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Acta de Inseripcién

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niumero de Toma: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripeion: 1961 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio' 3985 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: vigrnes, 05 de julio de 2019

1.- Fecha de Inscripeidn:  viernes, 05 de julio de 2019 09 03
' 2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chentse  Cédula/RUC/Pasaperte Nombres Completos o Razon Social Estado Crvil Provincia Cindad

COMPRADOR

Natural 1308784634 ROLDAN CFDERQ ANA LUISA CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 0913179511 TAMAYO PROANQ JUAN FRANCISCO CASADOA) MANABI MANTA

YENDEDOR

Jundica 1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS 8 A MANABI MANTA
HOSPICENTER

3.- Naturaieza del Contrato: COMFPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l ongmal NOTARIA CUARTA

MNombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 13 de jumo de 2019

Esentura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afilado a la Camara D Plazo
4 - Descripeion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Aperturd Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1121170143 06/03/2019 14 37 51 69970 74 21M2 CONSULTORIO Urbano
3

Linderos Registrales:

CONSULTORIO 311 DEL EDIFICIQ "MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y [6-A de la
Parroquia Manta Cantén Manta

Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de area para atencién y med1o bafio, se ingresa a este por el area coman de circulacién que
da a escalera y ascensores comunales, el rmsme que presenta las siguientes medidas y linderos Por amba Lindera con Terraza
Comunal de Equipas Inaccesible, Por abajo Lindera con Consultonio 216 y 217 Por el Norte Partiendo de Oeste a Este con 3,45m —
Lindera con Area comunal de Cireulacién y Consultorio 312, de este punto gira hacia el Sur con 1,65m, de aqui gira hacia el Este con
1,50m, continua hacia el Sor en 0,90cm, de este punto gira a la derecha con 3,75m — Lindera con Consultorio 312, Por ¢l Sur
Parhiendo de Este a Oeste con 8,70m - Lindera con Vacio al Area comunal de Estacionamiento de Visita, Por el Fste Partiendo de
Norte a sur con 3,50m — Lindera con Area Comunal de Retiro de edificacion, Por el Oeste Partiendo de Norte a sur con 6,05m —
Lindera con Area Comunal de Espera. AREA NETA (M2) 40.61M2, ALICUQTA. 0,0064%, AREA DE TERRENO (M2) 16,72M2,
AREA COMUN (M2) 33,60M2. AREA TOTAL M2 74,21M2

Direccion del Bien. EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

Superficie del Bien 74 21M2

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA - CONSULTORIO 311 DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacion Arboleda Calle 17 y L6-A de
la Parroquma Manta Canton Manta

Impreso por  lucia_vinueza Adrminustrador viernes, 5 de julio de 2019 Pag | de 2
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Factura: 002-002-000035154 20191308004P00728

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

Escritura N*: 20191308004P00728

CANCELAGION GE FIPGTECA

————
ACTO O CONTRATO: (

| FECHA DE OTORGAMIENTO: {13 DE JUNIO DEL 2019, (14:23)

JTORGANTES
OTORGADO POR ‘
Mo,
Documento de . Persomaqueie |
Nombrea/Razdn sacial Tipo Interviniente Identidad Id.mt:ndé Nacfonalldad Calidad reprasenta
B ——— el
QE90005 7370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A)} JENNIFER
BANCO DEL PACIFICO S A REPRESENTADO POR JRUC 0 NA HIPOTECARIO(A)  |BALDWIN ‘
I —
A FAVOR DE !
Ne.
Documento de - Parsona que
Nombres/Rezdn soclal Tipo intervniente identidsd Idontl:mié Nacionalidad Calidad " r
P e sA POR SUS PROPIOS | o110 17822047800 | ECUATORIA | DEUDORIA)
HOSPICENTER DERECHOS 0 NA HIPOTECARIC(A)
UBICACICN
Provincls Cantén Parroquia '
. MANTA, MANTA

DESCRIFCION DOGUMENTO: ,
JBJETO/OBSERVACIONES: |

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

Escritura N™: 120191308004 P00728

ACTC O CONTRATQ:
TRANSFERENCIA DE COMINIO CON HIPOTECA EN LAS GUE INTERVENGA EL BIESS CON_SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE JUNIO DEL 2018, (14.23) . N




GTORGADO POR
Documen No.
Tipo Parsona que
Parsona Nombres/Razdn social Intarvin tode Identificaclé | Naclonalidad Calidad le representa
lamia 4 entidad n
PROMOTORES JUAN CAFRLOS
HOSPITALARIOS §.A. SEPF',‘CERSE““ Ruc | 1rezedrea Eﬁ”"‘m”“ VENDEDOR(A) MAGHADO
HOSPICENTER PUERTAS
PROMOTORES DIEGO
Jurldica |HOSPITALARIOS S A ggpg:ﬁn‘r A lruc 33922947390 EEU"‘TOR"" VENDEDOR(A) a0
HOSPICENTER
PUERTAS
PR s T EUDOR
TAMAYO PROARO JUAN ECUATORIA | cOMPRADOR(A}DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS cepULA |os1317e511
FRANCISCO P abtins NA HIPOTECARIO(A)
POR 5US ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)X
ROLDAN CEDERO ANALUISA  [PROPIOS ceputa faoezsesd |05 et
DEREGHOS OfA)
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo Persona que
Parsona Noambres/Razdn social Intarvinlente io de Kentificacié | Naclonalidad Calidad represants
idenfidad n
BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTA 17681564700 | ECUATORIA HERACLIDES
ECUATORIANO DE SEGURIDAD | SETFS RUC o o ACREEDOR(A) HIPGTECARIO(A) it
PINCAY
Provincls | Cantén Parroquia
[MARTA MANTA

53000 00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA GON FINALIDAD SOCIAL
ESGRITURA N 20191308004PO07 28
FECHA BE OTORGAMIENTO: | 13 DE JUNIO DEL 2019, (14'23)
OTORGA; NCTARTA CUARTA DEL CANTON MAMTA
OBSERVACION:

_?\N\ \

NOTARIO(A) FELJPJERNES%HNEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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CARACTER DE_ABIERTA, ANTICRESIS Y _PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR OTORGADA POR EL BANCO DEL PACIFICQ S.A. A FAVOR DE LA COMPANIA

e

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. CUANTIA: INDETERMINADA.-.-.-.-.-.-.-
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. OTORGA: POR LA
COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER; A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES JUAN FRANCISCO TAMAYO PROANO Y ANA LUISA ROLDAN

CEDENO. CUANTIA: USD § 53.000,00.-.c.0.m.m.n.m.o numumnm o nn o m oty s re e, mam e
TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LOS CONYUGES SENORES JUAN FRANCISCO TAMAYO PROARNO Y
ANA LUISA ROLDAN CEDENO. A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL v.r.m i mummm m o m st o nm m ot e m e P P P T e
n la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia
ece Ao Junio 49! dos mil dlacinueve./ante mi Abogado FELIPE ERNESTO MARTINEZ
VERA, Notario Piblico Cuarto Titular del canton Manta, comparece por una parte por sus
propios derechos y personales derechos la sefiora JENNIFER BALDWIN, de estado civil

T m

divorciada, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Efrain Vieira Herrera,
Presidente Ejecutivo y Representante Legal del Banco del Pacifico S.A., de conformidad
con el poder especial que se agrega como habllitante, por otra La compaiiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, legalmente representada por los sefiores Juan
Carlos Machado Puertas y Diego Andres Machado Puertas, en calidad de Presidente
Ejecutivo y Vicepresidente respectivamente, debidamente autorizados por la Junta General
Universal de Accionistas de la compaiiia, tal como lo acreditan con los documentos que se
adjuntan como habilitantes, domiciliado en el Edificio Zegen, piso 3, Dptao 201, de la calle
uno del Barrio Miravalle, parroquia Cumbay4, Quito, con niimero de teléfono 022080578 y
niimero de celular cero nueve nueve seis cinco cero nueve nueve seis tres (0996509963)

direccion electronica contabilidadpromotoresmhe@gmail.com, por otra parte Los conyuges

o
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§ores JUAN FRANCISCO TAMAYO PROANO Y ANA LUISA ROLDAN CEDENO, por sus

pios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada

'/entre si, domiciliados en la calle Las Acacias del Barrio Altagracia, parroquia Los Esteros,

Manta, con nimero de teléfono 042734077, y celular niimero 0986380549 y direccion
electronica juanframemo@yahoo.com, y, por otra parte, el BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado Ingeniero Jaime
Heraclides Chavez Pincay, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL
BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, a quién se le denominard “EL BANCO O ACREEDOR”. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana y estadounidense, habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer personalmente previa
la presentacion de sus documentos de Identidad, doy fe y, autorizAndome de conformidad
con el articulo setenta y cinco, de la Ley Orgénica de Gestioén de Identidad y Datos Civiles a
la obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través del Convenio suscrito con
ésta Notaria, que so agragara al presente contrato. Bien instruido de la naturaleza y efactos
de la presente Escritura Piblica, que celebran, a l2 que intervienen de manera libre y
voluntaria para que sca elevada a instrumento plblico, los comparecientes me entregaron
la minuta, la misma que copiada textuaimente dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: Sirvase
incorporar en su protocolo de Escrituras Piblicas una que conste la siguiente
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA
PARTE: CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL
CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- La sefiora Jennifer Baldwin, de estade civil divorciada, en su

calidad de Apoderada Especial def Ingeniero Efrain Vieira Herrera, Presidente Ejecutivo y
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‘ apregentante Lagal del Banco del Pacifico S.A., de conformidad con el poder espacial que

-,“‘-. -'__'a /
g 3#grega como habilitante, declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1.- Mediante Escritura

Piblica otorgada el nueve de junio de dos mil diecisiete, ante ef Doctor Manuel Abdon Pérez
Acuiia, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantdn Quito, e inscrita en la Empresa Plablica
e ™ 5 Municipal Registro de la Propiedad de Manta, el treinta de septiembre de dos mil diecisiete,
la compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, legalmente representada

6
7  por el seiior Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio, en su calidad de Gerente General, en

= 8 garantia y seguridad real de su representada, constituyd especial y seiialada PRIMERA
5  HIPOTECA con el caricter de abierta, a favor del Banco del Pacifico S.A., sobre el bien

10 inmueble compuesto de: 2.1.1.- Unificacién de cuatro lotes de terrenos, més dos fajas de

11  terrenos ubicados en la Lotizaclén Arboleda de la Pamroquia y Cantdén Manta, quedando un

12 lote con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del costado derecho al

:;13 izquierdo en linea curva con 54,41 metros, continuando en linea recta con 16,15 metros,

§ E %Iinderando con Calle 16, de este punto glra hacia atras con 20,08 metros, de aqui gira hacia

s {zjla izquierda con 11,04 metros linderando con propiedad de la sefiora Inés Mecias

Z %Feméndez, continuando en 22,87 metros con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza,

72 Ekigulendo su trazado hasta topar con el lindero izquierdo con 54,44 metros linderando con

18  propiedades particulares. ATRAS: 119,38 metros Calle 16-A. COSTADO DERECHO:
19  Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia atras con 19,49 metros linderando con
20  Avenida 40, de este punto gira hacia la izquierda con 27,38 mefros, continuando en giro
21 hacia atrds hasta topar con el lindero posterior con 27,70 metros linderando con
22  propiedades privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39,90 metros avenida 38. AREA TOTAL DE
23 6.272,48 metros cuadrados. CLAVE CATASTRAL 1121170000. EL RESTANTE DEL PREDIO
24  LUEGO DE LA SUBDIVISION Y DESMEMBRACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA.
25  2.1.2.- Posteriormente ef mencionado predio se subdividié y una parte del mismo con area
26  de mil ochocientos once metros cuadrados con dos decimetros cuadrados (1.811,02m2) fue
27  vendido por la Compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a Iz sefiora

Carmen Eliza Yépez Arboleda, casada, segin escritura piblica otorgada con fecha 22 de

®
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ro de 2011, ante la Notaria Primera del Cantén Manta, inscrita el 21 de marzo de 2011

| Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Lote de terreno desmembrado del
adquirido en mayor dimensién, ubicado en Ia lotizacidn Arboleda del Canton Manta, el cual
tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Cuarenta y cinco punto treinta metros
(45.30), calle dieciséis guién A (16-A); ATRAS: Cuarenta y cinco punto cuarenta y cuatro
metros (45.44m) propiedades particulares; COSTADO DERECHO: Treinta y nueve coma
noventa metros (39.90m) avenida treinta y ocho (38); y, Costado lzquierdo: Treinta y nueve
8§ coma noventa y uno metros (39.91m), propiedad de Ia Compaitia PROMOTORES
9 HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. 2.1.3.- Luego, se desmembr6é una parte de la
10  Unificacion de cuatro lotes de terrenos, méas dos fajas de terrenos, restante, con una
11  superficie de mil ochocientos cincuenta metros cuadrados con quince decimetros
12 cuadrados (1.850,15m2), la misma que fue donada por la Compaiia PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER a favor de la sefiora Martha Cecilia Yépez Arboleda,

W

<L
oL
E <seg(n escritura publica otorgada el 19 de septiembre de 2018, ante la Doctora Grace Lopez

=2

e
ar t!n,gg Vera

Matuhura, Notaria Vigésima del Canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del

=
2
S Cantén Manta el 9 de noviembre de 2016. Aclaratoria a la Donacidn, segtin escritura ptiblica
—
[TT]

£
&5
< ﬁ'o otorgaca el 21 de octubre de 2016, ante la Doctora Grace Lopez Matuhura, Notaria Vigésima
18  del Cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 9 de
19 noviembre de 2016. El area desmembrada, objeto de la donacién tiene los siguientes
20 linderos y dimensiones: Frente: Con calle dlecisiete (17), en cuarenta y siete metros con
21  diecinueve centimetros (47.19m); ’f\tris: Con propiedad de la sefiora Inés Mecias Fernandez
22y seiiora Ana Villegas Arboleda, en cuarenta y tres metros con seis centimetros (43.06m);
23 Costado Derecho: Con propledad de la sefora Carmen Eliza Yépez Arboleda, en treinta y
24  nueve metros con cuarenta centimetros (39.40m); Costado lzquierdo: En treinta y tres
25  metros con cuarenta y siete cenfimetros (33.47m); mas Angulo con seis metros con ochenta
26 y tres centimetros (6.83m), méas angulo con cuatro metros noventa y dos centimetros
27  {4.92m), Area sobrante. 2.2. Mediante escritura piblica otorgada el 19 de septiembre de

28 2017, ante el Dr. Manuel Abdén Pérez Acufta, Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén
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Qulto:/e inscrita en la Empresa Piiblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta, ef 30
de septiembre de 2017,48{ realizé una Ampliatoria y Ratificatoria a la escritura piblica
referida en of numeral 2.1 precedente, en el sentido de que: Medlante Certificacion de
Remanente No. 0136-017984 emitida el 6 de septiambre de 2017 por el Arquitecto Juvenal
Zambrano Orejuslia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del llustre
Municipio de Manta, se determina el érea sobrante o remanente de la Compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER de la siguients manera: FRENTE:
26,39 metros, Calle 17; ATRAS: En linea curva con 54.41 metros, continuando en linea recta
9  con 16.15 metros. Linderando con calle 16-A; COSTADO DERECHO: 33,47 metros + anguio

10  con 6,83 metros + dngulo con 4,92 metros. Area de desmembrar a favor de la sefiora Martha
11 Cecilia Yépez Arboleda + 20,08 metros, propiedad de la sefiora inés Mecias Fernindez.
12 COSTADO IZQUIERO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera con propiedad
particular +19,49 metros. Lindera con calle publica. AREA TOTAL: 2.611,31 metros
cuadrados. /Con los antecedentes expuestos se amplia la escritura pablica otorgada el 9 de
junio de 2017, ante ol Abogado Manuel Pérez Acuiia, Notario Septuagésimo Séptimo del
Canton Quito, entre el BANCO DEL PACIFICO S.A., en calidad de ACREEDOR; y, a
Compadia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, en calidad de DEUDORA,
la misma que contiene el contrato de HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,

~NOTARIO,GUARTO
DRL CRANTON MANTA=

18
\/ 19 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el inmueble -

20 de propiedad de LA PARTE DEUDORA :consistente en el #rea sobrante o remanente,
21  ubicada en la lotizacién Arboleda de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, con
22 clave catastral 1121170000, con una superficie de 2.611,31 metros cuadrados, en tal virtud,
23  en la cldusula tercera de la escritura piblica se agregé el punto denominado 1.3 que dice: -

) 24 2.3.- De conformidad con la Certificacion de Remanente NO. 0136-017984 emitida el 6 de
25  septiembre de 2017 por el Arquitecto Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion
26y Ordenamiento Territorial del llustre Municipio de Manta, el area sobrante o remanente de

27  laCompafia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, ubicada en la Lotizacion
2§; Arboleda de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, con clave catastral
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angulo con 6,33 metros + dngulo con 4,92 metros. Area de desmembrar a favor de la sefiora
NOTANA CUARTA

CANYON
= * W5 Martha Cecilia Yépez Arboloda +20,08 metros, propiedad de la sefiora Inés Mecias

@ 6 Femindez. COSTADO [ZQUIERDO: 27,70 metros + angulo con 27,38 metros. Lindera con
propiedad particular + 19,49 metros. Lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 2.611,31

~]

8  metros cuadrados. En este mismo instrumento se ratificd el contenido de la escritura

piiblica de hipoteca abierta, determinada en el numeral 2.1 del presente instrumento, y se

o

10 Impuso contractualmente prohibicién voluntaria de enajenar y anticresis: 2.3.-El gravamen
11  anteriormente descrito en el punfo 2.1, de la cliusula Segunda de este instrumento, se
constituyd con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora
individual o conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor del
Banco del Pacifico S.A: 2.4.- Mediante escritura piblica otorgada &e de febrero del 2019/
ante el Abogado Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Piblico Titular Cu;rt—;e—l Cantén
Manta, legaimente Inscrita en la Empresa Piiblica Municipal Registro de la Propiedad del
. Cantén Manta, el 01 de marzo del 20192: constituyé bajo el Régimen de Propiedad
18  Horizontal el inmueble amm detallado en el numeral 2.1 procedente y siguient—:-s-;_e_n

19 el cual se construyo el EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”. . TERCERA:

20 LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y
21  ANTICRESIS.- Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S.A., debidamente
22 representada por su Apoderada Especial, declara cancelado parcialmente los gravamenes
23  de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y ProBibicién Voluntaria de Enajenar
24  constituidos segln la clausula anterior en lo que se refiere Gnica y exclusivamente a los
25 inmuebles detallados a continuacién: EDIFICIO “MANTA , HOSPITAL CENTER" .
26  DENOMINACION CONSULTORIO TRESCIENTOS ONCE 4ICUOTA PARCIAL (%)
27  0.0084- ALICUOTA TOTAL 0.0064 (%) CUARTA: DECLARACION.- La CANCELACION

28 PARCIAL de la que trata el presente instrumento se refiere (nicamente al inmueble
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! 4s bienes permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del Banco del
‘‘‘‘‘‘ Pacifico S.A. y se sujetaran a las disposiciones contempladas en la respectiva escritura de
hipoteca abierta referida en la cliusula segunda. QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos e
impuestos que se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura
publica, asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, .
serin de cargo de [os Propietarios. SEXTA: RAZONES.- El sefior Notario se servira sentar

8  razén do esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el Seiior
9  Registrador al margen de la inscripcién. Agregue usted, sefior Notario, las demas cléusulas
10 de estilo que consulten ia eficacia y validez de este instrumento y agregue como
11 documento habilitante el poder otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia
12 de que se autoriza al propletario, para que obtenga la inscripcion de la presente escritura
de cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar on los libros del Registro de la Propiedad correspondientes. (Firma)
Abogada Johanna Tamayo, Matricula 17-2011-606 F.A., ALRJ 29/04/2019, G.30120432,
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen 4 la

celebracion del presente contrato, A) La compaiiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.

>
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HOSPICENTER, legalmente representada por los sefiores Juan Carlos Machado Puertas y

[y
o0

Diego Andres Machado Puertas, en calidad de Presidente Ejecufivo y Vicepresidente

f—
o

20  respectivamente, debidamente autorizados por la Junta General Universal de Accionistas
21 de la compaiia, tal como lo acreditan con los documentos que se adjuntan como
22 habilitantes, domiciliado en el Edificio Zegen, piso 3, Dptao 201, de la calle uno del Barrio
23 Miravalle, parroquia Cumbayd, Quito, con nimero de teléfono 022060578 y nimero de
24  celular 0996509963 direccién electronica contabilidadpromotoresmhe@gmail.com a quien
25  en adelante se les denominara como la “PARTE VENDEDORA” y, B) Los conyuges seiiores
26  JUAN FRANCISCO TAMAYO PROANO Y ANA LUISA ROLDAN CEDENO, por sus propios y
27  personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre s,

domiciliados en la calle Las Acaclas del Bamrio Altagracia, parroquia Los Esteros, Manta,

]
(=]
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ero de teléfono 042734077, y celular niimero 0986380549 y direccién electrénica

amemofflyahoo.co, a quienes en adelante se les denominara comoe Ia "PARTE

COMPRADORA". Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Quito y Manta respectivamente, habiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La “PARTE VENDEDORA”, es propietaria de
cuatro lotes de terrenos mas dos fajas municipales, debidamente consolidados en un solo
cuerpo de terreno, ubicados en la Lotizacion La Arboleda, de ia parroquia y canton Manta,
provincia de Manabi. Adquirido por la compaiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER, mediante aporte a la compafiia otorgada por la sefiora Martha Cecilia Yépez
Arboleda, mediante escritura piiblica el veintiuno de mayo del dos mil diez, ante la Notaria
Primera del cantén Manta, Abg. Vielka Reyes Vinces, inscrita el quince de octubre del dos
mil diez, en el Registro de la Propiedad del ¢cantéon Manta. Con fecha freinta de septiembre
del dos mil diecisiete, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantn
Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis,
celebrada en Ia Notaria Septuagésima Séptima del canton Quito, el nueve de junio del dos
mil diecisiete.- Con fecha treinta de septismbre del dos mil diecisiete, se encuentra inscritd
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Ampliatoria y Ratificatoria
de Hipoteca Abierta y Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, celebrada en la Notaria
Septuagésima Séptima del canton Quifo, el diecinueve de septiembre del dos mil
diecisiete.- Con fecha primero {: marzo def dos mil diecinueve, 4 encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacion de Propiedad
Horizontal y Protocolizacién de Planos del Edificio “Manta Hospital Center”, celebrada en la

~

Notaria Cuarta del cantén Manta, el diecinueve Ao febrerd del dos mil diecinueves
LINDEROS Y DIMENSIONES.- Los LINDEROS GENERALES DEL INMUEBLE son: FRENTE:
Partiondo del costado derecho al izquierdo en linea curva con cincuenta y cuatro coma
cuarenta y un metros, continuando en linea recta con dieciséls coma quince metros,
linderando con calle dieciséis, de este punto gira hacia atras con veinte coma cero ocho

metros de aqui gura hacla [a Izquierda con once coma caro cuatro metros linderando con
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e la seifora Inés Mecias Fernéndaz, continuando en veinte y dos coma ochenta
metros con propiedad de Ia sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado
hasta topar con el lindero izquierdo con cincuenta y cuatro coma cuarenta y cuatro matros
linderando con propiedades particulares; ATRAS: ciento diecinueve coma treinta y ocho
metros cuadrados con calle dieciséis A; COSTADO DERECHO: partiendo del lindero frontal
en linea irregular hacia atras con diecinueve coma cuarenta y nueve metros linderando con
avenida cuarenta, y de este punto gira hacia fa izquierda con veinte y siete coma treinta y

ocho metros, confinuando en giro hacia atris hasta topar con el lindero posterior con

“veinte y siete coma setenta metros linderando con propiedades privadas; COSTADO

IZQUIERDO: treinta y nueve coma noventa metros, avenida treinta y ocho. El érea total es
de seis mil doscientos setenta y dos coma cuarenta y ocho metros cuadrados.- LINDEROS
SINGULARES: Los linderos singulares, dreas y alicuotas del inmueble objeto del presente
contrato, son: CONSULTORIO TRESCIENTOS ONCE: Ubicado en la Tercer Planta Alta,
compuesto de drea para atencién y medio baiio, se ingresa a este por el drea comiin de
circulacién que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con terraza comunal de equipos
inaccesible; POR ABAJO: lindera con consultorio doscientos dieciséis y doscientos
diecisiete; POR EL NORTE: partiendo de oeste a este con fres coma cuarenta y cinco
metros, lindera con &rea comunal de circulacién y consultorio frescientos doce, de este
punto gira hacia e! sur con uno coma sesenta y cinco metros, de aqui gira hacia el este con
uno coma cincuenta metros, continua hacia el sur en cero coma noventa metros, de este
punto gira a la derecha con tres coma setenta y cinco metros, lindera con consuitorio
trescientos doce; POR EL SUR: partiendo de este a oeste con ocho coma setenta metros,
lindera con vacio al area comunal de estacionamiento de visita; POR EL ESTE: partiendo de
norte a sur con tres coma cincuenta metros, lindera con édrea comunal de retiro de
edificacion; POR EL OESTE: partiendo dgnorte a sur con seis coma cero cinco metros,
lindera con &rea comunal de espera.an neta: cuarenta coma sesenta y un metros

cuadrados; alicuota: cero coma cero cero sois cuatro por clento; rea de terreno: dieciséis
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ghta y dos metros cuadrados; area comin treinta y tres coma sesenta metros
grados; area total: setenta y cuatro coma veintiin metros cuadrados.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da
en perpetus enajenacion, como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA” los
conyuges sefiores JUAN FRANCISCO TAMAYO PROANO Y ANA LUISA ROLDAN CEDENO,
el consuitorio trescientos onco,/dsel Edificio “Manta Hospital Center” ubicado en la Tercer
Planta Alta, compuesto de érea para atencién y medio bafio, se ingresa a este por el ire;\
comiin de circulacién que da a escalera y ascensores comunales, en la Lotizacion Arboleda
calle diecisiete{dieciséis-A,ée la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo
que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con terraza comunal
de equipos Inaccesible; POR ABAJO: lindera con consultorio doscientos dieciséis y
doscientos diecisiste; POR EL NORTE: partiendo de oeste a este con tres coma cuarenta y

cinco metros, lindera con area comunal de circulacién y consultorio trescientos doce, de

A

ste punto gira hacfa el sur con uno coma sesenta y cinco metros, de aqui gira hacia e este

MANT

é:on uno coma cincuenta metros, continua hacia el sur en cero coma noventa metros, de
=z

Jeste punto gira a la derecha con tres coma setenta y cinco metros, lindera con consultorio
Arescientos doce; POR EL SUR: partiendo de este a oeste con ocho coma setenta metros,
lindera con vacio al &rea comunal de estacionamiento de visita; POR EL ESTE: partiendo de
norte a sur con tres coma cincuenta metros, lindera con #rea comunal de retiro de
sdificacién; POR EL OESTE: partiendo dg norte a sur con sels coma cero cinco metros,
lindera con #&rea comunal de espera. Area neta: cuarenta coma sesenta y un metros
cuadrados; alicuota: cero coma cero cero seis cuatro por ciento; érea de terreno: dieciséls
coma setenta y dos metros cuadrados; érea comin treinta y tres coma sesenta metros
cuadrados; drea total: setenta y cuatro coma veintiin metros cuadrados.- CUARTA:
PRECIO.- El precio convenido por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es la
suma de CINCUENTA Y TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 53.000,00) que seran cancelados con el producto de una linea de crédito obtenida en

el BIESS y mediante transferencia bancaria o el depdsito de dichos rubros en la cuenta de
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RTE VENDEDORA- QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. La “PARTE

los inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y
servidumbres tanto activas como pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que
se considere inmueble por destinacion, incorporacion o naturaleza de acuerdo al Céodigo
Civil Ecuatoriano, obligéndose la “PARTE VENDEDORA” al sansamisnto por eviccion de
conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos que demanden [a
celebracién, otorgamiento e inscripcion de la presente escritura pablica de compraventa,
seran de cuenta de la "PARTE COMPRADORA", a excepcion del impuesto a la plusvalia,
que en caso de establecerse seri cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. - No
obstante de haberse determinado superficie y linderos en esta compraventa de bienes
inmuebles, se establece que éstos se venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las
partes con el precio pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA” el dominio y posesién de los inmuebles antes descritos, con todas
sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mis derechos anexos, sin
reserva de ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE COMPRADORA”, la venta y
transferencia del dominio por estar hecha en sequridad de sus infereses. La "PARTE
VENDEDORA?”, declara que sobre el inmusble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Sin
perjuicio de lo sefialado, fa “PARTE VENDEDORA” se obliga al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. DOS) ACEPTACION DEL REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD. Las partes de comin acuerdo aceptan el reglamento interno de
copropiedad que se encuentra en la escritura de Protocolizacién de Propiedad Horizontal
del Edificio, del cual se entregar& una copia a la PARTE COMPRADORA.TRES) ORIGEN DE
LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA” declara que parte de los recursos que se
pagan Y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del

presente contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada
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la produccién, comercializacién ylo trafico ilicito de sustancias psicotropicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA”, de toda responsabilidad
respecto de la veracidad de la informacion de la declaracién que efect(ia, asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada
falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. Ei saldo del precio convenido se paga con
un crédito obtenido en el sistema financiero. OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.-
La "PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria daclara expresa
e irevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe
asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cuaiquier
otra responsabllidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. La “PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria declara
que toda vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, i:or
consiguiente procede al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de
Gnica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido a terceros”. NOVENA: INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes por si o por
interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion de esta
escritura en el Registro de la Propiedad. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes sefialan como su domicillo la ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten y a las disposiciones pertinentes del Codigo Orgdnico
General de Procesos. DECIMO PRIMERA: ACEPTACION.- Las partes contratantes
manifiestan que aceptan ol total contenido de las cliusulas que anteceden, por estar
otorgadas en seguridad de sus mutuos intereses. TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
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TA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTES: a)
r una parte el sefior Ingeniero JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial, segiin consta del documento que en copia suténtica se acompaiia a la presente
escritura como habilltante, parte a 1a cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. B) Y por ofra parte comparece(n} los conyuges seiores
JUAN FRANCISCO TAMAYO PROANOQ Y ANA LUISA ROLDAN CEDENO, por sus proplos y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, a
quien(es) en lo posterior se le(s) denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: SEGUNDA: ANTECEDENTES. a)
EL BANCO es una institucion financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para ol beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS).; b) Los conyuges sefiores JUAN FRANCISCO TAMAYO PROANO Y
ANA LUISA ROLDAN CEDENO, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)jubilado(s) al/del IESS
ha{n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en Ia normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA; c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en ol
consultorio trescientos once, del Edificio “Manta Hospital Center” ubicado en la Tercer
Planta Alta, compussto do &rea para atencién y medio bafio, se Ingresa a este por el rea
comin de circulacién que da a escalera y ascensores comunales, en la Lotizaclén Arboleda
calle diecisiete y dieciséis-A, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi; d) Los

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido Inmueble mediante el
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antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
4  Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. TERCERA:
*m 5  HIPOTECA ABIERTA. En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
6 que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que confrajese en
7 el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a [a orden del BIESS, sin
8

9

S
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones

10 pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o

11 iIndirecta, ya sea2 como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que

12 las obligaciones se hubleren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o

) % é?% avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
3 :: ?452 obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
:‘g{é reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que

E %; se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a

= 177 favor BIESS incluyendo Intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

18  constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
19  ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
20 ¢) de la cliusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
21 dimensiones y superficio son: LINDEROS GENERALES: POR ARRIBA: lindera con terraza
22 comunal de squipos inaccesible; POR ABAJO: lindera con consultorio doscientos dieciséis
23y doscientos diecisiete; POR EL NORTE: partiendo de oeste a este con tres coma cuarenta
24y cinco metros, lindera con érea comunal de circulacién y consultorio trescientos doce, de
25  este punto gira hacia el sur con uno coma sesenta y cinco metros, de aqui gira hacia el este
26  ¢on uno coma cincuenta metros, continua hacia el sur en cero coma noventa metros, de
27  este punto gira a la derecha con tres coma setenta y cinco metros, lindera con consultorio

28  trescientos doce; POR EL SUR: partiendo de este a oeste con ocho coma setenta metros,
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a con vacio al &rea comunal de estacionamlento de visita; POR EL ESTE: partlendo de
2 a sur con fres coma cincuenta metros, lindera con drea comunal de retiro de
edificacion; POR EL OESTE: partiendo de norte a sur con sels coma cero cinco metros,
lindera con érea comunal de espera”Area neta: cuarenta coma sesenta y un metros
* 5  cuadrados; alicuota: cero coma cero cero seis cuatro por ciento; drea de terreno: dieciséis
;@ 6 coma setenta y dos metros cuadrados; area comiin treinta y tres coma sesenta metros
‘ 7  cuadrados; 4rea total: setenta y cuatro coma veintiin mefros cuadrados.- Esta garantia
8  hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
9  obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
10  PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
11  levantada por parte dol BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algan tipo de obligacién
12 pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado Ia totalidad de la deuda para con el BIESS. CUARTA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida
a su favor en la clausula precedente. QUINTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA

18  queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
: 19  gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
20  en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los
21  gravimenes que se constituyen mediante el presente instrumento, Por consiguiente LA
22  PARTE DEUDORA, no podra enajenar of inmueble que se hipoteca, ni establecer otras
23 hipotecas o derachos reales a favor de terceros, sin ¢l consentimiento expreso de EL
24 BIESS, ni podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fus solicitado. De
25  contravenir fo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira judiclaimente el
26  pago total de la obligacion. Si fal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
27  sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que

28  por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
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andar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
parado por esta hipoteca comesponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podré entregar en
Arrendamiento ¢l bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningiin
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad. SEXTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventuaimente pueden estar hachas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere iInmueble por destinaclén, naturaleza, accesion o incorporacion
segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo deracho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
anajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente
o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEPTIMA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL. BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningan
gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en

la normativa vigente, corriendo los gastos 2 cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
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ZUDORA no diore las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
nspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. OCTAVA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquler persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simpie aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser
requerido por éste. El costo que ocasione en ol caso de producirse la cesion de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones
descritas en la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir 1a presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propdsitos de titularizacién, segin lo dispuesto en la Codificacion del Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para ofectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cuaiquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. NOVENA: VENCIMIENTO ANTICIPADO. EL BANCO, ain cuando no
estuvioren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podri dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de
esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,
intereses, costos y honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real

hipotecaria, en uno cusiquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren
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donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte; ¢} Si LA PARTE DEUDORA
deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus
trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA ejecucién de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; ¢) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o
cualquier bien en &l que sea el propietario; f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ol
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al
inmusble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere
con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas iaborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades pablicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acclones penales relacionadas con la producelén, comercializacién o
trifico de estupefacientes o sustancias flegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo; n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con

personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en ia prelacién de créditos, que a juicio
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ANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA

—~~Qestine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato

de préstamo o ai autorizado por Ei BANCO; q) En caso de que La Parte Doudora se negare a
aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. R) Los demas
casos contemplados en la Ley o en las deméas Clausulas del presente Instrumento. Por
mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera ol pago inmediato de [a obligacion, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el ofecto. DECIMA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de
EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la cliusula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en elia. DECIMO PRIMERA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistird ailin cuando hubiese vencido el piazo del
o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces
crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los
bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los
valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
SEGUNDA: SEGUROS. Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales interos de EL BANCO, los créditos hipotacarios concedidos por el Banco del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen que
brinde las seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE
DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compaiiia de seguros que elija, misma que
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i estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y

Jlineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas polizas
deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al
mismo como beneficiario acreador, en tal sentido, EL BANCO se reserva ol derecho de
aceptar o no dichas péblizas, en el caso de que las mismas no cuenton con las debidas
coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere. Estos
seguros, endosados a favor del Acreedor, serén contratados por el valor de reposicion del
inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y serén activados Inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para
que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademés para que en caso de
siniestro se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro. Si hublese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las
polizas antes citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compaiiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del
mismo modo al BIESS para que actiie como contratante con la compaiiia de seguros de su
eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante de! desembolso de los recursos hasta la finalizacién del
crédito. En ambos casos, el BIESS actuara dnicamente como agente de retencion. Las
primas respectivas correrin a cargo del (los) deudores quien{es) se acogeran a las
condiciones puntuales de las poblizas que se contraten; sin embargo, si EL BANCO

contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serin
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uenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilldad tendrs EL BANCO. DECIMO
RCERA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,

m u;m 4  prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
““‘"i" - 5  reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
;@ 6  inscripcién de este instrumento tal inmueble dnicamente estard afectado por ia hipoteca
"‘“'i’;'.:."' 7 que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el
8  seflor Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente

9  aEL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos el Sistema de

10 Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento

11 crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en

12 general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos

§13é §personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s)

glg §recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negoclos licitos y permitidos

%gépor las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso

s §que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

3} = W
17 Oque pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,

\‘ 18  organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y ofras instituciones o personas
k 19  juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
20  expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
21  relacién con las condiciones fisicas dol inmusble que se hipoteca. DECIMO CUARTA:
22 GASTOS. Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e
23  inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
24 que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
25  todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que
26  se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
27  viere en el caso de efectuar o anticipar cualquler egreso por estos conceptos, la PARTE

28  DEUDORA autoriza ef cobro de los valores respectivos. Los gastos en que se Incurra por el
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aite contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se

efidiarin en la liquidacion de cradito respectiva. DECIMO QUINTA: INSCRIPCION. LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa a irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de fa persona o institucion que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos
los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO SEXTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande fa celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados
por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio
de EL BANCO, la contrataclén de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEPTIMA.- CUANTIA: La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada, DECIMO OCTAVA: DOMICILIO
Y JURISDICCION. Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija
El Acresdor, y en caso de ejercerse la potestad de ejecucién coactiva, los empleados
recaudadores designados por ol Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los términos
constantes en Ia Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales o juridicas. Esta potestad de ejecucién coactiva sera ejercida con sujecién a las
normas especiales contenidas en fa Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del Codigo
Orgéinico Administrativo y demaés legislacion vigente. DECIMO NOVENA: ACEPTACION Y



2019 - 13 — 08 — 04 — P0OO728

00055325

~ Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de

“2”/ias clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior
3 Notario, se servira agregar las demis formalidades de estilo necesarias para la validez de
4 este instrumento. (firmado) Abogada Yadira Delgado Bacusoy. Matricula Namero 13-2000-95
5 FORO DE ABOGADOS. Para la celebracion y otorgamiento de la presente escriturarse

6  observaron los preceptos que el caso requiere, para que surtan sus efectos legales las
7

clausulas en ellas contenida, previa lectura que yo el Notario, les di en aita y clara voz de

8  principlo fin, firmando conmigo el Notario Piiblico, en un solo acto, De lo cual doy fe.-.-.-.-.-

' _;-‘ "E }j‘
C.C. #170786469-8.

20 PRESIDENTE EJECUT O PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

21 RU.C. # 1792294789001
22  VENDEDOR.-

EAP eI

24 » -

fﬁ*f«‘?’w W\

25 D ;

/ ) o8
26  DIEGO ANDRES MACHADO PUER)
27  C.C.# 170786468-0.

28  VICEPRESIDENTE EJECUTIVO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
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1 RU.C.#1792294789001
2 VENDEDOR.--
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L

JURN FRANCISCO TAMAYO PROARO
C.C. # 0913179511, /
COMPRADOR.-

DEUDOR HIPOTECARIO

D0 3

10
11

12
13 ANA LYISA ROLDAN CEDERO

14 C.C.#130878463-4. /
15 COMPRADOR.-

16  DEUDOR HIPOTECARIO.-

17
18
19
20

21 APODERADO ESPECIAL DEL B.L.E.S.S.
22 C.C.#130671847-7,

23
24
25
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X GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN,

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATAéTRO Y REGIS

CERTIFICADO DE AVAEI:J__O 050 3,25
N° 00160005 (Q oo
N° ELECTRONICO : 65926 L

Fecha: Jueves, 28 de Marzo de 2019

E! suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constaio que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ia clave: 1-12-11-70-143

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTQRIO 311

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4061 m2
* -x Comunal: 33 60 m?
| Terreno: 16 72 m?

PROPIETARIOS
Documento [Propietario
|1792294789001 |COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.
CUYO AVALYO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,449.42
CONSTRUCCION: 44,080.74
AVALUO TOTAL: 45,530.16
SON: CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA DOLARES CON DIECISEIS CENTAVOS

“Este documento no constitiye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019

-

o

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

ESFIEUCOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento esté firmado clectrénicamente

Codigo Seguro de Verificacién (C5V)
V11532XBSP3IW

Puede venficar [a validez de este documento ingresando al portal web www.manta gob ec opeién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI

DEL CANTON MANTA
@

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediofREANA

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.
aEDIFlClO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 311

ubicad

AVALUO COMERCIAL PRESENTE ] ]
cuyo asciende a la cantidad

e $45530.16 CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA DOLARES CON 16/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO dﬂ /

/

1

Elaborado: ANDRES CHANCAY

29 DE MARZO DEL 2019

Manta,

ES FIEL GOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIACUARTA
! PEL CANTON MANTA

/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

N 0127562 k=t

LA TESORERIA DEL GOBIERNOQ AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, __28 _ de MARZO 2038 20

VALIDO PARA 1A CLAVE:
1121170143: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 311

Manta, VEINTE Y OCHO DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

/Y;“W
ES FIEL CRAMAPH L

NOTARIA CUARITA
NEL CANTON MANTA

s

ORER
OMO DESCENTRALIZADD
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COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

FROPIETARIO.

UBICACION: LAS ACACIAS LT.A, B Y C CA.16 AVEA40
C.CATASTRAL: 1121170000 C M& _
PARROQUIA:; MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE 1L.OTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

Q<cornay vanis CODIGO B304
S OCUPACION DE SUELO PAREADAB
I irlen
Q LOTE MIN 300
Q.- FRENTE MIN. 10
oW e N PISOS- 4
Fuaplad
g e ? ALTURA MAXIMA 1400
Q g ELCCH LURE COs, 0.50
Phy i3y o o 3.060
}»"ua']m:\ CUS
IV ) L Q 5.00
' g:’." ‘Ud.a 5 JI!.I.' Parque Les FRENTE" 3.00
Phatmuzy TR Acstas LATERAL 1
Ve Sk atepaik Wara 0.00
*‘Q 'F UPE LNIVERSIDAD 2 LATERAL 2 200
- @ Quecane | POSTERIOR 6
Gon gle v Cabe 17 a3 e 8276 Gt ENTRE BLOQUES.
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SUE, USO DE SUELO ENCIAL 3
: RESID) -

FRENTE: -
ATRAS: -
C.IZQUIERDO: -
DERECHO: -
"REATOTAL: 261131 m?

I
ES FIERCOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MANTA

RESTDENCTAL 3.~ Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de maneta
condicionada el uso industial de bajo
impacto ambiental y urbano,

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zamprane Orciucip
Director Planificacién y OT

"El presente documento se emite de acuerdo 4 Ie documentacién requerida para el trémite, y a los documentos que presentan de buena fe of solicifante
por lo cual salvamos error u omisidn, exiruendo de responsabilided al certificante, s1 se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones grificas erréneas en las solicitudes correspondientes”

NOTA. el presente documento es vilido para aprobacién de planos, trimites de hipdteca o préstamos, trabajos varies; aprobacidn deurbamzaciones,

edificaciones en general. anteproyectos;

La ubicacién del lote en ¢l mapa solamente ex de referencia.

|

OBSERVACION

3i el terreno es esquinero se debe considerar f rmismo retiro

frontal de construccidn

Art. 232.- RETTROS.- Cuando la zonificacién establezea
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una
fa Direceion Mumeipal de
Plansamiento Urbano determinari el retiro y ta forma de
ocupacion correspondiente de acnerda a la immgen urbana

calle, manzana o sector,

predominante.

-

A 4

SASBARMTANSTITA
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CUERPO DE BOMBEROS DE
RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11

:: (s
9 1 1 entre Calles 11 y 12 ".. '
Teléfon -, :
fakrnhnlss A TS b p ;
- i :
\ _ 00055332

/ DATOS DEL CONTRIZUVENER 01

DATOS DEL PREDIO

CLIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: COMPANTIA PROMOTORES HOSPITALART .A. AVASHORRORIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER (¢ONHULTORIECOISN PREDIO:
DIRECCION:
A\
~ -
( REGISTRO DE PAGO e DESCRIPCION VALOR
o 628948 VAL SO0
N® PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIJANNA
CAJA: 29/03/2018 08:50;:08
FECHA DE PAGO:
AREA DE SELLO 2. 00
TOTAL A PAGAR
O 7 A=Ay g \
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N Y, D,

) o
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ESFIELCOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

ORIGINAL CLIENTE
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00055333

ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACTIONISTAS
DE LA COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Acta 005-/06/03/201.9

A los & dias del mes de marzo del afio 2019, a las 10h30, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de la compafia, ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edfficio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezanine, se rednen los accionistas de la compafifa
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes
la totalidad de los accionistas y del capital pagado de la campafifa, como consts de Ia
fista de asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta
General Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art. 238 de fa Ley de CompaRias,
con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

L Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia Promatores
Hospitalarios $.A. HOSPICENTER para enajenar, y, por consiguiente, para suscribir las
escrituras de compraventa definitivas, asi como cualquier documento necesario para
dicho afecto de los siguientes consuttorios de! provecto denominado MANTA HOSPITAL

CENTER de propiedad de la compadia
METRAJE
Unidad Nro. CONSULTORIO NOMBRE COMPRADOR
Primaoes Plants Alta
Consultorio 111 27.6% Dra. Rosa Maria Mange Sdnchez
Consuttorio 114 { 34.67 Dr. fimmy Zambrano Chivez
Consultono 118 40.61 Or. Juan Fermdndez Flores de Valgas
Consukono 121 22.84 Pra. Maria Gabnela Chancay Zambrano
Segundls Plunes Alte
Consultono 201 31.39 Dra. Diana Loor Moreira :
Consyltono 202 .46 Dra. Hilda Yasaira Gonziie:z Arteaga —
Consultorio 205 . 29 67 Dra. Shirtey Espinal Rivera ;
Consultorio 214 i 34,67 Dr. Dandel Anchundia Reyes _E
Consultorio 219 a 17.51 Dr Josedho Arturo Santos Andrade/Diana Vanessa Cunjije Valencia
Consultorio 220 ] 25.26 Dra. losé Luis Guerrern W

1de3
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e



1_ Torcers Plants Alts

00055334
|

[__Conasuitonc 303 29 34 Dr. kulidn Albero Viteri Guillén y/o Dr foré Oswalde Viter| Martinez |

1 Consuftono 305 | 28.02 L _.Pr. lulidn Albera Viter Guilisn y/0 Dr. José Qswaldo Viteri Miartine: lj

i Consultorio 310 ] 26.01 ! Dr. Jorge Luis Castill Péez - _q!
Consultorio 311 ! 490 61, 1 e Dr juan Franeisco Tamayoe Proafo "

i Consultorno 313 i 2247 o Dr_Felix Adridn Piaza Avellan T I

2 Llectura, aprobacién y firma del acta

Actda como presidente
la compafia, y como §
Naranjo Paz y Mifig,

PRIMERO: Conforme al articulo 1
compaiia, la junta General de
Presidente Ejecutivo de la compa
escrituras de

et doctor Juan Carlos Machado Pu
ecretaria Ad-Hoc se deg
Gerente General de |3
presidente de i3 junta, doctor Juan Carlos Macha
luego de las defiberaciones pertinentes, por una

8 numeral | y 21°
Accionistas resuelve

ertas, Presidente Ejecutivo de
€na de manera undnime ai D, Antorug
misma. A la hora arriha sefalada, el
do Puertas, deciara instalada la sesicm ¥
nimidad la junta resuelve:

de los estatutos vigentes de |3
autorizar al Gerente General ¥
POr consiguiente, para suscribir las

r - T 7
I- Urvided pro, SHTOR NOMBRE COMPRADOR
}: Primers Plosa Ats
Consultorio 117 27.76 ] Endogyn S A. ]
Consubtorio 114 34.67 o Ov, limmy Zambranc Chivez ]
| Consuktonio 117 26.80 Dra. Usette Cuesta-Dr. Diego Mendoza " |
Consuhtorio 121 2288 T __ Dra. Maria Gabriela Chancay Zambrano
Panta Al
Consultono 201 3139 Pra. Diana Loor Moreira
Consuitorio 203 2548 i R Dr BiasCevalios e
| Consultorio 214 34.67 e e Ora. Margarita Garca T
" Consultono 218 27.47 Sefiora Carmen Avarez y/o hrio
Consultono 219 2751 Or. Joselio Arturo Santos Andrade/Diana Vanessa Quijtie Yalencia i
Consuitorio 220 25.26 Dr. José Luis Guerrera
Tercera Mants Alta
Conzultoria %13 2934 Dr. Julidn Albero Viteri Guilién v/o . losé Oswaldo Viten Martinez
Consultorio 305 28.02 Dr. Sulian Albero Viter Guilén y/o Dr, Jose Oswalda Viteri Martine: ]
Consultorio 310 26.01 Dr. Jorge Luis Castilio Piez w_m_j
Consultorio 311 /7 40.61 Dr. Juan Francisco Tamayo Proafio
| Consutorio 313 2747 Dr_Felix Adridn Plaza Avelidn _m ]

2da3



00055335

No habiendo otro punto que tratar. la presidencia concede un recesc para |3 redaceion
de la presente acta, !a misma que luego de reinstalada i3 reunidn y de ser leida a los
asistentes es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva n» maodificacién alguna, pParsa
canstancia de lo cual los concisrentes proceden 3 suscribiria en unidad de acto, con o
Que termina vy se levanta la presente Junta General Urivarsal, siendo las 11h10.-

A

e r :i ‘!.,\,i e
f (ﬁ?‘& ' L
ua () h e:‘? Manue! Antonio Naramo Paz y Mifio
PRESIDENTE DE LA JUNTA SECRETARIA AD-HOC
ACCIONISTA ACCIONISTA

formtin Fe €on L -

Martha Cecilia Yépez ArhEieda - Liego An&rés Machado Puertas
ACCIONISTA ACCIONISTA
X £S
\ W
ceﬂ“: Y m\%\“ﬂ-
HE

3ded



Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

WWW registropmanta gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19009649, certifico hastz el dia de hoy 07/05/2019 3:40:03, |a Ficha Registral Nimero 69970,

LR e INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Tdentsf Predial 112E170143 Tipo de Predic CONSULTORIO 311
Fecha de Apertura rmiéreoles, 06 de marzo de 2019 Parroquis  MANTA

Superficie del Bien 74 21M2

Informaci6n Municipal
Direccion del Bien EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES:

CONSULTORIO 311:“DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacién
AThOIETCalle 7y 16-A de la Parroquia Manta Cantén Manta.

Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de 4rea para atenci6n y medio bafio, se ingresa a este por el drea
comun de circulacién que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con Terraza Comunal de Equipos Inaccesible; Por abajo: Lindera
con Consultorio 216 y 217.Por el Norte: Partiendo de Oeste a Este con 3,45m - Lindera con Area comunal
de Circulacion y Consultorio 312, de este punto gira hacia el Sur con 1,65m, de aqui gira hacia ¢l Este con
1,50m, continua hacia e! Sur en 0,90cm, de este punto gira a la derecha con 3,75m — Lindera con
Consultorio 312; Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 8,70m. - Lindera con Vacio al Area comunal de
Estacionamiento de Visita; Por el Este. Partiendo de Norte a sur con 3,50m — Lindera con Area Comunal de
Retiro de edificacion; Por el Oeste: Partiendo de Norte a sur gon 6,05m — Lindera con Area Comunal de
Espera. AREA NETA (M2) 40,61M2; ALICUOTA 0,0064%; A DE TERRENO (M2) 16,72M2; AREA
COMUN (M2) 33,60M2; AREA TOTAL M2 74,2TM2. —

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

s’

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libhro Acto Namero y fecha de Inseripeién Folio Inicaal Folio Faj
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 ES/oct /2010 43 859 43 230
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y i223 Isep 2017 35 448 35 437

PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJE

GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES AMPLIATORIA Y RATIFICATORIAA LA 1224 30/zep /2017 35488 35 520

HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION

ANTICRESIS
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 01/mar /2019 234 350
PLANOS PLANQS 7 Ol/mar /2019 1 I
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA YENTA

; ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
COMPRA VENTA
(rrs NOTARIA CUARTA
Inscrito ¢l ; viernes, 13 de octubre de 2010 Niinero de Inscripeién: 2524 Tomo 69 NFL (‘ANTON MANTA
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5719 Folio [nicial 43 859
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA PRIMERA Folio Final 43 880
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viemnes, 21 de mayo de 2016 _— ) S
F . o B

Fecha Resolucién: i , C e g i

a.- Observaciones: ;

o
Certificacsdn impresa por :klewre_saltos] Ficha Registral 69570 martes, 07 de mayo de 201% l:fll i ﬂ 7 1 lm I




scritura de Comrpaventa y Unificacién con un 4rea total de 6.272,48 m2).
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédulw/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domiealio _|
ACCIONISTA $00000000045200MARANIO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA

FUNDADORES

ACCIONISTA 1707864680 MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERG{A)  MARNTA

FUNDADORES .

ACCIONISTA 1100013331 MACHADO PALADINES EDCAR DIVORCIADOLA) MANTA

FUNDADORES GUALBERTO

APORTANTE 1704209632 YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO{A)  MANTA

RAZON SOCIAL 200000000045 199COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOSNG DEFINIDO  MANTA
S A HOSPICENTER

¢.- Esta inscripcidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

F.:bru Muamero [nseripaidn Fecha Inscripcién  Folio Imcmt Folio Final
COMPRA VENTA 966 29/br 2010 16 644 16 630

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

{2 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : sabade, 30 de septicmbre de 2017 s~ Namero de Inscripeidn: 1223

Nombre del Cantén: MANTA Niamere de Repertorio: 7624 Folio Inicial 35 448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA Folio Final 35.487
Cantén Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 de jumo de 2017

Fecha Resolucign:

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion

Arboleda de la parroquia y Cantén Manta.,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Fllldl.d Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drreceidn Damucilie ]
ACREEDOR 0990005737001 BANCO DEL PACIFICOS A . MANTA GUAYAQUIL

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS MANTA

HIPOTECARIC S A HOSFICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[3 /5 ]HIPQTECASY GRAVAMENES /

Inscrito el : sibado, 30 de septiembre de 2017 Nimero de Inscripein: 1224

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7625 Folwo Incial 35 488
Oficina donde se guarda ¢l onginal: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA Folic Final 33,520
Cantén Notar{a: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucidn: ES FIEL COP'A DEL ORleAL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de septiembre de 2017 # NOTARIA CUARTA
Fecha Resolucién: NEL CANTON MANTA

1.- Observaciones:

Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticrests . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y
la Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la s¢ aclara que la Hipoteca es sobre el drea sobrante o
rernanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la parroquia y Cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una
superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno {2.611,31) metros cuadrados..

Wit

Ceruficacion Impresa por “kleive_saltos] Ficka Registral $9979 martes, 07 de mayo de 2019 3 40-—::"_ . Pagzded M !

ty atp NTITSILE 1



00055337

Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

e

NQ.X:V\

3 b A . 3

Calidad CédulafR_l-IC Nombres y/o Razén Sipé;l _an " . : uded-” Wlfm Domucilie |
ACREEDOR 0990005737001 BANCO DEL PACIFI oF ‘J/QﬂAYAQUIL
HIPOTECARIO ey ?43, LgCUM —
DEUDOR 1792294719001 COMPARIA PROMOTORES Ho3mrstRlos MANTA
HIPOTECARIO $ A HOSPICENTER.
¢.- Esta inscripeifn se refiere a 1a{3) gue consta{n) en:

1bro Nimero Inscripeidn Fecha Inseripasn  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1223 30/sep /2017 35448 35447

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[4 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES /

Inscrito el ¢ viernes, 01 de marzo de 2019 Nimero de Inscrlpeién: 4 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1297 Folio Imicial 234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Faolio Final 390
Cantén Notaria: MANTA

Eacritura/Juicio/Resolucidn: /

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 19 de febrero de 2019
Fecha Resolucidn:
2.~ Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER?”, de propiedad de la Compafifa Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién
Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta. El lote de terreno se encuentra con Hipoteca

vigente.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad CedulaRUC MNombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Dhreccién Dormmutibia l
PROPIETARIO 1792204780001 PROMOTORES HOSPITALARIOS 5 A, MANTA
HOSPICENTER
¢.- Exta inscripeifn se refiere a la(s) que consta{n) en:
|L1brc| Nimerp [nseripoion Fecha [osenpeion Folio [nictal Folio Final
COMPRA VENTA ) 2524 15/0¢t./2010 43 859 43 530
Registro de : PLANOS
[5 /5 }ELANOS /
Inscrito el : viernes, 01 de marzo de 2019 Namere de Inscripeién: 7 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1298 Foho Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folia Final 1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ES HE[ copm DH. OR‘G‘NAL

Fecha de Otorgamicnto/Providencra: martes, 19 de febrere de 2019
Fecha Resolucion: NOTARIA CUARTA

a.- Observaciones: PEL CANTON MANTA

PLANOS El terreno en que se encuentra implantade ef Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, de propiedad
de la Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calles 17 y 16
-A de la parroquia Manta, canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC HNombres y/fa Razén Socul Estada Cival Crudad Direccidn Domicihic i
PROPIETARIO 1792204785001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S A MANTA
HOSPICENTER i e
¢.- Esta inacripeién se reflere a In(s) que consta(n) en: -"'I""""“"" T P f::",..,. d’ f
Cerllﬂ:n:nf;n impresa por .l;lﬂre_illlul Ficha R!g'lsrrn.l ‘9670 | —I'l;l‘lel. 07 de mayo de 2019 8 40 o ) , (Fagdded '
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Certiflenctsn impresa por skleire_saltosl Ficha Regiscral' 69970 martes, 07 de mayo de 201% 3.40 2

S S

Pbru Nimero Inscnpeidn Mﬁt‘:ﬁwﬁq_“fglw:[@‘h_y‘f Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 WW 390
TOTALD (8] E| A,

Libro Nuamero de [nscnpeiones

COMPRA VENTA f

HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 2

PLANCS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 5

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficlta son los énicos que se refieren al predio que se certifice. l

Cualquier enmendadnra, alteracifin o modificacitin al texto de este certificade lo invahda.
Emitido n [as : B:40:03  del martes, 07 de mayo de 2019

A peticion de: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
13131636%

¥o

¥ (5" J Cerhficado 30 dias, Excepto

i - ‘in traspase d¢ dominio o se

s tie men.
?, & ,i- ra un gravamen
d L
— e, 4
DR. GEORGE MO 2% ’5:? v sfide debe comunicar cualquier error en este
Firnfa del Rebistradfr "hfv,q ar. wirkal Registrador de In Propiedad.
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é ES FIEL COPIA DEL ORIGINAI

NOTARIA CUARTA
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Factura: 001-002-000004

=
NQTARIO{APABLE LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA TEL CANTON GLAYAGINL

EXTRACTO
T PR b - T o TR T ——
ACTO 5 CONTRAYO:
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Capital de

Ecuador, a los dos { 2 )
afioc dos mil dieciséis,

CONDO MACIAS,

comparece:

DE LA

SESORA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA, o

CUANTIA: INDETERMINADA, ------------

*En 1la

' ciudad de QGuayaquil,

la Provincia del Guayas, Republica del

El

Notario

sefor

dias del mes de Junio del

Abogado PABLO LEONIDAS

Quinto del Cantdn,

don LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser

ecuatoriano,

casado,

ingeniero electrénico, en su

calidad de Presidente Ejecutivo y Representante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

S.A., calidad que

legitima

con el nombramiento

inscrito que presenta pars que sea agregado a la

presente, ¢l mismo que declara que su nombramiento

no ha sido modificado ni revocado y que continua en

el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para

obligarse y contratar, con domicilio y residencia en

esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme

presentado sus documentos de identificacién; vy,

procediendo con amplia y entera libertad y bien

instruido de

la naturaleza y resultados de esta

escritura puablica de PODER ESPECIAL, :para su

otorgamiento

me

presentd

la Minuta siguiente:
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*S EROR NOT ARI1OQO:

escrituras piblicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Eapecial, que otorga ¢! sedfor
Iingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutive y como tal en
ejercicic de la Representacion legal, judicial ¥y
extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A., a favor de
la sefora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
miamo gue se¢ otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el sefdor Ingeniero
Leén Eirain Dostoievsky Vieira Herrera, ¢n sU
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecta otorga, Poder Eapecial a
favor de la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mis adelante =se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico 3.A. se constituyé mediante
escritura pihblica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos aetenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inacrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del
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Banco del Pacilico S.A., asciende a la

SRS
\"‘
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOBA‘RE(

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD$340'000,000.00) conforme consta de la
Escritura Puablica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta de! cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton QGuayaquil, ¢l diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{({USD$ 300'500,000.00), tal como consta de la
Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A.. consta en la Codificacion
otorgada mediante esacritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del cantdén Guayagquil, el veintidds
de noviembre de dos mil diez, inscrita en ¢l Registro
Mercantil del cantén ¢l ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencién del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
encomendadas, y que no se ven afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados ¢n ¢l presente poder.- c
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Con los antecedentes expuestos, el

Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y BExtrajudicial del
Banco del Pacifico 8.A., sefnora ero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actia en base a lo
establecido en el Eatatulo Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el miamo que se
otorga en base a los términos ¥y condiciones que més
adelante se estipuian.- TER CE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El sefior Ingeniero Ledn Efrain
Dostoieveky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno gjercicio
de la Representacién legal, judicial y extrajudicial
del Banco de! Pacifico S. A., comparece con el
propbdsaito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en dereche
se requiere a favor de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que 2 nombre y representacion
del Banco de! Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, ¢n todo
momento, a Ias limitacionea establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa
eatablezcan las normas y politicas Institucionales,
respecto de, ¥y sin que se considere una enumeracién
taxativa, los siguientes actos: a}) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas
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hipotecarias, asi como endosar y cancelar

ietras de cambio y en general docu

representativos de obligaciones, una vez verificado
su‘ cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiento, de aservicios con o sin banca
remota, comao: audiom#ticeo, bancomatico,
intermatico, movilmético, puntomaético, de servicios
de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquelles que bajo cuaiguier
denominacidon correspondan a 1a operativa y giro
normal del negocio bancario.- c)Suacribir contratos

y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventia derivadas del ejercicio de la opcidn de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratoa de Compra venta
con reserva de dominio, y sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacidn de obligaciones, Contratos con
la Corporacién Financiera Nacional para la

implementacién eficaz de Lineas de Créditg
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Multisectorial ¢ de Redescuento, Contrato

constitucién de garantias reales a favor del Banco,
camo Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favar de terceros, certificados de pasivos
o depdsitos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en peneral, cuya venta o
negociacién haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, vy en términos generales
suscribir loa documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los tituloa valores antes sefialados.- d)
Realizar ante cualguier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
capceiacién y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de =actos, contratos ¥y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y [inanciera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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2 1o pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder pari<=
3 la realizacion de tales actos. Se deja claramente
- PabloL. Condo M. . _
ABOGADO-M Sc. establecido que el presente Poder Especial
NOTARO Ste. 3 circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Suayoguil :
T 6 Especial, a las operaciones y actividades de la
—%- 7 Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico 8.A. y
8 sus agencias, en virtud de las funciones que
9

desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
¢ U ARTA: VIGENCIA DEL PODER.- EI presente
11 Poder Especial se otorga en consideracién a la
funcién que desempeiia la seflora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que ¢! mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico 8.A., conlleva la renuncia y revocatoria

tdcita de! mandato que por este instrumento se le

confiere, bajo la responsabilidad establecida en el

Articulo dos mil setenta y uno del! Cddigo Civil.-

Q U I NT A: DECLARACION.- El sefior Ingeniero

u Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
B derechos que representa del Banco del Pacifico S. A.,
4 declara que con la expedicion del presente Poder
23 Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
% favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
7 usted sefior Notario, agregar las demas clausulas de
18

estilo para ]Ja validez de este instrumento.(firmado
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Naumero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de

Abogadoa de! Guayas”.- {Hasta aqui la Minuta}.- ES
CQPIA.- Por tanto, e] sefior atorgante, se ratifico en
ci cuntcn'idu de la Nﬁnuta inserta; y, habiéndole
leido yo, 1 Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobdé y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE
EJECUTIVO ¥ REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-

C.C: ¥ 0907987424.-

cv:t  Ohy-0102,-

R.U.C # 0990005737001.-
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Sador lngenteru
EFRAIN VINIRA RERRERA
Clteedrned -
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wlagirio PRESIDENTE UIECUTIVO o In Insthucidn, por ol pertodo astatutario de 3 ufias,
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Butra de mil ngreclunus setenin y dys, Bt Lopliel Autortande del Bapeo det Pacificy SA.

Ragismo Meroantit dal constde Guaynguil, of discinkawe & Ouiutire dn dos niil diez. Str-vapirgl
SUICTYID ) frtgeies wsclivalu & ln vt de USD.357°381,162, 1ol ctans st de fn Ercvitirg
Piilidten de Protoeplizociin aworinsda por ln Notrle Sexia del comidn CGoayoquil of 19 e
Dicivmbes de 2002 & Ipmrita a of B v Mecowntif del conten Guayugull, w! 20 de
Nclnuled de J012. B Essanng Soetal oxpead dot Dermco el Paclfing SA. consn en tu
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sl 5P BLICA DELECUADOR

R g
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimsro Gnico de Keanttficacién: 0907987424
Nombres del cludadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicion del.cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimianto: TUNGURAHUAJAMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiénto: 6 DE MAYO DF 1064
Nacionatided: ECUATORIANA
Instruccidn: SUPERIOR
Profeaion: INGENIERO . :
Estado Givil: CASADO . S
Conyuge: LUNA PENAFIEI. JOHANNA A!.EXANDRA i

L F-cnudnuﬁmmnh 1 DE MARZO DE 2009

b i
| Nombres detpadre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
—ereemmemene  NOMDISS da In madre; HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicién: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Idoimacldd otivcada & le feciie 7 DE JUNIO OE 2018
Emat PABLO LEOMIDAS CONNO MAGIAS - GUATAS GUAYNILHE NT S GUAYAS - CUAY AU,
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CERTIFICADA que selio y firmo en d:e‘“ﬂ‘:‘;as utiles mclm
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

DOY FE° De conformidas con of numesy! Sto del At 13 de
1a Lay Notariat - 7O —lotocopus pracesenes don iouales 3
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PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se
encuenira ninguna anotacion marginal, que indique que ha silo
reformado o revocado total o parciaimente.- Guayaquil, once de abril de!
afo dos mil diecinueve.-
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K. Direccién General de Registro Civi,
identificacién y Cedulacion

.=. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

o
Numero tGinico de Identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
14074614961 Condicién del cadulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Lo
-
&
-
rs
k-4
-
i
ot
2
-
W

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZOQ DE 1975

| Naclonalidad: ESTADOUNIDENSE

j Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Clvil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalldad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Facha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condiclén de donante: NO DONANTE

Informacion cerificada a la fecha 21 DE JUNIO DE 2019
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N* de certificado. 199-235-77574 { / o, /}

1
I’ IHIMHJH“IMI IMIM u lmlu Laodo Vicente Taiano G

3
£

99-235-77574 Diractor General del Registro Civi, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicaments

L& INSUHICKON O DABONS aNte qUIeN S8 prasents sste certiicado debers vakdano en'htips./ivirtual.regletrocivil gobuec, conforme 8 [ LOGIDAG Art 4, numersd Ty & [a L.CE

Vigencia del documento 1 vailidacion o 1 mas deade el dia de su smision  En caso de presentar inconmensnies con esie documento ascniba a snlineairegistrocivil.gob.ec
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ACTA DE LA JLINTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Acta 005-/06/03/2019

A los 6 dias del mes de marzo del afio 2013, a las 10h30, en la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, en las oficinas de |a compafiia,  ubicadas en las instalaciones de
HOSPIFUTURD en ia calle Vozandes 250 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrite
Metropolitano de Quito, mezanine, se rednen los accionistas de la compaiila
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quienes, por encontrarse presentes
la totalidad de los accionistas y del capital pagado de la compafia, como consts de la
lista de asistentes formada para el efecto, por unanimidad aceptan constituirse en Junta
General Universal de accionistas, confarme lo faculta el Art. 238 de la Ley de Compafias,
con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

1 Autorizar al Gerente General y Presidente Ejecutivo de la compafiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER para enajenar, y, por consiguiente, para suscribir las
escrituras de compraventa definitivas, asi como cualquier documento necesario para
dicho afecto de los siguientes consultarios de! proyecto denominado MANTA HOSPITAL

CENTER de propiedad de la compa#ia:
i
Y Y
Unidad Nro. CONSULTORIO NOMERE COMPRADOR
Privewn Flants Alta
Consultorio 111 27.68 Draz. Rosa Maria Monge Sinchez
Consultorio 114 .67 Dr, Jimmy Zambrano Chivez
Consultorio 116 4061 Or. fuan Ferndndez Flores de Valgas
Consultorio 121 22,88 Dra. Marfa Gabnela Chancay Zambrano
Seguna Plunta Afta
Consultono 201 31.39 Dra. ana Loor Moreira
Consultong 202 346 Ora. Hilda Yamira Gonzalez Arteaga
Consultorio 205 : 2967 : Dra. Shirley Espinal Rivera i
Consultonic 214 * 3467 Or. Danlel Anchundia Reyes |
Consultorio 219 37.51 Or Josehio Arturo Santos Andrade/Diana Vanessa Quiniie Valencia
Consyltaria 220 25.26 Dra lasé Lus Guarrerp b

1de3
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| Tercers Ments Als i |
’ Cansultorio 303 ! 29 34 Dr. tulidn Albero Vitar Guiitan ¥/o Dr. losé Oswaldo vitar Martinez |
L Consultario 305 N 2802 i B dubdn Albers Vitert Guillen y/o Dr Joseé Oswaldo Viten Martinez“j
. Consultario 310 26.01 : Pr _forgs Luss Castillg Paer i
| Consuitono 311 4061 j Dr_juan Francisco Tamayo Proafio —“'
! Consultomo 313 : 27.47 j Or Felix Adrian Plazg AveliZn T
2 Lecturs, aprobacién v firma del acta.
Actua como presidente el doctor Juan Carlos Machado Puertas, Presidente Ejecutive de
la compafia, v como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera undnirme al Dr. Antorio
Naranjo Paz y Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sedalada, ef
presidente de i junta, doctor Juan Carlos Machado Puertas, deciara instalada la sesidry v
fuego de fas deliberaciones pertinentes, por unanimidad la junta resuelve-
PRIMERO: Conforme af articulo 18° numera 1} ¥ 21° de ios estatutos vigentes de |a
tompafiia, fa Junta General de Accionistas resuetve autorizar Gerente General y
Presidente Ejecutivo de Ia tompafiia para enajenar, ¥, por consiguiente, para suscribir |gs
escrituras de compraventa definitivas, asi como cualquier documento f1ecesario para
dicho afecto de los siguientes consuttorios del proyecto denominado MANTA HOSPITAL
CENTER de propiedad de Ia compahiia:
| . e
: Unsiched Mo, CONSUTORIO NOMBE COMPRADOR
Pricvaca Plavin Adea
Consuitorio 112 27.76 EndogynsA.
Consultono 114 34.67 o Or. jimimy Zambrane Ghive: .
Comgultorio 137 26.80 Dra. Lisette Cuesta-Or. Diego Mendoza
ConsuMorio 121 2288 | ____Dra_Maria Gabrieta Chancey Zombrang ™~ 7
Sopundie Planta Alts
Cotsuitorio 201 3139 Dra, Dana Loor Morers
Consultono 203 2549 Dr. Ellas Cevalios S
__ Conshono214 | 3egy ] T - —— Dra. MargaritaGaras " " 77
Consultorio 218 ‘_2_7'.4?‘ T Sefora Carmen Alvarsz y/0 hijo i
Consuitoro 219 2751 Dr. Josetic Arturo Santos Andrade/Diana Vanessa Quiiie Valencia ;
Consultono 220 25.26 B DrJosé Luis Guerrero E
Tarcers Munta Mta
Corsultonc 303 29 34 Dr. Julidn Albero Viteri Guilfén ¥/0 01, José Oswaldo Viters Martinez
Eonsultono 305 28.02 Dr. julian Albero Viter: Gullén y/o Dr. José Oswaldo Viter: Martinez
Conguitorio 310 A 26.01 Dr. Jorge Luis Castilo Piez ]
Consuttorio 11/ 40.61 Or. Juan Francisco Tamayo Progfio
Consultorio 313 27.47 Dr. Felix Adridn Plaza Avelldn
2de3
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No habiendo otrp punto que tratar, la presidencia concede un recesc para la redacgion
de 13 presente acta, fa nusma que fuega de remnstaladga i3 reunian y de ser leida a los
asistantes es por éstos aprobada en su totahidad sin reserva m modificacidn alguna, gara
constancia de {o cual los concurrentes praceden 3 suscribirla en unidad ge ario, con lg

Gue termina y se levanta la presente Junta Gereral Uriversal, siendo las 11h10.-
i

o
! 3 'f/'a'wz o
1 (d;& ' 15‘
lua hatd e:? Manue! Antonin Naranjo Paz y Mifio
PRESIDENTE DE LA JU A SECRETARIA AD-HOC
ACCIONISTA ACCIONISTA
{z.{‘,:z’h.z Ee. Ein S nE . R
Martha Cecilia Yépez Arboleds ™ Drego Andrés Machado Puertas
ACCIONISTA ACCIONISTA
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REGLAMENTO INTERNODE 337 /
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CAPITULO I
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETOQ. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer 1a
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del

Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”. "

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberin cumplir con este Reglamento interno que regula la admunistracién, uso,

conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Eddicio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietanio como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios
meédicos, bodegas, estacionamientos y 4rea de hospital; y son bienes comunes todos los
demds que se definan como tales en laley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se

encuentra ubicado en la Lotizacién Arboleda, Calle 17 y 16-A de la parroquia Manta, !

cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), esta sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas inchiido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja. Locales PB1, PB2, PB3, PB4, PB5, PB6, PB7, PB8, PB9, PB10, PBI11, PB12,
PEI3, PB13-A, PBI14.

ler Planta Alta. Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113.
114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 203, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 215,216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227,228, 229, 230, 231.

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Cansultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327 y

328,

4ta Planta Alta: Local 401
5ta Planta Alta: Local 501
6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las plantas en que esta dividido,
las de los locales, consultorios y estacionamientos, las especificaciones que integran los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo

66
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aceptan los copropietarios como fnicos para el régime
relacidn y sus derechos.

Art. 5.- OBLIGATORIEDAD Y RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO. - La Declaratoria y las normas del presente reglamento y su
cumplimiento son de cardcter obligatorio para todos los titulares de condominio de un
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona

que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo serdn responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo establecido en el

Reglamento interno.

CAPITULO O
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER?”

Art.6.- Se¢ entiende como bienes comunes todos ios elementos y partes del edificio que
no tienen carédcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en €l presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las 4reas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios basicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, ete, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mds derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al

régimen de propiedad horizontal.
Al efecto, estos bienes tendran este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e instalaciones comunales estarin sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las 4reas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER?, serdn determinados por instructivos dictados

por la Administracién o por el Directorio General,

El Directorio General podrd autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién

de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el

buen y eficiente fincionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”,

incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos,

El mantenimiento, modificacion o conservacién de las dreas comunales seran
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno y, bajo

un criterio técnico de profesionales especializados.
e. El copropictario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier ére

circulacién o instalacién comin, deberd solicitar autorizacién por escrrto alp- ca, p,
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facultad de ésta autorizar la ocupacion, establecer 13 tarifa correspondiente
autorizar cualquier medificacién a que hubiere lugar, Ocupaciones temporales
menores a un mes serd facultativo de la Administracidn.

La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demds
articulos, sélo podran tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias que
dicte la Administracion, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizacién
de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.
Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

g.
determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.
La circulacion, incluso las préximas a los locales, serédn conservadas libres y sin

obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar

congestionamiento o tumulto en los corredores, dreas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus

inmediaciones.
No se podré utilizar dependencia alguna del Edificio MANTA HOSPITAL

CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacidn escrita por la

Administracion.

Art. 7- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad

Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y

permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bicnes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y

HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE

ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copmpletanos o usuarios de cada piso o bloque, as{ como las
instalaciones de los servicios publicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demds bienes que son

declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - Ei
cuadro de dreas y alfcuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio

EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER?” servirdn para calcular las expensas de los
bienes tanto comunes generales como individuales. S
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presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, el Administrador podrd proceder a su inmediata reparacion

sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LGS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previc estudio que presente el Administrader, siempre que no confravenga la

Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Est& prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a tftulo de mejora, los bienes

comunes del edificio.

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u

obstaculizar de algiin mode el legitimo derecho y uso de los demads;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del

bj

inmueble y terrazas;
Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomoci6n, o dificultar su acceso, con

&)
muebles u objetos que impidan el libre trdnsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracion para €l
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal,

f) Instalar sin permiso de la Administracién médquinas que causen ruidos, produzcan

vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el

flujo de la corriente eléctrica;
g) Almacenar sustancias explosivas, t0xicas, insalubre o mal olientes.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en las fachadas del edificio

h) Pi
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacion y en general en los bienes
comunes de Jos edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de Ia persona que ejerza la Administracién,
obreros © técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas

comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores

k)
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de toda

reclamacion el condémino debe estar al dia en sus aportaciones.

I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada por la
administracién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago de sus
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio “Manta

Hospital Center”, deberd as{ mismo contar con la autorlzaclbmal efecto del
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Directorio General previo el envio del ciw

pretende arrendar o vender para su aprobacidn.
m) La Administracién serd responsable ante ]a Asamblea de Coprop:etarios de

comunicar los arriendos y ventas que se efecttien por los copropietarios;

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracién.

) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construides o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consuitorios con los
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién. )

r) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del dmbifo de su
consultorio o local.

5) Infroducir y mantener mascotas;

) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

u) Paner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso Ja basura serd depositada en bolsa pldstica.

El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacidn con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebide de los parqueos de visitas, tales

como parquear indefinidamente.

v)

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrdn establecer ofras que se dicten para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constitnidos en condominic
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”.

CAPITULO II
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER” .

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exelusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, 1.0S LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS
BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encuentran delimitados en los
planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiores,
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes. Las
paredes que delimitan el edificio con el exterior son ,,glc‘:prbp;e:d‘g\il exclusiva
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exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye
puertas.

Art, 14.- DERECHOQS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

Los copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podrdn usar de manera libre y

sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno
o en la Ley de Propiedad Horizontal y 5u Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones ¥ demés tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y

cargo de cada uno de sus propietarios.

Art, 16.- REQUISITOS PARA MODBIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, sé apruebe dicha solicitud y que, ademis, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, €l
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento alaLey; y

b) Que el Copropietario obtenga los permnisos respectivos de construccidn por parte
de Ja Municipalidad de Manta. ;

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los biemes exclusivos las

siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien

1,

exclusivo;
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,

inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a bienes comunes o

a bienes exclusivos vecinos;
3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,

conservacién y seguridad.

Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Estd
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin Ja autorizacién escrita y expresa del administrador
del cdificio, quien a su vez deberd consultar a un ingepjero consultor

capacitado para indagar si los cambios propuestos son, pdsibles.” 7.,
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2. Realizar cbras sobre sus bienes exclusivos

establecidos en el Reglamento Interno;
Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de su

(5]

autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son pos1bles y siempre y cuando no se contravenga al

Reglamento Interno.
Las obras permitidas requerirén el consentimijento de los copropietarios al

que se refiere el articulo décimo sexto.
Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, o
para el cual fileron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general 0, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal; -
Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el fiujo de Ia

corriente eléctrica;
7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insaiubres, malolientes ¢ de

prohibida tenencia;
Dar en venta o armiendo su inmueble sin previa comunicacién escrita

otorgada por la administracion del edificio en la que certifique que estd al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del! Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumui vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacion; ¥

Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizental, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién de! Edificio “Manta

Hospital Center”.

CAPITULO IV
- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacﬂﬁn de uno o mds de los actos prohibidos, tanto

para la utilizacién de los bienes comunes o para ios exclusivos, serd sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente
Reglamento Interno, sin prejuicio dgl pago de las reparaciones e indemnizaciones a que
hubiere lugar, seglin la naturaleza de la falta y de acuerdo a la siguiente escala:

a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del

Administrador.
b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda al

infractor. - - //_._\ ~
“"‘.

propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin la
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c) Suspensién temporal de servicios comunales tales co
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conform;dad S5i2
articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horlzontal

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deber tomar en cuenta:

a) EIl copropietario que realice dafios a los bienes comunes € individuales debers

pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los

copropietarios reunidos en Asamblea acordardn y dispondrén a la persona que

ejerza la administracién, cobre los respectivos intereses de mora calculados a

base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada

mes o fraccidn de mes decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

c) Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracidn, tendra ia
representacién legal de todos los conddéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Regilamento

b)

Interno.
En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a més de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas ¢ iniciard las acciones

legales pertinentes previstas en la Ley de Propledad Horizontal su Reglamento, o
en el Reglamento Intemno.

e) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podran solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asf como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto LT
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Organico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente

Reglamento Interno.

d)
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Art. 20.- El administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podrd

ser destituido por la asambles; en lo que sea de su competencia.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son
derechos y obligaciones de los copropietarios: :
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10.

11.

12,

13.

Ejercer su derecho de copropiedad
propiedad horizontal y usar de ellos e

reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bicnes exclusivos del inmueble en

propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y com las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticidn y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asf como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado; -
Cumplir ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea

de Copropietarios y de los Organos de Administracion;
Desempefiar los cargos y comisiones que-les-sean asignados por los 6rganos

competentes de la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueble realizar la

inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;
Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre,
r

direccién y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de-treinta dias
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;
Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por |2 Asamblea de Copropietarios y por los
demas Organos de Administracién del Edificio *Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracién de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otergara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las. obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquelias resoluciones o disposiciones
dictadas por Jos Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias. y extraordinarias para Ia
administracién, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
COMUREs; ‘

Seftalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda o local comercial;

Los copropietarios estdn obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditada.
La contratacion del seguro contra todo riesgo de las dreas comunes serd de

responsabilidad de la administracién del edificio.
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales

municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; y,
Los demds derechos y obligaciones establecidos en W& Propiedad

Horizontal y en el Reglamento Interno. PR R
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como: teiefonia, agua potable, servicios de limpieza, miisica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el

rgano encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta

Hospital Center”.

Art. 23« OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién.

Art. 24.-REPRESENTACION. -
Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o mds personas,

estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los répresente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracidn.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER™.

Art. 25- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobar4 con la votacién de mds de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion,
seguridad y demds gastos presentados por quien ejerza la administracién del inmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superdvit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendrd vigencia por un affo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afio,

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracién de

turno.
Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacién, reparacién y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuneracién de
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las dreas comunes, agua
potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de jardines y #éreas comunes, mantenimiento de equipos, utiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento-y~combustibles para
equipos y méquinas, asf como para contratar el seguro contr Ct_dé!_o"—;::ieséﬁ‘dg las 4reas
comunes del Edificio. VSRR
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Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble cont

administracién, conservacién y mantenimiento de
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes

comunes,

comunes.
Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estard
exento de esta obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o

abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn soljdariamente responsabies por dichos

conceptos.
Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIEI;'IES

COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alfcuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién y
mejoramiento, serdn de cuenta tinica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de Ia alicuota que

cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - Ei cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

LOCALES ALICUOTAS 6’"‘, g <
CONSULTORIOS % o \B =
ESTACIONAMIENTOS f;’ ‘g % g
t
LOCAL S1 0,7400 7 oz
LOCAL § $ T=E
2 7,.0700 P~
CBER
i e
LOCAL S3 0,2300 1 barad ’6 S
0= =1
by~
Estacionamiento 16 0,2400 -
Estacionamlento 17 0,2400 \
A
Estaclopamiento 18 0,2800
Estacionamiento 18 - 0,2500
Estaclonamient{o 20 0,2500
Estacionamiento 21 0,2700 | i
_ \ R _ Vo r}.
Estaclonamiento 22 0,2900 o e . et
. ? -, Y, L. -1 -')
Estaclonamiento 23 0,2600 Nt
Estacionamiento 24 0,2600
Estacionamisnto 25 0,2700
Estacionamiento 26 90,2700







LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTOS
Estacionamiento 27 0,2900
Estacfonamiento 28 0,2600
Estacionamiento 29 0,2400
Estacionamiento 30 0,2400
Estaciopamiento 31 0,2700
Estacionamiento 32 0,2300
Estacionamlento 33 _6,2300
Estacionamiento 34 0,2300
Estacionamiento 35 C,2300
Estacionamiento 36 0,2400
Estacionamiento 37 0,2300
Estacionamiento 28 0,2300
Estacionamiento 39 0,2300
Estaclonamiento 40 0,2460
Estacionamiento 41 0,2700
Estacionamiento 42 0,2500
Estacionamiento 43 0,2500
Estaclonamiento 44 0,2200
Estacionamiento 45 0,2200
Estacionamiento 46 0,2400
Estacionamiento 47 0,2000
Estacionamiento 48 0,1900
Estacionamlento 49 0,2100
Estacionamiento 50 0,2000
Estacionamiento 51 0,1500
Estacionamiento 52 0,2000
Estacionamiento 53 0,2000
Estaclonamiento §4 0,1800
Estacionamiento 55 4,2100
Estacionamlento 58 0,2000
Estacionamiento 67 0,2000
Estacionamiento 58 0,2000
Estacionamiento §9 0,2000
Estacionamiento 60 0,1900
Estacionamiento 61 0,2000
Estacionamlento 62 0,2300
Estacionamiento 63 0,2100
Estacionamiento 54 0,2100
Local PB-1 0,3600
Local PB-2 1,1700
Local PB-3 0,6800
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" LOCALES ) ALICUCTAS
CONSULTORIOS %
ESTAGCIONAMIENTOS
Local PB4 0,5700
Local PB-6 0,6300
Local PB-6 0,7200
Local PB-7 0,8600
Local PB-8 0,98700
Local PB-§ ~ 0,6800
Local PB-10 3,2900
Local PB-11 3,2000
Local FE-12 0,8100
Local PB-13 --0,8500
Local PB-13-A 06,6900
Local PB-14 0,8500
Consultorio 101 0,5000
Consultorio 102 0,5400
Consultorio 103 0,4000
Consuitorio 104 0,4600
Consultorio 105 0,4700
Consultorio 108 0,4700
Consultoric 107 0,4300
Consultorio 108 0,4300
Consultorio 108 0,4600
Consulorio 110 0,400
Consultorio 111 0,4400
Consultorio 112 0,4400
Consultorio 113 0,4300
Consultoric 114 0,55b0
Consultorio 118 0,4100
Consultorio 116 0,6400
Consultorio 117 0,4200
Consultorio 118 0,4300
Consultorio 119 0,4300
Consultorio 120 0,4000
Consultorio 121 0,3600
Consultorio 122 0,4300
Consultorio 123 0,4700
Consultorio 124 0,2800
Consultorio 125 0,4500
Consultorio 126 0,4400
onsultorio 127 0,5000
Consultorieo 128 0,4300
Consultorio 129 0,4900
Consultorio 130 0,4700
Lonsultorio 131 0,5400
0,5000

onsultorio 201
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LOCALES ALICUQTAS
CONSULTQORIQS %
ESTACIONAMIENTOS

Consultorio 202 0,5400
Consultorio 203 0,4000
Consultorio 204 0,4600
Consultorio 206 0,4700
Consultorio 206 0,4700
Consultorfo 207 0,4360
Consultorio 208 0,4300
Consultorio 208 0,4600
Consultorio 210 0,4500
Consultorio 211 0,4400
Consultorio 212 0,4400
Consultorio 213 0,4300
Consultorio 214 0,5500
Consultorio 215 04100
Consultorio 218 0,6400
Consultorioc 217 0,4200
Consultoric 213 0,43060
Consulorio 219 0,4300
Consultorio 220 0,4000
Consultorio 221 0,3600
Consultorio 222 0,4300
Consultorio 223 0,4700
Consultorio 224 0,3800
Consultorio 225 02,4600
Consultorio 226 0,4400
Consultorio 227 0,5000
Consultorio 228 0,4300
Consultorio 229 0,4900
Consultorio 230 0,4700
Consultorio 231 0,5400
Local 3A 1,2800
Local 3B 1,1700
Consuitorio 300 0,4500
Consultorio 301 0,4500
Consultorio 302~ 0,4600
Consultorio 303 0,4600
Consultorio 304 0,4400
Consultorio 305 0,4400
Consuitorio 306 0,4400
Consultorio 307 - 0,4400
Consultorio 308 0,6500
Consultorio 309 0,4300
Consultorio 310 0,4100

0,6400

Consultorio 311
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LOCALES I ALICUOTASZ
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTOS
Consuliorio 312 0,420(}
Consultorio 313 0,4300
Consultorio 314 . 0,4300
Consultorio 318 0,4000
Consulforio 316 _ 0,3600
Consultorio 317 0,4700
Consultorio 318 0,4300
Consuliorio 319 0,4500
Consultorio 320 0,3800
Consultorio 321 0,5000
Consultorio 322 0,4400
Consultorio 323 0,4900
Consultorio 324 0,4300
Consultorio 325 0,5400
Consultorio 326 0,4700
Local 401 7,68700
Local 501 7,7400
Local 601 5,3900
TOTAL! 100,000
T M ety

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard 4 una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir

del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en

el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS, - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietaric y usuario

responsable en forma solidaria.

Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear
un Fondo Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fiterza mayor como accidentes y terremotos
y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 1til de
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentaje de recargo
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el

producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.
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EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracion del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,

el Presidente y el Administrados.
Art. 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
Copropietarios es la mdxima autoridad administrativa y se compone de los

copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demiés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General

y el presente Reglamento Interno.

- La Asamblea de

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercera el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente y el
Administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del

Cddigo Organico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asambiea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demis

copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulara el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los

asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada moci6n, misma que para que seca discutida deber4 tener ¢l
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluiré una vez que
se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesién la podrd
dar por terminada cuando no existan las garantfas suficientes y necesarias para

continuarla.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por el
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de

Copropietarios y del Directorio General, seglin corresponda, el Administrador; en caso
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente seré elegido por la
Asamblea para el perfodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
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'! ..
se requiere temer la calidad -de - )

1] ¢ . -4

i del Edificio “Manta Hosps : .

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador ¢ de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizental.

En caso que el Presidente o el Administrador, segtin sea el caso, no procedieren a
convocar 2 Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. )
dias hébiles por lo

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
menos de anticipacién a Ia fecha de reunidn, en la que constarén, el lugar, la fecha, la

hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se eféctiard con cualquiera que fuere el nfimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden

del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podrd reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los

copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

B

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en

primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un mimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mds del 50% de las alicuotas de |

propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quorum quedaré establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes: Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asf lo -

considera conveniente.
Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar uno
nuevo se tomaréd por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietarios del

Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de primera
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General levard un registro

‘con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer ¢l derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o eXrAOrARARIASEsERFLZI00
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asf como de cirlguier”8 e bty

Bb % Anie TO TERDUTORIAL

.
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Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias Y. .. - ¢ e
o . - N 5 o e

extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y

dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias s¢ realizardn

cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.
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cantidad, mediante certificacidén otorgathy
tendré votos en proporcion a sus respectiva

00055379

Art 45.- REPRESENTACIQN. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder

notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se

adjuntar4 al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesi6n; llevardn las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El

Administrador levara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asambiea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracion del

Edificio;
Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la

proforma presentada por el Directorio General;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad

Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e

interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las

cuentas y caja de la Administracion;

Exigir a I2 persona que ejerza la administracién del Edificio, cuando lo creyere
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de
su cargo, determinando la forma-en que ha de rendirse esa garantia y el monto de

b)

c)
d)

g)
h)

la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes

comunes del Edificio, y para la arménica relacion de los copropietarios;
Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea €l caso, la contratacién del

i)
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento ..~
General, y el presente Reglamento Interno; /’ S
1os ER

Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aqué

k)
que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios.

NOTARIA CUARTA
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Art. 49.- DEL DIRECTORIO GEN

por el Presidente y por siete miembros p :
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se

requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.
00055380

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorfas, en aquellos
inmuebles conformados por miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
o para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General deberd tener

como une de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alfcuotas sumen

el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - E! Directorio General estard presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no

voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -E! Directoric General deberd aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fileren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucidn favorable, el miembro respectivo debérd continuar en sus finciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -E! Directorio General se convocard y
tendré sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fiteren convocadas.

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador. -

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mmitad mds uno de sus miembros, sighiendo ¢l proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunidn, en la que constard lugar, fecha, hora y los

asuntos a tratarse en la sesion.

Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podrd reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento o jugar, siempre que concurran fodos sus

miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunidn universal.

Art. 54.- QUORUM. - El qudérum para las reuniones del Directorio General estard

1

niciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la l;ér “en que
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T
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Art. 55.- REPRESENTACION,. - A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podréd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en Ia convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningiin otro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive

tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art, 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirimira. Quien gjerza las

funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberén ser
aprobadas en la misma reunidn: llevardn las firmas autégrafas del Presidente, del

Directorio General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para tedos los copropletanos arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o

comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIQO- GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma

del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ira

acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutardn;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas

extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las p6lizas de seguro que interesen a

los bienes del Edificio;

~ e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacitn, en

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, las

reformas que creyere conveniente introducir al-Reglamento Intemo, y ademds
las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del Edificio y la armdnica relacidn de los copropietarios;

f} Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiard la
administracién del Edificio y la Auditorfa, y sefialar su remuneracién;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio para
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracién de

los bienes comunes de los inmuebles en propiedad hogzentat'y\senalar sus
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i)

b)

c)

d)

a)

b)
0

Art. 60.- DEL PRESIDENTE.
Copropietarios, que ademas serd el Presidente de] Directorio General, serd elegido por

la Asamblea General para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de

un copropietario en caso de tratarse de una persona jurfdica.
Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones

deberes del Presidente:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del

contra incendio y dafios a los ascensores, segiin lo dlspuesto en la Ley de _
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros =2
correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y, [“ =E3
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el & 'S 5=
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su ‘25 ig <
Reglamento General y el presente Reglamento Interno. [‘{ S = ":'

=8

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion del % % g
i < |

Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejerccr la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
ftemporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendrd

hasta que la sustitucion sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES
tribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

asuntos planteados por los copropietarios y
Adicionalmente, podrd ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan

Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno y,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la

Asamblea de Copropietarios. 000553 82

-El Presidente de la Asamblea General de

Directorio General, segtin corresponda;
Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio

General v, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;
Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras de! Edificio, debiende existir por lo menos dos ds

las tres firmas autorizadas,
Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una pdliza de seguro

DEL ADMINISTRADOR. -Son

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dentro
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglamento

General y el presente Reglamento Interno;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes
del Edificio y ordenar las reparacionés que fueren necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que gste a su vez
ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarios, sgggm corresponda,

/ﬁ
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d
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h)

i)

k)

)

presupuesto, estados de situacién e
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en-el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el

presente Reglamento Interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos Y bienes que tuviere a su cargo y

presentar los informes respectivos;
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo &
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizar4 a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de Ios mismos.

Imponer o solicitar al érgano competente, segin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comiin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administraci6n;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracidn,
conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de Ias obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestidén econdmica. Las cuentas bancarias podrdn llevar firmas

ici
conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios
T

o el Directorio General, segun corresponda; s
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m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica coi

Administracion del Edificio;
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios de inmnebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes

n)

exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoJuciones, disposiciones y érdenes emanadas de

0)
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccidn del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y

egresos ¥ todo aquello que tengan relacién con el inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio, serd firmada por el

Presidente o por el Administrador, segiin el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demais

normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y

disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del Edificio;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién expresa y por escrifo de los competentes Organos de
Administracion del inmueble, comiratard las pélizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio, ,

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, l E
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad f(? D | B
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio; AR

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos

emanados de los Organos de Administracién del Edificio.

NOTARIA CUARTA
NEL CANTOM WANTA

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el )
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al" Régimen de Propiedad

Horizontal.

Capitulo VIII
DE LA AUDITORIA

rt. 65.- EL AUDITOR. - Sera designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
a terna presentada por el Directoric General, durard en sus funciones un afio y podrd

r reelegido indefinidamente. -

e conformidad con la normativa vigente, ejercerd el control interno del Edificio,
biendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, as{ como

, 88
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tambi¢n los informes y trabajos puntuaie
General y/o el Administrador.

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de secguridad que organicé o
contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Edificio. Los costos de este sistema particular estarin
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deberd pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. — . La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd diseflada y estructurada por el Directorioc General. La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segiin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serédn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y dem4s personas que

ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correra de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velard por el buen uso del nombre, el logotlpo y colores msntucmnales

del “Manta Hospltal Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podran ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar

autorizacion escrita para su utilizacién. Este logotipo podrd variar por decmjon unédnime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. -El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al piblico todos los dias del afio en horario
continuado, en su drea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El drea de consultorios se mantendra cerrada los dias
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre de los
locales serd de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios.

[El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
kerd sancionado con multa econémica establecida por el Directorio General, Y de
continuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujefa a las sanciones

bstablecidas en este Reglamento Interno.

$e considerari falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la

[*
ihobservancia en més de dos oportunidades a las disposiciones del presente,B.eQamento
hterno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera contmuada N
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Capftulo X
TON DE CONFLICTOS

CONFLICTOS. — Los copropietarios del Edificio *Manta
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio y se someterdn a los jueces
competentes de la ciudad de Quito.

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios

acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcidn de los casos de
tramite especifico segiin el Codigo Organico General del Procesos.

Capitulo XT -
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprucban sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; v, i

IELAQPIA DEL ORIGINAL

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalie de copropietarios. :
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No. O-USG&GD-PEGL.-2019-083
Manta, 18 de Enero de 2019

Sefiores

Naranjo Paz

Manuel Antonio Miito .
ACCIONISTA Y PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA COMPAN{A
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER .
Machado Puertas Diego Andres

Machado Paladines Edgar Gualberto

ACCIONISTAS FUNDADORES

Martha Cecilia Yepes Arboleda

ACCIONISTA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPAN{A
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER

Ciudad .

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo ariginal de la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-
M-JOZC-2019 de Aprobacidn de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia
y Cantén Manta,

Sin otro particular, me

Atentamente,

(Boe L

S.E. Patricia

—

" ESRMCOMADEL ORIGIAL
NOTARIACUARTA
NE1 CANTOMN MANTA

Direcclén: Calle 9 y avenida 4 U www.manta.gobec [} alcatia@mania.gob.ec
Teléfonos: 2611 5587 2611 471 / 2611 479 i @Municipio_Manta [ ggmuniciploManta
Fax: 2611 714 E1 n.comMunicipioManta F5 youtube.comMunicipioManta
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Que,

Que,

Que,

el Cddigo Fal 5k
descentralizacién.culo 80 sefala que le corresponde at

" Alcalde:..h) Decidir el modelo de gestién administrativa mediante ef cual

deben efecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de ordenamiento
territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras plblicas;
i} Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo...;

fa Ley de Propiedad Horizental, en su articulo 19 expresa que cotrasponde
a las Municipalidades determinar los requisitos y aprobar les plancs a que
deben sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura Péblica sobre constitucidn
O fraspaso de la propiedad de un piso ¢ departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta
en ellas la copia Auténtica de [a correspondiente declaracién municipal
y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12%

el Reglamento General de ia ley de Propiedad Horizontal, en su articulo
4 textualmente dice:"En la Declaratoria’ de Propiedad Horizontal
gue serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se har4 constar la naturaleza y el fin para el
cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si
se trata de un conjupto de vivienda, de un centro comercial.
Exclusivamente o de un conjunfo mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberé elabordr el respectivo reglamento interno,
Seg(in sea el caso”. La SECCION SEXTA de ta Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura. Uso y Ocupacion det Suelo en el Cantén Manta, en su Art.
331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria  en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccitn Municipal de
Planeamiente Urbana los sigulentes documentos  originales:  a.-
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propletarios ¢ su
procuradar comin; b.- Informe de Aprobacién  de Planos; c.- Seis
copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicién de medidas y linderos, &reas comunales, reglamento

intemo, planos actualizados y et cuadro de alicuotas, firmado por.

un profesional  arquitecto o ingeniero civil, d.- Certificado  de
gravamenes e hipotecas aclualizado del Registrador de la Propiedad
del Cantén Manta: e.- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; vy, & En caso de modificatoria  a la declaratoria  de
propiedad Horizontal, adjuntard ademas autorizacién notariada de
todos los copropietarios y comprobante de pago dela tasa refributiva.
El cuadro de alicuotas contendrd  Unica y especificamente  las
fracciones correspondientes  del total de las dreas de uso privado, ¥y
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se
asignar alicuotas. Debiendo constar de manera detallada Ta
superficie y el destino.

la.COrdenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del susio en el
cantén manta, en el articulo 332 establece el resuitado  del tramite,

siendo la Direccién Municipal  de Planeamiento Urbano en el término de,
’ 2 x
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.quince.dfas, contados. a partir de lafacha de su prese

un trifofms técnico por escrito, - el cual en- caso de ser
remitird al Ejscutiva, del GADMC-Manta, -quien : s suvez [ dervars a
la Direcclén de Gestién Jurldica. -parg que en el término de- fres dias
pronuncle "su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa- emita

-la Regolucidn de Declaratoria- an Régimen-de Propiedad Horizontal del-

bien inmueble, la cual ser4 notificada por la: Secretarta -General a- fos
intergsados, asf como a las direccianes Municipales de Gestién Jurldica;

" Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, afin de

que se.realice el trdmite correspondiente para: ia legalizacién  de
documentos y se proceda con ef pago de la tasa respectiva,’ '

En cago de que el informe técnico emitido por la Direccién f\il_u:ﬁclpal, de
Planeamiento- Urbano no sea faverable y contenga observaciones. Este
serd Puesto'en conocimlento del o- los Interesados . a. través de Ia

. Secretarfa General. Para que se efectiien las debidas correcciones y se

retome el trédmite.

Si en el lapso - de.dos afios el o l0s interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizental, rio completaran el
tramite respectivo para inscribida en el Registro  de & Propiadad del
Canton; la-Declaratoria- quedaré sin efecto,

§i hubiera el Interés de mantener e Régimen de Propledad Horizontal
para el hien inmueble. E| o los interesados deberan realizar el tramite

- Nuevamente,

Mediante correo electrénica enviado por la Lic. Maria Mendoza Briones
ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 11/01/2019 TRAMITE-
150- 2018, en la que en su parte pertinente indiea... *, RUTA No 213 En
atencién a'su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-012 de fecha 08 de Enero de
2019, con respecto & la aprobacién de la Declaratoria de Fropiedad
Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, ubicado en la Latizacién
Arboleda, Barrio las Acacids, por disposicién del sefior Alcalds, sirvase
realizar el tramite tagal correspondiente de conformidad a su informe.

En atencitn a rdmite N* 08833, ingresado por Tramifacil, refacionade cun
la comunicacion suscrita por ef Sr. Manuel Antonlo Naranjo Paz y Mifio, y
dirigida al Sr. Alcalde, que en su parte. pertinente sefiala: *....Por medio
del presents me dirljo. a- usted para solicitarle de la manera mds
respetuosa, se apruebe [a Declaratorla en Propiedad Horizontal del
proyecto Manta Hospital Center, ubicado en la lotizacién Arboleda, barrio
las Acaclas, para lo cual adjunto foda fa documentacion requerida para é
trémite respectivo......" Analizada la documentacién presentada, le
informo lo siguiente; _— . :

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada. el 21 de Mayo de 2010 e
inscrita en el Regisiro de la Propiedad de Manta el 15 de Octubre de 2010, los
sefiores: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO, accionista y Presidente

e LTINS PR R

Ejecutivo de la Compafifa Promotores Hospitatarios S.A. HOSPICENTER, -
Direceitn: Calle 9 v avanida 4 B wwwmanta.gobec £ atcaldia@mants.gob L ﬂﬂmﬂm
Tetifonos: 2611 55872611 471/2611 479 .. | @Municipio_Manla @MunicipioManta NOTARIA CUARTA
Fax: 2611 714 K3 fo.comMunicipioManta £ youtube. convMunicipiomants * TN MANTA



A AYDREg ’ )‘ ADO PALADINES EDGAR
:‘:3;? 0, accionistas fundaddriey Y EPESARBOLEDA MARTHA CECILIA
pocieniata y representante Legal de fa menclonada Empresa, son propietarios de
un lote de terreno ubicado en la Lotizaci6n Arboleda, de la Parroquia y canton
Manta, con clave catastral # 1-12-11-70-000 que posee un érea de 6.272,48m2,,
como referencia para la elaboracion del Estudio de la Propiedad Horizontal del
denominado- Edificic" MANTA HOSPITAL CENTER", se hace constar que el
predio en mencién actualmente se ha subdividido en dos’lotes, quedando un
drea sobrante de 2.611,31 m2 en la misma, actualtnente se encuentra
implantando el edificio que es materta para la aprobacién del Estudio de
Propiedad Horizontal, esta informacion es corrobdrada en el documento de
Subdivision # 0136 - 017984 de fecha06 de Septiembre del 2017, certificado por
fa Direccién de Planearmiento'y Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado
emitido por el registro de Ia Propiedad de Manta, el bien descrito se encuentra
Hipotecado, siendo el “acreedor hipetacario el Banco del Pacifico SA, quien,
mediante oficio dirigide &l Registro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA
a la Compafnia Promotores Hospitalarlos SA, que realice escritura de propiedad
horizontal a su inmueble, . pudiende realizar las diligencias -y gestiones
respectivas en dicha Institucion. . g : ;

Sobre este predio los propietarios-han construido el adificioc denctninado
"MANTA HOSPITAL CENTER" para este fin se cbtuvo- el Permiso de
Construccion # 306-738-58516 emitido por la Direccidn de Planificaclon y
Ordenamiento Territorial ol 25 de agosto de 2016, posteriormente a eflo obtuvo
permiso de Ampliacion N° 535-1015-71673 de fecha 27 de septieinbre del 2018,
y por (itimo permiso de Actualizacion N* 72211 de facha 03 de octubre del 2018.

2.- ANALISIS TECNICO,

Para analizar [a estrycturacién del inmueble, se fomaré en cuenta [a posicidn
geogréfica en que se encuentra la edificacion, en un prmer plano se ancuentra
El Bloque NORTE, ef cual se encuentra estructurado por cuatro ejes de columnas
de harmigén armado en sentido X y cinco éjes de columnas de hormigén armado
en el sentido Y, dispuestas en ocho plantas, posee losas de entrepisa y cubierta
de hormigén armado. )
Adjunto af blogue: anterior un sitaacién perpendicular al mistio, '$e proyecia E1
bloque SUR, estruciurado por ocha gjes de columnas de hormigdn armado en
sentido X y einco ejes de columnas de hormigén armede en el sentido Y,
dispuestas en ocho plantas, posea losas de entrepiso ¥ cubierta de hermigén
armado. . . ;
En el proceso de Inspeccién del inmueble, se pudo determinar que los
elementos estructurales determinantes y principales como son [as
c¢olumnas.y losas, no prasentan ninguna afactacién, puesto que no existen
desplomas ni dasplazamnientos, por tanto, la adificacién se ‘encuentra en
excelente estado. R i
\ O

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO
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vendibles del 16 al 64, . R :
Planta baja: Locales PB1, PB2,-PB3, PB4, PBS, PB6, PB7, PBS, PBY, PB1 0,
PBi1, PB12, PB13,PB13A - - .. . S e
Jera Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 108, 167,108, 109; 110,
111, 112, 113, 114, 115, 117,-118, 119,120, 121,122, 123, 124, 125, 128,127,
128, 129, 130 131, . : Lo . =
2da Planta Alta: -Consuitarios 201 , 202, 203, 204, 205, 206; 207, 208, 209,
210,211, 212, 213, 214, 215, 216, 217; 218,219, 220, 221, 222, 223,224, 225,
226, 227, 228, 229, 230, 231, . :

dera Planta Alta- | ocal 3A, local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
308, 307, 308, 309, 310,311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318,:319, 320, 321,

322, 323,324, 325, 326.

4ta Planta Alta; Local 401
Sta Plapta Alta: Local 501
6ta Planta Alta: Local.60H

Dentro de las espacificaclones Técnicas encontramos: Estructuras en hormigén
armado, Entrepisos y Escaleras de hormigén armado, Mamposter(a de blogues
enlucido, .pintada exterior e interior, Pisos de porcelanatos, Instalaciones
eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y paredes, Ventanas
de aluminio y vidrio templado, Puertas de madera exteriores e inteflores y
metdlicas; Cubierta de losa de hormigdn armado, . ;

4.-AREAS,GENERALES:.

TOTAL, DE TERRENO - 2.641,31 m2
TOTAL, DE AREA NETA VENDIBLE: 6.324,88 m2~
TOTAL, DE AREA.COMUN: 525243 m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 11.577.31 m2
5.- CONCLUSION:

Al haberse presentadc a esta Municipaiidad todafa docunentacion técnica, legel
¥y los estudios para la Propiedad Horizontal del: Edificio "MANTA HOSPITAL

{.; 1 I :
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; ANTA HOSPITAL CENTER®, €8 compone de-ocha .plantas
- ncliida sybSuelo: Subsuslo: Local S-1; local §-2, Local §-3, Estacionamientos
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CENTER", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de -

Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién det Suelo en el canttn Manta, puede ser incluido
al Régimen de Propiedad Horizontal. :

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2019-012, de fecha, ‘& de Enerc de 2019,
suscrito por fa Ab. Zambrano Vera Maria Gasteriu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinents expresa: “En virfud
de {0 expresado en el articulo 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo-en el Cantén Manta, emito pronunciamiento faverable
en torno al informe presentado por Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad
de Director de Planificacién y Ordenamiento Tendtorial del Goblerna Auténome
Descentralizada Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizantal del EDIFICIO “MANTA

57
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¢ L. CENTER", por lo que cansldero pertinente atender lo raquerido por
8. §sMdanuel Antonio Naranjo Paz y Mifio por cuanto cumple con los Parametros
que se amerita y requisitos previstos en fa Ordenanza de Urbanismo,
rquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante sllo,
corresponde sefior Alcalde, en su cafidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal, diéte resofucion administrativa,
disponiendo que se protocolice 1a resolucién de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER", de propiedad de los sefiores; NARANJO PAZ Y MINO MANUEL
ANTONIO, accionista y Presidente Ejecutivo de la Compafifa: Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES,
MACAHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO, accionistas fundadcres y
YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA accionista y représentante Legal de la
mencionada Empresa, son propistarios, lote de terreno ubicado en la Lotizacléa
Arboleda, de la Parroquia y cantdn Manta, con clave catastral # 1-12-11-70-000
que posee un area de 6.272,48m2., como referencia para la elaboracién del
Estudio de la Propiedad Horizontal del denominado Ediicio" MANTA HOSPITAL
CENTER", se hace constar que el predic en mencién actualmente se ha
subdividido en des lotes, quedando un 4rea sobrante de 2.611,3t m2 en la
misma, actuaimente se encuentra implantando el edificlo que es materia para Ja
aprobacion del Estudio .de Propledad Fotizontal, esta informacién es
corroborada en el documento de Subdivision # 0136 - 017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planeamlento y
Ordenamiento Teritorial. Conforme a certificado smitido por el registro de la
Fropiedad de Manta, el bien descrito se encuentra Hipofecado, siendo el
acreedor hipotecario ¢l Banco del Pacifica SA, quien, mediante oficio dirigido
al Registro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA a la Compaiifa
Promotores Hospitalarios SA, que realice escritura de propiedad horizontal a su
inmueble, pudiendo realizar las diligencias y gestiones respectivas en dicha
instifucion. Sobre este predio los propietarios han construido el edificio
dénominado “MANTA HOSPITAL CENTER" para este fin se obluvo el Permiso
de Construccion # 306-738-568516 emiitido por fa Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial of 25 de agosto de 20186, posteriormente a ello obtuve
permiso de Ampliacién # 635-1015-71673 de fecha 27 de septiembre del 2018,

'y por Gititno permiso de Actualizacion # 72211 de fecha 03 de octubre del 2018,

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de fas atribuciones conferidas.
en el .

Art. 60 literales hye )y 364 del Cadigo Orgénico deOrganizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de los seficras: Naranjo Paz y
Miflo Manuel Antonio, accionista y Presidenfe Ejecutivo de fa Compafifa
Pfomotores Hospitalarios S.A. HOSPIOENTER, MACHADO PUERTAS DIEGO
ANDRES, MACAHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO, accionistas
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fundadores y YEPES ARBOLEDA MARTHA CECILIA ae -1 y regirsss tante
Legal de Ia mencionada Empresa, son propletarios, lote de térenmrubichdo en la
Lotizacién Arboleda, de la Parroquia y cantén Manta, con clave catastral # 1-12-
11-70-000 que posee un 4rea de 6.272,48m2, Se hace constar que el predio en
mencién actualmente se ha subdividido en dos fotes, quedando un 4rea sobrante
de 2.611,31 m2 en la misma, actualmente se encuentra implantando el edificio
que es materia para la aprobacién del Estudio de Propiedad Horizontal, esta
informacién es corroborada en el documento de Subdivisién # 0136 - 017984 de
fecha 06 de Septiembre del 204 7, certificada por ia Direccién de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial. Conforme & certificado emitido por el regisiro de la
Propledad de Manta, el bien descrito se encuentra Hipotecado, siendo el
acreedor hipotecario el Banca del Pacifico SA, quien, mediante oficio dirigldo al
Registro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA a la Compafifa
Promotores Hospitalarios SA, que realice escritura de propledad horizontai a su

inmueble, pudlendo realizar las diligencias y gestiones respectlvas en dicha
institucién.

SEGUNDO: Qus,la Secretaria General de esta Municipalidad
nolifique a los interesado, asl como a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Territoriat: Avallio, Catastro y Ragistro; Gestitn
Financiera y Gestion Jurldica, a fin de que se realice el tramite -
correspondiente para [a fegalizacién del documento; ¥, se proceda con el
pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acio administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los catorce dias del mes de Enero
del dos mil diecinueve.
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No. 0-USG&GD-PEGL-2019-165
Manta, 06 de Febrero de 2019

Sedlores

Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio

REPRESENTANTES LEGALES DE LA COMPAN{A PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Dr, Juan Carlos Machado Puertas N

PRESIDENTE Y EJECUTIVO DE LA COMPANIA PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Ciudad

Pe mi consideracién:

Parz los fines pertinentes, anexo original de Ia Resolucién Administrativa No. 025-ALC- = . .
M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacién. de 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificic “MANTA
HOSPITAL CENTERY, ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Cant6n

Manta.

Sin otro particular; me-susctibo.
_,.r-'”f:"

e

o Alentamente,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL DEL CANTON
MANTA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su arficulo 86 reconoce y
darantiza a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a ia
propiédad-en todas sus formas, con funcién 'y responsabitidad social y

_ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
. adopcién de polfficas publicas, entre otras medidas. .-

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuader, en su articulo 226 éxpresa

’ que: "Las institucionas det Estado, sus organiamoes, dependencias, las
servidoras o servidores piblicos y fas personas que acliien en virfud de
una potestad estatal ejercerdn solamente lag competencias y facultades
que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley...". ’

Que, el Coédigo Orgdnico de Organizacién  Territorial, Autonomla y
. Descentralizacion, en su articulo 54 .seflala que sen fungiones del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a)
Promover el desarralio sustentable .de. su clrcunscripcién territorial
cantonal, para garantizar la realizacién def buen vivir a .través de Ia
« [mplantacién de poilticas. pablicas cantonales, en el marcd de sus
& competencias congtitucionales y lagales; e) Establecer el régimen de uso
3
=

de! suelo y wrbanistico. para lo cual determinara las condiclones de .

urbanizacion, parcelacién, latizacion, divisién o cudlquier otra formia de

- fracclonamients. . de.. conformidad . “con. fa. . planificacién .cantonal, .
asegurando porceniajes para zonas verdes y 4reas comunales; j)
Ejecutar las compefencias exclusivas-y concurrentes reconocidas por la
Congstitucién y la ley y en diche marco, prestar los servicios publicos
consfruir la obta plblica cantonal correspondiente, con criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universidad;
. accesibifidad, Regularidad, . continuidad, solidaridad; interculturalidad,

- \ subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el C&digo Orgdnico de Orgarizacibn Terrtorial, Autonomla y
Desgcentralizacion, en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas
del Gohierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los gobiernos

) auténemmos  descentrafizados municipales, tendrd la§ siguientes

competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine fa ley, b)

. Ejercer ef control sobre.el yso y ocupacion del suelo en el cantén *;

.
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Que, el - Cgﬁdigo Orgaxy

Que,

Que,

NEL-CANTON MANTA

Que,

by
E s

| Prganizacion: Territorial, Autonolmig. wi
descentralizacion, en eF aiticuld 60 sefala ‘que le corresponde™4
Alcalde...h) Decidir ef modelo de gestién administrativa mediante e! cual
deben ejecutarse el plan cantonai de Desarrolio y el de ordenamiento
territodal, los planes de urbanisma y las correspondientes obras publicas;
i) Resoiver Administrativamente fodos los asuntos correspondientes a su
cargo...; ‘ '

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa gue corresponde
a las Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los
notarios no podrdn autorizar ninguna escritura P(blica sobre constitucion
O ftraspasc de la propiedad.de un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, st no-se inserta
en ellas la copia Auténtica de la correspondiente  declaracién municipal
y del Reglamento de Copropiedad de que tratan_ los Arts. 11y 12"

el Reglamento General de fa ley de Propiedad Horizontal, en su articulo
4 textuaimente dice: "En la Declaratéria de Propiedad Horizontal
que serd aprobada por [a respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se haré constar Ja naturaleza y el fin para el
cual se construye el condominjo éstableciéndose, . especificamente, sl

ge trata de un conjunto de vivienda, de un .centro comercial.

Exclusivamente o de un conjunto mixto. --Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar 6i respectivo teglamento” interno.
Segunseaelcaso”. La SECCION SEXTA dé la Ordenanza de Urbanismo.
Arquitectura. Uso y Ocupacion del Suela en el Cantén Manta, en su Art.
3314, sefiala; Para la aprobacién de la declarateria’  en Régimen de
Propiedad- Horizontal deben presentarse a la Direccir Municipal de
Planeamiento Urbana los sigufentes’ documentos ™ originales:  a.-
Salicitud dirigida af Alcalde o'Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comin; b.- Informe - de Apfobacién  de Planos; ¢.- Seis
copias del Estudio de Propiedad - Horizontal donde conste fa
definicibn de medidas vy linderos, &reas comunales, reglamento

- intemo,” plancs  actualizados -y el cuadro de alicuctas, firmado por —

un profesional  arquitecte o ingenfera civil; d.- Certificado de .
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad
del Cantén Manta; e.- Gomprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, £ En case ' de modificatoria * & la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntard ademds autarizacion notariada de
todos los copropletarios y comprobante de pago‘de la tasa retributiva.
El cuadro de alfcuotas contendré  CGnica'y especfficamente  las
fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso privado, ¥
susceptibles. de individualizarse. A las dreas de yso coraunal . no se
asignard allcuotas. Debiendo constar de manera detallada la

_superficle y el destino,

la Ordenanza de Urbariismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el
cant6n manta, en el arficulo 332 establece el resultado  del  trdmite,

siendo la Direccion Municipal de Planeamiento Urbana en el tarmino de
2
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Que,

.. ¢ un triforme técnico
. remitird al Ejecutivo

\g@'la fecha.de su presentacion ol
xEHiS: el cual en caso de ser favorable—s
‘ JBI'GADMC-Manta, qulen a suvez |a dervard a
la. Dirgccién. ‘de Gestién Jurfdica, para que en el término de tres dlas
pronuncie su_ informe y con el misma, el Alcalde o Alcaldesa. emita.

quince dlas, co

.- 12 Resolucién de Declaratoria an Régimen de Propiedad . Horizontal . del

-bien inmueble, Ia eual seré nolificada por Ia Secretarla General a los
interesados, asfcomo a las direccionés Municipales de Gestion Jurfdics;
Avaliios y Catastros; .Financiero; y; Planeamiento Urbano, afin de
que se realice. ¢l trdmite corespondiente para la legalizacién  de
-documentos y se proceda con ef pago de la tasa respectiva.

' En caso de que el Informe técnico emitido por la Direcclén Municipal dé

Planeamlento” Utbano no sea favorable y contenga observaciones. Este
'serd Puesto en conocimiento del o los Interesados” a fravés de la
Secrétarla General. Para quese efectdien las debidas correcciones y se

- rgtome el tramits.

Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan ebteriido una
Declaratoria en- Régimen-de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en ef Registro dé la Propiedad del
Canton, la Declaratoria quedari sin efecto. ..

Sl hubiera el intérés de mantener of Régimen de Propiedad Horizontal

' para el bien inmueble. El o los interesados deberén realizar el framite -

. k

| nuevaménie, ) .

Mediante correo electrénico enviade por fa Lic. Maria ‘Jazmin Mendoza

' Briones-ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 25 de enero

de 2019, en la que‘en su parte pertinente indica... “, RUTA NO. 562 En
atenciéir a su oficid No. 1-DGJ-MG2V-2019-081 DE fecha 23 de Enero de
2019, con respecto a la reforma de ka Resolucion No. 002-ALC-M-JOZC-
2019 de fecha 18 de enero de 2019, de declaratorla de Propiedad
Hotizontat del Edificio *Manta Hospital Center”, por error involuntario en
los hombres de los propietarios, por disposicién del sefior Alcalde, sirvase
realizar el framita lagat cnrrespondients de conformidad a su informe.

En atencion a trdmite N* 09833, ingresada por Tramifacil, relacionado. con
la comunicaclén suscrita por et Sr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio, y
dirigida al Sr. Alcalde, que en su parte pertinente sefiala: "....Por medio del
presente me dirijo a usted para solicitarle da la manera més respetuosa,
se apruebe |a Declaratoria en Propiedad Horizontal del proyecto Manta
Hospital Center, ubicado en Ia lofizacion Arboleda, barria las Acacias, para
lo cual adjunic toda la documentacion requerida para el tramite
respectivo....." Analizada la documentacién presentada, g informo lo
sigtiente: o - : :

1.- ANTECEDENTES:

Mediante Oficio N* 066-DPOT-JZ0-2019 da fecha 203 de enero de 2019 en
torno al informe presentado por Arg. Juvenial Zambrano Orejuela, en calidad de
Director de Pianificacion y Crdenamiento Territorfal qiis enh su parte pertinente

3:

Direcclén: Calle 9 y avenida 4 : :E’} www.mania.gob.ec a glcaidin@manta.gob.ec
Teléfonios: 2611 556/2611471/2011479 - %' @Municipio_Menta @MuniciploMenta
Fax: 2611 714 K1 m.compunicipiodtanta E] youtube.comMunicipiohanta



a: “Alcance al Oficio N, 636-DPOT-120-2018 de fecha 11 de Diciemble
8, referente a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal de

M-JOZC-2019 de facha 18 de Enero del 2019, solicito a usted corregir ef nombre
del propietario, que por error involuntario se colocd ‘como propietarios a los
sefiores: Nararjo Paz y Mifio Manuei Antonio, acclonista y Prasidente Ejecutivo
de la Campania’Promolcres Hospitalarios S.A HOSPICENTER, MACHADO
PUERTAS DIEGO ANDRES, MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO,
accionistas fundadores y YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA aecionista y
Representante Legal de la menclonada empresa. Cuando en Realidad lo
correcto es: Compafifa Promotores Hospltalarios S.A. HOSPICENTER,
cuyos actuales representantes Legales de [a.Compafifa son ¢! Dr. Manuel
Antonio Naranjo Paz y Mifio y e Dr. Juan, Carlos Machado Puertas, en sus
calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respsctivamente,
son propietarios de un lote de terreno ubicado en la Lotizacién Arboleda, de fa
Parroquia y cantdn Manta, con cfave catastral # 1-12-11-70-000 que posee un
irea de 6.272,48m2., como referencia para la elaboracién del Estudio de la
Propiedad Horizontal del denominado Edificio" MANTA HOSPITAL CENTER®,
se hace constar que el predio en mencidn actuaimente se ha subdividido en dos

Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", can Resoluciéri Administrativa 002-ALC-

—a—

lotes, quedando un 4rea sobrante de 2.611,31 m2 en la misma, actialmente se .

encuentra implantando el edificio que es materia parala aprobacién det Estudio
de Propiedad Horizontal, esta informacion es corroborada en el documento de
Subdivisién # 0136 - 017984 de fecha 06 de Septiembre del 2017, cerfificado por

la Direccidn de Planeamiento y Ordenamionto Territorial. Conforme 2 aertiﬂcad%/ f

emitido por el registro de la Propiedad de Manta, &! bien descrito se encuentra’,

Hipotecado, slendo el acreedor hipotecario el Banco del Paclifico SA, quien,

mediante oficio dirigido al Registro de la Propledad, hace constar que AUTORIZA.
a la Compafila Promofores Hospitalarios SA HOSPICENTER, que Tréalice’
escritura de propiedad horizontal a su inmueble, pudiende realizar las diligencias

y gestiones respectivas en dicha institucién.

Sobre esté predio los propietarios han consfruide el edificio denominado
"MANTA HOSPITAL CENTER" para este fin se obtuvo éf Permiso de
Construccién # 306-738-58516 emitido por la Direccién de Plarificacién y
Ofdenamiento Territarial’el 25 de 8gosio de 2016, postériormente a eflo obtuve
permiso de Ampliacién N* 535-1015-71673 de fecha 27 de septiembre del 2018,
y por Liltimo permiso de Actualizacién N° 72211 de fecha 03 de octubre del 2018,

2.- ANALISIS TECNICO.

Para analizar Ja estructuracién del. inmuebie, se tomar4 en cuenta la posicién
geografica en que se encuentra la edificacion, en un primer planoc se encuentra
El Blogue NORTE, el cual se encuentra estructurado por cuafro ejes de columnas.
de hormigén armado en sentido X v cinco ejes de columnas de hormigbn armado
en el sentido Y, dispuestas en ocho plantas, posee losas de entrepiso y cubierta
de hotmigdn armado. o

Adjunto al bloque anterior en situacién perpendicular al mismo, se proyecta El
blogue SUR, estructurado por ocho ejes de columnas de hormigén armado en
sentido X y cinco ejes de columnas de hormigdn armado en el sentido Y,

4
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En.el processdainey cc!én def inmuebla, se pudo daterminar que los
elomentos estructurales deterininantés y principales como son las
colulnnas y losas, no presentan ninguna afectacién, puesto que no existen
despiomes ni despl’azamrento:rl por tanto, la edificacién se encuentra en
excelenté estado

3 DESCRIPCION DEL ED!FICIO

El Edificio *' MANTA HOSPITAL CENTER", se compone de ocho planfas
incluido subsuelo: Subsuelo: Local 8-1, local -2, Local §-3; Estacionamlientos
verdibles del 16 al 64,

Planta bala; Locales PB1, PB2, PBS PB4, PBS, PBG PB7, PBS, F’BQ PB‘lO
PB11, PBE12, PB13, PB13A PB14

1eora Planta Alta: Consultonos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122 123, 124, 125, 126
12? 128 120, 130 131, .

2da Ei&m Alta: Consultoﬁos 201, 202 203, 204, 205, 206, 207,208, 208,
210,211, 212, 213, 214, 215 218, 217 218,219, 220, 221, 222, 223,224, 225,
226, 227 228 229, 230, 231

Jera Planta Alta- Local 3A, local 3B, Consuﬁonos 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 308, 310,311, 312 313 314, 315, 316, 317 318, 319, 320, 321,
. 322, 1323, 12i 2025 228, )

4ta Planta Alta: Local 401
5ta Planta Alta; Lacal 501

gfa Fianta Alta Local 601

Dentro de las especificaciones Técnscas encontramos: Estructuras en hormigén
armado, Entrepisos y Escaleras de hormigén armado, Mamposterfa de bloques
eniuctdo pintada exterior e interlor, Pisos de porcelanatos, Instalaciones
eldctricas y sanitarias se encuentran smpotradas en pisos y paredes, Ventanas
de aluminio y vidrio femplado, Puerfas de madera exteriores rntenores y
metdlicas; Cubierts de losa. de hcrmigén armado.. . ... .. - L L

4.-AREAS GENERALES: - )
TOTAL, DE TERRENO 2.611,31 m2
TOTAL, DE AREA NETA VENDIBLE: 6.324,88 m2
TOTAL, DE AREA COMUN: 5.252,43 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 11.577,31 m2
5.- CONCLUSION:

Al haberse preseniado a esta Municipalidad toda la documentacién témlcm legal
¥ los esfudios para la Prapiedad Herizontal del: Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER", y por cumpiir con lo previsto en la Seccién 6ta.. De la Declaratoria de
Propiadad Harizontal articuio 331.- Requisitos de ta Ordepanza de Urbanisma,

Direccién: Calle 9 y avenida 4 . [ www.mantagobec ] alcakia@manta.gob.sc
Teléfonos: 26141 568 /2611 471 2811 479 ] @Municipls Manta %} @MunicipioManta
Fax: 2611 714 li fo.comMunicipioMantz i%3 yootube.comMunicipioManta
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jmen de Propiedad Horizantal.

Aedrante informe No-LDGJ-ZVMG-2019-012, de facha, 8 de Enero de 2019,
suscrito por la Ab. Zambrano Vera Marfa’' Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL &n su parte pertinerite expresa: "En virtud
de lo expresada en el artlculo 331 de [a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emite pronunciamiento favorable
en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orefuela, en calidad
de Director de Planificacién y Ordenamianto Territorial del Gobierno Auténome
Descentralizado Municipai del Cantdn Manta, en lo concerniante a la solicitud de
declaraforia al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL GENTER", porlo que considero pertinente atender lo requerido por
el Sr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio por cuanto cumple con [os Parametros
téchicos que se-amerita y raquisitos previstas en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Oecupacién del Suelo en” el Cantén Manta; ante ello,
corresponde seftor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gabierno Auténomo Descentraiizado Municipal, dicte resolucién administrativa,
disponiendo que se protocolice |a resolucién de deciaratoria de incerporacicn al
Régimen de Propledad Horizontal del EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER", de propiedad de los sefiores: Compania Promotores Hospitalarios
S.A. HOSPICENTER, cuyos actuales representantes Legales de la Compafifa
son &f Dr. Manuset Antonio Naranjo Paz y Mifie y el Dr. Juan Carlos Machado
Puertas, en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecytivo, son

. prepiatarios; lote de-terreno ubivado e ia Lotizati6h Arbdléda, dé Ta Parroquia y

cantén Manta, con clave catastral # 1-12-11-70-000 que posee un 4rea de.

6.272,48m2., como referencia para la elaboracién del Estudio de la Propiedad
Horizontal del denominado Edificio” MANTA HOSPITAL CENTER", se hace
constar que el predic en mencién actualmente se ha subdividido en dos lotes,
quedando un &rea sobranfe de 2.611,31 m2 en la misma, actuaimente se
encuenfra implantando el edificio que s materia para la aprobacién del Estudio
. de Propiedad Harizontal, esta informacién es corrqu’"ada en el documento de

Subdivisién # 0136 - 017984 de fecha 06 de Septiembre del 2017, certificado por

fa Direccibn de Planeamientc y Ordenamiento Territorial. Conforme a

certificado emitido por e} reglstro de ia Propiedad defarita, el bien degcrito
se encuentra Hipotecado, siendo al acreedor hipotecario el Banco del
Pacifico SA, quien, mediante oficic dirigido al Registro de la Propiedad, hace
constar que- AUTORIZA a la Compafifa Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, que realice escritura de propiedad horizontal a su inmueble,
pudiendo realizar las dillgencias y gestiones respactivas en dicha institucion.
Sobre este predio los propietarios han construido ei edificlo denominado
"MANTA HOSPITAL CENTER" para‘este fin se obtuvo el Permiso de
Construccién # 306-738-58516 emitido por la Direccién de Planificacion ¥
Ordenamienfo Territorial el 25 de agoseto de 2016, posteriormente a ello obfuvo
permiso de Ampliacion # 535-1015-71673 de fecha 27 de septiembre dei 2018,
y por Gltimo permiso de Actualizacién # 72211 de fecha 03 de octubre del 2018,

En virfud de fo expuesto y disposiclones legales; y de las atribuclones conferi‘qlas
enel

T I |
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RESUELVE:

©O: Reformar el Acto Administrative de la Resolucién N* 002-ALC-M-
2019 de la Declaratoria de Propledad Horizontal del EDIFICIO "MANTA
HOSPITAL CENTER" Mediante Oficio N* 056-DPOT-JZ0-2019 de fecha 23 de
enero de 2019 en tomo ai informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano
Orejuela, en calidad de Director de Planificacién y Ordenamiento Terriforial que
en su parte pertinente sefiala: "Alcance al Oficio N. 636-DPOT-JZ0-2018 de
fecha 11 de Diclembre de 2018, referente a ia aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizonta! del Edificio "MANTA HOSPITAL GENTER", con Resoluclén
Administrativa 002-ALC-M-JOZC-2019 de fecha 18 de Enero del 2018, solicifo a
usted corregir ‘ol nombre del proplstario, que por error involuntario se colocé
como propietarios a los sefiores: Naraijo Paz y Mifta Manuel Antonio, accionista
y Presidente Ejecutivo de la compefifa Promotores Hosp;taiarios SA
HOSPICENTER, MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES, MACHADO
PALADINES EDGAR GUALBERTO, accionistas fundadores y YEPEZ
ARBOLEDA MARTHA CECILIA acclonista y Representante Legal de la
mencionada empresa. Cuando en Realidad fo corracto es: Compafiia
Promotores Hospitalarlos S.A. HOSPICENTER, cuyos actuales
rapresentiantes Lagales da la Compafifa son e! Dr. Manuel Antonio Maranio
Paz y Mifio y ol Dr. Juan Carlos Machado Puertas, en sus calidadss de
Gerente General y Presidents Efecutiva respectivamente, lote de terreno -
ubicado en la Lolizacion Arboleda, de la Parroqula y cantén Manta, con clave
catastral # 1-12-11-70-000 que posee un drea de 6.272,48m2., como referencia

Edificio" MANTA HOSPITAL CENTER", se hace constar que el predio en
mengcién actualmenta se ha subdividido en dos lotes, quedando un drea sobrante
de 2.611,31 m2 en la misma, actualmente se encuentra implantande et edificio
que es materia para la aprobacién del Esfudio de Propiedad Horizontal, esta
infarmacitn es corroborada anel documento de Subdivisién # 0136 - (017984 de

fecha 06 de Septiembre def 2017, certificado por la Direccidn de Planeamiento y ‘.

Ordenamiento Territorial. Conforme a certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta, el bien descrito se encuentra Hipotecado, siendo el
acreedor hipotecario el Banco del Pacifico SA, quien, medlante oficio dirigido al
Registro de la Propiedad, hace constar que AUTORIZA a la Compafila
Promotores Hospitalarios SA HOSPICENTER, que realice escritura de
propiedad horizontal a su inmueble, pudiendo realizar las diligencias y gestiones
respectivas en dicha Institucién.

para ia elaboracién del Estudio de la Fropiedad'Horizontaiqdel denominado ﬁq

SEGUNDO: Que,la Secretaria General ds asta Municipalidad
notifique a los interesado, asf como a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Territorial; Avaltie, Catastro y Registro; Gestion
Financlera y Gestién Juridica, a fin de que  se realice el ftramite
correspondiente para la fegalizacién del documento; y, se proceda con el
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pago de la tasa respective; opnsidera‘ﬁdo‘ fos informes que han
como habilitante para gue se dicte este-acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldéa a los cinco dfas det mes de febrero
del dos mii diecinueve.

ING. JORGE ZA 6 o
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CAPITULOI
PRINCIPIOS GENERALES

v 1.- OBJETO. - E! presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
principios ¥ normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del
Edificio “MTANTA HOSPITAL CENTER?”,

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberan cumplir con este Reglamenio interno que regula la administracién, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios
meédicos, bodegas, estacionamientos y drea de hospital; y son bienes comunes todos los
demés que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno,

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” s¢ !
encuentra ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calle 17 y 16-A de la parrogua Manta,
canton Manta, (CC. 1-12-11-70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se '
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local 5-1, Local S-2, Local 8-3, Estacionamientos vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, FB2, PB3, PB4, PBS, PB6, PB7, PB8, PB9, PB10, PB11, FBI12,

PB13, PB13-A, PB14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 1i3,
114, 115,116,117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 215,216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231.

3er Plama Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325,326,327 y
328,

443 Planta Alta: Local 401

5ta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art, 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificto, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizomtal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que estd dividido,
las de los locales, consuiterios y estacionamientos, las especificaciones que integran los
espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los planos
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo
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aceptan los copropietarios co
relacion y sus derechos.

Art. 5.- OBLIGATORIEDAD Y RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria y las normas del presente reglamento y su
cumplimiento son de cardcter obligatorio para todos los titulares de condominio de un
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cunalquier tifulo serdn responsables solidarios de los
daflos ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno. .

CAPITULO IT
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes dei edificio que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni-exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las areas

comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del .

piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bésicos, cisterna de agha, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres y tradiciones: entradas,
salidas y mas derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las dreas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER?”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

c. El Directorio General podra autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicion
de esas dreas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAI. CENTER”,
incluyendo las édreas de circulacidn, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales serdn
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Inteérno y, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados.

e. El copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier Ar
circulacién o instalacién comtn, debera solicitar autorizacién por eﬁ C
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irectorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sien
cultad de ésta autorizar la ocupacidn, establecer la tarifa correspondiente
torizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales
enores a un mes serd facuitativo de la Administracién.

S a carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demds

articulos, sélo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias que
dicte la Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizacion
de determinadas entradas al edificip, zonas de circulacidn, acceso a los-locales
comerciales y horarios generales y particulares. - .

g. Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el Iugar.

determinado por la Administracion de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto. -
“ h. La circulaci6n, incluso las préximas a los locales, serdn conservadas libres y sin

obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en fos corredores, 4reas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSP]TAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podré utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promoclones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectwos locales, sin prevxa autorizacién escrita -por la

Administracidn. : C e .

Art. 7- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usuftuctuario o‘acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad

Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se- denomiman
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos:

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes-
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE

ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios piiblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demds bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Arf. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - El
cuadro de é4reas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” serviran para calcular las expensas de los

bienes tanto comunes generales como individuales. Coomo Fr
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presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para Ia seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, el Administrador podrd proceder a su inmediata reparacién
sin esperar autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, lo siguiente:

a) Daflar, modificar o alterar en formd alguna, ni alin a titulo de mgjora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algtin modo el legitimo derecho y uso de los demds;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trdnsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracion para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

g} Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubre o mal olientes.

h) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que gjerza la Administracion,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacidn de los dafos existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos pQr expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de toda
reclamacién el condémino debe estar al dia en sus aportaciones.

I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacion escrita otorgada por la
administracién del edificio en la que certifique que estd al dia en el pago de sus
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio “Manta

Hospital Center”, deber4 asi mismo contar con la autorizaigi@nfp% ﬁ;efecto del
Pt iE Ry
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Dryectorio General previo el envio del curriculum vitae de la persona a q
i PN ende arrenda.r 0 vcnder para su aprobacién.

omunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios;

Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares comunales de! edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilfcitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificic.

p) Establecer en los locales y consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los -
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién.

r} Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del dmbito de su

~ consultorio o local. -

s) Introducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

u) Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto” y

en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica. )

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal

—
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que -~ =
tengan relacién con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan / ! g e
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. ‘1] = <

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio. = g

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales - =5

como parquear indefinidamente, f"_%' g

* * - - - - - - : ﬁ z
Sin petjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la ' E

Asamblea de Copropictarios podrdn establecer otras que se dicten para la
administracidn, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condeminio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPITULC I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONSULTORIOS, LOS LOCALES COMERCIALES, LOS LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y LAS
BODEGAS perteneciente a los copropietarios y que se encueniran delimitados en los
planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiores,
servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes. Las
paredes que delimitan el edificio con el exterior son,,dc".gmp: ad exclusiva
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lusiva incluye las ventanas, vidrios, m

00055398

puertas.

sin limitaci6n su inmuebie 38 conforrmdad con lo establecido en el Reglamento Interno
o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que Ia obra proyectada no comiprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademéds de no comprometerlas, cuenten con la
antorizacién de la mayorfa simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento ala Ley; y
b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte ‘é <i
de la Municipalidad de Manta. R
: - I B
Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A -~ g 83
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son : == Z:
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las '% =%
siguientes: L J/Efé
) o

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora |
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su '
culpa se hayan causado o se causen a los biencs comunes o a otro bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten 2 bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.

\

Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Estd
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacidn a ellos:

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador
del edificio, quien a su vez deberd consultar 2 un /ggm_go consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son.pﬁslbles o
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obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requiss

idosen el Reglamento Interno;
las distribuciones de la tabiqueria, de la mampostetia de su

deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
’ cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.
4. Las obras permitidas requeririn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto. -
5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento i
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, o
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble. dcclarado
en propiedad horizontal;
6. Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
7. Almacenar sustancias explosivas, téxlcas insalubres, malohentes o de

prohibida tenencia; -
- 8 Dar en venta o amiendo su inmueble sin previa comunicacidn escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que est4 al dia
en ¢l pago de sus obligaciones de expensas para con el condominjo. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricurnul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacion; y
9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de. los copropietarios
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de ]
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta

Hospital Center”.

/
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NOTARIACUARTA -

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ES FIEL COBIAT

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o mis de los-actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente
Reglamento Intemo, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que
hubiere lugar, segiin la naturaleza de la falta y de acuerdo a la signiente-escala:

a) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del

Administrador.
b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda al

infractor. _—
N
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articulo 21 del Reglamento General a la CEy € Propiedad Horizontal.

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deberd tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales debera
pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordarén y dispondrén a la persona que
ejerza la administracién, cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. .

¢) Si un copropietario o wsuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendrd la
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a maés de
ostentar la representacién legal, tomard las medidas ¢ iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o
en ei Reglamento Interno,

e) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado 2
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o

comodato y proceder a la recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata, L

observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier”otro previsto

en la Ley de Inquilinato, C6digo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente |
Reglamento Interno.

Art. 20.- El administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, €l administrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son

derechos y obligaciones de los copropietarios: T \\
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10.

11.

12.

13.

~~reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Proplcdad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Internc le asignan como miembro de ese érgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman-el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracion;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos -

competentes de la administracién;

. Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueble realizar la .

inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes;

. Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre,

direccién y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinta dias,
quedar4 encargada de su bien, a fin de que actile en casos de emergencia;

- Introducir cliusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de

dominio, comodato, -arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario

de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el -

valor de las expensas ordinarias y extracrdinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
deméds Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracion de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otorgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracion. Caso de incumplimiento de esta
obligacidn, las notificaciones se hardn en su vivienda o local comercial;

Los copropietarios estdn obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado conira todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditada.
La contratacion del seguro contra todo riesgo de las dreas comunes serd de
responsabilidad de la administracién del edificio.
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demds que fueren necesarias; y,

Los demds derechos y obligaciones establecidos en la_Ley-de Propiedad
Horizontal y en el Reglamento Interno. ;:1"-{' N
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Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y comunes, tales
como: telefonfa, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije 1a Asamblea de Copropietarios, o €l
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta

Hospital Center”. 000 5 5’4 0 0

Art, 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interds activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24.-REPRESENTACION, -
Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenczca a dos o méas personas,

estas deberén nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO V1

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

4

Art. 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizar4 y aprobard con la votacién de mds de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion,
seguridad y demds gastos presentados por quien ¢jerza la administracion del inmueble.

Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales seran administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, delegando esta gestion a la administracién de
tusno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracidn, conservacién, reparacién y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuneracién de
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las areas comunes, agua
potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, titiles de

limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento-y-combustibles para
equipos y maquinas, as{ como para contratar el seguro confré fode- riesgo 3 las dreas
comunes del Edificio. r/' AT
:J‘ d-_f?_:_- e
i i
73

e

-~
=

v 7y
—’/

PTA DEL ORIGINAL

Ny
oy
NOTA

]

g P
RIA CUARTA

ESFIE

-



, conservacidn y rantenimiento de los bienes comunes,
ente a la alicuota que cada uno de elios mantenga sobre los bienes

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietaria estard

exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usnarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos

conceptos.
LY

Art, 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcion a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas

de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién ¥

mejoramiento, serdn de cuenta tinica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29,- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:
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~ - LOCALES, ALICUCTAS . =
- CONSULTORIOS -- [= '~ % .- L NS e
ESTACIONAMIENTOS L 2" % _Eé
LOCAL $1 0,7400 =3
LOCAL §2 7,0700 : $ E—;'
| s ﬁ
LOCAL S3 0,2300 ] o O
0 =
[ ]
Estacionamiento 16 0,2400 \ e
Estacionamiento 17 0,2400
Estacionamiento 18 0,2800
Estacionamiento 19 0,2800
Estacionamiento 20 0,2800
Estacionamiento 21 0,2700
Estacionamiento 22 0,2900
Estacionamiento 23 0,2600
Estacionamiento 24 0,2800
Estacionamiento 25 06,2700
Estacionamientn 26 0,2700
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- LOCIA_L_ES o ALICUOTAS
CONSULTORIOS - %
- ESTACIONAMIENTOS
Estacionamiento 27 0,2900
Estaclonamiento 28 0,2600
Estaclonamiento 29 0,2400
Estacionamiento 30 0,2400
Estacionamiento 31 0,2700
Estacionamiento 32 0,2300
Estacionamiento 33 0,2300
Estaclonamierito 34 0,2300
Estacionamiento 35 0,2300
Estacionamiento 36 0,2400
Estaclonamiento 37 0,2300
Estacionamlento 38 0,2300
Estacionamiento 39 0,2300
Estaclonamiento 40 0,2400
Estacionamiento 41 0,2700
Estacionamientc 42 0,2500
Estacionamiento 43 0,2600
Estaclonamiento 44 0,2200
Estacionamiento 45 0,2200
Estacionamiento 48 0,2400
Estaclonamiento 47 0,2000
Estacionamisnto 48 0,1900
Estacionamiento 49 0,2900
Estaclonamiento 50 0,2000
Estacionamienta 51 0,1%00
Estacionamianto 52 0,2000
Estacionamiento 83 0,2000
Estacionamlento 54 0,1900
Estacionamiento 55 0,2100
Estacionamlento 56 0,2000
Estacionamiento §7 0,2000
Estacionamisnto 58 0,2000
Estaclonamiento 59 0,2000
Estaclonamiento 60 02,1900
Estacionamiento &1 0,2000
Estacionamiento 62 0,2300
Eatacionzmiento 63 0,2100
Estaclonamiento 84 0,2100
Locai PB-1 0,8600
Local PB-2 1,1700
Local PB-3 0,6900
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ALICUQTAS - -

% .
0,5700
0,8300
Local PB-6 0,7200
Local PB-7 0,3600
Local PB-8 0,8700
Local PB-9 0,6300
Local PB-10 3,2900
Local PB-11 3,2000
Local PB-12 0,8100
Local PB-13 0,8500
Local PB-13-A 0,6900
Local PB-14 0,3500
Consultorio 101 09,5000
Consultorio 102 " 0,5400
Consultorio 103 0,4000
Consuiltorio 104 0,4600
Consuitorio 108 0,4700
Consultorio 106 0,4700
Consultorio 107 0,4300
Consultoric 108 0,4300
Consultorio 108 0,4800
Consultorio 110 0,4600
Consultorio 111 0,4400
Consultorio 112 0,4400
Consultorio 113 0,4300
Consultorio 114 0,5500
Consultorio 115 0,4100
Consultoric 116 0,8400
Consultorio 117 0,4200
Consultorio 118 0,4300
Consuitorio 119 0,4300
Consultorio 120 0,4000
Consultorio 121 - 0,3800
Consultorio 122 0,4300
Consultorio 123 0.4700
Consultorio 124 0,3800
Conasultorio 128 0,4800
Consultorio 126 0,4400
Consuttorio 127 0,5000
Consultorio 128 0,4300
Consultoric 129 0,400
Consultorio 130 04700
Consultorio 131 0,5400
Consuitorio 201 0,5000
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LOCALES ALICUOTAS
CONSULTORIOS %
ESTACIONAMIENTCS .
Consultorio 202 0,5400
Consultorfo 203 0,4000
Consuitorio 204 0,4600
Consultorio 205 0,4700
Consultorio 206 0,4700
Consultorio 207 0,4300
Consultorio 208 0,4300
Consuitoro 209 ¢,4600
Consuitorio 210 0,4500
Consultorio 271 0,4400
Consultoric 212 0,4400
Consultorio 213 - 0,4300
Consultorio 214 0,5500
Consuitorio 215 0,4100
Consultorio 216 0,5400
Consultorio 217 0,4200
Consultorio 218 0,4300
Consultorio 219 0,4300
Consultorio 220 0,4000
Consultorio 221 0,3600
Consuitorio 222 0,4300
Consultorio 223 04700
Consultorio 224 0,3800
Caonsultorio 225 0,4600
Consultorio 226 0,4400
Consultorio 227 06,5000
Consultorio 228 0,4300
Consultorio 229 0,4500
Consultorio 230 0,4700
Consultorio 231 0,5400
Local 3A 1,2800
Local 3B 1,1700
Consultorio 300 0,4500
Cansultorio 301 0,4500
Consuitorio 302 0,4800
Consultorio 303 0,4600
Consultoric 304 0,4400
Consultorio 306 0,4400
Consultorio 306 0,4400
Consultorio 307 0,4400
Consultorio 308 0,5500
Consultorio 309 0,4300
Consuitorio 310 0,4100
Consultorio 311 0,6400
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} ZldcaLes ; ALICUOTAS 33
.,-' ULTORIOS - % H 3: «
E NAMIENTOS .
e | CoifSyitdrio 312 0,4200 C
Conkditorio 313 0,4300 N
-Consuitorio 314 0,4300
Consuliorio 315 0,4000 -
Consultorio 318 0,3600
Consultorio 317 0,4700
Consultoric 318 0,4300
Consultorio 319 0,4500
Consultorio 320 0,3800
Consulteric 321 0,5000
Gonsultorio 322 * 0,4400 )
Consultoric 323 0,400
Consultorio 324 0,4300 T
Consultorio 325 0,6400
Consuitorio 326 0,4700
Local 401 7,5700
Local 501 7,7400
Local 601 5,3900
- TS MuALBLITE LA,

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficienfe para -satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serédn exigibles a partir
del mes inmediato posterior. ; ) -

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias. )

Art, 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANGS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o wusuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos
y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida dtil de
materiales y elementos, como la pintura o tecubrimiento exterior del inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentaje de recargo
no mencr al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.
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Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracion del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de

Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los

copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo Io relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, imtereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y ¢l presente Reglamnento Interno. El Presidente y el
Administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cédigo Orgédnico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendré derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por mds
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberdn ceptrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demds
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocidn, misma que para que sea discutida deberd tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird una vez que
se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesién la podrd
dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes y necesarias para
continuarla.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presidida por el
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administrador; en caso
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por la
Asamblea para el perfodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. En case de
ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea ofro copropietario
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Art, 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordmarlas\t Rmf‘ ‘_m, g

extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, ¥y -
ro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran

fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

2

Artg 4.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
’;;r dinarias, scra.n hechas por el Pres;dente a iniciativa propla o a peticién de uno de

En caso que el Presidente o el Administrador, segiin sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectudrd mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por Io
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesi6n. . .

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con

la advertencid que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el mimero de- = o
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, ¢l orden =25
del dia establecido para la primera. o=
- £ B

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin =Zi
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los .
copropietarios, en cuyo caso se trataré de una Asamblea Universal. % g i
l_t_;_‘w-, {

l

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asambiea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérunr quedard establecido con el
nlimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin petjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asi lo
considera conveniente.

o —

Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar uno -
nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietarios del
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de primera
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro
con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar

encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o e)&PaerdWékmEsceuTn.uf?‘o
WTCH? wlBHT

multis, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualqmm:” a0l
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Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se

adjuntara al acta de la respectiva sesion.

tendra votos en proporcidn a sus respec otas.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que representen mds de la mitad de los vetos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art, 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesi6n; llevardn las firmas sutégrafas del Presidente y de! Secretario. El
Administrador levara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar ¥ resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ¢jerza la administracién del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de-acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales ¢ individuales v, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizagién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, cuando lo creyere
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de
la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio, y para la armdnica relacién de los copropietarios;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea el caso, la contratacién del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio y aqué}lﬁs 2

que le planteen: el Presidente, ia Administracién o los copropietarios. [
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gnte y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que se
la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se

afio en el gjercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miiltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda .
o para comercio 0 exclusivamente para comercio, €l Directorio General debera tener

como uno de sus miembros, un Copropietario elegide con votos cuyas alicuotas sumen

¢l 20% del total de ellas. -

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorioc General estard presidido
por su Presidente, clegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretaric de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente vozZ y no
voto. -

Art. 51.- RENUNCIA. -E! Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cvando no afecten a su
funcionamiento regular y que. las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado. - 5-'

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocard y
tendr4 sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

NOTARIA CUARTA

 ESTIELCOBIA DEL ORIGINAL

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propiaoa |
peticion de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador. |

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria. N

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocheo dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunidn, en la que constard lugar, fecha, hora y los
asuntos a tratarse en la sesion.

Art, 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunioén universal.

Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estard
integrado por la concurrencia de un niimero de miembros que representen mas ‘Ta'«'"'"':;‘:“;\
o

mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la qu ”péﬂsﬁ!ch_f_i“y\

3,

injciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora'en’que . " Y
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Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdn su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especfficamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningtin Otro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General s¢ tomarin por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimird. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendré voto dirimente:.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberdn ser
aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas antégrafas del Presidente, del
Directorio General vy del Secretario, quien dard fe de lo resuclto. El Secretario llevard
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o

comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios-la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe porménorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacitn, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, las
reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, y ademds
las normas necesarias y convenientes para la administraciéon de los bienes
comunes del Edificio y la arménica relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempeitard la
administracién del Edificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracién;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Edificio para
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracién de

respectivas remuneraciones;
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Y ,.-"‘_;t ;tsuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.

esolver cualquier cuestién inherente a la administracion del Edificioy aq

i)/#Adicionalmente, podra ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan

N if{ 7" Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno y,
R ademds, todas aquellas funciones compatibles con-sus responsabilidades

administrativas y técnicas y, en general toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropistarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que adem4s seré el Presidente del Directorio General, seré elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61 ATRIBUCIONES Y DEBER.ES DEL PRESIDENTE. -Son atrlbucmnes—

deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segiin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratari una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segiin lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; y,

¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropictarios, ¢l
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del

Edificio, sea esta persona natural o jurfdica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el perfodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble, Si la persona
que ejerza la administracion faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendré
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. -Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracidn:

d) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dentro
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,su Reglamento
General y el presente Reglamento Interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarioshjgggp corresponda,
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&9_013 ) que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos

(]
 gafas e situacién e informes sobre la administracién a su cargo;

1{ LV T B r a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en

coftedrdancia o la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las

reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus finciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

2) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los blenes comunes del
Edificio y 1a reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario ¢ usuario
causante o responsable de tales dafios. As{ mismo, ordenard la reparacién de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicion de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos. :

h) Imponer o solicitar al érgano competente, segin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento-Intemno,
la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores ¢ que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas-sanciones y multas
ingresard al Fondo Comin de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacién, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y segurldad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a
entidades piblicas y privadas;

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valorés y con las
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias,

pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdémica, Las cuentas bancarias podrén ilevar firmas
conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios
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1) Lievar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabzhdad de
/ Administracion del Edificio;
A) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarlos acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segtin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demés datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debiddmente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demds documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asf como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

Presidente o por el Administrador, segrin el caso;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el present¢ Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demds
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
-disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del Edificio;

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos cIe

Administracién del inmueble, contratard las pélizas de seguro adicionales que

sean necesarias o convenientes para ¢l Edificio;

Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la

Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio

General, segtin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de

emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

") Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y auqelios
emanados de los Organos de Administracion del Edificio. :

Art. 64- REPRESENTACION LEGAL. - La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad

Horizontal.

Capitulo VIII
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Seré designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
una terna presentada por el Directoric General, durard en sus funciones un afio y podr4

st reelegido indefinidamente.

De gonformidad con la normativa vigente, ejercerd el control interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Coproplctanos as{ como
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Adoptar medidas de scgurldad tendientes a precautelar la integridad fisica de los

La correspondencia de la administracién del Edificio, ser2 firmada por el
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General y/o €l Administrador.

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIALES

4

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé o
contraté ¢l Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a
protrata de cada alfcuota de propiedad:Si alguno de fos copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendré que acoplarse al
sistema general establecido por el Edificio. Los costos de este sistema particular estarén
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular deber4 pertenecer a la mismad organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DELL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. — . La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segiin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos serdn asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demés.personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocidn particular de cada uno de los locales comerciales correra de
cuenta de cada uno de sus propietariocs, pero deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velar4 por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”, :

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podran ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion escrita para su utilizacién. Este logotipo podra variar por decision undnime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. -El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al ptiblico todos los dias del affo en horario
continuado, en su drea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendrd cerrada los dias
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y Cierre de los
locales serd de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios.

El irrespeto 0 no observancia de los horarios del EI Edificio “Manta Hospital Center”
serd sancionado con multa econdémica establecida por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacato, se considerara falta grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglamento Interno.

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera contmuada Ea
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Capitulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

~~ATrt. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. - Los copropietarios del Edificio “Manta

Hospital Center” acuerdan que renuncian a fuero a domicilio y se someterdn a los jueces
competentes de la ciudad de Quito.

Sin perjuicio de las.acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas

comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios

acuerdan someterse al procedimiento verbal-sumario, a excepcién de los casos de

) tramite especifico segin el Cédigo Organico General de! Procesos.
Capitulo XI -
DISPOSICIONES FINALES . : ‘

BA AR ARSI

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento interno

de Copropiedad; y, - ’

, - .

. Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del .
_Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios. -

Realizado por:

. Stefan*Pérez M.

Reg. 1041-15-1373049 -
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@ Manta Hospital Cen

CERTIFICADO DE EXPENSAS
Manta, 09 de mayo del 2019
A peticion del Dr. Juan Francisco Tamayo con C.I 091317951-1. Certifico que ef consultorio #

311 ubicado en el Edificio Manta Hospital Center, certifico que el consuitorio en mencion no tiene
deudas economicas pendientes hasta la presente fecha.

todo cuanto puedo cerfificar en honor a la verdad, pudiendo el interesado hacer uso de este
dbcumento como estime conveniente.

Muy Atentamente

HANTA HOSP{TAL CENTER

ing. Ana'rl_uisa Roldan
C.C.. 1308784634
Administradora
Manta Hospital Center

FS FIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIACUARTA
DEL CANTON MANTA

Calle 16y .1y, 0
Teléfeno 2500-420
Vianta
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARA PADMOTORES HONFITALANDS S.A. HOBMCENTER

Acts 005-/29/05/2019

A los 29 diss dei mas de mayo dal alfo 2019, » Jas JOMIC, an i cluded de Quito,
Distrito Metropolitanc, &n las oficines de e campalife, wbicesien ez ks talaciones .
da HOSPFUTURD an in colle Verarwies 200 y Av. Apndirics, Edificio AXOOS del Distrito
Matropoltano de Qidte, musaning, se cednen los acoivises de lx compafiia

PROMDTONES HOSITIALANIDS £A. HOBPICENTER, quienss, por encontrarse
mmhm&dhhmtﬂﬂmmwébmwmm
corista de Jo Nsta de asigtantes fornda pars ol efacto, por unanimided acepten
constituiree oo Junts Genarsi Universal de socionistas, corforme Jo facults o Art. 238
de ia Lay de Compatiies, con s objetn de trater y resolver o3 sigulentes puntos:

1. Atorizer expresamenta o Presidanta Becutivo de is compaiie, Dr. duan Cerlos
Machedo Puartes, para que subrogie ai Garente Saneral de ia comgaliia
fromotorss  HowpRalarios SA. MOSPHCENTER, mientras éste Riows m
encusitrs awente del pals dovwstte of pariodo cemprandida entre of 30 de
trmyo de 2019 y of 30 de junio te 2019

2. Autorizar sxpresaments # Yiceprasidents Siscutivo de ls compalNia, ing. Diego
Andris Mechade Puartas, pars que subregue o Prvidents Ejecutivo de is
campalils Promotores Hospitalerios SA. HOSMCENTER, misntras e itimo
se ancuenire ajerciendo v sulwogecion dsl Gerente Geaersl  duwrwnts ol
poriodo cormprandido entre of 30 de rayo de 2019 v of 30 de junio de 30319,

3. Autorizar mpresamants # Yicepresidente Secutivo de b compaltia, ing. Diego

- Amivds Mactade Puertss, pars gue, conforme a sus stribuciones constantes

on jos astatutos ¥ su nombramiento, subrogue 3 Prasidents Ejecutivo de 12

compalils, Promotores Hogpitalarios SA. HOSPICENTER, durante o perfodo
$ie3
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comprendido entre of & de julio de 2019 y «f 4 de agosto de 2019, Japed i,
tiarnpe n qua ol Presidente Ejecutive de Js compeliia sstard ausents del pals, <o

4. Lacturs, aprelacido v firme ded scts.

_.,..r-

Ackn comd presdente si docter Juse: Carios Machado Posring, Sresliente Becutive
se ln compeiin, ¥ como. Sacruterie Ad-Mox s desigra de meness néaime af Dr.
Antonio NecwiSar ¥ Mia, Garsnte Gaverel i 3 sviera. A 1o hors srriive saltvinde,
o prasiionte dy I junta, doctor ven Cavins Mechade Puertas, deciers instalads i
mymnummwmhmm

PRIMERC: Cawforme al articui 3R, wonersl b} de los estatuaos. vigentes de I
Mk“%ﬁ%mﬂuwmm
mimmuhmm Jusn Carles Machado
mmmm%mmmu:mumirmm
nowbierkite, M w e colpili  Prowotores
Hosphwiorios 34, HOSPICENTER, ifanivas Sate SRImo se sncusrive sumente del pols
wdmmmﬁmhmwnﬁmn, r’i‘i

i

3

SEQUMBO: Saisfuriw al arthcule 20/ e sptawitos vigantes de s damgadils, o Junts
Gonerel die Seolooistor voluisiod B0 driieimiied sutore siNesEMents of
M%uhmuwmmmm
MM!“ mnumywmm

Garents Senarsl Wﬁmmm:tmhmm 2018y =l
30 de jurky de 3049

TERCERD: Confiorrue 3 articuly 23 du fos setatstos vigentes st b compalie, 2 Junts
Qeneral dn Kptonistes AR Dot WIMNIWIOSS MEOTEI SRTRSMNOR W -
Vicopresiienté Mascutive de In aoonpaliis, tng. Dinge Anirds Machade Puertss, pars
que, oanformie & sus sl censtintes o o8 setitutos ¥ s nombramimto,
subrogue o Prgsidects Eletutive de ta compeliie Promotoret HospRalerios S.A.
HOPICENTER, dirante of puriodo comprandido sntre of 4 de jull de 2019 y of 4 de
spesty du 2015, lepss de tharmpo an que ol Presidents Bjecutivo ds In compaliis
esturl susente dol puls.
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purtno s trakar, in presidencis conoede un receso para ks redeecidn

i3, (2 misrra que juego de reinstainde is reunddn ¥ de ser jeide 2 los
Eﬁiwut:nx&mnqmmuhuumumﬁ&ﬁmnunumu%muﬂhuﬁnﬂnmqnﬂ:
coratandia de lo cusl ior conzurranies proceden a suscribiie en unlded de acto, con lo
que tarrning y v loverrta Is prasenie Juntas Gerrat Universel, siondo les 11hi0-

ADDIONETA ACCIONISTA
[
hmuu!xxéadﬂkﬂﬁﬁr T} e
Marthe Cocltis Yigee Arbaldade Disge Machedo Pusrtas
ADICINETA ACLIOMISTA

3

gi3 ¢

b

%-5! iz
’ €33 o3

k4 L 3

5#% :g

e -

Jded



or Ingenkero
DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS

nie.-

HOSPICENTER, reunida de maonera EXTRAORINARIA y UNIVERSAL en sesién del dia viemnes diez {10} de junio de
. fesolvid por unanimidad nombraro a Usted como VICEPRESIBENTE de la compania. Entre sus funciones,
subrogand of Presidente Ejecutivo de la sociedad en ¢aso de falla, ausencio o impedimento de éste, con
las faculfades y Imitociones establecidos en la Ley y en los estalutos y con  agquelias resifeciones que
stan mas adelonte. Presidird kos seslones de lo Junta General en coso de falla ausencia o impedimento del

nig Eleculivo y en ese caso firmerd con el Gerenle Generdl y ef Secretario los actas de fas sesiones.Su cargo
teniird una durackédn de CINCO (5) AROS a paorfir de fa fecha de inscripeldn del presente documento en el Reglsiro

Melcdntll del Cantdén GQuilo.

En 8l articulo 18° numerdl jj ¥ 28* numeral &) de los astatutos vigentes da la compafila, sxsten dos §2) residcciones
@ lifhitacionses al corgo de Presidente Ejeculivo, por la que deberd cefiise g ellas en el elerciclo de sus funciones en
tanip Presidente Becutivo Subrogante, las que conslsten en:

1{ Pora ledo aclo & coniroio juidico que comprometa a o compaiifa en monlos superores a los CIENTO
CINCUENTA MiL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150,000,00) deberd contar
previamente con la auloridocidn de ka Junfa Generdl de Accionitas v adicionalinerte deberd

comparecer conjunfoments con of Geretle Generol; y,

2| Fimor conjunfamente todo aclto o confralo con el Gerenle General, cuondo éstos superen los
CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US § 56,008,00) 0 cuando se rale de suscribk ias escriluras
pdblicas en representacién de lo compaiiia para gdaulir, encjenor y gravar bienes inmuebles y para
obligar @ o compafifc como garante por obligaciones condraldas por terceros afendiende a los
auterizacionss y limitaciones constanies en el orlicule vigésimo primero de esfos estaluios v ios

establecidas por ka Ley de Compatifas?

TORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER se corstituyd camo SOCIEDAD ANONIMA por medio de Escrilura
POblEa oforgada sl velntiuno de Mayo de 2010 en k Notarfa Primerd del Cantisn Manita, siendo Notarda Encargiada
[+] a Vieka Reyes Vinces, aprobado por lo Superintendencla de Compaodias mediante Resolucidn N
SCIHDIC.GL10.003175 det TRES (03] de Agosia de 2010 e Inscrita en el Reglsire Mercantil de Quito el dia veindinueve
129] ¢ Diclembre de 2010 balo € nimero 4414, Toma 141, Repertorio 46253,

Parliqular que pongo en su conocimienio debidamenta-aularizado por ia Junta General Exiraordinara Universal de
SOC:II, en mi ealldad de Secretario Ad-hoc de lg misma, '

rmente,

Montha e E’m,ge}a o
Martha Cecitia Yépez Arboleda
Secrelaria Ad- Hoc de la Junia General de Accionistas Universal y Exiraordinoria
C.C. N* 170420%53-2

EONSTANGIA DE-AGEETAGION
En Quito, hoy viemes diez {10} da Junio de 2014, delo

por uphanimidad la JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS en
seshén | EXTRACRDNARIA y UNIVERSAL del dia viemes 10 dg

Junio ¢le 2014.
Al mente, -

C.C/N? 1 70786448-0

lng%:r.g_;l—nd‘rptz Machado Pueras
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RA20N DE INSCRIPCION
_ RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. .
NUMERO DE REPERTORIO: - ' o, | 26251
FECHA DE INSCRIPCIONz:. | -. | 17/06/2015
NUMERQ DE INSCRIBCION: ! ~ @ . | 9075
REGISTROSS! 7% 4. ¢ | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
¢ - ST
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: S A
NOMBRE DE IA COMPANIA: PROMOTORES HQSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | MACHADG PUERTAS DIEGO ANDRES -
DENTIFICACION 1707864680 ) . R
CARGO:; VICEPRESIDENTE _ s 508 ‘
PERIODO(Af0s): 2
2. DATOS ADICIONALES:. B R
ﬁ:onsr RM #4414 nsn.zyu;zm,@@ POTIEARYT pLL o ]
E‘ Wyt For "T!“i - -
it ‘*jib.‘.‘..“
CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAG EXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA,. LOS CAMPOS QUI,E;SI_%E Uk {NO SON’ NECESARIOS PARA LA
Reging VAUIDEZ DEL fﬁOCESO DE msgm?ﬁ IS S
* ppracy — -
0“"‘o BV £F  FUR-ll ¥ 1 -
A ' aszam - =
H g ) R
0@ T GA@_DA nssowuén 019-RMQ-2015)
o T
i du‘ cw "'J“h[ dl.‘ {""“Qp

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE

GICIEMBRE N55-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

el
Q/RC
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an Francisco de Quito DM, Noviembre 09 de 2016

00055412

Doctor
AN CARLOS MACHADO PUE
sehfe.-

. HOSPICENIER, reunida de manera EXTRAGRINMARIA y UNIVERSAL en sesidn del dia morles ocho {08} de
viembre de 2016, resolvid por uncmimidad reelegiio a Usted como PRESIDENTE EJECUHIVO de la compafila.
re sus funclones, Usted subrogord of Gerente Gensral de la sociedad en caso de fulla, ausencia ¢ impedimento
éste, con todas ias faculiades y imiaciones establecidas en i Ley y en los estotutos vy con aquellas restricciones
constan mas adelante. Presidird las seslones de o Junta Genearal ¥ firmard con el Gerente General vy e
taro las actas ds ks seslones, Su cdrge fendrd una dordeldn de CINCO (5} AROS o partir de la fecha de

fpcidn del presenta documento en el Reglstro Mercandil del Contdn Quito,

st arliculo 18° lileral §], 21* v 28° fitercd o} de los estatitos vigentes de b compaiiia, existen dos [2) resiricciones
flaciones of cargo, por lo que deberd ceiinso a ellas en el ejercicio del mismo, las Gque conskien en: '

), Para fodo acic o confrato furdica que comprometa @ la compafifa en montos superiores o los CIENTO
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US § 150,000.00) deberd confar
previamente con la auloimicién de ko Junta General de Accionkias v adiclondaimente deberd

comparecer conjunfamente con & Gerente General, y,

Frmaor conjuntamente todo acio © contrate con el Gérenle General, cucndo ésfos superen los
CINCUENTA MiL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US 5 50.000.00) o cuando se frate de suscriblt los escrituros
piblicas en representacion de la compaiiia para adguid, eng gravar blenes nmuables y para

Y

obligar @ la compodio como garante por obligaclones con por Yerceros atendlendo a las
autoriraclones y limitociones constantes en e arliculo vigésimo primero do eslos estalutos vy las
estgblecidas por la Ley de Compafifas; .

PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.4, HOSMCENTER se constituyt como SOCIEDAD ANONIMA por medie de Escritusa
Pallica oforgada el velnfiuno de Mayo der 2010 en ky Notaria Pimera del Canidn Manta, slendo Notaria Encargada
i Abogada Vielka Reyes Vinces, aproboda por la Superdniendencia de Compaiilos medianie Resolucidn N®
SC.P.DIC.Q.T0.003175 del TRES (03) de Agosto de 2010 e inscrita en el Regisiro Mercantil de Quito el dia veinfinueve
{29} de Diclernbre de 2010 bajo el nimero 4414, Tomo 141, Repertorio 46253,

vlar que pange en su conacimlento debidamentelaujorizado por ki Junla General Extrdordinaria Universal de
. en mil caolidad de Secrelario Ad-hoc delo m!sm

icimentsa,
m@a

Dr. Manuel Antonic Nurcm}o Paz y Mino
Secretario Ad- Hoc de la Junla General de Acclonfstas Universal y Extraordinarla
C.C. N° 170373401-.0

CONSTANCIA DE ACEPTACION

En Quito, hoy miércoles nueve {09) de novismbre de 2016,

deld constanclo de que yo, Juan Carlos Machado .
Pueftas, mayor de edod. de esfade civil solters, de

nachbnalidad ecuatorfana, con domiciio ¥ residencia legod

ta cludad de Quifo - Eouador, identificado como

opaece al pie de mi firma, ACEPTO el nombramienio para

pefiorme como  PRESIDENTE EJECUTIVO  de

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSFICENTER do
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/KEGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 5583

FECHA DE INSCRIPCION: - [ o8f02/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1788

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: PROMOTORES HOSPITALARSOS S.A, HOSPICENTER
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS

IDENTIFICACION: 1707864698
1 CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO
PERIODO{Afios): 5

2, DATOS ADICIONALES:
1 CONST. RM: 4414 DEL 29/12/2010 - NOT. 1 {MANTA) DEL 21/05/2010 AV.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA (A
VALIDEZ DEL PROCESD DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIiA(S} DEL MES DE FEBRERO

/W/

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - (DELEG Pén RESOLUCION Ne ozs-amzms)
REGISTRADOR MEBCANTIL DEL CANTONQUI mc

017

(\

i s.’.
DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 D{ICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE V!lg\ROEL

"’e)
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ACTA DE ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL
EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER™

ACTA N2 001-20 de marzo 2019

En la ciddad de Manta, a los veinte {20) dias del mes de marzo de dos mil
diecinueMe (2019), siendo las cinco horas (17:00 p.m.) de la tarde, en las

\stalaciohes del Edificio MANTA HOSPITAL CENTER ubicado en la calle 16 y avenida
40, en e] barrio las Acacias, Lotizacion Arboleda, se retinen la totalidad de los
copropietarios del edificio "MANTA HOSPITAL CENTER™ representando el 200% de
las alicuotas.

Al estar presente la totalidad de los copropietarios del EDIFICIO "MANTA HOSPITAL
CENTER"]y conforme lo establece la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento,
y manifdstada su voluntad de constituirse en ASAMBLEA UNIVERSAL DE
ARIOS DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER”, como en efecto lo
el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos del orden del dia que

el presidente de la junta verifica que se encuentra presente la totalidad
ropietarios y declara instalada la sesién y fuego de las deliberaciones
pertinentgs, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMEROE Conforme a la mocién presentada por el Dr. Manuel Antonio Naranjo
Paz y Mifio, se aprueba por unanimidad nombrar a la sefiora Ana Luisa Rolddn
Cedefio ppr el lapso de un afio como Administradora del Edificio Manta Hospital
Center cop todas las atribuciones establecidas en el art. 63 del Reglamento Interno
del Edificilo Manta Hospital Center y las normas pertinentes de la Ley de Propledad

Horizonto v su Reglamento.

No habiehdo otro punto que tratar, la presidencia concede un receso para la
redaccién{de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién y de ser

-~

1




leida a los asistentes es por éstos a

modificacién alguna, para constancia .
suscribirla en unidad de acto, con lo que termina y se levanta la presente

ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL
CENTER", siendo las 17h45.-

‘,\J( LA ni,_ /M\/
hado'Pue a:S Manuel Antonio Narahjo Paz y Mifio

C C. N 170786459—8 C.C. N2170373401-0

SECRETARIO AD-HOC DE LA ASAMBLEA PRESIDENTE AD-HOC DE LA ASAMBLEA
Presidente Ejecutivo y Gerente General de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.

HOSPICENTER
3
Heartha, Cecilia “{ép @z D,
Martha Cecilia Yépez Arboleda Diego Ang/és Machado Puertas
C.C. N2 170420963-2 C.C. N2 170786468-0
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00055414

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NOMERD RUC: 1702294780001
RAION oxu. PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A,
NOMERE CDMERCIAL: HOSPICENTER

ANTE LEGAL: NARANJO PAZ ¥ MIRD MANUEL ANTONIG
CONTADOH;: MACIAS VINCES MARIA DOLORES
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGAD
CAL| ARTESANAL: s NOMERO
"C. 3 PEL. IMGIO ACTIVIDADES: 291310
PEC. INSCWP H 030272011 FEC. ACTUALIZACIGN: 1110172019
FRc, DEFINTIVA: FEC. REINICIO ACTVIDADES:

PN DE OBRAS HOSPITALARIAB.
Pravincia: P Canlon: GRNTO CUMBAYA, Borrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numars: SN mm
Referencis : A DOS CLUADRAS DE Nmmammrmmmmfmm -%wnm

e — G — —— o y
R A R ST T B .
i -t . - N

5 MIEMEROS DEL DIREGTORIC Y ADMIN S
CRREAICIOS b ISTRADORE

. Mmmmmmmmhroywmw mm-munmommmmmmmmmmmm

Elmoml 7 mmmm Saan supardcres & Ios fimiten sstablecidos sn 8l de is ey
A a 2

de négimen b Mmh-hmmums convirtiéndose eh agontoe de retencion, no podrin scogerse el Régimen SOEARGD (RIGE) ¥ e
m . Fovmaalrs! slempre & fever conmtiviad, transifere bishes o

prests aaf T e r v e e Ty ¥ CUCT 110 8 SIS oigach ¢ feve
1, ' ;:_\ M ,”‘ A N l

ABNRTOS 1

CEARADOS 1]

Cdédigo: RtMR C2019000862780
Focha: 15/03/2019 18:54:03 PM

Fag. 1 de 2 |
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00055415

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
% 1702204700001
PROMOTORES HOSPITALARIOS B.A.
"o, ;001 Evtato: ABIERTO -MATRIZ FEC. WOIOACT:  20H272010
HOMRNE 3 HOSPICENTER PEC, CIERNE: FEC. RENICIO;
ACTIVIDAD ICA:
CONSTRUCCION DE OBRAS HOSPITALARIAS,
DINECCION EAT.
Proviecls: PICHINGHA Canlon: GUITO a: CUMBAYA Barvic: MIRAVALLE Cafe: { Numerc: S/M Inwryaccion:. A Referancie: A DO CUADRAS DE GASOLINERA
MONN, EdiNclo: Piso: 3 Oficine: 201 Telsfono Trabajo: 022080675 Telfono Trabinjo: 0AB0A2484 Emai: marthayepsz@hotmall.oom
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b A

Dirsccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

Nimero anico de identificacion: 1?07864698

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS
Condicion del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimlento: ECUADOR/LOJALOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 19 DE JUNIO DE 1973

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

: wf‘" ’//3 :
% ' Instruecion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO P-ARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PUERTAS MARCIA LUCIA

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicién: 14 DE FEBRERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha 21 DE JUNIO DE 2019
Emisor FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB: - MANTA

N* de certificado: 199-235-77673

f
QT

Documento firmado slectrénicamente

-

Ledo Vicenle Taiano G
199-235-7757 Direcior General del Registro Civil, idenificacién y Cedulacion

LA INSUUCION O persona anie gulen 58 presents aste carficado debers valicaric sn'hitpe:/Nirtual.registrocivii.gob.ec, conforms & [ LOGIDAC Art 4, numeral Ty a la LCE

Vigencia del documento 1 velidacion o 1 mas desde of dis de su emision  En caso de prasantar Inconvenientss con este documenio asenbs a sniinea@registrocivil.gob.sc

-
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k. Dirscclén General de Registro Civil,
" |dentificacion y Cedulacion

DENTIDAD

Namero tnico de Identificacién: 1707864680

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS DIEGC ANDRES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/NOJA/LOJA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1971

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucclén: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DIAZ VASQUEZ NANCY TATIANA

Fecha de Matrimonlo: 8 DE MARZO DE 2014

Nombres del padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 20 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Inforracidn certificada a la facha' 21 DE JUNIO DE 2019
Emisor FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAE! - MANTA

F
Ledo Vicente Taano G
Diractor General dol Registro Ciwl, Identficacidn y Cedulacion
Documento firmado alactrénlcaments

183

N* de certificado 193-235-77727
. ' | i §
| e i
| il i
-235-77727

La \mstwcion 0 parsona anta quien se prasenta aste cartiicado debors valdano sn.ivips fivinuai.registrocivil.gob.ec, confofme a (& LOGIDAC Art 4, numeral 1y a (s LCE
Vigencia del documents 1 validacitn o 1 mes desda ol dia de su emisidon  En caso de pressntar inconvenientas con este documanio escnba a enfinea@rsgistrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Chvil,
Identificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR-

Direccidn General de Reglstro Civil, Identificacién y Ced

CERTIFICADO DIGITAL i IDENTIDAD

Namero Gnico de Identificacidn: 0913179511

Nombres del ciudadano: TAMAYO PROANO JUAN FRANCISCO
op131TRETE Condicién del cedulado: CIUDADANC
Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ

Fecha de naclmiento: 16 DE ENEROQ DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA
| | Sexo: HOMBRE

I

|

instrucclion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROLDAN CEDENO ANA LUISA

Fecha de Matrimonio: 24 DE OCTUBRE DE 2013
Nombres del padre: TAMAYO JULIO ALBERTO
Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de 1a madre: PROANO MARIA LUCILA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidén: 15 DE AGOSTO DE 2018

Condiclén de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la facha' 21 DE JUNIO DE 2019
Emisor FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB( - MANTA

r

Ledo Vicente Taano G
Diractor Generai del Registro Crl, Idenbficacion y Cedulacion
Documento firmado slectrénicamente

N* de certlﬁmdo 192-235-77780 é % Z

92-235-7778

La [nstiticion o parsona antz quien s& presente a5te cartiicado debard validanc snchiipeciviriuel. egistrocivit.gob.ec, conforme a s LOGIDAC Art 4, numaral 1y a s LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dla de su amision  En caso de prasardar Inconvenientes con este documento escriba a enlinesi@registrocivil.gob.ec
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Oireccién General de Registro Civi,
Identificacién y Cedulacién

IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 1308784634

Nombres del cludadano: ROLDAN CEDENO ANA LUISA
st Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTCO DE 1976

Naclonalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

L g’ ]
E ' Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: TAMAYO PROANO JUAN FRANCISCO

Fecha de Matrimonioe: 24 DE OCTUBRE DE 2013
Nombres del padre: ROLDAN BARBERAN GALO CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 24 DE OCTUBRE DE 2013

Condicién de donante: NO DONANTE

informacién cenificada a la fecha 21 DE JUNIO DE 2019
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANAB-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

}9E N de certificado: 198-235-77843 5 % E g
188-235-77843

Ledo Vicente Taano G
Diractor Genaral del Registro Civil, Identficacion y Cedulacién
Documento firmado slectrénicamente

La INSAtCion o persona ante quien se presents #ste cartificado deberd validano en hitps:/iviriual. registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC At 4, numersd Ty a Ia LCE
Vigencia del documanto 1 validacidn o 1 mes desda ol dia da su smision  En caso de presentar inconvanientes con aste documento escnba = snlineairegistrocivil.gob.ec
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NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
Escritura N*: 20191701 020P00NYY
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERGONA JURIDICA,
WECHA Dff OTOHRGAMENTO: |23 DE ENERD DEL 2019, (16%60)

OTOR
A

v

= .
TR A P LR e S R et Fi-OT ORGADD OR o T R b o SR o ol S LN e T

- Documante de No. A o b - -
- MRazin soclal .| 3 i o el | _Calldad : ue l= representa
wopra | Nambos Tipo.nterdnients { —qnype——fidantiicacionjiiionaliad | Gulliad | Persons que & —_—

Jurfdiea

EANCO DEL INSTITUTO REPRESENTADO 175816647000 JECUATORIA |MANDAN |CARLOS ALBERTO VILLARREAL

ECUATORIANO DE SEGURIDAD RUC
SOCIAL POR 1 NA TE ARREGUI

It
Ferscpa

—
R D R T e T e N e e R i R e G e o

NombresRazénsociss | Tipo interviniente | Documantode | MO nacionaiided| Gatidad | Parsona qus iapresenta

UBICACL

£a 18 BLT B

PICHRNE

REXOOIEE X

p— - - - o e e —
Fiby b Provincla pters TN 1 S i Cantam bt T 1 DB RS R il Parraduie 1 G e
QUTo BENALEAZAR

DEECH.
OBJ

ESERVACIONES: PORER ESPECIAL A FAVOR DEL INGENIERO JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY

GUANTIA PEL ACTG O NDETERMINADA
CONTRATR:

PRESTA! DEL SERYICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHGO [P}
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DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA 00055421
— NOTARIA-VIGESIAMA:

QUITO - ECUADOR

- OTORGADO POR.

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL
AFAVOR DE
INGENIERQ JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY
CUANTIA: INDETERMINADA
i ____.._ESCRITURA NUMERO: 2019-17-01-20-P00337. __ _ ——
' DI: 2 COPIAS

SAD
En la ciundad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Repiiblica

del Ecuador, hoy dia veintinueve de enere del afio dos mil diecinueve,
ante mi, DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece a la celebracién de la
presente escritura piblica de PODER ESPECIAL en calidad de
mandante, el ingeniero sefior CARLOS ALBERTO VILLARREAL
ARREGUIL en su calidad de Gerente General Encargado y como tal

Representante Legal del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, de conformidad con los documentos que se adjunta como

habilitantes. El compareciente es de nacionalidad ﬁuatoriana,

domiciliado en esta ciudad de Quito Distrito Metropolitanojen Avepida

ot ey sdeeng - o o ame e e A T T S Al B N A e TRy am el i S SOOI ST ae i Al ot s




" DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA -

NOTARIA VIGESIMA
QUITO - ECUADGOR

coniraer obligaciones, a quien de conocer doy Te, ‘por haberme
presentado sus documentos de kidentidad, cuyas fotocopias solicita se
agreguen debidamente certificadas, y me autoriza de conformidad con el
Artfculo Setenta y Cinco de la Ley Orgdnica de Gestién de la Identidad y
Datos Civiles a la obtencitn de su informacién en el Registro Personal
Unico, cuyo custodio es la Direccién Geperal de Registro Civil,
Identificaci6n y Cedulacién, que se agrega como habilitante. Advertido
el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta
escritura, asf como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al atorgamiento de 1a misma sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seducci6n, me pide elevar a escritura
piiblica el contenido de la siguiente minuta: SENOR. NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase incluir una de poder
especial contenido en las siguientes clivsulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingenierc Carlos Alberto
Villamreal Arregui, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriano, de
estado civil casado, en su calidad de Gerente General Encargado y como
tal Representante Legal del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, conforme counsta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y a quien en adelante se denominard EL. PODERDANTE o
MANDANTE. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera
pﬁblic_a creada por mandatec constitucional cuyo objeto social es Ia

adniihiéi}:é;:iéx_x de los fondos previsionales del IESS bajo criterios de

" banca de ijivc}sidm 2) Seglin el subnumeral cuatro punto dos punto uno

. 44.2.1) de] numeral cuatro punto dos (4.2) del articulo cuatro (4) de la

Ley. del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el BIESS

—_— o= - -  ———— —— e—am = a.
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DOCTORA GRACE LOPEZ MA

-l

NOTARIA VIGES A
QUITO - ECUADOR

\“n’
y otros servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del

Institito Ecuatoriano de Seguridad Social. 3) El Ingeniero Jaime
Herdclides Chdvez Pincay es el Director de la Oficina Especial de
Portoviejo_de] BIESS. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Carlos Alberto Villarreal Arregui en su
calidad de Gerente General Encargado del Banco del Imstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social extiende poder especial, amplio y
suficiente cual en derscho se requiere a favor del Ingeniero Jaime

Hericlides Chdvez Pincay es el Director de la Oficina Especial de

Portoviejo del BIESS, con cédula de ciudadanfa piimero uno tres cero

seis siete uno ocho cuatro siete siete (1306718477), de ahora en adelante
EL MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia de
Manabi, realice lo siguiente: 1) Suscriba a nombre del BIESS las

matrices de hipoteca y contratos de muiuo gue se oforgan a favor del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus

variantes y productos contemplados en el Manual de Crédito del BIESS.
2) Suscriba a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, notas de
cesi6n, cancelaciones de hipotec;a, coniratos de pmtuo o préstamo,
escritusas piblicas de constituci6n y cancelacién de hipotecas y cualquier

documento legal, ptblico o privado, relacionado con el contrato mutuo

—

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 3) Suscriba a nombre del
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAR

g
7

con_garantfa hipotecaria_y/o_mutuo_sobre bienes j se
otorguen & favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUAT )y]{
D 17
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DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURKY |
NOTARIA VIGESIMA B
QUITO - ECTUADOR

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualguier

otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf como

también c¢ualquier documento piblico o privado Telacionado con la
adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier ofro documento gue
fuera menester a efectos de que se perfeccione 12 transferencia de cartera
a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento ptiblico o privado.
CUARTA: DELEGACION.- El presente poder podré ser delegado total
0 parcialmente finicamente previa autorizacién expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE. QUINTA: REVOCATORIA.-
En caso de que EL. MANDATARIO cese definitivamente por cualquier
motivo en sus funciones de Director de la Oficina Especial Portoviejo del
BIESS o cuande asf lo dispusiera EL MANDANTE este poder serd
revocado mediante escritura piiblica. SEXTA; CUANTIA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se
servird agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento. Hasta aqui Ia minuta gue junto con los anexos y
habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura piiblica, con todo
su valor legal y que el compareciente acepta todas y cada una de sus
partes, minuta que se halla firmada por el gbogado Juan Pablo Navas,
p‘rofesional con matricula mimero diecisiete guién dos mil dieciséis

.gu:én mil cuatrocientos noventa y nueve del Foro de Abogados del

Consejd de Ia Jud1catu.ta Para la celebracion de la presente escritura se

.obgervaron los preceptos legales del caso y los requisitos previstos en Ia

4




DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA

QUITO - ECUADOR

00055423

Ley Notarial; y, leida que le fue por mf 1a No
ratifica y firma conmigo en unidad de acio qued
protocolo de esta Notarfa, de todo lo cual doy fe.

j01§

ARREAL ARREGUI @/
DO Y REPRESENTANTE LEGAL DEL BIESS

] N

DOCTORA CE

EZ MATUBURA
NOTA'I/ZIA GE DEL CANTON QUITO
4 e
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i REPUBLICA DEL ECUAD

598, Direccidn Gereral de Ragletro Civil,
i ldentificacidn y Cedulacién

L ) 00055424
CERTIFICADO DIGITAL DE\RATOS'PE IDENTIDAD

Direcclén General de Registro Civll, KentMicacidn y G

Namero Gnico de Identificaclén: 17065659018

Nombres del ciudadano: VILLARREAL ARREGUI CARLOS ALBERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/HUAYNACAPAC
Fecha de nacimiento: 9 DE FEBRERQ DE 1869

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

1

" N* de cel do; 190-183-60337
H | rE J
. 50337 Ledo. Vicents Teimno G.

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: NOBOA ORBE ANA LUCIA

Fecha de Matrimonio: 26 DE ABRIL DE 1991

Nombres del padre: VILLARREAL H CARLOS TELESFORO

Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARREGU] DEL POZO AURIA NINFA
‘ ﬁécionaiidad:j ECUATORIANA

Fecha de expedieién: 27 DE JUNIO DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

informeacion certificada a la facha: 20 DE ENEROC DE 2019

193 Director General del Registrs CIvI, Idantificacién y Cedulacion

Documanto firmado & nicamants

La Ineliiucién o per

s 2% quiens se prasenis sele owrtioada deberk walldarlo endiriipsolivictuziregletracivil. gob.ac, conforme 2 la LOGIDAG Art. 4, numeral 1y a 1a LCE.
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ACCION DE PERSONAL

RO | Mnistedo N
088D | del Traba e No| Acinmov]  oas
Fecha: 29 de enera de 2019
DECRETO [ RESOLUCION 0
NQ.,
VILLARREAL ARREGUI CARLOS ALBERTO
APELLIDOS MNOMBRES
No. de Céduta de Cludadania Rige a partir de:
1706555018 martas, 29 de enaro de 2013 N

IPLICACION: RIS S-MM-SGDB-0073-2019

Ing. Christian Patricic Saa Lépes, Coordimador Administrative, conforme delegacidn emitida en l2 Resolucidn Administrativa No. BIESS-RA-CADM-DTAHS |
DE-GGEN-0G3-2018 dg 05 de noviembre de 2018; v segiin Jos articuios 380 del Codigo Orgénico Monetario y Finandero, 27 de la Ley Orginica dél
rvicie Pdbico, 271 de su Reglamento Genaral de Aplicacidn v en cumplimienta a ia Resalucidn del Directarlo dada el 28 de enero de 2015; RESUELY
safizar el encargo del sefior Carlos Alberto Villarreal Arregui, como Gerente General def BIESS, a paitir del 29 de enero 2019, segiin situzcidn propussta

INGRESD B TRASLADO (] REVALGRIZACION [ SUPRESION O
NOMBRAMIENTO [ TRASPAS0 0 RECLASIFICACION [ DESTITUCION 0
ASCENSO 0 CAMBIO ADMINISTRATIVG T UBICACION O REMOCION ]
suprocacion [ INTERCAMBIO a REINTEGRO (] JUBILACIEON O
ENCARGO COMISION DE SERVICIOS £ RESTITUGION a OTRO
VACACIONES 0O LICENGIA a RENUNCIA a
SITUACION ACTUAL, SITUACION PROPUESTA
PROCESC: Sustenivo PROCESO: Sok
SUBPROCESC: B bgeranda de Cridha SUBPROCESO: Gerencia Genenal
SUBPRQCESQO 1: Subgerencia ds Crédite SUBPROCESO 1: Gerancia Ganeral
PUESTO: Subgerscie da Cridia PUESTO: Gorante Guneral
LUGAR DE TRABAJD: Ol LUGAR DE TRASAJO: e
REMUNERACGION MENSUAL' 380100 REMUNERACION MENSUAL: s 10812400
PARTIDA PRESUPUESTARIA: 5.1 01.01,007.01. PARTIDA PRESUPUESTARIA:  £.1.01.01.008.01 ;
/ i
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE
——
No. - Fecha: £ ]
‘ T S
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD K){\ -
A . 1. L am < zm / /)
Nombre: ) Nombre: hy. Christtan Pafricio Sza Lépex
CoudinadorAdmnﬁhflmWo
w DELEGADO DE LA MAXIMA A
TALENTO HUMANO - ° vooum?
f
No. f3s | 29 de enero de 2019 Srta, Marfa Fernanda M cis
Analista

Fechs de crwacin de formake:  / Revisldnz 60 J Pignat1ds2

1




SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

RESOLUCION No. 8 ~2019-007

ABG. VINICIO SALAZAR SIERRA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

CONSIDERANDO:

QUE mediante Oficios Nos. BIESS-OF-SGDB-0068-2018 y BIESS-OF-SGDB-
0001-2018, de 26 de diciembre del 2018 y 3 de enero del 2018,
IrGespectivamente, el abogade Medardo Efrain Urquizo Guevara, Secretario

eneral Encargado del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
solicita la calificacién de idoneidad legal del ingeniero Carlos Alberto Villarreal
Arregul como Subgerente General Encargadao del Banco, designada en sesion
ordinaria de Modalidad Virtual celebrada el 17 de diciembre del 2018;

QUE el articulo é58 del Cédigo Organico Monetario ¥ Financiero, establece los
impedimentos para miembras del directoric y consejos de administracién y
vigilancia de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la
designacién del Gerente General;

QUE en e! articulo 1, del capltulo | “Norma de control para la calificacién de ios
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatariano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituta Ecuatorianc de
Seguridad Social”, del fibro | “Normas de confrol para las entidades de los
sectores financlero publico y privado®, de la Cadificacién de las Normas de la
Superintendencia de Bancos, dispone que [a Superintendencia de Bancos,
calificara al gerente gensral; y, el artfculo 2 ibidem detalla los requisitos que se

deberan presentar;

|QUE en Memorando Nro. sB-DTL-2019-0014-M, de 4 de snero del 2019, se
indica que el ingeniero Carlos Alberto Villarreal Arregui no se encuentra incurso
en los impedimentos del articulo 258 del Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero y cumple can los requisitos establecidos en la normativa antes citada,

Y

EN ejercicio de sus atribuciones, delegadas por el Superintendente de Bancos
.}mediante -Resolucion No. SB-2018-915, de 4 de septiembre del 2018; V,
" | Resolucian No. ADM-2018-14012, de 2 de agosto del 2018,

RESUELVE:

{ARTICULO 1.- CALIFICAR Ia idoneidad del ingeniero Carlos Alberto
.| Arregui, con cédula de ciudadania No. 170655801-8, como Subgerent
-_ En iado del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sodlal.

Quite: Av. 12 de Detubre N24-185 y Maand. Telefonox: 102) 279 76 007 239 a1l
Cuayaquik Chimboraze 412 ¥ Agyire, Tatdfone: {0 370 4200

ymn A EAEN cAMT LT R,
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LA PERSONA REEMPLAZA A:

EN F1L PUESTO DE:

" CJUIEN CESO EN FUNGIONES POR:

iP;C;(:l'f}]‘\! DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIACION Al COLEGIO DE PROFESIONALES DE

FECHA:

NO.

Fecha:

NOTIFICAGION DE LA ACCION

YO CARLOS ALBERTO VILE ARREAI ARREGUL
HE SI00 NOTIFICADO/A,

LUGAR: Cluito

CON CEDULA DE CIUDADANIA No.

1706559018

FECHA: ___ 28 de enera de 201 9/ /-’74'\
. )
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00055426

QuiTO

Av. Amazonas N35-181 y Japdn
Talf.- (593) 2 387 0500
GUAYARQUIL

Av. 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo
Telf.: (593) 4 232 0840
www.biess.fin.ec

Biess

Banco del tESS

CERTIFICACION

+

En fni calidad de Secretario General (E), de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sodal, certifico que los sefiores miembros del Directorio en Sesién Extraordinaria,
Mordalidad Presential de 28 de enero de 2019, resolvieron lo siguiente: ’

«1.-\El Directorio da por conocidu fa renuncia presentadn por la Mgs. Eva Gorcio Fabre, of corgo de -
Gerente General del BIESS. .

2.- 8/ cuerpo colegiade encarga fu Gerencia General of Ing. Carlos Alberto Villarreal Arregui, actual
Subgerente General (E).” '

Lo que certifico para los fifies legales pertinentes.
Quito D.M, 29 de enefo de 2018.




#lucion No. SB-INJ-2019-007
ina Na. 2

ARTICULO 2.- DISPONER gue se comunique la presente resolucién al
Secretario General de Banco dsl Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE.- Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropalitano, el cuatro de enero dsl dos mil diecinyeve

CU

Abg. Vinicio Salaza
INTENDENTE NA L JURIDICO

LO CERTIFICO.- Quita, Distrito Metropolitano, el cuatro de enero de! dos mil
diecinueve.

SUPERINTENDEN
SERTIFICO QUE nsﬂg
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MIENTDS REGISTRADOS SGIPEa s ot

E'—'ﬂ’m‘—n O Y e T W A R S T T e T P T Y T 2 e Lok s Chtid ¥ IV T T al TN R A Py R A e A N S T et b e I )
Nw. ESTAELECIMIENTC: 001 Ptadar ABIERTO « MATRIZ FEC.MIQOACT.:  23/04/2(H0
NOMERE COMERGIAL:  BIESS FEC, GIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD RCOROKIGA:

PRESTACION BE SERVICICS FINANCIERO!

COMPRA - A ALQULER Y EXPLGTACIEIN DE BENEB INMUEELES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS YVIVHQDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS D ICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS;
INCLUYE EL ALK I.ERDEGASASYAPARTAMTDS.

DIRECCHON ESTAGLECIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantor: QUITO M% JNAQUITO Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIC AMAZONAS Numero: S Intarseccion: UNION NAGIONAL DE

PERIODISTAS Neferencla: FLATAFGRMA AL FINANCIERA BLUQUE 1 Edificio; PLATAFORMAG FINANCIERA Pleo; 8 Emak

patricio.hadoyadpbless finec Telafone Trabak: 022307500 Calular: 0998225405 Web: WIWW.BIESS.FI

T v —_ Y TN T T LTI e ey e T v T T e e e e e T e T e oy e e 7]
B3T. op2 = ABIERTO - OFICINA FEG.MICIOACT:  (08H2/20M0

BAE BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC. CIFRRE: FEC, REINICIO:
ACEIVIDAD
PRESTACION HE SERVICIOS FINANCIEROCS.
RIREGCION EST,
Provincia: LOJACanton: LOJA Paroquis: EL SAGRARKY Calle: ROCAFUERTE Numer: 12-50 Interseccion: BERNARDO VALDIVIESO Referancia; JUNTO AL SRI
Edrficio: [ESS Tefefono Damicilio: W&?‘lﬂﬂi Faot: 072571082
| X3 [THEE ™ XY . = ot >, - I - r 7 -
Nw.EST, a3 - Estade: ABIERTU - OFICINA FEC.BIICIOACT:  O7M22010
NOMERE GO :  BIESS MONTE DE FJEDAD MACHALA FEC. CIERRE; FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD CAz
PRESTACION OE SERVICIOS FINANCIEROS,
DIRECCION ENTO:
Provincia: EL ORO Canlon: MACHALS, e MACHALA Calle; JUAN MONTALVO Numero: SN Intersecclon: OLMEDC Referenda: A CIEN METROS DEL
MERCADC Oficna P.B. Talafono : 072936083 Emell; marisala_mp@hotmell.com Feor 072036063
= e o o 5 T ; . T 0 oL T A W T T W T LT |
Ne.ESTAN : 004 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC, INICGIOACT.:  QEMON20M0
HOMERE :  BIESSMONTE DE PIEDAD AMBATO FEC. CIERRE FEC, RENICIO:

ACTIVIDAD z
PRESTACION D SERVICIOS FINANCIEROS

TIRECCION ESTASLECIMENTO;

Provingia: TUNGURAHUA Ganton: AMBATO Parroqule: MATRIZ Galla: CASTILLO Numers: SN intersecclon: BOLIVAR Y SUCRE Redarsacta JUNTO A LA OFICINA DE
~ARREOS DE. FCUADOR Edificla; {E3S Oficina: P.B. Calular; 0998580700 Telefono Trabejo: 032628031

Cédigo $IC2018002019512
018 15:0233 PM




REPRESENTANTE LEGAL:
GONTADOR:

CLASE CONTRYBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

FEC._NACIMENTO:
FEC. iNSCRIPGION; 150712010
FEC, SUSPENSION DEFINTIVA:

GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

; SOCIEDADRES
; ~Ju hace blen al pals!
1768156470001
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
GARCIA FABRE EVA IRENE DE LOS ANGELES
. BEDOYAIEARRA JORGE PATRICIO
ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABLIDAD: Sl
S NOMERO: sM
FEC, NGO AGTIVIDADES; 23104010
FEC. ACTUALIZACIGN: 13/092018

PHESTAC!ON DE SERVICICS FINANCIE%OS.

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO
PERKDISTAS Edificio: FLATAFORMA G

EE T T B T S s AR B R L PR e ST
OO RN AT DR D5 O e e U P L o S R e M N ML IR

WAQUITO Barro: LA CAROLINA Calle; AV, NDAMAZONASNW‘MN‘SINWWUMOHNAGIONALDE
CIERA, Piso; 3 Rd'arandﬂ ubhﬁon. PLATAf—Om ERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Emalk

patriclo.bedoyn@bless.finec Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 09

E RETENC.
*DEC MENSUAL DE [VA

Sont derechios de los contribuyentes: Dend)mdl&ahycuﬂdcnnfaﬂdad, Darschos de asistencia o cofaboraciin, Dereches ecopdmicos, Darechos de lnformacidn,

ﬂnm.:d.gob.lc.
o] W:mm:mmwﬂwmm aplicactin de lx ey
v;ﬁndnso on agenivs de ratancién, no podrin scogarss Simpilficado (RISE) ¥ sus

nranern mensial
de manera semestral sfampre ¥ clanda no se enciemn cbiigado @ Nevar cordabiidad, irensifara bienas o

Racuerde wsdodancbn NA fruenhm
prestas servi wﬂ clos Gricaments von farifz 0% de IVA y/o sus vertas con farifa diferents de 0% searni obfelo deratmcﬁuds”ﬂo%doWA.

# DE ESTAELPCINENTOS REGISTRADCS
JURSSTICCION

Cédige: RIMRUC2018002019512
Fecha: 13/09/2018 16:02:33 PM

R AP S 2 P A L S B AL e e AR
Mm

15
VZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS 4

Pag.1das ° l




Lo
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REGISTRO UNICO DE CO
SOCIEDADES

wJe hrace blen of paist
1763156470001

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

s ikh
[oa—— ABIERTO - OFICINA FEC.DICIOACT:  21/42/2010
NOMBRS COMEAC BIEBS MONTE DE #/EDAD RIOBAMBA FEL. CIRRNE: FEC. REINKIO:

Provincis: CHIMBO DOInhrRIOBAMBAPﬂoqu LEZARZABURU Calle: 10 JE AGOSTO Numers: 2722 nfarseccion: PICHINCHA Referancia; JUNTO AL
Y ADOLESCERGIA Celular: 0887463605 Teleforo Trabajo: §32960165

FRC, INICIO ACT=

oBoe2019
NOMERE COMER z BIESS MONTE DE PIEDAD LATACLUNGA FEC. CIERRE: FEC. RENICIO:

Syvincia: COTY PAXI c:mon. LATACUNGA Parroquia: LA MATRIZ Calle: TARQUI Nuneta: 442 Intarseccion: QUITO Refarencia: A DIEZ METRQS DEL CONSEJO
WNGIAL Eificin: [ESS Emall; odllamai@hoimall.com Telefono Trabafo: 032811444 Fac 032811444

[ MELECN £ YT

&, ESTABLEE] o M2 Esds:  ~ ABIERTO- OFICINA FEC.RUCIOAST: 3102010
NOMBRE GO : BIESSMONTEDE PIEDAD GUAYAQUIL FEC, CIERRE: FEC. RENICK:;

ACTIVIDAD ECONDMICA: —— e e e . -
PRESTACION semncros FNANCIERCS

DIRECSIGN EST) MIENTO:

Provincla; GUA Canton: GUAYAQUIL Paxm%lﬂa: XIMENA Cludadala: NUEVE DE OCTUBRE Calla: SEXTA Nl.lmam: S/N Intereeccion; AV, QUINTA - AV, SEXTA
Refer=pcla; JU A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edifeio: IESS Telsfona Trabejo: 042494432

P TCE ST O S SR TS e T et SR I T N i LB A W KT i)

018 T v ASIERTO - LOCAL COMERCIAL  FED.INCIOAGT:  17/0212011
BIEES FEC, CEERRE: FEC, REMICIO:

SERVICIOS FINANCIEROS
LECTIENTO:

Canton: GUAYAQUIL Peroquia; ROCAFUERTE Calle: AV. 8 DE OCTUBRE Numern: 219 Infersecclon: PEDRC CARBO Referencie: FRENTE AL
DEL ECUANOR Canjunto: PB,P1,P2 Edificlo: EX BANCC DEL AZUAY Celvlar; 0985897081

Cédigo: RIMRUGC201 8002019512
Fecha: 13/0S

Pag. 4 de 5 I



UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

; \[' i ‘ ) EGIS1
oy T * <A
y 7 ’ ’§ B fe haca bisn ol pais!
b W Ixﬂl?“ -
NOMERO RUG: Mupght < ¥ i
RAZON SOGIAL: .~ EARDE/DEL INSTITUTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

No.BETABLECIMIENTO: 005 -
NOMERECOMENTIAL:  BIESS MONTE DE FIEDAD FEC. CIERRE: FEC. RENICIOY
ACTIVIDAD ECONGRICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTARLECIMENTO:

Pravincla: DABABURA Cantor:; IBARRA Fﬂnugﬂé: SAGRARIO Calle: GARCIA MOREND Numers; 8-27 Interseccion: CHICA NARVAEZ Referencla: TRAS LA IGLESIA
LA MERCED Telefona Dornicilio: 052952728 DE29527138 -

TS T AR AT R T e e S R e TR 1

No. ESTABLECIWENTD: (0§ Eatade: ABERTO - OFICINA FEG.INICIOACT: 87212010
NOMERECOMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIECAL AZOGUES FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
' PRESTAGION DE SERVIGIOS FINANCIEROS.
DIRECCISN ESTABLECRIENTO:
B L et e e e e e
CLETE = " o e T A ot P Y b o i o T e Rl T Y T el
No, ESTABLECMIENTO:  O(7 Estadwr ABIERTO - LOCAL COMERCIAL.  FEC. MICIOACT:  {7/422010
NOMSRE GOMERGIAL:  BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO FEC. CIERR®: FEG. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONSMICA:
PRESTACION OE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIVMIENTO!
Provincia LOS RIOS Canton: QUEVEDO Pamoquls; QUEVEDC Calle: 7 DE OCTUBRE Numerc: S/ Interseccion: NOVENA Edfficio: IESS
BT TR - B o o T T e s T Y 8 Ty T M B P T S L LM =l e 37U o 2 Lo L TR I = L R 2 A i S I
Be. ESTARLECIMIENTD: (08 Estado: ABIERTO - OF[CINA FEC,MCKOACT:  {7142/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. CIERRE: FEC, REINICID:
ACTNVIDAD ECONARICA: )
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
IHRECCION ESTARLECIIENTO:

Provincia: PICHINGHA Canten: QUITO Pammoquia: COTOCOLLAO Calle: AY, 0 DE AGOSTO Numero: N23-42 Intersaccion: ANTONIO MARCHEMA Referencla:
FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oficina: PB Telsfona Trabaje: 022505963

Cddigo: RIMRUG2(1 58002018512
Fecha: 13/09/2018 15:02:33 PM
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RO UNICO DE GONTRIBUYENTES
' SOCIEDADES |

«Je hace blen ol pais!

NOMERO RUC: 1763156470001

RAZON S0CIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

T DT AT s v T — 1
Ne. ESTABLECIMIENTO: (14 Estade; .wmro LOCAL cousncm m:. ncio ACT:  O7/DE2012
NOMERECOMERCIALT  BIESS PORTOVIEJD FEO, CIENRE: FEC. RENICIO:
ACTVIDAD ECONGBHGA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCKON ESTASLECIMENTO:
Provincia; MANAR] Cantor; PORTOVIEJO - FRANCISCO PACHECO Bamio; SAN GREGORIO DE PORTOVIEJG Calle: FRANCISCO PACHECO Numero; SN
Intersaceloly; PEDRO GUAL Referancia: A LA ESCUELA RAFAEL MENDOZA Edificie; EDIFICIO EX FILANBANCO Teislono Trabaje: 0528571 20
. LT 3 re T Il Ar - o T 3 Ny - 1
No,ESTAELEGIMIENT: ({5 Estadec ABIERTO - LDCALOOMERBIAL Fec.mm.nn 050872013
MOMERE COMENCIAL: _ BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC, CEERRE: FEC, REINIGIC:
ACTVIDAD ECONONICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCJERDS
DIRECCION ESTABLECIMENTO: _ .

vahch. PICHINCHA canlm QUmo Parmqs‘u lA MAGDALENA Barrio: VILLA FLORA Calle: RODRJGO DE CHAVEZ Numera: OE2-88 Interseccion: PEDRO DE
FARMACIAS SANA Celular: 0984302320 Emal: patricio.bedoya@Lisse.fin.ec Tel

leemnr.'l-: JUNTO A sfono Trabajo: (22859115 Telefono Trabajo:

NOMBRE COMERCIAL:  BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REMICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: . .

PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIERCS. &

DIRECCION ESTARBLECIMNIENTO; ~ .D

Provindia; PIC Calle: RODRIGO D CHAVEZ Numery: OE2-387 interseccion; GALTE

HINCHA Canton: QUI Pﬂﬁul LA MABDALENA Barrio: LA MAGDALENA,
Refareneil A UNA CUADRA DEL EANCO PRODUBANCO Telefone Trlbajcr 122657807 Telefono Trabejo: DHG"IEG'IB Email: patrlelu  bedoys@biess.fin.ec Celilar

T T = xri 0 Q n - T 0 2 o = o 7 T = s —1
He, ESTABLECIMIENTD: 010 Estudo: GERRADO -LOCAL COMERCIAL  FEC. INIGID ACT— 231‘[212010
NOMERRECOMERCIAL:  MONTE DE PIEDAD CENTRO FEC. CIERRE:  H/UGI20M2 - - FEC.RENICID:
ACTIVIDAD ECONGMICA: ’
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIMECCION ESTABLECRNENTO:
Provincka: PICHINCHA Canton: QUITO CENTRO HISTORICO Calle: FLORES Numerc: N-528 Intsrsecciom: OLMEDO Reiurema. A MEDIA CUADGRA, DEL
REGISTRO CIVIL Edificlo: OLMEDO CAJA DE PENSIONES Celtdar: 0595033613 Telefono Trabajx: 022955‘814 Telefona Trabafo: 022966428 Emalt

jgarcesfiess.qob.ec

mOlARLA VIGESIMA DE logcl;‘r{oh '
En aplicacdn a \a Ley Notacia DO gt
que la foto copia fue anlec:ede o hdo
al documento origH o fue p
en: feja

Cédigo: RIMRUC2018002019512
Fecha: 13/08/20118 15:02:33 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pafs!
1768156470001 g
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL <7\ AS}“A Dp
T ~Za
ar
o 3
VILLARREAL ARREGUI CARLOS ALBERTO { E-S i
BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO 1T
ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABI|
SM NUMERO: et
FEG. NACIMIENTQ FEC. IICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: 310172019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
| AGTIVIDAD ECANGMICA PRINCIBALS &', o =+ 3 R e N AN

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

T |

i

¥ IS I T I Rt 5
= ' . TR I TR R LIS S

i.u‘-‘“#i‘éﬂ:'a" I TmDﬁ';tr;ﬁ'ﬁHﬁf*ﬁﬁfk ‘}; ;;E‘Hl'_:n‘:.:“} l"”-f-»'-:“ 5 :'- -l ) - i -
Prowndia: PICHINGHA Canton: QUITO Parroquia INAGUITO Bamio LA CARCLINA Calls AV, RIO AMAZONAS Numero SiN Interssccion: UNION NACIONAL DE
PERIODISTAS Efificio: PLATAFORMA G FINANCIERA. Piso; 3 Referencia ubicacion PLATAFORMA GUEERNAMENTAL FINANCIERA BLOGQUE 1 Tatefono Trabajo:
022397500 Calulgr; 0508225405 Emait patncio badoya@biess.fin.ec Web WWW.BIESS.FIN EC

ST e =

CRGEATE i A
el | e .

ON DEPENDENCIA

* ANEXO TRANJACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECL ARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derschos delios contribiuyentes: Derechios de trato y confidencisiidad, Derechos de asistancia o colaboracin, Derechos econdmicos, Darechos de informacion,
Derschos procedimentalas, para mayor informacién consuffs en www.sr gob ec. i
Las perscnas na cuyo capital, in enueies o cosfos 3astas anuales sean superiores » los iimrtas establecidos en af Ral,gramgnto para Ia aplcacin de fa ley
da régimen tnbuthrio Intero estén abligadcs a Nevar contabliidad, convirtidndose en egentes de retencién, no padrén acogerse al Régimen Simpiificado (RISE) y sus
declaracionas da VA deberdn ser prosorizdas de maners mensval.

declaraciones de IVA podrén presantarse de mansra semestrel sempre y cuando no se encuentre obligado a Nlevar contabilidad, transfiera brenes o

Recuerde que s
preste sorviclos qwcamenfs con tarfa 0% da IVA y/o sus ventas con tanfa diferente de 0% sean objato de retencion dal 100% de IVA.
T ESTABLECMIENT OB REGISTRADDS. | 1 - - Lo ey vy e e e
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16 ABIERTOS 16
JURISDICCION \ ZONA 9 PICHINCHA CERRADOS 1

Cidigo: RIMRUYC2019000289737
Fecha: 31/01/R019 12:37:28 PM
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STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION BE SERVICIOS FINANCIEROS.

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROFIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA AL MACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS,
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO
Provinoia: PICHINGHA Canton: QUITO Parrogula: INAQUITO Bamio® LA CARCLINA Calls AV, RIO AMAZONAS Numero S/N Interseccion: UNION NACIONAL DE

Calular 0998225405 Emall: pairicio bedoyad@biess. in.ec Web' WWW.BIESS FIN.EC

SOCIEDADES
...le hace bien al pals!
68156470001
CO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
A R N P O -t s S w1 ey |
e e e R T T T T e e T e T T R o T e T D e ey o T T T T T T T T T e T T R ]
MNo. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado- ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:

PERIODISTAS Referancia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Edificio: PLATAFORMA G FINANCIERA Plso’ 3 Telefono Trabaje: 022397600 R

| sorcromm T ——r

=]

No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC INICIDACT.  (06/12/2010
NOMEBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA, FEC, CIERRE: FEC REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA;

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO

Provincia: LOJA Canton' LOJA Parroquia EL SAGRARIO Calle ROCAFUERTE Mumero: 12-80 Intersaccion; BERNARDO VALDIVIESC Referencta JUNTO AL SRI
Edificlo: IESS Telsfono Doncliior 072571082 Fax: 072571062

e — TP

No. ESTABLECIMIENTD: 003 Estaso: ABIERTO - OFICINA FEC INICIO ACT.:  07/12/2010
NOMBRE COMERGIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: h

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:;

Provincia EL ORO Cantonr MACHALA Parroquia: MACHALA Calle: JUAN MONTALVC Numaro S/N Intersecoon OLMEDO Referencia A CIEN METROS DEL
MERCADG CENTRAL Giicine. P.8 Telefono Domimiio: 072836963 Fax; 072936963 Email' marisela_mp@hotmall com

[ T iT

No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.:  08/08/2010
NOMEBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AMBATD FEC. CIERRE* FEC REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia TUNGURAHUA Canton' AMBATO Pamoquia: MATRIZ Calle: CASTILLO Numerm SN Interseccion BOLIVAR Y SUCRE Refstrencia JUNTO A LA OFICINA DE
CORREOS DEL ECUADCR Edificio IESS Oficina: P.B. Telsfono Trabajo 032828031 Celular 0998680700

Codigo: RIMRUC2619000289737
Fecha. 31/01/2019 12:37:28 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
" NOMERO RUE: 1768156470001
RAZGN SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SE
RN T e T N R AT W T T P R R L o N - BT A NN - O L T L |
No. ESTABLECIMIENTO: 005 Estado’ ABIERTO - LOCA | G 23004/2010
NOMERE COMERQIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECON
PRESTACION D

PMICA:
SERVICIOS FINANCIEROS

Provincia: IMBASURA Canton. IBARRA Parroquia: SAGRARIO Calle, GARCIA MOREND Numero: 9-27 Interseccion: CHIGA NARVAEZ Referencia; TRAS LA IGLESIA
LA MERCED Telgfono Domiciio: 062952736 Fax, 062952736

FEC. INICIO ACT.:

- 161272010
NOMBRE COMERJAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZQGUES FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

R Canton: AZOGUES P, Uis: AZOGUES Calte VEINTIMILLA Numero: S/M Interseccion: AYACUCHO Refarencla A MEDIA CUADRA DE LA CASA
OS Edificio: INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGUR Telafona Trabgjo 072247535 Telefono Trabajo: 072247908 Fax: 072247535

k. e T LT T A Rl R = — L P TV T R
Estado: ABIERTOQ - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT - 1711212010
BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO FEL. GIERRE: FEC. REINICID:

PRESTACION D8 SERVICIOS FINANCIEROS
Bf ECIMIENTO:
Provina LOS RIDS Canton: QUEVEDOS Pamoquia. QUEVEDO Calle: 7 DE OCTUBRE Numero: S/N Inferseccion' NOVENA Edificio: IESS

0 pos Estado: ABIERTOC - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 1712/2010
BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. GIERRE: FEC. RENICIO:

HA Canton: QUITO Pamoguia: COTOCOLLAO Cafle: AV, 10 DE AGOSTO Numeno: N23-49 Infersecnion. ANTONIO MARCHENA Referancia
A DEL TROLE Oficina PB Telefono Trabajor 022505963

Cadigo: RIMRUEC2019000289737
Fecha: 31/01/2D19 12:37:28 PM

Pag 3da s




0?““ CAN -
e - - STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

-

«fe hoce bien al pals!

[ ~

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

Estado: ABIERTO - DFICINA FEC. INICIO ACT:  21/{2/2010

Ho, ESTABLECIMIENTO: .

NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD RICBAMBA FEC. CIERRE: EEC. REINICIC:
ACTIVIDAD ECONGMICA

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERCS.

DIRECCHON ESTABLECIMIENTO:

Pravincia: CHIMBORAZO Cantony: RICBAMBA. Parroquia’ LIZARZABURU Calle: 10 DE AGOSTOC Numero 2722 Intersecclon FICHINGHA Refarencia JUNTO AL
JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Talsiono Trabajor 032960165 Celular: 0887463606

e R R T R Sty g R R e Ty T T T e e e e P T ']
No. ESTABLECIMIENTO: 011 Estade: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT ! 08A9/2010
NOMBRE COMERCIAL, BIESS MONTE DE PIEDAD LATACLUNGA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO*

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIREGGIGN ESTABLECIMIENTO:

Provincla: COTOPAXI Canton LATACUNGA Pamcquia: LA MATRIZ Calle' TARQUI Numarn: 443 infarsaccion: QUITO Referencia A DIEZ METROS DEL CONSEJO
PROVINCIAL Edificio: IESS Telsfono Trabajo: 032811444 Fax' 03281 1444 Emali: oditama1ghotmall com

g e e e e VAE a7 iy sy i 5 e Ko ey g e g PR g N 2 7 Y

No, ESTABLECIMIENTD: (12 Estado: ABIERTO OFICINA FEC. INICIO ACT.: 13an10/2010

NOMBRE COMERCIAL.  BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC CIERRE: £EC REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACICN DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Provincia GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: XIMENA Cludedala: NUEVE DE CCTUBRE Caller SEXTA Numaro' S/N Intersaccion' AV. QUINTA - AV. SEXTA
Refarencia; JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edificio’ 1ESS Telsfono Trabajo: 042494432

 wa— T - O .5 W T L R A Y L AL e A 11
Ne. ESTABLECJIIIENTD 013 Estado: ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 1700212011
NOMBRE COMERCIAL: BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTOQ:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle AV. 9 DE OCTUBRE Numero 219 Intsmecclnn PEDRO CARBOQ Referencla: FRENTE AL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Conjuntc PB,P1,P2 Edfficlo EX BANCC DEL AZUAY Celular DSAGE9798

Cédigo: RIMRUC2019000289737
Fecha' 31/01/2019 12:37:29 PM
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SOCIEDADES I
[ H .78 hace bien al pais!
] <% H
T 1768156470001 =
RAZON SOCHAL: : BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG 0k
| e i, AT SC— = T — T TN 3 = Tr—— i ]
No.ESTABLECIMENTO. Q14 Estado; ABIERTO - LOCK < FEC.INICIDACT.:  07/03/2012
NOMBRE COMEREIAL:  BIESS PORTOVIEJO FEC. CIERRE: e FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECO

PRESTACION
DIRECCION EST.

MICA.
SERVICIOS FINANCIEROS,
IMIENTO:

| Ganfon PORTOVIEJO Paroqula. FRANCISCO PACHECO Barno: SAN GREGORIO DE PORTOVIEID Calle FRANCISCO PACHECO Numero SIN
Interseccion: PEPRO GUAL Referencie’ FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDOZA Edificie EDIFICIO EX FILANBANCO Telefonn Trabajo (52657120

T = = 0 e T -]
Ne. ESTABLECIM 015 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEG. INICIO ACT.: 05/08/2013
BIESS MONTE DE FIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTARLECIMIENTO:

Provincia, PICHIBCHA Canton: QUITO Pamoquia: LA MAGDALENA Eario: VILLA FLORA Calle' RODRIGO DE CHAVEZ Numero' OE2-98 Interseccion PEDRO DE
ALFARD Referal ¥ Jlf.:nNT G A FARMACIAS A SANA Talefonn Tmbajo (022648251 Telefono Trabajo 022659115 Celular: 0984302320 Emall:

L 5 MY S T = -
No. ESTABLECIMIENTO: (18 Estado; ABIERTO - EOCAL COMERCIAL FEC, INICIO ACT. O4/OZZ01S
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO"

ACTIVIDAD ECONCMICA:
PRESTACION DM SERVICIOS FINANCIEROS,
DIRECCION ESTABLECIMIENTT:

Provincla PICHINCHA Canton QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: LA MAGDALENA Calle RODRIGD DE CHAVEZ Numero® QE2-357 Interseccion: GALTE
Refarencla: A UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCO Telefono Trabajo 022657807 Telefono Trabajo: 022616919 Celular 0984302320 Email.

patrivio badoyai@fless finec

No, ESTABLECIMIENTO: 010 Estado’ CERRADO -LOCAL COMERCIAL  FEC. WICIOACT.:  23/12/2010
MONTE DE PIEDAD CENTRO FEC. CIERRE:  20/06/2012 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DEJSERVICIOS FINANCIEROS

INRECCION ESTABRECIMIENTO:

Provincia PICHINEHA Canton: QUITO Parroquia CENTRO HISTORICC Calle FLORES Numere, N-628 interseccion;: OLMEDO Referencia: A MED{A CUADRA DEL
REGISTRO CIVIL Edificlo OLMEDO CAJA DE PENSIONES Telefono Trabajo 022955814 Talefono Trabajo 022956428 Celular 0996033618 Email

]games@less.gob.,ec

Cidigo: RIMRUG2019000289737
Fecha: 31/01/2010 12:37:29 PM
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Direccitn Gensral de Registro Civit,
Identificaclén y Cedulacidn

Ndamero unico de identificaciéon: 1306718477

Nombres del ciudadano: CHAVEZ PINCAY JAIME HERACLIDES

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA

Fecha de nacimiento: 5 DE ENERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instrucclén: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: QUIROZ ZAMBRANO LISSETH TATIANA
Fecha de Matrimonic: 26 DE ABRIL DE 2011
Nombres del padre: TITO W CHAVEZ MACIAS
Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de ia madre: GRACIELA ESTRELLA PINCAY TIGUA
Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE ABRIL DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informamitn cartificada a la fecha 21 DE JUNIO DE 2019
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAR! - MANTA

F
Ledo Vicente Taiano G
Dirsctor General del Registro Civil, {dentficacidn y Cedulacion
Documento finmado slsctrénicaments

' N* de certificado: 198-235-77975 5? E 2‘2 )

B8-235-77%

La InsTUCion G prsona ants quian se prassnis sate carlificado debers validario en' hitps:/vinuat.registrocivi.gob.ec, conforme a (a LOGIDAC Art 4, numeral 1y a (8 LCE
Vigencia del documanito 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar mconvementas con este documants escriba a snlinea@registrocivil.gob.ec
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta CUARTA CQPIA, que

la misma fecha de su otorgamiento.

AR R\EN

Ab, Filipe MartineeVera

NOTARI ARTO
NEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf 053 702602

wwy.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion
Perjodo: 2019 Nimero de Inscripcidn: 1961
Niimero de Repertorio: 3985

EMRRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

mscmbid{eron) el (los) sigwmente(s) acto(s):

1- (fon fecha Cinco de Julio de Dos Mil Diecinueve queda mscrito el acto @ contrate de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el mimero de mnscnipeidn 1961 celebrado entre .

v

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1308984634 ROLDAN CEDENO ANA LUISA COMPRADOR
0913])79511 TAMAYO PROANO JUAN FRANCISCO COMPRADOR
1792294785001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S A VENDEDOR

HOSPICENTER
Que pe refiere al (los) sigmente(s) bien(es):
Tipo Bien Cddigo Catastral Numero Ficha Acto
CONSULTORIC 311 1121170143 69970 COMPRAVENTA
Obsgrvaciones:

Librg COMPRA VENTA
Actol COMPRAVENTA
Fechg: 05-ul /2019

Usuafio. lucia_vinueza

alld

DR. GEORG IRA MENDOZA
'\ Reg1 ador de] Propiedad

MANTA, viernes, 5 de julio de 2019

viermes, 5 de julio de 2019 Page 1 of 1




