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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022

Nuamero de Incripcion: 3688

Niimero de Repertorio: 8414

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha nueve de Noviembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3688 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1707864680 MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES COMPRADOR
1792294789001 PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. VENDEDOR

HOSPICENTER
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 322 1121170154 69983 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: miércoles, 09 moviembre 2022

Fecha generacion: miércoles, 09 noviembre 2022

o r":'“ﬂ' E_| Firmado electrénicamente por:
T E #] GEORGE BETHSABE
I “1!'1. MOREIRA MENDOZA
'5}.‘ -1H I

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000037318 20221308003P01875 ppa—

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO P
- \.‘\.
[Escritura v J20221308003P01675
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 127 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (11:19)
[OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de po: Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identificaclé | Nacionalidad Calidad q
Identidad = representa
PROMOTORES
Jurfdica |HOSPITALARIOS SA. REPRESENTADO POR |RUC 3592294 no EgUATORIA YENDEDOR(A NM.QQEPEJLOA:I??SINO
HOSPICENTER
PROMOTORES
Juridica |HOSPITALARIOS SA. REPRESENTADO POR |RUC 51922947590 5§”‘°‘T°R'A VENDEDOR(A gjggﬁg%%a i
HOSPICENTER )
A FAVOR DE
Documento de Mo,
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente |dentidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
MACHADO PUERTAS DIEGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ANDRES DERECHOS CEDULA 1707864680 NA )
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
* MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: A2762.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20221308003P01875
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (11.19)
OTCRGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA




ESCRITURA N°: 20221308003P01875

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (11:19)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA
G WEH Y/O SOPORTE https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE : ;

ELECTRONICO 3: hitps:lfponalmudadano.manla‘gob.edvahdar__cod_barrai\.

OBSERVACION: /) \ AN
T T

i
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NOTARIO(A) SUP! GUSTAVO I{ATRICIO MACIAS VILLACRES -

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

AP: 07010-DP13-2022-KP



NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA g
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLAFRESE;?; ﬁr,

2022 13 08 03 POI&‘)‘S;M NS

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER

A FAVOR

; T
DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS . ~"

(€]

CUANTIA: $42,762.03

(DI 2 COPIAS) -

NOTHRI0 PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA

P.C. e

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de septiembre del
afio dos mil veintidés, ante mi ABOGADO GUSTAVO PATRICIO
MACIAS  VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO
SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas:
UNO.- Los sefiores Doctor MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y
MINO y la sefiora MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO, en sus

calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente, y

Compaifiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER, debidamente autorizado por la Junta

General Extraordinaria de Accionistas, tal como

como tales, Representantes Legales de la

lo acredita con los




documentos que se adjuntan como habilitantes, de estado civil casados
respectivamente; DOS.- El sefior DIEGO ANDRES MACHADO
PUERTAS, portador de la cedula de ciudadania numero uno siete cero siete
ocho seis cuatro seis ocho guion cero ( 170786468-0), de estado civil casado
con Capitulaciones Matrimoniales debidamente inscritas en el Registro Civil
Correspondiente, por sus propios derechos; bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piiblica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quicnes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido de la
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el
protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste el siguiente
Contrato de Compraventa contenido en las siguientes clausulas vy
declaraciones: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINENTES .- Intervienen en
la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, a) Por una parte, el
sefior MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO vy la sefiora MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO, en sus calidades de GERENTE GENERAL vy
PRESIDENTE EJECUTIVO , respectivamente, y como tales, Representantes
Legales de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER conforme consta de la copia certificada de los
nombramientos y acta de Junta General Universal de Accionistas que se
adjuntan como documento habilitante. Los comparecientes son de nacionalidad
ccuatorianos, de estado civil casados, teléfono: 0998520891 correo
electrénico: marciapuertasl@hotmail.com; direccion: edificio Zegen calle A
S/N Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito y de transito por esta ciudad

de Manta; a quienes para efectos del presente instrumento se denominara

(3]



quien para efectos del presente instrumento se denominara simplemente como
“LA PARTE COMPRADORA” para referirse a ella en este contrato.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES - La parte vendedora es propietaria de un

bien inmueble adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha de apertura

veintinueve de abril del afio dos mil diez con nimero de 1nscr|pcmu/L§:

novecientos sesenta y nueve y numero de Repertorio dos mil doscienté

setenta y seis se encuentra inscrita la Escritura Pablica de Compraventa de e

Fajas Municipales otorgada a su favor por la llustre Municipalidad del Canté t
Manta con fecha veintisiete de enero del afio dos mil diez, bajo c()difgo
catastral e identificacion nimero 112117000 y con informacion municipal y
direccion del bien ubicado en la Lotizacion Arboleda en la Parroquia y Cantén
Manta, cuyos linderos registrales son los siguientes: Unificacion de CUATRO
lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados en Lotizacién Arboleda
de la Parroquia y Canton Manta, quedando un lote con las siguientes medidas
y linderos; FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en linea curva
con 54,41m, continuando en linea recta con 16,15m, linderando con Calle 16,
de este punto s¢ gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la izquierda
con 11,04m linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez,
continuando en 22,87m con propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza,
siguiendo su trazado hasta topar con el linderos Izquierdo con 54.44m
linderando con propiedades particulares. ATRAS: 119,38m- Calle 16-A:
COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea irregular hacia
atras con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia la
1zquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atris hasta topar con el

lindero posterior con 27.70m linderando con Propiedades Privadas.




COSTADO IZQUIERDO: 39,90m. Avenida 38. El 4rea total es de 6.272.48
m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha subdividido en dos lotes.
SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta
Prohibicion Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre del
afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compafiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es
sobre el drea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la
parroquia y cantén Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de
dos mil seiscientos once treinta y un metros cuadrados restantes del predio
descrito ubicado en la parroquia y cantén Manta. b).- Con fecha 01 de marzo
del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, con el niimero de inscripcion 4, nimero de repertorio 1297, la escritura
de Declaratoria de Propiedad Horizontal de Alicuotas Parcial de Giro
Comercial, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el 19 de Febrero
del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. c). - Con fecha 01 de marzo del
2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
con el nimero de inscripcién 7, namero de repertorio 1298, la escritura de
Protocolizacion de Planos, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el
19 de febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER. - d. Con fecha 07
de febrero de 2020 se encuentra legalmente inscrita la en la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta, con el nimero de inscripcion 5,
numero de repertorio 63, la Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, segiin consta en la
escritura publica otorgada el 28 de enero del 2020, ante Notario Piblico
Tercero del canton Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica. Para mayor
historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del

Registrador de la Propiedad del Canton Manta como documento habilitante.-



TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes X : A 25\
PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetu aiigvorT ] = E 1]
PARTE COMPRADORA, el CONSULTORIO 322 DEL\E%[EICIO\ &
MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la Lotizacién Arboleda€alle

y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia de Manabi, el

——

mismo que se encuentra circunscrito de la siguiente manera; CONSULTORIO
322: Ubicado en la tercera Planta Alta, compuesto de drea para atencion y
medio bafio, se ingresa a este por el drea comun de circulacién que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas
y linderos: CONSULTORIO 322: DEL EDIFICIO DENOMINADO
"MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacion arboleda de la

Parroquia y Canton Manta .Ubicado en la tercera Planta Alta, compuestocge ;£

area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el area comun da.
circulacion que da aescalera y ascensores comunales, el mismo que present
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con local 401 POR
ABAJO: Lindera con Consultorio 224,226 y 228 POR EL NORTE: Partiendo
de Este a Oeste con 6,70m — Lindera con Consultorio 323. POR EL SUR:
Partiendo de Este a Oeste con 1,75m — de aqui gira hacia el Sur con 0,91cm,
continua hacia el Oeste con 0,60cm hacia el Norte con 1,50m, girando hacia el
oeste con 2,07 m, de aqui gira hacia el Sur con 1,50m, girando hacia el Oeste
con 2,28m-Lindera con consultorio 320. POR EL ESTE; Partiendo de Norte a
Sur con 3,94m — Lindera con el vacio al area Comunal de retiro de edificio.
POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,85m — Lindera con Area
Comunal de circulacion. CONSULTORIO 322.- AREA NETA: 27.78m?2;
ALICUOTA: 0,0042%; AREA DE TERRENO: 11,00m2; AREA COMUN:
20,98m2; AREA TOTAL:48,76m2 .- LA PARTE VENDEDORA transfiere el
dominio y posesién del bien inmueble a que se refiere este contrato a la
PARTE COMPRADORA sin limitacion de ninguna clase; con todas sus

instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus




servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como
todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO. - Por
acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, el
justo precio pactado por el CONSULTORIO 322 es por el valor de
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 03/100 (USD 42,762.03)
que LA PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal y que
LA PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera satisfaccion y
sin tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que renuncia
expresamente desde ya a cualquier accion de nulidad, accion rescisoria o
resolutoria, o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir,
anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realizan en seguridad de sus
intereses.- CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y GASTOS .-
IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que
demande la celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta
de LA PARTE COMPRADORA,  excepto el correspondiente a la utilidad o
plusvalia, que, en caso de causarse, le corresponde a LA PARTE
VENDEDORA - CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefiald anteriormente, el
Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran ubicados el inmueble
materia de ¢sta compraventa, esta sometidos bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, razén por la cual LA PARTE COMPRADORA se compromete a
ejercer su dominio, posesion, uso y goce del inmueble que adquiere en los

términos y condiciones constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal



contratantes aceptan ¢l total contenido de todas y cada uﬁé‘t
estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus
reciprocos interesef‘ CLAUSULA OCTAVA: INSCRIPCION, - De
conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de
Registro, cualesquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los
tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los
contratos contenido en este instrumento.- Usted sefior Notario, se servird
agregar las demds clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
escritura.- (Firmado) Abogado Richard Pérez Machado | portador de

la matricula profesional nimero 17-2002-113 del Foro de Abogados de

—

Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la mispd_ &

que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante

el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocersé
entre si. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaro
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les
fue a las comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constangia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.- M,
\ / AR

o céﬁ Kﬁj}

MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y MINO

c.c. 170373401-0

Gerente General

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

Ao
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MARCIA LUCIA PUERTAS COELLO
c.c. 010093793-7

Presidente Ejecutivo

Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A. HOSPICENTER
RUC. 1792294789001

- ) ) QE. .-'_3'

= 1= / JN i
ING./ DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS -
c.c. 170786468-0 i

Abg. GUSTAV
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacién y Cedulacisn

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1707864680

Nombres del ciudadano: MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

A&

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DIAZ VASQUEZ NANCY TATIANA

Fecha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 2014

Datos del Padre: MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

: N° de certificado: 228-768-91337 /
228-768-91337 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
__Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presenle esle cerlificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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ﬂ- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁI’.i'::i'.?-lii?i’ﬁ'52“:31';‘?;‘;?;‘&'

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1702724010

N° de certificado: 223-768-91245

JUT T

(_._ll

| A

NuUmero unico de identificacion: 1703734010
Nombres del ciudadano: NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ANDRADE DAVILA ELDA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 1977

Datos del Padre: NARANJO TORO MANUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAZ Y MINO SALAS CELIA MARIA YONE AIME
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:livirtual.registrocivil.aob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4 numeral 1 vala | CE
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. REPUBL'CA DEL ECUADOR WDireccidn General de Registro Civil,

) : Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0100937937

Nombres del ciudadano: PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARTISTA PROF.CALIFIC

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: PUERTAS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COELLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

' N° de certificado: 221-768-91492 f
521-768-91492 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
___Documento firmado electrénicamente

La inslitucién o persona ante quien se presente esle cerlificado debers validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v ala LCE.



viri,

Manta, 23 de septiembre de 2022.

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud del propietario Ing. Diego Andrés Machado Puertas con
cedula No. 170786468-0 me permito certificar que el Consultorio No. 322 ubicado en el tercer
piso, se encuentra al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, por lo
que su propietario esta facultado para hacer uso del mismo para los efectos que requiera.

Atentamente, ‘
) )

-
José Gu r’di‘a
Adminis \rador
Manta Hospital Center

o

o Calle 168 y calle 12, Manta - Ecuador
@ www.manlahospitalcenter.com.ec

Ll infowmantahospitalcenter.com.ec

L . - L







CUERPO DE BOMBEROS MANTA

P
SN
1
MARTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR PREDIO
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N@ TTTULO DE CREDITO PERIODO
113376 2022/09/22 11:02 22/09/2022 11:13:00a. m. 790639 2022/09/22
CONTRIBUYENTE COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . C.I.: 1792294789001
CLAVE CATASTRAL 011211701540000000
UBICACION MANTA / LAS ACACIAS | EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 322
DETALLE
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
CERTIFICADQ DE SOLVENCIA POR § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
FREDIE (-)Descuento $0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emision 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
USD 3.00
SUBTOTAL 1 3.00 3.00
FORMA DE PAGQ: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

-







o

! Eﬁ' ! "'I [ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
7 " CALLE 9 Av.4ta

| §

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

~_ Obligado a llevar Cﬁogla__l;n_llq_a_ld: | Contribuyente Especia_l:_r_l(_) Fecha de Resoluclon:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/093316

DE ALCABALAS
Fecha: 12/09/2022 Por: 555.91
Periodo: 01/01/2022 hasla 31/12/2022 Vence: 12/09/2022

|

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
Identificacion: 1792294789001 Telefono: 0996509963 Correo: juancarlos_chavez_@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES

Identificacion: 1707864680 Telefono: Correo: dmachado@machadopaladines.com

Detalle: NO CAUSA UTILIDAD NO EXISTE TRANSFERENCIA DE DOMINIO VIGENTE

PREDIO:  Fecha adquisicion: 21/05/1981
Clave Calastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla

1-12-11-70-154 35,958.35 11.00 EDIFICIOMANTAHOSPITALCENTERCONSULTORIO322 42,762.03

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Maonto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 427.62 0.00 0.00 427.62

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 128.29 0.00 0.00 128.29
Total= §55.91 0.00 0.00 555.91

Saldo a Pagar

12/09/2022 14:19 Page: 1/1 portal_ciudadano
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m — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

— e

N° 092022-074725
Manta, lunes 26 septiembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con cédula de
ciudadania No. 1792294789001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 26 octubre 2022

Cadiga Seguro de Verificacian (GCSV)

1754

© Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/iportaleiudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







MANTA - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Arrerd o 'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°092022-073738
Manta, lunes 12 septiembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-11-70-154 perteneciente a COMPANIA
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER . con C.C. 1792294789001
ubicada en EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 322 BARRIO LAS
ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $35,958.35 TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO
DOLARES 35/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $42,762.03
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 03/100. —
NO CAUSA UTILIDAD NO EXISTE TRANSFERENCIA DE DOMINIO VIGENTE / Cla

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 12 octubre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

PP S T

*  Puede verificar |a validez de este documenta ingresanda al pertal web https://pertalciudadane.manta.geb.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

78 M EFN | - cambio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
AP Tt et = 00 et eimed g e A RN SRSl W e ep e o2 T et e
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N RTTRTT_ASA3AY
N° ELECTRONICO : 216742

Fecha: 2022-02-03

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-154

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 322

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 27.78 m?2
Area Comunal: 20.98 m?
Area Terreno: 11 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792294789001 COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,113.00
CONSTRUCCION: 32,845.35
AVALUO TOTAL: 35,958.35
SON: TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y QCHO DOLARES 35/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del prediq;,@_.li_o
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo \
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) M-
6 ZBGX

1569907 A7

Puede verificar la validez de este documenlo ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob ec
. opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-02-03 15:07:31
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m_u o DIRECCION REGIS TRO
R

A fod e DE LAPROPIE DAL

Ficha Registral-Bien Inmueble

69983

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22029543
Certifico hasta el dia 2022-09-20:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1121170154 Tipo de Predio: CONSULTORIO 322
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

0OS REGISTRALES: 3.152.-CONSULTORIO 322: DEL EDIFICIO DENOMINADO “MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la

Lolizacién Arboleda de la Parroquia y Cantdn Manla.

Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de area para atencion y medio bafio, se ingresa a este por el drea comin de circulacian que da a
escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguienles medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con Local 401.

POR ABAJO: Lindera con Consultorio 224, 226 y 228,

POR EL NORTE: Partiendo de Esle a Oeste con 6,70m, — Lindera con Consultorio 323

POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 1,75m, de aqui gira hacia el Sur con 0,91cm, continua hacia el Oeste con 0,60cm, sigue hacia el
Norte con 1,50m, girando hacia el Oeste con 2,07m, de aqui gira hacla el Sur con 1,60m, girando hacia el Oeste con 2,28m - Lindera con
Consultorio 320.

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 3,84m — Lindera con Vacio al Area Comunal da Retiro de edificacion.

POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,85m — Lindera con Area Comunal de circulacion.

CONSULTORIO 322.- AREA NETA: 27.78m2 ; ALICUOTA: 0.0042% ; AREA TERRENO: 11.00m2 : AREA COMUN: 20.98m2 ; AREA TOTAL:
48.76m2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viernes, 15 oclubre 2010
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 sepliembre 2017
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJE GRAVAR ¥ ARRENDAR
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sabado, 30 sepliembre 2017
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION ANTICRESIS

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 7 viernes, 01 marzo 2019 1 1
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viernes, 07 febrero 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICACION DE PLANQS 5 viernes, 07 febrero 2020 0 0
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 82 |unes, 07 febrero 2022 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] CONSTITUCION DE COMPANIA
Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Nuamero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 43859

Numero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43880

Paginat/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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m: e | DIRECCION REGISTRO
{ DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 mayo 2010
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Conslilucion de la Compariia Promolores Hospitalarios S.A. Hospicenter. Inmueble ubicado Lotizacion Arboleda de la Parroquia y Canton Manta. El

mismo que lo aporla la accionista Martha Ceclia Yepez Arboleda, conforme conslta de la Escritura de Comrpaventa y Unificacién con un érea total
de 6.272,48 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad —|

ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA

FUNDADORES

ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGD ANDRES SOLTERO(A) MANTA

FUNDADORES

AGCCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA

FUNDADORES

APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) GONZALEZ SUAREZ

RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/8] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion : 1223 Folio Inicial: 35448
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7624 Folio Final : 35487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 junio 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre reslante de lerreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantdn
Manla.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/8] AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A LA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION ANTICRESIS
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017 Numero de Inscripcion ; 1224 Folio Inicial: 35488
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7625 Folio Final : 35520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 19 septiembre 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compania Promolores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara gque la Hipoteca es sobre el drea sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la
parroquia y Canton Manta, clave calastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinla y uno (2.611,31) metros
cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘

ACREEDOR ~ BANCO DEL PACIFICO S A il o MANTA

Péaginaz/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://porlalciudadano.mania.gob.ec
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m K DIRECCION REGISTRO
. - ) A PROP \
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES i
. [4/8] PROPIEDAD HORIZONTAL §
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234 ﬂ
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 390 a
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA f
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compaiiia
Promolores Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en |a Lolizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Manta. E| lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razon Soclal Estado Civil Ciudad J I
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
Registro de : PLANOS
[5/8]PLANOS
Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1298 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notarla: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: e
PLANOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER®, de propiedad de la C ‘Pl‘pmélqrés:‘\
Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Mant4 ERCER . &) ‘\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /- \
'-j R 4“,}:1— = )
o= o] =E|
Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil lhudhd Tim::};‘ pad
- S —— - i Z = 4 4
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MAU(A# MBI * / H
% * ,._7_.
‘4_" "y ,.‘."" e i
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES ‘3.\\' ANagi . e~
£ A o) -//
[6 /8] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL S
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Namero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 1
Nombre de| Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1 ‘T
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria; MANTA ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: i
MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Compaiia Promolores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Cailos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucion Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Cenler,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: .
Local 5-1, Local S-2, Local S-3.inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacian de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planla Alla: l
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230, 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente l
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. H

Los consultorios 230 y 231 se proceden a unlficar, quedando anulada la ficha 69954. Se unlfican los Consultorlos 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificaloria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los cepropietarios. Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina3/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hl‘tps://porta.'ciud‘;idano.man!a. gob.ec




m‘* DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS 8.A. HOSPIGENTER ) MANTA

Registro de : PLANOS
[7 /8] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: viernes, 07 febrero 2020 Nimero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 631 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADQ "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compariia Promotores Hospilalarios S.A.
Hospicenter, represenlado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puerlas en sus calidades de Gerente
General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-
JOZC-2019, se aprueba la Declaraloria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Cenler, dentro del proceso constructivo y de
distribucion de locales y consullorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S§-1, Local §-2, Local
S-3.inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y
231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad
Harizontal. Los locales PB4, 56,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y
231 se proceden a unificar, qguedando anulada la ficha 69954, Se unifican los Consullorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las
fichas G9986, 69987 y 69988 Dentro de la Madificaloria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropielarios.
Los gravamenes existentes continuan en total Vigencia,

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8 /8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: lunes, 07 febrero 2022 Numero de Inscripcion : 82 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 907 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 enero 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIICON VOLUNTARIA DE ENAJENAR CONSULTORIO 322: DEL EDIFICIO DENOMINADO
"MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacién Arboleda de la Parroquia y Canlén Manta. AREA TOTAL: 48.76m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. - MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPIGENTER MANTA

HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

[= LS TS VR

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican,
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. .

Emitido el 2022-09-20
Elaborado por Servicio en linea

Paginad/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hilps://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

A peticion de : PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22029543 certifico hasta el dia 2022-09-20, la Ficha Registral Numero: 69983,

E f"" E Firmado electronicamente por

Arard GEORGE BETHSABE
NI 1:4 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5

Valido por 59 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 7

existir un error acercarse a las oficinas.
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TRAMITE NUMERO: 36763

*3794658NAFNNNQ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 136705
FECHA DE INSCRIPCION: 04/07/2022
NUMERO DE INSCRIPCION: 11067

REGISTRO:

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | PUERTAS COELLO MARCIA LUCIA

IDENTIFICACION 0100937937 e
CARGO: PRESIDENTE EJECUTIVO T ihin

PERIODO(Afos):

5 ANOS V/E

2. DATOS ADICIONALES:

WU ARG

CONST RM 4414 DE 29/12/2010 NOT 1 ENCARGADA (MANTA) DE 21/05/2010 ° \*,

TR ‘A‘ NAT
\\-{.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 4 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pagina 1de 1

" Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Cantdn Quito







TRAMITE NUMERO: 34301

*642041 0YUVWMNH*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 73079
FECHA DE INSCRIPCION: 26/06/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 11777

REGISTRO:

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNI/A:

PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

NARANIO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

IDENTIFICACION 1703734010
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 5

2. DATOS ADICIONALES:

EONST. RM: 4414 DEL 29/12/2010 .- NOT. 1 (MANTA) DEL 21/05/2010

b ®
= i
CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, L
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ

DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 26 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

Representante legal
* NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades

29/12/2010 No registra No registra

Fecha de constitucion

29/12/2010

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion

SECTOR PRIVADO Sl

Domicilio tributario ™
N,

Ubicacién geografica \\\\
=2\

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CUMBAYA - }
o/

Direccion S/

Barrio: MIRAVALLE Calle: 1 Numero: S/N Interseccion: A Edificio: ZEGEN Numéro™
de oficina: DPTO. 201 Namero de piso: 3 Referencia: A DOS CUADRAS DE
GASOLINERA MOBIL

Actividades econdmicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
E ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

1/2

: www.sri.gob.ec



Razon Social Numero RUC
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. 1792294789001
HOSPICENTER

1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a camblos, Revise

periddicamente sus obligaciones tributarlas en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2021000507270
Fecha y hora de emision: 01 de febrero de 2021 11:09
Direccion Ip: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parle de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en lihea y/o en la aplicacion
SRI Maovil.

2/2 s

www.sri.gobiec




ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

A los 2 dias del mes de septiembre del afio 2022, a las 10h30, en la ciudad de Quito,
Distrito Metropolitano, en las oficinas de la compafifa, ubicada en las instalaciones de
HOSPIFUTURO en la calle Vozandes 260 y Av. América, Edificio AXXIS del Distrito
Metropolitano de Quito, mezzanine, se relnen la totalidad de los accionistas de la
compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER segun el siguiente detalle:

NUMERO DE
-
ACCIONISTA CLASE/VALOR VOTOS/ACCIONES PORCENTAIE
Diego Andrés Machado | o) 55 398.000,00 88,44
Puertas ! Jiid .
T .
MapuelsntemoRarne ) o 4o 41.000,00 9,11
Paz y Mifio e
70 MACTN
Jum Garice MBcheao: | e 5o 11.000,00 244 R
Puertas VS
TOTAL 450.000,00 100 /[ =
U.; L
| s
\ « N,
Al encontrarse presentes la totalidad de los accionistas y del capital pagad‘%a i _,’;,
compafifa, como consta de la lista de asistentes formada para el efecto, por unanifidad” “ ="

iy

aceptan constituirse en Junta General Universal de accionistas, conforme lo faculta el Art.
238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de tratar y resolver los siguientes puntos:

. Autorizar la venta y transferencia de dominio de los siguientes inmuebles del proyecto
denominado MANTA HOSPITAL CENTER.

Consultorios Locales

122

127

128

129

202 Estacionamientos
210 16-17

226 31-33-36
227 40-41-42
322 43-44-47-48
321 " | 49-50-52-63




2. Autorizar al Gerente General de la Compafifa y al Presidente Ejecutivo de la compafiia,

3

para que suscriba los documentos necesarios para la transferencia de dominio de los
siguientes bienes del proyecto denominado MANTA HOSPITAL CENTER.

[@onsultorios Locales
122
127
128
129
202 ) Fstacionamientos
210 16-17
226 33-36
227 40-41-42
322 43-44-47-48
1 321 49-50.52-63

Autorizar al Gerente General de la Compafiia vy al Presidente Ejecutivo de la compafiia,
para que suscriba los documentos necesarios para la transferencia de dominio del
consultorio 322 a favor del Ing. Diego Andrés Machado Puertas del Proyecto denominado
MANTA HOSPITAL CENTER.

Actla como presidente la sefiora Marcia Lucia Puertas Coello, presidente ejecutivo de la
compafiia, y como Secretaria Ad-Hoc se designa de manera unanime al Dr. Antonio Naranjo Paz y
Mifio, Gerente General de la misma. A la hora arriba sefialada, el presidente de Ia junta, doctor
Juan Carlos Machado Puertas, declara instalada la sesidn y luego de las deliberaciones
pertinentes, por unanimidad la junta resuelve:

PRIMERO: Autorizar para proceder a la venta de los consultorios 122, 127, 128, 129, 202,
210, 226, 227, 322 y 321; estacionamientos 16, 17, 33, 36, 40 ,41, 42, 43, 44 , 47, 48, 49
,50 Y 52; de! proyectc denominadc MANTA HOSPITAL CENTER, propuesta que es
aceptada por unanimidad de la Junta General Universal de accionistas

SEGUNDO: Autorizar por unanimidad al Gerente General y al Presidente Ejecutivo de la
compafifa, para que suscriban todos los documentos necesarios para transferir los bienes
inmuebles en la presente Acta de los consultorios 122, 127,128,125,202, 210, 226, 227,
322y 321; estacionamientos 16, 17, 33, 36, 40 ,41 ,42, 43, 44, 47, 48, 49 ,50Y 52.

TERCERO: Autorizar por unanimidad al Gerente General y al Presidente Ejecutivo de la
compafiia, para que suscriban todos los documentos necesarios para transferir el
consultorio 322 a favor del Ing. Diego Andrés Machado Puertas en la presente Acta .



Sin otro punto que tratar en el orden del dia, la presidencia concede un receso para la
redaccion de la presente acta, la misma que luego de reinstalada la reunién, es leida a los
asistentes y es por éstos aprobada en su totalidad sin reserva ni modificacién alguna, para
constancia de lo cual los concurrentes proceden a suscribirla en unidad de acto, con lo que
termina y se levanta la presente Junta General Universal, siendo las 11h10.- F) MARCIA
LUCIA PUERTAS COELLO PRESIDENTE DE LA JUNTA, MANUEL ANTONIO NARANJO PAZ Y
MINO SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA-ACCIONISTA, DIEGO ANDRES MACHADO
PUERTAS, ACCIONISTA, JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS-ACCIONISTA - LA QUE
ANTECEDE ES FIEL CORJA DEL CRIGINAL QUE REPOSA EN LOS LIBROS DE ACTAS DE JUNTAS
GENERALES DE LA ICO{ PANIA.- LO CERTIFICO.-

|/

\/

. / f VAW, 1&3

Antonio'Naranjé Paz vy Mifio
GERENTE GENERAL-SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA

. ; uE'ES
o A
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DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
' MATRIMONIO FUERA DE LA SEDE DE REGISTRO CIVIL

e

-~ " INSCRIPCION DE MATRIMONI?

REGISTRO ORIGINAL

Nimero de Registro:

En ECUADOR, provincia de MANABI, canton MANTA, parroquia TARQUI, el dia de hoy, 8
que suscribe, Jefe de Registro Civil, extiende la presente acta de matrimonio de:

NOMHRES Y APELLIDOS DEL CONTRAYENTE: DIEGO ANDRES MACHADO PUERTAS |
« provincia de LOJA, cantdn LOJA, parroquia EL SAGRARIO el 26 DE DICIEMBRE DE 19
® ECUATORIANA de profesion ING. CIVIL con cédula/pasaporte No. 1707864680 domiciliado en BARRIO UMINA |

. de esiado civil SOLTERO hijo de EDGAR GUALBERTO MACHADO PALADINES y MARCIA LUCIA PUERTAS
OELLO.

JOMBRES Y APELLIDOS DE LA CONTRAYENTE: NANCY TATIANA DIAZ VASQUEZ nacida en ECUADOR,
S provircia de PICHINCHA, cantén QUITO, parroquia SANTA. PRISCA el 10 DE MAYO DE 1974 de nacionalidad
“ ECUATORIANA de profesion ESTUDIANTE con cédwalpamm 1706079405 domiciliada en BARRIO UMINA
, de estado civil DIVORCIADA hija de JORGE MARIO DIAZ MERCHAN y NANCY ATEN DE LAS'DOLORES
VASQUEZ ALARCON. =

-

OBSERVACIONES A

R\
LOS CONTRAYENTES D§ NO TENER HIJOS EN COMUN. LA CONTRA Tg Pi@pE{ESTADO cvIL
‘ A PECIAL. AMBOS

DEL CANTON MANTA EL V] '!“ll O DE FEBRERO DE 2014.
> - L
- firma de la contrayente firma del contrayente

NANCY TATIANA DIAZ VASQUEZ GO ANDRES MACHADO PUERTAS
»w A _._ 2 5 '2 / M /4/ / /\’
o é4tge ./I testigo
1) NANCY ATENAI LAB ODOLORES VASQUEZ JAIME HONTALVQ CEPEDA .IUAN CARLOS MACHADO PUERTAS

el
W . A
- bukoelg Cond
7
-~ tesl tesligo
- JORGE FRA ISCO VAZQUEZ TATIANA MIKAELA CORRAL DIAZ
v "\
- | FUERA SEDE/HE I 111 11111 11}
=
U Lugar y Fecha de Matrimonio : ,;,‘ e as de Copmlioann waitine Saxit i cl noreio por AMENDOZA MANTA, § DE MARZO DE 2014
- w?mi  OF MARDO DE D1 s o e Co s AL ot ol s,
- tER IFiC ADQ'S _copia me.[: DIECO \\um MACHADO MU uu\-i guols ranginnds en exa
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FIRMES CON
EL CAMBIU

OFICIO MTA-2019-SCG&GI-01

EREES -+ o A S S A S v Seme e

. Manta, diciembre 11 de 2G4

Sefores 1
COMPANIA PROMOTORES HUSPITALARIOS S.A, HOSPICENTER i
Ciudad ' ]
De mi consideracian: ‘?i

_ i
Para conacimiento y fines de ley pertinenta, notifico Resolucion Ejecutiva No, MTA- '5'-_‘
2019-ALC-147 debidamerte firmadsa por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en [a =
cual resuelve: i

Articulo 1.- Reclificer fas Resolucidn Administrativa No. 025~ALC~M-JOZC-201s,ﬁéﬁ?‘
Reforma a li Resolucion Administrativa No. BOL-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacidna.ta. e s
daclaratoria al Réglmen de Propiedad Horzontal del Edificio “MANTA HO ;gﬁ'ﬁt 2
CENTER", en cuanto a la infonnacion téenica detallada en los considerandos, por la —">
reforma constante en el memarando No, MADACPM-2019-787-N, en los si EﬁtesT;?’;fﬂW
terminos: “Subsuslo: Local $-1, |.ocal $-2, Local $-3, inclusién de Local $-4, Locat S-5, tLod
Local 8-6; Planta Baja: unificacion de locales PB4, 5, 6.7, 8: 2da, Planta Alta: Unificados ~ —
consultorios 230 y 237 en 2310 dey Planta Al onificadas consultrios 323, 324,325y, .\
326 en 323, ared comin 4980,9%m2; Area nsts vendible: 6596,33m2, ubicado en fa- —
Lotizacion Aroleda, calles 17 v 16-A de la parroguia Manta del cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en lz presente Resaolucion y acogiendo el informe presentado
por la Direccion de Avaltos, Catastros v Pemiisos Municipales.

PR PR e o e
FEREE A UL s

i

Sin ofro particular, suscribo.

N A

3 3TN

Wi,

/Ab. Dalttn Pazmino Cagiree., “ail00 2es”

s e e

CSECRETARIO GENERAL

Elaborado por: Lic. Gabriela Delgado, Anailsta de Secretaria General
Tramite: st : -
|
Diregcion: Calle Yy Avenida 4 *‘
Telefonos: 2611 479 « E-mail: anta@mantagob.ec {':)'5,
f @ w p mantagobec
GADM MANTA
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FIRMES (i
EL CAMEYG

RESOLUCION EJECUTIVA
Mo, MTA-2015-ALC-147

\\\ A

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO Wy

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' HAUMNICIPAL DEL CANTON MANTA., '

CONSIDERANDO

el Ait. 66 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, “E! darecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso
a fa propiedad se hard efactiva con la adopcién de politicas ptiblicas, entre ofras
medidas...”

el Art, 225 de la Constitucion de |la Republica del Ecuador, manda: “E£f sector
publico comprende: 2.~ Las entidades Que integran el régimen auténomo
descentralizado”

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: Lé-?f::‘::\\
Institiciones del Estado, sus onganismos sus organismos, dependencias, Jag " o, i

selvidoras o servidores pdblicos y las personas que actden en virtud o yﬁé- g
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades Gue le

sean atribuidas en la Constitucién y la Ley. Teniendo el deber de drdigar <

acciones para el cumplimiento de sus fines ¥ hacer efectivo el goce y e (:éfﬁio
de los derechos reconocidas en la Constitucion ©. \ea

-
A

el At 227 de la Constitucion de” la Repiblica del Ecuador, indica: LR Vagj e\ s

administracion pabiica constituye un servicio a fa colectividad que se rige por
fos principios de wficacia, eficiencia, cafidad, jerarquia, desconcentracién,
descentralizacion, coordinacién, paiticipacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”,

€l Art. 264 de la Constitucién de la Repdblica del Ecuador, expresa. “Los
Gobiemos municipales lendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que dstermine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el
Uso y ocupacion del susfo en ef canton’. -

el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas, Autoridacles ¢ Institucion=s estan sujetas a la Constitucién...”

el Art. 54 del Cadigo Orgénico de Qrganizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son  funciones del gobierno auténomo
descentralizacla municipal, entre oiras: "c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual deferminaré las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con fa planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales; ) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucian y la ley y en dicho marco, prestar
fos servicios publicos y construir la obira phblica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y sficiencia, observando los principios de

Dirégcian: Calle 9y Avenida 4
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universalidad,  accesibilidac, regularidad,  confinuidad,  solidaridad,
interculturalidad, Subsidiaridad, participacion y equidad;.,..".

el Art. 55 del Cadigo Organice de Organizacion Temiterial, Autonomia v
Descentralizacién, expresa: “Los gobiernos  suténomos descentralizados

municipales fendran las siguientes competencias exclusivas sin penjuicio de

olras que defermine la ley; b} Ejercer el control sobre of uso y ocupacién del”

suelo en el cantdn; (...)"

el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Afcalde o alcaldesa; h) Decidir
el modelo de gestidn administrativa mediante ef cual deben gjecutarse el plan
cantonal de desamolio y el de ordenarniento teritorial, los planes de urbanismo
Y las correspondientes obras publicas: /) Resolver adminisirativamente todos
los asunios correspondientes a sis cargo {...)"

La Ley de Propiedad Horizantal en su articuls 1 sefiala: "Los diversos pisos da
un edificio, fos departamentos o lozalas en Ing que se divida cada piso, los
departamentos o locales de fas casas de un solo wico, ssi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sesn independientes y tengan
salida a una via u otro espacio piblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde unr espacio poblico, podran perfenecer a distintos
propietarios,

El titulo de propiedad podrd considerar como pis2, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habiizbles, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y por tanto fengan acceso direcio desde
un espacio piblico o un espacio condominial conectado Yy accasible desde un
espaclo pablice,

Las mismas reglas aplicadas a los espacios consiruidos se aplicardn a los
terrenos que forman parte de uri condominio Inmobiliaro, Existiran por fanto;
terrenos de propiedad exclusiva v ierrenas condominiaies fisad”

la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19; expresa: "Corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos Y aprobar Jos plancs a que deben
sujetarse las edificaciones & las cuales se refiere wsfa Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre consfitucién o traspaso de Ja

* propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad

Que

inscribirén tales escrifuras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracidn municinal v del Reglamento de Copropiedad de
que tratan jos Arts. 11y 12"

el articulo 332 (BIDEM, prescribe que: "La Direccidn Municipal de Planeamiento

- Urbano en el término de quince ifias, coplados a parlir de [a fecha de su

presentacion, elahorard un informe técnico por escio, ef cual en caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Mar fa, guien a su vez la denvars
ala Direccién de Gestion Juridica para que en el término de fres dias pronuncie
su informe y con el mismo ef Alcalde o Alealdesa ermita la Resolucisn de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal dei bien inmueble, Ia cual
seré notificada por fa Secretaria Seneral al o Jos intaresados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestié Ji ridica; Avalitos y Gatastros; Financiero;

Diveccion: Calle 9y furerida 4
Telefonos; 2611 73 « Eamail; maniaf@naniagobec
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. pussto en conacimiento del o os interesados a fravés de la Secretaria Ger) ‘F'\é’m. ;

FIRMES CON
EL CAMEI(

¥, Planeamiento Urbano, afin de que sa realice el tramite correspondien ep\ara‘-"* _ -
la fegalizacion de documentos y se procada con ef pago de fa tasa res fctfva ¥ ,"-.%t&#?,*
.':l y 'é;-;.;,,% ;
En caso de que el informe técnico emitido por fa Direccitn Municipal’ de * %
Planeamiento Urbano no sea favorable ¥ contenga observaciones, és*t'\.\seré )

para que se efectien las debidas correccionss Y se retome el tramite. e

Si en ef .‘a?pso de dos afios el o los interesados Que hayan oblenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no campletaran el trémite i

respectivo para para jnscribirla en el Registro de la Propiedad def Canton, la o
Declaratoria quedars sin efecto. Si hubiera ef interés de mantener af Régimen 5
de Propiedad Horizontal para ef bien inmueble; el o los interesados deberan !

realizar el tramite nuevamente”,

&l Art. 47 del Codigo Organico Adminisirativo, establece: “/a maxima autoridad
administrativa de Ja correspondiente entidad publica ejerce su representacién
para intervenir en fodos los actos, contratos y relaciones Juridicas sujetas a su
competencia, Esta cwtoridacd no requieré ielegacion o autorizacién alguna de
un drgana o enfidad superior, salve en los casos expresamente previstos en la
ley”.

R A o ST o s v
R

i e

el Art. 98 del Codiga Organico Administrativo, expresa: “Acto administr Des
la declaracion unitateral de voluntad, efectuada en ejerciclo de la / HOIEN . o~
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, Sigmpre | o4
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cix _lgéier A
madio documental, risico o digital ¥ quedard constancia en ef expedients
administrativo” NS
N
el At 133 ds Cédigo Orgdnico Administrativo, expresa, “ Los érganos
administrativos no puedien variar las decisiones adoptadas en un acto
administrativo despuds de expedido pera sf aclarar algin concepto dudoso u
OSCUro y rectificar ¢ subsanar los errares de copia, de referencia, de célculos
numericos y, en general, los puramente materiales o de hecho que aparezcan
de manifiesto en ef acto administrativo,

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2019-787-M de 20 de noviembre del
2019, el Arq. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avallos, Catastro y .
Permisos Municipalee, informa: “Mediante escritura de compraventa inscrita el
15 de octubre de 2010 y autorizada por Iz Notaria Primera de/ Cantén Manta el
21 de Mayo de 2010, la Compadia Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirisron un cuarpo de terreno ublcado en la Lotizacién
Arboleda del Canidn Manta, con una superficie fotal de 6272,48mz2;
posteriormente meédiante Subdivision No, 136-017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial se defermina un érea sobrante de 2.61 1,31m2, en
donde se encuentra implantado el Edificio MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de febrero de 2019, mediante memorando de Secretaria Municipal M-
USG&ED-PEGL-2019-761, consta notificacion de la Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2019 de Reforma a la Resolucion Administrativa No.
002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” ubicado en la Lotizacién Arboleda
de la Parroquia y Cantén Manta.

Direccion: Calle S g Avenida &
Telefonos: 261 479 « E-mall: manadmeanta.gob.ec
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La escritura de Declaratoria e Propiedad Horizontal del Edificio “Manta
Hospital Cenler” fue celebrada por su propietaric PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notarfa Cuarta del Cantdn
Manta, el 19 de febrero del dos mil diecinueve, v dehidamente inscrita en el
[Registro de la Propiedad def Canion Manta con fecha 01 de marzo del 2019,
con el numero de inscripcion 4, numero de repertorio’ 1297. La escritura de
Protocolizacién de Planos fue celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
el 18 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de la Propiecdlad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2019, nimero de inscripeion 7,
nomera de reperforio 1298, f mismo de acuerdo a su descripcion general se
compone de 8 plantas incluido Subsuslo:

Subsuvelo: Local S-1, Local 5-2, Local 8-3, Estacionamientos vendibles del 16
al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, ’B3, PB4, FBS, PR6, PB7, PBS, PBY, PR10,
PB11, PB12, PB13, PB13-A, FiB14.

1er Planta Alta: Consultarios 10, 102, 103, 104, 705, 106, 107, 108, 108, 110,
111,112, 113, 114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consullorios 2011, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 218, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228, 229, 230, 231.

3er Planta Alfa: Local 3A, Local 35, Consuftorios 300, 201, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 217, 316, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325 326,

4ta Planta Alta: Local 401

5la Planla Alta: Local 501

Gta Planta Alta: Local 6071

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 2671,37m:
Area total de construccitn 11677,31m2
Area comtn 5252,43m2
Area neta vendible 6324,68m2

1.4.« Segln documento adjuntc de parte de los promotores v Certificados
emitidos por el Registrador de Fropiedad se nos hace constar Consuftorios,
Locales y Estacionamientos vendidos con escritura v olras en proceso de venia
con la siguiente descripeién,

1.- Sr. Roberfo Pablo Hidalgo Maruri Lacal PB-3

2.- Jessenia del Garmen Salgado Ortiz Local FE-74

3.- Vanessa Andrade Heméndez Consufforio 110

4.- Leonel Vinicio Cabaliero Moran Consulfforio 113, Estacionamiento
32.- ’

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chévez Consultorio 114

6.- Paolz Lisette Cuesta Maro Consultorio 117

7.- Maria Gabriala Chancay Zambrano Consultoric 121

8.- José Leonardo Cederio Torres  Consultorios, 216, 217, Estacionamiento
54

9.- Carmen Argentina Aivarez Vasquez Conauliorio 218
10.- Diana Valencia Quifije Valencia Constifiorio 219
Direecitne Cafle @ y Mvendda 4

Telefonoes: 261 479 - E-malk marta@mantagoh.ec
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FIRMES CObt
EL CAMEBIG

Tl.- Julfén Alberio Viteri Guillen  Consultorios 303,
Estacionariiesios 4, 38

72.- Juan Francisco Tamayo Proado Consultorio 311
13.- Murilto Sénchez Marfa Fernanda  Consulforio 313

L

2, g "“
2-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN LA REFORMASM +o.""
LA DECLARAYORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“MANTA HOSPITAL CENTER”,

- Oftcio suscrito por ef Dr, Antonio Naranjo Paz y Mifio - Gerente
General (Promotores  Mospitalarios S.A. HOSPICENTER)
~ Autonizacion expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Propiedad Horizental, mediante comunicacién adjunta del 4 de octubre
del 2019. '
~ Oficio AJQ-2019-0868, suserito por el Dr. José Antonio Lara Ponce -
Apoderado Especial Banco del Pacifico S.A, donde autoriza a la
comparila PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan realizar los trdmites de Modificaciones a |a Declaratoria de
Fropiedad  Horizontal de! inmuebie hipotecade al BANCO BEL
PACIFICQ.

BT T
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- Permiso de Construceién N. 535-1015-71673 (27/09/2018) 0 iay

7
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3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA ),_f}-",,{ .
De acuerdo a revisidn féonica por parte de esta Direccion, se cdnstata 1§
primeramente que no existe modificacién al drea de escritura,
manteniéndose el perimetro de (a edificacion y drea ftotal te

consiruccion, modificandose el drea comin y drea neta vendible, la ¢aal " iri 0 -

na compromele la esfructura resistente, solidez o salubridad del -
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpliéndose con lo
deferminado en el Art. 16 del Raglamento de Propiedades Horizontales,
siendo las modificaciones a realizer (as siguientes:

Subsuela: Local S-1, Local S-2, Local $-3, inclusion de Local S-4, Local
S-8, Local S-6;
Planta Baja: unificacién de locales PB4, 5,86, 7.8;

2da Planta Alte: Unificados consultorias 230 y 231 en 230;

Jer Planta Alfa: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando la descripcidn general de la siguiente manera:

El edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local 5-1, Local §-2, Local $-3, Local S-4, Local S-5, Local

S-6, Estacionamientos vendibles clel 16 al 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, 5,6,7,8, PB9, PB10, PB11,

PB12, PB13, PB13-4, PB14,

1er Planta Alta: Consultorfos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,

108, 110, 717, 712, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 1271, 122,
23, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

Direccion: Calle 8 y Avenida 4
Teldfonos: 2611 479 - E-mail manta@mantagob.ec
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2da Planta Alta: Consuliorios 207, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 38, Consufiorios 300, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308, 3049, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,

el > DY o
urs, -..r’lrg, -..J{_c, 321, 322,'3&“1.

4ta Planta Alta: Local 407
Sla Planta Alta: Local 50
6ta Planta Alta: Local 601

‘_, . . y
- i .
];ﬁﬂ"-‘*'— e e T S T R

e
=

AREAS GENERALES MODIFICADAS. f
Termreno 2671, 37m2 5
Area total de construccicn 11577, 31mz i
Area comun 4980,58m:2 L
Area neta vendible 6596,33m2 ll

R 5 O

ASPECTO LEGAL: Acalando fa disposicion delerminada en el Ariiculo
4 del Reglamento Generaf de Ja Ley de Propiedad Horizontal, v por las
consideraciones expresadss dentro del informe lécnico, el edificic
"MANTA HOSPITAL CENTER” se conslituye especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVALCY,

CONCLUSION: Al haberse presentado 2 esta Municipalidad toda la
documentacién técnica, legal y los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPTAL CENTER", y por
cumplir con fo previsto en la Seccidn 6ta. De la Daclaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de |z Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantdn Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma,

mediante informe No., MTA-PS&-2018-373-] de 03 de diciembre del 2019,
suscrito por Ab. David Villarreel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en fos siguientes términes: “Con jos antecedentes
expuestos y Ja normativa legal invocads, esta Procuraduria Sindica
recomienda que la méxims auloridad del Gobiemo Auiénomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicle un acto administrativo que
reclifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M~JOZ0-2019 de reforma a la
Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M~JO7C-2019 Aprobacion de Ja
Declaratoria de Propiedac! Horizonts! del Edificic “MANTA HOSPITAL
CENTER’, en cuanto a le informacion Ysmnina defallada en los
considerandos, por fa informacion constant= en of memorando Nro, MAT-
DACPM-2018-787-M, suscriio o el Arg. Joad Fitlie Maldonado Cevallos
Director de Avalios, Calasiros v Farmizos Mumicipales®.

ot b

En virtud de lo- expuesto, v dizposiciones lzgales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60, literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucion de
la Repiblica del Ecuador, el Sefior Alealde de Manta, como méxima
Autoridad Ejecutiva del GADMiznia.

B e i o R |
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FIRMES CON
EL CAMEBI

ALCALDIA -

RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucidn Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2019
de Reforma a la Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019
Aprobacion a la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
"MANTA HOSPLIAL CEN IR, en cuanto a 1a informacion tecnica getailada en
los considerandos, por la reforma constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: ‘Subsvelo: Local S-1, Local S-
2, Local -3, inclusion de Local S-4, Loca/ S- 5, Local S~6; Planta Baja: unificacién
de locales PB4, 56,7,8; 2da Planta Alta: Unificados consultorios 230 y 231 en
230, 3er Planta Alta: Urificados consuliorios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comtin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en Ja Lotizaclén
Arboleda, calles 17 y 16-A de Ia Parroquia Manta del Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas an la presente Resolucion y acogiendo el informe
presentado por la Direccién de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asl comn a las Direcciones Municipales: Direccién de Avaltos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, = fin de que se realice

el trdmite correspondiente, considerando los informes que han servido comg/

habilitantes para que ce dicte este acto administrativo. {f =
¥

Dadoy firmada en el despacho de }a/Alca[d iaa tag tres diascgdnes de diciem
del dos mil diecinusue, 4 d

Elaborada por: Ab. Maida Santana
Revisada; Ab. Denisse Trova

Direccior: Calle 9 y Avenida 4
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7- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO 7o,

MANT 4 HOSPITAL, CENTER

CAPITULO 1
PRINCIPIOS GENERALES
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Art. 1.- OBYETOQ. - FI presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben vagir para todgs los copropietarios ¥ arrendatarios de] :
Edificio “MANT A, HOSPITAL CENTER>,

Art. 2.- AMBIENTYE, - Todos los Ocupante: de los inmuebles edificados en e]
complejo inmobiliarip qQue condorman e] Edificip “DMLANTA MOSPITAL CENTER?”,
que consta de CONSTULYORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALBES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONA.M[BNTOS, '
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION, !
deberdn cumplir con este Reglamento interno que reguia la administracidn, uso, |

conservacién, reparacion, mantenimiento y seguiidad. 000
A 1
Bl Edificio “MANTA HOSPMITAL CENTER” <o compone de bienes exclusivos g

T

bienes comunes. Son bienes exclusivos log que pertenscen singular y exclusivamente/a - -
cada propietario como son consuliorios, locales comerciales, locales de serviciog ;
médicos, bodegas, estacionamicntos v rea de hospital; y son bienes comunes todos log,
demds que se definan como tajes it la ley y en el presente Reglamento interno, b R

Art. 3.- DEY, EDIFICIO, - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se R
“ncuentra ubicado en la Lotizaciéy Arboleda, Callé 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-11-70-000), estd sometido al régimen de Propiedad horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas ¥ reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de & Plantas incluidy Subsuelo:

Subsuelo: Local 8-1, Local 8-2, Local 5-3, Local 8-4, Local 5-5, Local S-6, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PRI, PB2, PR3, VB4,5,6,7,8, PB?, PB10, PRI 1, PB12, PB13, PB13-A,
PB14.

ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 103, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114,115, 116, 117, 118, 119, 120, 121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131,

2da Planta Alta: Consultorios 261, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216, 217,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224,225, 226, 227, 228, 229, 230,

Jer Planta Aita: Local 3A, Local 38, {Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 37 318, 319, 320, 321, 322, 323.

4ta Planta Alta: Local 40]

Sta Planta Alta: Local 501

ota Planta Alta: Local 601

Art 4.~ PLANOS, LINDEROS v DYMENSIONES. - Fn los planos del edificio, de
acuerdo con ¢l reglamento inferna de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dirmensiones ¥ ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que esta dividid.
las de los locales, consulforios ¥ éstacionamientos, las especificaciones que integr;

n
(&
%,
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espacios de circulacién, instalaciones v deiids bienes comunss del edificio. Los planes” 2w

+ - F ’ . v

en referencia forman parte complemeniavia del presenie reglamento por lo 1 R

aceptan los copropietatios como Gnices para el régimen de propiedad horizoptal; 50 -
Jov S

-m }p'r&m e
relacién y sus derechos. 8 Yt

~
5 a2
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Art. 5.  OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD \\ POR'“H
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria v las norinas sl presente reglament N
cumplimiento son de cardcter obligatorio para todos los timlares de condominio deaiie  eonntt
CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO Y™
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi  como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios v, en general, para cualquier persona
que ejerza sobre estos bienes cualesquicra de Jos derechos veales.

Los copropietarios y ocupantes a cualauier titulo serdn responsables solidarios de los

dafios ocasionados por la violacion o &) imcumplimiento de lo establecido en ol
Reglamento interno.

CAPTTULO XX
DE LOS BIENES COMUNES DEL, EDIFICID “MANT A HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes 19dos los elementos y partes del edificio que
no tienen caricter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento, Los hisnes comunes son los siguicntes: las areas
comunales, estacionamicntos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, aleantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios basicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del cdificio, costumbras y tradiciones: entradas,
salidas y mas derechos que son accesoiwos al bien raiz de acverdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccitn dz Obras Municipales, Cuadros de Areas.
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAY CENTER”, declarados y sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendran este tratamisnto especial:

a. Todas las 4reas, dependenciaz e instalaciones comunales estarin sujetas al
destino, control y disciplina de fa Administracién o de} Directorio General.

b. El uso, disposicion y todo lu relacionado con 1as &eas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, revin determinados por instrustivos dictados
por la Administracién o por el Diveciorio General.

¢. El Directorio General podra antofizer el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicion
de esas dreas comunes, siempre gue o juzgue necesatio o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MAINTA HOSPITAL CENTER”,
incluyendo las dreas de circulacion, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacidn o couservacién de Ias Sreas comunales seran
realizadas por la Administacién con autorizacion del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, s Reglamento Intemo y, bajo _..—m

T r———,

un criterio técnico de profesionales especializados. ; 0 e *; hﬂ?{::;
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e. El copropietario, arreicdatario o wsuacio fue protenda usar cualquier 4rea de
cireulacion o instalacion comim, deberd solicitar autorizacién por escrito al
Directorio General especificando el plazo, finalidad, &reas solicitada, sien q\‘\ :
facultad de ésta aniorizar [a ocupacion, establecer la tarifa correspondienté 3" e
autorizar cualquier modificacion a que hubiere [ugar, Ocupaciones te:mpo:laln_:;’ fgﬂ,if\ )
IRenores a un mes serd facoltativo de Iy Administracién. i : ['

f. La carga y descarga de mercaderfa, mareriales, muebles enseres y dbﬁaés T
articulos, s6lo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias g

A

. .4 5 . e BNKH, N5
dicte la Adrministracién, con facultad de modificarlas, en cuento a la utilizacién~"Yam poafds

de determinadas enteadas al edificio, zonas de circulacion, acceso a los locales

comerciales y horarios generales ¥ particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberd ser depositada en el lugar

detenninado por la Adminisiracién de zcuerdo con el Instructivo que se dictars

para el etecto.

h. La circulacién, incluso las proximas = los locales, serdn conservadas libres y sin
cbstracciones, guedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o wmulio en los corredores, dreas de entrada v salida ni en
cualquier otra parte del Hdificio “MANTA. HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No sz podes utilizar dzpendencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos lacales, sin previa autorizacién escrita por la
Administracisn.

49
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Art. 7- DERECHOS DEL USUARIO, - Ef arrendatario, usufructuario o acreek r
anticrético firturo, sustituivg al propietario en su derecho de uso sobre los bienes -

tomunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propi 'EI'r
Horizontal. N\
LY

Art. 3.- BIENES COMUNES GENERALES & INDIVIDUALES. ~ Se denominan
bienes comunes generaies, iodos aquellos qué sirven a todos los copropietarios y
permiten usar ¥ gozar de los bienes exclusivos,

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER™ se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DR SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DFE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos Cuyo uso y goce
corresponden limitadamente 2 log copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropistarios o usnarios de cada piso o bloque, asi como las
Instalaciones de los servicios piblicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demds bienes que son
declarados como tales en esta Ueclaratoria de Propiedad Horizontal,
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS RIENES COMUNES. - El
cuadro de dreas y alicuotas de la Declamioria de Propiedad Horizontal del Edificio
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirdn para. catcular las cxpensas de los /"
bienes tanto comunes generales como individuales. Py e
Art. 10.- REPARACION DE LOS RIENES COMUNES. -La Asamblea dd G |8 o/
Copropietarios aprobard la reparacidn de bienes comnmes, de acuerdo con la propuesta\, = Y5 -
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias ¥ urgentes por \.
inminente peligro de ruina del inmueble o arenaza para Ia seguridad o salubridad de los
copropietarios ¢ usuarios, el Administracdor podra proceder 2 su inmediata reparacion
sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

(o

o) A4
Lt <

Art. 11~ MODIFICACION DF L0OS8 BIENES COMUNES. - La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificaciou, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presents el Adminisirador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - TEstd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las persnnas que ejerzan derechos de nso sebre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAT, CENTER”, 1o sigmiente:

a) Daifiar, modificar o alterar en foin Alzuna, ni alo o iHivlo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los biencs comunes o conirario 2 sy destine natural u
obstaculizar de algin modo el legiting derseho v ngo de los demds;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exiraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes COMUNES;

d) Colocar o coigar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

€} Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocidn, o dificultar sy acceso, con
muebles u objetos que impidan &l libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmieble, quedando facultada la Administracion para el
inmediato retiro de los mismos. La faposicion de ssnciones se la realizars de
conformidad con el Reglamento Interno e fa Ley de Propiedad Hovizontal;

f) Instalar sin permiso de la Adminisiracion méquinas que cansen midos, produzean
vibraciones, interfieran o distorsionen a5 ondas radiales vy dle television o alteren. el
flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olienies.

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacins de circulacitn v en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que gjerza la Administracion,
obreros o técnicos designados por «lla para el coniro]l de fmcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en fos bienes COmuNes;

)) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones i compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean &stos por expensas
comunales u otros valores.

K) Las reclamaciones deben formulaya: pov escrite v mig ves pagados los valores
facturados o liquidados pot concepio de condominio. Fam el ciercicio de_todawm
reclamacién el condémine debe estar af dia en sz aporiaciones. % "1 e f;?“c';;\
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) Dar en venta o ardendo sy inmucble sin previa comunicacion escrita otorgada por a1
administracion del edificic eq [g que certifique que ests al dia en of pago/de ug "
obligaciones para con & condominio. Dada la naturaleza del Ediﬁcio;-"-fMi\ht)?"‘b_
Hospital Center”, debera asi NiEMo contar con ba autorizacién para el feoto dépiy
Directorio General previo el sovio del curriculum vitae de la persone\r.l i '
pretende arrendar o vender [ara su aprohacidn, \

0

) Lo Administracion  seps espunsable ani: ls Asambleg de Copropietark é'mdle ,
comunicar los arriendos S venine que se efestaen por los copropietarios; NS e "

) Ulilizar Jos corredores, escalaas, terryzas v derads lugares comunales del edificio
COMo siting de almacenanniento, de reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacidn CAPUSSA Y poOr escrilo de ia Administracién,

0) Destinar sug bienes exclieivos a un objeta distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buengs costumbres, la tranquitidad de Jog condéminos o la seguridad del
edificio.

P) Establecer en los locales ¥ consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos i

q) Mantener abierta las proftas que comunican sus locales Y consultorios con log |
espacios de circulacitn Yy utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracion.

1) Tocar misica o causay widos a niveles que transciendan del 4mbito de sy
consultorio o local. ‘

3} Infroducir y mantener mascotas: D

4 Instalar antenas de radio, television 0 cable sobre los bienes comunes de] edificig/” """
salvo con autorizacién de Ia asamblea de copropietarios. i

u) Poner basurg en ningim lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efectq y - -
en todo caso la basura seps depositada en bolsa pléastica. s 2

v} El propietario o arrendatario o cualquier Persona que use o goce por otro titulo legal““
serd solidariamente respousable con sug rabajadores, visitantes Y terceros quevy 1, .
tengan relacién con el tiwlar de los locales v consultorios, en caso de que infrinjan N
[a ley de propiedad horizontal, su reglamento y &l presente reglamento interno.

W) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio, |

x) Prohibido para los copropieiarios el uso indebido de Jos parqueos de visitas, tales f
COmo parquear indefinidamente. !

Sin perjuicio de las profibicionss establecidas por este Reglamento Intemo, la :
Asamblea de Copropietarios podrdn  establecer otras que se dicten para la |
administracion, conservacién ¥ mejoramiento de los bienes constituidos en condominio

0 declarados bajo el régimen ds propiedad horizontal, tomando en consideracion el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPTTULO Koy
DI LOS BIENES EXCILUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER®

Art. 13- BIENES EXCLUSIVDS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
CONS'UI.TORIOS, LOS LOCALES COIV.[ERCLALES, LOS LOCALES DE

SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, LOS ESTACIONAMIENTO Y,.I‘_'f@-—-;-\
BODEGAS perteneciente a los copropietarios ¥ que se encuentran delim imd?ﬁ?{l:"gﬁ}féf,gfc;;
i "-_ o
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechardicuio independiente, con los

elementos y accesorios que se encueniran sn ellos, iales como: puertas interioresy-==riw

exceptuando la fachada. La propiedad excluziva incluye lag ventanas, vidrios, 1hafeds y?r
puertas. [

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE L3 BIENES EXCLUSIVQS, -

Los copropietarios de dominio sobre bienes cxclusivos podran usar de manera libéiy,

sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en ¢l Reglamento Interne

o en la Ley de Propiedad Horizontal y si Reglamento a la Lay;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BILNES EXCLUSTVOE. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienee exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFIC AR LOS BILNES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no compromeia la esirucitiia resistente, 1a seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salve
que dichas modificaciones, ademis de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simpls de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se frate, se apruebe dicha soliciiud v que, ademas, se
encuentre en copformidad con 1o previsio en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o i ia Loy de. Piopiedad Horizontal v su
Reglamento a la Ley; y

b) Que el Copropietario obtenga los paimisos respeciivos de construccidn por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE 108 PROFPIETARIOS ¥ USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DI LOS BILNES BEXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o wmarios respecto de los bienes exclusivos las
signientes:

1. Efectuar las reparaciones necesarias 2 la conservacion, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes © a otro bien
exclusivo;

2. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas oncargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin gue afecten & bisnes comunes 0
a bienes exolusivos veeinos:

3. Mantener el inmueble en las msjores condiciones de higiene, limpicza,
conservacion y seguidad.
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS v USUARIOQS, A
CUALQUIER TITULC, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS, -Est§.

Zap ' e i i i : AETURE
prohibido a los propictarios Y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos: ,—’—1"‘-**11,-:.11 FEey,

5 s
-

1. Modificar las distribuciones de la iabiqueria, de la mampaosteria écpu

propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del adminis’tﬁﬂor
del edificio, quien 2 su vez debers consultar a un ingeniero coh"sgultzor R
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. 2

NIy
2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los reqlaisME-.,
establecidos en el Reglamento Interno;
3. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de sy
propiedad exclusiva o hacer conswucciones de cualquier indole sin la ,
autorizacin escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
debetd consultar o un iugeniero consultor capacitado para indagar si Jos
cambios propuestos son posibles y siompre y cuando no se contravenga al ‘

Reglamento Interao,

4. Las obras permitidas requetirdn ef consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el ariiculo décimo sexio,

5. Destinar su inmucble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento ’
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, o ‘
para el cual fueron construidos, o vsarlos con fines ilicitos, o destinarlos a IJ

|

actividades prohibidas por Ja ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la scguridad y buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal: S

0. Instalar maquings que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales Y de televisién o alteren el flujo de 12 - .

corriente eléchiica; TER:

7. Almacenar sustancias explosivas, idxicas, insalubres, malolientes o dg B
prohibida tenencia: \g
8. Dar en venta o amiendo su inmueble sin previa comunicacién escrita L7 | P
otorgada por la administracién del edificio en Ja que certifique que estdal dia  ~ "7 o
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la '
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar
con la autorizacidn para ¢l efecto del Directorio General previo el envio del |
curricumul vitae de fa persona a quién pretende arrendar o vender para su r
aprobacion; y l
l
|

~
Q.
N,
%

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, el Reglamento Interno, v a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Adwinistracién del Edificio “Manta
Hospital Cenier”,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o mas de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes © para los exclusivos, serd sancionado de

eonformidad con la Ley de Propiedad Horizonal, su keglamento General ¥ el presente =
o TR

-

C
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciongs a que
hubiere lugar, segin la naturaleza de la faha v de acuerdo » 1a siguiente escala:

sy,
v TR “P—\:_\

a) Amonestacion verbal en primera v por escrito a segunda instancia, por parte dg] vl
1 1 B fl- 7.! o \ ".'
Administrador. T

*"’.“.-'\_ g
b) Imposicion de multas de hasta dos expensas ordinavias que le con'e:spcfmgz_g
infractor. R

- - : Bl
€} Suspensién temporal de servicios comunales tales cnmo: enetgia eléci‘l'lqﬁ;\ dgual

potable, mantenimiento, limpicza, =ic. de conformidad en fo -e:s’tab]ecido\\“q_;_zlrel"
articulo 21 del Reglamento Geneial a ix Ley de Propiedad Horizontal. AN

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se debers tomar en cuenia:

a) El copropietario que realice dafios a los bicnes comunes e individuales debera
pagar las reparaciones e indemmizaciones a que habiere lugar.

b) En caso de mora en el pago de lag axpensas ovdimarias ¥ extraordinarias, os
copropietarios reunidos en Asamiiza acordarin v dispondran a la persona que
ejerza la administacion, cobrs fos respectivos infereses de mora calenlados a
base de la tasa de interés activa vizeate del Ranco Central del Bewador, por cada
mes o fiaccién de mes decuriido sin cancelacion, 2 w4s de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y jndicial que ze ocasionen,

¢) Si un copropietario o usuario no pagare ias expansas establecidas. pasados
treinta dias de acordadas, la peysona que cjerza la administracién, tendrd Ja
representacion legal de todos los candéminos pava iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de confonmidad con lo rrevisto en el Reglamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, fa peisora que ejerza la administracion o mAs de
ostentar Ia representacién legal, fomard las medidas ¢ iniciard lag acciones
legales pertinentes previstas cn 1a Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento. o
en el Reglamento Interno.

€) Los copropietarios, en razén del derecho de wso dz 59 bien inmueble viorgado a
sus arrendatarios y/o comodataiios, crmanado del respeciivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por paite d= éstos, asumirdn dicho
incumplimiente pues es solidarizmenic responsable, ¥ sin perjuicio del pago
podrin solicitar el establecimiento ds las sanciones amies detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por (eeminado el contrato de arrendawiento o
comodato y proceder a la recuperaziin de su bien irenneble en forma inmediata,
observando ¢l procedimiento convenido en el contraio o cualguier ofre previsto
en la Ley de Inguilinato, Codigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal v el  presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- Bl administrador deber4 actuar inmediatamente despmés de conocida cualquier
accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamenis justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligancia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionsre 2 los copropigiarios o al edificio y-podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competennia, 73
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CAPITULO v .
DE LO3 DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS TS

s

<4
-

Art. 21- DERECHOS ¥ ORLIGACIONES DI LOS COPROPIETARIOS. ("—:‘;Srﬂn 17@“’%"
+Son |

derechos y obligaciones de los copropietarios: 1 {es f

3\ Adsl ]
\\'-

1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmucblc\:éfi:‘t\m —_—
propiedad horizontal y nsar de ellos e 1a forma Y con las limitaciones legales y -2 "%
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma ¥ con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.,

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticidn y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan cormo miembro de ese érgano colegiado;

4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman ¢l régzimen de
propiedad horizontal; acatar las resolucionss /o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios v dz los Organos de Administracién;

5. Desempeiiar los cargos ¥ comisiones que les sean asignados por los érganos
competentes de la administracién;

6. Permifir a la persona que ejerza la administracién del inmueble realizar la
inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes; ,

7. Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble con el nombre,
direceion y teléfono de la persona que, n su ausencia por mas de treinta dias, |
quedaré encargada dz sit bien, a fin de que actiie en casos de emergencia; {1

8. Intoducir clvsula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacién dés' {
dominio, comodato, arendamiento o anticresis que celebre el copropietario .
respecto de sus bienes exclugivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de cllos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormenic tomadas por la Asamblea de Coprapietarios y por los
demds Organos de Administracion del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisibn de celebrar
cualquiera de los comiratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constitnido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, v pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracion de los mismos. La persona que ¢jerza la administracién no otorgard
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento jnterno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los grganos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a czlebrar consta la cliusula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para Ja
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bicnes
comunes;

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la

persona que ejerza [a administracién. Caso de incumplimiento de—eS EE\
o . I PR Tt e
obligacibn, las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial; ™55 DOk CanpCe i
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11, Los copropietarios estan obligados a mantener su biep de propiedad exclusiva
asegumdo contra todo riesgo con una empth’L d. e ,-mu* lugalmente aouedlmdmf
r'!

mumclpfdc:, admmlstnhvat ¥ cL me que hlcrn.u necesarias; v. k
13.Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pm}\mdad -
Horizontal y en el Reglamento Interao.

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que 105 N
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales

como: telefonia, agua potable, servicios e limpieza, misica ambiental, ascensores, |
seguridad y otros, deberan estar al dia en el page de lzs expensas comunes de
administracion y de cualquier ofro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el

Organo encargado de establecer las politicas de administracion del Edificio “Manta
Hospital Center”.

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL, - £l hecho que un nmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarizs v, en caso de mora, 103
respectivos intereses calculados a base de la tasa de inierds activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccidn de mes decurrido sin cancelacidn.

Arxt, 24 -REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial perienszea a dos 0 mds personas,
esias deberdn nombrar un mandatario en forma legal para gue los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DU RDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”,

Art. 25~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. ~La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobari con la votacion de més de
la mitad de los asistentes a la misina, el peesupuesto de mantenimiento, conservacion,
seguridad y demds gastos presentados por guien ¢jerza la administracidn del inmueble.

Dicho presupuesto deberd tomar en cuenia i déficit o ¢f snperdvit del gjercicio anterior.

El presupuesto tendra vigencia por un aiio iiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de '

cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENGS COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center”, defegando esta gestién a la adminisiracion de
tarno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.-Son cxpensas ordinarias las que 501

/’_‘q—"'\
indispensables y necesarias para la administracion, couservacion, rep'uamdn ?-; ‘;L‘;&*EZ,;Q
P o)

J;fg
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conserjes y empleados del Hditicio, enerafa eléotrica para las dreas comunes, @‘:}1'-‘\'

mantenimiento de jardines v dreas comunes. mantenimiento de equipos, Gtildsids |

potable para las dreas comuoes, seguridad v vigilancia, mantenimiento de ascengores, ¥ ﬁ,«ﬁ‘y

CYUIPOs Y maquinas, asi comao para contratar &1 seguro contra todo riesgo de las A 5,
comunes del Bdificio.

. : . % . 4 . . Loy bt
limpieza, reparacionss oxdinarias del inmueble, de s equipamiento y combustibles \gar’a L
1S

=~rey

Es abligacién de todos los copropictarios del inmuehle contribuir al pago de gastos de
administracién,  conservacién Y mantenimiento de los  bienes comunes,

proporcicnalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre |
comunes.

0s bienes

Cada Copropietario s responsable de los aporles a los que se refiere ¢l inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estars
exento de esta obligacién, aun cuando haya cadido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, misntras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre

sean tenedores, uswarios o usufiuctuarios serdn solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALRS 1 INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serfn de cuenta de todos los copropietarios en o~

o
o

HOL ,:_“""

. . . . . . . et 1
seguridad de los bienes comenecs o incluyen: gastos de administracién, rcmuneraménmde_n“\i BBy,

Dy Lo Pk
=R oA
\"\-, __;__’_.,— -

e

proporeion a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensag, <"

de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién /
mejoramiento, serdn de cuenta tinica y exclusivamente de los copropietarios de cada. &
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota %&‘\ 5
¢ada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales. Wi

S ®
Art. 29.- CUADRO DE ALICUQOTAS. - Bl cuadro de alicuotas del Edificio “Manta :‘.}‘f Wag
Hospital Center” es el siguiente: s

ESTACIONAMIENTO
LOCAL 51 1,14
LOCAL &2 £482
LOCAL 53 0,22
LOCAL &4 0_.1‘?:”':"
LOCAL S5 0,67 i
LOCAL S6 2% b
Estacionamiento 16 0,23 E& ;
Eslacionamiento 17 0,27 t ¥
Estacionamiento 15 0,26 'Pf'!/f;";“';?:c\“
Estacionamiento 19 0,23 LS
Estacionamiento 20 0,23
Estacionamiento 21 0,25
Estacionamiento 22 0,27
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to 23 0,24
Estacionamiento 24 Q0,24
Estacionamiento 25 0,25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 39 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamicnto 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21,
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamientn 48 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 58 0,20
Estacionamiento 57 0,19
Estacionamiento 53 0,19
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,19
Estacionamiento 61 0,19
Estacionatiento 62 0,22
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Estacionamiento 63 0,20
Estacionamiento 64 liECil
Lacal PE. 1:fj._
Toei P2 ey
Local PB-3 0,67
Local PB-1,5,6,7,8 5,46
Local PR 0,65 |
Local PB~10 :Z,l:Sn
Local PB-11 3,07
Local PE-12 U,;'Z:
Local PB-13 0,82
Local PB-13.-4 0,6?_
Local PB-14. 0,31,
Consultorio 101 (},é‘a—
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,29
Consultorio 104 044
Consultovio 108 0,458
Consultorio 106 0,45
Consultorio 107 0,43,
Consultorio 108 ﬂ_,Al.lL]
Consultorio 109 0,44
Consuliorio 110 0,44
Consultorio 111 0.42
Gonsultorio 112 0,42
Cansultorio 113 G?ff
Gonsultorio 114 -AJJ_SES_
Consultorio 115 0,34
Gonsultorio 116 0,67
GConsultorio 17 0,41
Consultorio 118 0,4
Consultorio 119 042
Gonsultorlo (20 0,232
Consultorio 121 n,R_.L'.—
Caonsullorio 422 0,41
Consultoric 123 f);?r;
Gonsultorie 124 037
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,47
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ESTACIONAMIENTQ.

Consultorio 128

0,42
Consultorio 129 0,47
Consultorio 130 0,45
Consultorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consultorio 202 0,52
Consultorio 203 0,39
Consultorio 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultorio 207 0,41
Consullorio 208 0,41
Consultorio 209 0,14
Consultorio 210 0,44
Consultorio 2111 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultorio 215 0,39
Consultorio 216 0,62
Consultorio 217 0,41
Consuitorio 218 0,42
Consultorio 219 0,42
Censultorio 220 0,33
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,41
Consullorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultorio 225 0,44
Consultorio 226 (0,42
Consultorio 22T 0,48
Consultorio 228 0,42
Consultorio 229 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 3B 1,13
Consultorio 304 0.43
Consultorio 301 0,44
Consultorio 302 0,44
Gonsultorio 303 0,44
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Consultoio30a | (.47
Consultorio 305 ) 0,42
Consultorio 06 n,#ih
Congultonio 507 42
Gonsultorio 305 01;;
Gonsttltorio 309 mb(;T'w
Consuliorio 3910 _ U,T',n
Consultorio 311 o 0, &I—
Consultorio 312 0,4
Consultorio 313 O,E
Coansuitorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consultorio 316 Cu,'_'w‘;
Consultorio 317 (1,45

—l':—o—n:-;ultario 318 U;{T
Consultorio 319 0,44
Consultoro 320 0,37

' Consultorio 331 0,48

Consultorio 322 i 4:],--‘!-2~
Consultorio 323 2.0
Local 401 7,28
Local 501 7,42
Local 60 5,21
TOTAL e 10000

Axt, 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por B

Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos ‘de
administracion, mantenimiento v mejora de los bienes comunes, se convocard a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijar as
nuevas cuodtas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir
del mes inmediato posterior. N

Axt, 31.- TXPENSAS X TRAGRDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que =

fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
&l innueble, 3 no se destinaran para cubriv expensas ordinarias,

Art. 32.- REPOSICION KN L0OS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién aue se originen e uctos de culpa o dolo de algiin
copropietario o usvario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario T

responsable en forma solidaria.

MAMTA HOSPITAL CENTER pdg. 80 $




Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de Orear.
un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, pare”
gastos comuncs urgentes o imprevisios por fuerza mayor como accidentes y terpeniotds
¥ para gastos programados que deban realizarse a futuwro de acuerdo a la vida Uil de, ™

SN f .

materiales y elementos, como la pinfura o recubrimiento exterior del im%igﬁé_@le i

[

¥
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentaje d ré’carg&ml,' ¥
no menor al cinco por ciento (5%) sobre fos gastos comunes, v 5e incremen .con ¢l
producto de multas, intereses y con aportes voluniarios. \

]
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Capiiulo VIX

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENT ACION LLGAL DEL
EDIFICIO “MANT & HOSPITAL CINTER?”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamhlea de Copropictarios, ¢l Directorio General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la méxima autoridad administrativa v se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial o exivajudicial la ejercerd <l Presidente o el

Administrador, en forma conjunta ¢ individual, en todo lo relacionado al Régimen de .
Propiedad Horizontal, especialmenie pma el cobre de cnotas, intereses, reclamos,

demandas, celebracion de actos y comtiaios v lo determinado por la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General y ol presente Regiamento Interno. Bl Presidente v el

Administtador tendrdn las faculiades determinadas en &l avtfeule cugrenta y tres del

Cddigo Orgénico General de Procezns.

Art. 36.- DERECHO DE VOTGQ. - Cadn copropietavia lahilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en fonma correlativa v equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueh'e. Sin embargo, vo poded intervenir por mas
de dos ocasiones sobre ¢l mismo tema v sus intervencicnes deberdn centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y lag realizard sin lanzav oiensas a Divectivos y demds
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTEEYVENCIOMES, - Uunien dirija la Asamblea
regulard ¢l tiempo de las intervenciones, pndiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropictario participanie en la Asamblea puede
presentar una determinada moci6n, misma que para que sea disentida deberd tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Aszmblea concluird una ve : lﬁ?:j‘u"}‘“ _
se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo. quién dirija la scsic’v:},]‘a_pgdgéu Chn ,‘:; 51

LI}

£oar

[
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dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes y necesaﬂés"l':pa']ﬁ B i
continuarla. FaEst o oy
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presidida: porl 6Loog| - *
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Aéinpblea de™” Vi
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Administrador; atcaso i/
de falta de &ste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por Ja:f55

R S W s )
S }-é‘f:.;m;{]{

Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de
ausencia temporal del Presidente podréd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendrs sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones exmaordinarias se realizarén
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segiin sea el caso, no procedieren a

convocar 2 Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden

auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble

en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo

menos de anticipacion a la fecha de reuni6n, en la que constaran, el lugar, la fecha, la

hora y los asuntos a tratarse en la sesion. -
En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, e?f( T
se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma o~ e
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, ¢ n i T”{*\J
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero\de = /= j
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden y
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin T
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un nfimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mdés del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecido con el
namero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea

considera conveniente. g Lm0 B
Y g NN
SE (‘} ' + 500
&5 =%
L35 RAAMITA, B3
L g 0 é ‘. S
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar usd: FURCE \5\.

nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietarioz gie’l
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de pnmcra

o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un re istro 7 i
?

con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma.

\t

Para gjercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé jusﬁ'

encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias" L]

multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea s¢ tomardn por mayoria de
votos que representen mdas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serfin aprobadas en
la misma sesién; llevardn las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevars bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 43.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracién del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, ¢
interpretarfo con fuerza obligatoria;

o) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, cuando lo cr
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desemp.
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su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia v el monto de SIRAURG T

la misma; /oo

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los biene¢ KRR,
comunes del Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; [;7% ?f",ﬁ;‘%ﬁ

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea ¢l caso, la contratacion del = 1_3?;1;#}
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento,,, =~ ™"
General, y ¢l presente Reglamento Interno; ANKCH

que le planteen: el Presidente, la Administracién o los copropietarios.

Art. 49- DEL DIRECTORIO GENERAL. ~El Directorio General estars integrada
por el Presidente y por siete miembros principales ¥ sus respectivos suplentes que serdn
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durardn un
ano en el gjercicio de su cargo y podrén ser reclegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por maltiples blogues, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio Generz! deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Dircctorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de [a Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz yno
voto.

Art, 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder” . .

las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a Tﬁ
funcionamiento reguler y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdin constar en el acta de la respectiva reunién, A falta 'de '
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta-
tanto sea reemplazado. N

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocaré y 2 —F

tendré sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizaré el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticidn de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
Inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante dogumento escrito, con ocho dias héabiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de repnién, en la que constaré lugar, fecha, hora y |
asuntos a tratarse en la sesion.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunrrse in ; .
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran toidos 5us F
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién universal. ¢ ; i ,,4}

Art. 54.- QUORUM. - El quorum para las reuniones del Directorio General e@ré AL / ’
integrado por la concurrencia de un niumero de miembros que representen més de e St
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podrd
miciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que

fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se efectuard con
cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirin su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convecatoria. E1 Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningin ofro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio Generzl tiene
derecho 4 un voto. Las decisiones del Directoric General se tomarén por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirimiré. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendra voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dar4 fe de lo resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideraci6n de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizarin y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ¢l aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacléprcn—-~
concordancia con Ja Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Gencral, |é§1- c,w *’

+
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comunes del Edificio y Ia ayménica relacion de los copropietarios; Lol

f) Previa resolucién da Ia Asamblea, contratar a la persona que desem qf‘ia(ﬁ'-é lf!;
administracion del Edificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracion; ¢

que contrate los servicing de los empleados necesarios para la admixﬁstréQién de

réspectivas remuneiaciones;

i) Resalver cualquier cuestién inherente » la adwinistracién del Edificio Y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios ¥ 1a Administracisn.

i) Adicionalmente, podid ejercer los demsis leberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas v éciicus ¥, en gencral, toda otra gestion que le éncomiende la
Asamblea de Copropiciarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -p Presidente de Ja Asamblea General de
Copropietarios, que ademas serd ef Presidents dal Directorio General, serd elegido por
la Asamblea General para el perindo de un afio v podrs ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requier tener 1a ¢alidad de Copropletario o representante legal de
un copropistario en ¢aso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61~ ATRIBUCIONES YV PEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segin corresponda;
b) Ejercer el voto en las veuniones de la Asamblea General y en las del Directorio p

autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por [o menos dos

las tres firmas autorizadas; 1
d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro*

contra incendio y daiios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de\

Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o Jos seguros V45 - e(OL

comespondientes, los conratard a favor de los copropietarios; vy,

€) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General v &l presente Reglamento Interno.

Art. 62- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del
Edificio, sea esta persona mammal o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer Ja administracién no se requiere cer copropietario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administracién taliare temporatmente, el Directorio delegara a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacién temporal se mantendra
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADO
airibuciones y deberes de la persona que gjerza la Administracién:

MANTA HOSPITAL CENTEFR, pae, 5

8) Autorizar por escrito 4 1 persona que ¢jerza la administracién del Ediﬁ"cid‘pm‘&“fjﬁfﬁ'f(

General y, cuando sea del casa, dirimir la votacién ejerciendo el mismo; 17
©) Suscribir - conjuntaments con el Vicepresidente y/o Administrador ';5 :
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia ¥ ;:iemm .

de los limites establecidos en Ia Y.ey de Propicdad Horizontal,su Reglameiito T g "
General y e] presente Reglamento Intemo; B ’“}"f :

b) Adoptar oportunamente las medidas para Ia buena conservacion de los bignes | % = Rl

[T

L i

del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias: AN TR e
¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su:-vez g
= . 5 < 2 v cra R
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropictarios, segin correspoﬁtla,,_‘ff_',:"';;'--'!_.c/

con la periodicidad que éstos e cefialen, las cusnias, balances, proyectos de :
presupuesto, estados de sitnacidn & informes sobre Ia administracidn a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblca de Copropieterios para sw aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizonial, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno qus creyere convenientss que se introduzcan en
el mismo y, ademds, aquellas normas necesavias v convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio v la arménica relacién de los
copropietarios;

¢) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantenor bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y exteaordinarias de
los copropietarios y, cn caso de mora, en priraera insiancia realizar una 2estion
de cobro extrajudicial y, si porsisiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
Juntamente con los inlereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizonial, su Reglamento General v el
presente Reglamento Intemo;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos v bicnes que viere a su cargo
presentar los informes respeciivos;

) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicion de ellos a costa del copropictario, arrendatario o usvario
causanto o responsable de tales dafins, Asi mismo, ordenara la teparacion de los
datios ocasionados en los biencs comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cvando dichos dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicion de dichos dafios se
realizard a costa del copropietavie, zuvendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al érgane competente, segin 1o ¢stablecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y f presente Reglamenio Interno,
la imposici6n de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizental. £! producto de dichas sanciones y multas
ingresar4 al Fondo Comin de Reserva:

i) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bignes o servicios
necesarios para la administracion, conservacidn, reparacién, mejora y seguridad
de] Edificio, dentro de los montos y cen las sutorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracion:

J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de frabajo para cl
personal subalterno, empleados v obreros necesavios para la administracién,
conservacidn, limpieza y seguridac de los bienes del Edificio v, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberfn ser y formar pavie del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronalss derivadas de los contratos que celebrer——"mo

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de marécter:x’:éﬁpgiiﬁg%o\\
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D) Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas:
bancarias y ds otva indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con Jag/i-" "4 e
debidas antorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pcq;ié_ffa,‘s,' sl
pagar complidamenie las deudas comumes Y. en general, conducir prolija y ¥ e 'f o

o,

-

eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podrén llevar firras l%?_“.’ﬁ*
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Coproplié;aﬁos S

0 el Directorio General, seglin correspanda; Sk, o
m) Llevar, con sujecién a log principios de la técnica contable, la contabilidad dé‘ie‘u\f,’;f;’.":_LS,‘.‘-.'J???':(".}':/
Administracién del Edificio: T '
n) Llevar un [ibro de 1egisiro de  copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuariae de inmuebles de vivienda ¥ de locales comerciales, seglin !
sea el caso, com indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds davos:
0) Cumpliv v hacer cirpric Jas resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropictarios, del Direclorio General y de su Presidente: !
p) Conservac en orden ¥ debidamente archivados log titulos del Edificio, planos, |
memorias y demds docomentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo docunuento, con venio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
©gresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;
Q) La correspondencia de la administracién del Edificio, seré firmada por el }
Presidente o por el Administrador, segan el caso; [
|

r) Cumplir y hacer cuplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Intermo, ordenanzas municipales y demds
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los Organos de Adwministracién del Edificio;

$) Adoplar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los _—
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio; ) ’/ A(

) Previa autorizacién expresa Y por escrito de los competentes Organos dg’<+ -~ **
Administracién del innueble, contratard las polizas de seguro adicionales due-
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio; \\

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Dircctor'ib_ * 1
General, segiin corresponda, el cobro de ouotas extraordinarias para casos de™ Y481 ¢
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio; . :

w) Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgentes sin esperar autorizacién alguna, !
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad ,
0 salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio; l

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad i
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos |

[
[
1
|

emanados de los Organns de Administracion del Edificio.

Art. 64~ REPRESENTACION LEGAL. - 1a representacidn legal, judicial y
extrajudicial de los copropictarios del Edificio Ia ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo refesionado al Régimen de Propi
Horizontal.
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Capitulo VIT
DE ILA AUDITORTA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Serd desigiado por la Asambiea de Copropietarios de entre
una tema presentada por el Directovio General, durar4 en sue fimciones wn afio v podra
srreelegido indefinidamente.

De conformidad con la normativa vigents, ejercerd ol ~ontrol interno del Bdifioio,
debiendo presentar un informe anuai 2 o Asamblen do Copropictarios, asi como §

también los informes y trabajos pontvales que le ssan requeridos por ef I}nectom
General y/o el Administrador.

Capitulo IX N '3
DISPOSICIONES ESPECIALES s

o T el
T =

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAG. - E) sistema de seguridad que orgamicé o 7 #7020
contrat¢ el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serdn asumidos a

promrata de cada alicuota de propiedad. §i alguno de los copropietarios desea o tiene

personal de seguridad especifico para su local, este persoual tendrd que acoplarse al

sistema general establecido por el Bdificio. Los costos de este sistema particular estarén

a cargo de cada wno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular debera pertenecer a la mizma organizacion de la seguridad del Edificio.

Art. 67 PROMOCION, TUBLICIDAD ¥ Usr DEL NOMBRI Y
DISTINTIVOS. - . La publicidad vy promocion global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estrustwada por & Directerio General. La Asamblea da
Copropietarios fijard anualmente ¢l monre para dichos rubros, segiin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General, Los costos da los mismos seran asumidos a
prorrata do cada alicuota de propiedad de tadaos los copropistarios y demds personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocién particular de cada wno de Jos ocales comerciales correrd de
cuenta de cada uno de sns propietariog, peyo deberd ser aprobada por el Directorio
General quién velara por el buen uso del nombre, €l logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podedn ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerdo se requerind otorgar
autorizacion escrita para su utilizacidu. Befe logotipo poded variar por decision undnime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO ¥ SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al publico todos los dias del afio en horario
continuado, en su 4rea de hospital, yparqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rez (e consultorios 2e mantendri cerrada los dias
de descanso y los festives. En todo caso, los horarios para apertum ¥ ciere gle’ﬁm\

locales serd de obligatorio cumplimienta para los copropictasios y usuarios. "3 59" CAxr, OB
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center”
serd sancionado con multa economica establecida por el Directorio General, y de
continnarse con ese desucaty, se considerard faltn grave sujeta a las sanciones
establecidas en este Reglawento lterno.

Se considerard falta give pava efeotos e la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en més de dos oporiunidades o las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriorménte y de manera continuada,

Capitulo X P s
SGLUCION DE CONFLICTOS

"
S T

T

Art. 68.- SOLUCYON DX CONFLICTOS. — Los copropietarios del Edificio “Manta :{?
Hospital Center” acuerdan que Teimincian a fuexo u domicilio y se someterdn a los jueces #
competentes de la ciudad de Quito, o

[y

r _\"1' \,,fz

5 5 . ' . A I‘\ "‘l
Sin perjuicio de las acciones Glecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas -
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acnerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién de los casos de
trémile especifico segiin el Codigo Organico General del Procesos.

e | el

Capitulo X1
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Intemo
de Copropiedad; v,

Forrna parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del

Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios.
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7 BANCO PICHINCHA

Transferencia exitosa @

Banco destino:
Carreo:

_Has transferido 54.00
De la cuenta: JUANCARLOS
Ala cuenta: 300117 X XXX
Beneficiario: Notarla Primera

Banecuador B.P.

—

Cuande:
Mro. comprobante:

26 sept. 2022
97298162
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