EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 28
Numero de Repertorio: 64

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cinco de Enero de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 28 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307981413 ORTEGA MENDOZA KARLA LIZBETH COMPRADOR
1707864698 MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 318 1121170150 69978 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 05-ene./2021
Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

'-.‘ Firmado electrénicamente por:
“pli GEORGE BETHSABE
sk 5y MOREIRA MENDOZA
s

E'i i
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 5 de enero de 2021

USMSIF97BGEXZ2N

martes, 5 de enero de 2021 Page 1 of 1
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Factura: 002-002-000041410 20201308004P01050

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20201308004P01050

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE DICIEMBRE DEL 2020, (16.27)

OTORGADO POR
Documento de No.

Persona que le

| Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad | ificacion Nacionalidad Calidad o, ot
MACHADO PUEETAS JUAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA JUSUFRUCTUARI
Natural ¢ \R10S DERECHOS CEDULA 1707864698 |0 OA)

A FAVOR DE

| s Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci Nacionalidad Calidad sita
ORTEGA MENDOZA KARLA POR SUS PROPIOS ECUATORIA
| Natural LIZBETH DERECHOS CEDULA 1307981413 NA COMPRADOR(A)

UBICACION

Provincia Cantén
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
H CONTRATO: 58952.00

NOTARIA CUARTA DEL CANTON
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGA: POR EL SENOR JUAN CARLOS MACHADO

PUERTAS: A FAVOR DE LA SENORA KARLA

LIZBETH ORTEGA MENDOZA. CUANTIA: USD

CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS

CINCUENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y

\J el /4 CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia veintinueve de Diciembre del dos mil veinte, ante mi Abogado FELIPE ERNESTO
MARTINEZ VERA, Notario Publico Cuarto Titular del cantén Manta, comparece por
una parte por sus propios derechos y personales derechos Por una parte, el sefior JUAN
CARLOS MACHADO PUERTAS, de estado civil soltero, por sus propios y personales
derechos, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Manta, direccion
Edificio El Velero, Dpto, 202, Urbanizacion Ciudad del Mar, teléfono: 0998520891
correo electronico: juancamachado30@hotmail.com, por otra parte la sefiora KARLA
LIZBETH ORTEGA MENDOZA, por sus propios y personales derechos, de estado civil
soltero, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Chone pero de transito
en la ciudad de Manta, direccion Ciudad del Sol Manzana A, Villa 11; teléfono:
0990628893 correo electronico:karlaortegam89@hotmail.com. Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer personalmente previa la presentacion de sus
documentos de identidad, doy fe y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta
y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su
informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de
Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a traveés del Convenio suscrito con ésta
Notaria. Bien instruido de la naturaleza y efectos de la presente Escritura Pablica, que

celebran, a la que intervienen de manera libre y voluntaria para que sea elevada a



DEL CANTON MANTA

Ab. Felipe Ernesto

muw : téxlua )ﬁﬁte dice lo siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el protocolo

\3‘ —de- E/cnturas Piblicas a su cargo, una por la cual conste el siguiente Contrato de

4
5

23

24
25
26
27

28

-l
-
—

Steléfono: 0990628893; correo electronico:karlaortegam89@hotmail.com; a quien para
—

Compraventa contenido en las siguientes clausulas y declaraciones: CLAUSULA
PRIMERA: INTERVINENTES.; Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compra Venta, a) Por una parte, el sefior JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS, de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Manta, direccion Edificio El Velero, Dpto, 202,
Urbanizacion Ciudad del Mar, teléfono: 0998520891 correo electronico:
Juancamachado30@hotmail.com; a quien para efectos del presente instrumento se
denominara simplemente como “LA PARTE VENDEDORA™; b) Por otra, la sefiora
KARLA LIZBETH ORTEGA MENDOZA, por sus propios y personales derechos, de
_estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Chone pero

-;;ide transito en la ciudad de Manta, direccion Ciudad del Sol Manzana A, Villa 11;

E;‘ COMPRADORA” para referirse a ella en este contrato.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES .- La parte vendedora es propietaria de&l CONSULTORIO 318 DEL
EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, bien inmueble adquirido a la compaiiia
PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER, quien a su vez lo adquiri6 de
la siguiente manera: a).- Con fecha de apertura veintinueve de abril del afio dos mil diez
con nimero de inscripcion novecientos sesenta y nueve y nimero de Repertorio dos mil
doscientos setenta y seis se encuentra inscrita la Escritura Piublica de Compraventa de
Fajas Municipales otorgada a su favor por la Ilustre Municipalidad del Cantén Manta
con fecha veintisiete de enero del afio dos mil diez, bajo cédigo catastral e identificacion
numero 112117000 y con informacion municipal y direccion del bien ubicado en la
Lotizacion Arboleda en la Parroquia y Canton Manta, cuyos linderos registrales son los

siguientes: Unificacion de CUATRO lotes de terrenos, mas dos fajas de terrenos ubicados
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%ﬁi LOt\i%?lOl’l Arboleda de la Parroquia y Canton Manta, quedando un lote con las

s;gu;@és medidas y linderos; FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo en
de este punto se gira hacia atras con 20,08m, de aqui gira hacia la 1zquierda con 11,04m
linderando con propiedad de la Sra. Inés Mecias Fernandez, continuando en 22.87m con
propiedad de la sefiora Ana Villegas Mendoza, siguiendo su trazado hasta topar con el
linderos Izquierdo con 54.44m linderando con propiedades particulares. ATRAS:
119.38m- Calle 16-A; COSTADO DERECHO: Partiendo del lindero frontal en linea
irregular hacia atras con 19,49m linderando con Avenida 40, de este punto gira hacia la
izquierda con 27,38m, continuando en giro hacia atras hasta topar con el lindero posterior
con 27.70m linderando con Propiedades Privadas. COSTADO IZQUIERDO: 39.90m.
Avenida 38. El area total es de 6.272,48 m2; Cabe aclarar que este lote de terreno se ha
subdividido en dos lotes. SOLVENCIA: Mediante Ampliatoria y Ratificatoria de
Hipoteca Abierta Prohibicion Anticresis celebrada el dia martes diecinueve de septiembre
del afio dos mil diecisiete entre Banco del Pacifico S.A. y la compaiiia Promotores
Hospitalarios S.A. HOSPICENTER en la que se aclara que la hipoteca es sobre el area
sobrante o remanente ubicada en la Lotizacion Arboleda de la parroquia y canton Manta,
clave catastral 1121170000, con una superficie de dos mil seiscientos once treinta y un
metros cuadrados restantes del predio descrito ubicado en la parroquia y canton Manta.
b).- Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
del canton Manta, con el numero de inscripcion 4, nimero de repertorio 1297, la escritura
de Declaratoria de Propiedad Horizontal de Alicuotas Parcial de Giro Comercial,
celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el 19 de Febrero del dos mil diecinueve,
celebrada por su propietario PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER.
¢). - Con fecha 01 de marzo del 2019, se encuentra inscrita en el Registro de Ia Propiedad
del canton Manta, con el namero de inscripcion 7, nimero de repertorio 1298, la escritura
de Protocolizacion de Planos, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el 19 de

febrero del dos mil diecinueve, celebrada por su propietario PROMOTORES
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Propiedad de Manta, con el numero de inscripcion 5, numero de repertorio 63, la
Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MANTA
HOSPITAL CENTER, segun consta en la escritura publica otorgada el 28 de enero del
2020, ante Notario Publico Tercero del cantén Manta, Abogado Arturo Cevallos Chica.
Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta como documento habilitante. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en
venta real y enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
CONSULTORIO 318 DEL EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER, ubicado en la
Lotizacion Arboleda Calle 17 y 16 —A de la parroquia Manta, y cantén Manta, provincia
de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito de la siguiente manera:
CONSULTORIO 318: Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de drea para atencion y
medio bafio, se ingresa a este por el area comun de circulacién que da a escalera y
ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y Tinderos: Por
arriba: Lindera con Local 401; Por abajo: Lindera con Consultorio 22 l{ 222"y 224 Por el
Norte: Partiendo de Este a Oeste con 6,69m — Lindera con Consultorio 32(;/ Por el Sur:
Partiendo de Este a Oeste con 6,69m - Lindera con Consultorio 316’y Area Comunal de
Circulacién; Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 4,03m - Lindera con Vacio al
Area Comunal de Retiro de edificacion; Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 4.03m
~ Lindera con Area Comunal de circulacion. Area Neta: 26,97 M2; Alicuota: 0,0041%:
Area Terreno: 10,68 M2; Area Comin: 20,37 M2; Area Total:47,34 M2.- LA PARTE
VENDEDORA transfiere el dominio y posesioén del bien inmueble a que se refiere este
contrato a la PARTE COMPRADORA sin limitaciéon de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas que se encuentra dentro del mismo, con todas sus servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte

independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se
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de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del canton Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA. -
PRECIO. - Por acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE
COMPRADORA, el justo precio pactado por el CONSULTORIO 318 es por el valor de
CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS
(USD 59.952.35) que LA PARTE COMPRADORA ha pagado en moneda de curso legal
y que LA PARTE VENDEDORA declara haberlo recibido a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto, ni ahora ni en el futuro, y que renuncia expresamente
desde ya a cualquier accion de nulidad, accion rescisoria o resolutoria, o de cualquier
naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues
esta venta la realizan en seguridad de sus intereses- CLAUSULA QUINTA:
IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demande la
celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de LA PARTE
COMPRADORA,  excepto el correspondiente a la utilidad o plusvalia y obras, que, en
caso de causarse, le corresponde a LA PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefialé
anteriormente, el Edificio “Manta Hospital Center”, donde se encuentran ubicados el
inmueble materia de ésta compraventa, esta sometidos bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, razon por la cual LA PARTE COMPRADORA se compromete a ejercer su
dominio, posesion, uso y goce del inmueble que adquiere en los términos y condiciones
constantes en la Ley General de Propiedad Horizontal y en el Reglamento Interno de
Copropietarios, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes, por lo que
no es necesario incluirlo en el presente contrato.- CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una

de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus



I reciprocos intereses CLAUSULA OCTAVA: INSCRIPCION. - De conformidad con lo
2 establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualesquiera de los

3 otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el

4  Registro de la Propiedad de los contratos contenido en este instrumento.- Usted sefior

MOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

* 5 Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia

i ¢ 6 deosta cscritura- (firmado) Doctor Ricardo Ferndndez de Cérdoba. MAT-13-2002-47.

0 o

-*

Ab. Felipe Emesto
Martinez Vera

7 Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
8  que el caso requiere, para que surtan sus efectos legales las clausulas en ellas contenida,
9  previa lectura que yo el Notario, les di en alta y clara voz de principio fin, firmando
10 conmigo el Notario Plblico, en un solo acto, De lo cual doy fe.-.-.- = ===« ---
11
o S s s
13 JUAN CARLOS MACHADO PUERTAS
14 C.C.#170786469-8.

15 VENDEDOR -
16

17

18

19 IZBETH ORTEGA MENDOZA
20 C.C.#130798141-3.

21 COMPRADORA
2
23
24

25 b

26

g : sAXera
N TAREO_CUARTQ
. DEL CANTON META




AT AN GOBIERNO AUTONOMO DESCENT

MANTA

Alvaci

COMPROBAN

OBSERVACION

Un--uimmpahund-:mmvzmanemvconmuocmmucumunemx
ubicada en MANTA ds la parroquia MANTA

1121170150

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C./RUE. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIGN CONCEFTO VALOR A PAGAR
1707864688 MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS gg:‘;cu%m'r.;‘l:mnu CENTER SIPUESTO PRINCIPAL .52
ORIO JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL . 178.85
roat TOTAL A PAGAR $77.37

.

e VALOR PAGADOD s778.37
C.C.IRUE. NOWBRE O RAZON SOCIAL DIRECION SoTe s o0
1307881413 ORTEGA MENDOZA KARLA LIZBETH 8 ‘

o Fecha de pago: 202012.28 12:31:21 . JENNIFFER PUYA
Saldo sujoto a variacion por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificadian (CSV)
TB865992904

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales
o leyendo el codigo QR




MAN A rmes con COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Fe e e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A
A R S Tt o ok e e YO g g N R ¢

Manta, lunes 28 diciembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
. COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-1 1-70-150 perteneciente a MACHADO
PUERTAS JUAN CARLOS con C.C. 1707864698 ubicada en EDIFICIO MANTA
HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 318 BARRIO LAS ACACIAS PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $34,911.26
TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS ONCE DOLARES 26/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $59,952.35 "CINCUENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES 35/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
»  Fecha de expiracién: miércoles 27 enero 2021

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

0 0 O 1

STEXI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




s oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M.“ A EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o R

ALCALDI A

e R ———
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Manta, viernes 18 diciembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS con cédula de ciudadania No.
1707864698.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

e

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 18 febrero 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CS

V) ¥ T )
1260361LBF19] 53

Puede verificar Ia validez de este documento Ingresando al portal web hitps://portalciudadano,manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Mf LA A ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
T A AL S, A S S TN RN Y T T _
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
) CERTIFICADO DE AVALUO

-\ % B S P T 9%

N° ELECTRONICO : 208378

Fecha: 2020-12-22
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisa
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-11-70-150

Ubicado en: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO 318

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 26.97 m2

Area Comunal: 20.37 m?

Area Terreo: 10.68 m2

PROPIETARIOS - B
Documento | Propietario

1707864698 ]MACHADO PUERTAS-JUAN CARLOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,022.44

CONSTRUCCION: 31,888.82

AVALUO TOTAL: 34,911.26

SON: TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS ONCE DOLARES 26/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes comrespondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

5 = .,
S ;;;}) STARIA CUART
Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) i
126451DL8FYTR p

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacidon de documento: 2020-12-23 11:32:27




Manta;22-de dic

iembre de 2020

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS

Por medio de la presente, y a solicitud de la Dra. Karla Lizbeth Ortega Mendoza, con cedula No.
1307981413 me permito certificar que el CONSULTORIO No (318) se encuentra al dia en el pago
de expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, por lo que su propietario est4 facultado para
hacer uso del mismo para los efectos que requiera.

/

" AN TAMOSPITAL CENTER
" ABMINISTRACION

Adminisfraaor
Manta Hospital Center

g




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001 S
Emergencia Teléfono: Direccién: Avemda 11 DE PAGO

entre Calles 11 A S o
911 Teléfono 2621777 - ¥‘611 S gy 00 7359

e e T
( DATOS DEL CONYFIR864698E ATOS DEL PRED!% .4 },(/
C.lL/RUC.: MACHADQ PUERTA JUAN CARLQS CLAVE CATASTRAL: . S—— \i':
. NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD: H
RAZON SOCIAL:EDF. MANTA HOSPITAL CENTER CONSULTORIO @kECCION PREDIO 5
S DIRECCION: )
( REG E PAGO N & DESCRIPCION [,
5 VALO
ed8e” ~VALOR 00—
N° PAGO: ANITA MENENDEZ 3
CAJA: 28/12/2020 15:20:05
FECHA DE PAGO:
A §] \.
//PRREA DESRLIX 3.00
(S FIEN% TOTALAPAGAR |
e A :
_ \" ANTR J G JZ
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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WA FIRMES CON :;;‘ ~ "'y Empresa PUblica Municipal
1 EL CAMBIO g F 1 Pra
ALCALDI A ‘1
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Ficha Registral-Bien Inmueble
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011980
Certifico hasta el dia 2020-12-18:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1121170150 Tipo de Predio: CONSULTORIO 318
Fecha de Apertura: miércoles, 06 marzo 2019 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA HOSPITAL CENTER

LINDEROS REGISTRALES:CONSULTORIO 318: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacion
Arboleda de la parroquia y Cantén Manta. Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de area para atencién y medio bafio, se ingresa a este por el
area comun de circulacion que da a escalera y ascensores comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Local 401. POR ABAJO: Lindera con Consultorio 221, 222 y 224. POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 6,69m — Lindera
con Consultorio 320. POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 6,69m - Lindera con Consultorio 316 y Area Comunal de Circulacién. POR EL
ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,03m — Lindera con Vacio al Area Comunal de Retiro de edificacion. POR EL OESTE: Partiendo de Norte a
Sur con 4,03m — Lindera con Area Comunal de circulacion. CONSULTORIO 318.- AREA NETA: 26.97 ; ALICUOTA: 0.0041% ; AREA DE
TERRENO: 10,68m2 ; AREA COMUN: 20.37M2 ; AREA TOTAL: 47.34m2.

SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2524 viernes, 15 octubre 2010 43859 43880
HIPOTECAS Y AMPLIATORIA Y RATIFICATORIA A 1224 sébado, 30 septiembre 2017 35488 35520
GRAVAMENES LA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION ANTICRESIS
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1223 sabado, 30 septiembre 2017 35448 35487
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
PLANOS PLANOS 7 viemes, 01 marzo 2019 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 01 marzo 2019 234 390
HORIZONTALES
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 5 viemnes, 07 febrero 2020 0
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 3 viemes, 07 febrero 2020 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 809 viernes, 11 diciembre 2020 1 i
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y Sy
PROHIB. VOLUNT. ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2053 viemes, 18 diciembre 2020 1 e T
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 15 octubre 2010 Numero de Inscripcion : 2524 Folio Inicial: 43859
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5719 Folio Final : 43859
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Pagina1/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACCIONISTA MACHADO PALADINES EDGAR GUALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA MACHADO PUERTAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
FUNDADORES
ACCIONISTA NARANJO PAZ Y MINO MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
FUNDADORES
APORTANTE YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) MANTA
RAZON SOCIAL COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/9]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017

HOSPICENTER

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA

Canton Notaria:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 septiembre 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Ampliatoria y Ratificatoria de Hipoteca Abierta Prohibicién Anticresis . Celebrada entre Banco del Pacifico S.A. y la Compaiiia Promotores
Hospitalarios S.A. Hospicenter, en la se aclara que la Hipoteca es sobre el area sobrante o remanente ubicada en la Lotizacién Arboleda de la
parroquia y Canton Manta, clave catastral 1121170000, con una superficie de Dos mil seiscientos uno coma treinta y uno (2.611,31) metros

cuadrados..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

QuiTo

Nimero de Inscripcion : 1224
Numero de Repertorio: 7625

Folio Inicial: 35488
Folio Final :

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/9]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: sabado, 30 septiembre 2017

Nombre del Cantén:

MANTA

Numero de Inscripcién : 1223
Nimero de Repertorio: 7624

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 09 junio 2017

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de enajenar y Gravar Anticresis, sobre restante de terreno ubicado Lotizacion Arboleda de la parroquia y Cantén

Folio Inicial: 35448
Folio Final :

Manta.,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A MANTA
HIPOTECARIO HOSPICENTER I

e

Pagina2/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Registro de : PLANOS

[4/9] PLANOS -

Inscrito el: viernes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 7 ] ,]faLIﬁJhﬂiJl?&‘

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1298 ;/.;‘F}J:I,lchﬁ'a'l'H-,“ .

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA f %

Cantén Notaria: MANTA 2 | / ! ‘.
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019 jf-__ i

Fecha Resolucion: O

-

a.-Observaciones:
PLANQOS. El terreno en que se encuentra implantado el Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de.]
Hospitalarios S.A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroquia Manta, cantén Mant:
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/9] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: viemnes, 01 marzo 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 234
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1297 Folio Final : 234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 febrero 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL, El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", de propiedad de la Compariia
Promotores Hospitalarios S,A HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calles 17 y 16-A de la parroguia Manta, cantén Manta. El lote de
terreno se encuentra con Hipoteca vigente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA
Registro de : PLANOS
[6 /9] PLANOS h
Inscrito el: viemnes, 07 febrero 2020 Nuamero de Inscripcion : 5
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 631

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

MODIFICATORIA DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La Compaiiia Promotores Hospitalarios S.A.

Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos Machado Puertas en sus calidades de Gerente

General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante Resolucion Administrativa No.025-ALC-M-

JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center, dentro del proceso constructivo y de

distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local

S-3,inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacién de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta: Unificados Consultorios 230 y

231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente Reforma de Propiedad

Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884. Los consultorios 230 y

231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se proceden anular las

fichas 59986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas los copropietarios.
* Los gravamenes existentes contindan en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Pagina3/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec |
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES S =\ \
[7 /9] PROPIEDADES HORIZONTALES C) = '. !
Inscrito el: viemes, 07 febrero 2020 £ -y MNumero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TE
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 20
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" La
Companila Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter, representado por los Sres. Dr. Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio y Dr. Juan Carlos
Machado Puertas en sus calidades de Gerente General y Presidente Ejecutivo respectivamente. Con fecha 05 de Febrero del 2019, mediante
Resolucién Administrativa No.025-ALC-M- JOZC-2019, se aprueba la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Manta Hospital Center,
dentro del proceso constructivo y de distribucion de locales y consultorios se ha visto la necesidad de modificar algunas de estas areas: Subsuelo:
Local 5-1, Local S-2, Local S-3,inclusion de Local S-4, Local S-5, Local S-6. Planta Baja: Unificacion de Locales PB4,5.6.7,8. 2da Planta Alta:
Unificados Consultorios 230 y 231 en 230; 3er. Planta Alta: Unificados Consultorios 323,324,325,326, en 323, dando como resultado la presente
Reforma de Propiedad Horizontal. Los locales PB4, 5,6,7 y 8 se unifican en un solo quedando anuladas las fichas 69880, 69881, 69883 y 69884,
Los consultorios 230 y 231 se proceden a unificar, quedando anulada la ficha 69954. Se unifican los Consultorios 323, 324,325, y 326, en 323. Se
proceden anular las fichas 69986, 69987 y 69988 Dentro de la Modificatoria existen inmuebles vendidos por lo cual adjuntan sus respectivas firmas
los copropietarios. Los gravamenes existentes continlian en total Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/Numero de Repertorio: 630 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/9] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viemes, 11 diciembre 2020 Numero de Inscripcion : 809 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4066 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR CONSULTORIO 115, 119,
203, 211, 224, 225, 318, 222, 107 Y 124: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacién Arboleda de la
parroguia y Cantén Manta. ESTACIONAMIENTO 29, 30, 31,33, 50, 56, 55, 57, 58, 59, 60 Y 61. DEL EDIFICIO "MANTA HOSPITAL CENTER"
Ubicado en la Lotizacion Arboleda de la Parroguia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PROMOTORES HOSPITALARIOS 5.A. HOSP| MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 18 diciembre 2020

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 diciembre 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA CONSULTORIO 318: DEL EDIFICIO DENOMINADO "MANTA HOSPITAL CENTER" Ubicado en la Lotizacién Arboleda de la
parroguia y Cantén Manta. Ubicado en Tercer Planta Alta, compuesto de drea para atencion y medio bafio, se ingresa a esle por el area comtin de
circulacion que da a escalera y ascensares comunales, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Local
401. POR ABAJO: Lindera con Consultorio 221, 222 y 224, POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 6,69m — Lindera con Consultorio 320,
POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste con 6,69m - Lindera con Consultorio 316 y Area Comunal de Circulacién. POR EL ESTE: Partiendo de

/| | Nimero de Inscripcion : 2053 Folio Inicial: 1
Niuimero de Repertorio: 4256 Folio Final : 1
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Norte a Sur con 4,03m — Lindera con Vacio al Area Comunal de Reti t‘ & edificach }

Lindera con Area Comunal de circulacion. CONSULTORIO 318 .- AREA NETA: 2.7 A

AREA COMUN: 20.37M2 ; AREA TOTAL: 47.34m2. L5 A Y/

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Wi Ny ! \7,
4 —" \.La 7 //

= B T
Calidad Nombres y/o Razén Social \w - Ciudad

COMPRADOR MACHADO PUERTAS JUAN CARLOS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. MANTA
HOSPICENTER

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones>>

TE: Partiendo de Norte a Sur con 4,03m —
.}3041% ; AREA DE TERRENO: 10,68m2 ;

WMWK

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-12-18

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : CHAVEZ ANCHUNDIA JUAN CARLOS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011980 certifico hasta el dia 2020-12-18, la Ficha Registral Nimero: 69978.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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FIRMES CON
ELCAMBIO

OFICIO MTA-2019-SCG&GD-911
Manta, diciembre 11 de 2019

Sehores
COMPANIA PRON'OTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER

Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento v fines de ley pertinente, notifico Resolucion Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-147 debidamente firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la

cual resuelve:

Articulo 1.- Rectificar Jas Resolucion Administrativa No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de
Reforma a la Resolucidén Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacion a la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL
CENTER", en cuanto a la informacién técnica detallada en los considerandos, per la
reforma constante en el memorando No. MADACPM-2019-787-N, en los siguientes
términos: “Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local 8-3, inclusion de Local -4, Local S-5,
Local S-8; Planta Baja: unifi cacmn de locales PB4, 5, 6, 7, 8; 2da. Planta Alta: Unificados
consultorios 230 y 231 en 230; 3er Planta Alta: unn" cados consultorios 323, 324, 325,
326 en 323; 4rea comuin 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ublcado enla
Lotizacién Arbo!eda calles 17 y 16-A de la parroquia Manta del cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucién y acogiendo el informe presentado
por la Direccién de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales.

Sin otro particular, suscribo.

amenie

Ab Dalton azmin

T‘ARIO GENERAL
Elaborado por: Lic. Gabriela Delgado Analista de Secretaria General -
Tramite: sit

Direccion: Calle 9y Avenida 4
Teléfonas: 2611 479 . E-maik manta@manta gab.ec
f ® v » mantagobec
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FIRMES CON ’/\ N
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AGUSTIN INTRIAGO QUIJAND
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

CONSIDERANDO

Qaie el Art. 66 de ia Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza

Que

Que

Que

Que

Que

Que

a las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El dsrecho al acceso
ala propledad se haré efectivo con la adopc:én de politicas pablicas, enire ofras
medidas...

el Art. 225 de la Constitucién de la Repubi:ca del Ecuador, manda: “&/ secior
publico comprende: 2.- Las enfrdades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, dispone: “Las
instifuciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores ptblicos y las personas que actien en virtud de una
potestad estatal ejercerén solamente las competencias y facultades que le
sean atribuidas en la Constitucidén y la Ley. Teniendo el deber de coordinar

acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio

de los derechos reconocidos en fa Constitucion “

el Art. 227 de la Constitucién de” la Republica del Ecuador, indica: “La
administracién publica constituye un servicio a fa colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién”,

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuadoer, expresa: “Los
Gobiernos municipales tendrén las siguientes competencies exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: numera! 2: Ejercer el control sobre el
uso y ocupacién del suelo en el-cantén”. a

el Art. 426 de la Constitucién de [a Republica del Ecuador, expresa: *Todas las
personas. Auteridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién...”

el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacion Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: "c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanisticos, para lo cual deferminaré las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y &4reas comunales; f) Ejecutar las compelencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucién y fa ley y.en dicho marco, prester
los servicios publicos y construir la obra ptblica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de

Direccién: Calle 8 y Avenida 4
'I‘eleronos* 2611 479 . E-mail: mantz@mantagob.ec
+ ® w » mentagob.ec
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Que

Que

universalidad,  accesibilidad, regularidad,  continuidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;....".

el Art. 55 del Cédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Los gobiernos auténomos desceniralizados

municipales tendrén las siguientes compelencies exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la ley; b} Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén; (..)"

el Art. 80 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le comresponde al Alcalde o alcaldesa; h) Decidir
el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse ef plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo

" Y las comrespondientes obras ptiblicas; {) Resolver administrativamente todos

Que

los asuntos correspondientes a su cargo {...)*

La Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 1 sefiala: “Los diversos pisos de
un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, aslf como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes ¥ tengan
salida a una via u ofro espacio pdblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio piblico, podrén pertenecer a distinios
propietarics.

£l titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
dernds pisos, deparfamentos o locales ¥ por tanto tengan accaso direcio desde
un espacio publico o un espacio condominial eonectado ¥ accesible desde un
espacio publfco.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicarén a los
terrenos que forman parte de un condominio inmobiliario. Existirén por tanto:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenos condominjales {...)"

la Ley de Propiedad Herizontal en su articulo 1 9; expresa: "Corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujelarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de Ja

* propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad

Que

inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de Ia
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan jos Arts, 11y 12"

el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: “La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su
presentacién, elaboraré un informe técnico por escrito, ef cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez fa derivard
ala Direccion de Gestion Juridica para que en el término de tres dias pronuncie
su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual
seréd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asf como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Aveltos y Catastros; Financiero;
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_ puesto en conocimiento def o los inferesados a través de la Secretaria Ge

Que

Que

Que.

~Que

FIRMES CON
ELCAMBIO

y, Planeamiento Urbano, & fin de que se realice ef i‘rémt’ie
la legalizacién de documentos y se procada con el pagee

spo

En caso de que el informe técnico emilido por la Direccibn Mumcxpaf’ de’
Planeamignto Urbano no sea favorable y contenga observaciones, ésts\.;eré

para que se efectden las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en ef lapso de dos afics el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el framite
respectivo para para inscribiria en el Regisiro de Iz Propiedad del Canién; /a
Declaratoria quedaré sin efecto, Si hubiera el interés de mantener el Régimen
de Propiedad Horizontal para el bien mmueb!e el 0 los interesados deberdn

_reafizar ef trémite nuevamente’.

el Art, 47 del Cédigo Organico Administrativo, establece: “/a méxima auloridad
administrativa de la correspondiente entidad pdblica ejerce su representacién
para intervenir en todos los actos, caniralos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requieré delegacién o autorizacién alguna de
un érgano o entidad superior, saivo en los casos expresamente previstos en la

ley”.

el Art. 98 del Cédigo Orgénico Administrativo, expresa: "Acto administrativo es
la decfaracién unifateral de voluntad, efeciuada en ejercicio de fe funcidn

“administrativa que produce efectos jurfdicos individuales o generales, siempre

que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualguier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 133 de Cddigo Orgénico Administrativo, expresa. * Los drganos
administrativos no pueden varar las decisiones adoptadas en un acto
administrativo después de expedide pero si aclarar algdn concepto dudoso u
oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de célculos
numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho que aparezcan
de manifiesto en el acto administrativo.

mediante informe Nro. MAT-DACPM-2018-787-M de 20 de noviembre del

2019, el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avallos, Catastro y .

Permisos Municipzales, informa: "Mediante escritura de compraventa inscrita el
15 de octubre de 2010 y autorizada por la Notarfa Primera del Cantén Manta el
21 de Mayo de 2010, la Compaiila Promotores Hospitalarios S.A.
HOSPICENTER, adquirieron un cuerpo de terreno ubicado en la Lotizacién
Arboleda del Cantén Manta, con una superficie total de 6272,48m2;
posteriormente mediante Subdivisién No. 136-017984 de fecha 06 de
Septiembre del 2017, certificado por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Terrtorial se determina un &rea sobrante de 2.611,31m2, en
donde se encuentra implantado el Edificic MANTA HOSPITAL CENTER. Con
fecha 06 de fehraro de 2019, mediante memorando de Secretaria Municipal M-
USG&GD-PEGL-2019-761, consta notificacién de la Resolucién Administrativa
No. 025-ALC-M-JOZC-2018 de Reforma a la Resolucién Administrativa No.
002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", ubicado en la Lotizacién Arboleda
de la Pamoquia y Cantén Manta.

Direccion: Calle 9y Avenida 4
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La escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Manta
Hospital Center" fue celebrada por su propietario PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER en la Notarfa Cuarta del Cantdn
Manta, &l 19 de febrero del dos mil diecinueve, y debidamente inscrita an el
Registro de Ja Propiedad def Canién Manta con fecha 01 de marzo del 2018,
con el ndmero de inscripcién 4, ndmero de regertorio 1297, La escritura de
Protocolizacién de Plancs fue celebrada en Ja Notaria Cuarta del canién Manta,
el 19 de febrero del dos mil diecinueve e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta con fecha 01 de marzo del 2018, ndmero de inscripeion 7,
ndmero de repertorio 1298, el mismo de acuerdo a su descripcion general se
. compone de 8 plantas incluido Subsuelo: '

Subsuelo: Local $-1, Local S-2, Local S-3, Estacionamientos vendibies del 16
el 64

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, PB5, P86, PB7, PB8, PBY, PB10,
PB11, PB12, PB13, PB13-A, PB14.

Ter Planta Alta; Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111,112, 113, 114, 115,116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123 124, 125 126,
127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 208, 210,
211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228, 229, 230, 231.

3er Planta Alta: Local 34, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305,
3086, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326. ‘

4ta Planta Alta: Local 407

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

1.4.- Areas Generales Aprobadas

Terreno 2611,31m2

Area fotal de construccién 11577,31m2
Area comuin 5252,43m2
Area neta vendible : 6324,88m2

1.4.- Segin documento adjunto de parte de los promalores y Certificados
emitidos por el Registrador de Propiedad se nos hace constar Consultorios,
Locales y Estacionamientos vendidos con escritura y ofras en proceso de venta
con la siguiente descripcién: -

1.- Sr. Roberto Pablo Hidalgo Maruri Local PB-3

2.- Jessenia del Carmen Salgado Ortiz Local PB-14

3.- Vanessa Andrade Herndndez Censuitorio 110

4.- Leonel Vinicio Caballero Moran Consultorio 113, Estacionamiento
32.- '

5.- Jimmy Patricio Zambrano Chéavez Consultorio 114

6.- Paola Lisette Cuesta Mero Consultorio 117

7.~ Maria Gabriela Chancay Zambrano Consultorio 121

8.~ José Leonardo Cedefio Tomes Consulterios, 216, 217, Estacionamiento
54

9.- Carmen Argentina Alvarez Vasquez Consultorio 218

10.- Diana Valencia Quijje Valencia Consuitorio 219

Direccidn: Calle 9 y Avenida 4
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2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230.

3er Plania Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303,

304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 212, 313, 314, 3185, 316, 317,

P40 D4 20N DA 29
iy, \J:g, W, u2r; 322,'3‘.\.’.

4ta Planta Alta: Local 401
5ta Planta Alta: Local 501
6ta Pianta Alta: Local 601
AREAS GENERALES MODIFICADAS.

Terreno 2671,31m2
Area fotal de construccién 11577,31m2
Area comtin 4980,98m2
Area-neta vendible 6596,33m2

ASPECTO LEGAL: Acatando la disposicién determinada en el Artictilo
4 del Redlsmento General de fa Ley de Propiedad Horizontal, v por las

R Rt |

3.
\]

.
p ot

GRS

o

SRtk
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consideraciones expresadas deniro del informe fécnico, el edificio .

"MANTA HOSPITAL CENTER” se constifuye especificamente en un
CENTRO CLINICO-HOSPITALARIO PRIVADO. .

CONCLUSION: Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacién técnica, legal y los estudios para la Reforma de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER", y por
cumplir con [o previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser
inclulde al Régimen de Propiedad Horizontal como Reforma.

mediante informe No. MTA-PS-2019-373- de 03 de diciernbre del 2019,
suscrito por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con los antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica
recomienda que [a méxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta, dicte un acto administrativo que

_ rectifique la Resolucién Nro. 025-ALC-M-JOZC-2019 de reforma a la

Resolucién Adminjistrativa No. 002-ALC-M-JOZC-2019 Aprobacién de Ja
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER', en cuanto a la informacién técnica detallada en los
considerandos, por la informacién constante en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, suscrito por el Arq. José Félix Maldonado Cevalios
Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales”.

En virtud de lo-expuesto, y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 80, literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucién de
la Republica del Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta. '
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Cansultorios 303,

Estacionamientos 34, 38
12.- Juan Francisco Tamayo Proaiio Consuitorio 311
13.- Murillo Sénchez Maria Fernanda  Consulforio 313

2.-DOCUMENTOS ADJUNTOS QUE RESPALDAN A REFORNR
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL F’D!FICIO
“YANTA HOSPITAL CENTER”.

- Oficio suscrito por el Dr. Antonio Naranjo Paz y Mifio — Gerente
General (Promotores  Hospitalarios S.A. HOSPICENTER)
- Autorizacién expresa del 100% de Copropietarios para la Reforma de
Propiedad Horizontal, mediante comumcac;on adjunta del 4 de octubre
del 2018,
- Oficio AJQ-2019-068, suscrito por el Dr. José Antonio Lara Ponce —
Apoderado Especial Banco del Pacifico S.A, donde auforiza a la
compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER para
que puedan rsalizar los tramites de Modificaciones a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal def inmueble hipofecado al BANCO DEL
PACIFICO.
- Permrso de Caonstruccién N. 635-1015-71673 (27/08/201 8)

3.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

De acuerdo a revisién técnica por parte de esta Direccidn, se constata
primeramente que no existe modificacién al drea de escrifura,
manteniéndose el perimetro de la edificacién y &rea fotal de
construccion, modificéndose el drea comin y drea neta vendible, la cual
no compromete la estructura resistente, solidez o salubridad del
inmueble declarado en Propiedad Horizontal, cumpliéndose con fo
deferminado en el Art. 16 del Reglamento de Propiedades Horizontales,
siendo las modificaciones a realizar las siguientes:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, inclusion de Locat S-4, Local
S-5, Local S-6;

Planta Baja: unificacion de locales PB4, 5,6,7,8;

2da Planta Alfa: Unificados consultorios 230 y 231 en 230;

3er Planta Alta: Unificados consultorios 323, 324, 325,326 en 323

Quedando la descripcion general de la siguiente manera:

£l edificio se compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local S-3, Local S-4, Local S-5, Local
S-6, Estacionamientos vendibles del 16 al 64 -

Planta Baja: Locales PB1, PB2, PB3, PB4, 5,6,7,8, PB9, PB10, PB11,
PB12, PB13, PB13-A, PB14.

1er Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 115 116, 117, 118, 118, 120, 121, 122,
123, 124, 125 126, 127, 128, 129, 130, 131.
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RESUELVE:

Articulo 1.- Reciificar la Resolucién Administrativa No. 025—%1.0’ M-JOZC 2019
de Reforma a Iz Resolucidn Administrativa No. 002-ALC-M-J0OZC-2018
Aprobacion a la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

"MANTA HOSPIIAL CENIER®, en cuantd a la informacion tecnica detallada en ™~

los considerandos, por la reforma constanie en el memorando Nro. MAT-
DACPM-2019-787-M, en los siguientes términos: “Subsuelo: Local S-1, Local S-
2, Local S-3, inclusién de Local S-4, Local S-5, Local S-6; Planta Baja: unificacién
de locales PB4, 5,6,7,8; 2da Planta Alfa: Unificados consuftorios 230 y 231 en
230; 3er Planfa Alta: Unificados consulforios 323, 324, 325,326 en 323 ; Area
comuin: 4980,98m2; Area neta vendible: 6596,33m2, ubicado en Ia Lofrzacfén
Arboleda, calles 17 y 16-A de la Parroquia Mantza del Cantén Manta, al amparo
de las normas expuestas en la presente Resolucion y acogiendo el informe
presentada por |z Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique & los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccién de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, 2 fin de que se realice
el tramite correspondienie, considerando los informes que han servido como
habiiitantes para que se dicte este acto ‘administrativo.

i i
Dado y firmada en el despacho de ld (Alcaldiaa lob tres dias def mes de diciembre
del dos mil diecinueve,

Elaboredo por: Ab, Maida Sanfana LR Gr Sendiie A

ju: Ab. Denisse Traya - YR

0\" v
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFIC

CAPITULO 1
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios Y arrendatarios del
Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER®.

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”,
que consta de CONSULTORIOS, LOCALES COMERCIALES, LOCALES DE
SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, BODEGAS, ESTACIONAMIENTOS,
SALA COMUNAL, AREAS COMUNALES, OFICINAS DE ADMINISTRACION,
deberdn cumplir con este Reglamento interno que regula la administracién, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “M/ANTA HOSPITAL CENTER?” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son consultorios, locales comerciales, locales de servicios
médicos, bodegas, estacionamientos y érea de hospital; y son bienes comunes todos los
demas que se definan como tales en Ia ley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - E] Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se
encuentra ubicado en la Lotizacidn Arboleda, Calle 17 y 16-A de Ia parroquia Manta,
cantén Manta, (CC. 1-12-1 1-70-000), est4 sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con Ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de 8 Plantas incluido Subsuelo:

Subsuelo: Local S-1, Local S-2, Local 8-3, Local S-4, Local S-5, Local S-6, Estacionamientos
vendibles del 16 al 64

Planta Baja: Locales PBEI, PB2, PB3, PB4,5,6,7,8, PBY, PB10, PB11, PB12, PB13, PB13-A,
PB14.

Ler Planta Alta: Consultorios 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131.

2da Planta Alta: Consultorios 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214,215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224,225, 226, 227, 228, 229, 230,

3er Planta Alta: Local 3A, Local 3B, Consultorios 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308,
309,310, 311, 312, 313,314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322,323,

4ta Planta Alta: Local 401

Sta Planta Alta: Local 501

6ta Planta Alta: Local 601

Art. 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que estd dividid
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relacién y sus derechos. fiy @ i l“
- I
Art. 5. OBLIGATORIEDAD Y  RESPONSABILIDAD \\ POR“G#: * |
INCUMPLIMIENTO. - La Declaratoria y las normas del presente reglament '\Q{;,gu -w'}:
cumplimiento son de caricter obligatorio para todos los titulares de condominio des . ¢cunds”

CONSULTORIO, LOCAL COMERCIAL, LOCAL DE SERVICIOS MEDICO V =& -
HOSPITALARIO, BODEGA, ESTACIONAMIENTO, asi como para los
concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios ¥» en general, para cualquier persona

que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo ser4n responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacién o- el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento interno.

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las 4reas
comunales, estacionamientos de visitas, sala comunal, todos los bienes de uso, goce del
piso, las acometidas, servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
ascensores, instalaciones de servicios bdsicos, cisterna de agua, sistema de bombeo,
ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio, costumbres v tradiciones: entradas,
salidas y mds derechos que son accesorios al bien raiz de acuerdo a los planos
debidamente aprobados por la Direccién de Obras Municipales, Cuadros de Areas,
alicuotas del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER”, declarados Yy sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Al efecto, estos bienes tendrén este tratamiento especial:

a. Todas las 4reas, dependencias e instalaciones comunales estarin sujetas al
destino, control y disciplina de la Administracién o del Directorio General.

b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las areas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER”, serdn determinados por instructivos dictados
por la Administracién o por el Directorio General.

c. El Directorio General podr4 autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicién
de esas 4reas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”,
incluyendo las 4reas de circulaci6n, de espera, de pasillos y de estacionamiento
de vehiculos.

d. El mantenimiento, modificacién o conservacién de las 4reas comunales serin
realizadas por la Administracién con autorizacién del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno ¥y, bajo
un criterio técnico de profesionales especializados.

o &
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e. EI copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cua]qui\ér.‘-é_rc@f_,dé RN
circulacién o instalacién comin, deberd solicitar autorizacién por escrito - T
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, sien;l‘o;“_‘.: L
facultad de ésta autorizar la ocupacién, establecer la tarifa correspondiente ¥+ -"sz.: ?&-
autorizar cualquier modificacién a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales TieD= Tr

L
A

menores a un mes serd facultativo de la Administracién. ‘% l

z

f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y dé \és
articulos, sélo podrén tener lugar con sujecién a las normas reglamentarias que,

dicte ]a Administracién, con facultad de modificarlas, en cuento z la uullzaCJGn\:?-giﬁ”',-_F_';EEf;:a

de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacién, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.

Toda basura, desperdicios y sobrantes, deberi ser depositada en el lugar

determinado por la Administracién de acuerdo con el Instructivo que se dictard

para el efecto.

h. La circulaci6n, incluso las préximas a los locales, serén conservadas libres y sin
obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar
congestionamiento o tumulto en los corredores, 4reas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” o sus
inmediaciones.

i. No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER” para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la
Administracién.

aq

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreecor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y
permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER” se denomina bienes comunes
generales al ingreso a CONSULTORIOS, LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y
HOSPITALARIOS, LOCALES COMERCIALES, ESTACIONAMIENTOS, SALA
COMUNAL, SERVICIO DE GUARDIANIA, TERRAZAS Y OFICINA DE
ADMINISTRACION.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios pablicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los dem4s bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.
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Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. = B}

cuadro de areas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad HorizontaI‘-.r‘;fel Edlﬁme/j/)f
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER” servirin para calcular las expeizsaéle'[e_lg_s;fiﬁf_'r”\ :

bienes tanto comunes generales como individuales. i
Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea dér“ e
Copropietarios aprobar la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta\, ~
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por \: .,

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de los St et

copropietarios o usuarios, el Administrador podra proceder a su inmediata reparacion
sin esperar autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER?”, lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes ctomunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algtin modo el legitimo derecho y uso de los demds;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inthueble y terrazas;

e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar Su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administracién méquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen Ias ondas radiales y de televisién o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

h) Pintar o colocar letreros, signos, aviscs o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacién y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de Ia persona que ejerza la Administracién,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes;

J) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de
reclamacién el condémino debe estar al dia en sus aportaciones.
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I) Dar en venta o arriendo su inmueble sin Preévia comunicacion escrita otorgada pof;ias

obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificic i&lx@nta 2
Hospital Center”, deber4 asi mismo contar con la autorizacién para el e"fébte =
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la persona ‘a Fuiér

Ny

pretende arrendar o vender para su aprobacién. \
m) La Administracién serd responsable ante la Asamblea de Copropietark '\-,.hc;o’:f o
> . » . . ST L pey o
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; NI

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacién expresa y por escrito de la Administracién.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacién y utilizar estos como sala de espera sin autorizacién de la
Administracién.

r) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del 4mbito de su
consultorio ¢ local.

s) Introducir y mantener mascotas;

t) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

u) Poner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura sera depositada en bolsa pléstica.

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia Yy estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales
como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podrén establecer otras que se dicten para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
0 declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracién el finy
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio “Manta Hospital Center”,

CAPITULO II
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

== g
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planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento mdcpendxeme con lo's

elementos y accesorios que se encuentran en ellos, tales como: puertas interiorese==

servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes comunes; S o ot
paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exéluswa

puertas. Ig

exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, mare{)s )ﬂ‘w@}

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS -

Los copropietarios de dominio sobre ‘bienes exclusivos podrdn usar de manera l}bré_“yn, egurs ,/

sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interng~
o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas
y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y
cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademas, se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento ala Ley; y

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte
de la Municipalidad de Manta.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

i. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora
de cada uno de sus inmuebles, haciéndose responsable de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten a bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos; '

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacién y seguridad.

o

S.q.\
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Art. 18- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A =/’
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Est <555

prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos: - ~ZE

/

= {

1. Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria éd:ﬁu
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del adminié‘tfé@or
del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. AN 2,

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los rcquisi\“ &
establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de su
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin Ia
autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles y siempre y cuando no se contravenga al
Reglamento Interno.

4. Las obras permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, 0
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos 2
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

6. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

7. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

8. Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracién del edificio en la que certifique que est4 al dia
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberé asi mismo contar
con la autorizacién para el efecto del Directorio General previo el envio del
curricumul vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacién; y "

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, e] Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”. :

|

-

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno o més de los actos prohibidos, tanto
para la utilizacién de los bienes comunes o para los exclusivos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el pris,eg

e

b &
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Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizdc;igijcé aque Za ’! J
hubiere lugar, segtin la naturaleza de la faita y de acuerdo a la siguiente escala: 7 . ¢ A4
N .‘.’ P

i S -
a) Amonestacién verbal en primera Y por escrito a segunda instancia, por partgﬂéinj Y

Administrador. AT SO \
b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda: al Y’*’* ?”};
infractor. TECI ) Ay

¢) Suspensién temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrica, agua. 3
potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido ‘c\n{_ el
articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. N

Al efecto, para la aplicacién de las sanciones se deber4 tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes e individuales debers
pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias ¥ extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea acordardn y dispondrén a la persona que
ejerza la administraci6n, cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

¢) Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracién, tendra la
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno.

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién a mas de
ostentar la representacién legal, tomar4 las medidas e iniciard las acciones
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizonta] su Reglamento, o
en el Reglamento Interno.

¢) Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado de] respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de €stos, asumirdn dicho
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podrén solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como,
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién de su bien inmueble en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en e] contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Cédigo Orgénico General del Procesos, Civil, Ley o
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Interno.

Art. 20.- El administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sers
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al ediﬁcig Y-padrd

ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.
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DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son Vm‘y
derechos y obligaciones de los copropietarios: U @w A

1.
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CAPITULO V f

\ By -
T
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\>,
Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble\éfr'fg;

. 3 - - - <3 gl
propiedad horizontal y usar de elios en la forma y con las limitaciones legales y =-rs=

reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno.

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demés atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, asi como este Reglamento
Interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los Organos de Administracién;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos
competentes de la administracién;

Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueble realizar la
inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble con el nombre,
direccién y teléforo de la persona que, en su ausencia por més de treinta dias,
quedard encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;
Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietasio
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias v exiraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
deméds Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center”.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacién del Directorio, previa a la
celebracion de los mismos. La persona que ejerza la administracién no otorgara
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la
persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento d
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obligacin, las notificaciones se hardn en su vivienda o local comercial; s> OEL CA N%‘e,, )
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11. Los copropietarios estdn obligados a mantener su bien de propledad ;xcfus:
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros Iecvalmentc\aorechtav:!raz.'fJ grq-w\

W
La contratacién del seguro contra todo riesgo de las 4reas comunes: Serac Hﬁ AL
responsabilidad de la administracién del edificio. /o w,‘z o0
12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones ; !egﬂes &fw QT g

municipales, administrativas y demés que fueren necesarias: y, “ ﬂé
13.Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pl'QPledad "*‘4& %
Horizontal y en el Reglamento Interno. AN

?\ Y
'\\- A g F‘\J"‘ﬁ

S 1
— ot

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que Ios
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, ascensores,
seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio “Manta
Hospital Center”

Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacién.

Art. 24.-REPRESENTACION. -

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos 0 mas personas,
estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

Art. 25.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobar4 con la votacién de mas de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién,
seguridad y demds gastos presentados por quien ejerza la administracién del inmueble.

Dicho presupuesto deberé tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales serdn administrados por la Directiva
del Edificio *Manta Hospital Center”, delegando esta gestién a la administracién de
turno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que so
. - - .. . . <%0 pa
indispensables y necesarias para la administracidn, conservacién, re:paramén @
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seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuﬁéiaéfén
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las 4reas comune :
potable para las 4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascengores, —y
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mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, Gtilés de i%?‘:’}
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limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles\para =g~
equipos y mdquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las 4reas, S
comunes del Edificio. %“‘«;//’

Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacidn y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estard
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente responsables por dichos
conceptos.

Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacién y
mejoramiento, serén de cuenta tinica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracién la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center” es el siguiente:

LOCAL s1 0,39

LOCAL 52 7,82

LOCAL S3 0,22

LOCAL sS4 ' 0,45

LOCAL S5 0,02

LOCAL S6 0,22

Estacionamiento 16 0,22

Estacionamiento 17 0,22 " P A7
Estacionamiento 18 0,26 N Aﬂ;??:u.ﬁs\sr W
Estacionamiento 19 0,23 s
Estacionamiento 20 0,23

Estacionamiento 21 0,25

Estacionamiento 22 0,27
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ESTACIONAMIENT
Estacionamiento 23 0,24
Estacionamiento 24 0,24
Estacionamiento 25 0,25
Estacionamiento 26 0,25
Estacionamiento 27 0,28
Estacionamiento 28 0,24
Estacionamiento 29 0,22
Estacionamiento 30 0,22
Estacionamiento 31 0,25
Estacionamiento 32 0,22
Estacionamiento 33 0,22
Estacionamiento 34 0,21
Estacionamiento 35 0,21
Estacionamiento 36 0,23
Estacionamiento 37 0,22
Estacionamiento 38 0,22
Estacionamiento 39 0,22
Estacionamiento 40 0,23
Estacionamiento 41 0,26
Estacionamiento 42 0,24
Estacionamiento 43 0,25
Estacionamiento 44 0,21
Estacionamiento 45 0,21
Estacionamiento 46 0,23
Estacionamiento 47 0,20
Estacionamiento 48 0,19
Estacionamiento 49 0,20
Estacionamiento 50 0,20
Estacionamiento 51 0,19
Estacionamiento 52 0,20
Estacionamiento 53 0,20
Estacionamiento 54 0,19
Estacionamiento 55 0,20
Estacionamiento 56 0,20
Estacionamiento 57 0,19
Estacionamiento 58 0,15
Estacionamiento 59 0,20
Estacionamiento 60 0,19
Estacionamiento 61 0,18
Estacionamiento 62 0,22
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STACIONAMIENTO
Estacionamiento 63 0,20
Estacionamiento 64 0,20
Local PB-1 0,83
Local PB-2 b 2 §
Local PB-3 0,67
Local PB-4,5,6,7,8 5,46
Local PB-9 0,65
Local PB-10 3,15
Local PB-11 3,07
Local PB-12 0,78
Local PB-13 0,82
Local PB-13-A 0,67
Local PB-14 0,81
Consultorio 101 0,48
Consultorio 102 0,52
Consultorio 103 0,39
Consultorio 104 0,44
Consultorio 105 0,45
Consultoric 106 0,45
Consultorio 107 0,41
Consultorio 108 0,41
Consultorio 109 0,44

g Censultorio 110 0,44
ll Consultorio 111 0,42
; Consultorio 112 0,42
Consulterio 113 0,42
Consultorio 114 0,53
Consultorio 115 0,39
i Consultorio 116 0,62
| consultorio 117 0,41
Consultoric 118 0,42
Consultorio 119 0,42
Consultorio 120 0,38
Consultorio 121 0,35
Consultorio 122 0,41
Consultorio 123 0,45
Consultorio 124 0,37
Consultorio 125 0,44
Consultorio 126 0,42
Consultorio 127 0,48
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ESTACIONAMIENTO
Consultorio 128 0,42
Consultorio 129 0,47
Consultorio 130 0,45
Consuitorio 131 0,52
Consultorio 201 0,48
Consuitorio 202 0,52
Consultorio 203 0,39
Consultorio 204 0,44
Consultorio 205 0,45
Consultorio 206 0,45
Consultorio 207 0,41
Consultorio 208 0,41
Consuitorio 209 0,44
Consultorio 210 0,44
Consultorio 211 0,42
Consultorio 212 0,42
Consultorio 213 0,42
Consultorio 214 0,53
Consultorio 215 0,39
Consultorio 216 0,62
Consultorio 217 0,41
Consultorio 218 0,42
Consultorio 219 0,42
Consultorio 220 0,38
Consultorio 221 0,35
Consultorio 222 0,41
Consultorio 223 0,45
Consultorio 224 0,37
Consultorio 225 0,44
Consultorio 226 0,42
Consultorio 227 0,48
Consultorio 228 0,42
Consultorio 229 0,47
Consultorio 230 1,32
Local 3A 1,23
Local 3B 1,13
Consultorio 300 0,43
Consultorio 301 0,44
Consultorio 302 0,44
Consultorio 303 0,44
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 ESTACIONAMIENT NG,
Consultorio 304 0,42 ' '
Consultorio 305 0,42
Consultorio 306 0,42
Consultorio 307 0,42
Consultorio 308 0,53
Consultorio 309 0,42
Consultorio 310 0,39
Consultorio 311 0,62
Consuitorio 312 0,41
Consultorio 313 0,42
Consultorio 314 0,42
Consultorio 315 0,38
Consultorio 316 0,35
Consultorio 317 0,45
Consultorio 318 0,41
Consultorio 319 0,44
Consultorio 320 0,37
Consultorio 321 0,48
Consultorio 322 0,42
Consultorio 323 2,29
Local 401 7,28
Local 501 7,42
Local 601 5,21
TOTAL --100,00

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijaran las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que ser4n exigibles a partir
del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en
el inmueble, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de alglin

copropietario o usuario, serin de cuenta exclusiva del copropietario y_usus
SR CMO D

> o et .
responsable en forma solidaria. P e c’w\
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Art. 33-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de erear.//

un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino /comuin, para L/

gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes Y-terreniotos

¥ para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo 2 la vid‘a‘-‘ﬁfﬁ’dg %

materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del ing ueble &m (I
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formari por un porcentaje ge reécargai o J N
no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementads con ol = °
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. & Ve N
R

Capitulo VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracién del
Edificio “Manta Hospital Center” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General,
el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblez de
Copropietarios es la mixima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demds condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercerd el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente yel
Administrador tendrdn las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del
Cdédigo Orgénico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podré intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberin centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizard sin lanzar ofensas a Directivos y demads
copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regulard el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusién de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deber4 tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluiré una Vez-que; - <

2T Op T -

se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesién_,.té'. pidgés, Caz ,; s
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Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de%r -
Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el Admhiﬁadori%@q_&o n_q}};?
de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido })‘dﬁjé&"?@‘?\:?'
Asamblea para el periodo de un afio y podr4 ser reelegido indefinidamente. En caso de

ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio “Manta Hospital Center”.

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias Y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarin una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serdn hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticién de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segiin sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del tota! de votos del inmueble
en propiecad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constarin, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, 4sta
se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendc realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios que asistiere. No podrd mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedaré establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesién permanente, si la Asamblea asi—to—
considera conveniente. X0 bg
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Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o pa.ra ado;:tar
nuevo se tomard por mayoria no inferior a las dos terceras partes de Cmepletm de'h
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de pnmera
0 segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard: un régxstro/»
con la firma o carta de representacién de cada asistente a la misma.

;_’

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justiﬁc"a't,_
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinaria\i*-!;:;:e—a&;:r-’
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra

cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario

tendra votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesién.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center”

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en
la misma sesion; llevardn las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracién del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General v del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
mnterpretarlo con fuerza cbligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que gjerza la administracién del Edificio, cuando lo crey
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desemg : odm
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Su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y elmontode . siure

l2 misma: ;/- Lo T TN
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los b1enes r :;‘*‘ém‘i"" % ,}

comunes de] Edificio, y para la arménica relacién de los copropietarios; ] ‘f i ? ¥
J) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el caso, la contratacién del 2 i&t‘:‘w 4 g

seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Realamentm hadh /

General, y el presente Reglamento Interno; NS . ,,;\@I/-’{/
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracidn del Edificio y aquéllos SRS =

que le planteen: el Presidente, Ja Administracién o los copropietarios.

Art. 49.- DEL DIRECTORIQ GENERAL. ~El Directorio General estard integrada
por ¢l Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que seran
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. Los miembros del Directorio durarén un
afio en ¢] ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar Ja representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por miiltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio 0 exclusivamente para comercio, el Directorio General debera tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estard presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropwtanos designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
~ General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
vato.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deber4 aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberén constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado,

Art, 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocari .y
tendré sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizard el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad més uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constard lugar, fecha, hora y |
asuntos a tratarse en la sesion.
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Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podr4 retinIrse\,L-mf% ;

previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran ,tqidqs? sus!
& Vi -

miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal. gt

Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General\"' Z
integrado por la concurrencia de un niimero de miembros que representen mas
mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podra
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que
fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se efectuard con
cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistir4n su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirdn con voz, pero sin
voto. En ningln ofro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratindose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mis de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de
empate en la votaci6n, el Presidente del Directorio General la dirimird. Quien gjerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendrd voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General debern ser
aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas autografas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de Io resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes de! Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracién;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird
acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutar4n;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a

los bienes del Edificio;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién.~en—.

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Ger;g:fa}
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reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interﬂéii-,y—ade; g

AR SN

las normas necesarias y convenientes para la administracién da‘_".‘tds,' Bx/eﬁes T f;;\‘-
comunes del Edificio y la arménica relacion de los copropietarios; /78 L 5
f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempeftara 1
administracién del Edificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracién; | * a;é;f:mé o
Rt

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del Ediﬁcié P

s

IR S
ﬁ ‘o 4":"2‘.;-“'
kS

y

Ja 1

que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administréid\g de 5 /

los bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefiala .'_'\s'usf g
respectivas remuneraciones; A

h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.

i) Adicionalmente, podré ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno v,
ademds, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademés ser4 el Presidente del Directorio General, serd elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segin corresponda; '

b} Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segiin lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los Seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, seri elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
gjercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que gjerza la administracién faltare temporalmente, el Directorio delegard a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegaci6én temporal se mantendra
hasta que la sustitucién sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR..“~S0R:0 o7y~

atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién: S st c""?oifr. ‘
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a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y.\gi‘é\nix'o

de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglﬁiﬁ%ﬁig " 5

General y el presente Reglamento Interno; piga
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de lc)‘sz ‘bignes

del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias; "\
c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su-vez

113,

ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segiin oorrespoﬁlx;'\_

con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademis, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacién de los
copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestién
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenari la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicién de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al 6rgano competente, segin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposici6n de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comiin de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celeb

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter c6

entidades piblicas y privadas; 5 oy

@
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1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con Ias
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequeﬁas, ‘,"3~" «fm\
pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolijd y 1 \F,T
eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias podran llevar firras J%ﬁ‘%
conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Coproplctanos T
o el Directorio General, segiin corresponda., \~

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de™ la u SEE) U" -

Administracién del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segiin
sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demis datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demés documentos correspondientes a la construccién del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacién con el inmueble;

@) La correspondencia de la administracién del Edificio, seré firmada por el
Presidente o por el Administrador, segin el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demds
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracion del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, contratara las pdlizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que éste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segiin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y augellos
emanados de los Oroanos de Administracion del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propie
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Capitulo VIII A\ L
DE LA AUDITORIA N e
Art. 65.- EL AUDITOR. - Seré designado por la Asamblea de Copropietarios de Aén't-x-'e sl
una terna presentada por el Directorio General, durard en sus funciones un afio y podré
sr reelegido indefinidamente.
De conformidad con la normativa vigente, ejercers el control interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asi como

también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Directoria !/
General y/o el Administrador. A

Capitulo IX ‘ '3
DISPOSICIONES ESPECIALES Vg

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé o -+oi/ 0

contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos serin asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Edificio. Los costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular debera pertenecer a la misma organizacién de la seguridad del Edificio.

Art. 67- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. — .La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
Edificio, serd disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demé4s personas que
ostenten derechos sobre ellos

" La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales comerciales correra de

cuenta de cada uno de sus propietarios, pero deber4 ser aprobada por el Directorio
General quién velard por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “Manta Hospital Center”.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podrin ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion escrita para su utilizacién. Este logotipo podré variar por decisién undnime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. —El Edificio
“Manta Hospital Center” estard abierto al publico todos los dias del afio en horario
continuado, en su é4rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de
servicios médicos y hospitalarios. El 4rea de consultorios se mantendré cerrada los di
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre
locales serd de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios.
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El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hoéintal Center
serd sancionado con multa econdmica establecida por el Directorio General, b6 )
continuarse con ese desacato, se considerard falta grave sujeta a las “sanciones ey
establecidas en este Reglamento Interno. s

~. o
~ -~ -

Se considerard falta grave para efectos de la aplicacién de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera continuada.

v

Capitulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. — Los copropietarios del Edificio “Manta 1
Hospital Center” acuerdan que renuncian a fiero a domicilio ¥ se someterdn a los jueces =
competentes de la ciudad de Quito. '.

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas 8
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcién de los casos de
tramite especifico segtin el Cédigo Orgénico General del Procesos.

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; y,

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del
Edificio, el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios.
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