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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenda Flavo Reyes, Esquind
Telf 092624758

www registropmanta gob ec

Acta de Inscripcion
Regusire de ¢ COMPRA VENTA Naturaleza Acto, COMPRAVENTA
Nimero de Tomo, Fohe Imcial. 0
Namero de Inscripcign. 1667 Folhio Final u]
wumera de Repertorior 3390 Pericdo 2019

Fecha de Repertorio: viernes, U7 de jumo de 2019

1 - Fecha de lascrpeion  Miemes, 07 de qumo Je 2019 13 23
2.- Apclhdos, Nombres ¥ Donuailio de las Partes:

Tipo Chente Cédula/RUCPasaporte Nombres Compictos o Razdn Social Estado Cral Provined Crudad
COMPRADOR

Natural 1307302566 MACIAS BRIONES LUCINDA MAGDALENA DIVORCIADUAY MANABL MANTA
VENDEDOR

Natural ¢L02R15883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO( A1 MANABI MANTA
3 - Naturalesa del Conirato: COMPRA VENTA

Oficine donde o guarda <l ongimal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamento/Providencia neves, 3 de maye de 2019

EscotureJucio/Resulucion
Fecha de Resolucion

Afiliado 2 la Camara ™ Plazo

4 - Descripoion de los bien{es) inmueble(s) que mmtervienen:
Cadigo Catastral Fecha Apettura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3130803001 13032619 1337 17 70053 VIVIENDA 01 Urbano

{.mderos Registrales:

VIVIENDA 01 {PB+PA+PATIO) EL *CONDOMINIO LAS [RACATAS" ubicado en la calle Piblica del Bamo La Nueva Fsporanza
de 1a Parioquia Eloy Alfato del Cantton Manta Comsta de planta baya que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Soeial v Escaleia, planta
alta que contiene 3 Dorm1torios ¥ 3 Bafios y un Patio destmado para (araye, Jardinena y Servicio, siendo las medidas ¥ Linderos las
siguientes

PLANTA BAJA 54.60m2

Por arriba lindera con la planta alta de 1a musma vivienda en 54,60m2

Por abajo hindera ¢on terreno del ondormme en 54,60m2

Par ¢l Sur lindera con Patio de la misma vivienda, partienda desde ol Este hacia ¢l Q¢ste en 3,50m desde este punto gird hacia ¢!
Norie cn 3.00m  desde este punto gira hacta el Oeste en 2,30m

Por ¢l Norte lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m

Por ¢l Oeste lindera con Pate de 1a rrusma vivienda en 7,00m.

Por el Este Lindera con Pato de la musma vivienda ¢n 10,00m.

Area 54.60ml

PLANTA ALTA 62.15m2

Por ammba hndera con cubierta de 2 mista viviendd en 62.15m2

Por abaja hindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 62.15m2

Por ¢l Sur lindera con vacie hacia Patio de la musma vivienda, partlendo desde ¢l Este hacia el Qeste cn 3.50m , desde esie punto gira
hav1a el Norte en 0,30m , desde este punto gird hacta el Oeste en 2,80m

Por ¢l Norte hndera con vacio hacia Patio de lz misma vivienda en 6,30m

Por ¢l Ocste lindera con vacio hacia Pauo de la pusma viv 1enda en 9.70m

Por el Este Lindera con Pano de la musma vivienda en 10,00m

Area £2.15m2

PATIO 138, 40m2

Por amba, hindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la musma vivienda en 138.40m2

Por abaga hindera con terreno condamumo en 138.40m2

Par el Sur lindera con arca comunal calle condomunio, partiendo desde ¢l Este hagia ¢l Oeste en linea curva de 3.85m . desde este
punto gira hacia ol Noroeste en 3,00m desde este punto gira hacia ¢l OQeste en 2,70m

Por el Norte hndera con prapiedad particular en [5.62m

Por ¢l Oeste lmdera con Vivienda 02 en 14,80m

Impreso por yesscnIa_parmles Administrador viernes 7 de junio de 2019 Pag  dc2



Registro de:  COMPRA VENTA Naturaleza Actor COMPRAY ENTA

Nimere de Tome- Folio Inicial 0
Nimere de Inscripein 1667 Falio Final; [J
Numers de Repertorio: 3390 Perwde: 2019

Fecha de Repertorio:  siermes 07 de jumio de 2019

Por ¢l Este lindera con calle Publica en 16 0Um

Area [3840m2 (7

Nota Por la geometna (forma) del Patio las medidas antes descritas corresponden 4 la de los hnderos generales descuntandose ¢l drea
de planta 1a baja de la vivienda (54.60m2}

CUADROCS ALICUQTAS VI IENDA 01 PLANTA BAlA AREA NETA 54 6M2. ALIC UNTASN 0,0133%, AREA DE TERREN(Q
50.63M2 AREA COMUN 14,13M2 ARFA TOTAL 68,73

PLANTA ALTA AREA NETA 62.15M2. ALICUOTAS 0.0151 "o, AREA DE TERRENO S763M2 AREA COMUN 1g 8M2,
AREA TOTAL 74,23

PATIO AREA NLTA 138 4M2 ALICUOTAS 10,0336, ARCA DC TCRRINQ 128 36M> ARLEA COMUN 35 8IM2, ARTA
TOTAL 1742}

Dirceaién del Bien Vivienda No 01 del Condominio [ ag Fragatas

Solvencia LA VIVIENDA DESCRIIA A LA FECHA SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENIE

5 - Observaciones:

CONMPRAVENT 4
Inmucblc convistente en un terreny ¥ la vivienda Uno dol Cufidominio T.as Fragatas ufabado cn en oi Barno La Nueva Esperanza de [a Parroguia Llov
Alfaro del Canton Manta provingra de Manab

P AN
Lo Certfico DR GEORGEMOREIRA MEN OZA
gistrador de Propiedad

Impreso por Yewaenia_parrales Administiador nrnes 7 de jumio de 2019 Pag 2 de2
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PHACHOATEE

Factura: 002-002-000042255

2019130800600032

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191 308005000321

_____,M

M
NOTARIO OTORGANTE: TOBE LUTS EERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 2 DE WAYO DEL 2018, (16 ) _
# e ——
COPIA DEL TES RMONIO- TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSF ERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
HOMBRESIRAZON SOCIAL TTiPC INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION -
MACIAS BRIONES LUCINDA
MAGDALENA POR SIS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307592566
—
A FAVOR DE
#BRES/ SOCIAL TIPO INTERVINIENTE THOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. TDENTIFICACION
M
[FECHA DE OTORGAMIENTO: 3005018
NOWBRE DEL PETICIONARIO: | LUCINDA MACIAS BRIONES
W TDENTIFIGACION DEL
PETICIONARIO: 1307592566
OBSERVACIONES: |
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006C000321
M
NOTARIC OTCRGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
SCHA: 30 DE MAYO DEL 5018, (16.39)
PIA DEL TES TIMONIO: CUARTA
|“Ac1ro' O CONTRATO: T NSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
I ——
OTORGANTES o
NOMBRESIRAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MACLAS BRIONES LUCINDA
MAGDALENA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307592566
Ry ——
A FAVOR DE
s s E—
NOMBRES! N SOCIAL TIPO INTERVINIENTE TBOCUMENTO DE IDENTIDAD Tho. IDENTIFICACION
e —— —y
TECHA DE OTORGAMIENTO:  [20-05-2019
NOMEWE DEL PETICIONARIO: | LUCINDA MACIAS BRIONES
* TOENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307592586

l ORSERVACIONES:




NOTARKG OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDG VELEZ CABEZAS NOTARIO (A} DEL CANTON MANTA

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308008000321

FECHA: 30 DE MAYC DEL 2019, (16 38)

COPIA DEL TESTIMCNIO, QUINTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIADE DOMINIC CON CONSTITUCION DE HIPOTEGA

OTORGANTES
QTORGADO POR
M—
Nomanss:m SOCIAL TIPC INTERVIMENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MACIAS BRIONES LUCINDA,
MAGDALENA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 13075625606
A FAVOR DE
NOMBRER/ SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DET DAD IDENTIFICAC

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20-06-2019

NOMBRE DEL PETICIONARIO: LUCINDA MACIAS BRIONES

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307562566

lOBSERVACiONES:

———

)

»

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000042254 20191308006P01608

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

§ Escritura N*: 20151308006P01608

A
; -
o Sl
JUDICETR A

e ey it PR
ACTO O CONTRATO:

TANCELACION DE HIPDTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE MAYOC DEL 2018, {16:39)

QT ~ANTES
) OTORGADO POR
No.
Tipo Documanio ds Persona que le
Persona Nombres/Razon social intervinient sdentidad Bmﬂ:uclé Naclonalidad Caildad representa
REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) AMANDA ROCIO
BANCO PICHINCHA CA O POR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE
No.
Tipo Documento de Pessoha que
Nombres/Razon social Interviniente \dentidad !dmli:caclé Naclonalidad Calidad representa
Provincia Cantdn Parroquia
MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

cl \DEL ACTO O
0.  .TOr IINDETERMINADA

NOTARIOA) JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: {20191308006P01608

ACTO O CONTRATO:

_M_
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

a0 DE MAYO DEL 2018, (16 39)

FECHA DE OTORGAMIENTO:




Documen
to de
Identidad

Tipa
intervinisnte

Na.
identMcacis
n

Nacienalidad

Persona que
fe rapresenta

MEJIA QUEZADA ANDRES
SANTIAGO

REPRESENTA

DO POR CEDULA

0102815883

ECUATORIA
NA

VENDEDOR(A)

CRISTIAN
EDUARDO
QUEZADA
CARCHI

MACIAS BRICNES LUCINDA
MAGDALENA,

POR sUS
PROPIOS
DERECHOS

CEDULA

1307582566

ECUATORIA
NA

COMPRADOR(A)-DEUDOR(A).
HIPOTECARIO(A)

A FAVOR DE

Nombres/Razén social

Tipe
Intervinisnts

No.
Identificacio
n

Naclonalidad

Calldad

Parsona que
representa

BANCO PICHINCHA CA

REPRESENTA
DO POR

17900108370
)]

ECUATORIA
NA

ACREEDOR{A) HIPOTECARIO(A)

PRESTACION DEL SERVICIO NOTA RIAL FUERA DEL DESPACHO {P)

'ESCRITURR °: 20191 30000601808

FECHA DE OTORGAMIENTO ] 30 DE MAYO DEL 2019, (16 39]

A R 737 SEXTA DEL CANTON MANTA
‘OBSERVACION:

NOTARIO[A) JOSE LINS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01608
FACTURA NUMERO: 002-002-000042254

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA |

oe 1y b B W N

—
Ll =]

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
LUCINDA MAGDALENA MACIAS BRIONES
CUANTIA: USD. 70.000,00

—
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HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
] ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
LUCINDA MAGDALENA MACIAS BRIONES
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA
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CUANTIA INDETERMINADA
***KVG***
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) W% notariasextamanta@gmail.com
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
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22
23
24
35
26
27
28

En la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera de! cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES TREINTA DE
MAYO DEL DOS ML DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, a nombre y
en representacién del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL de ia Institucién, segin consta del
documento que en copia se agrega; con nimero de cedula uno tres cero
ocho dos cero seis siete uno guion uno, de estado civil divorciada, de
profesién Ingeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte el
sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado
mediante poder especial otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo Quezada
Carchi, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como documento
habilitante,y por otra parte la sefiora LUCINDA MAGDALENA MACIAS
BRIONES, por sus propios y personales derechos, de estado civil divorciada.
Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta, legalmente capaces, a quienes conozco
de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
CANCELAGION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA

1
- 2 PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA _ABIERTA Y
b 3 LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE_ENAJENAR.- PRIMERA:
.. 4 COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz, |
5 a nombre y en representacién del BANCO PICHINCHA COMPANIA .
6 ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,
7 segln consta del documento que én copia se agrega. SEGUNDA:
8 ANTECEDENTES.- Que por escritura publica celebrada en esta ciudad de
9  Manta, el veintinueve de octubre del dos mil dieciog__lg._ ante la Notaria Sexta
10  del Cantén Manta, del Dr. Fernando Vélez Cabezas, debidamente inscrita
11 en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintinug;g de octubre
12 del dos mil dieciocillg_. el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
13 constituyd hipoteca abierta a favor del Banco Pichincha Compaiiia Andnima,
14 sobre los inmuebles de su propiedad consistente en: un lote de terreno
15 ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia Eloy Alfaro, del
16 cantén Manta, provincia de Manabi; { sobre las obras complementarias
17 existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que
18  se reputan inmuebles por accesidn, destino, o incorporacién de conformidad
19 con las disposiciones del Cadigo Civil, al igual que todos los aumentos y
’ 20 mejoras que reciban en el futuro dichos bienes; para garantizar las
u 71 obligaciones que contrajeren con el Banco, por préstamos, sobregiros,
22 descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por
23 cualquier causa o motivo que les obligare_para con el Banco.- Con fecha
24 catorce de marzoéel dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro de la
25 Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad
26 Horizontal y Protocolizacion de Planos, del Condominio Las Fragatas,
27 celebrada en la Notaria Priyera del cantén Manta, el veintisiete de febrero
28 del dos mil diecinueve.? TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE

0w TSR il A R

L enicla 3 entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichinchal W notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con
los antecedentes sefialados la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz, a
nombre y en representacion del Banco Pichincha Compafifa Anénima, en la
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA
constituido en la referida escritura ptblica anteriormente sefialada, asi como
LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR
establecida en dicha escritura plblica por acuerdo de las partes, y procede
a liberar el inmuebie signado como vivienda nimero UNO, del Condominio
Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy
Alfaro, del cantén Manta, provincia de Manabi.- En lo demas, la hipoteca
subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacién. Se
tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del cantén
correspondiente,/p:ra que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA.- ACLARACION.-
Se deja expresa constancia de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni
modifica en nada ninguna de [as obligaciones pendientes de pago contraidas
a favor del Banco Pichincha Compariia Anénima, por los deudores y que
consten de documentos publicos o privados hasta su total solucién o pago.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta
cancelacion de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de
cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como
de oficiar al sefior Notario ante quien se otorgd la escritura aludida y al
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta'és; que realicen las
anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la

celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado mediante
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poder especial otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo QueZ>
tal como lo acredita con el documento que se€ adjunta como documento

habilitante, a quien en adelante se lo podré designar como «g{ VENDEDOR”,

por otra parte, comparece la sefiora LUCINDA MAGDALENA MACIAS

BRIONES, por sus propios y personales derechos; a quien en adelante se Ia
podré designar como «] A COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES
DE DOMINIO.- El Vendedor es propietario de un lote de terreno, ubicado en
el Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia Eloy Alfaro, de! canton Manta,
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas vy linderos.
POR EL FRENTE: treinta y ocho metros veinte centimetros y area de
proteccion de quebradas; POR ATRAS: cuarenta y ocho metros setenta
centimetros y calle pablica; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros ¥
propiedad particular; POR EL COSTADO IZQUIERDQO: ochenta y un metros

propiedad de la Doctora Leonor Ferrin Schettine. Con un area total de tres
ncuenta decimetros cuadrados.-

Y
mil ochocientos veinte metros cuadrados ci

Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en
la Notaria Primera del cantén Manta, del Abg. Santiago Fierro Urresta, el
veintitrés de febrero del dos mil dieciocho, € inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, el diecisiete de mayo del dos mil dieciocho.- Con
fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad
Horizontal y Protocolizacion de Plancs, del Condominio Las Fragatas,
celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el veintisiete de febrero
del dos mil diecinueve.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con Ios antecedentes
expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua a favor

de LA COMPRADORA, el inmueble consistente en un terreno y la vivienda

/u'r]Q_d.GI Condominio Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanzayyy
ss— ;

— Y
de la Parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi, la mism




que consta de: planta baja que posee Sala, _Comedor, Cocina, Bafio Social y
Escalera, planta aita que contiene tres Dormitorios vy tres Bafios y un Patio
destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA Y CUATRO COMA SESENTA
METROS CUADRADOS, POR ARRIBA: lindera con la planta aita de la misma
vivienda en cincuenta y cuatro coma sesenta metros cuadrados, POR ABAJO:
lindera con terreno del condominio en cincuenta Y cuatro coma sesenta metros
cuadrados; POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo
desde el este hacia el ceste en tres coma cincuenta metros, desde este punto
gira hacia el norte en tres metros, desde este punto gira hacia el oeste en dos
coma ochenta metros; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda en seis coma treinta metros; POR EL OESTE: lindera con patio de la
misma vivienda en siete metros; POR EL ESTE: lindera con patio de ia misma
vivienda en diez metros. Area cincuenta Yy cuatro coma sesenta metros
cuadrados, area neta cincuenta y cuatro coma sesenta metros cuadrados,
alicuota cero coma cero uno tres tres por ciento, area de terreno cincuenta
coma sesenta y cinco metros cuadrados, area comin catorce coma trece
metros cuadrados, drea total sesenta y ocho coma setenta y tres metros
cuadrados. PLANTA ALTA: ‘S}séNTA Y DOS COMA QUINCE METROS
CUADRADOS. POR ARRIBA“lindera con cubierta de la misma vivienda en
sesenta y dos coma quince metros cuadrados, POR ABAJO: lindera con
planta baja y patio de la misma vivienda en sesenta y dos coma quince metros
cuadrados, POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda,
partiendo desde el este hacia el oeste en tres coma cincuenta metros, desde
este punto gira hacia el norte en cero coma treinta metros, desde este punto
gira hacia ei oeste en dos coma ochenta metros; POR EL NORTE; lindera con
vacio hacia patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros; POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en nueve coma
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da 3. entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

N®TARIA SEXTA DE MANTA

L. Sornando Ltz

NOTARIO
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setenta metros;/ POR EL ESTE: lindera con patio de la misma vivienda en diez
metros. Area sesenta y dos coma quince metros cuadrados, é/rea neta sesenta
y dos coma quince metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno cincoe uno
por ciento; 4rea de terreno cincuenta y siete coma sesenta y cinco metros
cuadrados, drea com(n dieciséis coma cero ocho metros cuadrados, Area total
setenta y ocho coma veintitrés metros cuadrados.’T’ATlO: CIENTO TREINTA
Y OCHO COMA CUARENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en ciento
treinta y ocho coma cuarenta metros cuadrados;/POR ABAJO: lindera con
terreno condominio en ciento treinta y ocho coma cuarenta metros cuadrados;
POR EL SUR: lindera con area comunal calle condominio, partiendo desde el
Este hacia el Oeste en linea curva de tres coma ochenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Noroeste en tres metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en dos coma setenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con
propiedad particular en quince coma sesenta y dos metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda dos en catorce coma ochenta metros; POR EL ESTE:
lindera con calle publica en dieciséis metros. Area ciento treinta y ocho coma
cuarenta metros cuadrados, éea neta ciento treinta y ocho coma cuarenta
metros cuadrados, alicuota cero coma cero tres tres seis por ciento, drea de
terreno ciento veintiocho coma treinta y nueve metros cuadrados, drea comin
treinta y cinco coma ochenta y un metros cuadrados; ; area total ciento setenta y
cuatro coma veintiin metros cuadrados.- NOTA: Por la geometria (forma) de!
patio las medidas antes descritas corresponden a la de los linderos generales,

descontandose el drea de la planta baja de la vivienda (cincuenta y cuatro

coma sesenta metros cuadrados).~"El Vendedor transfiere el dominio y

posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de

ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran |
13
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dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende
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todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcién alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
la Propiedad del cantén Manta; que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, /anismo que se cancela de Ja siguiente forma:
SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS DOLARES, mediante crédito otorgado
por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta del
Vendedor; y, la diferencia TRES MIL QUINIENTOS DOLARES, cancelados
mediante acuerdo entre las partes; valor que EL VENDEDOR deciara haber
recibido en moneda de curso legai y a su entera satisfaccién. Las partes de
manera libre y voiuntaria declaran, que atn cuando no existe lesion enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efecta considerandola como cuerpo cierto

dentro de los linderos sefalados anteriormente.- El avalilo comercial

municipal del inmueble tal como lo acredita con el documento que se

adjunta como_habilitante es de ciento treinta mil ochocientos freinta y
cuatro con 18/100 dblares.- QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA,

aceptan la transferencia, que se efectda a su favor, en los términos gue se

indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de
este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es
materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
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NE®TAKIA SEXTA DE MANTA

celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demas correrd por cuenta de LA COMPRADORA, quien queda
expresamente facultados para solicitar la inscripcion de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.-
Usted sefior Notario, se servira agregar las demas cldusulas de estilo para la
perfecta validez y eficacia de esta escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la
presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente

representado por la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de

Apoderada Especial, segin consta del documento gue se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podré denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias
en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora
LUCINDA MAGDALENA MACIAS BRIONES(por sus propios y personales
derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” '{ GUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
sefiora LUCINDA MAGDALENA MACIAS BRIONES, es propietaria del
inmueble consistente en un terreno y la vivienda uno del Condominio Las
Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) Ef inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato,
por compra realizada al sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA - Uno
punto dos) ‘és linderos, dimensiones, superficie y demas caracter%;ticas
del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: consta de:

planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta

% notariasextamanta@gmail. com
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alta que contiene tres Dormitorios y tres Bafios y un Patio destinade para
Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:
PLANTA BAJA: CINCUENTA X CUATRO COMA SESENTA METROS
CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con la planta aita de la misma vivienda
en cincuenta y cuatro coma sesenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera
con terreno del condominio en cincuenta y cuatro coma sesenta metros
cuadrados; POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo
desde el este hacia el oeste en tres coma cincuenta metros, desde este punto
gira hacia el norte en tres metros, desde este punto gira hacia el oeste en dos
coma ochenta metros; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda en seis coma treinta metros; POR EL OESTE: lindera con patio de la
misma vivienda en siete metros; POR EL ESTE: lindera con patio de la misma
vivienda en diez metros. Area cincuenta y cuatro coma sesenta metros
cuadrados, area neta cincuenta y cuatro coma sesenta metros cuadrados,
alicuota cero coma cero uno tres tres por ciento, drea de terreno cincuenta
coma sesenta y cinco metros cuadrados, area comin catorce coma trece
metros cuadrados, area total sesenta y ocho coma setenta y tres metros
cuadrados. PLANTA ALTA: SESENTA Y DOS COMA QUINCE METROS
CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en
sesenta y dos coma quince metros cuadrados, POR ABAJO: lindera con
planta baja y patio de la misma vivienda en sesenta y dos coma quince metros
cuadrados, POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda,
partiendo desde el este hacia €l oeste en tres coma cincuenta metros, desde
este punto gira hacia el norte en cero coma treinta metros, desde este punto
gira hacia el oeste en dos coma ochenta metros; POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros; POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en nueve coma
setenta metros; POR EL ESTE: lindera con patio de la misma vivienda en diez

10
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metros. Area sesenta y dos coma quince metros cuadrados, érea neta sesenta
y dos coma quince metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno cinco uno
por ciento, area de terreno cincuenta y siete coma sesenta y cinco metros
cuadrados, area comun dieciséis coma cera ocho metros cuadrados, drea total
setenta y ocho coma veintitrés metros cuadrados. PATIO: CIENTO TREINTA
Y OCHO COMA CUARENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de ia misma vivienda en ciento
treinta y ocho coma cuarenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con
terreno condominio en ciento treinta y ocho coma cuarenta metros cuadrados;
POR EL SUR: lindera con drea comunal calle condominio, partiendo desde el
Este hacia el Oeste en linea curva de tres coma ochenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Noroeste en tres metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en dos coma setenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con
propiedad particutar en quince coma sesenta y dos metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda dos en catorce coma ochenta metros; POR EL ESTE:
lindera con calle publica en dieciséis metros. Area ciento treinta y ocho coma
cuarenta metros cuadrados, &rea neta ciento treinta y ocho coma cuarenta
metros cuadrados, alicuota cero coma cero tres tres seis por ciento, area de
terreno ciento veintiocho coma treinta y nueve metros cuadrados, érea comun
treinta y cinco coma ochenta y un metros cuadrados, area total ciento setenta y
cuatro coma veintiin metros cuadrados.- NOTA: Por la geometria (forma) del
patio las medidas antes descritas corresponden a la de los linderos generales,
descontandose el drea de la planta baja de la vivienda (cincuenta y cuatro
coma sesenta metros cuadrados).- Para los efectos de este contrato el
término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso
de gue el objeto de este contrato involucre a dos o més./{ ERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera

=% notariasextamanta@gmail. com
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hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor def Banco Pichincha C.A.
sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que

sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de

antecedentes,? cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda ndel presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacidon, de conformidad
con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por
lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro
de la Propiedad del Cantdn correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
mmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto

del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones

12
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N®TARIA SEXTA DE MANTA

legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas ias Dtirgaciones que

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora LUCINDA
MAGDALENA MACIAS BRIONES, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera{(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en 1o sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, © por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos,
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera{n)
frente a terceras personas que cedan, endosen 0 transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio{s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los prestamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que

conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cuaiquiera de sus
a favor de la PARTE

sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos 0 Instituciones del exterior, en moneda pacional o

extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los ofros

venida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) W% notariasextamanta@gmai.com
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conceptos que se enuncian en la cldusula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos plblicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o més préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: E! ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere

14
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objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢} Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmuebte
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que ia PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicta colectivo con sus trabajadores, 0 se constituyere en
garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f} Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

% notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
pablicas mencionadas en los literales de la presente cldusula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA

16
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HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble

1
2 objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
’ 3 prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningdn contrato de
i - 4 arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
5 no pesa sobre él ningﬂn otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
6 resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segin lo
7  establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
8 correspondiente que se agrega a la presente escritura pulblica como
9 documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
10 la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
11 afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
12 clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
13 HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
14  garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
15 que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
16 cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
17 contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
18 SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
19 seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
20 mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
. 21 mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
22 debera gozar de la satisfaccion de! ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
23 con el criterio de! Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante poélizas
24 emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
25 cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
26 con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
27 pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
28  de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

venida 3. entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interes de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro
de dichos valores. La pdéliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA .- DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora
LUCINDA MAGDALENA MACIAS BRIONES, con cédula de ciudadania
ntmero uno lres cero siete cinco nueve dos cinco seis guién seis, solicitante
del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de
la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que
se consideran elegibles los créditos de vivienda de interés piblico, el
otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccién de vivienda unica y de primer wuso, con valor comercial menor o
igual a setenta mil délares y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o
igual a ochocientos noventa déblares, declaro bajo juramento- que la
vivienda que presento adquirir o construir con el crédito que se me
otorgue, es la tnica, ya que actualmente NO soy propietario de otra
vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como
a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién.- DECIMA
PRIMERA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente,

18
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N@®TARIA SEXTA DE MANTA

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y raj  yotlntad de
constituir, a faver del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
especial y sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula
segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos
gravémenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendrd la calidad de primera de conformidad con la
Ley- DECIMA SEGUNDA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del
inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para
tales inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO:
Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el
pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor
de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avalios periédicos,
que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor
que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y
de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes
acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no

W% notariasextamanta@gmail.com
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tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta tltima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas
que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian
a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con io que establece el
articulo once del Cddigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virlud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo
Civil.- DECIMA QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que dermande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en
el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de
hipoteca, cuando llegue el momento, son y serén de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aqueilos que se ocasionen por ios

diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la

hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.-

AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o
tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde
se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se
encuentran ubicado el inmueble, 0 a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite gjecutivo o verbal
sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del

dlitimo cesionario de este documento. Usted, sefior Notario, se servird

20
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00046965

Numero tinico de identificacién: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978

Naclionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesiéon: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCH! MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a ka fecha: 30 DE MAYQ DE 2012
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

wf/ Y

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
_Documento firmado electrénicamente

" Direccién General de Reglstro Chvil,
Identificacién y Cedulacion

institucién o persona ante quien se presenta esie certificado deberd validaric en hitps Jivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a'a LOGIDAC Art. 4, numeral 1y sla LCE.
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Direccién Genera! de Registre Civii, identificacién y Cedulacidn
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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N* de cerlificado: 193-229-18176

I

I

3-225-18

Numero Gnico de identificacion: 1307592566

Nombres del ciudadano: MACIAS BRIONES LUCINDA MAGDALENA

Condicién de] cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/COLON
Fecha de nacimiento: 20 DE OCTUBRE DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

:
e

Sexo: MUJER

~
v
)
e
=
o
"]

L7

Instruccion: SUPERIOR

%,

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: MACIAS ZAMBRANCO BIENVENIDO MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BRIONES SEME BERTHA VICTORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE ABRIL. DE 2018

Condicidn de donante: Sl DONANTE

Informacién cartificada a la fecha: 30 DE MAYO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

F
Ledo. Vicente Taano G.

Director General del Registro Civil, ldentrficacion y Cedulacién
Documaento firmado elsctrénicaments

Dirsccion General ds Reglatro Chll,
Identificacion y Cedulacién

wstituciSn o persona ante quien se presents esie certificado deberd vaiidario en:hitps:/iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, rnumeral 1y a la LCE.
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auidtany REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

00046977
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificaciéon: 1308206711 |

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANC

.. 1300206711

\'a‘mm,* N

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975
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REGISTRS EhviL. Nacionalidad: ECUATORIANA

:; o Sexo: MUJER
st e
- Instruccién: SUPERICR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha 30 DE MAYQ DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N* de certificado: 198-229-17631
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Ledo. Vicente Tawano G.
1 =17
inestituckin o persona ante quien se presente este certficado deberd validario en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a In LOGIDAC Art. 4, numaral 1y a la LCE.

1 Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente lﬂ
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ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURITICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IB DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Documanto de Na. PFersona qua fe
Nombras/Razén sschal Tipa imtarvininate identided Identificacin Naclenalidad Calidad represanta
17900108370 [ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE |o ceree
A FAVOR DE
Dotuments da Ne.
nacial Tipo intervinjents e dad Wantif; 5 Naclenalidad Calidad
ZAMBRANG RUEZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
ROCIO DERECHOS CEDULA 1308200711 |~ P
UBICACION
Provincia Canton Parronuila
PICHINCHA QUITO RENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETGIOBSERVACIONES:
INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (®)

ESCRITURA N™: 20t $1701026P00425

[FEGHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2078, (14:47)

OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUIO
[oBSERVACION:
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NOTARIA VICESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QuiTO
DISTRITO METROPOLITANO

00046979

2008 | 17 | o1 | 26 Poo435\

BANCO PICHINCHA COMP/
AFAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2. COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quite, Distrito Metropolitano, capital de
la Repuiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ARO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notatio Publico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior

Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad '

de Gerente General de Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta  como habilitante al presente poder,
Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi ¢l Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura pablica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; ¥

! s Il




agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Priblicas a su cargo sirvase
insertar una-de Poder Especial, al tenor de las siguientes cliusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafila Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. E] domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Percira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ntimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafifa Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco Y por
decisién del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de cdgd, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania niimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion une (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la grovincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de amendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion de que en
2
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cada uno de estos contratos s¢ hayan

de arrendamiento mercantil o leasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRQ) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNQ) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

. por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, aperfura de lineas de crédito,
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de: crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;

.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

09—




clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacidén, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o- reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
. prendas, fianzas e hipotecas u otras garantfas constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos'de mutuo hipotecario y dem4s documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entidades piiblicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNQ) Comparecer 2 las
cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garant{a otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titnlos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en e} giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podr4 suscribir 2 nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y accione
C.x
-:x"‘ﬂ




bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A. en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutariag y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los organos competentes del Banco. En
especial deberd cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendré que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Andnima podrd revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie ¢! mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
coxlstanc;ia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejerceri e! mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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clausulas de estilo necesaria

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fh-‘ni:do)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional nidimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piiblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada wno de los preceptos
legales que el caso requiere; Y, leida que le fue al compareciente
{ntegramente por mi el Notario en alta'y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura piiblica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Sanfiago Bayas Paredes
ce 1305 25H56-1

Dr. Homégro

NOTARIO YIGESIMO S

0O DEL CANTON QUITO
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i:f::' REPUBLICA DEL ECUADOR 5

_Direccién General ds Registro Civil, dentiicaclén y Cadulacién

»

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

"I 4'_ ' 3 b
3 .
sy o
RLG! APCI‘.’IL

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

chid:;nalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZC; ZONNIA CATALINIA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

" Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

informacidn centificada a la feche: 9 DE FEBRERC DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHIN

%1 N de cartificado; 189-092-89605

=

Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cadulacion
Documento firmado shgctrénicaments
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Quito, 17 de ensro del 2018

Sshior
Sintiago Bayas Paredes
Presente

De mi conslderacién:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA.; reunido el 10 de
enera del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente Genera] del Bango
Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se
Intagre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente, Eir todo caso, usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reeinplazado, de acuerdo con Ia

ley.

La presente designacion se hace con fuhdaméntg el é] articulo 37, ntmera 13 del
Estatuto del Banco, pard que ustéd reeinplace en stisfunéiontes al seffor Férnando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General de! Banco mediante nombramienta de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quitg.el 17 de mayo del 2013 en
razén de que &l ha presentadd su renuncia volimtaria al cargo en la sesion del Pirectorio
mencionada en el parrafo anterior y, al motento, no existe demgnado un Pregidente

Adjunto que o reemplace.

Sus principalés atribuciones y debéres constan en los articulos: 47, que sefiala que 2l
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podrs ser

',reeiégi'du indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud

designacién, el Directorio les dé esta representacién, asi como I
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivaimente para actuar fge:p-
procesos.judiciales, de mediacién y-arbitraje. . 4
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Sefior Notario:
Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, s decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

‘Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.
‘Asf'rhfsmo me permito solicitarie emita 50 copias certificadas del documento previamente

-sefialado.

Atentamente,
A i

ﬁe,bgf?at_[iz?’écya Camacho
““Matriculado. 17-2017-632




BANCO PICHINCHA
ase, To =fambio de nombre, de “Banco di

* 4 del Registro dela Propiedad de 8va. Clase,

. Pichincha CA" a “Banco Pichincha CA.% escritira piiblica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notarie 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco:
escritura pitblica otergada el 22 de junic del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

* {Resclucién aprobataria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.
i :
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Aceptp el cargo.-- Quito, 17-de enero del 2018
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L/ En uso de la lacultad contagida par )

A B/, numersl 5 del ATt 18 de fa Léy Notarfg/!
Santiagh Bdyas Paredes doy fe que Ja fotocopla sntdceds, //’
guarda coniormidad con,&l doduienio.-

C.I 170525456-1 qua ma fusra exhibide. /7 P
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'DIRECGION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE Vlm%ﬁﬂbunﬂ s

RAMITE NUMERO: 5830
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTSN QuiTo
RAZON DE INSCRIPQON

RAZON DE mscmméu'nsuﬂomammzsmo.

‘NUMERQ| nensﬁsmmd'f- -7 2] 65428
fﬁtﬁm'_fiwstﬂ?@érﬂ::i | 01/02/2018
,Nummoazmscmeadn T 21592
REGISTRO:-: .. 252 oi ks 5, w | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBERE DE 1A COMPARIA; BANCO PICHINCHA C.A.
NOMERES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO .
IDENTIFICACION -1705254561, - SO
CARGO: . GERENTE GENERAL - . . . =
PERIODO{ANos): . . 1 g T en
. ¥ i _;‘._&,:,
SR e

- o A
T AR ST TCl W
o ‘- '-u-"‘\ o

2. DATOS ADICIONALES: AT

CONST RM. DEL:05/05/1906 NOT: : BEGISTRO; bEﬁfncﬂgam DEL: 11/04/1506.- -004-DEL
REGISTRO MERCANTIL DE 01 D§ FEﬂRERU UE?lS‘I.? SREESCO0. CAMBIO DENOM. RM# 2064 DEL
08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/20@ {BEF cop Y RMi 264" ,BEu«b:/uz/:ms NOT: TERCERQ-DEL»
'02/12/2014.- REFOR, EST, com?«hMuvs nst y{ﬂs},&m&;mr 3 DEL 23/07/2015.-
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Factura: 002-002:000054

LRARART

20181701035C01206

0w emunrs EN ORIGINAL N® 201817¢1035C01206

FIEL COPIA DE DOCUNR

e{n) es {son}

RAZON: De conformidad al Art 18 numeral § de la Ley Notarial, doy fe que ia{s) fotecopia(s) gue anteced
igualfes) al{los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me
fus exhibido en 2 foja{s).Cli{es). Una vez practfcada{s] la certificacién{es) se davuelve el(los) decumantols) en 2 lojils),
cansefvando una copiz de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y &l uso adscuado del {Ibs)

documentc_x(s}_ceﬂiﬁcadii{_s) es de responsablidad exclusiva de 1a(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

I’ / g f/
NOTARIO(A) SANTIAGO DERICO GUERRON AYALA

NOTmLﬁE / A DEL CANTON QUITO

i
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

_ ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 2018-17-01-035-PO0676

'PRtl)TO.COI;IZACION : a peticién del Abogado Patricio Moya
Camacho, pfofesional con matricula nitmero diez y slete
guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en el Tegistro de
escrifuras piiblicas de a notaria a mi cargo, tres fojas Gtiles
inchida  su  peticion, NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,

9 .A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
28
26

7

PERIODO DE UN-ANO. Que antecede.- Quito, dos de febzarg

de dos mil diez ¥ echo.- ac.

r
0‘ .o by 5
I/ . - A
/ G a A R o
DR.SANT ERRON AYAL RN ®
SR femagsms GANTO s,
o 510 METRIPOLI 1AND DE QUITO Y
Fa ot
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10
11
12
13

14

16
17

18

"

21

23

zb

27

28

00046987

Camacho, con cédula niimero de cindadanfa 1712295540; confiero esta
CUADRAGESIMA NOVENA COPIA CERTIFICADA de
HOMBWENTD DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL-
BANCO PICHINCHA C.A, A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fuc
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- Ac.
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NOTATIA VIBESIMA SE0A DEL CANTON QRITD, ’
De acuoras con lafacultad previsia en =1-

numarpl B AL 18, de la ley Notsriat, doy fé q'irf
La oo ; - - mpui:n - H
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Factura: 002-002-000054295

HOTARIQ CTORGANTE:

M,

20181701035000197

EXTRACTO CORIA DE ARGHIVO 1* 20i#1701035000197

WWWT
‘——__-_,_

FECHA: 2 DE FEBREROD DEL 2077, (17.17]
Hal .
COPIA DEL TESIMONG: TERCERA A A
ACTO © CONTRATO; PROTOCOLEACION
OTORGARTES -
v . OTGRGADOFOR. :
NOWERESMAZON SOCAL —— [T7F0 NTERVRETE [DOCUMENT O OE IDENTIOAD Wo.
L ACAMAZON SOCIAL
W il P — DERECHDS' CEDULA. e
T : - " A FAVOR DR '
NOMBRES/AZON SOCIAL,  TTIF0 WTERVERERTE [DOCUMERTO o IDENTIDAD [N, EENTR GO

FEGHA DE OTORGAMENT O
NOMERE-DEL FETICIONARID:

02-02: 2014

PATRICIO WLFRIDO MOYA CAMACHO

|F OB CION.DEL
[PETCIoNANIG:

1712295540

[O=SERVACIONES: TAG.
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BANCOS PRIVADOS, SERVIGIOS FINANCIERGS AUTORIZARIOS.

DOMICILIO.TRIBUTARIO: - X .
Provinia: PACHINCHA Caniéh: QUITO Paroquiz: CHAUBIERUZ (LA CONCEPCION) Bardes RAQWITO Calies AV, ,
AMAZONAS Nimero: N5:50 [nferssrcién: ISNAGIO PEREIRA Ediicio: BANCO DER BICHINCRAROINERS Olicina: PB -
Referancia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 522881132 Fax 652481153 Telelono

. © Trabaje; 022581020 Aparfidd Postak 261 QUITO Emalk: echisagupichincha.com Telelono Trabsjo: 022980980
: :  DOMICILIO ESPECIAL: ’

14 ¥
H

' OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: . e

. ANExo MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) ~Es compulsa de la copia certificada que me
. q ON DEPENDENCIA fua preserﬁada Y devuelta al interesado
ANEXO RELAC! . err........l.....fqas uties

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO .

. * DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES Manta, 35 MAY 7019

t .1, "DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE sy

P L DECLARACION MENSUAL DE VA @;‘ J%ﬁffffr/;l Ql’ér;?' (L',b:'f/.i:"c?;f )
* * IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS .. Notarip Fublico Sc.‘:tafjJ

PIRL § . PTER T PR el

- mran e

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del001al. 266 ABERTOS: . 202 :
i JURISDICCION:  \REGIONAL NORTE PICHINGHA CERRADOS: . 74
' i ] - - . 1 .
IR S B . ’ : gy =
_ : : . : 5?‘ '}"‘*fﬁ”*‘?-"?ﬂf-'s"- o]
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P - kaq EL CONTRIBUYENTE . SERVICIO DERENTAS INTERNAS -

: i . PN —_ 0"-.-1'.';{" " gt . — . E
Ustafio: - GHRVOT0S T,/ Lugar de smisTon: QUITORALINAS Y SANTIA [TIAGO Fecha y hora: 160272012 13:06:40 :
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pf, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
A de la escritura publica de 'PODER ESPECIAL QUE
RGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

Dr.
NOTARIO VIGESI




Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00046989
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o istral-Bien Inmueble

Jo a © ‘%‘?‘g -

3 . {
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, E: uu:{:\:a :’I e 70053
Telf.052624758 -

3, @

www registroprmanta gob.ec e

it
Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-19008952, certifico lust(a‘ a’dl’ftﬁhoy 25/04/2019 10:20:
70053,

Codigo Catastral/Identf. Predial 3136303001 Tipo de Predic VIVIENDA 01
Fecha de Apertura  muéreoles, 13 de marzo de 2019 Parroquia . ELOY ALFARQO

[nformaci6n Municipal,
Dureccidn del Bien: E] “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

IN ES:
VIVIENDA 01 (PB+PA+PATIO) EL "CONDOMINIO LAS FRAGATAS" ubicado en la calle Piblica del
Barrio La Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Consta de. planta baja que posee
Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Bafios y un Patio
destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:
PLANTA BAJA 54,60m2
Por arriba; lindera con la planta alta de la misma vivienda en 54,60m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 54,60m2
Por el Sur: lindera con Patio de 1a misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,50m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,80m.
Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.
Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 7,00m.
Por ¢! Este: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,00m.
Area: 54,60m2
PLANTA ALTA 62,15m2
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 62,15m2
Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 62,15m2
Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
3,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia ¢t Oeste en 2,80m.
Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m.
Por ¢l Este: lindera con Patio de Ja misma vivienda en 10,00m.
Area: 62,15m2

PATIO 138.40m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo y partc de planta alta de la misma vivienda en 138,40m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 138,40m2

Por el Sur. lindera con area comunal calle condominio, partiendo desde el Este hacia el Qeste en linea curva
de 3,85m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 3,00m. desde este punto gira hacia el Oeste en 2,70m.
Por el Norte. lindera con propiedad particular en 15,62m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 02 en 14,80m.

Por ¢l Este. lindera con calle Publica en 16,00m.

Area: 138,40m2 (*)

Nota. Por la geometria (forma) del Patio las medidas antes descritas corresponden a la de los linderos
generales, descontindose el area de planta la baja de la vivienda (54,60m2)

CUADROS ALICUOTAS VIVIENDA 01 PLANTA BAJA AREA NETA 54,6M2; ALICUOTAS
0,0133% AREA DE TERRENO 50,65M2 AREA COMUN 14,13M2 AREA TOTAL 68,73

PLANTA ALTA AREA NETA 62,15M2; ALICUOTAS 0,0151%; AREA D]%—{E—l&Eﬁe—SﬁﬁﬁMZ:m
AREA COMUN 16,08M2, AREA TOTAL 78,23 ' @:“ R!:?-s[-'? dr 1» Prepetlag ae

Cortificaclon Imprass por maritza fersandez  Ficka Reglatral:70053 " jueves, 25 de abril de 2019 10-20
Feche




, . M . .
PATIO AREA NETA 136060
COMUN 35,81M2: AREA TOTAL 174.21.
SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA FECHA SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN

VIGENTE

g
MOV, f # . o~
l Libre Acto Nimero y fechs de Inscripelén Folio Imci;l Folle Fiq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1587 ETmayf2018 41 430 41 497
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION 1430 2%oct/2018 47 003 AT 034
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROFIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 14/macf2019 434 490
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 10 14/marf2019 347 353
MOVIMIENTOS REGISTRALFS:
Registro de : COMPRA VENTA
it /4 ]COMPRA VENTA /
Inscrito ¢l : Jueves, 17 de mayo de 2018 Nimero de Inscripeidon: 1587
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3288 Folio Imcial 4] 430
Oflcina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Foho Final 41 497
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 de febrera de 2018 /

Fecha Resolucidn:

a- Observaciones:

COMPRAVENTA, Terreno Ubicado en ¢l Bamo La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén

Manta.
b~ Apellidos, Nombres y Domicilio d¢ las Partes:

Flildld Cédula/RUC Nombres y/o Razin Social Estado Crvil Cmadad Direccidn Domiciho '
COMPRADOR 0102815383 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1307763386 ZAMBRANQ ANDRADE JTHONNY CASADO(A} MANTA
JEFFERSOM
VENDEDOR 1308973236 MENDOZA ORMAZA MARIA HEROINA CASADO(A) MANTA URB MANTA 2000

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
{2 /4 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 29 de octubre de 2018 Ndmero de Inscripeidn: 1480

Niimero de Repertorio: 7240 Folio [ntcial 47 003
Folio Finat.47.034

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2018
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR - Sobre un bien Ubicado
en el Barno La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, con un area total de TRES MIL
OCHOCIENTOS VEINTE METRQS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealn‘hd Cédula/RUC Nembres y/o Razdn Social Estado Cival Crudad Direceion Donvcilio l
| R i Lo e ete
Ce .. - . e . - . -@g{ 1;39,;5;1 rogy 1g Bropigdad de
Certificacion impresn por :mariza_fernandez Ficha Registral. 76053 Jueves, 15 de ubril de 2019 10:20 2 AT LA MTmET By e 4 i
HORY
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Emp_resa Puablica Municipal f’;g;-M°r°&;"¢o ,
Registro de la Propiedad de o T, '
Manta-EP £& % <
o
4 0 o
0 g
3 8
- :
e 3
3 .
ACREEDOR CLTE147520 BANCO PICHINCHA C.A 1-, 4; < J'!"‘
HIPOTECARIO Nag; poobl-
DEUDCR 0102315833 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTLROO ., » cSOLTERO(A)

HIPOTECARIO
¢~ Esta Inscripcidn se reflere a Ia(s) que consta(n)} en:

. OTARIO

Nuamere Insenpeion Fecha Insctiperén "Folio Inical Folra Final

bro

E)MPRA VENTA 1587 17/may. 2018 41480 41497

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /4 ]PROP H NTA

Inscrito el : jucves, 14 de marzo de 2019 / Némere de Inscripeién: 6

Nombre de) Cantén: ~ MANTA Nitmero de Repertorio: 1489 Folio Intcial: 434
Fohio Final:490

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA PRIMERA

Cantén Nataria: MANTA / ,

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019

Fecha Resolucién: //
a.- Observaciones: ¥
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL*Condomimo Las Fragatas ubicado en el barrio Nueva

Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;

Falldld Chdula/RUC Nombres y/o Razén Social Rk
PROPIETARIG 3102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

Estado Crvel Crudad Direccion Domicilio I

¢.- Esta inscripcidén se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

r_lbm Niimero Inscripeién Fecha Inscipeiin Fohe Inicial Folio Final

COMPRA YENTA 1587 17/may201% 4] 430 41.497 '
Regisiro de : PLANOS

{4 /4 ]PLANOS

Inserito ol : jueves, 14 de marzo de 2019 Nimero de Inseripcion: 10

Nonibre del Cantén: MANTA Nimero de Repertoric: 1490 Folio Imic1al 347

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Foho Final.358

Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluciin:

Fecha de Otorgamiento/Providenciz: migrcoles, 27 de febrero de 2019
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS*Condormme Las Fragatas ubicado en el barrio Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta,

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaladnd Cédula/RUC MNombres y/o Razdn Socinl Estado Cral
PROPIETARIO 0102815883 MEJLA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

Crudad Direccién Domcilio I

¢.- Esta inscripcidn sc refiere a la(s) que consta({n) en:

bro Nimero Inscnipeidn Fecha nsenpessn Felio Inscral Folio Finai

PROPIEDADES HORIZONTALES [ I4/mar/2019 434 490
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
C;r;lncuhn impresa por :ma;'llza_m'nmlez Flcha Re:lstul 1'01553 | ju:‘ves, 15 de sbril de 2012 10:2.0 Paglided » E
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Libre Nimmera de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
FROPTEDADES HORIZONTALES !
<<Total Inscripciomes > 4

[LO.! movimientos Regisirales que constan en esta Ficha son los inicvs que se refieren al predie que se certifica, I

Cualquier enmendadura, alieracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las ; 10:20:41 del jueves, 25 de abril de 2019

A peticion de: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
- = ez def Certificado 30 dfas, Excepto
f‘"‘f,a_ Mrelﬁ%,ra un traspaso de dominio o se

:mltiera un gravamen.
c

Elaborado por :MARITZA AL RA FERNANDEZ
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QQNDQMINIQ LAS FRAGATAS : . /
VIVIENDA 22 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95 |- -
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45 -

Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA 23 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 54,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
TOTALES= 4118,39 1,0000 3820,5| 1.065,56 5,183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 01 6,20

Vivienda 02 4,01

Vivienda 03 01

Vivienda 04 401

Vivienda 05 4,01

Vivienda 06 4,01

Vivienda 07 4,01 ot .

Vivienda 08 4,01 —_— sl \{)

Vivienda 09 4,01 , ] N
Vivienda 10 4,01 Fecha: \ufeee 20/ 2
Vivienda 11 401

Vivienda 12 4,01 L eemmzesimn X
Vivienda 13 3,92 UNILIFAL DBL c o *j bARHTA
Vivienda 14 4,02 _ Vilei ol
Vivienda 15 434 APROBACION pETEeAL T
Vivienda 16 443

Vivienda 17 452

Vivienda 18 461 \
Vivienda 18 435

Vivienda 20 4 44

Vivienda 21 4,53

Vivienda 22 4,62

Vivienda 23 5,90

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LAS FRAGATAS

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- E| Condominio LAS FRAGATAS actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el Régimen
guiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad ¥ copropiedad

de Propiedad Honzontal, por consi
de dicho condorminio, asi como su administracién, armonia entre coprapietarios y usuarios, gonservacién, uso y

reparacion

Art. 2- El Condominio LAS FRAGATAS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente 2 cada propietario como las Viviendas y son bienes
comunes todos los deméas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno. - -

LT cEe Sy .

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO ST
Art. 3 EI Condominio LAS FRAGATAS se encuentra implantado en el lote ubicado en la calle Publica- del

harrio La Nueva Esperanza de fa parroguia Eloy Alfaro del canton Manta, y esta sometiddl 'a]_ Régirige'n de -

Pig. 23 X
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

H conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compo
ofpe desarrollan en planta baja el area social y en la planta aita el area intima,

2 FTVE ¢

A rt?’h&mbm;% del condominio, de acuerdo con &l reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijan
g meFSiones y ubicacion de cada vivienda, distribucion de las plantas en que esta dividido, Jas

y ' . . . . P . .
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones ¥y demas

hienes comunes del condominio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como (nicos para el régimen de propiedad horizontal, su

reiacién y sus derechos

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otro de distinto duefio, las Gue separan un
departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios generales. Las
paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en
pianta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas,

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son hienes comunes. La
puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc. san bienes comunes y su utilizacion serg
reglamentada.
Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos,
el causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En fodo caso los
accidentes que se produjeren dentro del 4rea de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En
caso de no ponerse de acuerdo, se estara a o dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces
respectivos.
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, efc., dentro
del area de estacionamiento, asf mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentra de esta zona,

cubrir por su cuenta los gastos de

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera
si como el pago de tasas por servicios y

administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, a
de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.~ Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropistarios
en la que se frate y apruebe dicha solicitud ¥ que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de

Propiedad Horizontal, ¢) Reglamento General y el presente Reglamento Interno

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del condominio que no tienen
caracter de bienes exciusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,

comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO £ arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las obligaciones inherentes
al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinaras y extraordinarias.
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion, reparacion, conservacién, reposicion
y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropiétarios segiin las cuotas establecidas en
este reglamento. fo .

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se origierr e los Actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva de responsiable‘._ T }

AT o
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS ’!’.»,‘

L , . . _ 3¢
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respec(‘rgos -
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréficos o en general con la persona que use §
NRLEY

propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS/ZS ggreclés y._@u% jones de los
copropietarios: gy ¥

ry disp losgn Rforma y con

las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Re lam&rTe) ; &g re
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes ¢y )
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y &
¢) Concurir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer
de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribucicnes que ialey Y@

como miembro de este organismo colegiado,
d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y

las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los

cargos y comisiones que ésta le confiers;
Permitir af administrador fa inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,

qusjas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo considere necesario;

f} Notficar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del

copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a

fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de

emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, Imitacion de dominio, comodato,

arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de

lo cual el adquiriente o usuario se somefe expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oporfunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberéan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de fa accién judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que

sefiale la misma asambleg;
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los

ETeglamento le asignen

9)

i
k)

mismos;
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en bolsas de

plasticos herméticamenie cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con
relacién al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se haré al aumento de costos generalizados para lo
cual se tornaran como idicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
nacional, como en el caso de la devaluacidn monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la

legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietaros
Vivienda 01 620 . .o,

Vivienda 02 A01 7 T

Vivienda 03 401, - : s

Vivienda 04 4010~ ¢ o,

Vivienda 05 4,01 \\‘:‘ : o

o —
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 401
Vivienda 08 4,01
Vivienda 09 40
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 4,02
Vivienda 15 4,34
Vivienda 16 443
Vivienda 17 452
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 435
Vivienda 20 4,44
Vivienda 21 453
Vivienda 22 4,62
Vivienda 23 590

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios
derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes del
condominio.
b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin Ia
autorizacion esciita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de

ductos es inalterable.
¢} Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural

uso de los demas.
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos

can fines flicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

f}  Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusivos
€OMO en los comunes;

g} Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del mbito de la vivienda.

Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algim tipo de

molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

i) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del condominio como iugares de almacenamiento, de
reunion 6 de trabajo

J) Pintar o colocar lefreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion: y, en general, en los bienes comunes del condominio.
Unicamente constar en dicha puerta el nimera identificatorio de la vivienda, el mismo que ser4 de
caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio.

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del condominio, salva con
autorizacion de la asambiea de copropietarios.

I} Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o

que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el condominio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las

ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni fimpiar las cosas golpeando contra fas

paredes exteriores del condominio.

y en general a todas las personas que ejerzan

y obstaculizando el legitimo

s Pig. 26
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q)

s)

basura sera depositada en bolsas de plastico. <5
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades inff tagé'g
que imphquen peligro para la sequridad o salud de los deryas g
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o oce‘-gl h
legal, seré solidanamente responsable con sus trabajador oﬁg&sﬁhm,‘tf
tengan relacion con el fitular de la vivienda, en caso de que infiRfaR.[A MP ds
reglamento y el presente reglamenio interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al tréansito normal de las personas.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivas bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en Ja que ademas se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art 10 de este reglamento

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas: se podra reparar o

reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

Q
,

BB N e by

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de
este reglamento interno, se establecen ias sanciones que a continuacion se determinan:

a} Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b}
c)

f)

Art. 15.-

imposicién de multa de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en

juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubigre
lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de
las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o més
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competenie de la ciudad por el administrador dei condominio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. Ei pago de
intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera

de estos, por la asamblea general de copropietarios.
Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion

acostumbrados por la administracion.

El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccion o

falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salva que por circunstancias especiales o por fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de neghgencia comprobada, el
adminisirador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al

condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.-

Cualquier copropietario podré impugnar.ante.up_juez competente de esta ciudad, los acuerdos o

resoluctones de la asamblea que sean con’t,ranqs con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre 1a
materia, no obstante, io cual, el acuerdo,sera ejecutado .bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el jiez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra gjercitarse

dentro de los diez dias subsiguientes af

' acugrdo 0 a la noificacion que hiciere al copropistario y no hubiere

asistido a la reunion en que se tomd tal resolicion,

'
4t
8

[ -
L .ot

W

\‘::\.:::‘_. : //,

Pag. 27




ADMINISTRACICN v
os de la administracién del condominio: La Asamblea de Copropietarios, E! Directorio y Ef

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios esta investida de la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietanos o de sus representantes o mandatarios; regula la
conservacion y administracion def edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran ala

asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretano.

Art, 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendré sestones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afic calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
Las sesiones Extraordinarias se realizarén cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinanias no Exiraordinarias, sera
hecha por el director o ¢l administrador, sea segtn ef caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del fotal de votos de los
copropietarios. En caso de que el director o el administrador seglin sea el caso, no procedieron a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de
por io menos el 40% de total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a fratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se
llevara a efecto. En caso de que no hubiere quorum en Ia hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara
con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren,

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convacatoria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en CuUyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art, 23.- QUORUM EI quérum para las sesiones de la asamblea estars integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

Si no hubiere dicho quérum a [a hora fijada para que se instale Ia asamblea, esta podré instalarse legalmente y
tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el ndmero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos
en que se necesite ofro quérum para tomar clertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en

este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en fa asamblea con todos Jos derechos, en
forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por

medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion,

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quren tiene el derecho de concurrir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anteror

Art, 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en ia Asamblea nggr_a{ tetidra.derecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la alicuota de dominic que corresponda &l departamento: Para ejercer el derecho de

voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse_at dia en ‘el pago de las expensas

comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora i demas valofeg establecidos, asi como de

cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ia Adrqnmtjtféciég. Ay
. . - o
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Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de Ja asamblea se h a@m §a
representen mas del 51%, salvo los casos en que fa ley y/o este re§lamgp &

propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota,

centajes. Caga

.

Art. 28.- Se requerirs el 75% del voto de los copropietarios para apro
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las

decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y reveer
decisiones de Ia asambiea. Los votos en blanco $6 sumaran a fa mayoria numeérica,

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesion para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el director y el
secretario. Las actas originales se ifevaran en un iibro especial a cargo del administrador,

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de ia asamblea general:
a} Nombrar y remover al directorio de |a asamblea y al administrador del condominio y fijar la

remuneracion de este Gitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir enire los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administragion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con esie reglamento.

8) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador hars
protocolizar e inscribir fas reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion o
reparacion de los bienes comunes

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado Que san necesarias en beneficio del condominio
o vivienda,

h}  Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente ef Adminisirador.
i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente ¥, de manera especial

cuando gste termine su periodo
J} Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad honzontal, su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticién def administrador, en los casos que sean de su competencia.
k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés
general para los copropietarios del condominio.
I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio.
m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cyentas ¥ caja de la

Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en ia misma reunion, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision
de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia

inmechata a la celebracion de I3 reunion.

CAPITULOS DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Art, 31.- DEL DIRECTORIO. - Ei directorio esfara integrado por el director, dos vocales principales Y SUs

respectivos suplentes y por el admimstr'adeg queen hara las funciones de secretario, sin derecho a vato.
Lo - .

Art. 32.- Los miembros del directqﬁqsg‘?énrnonibrad‘os bor la asamblea de copropietarios, duraran un afio en
sus funciones y podran ser reslegidos. = | A

U

e,
Wegs
- ’ ‘-"l

de votos, qus™-

.

i -
LN ~ A
- g
= oy N

- o -

‘.‘!I_
w3

. T

T SR




CONDOMINIO LAS FRAGATAS "?j

or, vocal o secretario se requisre ser copropietario del edificio. Los cargos sera
}r honorifica En caso de falta o impadimento temporal o definitivo del director, actual(
ntes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIiRECTOR.
a) Ejercer junto con el Administrador del condominio Ia representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Condominio LAS

FRAGATAS
b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta

que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumpir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentanas y en la

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de fas disposiciones emanadas por fa asamblea de copropietarios

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR., - El administrador del condominio sera elegido por la asamblea general para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se

requigre ser copropietano del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietaries del Condominio MIROMAR,

solo 0 junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, infereses, muitas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por fa ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o cliusulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil.

b} Administrar los bienes comunes del condominio con el mayar celo y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para la buena conseivacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren

necesarias.
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepcion, con la autorizacion del director.
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracion a su cargo con el
informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho pnmeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los

intereses moratarios y las costas procesales.
Ordenar |a reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del

copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los

fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adqunsxmon o arrendamiento de bienes y servicios nesesarios para la
administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes de! condomimo hasta los
montos sefalades por la asamblea. . N
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la admmlstramon, conservacion, y hmp;eza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remunerac:lones def personal deberan ser

aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales
‘t“ ’ —‘E- ) ) 2;: ;{
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k) Informar anualmente a la asamblea sabre ¢! eje
presupuesto para el afio proximo.

{) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, COM{ oba
documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compra
construido el Condominio LAS FRAGATAS, asi como de los'Y
instalaciones generales y offos documentos, todos los cuales
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acla

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas co
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el teral ¢

) de este

articulo, manejar el fondo rotativa para adgquisiciones pequefias, cumplr con el pago de las deudas

comunes Yy, en general, administrar profija y eficientemente la gestion econdmica, como Su tinico

responsable.
o} Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, 1a contabilidad de la administracion del
gondominio.
atios, acreedores anticreticos y usuarios

p} Llevar libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodat
del condominio, con indicacion de sus respectivas clotas de derechos bienes exclusivus y deimias datos

g) Asistiralas reuniones de la asamblea general y del directorio.
1) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del condominio

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peribdica, continua y sistemética.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que ¢oma mandatario sean convenidas en el respectivo contrata.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con |

aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente las ohligaciones de caracter comin a entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

A ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea general por el
periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a
las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio ¥ of adminisirador del condominio. Sus funciones son honorificas

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE L

Art. 39.- DEL COMISARIOQ. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios ¥ presentar

anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo com(in de acuerdo con fo estipulado en el

Art. 31 del Reglamento General de la L.ey de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los
gastos comunes y sé incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntario
a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comin. .

Art. 41 - Los casos no previstos en este reglamento y que no pue
la ley vy [eglamento de propiedad horizontal por no encontrarse es
seran résueltos por [3 asamblea general de copropietarios median

50% de |5 asistentes.

tipulados en dichds instrumentos, -
te resolucion adoptada por-mas del

5
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1, Area Total de terreno:
4.2.2. Total, de construccidn:

4.2.3. Total, de Area Comtin:
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida {viviendas)
No Construida (patios)

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

- ESTACIONAMIENTOS.
_ CONDOMINIO LAS FRAGATAS
VIVIENDA 01- Planta Baja s46f 00133 | 5065 | 1413 68,73
T plantaAlta| . 6245] 00151 |  57.65-|.. ~16,08 78,23
S ~patio|l 1384 00336 |- 12839 | 3581 474,21
VIVIENDA 02 Planta Baja 516/ 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453] 00132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 03 Planta Baja 56| 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453| 00132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 04 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945  0,0144 54,87 15,30 74,45
patio s453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 05 Planta Baja 516 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945|  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio s453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 06 Planta Baja 516 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453)  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 07 Planta Baja 516/ 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945  0,0144 5487 | 15,30 74,45
Patio 5453 00132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 08 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 7445
Patio 5453  0,0132 50,59 14,11
VIVIENDA 09 Pianta Baja 516 00125 47,87 13,35
Planta Alta 5015  0,0144 54,87 15,30
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'-u"" L7 T patio 5453)  0,0132 50,59 u11] - eksa]
JPlanta Baja 5160] 00125 47,87 13,35 6405
025 7 planta Alta 5915 0,014 54,67 15,30 7445} -
Patio 5453) 00132 50,50 14,11 68,64
VIVIENDA 114 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453 0,032 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA12  Planta Baja 91,60 0,0125 47 .87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,144 54,87 1530| . 7445
Patio 5453 00132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 13 Planta Baja 5,60 00125 47,87 13,35 64,95
Pianta Alta 59,15| 00144 54,87 15,30 74,45
Patio 5084] 00123 47,16 13,15 63,99
VIIENDA 14 Planta Baja 5160 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 00144 54,87 15,30 74,45
Patio 5463] 00133 50,68 14,13 68,76
VIVIENDA15  Planta Baja 51,60/ 00125 47,87 13,35 . 64,95
Planta Alta 59,15| 00144 54,87 1530 . 7445
Patio 67,83] 00165 62,92 17,55 85,38
VIVIENDA 16 Planta Baja 51,60 00125 47,87 1335 6495
Planta Alta 59,15 00144 54,87 1530 . 7445
Patio 758 00174 66,40 1852 . 90,10
VIVIENDA 17 Planta Baja 5,60 00125 47,87 1335 . 6495
Planta Alta 5915]  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 7533] 00183 69,88 1949 - 9482
VIVIENDA 18 Planta Baja 5,60 00125 47,87 1335 6495
Planta Alta 595! 00144 54,87 1530 7445
Patio 7914 00192 7342 20,48 99,62
VIVIENDA1S  Planta Baja 560  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 00144 54,87 15,30 74,45
Patio 6819)  0,0166 63,26 1764 . 8583
VIVIENDA20 Planta Baja 51,60 00125 47,87 1335] . 64,95|
Planta Alta 5915| 0,144 54,87 15,30 74,45
Patio 71,96 0,0175 66,76 18,62 [f‘”:ij‘éfx\
VIVIENDA21 _ Planta Baja 51,60| 0,012 41,87 13,35]. "+ " 6495 B
PlantaAa|  595|  o00144]  sagr|  e530]. r7aws|:
Patio|  7573] _ 0,0184 70,25 1950} 953a| ¢
— Pag, 22 S




RAGATAs 00046997 /- &2

CONDOMINIO LAS F
VIVIENDA22  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 7445] -
Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA23  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
’ Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
TOTALES=|  411839]  1,0000 38205 1.065,56 5.183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 01 6,20

\f!v!enda 02 4,01 GOBIERND RETOHDHOGEENEn "1 7220

Vivienda 03 401 MUNILIPAL QgL EANTON MANTA
DIRECCION DE ICACION
ORDENAMIEYTO ITORLAL

Vivienda 04 4,01
Vivienda 05 4,01
Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 41
Vivienda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01 ~ wees enp SEICINTRELEEDD

Vivienda 13 3,92 " MutiLIFAL UEL W"#Ngo?

Jugeco 2L /0/ 7

Vivienda 14 4,02

Vivienda 15 4,34 APROBACION DETFRALD
i g

Vivienda 16 443 y - ﬁw’f

Vivienda 17
Vivienda 18 461
Vivienda 19 435
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 4,62
Vivienda 23 5,90
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 028-ALC-M-JOZIC-201?
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA

CONSIDERANDO:

DISPOSICIONES LEGALES

Que, la Constitucién de la RepUblica del Fcuador, en su articulo 66
reconoce y garantiza a las persondas, €n su numerai 26, establece
el derecho a la propiedad en todas sus formas,  con funcién vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas,

entre otras medidas.

la Constitucién de la RepUblica del Ecuador, en su articulo 226
expresa que: "Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que le sean afribuidas en la

Constitucion y la Ley...".

el Codigo Orgdnico de Organizacién  Territoricl, Autonomia y
Descentralizacién, en su arficulo 54 sefiala que son funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a}
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la redlizacién del buen vivir a traves de
la implantacién de politicas pUblicas cantonales, en el marco de
sus competencias constitucionales 'y legales; e) Establecer el
; régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara

las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacién cantondl, asegurando porcentajes para zonas verdes
i) Ejecutar las competencias exclusivas y

la Constitucién vy la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
cantonal comrespondiente, con criterios de calidad, eficacia y
__eficiencig, observando los principios de universidag,

Que,

Que,

y dreas comunales;
concurrentes reconocidas por

qc\ez C
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Que,

Que,

Que,

C e pilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad;
gulturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

el Cédigo Orgdnico de Organizacidon Teritorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en su arficulo 55 expresa: "Competencios
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los
gobiernos auténomos descentralizados municipaies, tendrd las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que
determine la iey. b} Ejercer el control sobre el uso y ocupdcién del

suelo en el cantén

el Cédigo Orgdanico de Organizacion Teritorial, Autonomia y
descentralizacién, en el articulo 60 sefiala que le corresponde dl
Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién administrativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de
ordenamienio tenitorial, los planes de urbanismo vy las
correspondientes obras pUblicas; i) Resolver Administrativamente

todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que
corresponde a las Municipalidades determinar los requisitos vy
aprobar los planos a que deben sujetarse Las edificaciones a las
cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podrdn qutorizar ninguna
escritura PUblica sobre constitucién O traspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica
de la correspondiente  declaracién municipal y del Reglamento

de Copropiedad de que fratanlos Arts. 11y 12

el Reglamento Generdl de la ley de Propiedad Horizontal, en su
articulo 4 texiualmente dice:"En la Declaratoria  de Propiedad
Horizontal que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad  donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, sise trata de
un conjunto de viviendaq, de un centro comercial. Exclusivamente
o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento  interno. Segin sea

el caso”.

Art. enumerado... (1} del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal.- Autorizaciéon administrativa preliminar- Para que el
propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal
un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada
por el érgano administrativo competente del correspondiente
gobierno auténomo descentralizado municipal. Para  todo
propdsito legal, esta autorizacién constituye la declaracién a la
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" que se refiere el arficulo 19 de la Ley. La autorizacion pué
5

obtenida, segun sea la eleccion del interesado, en el mismo f

destinado ¢ la obtencion

inmueble o en un proce
interesado. La Administracion debe im
para  organizar el trémite para
administrafiva

de la autorizacién de construccion dsl
dimiento posterior iniciado a instancia del
plementar los mecanismos

otorgqr la

necesarios
correspondiente autorizacion

conformidad con este capitulo. 45
=

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanis o. &r ,
Uso y Ocupacion del Suelo en ol Cantén Mantd, eR, &3
seficla: Para la aprobacion  de la declaratoria \en ReEMEn4
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direc' e

de Planeamiento Urbana los siguientes documentios —~SHERF
a.- Solicitud  dirigida al Alcalde o Alcaldesa  pof el o los

propietarios 05U procurador comun; b.-Informe de Aprobacion
de Planos; c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizoniol
donde conste la definicion de medidas Y linderos, Qreas
comundies, reglamento interno, planos actualizados v el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto ©
ingeniero  civil; d.- Cerlificado de gravamenes e hipofecas
actualizado del Registrador de la Propiedad deél Cantén Manta;
e~ Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, f- En caso de modificatoria ala declaratoria  de propiedad

Horizontal, adjuntard ademds autorizacion notariada de todos

los copropietarios ycomprobcn’re de pago dela fasa retributiva.
f las

El cuadro de alicuotas contendré Unicay especificamente
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comundadl
no se asignard alicuotas. Debiendo  constar de manera

detallada  la superficie y el destino.

Que,

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

# o Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrifo, el cual en caso de ser

favorable se remitird Ejecutivo del GCADMC-Manta, quien a su vez

ja derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el

término de tres dias Pron uncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita I Resolucion de Declarafona en Régimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd nofificada por
ia Secretarfa General al o fos interesados, asfcomo a jas direcciones

ica: Avalios y Catastros; Financiero; ¥
fin de que se redlice el framite

Municipales de Gestion Juridi
Planeamiento Urbano, a
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gspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda
e/ pago de g tasa respectiva.

n caso de que el informe técnico emifido por la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable Y contenga
observaciones, é&ste serg puesto en conocimiento del o los
Interesados a fravés de Iq Secretaria General, para que se efectien
las debidas comrecciones y se retome el frdmite.

Sien el lapso de dos afos el o fos interesados que hayan oblenido
ung Declaratoria _en Régimen de Propiedad Horizontal no
completaran ef trédmite respectivo bara inscribiria en el Regisiro de
la_Propiedad del Cantén; la_Declaratoria quedard sin efecto. Si
hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados _deberdn realizar el

frdmite nuevamente.™

Que, Mediante correo elecirénico enviado por la Lic. Maria Mendozag
Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/02/2019, en
lo que en su parte pertinente indica... ¥, RUTA No 740 En atencién
a su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-106 de fecha 30 de Enero de 2019,
con respecto a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Condominio Las Fragatas, por disposicién del serior
Alcalde, sirvase realizar el legal correspondiente de conformidad al

referido informe.
Que, En atencién a tramite N° 10210, ingresado por ventanilla del GAD
Municipal de Manta, relacionado con la comunicacién suscrita
por. Andres Santiago Mejia Quezada, que en su parte pertinente
sefala: "...Queremos recurnir g usted para solicitar de ia manera
mas cordial la aprobacién del Estudio -de Ia Propiedad Horizontai

del Condominio Ias Fragataos.

.- ANTECEDENTES,

de Manta el 17 de mayo de 2018, el sefor Andres Sanfiago Mejia
Quezada, es propietario del predio con fichq Registral, Bien Inmueble
2527 y cédigo catastral N° 3-13-68-03-000 que tiene que fiene un drea de
3.820.50 m2; dentro del cual s€ ha construido el CONDOMINIO LAS
FRAGATAS para cuyo fin obtuvo el permiso de Construccién N| 737-1458-
73243 emitido por esta Direccién, este lote se ubica en la Calle Publica
del Barrio la Nueva Esperanza de Ig Parroquia Eloy Alfaro del Cantén

Manta.
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2.- DESCRICION DEL CONDOMINIO LAS rRAGATASD 9047000

5~

Se compone de 23 viviendas de dos piantas: la bgja se destina para el
area social y patio y la planta aita para el érea infima, maslas respectivas

areas comunales

3.-AREAS GENERALES:
AREA TOTAL DEL TERRENO: 3.420.%
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.1

; AREA NETA VENDIBLE: COSNSTRUIDA [VIVIENDAS): 2,553
) NO CONSTRUIDA (PATIOS): 1.565,1
AREA TOTAL COMUNAL: 1.065,56 m2

4.- CONCLUSION:

Al constatarse que la Documentacién técnica presentada no tiene
inconveniente alguno y que cumple con lo previsto, en la Seccidn éta.
De la Declaratoria  de Propiedad Horizontal en sus arficulos 331 y 332.- de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos Factible la Modificatoria de
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO LAS FRAGATAS, por
lo tanto y para emitir un solo informe dirigido al Senor Alcalde requerimos
de usted su pronunciamiento Juridico para continuar con el tramite
requerido en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Mediante informe Ne-DGJ-ZVMG-2019-106, de fecha, 30 de Enero de
2019, suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte perfinente expresa: "En
virtud de lo expresado en los articuios 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
] emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacién vy
Ordenamiento Termitorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “"CONDOMINIC LAS
FRAGATAS", por lo que considero pertinente atender lo requerido por €l
Sr. Andres Santiago Mejia Quezada, por cuanto cumple con los
Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantoén
Manta; ante ello, comresponde sefor Alcalde, en su calidad de Primerd
Auforidad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo gue s€
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de

IS A NI WY A A MU 5
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¢ AN
= bomo La Nueva Esperanza de la parroquna Eloy Altaro del
cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 y cédigo catastral
N® 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2 dentro del cuai se ha
construido el Edificio ya antes mencionado en lineas anteriores

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las afribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e 1) y 470 del Cédigo Orgdnico de
Organizacidn Territorial, Autonomfa y Descenfralizacion, el sefor
Alcalde de Manta, Como mdéxima Autoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
del sefior Andres Santiago Mejia Quezada, propietario del lote ubicado
en la Calle Publica del bario La Nueva Esperanza de ia parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 vy
codigo calastral N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2. Y ia
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado.

SEGUNDO: Que,la Secretariac General de esta Municipalidad
notifique a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Teritorial; Avaldo, Catastro y Registro;
Gestidn Financiera y Gestion Juridica, afin de que se readilice el frdmite
correspondiente para la legalizacién del documento; vy, se proceda
con el pago de latasarespectiva; considerando los informes que han
servido como habilifante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y-firmada en el despacho de la Alccldiﬁ a los siefe dias del mes de
Febrero del dos mil diecinueve.
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CUERPO DE BOMBEROS DE M

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Emergencia Teléfono:

91 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 0
Manta - Manabi 00026511
o ™y
) - A
7" DATOS DEL CONTRIBUYENEER 3 DATOS DEL PREDIO N
CLIRULC. MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO CLAVE CATASTRAL:
NOM.BRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  (OND.LAS FRAGATAS VIV.01 (PB+HA+ T1DIRECCION PRED!O:
K RECCION: )
é REGISTRO DE PAGO Y/ DESGRIPCION VALOR
N° PAGO: OIIIIE VALOR 300
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:
08/05/2019 12:43:20
FECHA DE PAGO:
300
\_ TOTAL A PAGAR Y,
p
/~—VALIDO HASTA: martes, U de agosto de z
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 2
z
[G]
- g




* No. 211853
N COMPROBANTE DE PAGO
-~
30/05/2019 16 49 13
OBSERVACION CODKGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TMTULO N*
Una ascrtura publica de COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-13-68-03-001 23648 130634,18 442428 440194
&n MANTA de la parmoquia ELOY ALFARC
VENDEDOR ALCANALAS Y ADICIONALES
cCcimuc NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCIGN CONCEPTO VALOR
0102015683 |MEJA QUEZADA ANDRES SANTIAGO Smnn%‘mﬁpﬁiﬁgﬁgs impuesto prncipe 130834
T Jurds de Benasficencia de Guayaqui gz 50
ADQUIRIENTE
S = TOTAL A PAGAR 1700,84
CIR, RE O RAZON D !
CC/RY - “:‘:M. o SOCIAL IRE VALOR P T70084
Cl RIONES LUCINDA
1307502568 MAGDALENA NA SALDO 0,00
EMISION

30/08/2019 18:48 10 KATHERINE VIVIANA MENDOZA MENDOZA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento a3k firmado electdmcaments f—

Cddigo de Venficacisn (CSV)

LT

TE18524444

— e ———
Pusde vertficar [a wlidez de aste documento alectrinico ingresando @ portal web www manta gob wc opcion
Murncipio en Linea apaidn Verificar Documaritos Elsciranicos & leyando of cddigo QR




> GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

i

) CERTIFICADO DE AVALUO $
N° 00159898

N° ELECTRONICO : 65817
Fecka: Viernes, 22 de Marza de 2019

ALCALOMA

FUREEYE WRTONARA

Usp 1,25
"0

« £1 suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certificas Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 3-13-68-03-001 *
* Ubicado en: CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 01(PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 255.15 m?
Area Comunal: 66 02 m?
Are Tarreno: 236.69 m?
PROPIETARIOS
Docamento [Propictario
0102815883 lMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALYUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,793.28
CONSTRUCCION: 126,040.90
AVALUO TOTAL: 130,834.18
CIENTO TREINTA MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON DIECIOCHO CENTAVOS

SON:

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento v otorgamiento de la titularidad del predio, solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ¢l Bienio 2018 —2019”,

L&

C.P.A. Javier Cevailos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

o E_stehdqcum_e-nto g&tﬁ_fuﬁ@@o clecirénicamente L o T
. Chdigo Segorode Verifiasin C5VI .. L
: . R T O VVMITIABUAX o . oo D ,.Zm 4
) Pucde verificar 1= validoz de este documento ingresando al portal web www.manta gob.cc opcitn Municipio .
___enLinea - Venficar Documentos elecrénicos o leyendo el cbdigo QR . 0~

Impreso por alsrcon santos mercedes judith, 2019-03-

2E11 558 - 261 471 - 2611 408 @ Alcardiad Manta

-




INFORME DE REGULACION URBANA

FECHA DE INFORME: 16-05-2019

QEMQEMA) N* CONTROL: 00068

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO . ____
CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 01(FB+PA+PATIO)
RRECCIONDE PLANEAMIENTO URBANO

)

ELOYALFARD =~ _ e e o
(B <
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO 3 _iafvaloand ¢
W
CODIGO P-HORIZONTAL

REGLAMENNG 070242

1 SR R

Cathok
5H e
Lesrniaz .
- LATERAL 1: -
; - - T LATERAL 2: -
) FOSTERIOR: ,
Gijigle RpT— ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL USQ DE SUELO: RESIDENCIAL 3 -
NETA: - RESIDENCIAL 3. Son zomas de uso
A COMUN: residencial en laa  gue se  peruten
CUOTA: - comercios, SErVICIOR Y cquipamicntos de
TOTAL: 236,69 m* nivel barral, sectorial ¥ zopal, ¥ de
maners condicionada ef use industrial de
bajo mmpacto ambiental y urbano.
e
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq, Juvemal Zamhrans Orejueln
Director Planificacién y OT.

'El presente documento sc emite de acuerdo a 1a documentacién requenda para el trimite, y a los documentos que prescntan de buena fe ¢l solicitante
hor lo cual salvamos crror u omusibn, cximiendo de responsabihdad al certificante, s1 se comprobare que sc han predentado daros falsos ©

fepresentaciones grificas emrdncas en las solicitudes correspondientes”

NOTA. el presente documento es vilido para: aprobacion de planos, trimites de hipbicea o préstamos, trabajos varios, aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general. anteproyectos,

L ubicacién del lote en ¢l mapa selamente ¢4 de referencia.
OBSERVACION
se debe derar el msano retiro frontat de

51 ¢l teareno e £8q
conpruceiin

Art. 232 - RETIROS.- Cusndo la zonrficaciém establezea retiros gue se
contrapongan 8] estado de consohdacién de wna calle, manzarna o secior, la

Dy pel de Pl to Urbano deterrnari el retro y Ia

forma de pacifm  correspond de do a la iumagen wbana A
- =~
Art. 300.- E] IRUM es un nstrumento {£cnuco, 1o consttuye documento

que soredite 1a tenencis de la bara Serd expedido por 1n Dareccibn de '
Plamficacién ¥ OT 1 pecido de] prop 10 o de cualq P que
tengn nterds
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

m
3 SPECIE VALORAD, €
usp 1,25 =

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

g0 vile?
Norago

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rewsadostﬂ LS?@?&?U?‘FRB?&W"_—

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenectente MESA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

ubicadaCONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 01(PB+PA+PATIO)
CUY O -AVALLO-COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de _ LARES CON 18/100
RA TRAMITE HIPOTECARIO‘I

i

flaboraddﬂ@ambmno

14 DE MAYO DEL 2019




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA

-—nd-—-
Frlse
3 USD 1,25 =%

F

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado mingiin Titulo de Crédito pendiente de

PAMEJIACQUEEBZ ADA ANPRESBANTIAGOs Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

lunes 25 marzo 2019

Manta, de de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave catastral Direccién Porcentaje
CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 0
3-13-68-03-001 01(PB+PA+PATIO) 100,00%

CANGELADO

o L

RERIA
0 DESCEN
LomTNMANL
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Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIEDAD DE MANTA-EP A
0004700

DR. GEORGE MOREIRA “'MENDOZA, Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta, a solicitud de la Sra. Lucinda
Macias Briones.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de la Sra. LUCINDA MAGDALENA

MACIAS BRIONES, de estado Civil Divorciada, Portador de la
Cedula de Ciudadanfa # 1307592566, en la actualidad se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta Jurisdiccion

Cantonal.

Se aclara que la solicitud no sefiala el afio de inicio de la
busqueda, por lo cual se ha procedido a realizar dicha revision a

partir del aftlo 1.971.

Manta, Mayo 06 del 2019

" AN W




CONDOMINIO LAS FRAGATAS

A QUIEN INTERESE

EL SUSCRITO, CERTIFICA POR MED!O DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTOS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO LAS FRAGATRAS, UBICADO EN EL BAQRRIO NUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL SOY PROPIETARIO, NO
ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERADO COMO GASTOS DE ALICUOTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERC 1, CONDOMINIO LAS FRAGATAS.

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
C.C.No.- 0102815883
TEL. 0984351366

[ —
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T APELLIOOS Y HOMAKES DEL PADRE

I OMERA JORGE ABELARDY

APELLIDCS Y NOMIRE: DELA MADRE

QUEZADA DISNA ESPERANZA

t LUGAR Y FECHA DE EXFEDICKIN

¥ CUBNCA .
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MEJIA QUEZADA AMDR!S SANTIAGO
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N®TARIA SEXTA DE MANTA

Dho. Sonavedo Yoz
NOTARIC

00047006

agregar las demés clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento”. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula
profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y cuatro guion
cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pablica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura pablica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales

que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente

por mi el Notario en alta y clara voz, aquelios se afirman y ratifican en el total

contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- /

Lo
\\Q‘ . 'Ja‘f
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ -

APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CED.- 130820671-1
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

e
m

== o
RN

. ?
- Y {14 /@x ﬁ"“w
Ry e S
LUCINDA MAGDALENA MACIAS B@GNES
CED.- 1307592566 yd 7
Direccién: Urbanizacién Montecristo Mz. D villa 4, via Manta - Montecristi
Teléfono: 0985656994

Correo: luma_1874@yahoo.ec

venida 3. entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) W% notariasextamanta@gmail.com
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CRISTIAN EDU UEZADA CARCHI
APODERADO GENERAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA /
CED.- 0102596152

Direccién: Cuenca, Urbanizacion Colinas de Chaullabamba
Teléfono: 0999055585
Correo: cq6968@gmail.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

EL NOTA...

22




Dho. Sornaredy Ctez tbezws
. NOTARIO

’ 00047007

? ESCRITURA NUMERO: 20191308006000321
FACTURA NUMERO: 002-002-000042255

RAZON: esta escritura se otorgé ante mi, DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, en
fe de ello confiero esta QUINTA copia que la sello, signo y firmo.
Manta, 30 de MAYO del 2019.

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf 052624758
www registropmanta gob ec

Razdn de Inscripaidn

Periodo: 2019 Nitmero de Inscripcién: 1667
Nimero de Repertorio: 3390

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTR(O DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que cn esta techa se
mscnbidieton) ¢l 1los) siguiente(s) acto(s)

| - Con fecha Sicte de Jumio de Dos Mil Diccinucve queda msento el acto o contrate de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el niimero de insenipewin 1667 celebrado entre

Nro Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307592566 MACIAS BRIONES LUCINDA MAGDALENA COMPRADOR
N102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Quc se refiere al {los) siguiente(s | biendes)

Tipo Bien Cbdigo Catastral Nemero Ficha Acto
VIVIENDA 01 3136803001 70053 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro. COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha  07-jun /22019

Usuario  yessema_parrales

>/ b

MOREIRA MEND(QZA
strador de }a Propieda

MANTA, viernes, 7 de jumo deZH19
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