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Acta de Inscripcién
Repistro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo. Folio Inicial. ]
Wimero de Inscripcién: 2005 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio. 4081 Perwdo. 2019
Fecha de Repertorio: miércoles, |0 de julio de 2019

1.- Fecha de Inscripeion.  mercoles, 10 de julio de 2019 09 11

2.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos ¢ Razdn Socral Estado Civil Provincia Cradad
COMPRADQOR

Matural 1303421257 VELEZ CEDERQ FLORENCIA MONCERRATE SOLTERO{A} MANARBI MANTA
LENDEDOR

Natural U102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO{A) MANABI MANTA
3.~ Naturalezs del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde s¢ guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgameento/Providencia viernes, 14 de junio de 2014

Escriura/Tucio/Resolucton

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara m Plazo

4.- Descripcion de los lien{es) mmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catsstral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficic Tipe Bien Tipa Predhio
3136803002 13/03/2019 1553 03 70054 VIVIENDA 02 Urbano

Linderos Registrales.

VIVIENDA 02 (PB+PA+PATIO) Consta de planta baja que posee Sala, Comedor, Cocma, Bafio Social v Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormutorios y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje. Jardineria y Servicio, siendo la> medidas y linderos las siguientes
321-PLANTA BAJA 31,60m2, Por armtba lindera con la planta alta de la misma vivienda en $1,60m2 Por abaje lindera con terreno
del condomme en 51,60m2 Por ¢! Sur hndera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,20m.,
desde este punto gira hacia el Norte &n 3.00m , desde este punto gira hacia &l Oeste en 2.80m Por ¢l Norte lindera con Pato de la
mustna vivienda en 6,00m Por el Oeste Lindera con Patie de la musma vivienda en 7.00m Por ¢l Este lindera con Vivienda ¢} en
10.00m Area 501,60m2 322 - PLANTA ALTA 359.15m2 Por arrba lindera con cubierta de la nmsma vivienda en 59,15m2. Por
abajo' lindera con planta baja y patio de la musma vivienda en 59,15m2 Por ¢l Sur lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Este hacia el Qeste en 3,20m., desde este punto gira hacia el Norte en $.30m.. desde este punto gira hacia ¢l Oeste
en 2.80m Por el Norter lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,00m Por el Oeste hindera con vacio hacia Patio de [a
nusma vivienda en 9.70m Por el Este- lindera con Vivienda 01 en 10,00m, Area 59,15m2 323 - PATIO 54,53m2 Poramba lindera
¢on espacto aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 54.53m2 Por abajo lindera con terreno condominio en 54.53m2 Por
el Sur lindera con drea comunal calle condominio en 7.00m Por ¢l Norte lindera con propiedad particular en 7,00m Por el Oeste
lindera con Vivienda 03 en 14,80m. Por el Este lindera con Vivienda 01 y planta baja de la misma vivienda. partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2.00m, desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 3,20m . desde este punto gira hacia €] Norte en 3.00m , desde este
punto gira hacia ¢l Oeste en 2,80m . desde este punto gira hacia ¢l Norte en 7,.00m , desde este punto gira hacia ¢l Este en 6,00m |
desde este punto gira hacia el Norte en 2.80m Area 54.53m2 CUADROS ALICUCTAS VIVIENDA 02 PLANTA BAJA AREA
NETA 51,6M2. ALICUQTAS 0,0125% AREA DE TERRENO 4787M2 AREA COMUN 1335M2 AREA TOTAL 6495
PLANTA ALTA, AREA NETA 59,15M2 ALICUOTAS 0.0144. AREA DE TERRENQO 54,87 AREA COMUN 1530 AREA
TOTAL 7445 PATIO AREA NETA 54,53 ALICUOTAS 0,0132 AREA DE TERRENO 5059 AREA COMUN 14,11 AREA
TOTAL 68 64

Direccion det Bien. El “*CONDOMINIO LAS FRAGATAS™
Solvencia EL PREDIQ DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADQ

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA

Impreso por  marcelo_zamoral Admumstrador mércoles. 10 de julio de 2019 Pag 1 de 2
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Factura: 002-002-000042899 20191308006000351

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000351

NOTARIQ OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIOUA) DEL CANTGN MANTA
FECHA: 14 DE JUNIO DEL 2019, (10 56)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTEGA

OTORGANTES
OTORGADO FOR T
NOMBRESI/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VELEZ CEDENQ FLORENCIA
MONGERRATE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303421257
A FAVON DE ]
YERES/RAZON SOCIAL  |TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD | MNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14-06-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |FLORENCIA VELEZ CEDENO
N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1303421257
{ OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N® 20191308008000351
NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO{A} DEL CANTON MANTA
FECHA: 14 DE JUNIO DEL 2019, (10 56)
PiA DEL TESTIMONIO: CUARTA
1 ~<TO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
[OTORGANTES
OTORGADO FPOR

NOMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
e

VELEZ CEDENG FLORENCIA

N SEREATE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303421257

A FAVOR DE ck

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO" 14-06-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |FLORENCIA VELEZ CEDENO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1303421257

I DOBSERVACIONES*




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20121308006000351

NOTARIO GTORGANTE: JOSE LUNS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
[FECHA: 74 DE JUNIO DEL 2019, (10 56)
COPIA DEL TESTIMONIO: GUINTA
e
ACTO O CONTRATO: TRANGFERENCIA DE DOMINIG CON CONSTITUGION DE HIPOTECA
OTORGANTES
. QTORAADD POR
p—————
NOMBRES/ SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
VELEZ CEDENO FLORENGIA
VELEZ CEDEN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303421257
A FAVOR DE
NOMBERE SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMENTO: | 14062019
NOMBRE DEL PETICIONARIO. | FLORENCIA VELEZ CEDERD
N" IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1303421257
[OESERVACIONES:

-

P

I

NOTARIO{A} JOSE LUIS FERNANDO YELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000042898 20191308006P01775

NOTARIQ{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTC
*ngg yarct
NGTaR\O
Escritura N*: [2{]1 513080086FP0 17?5
ACTO O CONTRATO.
CANGELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE JUNIQ DEL 2019, (10 56)
oT NTES
QOTORGADO PFOR
No.
- Tipo Documsnto de . . Parsona que Ie
Pearsona Nombres/Razén social interviniante identidad ld-nti::clmé Nacionalhidad Calidad representa
REPRESENTAD 17900109370 [ECUATORIA |ACREEDOR({A) AMANDA ROCIO
duridica  |BANCO PICHINCHA CA O POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE
Neo.
Tipo Documento de - . Persuna gue
Persona NombresfRazén social intervimente Identidad Idnnh;icacné Nacionahdad Calidad represents

I MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANTA MANTA

Cu DEL ACTO O
ok _TO: INDETERMINADA

—
A —

|

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Eccritaran: [20757308006P01775
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

74 DE JUNIO DEL 2019, (10:56)

FECHA DE OTORGAMIENTQ.




OTORGANTES

OTORGADQO POR

Persona Nombres/Razén socral Tipe Dotf:u:m " id :I‘f? cacio [ Nacionahidad Calidad Persona que
* ! interviniente Ce enilficach cronahida e representa
identidad n
CRISTIAN
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA ECUATORIA EDUARDO
SANTIAGD 00 POR CEDULA {0102815883 NA VENDEDOR(A) QUEZADA
CARCHI
VELEZ CEDEROQ FLORENGIA ;ggps'gg CEDULA 1303421257 |ECUATORIA |COMPRADOR{A)-DEUDOR{A)
MONCERRATE DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documen Na.
Parsana Nombres/Razén soclal Tipo tode | identificacs | Nacionaldad Calidad Persona que
Entervinients representa
identidad n
AMANDA
REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO
BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO{A) ZAMBRANG
RUIZ
UBICAGION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB FAANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES,
CUANTIA DEL ACTC O
ICONTRATO- 70000 00
PRESTACION DEL SERVIGIO NGTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)
ESCRITURA N*: 20191308006P01775
FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE JUNIO DEL 2019, {10.56)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

*naq virt®
AOTLRW
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Ds. Gonando etz Crbezas
NOTARIO

00056979
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01775
FACTURA NUMERO: 002-002-000042898

A

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA‘43]ERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

L =R - o R I~ AT V. T R FU I N

—
—

COMPRAVENTA /
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
FLORENCIA MONCERRATE VELEZ CEDENO
CUANTIA: USD. 70.000,00

Semd ek jmmd ek
& 9 O h B e

HIPOTECA ABIERTA#ROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
FLORENCIA MONGERRATE VELEZ CEDENO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

.
P R R b
GOR O NRE 3

CUANTIA INDETERMINADA
27 *HKVG*H

]
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‘Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) W% notariasextamanta@gmail.com
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el ?l'a de hoy VIERNES CATORCE DE
JUNIO DEL DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen. la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, a nombre y
en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucién, segin consta del
documento que en copia se agrega; con nimero de cedula uno fres cero
ocho dos cero seis siete uno guion uno, de estado civil divorciada, de
profesién [ngeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte el
sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado
mediante poder especial otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo Quezada
Carchi, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como documento
habilitante,y por ofra parte la sefiora FLORENCIA MONCERRATE VELEZ
CEDENO, por sus propios y personaies derechos, de estado civil soltera.”
Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta y Cuenca, legalmente capaces, a
quienes conozco de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego
como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY
GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo.
"SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
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' Avenida 3. entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIC
00056976

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, gue se descriDeress

PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
| EVANTAMIENTO DE _PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:
COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz,
a nombre y en representacién del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,

segun consta del documento que en copia se agrega. SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- Que por escritura plblica celebrada en esta ciudad de
Manta, el veintinueve de octubre del dos mil dieciocha’ ante la Notaria Sexta
del Cantén Manta, del Dr. Fernando Vélez Cabezas, debidamente inscrita
en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el veintinueve de octubre
del dos mil dieciocho,/ el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
constituyé hipoteca abierta a favor del Banco Pichincha Compafiia Andnima,
sobre los inmuebles de su propiedad consistente en: un lote de terreno
ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia Eloy Alfaro, del
cantén Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias
existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que
se reputan inmuebles por accesion, destino, o incorporacion de conformidad
con las disposiciones del Codigo Civil, al igual que todos los aumentos y
mejoras que reciban en el futuro dichos bienes: para garantizar las
obligaciones que contrajeren con el Banco, por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceplaciones bancarias, etcétera, y en general por
cualquier causa o motivo que les obligare para con el Banco.- Con fecha
catorce de marzo del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Constitucién de Propiedad
Horizontal y Protocolizacion de Planos, del Condominio Las Fragatas,
celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el veintisiete de febrero
del dos mil diecinueve.- TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE

W% notariasextamanta@gmait.com



1

R I = LY, T N VTS

NNNMMNMMM*—'
Al A S I = v R R v S e S e =

HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con
los antecedentes sefialados la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz, a
nombre y en representacién del Banco Pichincha Compafia Anénima, en la
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA
constituido en la referida escritura publica anteriormente senalada, asi como
LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR
establecida en dicha escritura plblica por acuerdo de las partes, y procede
a liberar el inmueble signado como vivienda nimero DOS, del Condominio
Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza de la Parroquia Eioy
Alfaro, del cantén Manta, provincia de Manabi.- En lo demas, la hipoteca
subsistird hasta que se cumpla el pago total de la obligacién. Se
tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del cantén
correspondiente, para que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA.- ACLARACION.-
Se deja expresa constancia de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni
modifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes de pago contraidas
a favor del Banco Pichincha Compania Anénima, por los deudores y que
consten de documentos plblicos o privados hasta su total sofucién o pago.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta
cancelacion de gravamen hipotecario y de prohibicidn de enajenar seran de
cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como
de oficiar al sefor Notario ante quien se otorgé la escritura aludida y al
Registrador de la Propiedad del Canton Manta para que realicen las
anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebraciéon del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado mediante

-




——

5 R R A

Awvenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

como lo acredita con el documento que se adjunta como documento

— TR ——— W e ——— =

2
3 habilitante, a quien en adelante se lo podra designar como “EL VE_NDEDOR”,
4  por otra parte, comparece la sefiora FLORENCIA MONCERRATE VELEZ
5 CEDENO, por sus propios y personales derechos; a quien en adeiante se la
6 podra designar como “LA COMPRA/I:_D_ORA’/, SEGUNDA: ANTECEDENTES
7  DE DOMINIO.- El Vendedor es propietario de un lote de terreno, ubicado en
8 el Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia Eléy Alfaro, del canton Manta,
¢  provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
10 POR EL FRENTE: treinta y ocho metros veinte centimetros y area de
11  proteccién de quebradas; POR ATRAS: cuarenta y ocho metros setenta
12 centimetros y calle pablica; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros y
13 propiedad particular; POR EL COSTADO IZQUIERDO: ochenta y un metros
14 y propiedad de la Doctora Leonor Ferrin Schettine. Con un area total de tres
15  mil ochocientos veinte metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.-
16  Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en
17 la Notaria Primera del cantén Manta, del Abg Santiago Fierro Urresta, el
18  veintitrés de febrero del dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de la
19  Propiedad del cantén Manta, el diecisiete de mayo del dos mil dieciocho -
20 Con fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve, consta inscrito en el
21  Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucion de
22 Propiedad Horizontal y Protocolizacién de Planos, del Condominio Las
23  Fragatas, celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el veintisiete de
24 febrero del dos mil diecinueve.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
25 antecedentes expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion
26 perpetua a favor de LA COMPRADORA, el inmueble consistente en un
27  terreno y la vivienda dos del Condominio Las Fragatas, ubicado en el Barrio La
28  Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro del cantdon Manta, provincia de
- e G e LU Lo T R eI S

% notariasextamanta@gmail.com
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Manabi, la misma que consta de: planta baja que posee Sala, Comedor,
Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene tres Dormitorios y tres
Bahos y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las
medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA Y UNO
COMA SESENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con la
planta alta de la misma vivienda en cincuenta y uno coma sesenta metros
cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en cincuenta y
uno coma sesenta metros c;uadrados; POR EL SUR: indera con patio de la
misma vivienda, partiendo desde el este hacia el oeste en fres coma veinte
metros, desde este punto gira hacia el norte en tres metros, desde este punto
gira hacia el oeste en dos coma ochenta metros; POR EL NORTE: lindera con
patio de la misma vivienda en seis metros; POR EL OESTE: lindera con patio
de la misma vivienda en siete metros; POR EL ESTE: lindera con Vivienda
cero uno en diez metros Area cincuenta y uno coma sesenta metros
cuadrados,/ area neta cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados,
alfcuota cero coma cero uno dos cinco por ciento, area de terreno cuarenta y
siete coma ochenta y siete metros cuadrados, area comun trece coma treinta y
cinco metros cuadrados, area total sesenta y cuatro coma noventa y cinco
metros cuadrados PLANTA ALTA: CINCUENTA Y NUEVE COMA QUINCE
METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma
vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados, POR ABAJO:
findera con planta baja y patio de la misma vivienda en cincuenta y nueve
coma guince metros cuadrados, POR EL SUR: lindera con vacio hacia patic
de la misma vivienda, partiendo desde el este hacia el ceste en tres coma
veinte metros, desde este punto gira hacia el norte en cero coma treinta
metros, desde este puntc gira hacia el oeste en dos coma ochenta metros,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en seis

metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda




NOTARIA SEXTA DE MANTA
D. Yorardo Clitoz abeews
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en diez metros. Area cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados, area

2
3  neta cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados, alicuota cero coma
i 4 cero uno cuatro cuatro por ciento, drea de terreno cincuenta y cuatro coma
5 ochenta y siete metros cuadrados, area comun quince coma treinta metros
6 cuadrados, area total setenta y cuatro coma cuarenta y cinco metros
7 cuadrados. PATIO: CINCUENTA Y CUATRO COMA CINCUENTA Y TRES
8§ METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de
9 planta alta de la misma vivienda en cincuenta y cuatro coma cincuenta y tres E
10 metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en cincuenta :
11 vy cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados; POR EL SUR: lindera con ‘
12 area comunal calle condominio en siete metros; POR EL NORTE: lindera con :
13 propiedad particular en siete metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda I
14 cero tres en catorce coma ochenta metros; POR EL ESTE: lindera con '
15  vivienda cero uno y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur !
16 hacia el Norte en dos metros, desde este punto gira hacia el Oeste en tres
17 coma veinte metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres mefros, E
18 desde este punto gira hacia el Oeste en dos coma ochenta metros, desde este E
19  punto gira hacia el Norte en siete metros, desde este punto gira hacia el Este
20 en seis metros, desde este punto gira hacia el Norte en dos coma ochenta *
) 21 metros Area cincuenta y cuatro coma cincuenta y tres metros cuadradeé, area :
22 neta cincuenta y cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados, alicuota cero I
23 coma cero uno tres dos por ciento, area de terreno cincuenta coma cincuenta y
24  nueve metros cuadrados, drea com(n catorce coma once metros cuadrados,
25 area total sesenta y ocho coma sesenta y cuatro metros cuadrados.- El
26  Vendedor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere

27  este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones

28 exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos Yy
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costumbres. La ftransferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi coma todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
gue se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de
SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el
mismo que se cancela de la siguiente forma: SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS DOLARES, mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha
C A, el mismo que se transferira a la cuenta del Vendedor, v, la diferencia
TRES MIL QUINIENTOS DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre
las partes; valor que EL VENDEDOR declara haber recibido en moneda de
curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o
intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se
la efectla considerandola como cuerpo cierto dentro de ios linderos
sefialados anteniormente - £l avaltio comercial municipal del inmueble tal

como lo acredita con el documento gue se adjunta como habilitante es de
QUINTA:

ochenta y cinco mil noventa con_ 55/100 ddlares.-
ACEPTACION.- LA COMPRADORA, aceptan la transferencia, que se efeciia
a su favor, en los términos que se indican en esie contrato, por convenir a sus
intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien

inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que

el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
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notariales, inscripcién y demas correra por cuenta de LA COMPRADORA,

2
3 quien queda expresamente facultados para solicitar la inscripcion de la
4 presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
5 interpuesta persona- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
6 clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
7 TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA |
8 DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: |
9 Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno} Banco i
10 Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Amanda Rocio t
11 Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del !
12 documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, !
13 para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR i
14 HIPOTECARIO” yfo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta :
15 denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del 5
16 Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora FLORENCIA MONCERRATE VELEZ :
17 CEDENO, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo ;
18  posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE ;
19 DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) la :
20 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora FLORENCIA '
) 21 MONCERRATE VELEZ CEDENO, es propietaria del inmueble consistente !
22 en un terreno y la vivienda dos del Condominio Las Fragatas, ubicado en el '
23  Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, !
24  provincia de Manabi - Uno punte uno) E! inmueble referido en el numeralf : :
25  anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada al L
26 sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.- Uno punto dos) Los
27  linderos, dimensiones, superficie y demdas caracteristicas del bien inmueble,

28  segUln el titulo de dominio, son los siguientes: consta de: planta baja que \w\:
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posee Sala, Comedor, Cocina, Bafioc Social y Escalera, pianta alta que
contiene tres Dormitorios y tres Bafios y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y iinderos las siguientes: PLANTA
BAJA: CINCUENTA Y UNO COMA SESENTA METROS CUADRADOS.
POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma vivienda en cincuenta y
uno coma sesenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terrenc del
condominio en cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados; POR EL
SUR: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el este hacia el
oeste en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el norte en tres
metros, desde este punto gira hacia el oeste en dos coma ochenta metros;
POR EL NORTE: lindera con patio de la misma vivienda en seis metros; POR
EL OESTE: lindera con patio de la misma vivienda en siete metros; POR EL
ESTE: indera con Vivienda cero uno en diez metros Area cincuenta y uno
coma sesenta metros cuadrados, area neta cincuenta y uno coma sesenta
metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno dos cince por ciento, area de
terreno cuarenta y siete coma ochenta y siete metros cuadrados, area comuin
trece coma treinta y cinco metros cuadrados, area total sesenta y cuatro coma
noventa y cinco metros cuadrados. PLANTA ALTA: CINCUENTA Y NUEVE
COMA QUINCE METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con cubierta
de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR ABAJO: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en
cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados, POR EL SUR: lindera con
vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el este hacia el oeste
en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el norte en cero coma
treinta metros, desde este punto gira hacia el oeste en dos coma ochenta
metros; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
en seis metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia patio de la misma
vivienda en nueve coma setenta metros; POR EL ESTE: lindera con Vivienda

10
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2 cuadrados, area neta cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
3 alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, drea de terreno
4 cincuenta y cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados, area comun quince
5 coma treinta metros cuadrados, area total setenta y cuatro coma cuarenta y
6 cinco metros cuadrados. PATIO: CINCUENTA Y CUATRO COMA
7  CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con
8 espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en cincuenta y
9 cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con
10 terreno condominio en cincuenta y cuatro coma cincuenta y tres metros
11  cuadrados; POR EL SUR: lindera con érea comunal calle condominio en siete
12 metros; POR EL NORTE: lindera con propiedad particular en siete metros;
13 POR EL OESTE: lindera con vivienda cero tres en catorce coma ochenta
14 metros; POR EL ESTE: lindera con vivienda cero uno y planta baja de la
15 misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos metros, desde
16 este punto gira hacia el Oeste en tres coma veinte metros, desde este punto
17  gira hacia el Norte en tres metros, desde este punto gira hacia el Oeste en dos
18 coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en siete metros,
19 desde este punto gira hacia el Este en seis metros, desde este punto gira
20 hacia el Norte en dos coma ochenta metros. Area cincuenta y cuatro coma
) 21 cincuenta y tres metros cuadrados, area neta cincuenta y cuatro coma

22 cincuenta y tres metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno tres dos por

23 ciento, area de terreno cincuenta coma cincuenta y nueve metros cuadrados,
24  area comin catorce coma once metros cuadrados, area total sesenta y ochp!
25  coma sesenta y cuatro metros cuadrados - Para los efecios de este contrat 3
26 el término "Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en
27 caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
28 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
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GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A.
sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en |a clausuia de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma cldusula
segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacién, de conformidad
con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de ta PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por
lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a ia totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntanamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca

abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
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del articulo dos mil trescientos quince del Cadigo Civil y més disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora FLORENCIA
MONCERRATE VELEZ CEDENO, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIQ por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las oblgaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de ia PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al

ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos ¢ Instituciones del exterior, en moneda nacional o

W notariasextamanta@gmail.com
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extranjera, asi como de las obligaciones que conirajera por los ofros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos pulblicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de ias obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIOQ o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en €l
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, ¢ convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos v demas obligaciones que
hubiere contraido ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucichadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere

objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo © en parte, sin

14




N®TARIA SEXTA DE

consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere

objeto de otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones

1

2
3 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c} Si
i 4 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
5 hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
6 formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
7 incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
8 cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre gue la
9 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a
10 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, d) Si dejaren de pagarse por
11 un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
12 hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
13 establecieren en dicha propiedad, ¢ en caso de que la PARTE DEUDORA
14 HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
15 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
16 garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
17 accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
18 HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
19 aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
20 demanda; e} Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
21  situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
22 prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
23 criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
24  hechos se produzcan; f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
25 o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa vy
26 sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
27  ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
28 cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
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seis meses o0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, efcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de Ia presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peiigro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen, k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I} Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por

cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y exirajudiciales de
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1 cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La ORA
. 2  HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
3 objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
4 prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de
5 arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
6 no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula
7 resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segin lo
8 establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
9 correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
10 documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
11 la caucidn hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
12  afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
13 clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
14 HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
15 garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre i
16 que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por {
17 cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
18 contrato por su naturaleza es indeterminada NOVENA.- POLIZA DE !
19 SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un i
20 seguro contra ncendio y ofros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus .!
21 mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras ’
72 mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro |
23 debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
24  con el criterio del Directoric del Banco Pichincha C.A., mediante polizas :
25 emitidas o0 endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no :
26 cumplirse con esta estipulacidn, el Banco podré proceder de conformidad
27  con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o !, ##+ £
28 pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles \-_«,H
”w-—-w—nr- T e e e mm g 2 e - e ot e TP
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de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este Gitimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segln las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La pdliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO vy en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para gue se abone directamente et valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la pdliza, minguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA .- DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora
FLORENCIA MONCERRATE VELEZ CEDENO, con cédula de ciudadania
numero uno lres cero fres cualro dos uno dos cinco guién siete, solicitante
del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de
la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que
se consideran elegibles los créditos de vivienda de interes publico, ef
oforgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccion de vivienda tnica y de primer uso, con valor comercial menor o
igual a setenta mil ddfares y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o
igual a ochocientos noventa délares, declaro bajo juramento que la
vivienda que presento adquirir o construir con el crédito que se me
oforgue, es Ia tinica, ya que actualmente NO soy propietario de ofra
vivienda. Autorizo a la institucion financiera oforgante del crédito, asi como

a fas autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion.- DECIMA

18
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PRIMERA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido antefiormente,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor de!l ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta

especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula
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segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos
gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la
Ley- DECIMA SEGUNDA.- INSPECCION:- ia PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del
inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para
tales inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO:
Sin penuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el
pago de cualquiera de sus ocbligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor
de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos periddicos,
que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor
que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y
de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes

acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
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para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta Ultima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas
que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian
a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo
Civil.- DECIMA QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
qgue demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en
el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de
hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los
diversos contratos que se otorguen y que se encueniren amparados por la
hipoteca constituida por el presente conirato.- DECIMA SEXTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escntura para obtener la inscnpcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o
tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde
se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccion donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a

eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal
sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del

20
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| Direcclén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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Nimero Gnico de identificacion: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

_}{\m:nszrqa_i‘:.m Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS -1

Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978

o
ot
=
o
f=]
=
=
-
=
-~
P
[
5
e
=

Nacionalidad: ECUATORIANA

[ ﬁ Sexo: HOMBRE
| .
E Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha. 14 DE JUNIO DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado. 194-233-54723

; 1/ o xﬁ‘/f
L

Lcdo. Vicente Talano G.
nstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera vahdario en hitps:ifvirtual.registrocivil gab ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE

Documento firmado electrénicamente

94-233-54793 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR - y g

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1303421257

Nombres del ciudadano: VELEZ CEDENO FLORENCIA MONCERRATE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/RICAURTE
Fecha de nacimiento: 29 DE ABRIL DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

| / Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VELEZ GOMEZ RAMON SALVADOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO RISCO MARIA ALBA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha* 14 DE JUNIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado’ 199-233-54743 i/ A
RS
f
99-233-54

1 243 Lcdo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
nstitucidn o parsona ante quien se presente esie certificado debera validario en hitps:fivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral Ty & la LCE
Arrin dml Aemsrmmmte 4 wemlhdmminn 4 e densde al Ala dAa coaeseeide Te amen Ao nranantar innanuanastnre san anta Aesnmmando Ananhe A Anlimmaiennlnérnnnd] malbh an

Documente firmado electrénicamente
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i REPUBLICA DEL ECUADOR J ey

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Nuamero dnico de identificaciéon: 1308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ o

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975
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REGISTRO CIVIL Nacionalidad: ECUATORIANA

) Sexo: MUJER
i AU
Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANC ZAMBRANO JOSE RAMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMERE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha, 14 DE JUNIO DE 2019
Emisor KAREN BEREMICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N* de certificado; 196-233-54891

T |
L

Ledo. Vicente Talano G.
nstitucion o persona ante guien se presente este certificado debera validaro en hitps. Hvirtual registrocivil.gob ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.

Documasnto firmado electrénicamante

96-233-5483 Director General del Regstro Civil, ldentficacidn y Cedulacidn
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERD LOPEZ O
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON

EXTRACTO
Escnlura N* [20181701026P00435 ) ,“i. 0
\‘_-_-/
ACTO G CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, {14°47)

OTORGANTES
QTORGADO POR
. Documants de Ka. . Persona que ls
Parsona Nomhbres/Razon sacial Tipo intervininete identidad |dentificacién Nacionalidad Calldad rapressnts
17500108370 | ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Jundica | BANCO PIGHINGHA CA REPRESENTADC POR JRUC o1 NA MANDANTE o perre
A FAVOR DE
N . Documento de Ha. Persona gus
Parsona Nombras/Razén social Tipo Intervinisnte idantidad [dantificacién Macilonalidad Calidad representa
ZAMBRANO RULZ AMANDA, POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural | oo DERECHOS CEDULA, 1308208711 |0 A}
UBICACION
Provincia Cantén Parrequia
PICHINCHA Qumo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/BSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO G
" CONTRATO: INDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FIIERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20181701026P00435
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERD DEL 2018, (14:47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:

¥
NOTERIOA) HOMERO LOPEZ
NOTARIA VIGES] EL CANTON QUITO
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGC

00056383

2018 17 01 26

QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPARNIA
AFAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.
BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Repiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Piblico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta. como habilitante al presente poder,

Institucién Bancaria con domicilio principal en csta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi e] Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura pliblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identiﬁcac'ién que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y

e vm——




ds documentos debidamente certificados que se

agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura pliblica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIOQ. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que éc adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatorianc. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero
telefonico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Andénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisién del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania niimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacion de Banco Pichincha Compafifa Andnima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todes los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2




NOTARLA VIGESIMA SEXTA

2

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL AN
DISTRITO METRO ai*l"

cada uno de csttg (::gigagsgsgoha e
créditos determinados por el Banco;
de cartera como cesionario o cedente;
de amrendamiento mercantil o leasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o0 necesarios para el Bamco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliaric y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los 6rganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion taxativa sino meramente
explicativa, confratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja 'y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;

_.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

PA o e — s

-




clase de encargo ﬁduciano, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esti
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los decumentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto © contraio bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo tode tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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NOTARLA VIGESIMA SEXTA

3
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO S
BISTRITO METROPOLITANO

00056991

funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartas compro

-
o,

generen en relacién a créditos aprobados con g tia. SHTHEY

DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas internas ¢

Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente

realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negecio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibide toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de

dicha instituci6n, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podré suscribir a nombre del

ML S e ——— - - ———




bueno y cualquier otrd~Hneeffo necesario para dar por terminada la

relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceiiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco. En
especial deberd cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendréd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.~
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continde el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedeﬁte, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.~ Expresamente se deja
constam;ia que el otoergamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento, El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a Jas
instrucciones y politicas del Banco; cjercerzd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantiz por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITD
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cldusulas de estilo necesarias para la completa vali
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instrumento y copia certificada de la protocolizacién del no

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Firfado)

Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional ndmero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se oﬁservaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integramente por mf el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

o Bayas Paredes
cc 13086 254561

U4

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
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" REPUBLICA DEL ECUADOR 5 Y o

_ Direccian General de Ragistro Civil, Identificacién y Cedulacion

[
‘l

(L4 Cer

g
b

2
&

Condicion del cedutado: CHIDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ '

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1858

chic;nalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZ(; ZONNIA CATALI!\{A

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIQO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Infarmacion certificada a la fecha' 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHING

N* de cerfificade: 189-092-89605

UL

Director Ganeral del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente
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- Factura: 002-002-000054293 20181701035P00676

PROTOCOLIZACISN MW1T0CISMe0ETS

PROYOCOLZACIGN DE DOCUMENTOS FUBLIEDS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERD DEL 2018, {17:11)

QTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DiEL CANTON QUITD
MUMERO BE HOJAS DEL SOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINAGA

[AFENCEONTE:

NOMBRESRAZON SOCAL T TirD INTERVINERTS OQCUMENTD DE IDENTIDAD No, IDENTFIGACIN 1
M oA CAMACHD FATRICID 1L PROPICS DERECHOS CEDULA 1712208500

ESER\}.'ACIOLEES' NOMBRAMIENTD DE REPR._‘ESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C A_ A FAWOR DEL BR. SANTIA] EKYAS_FA.HEDES.
- . POR £L PERIODO DE UN ARG, (DF §0 COPIAS) -, "
’ / '

NOTAR!O(.N S‘INY?{ /EE%;RJCO GUERRON AYALA
7/

A
NOszk TRI UINTA DEL CANTON QunTo
-

£
#
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. (@) BAnco PicaINCRA A

Quito, 17 de enero del 2018
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Sefior
Sdntiago Bayas Paredes
Presente

ﬂ
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™
“60

De mi consideracidn:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Acclonistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida 1o mas conveniente y el Direttorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. Eh todo caso, usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo conla

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el artfculo 37, numera 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciores al sefior Fernando Poio
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
vazén de que é) ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sésion del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momerto, no existe demg:nado un Presidente

Adjunto que lo reemp]ace

Sus principales atribuciones y debéres constan ei los articulos: 47, que sefiala que 2l
Gerente General serj elegido por el Directorio por el periodo de un afio, y podra ser
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como 2
dél Banco, y también la tendrdn, individualmente, los Vicepresidentes axﬁfién
designacion, el Directorio les dé esta representacién, asi como |
Juridicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar %eg- g act;

procesos judiciales, de mediacién y.arbitraje. . a4

’

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha C.A.: 11 d& 4 ,
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones “:f_a £

Maldz | Sulle

Aw AMa20ras 4550 y Pareira
FBX: (02) 2992 290
srwiplchinehd rom

mh Rt e e b
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Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del 5r. Santiagp

Bayas Paredes, por el periodo de un {1} afios.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefialada.
Atentamente,
6 / =
/ "’ -,,. é‘.-‘(‘k
v

abg’Patn 04039 Camacho
* "MatriculaMNo, 17-2017-532
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4 del Registro de 1a Propiedad de 8va. Clase,

. Pichincha C.A." a “Banco Pichincha CA": escritura piblica otorgada el 27 de marzo d

Ambio de nombre, de “Banco di

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto ‘
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piiblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

" (Resolucién aprobatoria N* SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantﬂ de Quito el 31 de agosto del 2017.

fr

| \\f\ s:\\\ ‘;1 \

Antonio Acosta Espmosa
Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018
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/ En uso de la facultad concegida por g
numerzl 5 del Art 18 de la Lay Notarfal’
Santlagb Ba’yas Paredes doy fe que la fotocopla que anidceds, /"’
C.L 170525456-1 guarda coniormudad con l docu ,en!c_.i
gua ma fuera exhubido. -
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Malriz | Quito

Av, Amazonas 4560 y Perelra
£EX (02) 2 992 200
www.pichineha.com
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RAMITE NUMERO. 5530

-itfi‘!!irl’xl.l!'lt

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE {NSCRIPGION

RAZON DE INSCRIPCIGN DELNOMBRAMIENTO.

'NUMERO PE, £ REPERTORICEY, i =] 63428
fECHA‘Dginscmpadm' - 2= -| 01/62/2018
n{ux_xgjegqum;cgwq;éu._. v 1 1592
REGISTRO: ... -7 % .+ .. | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: - -
NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PICHINCHA CA,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION -1705254561 E ..
CARGQ: ‘ . GERENTE GENERAL - - . T
PERICDO{Afios): . 1 ©

-

2. DATOS ADICIOMNALES: ST
CONST.RM. DEL05/05/1305 NOT:_ BEGESTR‘Q DEIAPRGPIEBAD DEL: 11/04/1905 D04.DEL

REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE FEBRERO UE‘1917 aEE, cpn CAMBID DENOM. RM#2084 DEL
08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03!20(;5;._ REF‘,,CUH BM# 563 BEI:' 302/02/2015 NOT: TERCERQ.DEL:
02/12/2014.- REFOR. EST, CDDIFJR]\A 47?5 DEI: y!oalzulsjﬂm 3 DEL 23/07/2015.-
REF.COD.EST, 3885 DEL 3ma/2617 NO‘P -3 UEL..*EZ,’DE]EQJJ LAR

—l - r ”
‘_k..r i 2 ".{-“a.:'*'-.- & nﬂ A..‘é. h:.\h":";.;p

CUALO.UIER ENMENDADUM ELTERACION;U Mob‘iFgcmdN AL TEXTQ DE. T PRESENTE RAZON,
LA m\mum “LOs, €ANiPaS; Qu%“se ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON- NECESARIOS PARA 1A |

YALIDEZ DR Pneceso’%éspcmﬂ SEEON LA NORMATIVA VIGENTE.
n — g X W"' 0.:

Lo l‘ L

g 4?5‘ ; %
Pl =4
. A >
T }3? %

] £ ;:;ii

DRA.".'IOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLGCION 019:RMQ: 015)

REISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO —;{“ ‘.ﬁ ¥ o rp‘

niumerat S gdel A
doy f& que 2, .

guarde co gra
que ma fu exhlbid ;

02 FEB 018
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORlGIiML N* 20131701035C01206

RAZGN: De conformidad al Art. 18 numeral § de la Ley Noterial, doy fe que la(s) fotocopials) que antecede(n) es {sor)
igual(efs) aiflos) documentn{s) originai(2s) que coresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARO y que.me
foe exhibido en 2 fofa(s) Gfil{es). pna vez praclicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 fojas),
conservando una copla de ellas en &l Libro de Gertificaciones. La veracidad ¢ su contenido y el uso adecuado dal (ios)

documentg{s}.ceﬁiﬁmdo(s) es de responsabilidad exclusiva de a(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:11).

uommcm SANT]AGO :Jzuco GUERRON AYALA
NOTARA mse { u: EL CANTON QUITO

e b v emrEee e




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

_ ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
'PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio Moya
3 Camacho, profesional con matricula nimero diez y siete
4  guion dos mil diez y siete guion seiscientos treinta ¥ dos del
'5 [foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en el registro de
& escrituras plblicas de la notaria a mi cargo, tres fojas ltiles
7 incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE

<

8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,

9 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
10 PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero
11 de dos mil diez y ocho.- ac. '

12
13
14

15

1 pRrSANT o
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17 : Mj?ﬂ{:w ANDDEQUITO T T
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16
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19

21

23
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26

27
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DR. SANTTAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N*: 20181701035000197

Afenta a la solicitud formulada por ¢l seflor Patricio Wilfrido Moya
Camacho, con cédula ntimero de ciudadania 1712295540; confiero esta
CUADRAGESIMA NOVENMA COPIA CERTIFICADA de
NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
ptorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada v firrnada, en Quito &, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- Ac.

et aka” P e Dlidty mn TR RTR AR AR 4T e e L I, T Wiy
+ . Y

,J'J 1/ L
v P Dr. {ago Guerpdn Aysla ,
3 Norario Trigdsip Quingdet Ditrito Metrapalitano de Quito ¢
= Arrwy "ﬂ‘ﬂrﬁhl-ﬂl‘l"ﬁfﬁ"“l R

L 1{.{;? s -ﬁ-
.
Ch

-

MOTATTA VIGESIVIA SI5TA DEL CANTON QUITO
Ds acysrdo con 1a facultad orevisia en "-\'."'
numarel 8 Art, 18, de la ley Notarial, doy & g

-----
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Factura: 002-002-000054295 201817010350001g7

EXTRACTO COMA DE ARCHIVG 4+ 2018ti040a5000197

MOTARIC) GIORGANTE: 2. SANTIAGO GUERRGN AYALA NOTARIOR) DEL ST O GURS
2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:17)

FECHA:
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAQUINCOAGESINA

JAGTO G CONTRATO: PROTOCOLZACION
OTORGANTES
z L -
. [FONBREERAZSNSECAL | TFO TERYRENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD No, DENTFRACION ]
%mw FO PATRICIC POR SUS PROPIOS DERECHOS” CEDULA, 1712295500
T A FAVOR BE
NU"BRES’RAZQN SOCIAL TIRO INTERVINIENTE DOCUMENTD DE IDENTIDAD f"'. IDENTIMICATION

[FECHA DE OTORGAMENTO: | 03-02-2018
NOMERE-DEL PETICIONARIO: PATRICIO WILFRIGO MOYA CAMACHO

e
¥ DENTIMCACION.DEL, 1712295540

[OESERVACIORES: JaG. 7

7 : .
NOTARIOLAY: b 2ER1CO GUERRON AVALA
g +
Norzﬁt_ﬂjma CUINTA DEL CANTON QUITO
ry
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BANCOS PRIVALOS, SERVICIOS FINANCTERGS AUTORIZADOS.

DOMIGILIO. TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canlon: QUITO Pamoquia: CHAUBIERUZ (LA CONCEDCION) Baro"NAGWITO Calla: AV.
AMAZONAS Nimero: N45:50 nterseccion: IGNAGIO PEREIRA Edifico: BANGO DB} BICHINGHADINERS Oficina; P8
Referencia ubicackn: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 622981132 Fax: 022881153 Telefono

Trabsjo; 022981020 Apartads Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Talefono Trabajo: G22930920

DOMICILIO £SPECIAL:
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: . L b
— == LOMnNIsa deTa copla certificada
* ANEXQ MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e ’““"5'55“-‘,""3“3 y devaelta, 4 l'nre?eu:,eag]oe
* ANEXO RELACION DEPENDENGIA B AL Soas aures

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LARENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSYAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del 001 al . 368

JURISDICCION: | REGIONAL NORTE PICHINCHA

ABIERTOS; 252
CERRADOS: |

74
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LS A PR

TN S .

SERVICIO DERENTAS INTERNAS .
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Us;.!aﬁo: T GHRVE1031 Lugas de emisidn: QUITOISALINAS Y

SANTIAGO Fecha y hora: 160272012 10540
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-0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada_en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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NOTARIO OTORGANTE TR XAVIER POZO HOTARIQ(A) DEL CANTON GUENCA
FECHA 30 DE MAYOD DEL 2019 110 14)
COPIA DEL TESTIMONIO SE CONFIERE LA TERCERA COPIA
ACTO O CONTRATO PODER £SPECIAL
OTORGANTES
. OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No IDENTIFICAGION
QUEZADA CARCH! CRISTLAN
0102596152
COLARDG POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA
A FAVOR DE
N {ES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TNa. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO | 03-07-2018
NOMERE DEL PETICIONARIO | ANDRES MELIA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIQ 01028515683
[OPSERVACIONES
HOQUINTA
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CAWES&F&&
- 3 ’ﬁ.
RAZON MARGINAL N* 2019010101% o
MATRLZ
FECHA- 30 DE MNAYC DEL 2019 {10 14}
TIPD DE RAZON, RAZOM DE MO REVOCATCRIA
_ [*CTo 0 conTRATE. PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTD  |6307-2018
NUMERO DE PROTOCOLOD 20180101015P02428
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Na IDENTIFICACION
QUEZADA CARCHI CRIS [1aN N
EDUARDO POR 5US PROPIOS DERECHAOS CEDUL & 0102596152
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION
At C. .
TESTWMONIO s
ACTO O CONTRATO: RAZGN DE NG REVOCATORIA A
FECHA DE OTORGAMIENTO | 30-05-2018 ‘f".:l
NUMERQ DE PROTOCOLO 2012010701500254 T /
W e
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NOTARIC{A) XAVIER GALAD POZO Y DAL
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T 12t RO T31G 5PG2408 N YOTARIO
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Mcmbres/iFazer soc al Tipo mnter m.ente derhdad ientihcac.on Nacienaliaad Cal-dad represerla
MENA QLFIADS AN[ES 2OR SLT PEOPOS c PifAEASATT 7 ATIRIA Oy
SANT.AGD NERECHMAS CEDULA CipogrIass | MaNDANTE
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: . . Documentq da Ma Porscna que l
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ESCRITURA N°
20180101015-P02498
ESCRITURA PUBLICA DE
PODER ESPECIAL

OTORGADA POR:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA

FAVOR DE:

CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARGH

LN
o
z

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS

Fhkdk KM Khkkk

uenca, provincia del Azcay, :

)]
'S

r la crudad d

73

Repiplica del! Zcusdsr, A LOS TRES DIAS DEL
MES DE JULIO DEL ANC DOS MIL DIECIOCHO, anfe
mi, DOCTOR XAVIER POZO VIDAL, NOTARIO
DECIMOQUINTO DEL CANTON CUENCA, Comparece 2.
crorgamiente  del  presente instrument: =
s=fior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, portaccr

de la cedulz de cigdadania namero
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clonalidad ecuaterzana, mayor ae edad,

folterc, domiciliade en esta ciudad, capaz
ante la ley, a4 gulen por presentar su
documento de identicdad de cenocer doy f2, vy
luego de wverificar la liberted con la que
rrocede, asi come _nstruida que ha sidc tor
mi el INotario, respecte  del objers vy
resultado del presente instrumento,
manifiesva zue elevas a =scritura plslica el
contenido de la siguiente wminuta: YSENOR
NOTARIO: FEn el protcecols do instrumentos
publicos & su cargs, sirvase incorporar una

escritura de Poder Especial de conformidad
P ’

con las siguientes cléusulas: PRIMERA. -
COMPARECIENTES. - Ccmparece el sefior ANDRES
SANTIAGO MEJIA  QUEZADA, con  cédula de

ildentidad numerc 010281588-3, de estado civil

soltero, por sus propios Yy personaies

derechos, <con domicilio enn la ciudali de
Tust.ca, Frovincia del Azuavy, capar ante la

L2y para cel=brar actos y contratos; guisn en

forma libkre y voluntaria comparece a celebrar




no13679
00057002

el ©presenie instrumente opiblico, con p%gﬁg*

foﬁiﬁg POz =~
corocimiento de los efecucs legﬁf%% B N

surtira s celebracrdn., SEGUNDA ! &
. ;
L ¥ ¥e ) ¥ £ 204 N ey ¥

ESPECIAL.- Msdiante el presents $ ng & PTG PESACQUINGR £

‘ =) T g
e »;r-*.‘;p:".:’
PO el secfior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZEDZAL- -
0 confiere PONRR ESPECIAL, ampliio y sufici
cual  en derecho se reguisre, a faj
1o, seno2r CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CAR
g2l 2écula de ciudacdania numero 010259615-
g
NOR : gue en  su nombre Yy represencacidn
"'\“.i
L0s _1%$ realizar los siguientes actos schre un
r i
't,} . . 4 .
una 4y L inmueble ubicadse en 1 barrice La Hueva
e
s
daz . Escerznza, de2 la parroguia Urpans Elosy Alfarc
i I ! ’1 Y
‘L *
3 "L'} L . . . H
B~ 5§~ a2l cantén Mznta, i1nmueble gue fue adguiridce |
k'?"," i
.,"-L ] y :
RES £ maedizants esszritura de compraventa celerprada
ki :
d= by en la notaria Frirmerz del cantdn Manta, ante
j
il < el Nbogzads Yantiago Enriogue Fierrc Urresta;
]
- o - . . . \ S .
L g i ~ en fecha veainatitrés de febrers del dos il
g
bl
s W d:eciotho; e inscriva en el Ragistro de &
i
_— T, . S » . 5
iz KT Propisdad de Manta zon foche diecisists de ;
K ¥
- v 2 P o i
£ ¥ may2 del dcs mil diecicchs, en el registro de f
e B
b= e zompravents, coon 2l nlimers de  Inscripcidén

a———




527; dertro del inmuerle se eztd llevando a

Cabo una lotizacidn v posteriormente

construccidén de casas. Los actos gque Dpodri
reatizar ¢l apoderado, socbre &l lInmueble

antes detallado, son los siguientes: vender,
2najeanar, transferir el dom:nio, suscribir
promesas de oompraventa, suscribir ssorvituras
de compravsnta, negociar plazes, Anegociar
dinerc, negzciar forra ds2 page, negoclar el

tiempe de entrega, transigir, pPromeclLOnar,

ezhicir, mantener, JesStTIonar y realizar

tram:tes en general pera el campio de

Titularidad; Comgacecer ante cualguirer
funzionaric piklice 9 privado, persocna
natural fa} Juridics, ante Notarias,

C de Rentas Internas,

1=is

Municipios, Serviz
Policia ¥Nacional y/o Judicial, Judicaturas,
Fiscalia, vy Jderds entidades pertinentes en

cuzlg..ier parTe de 13 EReptblica «el Ezuador,

parca rescliver cua.dgqulcs S1tTiaT1on g
involurre el irmustle antes descrito;
realizar cualguie=r tramite judiciaz <
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extrajudicial vincuiado o que involucre

inmusble antes descrito; convenir precd

Y S
HOTARIA DECIROQUINTA
pueda :tegalizar o suscrikir cuealuyulern otro
" w5
RS T v

coemparecaery ante un  Notarlo Péblico,

jJocumenis gue se reguiera a fin de dar err—
venta % perpaetua enatenacion
inmuebles, sin limitaci1dn alcu

nompareclente  declara  exspresamente

adza anrteriormenrte,

=

gnumerasicn -Hetal

fimitar, de ninguna manera, las atrib
v facultades del apcderade en lLos términss

este instrumento. El apoderado queda

en Dareche se reguieren, ¥ &n n.ngun caso

f

podra alegar fzlta o insufic:encia ce poder.

f
|

arricui~c &1 vy siguientes del C.C.G.Z.F.

TERCERA.- CUANTIA.- La <c¢uantia, ©por 3.

na-aralsca, £2 1ncdeterminada TsTed seflor
lvoTarzo, ¢ sorvica agregar las Gemas

Ty 4

——— g




instrumenta. ATENTAMENTE, ABOGADA  VIVIANA

MEJIA CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO 01-

2015-172 DEL FORO DE ABOGADOS” - Hasta aqui
la minuta. L& comparsciente hace suyas las
estipuiaclonss constantes el la
mincta inserta, la aprusba er todas sus

DOCUMENTOS HABILITANTES. -




e PRLFFROI r DULIBAL LY
T ESTUDIANTE
LGS T WONITE s DL FAIE
Boa0a JOSE EDUARDO E
5 ¥ KOMORES TELA MelRE P
W MARtA TERESA
k@ FECH 4 DEL SMESILON

K

i .
-
- T
o
-
L b—j -
&
R
3
E .
. E
5
2l oo
w7
s
154

3
. RS
5\! SUPTRIOR HMGENIERG
S L5 1 NCVBRES DL PrDE
MENA ‘ORSE ABELARDO
U Pl DOT Y HOMBRED £Y LA wepAE -
DUSZACA MONA ESPERAMNZIA
VUSSR ¢ FECHA UE EadSnCIEN
C N LUtNCA
ZHH06-2Y

!
PRI i Ck EAARALON
b . ENEEL
g
T
-0
t @
L~ '
e
A
S 9
A_ [ wencon dema L . UL
.
By 1
b1
s
¥ .
. -
i
- d
4
¥ -
*H
R!

14

PROFFSICH S L TUPAC KGN

00057004

E434VIRT

Ll i

WHRTR

AR ERSERS

REPUBLICA DEL ECUADOR g

CIPLCT Gt GESENA, DEREIISSD IV,
CENT F Q0N » CEDLLACION: |

cdiwe of -,5 - % (10259615-2

E?'IFU..&.‘:E ¥ POMERES
OUE..ADA CARC)-'_&
CRISTIAMN SDUAKRT
LUSAR DE NACHIEMTY

AZUAY '3
CUENCA ~ .
SAN BLAS
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REPUBLICA DEL ECUADOR Finisag

Direccidn General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento, ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimento. 19 DE AGOSTO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

“"" Sexo HOMBRE
Instruccion. SUPERIOR
Profesion' ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonic: No Registra
Nombres del padre. QUEZADA JOSE EDUARDO
Nombres de la maura: CARTHI MARIA TERESA

Fecha de expedicidn: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Infermacion cartficada a la fecha 3 DE JULIC DE 2018
Emrisor XAVIER DANILO PO VIDAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

N*® de cerlficado 180-134-34245
i HIA TR

. i ’

. t 1
fil Hi Y lng Jorge Troya Fuerias

3N-134-342 .
130-134-3 > Director Generai del Ragistra Chvl, ldentificacion y Cedulacian
La nsiikason o parsona ante quien $& presenie aste certficaco debers vakdar'o en hitps./hirtual registrocivil gob ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numaral 1 12

Dacumantg firmado slectronicamente
e b (m e o S o o A e et e ¢ oA e A
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RAZON.- Siento como tal que la presente DELEGACION
DE PODER ESPECIAL otorgado per: ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZARDA, a favor de: CRISTIAN EDUARDO QUEZADA
CARCHI, de fecha 3 de djulic de 2018, no sa
ericuentra REVOCADO.-Luenca, 20 de mayoc de 2019%.- EL

NOTARIO. -
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
J Manta-EP

00057007

Ficha Registral-Bien Inmueble -

70054

Calle 24 y Avenuda Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www registropmanta gob ec

70054. i
0

T - - .;‘e,’«;lo
: [NFORMACION REGIST ; / : A T

o«
de:go Catastrdlﬂdemlf Predial 3136803002 Tipo de Predio VIVIENEGIR & - . %' [
Fecha de Apertura  muercoles, 13 de marzo de 2019 Parroquia  ELOY ALFAR 3 S ;
A3

<

<

Informacion Municipal

Direccton del Bien' El *CONDOMINIO LAS FRAGATAS™
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 02 (PB+PA+PATIO). Consta de: planta baja que posee Sala, s46F-Cocina, Bafio Social y
Escalera, planta alta que contiene 3 Dormutorios y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardinerfa y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes. 3 2.1 - PLANTA BAJA 51,60m2. Por arriba: lindera
con la planta alta de la misma vivienda en 51,60m2. Por abajo- lindera con terreno del condominio en
51,60m2. Por el Sur lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el QOeste en
3,20m , desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,80m. Por
el Norte' lindera con Patio de la misma vivienda en 6,00m Por el Oeste lindera con Patio de la misma
vivienda en 7,00m. Por el Este: lindera con Vivienda 01 en 10,00m. Area: 51,60m2.3 2.2.- PLANTA ALTA
59,15m2. Por arriba. hndera con cubierta de la misma vivienda en 59,15m2. Por abajo: lindera con planta
baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2. Por el Sur lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,80m. Por el Norte lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 6,00m.Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m. Por el Este:
lindera con Vivienda 01 en 10,00m. Area: 59,15m2. 3.2.3.- PATIO 54,53m2. Por arriba: lindera con
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 54,53m2 Por abajo: lindera con terreno
condominio en 54,53m2. Por el Sur: lindera con 4rea comunal calle condominio en 7,00m. Por el Norte:
lindera con propiedad particular en 7,00m.Por el Oeste. lindera con Vivienda 03 en 14,80m. Por el Este.
lindera con Vivienda 01 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,00m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 7,00m., desde este punto gira
hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,80m. Area: 54,53m2.CUADROS
ALICUOTAS: VIVIENDA 02 PLANTA BAJA.AREA NETA 51,6M2. ALICUOTAS 0,0125% AREA
DE TERRENO 4787M2 AREA COMUN 1335M2 AREA TOTAL '64.95. PLANTA ALTA: AREA
NETA 59.15M2 ALICUOTAS 0,0144., AREA DE TERRENO 54,87 AREA COMUN 15,30 AREA
TOTAL 74,45. PATIO AREA NETA: 54,53 ALICUCTAS 0,0132 AREA DE TERRENO 5039

AREA COMUN 14,11 AREA TOTAL 68.64.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES.
I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Falio Inicial Falo Fln:l]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1587 17 may 2018 4] 480 41497
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPD IECAABIERIA Y PROHIBICION 1430 29 oct /201 47 003 47 (3¢
VOLUNTARIA DE ENAJEMNAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES HORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 14/mar 12019 434 490
HORIZONTAL J Empnsa FutHs o W .ﬂlciplﬂ
PLANOS PLANOS 1 14'mar fzms ;ogtstr;srm'; roomtipde
sl
Cernﬁu;m-n n-'nprua- p;r juhlnl-_mac—ias Ficha Regisiral 70054 ’ Jueves, 09 de mayo de 201% 15: ZFecha
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W
“ft t0 el : Jueves, [7 de mayo de 2018 umero de [nseripoién: 1587

ﬁom bre del Cantén: MANTA Nimere de Repertonio: 3288 Folio Inicial 41 480
Folio Finat 41 437

Oficina donde se guarda ef onginsl: NOTARiA PRIMERA
Cantén Notaria. MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 23 de febrero de 2018
Fecha Resolucion:

.- Observaciones:

COMPRAVENTA, Terreno Ubicado en ¢l Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Caneon

Manta.
b.- Apellidos, Nombres v Domucilio de las Partes:

Fa!ldm‘ CédulaRUC Mombres yfo Razdn Social Estada Civil Ciudad Dhreceton Domuctho
COMPRADOR 01023815882 METTA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1307763286 ZAMBRANO ANDRADE JHONNY CASATHXA) MANTA

JEFFERSON
VENDEDOR 1308978236 MENDOZA ORMAZA MARIA HEROINA CASADOA) MANTA URB MANTA 2000
Registrp de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[2 /4 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 29 de octubre de 2013 Nimero de Inscripeién: 1480
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7240 Folio Inicial 47 003

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA Folw Final 47 034

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2018
Fecha Resolucion:

1.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. - Sobre un bien Ubicado
en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, con un érea total de TRES MIL
OCHOCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad CedulaRUC Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad Threceion Domciho |
ACREEDOR CLTEI47580 BANCO PICHINCHA C A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
HIPOTECARIC
¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta{n) en:
ll:lbm Numero Inscripcion Fecha [nscripcion Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 1587 17'may /2013 41 430 41 497
Registre de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 74 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : Jueves, 14 de marzo de 2019 Némero de Inscriperdn; Em SRR Py e
Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Rc;urtoﬂgil'stra dePgiRraRiegese
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Empresa Publica Municipai
Registre de la Propiedad de
Manta-EP

Cantdn Notaria: MANTA
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 27 de febrero de 2019

Fecha Resolucidn:

.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, *Condominio Las Fragatas ubjcado en el barrio Nueva
Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.

b.- Apeilidos, Nombres vy Domicilio de las Partes-

Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Cndad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 0102815883 METIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en-

1bro Numero Inscripcion Fecha lnscripcion  Folio Imeial Folio Fimal
1587 17" may 2012 41 430 41 497

COMPRA VENTA

Registro de : PLANOS

[4 /4 ]PLANOS A ! 1] v1’
Ioscrito el Jueves, 14 de marzo de 2019 Nimero de Inseripeién: [0 ‘}}" ".2' ;
Nombre del Cantén:  MANTA Nimere de Repertorio: 1490 Fq :ﬁmcu] 3 §
=
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Fdk Flul‘fg “" @- :v‘,"
Cantén Notaria: MANTA &
PFVE
o

Escritura/Juicio/Resolucién-

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019
Fecha Resolucibn:

2.- Observaciones:

PLANOS. *Condominio Las Fragatas ubicado en el barrio Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del

cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razen Social Estado Civil Cimdad Direceron Domicilio

PROPIETARIO 0102815883 META QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERGC{A) MANTA MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
F.lbro Numero Inscripcion Feuha Inscrperdn Folio Imeaal Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 EHmar (2019 434 490
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES l

<<Total Inscripclones >> 4
[Los movimtentos Registrales gue constan en esta Ficha son los dnices que se refieren al predio que se certifica J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacitn al texto de este certificado lo invahda.

Emitido a fas ' 15 43:30 del jueves, 09 de mayo de 2019

A pctltioﬁdie: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
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"RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 028-ALC-M-JOZC-2019
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL “CONDOMINIO LAS FRAGATAS"
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CAN
MANTA

CONSIDERANDO:

YOrap©O

DISPOSICIONES LEGALES

Que, la Conshitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66
reconoce vy garantiza a las personas, en su numeral 24, establece
el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcidn vy
responsabilidad social y ambiental. B derecho ol acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas,

entre otfras medidas.

la Constfitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 226
expresa que: "las instifuciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la

Constitucion y la Ley...".

el Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en su articulo 54 sefidla que son funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: aj
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de
la implantacién de politicas padblicas cantonaies, en €l marco de
sus competencias constitucionales y legales: g) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division ©
cuaiquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
y dreas comunales; j} Eecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Consiitucion y ta tey y en dicho
marco, prestar los servicios publicos vy construir la obra publica
cantonal correspondiente, con ciriterios de calidad, eficacia y
eficienciq, observando los  principios de universidad
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sigilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad;
furaﬁdod, subsidiaridad, participacidn y equidad;

2 digo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su articulo 55 expresa: "Competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales, tendrd las

siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que
determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el cantén ™

Tk S »

Y

el Codigo Crgdnico de Organizacion Teritorial, Autonomia vy
descentralizacion, en el articulo 40 sefala que le comresponde al
Aicalde...h] Decidir el modelo de gestidén administrativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrolio y el de
ordenamiento teritorial, los planes de urbanismo vy las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente

todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

la Ley de Propiedad Horizontal, en su arficulo 19 expresa que
corresponde a las Municipalidades determinar los requisitos y
aprobar los planos a que deben sujetarse Las edificaciones a las
cudles se refiere esta Ley, Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura Publica sobre constitucion O fraspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica
de la correspondiente  declaracidn  municipal y del Reglamento

de Copropiedad de gue tratan los Arts. 11y 12"

el Reglamento  General de la ley de Propiedad Horizontal, en su
articulo 4 textualmente dice'"En la Declaratoria  de Propiedad
Horizontal que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, i se trata de
un conjunto de vivienda, de un cenfro comercial. Exclusivamente
o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones

se deberd elaborar el respectivo reglamento intermno. Segin sea
el caso”,

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal.- Autorizacion administrativa preliminar.- Para que el
propietanc pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal
un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada
por el drgano adminisirativo competente del correspondiente
gobierno autdnomo descentralizado municipal. Para  todo
propoésito legal, esta autorizaciéon constituye la declaracién a la
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stancia del

interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos
para organizar el framite  para  oforgar la

necesarnos
administrativa  preliminar  de

correspondiente  autorizacion
conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura
Uso y Ocupacion det Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331,
sefidla: Para la aprobacién  de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal
de Planeamiento Urbana los siguientes  documentos originales:
a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa  por el o los
propietarios o su procurador comun: b.- Informe de Aprobacion
de Planos: .- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal
donde conste la definicién de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento infermo, planos aclualizados v el
cuadro de dlicuotas, frmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil, d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas
actudlizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta;
e- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, } En caso de modificatoria  a la declaratona  de propiedad
Horizontal, adjuntard ademas autorizacion notariada de todos
los copropietarios y comprobante de pago dela tasa retnbutiva.
Fl cuadro de dlicuotas contendr&  Onica'y especificamente  las
fracciones comespondientes  del fotal de las dreas de uso privado,
y susceplibles de individualizarse. A las dreas  de uso comunal
no se asignard alicuofas. Debiendo constar  de manera

detallada la superficie y el destino.

E! Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“I a Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrifo, el cual en Caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
Ia derivard a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el
término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratona en Regimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd nofificada por
Ia Secretaria General al ¢ los interesados, asfcomo a fas direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avoltos y Catastros; Financiero. ¥,

Planeamiento Urbano, o fin de que se reahce el framite
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Que,

Que,

espondiente para la legalizaciéon de documentos v se proceda
el pago de lg tasa respectiva.

n caso de que el informe técnico emifido por la Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, ésfe serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a través de la Secrefaria General, para que se efectien

las debidas comrecciones y se refome el frémite.

Si en el fapse de dos arios el o los inferesados que hayan obtenido
ung Declaratoria _en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el irdmite respectivo para inscribirla en el Registro de
la_Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si
hubierg el interés de mantener el Régimen de Propiedad Honzontal
para el bien inmueble, ef o los interesados deberdn realizar el

frdmite nuevamente.”

Mediante comeo electrénico enviado por la Lic. Maria Mendoza
Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/02/201%, en
la que en su parte pertinente indica... “, RUTA No 740 En atencién
a su Oficic No. DGJ-MGZV-2019-106 de fecha 30 de Enero de 2019,
con respecto a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Condominio Las Fragatas, por disposicion del sefior
Alcalde, sirvase redlizar el legal corespondiente de conformidad all
referido informe.,

En aftencion a frdmite N° 10210, ingresado por ventanilla del GAD
Municipal de Manta, relacionado con ia comunicacién suscrita
por. Andres Sanfiago Mejia Quezada, que en su parte pertinente
sefala: "...Queremos recurrir a usted para solicitar de la manerg
mas cordial la aprobacién del Estudio -de la Propiedad Horizontal

del Condominio las Fragatas.

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Compraventa, autorizada 23 de febrero de 2018
en la Notaria Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 17 de mayo de 2018, el sefior Andres Santiago Mejia
Quezada, es propietario del predio con ficha Registral, Bien Inmueble
2527 y codigo catastral N° 3-13-68-03-000 que tiene que hene un Grea de
3.820,50 m2; dentro del cudl se ha construido el CONDOMINIO LAS
FRAGATAS para cuyo fin obtuvo el permiso de Construccion N| 737-1458-
73243 emitido por esta Direccién, este lote se ubica en la Calle Publica
del Barrio la Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén

Manta.
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2. DESCRICION DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS.

Se compone de 23 viviendas de dos planias: la baja se destina para el

] TR as respectivas

~

dreas comunales

3.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO:
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:
AREA NETA VENDIBLE: COSNSTRUIDA {VIVIENDAST .553,25 m?2

NO CONSTRUIDA (PATIOS): 1.565,14 m2

AREA TOTAL COMUNAL: 1.045.56 m2

2 4.- CONCLUSION:

: Al constatarse que la Documentacion técnica presentada no tfiene
inconveniente alguno v que cumple con lo previsto, en la Seccion éta.
De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332.- de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos Factible Ia Modificatoria de
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO LAS FRAGATAS, por
lo tanto y para emitir un solo informe dirigido al Sefior Alcalde requerimos
de usted su pronunciamiento Juridico para contfinuar con el framite
requerido en el cantdén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Herizontal.

Mediante informe N°-DGJ-IVMG-2019-106, de fecha, 30 de Enero de
2019, suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En
virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno alinforme presentado por Arg.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y
3 Ordenamiento Territorial del Gobiemno  Auténomo Descentralizado
: Municipal del Canitén Mania, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO LAS

FRAGATAS", por lo que considero pertinente atender lo requendo  por el

Sr. Andres Sanfiago Mejla Quezada, por cuanto cumple con los

Parametros técnicos que se amerita y requisifos previstos en la Ordenanza
i de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
} Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
!

Autoridad del Eecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo  que  se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion alRégimen de

ELA0
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: ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, lote UbICOdO en la Calle
Publica del barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eioy Alfaro del
cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 y cédigo catastral
N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2 dentro del cual se ha
construido el Edificio ya antes mencionado en lineas anteriores

Fn virfud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 liferales h) e 1} y 470 del Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Desceniralizaciéon, el senor
Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizonial del "CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
del sefior Andres Santiago Mejia Quezada, propietario del lofe ubicado
en la Calle Publica del bario La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 vy
codigo catastral N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2. Y Ia
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado.

SEGUNDO: Que, lo Secretaria General de esta Municipalidad
notifique o los inferesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacion y Ordenamiento Territorial; Avallo, Catastro vy Registro;
Gestidn Financiera y Gestidn Juridica, afinde que se redlice el trdmite
correspondiente para la legalizacidén del documento; vy, se proceda
con el pago de latasarespectiva; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado vy firmada en el despacho de la Alcaldia aios siete dias del mes de
Febrero del dos mil diecinueve.
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

4.2.- AREAS GENERALES
421 Area Total de terreno.
4 2.2, Tatal, de construccion:
4.2.3. Total, de Area Comin;

00057012

4.24. Area Neta Vendible: Construida (viviendas)
No Construida (patios)

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

3820,50m2.
5183,95m2.
1.065,56m2.
2.553,25m2.
1.565,14m2.

L RE e s T [T ARERS S ALCUOTA - | .
 odbkveaenos < ¢ AL
- ESTACIONAMIENTOS <" (i ~T | i %
CONDOMINIO LAS FRAGATAS
VIVIENDA 01 Planta Baja 546] 00133 5065 |- 14,13 68,73
PiantaAltal ~ - 6215 ' 0,0151 57,65 16,08 78,23
Patio 1384] 0,033 |- 12839 35,81 174,21
VIVIENDA 02 Planta Baja 51,6 90,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 03 Planta Baja 516/  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 7445
Patio 5453| 0,012 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 04 Planta Baja s16]  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5015| 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 05 Planta Baja 51,6 D,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915/ 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 06 Planta Baja 516/  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5045| 0,044 54,87 15,30 74,45
Patio 5453) 0,012 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 07 Planta Baja 516  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945/ 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 08 Planta Baja 516/  0,0125 4787 13,35 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 7445
Patio 5453 00132 50,59 14,11 R T,
VIVIENDA 09 Planta Baja 516 00125 47,87 1335 | /7564851
Planta Alta 5045|  0,0144 54,87 1530 |['2 5 14455,
— Pig. 21 .
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ICONDOMINIO LAS FRAGATAS

P2ene &y Patio 5453 00132 50,59 14,11 ¥
IVIENBAYE: Hanta Baja 51,60] 00125 47,87 13,35 64,95)
== Planta Alta 5945] 00144 54,87 15,30 7445
Patio 5453) 00132 50,50 14,11 68,64
VIVIENDA11  Pianta Baja 560] 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453) 0,013 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA12  Pianta Baja 51,60  0,0125 47,87 1335 64,95
Planta Alta 5945 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453) 00132 50,50 1411 68,64
VIVIENDA 13 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Pianta Alta 39,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5084  0,0123 47,16 13,15 63,99
VIVIENDA 14 Planta Baja 5160] 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945| 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5463 0,013 50,68 14,13 68,76
VIVIENDA15  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 67,83 0,0165 62,92 17,55 85,38
VIVIENDA 16 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 7158 00174 66,40 18,52 90,10
VIVIENDA 47 Planta Baja 5160 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 00144 54,87 15,30 74,45
Patio 7533 00183 69,88 19,49 94,82
VIVIENDA 18 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 79,14 0,0192 73,42 20,48 99,62
VIVIENDA1S  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 68,19 0,0166 63,26 17,64 85,83
VIVIENDA20  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 71,96 0,0175 66,76 18,62 =2 0058
VIVIENDA 21 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35] . 7 p4.85]. 7.
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30, 5 7ads|
Patio] _ 7573) 00184 70,25 1959} . ‘95325
W T
— Pig. 22 S S




CONDOMINIO LAS FRAGATAS

00057013

VIVIENDA22  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18

VIVIENDA23  Pianta Baja 51,60 0,0125 47 87 13,35 64,95
’ Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27

TOTALES=|  4118,39]  1,0000 3820,5| 1.065,56 5.183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 01 6,20
Vivienda 02 4,01
Vivienda 03 4,01
Vivienda 04 4,01
Vivienda 05 4,01
Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 4,01
Viivignda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4.01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 402
Vivienda 15 4,34
Vivienda 16 443
Vivienda 17 4,52
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 435
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 462
Vivienda 23 5,90
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS 00057014 .

VIVIENDA22 __ Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95|
Planta Alta 5915|  0,0144 54,87 15,30 7445
Patio 7959] 00193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA 23 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 13209 0,032 122,54 34,18 166,27
TOTALES=| 411839  1,0000 | . 3820,5] 1.06556 5.183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 01 6,20
Vivienda 02 4.1

Vivignda 03 4,01
Vivienda 04 4,01
Vivienda 05 4,01
Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 4,01
Vivienda 09 4,01 pide s 2 e
Vivienda 10 4,01 et a:,fé:’*ff?.,_ir(f?i
Vivienda 11 4,01
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Vivienda 12 4,01 @ mpesnz
Vivienda 13 3,02 T Muti AL GhL CANS w ﬁm

Vivienda 14 402 W

Vivienda 15 4,34 APROBACION Du..:“::."fi‘_:?:{?

Vivienda 16 4,43 oo
Vivienda 17 452 Fecha:?;éi‘;i’i’i“:..fcj_ 27 ?._,—\1 .
Vivienda 18 4,61 J,.; ~— 1
Vivienda 19 4,35 .{,R_,,,r-_.-‘..,,-,,TT.F:G;A,JJ o
Vivienda 20 4,44 »«[ a\‘fﬁ .‘L,}u T ke .|
Vivienda 21 4,53 i
Vivienda 22 462 /

Vivienda 23 5,90 7L

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LAS FRAGATAS

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- Ef Condominio LAS FRAGATAS actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el Régimen

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicho condominio, asi como su administracion, armonia entre copropietarias y usuarios, conservacton, Uso y
reparacion

Art. 2.- El Condominio LAS FRAGATAS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las Viviendas y san h|enes

comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento intermo

s

o - N
.- ,_,»J._ET

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO

Art. 3.- El Condominio LAS FRAGATAS se encuentra implantado en ef lote ubicado en [a calle Publnca~del~ _
barmo La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, y esta sometldo al F{egfmen de T
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone.deé
lendas que se desarrollan en planta baja el area social y en la planta alta el area mtima.

e
amento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propredad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusiva singular e indivisible de sus
respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda de ofro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales  Las
paredes que delmitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en
planta baja La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidnios, marcos y puertas

Se excluyen las puertas gue comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La
puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc son bienes comunes y su ulilizacién ser
reglamentada.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos,
el causante resarcira ios gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicade En todo caso los
accidentes gue se produjeren dentro del &rea de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores kn
caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de l0s jueces
respectivos

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, efc., dentro
del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario e corresponderd cubnr por su cuenta los gastos de
administracton, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, asi como el pago de tasas por servicios y

de impuestos que a ellos correspondan

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los hienes
exclusivos es necesano que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, segundad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropistarios
en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamenio Interno

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del condominio que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,

comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento

Art, 9.- DERECHOS DEL USUARIO E! arrendatario, usuiructuano o acreedor anticrético futuro, sustitra al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en fas obligaciones inherentes
al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinanas y extraordinarias.
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion, reparacnon conservamon reposicion
y/0 mejora de fos bienes comunes seran de cargo de todos los copropiétarios segun las cuotas establecidas en
este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparac;on 6 reemplazo que se ongmen en los actos de culpa ¢ dolo de algin
copropletario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responjsable

- Pig. 24 R




CONDOMINIO LAS FRAGATAS 00057015

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectruos i‘;"
arrendatarios, usuarios, comodatanos, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su/

propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y oblgactones de los

copropietarios'

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la fo )%
las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Honzontal, el Reglamento General y este regfne

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporc
corresponda y usar de ellos con las limrtaciones y en la forma Iegal y reglamentaria;

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expres
de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atnbuciones que a ley y este reglament \
como miembro de este organismo colegiado;

dj Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régimen de propiedad horizOW
las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los
cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste o considere necesario;

i) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del

copropietario por méas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a

fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de

emergencia,

Infroducir clausula especial en los contratos de enajenamienfo, limitacion de dominio, comodato,

arrendamiento o anticresis, efc que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de

lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinanas necesarias para la
administracion, conservacién, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberén ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

i} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que

sefiale la misma asamblea,
El derecho de acceso y uso del mienor de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los

Ly

i
1smos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en bolsas de

plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y oblgaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropletario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece fo que cada local representa porcentualmente con
relacion al condomimo

Estos gasios estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se haré al aumento de costos generafizados para lo
cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren fa economia
nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de refarmas en la

legislacion laboral, previa aprobacion dé la- asamolea de copropletanos
Vivienda 01 6,20 .~ - . .

Vivienda 02 401 - N
Vivienda 03 4017 < . :
Vivienda 04 4,01

Vivienda 05 4,01, -~ .
o NP pages
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ZONDOMINIO LAS ERAGATA

Vivienda 06 4,01 . .

Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 4,01
Vivienda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 402
Vivienda 15 434
Vivienda 16 4,43
Vivienda 17 457
Vivienda 18 4 .61
Vivienda 19 4,35
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 4,62
Vivienda 23 5,90

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios v en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio;
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes del

condominio

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escnta y expresa de la Asamblea General de Copropietanios, previa consuita a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de

ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su departamento contraniando su destino naiural y obstaculizando el legitimo

uso de los demas.
d} Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicites, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
tranquilidad de los copropietarios, o la segundad del condaminio
Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de tefevisidn, o alteren el flujo de la corriente eléctrica
f}  Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusivos
como en los comunes;
g} Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de la vivienda
h} Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de

molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

i} Utihzar los vestibulos, corredores v escaleras del condominio como lugares de almacenamiento, de
reunién 6 de trabajo

j) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los widrios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del condomimo
Unicamente constara en dicha puerta el nimero wdentificatonio de Ia vivienda, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autonizacion de la asamblea de copropietarios.

[} Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o

que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el condominio.

Golgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las

ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni impiar las cosas golpeando contra las

paredes extenores del condominio

N Pig. 26
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n) Poner basura en ningn iugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto En todo case: . J
basura sera depositada en bolsas de plastico "3,

<

0) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter psicopaticd™,,

LY

que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

p} Elpropietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por otro titulo
legal, seré solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de Ia vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

q) Usar los vestibulos, halls, corredares y escaleras para el almacenamiento privade o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier ofro propdsifo ajeno al transito normal de las personas.

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h} del Art 10 de e

s5) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de k& Ta
reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULOD 6.- DE LAS SANCIONES
Art. 14.- Para el caso de incumplmiento o infraccion a las disposiciones d ‘ %
este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacidn se\ eletningry C ~o"~

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda mstanua or Bérﬁgodgj_.adﬁml

b} Imposicion de multa de hasta un SMV,

juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podra ordenar incluso la suspension de fos actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de
las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.
d} Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuatas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serén demandados ante un juez
competente de la ciudad por el adminrstrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd
ademas reclamar intereses con la tasa méaxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles El pago de
intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberén ser previamente conocidas y autonzadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justfica, a juicio de cualquiera

de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
f) Publicar penodicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion

acostumbrados por la administracion,

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccién o
falta cometida por fos coprapietarios o arrendatanos, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza
mayor debidamente fustficadas, no pudiera hacerlo de inmediato En caso de negligencia comprobada, el
administrador seré responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al

condominio y podra ser destituido por la asamblea

Art. 16.- Cualquier copropietario podia |mpugna[ ante.un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resofuciones de la asamblea que sean contrarios con fa léy, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre Ia
materia, no obstante, lo cual, el acuerdo.$era ejécutado.bajo le responsabilidad de los copropitarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el JUBZ ordene la suspensmn Dicha impugnacion sdlo podré ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes at acueérdo, o a la notificacion que hiciere al copropistano y no hubiere
asistido a la reunion en gue se tomd tal resolumon :

e

S — Pig.27

T W




J
[as
>
g
r

N —
6 g - Ty o [ [ T e =yt a\ <- :‘%);i\
2 g CONDOMINIC LAS FRAGATAS : *

2y, E LA ADMINISTRACION - ]

rganos de la administracion del condommio” La Asamblea de Copropietarios, Ef Directorio y Ef

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietanios esta investida de la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios, regula la
canservacion y administracién del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la

asamblea o voien en contra

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el pnmer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obiigatoria la asistencia del administrador y del secretano.

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Coprapietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinanas Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ano calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio
Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatorna.

Art. 2i.- CONVOCATORIA La convocatona a Asamblea para sesiones Ordinanas no Exiraordinarias, sera
hecha por el director o el administrador, sea segun el ¢aso, a fa iniciativa previa propia a peticion de uno de los
miembros de| directorio, 0 de copropretarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el director o ef admmistrador 5egin sea ¢l caso, no procedieron a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden aufo convocarse con el respaldo de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatora

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dfas por lo menos, a la fecha en que deba
celebrarse [a asamblea v se dejara constancia de los punios a tratarse y del lugar, la fecha y ka hora en que se
llevara a efecto En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatona, con la advertencia de que la reuntén se efectuara

con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren
No podra modificarse, en segunda convocatona, el orden del dia establecido para ia prmera

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualgquier momenta,
siempre que concurran todos los copropietanos, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal

Art. 23.- QUORUM El quérum para las sesiones de [a asamblea estara integrado por la concumencia de

copropietanos que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

Sino hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se Instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y
tomar resoluciones vaiidas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcidn de aquellos casos
en que se necesite ofro quérum para tomar clertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en

este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
forma personal, o por medio de representantes  La representacion se otorgara mediante poder notarial o por

medio de una carta cursada af director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y
no su arendatano, comodatano o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra, derecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al def)értarr]_entp_.n,Péré gjercer el derecho de
voto en la asamblea cada copropietano debera justificar encont;a'r‘sé\d dia en’el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora & demés valbr’eg egst’ablemdos, asi como de

cualquier otra cantidad, mediante certificacion oforgada por la Adm;inls'tr"aci()p Joon
- ‘. C N
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representen mas del §1%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada

]

propretario tendra derecho al vota en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voio de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias Y la aprobacion de cuotas extraordinanas, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del condomnio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato ¥ reveer
decisiones de la asamblea Los votos en blanco se sumaran a fa mayoria numénca

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la mis
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas par los copropietanios asistente

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
remuneracion de este Gltimo

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesartas.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesaiias para la administracién y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e} Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el Ant, 28. EI administrador hara
protocolizar e inscribir Jas reformas para que surtan efectos legales.

f)  Imponer cuotas extraordmanas cuando haya necesidad, para la buena administracian, conservacion o
reparacion de los bienes comunes

g} Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del condominio
0 vivienda,

h}  Aprobar y/o modificar e! presupuesto anual que presente el Administrador.
i} Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial

cuando éste termine su periodo.
i} Sancionar a los copropietarios que infingieren fa ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticion del admimstrador, en los casos que sean de su competencia.
k) Conocer y resolver cualquier astnto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente regiamento interno, y que sea de interés
general para los copropietarios del condominio.
I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio.
Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la

Administracion

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan
efecto inmediato  Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision
de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia

inmediata a la celebracion de la reunion

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directerio estara integrado por el director, dos vacales principales y sus
respectivos suplentes y por el admimstra_dqr quien har las-funciones de secretano, sin derecho a voo.
Art. 32.- Los miembros del directorio’séran npn'w}braqlosfpci'f la asamblea de copropietarios, duraran un afio en

z ¢ - B

sus funciones y podrén ser reelegidos. > | 1~-  * ;
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Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se iomaran por simple mayoria de volos "qu‘é“ '-..f'_ K
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CONDOMINIC LAS FRAGATAS

\“éftlo | n forma honorifica. En caso de falta o0 Impedimento temporal o definitvo del director, actua

/-SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

Ejercer junto con el Administrador del condominio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios, en todo cuanio se refacione al régimen de Propiedad Horizontal del Condominio LAS

FRAGATAS
Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta

que fa asamblea general resuelva lo pertinente.
Cumplr las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentanas y en la

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del condominio seré elegido por la asamblea general para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos 1guales Para ser administrador no se

requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mavor de edad.

Art, 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropretarios del Condominic MIROMAR,

f)

solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendré las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Crvil,

Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para la buena conservacion de ésfos y realizando las reparaciones que fueren

necesarias.
Efectuar los gastos de admmistracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepeion, con la autorizacion del director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la penodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,

proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el

informe def cornisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuctas ordinarias a los coproptetarios, y en

caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratonas y las costas procesales, de

conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en caso de mora de mas de treinta dias

desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los

intereses moratorios y las costas procesales
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del

copropietario o usuario causante o respansable de éstos
Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los

fondos comunales a su cargo.
Celebrar los confratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios- neeesanos para la

administracion, conservacidn, reparacién y mejora de los bienes comunes del condomimb hasta los

montos sefialados poria asamblea. -
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, canservacion, y Impreza‘ de los
bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal Las remuneraciones del persdnal deberan ser
aprobadas por fa asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuiles. - S "r ]
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CONDOMINIO LAS FRAC
k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus fu

presupuesto para el afio proximo.
I} Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comproban

4
documentos que tengan relacion con ef edificio
sTTerio sobre el cual esta

m) Conservar copia certificada de la escritura pliblica de compraventa de
construido el Condominic LAS FRAGATAS, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de

instalaciones generales y otros documentos, todas los cuales formaran la documentacion oficial del
edificio Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

n) Custodiar y manejar el dineroy las pertenencias comunes, abnr cuentas cormentes bancarias, g
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, confarme lo dispone el literal c) de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con €l pago de las deudas
comunes y, en general, administrar profija y eficientemente la gestién econémica, como su Unico

irar contra

responsable.
o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabiidad de la administracidn del
condominio.
res anticréticos y usuarios

Lievar hhro de registros de copropietanos, arrendatarios, comodatarios, acreedo

del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exciusivus y demas datos

q) Asistiralas reuniones de la asamblea general y det directorio.
r}  Atender con prestancia, esmeroy cortesia los requerimientos o sugerencias de 108 copropietartos.
s) Supervigilar dianamente af personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del condominio.

t} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y sistemética
1) Cumplr y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de fa asamblea general.
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo confrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con [a

aprobacién del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente las obligaciones de caracter comtin @ entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 28.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea general por et
periodo de un afio. Podréa ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales  Sus funciones son asistir 2
las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son hanorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisano, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA, - Se crea este fondo comin de acuerdo con lo estipulado en el
Art 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los
gastos comunes Y se incrementara con el producto de mulas, intereses
a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de domimo comiin. cT

e no pueden ser resueltos dfe conformidad con
trarse estipulados en dichos instrumentos,
diante resolucion adoptada por mas del

Art. 41 - Los casos no previstos en este reglamento y qu
la ley y teglamento de propiedad horizontal por no encon
seran rasueltos por 14 asamblea general de copropietarios me

50% de 1os asistentes. -
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

13050 00057019

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRG DS,
PROPIEDAD DE MANTA-EP

5
Dr. George Moreira Mendoza, Registrador de la prapfeeg
cantén Manta a solicitud de, VELEZ CEDENQ FEGHE

MONCERRATE
: CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo
CONSTANCIA gue a nombre de la sefiora, VELEZ CEDENO
FLORENCIA MONCERRATE de estado civil soltera, portadora
de cédula de ciudadania N0.130342125-7, se encuentren
inscritos bienes inmuebles o propiedades dentro de esta
jurisdiccion cantonal.

Previa revision que se realizo desde el afio 1.971 hasta la
presente fecha.

Manta, 06 de Junio del 2019. P EMp
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mage not found or type unknoain
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& DEL CANTON MANTA FECHA DE INFORME: 10-06-2013
(LINEA DE FABRICA)  n«conte®: 0048
P MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
3 -
g _ BURECHIONUERLANEAMIEN R UBRANG,
g 31358([3002 i . .
by ELOY ALFAROQ ) 3 == S
- uUsD 1,25
3= TR
UBICACION GEQOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
f?‘ Sharmeoy s _aidob Ng D 7 0 5 3 4
% BANCOSOLDARIO ™ % MuseoCancebi | CODIGO P-HORIZONTAL
TJT ‘ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
i . £ LOTE MIN -
Patacic Judicial de Manta d;\'f % FRENTE MIN' .
Seuros Genesis ?; PISOS. -
P . H TURA MAXIMA -
TR Gad Mo 08 -
Cenzheta + nst RiLg . - ¥ cus
< ' - =
Ceuiche 10 Do Diega’ Pubk £
e ‘.:‘?] '_;"3;’ me!;; l‘:iuiml‘::;s gg:ﬁ o - FRENTE -
- Q@ 3 LATERAL 1, -
El PatlaideTaim
Edilica Tarre Cervio LATERAL 2 -
@ #uper Markel Jocoy IESS (Muniz) e POSTERIOR -
Cq gl iapcm £201 ENTRE BLOQUES" .
DA[OS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) SO DE SUELO: RESIDENCIAL 3 -
PROPIEDAD HORIZONTAL -
AREA NETA: - RESIDENCIAL 3.- Son zomas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permiten
AL*CUOT A ) COMErCIOs, 3eTvicios ¥ equipamientos de
. mvel barmal, sectonal y zomal, y de
AREATOTAL: 153,33 m? manera condicionada el uso mdustrial de
bajo impacto ambiental y urbano
g
\ NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
Arg Gala Alvarez Gonzalez
Director Planificacion y OT.
“El presente documento se emite de acuerdo a la decumentacion requenda para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe ¢l sohcitante
por lo cual salvamos error u omision, eximende de responsabihidad al certificants, 1 se comprobare que se¢ han predentado daros falsos o
répresentaciones graficas erroneas en fas solicitudes correspondientes”
NOTA el presente documento es vahido para: aprobacion de planos, tramiutes de hipéteea o préstamos, trabajos vanos; aprobacion de urbam

sfitficaciones en general anteproyectos,

OBSERVACION

a ubicacién del lote en ¢l mapa solamente es de referencia.

S1 el terveno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construecién

Art, 232 - RETIROS - Cuando Ia zomficacion establezca retiros gue se
contrapongan al estado de consohdacitn de una calle, manzana a sector, la
Direccion Municipal de Planeamiento Urbano detercunara ¢l retiro y la
forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a la umagen urbana
predomunante

Art. 300.- El IRUM es un mstrumento técruco, no constituye documento)
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MANITA | ieisio 00057020
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALYA
DEL CANTON MANTA

DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL St
B0

N° 00000027

Fecha: Viernes, 07 de Junio de 2019

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

A icion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
URpANA en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y |
CONSTRUCCION perteneciente a MEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO CC. 0102815883 !
ubicada en CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 02(PB+PA+PATIO) CORREGIR ELOY :
ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de § 85,090.55

OCHENTA Y CINCO MIL NOVENTA DOLARES CON 55/100. l

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO@

~ !
|
Elaborado por VICTOR ANDRES

! \‘ - ' !
. "\ §
al._ - . IRt i
O | : R
. L \ 0GR ?
TDIR/E’ TOR FINANEIEROKIENICIPAL E

Este documento estd firmado electrénicamente

odig ro de Venficacibn (CSV)

Codigo Segu
VI3310YEOYE)

Puede venificar la validez de cste documento mngresando al portal web www manta gob ec op<idn Municipio
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyenda el codigo QR

Imprese por alarcon samos wercedes judith , 2019-06-07 1] 32 40

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9 y averutia 4 @ www.manta.gob.eq




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO n127435 T
L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

PacVEFERQUETKDANNDRES SANTIAQE Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

lunes 25 marzo 2019
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccién Porcentaje
CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA

- - 100,00%

3-13-68-03-002 02(PB+PA+PATIO) ’

CANCGELADO

RERIA
GOBIERNQ A ouonesc&mﬂmo
MUNICIPAL DEL CANTON KAWTA




00057021

CONDOMINIO LAS FRAGATA

¥OTar0

A QUIEN INTERESE

EL SUSCRITO, CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTOS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO OE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO LAS FRAGATRAS, UBICADO EN EL BAQRRIO NUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARC DEL CANTON MANTA, DEL CUAL SOY PROPIETARIO, NO
ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SEHAYA GENERADQO COMO GASTOS DE ALICUOTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 2, CONDOMINIO LAS FRAGATAS.

Manta, abril 12019

\J\N’E
ANDRES SANTIRGO MEJIA QUEZADA

C.C.No.- 0102815883
TEL. 0984351366

T o v —
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Fechn: 22 de febrevo de 2018

K1 suscrito Director de Avaltios, Catas
Predios en vigencia, en el archivo exis

El Predie de la Clave: 3-1 3-68-03-000

kamdn en: NUEVA ESPERANZA

Area total del predio segun escriturai

[ERWE PR

No. Elecfrdr:ica.;v '

tros ¥ Registros Certifica; Que revisando el Catizstro
tente se constatd que:

Area Total de Predio: 382050 M2 :
?Mgmgfzgtga: |
Deocumento Identidad | Propietario '
1307763886 JHONNY JEFFERSON 24 \{BRANO ANDRADE |
-k;_ééﬁ?szs‘e; MARIA HEROINA MENDOZA ORMAZA

TERRENO:

' CONSTRUCCION:

GU¥G AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

8249740 |
0, 00 E

" Son: OCHENTA Y
CUARENTA CENTAVOS

, “Exte doCurngnio no ¢on
rigigridad del predio; solv expresd el

- i
i}
:
!
N

R

stituye reconocimiento, fracciona
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanzt

ApFobacion io] Plano del Valor del Suelo, sghct
Eihforme.d o establecido en la Ley, qui rig

! CP.A ’ﬂ‘i"?ié;'—f'ejf‘alfox Morejon
. Director de gvalips/Catasiros y Registro (E)’fl

32497 ,40

poOS MIL CUA TROCIENTOS NOVENTA ¥ SIETE DOLARES CO?

miento u oforgamiento de fa

“ronada el 17 de diciembre del afio 201.

f ) '
ﬁ,pf:}:;n ol Bienio 2018 - 20197, - iagap
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L S )
)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00057022
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7”{@5@

CERTIFICADO DE AVALUO T et
N° 00159890 o=

N° ELECTRONICO : 65809

Fecha: Viernes, 22 de Marzo de 2019
E! suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se canstato que-

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E1 predio de la clave: 3-13-68-03-002
Ubicado ¢n: CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA (02(PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 165.28 m?
Area Comunal: 42 76 m?
Area Terreno: 15333 m?
PROPir. TARIOS
ocumento IPropictario
0102815883 fM’EJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3445135 g
CONSTRUCCION: 81,645.20 i_ Gl \
AVALUO TOTAL: 85,090 55 Ly 1
SON: OCHENTA Y CINCO MIL NOVENTA DCILARES CON CINCUENTA Y CINCQ CENTAV(S

“Este documento no consttuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio, solo expresa ¢l valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019

80,41
25,24

16,16, / )
C.P.A, Javier Cevallos Morejon

- /’/ @ 6 Director de Avaluos, Catasiros y Registro (E)

A 0@ it(

V/oN;

Este documcnlo csta firmado eIectromcamcntc
Codigo Seguro ¢ dc Venf' cacibn CSV o

O A T

Pucdc venficar la validez de este doc\uncﬁtamu;gl-’csando al ponal [ web -u;u:w—&m—t-a_;o_-b ec opcmn Mumcnpm .
_en Lines - Verificar Documentos electrénicos o Jeyendo el codigo QR o
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No. 225655

3 gy ot Mmoo Db kinde COMPROBANTE DE PAGO
Descantralizado
00057023
- 18/06/2019 15 30 10
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TMITULON®
Une escritura piblics de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicads 313-68-03-002 153,33 85090,56 451488 4408302
&1 MANTA de |a pamoquia ELOY ALFARQ
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
cCiRUC HNOMERE 0 RAZOM SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
01028168%0  |MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO S&NE%%“A"SL?P‘QSPETQ%ES Impussto principal 530,51
ADQUIRIENTE Junta de Bensficencia de Guayagquil 25627
TOTAL A PAGAR 110614
C.CIRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION L?‘\ VALOR PAGADO prr
VELEZ CEDENC FLORENCIA - -
1303421287 |gmnd ool NA eﬂ N ¥ 41y saoo 0,00

EMISION  18AI6/2013 153003 MERCEDES JUDITH ALARCGN SANTOS SSe—— T
SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIDNES DE LEY GOBIRANGAUT OMORDEBCEu ! ﬁf ,

I Este documenlo ssrd firmado elecirdricaments

Codigo de Vanficacin (CSV)

TIT63264620
Puede verficar |a validaz de sate doctiments slectrdnico Ingresando sl portal web www manta gob ac opoidn
Municipio en Linea opaidn Verdficar Documentos Elsctrdnicos o leysndo e eddy

1o yIVE®
O TARYD
No. 225656

COMPROBANTE DE PAGD

18/06/2019 15 3030
! OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULC N*
sscritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3136803002 163,33 A5080,55 451491 4400301
| an MANTA de 1a parroquia ELGY ALFARC
VENDEDOR UTILIDADES
c.CiRULC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
DIO2B1SBIS  |MEJIA QUEZADA ANDRES SANTAGD | CONDOMING LAS FRAGATAS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
(PE+PA+PATIO)
impuaste Principal Compra-Vanta 0,96
ADQUIRIENT|
pau E 3 TOTAL A PAGAR 1,96
CC/RUC, NOMBRNE 0O RAZON SCCIAL DIRECCICN VALOR PAGADD 198
VELEZ CEDEND FLORENCIA
10321257 | \ionsERRATE NA SALDO 0,00
EMISION: 18/05/2019 15°30:28 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS EL ADO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

| Este documanto estd firmado elscironicamente

Codigo de Venhiceeién {CSV)

T242233366
Puade venficar & validaz de este documento slactrSnico ingrasando al portal web www manta geb ec opcidn
Mumcipio en Linea opcion Verficar Documaentos Electrénicos o leyendo ef eddigo QR
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DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
DireccignilAV%?ida!Iy COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles
Teléfamo: 2621777 - 2611747 000031044
Manta - Manabi
N
\_ A
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO R
C.L/RU.C. MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO CLAVE CATASTRAL: ;
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: coNDOMINIO LAS FRAGATAS VIV.O0Z ||PB}PA/RREESION PREDIO:
DIRECCION:
\\ 2/
(" REGISTRO DE PAGO A4 DESCRIPCION VALOR )
e PAGO! 539936 VALOR 3.
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 07/06/2015 14:00:26
FECHA DE PAGO: / )
3,00 | .
\ TOTAL A PAGAR / .
¢/ VALIDO HASTA: juaves, 05 de septiembre de 2010 \ E
CERTIFICADO DE SOLVENCIA G
g,
g,
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Gltimo cesionario de este documento. Usted, sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento”. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula
profesional numerc trece guién mil novecientos ochenta y cuatro guidn
cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura plblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total

contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

b
AMA A ROCIO ZAMBRANO RUIZ

APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CED.- 130820671-1
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha)

W% notariasextamanta@gmail.com
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FLORENCIA MONCERRATE VELEZ CEDENO *

CED.- 1303421257
Direccion: Chone, calie Pichincha e {talo Calamarco

Teléfono; 052698860

CRISTIAN EDUAR UEZADA CARCHI

APODERADO GENERAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA
CED.- 0102596152

Direccion: Cuenca, Urbanizacién Colinas de Chaullabamba

Teléfono: 0999055585
Correo: cq6968@gmail.com

.’/‘

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

EL NOTA...

22




Dhv. Sownando Utez Cabezas
NOTARIO

00057025

ESCRITURA NUMERO: 20191308006000351
} FACTURA NUMERO: 002-002-000042899

Norar\0

RAZON: esta escritura se otorgé ante mi, DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, en
fe de ello confiero esta QUINTA copia que la sello, signo y firmo.
Manta, 14 de JUNIO del 2019.
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: 2005
Nimero de Repertorio: 4081

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid{eron) el (les) siguiente(s) actols)

1.- Con fecha Diez de Julic de Dos Mil Diecinueve queda imscnto el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de mscripcion 2005 celebrado entre -

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Pape! que desempeiia
1303421257 VELEZ CEDENO FLORENCIA MONCERRATE COMPRADOR
0102815823 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (los} sigwente(s) bien(es).

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 02 3136803002 70054 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha: 10-ul /2019

Usuario- marcelo zamoral

DR. GEORG OREIRA MENDOZA
Registrador de 1a\Propieda

MANTA, miércoles, 10 de julio de 2019

miércoles, 10 de julio de 2019 Page1of 1



