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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 v Avenida Flavie Reves Esquina
Telf 052624758

warw regisiropmanta gob ec

Acta de Inscripeifn
Registro de ©+  COMPRA VENTA Naturalera Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Falo [nicial: U
Nimero de Inscripeon: 1769 Folro ¥inal: ]
Namere de Reperterio, 3614 Periodor 2019

Fecha de Repertorio: lunes 17 de junio de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  lunes, 17 de jume de 2019 69 18

2.- Apellidos, Nombres y Domucilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Sacial Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Naturak 1714205497 CORONEL VERDEZOTO ANGELA MAGALLY SOLTERO(AY MANABI MANTA
VEND, /it

Natural Q10281 3R&3 MENA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO1AY MANABIL MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia migrenles, 05 de junio de 2019

Eserirura fuscio. Resolucion
Fecha de Resolucidn

Afihado a la Camara [ Plazo

4.~ Descripeion de los hien(es) mmuchle(s) que intervienen:

Cédigo Caeastral Fecha Apertura Nre Ficha Superficie Tipo Bien, Tipo Predio
3136803019 1443/2019 9 07 33 70074 [ OTE DE Urbano
TERRENO Y
VIVIENDA

Linderos Registrales:

119 - LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA 19 DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza,
de 1a Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta Consta de planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Soctal v Escalera,
planta alta que contiene 3 Dormitaros y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaye, Jardineria y Servicio, siendo las medidas v linderes
las siguientes

319 | - PLANTA BAJA 51,60m2

POR ARRIBA. lindera con la planta alta de la misma vivienda en 51.60m2

POR ABAJOQ lmdera con terreno del condomime en 51,60m2

POR EL NORTE lindera con Patwo de la misma vivienda, partiendo desde el Qeste hacia el Este en 3.20m , desde este puntw gua hacia
el Sur en 3.00m . desde este punta gira hacia el Este en 2,80m

POR FL SUR lLindera con Patio de la rmsma viviendd en 6,00m

POR EL ESTE lindera con Patio de la nisma vivienda en 7.00m

POR EL OESTE lindera con Vivienda 13 en 10.00m

Area 51,60m> AREA NETA (m2} 51,60 ALICUOTA", 00125 AREA DE TERRENO {m2) 4787 AREA COMUN (m2) 13.35
AREA TOTAL (m2) 64, 65

3192.-PLANTA ALTA 59,15m2

POR ARRIBA hndera con cubterta de fa misma vivienda en $9,15m2

POR ABAJO lmdera con planta baja y patio de la musima vivienda ¢n 59.15m2

POR EL NORTE lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde ¢l Oeste hacia ¢l Este en 3 20m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,30m . desde cste punto gira hacia el Este en 2.80m

POR EL SUR lLindera con vacie hacia Patic de la misma vivienda ¢n 6,00m

POR EL ESTE. Lindera con vacio hacia Pano de la misma vivienda en 9. 70m

POR EL OESTE hndera con Vivienda 18 en 10.00m

Atea- 59.15m* AREA NETA (m2} 59,15 ALICUOTA®. 0.0144 AREA DE TERRENO (m2) 54,87 AREA COMUN (m2), 15.30
AREA TOTAL (m2) 74, 43

3193.- PATIO 68.19m2

POR ARRIBA bindera con espacio acteo y parte de planta aita de la misma vivicnda en 68,19m?2

POR ABAJO lmdera con terreno condomime en 63,19m2

Impreso por  erick_espinoza Adminstrador lunes, 17 de jume de 2019 Pag 1de 2



Reguistrode ©  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Miimero de Tomo, Folio Loicial: a
Nuamiere de [nserpeion: 1769 Folro Final: 1]
Nitmero de Repertorio. 3614 Perodo: 2019
Fecha de Repertono: lunes, 17 de jumo de 2019

POR EL NORTE. lindera con area cormunal calle del condomnio en 7,00m

POR EL SUR lindera con Leonor Fernin Schattine en 7,00m

POR EL ESTE lindera con Vivienda 20 en 17.00m

POR EL OESTE' lindera con Vivienda 8 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,00m desde
este punta gira hacta el Este en 3.20m , desde este punto gira hacia el Sur en 3.00m . desde este punto gira hacia el Este en 2.80m |
desde este punto gira hacra el Sur en 7.00m., desde este punte gira hacia el Oeste en 6,00m.. desde este punto gira hacia el Sur en
4.50m

Area 68.19m2 AREA NETA (m2) 68.19 ALICUOTA% 0,0166 AREA DE TERRENO {m2) 63.26. AREA COMUN (m2) 17.64
AREA TOTAL {m2) 85,83

Direccion del Bien Barrio Nueva Esperanza “CONDOMINIO LAS FRAGATAS™

Solvencra EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

*LOTE DE TERRENQ Y VIVIENDA 19 DEL CONDOMINIO LAS FRAG ATAS, ubicado cn ¢l Barno La Nueva Esperanza, de [a Parroquia Eloy
Alfaro del Canton Manta Consta de

**PLANTA BAJA Area 51.0m2 AREANETA(m2) 5160 ALICUQTA™ 00125 ARFA DE TERRENO {m2) 47,87 ARFA COMUN (m2)
13,35 AREATOTAL (m2) 64, 95

T*PLANTAALTA Area 59.15m2 AREANETA (m2) 59,15 ALICUOTAS, 00144 AREA DE TERRENO (m2) 5457 AREA COMUN (m2)
13,30 AREATOTAL (m2) 74, 45

“*PATI™ Arca 68,19m2 AREA NETA {m2) 68,19 ALICUOTAY% 00166 A DE TERRENO (m2) 63 26 AREA COMUN ym2) 17,64
AREATOTAL (m2) §5.83 '

Lo Certifico DR. GEORGE MOREIRA ™ NDO}ZA
Registfador de b Propiedid
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Factura: 002-002-000042470

NOTARIO OTORGANTE:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000328

20191308008000329

JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABWETANO(A} DEL CANTON MANTA

FECHA:

i —————————
COPIA DEL. TESTIMONIO:

T YT
5 DE JUNIO DEL 2019, (10-15) 7
TERCERA i

TERCERA e ———
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON CONSTITUGION DE HIPOTECA
*  FOTORGANTES
- OTORGADO POR
NOMBRES) SOCIAL T (NTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD 0. IDENTIFICAGH
Bttt
- [CORONEL VERDEZOTO
ANGELA MAGALLY POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1714205487
A FAVOR DE
ABRES! SOCIAL TIPO INTERVANIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

1 W b —
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 05-06-2019
W W—
NOWBRE DEL PETICIONARIO:  [ANGELA CORONEL VERDEZOTO
7 IDENTIFIGACION DEL
PETICIONARIO: 1714205407
[OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000329
e R — w
[NGTARIC OTORGANTE: TOSE LUIS FERNANDD VELEZ GABEZAS NGTARIO(A) DEL CANTON MANTA
LT B DE JUNIC DEL 2019, (10 15}
%A DEL TESTIMONIO:  JCUARTA
- M
jAcTO O CONTRATO: TRANSTERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
©  [OTORGANTES
w o
. INOMERES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
CORONEL VERDEZOTO
ANGELA MAGALLY POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1714205497
o = Sk
A FAVOR DE
NOMBI N SOCIAL TIPO INTERVINIENTE TOOCUMENTO DE IDENTIDAD [Fio. IDENTIFICACION
B5-06 2019
ANGELA GORONEL VERDEZOTO
1714205407

OBSERVACIONES:




EXTRACTC COPIA DE ARCHIVO N* 20191308005000329

ettt ——
}5 DE JUNID DEL 2019, (10 15)

QUINTA

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

GTORGANTES
OTORGADG POR
T YTt e
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFIGACION
T v —————
CORONEL VERDEZOTO
ANGELA MAGALLY POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 17142065¢97
A FAVOR DE
NOMB AL INTERVINIE [COCUMENTO DOE OERTIDAD T o. IDENTIEICACION 1
M ey
FECHA DE OTORGAMIENTO: 05062018
m T —————————— NN
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JANGELA CORONEL VERDEZOTO
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIC: 1714205457
[CesERVACIONES: ]

Ly

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

(L
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‘Factura: 002-002-000042469 20191308006P01667

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAB

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
. EEscmura N }20151308006P01667
ACTO O CONTRATO:
S ——— e ——— S —
- CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: § DE JUNIO DEL 2019, (10-15)
QTMGANTES
OTORGADO POR
No
Tipo Documento de . Persona que je
Parsona NombresiRazén social intervinisnte identidad ll:llntl::ﬂcld Nacionalidad Calldad representa
REPRESENTAD 17900100370 | ECUATORIA { ACREEDOR(A) AMANDA ROCIO
Juridica  JBANCO PICHINCHA CA 0 POR RUC ot NA HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE
No.
Tipo Pacumento de Persona que
Persona Nombres/Razén social mterviniente identidad Idenﬂ:clclo Nacionalidad Catidad representa
UBICACION
o Provincia Canton Parrogqula
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENT(:
CBJETGIOBSERVACIONES:

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: }20191308006F01667

ACTO O CONTRATO:
TRANGFERENGCIA DE DOMINKO CON CONSTITUCION DE FIPOTECA

% DE JUNIO DEL 2019, {1015)

FECHA DE OTORGAMIENTO:




l OTORGANTES
OTORGADO POR

| |
| Documen No.
Tipo Parsona qua .
I Persona Nombres/Razon soclal intervinents | ::1 -Ii:.d |dmi:mm Naclonalidad Calidad ie representa |
—_ (
‘ CRISTAN |
MEJA QUEZADA ANDRES REPRESENTA ECUATORIA EDUARDO |}
 hatural SANTIAGO DO POR CEDULA }0102515083 NA VENDEDOR(A) QUEZADA ‘,
; CARCHI
| POR SUS |
, GORCNEL VERDEZOTO ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}- ‘
Natural |/ GELA MAGALLY gggggl%s CEDULA [1714205407 [0 HIPOTECARIO(A} f
i
A FAVOR DE ‘
] Documen No.
| Parsona | NombresiRazén soctal Tipo tode | dentificacis [ Nacionatidad Catidad Persona due
‘ intervinlente identidad represanta
n
‘l AMANDA ;
) REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO »
i Juridica | BANCO PICHINGHA CA DO POR RUC p . ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) sanmrane |
‘ RuIZ 1
UBICACION f
— Provinca Cantén Parroquia ;
IMANAD] MANTA MANTA ‘
I DESCRIPCION DOCUMENTO: |
[ ORJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 70000.00
PRESTACION DEL SERVICIC NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P}
ESCRITURA N 20191 30800BP01657
FECHA DE OTORGAMENTO: |5 DE JUNIO DEL 2015, (1015}
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

r
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ESCRITURA Nl}_M ERO: 20191308006P01667
FACTURA NUMERO: 002-002-000042469

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR {

QUE OTORGA:
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA -

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA .
A FAVOR DE:
ANGELA MAGALLY CORONEL VERDEZOTO p
CUANTIA: USD. 70.000,00

HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
ANGELA MAGALLY CORONEL VERDEZOTO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CUANTIA INDETERMINADA

da 3. entre calles 11y 12 {detras de Banca Pichincha) W% notariasextamanta@gmail com



1 En ia ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
2 de Manabf, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES CINCO DE
3 JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVEAe mi DOCTOR JOSE LUIS
4 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
5 comparecen: la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, a nombre y
6 en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su
7 calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucién, segun consta del
8 / documento que en copia se agrega; con numero de cedula uno tres cero
911 ocho dos cero seis siete uno guion uno, de estado civil divorciada, “de
10 profesion Ingeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte el
11 sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado
12 mediante poder general otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo Quezada
13 Carchi, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como documento
14 habilitante,y por ofra parte la sefiora ANGELA MAGALLY CORONEL
ERDEZOTO, por sus propios y personales derechos, de estado civil
lg\\soltera Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
17 edad domiciliados en la ciudad de Manta y Cuenca, legalmente capaces, a
18  quienes conozco de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de
19 identidad, los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego
20 como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura ptblica, una
21 de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
22 k:EVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e
23 \ IPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
24 GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo.
25 “SENOR NOTARIO: En ¢ Registro de Instrumentos Pablicos a su cargo,
26  sirvase insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
27 HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
28 ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
29 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA
30 PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
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N®TARIA SEXTA DE MANTA

1
2 COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Amanda Rocio Zambrano Ruiz,
. 3 a nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA
v 4 ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,
i 5 segin consta del documento que en copia se agrega. SEGUNDA: -~
6 ANTECEDENTES.- Que por escritura piblica celebrada@ esta ciudad de
7  Manta, el veintinuevé de octubre del dos mil dieciochoZnte la Notaria Sexta
8 del Cantdon Manta, del Dr. Fernando Vélez Cabezas, debidamente inscrita
9 en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el veintinueve de octubre
10  del dos mil dieciocho,g sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
11  constituyo hipoteca abierta a favor del Banco Pichincha Compafia Anonima, -
12 sobre los inmuebles de su propiedad consistente en: un lote de terreno - '
13  ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza./d/e la parroquia Eloy Alfaro, del
14 cantén Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias
15 existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que ’
16 se reputan inmuebles por accesion, destino, o incorporacion de conformidad
17 con las disposiciones del Cadigo Civil, al igual que todos los aumentos y
18 mejoras que reciban en el futuro dichos bienes; para garantizar las
19  obligaciones que cantrajeren con el Banco, /por préstamos, sobregiros, /
20 descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por
: 21 cualquier causa o motivo que les obliga7 ara con el Banco.- Con fecha /

22 //catorce de marzo del dos mil diecinueve, €onsta inscrito en el Registro de la
23 Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucién _de Propiedad
24 Horizontal y Protocolizacién de Planos, del Condominio Las Fragatas,
- Z

25 celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el veintisiete dé febrerof:
26 del dos mil diecinueves/ TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE
57  HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con

78 los antecedentes sefatados la sehora Amanda Rocio Zambrano Ruiz, a l.’—"_

20 nombre y en representacion del Banco Pichincha Compafia Anénima, en la "x,c_ Y
30 calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA h

Ayvenida 3, entre calles 11y 12 (detrds de Banco Pichincha) 3= notariasextamanta@gmail.com
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\constituido en la referida escritura ptiblica anteriormente sefalada, asi como

\ LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR //
establecida en dicha escritura plblica por acuerdo de las partes, y procede
a liberar el inmueble signado como vivienda nimero DIECINUEVE, del
Condominio Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza de la
Parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, provincia de Manabi.- En lo
demas, Ia hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago total de la
yobligacion. Se tomard nota de éste particular en el Registro de la / /
\\%opiedad del cantén correspondiente, para que proceda de conformidad
siendo de cuenta del deudor hipotecario los gastos que se ocasionen,
CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que esta
cancelacién de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
obligaciones pendientes de pago contraldas a favor del Banco Pichincha
Compafiia Anénima, por los deudores y que consten de documentos
publicos o privados hasta su total solucién o pago. QUINTA: ANOTACION Y
GASTOS:- Todos los gastos que demande esta cancelacién de gravamen /
hipotecario y de prohibicién de enajenar serén de cuenta de los deudores.
Usted, sefor Notario, se servira agregar las demas cldusulas de estilo para
el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al sefor
Notario ante quien se otorgé la escritura aludida y al Registrador de la
Propiedad del Cant6n Manta para que realicen las anotaciones y
marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: /
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de
Compra-Venta, por una parte el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA /

QUEZADA, legalmente representado mediante poder general otorgado a favor
del sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, éTcEn}B"fé acredita con el
documento que se adjunta como documento habilitante, a quien en adelante
se lo podré designar como “EL VENDEDOR”E‘ por ofra parte, comparece la
sefiora ANGELA MAGALLY CORONEL VERDEZOTO./por SuUS propios y

personales derechos; a quien en adelante se la podra designar como “LA /




NoTaAR

1 /COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIQ.- El Vendedor

2 es propietario de un lote de terreno, ubicado en el Barrio La Nueva

3 Esperanza, de la parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, provincia de

4 Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL

5 FRENTE: treinta y ocho metros veinte centimetros y area de proteccién de

6 quebradas; POR ATRAS: cuarenta y ocho metros setenta centimetros y

7 calle plblica; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros y propiedad

8§ particular;, POR EL COSTADO IZQUIERDO: ochenta y un metros ¥y

9 propiedad de la Doctora Leonor Ferrin Schettine. Con un area total de tres

10 mil ochocientos veinte metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.-//
11  Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en

12 la Notaria Primera del canton Manta, del Abg. Santiago Fierro Urresta, el

13 veintitrés de febrera del dos mil dieciocho%e inscrita en el Registro de la

14  Propiedad del canton Manta, el diecisiete J&e mayo del dos mil dieciocho.i‘Con

15 fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve,/f:onsta inscrito en el Registro

16 de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Constitucién de Propiedad

17 Horizontal y Protocolizacion de Planos, del Condominio Las Fragatas,

18 celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el veintisiete de febrero

19 del dos mil diecinueve.-/ﬂ( ERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
20 expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacién perpetua a favor
21 de LA COM;ADORA, el inmueble consistente en un terreno y la vivienda .~
22  diecinueve del Condominio Las Fragatas,/ ubicado en el Barrio La Nueva
23 Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro de! cantéon Manta, provincia de Manabi,
24 la misma que consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio
25 Social y Escalera, planta alta que contiene tres Dormitorios y tres Bafos y un
26 Patio destinado para Gargje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
27 linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA Y UNO COMA
28 SESENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con la planta alta
29 de la misma vivienda en cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados;
30 POR ABAJO: iindera con terreno del condominio en cincuenta y uno coma

wenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) &= notariasextamanta@gmail.com
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sesenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda, partiendo desde el eeste hacia el este en tres coma veinte metros,
desde este punto gira hacia el sur en tres metros, desde este punto gira hacia
el Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con patio de Ia
misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con patio de la misma
vivienda en siete metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda dieciocho en
diez metros. Area cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados,/érea neta
cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno
dos cinco por ciento, drea de terreno cuarenta y siete coma ochenta y siete
metros cuadrados, area comun trece coma treinta y cinco metros cuadrados,
area total sesenta y cuatro coma noventa y cinco metros cuadrados. PLANTA
ALTA: CINCUENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS.
POR ARRIBA: iindera con cubierta de la misma vivienda en cincuenta y nueve
coma quince metros cuadrados, POR ABAJO: lindera con planta baja y patio
de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto
gira hacia el sur en cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio
de la misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda en nueve coma setenta metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda dieci?cho en diez metros. Area cincuenta y nueve coma
quince metros cuadrados, area neta cincuenta y nueve coma quince metros
cuadrados, alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, drea de
terreno cincuenta y cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados, drea
comiin quince coma treinta metros cuadrados, area total setenta y cuatro coma
cuarenta y cinco metros cuadrados. PATIO: SESENTA Y OCHO COMA
DIECINUEVE METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: iindera con espacio
aereo y parte de planta alta de la misma vivienda en sesenta y ocho coma
diecinueve metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno condominio
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en sesenta y ocho coma diecinueve metros cuadrados; POR EL NORTE:
lindera con area comunal calle del condominio en siete metros; POR EL SUR:
lindera con Leonor Ferrin Schattine en siete metros; POR EL ESTE: lindera
con vivienda veinte en diecisiete metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda
dieciocho planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en dos metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma veinte
metros, desde este punto gira hacia el Sur en tres metros, desde este punto

gira hacia el Este en dos coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Sur en siete metros, desde este punto gira hacia el Oeste en seis metros,
desde este punto gira hacia el Sur en cuatro coma cincuenta metros. Area

—
<

11  sesenta y ocho coma diecinueve metros cuadrados, area neta sesenta y ocho _~

Iﬁoma diecinueve metros cuadrados,’élicuota cero coma cero uno seis seis por

13 ciento, area de terreno sesenta y tres coma veintiseis metros cuadrados, area

14 comin diecisiete coma sesenta y cuatro metros cuadrados, area total ochenta
15 y cinco coma ochenta y tres metros cuadrados.- El Vendedor transfiere el
16 dominio vy posesién del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin !
17  limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
18  encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
19 comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
20 inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
21  reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,
22 la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio
23 de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el
24 / Begistro de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento
25 /’habilitante CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado f:
26 como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
27 la cldusula segunda, en la suma de SETENTA MIL DOLARES DE LOS

28 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de |a siguiente - )

L

29 forma: SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS DOLARES, mediante credito ¢ : /;
N Eara
30 otorgado por el Banco Pichincha C. A, el mismo que se transferira a la >
T 4 T T T B R Ao S+ anea et ok 2 - R
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24
25
26
27
23
29
30

cuenta del Vendedor; y, la diferencia TRES MIL QUINIENTOS DOLARES,
cancelados mediante acuerdo entre las partes; valor que EL VENDEDOR
declara haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion.
Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aln cuando no existe
lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo.
La Venta materia de este contrato, se la efectla considerandola como
cuerpo cierto dentro de los linderos sefalados anteriormente.- Ef avalto
comercial municipal del inmueble tal como lo acredita con el documento

que se adjunta como habilitante es de noventa y dos mil cuarenta y dos
con 52/100 dblares.- QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, aceptan

la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en

este confrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL
VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en ios términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta
de LA COMPRADORA, quien queda expresamente facultados para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en e Registro de la Propiedad
personaimente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE  ENAJENAR Y GRAVAR PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin

consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y

3//
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en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos} La sefiora ANG LY -~

CORONEL VERDEZOTO, por sus propios ¥y personales derechos, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“pARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA. (ANTECEDENTES Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora ANGELA
MAGALLY CORONEL VERDEZOTO, es propietarla del inmueble
consistente en un terreno y la vivienda diecinueve dei Condominio Las
Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, /ae la Parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido éedtante el presente contrato,
por compra realizada al sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA. - Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas
del bien inmueble, segdn el titulo de dominio, son los siguientes: consta de:
planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta
alta que contiene tres Dormitorios y tres Bafios y un Patio destinado para
Garaje, Jardineria y Servicio, siendo fas medidas y lindercs las siguientes:

PLANTA BAJA: CINCUENTA Y UNO COMA SESENTA METROS

CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma vivienda
en cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera
con terrenc del condominio en cincuenta y uno coma sesenta metros
cuadrados; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo
desde el ceste hacia el este en tres coma veinte metros, desde este punto gira
hacia el sur en tres metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma
ochenta metros: POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda en seis
metros: POR EL ESTE: lindera con patio de la misma vivienda en siete metros;
POR EL OESTE: lindera con vivienda dieciocho en diez metros. Area
cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados, area neta cincuenta y uno
coma sesenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno dos cinco por
ciento, area de terreno cuarenta y siete coma ochenta y siete metros
cuadrados, area comun trece coma treinta y cinco metros cuadrados, area total
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sesenta y cuatro coma noventa y cinco metros cuadrados. PLANTA ALTA:
CINCUENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS. POR
ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en cincuenta Yy nueve
coma quince metros cuadrados, POR ABAJO: lindera con planta baja y patio
de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto
gira hacia el sur en cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con vacfo hacia patio
de la misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda en nueve coma setenta metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda dieciocho en diez metros. Area cincuenta y nueve coma
quince metros cuadrados, drea neta cincuenta y nueve coma quince metros
cuadrados, alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, drea de
terreno cincuenta y cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados, area
cormdn quince coma treinta metros cuadrados, 4rea total setenta y cuatro coma
cuarenta y cinco metros cuadrados. PATIO: SESENTA Y OCHQO COMA
DIECINUEVE METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en sesenta y ocho coma
diecinueve metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno condominio
en sesenta y ocho coma diecinueve metros cuadrados; POR EL NORTE:
lindera con @rea comunal calle del condominio en siete metros; POR EL SUR:
lindera con Leonor Ferrin Schattine en siete metros; POR EL ESTE: lindera
con vivienda veinte en diecisiete metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda
dieciocho planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en dos metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma veinte
metros, desde este punto gira hacia el Sur en tres metros, desde este punto
gira hacia el Este en dos coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el
Sur en siete metros, desde este punto gira hacia el Oeste en seis metros,
desde este punto gira hacia el Sur en cuatro coma cincuenta metros. Area

10
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1 sesenta y ocho coma diecinueve metros cuadrados, area neta s

2 coma diecinueve metros cuadrados, alicuota cefo coma Cero uno seis seis por

3 . ciento, 4rea de terreno sesenta y tres coma veiptiséis metros adrados, area

comun diecisiete coma sesenta y cuatro metros cuadrados, area total ochenta

5 y cinco coma ochenta y tres metros cuadrados.—’?’ara los efectos de este

6 contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma

7 plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.

8 TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

9 ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye

10 primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
11 Pichincha C.A. sobre el inmueble de su prgpiedad y las construcciones y

12 mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la

13 clausula de :am\__ngdentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la
nto, incluidos todos aquellos

—

14 misma clé}usglg_gggupgg del presente instrum
15 bienes que se reputan inmuebles porfaccesién, destino o incorporacion, de
16 conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos ¥y

17 mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente

18 hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los

19 linderos del inmueble que se hipoteca y que s€ detallaron anteriormente, son

20 los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no

21 estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,

22 quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA / ’

23 / HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en

este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca
25 que constituye a favor dei ACREEDOR IPOTECARIO/ glcanza a la
26 totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
27  establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmuebie
28 que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y

29 que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta

e

e
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tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA /declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose
por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenaciéon o
imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de Io dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con Ia finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora
ANGELA MAGALLY CORONEL VERDEZOTO, en forma individual o
conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualguiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones
hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarics, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga{n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato,
causa 0 motivo que le(s) obiigare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal{es) o accesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones - QUINTA.-
OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
iguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a

través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el

12
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exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi-como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por
terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, 4 provenientes de

garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en

por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha
dejado y se dejara constancia en documentos ptblicos o privados suscritos

por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
AJstiﬁquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del

10 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
11 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
12 responsabilidad de fa PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
13 este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La

1
2
3
4
5 moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera
6
7
8
9

14 cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
15 plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes

16 documentos, capacitarda a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para e
17  solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en '
18  general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,

19 siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las

20 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, 0 convenir en

21 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo

22 en el caso de gue decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE / ,

%/ PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
24  estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
25  hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar,
26  unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos\:
27 y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
28 ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
20  casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

30 cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
e ’
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hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO,/ 6 se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ¢on terceros; ¢) Si
/ ) PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos

incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
1 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
1 un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble

2

3

4

5

6

7

8 formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
9

10

i

14 hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
15  establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
16 HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
17 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
18 garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
19 . accion coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
20\ ] HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
21  aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, efectuada en el escrito de
22  demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
23 situacién de insolvencia o quiebra, o si sus bienes fueren embargados,
24 prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
25  criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
26 hechos se produzcan; f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
27 (o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
28\ sustanciaimente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
29° JACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
30 cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumpiirse por

14

z




1 seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA /7
2 / IPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto

3 ' Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

4 de reserva, elcétera; h) Si se solicta a la PARTE DEUDORA ~

' 5 / IPOTECARIA gue presente los comprobantes de pagos que se indican en
6 el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
7  pUblicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
8 negare a exhibirlos; i} Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
9 personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
10 privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
11 efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

A

12 /H!POTECARIO j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal

forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
14 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
15 gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
16 produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes ©
17  psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
18 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
19 HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de

/
/

50 este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,

) 21 convienen los contratantes en que ho sea necesaria prueba alguna para
22 justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO / /
23 para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de

25/ demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
26 los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
27  asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
28 cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de :
29  cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) lLa PARTE DEUDORA ¢
30 HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble

T T T T I T T T R
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1 objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
2 prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de
3 arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
4 no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula
5 resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
6 establece el cerlificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
7 correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
8 documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
9 la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
10  afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
11  clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
12 DHIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
13 garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
15 cualquier causa 0 motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
16 contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
1}\ \ SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
18 seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
19 mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
20 mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
21  debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
22 con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
23 emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
24 cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
25  con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
26  podlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
27 de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
28  hipoteca. En este dltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
29  pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o
30 renovacion de seguro mas los intereses caiculados a la tasa maxima de

16
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Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Do, Sonando Yoz
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00049725

interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la

DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

P-'O\-.Lh-hutq._.

8 HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere

9 dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
10 siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA /
11 HIPOTECARIA.- DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora
12  ANGELA MAGALLY CORONEL VERDEZOTO, con cédula de ciudadania
13 mimero uno siete uno cuatro dos cero cinco cuatro nueve guién siete,
14 soficitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
15 Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera,
16 que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de
17 interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
18  para la adquisicién o construccion de vivienda Unica y de primer uso, ¢on
19 valor comercial menor o igual a setenta mil dolares y cuyo valor por metro
20 cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa délares, declaro bajo
21 juramento que la vivienda que presento adquirir o construir con el
22 crédito que se me otorgue, es la unica, ya que actuaimente NO soy.
23 propietario de otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante
24  del crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta
/2/5 ifformacion.- DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION: En razon de todo lo
26 /establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
2 ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
28 primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble
29  detallado en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con
la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales

orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE y

% notariasextamanta@gmail.com
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' son y seran los Unicos gravamenes que afecten al in/rnueble en lo posterior,

De igual manera, ei ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como ia prohibicién de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera

«de conformidad con la Ley.- DECIMA SEGUNDA.- INSPECCION:- La

/

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaluos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta UOltima. DECIMA CUARTA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articuio once del Codigo Civil, en el evento

18




1 de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria
2 En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la

3 VARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
4/ e

7/

stipulado en el Cédigo Civil - DECIMA QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:

Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
la Propiedad

5

6 escritura, hasta su inscripcion en el Registro de

7 correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
8 momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
9

al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se

10 otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el

11  presente contrato.- DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION: Queda facultado /

12 cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
13 inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad .-
14 DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio,
15 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
16 domicilio y qgueda sometida a los jueces o tribunales de! lugar donde se les /
17  encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los

18 jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los

20 | tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
! 21( ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento.
22 | Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para
23 la completa validez del presente instrumento”. DOCTOR CESAR PALMA
24 ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional numero trece guion mil
25  novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.-
26 HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
27  elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
28  partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para
29 el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada

30 uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los

" > e 3
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19  jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y
//
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comparecientes integramente por mi el Notario en aita y clara voz, aquelios
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CED.- 130820671-1
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira /
Teléfono: (02) 2 980 980 /

ANGELA MAGALLY CORONEL VERDEZOTO

CED.- 1714205497
Direccién: Manta, Urbanizacion Puerto Sol casa 26 [ /

Teléfono: 0939882516
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Direccién General de Registro Civil, identificacidn y Cedulacion
00049728

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero (nico de identificacion: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
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Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

J ' Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certficada a la fecha 5 DE JUNIO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI -

N de certificado: 192-230-64983 Ty
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Direccidn General de Registro Clvil, identificaclén y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DI'PP[?é?‘FIB?AD

Numero unico de identificacion: 1714205497

Nombres del ciudadano: CORONEL VERDEZOTO ANGELA MAGALLY

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOLIVAR/GUARANDA/SAN LUIS DE
PAMBIL

Fecha de nacimiento: 16 DE JULIO DE 1976

;@ Nacionalidad: ECUATORIANA

77 /I 0 Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

et ! Jat"'l
"v'O'r.r R

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORONEL VARGAS ANGEL EDILBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre; VERDEZOTO VILLALVA ELVA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha- 5 DE JUNIQ DE 2019
Emisor: KAREN BERENIGE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado:; 196-230-65042
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

00049732
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacién: 130820671%

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
' 1308205734 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975
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REGIETRG CiVH Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certlficada a la fecha: 5 DE JUNIO DE 2019
Ernisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N* da certificado: 198-230-65102
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAND

049734

2018 17 | o1 | 26 Poo435\

BANCO PICHINCHA COMPANIA
AFAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL

- V
/ //ARO DOS MIL DIECIOCHO, Zte mi, Doctor Homero Lépez Obando,

Notario Ptiblico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad
de Gerente General de Banco Pichiﬁcha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante al presente poder,
Institacion Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi ¢! Notario
sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura plblica a la que procede de

luntaria. El compareciente es de pacionalidad

fe, en virtud de haberme exhibido sus

una manera libre y vo

ecuatoriana, a quien de conocer doy

documentos de identificacion que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y
1




agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafiia An6nima, de acuerdo al
nombramiento que s;e adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisibn del Comité FEjecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
incielegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadaniz niimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compafifa Andnima, realice
los signientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedemnales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANDO

00049733

de amendamiento mercantil o leasing y reserva de dominio;

UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la

contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. C
) g lrf":p
entente

contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
o0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciopes de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion faxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, tramsporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o0 actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A., siemprcr bajo las politicas y procedimientos del Banco;
-DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercanti]l de cualquier clase,

C@:@m ,."'r




ter 11 tatlvo de admunstraczén, de garantia, o cualquier
clase de encirgei ucxano, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esti
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ¢jercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantfas que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de amrendamiento mercanti] de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacion, acto o comtrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acl:zérdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida™a

entidades piblicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES, TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracién
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin-responsabilidad del Banco, los, documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por €stos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en e] giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

_ titulos_ valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados

en operaciones de crédito que realice ¢l Banco con el financiamiento de

dicha institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas opcraéiones. CUATRO.- Podré suscribir a nombre del




relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A, en su
respectiva  jurisdicciéon, TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los 6rganos competentes del Banco. En
especial deberd ceiiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indeﬁnidg a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el BancoEchincha
Compafifa Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado  insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- E! Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibid
de| anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedcrite, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constant;ia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. Fl apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las
instrucciones y politicas del Banco; ejerceri el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sfrvase afadir todas las
6
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instrumento y copia certificada de la protocolizacién del no

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi.r:k:do)
ero

Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional n
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura plblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; Y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de 1a presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

ago Bayas Paredes
o 1305255 /

I
i

Novy O

Dr. Hom
NOTARIO YJ[GESIMO §

O DEL CANTON QUITO
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Dirsccién General de letro Civi

REPUBLICA DEL ECUADOR 5 &

Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
chi(;nalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOM-BRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZC; ZONNIA CATALIN.A

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIQ BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacitn certificada a ks facha; 9 DE FEBRERO DE 2018

Emisor: MARCO SANTIAGQ DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA,

Ing. Jorge Traya Fueries
Director General ded Registro Civil, Kentificacién y Cedulacion

Deocumento firmado electrdnicaments
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_ () BANCO PICHINCHA CA

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Me es g_rato parnciparle ‘qué el Directorio del Banco Pichincha CA.; reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el aclerto de designarle a usted Gerente General del Bapeo
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Direttoria que se
integre en dicha Junta Ileve a cabo la decisién pertinente, Ei todo éaso, -usted continuakd
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdp conla

ley.

La presetite designacién se hace con fundarhénto i &l articulo 37; nimére 13- del
Estatiito def Banco, para que usted reemplace en sus funéiottes al sefior Ferhando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito-el 17 de mayo det 2013, en
razén de que &l ha presentadd su renuncia volimtaria al cargo en Ja sésidn. del Directerio
mencionada en el parrafo anterior y, al morento, no existe desxgnadq un Pregidente

Adjunto que lo reemplace.

Sus principalés atribuciones y debéres constan e los articuios: 47, que senalat goe 2l

Gerente General serd elegido por el Directorio por el periddo de un afio, y podrd sér

reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 52, 63. ¥ 64 del Estatuto. En tal virtud

usted tendrd individualmente la representacidn legal, tanto judicial como 3

dél Banco, y también la tendrén, individualmente, los V]cepres:den;?{; :
(3

dengﬂacxon, el Directorio les dé esta representacién, asi como };
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar 5‘3”90
‘procesos judiciales, de mediacién y:arbitraje. .
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Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a st cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un {1} afios.
.Asi-rhjsmo me, permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamerite

sefialado.

Atenta merlte,.
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BANCO PICHINCHA CA.

4 del Registro dela Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.-

. Pichincha CA” a "Banco Pichincha C.A.": escritiira piiblica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notario 3" de Quito, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Qu

nombre, de “Banco

ito el 8 de agosto '

del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
* {Resoluci6n aprobatoria N* SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), {inscrita en &l

Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.
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-~ Antohio Acosta Espinosa
Presidente del Banco Pichincha C.A.
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Aceptp el cargo.- Quito, 17 de'enero del 2018
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Santiagh Bdyas Paredas doy fe que la fotocopla
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GQUITO

!

RAZON DE INSCRIPQION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO- DE REI"’ER'[CIRI(:)'""i e 65428

FECHA! .D_EINSCR]PQQN

" -1 01/02/2018

NUMERG DE- cuscmpciéu

| 1502

< 17 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

'REGISTRO: . .. ° ,_'_.‘"'.:‘."_:: ! ";’,":',.‘:

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:- .

NOMBERE DE 1A COMPANIA: BANCO PICHINCHA CA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO . .. -

IDENTIFICACION 1705254561, Co Cor L ]

CARGO; GERENTE GENERAL - L. T
1 -

PERIODO{ARas);

2. DATOS ADICIONALES:

CONST RM. DEL:05/05/1906 NOT: asgsgsmo DETLAPRO QAD DEL: 11/04/1906 0CA4-DEL
REGISTRO MERCANTIL DE'01 DE FEE.RERGDE‘J.SIJ REE,.cpn CAMBlD DENOM. RM# 2064 DEL
.us/asfzoos NOT. 3 DEL zv/os/zﬁqe.. REF‘,,CO_D“ BM},* 364" ,BEL':‘ bz/oz;zoxs NOT: TERCERQ-DEL~
02/12/2014.- REFOR, EST. ceoﬁi%m 4??5 DEBE uﬂm}ﬁg‘&wm’ 3 DEL 23/97/2015 -
REF.COD.EST. 3885 DEL31/08/2807 N(.}"E i3 n'zgzzm&jamv,m AR

o e

... ﬁ l‘,é--.rs‘.rs‘ --:&n? k..'& v 1

Ve lﬂvaum.‘ms -LANPAS ¢ QUE

CUALQUIER ENMENDAQUM AL‘[,ERAQICJN'ET !ﬁgﬁﬁmadn AL TEx-o DE. tA PRESEN‘FE RAZON,

5E fﬁcuE'N?Rﬁn EN BLANCO NO"SON- NECESARIOS -PARA LA

 YADEZ DR, | PROCEST DENSERIBIDN: 'SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
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Factura: 002-002:000054294

- : FIEL COPIA DE POGUM RIGINAL N*20181701035C01206

RAZON: De confurrmdad al Art. 18 numaral 5 de la Ley Notarial, doy fe que ta(s} fotocopia(s} que antacedein) es {son)

|gual(ss) al{los) documento(s) original{es) que correspondaln) a NOMBRAMIENTOD DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
' BANCC PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARO y que.me.
. foe exhibido en 2 foja{s) nlil(es). l_Jna ez praciicada(s) la certificacién{es) se devuelve elios) documanto(s) en 2 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Gertilicaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuzde dzl {los}

documenta(s}_ceﬁﬁcadé{_s} e5 de responsablfidad exchusiva de la{s} personals) qus lo{s) utilizain).

QUITD, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17.11).

//

NOTARIO(A) SN\!TI ICO GUERRON AYALA

NOTARIDE DEI. CANTON QUITO
/
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

_ ESCRITURA PUBLICA NUMERQC 2018-17-01-035-P00676

'PROTOCOLIZACION: a peticidn del Ahogado Patricio Moya

2
3 Camacho, profesional can matricula ntmero diez y siete
4 guion dos mil diez y siete guion seiscientos treints y dos del
5 foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, fres fojas ntiles
7. incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE
8" REPRESENTANTE LEGAL DEL EANCO PICHINCHA C.A.,
5 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
10 PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero
11 de dos mildiez y ocho.- as.
12
13
<
/
14 s g R [
15 /s - ” =
f: .’r 'r' _ .:E‘ -~ l * . ?‘ -.q i ::‘-L
16 DR SANT ERRONAYALA .75 3
Ayt FRBES I PUINTO
17 W prU MEARAPHLITAND DE QUITO W
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTQ ssxﬁ\\
DISTRITO METROPOLITANO DE QUJ &, A

' & y
/< ¥
AT

COPIA ARCHIVO N°: 201817010350001 ’.? - JJ)‘m--.._\q.k“ o
Atepra a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wi q? Mofix‘f Eﬁ_ ! o /
Camacho, con cédula pimero de ciudadania 1712295540; confi S o
CUADRAGESIMA NOVENA COPIA CERTIFICADA de
HOMBWNM DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO

b',

L(((('(q_

BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fuc
ptorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y ﬁn.nada, ea Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- A
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nurncrnl B A, 18, de In ley Notarial, doy fé qm
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FECHA 2 DE FEBRERO DEL 3018, {17:11)
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DOCUMENTODE IDENTIDAD

FECHA DE CTORGAMIENTQ; 02-02:201%
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ACTIVIDAD ECONOMIGA PRINGIPAY: .~

BANCOS PRIVABDS, SERVIGIOS FINANCIERCS AUTORIZADOS.

DOMICILIO. TRIBUTARIO: ’ ) .
Provincia: PICHINCHA Caiilén: QUITO Paroquis: CHAUPICRLZ {LA CONCEPCION) BanjoAGITO Calie: AV,
AMAZONAS Némero: NA5:50 Interseccion: IEGNAGIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-LIINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: D22981132 Fax 022881153 Telsfono
Trabajo: 022981020 Aparfsdd Poslal 261 QUITO Emall: achissgu@pichincha.com Telefono Trabejo: 022980930
DOMICILIO ESPECIAL: )

.

OBUGACIONES TRIBUTARIAS: : T e

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) ~~ ~== = =+ ' )
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA '

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPUIFIGADO .
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES .
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DEGLARACION MENSYAL DE VA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS .

# DE ESTABUECIMIENTOS REGISTRADOS: | dei®0fal. 366 . ABERTOS: | 202
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA : '
i - ‘

[

-

P — F‘F“' L CONTRIBUYENTE 7 SERVICIO DE RENTAS INTERNAS ] .
' i . hd ;'w-:r."'-i'- O : 2 LN .71 I tratafme = ... i
Telafior GHRVETOS1S) ~ Lugas de ermieién: QUITOISALINAS ¥ SANTIA ITIAGO Fecha y bora: 16/02/2012 11:08:40

' A - - .

NOTARIA VIGE ASEXTA DEL CANTON QUITO

; . Ce a 18 {acOMagl previsla. en el .
g Aumeral I, doy te fque -
'a COPIA gue afitece ocuments
gxhibido an arigida) anio g i, .
. : R ¥ e LY
: s fQuite, A 5 )

SE OTOR. ...




.86 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPAR ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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Factura: 001-100-000028463

00049744

LA A

20190101015000254

NOTARIO OTORGANTE-

DR XAVIER POZO NOTARKO{A) DEL CANTCN CUENCA

FECHA

30 DE MAYO DEL 2019, {10 14)

COPIA DEL TESTIMONIO:

SE COMFIERE LA TERCERA COPIA

ACTO O CONTRATO

PODER ESPECIAL

OTORGANTES

OTORGADO POR

DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

1 RESIRAZON SOCIAL

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE
QUEZADA CARCHI CRISTIAMN
A FAVOR DE
THo. IDENTIFICACION

JTIPO INTERVINIENTE } DOCUMENTO DE IDENTIDAD

FECHA DE OTORGAMIENTO. H3.£7-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO | ANDRE S MEJiA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO 0102815084
|oBSERVACIONES
o ‘“'":'55 .
ek T02g
- 2,
TN ©
¥ [4
NOTARIO(A} XAVIER DANILO Pb20 VICREY.
; MOQUINTA
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CAKIHRBAEEY «
RAZON MARGINAL N nQQ'lO“)‘lW
MATRLZ
FECHA. 30 OE MAYO DEL 2619 {10 14)

TIPO DE RAZON.

RAZOM DE NO REVOCATORIA

ACTO O CONTRATO

PODER ESPECHAL

FECHA DE OTORGAMIENTO-

03-07-2014

NUMERO DE PROTOCOLD

20180101015P024 98

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SQCIAL

TIPO INVERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

QUEZADA CARCHI CRISTIAN
EDUARDG

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0102596152

A FAVOR DE -
J No. IDERTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

JTIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

. TESTIMONIOQ
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NC REVOCATORIA
FECHA DE OTORGAMIENTQ 30-05-201%
NUMERQ DE PROTOCOLO: 2015010101 500254

-
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tura. 001-100-000019802
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00049745
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20180101015P02488

NOTARIC{A} XAVIER OANILG POZO VIDAL

NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA

——1 ]|
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N 1201801010 15P02498 \ i/
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. ACTO O CONTRATO I
K PODER ESPECIAL DE PFREGHA NATLIRAL
OTORGAMIENTD 13 DE JULIG DEL 7912, 30,21} i
, o
FES
OTOPGADC POR
e Cocumento de No Parsona que e
Nemares/Rasen soc.al Tipo mntervin.ente \deniidad ‘dentifieac an Naclonaldad Cahdad represents
CTVERA GUEZADY ANDRES H SUS PROP.OS - st rqizpgs  |EGUATSRIA T
SANT AGO QE‘?ECHOS CEDULA CrLIG13RE] M MANEANTE
A FAVOR DE
- Occurnenta de No Derspona gue
hombres/Razon social T po irterviriente \denudad Jeentiheacidn MNacarahdad Catidad tepresenta
-
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ECUARDC DERECHDS CECULA ar02asEsiz {0 )
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00049746  N013BTS

ESCRITURA N°
20180101015-P02498

ESCRITURA PUBLICA DE

PODER ESPECIAL o NOTARIA DECIMOGUINTA

G &
OTORGADA POR: *ﬁkh.egﬁi

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA .
FAVOR DE:

CRISTIAN EDUARDO QUEZADA C

CUANTIA: INDETERMINADAN.

pI (2) coprias

AkdkE K EE kR

on la ciudad de Cuenca, vprovincia del Azuay,

por)

Reptblicaz del! Ecuador, A LOS TRES DIAS DEL
MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHoJf;nte

mi, DOCTOR XAVIER POZO VIDAL, NOTARIO

DECIMOQUINTC DEL CANTON CUENCA, Comparecs ai
ctorgamients  del presente instrumente el

sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, portador

cédula de ciudadania ntxnero

-
m

de

010281588-3. , El compareclerte es de

/




acionalidad <ecuatorzana, mayor de edad,
" domiciliadc en esta c¢iudad, capaz

ley, =2 «quien por presentar su

daocumento de identidad de conocer do f=,
Y Y

icar la libertad con 1a que

1y

luego de wveri
procede, asi come iastruica gqusa ha side por
mi el |Notario, respecte del objete vy
resultado del presente instrumento,
manifiesta gue eleva a escritura punlica el
contenidc de la siguiente maruta: “SENOR
NOTARIO: En el protecole ds2  instrumentos

publicos a su cargo, sirvase incorporar una

escritura de Poder Especial, de conformidad

con  las  siguientes cliusulas: PRIMERA. -
COMPARECTIENTES. - Comparece el sefior ANDRES

SANTIAGO MEJIA QUEZADR, con cedula de
identidad nuimero 010281588-3, de estado civil
scltero, por sus rropios Y personales

derechos, con domicilic en la ciudaid de

Ley para celebrar actos y contratos; guien en

forma libre y velunrtaria comparece a celebrar
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el presente instrumento
conocimiento de los efectos

surtira =FH celebracién.

N

\f‘,,.,._,:

confiers PODER ESPECIAL, ampiio y suficiente,
cual en derecho se reguiere, a favor del
sefinr CRISTIAN EDUARDC QUEZADA CARCHI, con
=édula de ciudadania numero 010259615-2, para
que en su nombre Vy represantacion pueds
realizar los siguientes actos sobre un
inmneble ubicadoe en el barrie La Nueva
Esperanza, de la parrcocguia Urkbana Eloy Alfaro

gel cantin Manta, inmueble gue fue adguirido

rediante escritura de compraventa celebrada
en 1a notaria Primera del cantdn Manta, ante
el Abogado Santiago Enrigue Fierrc Urresta;
ern fecha veintitrés de fekbrero del dos mil
dir=ciccho; e inscrita en 1 Registro de la

Propiedad de Manta con facha diecisieste de

maye del des mil dieciocho, en el registro ds

comgraventa, con el umere de inscripcidm

X!
"

21 sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZEDA-"

ESPECIAL.- Mediante el presente ins%ﬁgﬁ@ﬁ@@@@mﬂfm
ry ,
ty

o

e e




; dentro del inmuerle se estd llevando a

una lotizaciédn v posteriormente

construccidén de casas. Los actos gue podré
realizar el apcderado, sobre el inmueble
antes detallado, son los siguientes: vender,
enaijenar, transferir el dominio; suscribhir
promesas de compraventa, suscribair ascrituras
ce compraventa, negociar piazos, negogclar
dinerv, negzciar forma ds pago, negociar el
tiempe de entraga, transigir, rprorocionar,
in:rr, mantener, gestionar y realizar

amites en general para el camrbio de

itularidad; comparecer ante cualgquier
funcionaric piblico o praivado, perscna
natural e} Juzridica, ante Notarias,
Municirios, Servicic de Rentas Internas,
Policia MNacional y/o Judicial, Judicaturas,
Fiscalia, y demds ertidades pertinentes en

uier parrce de la Reptiblica del Ecuador,

ragolver Cua.guler sirtuacidon glae
involucre el inmueple antes descrito;
realizar cualquier tranite judicial Q

P S m——

e ey e




019650

00049748

extrajudicial vinculado o que involucre ek—.

inmuzsble antes descrito; convenizr

comparecer ante un Notario Publico, ay
‘ " MOTARIA DECIMOQIINTA

pueda legalizar o© suscribir alauler-rotro 5

@'
qﬁh gcu
documants gue se reguiera a fir de dar

venta ¥ pexrpetua gnaienacidn
inmuekles, sin limitacidn algu

cempareclente  declara  expresamente gz

6}

ada antericrmente,

s
ol

znumerasion deta
limitar, de ninguna manera, las atribuciocnes

rminons de

(D~

v facultades del apoderado en ios
este instrumento. //El apcderado gueda -
investido de .ias més ampl:ras facultades qus yd
en Dereche se reguisren, y en ningin ©€aso
podra alegar falta o insuficiencia de poder.

Sa2 entienden incorporadas en este poder @/

especial las <facultades contempladas en el

articuls 41 vy siguientes del C.C.G.E.P.

TERCERA.~ CUANTIA.- La cuantia, ©por su
nacuraleza, e3 indsterminzda. Usted seior
Notario, se servira agregar las demas

d= estilo para la vaildez de este

o

{)
'_ F)
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o
W
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F
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th

dnstrumento. ATENTRMENTE, ABOGADA  VIVIANA

MEJIA CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO 01-
2015-172 DEL FORO DE ABOGADOS”.- Hasta agui
la minuta. La compareciente hace suyas las
estipulaciones constantes en
mincta inserta, la apruska er todas sus
partes y ratificdndose en su contenide 1z
dejan elevace a escritura plablica para que

surta los fines legzles cornsiguientes.-

DOCUMENTOS HABILITANTES. -

k-
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REPUBLICA DEL ECUADOR

CNECTEIN GEMERAL DE RECITRO vl
CENTFCAZION ¥ CEGULACKON
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o
cftine BE -,_,‘:“ -

E“Uq‘- CuUs ¥ HDMlﬂca

DU_ZADA CARCH T
CRISTIAN EDUARC

LLISAR DE NACMIENTL 5
AZUAY =
CUBNCA 3
SAN BLAS L

FECHA D m11.#ﬁ%t5?u 19 RF
NACONAUOAD ECUATORMNA - ;
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Direccidn Genaral de Registro Civi), |dentificacion y Cadulacion

i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmm;"ﬁe

Nuamero Gnico de identificacion: 0102596152

Condic1on del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCAI/SAN BLAS

Fecha de nacimiento® 18 DE AGQOSTO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién. SUPERICR

Frofesion. ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nombres de la maudie: CARCHI MARIA TERESA

Fecha de expedicidon: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Isfermacion certfficada a Jz fecha 3 CE JULIO DE 2018
Ermisor, XAVIER DANILO PQZO VIDAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

N" de cenbficade 180-134-34245

E L

180-134-34245 Cirector General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion
VA rwwiv Amd drrwrrrlbr ¥ e Bda i fe w b oswnn Sasds ol e de o hmmm odw e amse A mw:p--mh"-—-q-l‘-‘q-

Dacumento firmado slecironicaments

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO&E

rwm matm Har mremte nt el i o A r,
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HASTA AQUi DOCUMENTOS HABILITANTES. - Leids
/
que le fue, la presente &3

o

otorgantes po#

integramente a los \
HOTARIA DECHROOINTA

Notaria se ratifican en su contenido%} rirman o
conmigo enyrlidad de acto de
N
\\
fe.“ —_ 'g
kY i\
N
\ Iy
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I i‘ o .?
AYRE L A}
ANDRES SANTIRGO MEJIA QUEZADA
C.C. 010281588-3 :

/

/

CERTIFICO: Quiis{ p mstmm&mo

e E

fue otorgado sth Nojaria |, en

- w-it;.;:ham%%.‘}.\'ng: ‘%t%‘: en le de
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00049751

RAZON.- Siento como tal gue la presente DELEGACION
DE PODER ESPECIAL otorgads por: ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZADA, a favor de: CRISTIAN EDUARDCO QUEZADA
CARCHI, de fecha 3 de Julic de 2018, no se

encuentra REVOCADO.-Cuenca, 30 de mayo de 2019.- EL /

NOTARIO. -

!

Es campulsa de la copla certificada gne me
fue presentana y devueita al mnteresado

Eltessressweddens §OJdS UL

Manta, 65 N 2019

."@"i" r;;o:r:z«mzf'l %’ %h&» 23

Notario Poblico Sexio
Munta « Ecundor

P LT







Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de %! Ehyy .
MantaBP ﬁﬁ' MW%.:;:;.
s& %
3d .. 00049752
38 B, _
‘-’:‘v* jch& Registral-Bien Inmueble

Calle 24 vy Avemda Flavio Reyes, Esquina

Tel(.052624758
WWwWw registropmanta gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19009357, certifico hasta ¢l dfa de hoy 06/05/19 11:46:38, 1a Ficha Registral Nuamero 70074,

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/identif Predial 3136303019 Tipo de Predio VIVIENDA 19
Fecha de Apertura  jueves, 14 de marzo de 2019 Parroquia  ELOY ALFAROQ

Informacién Municapal
Direccion del Bien “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

LINDEROS REGISTRALES:
3.19.-VIVIENDA 19: DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS, ubicado en
de 1a Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Consta de: planta baja que po
Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Bafios y un Patio
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos'las siguientes:

3.19.1.- PLANTA BAIJA 51,60m2

POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 51,60m2

POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en 51,60m2

POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia ¢l Este en 3,20m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el Este en 2.80m.

POR EL SUR: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,00m.

POR EL ESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en 7,00m.

POR EL OESTE: lindera con Vivienda 18 en 10,00m.

Area: 51,60m2. AREA NETA (m2). 51,60. ALICUOTA%. 0,0125. AREA DE TERRENO (m2). 47,87.
AREA COMUN (m2). 13,35. AREA TOTAL (m2).64, 95.

3.19.2.- PLANTA ALTA 59,15m2

POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en 59,15m2

POR ABAJO: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el QOeste hacia el

Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,30m., desde este punto gira hacia ¢l Este en 2.80m.
POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,00m.

POR EL ESTE. Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m.

POR EL OESTE: lindera con Vivienda 18 en 10,00m.

Area: 59,15m2 AREA NETA (m2). 59,15 ALICUOTA%. 0,0144. AREA DE TERRENOQ (m2). 54,87.
AREA COMUN (m2). 15,30. AREA TOTAL (m2).74, 45.

3.19.3.- PATIO 68,19m2

POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 68,19m2

POR ABAIJO- lindera con terreno condominio en 68,19m2

POR EL NORTE: lindera con drea comunal calle del condomninio en 7,00m.

POR EL SUR. lindera con Leoner Ferrin Schattine en 7,00m.

POR EL ESTE: lindera con Vivienda'20 en 17,00m.
POR EL OESTE: lindera con Vivienda 18 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte

hacia el Sur en 2,00m, desde este punto gira hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,00m., desde este punto gira hacia el Este en 2,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 7.00m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Area: 68,19m2. AREA NETA (m2). 68,19. ALICUOTA%. 0,0166. AREA DE TERRENO (m2). 6
AREA COMUN (m2). 17,64. AREA TOTAL (m2). 85,83.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE G '- YAM

C:rtlf;tui'; l-l-lprl-ll pcr-:aaril_-u;hnn Fitha Rep:lr:l.'fo-o’?lt tumes, 06 de maye de 2019 11°46 l Paglded

---------

Hgfie

e

v -

———h i




L
> murc?a :J._

a

Iﬂbro Acte TSNISm—— Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial ~ Foho qu :
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1587 17/mayo/2018 41,480 41,497
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION 1430 29/0ct/2018 47,003 47,034
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 [4/mar/2019 434 490
HORIZONTAL .
PLANOS PLANQS 10 T4/ mar/2019 547 358
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
i1 /4 ]COMPRAVENTA
Nimero de [nscripeién: 1587

Inscrito el : Jueves, 17 de mayo de 2018 //’/
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notar{a: MANTA
Escritura/Fuicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 de febrero de 2018
Fecha Resolucidn:

1.- Observaciones:

Folio Inicial 41.430
Folic Finat 41,497

Niimero de Reperiorio: 3288

7

COMPRAVENTA, Terreno Ubicado iezn el Ba‘rrio La Nueva Esperanza, de {a Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén

Manta.
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Falldld Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Crvil Crudad Direccidén Domicihio l
COMPRADOR 0102815383 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

VENDEDOR 1307763486 ZAMBRANCG ANDRADE THONNY CASADOA) MANTA

JEFFERSON

VENDEDOR, 1308978236 MENDOZA ORMAZA MARIA HERQINA CASAli')O(A) MANTA URB MANTA 2000
Registro de : HIPOTECAS Y ‘
GRAVAMENES '
[2 /4 ) HIPOIECAS Y GRAYAMENES

Inscrito el ; lunes, 29 de octubre de 2018 P Nimero de Inseripeién: 1480

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7240 Folio Tnicial 47,003
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA Folwo Final 47,034
Canién Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2018
Fecha Resolucién:

a - Observaciones;

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Sobre un bien Ubicado

en el Bamo La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro. del Cantén Manta, con un érea total de TRES MIL
OCHOCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldld Cedula/RUC Nombres y/o Razon Secial Estado Crwil Ciudad Dhrecersn Domiciiie I
ACREEGOR CLTE47580 BANCO PICHINCHA C A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDREES SANTIAGO SOLTEROXA) MANTA MANTA

HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Nimero Inscripcién Fecha Inscripeién Foho Incnal Foho Fanal

Certificacion impresa par :marks_cedeno Ficha Regustral. 70074
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w Empresa Piblica Municipal
"3‘9 Registro dela Propleq,ad de Eu:;. .

5B Manta-EP froi Mol 00049753

COMPRA VENTA 17/mayo/2013 41430 41.497
G

Registro de : PROPIEDADES i) ;f,ﬂ,{“ F,. "

HORIZONTALES

[3 74 ]

Inscrito el ; Jueves, 14 de marzo de 2019 // Namero de Inseripeién: 6

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1439 Folio Inscial 434

Folio Final 490

Oficina donde se guarda ol oniginal: NOTARIA PRIMERA

Cantdén Notaria: MANTA

Esentura/Juicio/Resolucidn: !

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019 //
Fecha Resolucibn:

A~ Oburvacmns

Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fl]ldld CédulRUC ~ Nombres y/o Razon Socnt Estado Crvil Crudad Direceron A
PROPIETARIO 0102315383 MENA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTER(A) MANTA MANTA

¢.- Esta inscripeida se refiere a Ia(s) gue consta(n) en:

tbro Numero Inscriperon Fecha Inscripcron Folio Imcil Falio Final
COMPRA VENTA 1587 17 mayo/2013 41,420 41.497
Registro de : PLANOS
[4 /4 ]ELANOS
Inscrito el : jJueves, 14 de marzo de 2019 Nimero de Inscripeién: 10
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1490 Foho Imcial 347 )
Folio Final 3338

Oficina donde se guards ¢l original: NOTARIA PRIMERA ,
Cantdéin Notarfa: MANTA
Eseritura/Juicio/Resoluciéa:

Feeha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019

Fecha Resolncidn:

2.~ Observaciones:

PLANOS. *Condominio Las Fragatas ubicado en ¢l barrio Nueva Esperanza dela parroqula Eloy Alfaro del -

cantdn Manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Jas Partes: ’

Fllldld Cedulu’RUC: Nombres y/o Razon Social Estado Ciwil Ciodad Direccion Domezho
PROPIETARIO 0102215383 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
. . !
¢.- Estainscripeidn se refiere a 1a{s) que consta{n) £n:
F_lbro Numero Inscripcién Fecha [nscripcion Folwo Incaal Falio Final
& 14/marr2119 434 49(¢

PROPIEDADES HORIZONTALES

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Nimero de Inscripeiones
1

i
1
1

- -I.i:;a l:;lllrl]'n‘lﬂ?'l ’ |;.lll;l.;)‘ de aays i!--lﬂl’ 10:46
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[Las movimientos Registrales que constan en 011 los sinicos quie se refieren ol predio que se certifica, ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invahda.
Emitido 2 las : 11:46:38 del lunes, 06 de mayo de 2019
A peticion de: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTLAGO
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4,2.- AREAS GENERALES

CONDOMINIO LAS FRAGATA

s 00049754

4.2.1. Area Total de terreno: 3.820,50m2.
4.2.2, Total, de construccion: 5.183,95m2.
4.2.3.Total, de Area Comti: 1.065,56m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas) 2.553,25m2.
No Construida (patios) 1.665,14m2. ‘
5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS o
: - - r—:ﬁ 2\
Frenn i ARE* ALGuoTA - | AREADE (T AHENCF T AR
DEPARTAMENTOS L NETA YT L | TERRENQ. Y, HOUUN O |7 FOTAL
- ESTACIONAWENTDS Tl L % - N “(m’)””‘ - )
CONDOMINIO LAS FRAGATAS
VIVIENDA 01 Plantz Baja__ se6] 00133 50,65 14,13 68,73
PlantaAlta] . .6215]  0,0151 57,65 | . 16,08 78,23
: _ Patio 1284| 00338 | 12839 35,81 174,21
VIVIENDA 02 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,53 4,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 03 Planta Baja 51,6 0,0125 4787 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 04 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 05 Planta Baja 51,6 0,0125 4787 13,35 64,95
Planta Aita 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 63,64
VIVIENDA 06 Pianta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 58,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,53 0,0132 50,59
VIVIENDA 07 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87
Patio 54,53 0,0132 50,59
VIVIENDA 08 Pianta Baja 51,6 0,0125 47,87
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87
Patio 54,53 0,0132 50,59
VIVIENDA 69 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87
E— Pag. 21
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53 111.71_;@\ etio 5453] 00132 50,50 14,11 6gee] /.
\MENBA fo " Biangdaja 5160 00125 47,87 13,35 6485
v ot Al 59,15 00144 54,87 15,30 7445 -
Patio 5453| 0,012 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 11 Planta Baja 5160 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453 00132 50,59 1411 68,64
VIVIENDA12  Planta Baja 5160] 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 00144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453 00132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA13  Planta Baja 5160  0,0125 47,87 1335 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5084|  0,0123 47,16 13,15 63,99
VIVIENDA14  Planta Baja 5160/ 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,63 0,0133 50,68 14,13 68,76
VIVIENDA15  Pianta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 67,83) 00165 62,92 17,55 85,38
VIVIENDA 16 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915] 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 7158 00174 66,40 18,52 90,10
VIVIENDA 17 Planta Baja 5160/ 00125 47,87 13,35 64,95
Pianta Alta 5915 0,044 54,87 15,30 74,45
Patio 7533] 00183 69,88 19,49 94,82
VIIENDA18 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 79,14 0,0192 73,42 20,48 99,62
VIVIENDA 19 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 68,19 00166 63,26 17,64 85,83
VIVIENDA20  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95 r‘)
Planta Alta 5915 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 71,96 0,0175 66,76 18,62] 27 G05E
VIVIENDA21 __ Planta Baja 5160 00125 47,87 1335]:50 7 64,951\
Pianta Alta 59,15 0,0144 54,87 1530 - s
Patio| 7573 0,184 70,25 1950] . *-953p) & ;
NS
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VIVIENDAZ2  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95]
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 7445 -
Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA 23  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
: Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
TOTALES=| 411839  1,0000 3820,5| 1.065,56 5,183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
Vivienda 01 8,20

Vivienda (2 4,01

Vivienda 03 4,01

Vivienda 04 4,01

Vivienda 05 4,01

Vivienda 06 4,01

Vivienda 07 4,01

Vivienda 08 4,01

Vivienda 09 4,01

Vivienda 10 4,01

Vivienda 11 4,01

Vivienda 12 4,01 v ~ a0 DESCENTRALIZEDD
Vivienda 13 3,92 MUNIGIFAL DEL CRNTON MANTA
Viienda 14 4,02 M Hooy
Vivienda 15 4,34 APROBACION DEETZORLD
Vivienda 16 443
Vivienda 17 4,52
Vivienda 18 461
Vivienda 19 4,35
Vivienda 20 444
Vivienda 21 4,53
Vivienda 22 462
Vivienda 23 5,90
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPRE-BELEANTON
!

MANTA

CONSIDERANDO:

f DISPOSICIONES LEGALES

|

i Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 66
reconoce y garantiza a las personas, en su numeral 26, establece
el derecho a la propiedad en todas sus formas,  con funcién vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas,

entre otras medidas.

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226
expresa que: "Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las persenas
que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la i

Constitucién y la Ley...”.

el Cédigo Organico de Organizacién  Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en su articulo 54 sefiala gque son funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: )
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial
cantonal, para garanfizar la realizacion del buen vivir a través de
la implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de
sus competencias consfitucioncies 'y legales; e) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacidén, divisidn o

orma de fraccionamiento de conformidad con la
nas verdes

Que,

Que,

cualqguier otfra f
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zo

y dreas comunales; j) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, presiar los servicios pUblicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y
_eficiencia, observando los principios de universidad;

Brriin i R DR oy 20 AF JOM EA
Ll WWW . QU0 € L Oial)

! f._f @Municipio_Manta @MunicipioManta
li b corm/MumcipioManta youtube com/MunicipioManta

Direccion: Calle 8 y avenida 4 :
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 478
Fax: 2611 714




Que,

Que,

Que,

Regulorldod con‘nnundod sohdondod

Codlgo Orgcmlco de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en su articulo 55 expresa: "Competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendré las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que
determine la ley, b) Eercer el control sobre el uso y ocupaciéon del

suelo en el cantén ™

el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
descentralizacién, en el articulo 60 sefiala que le coresponde al
Alcalde...h] Decidir el modelo de gestion adminisirativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desanmollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo vy las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente
todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que
cormesponde a las Municipalidades determinar los requisitos y
aprobar los planos a que deben sujetarse Las edificaciones a las
cudles se refiere esta Ley, Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura Publica sobre constitucién O fraspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrifuras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica
de la comespondiente declaracién municipal y del Reglamento

de Copropiedad de que tratanlos Arts, 11y 12"

el Reglamentc General de la ley de Propiedad Horizontal, en su
articulo 4 textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad  donde se encuentre el bien inmueble, se harg
constar la naturaleza vy el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, sise frata de
un conjunto de viviendq, de un centro comercial. Exciusivamente
o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento intemo. Segin sea

el caso”.
Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal.- Autorizacién administrativa preliminar.- Para que e
propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal
un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada
por el organo adminisirativo competente del corespondiente
gobiemo autdnomo descentralizado municipal. Para todo
propd&sito legal, esta autorizacion constituye la declaracién a la
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e se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacién puédé - A
Ik ot

obtenida, segun sea la eleccidn del interesado, en el mismo frarpie. -
destinado a la obtencién de la autorizacién de construccién del ™
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del

necesarios para organizar el iframite  para
correspondiente  autorizacién  administrativa

conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo.
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
seficla: Para la aprobacién  de la declaratoria en R rr;%g ‘#Lé
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidén A

de Planeamiento Urbana los siguientes documentos  originales:
a.- Solicilud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién
de Planos; c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizonial
donde conste la definicibn de medidas y linderos, dreds
comunales, reglamenio interno, planos actualizados  y el
cuadro de glicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d.- Cerfificado de gravamenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantdn Mantq;
e- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, - En caso de modificateria ala declaratoria  de propiedad
Horizontal, adjuntard ademdés autorizacion  notariada de todos
los copropietarios y comprobanie de pago de la tasa refributiva.
El cuadro de alicuctas contendrd  Unica y especificamente  ias
fracciones comespondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal
no se asignard alicuotas. Debiendo  constar de manera

detallada la superficie y el destino.

o,

El Art, 332 IBIDEM, prescribe que:

"La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, confados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remifird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivard o la Direccién de Gestién Juridica, para que en el
término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen deé
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por
la Secretaria General al ¢ los interesados, asf como alas direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; Y.
Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el tramife

Wy altlct.! R ll':"‘di 5 ."c .‘n ] ll’l'
>7 @Municipio_Manta @MunicipioManta
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Que,

Que,

espondiente para la legalizacion de documentos y se proceda
el pago de la tasa respectiva.

n caso de que el informe técnico emitide por la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a fravés de la Secretaria General, para que se efectien

las debidas correcciones y se refome el framite.

Si en ellapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido
no

ung_Declaratoria _en Régimen de Propiedad Horizonfal,

completaran el framite respectivo para inscribirla en el Registro de

la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto.  Si
hubierg el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el ¢ los interesados deberdgn realizar el

irdmite nuevamente.”

Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Maria Mendoza
Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/02/2019, en
lo que en su parte pertinente indica... ", RUTA No 760 En atencién
a su Oficio No, DGJ-MGZV-2019-106 de fecha 30 de Enero de 2019,
con respecto a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Condominio Las Fragatas, por disposicion del sehor
Alcalde, sirvase readlizar el legal correspondiente de conformidad al
referido informe.

En atencidn a frdmite N° 10210, ingresado por ventanilia del GAD
Municipal de Manta, relacionado con la comunicacién suscnta
por. Andres Sanfiago Mejia Quezada, que en su parte pertinente
senala: "...Queremos recurir a usted para solicitar de la manera
mas cordial la aprobacién del Estudio -de la Propiedad Horizontal

del Condominio las Fragatas.

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Compraventa, autorizada 23 de febrero de 2018
en la Notaria Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 17 de mayo de 2018, el sefior Andres Santiago Mejia
Quezada, es propietario del predio con ficha Registral, Bien Inmueble
2527 y cédigo catastral N° 3-13-68-03-000 que tiene que tiene un drea de
3.820.50 m2; dentro del cual se ha construido el CONDOMINIO LAS
FRAGATAS para cuyo fin obtuvo el permiso de Construcciéon N| 737-1458-
/73243 emitido por esta Direccién, este lote se ubica en la Caile Publica
del Barrio la Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén

Manta.
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Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
del sefior: ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, lote ubicado en la Cclle
Publica del barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del
cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 y cédigo catasiral
N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2 denfro del cual se ha
construido el Edificio ya antes mencionado en lineas anferiores

En viflud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones
y _Orgdnico de

QOrganizacién Teritorial, Autonomia y DescentrglfZ
Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridgfl Eje

Mania.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar ia Declaratoria de incorpor
Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO LAS FRAG

del sefior Andres Santiago Mejia Quezada, propietari
en la Calle Publica del bario La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, con Ficha Regisiral - Bien Inmueble 2527 y
cédigo catastral N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820.50m2. Y la
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado.

SEGUNDO: Que,la Secretaric  General de esta Municipalidad
notifique a los inferesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Territorial; AvalGo, Catasiro y Registro;
Gestidn Financiera y Gestion Juridica, afinde que se redlice el trémite
correspondiente para la legalizacion del documento; y. se procedd
con el pago de latasarespectiva; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcoidid a los siete dias del mes de
Febrero del dos mil diecinueve.
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2.- DESCRICION DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS.

Se compone de 23 viviendas de dos plantas: la baja se destina para é‘t_.l_: y
area social y patio y la planta alta para el drea intima, mas las respectivas

dreas comunales

3.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 3.820,50 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 5.183,95 m2
AREA NETA VENDIBLE: COSNSTRUIDA ( 2.553,25 m2
NO CONSTRUIDA [P 1.565,14 m2

1.065,56 m2

AREA TOTAL COMUNAL:

4.- CONCLUSION:

Al constatarse que la Documentacidén técnica presentada no tiene
inconveniente alguno y que cumpie con lo previsto, en la Seccién é6ta.
De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332.- de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos Factible la Modificatoria de
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO LAS FRAGATAS, por
lo tanto y para emitir un solo informe dinigido al Sefor Alcalde requerimos
de usted su pronunciamiento Juridico para continuar con el framite
requerido en el cantén Mania, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontai.

Mediante informe N°-DGJ-ZVMG-2019-104, de fecha, 30 de Enero de
2019, suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En
virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del Gobiemo Auténomo Descentrafizado
Municipal del Cantdon Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declarateria al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO LAS
FRAGATAS", porlo que considero pertinente atender lo requerido por el
Sr. Andres Sanfiago Mejia Quezada, por cuanto cumple con Jos
Parédmetros iécnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza
de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn
Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobiermno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién odministrativa, disponiendo que se
profocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de

Direceion: Cane & Y avemaad
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 / 2611 479
Fax: 2611 714

,, E @Municipio_Manta @MunicipioManta
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

00049759

VIVIENDA 22 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 6495
Planta Alta 5915 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 7959 00193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA23 _ Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 13209 00321 122,54 34,18 166,27
TOTALES=| 411839  1,0000 3820,5| 1.065,56 5.183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 1

6,20

Vivienda 02 4,01
Vivienda 03 4,01
Vivienda 04 401
Vivienda 05 4,01
Vivienda 06 401
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 4.0
Vivienda 08 401
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
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Vivienda 12 4,01 U ——
Vivienda 13 3,02 T hiupriaeaL GEE CANT NFAANlA

Viienda 14 4,02 /W 7 ooy

Vivienda 15 4,34 APROBACION DELIVELLC

Vivienda 16 443

Viienda17 4,52 Fecha: /%hf/zﬂ ?/J _
Vivienda 18 4,61 4 ~ f

Vivienda 19 4,35 < -..------;-;1-,---5-:-% I
Vivienda20 4,44 ey L S0 TRCL tRaAY 1
Vivienda 21 4,53 —,

Vivienda 22 4,62

Vivienda 23 5,80 /

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LAS FRAGATAS

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El Condominio LAS FRAGATAS actualmente se encuentra construido y esté sometido bajo el Régimen

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropaedad
de dicho condominio, asi coma su administracion, armonia entre copropietarios y usuaros, conservacion, uso y

reparacion.

Art. 2.- E} Condominio LAS FRAGATAS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes Son bienes

exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las Viviendas y son hlgpgs
comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento mtemo R -

/

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO
Art. 3. El Condominio LAS FRAGATAS se encuentra implantado en el lote ubicado en la calﬁa Pubilca -del ‘

barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, y esta sometido a] Reglmen de
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

H!l[ﬁogzo al de conformidad con las leves, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compon

= vafmrs‘as%uwend que se desarrolian en planta baja ef drea social y en la planta alta el &rea intima.

= fiig

2o lanos del condominio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan
dimensiones y ubicacion de cada vivienda, distribucion de las plantas en que esta dividido, las
viviendas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas
bienes comunes del condominic Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
regiamento el cual lo aceptan los copropietarios como (nicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos,

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indwisible de sus
respeciivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda de ofro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ducios de instalaciones de los servicios generales. Las
paredes que defimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en
planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidnos, marcos y puertas

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes La
puerta principal de entrada al condominio, los retiras, los pasillos, etc. son bienes comunes y su ublizacion sera
reglamentada.

Respecto al &rea de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos o mas vehicuios,
el causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los
accidentes que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores En
caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a ia competencia de los jueces
respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc., dentro
del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, iavar vehiculos dentro de esta zona

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le coresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, asi como el pago de tasas por servicios y

de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los bignes
exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometertas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios
en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del condominio que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,

comunitano y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO Ei arrendatano, usufructuano o acreedor anticrético futuro, sustituird al
propietano en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las obligaciones inherentes

al régimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinanas y extraordinarias
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion, reparacmrT ‘Gonservacian, reposicion
y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los COpropretanos sngun las r*uotas gstablecidas en

este reglamento.
Se exceptuan los gastos de reparacion 6 reemplazo que se onglnen en los actos de culpa o dolo de algdn

copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable o :
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Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIET
copropietarios:

a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar ellos en Ia forma y con
las limitaciones impuestas por Ia ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentana;

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto,
de peticidn y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asignen
como miembro de este organismo colegiado,

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y
las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los
cargos y comisiones que ésta le confiera;

&) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios v, en fin, cuando éste lo considere necesario,

T} Notificar &l administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por méas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llavas de su departamento a
fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de
emergencia;

g) Introducir clausula especial en los coniratos de enajenamiento, hmitacion de dominio, comodato,
aendamiento o anticresis, etc que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuaric se somete expresamente al presente reglamento v a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracién, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondients,

i)  Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que

sefiale la misma asamblea;
J)  El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los

mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de

plasticos herméticamente cerradas.

- .
v

Vo P

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabia, la misma que establece lo que cada local representa porcentuaimente con
relacion al condominio

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se haré al aumento de costos generalizados para lo
cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren ia economia
nacional, como en el case de la devaluacion monetaria 0 aumento salasial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de coprapietarios

Vivienda 01 6,20 . ) '

Vivienda 02 4,01 ~
Vivienda 03 401, . - S
Vivienda 04 401" . B
Vivienda 05 4,01y '
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 4,01
Vivienda 09 4,1
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 4,02
Vivienda 15 4,34
Vivienda 16 443
Vivienda 17 452
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 4,35
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienaa 22 4,62
Vivienda 23 5,90

CAPITULO S DE LAS PROHIBICIONES
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a fitulo de mejora, los bienes comunes de!

condomirio,

b) Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabigueria de

ductos es inalterabie.
Hacer uso abusivo de su departamento contraniando su destino natural y obstaculizando el legitimo

uso de los demas.
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
con fines llicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la

tranguilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.
Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de television, o alteren el flujo de la comiente eléctnea.
f)  Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusivos

como en los comunes;

g} Tocar masica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de ia vivienda.

h) Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los deméas copropietarigs o bienes comunales.

1} Ulilizar los vestibulos, corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento, de
reunion 6 de trabajo.

j) Pmntar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidiios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican ios
departamentos con los espacios de circulacion, y, en general, en los bienes comunes del condominio.
Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de la vivienda, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por ¢! administrador del condominto.

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autorizacion de fa asamblea de copropietarios

i} Realizar actos contranos a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el condominio.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las

paredes exteriores del condominio.

m Pig. 26




00049761

X Liie .,8'1-',1\
‘dqgrﬁara#ste tlgc \En todo
. - :.Jl ; '
A . *] .

CONDOMINIO LAS FRA

n} Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones de
basura ser4 depositada en bolsas de plastico.

o) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infe
que impliquen peligro para ia seguridad o salud de los dema copro, TSN

p) FEl propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 g
legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores
tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinja
reglamento y el presente reglamento intemno.

q) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier otro propésito ajena al transito normal de las personas.

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en ef literal h) del Art. 10 de este reglamento

s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se podra reparar o

reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

-

Opiedad horizontal, su

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de Ia ley de propiedad horizontal o de
este regiamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un SiMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podra ordenar incluso fa suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de
las cosas a su estado original, esta accion ser autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o méas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa accion judicial correspondiente.

&) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado ias cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por ta
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa méaxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde Ia fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de
intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas ias sanciones Y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y st ia gravedad del caso Io justifica, a juicio de cualquiera

de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
f) Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion

acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualguier accién de infraccién o
falta comefida por fos copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza
mayor debidamente justficadas, no pudiera hacerlo de inmediate. En caso de negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al
condominio y podré ser destituido por la asamblea

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar. ante.un_juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de ia asamblea que sean con,t,caribs con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
materia, no obstante, lo cual, el acuerdo $ér4 ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietanos que
hubieren votado a su favor, salvo que ef jliez ordene la suspensiont  Dicha impugnacién solo podra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes af acuérdo o a la notifi¢acion que hiciere al copropietario y no hubiere

asistido a la reunién en que se tomo tal r'gesolﬁicién. L,
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L) \  CONDOMINIO LAS FRAGATAS

% GARITUNO - DE LA ADMINISTRACION | _

I TALAT =500 Grgaflos de la administracion del condominio: L'a Asamblea de Copropietarios, El Directorio y Ef
Adhinistadr. B

NoTar b

AMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios esta investida de la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus represeniantes o mandatarios, regula la
conservacion y administracion del edificio, asf como las relaciones de los conduefos, aungue no concurran a la

asamblea o voten en contra.

Arl. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacién Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asambiea para sesiones Ordinarias no Extraordmarias, sera
hecha por el director o el administrador, sea segiin ef caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los
miembros del directorio, 0 de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de volos de los
copropietarios. En caso de que el director o el administrador segln sea el caso, no procedieron a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietanas pueden auto convocarse con el respaldo de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en gue deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a trafarse y del lugar, la fecha y fa hora en que s¢
levara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en Ia primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara

con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM E! quorum para fas sesiones de la asamblea estard integrado por Ia concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

St no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale Ia asamblea, ésta podra instalarse legalmente y
tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatonia, cualquiera que sea el nimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepeidn de aquellos casos
en que se necesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en

este reglamento

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropistarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
forma personal, o por medio de representantes 1a representacion se otorgara mediante poder notarial o por

medio de una carta cursada al director, los que se adjuntarén al acta de la respectiva sesion

Art, 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene ef derecho de concurrir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatano o usuano, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea Genqr_ai‘téﬁdré,glqrecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la aficirota de dominio que corresponda al d@é’rtamgmq. Para gjercer el derecho de
voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarsé at dia en ‘el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valofes establecidos, asi como de

cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Ad nﬁniétﬁaciégi. PR
| R ot Y
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CONDOMINIOQ LAS FRAGATAS

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos :qu?
representen mas del 51%, salvo los casos en que Ia ley yio este regiamento exijan mayores porcentajes. Cada

propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerirs el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y reveer
decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la fmayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la mi i0n para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asist ~PoF £l 4lig y el
secretario Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del adminis e A

S WY

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administraday det o
remuneracion de este litimo. .

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionaies que fueren necesariasN\.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente,

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para 13

conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

Reformar este reglamento intero de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El admmistrador hara

protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinanas cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacién o

reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de os bienes

comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del condominio

0 vivienda,

h)  Aprobar yfo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente Y,
cuando éste termine su periodo

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el
presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés
general para los copropietarios del condominio.

I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses de! condominio.

m)} Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de ia

Administracion

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asarhblea @nggm\ ¢
E-:-M ‘\‘\t"&‘.
F By Y

de maneia especial

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision
de dos copropietanos para que redacte el acta, en clyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia

inmediata a la celebracion de ia reunion,

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. « El directorio estar integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el adminf,stradc?g quien hara las funciones de secretario, sin derecho a volo.

Art. 32.- Los migmbros del directoﬁo,s;é?én norhbraq‘os'poi' la asamblea de copropietarios, duraran un afio en

. . 23 i .
sus funciones y podran serreelegidos. < | .. " . Il
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forma honorifica. En caso de faita o impedimento temporal o defiritivo del director, actuars

el primer Vocgro siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,

foCados los respectivos suplentes.

Art, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a)

h)
c)

d)

Ejercer junto con el Administrador de! condominio la representacion legal, judicial v extrajudicial de los
copropietarios, en fodo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Condominio LAS
FRAGATAS

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta

que la asambiea general resuelva lo pertinente.
Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales regtamentarias y enla

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES, - Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asambiea de copropistarios

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - Ei administrador del candominio sera elegido por la asamblea general para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por perfodos iguales. Para ser administrador no se

requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietanios del Condominio MIROMAR,

a}
h)

i)

solo o0 junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuofas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendr4 las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil,

Administrar los bienes comunes def condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oporiunamente las
medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren

necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepcidn, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracion a su cargo con el
informe del comisario,

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuatas ordmarias a los copropietarios, yen
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias
desde Ia fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los

Infereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del

copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los

fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios Tesesarios para la
admrmnistracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del condontinio,, hasta los
montos sefialados por la asamblea. e

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, coservacion,y impieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones ‘di’el personal Heé_perén ser
eprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gqstps:anu‘éles. o F;
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director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos serén/,»
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k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, defjt qiﬁrésqiar a_qmp
- e, 4

presupuesto para el afio préximo. =N A\
) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobanies de igresas, Z’i@ﬁ %y ¥dos Jps
e} ? A
S TR L LN ™ ]
T e (A §

documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copia certificada de la escrifura plblica de compraventa del

construido el Condominio LAS FRAGATAS, asi como de los planos arquit
instalaciones generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la do
edificio. Toda esta documentacion oficial debera enfregarla mediante acta a su sucesor.
n) Custodiar y manejar el dinero y las perfenencias comunes, abrir cuentas comentes bancarias, girar contra
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme io dispone el literal ¢} de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumpliy con el pago de las deudas
comunes y, en general, administrar prolja y eficentemente la gestion econdmica, como sut (inico

reny £obrd el gul

responsable.
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, fa contabilidad de la administracion del

condominio
Llevar libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios

del condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exciusivos y defiias dalos

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r} Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerenctas de los copropietarios.

5) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del condominio.
t} Controlar y supervigilar las insialaciones comunales en forma periddica, continua v sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, ef administrador deberé contar previamente con fa

aprobacién del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente las obligaciones de caracter comiin a entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ey y los regtamentos.

0)

n)
']

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA, - El secretario sera elegido por la asamblea general por el
periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a
las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de confabilidad y de
administracién en cualquier instante e informar al directorio yfo asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre la gestion econdmica de! administrador.

CAPITULO S DISPOSICIONES GENERALES
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comiin de acuerdo con lo estipulado en el

Art 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los
gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios, Se destinara

a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comn. X
Art. 41 - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de confbrmi_gla_cj con -
la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, . -
seran résleltos por i3 asamblea general de copropistarios mediante resolucion adoptada por mas del

50% de lbs asistentes. oo T y
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

;@;USD 1,25 ‘

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado mingtin Titulo de Ciédito pendienie de

pago por concepto de Impuestos, Tasay’ﬁbutos Municipales a cargo de

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Cot

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Mumcipalidad.

Manta, __os mkvo. 2019 de20 __

VALIDO PARA LA CLAVE:

3136803019: CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 19(PE+PA+PATIO)

Manta, OCHO DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

E
GOBERNO OMO DESCENTR':UZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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|
7 = USD 1,25 =%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

~
"Agn vere?t
.. WP [".H"-.

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado f&&%tﬁséﬁ%g?n‘ﬁééﬂaﬁ——

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente MENA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
ubicada CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 19(PB+PA+PATIO)  /

CUY 0 -AYALHO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de RES CON 52/100

EERFIFI'G“l DO.OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO £

Elaborado: %ﬂno

14 DE MAYO DEL 2019
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-... » GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
b DEL CANTONMANTA (0049765

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  #/ancie

« IR MR 3

CERTIFICADO DE AVALUO Srotams?
N° 00159901 / O E~Av—D
b i

N°®ELECTRONICO : 65320

Fecha: Viernes, 22 de Marzo de 2019
EI suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica- Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo |

existente se consiato que
" DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL /
El predio de Ia clave: 3-13-63-03-019 /

*Ubicado en: CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 19(PR+PA+PATIC)

v

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
" Area Neta: 178 94 m?

Area Comunal: 4629 m?

Area Terreno: 166.00 m2

PRL.. .£TARIOS

Documento [Propictario ]
[MEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO N\, -~ .. _Z

0102815883
CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,650.22
CONSTRUCCION: 88,392 30
AVALUO TOTAL: 92,042 52
NOVENTA ¥ DOS MIL CUARENTA Y DOS DOLARES CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS

SON:
“Este documento no constitaye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

920,4%
RVRE

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esti firmado electrénicamente

Cédigo Seguro de Venficacion (C8V)

Puede venficar la validez de exic documento mgresmdo al portal web www, manta gob ec opcnén Mumcq:lo
en Linea - Venificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR .

y Avenida 4 @ wivew mania.gob.ed




RERGANIR NABRIA

FECHA DE INFORME: 16-05-2019
N* CONTROL: (00682

MEIIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA [H(PB+PA+PATIO)

31 RBECCION DE PLANEAMIENTO URBANO™ Tk 3
(———— N &m
ELOY ALFARG 3 e !
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO %
\ - 9 - CODIGO P-HORIZONTAL 1
: uogmystre OCUPACION DE SUELO REGLAMEN‘NE 0670244 )
LOTE MIN: - v
FRENTE MIN: N
7 N PISOS: - .
e ALTURA MAXIMA -
/ COs: ;
CUS. .
FRENTE: -
- LATERAL 1. .
LATERAL 2: -
POSTERIOR. -
Golgle ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN U ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELQO: RESIDENCIAL 3.-
AREA NETA: - RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
A COMUN: - residencial en las que se permiten
OTA: - COMETCIos, $rvicios ¥ equpamuentos de
ARH . 2 nivel barrial, scctorial y zonal, y de
A TOTAL: 166,00 m maners condicionads el uso industrial de

bajo impacto ambiental y urbano

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

. Juyenal Zambirane

lo cual salvamos error u omumén, cximendo de responsabibdad al certificante, 1 se comprobare
tones prificas erénces e las solicitudes correspondientes™

nela

Director Planifitacién y OT

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para cl trimite, v a los documentos que: presentan de buena fe €l solicitante

que s¢ han predentado daros falsos o

OBSERVACION

copstrucciin

6o M nto Urbano

pal de M

acrediz

tengs miscks.

S1¢] terrann es squnero se debe considernr 2] musms retiro frontal de

232« RETIROS.- Cuando la somficacién esiablezca retros que 54
al estado de consobdacién de una calle, manzans o sector, la

é ocupecién cormespondientt de acuerdo s la mmagen urbans

300.- El IRUM es un msirumento técoico, no constituye documento)
la tapancia ds ia tema. Senk expedido por la Dueccién de

y OT » pedido del propietanio o de cualquier persona que

deterovard ol retre v la




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 0 0 0 4 9 7 B Fl 1%“

Manta-EP o

E’hy 4 w —
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P %4 QT E &
EMPRESA PUBLICA MUNICprﬁ&BﬁGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de, CORONEL VERDEZOTO

ANGELA MAGALLY.

CERTIFICO:

que a nombre de la Sefiora, CORONEL VERDEZOTO ANGELA AGALLY: _

estado civil SOLTERA portadora de la cédula de cludadgfiyf|

No0.171420549-7, sea duefia de un bien inmueble inscrito dentryg dé,oestaff“‘ &
] c°

jurisdiccion cantonal.
Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

- Publica Municipal
1723 Ragrirade la Propledad de |
@r Manta-EP i’

HORA:

\mna 15A§B\ 2019 \

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C.




CONDOMINIO LAS FRAGATAS

A QUIEN INTERESE //

//

EL SUSCRITO, CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTOS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO LAS FRAGATRAS, UBICADO EN EL BAQRRIO NUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL 50Y PROPIETARIO, NO
ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERADO COMO GASTOS DE ALICUQTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 19, CONDOMINIQ LAS FRAGATAS.

C.C.No.- 0102815883
TEL. 0984351366
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REPUBLICA DEL ECUADOR c ., HSTRUCEION PRCFESION 7 OCUPACION
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No. 211861
COMPROBANTE DE PAGO

00049768

/52019 16 47 39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL | TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 21206803019 186,00 92042,52 442423 4401850
n MANTA du [a paroquia ELQY ALFARQ
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES 7
CCimRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
0102615883 |MEJIA QUEZADA ANDRES SANTAGO  [CONDOMINIO LAS FRAGATAS imoussto prncipa 82042
VIVIENDA, 19{PB+PA+PATIC)
Junta de Bansficenoa de Guayaquil 27813
ADQUIRIENTE
CiRUC NOMERE O RAZON 50C DIRECCHD TOTAL A PaGAR i
c X BR 1AL 1ON
QRONEL VERDEZOTO ANGELA YALOR PAGADO 119833 /
C AN G
1714205437 | GORONEL ND SALDO o0l

EMISION  30/06/2019 16:47:38 KATHERINE VIVIANA MENDOZA MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY E
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v ‘niura pubhica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-13-06-03-019 168,00 92042 52 442425 2401952
a ‘A de la pamoquia ELOY ALFARD
VENDEDOR UTILIDADES
CCIRUC NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION CONGEFTO VALOR
. [o102815883 [ MEJI QUEZADA ANDRES SANTIAGO ng&%ﬂ'ﬁgpgspiﬁf%?s GASTOS ADMINISTRATVOS 1.8
Impusste Princpal Compra-Venta 038
ADQUIRIENTE
_ S TOTAL A PAGAR 178
CCIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR P AGADD e
- CORONEL VERDEZOTO ANGELA
1714206407 MAGAL LY ND SALDO 000
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CUERP

Emergencia Teléfono:

911

i»

IBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

COMPROBANTE DE PAGO
000026481

S/

7 DATOS DEL CONT

DATOS DEL PREDIO

S
\
CIL/RUC. MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  conp,LAS FRAGATAS VIV.19 (PB+PA+EATIOPIRECCION PREDIO:
DIRECCION: )
N
I N .
REGISTRO DE PAGO ! DESCRIPCION VALOR )
035353
PPN VALOR 3.00
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 08/05/2019 10:33:40 /
FECHA DE PAGO: A
/';—-’Q\
3700
TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE
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Dhr. Sornando Ctoe Qbezas
NOTARIO

00049769

- N
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CRISTIAN EDUAR UEZADA CAﬁEHI
APODERADO GENERAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA

CED.- 0102596152 -~
Direccion: Cuenca, Urbanizacién Colinas de Chaullabamba

Teléfono: 0999055585
Correo: cq6968@gmail.com

/‘

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ¥ notariasextamanta@gmail.com







L. Soweando Ctee Cabeews
NOTARIO

00049770

ESCRITURA NUMERO: 20191308006000329
FACTURA NUMERO: 002-002-000042470

e vile*
MoTan®

RAZON: esta escritura se otorgd ante mi, DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, en
fe de ello confiero esta QUINTA copia que la sello, signo y firmo.
Manta, 05 de JUNIO del 2019.

=

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA







00049771
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf* 052624758
www.registropmanta.gob.cc

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Niimero de Inscripcion; 1769
Nimero de Repertorio: 3614

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los} siguiente(s) acto(s)

1 - Con fecha Diecisiete de Junio de Dos Mil Diecinueve queda mserito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripeion 1769 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apelhidos Papel que desempeiia
1714205497 CORONEL VERDEZOTO ANGELA MAGALLY COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (105) sigwiente(s) bien(es}.

Tipo Bien Cédigo Catastral Némero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 3136803019 70074 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Observaciones:

Libre  COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha  17-jun /2019

Usuario  erick_espinoza

DR. GEORGEMOREIRA MENROZ A
Registfador de 1a Rropiedad

MANTA, lunes, 17 de junio de 2019

lunes, 17 de junio de 2019 Page 1 of 1



