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Acta de Inscripcion
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 2776 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 5869 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  viernes, 27 de septiembre de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  viernes, 27 de septiembre de 2019 11 55
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razéa Secial ) Estado Crvil Provincia Cindad
N .
COMPRADOR
Natural 1313387662 CORREA GONZALEZ FABIO NELSON SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA
Nombre del Canton MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 20 de septiembre de 2019

Escnitura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3136803020 14/03,20199 09 17 70075 VIVIENDA 20 Urbano

Linderos Registrales:

320 -VIVIENDA 20 DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS. ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro
del Cantéon Manta. Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Baiio Social y Escalera, planta alta que contiene 3
Dormuitorios y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio. siendo las medidas y linderos las siguientes. 3.20.1.-
PLANTA BAJA 51.60m2. POR ARRIBA. lindera con la planta alta de la misma vivienda en 51,60m2 POR ABAJO Imndera con
terreno del condomnio en 51.60m2. POR EL NORTE lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 3.20m , desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m . desde este punto gira hacia el Este en 2.80m POR EL SUR: imndera con Patio
de la misma vivienda en 6,00m. POR EL ESTE: lindera con Patto de la misma vivienda en 7,00m POR EL OESTE lindera con
Vivienda 19 en 10.00m. Area: 51,60m2 AREA NETA (m2). 51,60 ALICUOTA% 0.0125 AREA DE TERRENO (m2) 47.87.
AREA COMUN (m2). 13,35 AREA TOTAL (m2).64, 95

3202 -PLANTA ALTA 59.15m2 - POR ARRIBA lindera con cubierta de la misma vivienda en 59.15m2. POR ABAJO- lindera con
planta baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2 POR EL NORTE lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia ¢l Este en 3,20m . desde este punto gira hacia el Sur en 0,30m . desde este punto gira hacia el Este en 2,80m. POR
EL SUR. lindera con vacto hacia Patio de la misma vivienda en 6.00m. POR EL ESTE. lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 9.70m. POR EL OESTE: lindera con Vivienda 19 en 10,00m Area 59,15m2 AREA NETA (m2) 59,15 ALICUOTA%.
0,0144 AREA DE TERRENO (m2) 54.87 AREA COMUN (m2) 15,30. AREA TOTAL (m2) 74. 45

320.3.- PATIO 71,96m2 - POR ARRIBA lindera con espacto aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 71,96m2. POR
ABAJO- lindera con terreno condominio en 71,96m2 POR EL NORTE" lindera con arca comunal calle del condominio en 7,00m.
POR EL SUR. lindera con Leonor Ferrin Schettine en 7,00m POR EL ESTE lindera con Vivienda 21 en 17,.55m. POR EL OESTE
lindera con Vivienda 19 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde €l Norte hacia el Sur en 2.00m, desde este punto gira
hacia el Este en 3.20m , desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m , desde este punto gira hacia el Este en 2,.80m , desde este punto
gira hacia el Sur en 7.00m, desde este punto gira hacia el Oeste en 6,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,00m Area
71,96m2 AREA NETA (m2) 71,96. ALICUOTA% 0.0175 AREA DE TERRENO (m2) 66,76 AREA COMUN (m2). 18,62 AREA
TOTAL (m2). 90,58.

Direccion del Bien “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

Impreso por  yoy1 cevallos Admunstrador

Rewisi6n juridica por ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO

Inscripeidn por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO viernes, 27 de septiembre de 2019 Pag 1 de?2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 2776 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5869 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: viernes, 27 de septiembre de 2019

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa de mnmueble consistente en un terreno y la Vivienda Veinte del Condominio Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza de
la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta

JITH L

Lo Certifico ABICRISTHIAN VALEXN
Registraday/ de la Propiedad (

Impreso por  yoyt_cevallos Admimstrador
Revision juridica por ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO
Inscripe1én por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO

viernes, 27 de septiembre de 2019 Pag 2de2
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Factura: 002-00

2-000047177

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191 308006000549

A

191308006000549

JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

NOTARIO OTORGANTE:

FECHA:

COPIA DEL TESTIMONIO:

ACTO O CONTRATO;

20 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (14.06)

TERCERA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

OTORGANTES
"~ OTORGADO POR
NOMBRESIRAZON SOGIAL — JTIPO NTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
ngs%s'e GONZALEZFABIO [ o oe PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313387662
A FAVOR OE
[ &8 SOCIAL __ JTIPO INTERVINIERTE JDOCUMENTO DE IDENTIOAD [No. IDENTIFICAGIOR

FECHA DE OTORGAMIENTO:
NOMBRE DEL PETICIONARIO;

20-09-2019

FABIO CORREA GONZALEZ

N® IDENTIFICACION DEL

1313387662

PETICIONARIO:

IOBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000549

NOTARIO OTORGANTE:

JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA:
et e ————————
Co EL TESTIMONIO:

AC . _ _ CONTRATO;

20 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14.08)
e e il

CUARTA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTEGA

NOMBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE

OTORGANTES
W
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIP0 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
SgLRSRcf'? GONZALEZFABIO 1o o s PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313387662
A FAVOR DE

| DOCUMENTO DE IDENT 1DAD

]No. IDENTIFICACH

—
FECHA DE OTORGAMIENTO: — [20.05.2075

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |FABIO CORRER GOTZALES
N* IDENTIFICAGION DEL

PETICIONARIO: 1313387662

OBSERVACIONES:




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191 308006000549 . *

NOTARIO OTORGANTE: %
FECHA: 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (14:08)

[COPIA DEL TESTINONIO, QUINTA

ACTO O CONTRATO: %

OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRESRAZON SOCIAL 1750 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

N

ﬁgfs%% GONZALEZ FABIO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313387662

A FAVORDE
NOMBRESIRAZON S8OCIAL ITIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFIC N

FECHA DE OTORGAMIENT O:  120-09-2019

NOMBRE DEL PETICIONARIO: IFABIO CORREA GONZALEZ

N° IDENTIFICAGION DEL.
PETICIONARIO: 1313387662

[oBsSERvAGIoNES: 1

=

NOTARIO(A) JOSE Luis FERNANDO VELE? CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




Factura: 002-002-000047176

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

0007346h

RO

20191308006P028

EXTRACTO
IEscritura Ne: ]20191 308006P02848
ACTO O CONTRATO:
R 7~ S St e
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:08)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente m:z de i denti,:iz.aci on Nacionalidad Calidad Persona que le representa
. REPRESENTADO 17900108370 JECUATORIA JCOMPARECIEN | EMILIA KARINA BRIONES
Juridica JBANCO PICHINCHA CA POR RUC 01 NA TE ZAMBRANO
A FAVOR DE
. Documento de No. . l
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Kdentificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N*: }20181308006P02848
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCIDN DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (14:08)

e —————
OT ORGANTES

OTORGADO POR

¥ mpreem b e vy



‘
>

! Documen No.
Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente to de identificacié Naclonalidad Calidad le representa
identidad n
CngTIAN
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA ECUATORIA « EDUARDO
Natura! SANTIAGO DO POR CEDULA |01 02815883 NA VENDEDOR(A) QUEZADA
CARCHI
CORREA GONZALEZ FAglo | POR SUS COLOMBIAN | COMPRADOR(A)}DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS CEDULA 1313387662
NELSON A HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tipo to de Identificacié Nacionatidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
EMILIA
. REPRESENTA 17900109370 ECUATORIA KARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BRIONES
ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Cantén Parrogula
MANAB; MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO;
DBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O -
‘CONTRATO: 70000.00 T

PRESTACION DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*; 2019130B006P02848
FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (14:08)
T e —————————

JTORGA: NOTARIA SEXTADEL CANTON MANTA
IBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

()
lba n dO vé\¢1'

NOTAR\O

R



NOTARIO
00078467

O rio

2

3

4 ESCRITURA NUMERO: 20191308006P02848

5 FACTURA NUMERO: 002-002-000047176

6

7  CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
8 DE PROHIBICION DE ENAJENAR

9 QUE OTORGA:

BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA

bt et
- O

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
FABIO NELSON CORREA GONZALEZ
CUANTIA: USD. 70.000,00

et bt e ped e s e
(o R~ T V. T O U

HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

[y
O

- 20 ENAJENAR Y GRAVAR
21 QUE OTORGA:
22 FABIO NELSON CORREA GONZALEZ
23 A FAVOR DE:
24 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
25
26 CUANTIA INDETERMINADA
97 G

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) .3

L 7

NOTARIA SEXTA DE MANTA

ail.com
w5 W




NQ

2\
e, 9

O 0 0 U B W »a

—
<o

LS S S B N R N S S I ST S T
e

-
[
.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia d} hoy VIERNES VEINTE DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: el Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, de nacionalidad
ecuatoriana, en su calidad de Apoderada Esgecial, segun consta del
documento que se agrega como habilitante, de estado civil divorciada,
domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte el sefior ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, iegalmente representado mediante pgg_gr
especial otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, tal como
lo acredita con el documento que se adjunta como documento habilitante,y por
otra parte el sefior FABIO NELSON CORREA GONZALEZ , por sus propios
y personales derechos, de estado civil soltero. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana y colombiana, mayores de edad, domiciliados en la
ciudad de Manta, Cuenca y Rocafuerte, legalmente capaces, a quienes
conozco de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,
los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me autorizan expresamente, a mi el Notario,
para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana administrado por la Direccion de Registro Civil,
Identificacion 'y Cedulacién, y obtener los Certificados Electronicos de
Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes, y me solicitan eleve a escritura publica, una de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA
y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en

la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO:

- e — e+ -
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Sownando ez b

NOTARIO
00078468

En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en
la que consten la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA'Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: CANCELA CION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA_Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Emilia
Karina Briones Zambrano, a nombre y en representacion del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL de la Institucidon, segin consta del documento que en copia se
agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura piblica celebrada

en esta ciudad de Manta, el veintinueve de octubre del dos mil dieciocho,

ante la Notaria Sexta del Cantén Manta, del Dr. Fernando Vélez Cabezas,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
veintinueve de octubre del dos mil dieciocho, &l sefior ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZADA, constituyd hipoteca abierta a favor del Banco Pichincha
Compafifa Anénima, sobre los inmuebles de su propiedad consistente en: un
lote de terreno ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia
Eloy Alfaro, del canton Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras
complementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como

todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, o

incorporacién de conformidad con las disposiciones del Cédigo Civil, al igua} 7. - -: ¢

que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bien S
para garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco, p(‘%
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
etcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les obligare para con
el Banco.- Con fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve,/ consta

inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de

d >

&3

notgriasextamanta@gmail.com



Constitucion de Propiedad Horizontal y Protocolizacién de Planos, del
Condominio Las Fragatas, celebrada en Ia Notaria Primera del cantén
Manta, el veintisiete de febrero del dos mil diecinueve.- TERCERA:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los antecedentes sefialados Ia sefiora
Emilia Karina Briones Zambrano, a r.ombre Y en representacion del Banco
Pichincha Compasia Anénima, en la calidad en la que comparece
CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituido en la referida
escritura  publica  anteriormente sefalada, asi como LEVANTA
PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha

escritura puafca por acuérdo de las partes, y procede a liberar el inmueble

signado como vivienda numero VEINTE, del Condominio Las Fragatas?

ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro,/del
cantén Manta, provincia de Manabi - En lo demas, Ia hipoteca subsistira
hasta que se cumpla el pago total de Ia obligacion. Se tomara nota de
éste particular en el Registro de 1Ia Propiedad del cantén
correspondiente,/para que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA..- ACLARACION.-
Se deja expresa constancia de Que esta cancelacion de hipoteca no altera ni
modifica en nada ninguna de las obligaciones pendTentes de/pago contraidas
a favor del Banco Pichincha Compania Anénima, por los deudores y que
consten de documentos publicos o privados hasta su total solucién 0 pago.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta
cancelacién de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de
cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, :e servira agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como
de oficiar al sefior Notario ante quien se otorgd la escritura aludida y al

Registrador de Ia Propiedad del Cantén Manta /para que realicen las
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Do. Sonando ez Cabeaws

NOTARIO
00078469

“ado veret
NOTARIO

anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado mediante

poder general otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, tal

como lo acredita con el documento que se adjunta como documento
habilitante, a quien en adelante se lo podré designar como “EL VENDEDOR?;

por otra parte, comparece el sefior FABIO NELSON CORREA GONZALEZ, |
por sus propios y personales derechos; a quien en adelante se la podra ;
designar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO .- El Vendedor es propietario de un lote de terreno, ubicado en el
Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia Eloy Alfaro, del canton Manta, |
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: treinta y ocho metros veinte centimetros y area de
proteccién de quebradas; POR ATRAS: cuarenta y ocho metros setenta
centimetros y calle publica; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros y
propiedad particular; POR EL COSTADO IZQUIERDO: ochenta y un metros 1
y propiedad de la Doctora Leonor Ferrin Schettine. Con un area total de tres
mil ochocientos veinte metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.{

Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en |
la Notaria Primera del cantén Manta, del Abg. Santiago Fierro Urresta, el

Ve
veintitrés de febrero del dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, el diecisiete de mayo del dos mil dieciocho.’-/Con’ 7 .
i~ ]\.’ 1

o / , : :
fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro

de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucién de Propiedad
Horizontal y Protocolizacién de Planos, del Condominio Las Fragatas,
celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el veintisiete de febrero
del dos mil diecinueve.-/ TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichinché}‘; B =~ notariasextamanta@gmail.com




expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua a favor
de EL COMPRADOR, el inmueble consistente en un terreno y la vivienda
vgiﬂte del Condominio Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva
Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi,
la misma que consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio
Social y Escalera, planta alta que contiene tres Dormitorios y tres Bafios y un
Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo Ias medidas y
linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA Y UNO COMA
SESENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con la planta alta
de la misma vivienda en cincuenta Y uno coma sesenta metros cuadrados:
POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en cincuenta Y uno coma
sesenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en tres coma veinte metros,
desde este punto gira hacia el sur en tres metros, desde este punto gira hacia
el Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con patio de Ia
misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con patio de la misma
vivienda en siete metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda diecinueve en
diez metros. Area cincuenta Y uno coma sesenta metros cuadrados, drea neta
cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno
dos cinco por ciento, 4rea de terreno Cuarenta y siete coma ochenta y siete
metros cuadrados, area comun trece coma treinta y cinco metros cuadrados,
area total sesenta y cuatro coma noventa y cinco metros cuadrados. PLANTA
ALTA: CINCUENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS.
POR ARRIBA: lindera con cubierta de |a misma vivienda en cincuenta y nueve
coma quince metros cuadrados, POR ABAJO: lindera con planta baja y patio
de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo

desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto
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gira hacia el sur en cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio
de la misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda en nueve coma setenta metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda diecinueve en Vdiez metros. Area cincuenta y nueve coma
quince metros cuadrados,/ area neta cincuenta y nueve coma quince metros
cuadrados, alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, area de
terreno cincuenta y cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados, area
comuin quince coma treinta metros cuadrados, area total setenta y cuatro coma
cuarenta y cinco metros cuadrados. PATIO: SETENTA Y UNO COMA
NOVENTA Y SEiS METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en setenta y uno
coma noventa y seis metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno
condominio en setenta y uno coma noventa y seis metros cuadrados; POR EL
NORTE: lindera con area comunal calle del condominio en siete metros; POR
EL SUR: lindera con Leonor Ferrin Schettine en siete metros; POR EL ESTE:
lindera con vivienda veintiuno en diecisiete coma cincuenta y cinco metros;
POR EL OESTE: lindera con vivienda diecinueve y planta baja de la misma

vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en dos metros, desde este }
punto gira hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto gira |
hacia el Sur en tres metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma '

ochenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en siete metros, desde este

punto gira hacia el Oeste en seis metros, desde este punto gira hacia el Sur en
cinco metros. Area setenta y uno coma noventa y seis metros cuadrados, area |-
neta setenta y uno coma noventa y seis metros cuadrados, alicuota cero coma
cero uno siete cinco por ciento, drea de terreno sesenta y seis coma setenta y
seis metros cuadrados, &rea comun dieciocho coma sesenta y dos metros

cuadrados, area total noventa coma cincuenta y ocho metros cuadrados.- El
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dor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere
este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en Ia suma de
SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el
mismo que se cancela de la siguiente forma: SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS DOLARES, mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha
C. A, el mismo que se trans’erira a la cuenta del Vendedor; y, la diferencia
TRES MIL QUINIENTOS DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre
las partes; valor que EL VENDEDOR declara haber recibido en moneda de
curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que atn cuando no existe lesion enorme renuncian a gjercer o
intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se
la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos
sefalados anteriormente.- El avaldo comercial municipal del inmueble tal
como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante es de
noventa y tres mil novecientos sesenta y dos con 22/100 délafes.-
QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta Ia transferencia, que se
efectda a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara
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que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se
obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripcion y deméas correrd por cuenta de EL
COMPRADOR, quien queda expresamente facultados para solicitar la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefora

Emilia Karina Briones Zambrano, en su calidad de Apoderada Especial,

segln consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) E! sefior FABIO NELSON
CORREA GONZALEZ, por sus propios y personales derechos, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“pPARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior FABIO NELSON
CORREA GONZALEZ, es propietario del inmueble consistente en un
terreno y la vivienda veinte del Condominio Las Fragatas, ubicado en el Barrio

el
La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia

de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue

adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada al sefior

% notariasextamanta@gmail.com -
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ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segln el
titulo de dominio, son los siguientes: consta de: planta baja que posee Salg,
Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene tres
Dormitorios y tres Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA:
CINCUENTA Y UNO COMA SESENTA METROS CUADRADOS. POR
ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma vivienda en cincuenta y uno
coma sesenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno del
condominio en cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados; POR EL
NORTE: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el oeste
hacia el este en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el sur en
tres metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma ochenta metros;
POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda en seis metros; POR EL
ESTE: lindera con patio de la misma vivienda en siete metros; POR EL
OESTE: lindera con vivienda diecinueve en diez metros. Area cincuenta y uno
coma sesenta metros cuadrados, area neta cincuenta y uno coma sesenta
metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno dos cinco por ciento, area de
terreno cuarenta y siete coma ochenta y siete metros cuadrados, area comun
trece coma treinta y cinco metros cuadrados, area total sesenta y cuatro coma
noventa y cinco metros cuadrados. PLANTA ALTA: CINCUENTA Y NUEVE
COMA QUINCE METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con cubierta
de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR ABAJO: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en
cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados, POR EL NORTE: lindera
con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el sur en cero
coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma ochenta
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metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en
seis metros: POR EL ESTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
en nueve coma setenta metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda
diecinueve en diez metros. Area cincuenta y nueve coma quince metros
cuadrados, 4rea neta cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, area de terreno
cincuenta y cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados, area comun quince
coma treinta metros cuadrados, érea total setenta y cuatro coma cuarenta y
cinco metros cuadrados. PATIO: SETENTAY UNO COMA NOVENTAY SEIS
METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de
planta alta de la misma vivienda en setenta y uno coma noventa y seis metros
cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en setenta y uno
coma noventa y seis metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con area
comunal calle del condominio en siete metros; POR EL SUR: lindera con
Leonor Ferrin Schettine en siete metros; POR EL ESTE: lindera con vivienda
veintiuno en diecisiete coma cincuenta y cinco metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda diecinueve y planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en dos metros, desde este punto gira hacia el Este
en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el Sur en tres metros,
desdé este punto gira hacia el Este en dos coma ochenta metros, desde este
punto gira hacia el Sur en siete metros, desde este punto gira hacia el Oeste ‘

en seis metros, desde este punto gira hacia el Sur en cinco metros. Area

setenta y uno coma noventa y seis metros cuadrados, area neta setenta 'y uno
coma noventa y seis metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno siete; "
cinco por ciento, area de terreno sesenta y seis coma setenta y seis metros \*
cuadrados, area comUn dieciocho coma sesenta y dos metros cuadrados, area
total noventa coma cincuenta y ocho metros cuadrados.- Para los efectos de

este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma
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plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y
mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la
clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la
misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de

conformidad con las normas del Cddigo Civil, y todos los aumentos vy

mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente

hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no
estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca
que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacién de las oblfgaciones que cauciona y
que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por
tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligdndose

por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacién o
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- 1 imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:

N

Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior
FABIO NELSON CORREA GONZALEZ, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el

Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el

O 0 3 N W AW

Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
10 en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por prestamos,
11  sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
12 cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
13 por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
14  para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
15 frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
16 ofra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
17 general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para ;
18 con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como :
19  obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la '
) 20 naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: ‘
21 Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
22 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los |
23 comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos m ‘
24  cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que;‘z/
25 conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de s i*\ : |
26 sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
27 DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
28 endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
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ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca Ia
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: E! ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
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hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
o] enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y

sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del

% notariasextamanta@gmail.com




ACREEDOR HIPOTECARIO: o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de |a presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, tréfico o comercializacién de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA: y, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en Qué no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligéciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar

los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
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asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presénte hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningn contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segin lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como ‘
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y ‘
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE ,
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un

seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras ‘
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo é
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de vBanco VPrirchinoha) : >x< notariéééxfé%anfé@gméii:ébm
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con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente e valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco VPfi‘éhincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Sonando Cetee b
NOTARIO

00078476

HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccién de! inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaltios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,

desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos

de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de

de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y

% notariasextamanta@gmail.com



TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la
presente escritura, hasta sy inscripcién en el Registro de Ia Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y serén de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos Qué se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por e
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los Comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, Ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
Y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
0 a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccidon donde se éncuentran ubicado el inmueble, o a Jos jueces de Ia
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ditimo cesionario de este documento. DECIMA
SEPTIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: E/ sefior FABIO NELSON
CORREA GONZALEZ, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno tres
fres ocho siete seis seis guion dos, solicitante del Crédito de Vivienda de
Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria Y Financiera, que establecen que se consideran
elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para Ja adquisicién o construccién de
vivienda tnica y de pr}'mer uso, con valor comercial menor o igual a setenta
mil dblares y cuyo valor por metro cuadrado Sea menor o igual a
ochocientos noventa ddlares, declaro bajo juramento que la vivienda que

presento adquirir o construir con el crédito que se me oforgue, es /a

20
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Idenfificacion y Cedulacién

* de certificado: 194-262-50344
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Numero unico de identificacion: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
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Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firnado electrénicamente

.. Direccion General de Registro Civil,
' = Identificacién y Cedulacion
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

~

<

Numero unico de identificacion: 1313387662

Nombres del ciudadano: CORREA GONZALEZ FABIO NELSON

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 22 DE JUNIO DE 1983

e 18-11-2015

Nacionalidad: COLOMBIANA

: Sexo: HOMBRE
’ [\]gjgo/) Corre 6
Instruccién: BASICA

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORREA RESTREPO FABIO DE JESUS
Nacionalidad: COLOMBIANA

Nombres de la madre: GONZALEZ SALAZAR MARIA CARINA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicién: 18 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

° de certificado: 190-262-50303 // i

T ——

papialri by Lcdo. Vicente Taiano G.
180-262-50303 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

#310n o persona ante quien se presente este certficado debers validario en:httpsilivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a lz LOGIDAC Art. 4, numeral 4 yalaLCE.
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Numero unico de identificacion: 1302141906

3

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
‘ Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

(T Nacionalidad: ECUATORIANA
| ,"7 | “ Sexo: MUJER
% Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 20 DE SEPTIEMBRE DE 2015
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

: certificado: 198-262-50262 1/ o

U .

198-262-50262 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

© Rersonz ante quien se presents este certificado debers validario en:httpsﬂlvimweglskcdvi!.goh.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerel 1 yala LCE.
Jotumento 1 validacién o 1 mes desde el dis de su emision. En caso de DIESentar NCOMasmonioe cmn acbn dan man o oot - - -




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
“* Manta-EP

] 00078430

Ficha Registral-Bien Inmueble

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf. 053 702602
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19017948, certifico hasta el dia de hoy 07/08/2019 10:38:07, Ia Ficha Regi
70075.

&
INFORMACION REGISTRAL .
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 3136803020 Tipo de Predio: VIVIENDA 20 :? o .
Fecha de Apertura: jueves, 14 de marzo de 2019 Parroquia : ELOY ALFARO R
3 =
1

o~
L%
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Informaciéon Municipal:
Direccion del Bien: “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

LINDEROS REGISTRALES:

de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina,
Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.20.1.- PLANTA BAJA 51,60m2. POR
ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 51,60m2. POR ABAJO: lindera con terreno del
condominio en 51,60m2. POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde €l
Oeste hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,80m. POR EL SUR: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,00m. POR EL ESTE: lindera
con Patio de la misma vivienda en 7,00m. POR EL OESTE: lindera con Vivienda 19 en 10,00m. Area:
51,60m2. AREA NETA (m2). 51,60. ALICUOTA%. 0,0125. AREA DE TERRENO (m2). 47,87. AREA
COMUN (m2). 13,35. AREA TOTAL (m2).64, 95.

3.20.2.- PLANTA ALTA 59,15m2.- POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en 59,15m2.
POR ABAJO: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2. POR EL NORTE: lindera
con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,20m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el Este en 2,80m. POR EL SUR: lindera con
vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,00m. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 9,70m. POR EL OESTE: lindera con Vivienda 19 en 10,00m. Area: 59,15m2 AREA NETA
(m2). 59,15 ALICUOTA%. 0,0144. AREA DE TERRENO (m2). 54,87. AREA COMUN (m2). 15,30.
AREA TOTAL (m2).74, 45.

3.20.3.- PATIO 71,96m2.- POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma
vivienda en 71,96m2. POR ABAJO: lindera con terreno condominio en 71,96m2. POR EL NORTE: lindera
con area comunal calle del condominio en 7,00m. POR EL SUR: lindera con Leonor Ferrin Schettine en
7,00m. POR EL ESTE: lindera con Vivienda 21 en 17,55m. POR EL OESTE: lindera con Vivienda 19 y
planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,00m, desde este punto gira
hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia cl Este en
2,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 7,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,00m., desde
este punto gira hacia el Sur en 5,00m. Area: 71,96m2. AREA NETA (m2).71,96. ALICUOTA%. 0,0175.
AREA DE TERRENO (m2). 66,76. AREA COMUN (m2). 18,62. AREA TOTAL (m2). 90,58.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

SUMEN D VIMIENTOS REGISTRALES:

Libre Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fingali
1587 17/may./2018 —ddeit20, 41497,

COMPRA VENTA COMPRAVENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1480
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

Rx: Comnonrns Dbtic o Aprgmingmal
29/0ct./2018 @"- ~eqid 0031 1n pradidithd de

7 K60 2mg™"or

Ve :.'Pag}de4 .-

GRAVAR
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 14/mar /2019 Fecn,
HORIZONTAL ‘

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 70075 miércoles, 07 de agosto de 2019 14
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Registro de : COMPRA VENTA
(1 /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 17 de mayo dec 2018
MANTA Numero de Repertorio: 3288

Numero de Inscripcién: 1587
Nombre del Cantén:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 23 de febrero de 2018

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Inicial:41.480
Folio Final:41.497

COMPRAVENTA, Terreno Ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantdén

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domiciho
COMPRADOR 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1307763886 ZAMBRANO ANDRADE JHONNY CASADO(A) MANTA

JEFFERSON
VENDEDOR 1308978236 MENDOZA ORMAZA MARIA HEROINA CASADO(A} MANTA URB MANTA 2000
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
{2 /4 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 29 de octubre de 2018 Nimero de Inscripcién: 1480
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7240 Folio Inicial:47.003

Folio Final:47.034

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgarﬁiento/l’rovidencia: lunes, 29 de octubre de 2018

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR .- Sobre un bien Ubicado
en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro. del Cantén Manta, con un érea total de TRES MIL

OCHOCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceién Domiciho l

ACREEDOR CLTE147580 BANCO PICHINCHA C.A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

[Libru Namero Inscripeion Fecha Inscripeion Foho Imeral Folio Final
17'may./2018 41.480 41.497

COMPRA VENTA 1587

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : jueves, 14 de marzo de 2019 Nimero de Inscripcién: 6

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorlo 1489

Cernf‘ cacnén xmpresa por :maria cedeno

h Ei-ch;"l"('egistnl:70075 mlércoles. 07 de agosto de 2019 10 38°
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Folio Final:490

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: 2|
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 201
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. *Condominio Las Fragatas ubic
Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

2 Paal
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad \Vzreﬁéﬂm Watekho // J
O
PROPIETARIO 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA JATTY

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nuamero Insenipcién Fecha Inscnipeion  Folio Imicial Fohio Final
COMPRA VENTA 1587 17/may./2018 41.480 41.497
Registro de : PLANOS

f4 /4 ]PLANOS
Inscrito el : jueves, 14 de marzo de 2019 Numero de Inscripcién: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1490 Folio Inicial 347
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:358

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS. *Condominio Las Fragatas ubicado en el barrio Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del

cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi Cwdad Direcerén Domcilio I
PROPIETARIO 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscnpcion Foho Inicial Folio Final
14/mar /2019 434 490

PROPIEDADES HORIZONTALES 6

TOTAL DE MO IENTOS CERTIFICADOS:

b Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

4

<<Total Inscripciones >>

[Las mavimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a2 las : 10:38:08 del miércoles, 07 de agosto de 2019
A peticion de: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
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CONDOMINIO LAS FRaGATAS 09078482 5
VIVIENDA 22 « Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95 P
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 7445 -
Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA23 - Planta Baja 5160 00125 4787 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
TOTALES= 4118,39 1,0000 3820,5 1.065,56 5.183,95

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES'\

Vivienda 01 6,20
Vivienda 02 4,01

sl m

A N4
VIVICHUd U\) “4,U 1

Vivienda 04 401

Vivienda 05 4,01 ,x‘

Vivienda 06 4,01 '

Vivienda07 4,01 e

Vivienda 08 4,01 R

Vivienda 09 4,01 ‘ A

Vivienda10 4,01 hai itiee 2%

Vivienda 11 4,01

Vivienda 12 4,01 O

Vivienda 13 3,82 " MURI AL DEL O ]\u 3N r/:;N f
T 208

Vivienda 14 4,02
Vivienda 15 4,34
Vivienda 16 443
Vivienda 17 4,52
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 4,35
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 4,62
Vivienda 23 5,90 /

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LAS FRAGATAS

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El Condominio LAS FRAGATAS actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el Régimen

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad
de dicho condominio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y

reparacion.
Art. 2.- EI Condominio LAS FRAGATAS se compone de bienes exclusives y bienes comunes. Son bienes

exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las Viviendas y son blenos

comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento mterno

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO
Art. 3.- El Condominio LAS FRAGATAS se encuentra implantado en el lote ubicado en la calle Pubhca del

barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, y esta sometldq al Reglmen de




4 5EXTAN
\ oy b, ot
3o b CONDOMINIO LAS FRAGATAS
b igHad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Sg compangde? : //
s viviendas que se desarrollan en planta baja el area social y en la planta alta el &rea intima. » /

hnderos dimensiones y ublcamon de cada vivienda, distribucidn de las plantas en que esta leldldO las
viviendas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés
bienes comunes del condominio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.

' CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

' Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus

v respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios generales. Las
paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en
planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.
Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La
puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada.
Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos 0 mas vehiculos,
el causante resarcira los gastos respectivos al propietario de! vehiculo perjudicado. En todo caso los
accidentes que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En
caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces
respectivos.
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc., dentro
del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, asi como el pago de tasas por servicios y

de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademés de no
comprometerias, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios
en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art, 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del condominio que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO Ei arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condomirtio y en las obligaciones inherentes
al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion; reparamon conservacnon reposicion
y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropretarlos segun las cuotas establecidas en
este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacnon 6 reemplazo que se ongmen en los aotos de culpa o dolo de algln
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable ‘
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

C . . . o i
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respecivos
\ . . . s \ 7
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que us

propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derec)
copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y dispon

las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Hogizontal, el Reglamento G
s comunes del edificio

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y
las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los

cargos y comisiones que ésta le confiera;
e} Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,

qusjas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo considere necesario;

i) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por més de dos dias, quedara encargada de la custodia de las Ilaves de su departamento a
fin de que actlie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de
emergencia;

g) Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que

sefiale la misma asamblea;
j)  El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los

mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de

plésticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con
relacion al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, €l mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo
cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacion de 1a asamblea de copropietarios

Vivienda 01 6,20

Vivienda 02 4,01

Vivienda 03 401. =~

Vivienda 04 401 : °

Vivienda 05 4,01 - -
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 4,01.
Vivienda 08 401
Vivienda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 402
Vivienda 15 434
Vivienda 16 443
Vivienda 17 452
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 4,35
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 462
Vivienda 23 5,90

NOTARIO

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:
a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes del

condominio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin Ia
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de

ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo

uso de los demas.
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.
f)  Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusivos

como en los comunes;

g) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la vivienda.

h) Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algln tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

i)  Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento, de
reunién 6 de trabajo.

j) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del condominio.
Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de la vivienda, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio.

k) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios.

I) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el condominio.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las

paredes exteriores del condominio.

S Pag. 26
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basura sera depositada en bolsas de plastico. 2 ; = Y 2
o) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas cd tagiogam

que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copkgpi ﬂ&g,,__,:;@- &
p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce elcaf@déﬁéﬂé&ién@’po btro titulo

legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domy [coswisitantes y #fceros que

tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la fitde i

reglamento y el presente reglamento interno.
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para

reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las personas.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se podra reparar o

reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

>
3

n), Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones destinadag 4

s)

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de [a ley de propiedad horizontal o de
este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan;

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b} Imposicion de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podré ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de
las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 méas

meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serén demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de
intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera

de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
f) Publicar peribdicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion

acostumbrados por la administracién.

Art. 13.- El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccion o
falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al

condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar. ante.un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
materia, no obstante. lo cual, el acuerdo Ser4_ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el jusz ordene la suspensién. Dicha impugnacion solo podra gjercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acugrdo o a la notificacion que hiciere al copropietario y no hubiere
asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion. ’ :
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

rt. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios esta investida de la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la
conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la

asamblea o voten en confra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en Ia

convocatoria.

Art. 2i.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias, sera
hecha por el director o el administrador, sea seglin el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el director o el administrador seglin sea el caso, no procedieron a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se
llevara a efecto. En caso de que no hubiere quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara

con cualquier que fuere el numero de copropistarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM EI quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicutas del condominio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y
tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nlimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos
en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en

este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntarén al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de
voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse &l dia en ‘el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de

cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

S Pig. 28
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Art. 27.- YOTACIONES Las decisiones de Ia asamblea se tomarén por simple mayoria de votoé,'—fque‘ ‘
representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada .
propietario tendra derecho al voto en proporcidn a su alicuota. O O 07 8 4 8 5 CL

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno fas decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y reveer
decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.
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Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobarén y redactaran en la misma
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, p
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

N4 o
~ "

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea gen

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del con mifﬁg)
remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador hara
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f)  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacién o
reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del condominio
0 vivienda.

h)  Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i)  Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando éste termine su periodo.

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el
presente reglamento intemno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conacer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés
general para los copropietarios del condominio.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la

Administracién.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision
de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia

inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Art, 31.- DEL DIRECTORIO. - EI directorio estara:integrado por el director, dos vocales principales y sus

respectivos suplentes y por el administrader quien hara [as funciones de secretario, sin derecho a voto,

Art. 32.- Los miembros del directoriosgtén nombrados pof la asamblea de copropietarios, duraran un afo en
sus funciones y podran ser reelegidos. © S
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r director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran
n forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuar/

I pri gfﬁ/oc' o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,
Ngér}f;\@n ados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
Ejercer junto con el Administrador del condominio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal de! Condominio LAS

FRAGATAS
b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta

que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por ia asambiea de copropieiarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del condominio sera elegido por la asamblea general para
el periodo de un aflo y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se
requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Condominio MIROMAR,
solo 0 junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren

necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepcion, con la autorizacion del director.
d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el
informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los

intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del

copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los

fondos comunales a su cargo.
i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios negesarios para la

administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes, del condommlo hasta los

montos seflalados por la asamblea. -
j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la admmlstramon conservacion y Ilmpleza de los

bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneracnones del personal deberan ser
aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales -
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CONDOMINIO LAS FRAGMAS\/%R\ L AT
. . Lal 7, \ _»;_:4 .
k) Informar anualhmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funcione é@%&@ﬂdo 6eseqt,ar-—yabl€més, el -

zs ¥

presupuesto para el aiio proximo. S 30 : o
I) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobanteg{de énydye@ ‘ﬂr%esgs y“t@&jos 0s: - .
%y =& T

documentos que tengan relacion con el edificio. 2 Gy
m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compravent e%rrﬁ&i’fg‘)brﬁ@l gl esta
ite &bnriansSstrugirales, de

construido el Condominio LAS FRAGATAS, asi como de los planos &
instalaciones generales y oftros documentos, todos los cuales formaran
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a st SUGESOT.

n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes y, en general, administrar proljia y eficientemente la gestion econdmica, como Su (inico

responsabie.
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del

condominio.
V' Llevar libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios
del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exciusivus y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r} Atender con prestancia, esmeroy cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

5) Supemvigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del condominio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, e administrador debera contar previamente con la

aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente las o
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

oficial del

o

n
~

bligaciones de caracter comun a entidades publicas y privadas;

CRETARIO DE LA ASAMBLEA, - El secretario sera elegido por la asamblea general por el
en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a
| acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las

ministrador de! condorninio. Sus funciones son honorificas.

Art, 38.- DEL SE
periodo de un afio. Podra ser reelecto
las asambleas generales y elaborar e
acciones que ejecute el directorio y el ad

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre la gestion econémica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comn de acuerdo con lo estipulado en el
Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formaré con el 5% de recargo sobre los

gastos comunes y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios. Se—desj[na_[é
a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun. oo Dt

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con’
or no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, -

la ley y reglamento de propiedad horizontal p
seran resueltos por & asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
50% de los asistentes., oo :
[ | Es compulsa de la copia certificada que me ™

oSterAvile Bar g fue Pfesg‘tjada y devueita al interesado .. o
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 028-ALC-M-JOIC-2019 >
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA
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CONSIDERANDO:

DISPOSICIONES LEGALES

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 66
reconoce y garantiza a las personas, €n sy numeral 26, establece
el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion vy
responsabilidad social y ambiental. Fl derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas,

entre otras medidas.

la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador, en su articulo 226
expresa que: 'Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores puUblicos y las personas
que actlen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades gque le sean atribuidas en Ia

Constitucién y la Ley...".

el Cédigo Orgdnico de Organizacién  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidén, en su articulo 54 sefala que son funciones del
2 Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a|

Promover el desarrollo susteniable de su circunscripcién territorial
canfonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a fravés de
la implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de
sus competencias constitucionales 'y legales; e) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisidn o

cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes

y dreas comunales; j) Fiecutar las competencias exclusivas 'y
concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
cantonal comespondiente, con criferios de calidad, eficacia y

eficiencia, observando los principios de universidads

Que,
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Que,

Que,

Que,

dcgesibilidad, Regularidad,
¢ cﬁ‘m‘ rculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;

continuidad, soli‘doridod,‘

| Cbédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su articulo 55 expresa: "Competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los
gobiernos autdénomos descentralizados municipales, tendrd las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otfras que
detfermine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del

suelo en el cantén

el Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
descentralizacion, en el articulo 60 sefiala que le corresponde dl
Alcalde...h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de
ordenamiento teritorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente
todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que
corresponde a las Municipalidades determinar los requisitos y
aprobar los planos a que deben sujetarse Las edificaciones a las
cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura PUblica sobre constitucién O traspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica
de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento

1,

de Copropiedad de que tratanlos Arts. 11y 12"

el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su
articulo 4 textualmente dice:"En la Declaratoriac  de Propiedad
Horizontal que serd aprobada por - la respectiva
Municipalidoad  donde se encuenire el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se frata de
un conjunto de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente
o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento interno. Segin sea

el caso”.
Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal.- Autorizacidn administrativa preliminar.- Para gue el
propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal
un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada
por el érgano administrativo competente del correspondiente
gobierno  autébnomo descentralizado municipal. Para todo
propdsito legal, esta autorizacidn constituye la declaracién a la

-
¥
2
=
S
=
=
=
§
B
-
=




R NN

e S £ s ,.'
(///'/:/"’;Zt P G AD ’({::".mﬁ \Q\V/\wg’ﬁ
i S SR TR & = . ( ;’J.::{ “:?J
00078489 5 F oo
de la Ley. La autorizacién pugde $&t7; -

“que se refiere el articulo 19
obtenida, segun sea la elecciéon delinteresado, en el mismo trampHe .-

destinado a la obtencién de la autorizacién de construccién del”
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del
inferesado. La Administracién debe implementar los mecanismos

organizar el tramite para otforgar la
preliminar de

sEX.TA Un

¢

necesarios para
correspondiente  autorizacion administrativa

conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo.
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, e
sefala: Para la aprobacién  de la declaratoria e R
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direcci
de Planeamiento Urbana los siguientes documentos
a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa  por
propietarios o su procurador comun: b.- Informe de Aprobacion
de Planos; c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal
donde conste la definicién de medidas vy linderos, dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados vy el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional  arquitecto o
ingeniero civil; d.- Certificado de gravédmenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta;
e.- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, f- En caso de modificatoria  a la declaratoria  de propiedad
Horizontal, adjuntaré ademds autorizacion notariada de todos
los copropietarios y comprobante de pago dela tasa retributiva.
El cuadro de alicuotas contendrd  Unicay especificamente  las
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
de individudlizarse. A las dreas de uso comunal
Debiendo constar de manera
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Dt aen e n e

y suscepftibles
no se asignard  alicuotas.
detallada la superﬁcie y el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“| g Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien asu vez
la derivard a la Direccién de Gestidon Juridica, para que en el
término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd nofificada por
la Secretaria General al o los interesados, asf como a las direccion€es
Municipales de Gestién Juridica; Avalbosy C atastros; Financiero; Y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el fradmite

ntee APEAWHS A bBa (40t T ra by
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correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda
con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que- el informe técnico emitido por la Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a través de la Secretaria General, para que se efectden
las debidas comrecciones y se retome el trdmite.

Si en el lapso de dos afos el o los interesados que hayan obtenido
una Declaraforia _en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el irdmite respectivo para inscribirla en el Reqistro de
la_Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si
hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para_el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el

frdmite nuevamente.”

Que, Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Maria Mendoza
Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/02/2019, en
la que en su parte pertinente indica... “, RUTA No 740 En atencién
a su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-106 de fecha 30 de Enero de 2019,
con respecto a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Condominio Las Fragatas, por disposicién del sefior
Alcalde, sirvase realizar el legal correspondiente de conformidad al

referido informe.

Que, En atencidn a trdmite N° 10210, ingresado por ventanilla del GAD
Municipal de Manta, relacionado con la comunicacidn suscrita
por. Andres Sanfiago Mejia Quezada, que en su parte pertinente
sefala: "...Queremos recurrir a usted para solicitar de la manera
mas cordial la aprobacién del Estudio-de la Propiedad Horizontal

del Condominio las Fragatas.

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Compraventa, autorizada 23 de febrero de 2018
en la Notaria Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 17 de mayo de 2018, el sefior Andres Santiago Mejia
Quezada, es propietario del predio con ficha Registral, Bien Inmueble
2527 y cédigo catastral N° 3-13-68-03-000 que tiene que tiene un drea de
3.820,50 m2; dentro del cual se ha construido el CONDOMINIO LAS
FRAGATAS para cuyo fin obtuvo el permiso de Construccidn N| 737-1458-
73243 emitido por esta Direccidn, este lote se ubica en la Calle Publica
del Barrio la Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén

Manta.
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2.- DESCRICION DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS. 00078490 -

Se compone de 23 viviendas de dos plantas: la baja se destina para e?

area social y patio y la planta alta para el drea infima, mds las respectivas
dreas comunales

3.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO:

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:

AREA NETA VENDIBLE: COSNSTRUIDA (VIVIENDAS):
NO CONSTRUIDA (PATIOS):

AREA TOTAL COMUNAL:

1 065 56 m2

4.- CONCLUSION:

Al constatarse que la Documentacién técnica presentada no tiene
inconveniente alguno y que cumple con lo previsto, en la Seccidn éta.
De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332.- de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos Factible la Modificatoria de
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO LAS FRAGATAS, por
lo tanto y para emitir un solo informe dirigido al Sefor Alcalde requerimos
de usted su pronunciamiento Juridico para continuar con el framite
requerido en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-DGJ-ZVMG-2019-106, de fecha, 30 de Enero de
2019, suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En
virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Afquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno alinforme presentado por Arg.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO LAS
FRAGATAS", por lo que considero pertinente atender lo requerido por el
Sr. Andres Santiago Mejia Quezada, por cuanto cumple con 0s
Parédmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn
Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Eecutivo del Gobiemo Auténomo Desceniralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que €

protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimende

Direcoions g Ja 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479
Fax: 2611 714
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piédod Horizortal del “CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
sefior: ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, lote ubicado en la Calle
ica del barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del

N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2 dentro del cual se ha
construido el Edificio ya antes mencionado en lineas anteriores

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e 1)y 470 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el sefior
Alcalde de Manta, Como mdaxima Avutoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
del sefior Andres Santiago Mejia Quezada, propietario del lote ubicado
en la Calle Publica del barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantdén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 vy
codigo catastral N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2. Y la
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado.

SEGUNDO: Que, la Secretaria  General de esta Municipalidad
notifique a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Territorial; Avalto, Catastro y Registro;
Gestién Financiera y Gestién Juridica, afin de que se readlice el framite
correspondiente para la legalizacién del documento; vy, se proceda
con el pago de latasarespectiva; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y-firmada en el despacho de la Alcoldr’d a los siete dias del mes de
Febrero del dos mil diecinueve.

ING. JORGE ZAMBRANG
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UK.

CONDOMINIO LAS FRAGATAS 000,7-8-4\9 L

4.2.- AREAS GENERALES

4.2.1. Area Total de terreno:
4.2.2. Total, de construccion:
4.2.3. Total, de Area Comin:

4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas)
No Construida (patios)

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

3.820,50m2.

5.183,95m2.

P
X 4
,..»'3“ = .

TE T e 0T L S TARER | ALIGUOTA - N A
T DEPARTAMENTOS | NETATL| LY
©. i ESTACIONAMIENTOS | " imy. - | "%l ()
CONDOMINIO LAS FRAGATAS
VIVIENDA 01 Plafta Baja s46] 00133 | 5065 |-. 1413 68,73
- /  Planta Alta 6215|  0,0151 57,65 16,08 78,23
{ patio 1384] 0,033 | 12839 35,81 174,21
VIVIENDA 02 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915|  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 03 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915/  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 04 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 05 Planta Baja 516/  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 06 Planta Baja 516/ 0,015 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915|  0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 07 Planta Baja 516  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 08 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 :
VIVIENDA 09 Planta Baja 516/  0,0125 47,87 13,35
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30

Pag. 21
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o b \ CONDOMINIO LAS FRAGATAS e
’ é,é)/i?\’\f\é§ Patio 5453]  0,0132 50,59 ] eapa] )
" "o "FVC | MVIENDA 10 Planta Baja 5160 00125 47,87 13,35 6495,
w / ' Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74451
.ﬁ Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA11  Planta Baja 5160 00125 47,87 13,35 64,95
; Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
. Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 12 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 13 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 50,84 0,0123 47,16 13,15 63,99
VIVIENDA14  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 54,63 0,0133 50,68 14,13 68,76
VIVIENDA 15 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta|. 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 67,83 0,0165 62,02 17,55 85,38
VIVIENDA 16 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 71,58 0,0174 66,40 18,52 90,10
VIVIENDA 17 Pianta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 75,33 0,0183 69,88 19,49 94,82
VIVIENDA18  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 79,14 0,0192 73,42 20,48 99,62
VIVIENDA 19 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 68,19 0,0166 63,26 17,64 85,83
VIVENDA20  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 6495
Planta Alta 59,15 0,014 54,87 15,30 74,45 ‘
Patio 719 00175 66,76 18,62| 77 9058
VIVIENDA21 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13357].7 ¢ 7 e4,95] 7
Planta Alta 5915 00144 54,87 1530~ 7E45|
Patio 7573] 0,084 70,25 1959] . 9532| ¢
— Pig. 22 - S
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CONDOMINIO LAS FRAG

VIVIENDA22 _Planta Baja 5160 00125 64,95 |
go o'yt 7 C
Planta Alta 59,15 0,014 5088 Moran 53U 74,45
Patio 79,59 0,0193 73,83 0,59 100,18
VIVIENDA23  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
' Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
, TOTALES=|  411839| 1,000 3820,5| 1.065,56 5,183,95
6.- CUADROéE GASTOS COMUNES

L]

Vivienda 01 6,20

Vivienda 02 4,01 GOBIZRH AUTORIMA DB ST 4! 7200
Vivienda 03 4,01 MuNpIPAL QEL JANTON MANTA

g LCCION OT ALANZICACIO!
Vivienda 04 4,01 oED ;A,\!;'E_'?O“E ‘_,T"ORZ_;‘L
Vivienda 05 4,01
Vivienda 06 4,01 L N
Vivienda 07 4,01 RIEVIR 7*}55*-
Vivienda 08 401 :
Vivienda 09 4,01 Facha: IS

Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01 Ut nnPESCINTRALZEDE
Vivienda 13 3,92 MURICIAL DEL CANTON MANTA
Vivienda 14 4,02 o /5;‘/ # ooy
Vivienda 15 4,34 : ¢ DR

Vivienda 16 443 7 .

Vivienda 17 4,52 Fgchayé:/ﬁ{fg__,;___

Vivienda 18 4,61 A ,

Vivienda19 4,35 D2 S

Vivienda 20 4,44 “th.Rza DE 26HTRCL LRBAY !
Viienda21 453 / : \
Vivienda 22 4,62 \
Vivienda 23 5,90 / )

£

Ei co:npulsa de la copla certificada que me
/ presentada Yy devuelta al interesado

Olivnrnn 0. Sojas Utites
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NOTARIO OTORGANTE: DR ¥AVIER POZ0 NOTARIOIA} DEL CANTCN SUENCA NN
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UV ET
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QOTORGADQ POR
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N ES/RAZON SOCIAL

JTIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD
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- — - -
QUEZADA CARCHICRISTIAN - 1o40 sus PROPIOS DERECHDS CEDULA 0102536152
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A FAVOR DE
'NO. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO"

03-C7-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO

ANDRES MEIA

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 0102515833
| OBSERVACIONES:
%
NOTARIO(A! XAVIER DANILO FDZO VI s }
. HMOQUINTA ;
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CARKRBAREEY o« 7
ra)
> A
4 RGINAL N° 2018 »
RAZON MARGINAL N° 20150101014086254 cou?
MATRIZ
FECHA: 30 DE MAYO JEL 2678, (10 14)

TIPO DE RAZON:

RAZON DE NO REVQCATZRIA

ACTO O CONTRATO

2CDER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO-

C3-07-2018

NUMERQO DE PROTOCOLO

20182101015P02428

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

QUELZADA CARCH! CRISTIAN
EDUARDC

POR SUS PROPICS DERECHNOS CEDULA

0102536152

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

JTIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTOC DE IDENTIDAD

JNo IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO.

RAZON DE NC REVOCATORIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

30-05-2018

NUMERO DE PROTOCOLO:

2013010101500254
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ&;

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacion

Numero tnico de identificacion: 6102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDQ

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

—— 9 * Fecha de nacimiento: 18 DE AGOSTO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nombres de l1a madre: CARCH! MARIA TERESA

Fecha de expediciéon: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Informacién certificada ala fecna 3 CE JULIQ DE 20158
Ermvsor. XAVIER SANILO =020 VIDAL - AZUAY-CUSNCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

N de cert.f cado 18C- 1’4 34145 . 7
I
| i i
a Ing. Jorge Trova Fueres

13 i 4 . .

0- 134 Cirecior Generai ¢el Registro Civil identificacidn y Cedulacion
Documentg firmado electrénicamente

L3 Mstucion o persona ante guien se Dresente este centificacs deberd vakdario en https:iivirtual.registrocivil.gob ec, conforme a la .0G.DAC Art 4. numeral 1
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Factura: 001-002-000027697

IR

00078401 ﬁﬁ H

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

» - v N

20181701038PUUGH¥TO - ECUADOR

| Eseritura N':

120181701038P00858 NN\

RO A/4 ‘

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 8 DE FEBRERO DEL 2018, (12:08)

[i SANTES
o N OTORGADO POR -
. . . . Documento de No. . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR | RUC 17900109370 [ECUATORIA 1y, pante | SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
AFAVORDE
. : - - Documento de No. N " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad \dentificacidn Nacionalidad Calidad representa
BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural KARINA DERECHOS CEDULA 1302141906 |1 A)
UBICACION
. . Provincia Cantén Parroguia
PICHINCHA QuITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

'IlA DEL ACTO O
\ATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) M;}axa( CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUIT!
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QUITG/- ECUADCR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

v?. i & "";
PODER ESPECIAL g i
e})ﬁg L
OTORGADO POR EL: “ .
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.
A FAVOR DE:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: ;), COPIAS
EB

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,
Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del .

Cantén Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA

ANC')NIMA-, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le” denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,




—_ Dra. Marfa Cpistina Valiejo R.
m NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ayor de edad, de estado civil casaao, de profesion u ocupacién Ejecutivo

Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
4 Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacidn, que con su autorizacién ha(n)

sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del

o 00 N Oy W

Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y demas documentos debidamente
10 certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
11 Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
12 esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de

13 que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,

fﬂ; 14 temor reverencial, ni promesa o0 seduccién, me pide que eleve a escritura
28 15 publica la siguiente minuta; SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras

16 Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
17 siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
18 otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
19 calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, de
20 acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
.21 edad, ecuatoriano. EI domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
22 Amazonas nimero cuatro cinco seis cero (N0:4560) y Alfonso Pereira de la
23 ciudad de Quito-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
24 cero guién nueve ocho cero (2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
25 Banco Pichincha Compariia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
26 Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
27 decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

28 suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

)




76 Tdctds Ty Suscribir tualquiera de 168 contratos de’ préstamo, compraventa de
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. '?6
"NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ~r”

00078403

Notaria 38

QUITO- ECUADOR

7 cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
8 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujetdndose siempre
9 a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
10 Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
11 respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
13 UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y
14 reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a
15 la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las

16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

17 terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.

18 CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
19 convenientes o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
20 contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir
21 bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
22 mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- -Celebrar y suscribir: DOS.UNO)
23 Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito

24 domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los 6rganos

25 competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el ¢~

26 Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin |-
27 ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

28 de valores, transporte de valores, convenios para emision de cheques

3.
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

L.

)Eﬁ%gci es, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,

? & , .
Qﬁagggﬁﬁét A; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
NOOTgR\O

fvicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,

apertura de lineas de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

4

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los
" productos” o servicios 'y negociaciones de créditoque ‘se realicen” con los -
clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos

del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

VW L N o W

pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
10 clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
11 como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
12 de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esté facultado para
13 asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que

14 se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir [os documentos

Craing)
W

N E

15 requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
16 DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
17 de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
18 garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
19 Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de
20 arrendamiento mercanti de ser legalmente posible y, en general, para
. 21 garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
22 Contratos de Ampliacion, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
- 23 mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
| 24 DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
25 prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
26 Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y liberaciones consten
27 en los medios emitidos por los organismos de crédito y de ‘acuerdo con los

28 niveles de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo
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00078404 Notaria 38

hipotecario y demés documentacién legal relacionada con créditos

ianvﬂ
gl ¢

crédgog vg'e«?

ando A
NOTAR

aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formulario
Servicio de-Rentas internas con informacién que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier

otro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun

‘por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

baricarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;
TRES.CINCO) Ceder o endosar a_favor de los garantes-o terceros, sin
responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiénto a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
b

L asant
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

eder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados en
operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

~Banco Pichincha G:A.—actas-de—ﬁniquito—,—solicitudes—y—-aeeianes—de-viste--bue.no-

y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacion
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré
todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en
todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
Banco Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los drganos
competentes del Banco. En especial debera ceflirse a las instrucciones de la
Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente
mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es
indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco

Pichincha Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera

ser considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el
presente poder para que el Mandatario continie el mandato que recibio del
anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de transicién en que el Gerente General anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que €l
otorgamiento de este poder especial no modifica o altera otros poderes
especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

A\
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00078405 Notafia 38

- : . , QUITO - ECUADOR
cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las instrucciongs vy

politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea funcionario del/Banco

Notaria, sirvase afiadir todas .las cldusulas de estilo necesarias

protocolizacion del nombramiento del Gerente General del Banco, co
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura
plblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

NOTARIA TRIGESIMA OC
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T\to(s) exhibido(s) en origifia es)
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En

Quito, a
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NOTARIA TRIGESIMA DCTAVA DE QUITO
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. REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

TIRICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nﬁfﬁfé_rpxi’:ﬁigé de ic'i.éntificat:;ién: 1705254561 4

T Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGQ

T P By T [

Coridicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

. Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

- $exo: HOMBRE o
l’nst.n;ccic'm: SUPERIOR |
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO

~Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

" Néhbres deé la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

lnfof;r;j‘éfqién certificada a la fecha: @ DE FEBRERO DE 2018
- Emisﬁ:”'rf.‘.E_LIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
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N* de certificado: 180-092-76909

L

180-092-76909 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

=

g
ady
%%
%

Documento firmado electrénicamente
La institucion o perscna ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1yalalLCE.
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde ¢! dia de su emiision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

Notaria 38

QUITO/ECUADOR

NUI; _ ~ - 1705254561

Nombre: " BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacioén referencial de discapacidad:

Ménsaje:. " LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera dlrecta al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Infé;rmacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor. ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTOV- PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado: 185-092-76935

0GR 0

> REPUBLICA DEL ECUADOR 7 i’é:‘:i:?l@%’l‘gﬁ{;‘;?éﬁ"
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Factura: 002-002-000054293 . 20181701035P00676

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

OTORGA: NOTARIA TRIGES

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANT iA: INDETERMINADA

PROTOCOLIZACION 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

IMA QUINTA DEL CANTON QUITO

A PETICION DE: ;
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
\“,"WOL‘:_';'%MACHO PATRICIO  IpoR sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA , 1712285540

'_O— __...ACIONES:

NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES,
POR EL PERIODO DE UN ANC. (DI: 50 COPIAS) - a

NOTARIO(A) /SANTIAG,O FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGES(/{QUINTA DEL CANTON QUITO
(.~




Sefior Notario:

Sirvase protocolizar e
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A, a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

ST A mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas-del documento. previamente

sefialado. - .
s

Atentamente,,

Abg=Patricio’Moya Camacho
Matrx’cu\l}?\l

{o. 17-2017-632

(ESPA

£
" ¥

(PR

Cio|
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. Senor -

"Adjunto que 1o reemplace

"del Banco, y también la tendrdn, individualmente, los Vlcepresmlentes a quig

@ BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

Santlago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracién:
Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco

" Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el

presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta.lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara

en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del- 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterlor y, al momento, no existe designado un Presidente

o
ud

Sus principales ai:ribuciones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podré ser
reelegido indefinidamente; 48, 49 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
usted tendra individualmente 15 representacién legal, tanto judicial como extrajudicial

procesos judiciales, de medlacmn y arbitraje.

Fecha de constitucidn- del Banco del Pichincha CA.: 11 d
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciong

Matriz | Quito A
Av, Amazonas 4560 y Pereira (
PBX.:. (02) 2 992 200

. www,pichincha.com




6.4, gfritura publica otorgada el 27 de marzo del |
scrita en €] Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

2006 ante el Notario 3° de Quito, in
" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco:

escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
© (Resolucién-aprobatoria N° SB:-DTL:2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el -

Régistro Mercantil de Quitoel 31 deagosto-del-2017: - - - -

~

!
Ate/lié'melxte

! p :l."
f/"‘-. A'.ntoﬁl 4
i~ ' Presidente del Banco Pichincha C.A.

En uso de la facultad concedida por 3
numeral 5 del Art. 18dela Léy No}ari f

doy fe que la fotocopia qyfe anteceds,
guarda conformidad con &l docu emg/'
Ve

C1.170525456-1 que me fuera exhibido. - é
'.:1‘ '. g éb’o\
A ¢ :
Ve _/"/ ?:? g
L&}%ﬁ‘%m@éﬂaﬂ sty %..”5} 5
{02 Fes 01 1
Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX.: (02) 2 992 200
www.pichincha.com
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RAMITE NUMERO: 5930~

A
NEZ13720FPUXLRE QS

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

s

RAZON DE INSCRIPCION bEL:NOMBRAMIENTO.

“ENUMERODE.REPERTORIO 65428 "

"EECHADE INSCRIPEIO] 01/62/2018
NUMERO DE INSCRIRC 1592
- REGISTRG: . i LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A. RN ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR __ | BAYAS PAREDES SANTIAGO. .. . . - -
IDENTIFICACION 1705254561 B

CARGO: GERENTE GENERAL " - . ..~

PERIODO(Afios): 1 BT

2. DATOS ADICIONALES:

PIEDAD DEL: 11/04/1906.- 004 DEL
QD;CAMBIO DENOM. RM# 2064 DEL

02/02/2015 NOT: TERCERO DEL:
GF. 3 DEL'23/07/2015:-

AGION AL'TEXTO DE.LA PRESENTE RAZON,
NERAN EN BLANCO NO SON-NECESARIOS PARA LA

RIPCIDNSEGUN LA NORMATIVA VIGENTE."

,;egl:'ll TUE 0.
2" S,
& Q5

IDELMESDE FEBRERODE2018 &~ . A %
DRAJORANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION Qi;;{g?@aﬁs ) <
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO - &yg;’ B
2

"?&, o
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VlLLAﬁ?GE‘Lnrcani‘\\ g

En uso de la faculta tmﬁwo%

numeral §de! Art, 18 de la Ley'tNctaral
doy te que )a%@ ocopia gugldnieced
guarda conforiidad cop

gue me fugra exhibido.

g
N4

P o
.
o5
d3
e

{

Or. SEAG FUSHAR AUl e

Notgrn Tria

07 FEp 2018
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20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOC HIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
SENTANTE LEGAL DEL

igual(es) al(los) documento(s) original({es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRE

_PICHINCHA C.A., AFAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

. BANCO
“fue exhlbad‘—e‘n‘Z‘m}a(s)“utll(es)- Una vez practicada(s)-la-certificacién(es)- se-deyuelve el(jos) documento(s

bro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

conservando una copia de ellas en el L|
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n)

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

/
.//

P
A
NOTARIO(A) ANTIAGO EEDER! ICO GUERRON AYALA

NOTARIA RIGESI/I\:A.éUlN DEL CANTON QUITO

V4

) en 2 roja( s),
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28

“ _escrzturas publicas de lanotaria e mi cargo; tres fgjas u

DR. SANTIAGO GUERRON AYAL

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE 0ot

00078411

guion dos mil diez y siete guion seiscientos treintd/4y

foro de Abogados de Plcmncha protocohzo en e/ egi !

VOTARO

incluida - su peticién, - NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.

- GH/ERRONAVALA
FIGESIMG GYINTO D

'.,, e
okt o‘MaéopuumNODE QUITE ™ i Ty A
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00078412

i g -7;&11:3.;'.:'.-:-:{ 15

Factura: 002-002-000054295 | 20181701035Q00

.

NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO W 7 DA 7 ]l
. [FECHA: 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:11) N o/ A VO T 7/
* [COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA ] NN Pdgy g,\e‘l‘c 7/
. [ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION - L VOTARIO 7
U RO B S --_;{. A R
"
- |OTORGANTES : - .
— L0t R RS TTN IR v s v OTORGADO POR KR T T i e, 1k e
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
* |MOYA CAMACHO PATRICIO .
WILFRIDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1742295540
T Wt e g vt ewn p0 ! APAVORDEU.A T S s 3D - sl et - fL
N ES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02-02-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1712285540
! ) ) :
[OBSERVACIONES: JAG. . a7 ]
. /4
& a SANTIAG /DERICO GUERRON AYALA
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11
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LA ODAINILLIAUWU \OOULAVANU/AY L3 2 LAl
~  NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

i  COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

N Ate_nta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya

Camacho, con cédula ntimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta

CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

-BANCO PICHINCHA .C.A.,.A FAVOR.DEL_SR. SANTIAGO __

AS PAT ’QVDES POR "*‘L PERI()Dn DE UN ANO qﬁe fae

otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamente

sella]da y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.

mmuun;nm !vﬁ munn-ulr

R '.‘".:. -

L, v R
. e

!

“NO J Ny ESIM
A OCTAVA
Cétifico que Il(w 'Eotoco ¢ anteced?(s) ?SU:‘TE(L)

%@MPULSA dela COPIACERTIFICAD del (las) documento(s)
r shexhipide(s) ante mi.

: Dr/Sanfifgo G uer';onAyala
& Notario Tng?ﬁ-n Q( nto del'Dﬁtnto Metropohtano de Qm

Sevs oo

» DRA! Mm( IACRISTI N
- NOTARIA TRIGES‘%A Qyégf% __h__ptarla 3

~ __,'_
\ [ &

9
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REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENTESR U g

SOCIEDADES
' NUMERO RUGC: 1750010837001
RAZON BGGIAL: BANGS FIGHINGHA CA
NOMBRE SOMERTIAL: BANGD PIGHINGHA GA
. CLASECONTRIBUYENTE: . __ . BSPEGWAL. . .. . . .. .. ... .
~'REPRESENTARTELEGAL ™~~~ POZD CRESFOAURELIG FERNANES ™ 7~ g Ve T
. AR
* GONTADOR: SHISAGUANS MARTINEZ EDWIN AUGUSTO »
FEG, INIGIS ABTIVIBASES: 01/831517 FEC. GONETITUSION: _ D1/0ae1Y
31/10/1887 FEGKA DE ACTUALIZAGISN: 0855016

FEC, INSERIPGION:

-—— et A

==
+
—— - b e m— -

f:’:';’ ACTVIBAD ESONCMIGA PEINGIFAL; "
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANGA EOMERGIAL

DORISILIO TRIBUTARID:

Provinela; PIGHINCHA Canten: QUITO Paraquia; CHAUPICRUZ (LA CONGEPGION) Barmis: IRAQUITO Cale: AV, -
AMAZONAS Numero; N45-60 intersactidn: [ENACID PEREIRA Edifisia; BANCO DEL PICHINGHA-DINERS Gfeina: £8
Referencla ubjepeldn; FRENTE AL MUNIGIPIO ZONA NORTE Telefons Trabaje: 022981733 Faw 022981453 Telefonc
Trabajo; 022981 020 Apatiads Postal: 281 QUITO Emaill eshisagu@pichincha.com Telefons Trabajs: 022850880
BOMIGILID ESPECIAL: '

: &
GBELIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, 805108, MIEMERGS DEL DIRECTERID Y ADMINISTRADGRES
 ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFISISS - ADH .
* ANEXO MGVIMIENTO INTERNAGIONAL BE BIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEFENDENGIA
* ANEXO REPORTE DB CPERACIONES Y TRANBACCIONES ECONGMICAS FINANGIERAS

"' EXO TRANSATCIONAL GIMPLIFICADD
*  *DECLARAGION DE IWFUESTO A LA RENTA_BOGIEDARES
* DEGLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. YDEGLARAGION MENEUAL DE VA
" %MPUEBTO A LA BRSPIEDBAD DE VEHICULDS MOTORIZADOS L
: FTEE ) BLIUK duniy
del 0012l 388 P73 ggsn‘?ﬁ’?c.gﬁm FRYETTI
BoApeptae o Bedbn 2 by

# DE ESTABLEGIMIENTOS REGIETRADDS:,
JURISDICCION: | ZONA #\.PICHINCHA

e .
w = FIRMA DEL GONTRIBUYENTE {
Deslirs U r'éfﬁéﬁ’ﬁé;ilk/:d 1253/ gus U5 8li5 58

] Gui o5 Ja10% BEnlenicor an sile GOBUMENIS S50 exuslos y verdidsros, peris que a5
veriven (AN, 57 Gedlipa Trbutaris, Al 0 Ley ol RUC y AR, § Reglaments purt & Aplizxrisn os 1% Ley o0&l RUD
USuaric:  JAGRI705G7 LUgar ae emisien: QUITO/BALINAG Y BANTIAGO Facha ¥ hora: OB/05/2076 16:02.20 P

Piginz 1'da 134
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' REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

oyt

~

SRi

«le hece Kidd of paisl

FEC. INICIO AGT. 01/02/1977

No.ESTABLECIMIENTO: 001
NOMBRE COMERCIAL:
" ACTIVIDADES ECONOMICAS:™

ESTADD  AB|ERTO. MATRIZ

BANCO PICHINCHA C.A,

FEC. CIERRE:, '
FEC: REIRICIO:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL..

N

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Brovingia: PICHINGHA Cantém QUITO Parroqula~GHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrio; INAQUITO Calle: AV. AMAZONAS,
Numero: N45-80 Interseccién: IGNACIO PEREIRA Referencla; FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANCO DEL
PICHINCHA:DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo: 022981132 Fax! 022981153 Telefong Trabajo: 022981020 Apartada Postal; 261
QUITO Emiail: echisagu@plchincha.com Telefono Trabajo: 022980980 .
No.ESTABLECIMIENTO: 002~ ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL _ FEC. INICIO ACT: 24/05/1964
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MANTA , FEC. CIERRE:

R . FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR.LA BANCA COMERCIAL. -
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: - -
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia; MANTA Calle: AV 2 Nomero; S/N Interseccién; ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono:
Domicilio: 05626845 Fax: 05626054
No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. !NICIO A'CIT. 18/09/1972
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS EEC. CIERRE;

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS: :
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

et S e v m——

BN R I T R T

Provincia: ESMERALDAS Canlén: ESMERALDAS Parroquia: ESMERALDAS CallerBOLIMAR Niifrfers
OCTUBRE Referencla: ESQUINA Telefoné Domicilid: 06728741 Fax: 06728743 | ,_’u:"" M mtetimentt

LN {ersecatn: § D
}

Jsc3dars s
:.2106.33253_'“ . ‘..:t%f&?.'
; .'\.?E" seeayy

esoThsalle

1A !
YN -

< /ﬁ% B PR
B e < H < NOAO T ry

—"" FIRMA DEL CONTRIEUYENTE

£ERVIGIO.DE-RENTAS INTERNAS ™

Declaro qise los dalos contenidos en este documenlo son exaclos y verdaderos. por g que'asumo la responsa bilidad legal que de elia se
deniven (Art. 97 €adigo Tributario, At 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamienlo paia la Aplicacién de la Ley del RUEG).’

Usuario; JAGR170907

Lugar de emisién: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 06105/201é 16:02:21

‘Pigina 2 de. 131

NOTARIA TRIGESIMA QETAVA DE QUITC
‘De acuerdo con la facultad grevista\en el Art. 18
Numeral 5 de la Ley Notarfe que la(s)

COPIA(S) que antecede(n), e uval al (los}
xhihido! ri

AARIA CRI

- b
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NN cermmtapa pEvomacidn-. AR o P
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iEes SIS DA CHIDEDANE D

CIRCUNSCRIPCION:

ZONA: 4 ESTE CERTIFICADO SIRVE MARA TOOCS
LT LCS TRAMITES PUBLCCS Y PRIVADCS

O i

N De acuerdo con la facultad previsha
Numeral 5 de la Ley Nolasia

COPIA(S) que—arTecede(n).
documie g) exhibido(s) en original(e

En
Cuito, a

DRA. MARKTCRISTINA VALLEJO },  Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITC )

¢ sompulsa de la copla certificada que me
fue presgniata y devnelta al interesgdo

I......:o;as utiles

2lierasans

Manta,
20 SEP 20183
‘ Q;: @mﬂ(zﬂr/ﬂ %
Notario Publico Sexto .
Manta - Ecuador

0N wy
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Notaria 38
QUITO- 7"’“’0“ Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

ZERTA 0 b b‘:}\

$e rgé ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
ﬂ\j\ Lg':H CHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
arv(\;e cSJA { IAGO' BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
N ILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA

COPIA CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

7
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Empresa PUblica Munieipal
£} Regisho de lo Propledad de
r4 Monta-EP

60078415

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

AtCalDila

: | ELCAMBIO

solicitud de: CORREA GONZALEZ FABIO NELSON

CERTIFICADO:
Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSFRANCIA ¢ a nombre del

sefior(a): CORREA GONZALEZ FABIO NELSON portador(a) de cédula de ciudadania No.
1. 187662, se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccidn cantonal.

jueves, 29 agosto 2019

Hil = eyt 2p

DR.GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Este documento esta firmado electronicamente

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬂcadén (CVS)

documento ingresando a www.regis
tropmanta.gob.ec/verificar_docume
ntos o leyendo el cédigo QR. Nota:
En caso de existir un error 1 8§ 8 T M U 6 E
acercarse a las oficinas.




CONDOMINIO LAS FRAGATAS

A QUIEN INTERESE

EL SUSCRITO, CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTOS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO LAS FRAGATRAS, UBICADO EN EL BAQRRIO NUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL SOY PROPIETARIO, NO
ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERADO COMO GASTOS DE ALICUOTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 20, CONDOMINIO LAS FRAGATAS.

Manta, abril 16el 2019

s

Nw\&z
ANDRES SANTIAGO'MEJIA QUEZADA
C.C.No.- 0102815883

TEL. 0984351366




C 00078416
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&Eé; _ __bierno Auténomo Descentralizado

COMPROBANTE DE PAGO

"3 8 Munidpal dal Cantén Mantz
i COPIA
No. 121994
12/0212019 16 0539
DK CATASTRAL e . AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N°
OMERCIAL | NUEVA ESPERANZA 2019 374656 4341200
3-13-66-03-000 3820,50 $ 6248677 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. CONCEPTO P\ﬁ.gz R:Ei:.g;sgz ) vPA;.g: RA
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 0102815883
Costa Judicial
05/01/2019 14:44:49 ALCIVAR MACIAS XAVIER IMPUESTO PREDIAL $ 32,00 (8 3.30) $ 2969
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $7.17 ($2,87) $4,30
MEJORAS 2012 $9,83 ($3.93) $5,90
MEJORAS 2013 $ 19,44 ($7.78) $ 11,66
MEJORAS 2014 $ 20,53 $8.21) $12,32
MEJORAS 2015 $ 122,60 ($ 49,04) $73,56
MEJORAS 2016 $0,95 ($ 0,38) $0,57
MEJORAS 2017 $24,47 (85.79) $14,68
. MEJORAS 2018 $ 26,02 (§10,77) $ 16,15
MEJORAS HASTA 2010 $ 57,48 (8 22,99) $34,49
TASA DE SEGURIDAD $ 28,87 $ 28,87
- TOTAL A PAGAR $232,19
VALOR PAGADO $ 232,19
SALDO $0,00

Este documento esta firmado electrénicamente.

T

T2588247038384
Puede venficar iz vahdez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opeidn
Municipio en Linea opcion Verificar Documentos Electrdnicos o leyendo el cédigo QR




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

B
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; SPECIE VALORADA~ ¢
= USD 1,25 -
oS 7N i

LA TESORERIA D GFBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

PagMEJIRQEUREZAD ARNDRESSANTIAGOs Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

lunes 25 marzo 2019
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE: -
Clave catastral Direccion Porcentaje
CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 0
3-13-68-03-020 20(PB+PA+PATIO) 100,00%

CANGCELAD

T
BRI L
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

rew. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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00078417

N° (0820319-000024
vanta, martes 27 agosto 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMIT
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-68-03-020 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO LAS
FRAGATAS VIVIENDA 20(PB+PA+PATIO) BARRIO CORREGIR PARROQUIA ELOY
ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$93,962.22 NOVENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES

22/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 26 septiembre 2019

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR Y 000 00 0 AT O A

WQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitp://portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o Jeyendo e} codigo QR
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| . INFORME DE REGULACION URBANA
~.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOm%yg&gg%go&m_z;9
* DELINBA DY ABRITA)

N°* CONTROL: 0007459

—
ROPIETA MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO . __ = .. . _
ICACI CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 20(PB+PAYPATIO) ~ ®=
§ catasTRAREE 5 RIBBCCION DE PLANEAMIENTO URBANO
PARROQUIATXI ELOY ALFARO o  ——
2
> <

UBICACION GEQOGRAFICA DE LOTE

S SPECIE VALORADA ¢

==USD 1,25
W

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

?

Babes C&S

DATOS DE LINDEROS SEGUN SU ESCRITURA
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 182.71 m2

AREA COMUN: 47.27m2

AIlICUOTA: 0.0444 %

AREA TOTAL:  229.98 m*

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

|

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMEIN@ 071375
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUS: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: .
Nop cal 216 ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELOQ: OTROS
OTROS Otros
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
AN
Pt N ~
Wy

Arq. Gale Alvarez Gonzalez
Director Planificaciéon y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe ¢l solicitante:
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

pepresentaciones grificas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es véhido para: aprobacién de planos; trimites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

rt. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establczea retiros que se
ontrapongan al estado de consolidacion de una calle, manzana o sector. la

ireccion Municipal de Plancamiento Urbano determinard el retiro y la
id di de do a la mmagen urbana

forma  de p corTesp
redominante.

rt. 300.- El IRUM es un instrumento técnico, no constituye d
ue acredite la tenencia de la tiema. Seri expedido por la Direccion de
lanificacion y OT. a pedido del propictario o de cualquier persona que

o #MANTADIGITAL

Coristlgnds B uad @
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00078418

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 747@

rHMEE S B ALINASIA >

CERTIFICADO DE AVALUO & o e
N° 00159907 S :

N° ELECTRONICO : 65826

Fecha: Viernes, 22 de Marzo de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-13-68-03-020
Ubicado en: CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 20(PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 182.71 m?

Area Comunal: 4727 m?

Area Terreno: 169.50 m? :
PROrIETARIOS 0TA210 :
fDocumento IPropietario ;
10102815883 IM'EJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO !
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,706.82 '
CONSTRUCCION: 90,255.40 :
AVALUO TOTAL: 93,962.22

SON: NOVENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES CON VENTIDOS CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgam1ento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019".

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

s o g
~ z.
. = ;
=4 o
* \ .‘
- - \)\
_ Este documento esta ﬁn‘nado electrénicamente E 2 2%
_Cédigo Se uro de Venf cacx(m csv) |
. 1
Pucde verificar la validez de este docu.mcnto mgrcsando al ponal web www.manta. gob. cc opcxon Mumcnpxo
en Linea - Verificar Documentos electronicos o  leyendo el codigo QR iy _‘_

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-03-22 15 :29:58.

@ Alcaldia@Manta.Gob.EC 0 Calle 9 y avenida 4 @ www.manta gbb e

2611 558 - 2611471 - 2611479






. 00078419

Gobierno Autdnomo Descentraiizado
Munidpal ded Cantén Manta

20/09/2019 12 04 04

OBSERVACION coDIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-13-68-03-020. 169,50 93962,22 488552 4434602j
en MANTA de fa parroquia ELOY ALFARQ
l VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
I C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO CONDOMINIO LAS FRAGATAS impuesto prncipal 939,62
VIVIENDA 20(F'B+PA+PATIO)
Junta de Beneficencia de Guayaquil 281,89
ADQUIRIENTE
L - ~ TOTAL A PAGAR 1221,51 ’
!‘C.C /R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 1221,51
1313387662 CORREA GONZALEZ FABIO NELSON SIN
SALDO 0,00
MISION:  20/09/2019 12:04:01 JOHANY MILANG! CEDENO PICO 1 4 3
CAM ADG
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
TEJORER!A
CLE'ERND AUTALZN S DESCENTR L1247
L Este documento esr4 firthado electdmcamente '
l Cédigo de Venficacion {CSVv)

LT

T2017%01296

Puede venficar la vahdez de este documento slectrénico 'ngresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo el c6digo QR.




## Telsfono:  RUC: 1350020070001 COMPROBAMNTE DE PAGO

Dirscciodn: Avznida 11

911 TG S ity 000042455
CERTIFICADO “DESOLVENCI

 DATOS DEL COW102815883 = DAT23 DELPEECIS \
] CL/RUC: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO ; - iE CATASTIAL: )
| NOMBRES ' A/ALTD PRO2.EDAD: g
L 278N 35004 CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIV.20 (PB+PA+PA'ILID)~ Ay BRIas ;|
DIRECCION X )
NS ' =
/ ATT A~ p A - ) ST AamTDI A AN ‘ \‘\
R~\363325J7J_ 3 : |, VALOR L=> .z_} - ..«\I : !“‘3 u(.')k() :
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES | | | ’
CAJA: 09/09/2019 11:51:43 ' l ’ ;
FECHA DE PAGO: L | |
i | f

i | ,

. i {

C 3.00
: T PABAR f

| [RYCIY:
VALI DO-HASTA _domngo,_oe_de—dlclembpe—de_z 019
‘CERTIFICADO DE SOLVENCIA

)u.“‘g'\n

ORIGINAL Clitiiig
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Bancb PicAhir;ché)‘

NOTARIO
00078420

Unica, ya que actualmente NO soy propietario de otra vivienda. Autorizo
a Iz institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las autoridades
para que soliciten y verifiquen esta informacién.- Usted, sefor Notario, se
servird agregar las deméas cldusulas de estilo para la completa validez del
presente instrumentc”. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con
matricula profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y cuatro
guién cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total

contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

I

EMILTA RARINA BRIONES ZAMBRANO

CED.- 130214190-6
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A

Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

% notariasextamanta@gmail.com



NOTARIO
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FABIO NELSON CORREA GONZALEZ

CED.- 1313387662
Direccién: Rocafuerte calle Pichincha Y Manuel Jotacayo

Teléfono: 0996341679

N

-~

CRISTIAN EDUARDB,G EZADA CARCHI
APODERADO GENERAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA
CED.- 0102596152
Direccion: Cuenca, Urbanizacién Colinas de Chaullabamba

Teléfono: 0999055585

Correo: cq6968@gmail.com

=

DOCTOR JOSE LUIS FEiiNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

EL NOTA...

22




. Sownardo Ctez Qebeeas
<D NOTARIO
00078421

ESCRITURA NUMERO: 20191 308006P02793
FACTURA NUMERO: 002-002-000046982

«
4
] 9 L‘.\

L

M

\"4
g

s

Razén: Esta escritura se otorgé ante mi, DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, en fe de ello confiero esta QUINTA copia que la sello, signo y
firmo. Manta, 20 de septiembre del 2019.

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA







e 00078422

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 2776
Nimero de Repertorio: 5869

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y siete de Septiembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA.
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2776 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel gue desempefia
1313387662 CORREA GONZALEZ FABIO NELSON COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha Acto
VIVIENDA 20 3136803020 70075 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 27-sep./2019
Usuario: yoyi_cevallos

Revisién juridica por:  ANA MARIBEL PIGUAVE
DELGADO

Inscripeidn por: YOYIALEXA CEVALLOS,
BRAVO

0S
Propiedad (8)

MANTA, viernes, 27 de septiembre de 209

viernes, 27 de septiembre de 2019 Page 1 of 1



