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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

Www registropmanta. gob ec

Acta de Inscripeién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimere de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 2739 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 5775 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  martes, 24 de septiembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 24 de septiembre de 2019 10 17
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédada/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Rardén Sociat Estado Civil Provincia Cindad
COMPRADOR

Natural 1003429758 CERON BURBANO JOSEPH RICARDO CASADO(AY MANABI MANTA
Natural 1003693437 ALMEIDA VELEZ TAMIA CASADO(AY MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantoén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 12 de septiembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afihado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Fichs Superficie Tipo Bien Tipo Prodio
3136803021 14/03:2019 9 11 57 70076 VIVIENDA 21 Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 21 DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS. ubicado en ¢l Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta Consta de planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios
y 3 Baiios y un Patio destinado para Garaye, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes

PLANTA BAJA 51,60m2

POR ARRIBA lindera con la planta alta de la misma vivienda en 51,60m2

POR ABAJO: lindera con terreno del condommnio en 51,60m2

POR EL NORTE lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,20m , desde este punto gira hacia
el Sur en 3.00m.. desde este punto gira hacia el Este en 2,80m.

POR EL SUR: lindera con Patio de 1a misma vivienda en 6,00m

POR EL ESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en 7,00m.

POR EL OESTE" lindera con Vivienda 20 en 10,00m

AREA. 51,60m2 AREA NETA (m2). 51,60. ALICUOTA%. 0.0125. AREA DE TERRENO (m2) 47,87 AREA COMUN (m2)
13,35 AREA TOTAL (m2).64.95

PLANTA ALTA 59.15m2

POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en 59,15m2

POR ABAJO" lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2

POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,20m , desde este
punto gira hacia el Sur en 0,30m , desde este punto gira hacia el Este en 2,80m

POR EL SUR. lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,00m

POR EL ESTE lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m

POR EL OESTE lindera con Vivienda 20 en 10.00m

AREA' 59,15m2. AREA NETA (m2) 59,15 ALICUOTA%. 0,0144. AREA DE TERRENO (m2). 54,87 AREA COMUN (m2).

Impreso por-  yoyi_cevallos Admimstrador
Reviston juridica por ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO
Inscripeién por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO martes, 24 de septiembre de 2019 Pag 1 de2
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 2739 Folio Final: 0

Namero de Repertorio: 5775 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 24 de septiembre de 2019

15,30 AREA TOTAL (m2) 74,45

PATIO 75,73m2

POR ARRIBA" lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 75.73m2

POR ABAJO. lindera con terreno condominio en 75,73m2

POR EL NORTE: lindera con area comunal calle del condominio en 7,00m

POR EL SUR: lindera con Leonor Ferrin Schettine en 7.00m

POR EL ESTE' lindera con Vivienda 22 en 18,10m

POR EL OESTE. Iindera con Vivienda 20 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,00m, desde
este punto gira hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m . desde este punto gira hacia el Este en 2,80m ,
desde este punto gira hacia el Sur en 7.00m.. desde este punto gira hacia el Oeste en 6,00m , desde este punto gira hacia el Sur en
5.55m.

AREA" 75,73m2 AREA NETA (m2) 75,73 ALICUOTA% 0,0184 AREA DE TERRENO (m2) 70.25 AREA COMUN (m2)
19,59. AREA TOTAL (m2) 95,32

Direcci6n del Bien: “CONDOMINIO LAS FRAGATAS™

Solvencia. EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

S.- Observaciones:

Compraventa de Vivienda No Ventiuno del Condominio Las Fragatas, ubicadg en el Barrio Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro dle Cantén
Manta

Lo Certifico
Impreso por  yoy1_cevallos Administrador
Revisi6n juridica por ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO
Inscripcién por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO

martes, 24 de septiembre de 2019 Pag2de2
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Factura: 002-002-000046827

NOTARIO OTORGANTE:

00077292

20191308006000527

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000527

ESDRINA MARIGELA ZAMBRANO MENDOZA NOTARIO(A) DEL GANTON MANTA

COPIA DEL TESTIMONIO:

12 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (13:57)
TERCERA

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA

JOTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRESIRAZON SOCIAL _ JTIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
m
ALMEIDA VELEZ TAMIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1009693437
A FAVOR DE
~=BRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]12.09.2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | TAMIA ALMEIDA VELEZ
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1003693437
[OBSERVACIONES: |
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000527
NOTARIO OTORGANTE: ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (13:57)
A DEL TESTIMONIO: CUARTA
30 CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON GONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ALMEIDA VELEZ TAMIA POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1003693437
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]12.09.2019

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | TAMIA ALMEIDA VELEZ
W TDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1003633437

l OBSERVACIONES:




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000527

NOTARIO OTORGANTE: "JESORINA MARICELA ZAMBRANG MENDOZA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
t—— e e —— e ——————— SRR
FECHA: 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (13.57)
[COPIA DEL TESTIMONIO: —— [GUINTA

m
ACTO O CONTRATO: | TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON CONST I UGION DE FIPGTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR

 p—— . y———r——e e e Y YT e e
NOMBRES/RAZON SOCIAL . JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
S e gt oo
ALMEIDA VELEZ TAMIA POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA TO03633437

g ; ‘ A FAVOR DE

[NOMBRESIRAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD . [No. IDENTIFICAGION ]
[FECHA DE OTORGAMIENTO: ~ J12.05.2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | TAMIA ALMEIDA VELEZ
N° IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 1003693437

[OBSERVACIONES: ]

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA ’f“fc\
%, o°
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA Yo ,4°’/’Ce|a 102‘ <

R L
AP: 07977-DP13-2019-EA A SuP
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Factura: 062-002-000046826 20191308008P02754

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDO
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

l Escritura N°*: ] 201913068006P02754

ACTO O CONTRATO:

st ————————
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]12 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (1 3:5-7)

=

OTORGANTES
OTORGADO POR
Pers: Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Po identidad identificacion 9 P “
. REPRESENTADO 17900108370 JECUATORIA [COMPARECIEN | EMILIA KARINA BRIONES
Juridica §BANCO PICHINCHA CA POR RUC 01 NA TE ZAMBRANO
A FAVOR DE
Documento de No.

Persona Nombres/Razé6n social Tipo interviniente identidad Kdentificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa

UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O I
"CONTRATO: INDETERMINADA
el —— ——— "7 e——

- NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
scritura N°; J20191308006P02754
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
CHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE SEFTIEMBRE DEL 2075, (1357)
e ——
ORGANTES
OTORGADO POR

——




Nombres/Razén soclal

identificacié | Naclonalidad
n

SANTIAGO

MEJIA QUEZADA ANDRES

REPRESENTA

DO POR VENDEDOR(A)

0102815883 | ECUATORIA

ALMEIDA VELEZ TAMIA PROPIOS

POR sUS
1008693437 52UATORIA COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-

DERECHOS HIPOTECARIO(A)

RICARDO

CERON BURBANO JOSEPH

POR SUS
PROPIOS 1003429758

ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
DERECHOS NA

HIPOTECARIO(A)

A FAVOR DE

Nombres/Razén social

Documen No.
to de Identificaci6 | Nacionalidad
identidad n

Tipo
interviniente

representa

Persona que :

BANCO PICHINCHA CA

REPRESENTA

RUC 17900109370 | ECUATORIA
DO POR NA

o1 ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A)

EMILIA
KARINA
BRIONES
ZAMBRANO

it CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO {P)

ESCRITURA N*:

20191308006P02754

FECHA DE OTORGAMIENTO:;

12 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (1357)

e i
OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

e

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP. 07977-DP13-2019-EA
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Dhr. Soando Cee Cebezas
NOTARIO
00077294

ESCRITURA NUMERO: 20191308006P02754
FACTURA NUMERO: 002-002-000046826

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAY LEVANTAMIENTO

DE PROHIBICION DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
TAMIA ALMEIDA VELEZY
JOSEPH RICARDO CERON BUREANO
CUANTIA: USD. 95.000,00

HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
TAMIA ALMEIDA VELEZ Y
JOSEPH RICARDO CERON BURBANO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
TV G

% notariasextamanta@gmail.com
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia /de hoy JUEVES DOCI:/DE
SEPTIEMBRE D/EL DOS MIL DIECINUEVE,ante mi ABOGADA ESDRINA
MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, con AP (07977-DP13-2019-EA,
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen: el
Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora EMILIA
KARINA BRIONES ZAMBRANO, de nacionalidad ecuatoriana, en su
calidad de Apoderada Especial, seglin consta del documento que se agrega
como habilitante, de estado civil divorciada, domiciliada en la ciudad de
Manta, por otra parte el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
legalmente representado mediante poder especial otorgado a favor del sefior
Cristian Eduardo Quezada Carchi, tal como lo acredita con el documento que
se adjunta como documento habilitante,y por otra parte los conyuges sefores
TAMIA ALMEIDA VELEZ Y JOSEPH RICARDO CERON BURBANO, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, Cuenca
e Ibarra, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado
por la Direccién de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién, y obtener los
Certificados Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan
como documentos habilitantes, y me solicitan eleve a escritura publica, uﬁa
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y




NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Sowreando ez Cebezas

NOTARIO
00077295

GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a corty
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publico su cargo,

—

2
3 sirvase insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
4 HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE :
? 5 ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
) 6 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA f
7 PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y :
8 LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:
9 COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Emilia Karina Briones
10 Zambrano, a nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA i
11 COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la
12 Institucién, segin consta del documento que en copia se agrega. {
13 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura publica celebrada en esta ;
14 ciudad de Manta, el veintinueveée octubreéel dos mil dieciocho,/ante la
15 Notaria Sexta del Cantdn Ménta, del Dr. Fernando Vélez Cabezas, |
16 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el i
17 veintinuevede octubre/del dos mil dieciochcél sefior ANDRES SANTIAGO ;
18 MEJIA QUEZADA, constituyd hipoteca abierta a favor del Banco Pichincha :
19 Compafiia Anénima, sobre los inmuebles de su propiedad consistente en: un |
) 20 lote de terreno ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la parroquia ’t
21 Eloy Alfaro, del cantdén Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras |
) 22 complementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como
23 todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, o
24  incorporacion de conformidad con las disposiciones del Cédigo Civil, al igual
25 que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes;
26 para garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco, por
27 préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
28 etcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les obligare para con

S g v 4 e oy e s S e o 5
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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el Banco.- Con fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve,/ consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Constitucion de Propiedad Horizontal y Protocolizacion de Planos, del
Condominio Las Fragatas, celebrada en la Notaria Primera del canton
Manta, el veintisiete de febrero/del dos mil diecinueve.-” TERCERA:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los antecedentes sefalados la sefiora
Emilia Karina Briones Zambrano, a nombre y en representacién del Banco
Pichincha Compaiiia Anénima, en la calidad en la que comparece
CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituido en la referida
escritura publica anteriormente sefalada, asi como LEVANTA
PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha
escritura publica por acuerdo de las partes, y procede a liberar el inmueble
signado como vivienda nimero VEINTIUNO, del Condominio Las Fragatas,
ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro, del
cantén Manta, provincia de Manabi.- En lo demas, la hipoteca subsistira
hasta que se cumpla el pago total de la obligacién. Se tomara nota de
éste particular en el Registro de la Propiedad del cantén
correspondiente, para que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA.- ACLARACION.-
Se deja expresa constancia de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni
modifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes de pago contraidas
a favor del Banco Pichincha Compaiiia Anénima, por los deudores y que
consten de documentos publicos o privados hasta su total solucién ¢ pago.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos Ios. gastos que demande esta
cancelacion de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de
cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas

clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichinbhé)

NOTARIO
00077296

------
e i

de oficiar al sefior Notario ante quien se otorgd la escritura y al
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta/para que realicen las
anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado mediante
poder general otorgado a favor del sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, tal

como lo acredita con el documento que se adjunta como documento
habilitante, a quien en adelante se lo podra designar como “EL VENDEDOR”;
por otra parte, comparecen los conyuges sefiores TAMIA ALMEIDA VELEZ 'Y
JOSEPH RICARDO CERON BURBANO, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
si; a quienes en adelante se los podrd designar como “LOS
COMPRADORES”. /{EGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- EI
Vendedor es propietario de un lote de terreno, ubicado en el Barrio La Nueva
Esperanza, de la parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, provincia de
Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: treinta y ocho metros veinte centimetros y érea de proteccion de
quebradas; POR ATRAS: cuarenta y ocho metros setenta centimetros y
calle publica; POR EL COSTADO DERECHO: cien metros y propiedad
particular;, POR EL COSTADO IZQUIERDO: ochenta y un metros y
propiedad de la Doctora Leonor Ferrin Schettine. Con un area total de tres

mil ochocientos veinte metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.-

Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en |

la Notaria Primera del cantén Manta, del Abg. Santiago Fierro Urresta, el
veintitrés de febrero del dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdén Manta, el diecisiete de mayo del dos mil dieciocho.- Con

fecha catorce de marzo del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro

% notariasextamanta@gmail.com




(93}

O 0 S N W N

%
"‘

NMA
“4
114

LL((<<((r
=|

=
'7?«««‘"

’)
% 2FVE

’Vo o"CeIO 1_0‘: .\‘0

de la Propiedw.d del cantén Manta, la escritura de Constituciéon de Propiedad
Horizontal y Protocolizacién de Planos, del Condominio Las Fragatas,
celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el veintisiete de febrero
del dos mil diecinueve.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacién perpetua a favor
de EL COMPRADOR, el inmueble consistente en un terreno y la vivienda
veintiuno del Condominioc Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva
Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi,
la misma que consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafo
Social y Escalera, planta alta que contiene tres Dormitorios y tres Bafics y un
Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: /éLANTA BAJA: CINCUENTA Y UNO COMA
SESENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA lindera con la planta alta
de la misma vivienda en cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados;
POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en cincuenta y uno coma
sesenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en tres coma veinte metros,
desde este punto gira hacia el sur en tres metros, desde este punto gira hacia
el Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con patio de la
misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con patio de la misma
vivienda en siete metros; POR EL OESTE.: lindera con vivienda vei? en diez
metros. Area cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados,’area neta
cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno
dos cinco por ciento, area de terreno cuarenta y siete coma ochenta y siete
metros cuadrados, area comun trece coma treinta y cinco metros cyadradoes,
area total sesenta y cuatro coma noventa y cinco metros cuadradoj:LANTA
ALTA: CINCUENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS.

POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en cincuenta y nueve
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de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto
gira hacia el sur en cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio
de la misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda en nueve coma setenta metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda veinte en diez metros. Area cincuenta y nueve coma

, VA : :
quince metros cuadrados,area neta cincuenta y nueve coma quince metros

cuadrados, alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, area de
terreno cincuenta y cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados, area |
comun quince coma treinta metros cuadrados, area total setenta y cuatro coma f
cuarenta y cinco metros cuadrados. PATIO: SETENTA Y CINCO COMA

SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con l
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en setenta y cinco
coma setenta y tres metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno
condominio en setenta y cinco coma setenta y tres metros cuadrados; POR EL
NORTE: lindera con &rea comunal calle del condominio en siete metros; POR
EL SUR: lindera con Leonor Ferrin Schettine en siete metros; POR EL ESTE:

lindera con vivienda veintidés en dieciocho coma diez metros; POR EL

OESTE: lindera con vivienda veinte y planta baja de la misma vivienda,

partiendo desde el Norte hacia el Sur en dos metros, desde este punto gira
hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el Sur en
tres metros, d'esde este punto gira hacia el Este en dos coma ochenta metros,
desde este punto gira hacia el Sur en siete metros, desde este punto gira hacia
el Oeste en seis metros, e este punto gira hacia el Sur en cinco coma

cincuenta y cinco metros. Area setenta y cinco coma setenta y tres metros

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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cuadrados, érea neta setenta y cinco coma setenta y tres metros cuadrados,
alicuota cero coma cero uno ocho cuatro por ciento, area de terreno setenta
coma veinticinco metros cuadrados, area comun diecinueve coma cincuenta y
nueve metroz/cuadrados, drea total noventa y cinco coma treinta y dos metros
cuadradcs.- €l Vendedor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a
que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestiéon. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de
NOVENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, émismo que se cancela de la siguiente forma: SESENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS DOLARES, mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta del Vendedor; v, la
diferencia VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS  DOLARES, cancelados
mediante acuerdo entre las partes; valor que EL VENDEDOR declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectua considerandola como cuerpo cierto

dentro de los linderos sefalados anteriormente.- El avalio comercial

municipal del inmueble tal como lo _acredita con el documento que se

R S




¥

: K Y
O 0 N O W A W N

1

BN DN R NN YN — e
P
S T N R N e - I S - N T T N R i el

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Soeando Cotoz Ubeaas
NOTARIO
00077298

adjunta como habilitante es de noventa y cinco mil ochoc:e
con_05/100 ddlares.- QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES,

aceptan la transferencia, que se efectla a su favor, en los términos que se

indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de
este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es
materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demés correra por cuenta de LOS COMPRADORES, quienes
quedan expresamente facultados para solicitar la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por interpuesta
persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de

estilo para lz perfecta validez y eficacia de esta escritura- TERCERA

PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a

la celebracion de la presente escritura pablica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legaimente representado por la sefiora Emilia Karina Briones Zambrano, en
su calidad de Apoderada Especial, segin consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o
“BANCO”.- Se entenderad incluida dentro de esta denominacién a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha
C.A. Dos) Los conyuges sefiores TAMIA ALMEIDA VELEZ Y JOSEPH
RICARDO CERON BURBANO, por sus propios y personaies derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podré denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)

S -  cmaret e o
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La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores
TAMIA ALMEIDA VELEZ Y JOSEPH RICARDO CERON BURBANO, es

propietario del inmueble consistente en un terreno y la vivienda veintiuno
Srene

del Condcminio Las Fragatas, ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, ce la
Parroquia Eloy Alfaro ce! cantdn Manta, provincia de Manabi.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante €l
presente contrato, por compra realizada al sefior ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZADA.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y
demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los
siguientes: corista de: plania baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio
Social y Escalera, planta altz. que contiene tres Dormitorios y tres Bafios y un
Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA Y UNO COMA
SESENTA METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con la planta alta
de la misma vivienda en cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados;
POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en cincuenta y uno coma
sesenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en tres coma veinte metros,
desde este punto gira hacia el sur en tres metros, desde este punto gira hacia
el Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con patio de la
misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con patio de la misma
vivienda en siete metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda veinte en diez

metros. Area cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados, area neta

cincuenta y uno coma sesenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero uno

dos cinco por ciento, area de terreno cuarenta y siete coma ochenta y siete
metros cuadrados, area comun trece coma treinta y cinco metros cuadrados,
area total sesenta y cuatro coma noventa y cinco metros cuadrados. PLANTA
ALTA: CINCUENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS.
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POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda e
coma quince metros cuadrados, POR ABAJO: lindera con pla
de la misma vivienda en cincuenta y nueve coma quince metros cuadrados,
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto
gira hacia el sur en cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio
de la misma vivienda en seis metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda en nueve coma setenta metros; POR EL OESTE:
lindera con vivienda veinte en diez metros. Area cincuenta y nueve coma
quince metros cuadrados, drea neta cincuenta y nueve coma quince metros
cuadrados, alicuota cero coma cero uno cuatro cuatro por ciento, area de
terreno cincuenta y cuatro coma- ochenta y siete metros cuadrados, area
comUn quince coma treinta metros cuadrados, area total setenta y cuatro coma ,
cuarenta y cinco metros cuadrados. PATIO: SETENTA Y CINCO COMA |
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en setenta y cinco
coma setenta y tres metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terrenc
condominio en setenta y cinco coma setenta y tres metros cuadrados; POR EL
NORTE: lindera con area comunal calle del condominio en siete metros; POR
EL SUR: lindera con Leonor Ferrin Schettine en siete metros; POR EL ESTE: }

lindera con vivienda veintidés en dieciocho coma diez metros; POR EL

OESTE: lindera con vivienda veinte y planta baja de la misma vivienda,

partiendo desde el Norte hacia el Sur en dos metros, desde este punto gira’/'T
hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el Sur en '
tres metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma ochenta metros,
desde este punto gira hacia el Sur en siete metros, desde este punto gira hacia

el Oeste en seis metros, desde este punto gira hacia el Sur en cinco coma
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cuadrados, 4rea neta setenta y cinco coma setenta y tres metros cuadrados,
alicuota cero coma cero uno ocho cuatro por ciento, area de terreno setenta
coma veinticinco metros cuadrados, area comun diecinueve coma cincuenta y
nueve metros cuadrados, area total noventa y cinco coma treinta y dos metros
cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singulzr se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o méas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporaciéon, de conformidad con las normas del
Caodigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal mansra que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma exprésa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria

de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
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clusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
la PARTE

instrumento

de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto,
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacién o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores TAMIA
ALMEIDA VELEZ Y JOSEPH RICARDO CERON BURBANO, en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR

HIPOTECARIO por fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades

préstamos, sobregiros, descuentos,
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato,
causa o motivo que le(s) obligare para cén el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-

OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
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existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por
terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de
garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi comc de las obligaciones que contrajera
por los otros conceptos que se enuncian en la cladusula precedente, se ha
dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO, aln cuando no
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1  estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demés obligaciones que
2 hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podré declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
4 y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,

5 ejerciendo las accibnes personal y real hipotecaria, en cualquiera de los !

6 casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere |

7 cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta 5

8 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere '

9 objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin |
10  consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
11  objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones 5
12 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
13 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se '
14  hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos j
15 formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, |
16 inciuida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
17 cumplimiento y pago de las ‘obligaciones caucionadas, siempre que la ‘
18 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a :
19 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por }
20 un afio o mas los impuestos fiscales 0 municipales que graven al inmueble |
21  hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se ‘;
22 establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA s A }
23 HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del //,\\
24 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en A
25 garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
26 accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
27 HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
28 aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
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demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare. en
situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
0 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifigue negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio de!
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que

cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

seis meses © mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

de reserva, 'etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este

gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la

produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o

psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
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este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras /

/\

garantias que se constltuyeren en los respectivos documentos, pero siempre /- \/ 7
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por \*-

cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
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seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIOQ. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
poélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este lltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacién segln las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro
de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HlPOfECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la

clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Sonando Vtoz Gdbezas
NOTARIO

00077303

Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, ei ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaluios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,

desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
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de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud. las cesiones que se realicen surtirdn pleno efectc cortra la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con o
estipulado en el Codigo Civi.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y serén de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queca sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
0 a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demas cldusulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento”. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
Abogado, con matricula profesional numero trece guidon mil novecientos
ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI
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Direccién Generai de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacisn
LI

Ndmero nico de identificacién: 1003693437
Nombres del ciudadano: ALMEIDA VELEZ TAMIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 2 Dg OCTUBRE DE 1991

_%&__ Nacionalidad: ECUATORIANA
» Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CERON BURBANO JOSEPH RICARDO
Fecha de Matrimonio: 12 DE ENERO DE 2013
Nombres del padre: ALMEIDA BUCHELI HECTOR DAMIAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ COBENA NINFA SANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 3 DE FEBRERO DE 2017

Condicién de donante: Sj DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

sertificado: 194-260-04503 //’ /
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Ledo. Vicente Taiane G.
194-260- b45S0z Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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Direccin General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

w REPUBLICA DEL ECUADOR Y ettt

CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero dnico de identificacién: 1003429758
Nombres del ciudadano: CERON BURBANO JOSEPH RICARDO
) Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/ANTONIO ANTE/SAN
FRANCISCO DE NATABUELA

Fecha de nacimiento: 11 DE ABRIL DE 1990

0o * Nacionalidad: ECUATORIANA
% Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALMEIDA VELEZ TAMIA

Fecha de Matrimonio: 12 DE ENERO DE 2013
Nombres del padre: CERON MANUEL ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BURBANO JUANA CRISTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

de certificado: 193-260-04462 // o
{ _
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Ledo. Vicente Taiano
"260-04462 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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3e! documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién Fn rasn do v : e . - -

it S S

e



| 00077306

-~

4
k
'

REPUBLICA DEL Ecuapon .
um%"% DEL ECUAD:OR - ;

INSTRUCQIG ¢ - PROFESION 7 OCUt Acicy,

0

g

»

£:2

8

2 .
116 08 557 4y

(7]
s

- 1UDAD APELLIDOS Y NOWRR-< DR pacme
e NERES QUEZADA JOSE EDUARDO e
] “go - ~RPELUDCS y-Rgurre mm 2o 5 3o
. CRISTIAN e b e e e mame e e e "
R ) ;q,??“,“;“.w ) L, CARCHI MARIA TERESA

AZuay IO : LUGAR Y FECHZ DL EXPEDICION

CUENCA CUENCA .

SANBLA . % e 2096-10.24

ERio ©F 1\ 04 O Exermr cions

NACHW 20 ; 2026-10-2¢ - .

o e e e T o CATRER

~
[a}
o
>
s
)
%
=
£
6

E4344v2242
Y

Y0xMcolg 10 e
1A suPLE

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto af interesado en Ol
fojas utiles. ~

Manta,

Abg. Maricelag ambrano
Notaria Sexta uplente
Manta - Ecuador

§
H

W



Direccién General de Registro Civil,
: Identificacién y Cedulacién

Y,
Yo, Ficela 1‘-’2@"
ARia suPv

I° de certificado: 197-260-04417

HAMTARAD

97-260-04417

Jill

Namero Gnico de identificacién: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCH! MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
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Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Wicidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
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o o " ) h Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacisn y Cedulacion

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA
Condici6n del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

= . Sexo: MUJER
% ' Instruccién: SUPERIOR

Profesi6én: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre;: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: Si DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARBI - MANTA

& Cerfificado: 192-260-04325 1 /

L —

192-28 325 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrén icamente
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Factura: 001-002-000027697 : 20181701038P0OUGH¥TO - ECYADOR

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
| Escritura N*: ] 20181701038P00858 \9 | ¥ vE // 1
. . wo’me'o 10 «Y/
/Q supL €
ACTO Q CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

v ||FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE FEBRERO DEL 2018, (12:09)
1 SANTES

. S e N . OTORGADQ POR

A . o - Documento de No. " . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacion Naclonalidad Calidad representa
. 17900109370 JECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Jurfdica |BANCOC PICHINCHA CA REPRESENTADO POR {RUC 01 NA MANDANTE PAREDES
- . . . L. A FAVOR DE L
. . s . Dacumento de No. N . Persona que
Parsona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natral | oo DERECHOS CEDULA 1302141908 |~ A)
UBICACION
L. Provineia Canton Parroquia
PICHINCHA QuUITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

¢ APELACTOO INDETERMINADA . TN

ATO:

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTAN QUIT
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Dra. Marfa Cristina Valijo R. '?ﬁ
v

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

38

06077309 Notaria

QUITQ/- ECUADOR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.
A FAVOR DE:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA

Di: ), COPIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

"EcuadOr, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,
Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del

‘Cantdn Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a Ia

celebracion de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le” denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
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Dra. Marfa Cristina Valijo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

trarty

gpyor de edad, de estado civil casaao, de profesién u ocupacion Ejecutivo

Y Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la

avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién sesenta (N 45-60) y Pereira del

Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve

ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y

contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud'de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacidn, que con su autorizacién ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y demas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura
plblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Plblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiia Anénima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas numero cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guion nueve ocho cero (2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Andnima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conoqimiénto del Presidente del Banco y- por

decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

- g .. .

28 suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

)

i
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1 ZAMBRANO, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Mapta,

portadora de la cédula de ciudadania nimero uno ftres cero dos uno

2
3 Uno nueve cero guidn seis (No.. 130214190-6) para que a n
4

representacion de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice los/sig

2 L &,

5 actos en la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer €n todoy 10%4, FVC ¢
: - o «
A

O,.o’iCelol
R4 guPL

7 cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
8 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujetandose siempre
9 a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
10 Banco, previa verificacidon de que en cada uno de estos contratos se hayan
11 respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco,
12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
13 UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y
14 reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a
15 la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las

16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

17 terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.

18 CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
19 convenientes o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
20 contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir
21 bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
22 mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir. DOS.UNO)
23 Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
24 domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los érganos
25 competentes del Banco, asi como cualquiér otro contrato mediante el cual el
26 Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
27 serla enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

28 de valores, transporte de valores, convenios para emisién de cheques
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dpeciales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
cétera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
apertura de lineas de crédito, reestructuracién de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacién con los

" productos” o servicios'y negociaciones de crédito  quese realicen- con-los -

clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos
del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Banco, para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacidn, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipoteéas u otras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de -acuerdo. con los

niveles de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

O
\\

R Y
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16
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21
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27
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DOS.0CHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus clientes f_:,’
cualquier documentacion relacionada con los créditos y servicios qu oto,; &Q‘:"

O
Barico;~ DOS.NUEVE)~Corresponidernicia ~ dirigida a entidades ~pad 59 Xgmgjo

privadas en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatam
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularics del
Servicio de-Rentas internas con informacion que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier
ofro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun
por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
baricarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;
TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros, sin
responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimientg a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

5

l
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3 operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
4 institucion, asi como para que suscriba todo contrato  necesario para
5 instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del
~ 6Banco Pichincha GrA.-a-cétas-de—ﬁni;quiforsolir;itudes—y—-éeeiones—de-viéto--bueno-
7 y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacién

8 laboral con lés trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva

10 todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en
11

9 jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra

todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del

12 Banco Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los 6rganos
13 competentes del Banco. En especial deberé cefiirse a las instrucciones de la

14 CGerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio del presente

15 mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es

17 Pichincha Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera
18 ser considerado

16 indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
insuficiente  para

los fines

indicados. QUINTA.-
19 RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el

20 presente poder para que el Mandatario continte el mandato que recibié del
21 anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
22 antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
23 contratos en los que haya actuadorel Mandatario al amparo del poder anterior,

24 durante el periodo de fransicion en que el Gerente General anterior fue

25 legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el

26 otorgamiento de este podef especial no modifica o altera ofros poderes
27 especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

28 apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

A\
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ngs y

cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las lnstruc%

ce 10‘“ S

protocolizacién del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura
plblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OC SN QUITO







’ 00077313

.7 CERTIFICADD DE’ VOTACION 23 REFERENDUM
Rt ‘¥ COMSULTA
-, ‘M"?'F“’F-"' .o cm | POPRAR 2014

-.wu S

, 004 oo4 m oL 1705254551

" o T wavas panebes & uumco
- APRLLDOS Y NOUsRES FSIE DOCUNENTD SCRID. T4 G VSTERE .
SUERAGD EN £ MEF LRCNDAL Y
COMSHLTA FOPULAR 3510

ESTE CERTWCATN S ARS TOOOS
LOS TRAMIES PUlUCDE ¥ PleryADDS

o

NOTARIA TRIGESIMA OC

foja(s).

f 9 FEB, 2018




!>‘

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

IC ﬁOmDIGJ_IAJ_DE DATOS DE IDENTIDAD
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Niimero Gnico de idéntificacion: 1705254561

rm— y—

-

YIS SN -

o . Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO =~ -
‘ Coridicion del cedulado: CIUDADANO
' E,\)i ' Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZAL'EZ
| REGI 1,1_209 L

SUAREZ

-

) Eecha-d_e Kngcimie_nto: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

.Nacionalidad: ECUATORIANA

R Sexo; HOMBRE .
Instruccion: SUPERIOR -
Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO

_Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

!\iéh‘:bres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

' Fecha de expéedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Infofi'r_‘:.‘é';qién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
7..-.Emis.c.:i"r:ngZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

. o0 S

N* de certificado: 09 : ?L T
e certificado: 180-092-769 Lg?“ :;‘L;lt}:é
o forsdogtcn:

% .f,g,&“'"-"-:‘é
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, REPUBLICA DEL ECUADOR e

Documento firmado electrénicamente

L_a institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme @ la LOGIDAC Art. 4, numerai 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 vafidacion o 1 mes desde sl dia de su endision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



<*2: REPUBLICA DEL ECUADOR . ﬁ f:;::::%z@'c’:“"::;?;:“

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

00077314 Notaria 38

<

~

tr

o

Nes
LL(((((((
‘,} ”
=

INFORMACION ADICIONA

NUE: - . 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1 'nformacion referencial de discapacidad:

Ménsaje: " LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPAGIDAD

1.- La informaci6n del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en casc de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién ’

N* de certificado: 185-092-76835

|

lnféarmacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor; ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

I

|

185-092-7
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S5







00077315

Factura: 002-002-000054293 20181701 035 PO067
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PROTOCOLIZACION 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FESRERQ DEL 2018, (17:11)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUAN:IA INDETERMINADA _ ) e s

A PETICION DE: ~
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
(| MOYA CAMACHO PATRICIO 150 sys prOPIOS DERECHOS CEDULA ) 1712295540
WLFRIDO
p— NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR, SANTIAGO BAVAS FAREDES,
OBS-...A POR EL PERIODO DE UN ANC. (Df: 50 COPIAS) ., a2

7

rd

NOTARIO(A) SANTIA O/FE ERICO GUERRON AYALA
A

NOTARfA TRIGE y\' QUINTA DEL CANTON QUITO




Sefior Notario:

Sirvase protocalizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

T Asi mismd me perm;to sohc:tarle emlta 50 coplas certn‘lcadas del documento. prev:amente o

senalado ..

N\
R

Atentame‘nte,, Vs y
o A

"N
Y
.
\\.\

/Mbatncu\lar 0. 17-2017-632 { /

'[ESPACIO|
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_ (@) BANCO PICHINCHA CA

“Adjunto que lo reernplace

" del Banco, y también la tendran, individualmente, los V1cepreszdentes a quig

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior_.. . .
Santiago. Bayas ‘Paredes .

Presente

De mi consideracién:
Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco

" Pichincha CA, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el

presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara

en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, ntimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del-2013, en
razén de que €l ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterlor y, al momento, no existe designado un Presidente

PR

Sus principales afribuciones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podrd ser
reelegido indefinidamente; 48 49 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 de] Estatuto. En tal virtud
usted tendré individualmente la representacién legal, tanto judicial como extrajudicial

procesos judiciales, de medlacmn y arbitraje.

¢

Fecha de constimcién-'dél Banco del Pichincha CA.: 11
inscripcidn: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotacione

Matriz | Quito
Av, Amazonas 4560 y Pereira
PBX.:. (02) 2 992 200

~ www.pichincha.com
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"3':-7'

4 del Registro de la Propiedad de 8va. C1a Rt

Pichincha CA" a “Banco Pichincha C.A.": escritura pubhca otorgada el 27 de marzo del |
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacién del Estatuto del Banco:
escritura pblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
SB-DTL-2017-616 de 28 de ]uho del 2017), inscrita en el

- (Resoluci6n-aprobatoria. N°
Régistro Mercantil de Quito €]-31 de-agosto-del- 2017 -

ik “i :: uld
; ﬁ;\nto}'uo Acosta 'S finosa
{4 - Presidente del Banco Pichincha C.A.

En uso de la facultad conciz»da por 3
numeral 5 del Art. 18dela yNotan f
doy fe que la fotocopia qyfe antécede, P

guarda conformidad con €l docu e?/t_o/f

ClL 170525456 1 que mea fuera exhibido.

3:
Or Santiaeqfi Uﬁ!@ABaE au'w@i.

Madgria

{07 Fis 208

Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX.: (02) 2 892 200
www.pichincha.com

ey

VIeCUg,, Y
;
Ve

O
2.
"3,
‘e




w A

AY

X
Y
N

REGISTRO - NotdHKa 38
- QUITO :

RAMITE NUMERO: 5930+

“N 6T TITTAPUXLRFQ

/ﬂ077317

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION Vs
. ‘ /9 SEXTA N
o RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. S 0 o Y
65428 7 - EREEEEEE | EEEE NS
) S 01/02/2018 %) <
1592 . \ ) «©
3 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS AN
' 1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: L
- : NOMBRE DE LA COMPARI[A: BANCO PICHINCHA C.A. RN ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO. ..~ . . - -~
IDENTIFICACION 1705254561 R
CARGO: GERENTE GENERAL .~ - . ..~
PERIODO(Afos): 1 o i

2. DATOS ADICIONALES:

w
so‘J‘.\Q“

. DRA 'JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DtLEGADA RESOLLICION 0192 B ‘,%—/2015) 2
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO ct.) j;’ w ¢
+ &

v/’O

. o
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VlLLARﬁE‘&arcanm g

nume;ai 5de! Art,18delale NGz
doy fs que )an%oéopva que,{t

guarda conforidad cop “doglt
que mef?/aoexhibido.
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e

b s'a“"ﬁg‘z Sogite i B

Notpn=
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} fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s
RESENTANTE LEGAL DEL

igual(es) al(los) documenta(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REP

_PICHINCHA CA,, A FAVOR DEL .SFS..SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO Yy que me :

.BANCQ .
T fue ‘e’x‘hibi"dﬁ‘é‘ﬂ‘Z‘foja‘('s')-ﬁﬁi(es-).—-una vez practicada(s-)-la-cerftiﬁcacién(es).se‘..de_v..uel:y_e el(.l"o—s; JEJEIJFn.er_wt_o-(_g_)_-ené_f-qa_(s)

copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

conservando una
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).
/ -

7/

/4
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NOTARIO(A) SANTIAGO EEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIG sn/%.éuug A DEL CANTON QUITO
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DR. SANTIAGO GUERRON AYAL

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE Qi§ot

00077318

incluida -  su peticidn,

REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA

A’:Cevo 10
N ¥4 suP\-

A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- AG.

4] GUERRON AYALA St
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NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGC GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO {r, *
| [FECHA: : 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) 3 >
* [COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA =
ACTO O CONTRATO: PROTOCCLIZACION - S
o e ———————————— et e ———————— — g e ey e e e L5
" \*J
) : o
g M PO — %, -
) V"/
OTORGANTES . =
INSEEAEE LANIFY T2 ikl Lv.if ieh.OTORGADO PORF = vioriiir e ,
NOMERES/RAZON SOCIAL TIPO XNTERVIMENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
” IMOYA CAMACHO PATRICIO -
' WILFRIDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1742295540

to

Tl P AFAVORDE. L ;0 ~ gom 0.0 cniiar, wad -

N [ES/RAZON SOCIAL

]TIPO INTERVINIENTE I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

] No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

02-02-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N°* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1712295540
J OBSERVACIONES: JA.G. ]
p . T 7 77
,!;é’ il 3 NOTARIO(A) SANTIAG PERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGE I/QUINTA DEL CANTON QUITO

‘ESPACIO
EN
BLANCO
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6 - -BANCO-PICHINCHA.C. A. ,-A FAVOR.DEL_SR. SANTIAGO

8
9
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sm SRFLON LG L7
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1IN OAINNLIAIWU WU LAVANG/L Y L3 & L34

.. NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
"DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

tenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
Camacho, con cédula nimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta

CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

BAYAS PAREDES, POR EL PERA)DO DE UI\T A.NO que ﬁ.le
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamente

sella,da y ﬁrmada, en tho a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTESURST R
. SOCIEDADES “
e : /] ol b o e
' NUMERO RUC: 1750010837001 SERTH
RAZON SOGIAL: BEANCO FIGHINGHA GA ,\vg'\ :3_1- "‘_'.:'@yi
NOMERE GOMERCIAL: BANGO PIGHINGHA GA R $ = M
. -CLASECONTRIBUYENTE:  ._... BSPECIAL. .. ...  _ . i %‘-'.'g) HeE
"§§FRE§ENTA51TE'LE¢AI'§-_” 77 POZOD CRESFD AURELIQ FERNANDG ™ fo,ho’f_v(imo«i ’ T
SENTADOR: CHISABUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTG LI :
FEC, IMIID. ARTVIPABES: 01621517 FEC.CONSTITUSION: ovpamary
FEZ, INSSRIPCION: , 3110/9981 FEGHA DE AGTUALIZAZISN: BEIOHZE16

==,
: - - ———— -

7} e B EERERER PRI~
ACTVIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA SOMERGIAL,

DOMIEILIO TRIBUTARIG: . L
Provinels; PICHINCHA Cantén: QUITO Parroguia: CHAUPICRUZ (LA CONGEPCION) Barmo: (RAQUITO Cale: AV,
AMAZONAS Nimefe: N45-60 Intersectidn: IENAGIO PEREIRA Edificio; BANGO DEL FICHINCHA-DINERE Ofeina: P
Telefans Trabaje: 022881152 Faw 028981153 Talefonc

Referencla ubzacldn: FEENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Tels .
Trabajt; 022981020 Apiftads Festal: 281 QUITO Emall sshisagu@pichinchia.eom Telsfons Trabajs: 032580880
DOMICILID ESFECIAL: .

: 3y
GBLIGACIONES TRIBUTARIA:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CIO8, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO D& DIVIDENDOS, UTILICADES O BENEFICIOS - ADH

* ANEXS MOVIMIENTO INTERNACIONAL BE DIVISAS (WD)

* ANEXD RELACION DEFENDENGIA
. "ANEXOREPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

: EXO TRANSATCIONAL SIMPLIEICALD
* DECLARACISN DB WMPUESTO A LA RENTA_BOGIEDAGES
* DEGLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DEGLARAGISN MENSUAL DE VA .
* JMPUESTG A LA PROPIEDAD DE VEHICULDS MOTORIZADOS .
. VBT RS b G ek

d2l 0012 388 |90 & ABIERTOR ) v 2641 .

Fompspy o b g pEWE

# DE ESTAELECIMIENTOZ REGISTRADSS:,
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%" REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

Y . i

N SOCIEDADES - S
7Y . ; . . \ulehdte S ol paist
NOMERORUC: - 1790010937001

RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA.

ESTABLECIMIENTCS REGISTRADOS:

No.ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO. 410,,. - 10°

. . 0).4 Cela e‘\

NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C.A. Ria suP“ C. CIERRE:
FEC: REINICIO:

T ACTIVIDADES ECONOMICAS:™ ™ ~

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR:LA BANCA COMERCIAL..

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: —~
Provincia: PICHINGHA Cantén: QUITO PamoquiaCHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrio: INAQUITO CallerAV. AMAZONAS, '
Namero: N45-80 Interseccién: IGNACIO PEREIRA Raferencla: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficjo: BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo; 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo; 022981020 Apariado Postal: 261
QUITO Emiail: echisagu@pléhincha.com Telefono Trabajo: 022980980 . '

. . . ] . . * '\J
No. ESTABLECIMIENTO: 002~ ESTADO  ABIERTO -LOCAL COGMERCIAL  FEC. INICIO ACT: 24/05/1864,
NOMBRE COMERCIAL: SUGURSAL MANTA . . FEC. CIERRE:

L FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: i
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: T - -
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV 2 Nomeroi S/N Interseccion: ENTRE CALLE 31 Y 12 Telefono'
Domicilio: 05626845 Fax: 05626054
No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO  ABIERTO LOCALCOMERCIAL  FEC.INICIO ACT. 18109/1972
NOMBRE:COMERCIAL:  SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO;
ACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
</

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: e e b e
. ) + LA TN, TN
Provincia: ESMERALDAS Canlén: ESMERALDAS Parroquia; ESMERALDAS CallerBWLIMAR Nilfifers, /N {ilérsecoion» § DE
OCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefond Domicilid: 06728741 Fax: 06728743 |,.,"" " " Eirtona- Sl
: Jscadars

‘ = ' . :- NS e ¥
C /ﬁ E_Q_ : § Fa i Reidd i!':ﬁsa'.-l:.
- g i E _ AN L enmy, Al

""" F\RMA DEL CONTRIBLNENTE £ERVIGIG DE-RENTAS INTERNAS
Declaro quse Jos dalos contemidos en este documenla son exaclos y verdaderps. por lp queasumo I2 responsabilidad legal que de ella se

deriven {Ar. 97 Cédigo Tribulario, Art 8 Ley del RUC y Arl. 9 Reglamienlo paia la Aplicacion Je la.Ley del RUE)." .
Usuario: JAGR170207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 0!

60512016 16:00-21
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NOTARIA TRIGESIMA QETFAVA DE QUITC

-De acuerdo con la facultad prevista\en el Art. 18

Numeral 5 de la Ley Notarial, doy/fe que la(s)

idual al (los)

COPIA(S) que antecede(n), e
s) exhibidals)en origifd|(es) ante mi.
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‘ VQ.\V'“ N Es compulsa de la copia certificada que me
3 o 4, ‘71:\ fue presergada y devuelta al interesado
b3 g _:.‘. 'é > (11 PR ...fojas utiles
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LN Abg. Marideld Zambrano
‘Notaria Sexta Suplente
Manta - Ecuador

ESTE COCURENTO ACREDITA CUE USTED
SUFRAGO EN EL REFERENCUM Y
CCRSIALTA POPLLAR 2018

KON

CIRCUNSCRIPC
’ £5TE CERTIFICADO SIR/E PARA TOOCS
ZONA: 1 LTS TRAMITES PUBLICOS Y SRIVACOS

L O BT |

De acuerdo con la facultad
Numeral 5 de la Le

COPIA(S) qu )
documie %) exhibido(s) en original

Tyt

uito, a

DRA. MARHA CRISTINA VALLE]JO &
NOTARIA TRIGESIMA OCTaVA NE QUITO
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Notaria 38

. QUITO - E;OADOR

l/ s V4
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

e 00077322

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf. 053 702602
www registropmanta gob.ec

70076.

T INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Identif. Predial. 3136803021 Tipo de Predio VIVIENDA 21
Fecha de Apertura: jueves, 14 de marzo de 2019 Parroquia : ELOY ALFARO

Informacién Municipal.
Direccién del Bien: “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

LINDEROS REGISTRALES:

Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio
Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

PLANTA BAJA 51,60m2

POR ARRIBA: lindera con la planta alta de-la-migma vivienda en 51,60m2

POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en 51,60m2

POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,20m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el Este en 2,80m.

POR EL SUR: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,00m.

POR EL ESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en 7,00m.

POR EL OESTE: lindera con Vivienda 20 en 10,00m.

AREA: 51,60m2 AREA NETA (m2). 51,60. ALICUOTA%. 0,0125. AREA DE TERRENO (m2). 47,87.
AREA COMUN (m2). 13,35. AREA TOTAL (m2).64,95.

PLANTA ALTA 59,15m2

POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en 59,15m2

POR ABAJO: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2

POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el Este en 2,80m.
POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,00m.

POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m.

POR EL OESTE: lindera con Vivienda 20 en 10,00m.

AREA: 59,15m2. AREA NETA (m2). 59,15 ALICUOTA%. 0,0144. AREA DE TERRENO (m2). 54,87.
AREA COMUN (m2). 15,30. AREA TOTAL (m2).74,45.

PATIO 75,73m2
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 75,73m2

POR ABAJO: lindera con terreno condominio en 75,73m2
POR EL NORTE: lindera con area comunal calle del condominio en 7,00m.
POR EL SUR: lindera con Leonor Ferrin Schettine en 7,00m.

POR EL ESTE: lindera con Vivienda 22 en 18,10m.
POR EL OESTE: lindera con Vivienda 20 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte

hacia el Sur en 2,00m, desde este punto gira hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,00m., desde este punto gira hacia el Este en 2,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 7,00m., desde

este punto gira hacia el Oeste en 6,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,55m.
AREA: 75,73m2. AREA NETA (m2).75,73. ALICUOTA%. 0,0184. AREA DE TERRENO (m2). 70,25.

AREA COMUN (m2). 19,59. AREA TOTAL (m2). 95,32.




: . ha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fi inq
COMPRA VE! A'l; St QOWRAVENTA 1587 17/may./2018 41.480 41.497
HIPOTECAS Y GRAWWES"\— rHIP‘O’I'ECA ABIERTA Y PROHIBICION 1480 29/0ct./2018 47.003 47.034
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR ]
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 14/mar./2019 434 490
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 10 14/mar./2019 347 358
\4 | S: /
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 }COMPRA VENTA
Inscrito el : Jjueves, 17 de mayo de 2018 . Niimero de Inseripcién: 1587
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 3288 Folio Inicial.41.480
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:41.497
Cantén Notarfa: MANTA ,

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de febrero de 2018

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, Terreno Ubicado en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén

Manta. )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccién Domicihio
COMPRADOR 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1307763886 ZAMBRANO ANDRADE JHONNY CASADO(A) MANTA

JEFFERSON
VENDEDOR 1308978236 MENDOZA ORMAZA MARIA HEROINA CASADO(A) MANTA URB MANTA 2000
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[2 /4 )HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 29 de octubre de 2018 Niimero de Inscripcién: 1480
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7240 Folio Inicial 47.003
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final-47.034
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR .- Sobre un bien Ubicado
en el Barrio La Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, con un érea total de TRES MIL
OCHOCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Crudad Direccion Domicilio
ACREEDOR CLTE147580 BANCO PICHINCHA C.A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.lbro Numero Inscnipeion Fecha Inscnipeion

' 'Fohﬁﬁml"" Tl o

Certificacién impresa por :kieire_saltosl

Jueves, 22 de agosto de 2019 16 13




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00077323

41.480 41.497

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES :

Inscrito el : jueves, 14 de marzo de 2019 / Nimero de Inscripeién: 6
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1489
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019 /

Fecha Resolucién:
. .- Observaciones: 'por:gfqe';:;tt@\
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. *Condominio Las Fragatas ubicado en el barfio-uevs

' Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.
- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Duireccion Domucilio I

PROPIETARIO 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1587 17/may /2018 41 480 41.497
Registro de : PLANOS

[4 /4 ]RLANOS

Inscrito el : jueves, 14 de marzo de 2019 ' Nimero de Inscripcién: 10 Tomo-'1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1490 Folio Inicial.347
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final.358

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2019

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS. *Condominio Las Fragatas ubicado en el barrio Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del

cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Fahdad Cedula/RUC Nombres v/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio J

PROPIETARIO 0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

: 'Libro - Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 14/mar./2019 434 490
TOTAL DE MOVIMIENT RTIF] 0S:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
1

PROPIEDADES HORIZONTALES -—

Certificacion impresa por :kleire_saltos]l Ficha Registral: 70076
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[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:13:28 del jueves, 22 de agosto de 2019
A peticion de: SANTANA MERO EFREN EMILIO

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
/ 1313163699,

DR. GEORG EIRA MEN oz ~ ;
Fiptha del Registrador “? Aoz,
5 lle

Certificacién impresa por :kieire_saltos]

/b.u _(

Eﬁn&cﬁsudo‘ﬂc& comunicar cualquier error en este
Doeumento‘a] .Regxstrador de la Propiedad
IR N N

Ficha Registral: 70076
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4:2.- AREAS GENERALES

4.2.1. Area Total de terreno:
4.2.2. Total, de construccion:
4.2.3. Total, de Area Comin:

4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas)
No Construida (patios)

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

3.820,50m2.
5.183,95m2.
1.065,56m2.
2.553,25m2.
1.565,14m

CONDOMINIO LAS FRAGATAs 90077324

e oof AREA- | ALIGUGTA - | AR
_DEP\ ._TAMENTOS N N A B -
- ESTAGIONAMIENTOS. - | . (9. "1 . %
—
CONDOMINIO LKS FRAGATAS
VIVIENDA 01 Planta Baja 546 0,0133 50,65 |- 1413 68,73
PlantaAlta] 6215  0,0151 5765 | . 16,08 78,23
. "~ Patio 1384] 0,033 | 12839 35,81 174,21
VIVIENDA 02 Planta Baja 56| 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5945 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 03 Planta Baja 516/  0,0125 4787 13,35 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 74,45
Patio 5453  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 04 Planta Baja 516/ 00125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 05 Planta Baja 51,6 0,0125 47 87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,014 54,87 15,30 | 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 06 Planta Baja 51,6 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453]  0,0132 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 07 Planta Baja 56|  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453| 0,032 50,59 14,11 68,64
VIVIENDA 08 Planta Baja 56|  0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 5453|  0,0132 50,59 14,11 68645 ]
VIVIENDA 09 Planta Baja s16]  0,0125 47,87 13,35 | /756405
Planta Alta 5945| 0,014 54,87 15,30 ‘

Pig. 21
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__CONDOMINIO LAS FRAGATAS

45 s
& Patio 5453 00132 50,59 14,11 6884 .
NENPA 10 Planta Baja 5160 00125 47,87 13,35 64,95
R4 Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45}

Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64

VIVIENDA 11 Planta Baja 5160  0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15|  0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64

VIVIENDA12  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64

VIVIENDA13  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 50,84 0,0123 47,16 13,15 63,99

VIVIENDA14  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,014 54,87 15,30 74,45

Patio 54,63 0,0133 50,68 14,13 68,76

VIVIENDA15  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta|. 59,15 0,014 54,87 15,30 74,45

Patio 67,83 0,0165 62,92 17,55 85,38

VIVIENDA16 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 71,58 0,0174 66,40 18,52 90,10

VIVIENDA17 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 75,33 0,0183 69,88 19,49 94,82

VIVIENDA18 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,014 54,87 15,30 74,45

Patio 79,14 0,0192 73,42 20,48 99,62

VIVIENDA 19 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 68,19 0,0166 63,26 17,64 85,83

VIVIENDA 20 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 71,96 0,0175 66,76 18,62| <~ 00,58

VIVIENDA21  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 1335].7 " 64,95

Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 1530 = 7445

Patio 75,73 0,0184 70,25 19,59 - 95,32
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'CONDOMINIO LAS FRAGATAS
VIVIENDA22  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95 ‘
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA 23 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
’ Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
TOTALES= 4118,39 1,0000 3820,5 1.065,56 5.183,95
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
Vivienda 01 6,20
Vivienda 02 4,01
Vivienda 03 4,\')1
Vivienda 04 4,01
Vivienda 05 4,01
Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 401
Vivienda 08 401
Vivienda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01 |\ em i ESENTRALZLY
Vivienda 13 3,92 " MUNICIFAL DEL CANTON MANTA
Vivienda 14 4,02 M fg{j
Vivienda 15 4,34 APROEACION DEITPRALT
Vivienda 16 443
Vivienda 17 452
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 435
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 462
Vivienda 23 5,90
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APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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' "RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 028-ALC-M-JOZC-2019

DEL “CONDOMINIO LAS FRAGATAS"

ANTON

MANTA
CONSIDERANDO:
DISPOSICIONES LEGALES

la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 64
reconoce y garantiza a las personas, en su numeral 26, establece
el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas,

entre otras medidas.

la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador, en su articulo 226
expresa que: 'Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores puUblicos y las personas
que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que le sean afribuidas en la

Constitucidn y la Ley...".

el Cédigo Orgdnico de Organizacién  Teritorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su articulo 54 sefiala que son funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcioén territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de
la implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de
sus competencias constitucionales 'y legales; e) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual deferminara

las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacidn, division o
cualguier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes

y dareas comunales; j) Ejecutar las competencias exclusivas 'y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica

cantonal cormespondiente, con criterios de calidad, eficacia y
de universidad,
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Que,

Que,

Regularidad, continuidad, solidaridad;
Wralidad, subsidiaridad, participacién y equidad;

et~ Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en su articulo 55 expresa: "Competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los
gobiernos autbnomos descenfralizados municipales, tendrd las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del

suelo en el cantén

el Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
descentralizacién, en el articulo 40 sehala que le corresponde al
Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién administrativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo vy laos
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente

fodos los asuntos correspondientes a su cargo...;

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que
comresponde a las Municipalidades determinar los requisitos y
aprobar los planos a que deben sujetarse Las edificaciones a las
cudles se refiere esta Ley, Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura PUblica sobre constitucién O traspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica
de la correspondiente  declaracién municipal y del Reglamento

de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12"

el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su
articulo 4 textualmente dice:"En la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad  donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de
un conjunto de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente
o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento interno. SegUn sea

el caso”.

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal.- Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el
propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal
un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada
por el drgano adminisirativo competente del correspondiente
gobiemo auténomo descentralizado municipal. Para todo
propdsito legal, esta autorizacién constituye la declaracién a la
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que se refiere el arficulo 19 de la Ley. ova_.b

obtenida, segun sea la eleccidn delinte

inmueble o en un procedimiento posterior |
interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos
necesarios para organizar - el trdmite para otforgar la
correspondiente  autorizacién  administrativa  preliminar  de

conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura.
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, en su Art. 331,
sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria  en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbana los siguientes documentos  originales:
a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comun: b.-Informe de Aprobacion
de Planos: c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal
donde conste la definicién de medidas vy linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados vy el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil, d.- Cerfificado de gravdmenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta;
e.- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, f- En caso de modificatoria @ la declaratoria  de propiedad
Horizontal, adjuntard ademds autorizacion notariada de todos
los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva.
El cuadro de alicuotas contendrd Unicay especificamente  las

fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
de individualizarse. A las dreas de uso comunal

y susceptibles
Debiendo constar de manera

no se asignard  alicuotas.
detallada la superficie y el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“| g Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de

quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,

elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el
término de fres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por
la Secretaria General al o los interesados, asfcomo alas direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero, Y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el frédmite

o A TdIamanta. g
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ce.ow“ <gn el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a fravés de la Secretaria General, para que se efectien

las debidas correcciones y se refome el frdmite.

Si en el lapso de dos anos el o los interesados que hayan obtenido
ung Declaratoria _en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el irdmite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si
hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el

frdmite nuevamente.”

Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Maria Mendoza
Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/02/2019, en
la que en su parte pertinente indica... *, RUTA No 7460 En atencién
a su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-106 de fecha 30 de Enero de 2019,
con respecto a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Condominio Las Fragatas, por disposicién del sefior
Alcalde, sirvase realizar el legal correspondiente de conformidad al
referido informe.

Que, En atencidn a trdmite N° 10210, ingresado por ventanilla del GAD
Municipal de Manta, relacionado con la comunicacién suscrita

por. Andres Santiago Mejia Quezada, que en su parte pertinente
sehala: "...Queremos recurrir a usted para solicitar de la manera
mdas cordlol la aprobacién del Estudio-de la Propledod Horizontal

del Condominio las Fragatas.

Que,

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Compraventa, autorizada 23 de febrero de 2018
en la Notaria Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 17 de mayo de 2018, el sefior Andres Santiago Mejia
Quezada, es propietario del predio con ficha Registral, Bien Inmueble
2527y cédigo catastral N° 3-13-68-03-000 que tiene que tiene un Grea de
3.820,50 m2; dentro del cual se ha construido el CONDOMINIO LAS
FRAGATAS para cuyo fin obtuvo el permiso de Construccién N | 737-1458-
73243 emitido por esta Direccién, este lote se ubica en la Calle Publica
del Barrio la Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén

Manta.
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2.- DESCRICION DEL CONDOMINIO LAS FRAGATAS.
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area social y patio y la planta alta para el érea intima, mdas las respectivas
dareas comunales

3.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO:

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:

AREA NETA VENDIBLE: COSNSTRUIDA (VIVIEND A6 riceiq
NO CONSTRUIDA (PATIOSRRZAa supi&,

065,56 m2

AREA TOTAL COMUNAL:

4.- CONCLUSION:

Al constatarse que la Documentacién técnica presentada no fiene
inconveniente alguno y que cumple con lo previsto, en la Seccion éta.
De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332.- de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos Factible la Modificatoria de
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO LAS FRAGATAS, por
lo tanto y para emitir un solo informe dirigido al Sefior Alcalde requerimos
de usted su pronunciamiento Juridico para continuar con el tramite
requerido en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-DGJ-ZVMG-2019-106, de fecha, 30 de Enero de
2019, suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En
virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso.y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta,
emito pronunciamiento favorable en tforno alinforme presentado por Arg.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacién y
Ordenamiento Teritorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “"CONDOMINIO LAS
FRAGATAS", por lo que considero pertinente atender lo requerido por el
Sr. Andres Santiogo Mejia Quezada, por cuanto cumple con los
Pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta: ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administratfiva, disponiendo que sée
protocolice Ia resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de

Direccion: Calle 8y avenaad
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479
Fax: 2611 714
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doeded JHorizontal del “CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad

.;Féwe«é?ar: ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, lote ubicado en la Calle
;’m\glssel barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del
= Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 y cédigo catastral

—

Ne 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2 dentro del cual se ha
construido el Edificio ya antes mencionado en lineas anteriores

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 40 literales h) e 1) y 470 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el senor
Alcalde de Manta, Como mdéxima Autoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
del sefior Andres Santiago Mejia Quezada, propietario del lote ubicado
en la Calle Publica del barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 y
cédigo catastral N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2. Y la
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para gue este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado.

SEGUNDO: Que, la Secretaria  General de esta Municipalidad
notifique a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacién y Ordenamiento Territorial; Avalto, Catastro y Registro;
Gestidn Financiera y Gestion Juridica, afinde que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacién del documento; vy, se proceda
con el pago de latasarespectiva; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y-firmada en el despacho de la Alcoldn’d a los siete dias del mes de
Febrero del dos mil diecinueve.
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L CONDOMINIO LAS FRAGATAs 00077329 /& =
VIVIENDA 22  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,§5‘ ;,/‘"
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45 .
Patio 79,59 0,0193 73,83 20,59 100,18
VIVIENDA 23 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45
Patio 132,09 0,0321 122,54 34,18 166,27
TOTALES= 4118,39 1,0000 . 3820,5 1.065,56 5.183,95 )

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

Vivienda 01 6,20 )

Vivienda 02 4,01 S S

\ I Ao (17 A N4 Giaiz B wn

vVivienba uo 4,U1 AU ! (T

Vivienda 04 4,01 OP..":«F,H.-\:‘*!!EZ‘-de\‘EE?:Z’S?gF!L“‘z"L |

Vivienda 05 4,01 li .(‘ N :
g.ut- 3 ’ H

Vivienda 06 4.01
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 4,01
Vivienda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 4,02
Vivienda 15 434
Vivienda 16 443
Vivienda 17 452
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 435
Vivienda 20 444
Vivienda 21 453
Vivienda 22 462
Vivienda 23 5,90

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LAS FRAGATAS

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El Condominio LAS FRAGATAS actualmente se encuen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira
de dicho condominio, asi como su administracion, armonia entre co

reparacion. . .
Art. 2.- El Condominio LAS FRAGATAS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes

exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las Vivigndas y son Elg[l_e_:sh 4
comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento lnterno.r P

tra construido y esta sometido bajo el Régimen
las relaciones de propiedad y copropiedad
propietarios y usuarios, conservacion, uso'y

- - .

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO _ . T :d |
Art. 3.- EI Condominio LAS FRAGATAS se encuentra implantado en el lote ubncgdo en I.a cv:al_[efut')l‘lcaj e
barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, y esta sometldo\ al Regln]‘er?

Pig. 23
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que se desarrollan en planta baja el area social y en la planta alta el area intima.

dimensiones y ubicacién de cada vivienda, distribucion de las plantas en que esta dividido, las
viviendas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas
bienes comunes del condominio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como nicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales. Las
paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en
planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La
puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos 0 més vehiculos,
el causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los
accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En
caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces
respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc., dentro
del &rea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivo, asi como el pago de tasas por servicios y

de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademéas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios
en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademés se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del condominio que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO Ei arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las obligaciones inherentes
al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracién,—‘répé}édié;r; conservacion, reposicion
y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas establecidas en
este reglamento. C oo

Se exceptlian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del res’pqn’s‘able.‘ .
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.Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respe!?vés //
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con I persona que use- gy~ -

propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes de! condominio, 00 07 73 3 0 Tl e
CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con
las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, e| Reglamento General y estg )
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en Ia o ./
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;
¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho df
de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que laley y este glamé_;t e

como miembro de este organismo colegiado; % L °
d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de priXiedas ohfr'%ﬁaldp
- <

las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios Wg§

cargos y comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,

quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del

copropietario por méas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a

fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de

emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,

arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de

lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios; -

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente:

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en ¢l caso de
producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que

sefiale la misma asamblea; o
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los

9)

mismos;
k) Colocar Ia basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en bolsas de

plésticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor dfe sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con
relacion al condominio. '

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podréa ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para llo
cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia
nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacion dé la-asamblea de copropietarios
Vivienda 01 620 - = T

Vivienda 02 4,01 7 -

Vivienda 03 401 - ¢ S

Vivienda 04 401 - < . L

Vivienda 05 401 - e
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Vivienda 06 4,01
Vivienda 07 4,01
Vivienda 08 401°
Vivienda 09 4,01
Vivienda 10 4,01
Vivienda 11 4,01
Vivienda 12 4,01
Vivienda 13 3,92
Vivienda 14 4,02

“0,

Vivienda 15 4,34 A i gy 105
Vivienda 16 4,43 - o’dﬁflsouﬂ@\

Vivienda 17 4,52
Vivienda 18 4,61
Vivienda 19 4,35
Vivienda 20 4,44
Vivienda 21 4,53
Vivienda 22 4,62
Vivienda 23 5,90

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:
a) Daifar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes del

condominio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de

ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo

~ uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para e! cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten Ias buenas costumbres, la
tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad de! condominio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

f)  Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusivos
como en los comunes;

g) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la vivienda.

Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algtn tipo de

molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

(1) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento, de

reunién 6 de trabajo.

J) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del condominio.
Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de la vivienda, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del condominio.

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con

autorizacion de la asamblea de copropietarios.

1) Realizar a_ctos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o

que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el condominio.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las

paredes exteriores del condominio.
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n) Poner basura en ninglin lugar fuera de las instalaciones destinadas A%
basura sera depositada en bolsas de plastico.

o} Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiodng,

que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por otro titulo

legal, seré solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que

tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno. 6 B 6 ﬁ]ﬁ%ﬁ 3 1
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal de las personas.

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se podré reparar o

reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

s)

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES
Ait. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de
este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
) Imposicién de multa de hasta un SMV. '
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en !
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de
las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.
d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 méas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de
intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera 1
i

de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
f) Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion

acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccion o

falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza

mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el

administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al |

condominio y podré ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar. ante.un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarigs con la ley,-a los reglamentos o a las ordenanzas sobre Ia
materia, no obstante, lo cual, el acuerdo ‘Seré ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion solo ppdra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuérdo 0'a la notificacion que hiciere al copropietario y no hubiere

asistido a la reunion en que se tomo tal resolticion.
2o
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7.- DE LA ADMINISTRACION o .
on ¢rganos de la administracion del condominio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio y

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios esté investida de la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la
conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la

asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 2i.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias, sera
hecha por el director o el administrador, sea seglin el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el director o el administrador seglin sea el caso, no procedieron a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaido de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba
celebrarse |a asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se
llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara

con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podréa modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en Cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

Sino hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y
tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en Ia convocatoria, cualquiera que sea el nimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos
en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seglin lo prescrito en

este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACIQN Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
formg personal, o por medio de_ representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art, 25.. DEREQHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26..- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea Generat tendra derecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento, Para ejercer el derecho de
voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse &l dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora ¥ demés valores establecidos, asi como de

cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. . -
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representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exj
propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las

arquitecténicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y reveer
decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobarén y redactaran en la misma sesién para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el director y e
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de Ia asamblea general:
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del condominio y fijar la

remuneracion de este (ltimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los hienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

€) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador harg
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f)  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion o

reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes

comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del condominio

0 vivienda.

h)  Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial

cuando éste termine su periodo.
j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el
presente reglamento intemo, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.
k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés
general para los copropietarios del condominio.
I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio.
m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de Ia

Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comision
de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendréan vigencia

inmediata a la celebracion de la reunién.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIC Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - E dirgactpr_i:c}'é*s*té’fé“-i_ntegrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio ¢

grén nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un afio en

sus funciones y podran ser reelegidos.
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‘93-? Pira ser direétor, vocal, o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos se‘rén '
aefddos en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actua

‘ %
R ocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,

tonyocados los re;pgqtivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. . o o
Ejercer junto con el Administrador del condominio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los

a)
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Condominio LAS

FRAGATAS o
b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta

que la asamblea general resuelva lo pertinente. ' _
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art, 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de ias disposiciones emanadas por ia asambiea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR., - El administrador del condominio sera elegido por la asamblea general para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se

requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Condominio MIROMAR,
solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las
cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren

necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepeion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,

proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el

informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en

caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de

conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de més de treinta dias
_desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los
Intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordene_xr la_reparacpn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los
fondos comunales a su cargo.

i) Cele_b(ar lo§ contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios: necesarios para la
admlnlstraglon, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes. de! condominio, hasta los
montos sefialadcs por la asamblea. N

j)  Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, cofservacion y limpieza de los

bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales. - - * ./
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) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingNy

* .

presupuesto para el afio proximo.

documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno SOBTE el cual estd

construido el Condominio LAS FRAGATAS, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaréan la documentacion oficial del
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarfa mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes y, en general, administrar profija y eficientemente la gestion econdmica, como su Unico

responsable.
o) Llevar con suj

condominio.
Llevar libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios

del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exciusivus y demé

&mas datos.
g) Asistiralas reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del condominio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.
v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberé contar previamente con la

aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente las obligacio
y) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ra elegido por la asamblea general por el

ecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del

n)
ri

nes de caracter comin a entidades publicas y privadas;

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario se por
periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a

las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las
acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son honorificas.

evisar los documentos de contabilidad y de

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, T
Jo asamblea de copropietarios y presentar

administracion en cualquier instante e informar al directorio .
anualmente un informe sobre la gestion economica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comun de acuerdo con lo estipulado en el
Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobr_e Io§
gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. §9.‘de§§l,nqr§_
a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comn. DLl e

e no pueden ser resueltos de conformidad con
trarse estipulados en dichos instrumentos, -
lucién adoptada por més del

Art. 41 - Los casos no previstos en este reglamentoy qu

la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encon

seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante reso

50% de los asistentes., i
; Es compulsa de la copia certificada que me

: fue preantada y devuelta al inleresaﬁo;ﬂm .

t_ :: ‘ N ,,\/
Pa}tm':él"il'a' Barcia en.........Q....Jojas atiles . -
INGENIERO CIVIL ! ‘
Manta, i

Mat. # 01-13.851 CICE!
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vio 31 Notaria Sexta Suplente
Lz Manta - Ecuador

.{;‘ﬂ fg- |
{10

|




R




’ c:x;.rna-: 1A
JUDICATURA g0

Factura: 001-100-000028463

00077334

il

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20190101015000254

Il

20190101015000254

o ¥ KA
Z Y e
NOTARIO OTORGANTE: DR XAYER PCZC NOTARIOIA) DEL ZANTCN ZUENCA < NN\ &
FECHA: 30 DE MAYO DEL 2018, 110 14) > = G
SE CONFIERE LA TERCERA COPIA \ © o

COPIA DEL TESTIMONIO:

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

N0 i 10 100 <«

JR1A sUPLE

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

QUEZADA CARCHI CRISTIAN
EDUARDC

POR SUS PROPIOS DERECH(S CEDULA

0102586152

A FAVOR DE

N ES/RAZON SOCIAL
-

| TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

™o  IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO"

063-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO

ANDRES MECIA

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 0102315883
| OBSERVACIONES.
Y e
AN :"h {}20
o N =
- . L
f e E
NOTARIO{A! XAVIER DANILO POZO VIGRL A~
\ . MOQUINTA
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CaniQHBARESY o/
Fat
5
4 RG » 204 14
RAZON MARGINAL N’ 2019010101 5606858 v
MATRLZ
FECHA: 30 DE MAYO DEL 2019, (10 14;

TIPO DE RAZON:

RAZON DE NO REVOCATIRIA

ACTO O CONTRATO"

20ODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

03-L7-2018

NUMERQ DE PROTOCOLO-

2018C101015P02438

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

QUEZADA CARCHI CRISTIAN
EDUARDC

POR SULS PROPICS DERECHQS CEDULA

0102596152

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

JTIPO INTERVINIENTE {DOCUMENTO DE IDENTIDAD

}No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NG REVCCATORIA
FECHA DE OTORGAMIENTO 30-05-2018
NUMERO DE PROTOCOLO: 2018016101500254




AR) 1ERJANLO 020 VIDAL

20, ‘
ol 20 NOTARIA LES S
T

LA O a=
AT W'N

N

e L
.




’ ’}Ul:iUlI

Mo

ctura: 001-100-000018802 80101015P02498

eyt

NOTARIC A XAVER TANLO POZO W DAL

NUTARA DEC MA CQUINTA DEL TAMNTIN CUENCA

2CTC O CONTRATO

A PERTREIDANA NIT R

JICEJULTRELF L 0
.
OTORPGALC PCR
Socumenta de No Persona que le
zer e T intervis Nac anal cad Cabdad
Nemores/Razer toc al igo intervin ente sdentdad ‘dentificar or rn a « represents
NEJAQLETT & AN LW SPRIFOS SILATCRIA MAISANTE
SJSANT 230 DERECHCE A WIoANTE
A FAVOR DE
Decurnenta de Mo Perscna gue
Razo i T i . }Nacrorahidad Cahdad
Nombres/Razén sociai T po irtervirterte \dentidad Jeentificaciéa cranahd representa
GLEZAL S CARCHICRISTIAN SCE JUS ERLRICS cETLA P EZLATIOMA IMANDATARIG
ECLARGS UERECATE e - NA (=
v
Provircia Canssn Parroquia
CLENCA UACNATARA D

EA
¢ » C'ON COCUMENTO:
iECESERVACIONES

LELAZICD
aTs

00UINT ¢




L]

et

b




00077336

ESCRITURA
/ R - v‘
20180101015-P0
, . 2
ESCRITURA PUBLICA DE §‘ ﬁ%ﬁ%ﬁ 2,
. A i
PODER ESPECIAL N OTARIA ﬁiﬁ?ﬁﬁaﬁiﬁﬁ//
o 5
S ..,f;,gx - " ’
OTORGADA POR: Ca. g0t
sty 4+
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
FAVOR DE:
CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS i
* % v & KM * % ® %
=n 1a ciudad <de Tuenca, provintia del Azuay,
Rerinlli~za dsl Zguadsr, A LOS TRES DIAS DEL

MES /DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO,/gnte

mi, DOCTOR XAVIER POZO VIDAL, NOTARIO

DECIMOQUINTO DEL CANTON CUENCA, Comparsce al
cruorgamisznto  del  rpresente  instrumentc el




= o e T REALIRY L 3
" b RS 4 :

a————

 } -~ N o3 vg @ [ ~.
e m in = o A - 0 g ] ) @ .
M £ & bt - 4 O 0 It 3 . o 9 i « L 54
M_W © P : - + wm L 5T M ) N g 0 o
S L SR+ S~ B S| I RPN = g ow ., © &
3 ‘ z ’ ; M o \ -
T O I L I - 8 2 N
L M N Ty - e v « A 3 A . -
U (#] M.w Q [I3] ! , Y] m 4y a4 _M“_ M M 0 )] 3 [ i 3
iy n o ~ e - =~ . 3 Q o o 0 X o 5y 'y a o by
B! a., Q 18] @ w.w 1] ) Q, 0O O D g [¢] - -
3 5 . 0 o $ 0 n ! M 0 W O - o 5} ) e at
H N £ 0 i o 0y - Q & 0 p “
In] 8] ¢ R . .l [ . 9] . 1 ) ) 2
v e o & i ] - i O 0 £ O P
s} 0 w 3 o T I AT @ - S i ] 1+ O
£ ] S £ 4 o * 1 (& ol & ] o aQ -1 0 3 o
) A+ 9] 0 I ) o L I o o Y £)
" o &) Y @ " Q© “ 73 19} U o o
B¢ AN . - 0 @ 0 ~ u ~ N i o e )
B Y S S L S m o @ I 0o &
Ty -t ! 0 W o § ca > MU @ . ' o y o &
’ 0 » ) W o S 0 ~1 0 P © a, : 9
- ! o} U] ! 1y e o v @ o Q 0 X g
T i .v._ b i T -3 O n Q, e M ") Y o 1 "
o ol ! ® ih e 0 1 o ~ S0t M iy
: . M s o o - A in HBeoomQ o ) 4
y - ! e 9 - O W 5 D S 0 M 0 a
X B r @ B Mu_d H +! 0 o w E u an o
- a H N ~;“ i « ¢ A o =5 9] MM.
iy ,n nu\“ ] .«rw - ~1 ) ..w 2“ ) oy [iH Sy 7
. : . - e ’ R !
N A @ N R R R nooow o
o~ a 3 3 S . A IR
U B el f N o ol ) l . o =g
T . @ 4 . T3 T. it a 2] £ ) ) N W .
' v 3 X = m R O ' -
h =l o - By z £ L G v
Qo @ O o O £ ~ 1 % w
» L_ U ~ T W vmﬂ_ . " Ma 1) H ™ - (&Y} .‘”M
H ,% -~ « @ 3 o P & a 9] o K ~ o © -
F o @ 0 f“ ﬁ ™ H O D ‘ M :_ x P - o 7
03 r = - €L el - - - A3 a i
o mw, mw -l ot i) m o " A H L) W O 0 Iy a
- o w m “ £ : [ o O " 5 E o] Iy o o :
) SIS T S S s 6 o 5 w5 & 4 % o ouwoou £
. 2, i St £ O =z o) QO e 9} O W) ~ » O
] 2 @] [7] e i [#7] d ) 1 uwl




€

i

o e
— RO
0.
S (¥ Uy
(any .2 o
.3 Py ctT o
¥ /I g™ .
,u ’ ..k.s O t) i ] N 4
R AT o b Al T ) @ 4 6 @ o
" v i ot - o .,w ,_Lm e % 3 N
7 .Ww‘ ] 3 Y Sy 1y 9“. © f= e
™ BLOBOL 8 A o v @ n 8 P I S VA
™M e Ot 1 n N " ' by Ph N b o - H 4 "
: el [ \ Jhea . .. — 1 L. o QO e
X ha N R O A I
g 0 = oy % ! ) M 0 s 0 S ? Y 0
N H A v 23 A f:va "\w
b at L @ [8) o 0 _.M Jo ( - ) o ”..v A..
(o ) I . T o) 5 @ S S R B S VI
R T n i3 ] g . ] ) (VRN 11 i Q)
{ o= | ot [~ N 5. 9] o ® i s 8 1 ~ 81l !
o 4 0 - o P 4 S wa @ O it o @ o ﬂ @
N e &t w — 0! ) - o @ =~ ] frs 5 L T
1 vt Sl nd o a © w ' jui n S i [ -
L) ST (N & o R Y a Sy 'S »
) )] U] [ ms (=) o (} - o O m ot - A1) O
IO 2on 0 A
& il 1y y — o § ‘ o el d I e ] ) A o
y o ! 1% a b o o~ { i O - -4 h O ..
3 | N ¥ nowoogo a0 5 .
i 9] ~ M o - O ot o = D b @ i -3
a A at W e e 1 s ¢ o8 & € 2 0 bt
2 O ) n (N By o Q i W L3 r3 Il C
= i M [ il W - cw 1] - T3 [1¥] 1) ) X!
w A @G il [6)] U ,, ) -5 b4 N S . [ 3] () i
1 g b . ) o : o) o . o) X v i © @
n - r 2 w3 %1 - ! oy {1 « ¢ M 1 i -t
v @ a R 4] o) NS 0 3 s M w . 0 e
H 000 0 B o 5 P T L A »
) T Q2 0 () o L ] o () Lt f 4 -t Pt i e b
ol m 1 o r e . U o £ T T £ 3 f
m 0 0 ‘ o on H i o -1 " © $ - Ly . =
> g 0 e ¢ B 0 P e . 0 & 0]
[ $a N ] Y e 9] - it} )] 5.4 m—_ 5 t -
a » . M 5] " ~ e G ¢ "y v - (3 §
0n 'l H o - ; ] . 3 ! '~ 3 0
M Li ot oo ‘ N S o oy s » ™ ) " O 1S iy 0 g ce
" ‘ | 1Y — m B . I 12} -4 ' a4 i ' T K L 1} 4 q
4 ¥ e} (@) ot ' :m q td A W Rl & O O (8] A [ ',
A“ .Wh [£9] " L N " 5 et m, r._ O " 3 u@. Q .p,w 4 T )
e N it A Ll « " - @ " P W -1 r i, uy s o 5
W 0 M“ [9)] et o -~ o :m,.. ot ..\mw 3 (1, —1 o M\ C& m.u O
" K ¥ O "3 ) r; o w:. = —.Mu_ __m o i 1 §) v M“ ..m. £
~ i ¢ 7 : - s 1
T
A 4 2 L .
AR TR wa. WAy oL T Ao i L
: Qﬁc;.»m« i Mn%», AR :«uﬁw.ﬁaﬁ)v. & :#m{:»-ﬂv&k o &ﬁw “;m,um..l>x.sw SR 2
’ ’ T . o ..w T2 .hwm:xc fidii 2ol
18 « -3
0 o .;(M _. g V.‘d n i mw w X
2 A I R U A
o ’ ‘4




T e oo b - . R
. = v N

ORERE O A s ( : .
s
e e =T o
~ Y] (0] .
Mk . o4 o 4 - $
al ‘1* ! I " ; ,.w_ o 4 s - - B
T3 4 - e 3 X © o £ ) iy bt ~ ] . -
Ly -3 t; © [N ! I3 o) ™ o » o R o
£ .| 1 - 51 C - -y L a ) 3 O
{ } o Ty et a e — N . n o c ' ‘O t 0
s O y Ve oy ) . Sl . -r { Q o) M q - —f (] -
Q i q ) A N =] [ — -3 1] e
e - — it 0 U m y @ a1 o ) O o v )
4 8] P - ] ot £ 1 Q I O, s 4 -3 AN 1
- o Y S A N e R = “ o8 0 7 BT S
[ i} = e ] N C . { “r
SN ST S BRI B L B B B :
4 o~ ~ - ¥ o Nl : N
D = « oy Sue N - ko] ot N . e
0 a9 noooo ] ) S o R L ) %!
) 4 o ] n £ . Ay o © m 5
@ ) M . o oad 3 -~ - W T 4] - ! 13 R oo
s 51 ﬁ 2 i s 0 - "W i u W iy © o " m
® 0Q 7 £ S v . 3 i pooow - 1 g o W
n : n 5 O 01 . i I P I ST o
- 17 O oeef o] 0 by - - 1 s 4 (] Ty Iy
; . y (o] I} o Sed P ) )
0 0] n 0] . ! (=) o o 0 e 5 W
o el . % g o L o pt LN
— ” ) ! - W v " r_.m O o ie] 0
Q c <2 ¢ U S w ooqg M I S B e
D) O . O o " > ot i o © . W kS T o} i o
ui o v i : ”r. L ¢ H O O i @ 2 = T 0] vt o 5.4
A o S & g g Y
N 3 4 “ : i s\ o Y .
- N o W I N @ 5 u ” o O G L R ]
i ) 73 't} o “d s, Wi w ™ 13 QO i) - el N i A [id) -3
-1 I 5] £ a g W R T O N = i :
) O 0 .~ - O W o O ey o . 0 ! X
M . - s i [ . ) -1 1
R - QO ..G. o © w.u. - 4 e ¢ ®© ﬁw - = - 4] 1) / e 1
© S P E & & omow v U T opg w U e
& i N 4+ el 4 4 0. ) 13} mm ty
v} o b i 3 [ r“ o ) o ™ () §.4 2
o - [ R ry I ¢ - 8) [ 1) el p
aj © & i H N "~ . o Y by =
M T < o - [} P N O N u ¥ [0} -]
; . 3 i [ (@] - i
. ! n . O - . o ) o 4 R
b oY o S = o g e I & £, 0 -
s g ) 'n {4 NS s ] - 0
W 1 1 - 0 A ; O - N
n - N 5 N . e Q m el - ! m_ W
- 6 @ o %) o X e o . b ~ L T o mw ! - &
- I g ! DG i : I R . : 0 S
1Y ] « M.. <3 H T - e X} L] O O el . | N
4} % L 0 € N - = = {) e I il oy Jr -
vy e b b U . I oA (1 - o O m.. K 8} - « o s
U q3 (h e s ' ....‘ . ol -3 bt —t " o < : 1
S 7 1 " - « b ! > (3
£ 1) '3 vy o e r -4 3 t 7
- =4 a £ &) 0, r.m Avt
- "




)

N
e PAL
(g ol N
= 0
4
& A
£ w“
= ]
o
mwm € g M " -4 M wyy in @ « M W 3 o . . i
wg MM [} Or {1} e E] W) 4s) o) - ot @ D o m: M. ” /5 A_«w
e R 1 03 o 3 i A . : 1 9 !
< (3 %y 3 N mt 7 >m,v mu M 0w = vy
=L M N < i n 3 O it O " fe) a » Q
= f.a n By i L ‘M\_ Au” T %) ) D [N m i . v N <3
o @ _ o 5 Y s Q i H ¢ 9 3 )
" AL . 3] G i - T O . Au st
o i, v ik oo & af @ @ n O Mooy ¢
pin 7 I (] 12 - T3 _} 1 . )
o 3 4 N H W 8 o ﬂ 7 0 @) m_ N
. T R i\ 43 A o~ ) R o
- , . 5 . o Py a e m 0 a 53 ) 3
a it - ot b . b [} i wed i © )
Ty : _ % > © 4 @ et 3 (et el ol
. . " e d 18] n » 3 41 \ . & 4 o
o0 W b 8 v . U ! { % 1 n,v ! = b G b il I M T
3 Q i 0 b ol mu @ @ & o © ; W o
™ tr u S i i 0 o s o oo oot + - >
o o it @© o) i et o ' © @ 0 L L 0 Q ©
i N " I d o7 ‘. ;I - vl 0 C %)) ~ aw v 1¥)
7 ] . 1 e M: w O e o W—,. o o Sy ,—Mm a @] W § ._ ~Ml R |
O W . y € £ ) i . 1 [} - k I ] «
- o) -t 4 C“ ¢ i} Mm ¢ ., @ wu l m. - o w n L Y ¥ a
QO 3 .w. 0 u; u - ¥ mam e & 3 o P_ b o sw 1 Wn rM
{ v - - -2 ‘ y N *) i o) - 1§
<@ s 0 & 0 & o ) L 4 N Mu & - 47 KW 0
e i M ri 54 {4} i U} - A it joud o\ [W] '
<@ o 0 o $3 i = ] go] O - a % 1 ] % ] 03 o
0 ) ut . o — a o Q, . £ e o ot N . o by 9]
" e . % I I [ 4 "y - @ O . o) o [
- . o1 o e Q { B o t o 4
o iy e 1] o 4.3 o q [ ol () “H o -
‘L ™ - ) w.u. o T3 mu., e p T.. —f iray} ] . -~ 1 A1
:W b i v i by 4] . LR 1+ (' Ty w " in
e 1. M 0 v 12 ol b t U3 @ @
. > i . 5 i W t N oy o D
0 b ot Py Iy " 4 n ] i M 0 - O @ @
1“ w . ) ) g W 2 ¢ 4 kL ay (s i < - 0 T3
“ H ;e . ~ $ ) { kW m ) O ST s S
T .t o Pl 15 P -1 5 " o) A W 3 ¢
- 4 i . roes @ @ $1 -t “ @ iyl b - O3 o o v
— £ iy ® A3 M 5t ) o1 4 b4 b -l 4 m | "
[V a [1a} o] 5 1] iy i) ) ) IS ™ M a o o \ - 3
S 3 e T At 4 E 5 = : o o - o / t M 3 7]
3 " { : : s = 1 1 QO n o O - O . 3
4! ¥ s [{H i) o I I ~ & Gt 1 I . . © S
x b S S =AY & S = S wooq : P I O
o e 0 R 0 = o “ o . i : 52 W i S [X] _a o ol
2 . { -r [{Y] O] QO as ] £ I L
B A T R T R IA LT T a g
s e 3.8 7 r,fhl AT
i
& N @ .~ 0 {



VIVIANA

ABOGADA

ATENTAMENTE,

-

MATRICULR PROFESIONAL NUMERO 01-

MEJIA CON

2015-172 DEL FORO DE ABOGADCS”.

ty

n
[y
o~

T3]
13}
4]
3
[47]

e
s
=3

el

&

13
o1

]

O

i

]
i
13
54
18}
[N

i

]

w
1o




e

B
Sy L

s i

Ko

ROy

R3S

ot
v s

Jpeeg
oy
fae
P
7
i,

IR R

"

o5 N
RICAR ESTUDIANTE
§CE r OMARES DI PATHE

JOSE EDUARDO :
't SIOMARTST TE LA MeRT "~

;" T v
i MARIA TERESA

Farc
.y g LI
a1 FoTH £ Iy TCN

- §.00- 24

S LR AT A

@34

s CTION SR SREY L
SUPERIOR HGENIERT
&IE_ Ll f NSVRIE T R {Rg

R MEJIA JORGE ABELAROC

APLL, DS ¥ CMBRED LS LA MADH]
QUEZACA DIGNA ESPERANZA
WIap fFITRA LE EXPTTCHN
CIENTA

158629

£oMa DR EAPRIT N

2025-C€-29

e

T onaag,

PRIFFL iy P SLURAL D

TUBACT

TN \ a b
N2 Y

- TR

£43a4V242

§
i

Wiz

= S

NARE AL

g~

B ol

021

REPUBLICA DEL ECUADOCR

CHRECT S GENERAL CERESISTRS S il
TENT? AZIOn ¥ CECLLACON
v SRS

cthus o LY
CLJCADANIA

R:Pe\ff::m 7 MOME
QUEZADA CARCS
CRISTIAN EDUARZO
LUZARGE HAT MIENTD 2

AZUAY X
CULENCR by

SAN BLAS A
FEIHA [5F NACIENTO 5 oR 0. 0 9
ConNaUTeaD .
;ﬁund‘ <<i0BLUATCRIANA
co s AT Py
X ATFSOLTERD e:?G

"If' ool 2 ¥,

Lopm ANy TTRIRNG Min
g o
s -
Voo eoui
021 - 3521;_5»_/
L'y 1.
APF, T8 ¢ HOMREZ®

AZUAY
PSCVINTA
CUENT A
CANTS paeT RN
SAN BLAS

FTARRTGUIA

CIUDADANA
Bl LY TS0

MEJIA QUEZADA

ANCRES SANTIAGO
2P D NROMEST

AZLAY

CUENCA

SAN 3LAS
2e7Ra TE Ml AnENTC 19800926
30 SMAUSAD ECUATORIANA
e M

33700 I SCLTERD

n 010255615-2

Eaﬁﬁﬁﬂlﬁsgx
e AERPEDRRRN [ L

CHE}

o LN

01025826182

RS

CUEZADA CARCHI CRISTIAN ECUARCC

CIRCUNELRIPI D1

MR ERI AL

Fev ey




.;.

iy REDUBLICA DEL ECUADOR F i

Numero Unico de identificacion: 0102596152
Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

" Fecha de nacimiento: 18 Dk AGOSTO DE 1978

w [ =fk . Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonioc: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nombres de la maure: CARCHI MARIA TERESA

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 20186

Infermacion zertficada a la fecka 3 CE JULIQ DE 2018

Emisor. XAVIER DANILO PCZC VIBAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

N° de cen.ﬁcado <8C- 134 34245 Y 7

{ N
'\“K‘s'_,;é 2 o s
I PSSy
Ing Jorge Troya Fueres

18- 4‘ = -!-”4 5 ~ car (3 S (™4 i ;
Cirecior General ¢el Registro Civil Identificacior y Cedulacion
Documente firmads electronicamente

@ nshiucion o prrsona ante Juen se Jresente este certficacs Zeberd validario en hitps:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1
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Es compulsa de la copia certificada gue me
fue presentada y devuelta al interesado
=11 M A S fojas utiles

&
coresssencannn g TEitrrsesvrnanas

Abg. Maricela Zambrano
Notaria Sexta Suplente
Mants - Ecuador
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00077342

CONDOMINIO LAS FRAGATAS

A QUIEN INTERESE

EL SUSCRITO, CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTOS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO LAS FRAGATRAS, UBICADO EN EL BAQRRIO NUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL SOY PROPIETARIO, NO
ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERADO COMO GASTOS DE ALICUOTAS./

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 21, CONDOMINIO LAS FRAGATAS.

————
P e d

Manta a ef 2049
\]\\_! !\Y'
ANDRES SANTI MEJIA QU

C.C.No.- 0102815883
TEL. 0984351366
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DRREGQUOMN DI FIRENBNNEENTO URBANO
T CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 21(PB+PAPATIO)

C. CATASTRALS 3136803021
PARROQUIA: ELOY ALFARO ~ 3

N

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

ESPECIE VALORADA

RETTT

¢

3
Z

071559 .

“El presente documento se emite de acuerd
por lo cual salvamos error u omision, exi

NOTA: el presente documento es valido

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

|

o a la documentacion requerida para el trémite,
imiendo de responsabilidad al certificante,

Argq. Galo Alvarez Gonzalez
Director Planificacién y OT.

representaciones grificas erroneas en las solicitudes correspondientes”.
para: aprobacién de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de uy] Egﬁzaci

y a los documentos gue presentan de buena fe el solicitante:
si se comprobare que se han predentado daros fals

OBSERVACION

o0 se debe iderar ¢l mismo retiro frontal de

Si el terreno cs esqui
construccion

rt. 232.- RETIROS.- Cuando Il zonificacién establezca retiros que se

ontrapongan al estado de consolhidacién de una calle, manzana o sector, la

Urbano determinari cl retro y fa

1 Municinal D1
M p de P
orma de pacion correspondiente de acucrdo a la imagen urbana
redominante.

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO \
LOTE MIN: .
@ FRENTE MIN: .
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUS: -
FRENTE: -
LATERAL I: -
o)
. & . -
o °rlce\01°<2w\’\ LATERAL 2.
7aRia SUPY POSTERIOR: .
Gongle 3o al €207 ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: OTROS
PROPIEDAD HORIZONTAL —_—
AREA NETA: 186.48 m2 OTROS Otros
AREA COMUN: 4824 m2
ALICUOTA: 0.0453 %
\ NO AFECTA AL PLAN REGULADOR ,
AREA TOTAL: 234.72m? '
N
NN
: . \},;‘ 7
. ‘\\‘\]./\,3
e

ones,

17

rt. 300.- E} IRUM es un instrumento técnico, no constituye d
ue acredite la tenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccion de

fanificacion y OT. a pedido del propietario o de cualquier persona que
tenga interés.,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N DEL CANTON MANTA

Yk 1y {\

O gy ) |
N .
-‘\/6 Al

NO 127452 e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

PAVIEIIA QUEZADAANDRES SANTIAGO: Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

lunes 25 marzo 2019
e de 20

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccién Porcentaje

S FRAGATAS VIVIENDA
3.13-68.03-021 CONDOMINIOLA 100,00%
}P B+PA+PATIO)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
©C'DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7”75417

CERTIFICADO DE AVALUO . E:
’ G A"

o]

N° 00159899 \

Ne ELECTRONICO : 65818 (}/) ?
Fecha: Viernes, 22 de Marzo de 2019 ;
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo ‘
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-13-68-03-021
Ubicado en: CONDOMINIO LAS FRAGATAS VIVIENDA 21(PB+PA+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 186.48 m?

Area Comunal: 4824 m? .

Area Terreno: 172.99 m? Fvc b
et 195 !

PROPIETARIOS O o\ €S i

Documento [Propietario "

0102815883 IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3.763.25 ;

CONSTRUCCION: 92,116.80 !

AVALUO TOTAL: 95,880.05

SON: NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA DOLARES CON CINCO CENTAVOS !
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de '
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

_ Este documento esté firmado clectrénicamente .

" Cadigo Seguro de Verificac

| I ' i

RN Ty " PRI
Pucde verificar l2 validez do cste documento ing?cégggg 3l ;on;i Web www.m ta.gob.cc opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el cédigoQR .

399LITIRN _

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-03-22 15:27:15.

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @




reees coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

Wt hTh e e p e o7 U

N° (820319-000017 @
Manta, martes 27 agosto 2019

< -
.

%]
-

]
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE(PE ¢ AT
HIPOTECA _ L2 M=E,

// 6, £VC ¢

0r,

) LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I'\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-68-03-021 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO LAS
FRAGATAS VIVIENDA 21(PB+PA+PATIO) BARRIO CORREGIR PARROQUIA ELOY
ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad cke
$95,880.05 NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA DOLARES 05/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 26 septiembre 2019
120XSWGWJK

Puede verificar la validez de este documento ingresando a! portal web hitp://portalciudadano.manta.gob.ec opcin
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR -

Cébdigo Seguro de Verificacion {CSV)

,f& s

o R
venida

ta.gobec ~

i )
. -~ 3250 - -7
' -2 . %

4. AT e
2611 558 - 2611 471 - 2611 47







. 00077345

e
-
o~
p 12/09/2019 1515 11
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL / AREA / AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pubhica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-13-68-03-021 ¢ 172,99 / 95880,05 485889 4434493
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARQ
” VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO : VALOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO CONDOMINIO LAS FRAGATAS Impuesto pnncipal 958,80
- VIVIENDA 21{PB+PA+PATIO)
Junta de Beneficencia de Guayaqui! 287 84
ADQUIRIENTE
" TOTAL A PAGAR 124844
- C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 1246 44
1003693437 ALMEIDA VELEZ TAMIA SIN
- SALDO 0,00

_MISION:  12/09/2019 15:15:09 CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrdnicamente
Codigo de Venficacién (CSV)

T A

T439417148
ot =] Puedé verificar Ia validez de este documento electrénice ngresando al portal web www manta gob ec opcion
[ "1 - .7, . _ Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR.




RUC: 1360020070001

PO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Direccidn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
91 1 entra Caxie7s 11y12 L _
N Teléfono: 2321777 agioﬂ,u 000040790
, CERTIFICADO DE-SO: N
J
ATOS DEL CO’*&TR"@;{;&[{E;;‘EE \ / _DATOS DEL PREDIO R
CL/RUC:  MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO | f CLAVE CATASTRAL:
. i .
NOMBRES: | :f AVALGO PROPIEDzé
RAZON SOCIAL: cONDOMINIO LAS FRAGATAS VIV.21 | 4?]?;]“ PA+BAEDION PREDIO:
DIRECCION: 0
N\ > J
4 REGISTRO DE PAGO N~ DESCRIPCION VALOR
N° PAGO: 651657 YVALOR 36
CAsA: VERONICA CUENCA VINCES
' 27/08/2019 10:23:10
FECHA DE PAGO: -
/';"- - X
j\\ 3.00
A \
21 A Do n
2 i . TOTAL A PAGARY o
w7 CERTIFICADO DE SOLVENCIA Z 32
B 2 S
e ;;i’i e £y
" ;f/ - '}'LQ‘
\ T J L
r;

R ETHEGURR O ARTEINOE

1 gj

ORIGINAL CLIENTE



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Sonavedo ez Qbeeas
NOTARIO
00077346

1 EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda e critura
2 publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
) 3 declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
: = 4 la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
5 preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
- 6 comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
7 se &firman vy ratifican en el total contenido de esta compraventa, para
8  constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
9
10
11
12
13 P
14 EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
15 CED.- 130214190-6
16 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
17 Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
18 Teléfono: (02) 2 980 980
. 19
20

N
—

24 CED.- 1003693437 /
25 Direccion: Ibarra, Bellavista Barrio La Cruz calle Pasaje Almeida y

26 Velazco Ibarra
27 Teléfono: 0991363263

28 Correo: almeidatamia@gmail.com

Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




(28]

L R - S VY |

W o

JOSEPH RI DO CERON BURBANO
CED.-1003I€* 9758 ?‘o

Direccién: lbarra, Bellavista Barrio La Cruz calle Pasaje Almeida y
Velazco fbarra

Teléfono: 6585988082

CRIST!A.%ARD EZADA CARCHI //

APODERADO GENERAL ti’)EL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA ' |

CED.- 0102596152

Direccién: Cuenca, Urbanizacién Colinas de Chaullabamba

Teléfono: 0999055585
Correo: cq6968@gmail.com

- 1
Ll :
ABOGADA ESDRINA MKRT?ELA ZAMBRANC MENDOZA
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA
AP 07977-DP13-2019-EA

EL NOTA...

22

pakrls s
P ot A XN
Ll




L. Sownando Uitez Cebezas
NOTARIO

00077347

ESCRITURA NUMERO: 20191308006000527
FACTURA NUMERO: 002-002-000046827

Ria sypL

RAZON: esta escritura se otorgd ante mi, ABOGADA ESDRINA
MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, con AP 07977-DP13-2019-EA, NOTARIA
SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA, en fe de ello confiero esta
QUINTA copiype la sello, signo y firmo. Manta, 12 de SEPTIEMBRE
del 2019.

ABOGADA ESDRINA MA% y
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA
AP 07977-DP13-2019-EA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecdn y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Raz6n de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 2739
Numero de Repertorio: 5775

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Septiembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA. en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2739 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1003429758 CERON BURBANO JOSEPH RICARDO COMPRADOR
1003693437 ALMEIDA VELEZ TAMIA COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastrat Némero Ficha Acto
VIVIENDA 21 3136803021 70076 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 24-sep./2019
Usuario: yoyi_cevallos

Revision juridica por:  ANA MARIBEL PIGUAVE
DELGADO

Inscripcion por: YOYTALEXA CEVALLOS
BRAVO

MANTA., martes, 24 de septicmbre de 2019

martes, 24 de septiembre de 2019 Page 1 of 1



