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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-202

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)"

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: ‘“La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén...”
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el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12 (...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, senala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberé elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréa ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaluos y Catastros; Financiero, y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, lll.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

mediante Certificado de Solvencia No. 71091, de fecha 08 de noviembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1/3), se realizé una compraventa entre la sefiora Martha Cecilia Yépez
Arboleda y la Compariia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
de un lote de terreno ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, Mz. B-1,
calle 17 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. De fecha 30 de mayo de 2019 e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 05 de junio de 2019,
con clave catastral No. 1-12-11-75-000 con un area total de 243.07m2.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 28 de
marzo de 2022, suscrito por el sefior Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio en calidad
de Representante Legal de la Compafiia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A.
HOSPICENTER con RUC 1792294789001, propietaria del Edificio “Manta Hospital
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Center-2". Indica lo siguiente: “(...) Por medio de la presente solicito se apruebe la
Propiedad Horizontal del area que detallo con los documentos que se adjunto a la
presente comunicacion, de igual manera se ingresa toda la documentacion
requerida para su respectivo anélisis y aprobacion (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-011120221858, de fecha 01 de
noviembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de
Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la
peticion del sefior Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio en calidad de Representante
Legal de la Compariia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER
con RUC 1792294789001, concluye en lo siguiente: “(...) Al haberse presentado a
esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del Edificio "MANTA HOSPITAL CENTER-2", y por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal (...)"

mediante informe No. MTA-DPSI-INF- 161120221554, de fecha 16 de noviembre
de 2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradorz Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segun
informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-011120221858, de fecha
01 de noviembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora
de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que,
al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio MANTA HOSPITAL CENTER-
2, y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6t%.- De la Declaratoria de Fropiedad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avalios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER-2", de propiedad de
la Compariia PROMOTORES HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con RUC
1792294789001, debidamente representada por el sefior Manuel Antonio Naranjo
Paz y Mifo en calidad de Representante Legal, el cual se constituye
especificamente en LOCALES DESTINADOS A EQUIPAMIENTO DE SALUD,
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez,
Mz. B-1, Calle 17 de la Parrogquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral No.
1-12-11-75-000, con un area de terreno de 243.07m2; area neta vendible de
243.07m2; area comun de 243.07m2 y area total de 486.14m2 segln el informe
tecnico realizado por la Direccion de Avaltos, Catastros, Permisos Municipales y
Servicios Ciudadanos; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad
de delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a
la Resolucion Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte
un acto administrativo, acorde a lo senalado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta.. (...)".
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En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER-2", de propiedad de la Compania PROMOTORES
HOSPITALARIOS S.A. HOSPICENTER con RUC 1792294789001, debidamente
representada por el sefior Manuel Antonio Naranjo Paz y Mifio en calidad de
Representante Legal, el cual se constituye especificamente en LOCALES
DESTINADOS A EQUIPAMIENTO DE SALUD, cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, Mz. B-1, Calle 17 de la Parroquia
Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-12-11-75-000, con un area de terreno
de 243.07m2: area neta vendible de 243.07m2; area comun de 243.07m2 y area total
de 486.14m2 segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avaluos, Catastros,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de |la presente
resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintidés dias del mes de noviembre del
afio dos mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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11.0.-DEFINICION DE TERMINOS|

1.1.- AREA DE TERRENO:
Estd constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantado el
edificio, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del drea de construccion del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Estd conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin, como
portales, escaleras, terrazas, patios, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el drea de construccion y el drea comtn del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los
departamentos, y copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Igualmente, le
pertenece al copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5.- ALICUOTA:

Namero de cuatro decimales que representa una parte de todo el edificio,
correspondiente a cada departamento, La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual
a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcion de area comin que le corresponde a cada departamento, para
efectos de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:
1. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, incluido el portal
2. El ingreso principal, las escaleras

3. La estructura o elementos resistentes del edificio.

4. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior y las paredes
no medianeras de servicios generales.

5. Los ductos de instalaciones

6. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de lg
departamentos.

8. La cisterna, los tanques de presion y bombas de sistema de dotacion de agua pot
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9. Todo el sistema de agua potable del edificio.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

11. Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local y departamento, para
efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total de cada local y departamento, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al drea neta del departamento y las cuotas del drea
comun y terreno que le correspondan.

Existen dos tipos de valores de cada departamento: El comercial Municipal y el
Comercial real. El primero de acuerdo con el avalto catastral vigente y el comercial real
que es el de promocion y venta de los departamentos que componen el edificio.

| 2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
“MANTA HOSPITAL CENTER-2" :

El presente estudio es un Complemento a la declaratoria de Propiedad Horizontal
aprobada por el Gad Municipal de Manta, cuyo objetivo es la inclusién a locales ya
existentes en la Planta Subsuelo y su cubierta sirve de Plaza-circulacién comunal
peatonal.

2.2.- UBICACION:

El terreno en que se encuentra implantado el Edificio “MANTA HOSPITAL
CENTER-2”, de propiedad de la Compafiia Promotores Hospitalarios S.A
HOSPICENTER, ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calle 17 de la parroquia Manta,
canton Manta, (CC. 1-12-11-75-000) presenta de acuerdo a escritura inscrita en Registro
de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 05/Junio/2019, las siguientes medidas y
linderos:

Frente: 7,70m — Calle 17.

Atras: 6,83m — Propiedad de Promotores Hospitalarios S.A. Hospicenter

Costado derecho: 33,54m. —Con Propiedad de la Sra. Carmen Eliza Yépez Arboleda
Costado izquierdo: 33.47m — Con Propiedad de Promotores Hospitalarios S.A
Hospicenter.

o Area Total: 243,07m?2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de Subsuelo N.-3,90 y Plaza-Circulacién Comunal Peatonal N.+-0,00;
Subsuelo: Local S-1A, Local S-2A
Planta Baja: Plaza-Circulacion Comunal Peatonal
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La construccion tiene las siguientesjespecificaciones técnicas generales:
Estructura: Hormigén Armado
Paredes: Mamposteria de Bloque

Enlucida y pintada; En las
Paredes interiores pintadas y sus fachadas
Enlucidas y pintadas.

Pisos: Porcelanato

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias Empotradas en pisos y paredes

Cubierta: Losa de Hormigon Armado

Ventanas: De aluminio y vidrio laminado o templado
Puertas: Exteriores e interiores de madera y metélicas

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS

LOCALES Y CONSULTORIOS|

3.1 LOCAL S-1A

Ubicado en Planta de Subsuelo, compuesto de Area para Local, se ingresa a este por el
area comun de circulacion peatonal. el mismo que presenta las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba:  Lindera con Plaza-Circulacion Comunal Peatonal;

Por abajo: Lindera con terreno del edificio:

Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 7.07m - Lindera con Local S-2A

Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 6.83m - Lindera con Local S-4:

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 9.13m — Lindera con limite de Terreno
subsuelo que da a la propiedad de la Sra. Carmen Eliza Yepez

Por el Qeste: Partiendo de Norte a Sur con 3.30m. — Lindera con Local S-1,
contintia hacia el Sur con 3.43m — Lindera con Circulacién Comunal, més 2,34m
con Local S-4.

3.2.- LOCAL S-2A:
Local ubicado en Planta de Subsuelo, compuesto de area para atencion y servicios, se
ingresa a este por el Local S-2, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
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Por arriba:  Lindera con Plaza-Circulacion Comunal Peatonal:

Por abajo: Lindera con terreno del edificio:

Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 7.70m— Lindera con Limite de Terreno
Subsuelo que da a la Calle 17.

Por el Sur: Partiendo de Oeste a Este con 7.07m - Lindera con Local S-1A.

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 24.41 — Lindera con limite de Terreno
subsuelo que da a la propiedad de la Sra. Carmen Eliza Yepez..

Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 24.40m. — Lindera con Local S-2.




4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por metros cuadrados).

SUBSUELO 0.00 243.07 243.07
PLANTA BAJA 243,07 0.00 243,07
TOTALES 24307 | 243,07 486,14
4.2.- AREAS GENERALES:
4,2.1.- Terrenc - 243,07m2
4.2.2.- Area total de construccion 486,14m2
423.- Area comun 243,07m2
4.2.4.- Area neta vendible 243.07m2

AALAR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
%'t;»“-ﬂm MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FECHA:

- ———
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS POR LOCALES

ZEmeals = 5 g
LOCAL S 1A 63,20 126,41
LOCAL S-2A 179,87 359,73
TOTAL 243,07 486,14

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

g -vi %
: :

LOCAL S-1A 26,00

LOCAL S-2A 74,00

TOTAL 100,00

L T GORIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

REVISADO
“ECHA: 0y
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO
MANTA HOSPITAL

Marzo de 202} ==
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
MANTA HOSPITAL CENTER-2

CAPITULO1
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas que deben regir para todos los copropietarios y arrendatarios del

Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER-2".

Art. 2.- AMBIENTE. - Todos los ocupantes de los inmuebles edificados en el
complejo inmobiliario que conforman el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER-

2”, que consta de LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS,
deberan cumplir con este Reglamento interno que regula la administracion, uso,
conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad.

El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER 2” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son locales de servicios médicos; y son bienes comunes todos los
demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

Art. 3.- DEL EDIFICIO. - El Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER-2” se
encuentra ubicado en la Lotizacion Arboleda, Calle 17 de la parroquia Manta, canton
Manta, (CC. 1-12-11-75-000), esta sometido al régimen de propiedad horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. El edificio se
compone de Subsuelo N.-3,90 y Plaza-Circulacién Comunal Peatonal N.+-0,00:
Subsuelo: Local S-1A, Local S-2A

Planta Baja: Plaza-Circulacion Comunal Peatonal

Art. 4.- PLANOS, LINDEROS Y DIMENSIONES. - En los planos del edificio, de
acuerdo con el reglamento interno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que esta dividido,
las de los locales, las especificaciones que integran los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia forman
parte complementaria del presente reglamento por lo que lo aceptan los copropietarios
como lnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

Art. 5.- OBLIGATORIEDAD Y RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO. — La Declaratoria y las normas del presente reglamento y su
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concesionarios, usuarios, acreedores, arrendatarios y, en general, para cualquier persona ‘
que ejerza sobre estos bienes cualesquiera de los derechos reales. |

Los copropietarios y ocupantes a cualquier titulo seran responsables solidarios de los
dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en el

Reglamento interno.

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER- |
299
J

Art.6.- Se entiende como bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de )
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos J
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento. Los bienes comunes son los siguientes: las dreas /
comunal, todos los bienes de uso, goce del piso, las acometidas, servicios de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, ascensores, instalaciones de servicios basicos, J
cisterna de agua, sistema de bombeo, ductos de instalaciones, etc, fachadas del edificio,
costumbres y tradiciones: entradas, salidas y mas derechos que son accesorios al bien (
raiz de acuerdo a los planos debidamente aprobados por la Direccion de Avalios,
Catastros y Permisos Municipales, Cuadros de Areas, alicuotas del Edificio “MANTA /
HOSPITAL CENTER-2", declarados y sometidos al régimen de propiedad horizontal. ‘

Al efecto, estos bienes tendran este tratamiento especial: '

Todas las areas, dependencias e instalaciones comunales estardn sujetas al )
destino, control y disciplina de la Administracion o del Directorio General.
b. El uso, disposicién y todo lo relacionado con las dreas comunales del Edificio
“MANTA HOSPITAL CENTER-2", serdn determinados por instructivos
dictados por la Administracién o por el Directorio General. f
El Directorio General podré autorizar el uso, fijar tarifas, cambiar la disposicion
de esas areas comunes, siempre que lo juzgue necesario o conveniente para el
buen y eficiente funcionamiento del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER- f
2”, incluyendo las 4reas de circulacién, de espera, de pasillos y de {
estacionamiento de vehiculos. ‘
d. El mantenimiento, modificacion o conservacién de las areas comunales seran )
realizadas por la Administracién con autorizacion del Directorio General, en
cumplimiento de la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Interno y. bajo |
un criterio técnico de profesionales especializados. )
El copropietario, arrendatario o usuario que pretenda usar cualquier drea de
circulacion o instalacion comun, debera solicitar autorizacion por escrito al (
Directorio General especificando el plazo, finalidad, 4reas solicitada, siendo
facultad de ésta autorizar la ocupacion, establecer la tarifa correspondiente y J
autorizar cualquier modificacion a que hubiere lugar. Ocupaciones temporales ‘l
menores a un mes serd facultativo de la Administracion. [
f. La carga y descarga de mercaderias, materiales, muebles enseres y demas
articulos, s6lo podrén tener lugar con sujecion a las normas reglamentarias

a.
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de determinadas entradas al edificio, zonas de circulacion, acceso a los locales

comerciales y horarios generales y particulares.
Toda basura, desperdicios y sobrantes, debera ser depositada en el lugar

determinado por la Administracion de acuerdo con el Instructivo que se dictara

para el efecto.
h. La circulacion, incluso las proximas a los locales, serdn conservadas libres y sin

obstrucciones, quedando prohibida cualquier actividad que pudiera provocar

congestionamiento o tumulto en los corredores, dreas de entrada y salida ni en
cualquier otra parte del Edificio “"MANTA HOSPITAL CENTER™ o sus

inmediaciones.
No se podra utilizar dependencia alguna del Edificio “MANTA HOSPITAL

CENTER-2" para realizar propaganda, promociones o publicidad de ninguna
especie, fuera de los respectivos locales, sin previa autorizacién escrita por la

Administracion.

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad

Horizontal.

Art. 8.- BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y

permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

En el Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER-2" se denomina bienes comunes
generales al ingreso a LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS,

PASILLO PEATONAL, PLAZA-CIRCULACION PEATONAL.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada piso o torre en particular que
son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada piso o bloque, asi como las
instalaciones de los servicios pablicos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios tales como salas de espera de cada piso o bloque y los demds bienes que son
declarados como tales en esta Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - El
cuadro de areas y alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER-2" serviran para calcular las expensas de

los bienes tanto comunes generales como individuales.

Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asamblea de
Copropietarios aprobard la reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de los
copropietarios o usuarios, el Administrador podrd proceder a su inmediata reparacion

sin esperar autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. -La Asa
Copropietarios autorizard la modificacion, construccién o cambio de
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comunes, previo estudio que presente el Administrador, siempre que no contravenga la
Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 12.- DE LAS PROHIBICIONES. - Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
comunes del Edificio “MANTA HOSPITAL CENTER-2", lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar o colgar objetos tales como ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble y terrazas;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracién para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con el Reglamento Interno de la Ley de Propiedad Horizontal;

f) Instalar sin permiso de la Administraciéon maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

h) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en las fachadas del edificio,
ventanas de los locales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican
los locales y consultorios con los espacios de circulacion y en general en los bienes
comunes de los edificios.

i) Oponerse a la entrada a sus inmuebles de la persona que ejerza la Administracion,
obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores.

k) Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados por concepto de condominio. Para el ejercicio de toda
reclamacion el condémino debe estar al dia en sus aportaciones.

1) Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacién escrita otorgada por la
administracion del edificio en la que certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el condominio. Dada la naturaleza del Edificio “Manta
Hospital Center-2", debera asi mismo contar con la autorizacién para el efecto del
Directorio General previo el envio del curriculum vitae de la persona a quién
pretende arrendar o vender para su aprobacion.

m) La Administracion sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios de
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios;

n) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares comunales del edificio
como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa y por escrito de la Administracion.

0) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fi
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglame
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afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los condéminos o la seguridad del
edificio.

p) Establecer en los locales y consultorios: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

q) Mantener abierta las puertas que comunican sus locales y consultorios con los
espacios de circulacion y utilizar estos como sala de espera sin autorizacion de la
Administracion.

r) Tocar misica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su
consultorio o local.

s) Introducir y mantener mascotas;
t) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

u) Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

v) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los locales y consultorios, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

w) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

x) Prohibido para los copropietarios el uso indebido de los parqueos de visitas, tales

como parquear indefinidamente.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento Interno, la
Asamblea de Copropietarios podran establecer otras que se dicten para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio
o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideracioén el fin y
la naturaleza para el cual fue construido el Edificio *Manta Hospital Center™.

CAPITULO 111
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO “MANTA HOSPITAL
CENTER”

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS. -Son bienes de dominio exclusivo: LOS
LOCALES DE SERVICIOS MEDICOS Y HOSPITALARIOS, perteneciente a los
copropietarios y que se encuentran delimitados en los planos de propiedad horizontal,
susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos y accesorios que se
encuentran en ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no declarados como bienes comunes. Las paredes que delimitan el edificio con
el exterior son de propiedad exclusiva exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva

incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -
Los copropietarios de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de manera libre y
sin limitacién su inmueble de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno

o en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento a la Ley;

cargo de cada uno de sus propietarios.
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Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para |
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario: |

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente. la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en Propiedad Horizontal, salvo
que dichas modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la J
autorizacion de la mayoria simple de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate, se apruebe dicha solicitud y que, ademas, se |
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el J
presente Reglamento Interno o en la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento a la Ley; y

b) Que el Copropietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte ,
de la Municipalidad de Manta.
|

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A }
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las ’

siguientes:
|

1. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora

de cada uno de sus inmuebles. haciéndose responsable de los dafios que por su

culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo; f
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a bienes comunes o |

a bienes exclusivos vecinos;
3. Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,

conservacion y seguridad.
|

Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. -Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos: J

1. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador 4
del edificio, quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor '
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

2. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en el Reglamento Interno;

3. Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su |‘
propiedad exclusiva o hacer construcciones de cualquier indole sin la
autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez J
deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si |

Reglamento Interno.
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4. Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios al |
que se refiere el articulo décimo sexto.

5. Destinar su inmueble a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento '
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente, o )
para el cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a !
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas {
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad del
condominio o a la seguridad y buena conservacién del inmueble declarado )
en propiedad horizontal; ‘

6. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la f

corriente eléctrica;
7. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia;

8. Dar en venta o arriendo su inmueble sin previa comunicacioén escrita ’
otorgada por la administracion del edificio en la que certifique que esta al dia {
en el pago de sus obligaciones de expensas para con el condominio. Dada la
naturaleza del Edificio “Manta Hospital Center”, deberd asi mismo contar !
con la autorizacion para el efecto del Directorio General previo el envio del )
curriculun vitae de la persona a quién pretende arrendar o vender para su
aprobacion; y

9. Realizar actos en general que afecten la tranquilidad de los copropietarios,
que sean contrarios a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, su ’
Reglamento, el Reglamento Interno, y a las disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracion del Edificio “Manta

Hospital Center-2".

CAPITULO IV |
DE LAS SANCIONES |

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o mas de los actos prohibidos, tanto {

para la utilizacion de los bienes comunes o para los exclusivos, sera sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente )

Reglamento Interno, sin prejuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que

hubiere lugar, segin la naturaleza de la falta y de acuerdo a la siguiente escala: }
|

a) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del J

Administrador.
b) Imposicién de multas de hasta dos expensas ordinarias que le corresponda al '

infractor.
¢) Suspension temporal de servicios comunales tales como: energia eléctrica, agua

potable, mantenimiento, limpieza, etc. de conformidad en lo establecido en el
articulo 21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

Al efecto, para la aplicacion de las sanciones se debera tomar en cuenta:

a) El copropietario que realice dafios a los bienes comunes ¢ individuales debera
pagar las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

b) En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias
copropietarios reunidos en Asamblea acordaran y dispondran a la perso
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ejerza la administracion, cobre los respectivos intereses de mora calculados a f
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada

mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion, a mas de los correspondientes

gastos de cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

¢) Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados
treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la administracion, tendra la
representacion legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales |
necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en el Reglamento
Interno. '

d) En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracion a mas de
ostentar la representacion legal, tomard las medidas e iniciara las acciones ‘
legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal su Reglamento, o ‘
en el Reglamento Interno.

e) Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su bien inmueble otorgado a }
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho ’
incumplimiento pues es solidariamente responsable, y sin perjuicio del pago
podran solicitar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, asi como, ’
de creerlo conveniente, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion de su bien inmueble en forma inmediata, ’
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la Ley de Inquilinato, Codigo Organico General del Procesos, Civil, Ley o '
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y el presente

Reglamento Interno. l

Art. 20.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salvo que
por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada., el administrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia. {

CAPITULO YV }
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS /

Art. 21.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

1. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble en J
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en |
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las J
limitaciones impuestas por este Reglamento Interno. -

3. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a “
través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demds atribuciones

Interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;
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4. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de ‘
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea ’
de Copropietarios y de los Organos de Administracion; ’

5. Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos
competentes de la administracion;

6. Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble realizar la
inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

7. Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble con el nombre, ‘
direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, .
quedara encargada de su bien, a fin de que actlie en casos de emergencia:

8. Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los
demds Organos de Administracién del Edificio “Manta Hospital Center-2".
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza
la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, y pedir la aprobacion del Directorio, previa a la
celebracion de los mismos. La persona que ejerza la administracion no otorgaré
ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

9. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes; J

10. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la |
persona que ejerza la administracion. Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial; )

11. Los copropietarios estin obligados a mantener su bien de propiedad exclusiva
asegurado contra todo riesgo con una empresa de seguros legalmente acreditada.

La contratacion del seguro contra todo riesgo de las dreas comunes serd de }
responsabilidad de la administracion del edificio.

12. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y,

13. Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal y en el Reglamento Interno.

Art. 22.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los |
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales ’
como: telefonia, agua potable, servicios de limpieza, misica ambiental, ascensores,

seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de ‘
administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el i
Organo encargado de establecer las politicas de administracion del Edificio “Manta |

Hospital Center-2".
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Art. 23.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un inmueble haya permanecido
cerrado o sin ser habitado. no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 24.-REPRESENTACION. -
Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos 0 mas personas,

estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO “MANTA
HOSPITAL CENTER”.

Art. 25- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. -La Asamblea de
Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion,
seguridad y demds gastos presentados por quien ejerza la administracion del inmueble.

Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afo.

Art. 26.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los bienes
comunes generales y bienes comunes individuales seran administrados por la Directiva
del Edificio “Manta Hospital Center-2", delegando esta gestion a la administracion de

turno.

Art. 27.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de
conserjes y empleados del Edificio, energia eléctrica para las dreas comunes, agua
potable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, utiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para
equipos y méquinas, asi como para contratar el seguro contra todo riesgo de las areas

comunes del Edificio.

Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes

comunes.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estard
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sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos

conceptos.

Art. 28.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES
COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. — El pago de las expensas ordinarias
para los bienes comunes generales serdn de cuenta de todos los copropietarios en
proporcion a la alicuota que mantengan sobre éstos. En cuanto al pago de las expensas
de los bienes comunes individuales, para su administracién, conservacion y
mejoramiento, seran de cuenta unica y exclusivamente de los copropietarios de cada
torre o de cada piso, de ser el caso, en consideracion la propiedad de la alicuota que

cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes individuales.

Art. 29.- CUADRO DE ALICUOTAS. - El cuadro de alicuotas del Edificio “Manta
Hospital Center-2" es el siguiente:

ESTACIONAMIENTO |

LOCAL S-1A 26,00
LOCAL S-2A 74,00
TOTAL 100,00

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. -Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios. resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracion. mantenimiento y mejora de los bienes comunes. se convocara a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles a partir

del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. -Expensas extraordinarias son las que
fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales, emergentes o inversiones en

el inmueble, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacion o reposicion gque se originen en actos de culpa o dolo de algun

copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Art. 33.-DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear
un Fondo Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos
v para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentaje de recargo

producto de multas. intereses y con aportes voluntarios.
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Capitulo VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO “MANTA HOSPITAL CENTER-2”

Art. 34.- ORGANOS DE ADMINISTRACION. - Son Organos de Administracion del
Edificio “Manta Hospital Center-2” la Asamblea de Copropietarios, el Directorio

General, el Presidente y el Administrador.

Art. 35- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General

y el presente Reglamento Interno.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejercera el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracion de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno. El Presidente y el
Administrador tendran las facultades determinadas en el articulo cuarenta y tres del

Caédigo Orgéanico General de Procesos.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario habilitado para participar en la
Asamblea tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que le corresponda en su inmueble. Sin embargo, no podrd intervenir por mas
de dos ocasiones sobre el mismo tema y sus intervenciones deberan centrarse en el
asunto que se encuentra tratando y las realizara sin lanzar ofensas a Directivos y demas

copropietarios.

Art. 37.- DURACION DE LAS INTERVENCIONES. - Quien dirija la Asamblea
regularé el tiempo de las intervenciones, pudiendo dar por terminada la discusion de los
asuntos que juicio considere que han sido suficientemente debatidos.

Art. 38.- MOCION. - Cualquier copropietario participante en la Asamblea puede
presentar una determinada mocién, misma que para que sea discutida deberd tener el
apoyo de por lo menos el diez por ciento de las alicuotas de copropiedad.

Art. 39.- TERMINACION DE LA ASAMBLEA: La Asamblea concluird una vez que
se haya agotado los puntos del orden del dia, sin embargo, quién dirija la sesién la podra
dar por terminada cuando no existan las garantias suficientes y necesarias para

continuarla.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presidida por el
Presidente designado por la Asamblea. Actuard como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segtin corresponda, el Administrador; en caso
de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por la
Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. En caso d
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designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio *Manta Hospital Center-2".

Art. 41.-: SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. -La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente a iniciativa propia o a peticion de uno de
los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por
lo menos un 30% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, seglin sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la
hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta
se entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el numero de
copropietarios que asistiere. No podra mortificarse, en segunda convocatoria, el orden
del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del Edificio. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecido con el
ntimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. Sin perjuicio
de que la Asamblea pueda constituirse en sesion permanente, si la Asamblea asi lo
considera conveniente.

Las decisiones sobre la reforma del presente reglamento interno o para adoptar uno
nuevo se tomara por mayoria no inferior a las dos terceras partes de copropietarios del
Edificio asistentes a la Asamblea, con derecho a voto, sin importar si se trata de primera
o segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro
con la firma o carta de representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
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cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendré votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente, la misma que se
adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- VOTACION. -Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre el Edificio “Manta Hospital Center-2"

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en
la misma sesion: llevardan las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente, a los miembros principales y
suplentes que conforman el Directorio General, al Administrador y al Auditor;

b) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracion del
Edificio;

c) Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio de acuerdo a la
proforma presentada por el Directorio General;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento Interno, las cuotas de contribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y del Administrador
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su Reglamento General
o al presente Reglamento Interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el presente reglamento interno de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, cuando lo creyere
conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempeiio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de
la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio, y para la arménica relacion de los copropietarios;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el caso, la contratacién del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio y a
que le planteen: el Presidente, la Administracion o los copropietarios.

LLL ¥
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Art. 49.- DEL DIRECTORIO GENERAL. —El Directorio General estard integrada
por el Presidente y por siete miembros principales y sus respectivos suplentes que seran
elegidos por la Asamblea de Copropietarios. Para ser miembro del Directorio se
requiere ser copropietario o representante legal. LLos miembros del Directorio duraran un
aio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por multiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General debera tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen
el 20% del total de ellas.

Art. 50.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido
por su Presidente. elegido por la Asamblea. y a falta temporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva. la Asamblea de
Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 51.- RENUNCIA. -El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunioén. A falta de
resolucion favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art. 52.- CONVOCATORIA Y SESIONES. -El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias cada mes y extraordinarias cuando fueren convocadas.

La convocatoria la realizara el Presidente del Directorio General a iniciativa propia o a
peticion de uno de los miembros del Directorio General o del Administrador.

En caso que el Presidente no procediere a convocar al Directorio General conforme al
inciso anterior, sus miembros pueden autoconvocarse con el respaldo de por lo menos la
mitad mas uno de sus miembros, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constard lugar, fecha, hora y los
asuntos a tratarse en la sesion.

Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunidn universal.

Art. 54.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la
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fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reunion se efectuard con
cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistirdan su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso., el Directorio
General podréd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en
sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin
voto. En ningln otro caso se permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del Edificio.

Art. 56.- VOTACION Y DECISIONES. -Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de
empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira. Quien ejerza las
funciones de Presidente, en ausencia de éste, también tendra voto dirimente.

Art. 57.- APROBACION DE ACTAS. -Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien darad fe de lo resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 58.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 59.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion:

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma
del presupuesto anual de gastos del Edificio. la que necesariamente ird
acompaiiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutaréan;

c¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias. de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a
los bienes del Edificio;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General, las
reformas que creyere conveniente introducir al Reglamento Interno, y ademas
las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio y la armoénica relacion de los copropietarios:

f) Previa resolucion de la Asamblea. contratar a la persona que desempeiiard la
administracion del Edificio y la Auditoria, y sefialar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion del Edificio para
que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracién d

respectivas remuneraciones;
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h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

i) Adicionalmente, podra ejercer los demads deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el Reglamento Interno y,
ademas, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 60.- DEL PRESIDENTE. -El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas serd el Presidente del Directorio General, sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario o representante legal de
un copropietario en caso de tratarse de una persona juridica.

Art. 61.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -Son atribuciones
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segiin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) Suscribir conjuntamente con el Vicepresidente y/o Administrador las
autorizaciones para compras del Edificio, debiendo existir por lo menos dos de
las tres firmas autorizadas;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poéliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion del
Edificio, sea esta persona natural o juridica, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona
que ejerza la administracion faltare temporalmente, el Directorio delegara a otra persona
temporalmente, y si la ausencia fuera definitiva, la delegacion temporal se mantendra
hasta que la sustitucion sea resuelta por la Asamblea General.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. -Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo, eficacia y dentro
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y el presente Reglamento Interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes
del Edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su v,

o o
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con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo:

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, las
reformas al Reglamento Interno que creyere convenientes que se introduzcan en
el mismo y, ademas, aquellas normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del Edificio y la arménica relacion de los
copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el
presente Reglamento Interno:

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos; ,

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio y la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
Edificio cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a
la propiedad de los otros condominios. La reposicion de dichos dafios se
realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al 6rgano competente, segun lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento Interno,
la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad
del Edificio, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracion;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a
entidades publicas y privadas:

I) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequeiias,
pagar cumplidamente las deudas comunes y. en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdémica. Las cuentas bancarias podran llevar fi

o el Directorio General, seglin corresponda;
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m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segiin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Edificio, planos,
memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del mismo,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion del Edificio, serd firmada por el
Presidente o por el Administrador, segun el caso:

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente Reglamento Interno, ordenanzas municipales y demds
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracion del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del Edificio;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, contratara las polizas de seguro adicionales que
sean necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar al Directorio General, para que €ste a su vez lo presente a la
Asamblea de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio:

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, el presente Reglamento Interno y auqellos
emanados de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 64.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Edificio la ejerce, individual o conjuntamente, el
Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Capitulo VIIT ‘
DE LA AUDITORIA

Art. 65.- EL AUDITOR. - Sera designado por la Asamblea de Copropietarios de entre
una terna presentada por el Directorio General, durard en sus funciones un afio y podra
sr reelegido indefinidamente.
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De conformidad con la normativa vigente, ejercera el control interno del Edificio,
debiendo presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios, asi como
también los informes y trabajos puntuales que le sean requeridos por el Directorio
General y/o el Administrador.

Capitulo IX
DISPOSICIONES ESPECIALES

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que organicé o
contraté el Edificio serd parte del presupuesto anual y sus costos seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad. Si alguno de los copropietarios desea o tiene
personal de seguridad especifico para su local, este personal tendrd que acoplarse al
sistema general establecido por el Edificio. Los costos de este sistema particular estardn
a cargo de cada uno de sus beneficiarios. De ser posible el personal de seguridad
particular debera pertenecer a la misma organizacion de la seguridad del Edificio.

Art. 67.- PROMOCION, PUBLICIDAD Y USO DEL NOMBRE Y
DISTINTIVOS. — . La publicidad y promocion global que beneficia e impulsa al
Edificio, sera disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea de
Copropietarios fijard anualmente el monto para dichos rubros, seglin sugerencia que le
formule en tal sentido el Directorio General. Los costos de los mismos seran asumidos a ‘
prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demas personas que
ostenten derechos sobre ellos

La publicidad y promocion particular de cada uno de los locales comerciales correra de
cuenta de cada uno de sus propietarios, pero debera ser aprobada por el Directorio .
General quién velara por el buen uso del nombre, el logotipo y colores institucionales
del “*Manta Hospital Center™.

El nombre de “Manta Hospital Center”, su logotipo, no podran ser utilizados para
eventualidades personales de los copropietarios y para hacerlo se requerird otorgar
autorizacion escrita para su utilizacion. Este logotipo podra variar por decision unanime
del Directorio General.

Art. 68.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO Y SANCIONES. -El Edificio
“Manta Hospital Center-2" estara abierto al publico todos los dias del afio en horario
continuado, en su 4rea de hospital, parqueadero, locales comerciales, locales de !
servicios médicos y hospitalarios. El drea de consultorios se mantendré cerrada los dias ‘
de descanso y los festivos. En todo caso, los horarios para apertura y cierre de los ’

locales sera de obligatorio cumplimiento para los copropietarios y usuarios.

El irrespeto o no observancia de los horarios del El Edificio “Manta Hospital Center-2”
serd sancionado con multa econémica establecida por el Directorio General, y de
continuarse con ese desacato, se considerara falta grave sujeta a las sanciones ‘
establecidas en este Reglamento Interno.
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Se considerard falta grave para efectos de la aplicacion de las sanciones, la
inobservancia en mas de dos oportunidades a las disposiciones del presente Reglamento
Interno por las cuales fue ya sancionado anteriormente y de manera continuada.

Capitulo X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCION DE CONFLICTOS. — Los copropietarios del Edificio “Manta
Hospital Cente-2" acuerdan que renuncian a fuero a domicilio y se someteran a los
Jjueces competentes de la ciudad de Quito.

Sin perjuicio de las acciones ejecutivas previstas en la Ley para el cobro de expensas
comunes y extraordinarias, para resolver cualquier controversia entre los copropietarios
acuerdan someterse al procedimiento verbal sumario, a excepcion de los casos de
tramite especifico seglin el Codigo Organico General del Procesos.

Capitulo XI
DISPOSICIONES FINALES

Los copropietarios declaran que aprueban sin reservas el presente Reglamento Interno
de Copropiedad; y,

Forma parte inseparable y complementaria del presente reglamento los planos del
Edificio. el cuadro de alicuotas y el detalle de copropietarios.
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