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NOTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

(AR CAMIARADN

20221308006P02256

IEscritura N°: I20221306006P02256 |

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 28 DE JUNIO DEL 2022, (16:12)
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Dr. Yomnando Viez Gbezas
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02256
FACTURA NUMERO: 002-003-000046030

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
... OTORGADA POR ELSENOR:
EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ.
_ A FAVOR DE LA SENORA:
LORENA GERMANIA GILCES CARRENO
CUANTIA: US$ 163.000,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
OTORGADA POR LA SENORA:
LORENA GERMANIA GILCES CARRERO
A FAVOR DEL:
BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS

/ICSLI
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes, VEINTIOCHO DE JUNIO
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi ABOGADO CARLOS ANDRES GILER
CASTILLO, Notario Suplente Publico Sexto del Cantdn Manta; con plena
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- e sesenta y dos afos de edad, de ocupacion Militar en servicio Pasivo,
domiciliado en esta Ciudad de Manta en la Urbanizacion Costa, Manzana C, Casa
16, con numero telefénico 0998006524, correo electronico edno38@hotmail.com,
por sus propios y personales derechos; por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA” la sefiora LORENA GERMANIA
GILCES CARRENO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero,
nueve, cero, ocho, tres, cero, nueve guion tres (130908309-3), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil soltera, de cuarenta y cuatro afos de edad, de ocupacion
empleada privada, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la Urbanizacion
Sariland, Casa D3-05, con nuimero telefonico 0985197994, correo electronico
lorena_gilces@hotmail.com , por sus propios y personales derechos; y, por ofra
parte, en calidad de “EL BANCO” Y/O “EL ACREEDOR HIPOTECARIQ” el
BANCO INTERNACIONAL S.A., conRUC hﬂmero 1790098354001, debidamente
representado por la Ingeniera MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, portadora de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, siete, ocho, cuatro, cero,
siete, guion dos (130778407-2), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y siete
afos, estado civil casada, de profesion Ingeniera, domiciliada en esta ciudad de
Manta en la Avenida Malecdn, nimero telefénico 055003600, correo electronico:
mloor@bancointernacional.ec, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente Zonal — Sucursal Manta del Banco Internacional S.A., conforme consta
del nombramiento que se adjunta como habilitante a la presente escritura. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a qﬁienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
cdmparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni




NOTARIA SEXTA DE MANTA

3 de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
4  General de Registro Civil, Identificacién Cedulacion a través del convenio suscrito
5 con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
& contrato de ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
7 PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
8 me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO.-
9 En su registro de escrituras publicas, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA
10 Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
11 VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA
12 PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.- Comparecen
13 a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, el sefior EDGAR
14 OSWALDO NOVOA TRAVEZ, por sus propios y personales derechos, que en
15 adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA"; y, por otra, la sefiora LORENA
16 GERMANIA GILCES CARRENO, por sus propios y personales derechos, que en
17 lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”; quienes convienen en
18  suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas:
15 PRIMERA: ANTECEDENTES.- LA PARTE VENDEDORA es propietaria del
20 inmueble consistente en un lote de terreno y construccién, signado con el
21 numero C-15, de la manzana C, de la Urbanizacién Costa, ubicado en la
22 Parroquia San Mateo, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito
23 dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Once metros cincuenta
24 centimetros y lindera con Avenida principal; ATRAS: Once metros cincuenta
25 centimetros y lindera con lote C-03; DERECHO: Veintitin metros y lindera con lote
26 C-14; IZQUIERDO: Veintitn metros y lindera con lote C-16. Area Total:
27 DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS
28 (241.50m2.). Con clave catastral 1-37-03-15-000. Adquirido en su estado civil

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pi_chincha) 5 not_ari_asextamanta@gmail.com
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de agosto del afio dos mil diecinueve, ante la Notaria Publica Quinta del canton
Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton, el tres de
septiembre del afio dos mil diecinueve. Con fecha, diecisiete de marzo del afio dos
mil veintidds, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, Escritura Plblica de Capitulaciones Matrimoniales, celebrada en la Notaria
Publica Quinta de Manta el primero de julio del afio dos mil veintiuno. SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE
VENDEDORA da en venta y perpetua engjenacién a favor de LA PARTE
COMPRADORA, la sefiora LORENA GERMANIA GILCES CARRENO, inmueble
consistente en un lote de terreno y construccion, signado con el namero C-
15, de la manzana C, de la Urbanizacidn Costa, ubicado en la Parroquia San
Mateo, del Cantéon Manta, Provincia de Manabi. LINDEROS GENERALES:
FRENTE: Once metros cincuenta centimetros y lindera con Avenida principal,
ATRAS: Once metros cincuenta centimetros y lindera con lote C-03; DERECHO:
Veintitin metros y lindera con lote C-14; IZQUIERDO: Veintitin metros y lindera con
lote C-16. Area Total: DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PUNTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS (241.50m2.). Con clave catastral 1-37-03-15-000. Los
linderos especificos y areas del inmueble objeto del presente contrato constan en
el respectivo Certificado de Solvencia emitido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se adjunta al presente instrumento como habilitante. TERCERA:
PRECIO.- El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes y que se cancela es de CIENTO
SESENTA Y TRES MIL DOLARES CON 00/100 CENTAVOS DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (US$ 163.000,00); por lo que, no tienen reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA PARTE

VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
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Dy, Gomando Vlez wbezaw
NOTARIO

con todos los bienes muebles que por su destino, accesioén o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo, de determinarse |a cabida
y dimensiones del(los) inmueble(s) materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO.- LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio
que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el(los) indicado(s) inmueble(s). SEPTIMA: DECLARACION.- a) LA PARTE
VENDEDORA declara que el(los) inmueble(s) que se vende/n) mediante este
instrumento no se encuentra(n) hipotecado(s), embargado(s), ni prohibido(s) de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el Registro de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA PARTE
VENDEDORA declara que el(los) inmueble(s) no esta(n) sujeto(s) a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de participacion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses. b) Los comparecientes declaran bajo
juramento que en el Urbanizacién donde se encuentran el(los) inmueble(s) objeto
de esta compraventa, no existe hasta la presente fecha designado directorio de

se haya generado o se generase respecto del mantenimiento de la Urbanizacion en
mencion, deslindando expresamente al sefior Notario y Registrador de la Propiedad

5
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del cantdn Manta en tal sentido, para los fines pertinentes. ¢) La PARTE
COMPRADORA declara expresamente que los fondos con los cuales cancela los
valores establecidos en este instrumento, tienen un origen licito y en especial no
provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas. Los comparecientes declaran que aceptan las estipulaciones
constantes en el presente contrato por estar en beneficio de sus intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, excepto el impuesto a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del(los) inmueble(s), que en caso de haberlo seré de cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA autoriza a LA PARTE COMPRADORA a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
Cantoén correspondiente. NOVENA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al procedimiento a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente escritura, por
una parte por una parte la Ingeniera MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en
representacion del Banco Internacional Sociedad Andnima, en su calidad de
Gerente Zonal — Sucursal Manta, segun consta del documento que en copia

auténtica se acomparfia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara el “BANCO" y/o el “ACREEDOR’". Y por otra parte
comparece la sefiora LORENA GERMANIA GILCES CARRENO, por sus propios
y personales derechos, a quien en lo posterior se le denominara la “PARTE
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D, Yonando Vlez Gbezas
NOTARIO [

ecuatoriana, de estado civil casados y domiciliados en la ciudad de Man
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) La PARTE DEUDORA, conjunta
o individualmente, ha emprendido una serie de negocios y actividades que
implican o pueden implicar obligaciones econémicas a favor del BANCO. Dichas
obligaciones pueden consistir en créditos directos, indirectos, avales, aceptaciones
bancarias, cartas de crédito, créditos con recursos provenientes del exterior en
general, préstamos de cartera, garantias bancarias, sobregiros contratados o no,
compra de documentos aceptados o garantizados por la PARTE DEUDORA, y, en
general, en cualquier tipo de obligacién permitida por la Ley, ya sea en moneda de
curso legal o en moneda extranjera, sin que la descripcidon anterior constituya en
modo alguno una enumeracion taxativa de las obligaciones de la PARTE
DEUDORA o de las operaciones bancarias que estaran respaldadas por la
presente hipoteca, ni tampoco compromiso u obligacion del BANCO para
otorgarias. B) La PARTE DEUDORA, es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y construccion, signado con el nimero C-15, de la
manzana C, de la Urbanizacién Costa, ubicado en la Parroquia San Mateo,
del Cantén Manta, Provincia de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito
dentro de los siguientes linderos y dimensiones, que constan del titulo adquisitivo
de dominio: FRENTE: Once metros cincuenta centimetros y lindera con Avenida
principal; ATRAS: Once metros cincuenta centimetros y lindera con lote C-03;
DERECHO: Veintitin metros y lindera con lote C-14; IZQUIERDO: Veintiun metros
y lindera con lote C-16. Area Total: DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS (241.50m2.). Con clave catastral 1-37-03-

15-000. La PARTE DEUDORA, adquirio el inmueble antes descrito, por compra al/«

sefior EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ, segun se desprende de la primera
parte de este instrumento. Los demas antecedentes de dominio, constan de
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
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umento como habilitante. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ara garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
tenga o llegare a tener a favor del BANCO, de cualquier naturaleza u origen que
fueren, ya sean aquellas contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o que
por cualguier motivo se causaren o nacieren en el futuro; ya sean directas o
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o no solidarias, divisibles o
indivisibles; la PARTE DEUDORA constituye, a favor del BANCO, HIPOTECA
ABIERTA, en calidad de PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) en el literal b) de la clausula
segunda de este mismo instrumento, cuyas caracteristicas, superficie, linderos
especificos y dreas del inmueble objeto del presente contrato constan en el
respectivo Certificado de Solvencia emitido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se adjunta al presente instrumento como habilitante.
CLAUSULA CUARTA: EXTENSION DE HIPOTECA.- Los linderos del (los)
inmueble(s) que se hipoteca(n) y que se detallé(aron) anteriormente, son los mas
generales, y es entendido que, si alguna parte de dicho(s) inmueble(s) no
estuvieren comprendidos en los linderos que han quedado expresados, quedaran
también hipotecados, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA que el
gravamen comprenda toda la propiedad, inclusive aumentos y construcciones
hechos o que se hicieren en lo sucesivo, y, en general, todo lo que se considere
inmueble por destinacién, incorporacion o naturaleza, segun las reglas del Codigo
Civil, de modo que, todas las obligaciones de la PARTE DEUDORA a favor del
BANCO, incluyendo los pagarés, letras de cambio, avales y cualquier otro titulo o
documento que represente una obligacion de la PARTE DEUDORA y que
pertenezca al BANCO, o que se encuentre a la orden del BANCO, o que el BANCO
lo hubiere adquirido, quedaran integramente garantizados con la hipoteca que se
constituye en este acto, inclusive sin que sea necesario que éstos se encuentren
suscritos por la PARTE DEUDORA. CLAUSULA QUINTA: VENCIMIENTO

8
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D1, Yomando Viles Ubezas
NOTARIO

podra dar por vencido el plazo y demandar en procedimiento de ejecucion y/o
procedimiento ejecutivo a eleccién del demandante el pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costas y honorarios
de abogados, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de
cualquier obligacion, cuota o dividendo adeudado al BANCO, sea por capital,
intereses, comisiones o cualquier otro concepto; b) Si, a juicio del BANCO, la
PARTE DEUDORA, dejare de mantener en buenas condiciones el(los) inmueble(s)
que se hipoteca(n) por este contrato, incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢) Si
la PARTE DEUDORA, vendiere, hipotecare, o limitare el dominio del(los)
inmueble(s) gravado(s), total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) fuere(n)
embargado(s), secuestrado(s) o sufriere(n) prohibicién de enajenar por razon de
otros créditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA, accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidon al(los) inmueble(s)
hipotacado(s), o si este bien fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; f) Si la PARTE DEUDORA
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales que gravan al(los)
inmueble(s) hipotecado(s); g) Si la PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o
mas obligaciones patronales para con sus trabajadores y/o para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un
auto de pago en ejecucién, promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE

DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber cumplido

con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j) Si la PARTE
DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de entidades que tuvieren
jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o personas que tuvieren privilegio o
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hipoteca; k) Si la PARTE DEUDORA no contratare el seguro
ien(es) hipotecado(s) o no pagare las primas correspondientes, en
el caso de que el BANCO hubiese resuelto no ejercer la opcion conferida en el
presente contrato; [) Si se demandare la insolvencia o concurso de acreedores de
la PARTE DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a pagar alguna suma a
cualquier persona natural o juridica por concepto de avales o garantias emitidos
por cuenta de la PARTE DEUDORA, y ésta no hubiese hecho la provision de
fondos respectiva; y, n) En los demas casos establecidos en el Codigo Organico
Monetario y Financiero, en el Cdodigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley
de la Republica vigente, o en cualquier contrato o convenio que la PARTE
DEUDORA hubiere celebrado o celebrare con el BANCO. CLAUSULA SEXTA:
PRUEBA.- La sola afirmacion del BANCO en la demanda, en el sentido de que la
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
CLAUSULA SEPTIMA: FACULTAD EXCLUSIVA Y DISCRECIONAL DEL
BANCO.- Las partes hacen constar expresamente que la concesion de préstamos
o cualquier facilidad crediticia por parte del BANCO a la PARTE DEUDORA, es
facultad exclusiva y discrecional del BANCO, que, a su solo criterio, podra negar
cualquier solicitud hecha por la PARTE DEUDORA y ésta no podra presentar
ningln reclamo al respecto. En consecuencia, el hecho de haberse constituido
esta cauciéon no obliga al BANCO a otorgar tales facilidades, ni a establecer cupos

D+
4R sV

o lineas de crédito de cualquier naturaleza que sea en beneficio de la PARTE
DEUDORA. CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION SOBRE GRAVAMENES Y
LIMITACION.- La PARTE DEUDORA declara, bajo su responsabilidad, que el(los)
inmueble(s) que se hipoteca(n), no soporta(n) embargo, prohibicién de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accidon rescisoria, resolutoria o reivindicatona,
posesoria o de particidn de herencia, de modo gue, a partir de la inscripcion de
este instrumento, tal(es) inmueble(s) estara(n) también afectado(s) por la hipoteca

10




_NOTARIO

10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
£ 22
23

24

P Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichinéha)

NOTARIO

2% N
J’., /
que se constituye por la presente escritura. La PARTE DEUDORAnrroir T

enajenar ni establecer nuevas hipotecas sobre el(los) inmueble (s) qﬁe@qgg E
E

gravados, sin expreso consentimiento escrito del BANCO. Si tal cosa oc:urrlersu,PL

BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que estuvieren pendientes de pago en
ese momento por la PARTE DEUDORA y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para el pago total o parcial de tales obligaciones. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO.- La PARTE DEUDORA se obliga a contratar un seguro
contra incendio sobre el(los) inmueble(s) hipotecado(s), y mantenerio vigente
durante la vigencia de la garantia, de no contratarlo o no mantenerlo vigente, la
PARTE DEUDORA autoriza al BANCO, y en forma concomitante autoriza al
BANCO, a contratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
incandio sobre el(los) inmueble(s) hipotecado(s), por el valor y riesgos adicionales
que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se debera mantener, hasta
cuando las obligaciones de la PARTE DEUDORA, hayan sido integramente
canceladas al BANCO. El BANCO queda facultado para contratar tal seguro, con
la compariia de seguros de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar
las primas y pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a reembolsar
al BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencidn, mas los
intereses vigentes al momento de la devolucion, debiendo tomarse en
consideracion el lapso transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso, y el
dia en que la PARTE DEUDORA realice la cancelacion respectiva por el costo del
seguro. Para este efecto, la PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO,
a debitar de sus cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean

N notariasextamanta@gmail.com
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m 20 y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el valor que perciba por tal
seguro. Sin embargo, si el BANCO no contratare el seguro, o si hubiere dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de la PARTE
DEUDORA, y ninguna responsabilidad tendra el BANCO. Esta clausula no se
aplicara si es que el(los) inmueble(s) hipotecado(s) consiste(n) unicamente en
suelo, y mientras el bien permanezca en esas condiciones. CLAUSULA DECIMA:
ACEPTACION.- El BANCO acepta la hipoteca que queda constituida. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Seran de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE
DEUDORA, todos los impuestos, honorarios, costos, comisiones y mas gastos que
demande: el otorgamiento e inscripcidén de esta escritura; la realizacidon de los
actos y tramites previos a dicho otorgamiento, incluyendo la obtencidon de la
documentacién necesaria y el avaluo del(los) inmueble(s); la ulterior cancelacion
de la hipoteca que queda constituida; y, cualquier modificacién, reforma o
aclaracién que deba realizarse. Seréan igualmente de cuenta y cargo exclusivo de
la PARTE DEUDORA, todos los gastos, costos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por las diversas operaciones o contratos que se otorguen al amparo
de esta hipoteca. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION Y
PROCEDIMIENTO.- Los contratantes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Quito, para toda accion a que dé lugar el
presente instrumento y al procedimiento de ejecucidn y/o al procedimiento
ejecutivo a eleccion del demandado. CLAUSULA DECIMA TERCERA: A sfactos
de la recepcion y envio de cualquier documentacion relacionada con el
cumplimiento o aplicacion del presente contrato, las partes sefialan los siguientes
datos de contacto: Banco Internacional S.A.: Direccidn: Avenida Malecén,
Edificio Vigia - Manta; Teléfono: 5003600; Correo electrénico:
mioor@bancointernacional.ec . Parte Deudora Hipotecaria: Direccion:
Urbanizacién Sariland, Casa D3-05 de la Ciudad de Manta; Teléfono(s) Celular:

12
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion P,
b

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1705618096

Nombres del ciudadano: NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO

1706616096 Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

ml‘ﬂ"l"‘!‘!mﬂ!ﬂ'ﬂlﬂ
v ™ .

Fecha de nacimiento: 10 DE ABRIL DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MILITAR SERV. PASIVO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VILLACIS ROMO MARIA ISABEL

Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYO DE 2021
Datos del Padre: NOVOA DUQUE LUIS OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA -

Datos de la Madre: TRAVEZ GUALPA MARIA LETICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE JUNIO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

iy~ /e

228-72%-12 ' ; o = 7
£28-7243-12039 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente I

1stitucidn o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & Ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.
NCiz del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes can este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.qob.ec
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Al 3 § Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

et

~=. Direccién General de Registro Civil,

o~

RE PL’I B EIEA D E L EC UADO R {;’wgg Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado; 224-729-12708

|

il

-

Ui

270

l

[

Nidmero tnico de identificacion: 1309083093

Nombres del ciudadano: GILCES CARRENO LORENA GERMANIA

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 15 DE OCTUBRE DE 1977
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GILCES MOREIRA GILBERTO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARRENO CRUZ DESIDERIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Tl

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
___ Documento firmado electrénicamente

7stitucidn o persana ante quien se presente este certificado debers validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme z Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y z la LCE.
Mciz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En casc de presentar inconvenientes can este documento escriba 2 enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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Direccién General de Registre Civil,

% BE PanJE IEIIGEQAS“D EI: “tElg HAQUIOCE ﬁq:g Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1307784072

Nombres del ciudadano: LOOR ZAVALA MARIA ADELAIDA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

= 1307?840?2 ~

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

g
3
S

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SUAREZ SUAREZ LIDER COLON

Fecha de Matrimonio: 1 DE ABRIL DE 2005

Datos del Padre: LOOR TOALA CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAVALA ZAVALA NANCY LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE ABRIL DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-728-11304 /‘
ll ,l I I Il! | l ”ll llll II’“ || ’ I.l Ing. Fernando Alvear C.
223-728-113 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian

_ Documento firmado electrénicamente - o

institucidn o persana ante quien se presente este certificado debers validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y la LCE.
enciz de! iocumento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emision. =n caso de presentar inconvenientes con este documento escribz 2 enlinea@reaistrocivil.qob.ec



Sefiora
Maria Adelaida Loor Zavala
Manta.-

Dec mi consideracion:

En uso de la atribucion que me confiere el Estatuto Social Codificado de Banco.

Internacional S.A. que consta cn la escritura piblica de Reforma y Codificacion de Estatuto
Social otorgada el 23 de scptiembre del afio 2016. ante Notaria Tercera del Distrito
Metropolitano de Quito. inscrita en el Registro Mercantil Cantdn Quito el 20 de octubre de
2016. designo a usted GERENTE ZONAL - SUCURSAL MANTA del Banco
Internacional S.A. por ¢l periodo de tres afios. contadas a partir de la fecha de inscripcion

de este nombramiento en el correspondiente Registro Mercantil.

Usted cjercerd la representacion legal. en forma individual. del Banco Internacional S.A.
judicial y extrajudicialmente. dentro del dmbito de operaciones de la mencionada Sucursal.

El Banco Internacional S.A. sc constituyé mediante escritura publica. otorgada el 29 de
mavo de 1973, ante el sefior Notario Segundo del canton Quito. doctor José Vicente Troya
Jaramillo. e inscrita en ¢l Registro Mcrcanul de ese cantdn el 19 de septiembre de 1973, El
establecimiento de Ja Sucursal del Banco en la ciudad de Manta. fue autorizado mediante
Resolucion No. 89-343. del 13 de octubre de 1989. e inscrita en el Registro Mercantil del

cantén Manta. el 27 de octubre del mismo afio.

ACEPTACION.- Acepto la designacion constante en el presente documento.

Manta. 10 de febrero de 2021,

Q/%‘u/’/f/.(u// b

Marla Adelmda Loor Zav
,' c.c. 1307784072

m

.‘..’i. 1.~ nivel nacior nli.-‘

Auntrd: (02} 394 (- ?.l




Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 986

* 1339515S50RCIAPY

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERQ DE REPERTORIO: 801

FECHA DE INSCRIPCION: 15/03/2021

NUMEROQ DE INSCRIPCION: 324

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMERE DE LA COMPARNIA: BANCO INTERNACIONAL S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | LOOR ZAVALA MARIA ADELAIDA

IDENTIFICACION 1307784072

CARGO: GERENTE ZONAL

PERIODO(AfRos): 3 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

rC!A. INSC. 402, REP. 484, F. 27/10/1989; REV. RB. INSC. E.B.

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

FECHA DE EMISIGN: MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE MARZO DE 2021

B
€. ..‘k Formah wiaile cemaste § oW
B ;‘*L'i_: HORACIO
a,fiﬁ" :%% ORDONEZ

1:2\0f FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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Ntmero RUC..

Razén Social
BANCO INTERNACIONAL S.A. BANCO 1780098354001
INTERNACIONAL S.A. '
Representante legal | //
« LALAMA ROVAYO GEORGE CRISTOPHER o 2 /T\_;”
o O i’-’*"‘hq
Estado ) Régimen - ;'4 CG. éo
ACTNVO REGIMEN GENERAL' N nares S5
2 = s N—
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de acﬁvidadesv
19/08/1873 o No registra No registra
Fechade constrtucwn S - AT
fo/09/1973 ' G e AT £ e L
‘ Jurisdiccion Obligado a llevar contzbilidad
 ZONA e/ PICHINCHA/QUITO sl '
l Tipo , Agente de retencién
SOCIEDADES - s -

Domicilio tributario

Ubicacion geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantdén: QUITO Parroquia: SAN JUAN

Direccién
Barrio: LA MARISCAL Cazlie: AV. PATRIA Nimero: E-421 Interseccidén: 9 DE
OCTUBRE Edificio: BANCO, INTERNACIONAL Nimero de oficina: PB Refersncia:

FRENTE AL PARQUE EL EJIDO

Actividades econdémicas
+ KB4190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.
« K64290202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCFON‘:S QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, Fl NANCIACION A LARGO PLAZO PARA
-EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQ ISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

Establecimientos
Abhiertos .
80

Cerrados
17

Obligacicones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* ANEXO MOVIMIENTQ INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* 2011 DECLARACION DE IVA




Razén Social 7 Nimero RUC
BANCO INTERNACI_QNAL S.A. BANCO 1750098354001
INTERNACIONAL S.A.

. ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

. 1021 - DECLARACION DE [MPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO - —-
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MLMBDOS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
= 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA aOClEDADES CDN INGRESOS N‘AYORES OIGUALES A
usD 1 MJLLON , . e e -

Nimeros del RUC anteriores

Moregistra =~ _ -
Cddigo de verificacion: CATRCR2021001146853
14 de abril de 2021 12:28
8.242.2198.160

Fecha y hora de emisidn:
Direccion IP:

Validez del cerfificado; El presente cariificado es valido de conformidad 2 Jo establecido en la
Resolugién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 dal 19 de marzo de 2015, por lo gque no re:;mere sello ni firma por parte de la Admmlstra..u'l

Tributaria, mismo que lo puede verificar en Iz pigina transaccional SR en linea y/o en la aplicacidn

SRI Mavil.
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A 5 e FIRMES CON
M B A ELCAMBIO

ALCaAlD A

Ficha Registral-Bien Inmueble

71773

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018747
Certifico hasta el dia 2022-06-15: .

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1370315000
Fecha de Apertura: martes, 23 julio 2019

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION COSTA

: Compraventa relacionada con el Lote C-15, Manzana C, de la URBANIZACION COSTA, ubicado en la Parroguia

San Mateo del Canton Manta.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos.

Frente: 11,50 my lindera con Avenida principal.

Atras: 11.50m y lindera con lote C-03 .

Derecho: 21.00m y lindera con lote C-14.

Izquierdo: 21.00m y lindera con lote C-16. area total: 241.50m2. "

Tipo de Predio: Lote de Tereno
Parroquia: SAN MATEO

DIRECCICON REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RE M E T
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1440 martes, 23 agosto 1988 4251 4253
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2980 miércoles, 21 noviembre 2001 34229 34234
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE LINDEROS Y 2074 lunes, 02 septiembre 2002 18838 18903
MEDIDAS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS 1126 viemes, 25 abril 2008 15304 15326
GANANCIALES Y ACCIONES
HEREDITARIOS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3201 miércoles, 12 noviembre 2008 46157 48174
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1481 miércoles, 12 noviembre 2008 19149 19165
GRAVAMENES
CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 5 jueves, D5 diciembre 2013 77 138
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 361 viemes, 16 marzo 2018 10588 10588
GRAVAMENES ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION / 19 lunes, 11 febrero 2018 157 170
1
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD /- 973 miércales, 03 abril 2018 0 0
/
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS | ] 13 jueves, 04 abril 2018 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ./~ 2555 martes, 03 septiembre 2019 1 1
CAPITULACION CAPITULACIONES MATRIMONIALES | "'é jueves, 17 marzo 2022 0 0
MATRIMONIAL
MQVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[T /13 ] COMPRAVENTA
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Numero de Inscripcion : 1440 Folio Inicial: 4251

Inscrito el: martes, 23 agesto 1988
Numero de Repertorio: 2139 Folio Final : 4253

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 junio 1988
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en el Sitio San Mateo de esta ciudad de Manta. Superficie de Treinta y Un mil doscientos sesenta y cuatro metros

cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ ALONZO SEGUNDOQ VICTOR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BAILON BAILON MARIA ABIGAIL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ LOPEZ JUAN PIO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/13 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2001
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 junio 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Sr. Victor Lopez Alonzo esta representado a la Sra, Aura Gladys Lopez Castario, Terreno ubicado en |a Via San Mateo, de lz Parroquia y Cantdn

Manta, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas, POR EL FRENTE: Sesenta y cuatro metros y linderando con el carrelero Manta-
San Mateo, POR LA DERECHA: Noventa y dos metros formando &ngulo intemo de ciento cuarenta grados, linderando con Juan Reyes. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Tenemos tres lados del hexagono, el Primero, ciento treinta metros, lindera con Segundo Lopez, Un angulo interno de
ciento veinte grados, el Segundo Lado, ciento ochenta y nueve metros linderando con Pedro Lopez formando un @ngulo intemo de ciento sesenta
grados, el Tercero, treinta y cuatro metros linderando con Domingo Lépez, formanda un angulo interno de ciento sesenta grados, POR ATRAS:
Con ciento ochenta metros, linderando con Juan Reyes, teniendo una Superficie total de TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y

CUATRO METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 2880 Folio Inicial: 34223
Nimero de Repertorio: 55642 Folio Final : 34234

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VELEZ MENENDEZ ANGEL NICANOR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ CASTANO AURA GLADIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ALONZO SEGUNDO VICTOR CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/13] RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS

Inscrito el: lunes, 02 septiembre 2002

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 agosto 2002

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Comparecen a ratificar y rectificar las medidas y linderos en un contrato de compraventa, inscrito el 21 de Noviembre del 2.001, en la que los

conyuges Don. Segundo Victor Lopez Alonzo y dofia Aura Gladis Lopez Castafio de Lopez venden a favor del Ingeniero Angel Nicanor Vélez
Menéndez, un cuerpo de terreno ubicado en la Via San Mateo de la parroguia y Cantén Manta con una superficie total de treinta y un mil
doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados.ya que por un error involuntario se hizo constar las medias y linderos erroneas. Constando las
verdaderas medidas y linderos que son: Terreno ubicado en la via San Mateo de la parroguia y Canton Manta. medidas Con los siguientes linderos
y medidas POR EL FRENTE: Ochenta y tres metros treinta centimatros y Derecho de Via carretera a San Mateo, ATRAS: Treinta y cuatro metros
‘eintisiete centimetros y Juan Reyes, COSTADO DERECHO: Cincuenta y cinco metros cuarenta centimetros mas angulo de ciento veintitrés
jrados con ciento Ochenta y un metros veintitin centimetros, con urbanizacién Jardines de Barbasquillo. COSTADO IZQUIERDQ: Cuarenta y cinco
Tietros noventa y cuatro centimetros mas noventa y seis metros setenta y nueve centimstros mas veintisiete metros setenta y tres centimetros y

Numero de Inscripcion : 2074 Folio Inicial: 18898
Nuamero de Repertorio: 3985 Folio Final : 18903
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camino Publice, con un area total de TRECE MIL QUINIENTOS QUINCE METROS TREINTA'Y DOS CENTIMETROS CUAD!

el Contrato de Compraventa en referencia no varia en ninguna de sus partes. 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 7S L - 71’
< - o Y A
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciugsd, /\ \ m"l / \ &2
Al AL
RATIFICANTE VELEZ MENENDEZ ANGEL NICANOR CASADD(A) i A
RATIFICANTE BONILLA MOREIRA ELENA EUGENIA CASADO(A) * % 4
RECTIFICADOR LOPEZ ALONZO SEGUNDO VICTOR CASADO(A)
RECTIFICADOR LOPEZ CASTANG AURA GLADIS CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[4/13] COMPRAVENTA DE DERECHOS GANANCIALES Y ACCIONES HEREDITARIOS
Namero de Inscripcion : 1126 Folio Inicial: 15304

|nscrita el: viemes, 25 abril 2008
Namero de Repertorio: 2135 Folio Final : 15326

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 abril 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de Gananciales y de Derechos y Acciones. Los Herederos del causante sefior Rafael de la Cruz Lopez Ldpez, estan vendiendo el

remanente del lote de terreno adquirido (la superficie es de 24.278,16) a favor de la compafiia de Transporte y Carga Ciudad Rodrigo C.A,,
representada por el Sr. Robert Magno Vélez Barberan, en su funcion de Gerente General, sobre un terrens ubicado en el radio urbano de esta
Ciudad que se denomina Pampa del Yazo, actualmente inmediaciones del Colegio Manabl circunscrito dentro de fas siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE; Ciento noventa y cinco metros y lindera con camino plblico. POR ATRAS: Doscientos veinticinco metros y lindera con
propiedad del Sr. Kiever Soledispa. POR EL COSTADO DERECHO: Inicia desde el camino plblico hacia atrés con treinta metros, desde este
punto gira hacia el costado derecho con treinta metros, linderando en sus dos extensiones con propiedad de la sefiora Teresa Maria Mendoza
Vera, y desde aqul gira nuevamente hasta encontrarse con el lindero de atrés con ciento naventa y cinco metros y lindera con propiedad de Angel
Vélez. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Treinta y cuatro metros y lindera con propiedad del sefior Cleber Soledispa. Con una superficie total de
Veinticuatro mil doscientos setenta y nueve metros cuadrados dieciséis centimetros cuadrados. Con una Superficie total de VEINTICUATRO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS DIECISE!S CENTIMETROS CUADRADQCS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L
:
|
|
:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE LOPEZ LOPEZ RAFAEL DE LA CRUZ NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR COMPANIA DE TRANSPORTE CIUDAD RODRIGO C.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ALONZO SANTANA DOLORES LASTENIA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ALONZO JUAN RAFAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ALONZO SEGUNDO VICTOR CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: migrcoles, 12 noviembre 2008
Nombre del Cantén: MANTA
O€icina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a’.Observaciones:
La Compafia Compradora Representada por el Sr. Gerente General Robert Magno Vélez Barberan, Un terrenc ubicado en la Via a San Mateo de

la Parroquia y Canton Manta, con una Sup. de Trece mil quinientos quince metros treinta y dos centimetros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 3201 Folio Inicial: 46157
Nimero de Repertorio: 6311 Folio Final : 46174

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA
RODRIGO COMPANIA ANONIMA
\VENDEDOR VELEZ MENENDEZ ANGEL NICANOR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BONILLA MOREIRA ELENA EUGENIA CASADO(A) MANTA
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Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/13 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 12 noviembre 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS. La Compafia Hipolecario, Representada por el Sr.

Gerente General Robert Magno Vélez Barberan, Un terrenc ubicado en la Via a San Mateo de la Parroquia y Canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1481 Folio Inicial: 18148
Numero de Repertorio: 6312 Folio Final : 19165

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE GUAYAQUIL S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD NQ DEFINIDO MANTA

RODRIGO COMPANIA ANONIMA
Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL
[7 /13 ] CAMBIO DE RAZON SOCIAL
Namero de Inscripcidén : 5 Folio Inicial: 77

Inscrito el: jueves, 05 diciembre 2013
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 8526
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 agosto 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CAMBIO DE DENOMINACION, MODIFICACION DEL OBJETO SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTO DE LA COMPANIA DE TRANSPORTE DE

CARGA CIUDAD RODRIGO CA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Final : 138

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
DENOMINACION COMPANIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO SA NO DEFINIDC MANTA
ACTUAL
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/13] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: viernes, 16 marzo 2018 Numero de Inscripcién : 361 Folio Inicial: 10588

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 1895 Folio Final : 10558

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

F echa de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 marzo 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-Sobre Terreno ubicado en

la via San Mateo de la Parroquia y Canién Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO GUAYAQUIL S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD MANTA
HIPOTECARIO RODRIGO COMPANIA ANONIMA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[S /13 ] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 11 febrerc 2018 Namero de Inscripcidn : 19 Folio Inicial: 157
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Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 943

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 enero 2019
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
Resolucion N° 0-USG&GD-PGL-2018-052 de fecha Manla 10 de Enero del 2.019 en la que resuelven aprobar e

"COSTA"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
« AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[10/13 ) TERMINACION DE COMUNIDAD
Inscrito el: miércoles, 03 abril 2019 Nimero de Inscripcion : 9§73 Folio Iniclal: 0
Numero de Repertorio: 1218 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARI|A PRIMERA
Canton Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 abril 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terminacion de Comunidad. La Compariia Constructora Ciudad Rodrigo S.A, representada por el Sr. Robert Magno Vélez Barberan, compré la

totalidad de los Gananciales, Derechos y Acciones sobre el remanente de un predio ubicado en un radio urbano de la ciudad de Manta que se
denomina Pampa del Yaso actualmente inmediaciones del Colegio Manabl. que tiene una superficie de Veinticuatro mil doscientos setenta y nueve
metros cuadrados, dieciséis centimetros cuadrados.. £= ha producido la Terminacion de la Comunidad que existia sobre dicho inmueble

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO 8.A MANTA
Registro de : PLANOS
[11/13] PROTOCOLIZACION PLANOS
Nimero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 1

Inscrito el: jueves, 04 abril 2019
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 marzo 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cdhnstitucin del Proyecto de Urbanizacion "Costa" Protocolizacion Planos. La Compariia Constructora Ciudad Rodrigo S.A, constituye el Proyecto

de Urbanizacion "Costa" en los inmuebles a)Lote de terrenc ubicado en la Via San Mateo de la parroquia y Cantén Manta, el misme gue tiene un
area de Trece mil quinientos quince metros treinta y dos centimetros, inscrita el 12 de Noviembre del 2008 Ficha 3281, y 2) Los Ganancizles
Derechos y Acciones de terreno ubicado en el radio urbano de ésta ciudad que se denomina Pampa del Yazo, actualmente inmediaciones del
Cdlegio Manabi, inscrita el 25 de Abril del 2008 de ficha 1653, Ie cual se realizé la inscripcion de la Terminacion de Comunidad el 03 de Abril del
2018.. El Acta de entrega y Recepcién se lo adjunta, el mismo no fué protocolizade por el Notario, en la cual se entregan areas verdes comunzies y
lotes en garantias al Gobiemo Municipal del Cantén Manta. Area verde y/o Comunal No. 1 gue tiene unz superiicie total de 2.058,20M2, y Area
verde y/o comunal No. 2 que tiene un érea total de 2.261,18M2. los restantes 651,88M2 de dreas Verdes y/o comunales se distribuyen en & predios
qu e por su geometria no se pueden describir y forman parte de las jardinerias generales y de las vias.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 1226 Folio Final : 1

rCaiidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
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[12/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 03 septiembre 2019 Namero de Inscripcion : 2555 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5358 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 agosto 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de lote de tereno ubicado Urbanizacion Costa Lote C-15 manzana C, el mismo que tiene un drea de 241,50M2, ubicado en la

parroguia San Mateo del Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social :’/ Estado Civil Ciudad
COMPRADOR NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNI|A CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A MANTA
Registro de : CAPITULACION MATRIMONIAL
[13/13 ] CAPITULACIONES MATRIMONIALES ~

Nimero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 17 marzo 2022

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 julio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CAPITULACIONES MATRIMONIALES Los comparecientes deciaran que contrajeron matrimonio en Ia ciudad de Manta el 28 de maya del dos mil

veintiuno y en virtud de elios disponen, respecto de sus patrimonios personales lo siguiente: a) que dentro de sus matrimonio no han adqguirido
bienes muebles e inmuebles para aportar a haber de la sociedad conyugal; b) que todos los bienes, obligaciones de cualquier naturaleza o especie
que hayan adquirido hasta el momento-de la inscripcién de la presente Capitulacion Matrimonial se mantendran como patrimonio personal y propio
de cada uno de los comparecientes; ©) Que asi mismo ingresaran al patrimenio exclusivo de cada conyuge todos los bienes de cualguier clase o
naturaleza que cada uno adquiera, a cualquier titulo sea éste, gratuito u onerosc; consecuentemente serén de exclusiva propisdad del respectivo
cdényuge entre ofros bienes;...d) Que cada cényuge contribuird al mantenimientc del hogar comun en proporcion a sus facultades y posibildades; )
Que en el caso de adquirir conjuntamente algtn bien, en el titulo adguisitivo de dominio, respectivo, se establecera la cucta de participacion de
cada conyuge y que los frutos perteneceran a cada uno a prorrata de su respectiva cuota en los bienes que la produjere; f) Que las acciones o
participaciones en una sociedad civil o mercantil actuales o futuras pertensceran exclusivamente al conyuge gue aparezca come titular de las
mismas segun los libros certificados o titulos respectivos; dicho cényuge podré adminsitrar y disponer libremente, sin la autorizacion del otre; a)
Que cada cényuge respondera personalmente y exclusivamente con sus propios bienes por todos los actes, contratos y obligaciones que adquiera
o le impongan, por tanto, no exisitra responsabilidad solidaria entre ellos frente a terceros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1904 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad
CAP[TULANTE VILLACIS ROMO MARIA ISABEL CASADO(A) MANTA
CAPITULANTE NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO CASADO(A) MANTA

TOTALDEM MIENT RT ADOS:
Libro: ) Numerc de Inscripciones:
CAMBIO DE RAZON SOCIAL 1
CAPITULACION MATRIMONIAL 1
COMPRA VENTA I
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
13

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emnitido el 2022-06-15
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
Canforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018747 certifico hasta el dia 2022-06-15, la Ficha Registral Numero: 71773.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
eyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2Xi stir un error acercarse a las oficinas.
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s MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilide por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-067355

N° ELECTRONICO : 218735

Fecha: 2022-06-21
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Pradios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL,
El predio de la clave: 1-37-03-15-000
Ubicado en: URBANIZACION COSTAMZ. CLOTE 15

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA .
Area Segun Escritura:  241.5m? '

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1705618096 INOVOA TRAVEZ-EDGAR OSWALDO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: :
TERRENO: 42,504.00 -
CONSTRUCCION: 85,453.32 -
AVALUO TOTAL: 127,957.32 ‘
SON: CIENTO VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 32/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes cormrespondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallics, Catastro y Permisos
Municipales

L

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

] Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) o )
168019J1UAAMX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

;'}
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Fecha de generacidon de documento: 2022-06-21 18:52:38

2611 5582611 471 - 2611 878 ) poralciudadano@manta goh et




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 062022-067742
Manta, martes 28 junio 2022
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-37-03-15-000 perieneciente a NOVOA TRAVEZ
EDGAR OSWALDO con C.C. 1705618096 ubicada en URBANIZACION COSTA MZ. C
LOTE 15 BARRIO VIA SAN MATEO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $127,957.32 CIENTO VEINTISIETE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 32/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $163,000.00 CIENTO SESENTA Y TRES MIL DOLARES 00/100.
SE APLICA DESCUENTO DEL 20% EN BASE ART. 533 DEL COOTAD

Tesoreria Municipal
» Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 28 julio 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT 0GR 0 R V0 IO A ER A "

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://porialciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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N° 062022-067363
Manta, martes 21 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-37-03-1 5-000-perteneciente a NOVOA TRAVEZ
EDGAR OSWALDO. con C.C. 1705618096 ubicada en URBANIZACION COSTA MZ. C
LOTE 15 BARRIO VIA SAN MATEO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $127,957.32.'CIENTO VEINTISIETE MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 32/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

p
Este documento tiene una validez de 6 meses a parﬁr,dc—:/' la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022
168027CCGOUFL

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codiga QR

)

'!'.
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Cédigo Seguro de Verificacian (CSV)
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' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 062022-066862 e
Manta, martes 14 junio 2022 ‘3 / m-m
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICI
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal’y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos; tasas y tributos municipales a
cargo de NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO/(:on cédula de ciudadania No.

1705618096.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR d’é la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 14 julio 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

N 1AL 00 ORIV AR f‘
i

Puede verificar Ia validez de este documento mgresando al poﬂal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

. 2611 558 « 2641471 - 2633 470 |




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal def Canton Manta-Direccion Financiera -Ar

Ay

RUC: 1360000980001

Cbligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/081642

DE ALCABALAS
Fecha: 06/28/2022 Por: 1,793.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 268/06:2022
Tipo de Transaccion: VE-687763
COMPRAVENTA .
Tradente-Vendedor: EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ
Identificacion: 1705618096 Teléfono: SE Correo:

Adquiriente-Comprador: GILCES CARRENO LORENA GERMANIA

Identificacion: 1303083083 Teléfono: NA Cotreo:
Detalle: SE PROCEDE A REALIZAR DESCUENTO DEL 20% EN BASE AL ART. 533 DEL COOTAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/09/2018
Clave Catastral Avzluo Area Direccion Precic de Venta
‘[ 1-37-03-15-000 127.957.32 241.50 URBANIZACIONCOSTAMZ.CLOTES 163.000.00 J

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo WMonto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1.830.G5 0.co 1.304.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA £89.00 C.0G6 488.00
Total= 2,112.00 0.00 1,793.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcidn Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tempa Transcurndo 326.00
Total= 326.00

<
e S
28062022 16°10 Page: 1/1 pomeESerEoans
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[ a ¥ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
T CALLE 8 Av.4la

- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especiai: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/081644
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUS

Fecha: 06/28/2022 Por: 63.66
_ | Periodo: 01/01/2022 haste 31/12/2022 Vence: 28/06/2022 I

VE-787763

Contribuyente: EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ

Tipo Contribuyente: |

ldentificacion: Cl 1705618096 Teléfono: S/E Correo:
Direccion: S/E y NULL

Detalle:

Base Imponible: 130182.04

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ

Identificacién: 1705618096 Teléiono: S/E Correo:
Adquiriente-Comprador: GILCES CARRENC LORENA GERMANIA
Identificacion: 1309083093 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/09/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccign Precio de Venta
1-37-03-15-000 127,857.32 241.50 URBANIZACIONCOSTAMZ.CLOTE15 163,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA 63.66 0.00 0.00 62.66
Total= 63.66 0.00 0.00 63.56
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 163,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 32,817.96
DIFERENCIA BRUTA 130,182.04
MEJORAS 120.496.00
. UTILIDAD BRUTA ©,686.04
ANOS TRANSCURRIDOS 1,331.83
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
- BASE IMPONIBLE 8,354.21
: IMP. GAUSADO 62.66
COSTQ ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 63.66
28/06/2022 13:31 Page: 1/ 1




ELCAMEIO

Wf“ | FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCEI!

ALCarLDI A

. __ Avalio Comerglal . 2022-01-4309:25:15
L . s4504 Direcgion  Afo ;- Control = NTitulo
URBANIZACION COSTAMZ CLOTE{S. | 2022 | 558843 550674
. MNombreoRazonSocial ,  CéduaoRuc __IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP.DEMEJORAS
NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO L/_/  rosetsoes £ Concepto __ValorParcial | Recargas(+) Rebajas(:) Valor a Pagar
[COSTAJUDICIAL 0. 600 000
(IMPUESTOPREDIAL 12.50 HA2s . M32S
[INTERES POR MORA 600, 00O 000
Fecha de pago: 2022-01-13 08:12:17 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO IMEJORAS202 oo e o OBRE . o0 B
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS203 256 402 154
[MEJORAS 2014 S 270 08 162
IMEJORAS 2015 R 0.01 o0 0.01!
'MEJORAS 2016 oo uaT 003 004
IMEJORAS 2017 225 80 1.35
MEJORASZ200€ s8-8 58 °
'MEJORAS 2018 | 0.82 - 033, 0.49
IMEJORAS 2020 11.22 - 449 6.73
'MEJORAS 2021 528 212/ 347
SOLAR NO EDIFICADD 7145 000, 7145 i
TASA DE SEGURIDAD ' e _Goo Ti4 '
i ) - TOTAL A PAGAR | $ 11088 \
i . - VALORPAGADO  §110.88 ‘
B o _ SALDO $ 0.00 i

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

MRV E UL DA TR ERER RRRAE

08895153551

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al poétal web
https://iportalciudadanc.mantz.gob.ec opcion validar documentos digitales c leyende e cédigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMI R
INFORME DE REGULACION URBANA z

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

45 Al v A

NG

SOS MUNICIPALES

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCIO

PROPIETARIO:
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1370315000 -
PARROQUIA: MANTA

ORDEMNANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 33.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensidon, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectacicnes.

Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
Paliducto Desde o vje 15,00 m

Linea de Alta Tensin (128 kv) Desde ai 3je 1500 m.
Linea da Alla Tension ide 32 a 46 kv) Dasds sl 3je 7,50m
Lineas da conduccon, Iransmision y reces o agua potable | Desde #f aje 3.00m.
#n servidumbre ce paso”

Colectoras de servidumbre de paso*
Canal de nego

Cauces de Rio con muro de gavién

Desde 2l 2w 31.00m.

Desde 21 boroe 1.5 m

Medidos desce el borde extenor del muro 5m
8 10m de retiro

En pendienies de mas oe 30° 15m gde rstro
En pendientes menores @ 30"10m de retiro
Qusbradas Medidos desde & bdoroe exienor de @
Qquedrada 20m de refiro

'Lahmhdlmmmummdﬁummmnwma QU3 potadle y acantanilado, respectvaments”

Cauces ; GU06s Nawrmes

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 11.5m LINDERA CON AVENIDA PRINCIPAL
ATRAS: 11.5m LINDERA CON LOTE C-03
C.IZQUIERDO: 21m LINDERA CON LOTE C-16
C.DERECHO: 21m LINDERA CON LOTE C-14

AREA TOTAL: 241.5m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién
de plancs; tréamites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2022.

NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
URBANIZACION COSTA MZ. C LOTE 15 _

FECHA DE APROB
N° CONTROL: RU-0

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

REGLAMENTO
CODIGO INTERNO URB.
COSTA
QCUPACION DE SUELO AISLADO
LOTE MIN: . 200
FRENTE MIN: =
N. PISOS: 2
ALTURA MAXIMA -
cos: -
cus: -
FRENTE: 3.00
LATERAL 1: ‘ 1.50
LATERAL 2: 1.50
POSTERIOR: 2.00
ENTRE BLOQUES: =
USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO /
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
censtruccion

Nota: La presente Regulacion es de cardcter Administrativo, otorgado de
acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos gue se encuentran detallados en los dictamenes de
las solvencias, y que sirven para corroborar la veracidad de los datos
ingresados por el usuario comeo son identificacion del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccién no se responsabiliza en caso de existir
inconvenientes de lipo personales, legales, procesos de Litigios,
sobreposiciones y demds, el cual deberd ser resuelto por las instancias
pertinentes o por los jueces competentes.

Cuando |a zonificacién establezea retiros que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacién correspondien
la imdgen urbana predominante. 4 r."ﬁ Ly .

El IRUM es un instrumento técnico, no conslituye docu ue acredi "Ig
tenencia de la tierra. Sera expedida por la Direccion de Planificacion y OT \ay
pedido del propietario o de cualquier persona ot tenga interés(]

Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanzd’ 'de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo %VQJ

SRS




w@ CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

HaNYA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
102118 2022/06/20 15:19 20/06/2022 03:19:00p. m. 785961 2022/06/20
A FAVOR DE NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO C.I: 1705618096
MANTA CERTIFICADO N° 6949

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUBROS DEL TITULO ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00

Al
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deu
Bomberos

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/07/2 J

(+)SUB-TOTAL (2)

o

SUBTOTAL 1 3.00

\ mCm._.MuJ,S.L e 3.00
1% ,

CUENCA VINCES MARIA VERONICA
SELLO Y FIRMA DF CAJERO

...a\\lﬂ/
\2

I INEL
% /ﬂ
FORMA DE PAGO: EFECTIV( & 0
oﬁ :-
TITULO ORIGINAL K
Lo et

/LAI-‘\.
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URBANIZACION "COSTA"
REGLAM INTERNO

Que, la Urbanizacion "COSTA", &st2 Iochﬁz-ada deﬁtﬁo de los limites de la Zona Urbana
da la Ciudad de Manta, por lo ctialk Slas constr.gcprones que se realicen deben estar

normadas de acuerdo a la Ordenanzéﬂel ‘/m‘ento Urbano de Manta (RUM).

‘___,

Que, es necesario contar con un REGLAMENTO INTERNO que norme fisicamente u
desarrollo ordenado y convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento al interior de la urbanizacién "COSTA"

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion "COSTA", misma qu~
se encusntra en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, cuyo promotor gs ]a E'n‘p: :

CIUDAD RODRIGO SA. A & |
[‘r';.'\. ’f. - "..,‘4 \ 3 |

CAPITULO PRIMERO (o ;*‘mi o=

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA < = |

\\’ 4 f

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecion al Codlg Q{_Qﬁ_lllg) dn
Ordenamienio Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); ras- leyes
ecuatorianas; al Plan de Desarrolio y Ordenamiento Territorial del Canton Manta; a la
Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a otras ordenanzas vigentes; y, a lof
planos y normas técnicas del proyecto de urbanizacion "COSTA™.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimienio obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, eic. y demas personas que por cualguier razéon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento.

Todo propletarro arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable‘peu\
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores. wsnanteq etc

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria rcspec;o “a tcrceros- 3
consec?entemente tpda Bl ‘

adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, ]
‘. lers preceod 4
= bl r’\l:;‘{!fu”\ n,'“ [”'l"\(n ’k;':‘f
b...s.””l ..---l; ;J!_r Jurgias tie rles ””\"\w\"‘ ."-.,\."
2 talin Ly saemwhg_":_”,\ PETY. “;me s o c.N- e 2
OTARID PuBL PRINERQG 1.i1ivs At ,,,w., i- e N —
Mw\:._n,- ELuddls ;
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se ha dividido la urbanizacion.

Articulo 4.- La Urbanizacion "COSTA", debidamente aprobada p%ﬂ;ﬁ“a ‘
determina la ley, se localiza al noroeste de la ciudad de Mantayen

siguientes linderos:

NORTE: Via san mateo

SUR : Propiedad privada 7,
ESTE : Propiedad municipal i
OESTE: Via publica —

2~ edblL ‘JC::;‘\_

Articulo 5.- El Uso de Suelo principal se establece como Residencial q»a/\l;ia
iy A
Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de p@?_écto-"afgyév‘ oc
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Plansami :
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; ERAN
y, mediante Resolucion de la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Mag

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién "COSTA", son unifamiliares, tandran
siempre las extensiones y superficies determinadas en los planos; no podran ser
subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni adn, a titulos de participaciones

sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos, se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad de poblacion y unidades de viviendz rasuitants,
sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupadcs.

Articulo 7.- Las autorizaciones concedidas por el GAD Manta y otras institucicnes.

determinadas en el articulo anterior, estad condicionada a la obligacion del Prometor -

Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urk n),% 1
N

equipamiento, de conformidad con los planos aprobados, memorias tégr i_«f/*aé’y_pgp ag\
normas de este Reglamento. Al e \E2N
ol |lh-d |z
El costo total de las obras de urbanizacion sera de cuenta del Urbanizadcr, sim gus la ™/
bras _de

Municipalidad contraiga obligacién alguna para con la ejecucion de Tas.
N P

R Nl

urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO

DE LAS OBLIGACIONES DEL PROMOTOR;/E;M%DOR
Articulo 8.- Los trabajos que se obliga a realizar el Pl“ﬂggtbr - Urbanjzador para habiiitai
los lotes a transferir a los particulares son los siguient(e’s"“.g [ %
'\ £
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Levantar edificaciones para porico de acceso, area de rscreacion, £spacios

a)

verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordllios de conformidad con o programado,
c) Cerramiento penmetral de |a- cion.

En este tipo de urbanizaciones E
el Urbanizador podra realizar fas\Br

sactores o total.
{

Articulo 9.- PLAZO DE EJECUCION OBRAS DE URBANISMO. - El plazo para la
construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas, regulandose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, previos informes del

Departamento Técnico Municipal.

Urbanizacion en forma progresiva, eslo es por

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 10.- SUPERVISION DE OBRAS DE URBANISMO. - El urbanizador permitira el

acceso a la fiscalizaciéon Municipal y de ofras instituciones relacionadas con las

infraestructuras, para que efectle las inspecciones provisionales de obra dura ﬁé‘e}\
¥ <l

iranscurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento

CAPITULO TERCERO
DE LOS BIENES PARTICULARES

Articulo 11.- BIENES PARTICULARES. - Son bienes particulares y, por tanto=ds=
dominio exclusivo, el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra
delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun
conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro

de la Propiedad del Canton Manta.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una vivienda por lote; o mas viviendas, segun [oiaﬁ,agrﬁpado

conforme al Ar. 8, Inciso No. 3, de este Reglamenio Interno, y de acuetﬁ’o @ las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, detennmacas éry-‘e];-_

fews lrl-..'. P
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Ariiculo 12.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - Lo
mencionados en el articulo anterior seran utilizados unica vy emluswamex
viviendas residencizles o de reposo.

1-9,“’101"_;~0 \

O

(OF

La construccion de obras para un uso de suelo diferente y Hﬁ aqrtonzad

aprobacién de la Urbanizacién por el GAD Manta, y a éste Reglam‘énto i J.atal
como infraccion y debers ser denunciado inmediatamente al GAD Ma| of quiénes
administren la Urbanizacién, debiendo el infractor merecer la sancipn g ‘_L_' fes ong:a
e f ;\ -~
CAPITULO CUARTO s ”'E““}ff,\-\\,
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLA!VENTACIO? "'-‘-.';;-\
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS { o/ A AN
'. - / :F._.' s } ::.

Articulo 13.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las normas: &Q otﬁpaeton C /
(COS). y utilizacion (CUS) del suelo, que se detallan en el respectivo plano' da‘l priec

.’r rL-‘

Articulo 14.- RETIROS. -

Fachada frontal a la acera 5.00 m. (de la calle principal, caso ssquinero)

Laterales minimos 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m. -
Fachada posterior 3.00 m. /, iyl ‘*‘-\-.‘

fraruas destinadas a senndumbres para servicios hldrosanltano "q e se_encu ntran
establecidas en los Planos, especificaciones técnicas del Proyecto, A en\\l;ts.EscrltL_lras

Plblicas de Compraventa.

a. Rstiro Frontal:

Reatiro frontzal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del
loie hacia el interior, (desde acera hacia fachada casa).
A

b. Retiros Laterales. -

\ Retiro Lateral de 1.50 m: Es &l limite establecido a los 1,50 m., desde ei lingero

lateral hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.
——-_"—-..._'
0/ SOM0 Do
Goimsdel rimde?‘o\

: c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es ei limite establecido desde los 3
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edlflt./acmn dela plarta

alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se p T({nmra, Gano’s péra \

puartas y ventanas.
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Articulo 15.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas 7.00 m. =
En equipamiento urbano 450 m. qu&?? t Eeente

del lote lo permiia, se
nivel de la acera, ¢, un
es decir, pusde llegar a
|, la altura maxima de ia
el paisaje urbano de 7,00

En los terrenos con pendiente negativa, cuandd. fa i
permitira, construir como subsuelo, una pla‘ adrgroﬁa rDaj &
piso referenciado desde el nivel de la acera déhl\a camafpnnc %

tres pisos el total de la vivienda, pero desde{ar.a era
vivienda serd de 7 metros, de esta manera, copserve
metros de altura de las viviendas sobre la acera de [aVia principal.

Articulo 16.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida Ia
edificacion.
Articulo 17.- Todas las edificacionss de servicios comunales serén de uso de la

Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 18.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, en la busqueda de un armonioso

zntorno.

Articulo 19.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con es,trqctqraq
o0 N "

sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo 2 los siguientes elemen

Cimentacion : Hormigén armado
Planta baja y planta alta — hormigén armado. \

Pisos:
Paredes: Ladrillos o blogues, u otro material o elemento similar. \ 2
Cubiertas: Hormigén Armado, Madera tratada, media duela, hierro, “\-

Carpinteria: Madera-hierro.
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre loles sera de 2.50 metros.

Articulo 20.- Los volados se podran realizar en la cubigrta y balcones y su retiro desde
la acera, no sera menor a 4.00 metros de la acera.

Articuio 21.- Las areas de garaje tendrdn una altura maxima de 2,50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podrén cambiar de funcion para la que fue

consftruida.

Articulo 22.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS. HH, y corredores deberan

tener relacion directa con el exterior. //T P
s JUEL r,,.,‘}' c:\\

-’\"

Articulo 23.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable sg; permiteﬂha unar_
distancia minima de 1,00 metro desde la estructura de la vivienda, vy 1l sle] metr"-d j

mures madianeros | . POV B L2 das prverilentes
-o-on-u--év‘-tl'aa.nll.--r eorg vice ~ Gire uspizifern f’fl\\
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-~ SEXT4
Articulo 24.- TALUDES. - Todo talud debera ser protegido de su deteriory/\ilp:é
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes; @io'éles
Ear . ]

deberan ser resistentes al empuje resultante y disefiados correctamente.

Articulo 25.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS. - En ce%?\@tde:i-?g
pendiznte igual o superiores al 10% se respetara el perfil natis d?i terres
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permitens‘s@ con

i

[

drenzje y estabilizacién. S # ii all %
= —
- 7 &8 S
. CAPITULO QUINTO 3 TEEE &
PROCESO DE DISENO Y CONSTRUCCION DE LAS WIE{ND S ,{j"-“
Wy ot &

——

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivos linderos; retiros; y, aisciacic
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.;ﬂf_];}xﬂ

b) Consulta previa con el Organismo Administrativo par AnzHSTs derdisano con las
Ordenanzas Municipales y este Reglamento. En cagocde mf2star opostituido el

Organismo Administrativo para el andlisis previo a s toriiébiéfpﬁde ‘é_SOIiciiarlo

al Promotor - Urbanizador, quien, de acuerdo con la (ui) unabj%ﬁﬁlecjjaé en esie
4 r

nes
la

Reglamento, aprobara la solicitud o la desaprobara. \Z, Y/,
¢) Estar cumplido con las obligaciones econdmicas qu\‘éeﬂ, tab oAt parz 'os
propietarios de cada uno de los lotes. i
d) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbapo-;.;/jt::. 12D
2) Elaboracion de los planos del proyecto. ¢/ NN
f) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativ"f.ﬁf;/ al” Promotor- -
Urbanizador para su autorizacion. Una vez aprobada :?Q‘gjr e:l";-,_C_)rganisimo

Administrativo o por parte del Promotor - Urbanizador, :_%e-.\prog-’eﬂgré a‘ia
aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de Plafigamiento Urbario
Municipal. N D 574
g) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Sanitarios “y==Eléctricos,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el

Municipio.
) Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre del profesional gue tiene la Responsabilidad Técnica debidamente

registrado en el Municipio para dicho proyecto, y gue permanecera &n I
construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de consirucion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,

incluyendo los fines de semana.
E| constructor, debera registrar el listado de todas las personas que laboren en

)
obra con sus respectivas copias de sus Cédula de ciudadania y sus Record

Policial auténtico y actualizado. Al ingresar y salir de la U%pﬂiggg@r}t_;se
identificaran en el portico de acceso, y deberan acogerse a las rfggu*la;cimnesc;qua
GRS .ir;!i‘\

wde 2

disponga el Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizad‘c{r,_-’\;_< =
|, El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del njignio Co';[gj:_:';?n 23l
a,vivienda en construcciéﬁiy"‘el nombie dals;

impresion clara de la lpgalizacion, de,l: , vivien: )
" 4 . ‘ L g /
constructor. COFYECsN Cpeae 30100001 €20 Weg2 #7757 'ﬂ.;',-'/
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n)

V)

w)

<
S

N
e

La Guardiania asignada a cada consiruccion estara subordinada al Sistema ds
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con &l mismo.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino

dentro del area correspondien construccion.
No se permite que realicer{rabajos’ Qbra sobre las veredas, ni realizar meszcla

de cemento sobre las a
No se permite que las

las mismas. ;
Cualguier dano realiza
por la Administracién o
La obra podra tener

herramientas que pertenszcar isma.
La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de

desperdicios y basuras.
La solicitud del servicio de Energia Elécirica, para trabajos de construccion,

debera realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una seman’JdB :

ugfaé T}asen SO?H: las veredas, ni se estacionen sobre
i

Gwen) 2
Ia\gjfca‘éstruclura de la Urbanizacioén, seran cobrados
endera 13 nstrucc;on de la viviends.

=

\

anticipacion. // s
Todos los copropietarios de la Urbanizacién que dessen construir sus,'vwlendas Y

necesiten el servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar Ta] EPAM er

medidor correspondiente. \
La entrada de material para cada obra particular, desbera tener \ei l@o

s '_,- o

N E

presstablecido por la Urbanizacion. s
Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o em m:aSJ

nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con &l

personal de seguridad estas actividades.
El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso ds

maquinaria pesada.
En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de

!

polvo.
Presentar a la adminisiracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.

Articuio 26.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a)

b)

c)
d)
e)

Consulta previa con el Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador para
el anélisis de la intervencion en la vivienda con las Ordenanzas Municipales y

este Reglamento.
Estar cumplido con las obligaciones econdémicas que se establezcan para los

propietarios de cada uno de los lotes.
Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar.
Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su aﬂfarla_ablon»,

En casc de no estar constituido el Comité de Admlmstracmq para e! anahs_ A3

AR
previo a su autorizacion, debe soh_.r‘aa’rlo al Promotor - Urbanrvador rqun—:‘n— dé 5
fire ."H‘-]U’(z(fu I i !
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la desaprobara.
f) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Pro

Urbanizador, se procedera a la aprobacion definitiva de l@&?—ﬁ?é‘ﬁﬁs

Departamento de Planeamiento Urbano Municipal. o
g) Para el proceso constructivo se acogerd a lo dispuesto en tggas su
articulo anterior. TR
D b

Articulo 27.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS @AS}
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Pubbq&

(EFPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requranos*\ _
vivienda. y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. : S i ‘!-f/,

_, l ; o ¥

Las descargas de aguas servidas como de aguas lluvias, asi bomu\.aa S acor ndaa de
agua potable, elécirica y telefonica de cada edificacion o solar, debea sau* i sé 2 las

redes instaladas en la Urbanizacion. \

Articulo 28.- SUPERVISION DE LA OBRA DE EDIFICACICN. - La Municipalidad como
las Empresas Plblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las
obras de edificacion ejecutada por los particulares, en base a los documeanios técnicos

aprobados. i
/" 'FW""‘*"\
CAPITULO SEXTO / Cob—=d,
DE LOS BIENES COMUNES/, (// « e .‘7 \ -‘: '\.‘
I" s s
Articulo 29.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se ccnSIQerén blenes uomunes foda Ia
obra de equipamiento urbano, tales como pargques y edi 5

Y
{08 para 5\.'ento¢ arzas para

uso recreativo pasivo y activo, portico de acceso, asi como la-infragstructura vial,
Hidrosanitario, eléctrica, telefénica, hasta las conexiones domicitarias=son ios solares, y

extendiendo su limite fisico hasta los linderos de la urbanizacién destinadas a dar

servicio a los usuarios.

Articulo 30.- DEL USO Y USUFRUCTO DE LAS AREAS COMUNES Y SERVICIOS

FPUBLICOS. - Las areas comunes, podran ser utilizados libre y voluntariamente por los

propietarios de los lotes de la Urbanizacion, asi como las psrsonas gue bajo su s
responsabilidad inviten. El acceso a los servicios publicos, se lo realizara a través de la

infraestructura disponible en la urbanizacion y estara regulado por este reglamento y

por las instituciones publicas correspondientes.

Articulo 31.- OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANGO. - La constituyen:

a). Pértico de acceso. - A la urbanizacién de 4 catriles con control de seg/uridad 32 ~'bf“,

t—-"
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Adminigtracion

Salén dz eventos
SS.HH. H/M

Plaza de entormo
Gimnasio

Piscina y SS.HH. H/M
Area verde

Parqueo vehicular

c). Parque No. 2. Se ubica en la parte posterior de la urbanizacion y cuenta con los
siguientes equipamientos:

Cancha de uso muliiple

cancha infantil

Juegos infantiles

Area verde

SS.HH. H/M ‘,-’.T’_- LI A

.'f.’—/

d). Araa verde dispersa. Se ubica en diferentes sectores de la Urban(z:acyon g
ol WY

Articulo 32.- CBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - La constituyen:i| -
\\-—a

aon\y canscrvaran las

"—._._—- :

———

a). Vias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segulin su funci
caracteristicas coniempladas en los disefios.
2). Aceras. - Estardn dispuestas en forma adyacente a las. calzadas, seran

=5 5

jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los diserfios.

c). Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; estacion de bombeo, linea de impulsion, etc. !

d). Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillade
pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias
a los cauces naturales existentes, disponiéndose unicamenie de un sistema de
sumideros en areas de vias deprimidas que se conectan con un sistema parcial
establecidos en los disefios del proyecto, y un sistema de recoleccién en corredores

danominados servidumbres.

). Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucién de agua potable con

a2
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de
la instalacion de hidrantes

valvulas de control, de desaglie y de aire; asi como,
correctamente ubicados. oo 5
/,—ic-" P AR
7). Redes eléctricas y telefénicas. - Dispuestas de manera subisrranea, dafando de Eos %
servicios mediante Red de|Distribucion Primaria y Secundaria, con: acome?tida L
-...:llii ....s.éaquehg ‘ n ‘ ' J :
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estipuladas en el proyecto.
v ra- <Ny

AL (R

- ! i gk : & )
g). Servidumbres.- Para los casos que existan la necesidad tecnica de instalar tu§§|§as B Y
para los sistemas de aguas servidas, lluvias, agua potable, elégg}ﬁg,rgelefénwéd@””h g&
-~ . | o~

L

equipamientos de estos sistemas, cuyos trazados demandan (e espaclog, parg

.. A " [~ W] )
construccion, se establecen corredores denominados como sgmdumﬁr’i‘,! S\
los lotes, para lo cual es necesario, disponer el retiro minimo o Sepaza i~

distancia, para cualquier elemento de edificacion, basicamentazn ja AL

y cisternas; debe precautelarse ademas, las condiciones adecugda‘é, Ho y
: facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la Zg2 de (afrenok big'la

cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar f:ﬁ% wetioNEs / 0

=dificaciones. Por lo tanto, se dejara estipulado &l paso de servidumm'g_,_‘ las ".?gr_?iji&ras
de Transferancias de Dominio de todos los solares por donde atravesarafias fsscargas

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posizriores.

Articulo 33.- PROPIEDAD DE LOS BIENES COMUNES. - Las superficies de terreno
contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y espacios verdes,
pasaran a ser propiedad Municipal cuyos bienes se protocolizaran y se registraran ante
el Sefor Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 34- PROPIEDAD DE LAS OBRAS DE EDIFICACION CORMBNALES Y DE
REDES DE INFRAESTRUCTURA. - Todos los materialss y tra é}éfs‘lé’r%fs’léa,b"os en las
obras localizadas en los predios determinados como bienes déxso piblico, pasaran a
ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para o cual; previo a su registro, se
requerirad de los informes sefalados en las normas municﬁp‘_a_!{as que. para el efecto

zyxistan.

N y N

Las obras la relacionadas a infrasstructuras y servicios b\a"'s'i'éo‘s:;rcémo sistemas
hidrosanitarios: eléctrico; vy, telefénicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,

respectivamente.

Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad v de las
Instituciones sefaladas, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimienio y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Organismo

Administrativo é al Promotor - Urbanizador.

_ CAPITULO SEPTIMO .
UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 35.- DEL TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE/L,&G&JQNTQ
RESIDENCIAL. - El acceso a la urbanizacién se lo realizara a través 'd,e;'ig'. viaf!\déﬁf@%\
San Mateo. El transito vehicular interno, estara regida por las leyes del Ecliador. Comib

|z Urbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada directamente a la:nialla irbana de

| ansi ' i co be2 £, G P = 21
la ciudad. el trénsito vehicular y peatonal derptrgrgg la Urbanizacion’ estard régulado.s
preres eprre coirsitan e \:\ w% SR T :
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Sl e S
permitiéndose el ingreso y mrculacnop ﬁe veiyeulos \yjjprsonas gue se identifiquen en la
puerta de ingreso y cumplan cqw flos’ Teanfglfoq e control establecidos por la

Administracion respectiva *11 \ o i) =
\ v~ S =
\o\ p«;’” J
Articulo 36.- Los vehiculos que asm@u‘ | area nal solo podran parguear en las
areas destinadas para el efecto. Ntecnish

Articulo 37.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Las &reas
comunales son de uso de los habitantes permanentes de la urbanizacidon, con las
limitacicnes que senale la ley y el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso

racional y equitativo de las mismas.

Articulo 38.- Cada familia que habite en la urbanizacion tendra derecho a un numero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcidy
de la naturaleza del &rea o por alguna fecha en especial que demande su uso intensivo.

Los duefios de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacion no podran traer

LG g

invitados para el uso de areas comunales, L0 o e
- ol RN \

Este uso corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, ntendiandose por
familia solamente a él, la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a, Icﬁ padres da los

Articulo 38.- Los parques y dreas verdes comunales seran utllt/édsw Lf 3

copropietarios y usuarios, segln el uso natural que corresponda. "Qin/

Articulo 40.- DEL SALON DE EVENTOS. - Las fiestas, reuniones sociales y
celebraciones privadas se realizarén en las areas o lugares comunitarios destinados
para tal efecto; eventos que se realizaran en horarios establecidos, sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipacion al evento, para efecto de seguridad y

establecer los costos a pagar a la administracion para solventar los gastos de servicios
plblicos, limpieza y seguridad. De considerarlo necesario, la administracion destacara
un guardia de ssguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de guien

rezlice la celebracion.
Articulo 41.- DE LA PISCINA. -

La piscina no podra ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamafo y

a)
capacidad permita.
b) La piscina debera ser usada dentro de los horarics y dias establecidos por la
administracion.
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de
Eﬁmes’ucos 0

vidrio o plastica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, ammalesw
mascotas al area de la piscina. & *‘-"-'n-f;‘ﬂ;‘\

f‘i_-

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o, qus sean Iievados‘.|
4 - T
or el copropietarioy se 5§ isan en las dreas determinadas para ei r.:E'CGI ashi
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ubicadas frente a la plaza.
Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la comp@mmatg

Prohibido el ingreso de personas en estado etilico. o i
Se debera usar traje de bafo y ducharse antes de usar Ia;ﬁnsclna“! "'-
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, niarr ojar ul a
El area de piscina no sera usada como zona de baile. =

Se exceptia el uso los dias de mantenimiento. :
Las escuelas de Natacion que se crearen para o
tendran horarios especificos previa determina
administracion a fin de garantizar el uso equrtatru ‘

}
sus familias. -._‘:\ ,_,\ v/ /
\ \k

Articulo 42.- DE LA CANCHA DE USO MULTIPLE.X: \\y

La cancha de uso mlultiple podra usarse para realizar jusgos los dias
t&cnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza,
segln la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en
las horas no picos a fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En
caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya concluide.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrendia s sa “Jugara
hasta un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aptmara én cuéiqwer

\./ r'::l’ > _.‘\

dia de alta concurrencia. L35 ) \
'!~f B I

Las eacuafas deportivas que se crearen para los habitantes! de\la UrbanlzaCIon J
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran. 'egulazss par g

administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demas COpFOBIE‘f&HOS V.511S
familias. Sl =

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada

copropigtario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo, las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.
<

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Organismo Adminisiralivo
o por parte del Promotor - Urbanizador, se admitieran: escuglas deportivas; 9,
pearsonas que no tengan lotes en la urbanizacion, éstas, deberan pagar el valor
por el uso que determine el Organismo Administrativo o por parte del Promotor -

Urbanizador
"5: O B

Aquellos que Jueguen t{urantefla norhe deberan cubrir el valor de la (s) hora (s)
por servicio alectrmo“ que determlne‘el Organismo Administrativo o por parie del

g
Promotor - Urban ador [l L e tas prrsedente
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~SEGURIDAD. - Es de compeiencia de Io
§/p9_r;.§'«%}(‘icib‘s-;'t;i‘e mantenimiento de las area
0,42 sgglyidad |pediante la vigilancia diurnas y
10 16 86N & ageego controlado en el portico de la
nismo Adminigtrativo o por parte del Promotor

T, 4
.A“_k/"

Articulo 43.- MANTENIMIENT,
propigtarios sufragar los co
comunaies y equipamiento u
nocturnas en zonas deﬁnidasa\\

s
=
=

Urbanizacion y las que decid
- Urbanizador.

—
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. CAPITULO OCTAVO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, RESPONSABILIDAD, o
CONVIVENCIA DE LOS PROPIETARIOS (

YORMAS DE"

RETEA

Articulo 44.- DERECHOS. - .
\\'3,\\ e TSy
Los Propietarios tendran los derechos establecides en la Ley, sigftipre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, los mismos que son: =

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento.
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el pago de
las expensas comunas establecidas y de cuaiquier otro valor que adeudare o fijare la

Asamblea de propietarios.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propieiario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno. ‘

Articulo 45.- OBLIGACIONES. -

c) Coencurrir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y voto.
d) Cumplir con las disposicionas del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea enire ellas, desempenar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que

e)

sefale la Asamblea.

Pagar de manera cumplida las cuotas gue se liguiden por /cagﬁ(e?‘tggtd_\?\
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bi;;n;e‘s;_ca‘rﬁung:_s'-,:‘;\-\\
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidos & los-bienes =\
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda hajapernianégida’ !
cerrada, o el lote esté sin construir, por cyalgyisr, causa, no te;qo,pé\ra al propietario. 3 il
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de la obligacién de pagar las expensas por gastos comune s y contri
extraordinarias.

g) A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuer%tam ‘
administracién y mantenimiento de los bienes comunes oSEN pmpo
superficie de su bien particular, pudiendo servirse de,\-ﬂos Dig
existentes en la urbanrzac:on pero respetando el destind nah."

expensas seran determinados en primera instancia por el Pat
y, una vez que la urbanizacion esté desarrollada y ocupa'
de los solares, por el Organismo Administrativo [ ‘.3-1
h) A cada propietario le corresponderd cubrir por su mUEF
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes ,-Jar‘ICSUIQI?eS 7
) Los gastos de administracion y mantenimiento de los \Hiehes 2onit
Urbanizacién, estardn contemplados en el respectivo p esug_ﬁfé/
mismo que podré ser revisado, las veces que sea necesario, cOMo consecuSncis
de circunstancias eventuales. Dicho reajuste.se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran co mdlhacores el aumento de indice da
precios u otras situaciones que alteren Iz cpn/ omia namonal como el incremento
salarial por efectos de reforma en la le sf cxor“-( labo;al previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea. f_;

j! Cuando el propietario, estuviers ausebte. de.'su- vivienda y tuviers invitados
(familiares o amigos), debera el propie‘l}-xr@ comunicar dsl particular a la
Administracion, con un minimo de 48 horas' de,anticrpac:on caso contrario el
personal que presta servicios de seguridad, por disposicidn de la Administracion

no permitird el ingreso de tales invitados

k) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia dz su bien, para la
incorporacion de clausulas especiales en las escrituras de compraventa, como 23
el caso de las servidumbres y otras; asi como, dal Registro de propietarios que

debe llevar el Organismo Administrativo o del Promoror Urbanizador.

Articulo 46.- RESPONSARILIDAD. -

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propistarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio de sismbra d
vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo 3
permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las

propiedades vecinas.

=s obligacion del propietario o usuario de las yivigmdasamantener sus areas verdes; de
no hacerlo, la administracién la hara con capgo aJ ﬁfopvqfar?@ con el objeto de mantensr
&F
la caracteristica y condicién de la urbanizacig ﬂ.. % 1” ‘
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Independientemente de la responsaby
czlles. cada propietario o usuario d
arza de calles y aceras frenie a su
sera la administracion.

El propietario de un lote, sera persmfa"'a{.‘y\ Qecwaiaﬁahw
causados a los bienes de los demas préfietarios o a 1o
propio y solidariamente, si los darnos provienen de imprudencia o negligencia de sus
depandientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine &l
Organismo,Administrativo o el Promotor - Urbanizador. encargada de |a administracion y

cuidado de la urbanizacion. x'f':‘?‘?'_;.“;:‘““-
RN

-
,

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la rep rabﬁén@-rgﬁg'sit:ién del bie
en el tiempo establecido, el Organismo Administrativo o il {Pramotor - Urbanizador
encargado de la administracion y de los bienes de la Urba "z}Lcié .;é‘od_r,a' redlizar a su
cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, més una mi lig-por el quince por ciento
dzl valor de las obras efectuadas. N

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
administracion de la urbanizacion.

Articulo 47.- NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propigtarios de los
bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de cumplimiento
chligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion;
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

a)

b)

urbanizacion.
No permitir que las personas gque se encueniran bajo su relacién de dependencia

utilicen las areas comunes como lugares para acciones inadecuadas, debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que se deberd respetar lo que establecen las Ordenanzas

Municipales y este Reglamenio.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parie

c)

d)

[

integrante, de los utensilios o
harramientas utilizados por el propietario en su tral;ar'g;gf Tagii\\fidad, sustancia
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a)

n)

Para la recoleccion de los desechos solidos, se regirén a lo estipul
' — s q4e & 3 o DY
Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes; sobre todo, en Ia dispgsipi
. epe = . a gl . -
en lugar seguro y ordenado en cada domicilio, y su correcia coordinacion cen
horarios de recoleccion que realiza el GAD Manta
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion amERas]
parabdlicas sin autorizacion expresa del Organismo Adminigtiati

Urbanizador. >y e \Z N\
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjere F;fr? sh blegy que
casionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecios) ZZILEEEIDS KA la

presentacion general de la urbanizacion. T £ //
revia cita, y con su consentimiento, el propietario podra 280+ SRS Ermitir
fadsbio e perscna

la inspeccion de los inmuebles de la urbanizacién, al adminis
que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a verificar el
cumplimiento o no del presente reglamento.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimienio de esta obligacion, las notiﬁcaci&ﬁeﬁ.‘:‘sé}—h‘ér—én en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara e/ghdltimo domicilio que
la administracién hubiere conocido. ?‘-‘( W NG

CAPITULO NOVENO
DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

Art. £3.- PROHIBICICNES. -

Esta prehibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

)

a

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales ¢ cualquier
otro lugar de la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascola) sueilos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstcs podran pasear
acompaiados de sus respectivos duenos, siempre y cuando estén debidamenie
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafo o agresividad resulte peligrosa

para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabiiidad/dg.n_a_ga
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es resppgsaﬁilid‘“

A . i . W sl CAN
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar est :\tr_abajo. ",

Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodefagiones en la*.

veredas, bordillo, parierres, vias y ‘s‘o}a;res vacios o en las areas (g éircqg;ﬁé‘
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)

m) Realizar cualguier tipo de ruido que afecte la priva

v)

w)
X)

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceplia el uso
de pequefas cercas ormnae] *@ﬁﬁmgamente de sistema de enrejade hasta una
altura maximo de 90 ce)%ug 55~ N
Ja6 yivied as]\gégién destinados obligatoriamente a &reas

\ |

Los retiros frontales
verdes u ornamental Je gy 17
Reparar o realizar ter}qgé’n}o de > yehiculos en la via publica o areas
comunales. e SR
Parquear en la via pub qﬁ’tefégiénte los vehiculos se parqusaran en los

: Gopre
garajes de cada una de lasviylantas”

Dafiar cualquier objeto, instalacion © estructura de propiedad de toda la

comunidad de la urbanizacion, todo dafio que se efectuare debera ser reparado

por cuenta 'y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines

distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no Ip_mdré,pc_astinarlo par

uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan. respetarse ~las buenas

costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguriq?iqi;de sus moradores;

Realizar en la via publica o areas comunales cuaqu'\é}fctc'aﬁ queratente: tontra la
O ‘e

moral y las buenas costumbres.

. " 1%

{ L a 41

-y
\ S

| A S
L@gc{y\f 'frérlc,y.i{i:dg{d de los
demas habitantes de la urbanizacion. oo e/
£| manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de men vda-sdad, cuyo uso
no sea permitido por 12 ley 0 en razdn de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes 0 en 4reas no destinas

para uso vehicular.
Al conducir dentro de [a ciudadela se debera respetar todas las normas de

transito y la velocidad no sera superior a 30 kilometros por hora.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de producios y servicios en

general dentro de la urbanizacion.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y IeITenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organisme
encargado de la administracion lo determine.

No destruir o alterar las cercas vivas y en g
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No instalar desaglies de cualquier tipo a la via publica; la violacion de esta
disposicion sera cancionada por la Institucion Plblica encargada con |a maxima
multa y demolicion inmediata de las obras correspondientes, 108 costos que

casionen seran de cuenta del infractor.
El aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los espacios comuna

y sobre las aceras.
No se podran modificar las alturas de los bordillos ni destruirio

La preparacion de ho

eneral, areas verdes de la

les, recreativos

s por ningtin motivo

conlleve al deterioro de estas. /R
. . T . qt
Ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, Y &n génerai en loss
espacios plblicos de Id Urbanizacion. £Q) El: Quc tas precedints [
i, BT S Caplees f,'-"f'-’-'-l.‘.f.lirf-}
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) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urb_gﬂlgzmoé
> A
- N n

vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. 5 5
aa)Construir en los lotes edificaciones que modifiquen &l uso d&\m%&@m
que fue planificado. Se prohibe Ia construccion de-lqEakes; 5oq ez
industriales, asi como la consiruccion mixta de viviengﬁ’aé—; i
u otro uso diferente. I o
bb)No se pesrmitirdn por ningln concepto el cierre é_—dﬁs»— as, A5
constituir bienes de uso publico; sobre el uso de l‘s" \re '*»’;\f' ;

e ‘S

estaran debidamente reguladas. " %] s S
o) No se permitiran por ningdn concepto la quema de MATIgoTes gRtE Pigjo o de
oiros elementos en las vias vehiculares y aceras, este actodeteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran

los costos de reposicién, y serén muitados por la autoridad Municipal competente.

£
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Para los casos de incupiflimiisnta; o ds

Articulo 49.- DE LAS SANCIONES. - iy :

infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sancioneis;?g;g}’ p,rocedihﬂehio

para aplicarlas que a continuacion se determinan: ;};._—,f' L e
il'ﬂ‘;' | “‘;_, ' i

2) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas\ en. el prasente
reglamento, obligara al propietario que incurrid en tales féli&s;\g deshacer/o
reparar lo realizado en el plazo perantorio establecido por el Drganismo
Administrativo o &l Promotor - Urbanizador, sin perjuicio de que 2ntaso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobréandose ademés una multa por el quince por ciento de las
obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la mulia gue se IMpUSC
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de (€S meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad da suspender &l derecno de
<0 de las instalaciones comunes a Ia urbanizacién, asi coimo
de guardiania, y apertura de Garita a través del

RTH

los propietarios al u
también al derecho al servicio
guardia de seguridad.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea |
del inmueble; y, en este Gltimo caso, s& le comunicara al propisizriu sl inmueb
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines corras;::n/chagt_e_a\
z) Sin perjuicio de Io establecido en los literales anteriores,:xa;i;’,{@i'gg‘?ié‘mo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, tiene el derecho /ﬁ_@*\fgué?élié’r'séf%; \‘

Jusz. a fin de que éste ordene al propietario del lote de terfzaeia reposiciar; \\
reparacion o enmendadura de cualquier tipo de vi ;
&

mputable a ios ocupantes
ls
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Articulo 50.- REFORMAS AL REGLARFENTO: - Cualjuier reforma al pressnis
Reglamentc Interno, debera sei a-@-ada mtc,lafmente, en su orden, por el Organisnio
' nliadb?\por e1 \1.I. Concejo Cantonal de Manta,

Administrativo o el Promotor - |
previo los informes de los rta E.{%;, Pepﬁ entes del Gobierno Auténomo
Via F

Descemraliza;do Municipal del Ca
i&ﬂ @ct% —

con 10s pfanos respectlvos al Ser.or R-c

--,_._
mlttaos Sendos ejemplares junio
* a Propleoao ¥ a los respectivos
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Dr. Yonando Yoz Cbezas
NOTARIO

1 0985197994; Correo electronico: lorena_gilces@hotmail.com . De mane?‘aﬁ

2 especial la PARTE DEUDORA acepta expresa, libre y voluntariamente qug‘-t?—@k §
3 direccion de correo electronico sefalada sea considerada también pa%:
4 citado de manera telematica de conformidad con lo estipulado por el Cé &0 supLES
»5  Organico General de Procesos. La PARTE DEUDORA se compromete a hacer
6 conocer al BANCO, en forma inmediata, los cambios de su correo electronico
7 indicados en esta clausula y/o demas datos entregados al BANCO, la actualizacién
8 de datos no implicara cambio o modlﬁcacaon del presente mstrumento y podra ser
9 realizada por los medios que el BANCO ponga d:sposncuon de la PARTE
10 DEUDORA. EI BANCO no se responsabiliza en caso de que la PARTE DEUDORA
11 no notifique tales cambios con la debida oportunidad. CLAUSULA DECIMA
12 CUARTA: INSCRIPCION.- La PARTE DEUDORA queda facultada para obtener
13 lainscripcion de este instrumento, obligandose a entregar al BANCO, en &l plazo
14 no mayor de treinta dlas a partlr de la fecha de celebracion, dos copias certificadas
15 de ella con la razén de su lnscnpcwn Usted Senor Notano Se servira agregar las
16 demas clausulas necesarias para Ia .\;aildez de este mstrumento ” Hasta aqui la
17 minuta que elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la
18 abogada Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada profesional, con matricula
19 numero Trece — Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para la
20 celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
21 legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los
22 comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman
23  conmigo en unidad de'écto se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente

24 escrttura de todo Io’cqal DOY FE.-

Avenida 3; entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) - - & notariasextamanta@gmail.com
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