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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 3380

Niimero de Repertorio: 8109

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha catorce de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3380 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0912783792 ANDRADE FLORES MARGGIE VIOLETA COMPRADOR
0920167327 AGUILERA CARCHI JAIME IVAN COMPRADOR
1390086861001 CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A  VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1370403000 85042 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 14 diciembre 2023

Fecha generacion: jueves, 14 diciembre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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20231308005P02986

NOTARIG(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTQN MANTA

EXTRACTO

[Escritura v [20237308005P02986

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

oaf;\f'ru PE ('?ﬁ

FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE DIiCIEMBRE DEL 2023, (12:26)

OTORGANTES
OTORGADOQ POR
No.
= i = Documento de - . " Persona que le
Persana Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Edentlzcaclo Nacionalidad Calidad representa
CONSTRUCTORA 13900868610 | ECUATORIA § VENDEDOR(A | RODRIGO CLOTARIO
Juridiea | oy DADRODRIGO S. A s i 01 NA ) VELEZ BARBERAN
A FAVOR DE
Documento de g,
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA § COMPRADOR
Natural FAGUILERA CARCHI JAIME IVAN DERECHOS CEDULA 0920167327 NA A)
ANDRADE FLORES MARGGIE | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural VIOLETA DERECHOS CEDULA 0912783792 NA A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

140000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATOQ:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MA TERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308005P02986 p— y/4
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE DICIEMBRE DEL 2023, (12.26) \ //
PAGINA WEB Y/O SOPORTE o/
ELECTRONICO 4 hitps://portaiciudadanc.manta.gob.ec/ver_documento digltaWFk4 36%;;)5 {iportalcibda .manta.gob.ec/
PAGINA WEB Y/O SOPORTE -  ASTL
ELECTRONICO 2: https.ﬂportaIcrudadano.manta.gob,eé % & QJ' taINP :
PKGENA WEE Y/O SOPORTE 0%
ELECTRONICO 3:
OBSERVAGION:
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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INOTARIA!

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P02986
COMPRAVENTA
QUE OTORGA o
o(’“ To Sy
LA CONSTRUCTORA CIUDADROB&u %
2
A FAVOR DE LOS CONYU%; . :
£
JAIME IVAN AGUILERA CAR@yI y &

QO’WFA DLLCPR\
MARGGIE VIOLETA ANDRADE FLORES

CUANTIA: USD. $140.000,00
AVALUO MUNICIPAL USD. $129.223,37
o1 2 COPIAS)
R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Reptblica del
Ecuador, hoy trece (13) de diciembre del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO QUINTO
DEL CANTON MANTA comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNO.- El sefior
RODRIGO CLOTARIO VELEZ BARBERAN, portador de la cédula de
ciudadania nGimero uno, tres, cero, siete, siete, ocho, seis, cinco, uno, ¢inco
(1307786515), de estado civil casado, de ocupacién comerciante, por los
derechos que representa en calidad de PRESIDENTE de Ia
CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A., portadora del RUC
1390086861001, tal como lo certifica con la documentacion que se adjunta
como habilitante, quien en adelante y para efectos de este contrato se le
llamard “LA PARTE VENDEDORA?”, con domicilio en la via Man

7

Rocafuerte, Kml Y, frente a la Urbanizacion Milleniun; Teléton



0997311971, Correo Electrénico: veronica ciudadrodrigo.com.ec vy,
DOS.- Por otra parte: los conyuges JAIME IVAN AGUILERA CARCHI
y MARGGIE VIOLETA ANDRADE FLORES, de estado civil casados
entre si, portadores de las cédulas de ciudadania nimero cero, nueve, dos,
CEro, uno, sgl.é siete, tres, dos, guion siete (0920 16732-7) y cero, nueve, uno,
dos, sif:te,~ ocho, tres, siete, nueve, guion dos (091278379-2)
respectivamente, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en adelante y para efectos de
este contrato se les llamara “LLA PARTE COMPRADORA”, con domicilio
en la Urbanizacion Marina Blue, Las Olas, lote 111 y via Boulevard, de esta
ciudad de Manta; teléfono: 0985189070: bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de
edad, de nacionalidad Ecuatoriana; habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento
que se agrega a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo  integramente a continuacidén es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
una de compra venta contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la
_presente escritura por una parte: El sefior RODRIGO CLOTARIO
-BARBERAN, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno, tres, cer

-



5’ Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
NOTARIA
siete, siete, ocho, seis, cinco, uno, cinco (1307786515), de estado civil

casado, de ocupacion comerciante, por los derechos que representa en
calidad de PRESIDENTE de la CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO

documentacién que se adjunta como habilitante, quien en E"?lp%ri
efecto de este contrato se le llamard “LA PARTE VE , vy pois

otra parte los coényuges JAIME IVAN AGUIL AA (A 951 y "é
MARGGIE VIOLETA ANDRADE FLORES, de es%io SO AGTEGIE ;
entre si, portadores de las cédulas de ciudadania nimero ctag ﬁﬁ; Cem%@v
cero, uno, seis, siete, tres, dos, guion siete (092016732-7) y cero, nueve, uno,
dos, siete, ocho, tres, siete, nueve, guion dos (091278379-2)
respectivamente, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en adelante y para efectos de
este contrato se les llamara “LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES. - La CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A.,
es legitima propietaria de un lote de terreno y vivienda ubicado en la
URBANIZACION COSTA, signado como Lote 03 de la manzana D,
ubicado en la Avenida Principal y calle 2 de la parroquia San Mateo, canton
Manta, dentro de las siguientes medidas y linderos. FRENTE (SUR):
11.00m.- Avenida principal ATRAS (NORTE): 12.79m.- lote D-10;
COSTADO DERECHO (OESTE), 22.00m.- lote D-02; COSTADO
[ZQUIERDO (ESTE), 22,00m. lote D-04. AREA TOTAL: 242.00M2. Bien
inmueble adquirido de la siguiente manera: 1.- Bien inmueble adquirido
mediante Compraventa de Gananciales y Derechos y Acciones celebrada en
]a Notaria Primera de Manta el 15 de abril de 2008 e inscrita en el Registro
de la Propiedad el 25 de abril del 2008, cuyos demds antecedentes de
dominio y observaciones constan debidamente detallados en la Ficha
Registral-Bien Inmueble No. 85042 que se adjunta como habilitante,
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos €




LA PARTE VENDEDORA, la CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO
S.A., debidamente vepresentada por RODRIGO CLOTARIO VELEZ
BARBERAN en la calidad antes invocada, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de “LA PARTE COMPRADORA”, los conyuges JAIME
IVAN AGUILERA CARCHI y MARGGIE VIOLETA ANDRADE
FLORES el lote de terreno y vivienda ubicado en la URBANIZACION
COSTA,, signado como Lote 03 de la manzana D, ubicado en Ia Avenida
Principefl y calle 2 de la parroquia San Mateo, cantén Manta, dentro de las
siguientes medidas y linderos. FRENTE (SUR): 11.00m.- Avenida principal;
ATRAS (NORTE): 12.79m.- lote D-10; COSTADO DERECHO (OESTE),
22.00m.- lote D-02; COSTADO IZQUIERDO (ESTE), 22,00m. lote D-04.
AREA TOTAL: 242.00M2. CUARTA.- TRADICION - Por lo tanto la
parte vendedora transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesidn
del bien inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta
todos los derechos reales y personales que como bien propio del enajenante
los corresponde o pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa
alguna en lo que es materia del presente contrato de Compraventa.
QUINTA.- PRECIO.- £l justo precio pactado de esta venta entre las partes
de manera libre y voluntaria es de CIENTO CUARENTA MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS$
140.000,00) valor que ha sido cancelado en su totalidad mediante cheque
favor de la parte vendedora. Precioc y forma de pago que las partes
manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accién de lesion
enorme contemplada en el Cdédigo Civil. CLAUSULA ESPECIAL.-
DECLARACION JURAMENTADA: Los comparecientes, declaran que
- no existe administrador legalmente nombrado y que no se cobran cuotas de
- magtenimiento o valores de expensas por lo que, eximo de forma expresa a

sefior ﬁ'egistrador de la Propiedad del Cantén Manta de toda resp
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

al igual que al Notario Publico donde se vaya a legalizar la respectiva
compraventa del lote de terreno y vivienda ubicado en la Urbanizacion
Costa, signado como Lote 03 de la manzana D, de esta c1udad de Manta.
SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que sobr@cl’ ingik ‘- Qgtena de
este contrato no pesa gravamen de ninguna natu:deza q

ARG
dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA del " 5
NOTAR; A

2z T
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolu@ms que nd s nﬁivo de
&
) .
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de ﬁhmxgﬁ atierencia, y

que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.-
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que
entrega y/o entregard como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s)
que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendrdn origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico,
comercializacion o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o demés actividades tipificadas por la ley para reprimir el
lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacion y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. OCTAVA.- ACEPTACION.- Las
partes declaran su aceptacion en todo el contenido del presente contrato por
asi convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correran a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente a la parte
compradora para que realice el tramite pertinente para que obtengan

inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente.- Usted sefpr



Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo, para la validez de
este instrumento y el mismo sea elevado a escritura piblica.” (Firmado)
Abogado Pascual Vega Soledispa, portador de la matricula profesional
numero 13-2011-126 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTEB&ID%) DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman v ratifica en el total
de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.- |

: -
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f) Sr Rodrigo Clotario Vélez Barberan

c.c. 1307786515

PRESIDENTE DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO
S.A.

f) Sr. Jaime Ivan Aguilera Carchi
c.c. 092016732-7

/VZ/.-‘-'-;T/"‘; ’7‘;1(/. P4 {

f) Sra. Marggie Violeta Andrade Flores
c.c. 091278379-2



= REPUBLICA DEL ECUADOR B ey Cotreson

K - -~ - L& T - - . - .'}-”
" Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion =

%

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero tnico de identificacion: 1307786515

Nombres del ciudadano: VELEZ BARBERANR GO CLOTARIO
& ‘@

Condicion del cedulado: CIUDADANO & Z

: : Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANEBIMER 1

: g E £

3 k.

g 2 Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE4g77 &

g . : PN

Nacionalidad: ECUATORiANA.

Sexo: HOMBRE

B Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEVALLOS CARRILLO ERIKA MARIA

Fecha de Matrimonio: 18 DE FEBRERO DE 2000

Datos del Padre: VELEZ CALDERERO ISAAC CLOTARIO
Nacionalidad: ECUATORJANA

Datos de la Madre: BA:RBERAN MOREIRA MARIA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE FEBRERO DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-963-52117

o (I

234-563-52117 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
U UUUS—- S=- == ____Documento firmado electionicamente

La institucién o persana ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR P

o Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 0912783792

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/
(CONCEPCION)

IR LI AAGRES AR GEE HULETY

® % Fecha de nacimiento: 1 DE ENERO DE 1984
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AGUILERA CARCHI JAIME IVAN

Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 2011

Datos del Padre: ANDRADE OREJUELA FRANCISCO BELINSKI

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FLORES PARRALES FANNY VIOLETA AZUCENA
 Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de. expedicion: 29 DE NOVIEMBRE DE 2022

‘Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

30—

/

233-063-52047 Ing. Carlos Echeverria.
S Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_Documento firmado efectrdnicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Eah Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tinico de identificacion: 0920167327
Nombres del ciudadano: AGUILERA CARCH! JAIME IVAN

aazoieTszr Condicidén del cedulado: CIUDADANO

S % _
a 4 \QJ o Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAY %
: e 2 (CONCEPCION) -
1 . | §
e Fecha de nacimiento: 1 DE DICIEMBRE DE 1981 /"pf,, <
= V14 pEr ON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ANDRADE FLORES MARGGIE VIOLETA
Fgcha de Matrir_ponio: 5 DE AGOSTO DE 2011
Datos dél Padre: AGUILERA SAMANIEGO JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la'Médi’é:'CARCHI PAREDES MONICA CECILIA
N"a#ionasidad:-ECUATORIA_NA
Fecha de expedicién: 3 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

[

!

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. Documento firmado electronicamente

235-963-52005

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberéd validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Eo-2 VIS MANTA-R OCATUERTE
Coiizne a Seropuerto ¥ Casilla 13053801

] Talhfs 2380000 - 2380975 - 2380971
| SERLALE. Trlafor 2RE0000 - 238000
£ ~
V‘U%‘g‘g&g&?icc} MANTA -ECTLDOR

Manta, 12 de enere del 2022

Sefior:
Rodrigo Clotario Vélez Barberan
Presente. -

De mis consideraciones: z
S
Lz sesién de la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de Ia =; PANIA CO \.\
CIUDADRODRIGOC $.A., que tuvo lugar el dia de hoy miércoles 12 de enero del Zofﬂmgﬁ' v

usted PRESIDENTE de la compafiia para el periodo estatutario de DOS ANOS, gue constaran a partir de Iz fecha

de inscripcion de este nembramiento en el registro mercantil del Cantén Manta.

3
T&ﬁ.‘rom

¥:signario a

En virtud del cargo conferido, le corresponde reemplazar al Gerente General con todos los deberes v
atribuciones, en caso de falia o ausencia hasta el reingreso del referido funcionario o el nombramiento de uno
nuevo, jos deberes v atribuciones que corresponde asumir, sefialados en el Estatuto Social de la Compafiia en
su artfculo vigésime primero.

ta COMPARIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. se constituyd mediante escritura piblica
celebrada por el notario Abg Juan Bosco Moreira Alava en la Notaria Publica Cuarta del Cantén de iVianta, el
25 de junio de 1984, se encuentra inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta, el 21 de agosto de 1984,
bajo nimero 195. Posteriormente cambio su denominacién social a CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A.,
mediante escritura publica celebrada por la notaria Abg Flsye Cedefioc Menendez de |a Notaria Publica Cuarta
del Cantdn Manta el 15 de agosto del 2013, inscrita en el registro mercantil el 23 de octubre del 2013.

Muy atentamente,

Sr. Robert Magno Vélez Barberan.
GERENTE GENERAL

DATOS DEL GERENTE GENERAL:
NACI ONALIDAD.:  Ecuatoriana
DIRECCION.: Urb. Marina Blue / Ruta del Spondylus — Cantén Manta

RAZON: Acepto el presente nombramiento v prometo desempefar las funciones encomendadas con apego
a los Leyes y al Estatuto Social de la Compafiia. y

Manta, 12 de enero def 2022

Sr. Rodrigo Clotario Vélez Barberan o
C.i.: 1307786515




TRAMITE NUMERG: 461
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZOM DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

|
MIMERO DE REPERTORIO:

391
FECHA DE INSCRIPCION: 09/02/2022
NUMERO DE INSCRIPCION: 122

REGISTRO:

LIBRO BE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

MOMBRE DE LA COMPARNIA:

CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGU 5.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

VELEZ BARBERAN RODRIGO CLOTARIO

IDENTIFICACIGN 1307786515
CARGO: PRESIDENTE
PERIODO{AROS): 2 ANDS

2. DATOSADICIONALES:

CiA.INSC. 185, REP. 263, F. 21/08/1985; CAMBIO DE DENOMINACION CIA. INSC. 282, REP. 3136,
£.23/10/2018; REV. RB. tNSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN N BLANCO NO SON NECESAR!OS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 9 DIA{S) DEL MES DE FEBRERC DE 2022

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y C!RCLWVALACION OFICIYA #40
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Coitificade - ———
ertinCatio

Unico de Contribuyentes

Razén Social

CONSTRUCTORA CiUDADRODRIGO S. A.

T1390UBobsLTUU1

Represenianie iegai
+ VELEZ BARBERAN ROBERT MAGNO

Estado Régimen
ACTIVO RECGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de@ ivi
21/08/1984 01/12/2017 No regis§ra
Focha de constitucién a8
21/08/1984 N Y &
K
Jurisdiccion Obligaddflevar c\;@@ﬁilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA S A DELCK
Tipo Agente de retencion

(st}
Wi

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANAB! Cantén: MANTA Parroguia: LOS ESTEROS

Direccidon
Numero: S/N Carretera: VIA

FRCATE A 1A Unﬂnll|'7hf‘l
mnoLm A ]

mi I_IHUII
N NDANNIL/A IVIHTLE NIV Y

MANTA - ROCAFUERTE Kilémetro: 1 1/2 Referencia:

Actividades econtmicas

* F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,

CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O

REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

: F42201101 - CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS
URBANAS, CONSTRUCCION DE CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE
DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES), ESTACIONES DE BOMBEO, DEPOSITOS.

+ G46631301 - VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION: PIEDRA, ARENA, GRAVA,

CEMENTO, ETCETERA.

- G48610301 - VENTA

BIOCOMBUSTIBLE

[=lg]=4
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INCLUYE GRASAS, LUBRICANTES Y ACEITES.

« GARBR2101 - VENTA AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE FERRETERIAS Y CERRADURAS: MARTILLOS,
SIERRAS, DESTORNILLADORES, Y OTRAS HERRAMIENTAS DE MANO, ACCESORIOS Y DISPOSITIVOS;

CAJAS FUERTES, EXTINTORES.
« N77301502

- ALQUILER CON FINES OPERATIVOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO PARA LA

CONSTRUCCION E INGENIERIA CIVIL SIN OPERADORES: CAMIONES GRUA, ANDAMIOS Y

PLATAFORMAS DE TRABAJO, SIN MONTAJE NI

DESMANTELAMIENTO A LARGO PLAZO.

« F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULUS U PEATUNES.
« N77301501

- ALQUILER CON FINES OPERATIVOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO PARA LA

CONSTRUCCION E INGENIERIA CIVIL SIN OPERADORES: CAMIONES GRUA, ANDAMIOS Y

PLATAFORMAS DE TRABAJO, SIN MONTAJE NI

DESMANTELAMIENTO, A CORTO PLAZO.

+ (346900002 - VENTA AL POR MAYOR DE OTROS PRODUCTOS DIVERSOS PARA EL CONSUMIDOR.

e www.sri.gob.ec

12




Razén Sccial Namero RUC

CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S. A 1380086861001

« F42103201 - CONSTRUCCION DE PUENTES Y VIADUCTOS.

- 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADQS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR

FREAMAS A M/ AS R [t N |l e ¥ SFG M DD ARG
f \.Jl\ I" NI LA, Y \.Jl._l‘II_l\n"\l_ rut\ WU—..\JI_\.) LA AU

- F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

+ C23090401 - FABRICACION DE ARTICULOS DE ASFALTO O DE MATERIALES SIMILARES, POR
EJEMPLO ADHESIVOS A BASE DE ASFALTO (IMPERMEABILIZANTES PARA LA CONSTRUCCION),
BREA, ALQUIRRAN, HULLA, ETCETERA.

-« ROAQIN1D EVTE’@("(‘{{"\\! TDITI lDAF‘IﬁN N4 EDA(‘E\RCMTA{"!('\\\G NE oienDA (‘Al l'?ﬁ DADA 1ITHIFADY & TR

LA FABRICACION DE CAL O CEMENTO.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
12 0

Obiigaciones iributarias
- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* 1021 - DEGLARACION DE IMPUES 10O A LA RENTA SOCIEDADES

» 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
usD 1 MILLON
+ ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANFXO RFI ACION DFPENDFENCIA

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL
= 2011 DECLARACION DE IVA

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de venncacidn: CATRCRZ0Z1G01565220
Fecha y hora de emisién: 18 de junio de 2021 15:55
Direccién IP: 10.1.2,121

Validez det cerlificado: El presente certificado es véalido de conformidad a lo establecido en la
RESQIUGION No. NAC-DGERCOL IS-U0UINZ 1T, pubiicada en el Tercer Supiemenio dei Regisiro Oiiciai
452 del 18 de marzo de 2015, pol 1o que no rqu},az—ea%a por pane gy la Administracion
Tritwitaria, mismo mue lo noede verificar en la panina fransaccio SR an linegl flo en 1 anlinacidn
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HRE-2 V1A WAMTA R OCAFTUERTE
_ Contiguo 21 Aaropusrio * Casilla 13053851
SR Talafs 2380000 - 2280976 - 2330871
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_ A Telafix 2390000 - 2350993
CIUDAD RODRIGO MANTA - ECU ADOR

CONSTRUCTORA
i

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTASDE LA COMPARNIA
CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A.

FECHA: 20 de Julio del 2021

Urbanizacién “COSTA”, de propiedad de la empresa, ubicado en Ia via Saiyl
jurisdiccion del cantén Manta. A

En la ciudad de Manta, el dia martes 20 de julio del 2021 a las 8:58 horas en el domic%o
la Provincia; Manabf, Cantdén: Manta Parroquia los Esteros, Carretero: Via Manta B
Referencia Ubicacidn: Frente a la Urbanizacion Millendum, se retme los accionistas: !
Moreira, Por sus propios y personales derechos, propietaria de 4.279.245 acciones ordinarias y nominativa de USD
$1.00 cada una; Sefior Rodrigo Clotario Vélez Barberén, por su propios y personales derechos, propietario de
3.599.395 acciones ordinarias y nominativa de USD $1.00 cada una, el sefior Robert Magno Vélez Barberan por su
propios y personales derechos, propietario de 3.599.395 acciones ordinarias y nominativas de USD $1.00 cada una;
el sefior Jorge Isaac Vélez Barberin, por sus propios y personales derechos, propietario de 3.599.395 acciones

ordinarias y nominativas de USD S 1.00 cada una.

Los accionistas nombrados conforman v representa el cien por ciento del Capital Social suserito y pagada de la
compafiia, el mismo que asciende a la suma (US $ 15°077.430.00) QUINCE MILLONES SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDQS DE AMERICA. Dividido en 15°077.430
acciones ordinaria y nominativa de un valor nominal de USD $ 1.00 cada una, quienes por decisidn undnime deciden
reunirse en Junta General Extraordinaria Universal de accionista al amparo de lo establecidos en los estatutos y el
articulo doscientos treinta v ocho de la ley de compaiifas, con el objeto de tratar los siguientes érdenes del dia: :
Autorizar al Presidente de Ia compaiifa la venta terrenos urbanizados y viviendas de la Urbanizacién
“CQOSTA”, de propiedad de la empresa, ubicado en la via San Mateo, perteneciente 2 I2 jurisdiccién del cantdn

Manta.

El Secretario formula la lista de asistentes y el nimero de acciones que representan, comprobando gue se encuentra
presente el cien por ciento del capital social de la compafiia, por lo que existe el quorum reglamentario para que se
pueda llevar a cabo la Junta.

Se instala la sesién y preside la misma el sefior Rodrigo Vélez Barberén, Presidente de ia compaiiia, y actiia como
secretario el Gerente General sefior Robert Vélez Barberan. El Presidente sefior Rodrigo Vélez Barberan declara
formalmente instalada la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas y dispone se proceda a conocer y
resolver el punto del orden del dia acordado; pide la palabra el sefior Robert Vélez Barberan v manifiesta que la
compafiia ha invertido recursos econémicos para el disefio y adecuacion de un proyecto para vemnta de viviendas y
terrenoa urbanizados denominado “URBANIZACION COSTA?”. que comprende las manzanas A-B-C-D-E-F de la
urbanizacién, ubicada en la via San Mateo en terrenos de la empresa que se encuentran en la jurisdiccién del canton
Manta, razén por la cual solicita la autorizacion de la Junta General de accionistas para proceder a autorizar al
Presidente de la compafifa la venta de viviendas y terrenos urbanizados de la Urbanizacién “COSTA”, de propiedad
de la empresa, ubicado en Iz via Circunvalacién tramo 1i - Renacer, perteneciente 2 la Jjurisdiccion del canton Manta,
el Gerente sefior. Robert Vélez Barberan eleva a mocion lo expuesto, y pide a la junta se pronuncie al respecto.

Luego de las deliberaciones del caso, el sefior Rodrigo Vélez Barberan Presidente de 1a junta de accionistas pregunta
a los presentes si existe alguna sugerencia o modificacién a la mocién presentada por el sefior Gerente Robert Vélez
Barberan, no existiendo minguna sugerencia de parte de los demas accionistas, y manifiesta que se va a proceder a la
votacién correspondiente; acto seguido le solicita al secretario,de lectura al articulo 27 referente al ejercicio del voto
(Reglamento emitido por la Superintendencia de Compaiifas mediante Resolucién SCV-DNCDN-14-014 del 13 de

A R A N S NG R R SR
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Octubre de 2074}, una vez conciida la lechura del axticulo 27 se procade a fomar la voiacidn respectiva ¥ cada uno

di los socios procede a ejercer st derecho de voto,

Concluida la votacion el secretanio Robert Vélez Barberdn procede a prociamar los rasubtados de la votacion: Maria
auxitiadora Berberan Moreira, 4 279 243 votos aprueba Iz mocion; Rodrigo Vélez Barberan 3.599.395 votos, aprucba
Iz reocidn; Jorge Vélez Barberan, 3392393 votos, aprueba la mocicn; Robart Vélez Barberdn 3.399.393 votos,
aprueba la mecion, por lo tanto la Junta General Exiracrdinaria Universal de Accionista a revisado v aprueba de
forma undmme awtorizar el sefior Rodrigo Vélez Barberin, Presidente de la comparia, para que proceda a la venta
de terrenos vy viviendas del proyecto  denominado “URBANIZACION COSTA” de propiedad de la compaiia,

ubicade en San Mateo, canion Mania,

Una vez resuelio los punins etados en el orden del dia de esta junta, ef Presidente dispone un receso para la
elaboravion del acta sobre o resuelio por la presente Juntz General Exrrsordinaria Universal de accionista, reinstalada
la junta y elaborada fa presente acta se procede & dar lectura a l2 misma, los accionista la aprueban sin modificacidn
alguna, por mandare Jegal v para la plena validez de la presente acta suscriben todos los accionistas asistentes, con la
cual e Presidente Sr. Rodngo Veélez Barberan da por concluida esia Junta General Extraordimaria Universal de
acciemsias las 09:43 horas.

F-MARIA AUXILIADORA BARBERAN MOREIRA-Accionista; F.-RODRIGO CLOTARIO VELEZ
BARBERAN- Presidente-accionista-; F.-ROBERT MAGNDO VELEZ BARBERAN-Secretario-Gerente-
Accionista; F.-JORGE ISAAC VELEZ BARBERAN-Accionista

Certificé: Que Ia presente acta es fiel copia del origen que reposa en los archivos de la compafiia al cual me remito
£11 £AS0 NeCcesario.

Manta, 20 de julio del 2021,

LT

- Ll -

VIARIA AUXILIADORA BAREERAN MOREIRA RODRIGO CLOTARIO VELEZ BARBERAN
ACCIONISTA PRESIDENTE-ACCIONISTA
ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN JORGE ISAAC VELEZ BARBERAN

SECRETARIO-GERENTE- ACCIONISTA ACCIONISTA




Ficha Registral-Bien Inmueble
VEEMA
85042

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23036421
Certifico hasta el dia 2023-11-28:

o
INFORMACION REGISTRAL & 2
o~
Cédigo Gatastral/indentif.Prediai: xxXXX Tipo de Predio: Lo@ de %
Fecha de Apertura: martes, 28 noviembre 2023 Parroquia: SAN I\ETE @ (=)
Informacién Municipal: E
Direccion del Bien: URBANIZACION COSTA z
: % 5
% *
LINDEROS REGISTRALES: K \‘\\&\
// RO
Vi ppLoas®

Terreno ubicado en la URBANIZACION COSTA, signado como Lote 03 de la manzana D, ubicado en la Avenida Principal y calle 2 de la parroquia
San Mateo, cantéon Manta,

dentro de las siguientes medidas vy linderos,
Frente (SUR) 11.00m.- Avenida principal
Atras (NORTE) 12.79m.- lote D-10:

costado Derecho (C_)ESTE), 22.55m.- lote th
Costado lzquierdo (ESTE), 22.00m. lote D-04.
area total: 242.00mz.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

&

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripeidn Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1440 martes, 23 agosto 1988 4251 4253
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2980 miércoles, 21 noviembre 2001 34229 34234
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE LINDEROS Y 2074 lunes, 02 septiembre 2002 18898 18903
MEDIDAS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS 1126 viemes, 25 abril 2008 15304 15326
GANANCIALES Y ACCIONES
HEREDITARIOS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3201 miércoles, 12 noviembre 2008 46157 46174
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1491 miéreoles, 12 noviembre 2008 19148 19165
GRAVAMENES
CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 5 jueves, 05 dictembre 2013 77 138
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 361 viemes, 16 marzo 2018 10588 10598
GRAVAMENES ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 19 lunes, 11 febrero 2019 157 170

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRAVENTA

Pagina 1/6 - Ficha nro: 85042

13 jueves, 04 abril 2019

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://poneiciudadano.manta.‘éob,ep




DIRECCION REGISTRO
DE LAFROPIEDAD

ALCALDIA

Inscrito el: martes, 23 agosto 1988 Namero de inscripcion : 1440 Folio Inicial: 4251 .
Nombre del Cantdn: MANTA Néimero de Repertorio: 2139 Folio Final : 4253 :

Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamientofProvidencia: lunes, 27 junio 1988

Fecha Resolucidn:
a.-Observactones:
Un lote de terreno ubicado en el Sitio San Mateo de esia ciudad de Manta. Superficie de Treinta y un mil doscientos sesenta y cuatro metros
cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P
i

) Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ ALONZO SEGUNDQ VICTOR CASADO(A) MANTA
VENDEGOR BAILON BAILON MARIA ABIGAIL CASADD(A) MANTA, -
VENDEDOR LOPEZ LOPEZ JUAN PIO CASADO(A} MANTA
Registro de : COMPRA VENTA '
[2/10 ] COMPRAVENTA i
Inscrito el: miércoles, 21 noviembre 2001 Nimero de Inscripcidn : 2980 Folio Inicial: 34229 3
Nombre del Cantdn: MANTA Miamero de Repertorio: 5642 Folio Final : 34234 #®

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 junio 2001

Fecha Resolucién: -

a.-Observaciones: . . )
El Sr. Victor Lopez Alonzo'esla represenlado gla Sra Aura Giadys anez Caslaﬁo Terréno ubicado en'la Via San Mateo, de la Parraquia y Cantdn
Manta, comprendido dentro de los siguientes linderos ymedldas POREL FRENTE: Sasenta'y éuatro metros y linderando con el carretero Manta-
San Mateo, POR LA DERECHA: Noventa y dos metros farmanda énguio interno de. clanto cuarghta grados, linderando con Juan Reyes. POR EL
COSTADO 1ZQUIERDO: Tenemes tres. lados del haxégono el anam, ciento !remta metros, lindera con ‘Begurdo Lopez, Un éngu[o interno de
ciento veinte grados, ef Segundo Lado, ciente ochenda ¥ nuave muns{inderam con Pedro Lépez formando un angulo intemo de ciento sesenta
gradoes, el Tercero, treinta y cuatro metros finderando con Domingo Lopez, formando un angslo intemno de ciento sesenta grados, POR ATRAS
Con ciente ochenta metros, linderando con_ Juan Reyes. fenienido una Superﬁcue total de TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias_ Partes:

#3

Pt A

Xkt e

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad '5
GCOMPRADOR VELEZ MENENDEZ ANGEL NICANOR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ CASTANO AURA GLADIS CASADOLA) MANTA ®
VENDEDOR LOPEZ ALONZC SEGUNDO VICTOR CASADQ(A) MANTA i

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /10 ] RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS
Inscrito el: lunes, 02 sepliembre 2002 Numero de inscripeidn : 2074 Folio Inicial: 18898
Mombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3985 Folio Final ; 18803 £
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 7
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 agosto 2002

Fecha Resoctucion:
a~Ohservaciones:
Comparecen a rafificar y rectificar las medidas y linderos en un contrate de compraventa, inscrito el 21 de Noviembre del 2.001, en la que los
conyuges Don. Segundo Victor Lapez Alonzo y dofia Aura Gladis Lopez Castafia de Lopez venden a favor def Ingenisro Angel Nicanor Vélaz
Menéndez, un cuerpo de terreno ubicado en la Via San Matec de la parroquia y Cantén Manta con una superficie total de treinta y un mi
doscientos sesenta y cuatro mefres cuadrados.ya que por un error involuntario se hizo constar las medias y linderos erroneas. Canstando las
verdaderas medidas y linderos que son; Terreno ubicado en la via San Matec de la paroguia y Canton Manta, medidas Con los siguientes linderos
y medidas POR EL FRENTE: Ochenta y tras mefros treinta centimetros y Derecho de Via carretera a San Mateg, ATRAS: Treinta y cuatre metros
veintisiete centimetros y Juan Reyes, COSTADCO DERECHO: Cincuenta y cinco metros cuarenta centimetros mas angulo de ciento veintitrés
grados con ciente Ochenta y un metros veintiin centimetros, con urbanizacion Jardines de Barbasquille. COSTADO ZQUIERDQ: Cuarenta y cinco
metros noventa y cuatro centimetras mas noventa y seis metros setenta y nueve centimetros mas veintisiete metros setenta y tres centimetros y
camino Piblico, con un drea total de TRECE MIL QUINIENTOS QUINCE METROS TREINTA'Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS. En o demas
el Contrato de Compraventa en referencia no varia en ninguna de sus partes.
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

RN
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ECCION REGISTRO

Ciudad

Calidad Nombres ylo Razon Sccial Estado Civil
RATIFICANTE  VELEZ MENENDEZ ANGEL NICANOR CASADO(A) MANTA
RATIFICANTE BONILLA MOREIRA ELENA EUGENIA CASADO(A) MANTA
RECTIFICADOR LOPEZ ALONZO SEGUNDO VICTOR CASADO(A) MANTA
RECTIFICADOR LOPEZ CASTARO AURA GLADIS CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /10 ] COMPRAVENTA DE DERECHOS GANANCIALES Y ACCIONES HEREDITARIOS

Inscrito el: viernes, 25 abril 2008 Namero de Inscripeién : 1126 lio Inicial: 15304
Nombre del Canton: MANTA NOmero de Repertorio: 213507 0% ﬂyhaal : 15326
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ‘%
Cantén Notaria: MANTA "3
d o
)

Fecha Resolucion: 1)

a.-Observaciones: 2 NOTAR?‘.A\
Compraventa de Gananciales y de Derechos y Acciones. Los Herederos del causante sefior Rafael de la Cfuz Lopez Lopez, &5tan vﬁdiendo el

remanente del lote de terrenc adquirido {la superficie es de 24.279,16) a favor de la compaiiia de Transpeite y Carga Ciudad @Bdrigo C.A.,
representada por el Sr. Robert Magno Vélez Barberan, en su funcién de Gerente General, sobre un terreno ubk en el radigilitbano de esta
Ciudad que se denomina Pampa del Yazo, actualmente inmediaciones del Colegio Manabi circunscrito dentro de las s ﬂj&h&"&gﬁgas y linderos:
POR EL FRENTE: Ciento noventa y cinco metros y lindera con camino publico. POR ATRAS: Doscientos veinticinco metros y lindera con
propiedad del Sr, Klever Soledispa. POR EL COSTADO DERECHQ: Inicia desde el camino publico hacia atras con treinta metros, desde este
punta gira hacia el castado derecho con treinta metros, linderando en sus dos extensiones con propiedad de la sefiora Teresa Maria Mendoza
Vera, y desde aqui gira nuevamente hasta encontrarse con el lindero de atrés con ciento noventa y cinco metros y lindera con propiedad de Angel
Vélez. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Treinta y cuatro metros y lindera con propiedad del sefior Cleber Soledispa. Con una superficie total de
Veinticuatro mil doscientos setenta y nueve metros cuadrados dieq;ség i,penﬁ_mel‘m‘s‘cuadrados. Con una Superficie total de VEINTICUATRO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Fecha de Dtorgamiento/Providencia: marles, 15 abril 2008 &
Z
Z

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social

CAUSANTE  LOPEZLOPEZ RAFAEL DE LA CRUZ 5l NODEFINDO ~ MANTA

COMPRADOR COMPARIA DE TRANSPORTE CIUDAD RODRIGO CA.  NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR ALONZO SANTANA DOLORES LASTEN#= - viuoo@) MANTA

VENDEDOR LOPEZ ALONZO JUAN RAFAEL | o CASADO(A) MANTA

VENDEDOR LOPEZ ALONZO SEGUNDO VICTOR ' CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 12 noviembre 2008 Namero de inscripcion : 3201 Folio Inicial: 46157
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 6311 Folio Final : 46174

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Compaiiia Compradora Representada por el Sr. Gerente General Robert Magno Vélez Barberan, Un terreno ubicado en la Via a San Mateo de

la Parroquia y Canton Manta, con una Sup. de Trece mil quinientos quince metros treinta y dos centimetros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L
Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA
RODRIGC COMPANIA ANONIMA

VENDEDOR VELEZ MENENDEZ ANGEL NICANOR CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BONILLA MOREIRA ELENA EUGENIA CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/10] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 12 noviembre 2008 Numero de Inscripeion : 1491 Folio Inicial: 19149
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6312 Folio Final : 19165

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
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DIRECCION REGISTRO
D LAPROPIFDAD

ALCALDIA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miércoles, 29 octubre 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS. La Compania Hipelecario, Representada por el Sr,
Gerente General Robert Magno Vélez Barberan, Un terreno ubicada en ta Via a San Mateo de la Parroquia y Canton Manta
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/io Razon Sociat Estado Civil Cludad

ACREEDOR BANCO DE GUAYAQUIL SA. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO i _ &
DEUDOR COMPARIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD NO DEFINIDO MANTA f

RODRIGO COMPANIA ANONIMA

Registre de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL
[7 /103 CAMBIO DE RAZON SOCIAL
Inscrito el: jueves, 05 diciembre 2013 NiOmero de Inscripcién : § Folio Inicial: 77

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 8526 Folio Final : 138
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA a
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 agosto 2013 "
Fechia Resolucion:

a.-Observaciones:
CAMBICO DE DENOMINACION, MODIFICACION DEL OBJETO SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTC DE LA COMPARIA DE TRANSPORTE DE

3

i
3
%

CARGA CIUDAD RODRIGO CA. ¥

b.- Apeilidos, Nornbres y Domicific de fas Par;es: i

.

| Calidad Nombres ylo Razén Social P Estado Civil ' Ciudad f
'DENOMINACION  COMPARIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO SA NODEFINIDO - MANTA o
ACTUAL - . ‘ . o - -

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/10] CANCELACION DE KIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR ¥ GRAVAR
Inscrito el: viernes, 16 marze 2018 ¥ ] Niihero de !nsc—ﬁpcién 361 Falio Inictal: 10568
Nombre del Cantén: MANTA ' Niamero de Repertprm 1895 Folio Final : 10598
Oficina donde se guarda el original: NOTARLA SEXTA )
£antén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 marza 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-Sobre Temeno ubicado en
la via San Mateo de ia Pamoguia y Cantén Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

LT

A

TR BT

A o

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludtad

ACREEDOR BANCO GUAYAQUIL 5.A. 'MANTA
HIPOTECARIO

DEUBOR COMPANIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD MANTA
HIPOTECARIO RODRIGO COMPARIA ANONIMA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

{9/10] RESOLUCION

Inscrito el: lunes, 11 fabrero 2019 Nimero de Inscripcion : 19 Folio Inicial: 157
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Reperiorio; 943 Folio Final : 170
Oficina donde se guarda el original: GOB/ERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: jueves, 10 enero 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Resolucién N° 0-USG&GD-PGL-2019-052 de fecha Manta 10 de Enerc del 2.019 en la que resueiven aprobar el proyecto de urhanszaclon %’
“COSTA"

3
i
L
¥
¥
#

Pagina 4/6 - Ficha nro: 85042 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, https;/;;oartalciudadano.manta.gdhi";equ_ =

npnt



CION REGISTRO

A DRODIEDAD
APROPIEDAD

o

Sigue

ALCALDIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

i Calidad Nombres yfe Razon Social Estado Civii Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA o
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUGTORA CIUDADRODRIGO S.A MANTA

Registro de : PLANOS
[10/10] PROTOCOLIZACION PLANOS

ﬁémemdelnscripcién:@ i/ Folio Iniciall

Inscrito el: jueves, 04 abril 2018

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1'°¢-
Oficina donde se guarda ei original: NOTARIA QUINTA %
Cantén Notaria: MANTA 4
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 marzo 2019 -
Fecha Resolucidn: \@.?

a~Ohservaciones: Gy, o
Constitucién del Proyecto de Urbanizacion "Costa" Protocolizacién Planos. La Compafiia Constructora Ciudad Rodri g@mmm}ya el Proyecto

de Urbanizacion "Costa” en los inmuebles a)Lote de terrenc ubicado en la Via San Mateo de la parroquia y Canton Manta, el mismo que tiene un
area de Trece mil quinientos quince meiros freinta y dos centimetros, inscrita el 12 de Noviembre del 2008 Ficha 3281, y 2) Los Gananciales
Derechos y Acclones de terreno ubicade en el radio urbano de ésta ciudad que se denomina Pampa del Yazo, actualmente inmediaciones del
Colegio Manabi, inscrita el 25 de Abril del 2008 de ficha 1653, la cual se realizo Ia inscripcion de la Terminacion de Comunidad el 03 de Abril del
2019.. Ef Acta de entrega y Recepcion se lo adjunta, el mismo no fué protocolizado por el Notario, en la cual se entregan areas verdes comunales y
lotes en garantias al Gobiemo Municipal del Cantén Manta. Area verde ylo Comunal No. 1 que liene una superficie total de 2.059,20M2, y Area
verde y/o comunal No. 2 que tiene un area total de 2.261,18M2. los restantes 651,88M2 de dreas Verdes y/o comunalgs se distribuyen en 5 predios
que por su geometria no se pueden describir y forman parte de las jardinerias generales y de las vias,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Nombres ylo Razén Social ~ Estado Civil
‘PROPIETARIO . COMPARIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A B G MANTA
Libro: Numero de Inscripciones:
CAMBIO DE RAZON SOCIAL 1 ‘ :
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1

10

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2023-11-28
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO SA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23036421 certifico hasta el dia 2023-11-28, la Ficha Registral Numero: 85042,
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REGLAMEN TO
INTERNO

COSTA

URBANIZACION

MANTA

CIUDAD RODRIGO S.A.
1



URBANIZACION "COSTA"
REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion "COSTA", esta localizada dentro de fos limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar
normadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un REGLAMENTO INTERNO que norme fisicamente un
desarrollo ordenado y convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento al interior de ia urbanizacién "COSTA™

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién "COSTA”, misma que
se encuentra en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, cuyo promotor es la Empresa
CIUDAD RODRIGO S.A.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecién al Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD);, a otras leyes
ecuatorianas; al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Manta; a la
Ordenanza del Regiamento Urbano de Manta; a oiras ordenanzas vigentes; y, a los
planos y normas técnicas del proyecto de urbanizacion "COSTA".

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimienio obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticreticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacidn, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda
2



persona que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u
otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la urbanizacion.

Articulo 4.- La Urbanizacion "COSTA", debidamente aprobada por las instituciones que
determina la ley, se localiza al noroeste de la ciudad de Manta, en un, predio con los
siguientes linderos:

NORTE: Propiedad privada QS

SUR : Propiedad privada =

ESTE : Propiedad municipal i /
%

OESTE: Via publica
Articulo 5.- El Uso de Suelo principal se establece como Residenciaf‘ﬂa,gaéa I;ggn‘sidad.

DEL U
Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, mediante Resolucion de la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion "COSTA", son unifamiliares, tendran
siempre las extensiones y superficies determinadas en los planos; no podran ser
subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones
sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos, se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad de poblacién y unidades de vivienda resultante,
sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7.- Las autorizaciones concedidas por el GAD Manta y otras instituciones,
determinadas en el articulo anterior, estéd condicionada a la obligacién del Promotor -
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion y
equipamiento, de conformidad con los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién seré de cuenta del Urbanizador, sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS OBLIGACIONES DEL PROMOTOR - URBANIZADOR

Articulo 8.- Los trabajos que se obliga a realizar el Promotor - Urbanizador para habilitar
los lotes a transferir a los particulares son los siguientes:



a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, érea de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordilios, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Muros de contencion, de conformidad con o programado.

e) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, pluvial, inclusive las
.acometidas y descargas domiciliarias.

f) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 9.- PLAZO DE EJECUCION OBRAS DE URBANISMO. - Ei plazo para ia
construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas, regulandose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 10.- SUPERVISION DE OBRAS DE URBANISMO. - El urbanizador permitira el
acceso a la fiscalizacidon Municipal y de otras instituciones relacionadas con las
infraestructuras, para que efectie las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento

CAPITULO TERCERO
DE LOS BIENES PARTICULARES

Articulo 11.- BIENES PARTICULARES. - Son bienes particulares y, por tanto, de
dominio exclusivo, el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra
delimitado en los planos y ta ¢ las construcciones que sobre el mismo se levante, segin
conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro
de |a Propiedad del Cantén Manta.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una vivienda por lote; o mas viviendas, seguin lotes agrupados,
conforme al Art. 6, Inciso No. 3, de este Reglamento Intemo, y de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, determinadas en el
proyecto.



Articulo 12.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados Unica y exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo.

La construccién de obras para un uso de suelo diferente y no autorizado en la
aprobacion de la Urbanizacién por el GAD Manta, y a éste Reglamento, sera catalogado
como infraccion y debera ser denunciado inmediatamente al GAD Manga por quienes
administren la Urbanizacion, debiendo el infractor merecer la sancion qugser tfe

%,
. k=l
CAPITULO CUARTO 2
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTAC ?
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS %, ¢§
7,

Articulo 13.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las normas de ocupacion
(COS), y utilizacién (CUS) del suelo, que se detallan en el respectivo plano del proyecto.

Articulo 14.- RETIROS. -

Fachada frontal a la acera 5.00 m. (de la calle principal, caso esquinero)
Laterales minimos 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja, con excepcion sobre las
franjas destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se encuentran
establecidas en los Planos, especificaciones técnicas del Proyecto, y en las Escrituras
Publicas de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del
lote hacia el interior, (desde acera hacia fachada casa).

b. Retiros Laterales. -

Retiro Lateral de 1.50 m: Es el limite establecido a los 1,50 m., desde el lindero
lateral hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00 m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.



Articulo 15.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas 7.00 m
En equipamiento urhano 450 m. Sobre la via adyacente.

En los terrencs con pendiente negativa, cuande la inclinacién del lote lo permita, se
permitira, construir como subsuelo, una planta adicionat bajo el nivel de la acera, 6, un
piso referenciado desde el nivel de la acera de la calle principal, es decir, puede llegar a
tres pisos el total de la vivienda, pero desde la acera principal, la altura méxima de la
vivienda sera de 7 metros, de esta manera, conservamos el paisaje urbano de 7,00
metros de altura de las viviendas sobre la acera de la via principal.

Articulo 16.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 17.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de ia
Urbanizacion, y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 18.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, en la blsqueda de un armonioso
entorno.

Articulo 19.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigén armado.

Paredes: Ladrilios o bloques, u otro material o elemento similar.

Cubiertas: Hormigon Armade, Madera tratada, media duela, hierro,

Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes serd de 2.50 metros.

Articulo 20.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro desde
la acera, no serd menor a 4.00 metros de la acera.

Articulo 21.- Las areas de garaje tendran una ailtura méaxima de 2,50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue
construida.

Articulo 22.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS. HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 23.-Sobre la construccidon de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1,00 metro desde la esiructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros



Articulo 24.- TALUDES. - Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante y diseflados correctamente.

Articulo 25.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS. - En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se congil

i ilizacié o [/}
drenaje y estabilizacion. .&% ,eé%
_. CAPITULO QUINTO 2 "*‘ T
PROCESO DE DISENO Y CONSTRUCCION DE LAS ‘ﬁz .‘ IE A o
$ X
a) Acta de entrega del terreno con sus respectivos linderos; *'-. ; y, afe tac@”es

por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias. 00,

b) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis delr %‘?ébﬁ‘o con las
Ordenanzas Municipales y este Reglamento. En caso de no estar constituido el
Organismo Administrativo para el analisis previo a su autorizacién, debe solicitarlo
al Promotor - Urbanizador, quien, de acuerdo con las normas establecidas en este
Reglamento, aprobara la solicitud o la desaprobara.

c) Estar cumplido con las obligaciones econdmicas que se establezcan para los
propietarios de cada uno de los lotes.

d) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano

e) Elaboracién de los planos del proyecto.

f) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo ¢ al Promotor -
Urbanizador para su autorizacidn. Una vez aprobada por el Organismo
Administrativo o por parte del Promotor - Urbanizador, se procedera a la
aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano
Municipal.

g) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Sanitarios y Eléctricos,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

h) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

i) Nombre del profesional que tiene la Responsabilidad Técnica debidamente
registrado en el Municipio para dicho proyecto, y que permanecera en la
construccion.

j) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construcciéon de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaric de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

k) El constructor, debera registrar el listado de todas las personas que laboren en
obra con sus respectivas copias de sus Cédula de ciudadania y sus Record
Policial auténtico y actualizado. Al ingresar y salir de la Urbanizacion se
identificaran en el portico de acceso, y deberan acogerse a las regulaciones que
disponga el Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador.

[) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.
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m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de

n)
o)

P)

Seguridad de fa Urbanizacién, coordinando sus actividades con &l mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pablicas, sino
dentro del &rea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcia
de cemento sobre las aceras.

No se permite que fas volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

. las mismas.

)

v)

Cualguier dario realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda.

La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a ta misma.,

La construccidn deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion,
deberd realizarse en la oficina de la Urbanizacion con una semana de
anticipacion.

Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicic de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas

X}

y)

2)

nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
madquinaria pesada.

En ia construccidon se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
poivo.

Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Articulo 26.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a)

Consulta previa con el Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador para
el andlisis de la intervenciéon en la vivienda con las Ordenanzas Municipales y
este Reglamento.

Estar cumplido con las obligaciones econtmicas que se establezcan para los
propietarios de cada uno de los lotes.

Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar.

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Promotor - Urbanizador, quien, de



acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento, aprobara la solicitud o
la desaprobara.

f) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Promotor -
Urbanizador, se procedera a la aprobacion definitva de los planos en el
Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.

g) Para el proceso constructivo se acogera a lo dispuesto en todas sus partes en el
articulo anterior.

0
Articulo 27.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BA ‘ -’“fCada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Public a8 de Ma%a
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos el Metidgl) de S
vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica. = #

Las descargas de aguas servidas como de aguas lluvias, asi comoy) :
e . . e . r o

agua potable, eléctrica y telefonica de cada edificacion o solar, deberf&;anectarse\_ Oaéfas

redes instaladas en la Urbanizacion. V24 ppr AN

Articulo 28.- SUPERVISION DE LA OBRA DE EDIFICACION. - La Municipalidad como
las Empresas Publicas proveedoras de servicios, procederdn a la supervision de las
obras de edificacion ejecutada por los particulares, en base a los documentos técnicos
aprobados.

CAPITULO SEXTO
DE LOS BIENES COMUNES

Articulo 29.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes comunes toda la
obra de equipamiento urbano, tales como parques y edificios para eventos, areas para
uso recreativo pasivo y activo, portico de acceso, asi como la infraestructura vial,
Hidrosanitario, eléctrica, telefonica, hasta las conexiones domiciliarias con los solares, y
extendiendo su limite fisico hasta los linderos de la urbanizacion destinadas a dar
servicio a los usuarios.

Articulo 30.- DEL USO Y USUFRUCTO DE LAS AREAS COMUNES Y SERVICIOS
PUBLICOS. - Las areas comunes, podran ser utilizados libre y voluntariamente por los
propietarios de los lotes de la Urbanizacion, asi como las personas que bajo su
responsabilidad inviten. El acceso a los servicios publicos, se lo realizaré a través de la
infraestructura disponible en la urbanizacion y estara regulado por este reglamento y

por las instituciones publicas correspondientes.

Articulo 31.- OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANGO. - La constituyen:
a). Pértico de acceso. - A la urbanizacion de 4 carriles con control de seguridad

b). Parque No.1. Se ubica en el ingreso a la urbanizacion y cuenta con los siguientes
equipamientos:



Administracién

Salén de eventos

Bar semiabierto

SS.HH. H/M

Plaza de entorno

Gimnasio

Piscina y SS.HH. H/M

Area verde y juegos infantiles
Pargleo vehicular

c). Parque No. 2. Se ubica en la parte posterior de ia urbanizacion y cuenta con los
siguientes equipamientos:

Cancha de uso mitiple
Pista carritos infantiles
Glorieta

SS.HH. HM

d). Area verde dispersa. Se ubica en diferentes sectores de la Urbanizacion.

Atticulo 32.- OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - La constituyen:

a). Vias. - Las vias serén asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran las
caracteristicas contempladas en ios disefios.

b). Aceras. - Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

c¢). Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, lineas de impulsién, etc.

d). Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias
a los cauces naturales existentes, disponiéndose tnicamente de un sistema de
sumideros en areas de vias deprimidas que se conectan con un sistema parcial
establecidos en los disefios del proyecto, y un sistema de recoleccidon en comredores
denominades servidumbres.

e). Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de
valvulas de control, de desagile y de aire; asi como, la instalacién de hidrantes
correctamente ubicados.

f). Redes eléctricas y telefénicas. - Dispuestas de manera subterranea, dotando de los
servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
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domiciliarias. Para la implementacién de los postes se debera conservar las alturas
estipuladas en el proyecto.

a). Servidumbres.- Para los casos que existan la necesidad técnica de instalar tuberias,
para los sistemas de aguas servidas, liuvias, agua potable, eléctrico, telefénico, y
equipamientos de estos sistemas, cuyos trazados demandan de espacios para su
construccion, se establecen corredores denominados como "servidumy dentro de
los lotes, para lo cual es necesario, disponer el retiro minimo o separg 1 tels

distancia, para cualquier elemento de edificacion, basicamente enﬁ’ 7
y cisternas; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuad®@s £
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la g'; 2
cual establece la servidumbre, el propietarioc no podra levanjdr
edificaciones. Por lo tanto, se dejara estipulado el paso de servidia s escrit
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravegaran las des€argas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar féolamassy litigios
posteriores.

Articulo 33.- PROPIEDAD DE LOS BIENES COMUNES. - Las superficies de terreno
contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y espacios verdes,
pasaran a ser propiedad Municipal cuyos bienes se protocolizaran y se registraran ante
el Sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta.

Articulo 34- PROPIEDAD DE LAS OBRAS DE EDIFICACION COMUNALES Y DE
REDES DE INFRAESTRUCTURA. - Todos los materiales y trabajos empleados en las
obras localizadas en los predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a
ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual, previo a su registro, se
requerira de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto
existan.

Las obras la relacionadas a infraestructuras y servicios basicos como sistemas
hidrosanitarios; eléctrico; v, telefonicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente. -

Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las
Instituciones sefialadas, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Organismo
Administrativo 6 al Promotor - Urbanizador.

~ CAPITULO SEPTIMO )
UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 35.- DEL TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El acceso a la urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-
San Mateo. El transito vehicular interno, estara regida por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada directamente a la malla urbana de
la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado,
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permitiendose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la
puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la
Administracién respectiva.

Articulo 36.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podréan parguear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 37.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Las areas
comuneles son de uso de los habitantes permanentes de la urbanizacion, con las
limitaciones que sefiale la ley y el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.

Articulo 38.- Cada familia que habite en la urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del 4rea o por alguna fecha en especial que demande su uso intensivo,

Los duefios de lotes no edificados y que no habiten en la urbanizacién no podran traer
invitados para el uso de areas comunales,

Este uso corresponde tnicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por
familia solamente a él, la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a los padres de los
duefios del lote.

Articulo 39.- Los parques y &reas verdes comunales seran utilizados por los
copropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.

Articulo 40.- DEL SALON DE EVENTOS. - Las fiestas, reuniones sociales y
celebraciones privadas se realizardn en las areas o lugares comunitarios destinados
para tal efecto; eventos que se realizaran en horarics establecidos, sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracion con siete dias de anticipacion al evento, para efecto de seguridad y
establecer los costos a pagar a la administracion para solventar ios gastos de servicios
ptblicos, limpieza y seguridad. De considerarlo necesario, la administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 41.- DE LA PISCINA, -

a) La piscina no podra ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamario y
capacidad permita.

b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de
vidrio o plastica, bebidas alcohélicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas al area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados
por el copropietario, se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi,
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comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se serviran en el bar

ubicadas frente a la plaza.
Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar sin la compafiia de un adulto.

Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la plsq,ﬁa ,%

No desperd:cnar agua de duchas y servicios higiénicos, ni a@;ar ’ <,
El 4rea de piscina no seré usada como zona de baile. o i ‘g
Se excepttia el uso los dias de mantenimiento. - g

Las escuelas de Natacion que se crearen para los habitaf

administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los derfi
sus familias.

Articulo 42.- DE LA CANCHA DE USO MULTIPLE. -

La cancha de uso mdltiple podra usarse para realizar juegos los dias
técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza,
segun la planificacién; en cuyo caso se colocaré un letrero, prefiriendo hacerio en
las horas no picos a fin garantizar el mayor uso posibie a los copropietarios. En
caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicara en cualquier
dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
administracion a fin garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus
familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo, las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Organismo Administrativo
o por parte del Promotor - Urbanizador, se admitieran: escuelas deportivas; 6,
personas que no tengan lotes en la urbanizacion, éstas, deberan pagar el valor
por el uso que determine el Organismo Administrativo o por parte del Promotor -
Urbanizador

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir el valor de la (s) hora (s)

por servicio eléctrico, que determine el Organismo Administrativo o por parte del
Promotor - Urbanizador.
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Articulo 43.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD. - Es de competencia de los

propietarios sufragar ios costos por servicios de mantenimiento de las areas

comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y

nocturnas en zenas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la
. Urbanizacion y las que decida Organismo Administrative o por parte del Promotor
" "= Urbanizador.

. CAPITULO OCTAVO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, RESPONSABILIDAD, Y NORMAS DE

y CONVIVENCIA DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 44.- DERECHOS. -

Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a io prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alguiler sus bienes particulares.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el pago de
las expensas comunes establecidas y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietarios.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de ia urbanizacién y en las obligaciones
inherentes at presente Reglamento Intemo.

Articulo 45.- OBLIGACIONES. -

¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

d) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

e) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de Ia
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

f) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepte de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidos a tos bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya permanecido
cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario

14



de la obligacién de pagar las expensas por gasios comunes y contribuciones
extraordinarias.

g) A cada propietaric le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracidon y mantenimiento de los bienes comunes, en prEorcic'm a la
superficie de su bien particular, pudiendo servirse de log WiEH 8regmunes
existentes en la urbanizacion, pero respetando el destino,\cfat
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Esto® ggl "-- 0s
expensas serén determinados en primera instancia por el Bo R
y, una vez que la urbanizacion esté desarrollada y ocupada
de los solares, por el Organismo Administrativo E:

h) A cada propietario le corresponderd cubrir por su chenta los gasies de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes pamﬁﬂﬁmtmﬁ‘}

i) Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podré ser revisado, las veces que sea necesario, Como consecuencia
de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

j) Cuando el propietario, estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados
(familiares o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la
Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el
personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion
no permitiré el ingreso de tales invitados

k) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para la
incorporacion de clausulas especiales en las escrituras de compra venta, como es
el caso de las servidumbres y otras; asi como, del Registro de propietarios que
debe llevar el Organismo Administrativo o del Promotor - Urbanizador.

Articulo 46.- RESPONSABILIDAD. -

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Con la finalidad de manterner el entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo se
permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas.

Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus areas verdes, de

no hacerlo, la administracién la hara con cargo al propietario con el objeto de mantener
la caracteristica y condicion de la urbanizacion.
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Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener ¢l aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a areas comunales lo
sera la administracion.

El propietario de un lote, serd personal y pecuniariamente responsable de los dafos
causados a los bienes de los demas propietarios o a fos bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine el
Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador. encargada de fa administracion y
cuidado de la urbanizacién.

En caso que el responsable dei dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, el Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador
encargado de la administracion y de los bienes de la Urbanizacion, podra realizar a su
cargo y costo, ios mismos que le serén cobrados, mas una muita por el quince por ciento
dei valor de las obras efectuadas.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
administracién de la urbanizacion.

Articulo 47.- NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de los
bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, ia seguridad de éstos, el decoro y Ia salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utiticen las areas comunes como lugares para acciones inadecuadas, debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios ¢ a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de ta urbanizacion.

e) Impedir que ef ruido que se produzca del interior de tas viviendas trascienda las
mismas, por lo que se debera respetar o que establecen las Ordenanzas
Municipales y este Reglamento.

f) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante, de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicidn las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
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9)

h)

)

k)

Para la recoleccion de los desechos solidos, se regiran a lo estipulado en la
Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes; sobre todo, en la disposicion
en lugar seguro y ordenado en cada domicilio, y su correcta coordinacién con los
horarios de recoleccion que realiza el GAD Manta LTI

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizaciq (ént s Ye radio o
parabolicas sin autorizacion expresa del Organismo Adg%tr - F%motor -
Urbanizador. e
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjer@n
ocasionen © puedan ocasionar perjuicio a sus Veainog
presentacion general de la urbanizacion. % é:

Previa cita, y con su consentimiento, el propietario podra &gy discreg gﬁ\ permitir
la inspeccion de los inmuebles de la urbanizacion, al administféder 6a la persona
que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a verificar el
cumplimiento o no del presente reglamento.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se har en el Gltimo domicilio que
la administracion hubiere conocido.

=}
ebleg vy que
ros £ a la
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— )
v

N

L

e
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CAPITULO NOVENO
DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

Art. 48.- PROHIBICIONES. -

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)

b)

c)

d)

e)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; estos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio ¢ agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar, no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.
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f)

g)
h)

)

i,

k)

h

Construir cercas en el frente de retiro frontal de ias viviendas, se exceptia el uso
de pequeftas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

Parquear en la via pablica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la urbanizacion, todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en ia via plblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral ¥ las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

n)
0)

P)

demas habitanies de [a urbanizacién.

El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, Cuyo uso
no sea permitido por la ley © en razén de la edad.

Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
transito y la velocidad no serd superior a 30 kildmetros por hora.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de ias viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

No destruir o aiterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No instalar desagiies de cualquier tipo a la via publica; la violacion de esta
disposicion sera sancionada por la institucién Publica encargada con la maxima
multa y demolicidon inmediata de las obras correspondientes, los costos que
ocasionen seran de cuenta del infractor.

El aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los espacios comunales, recreativos
y sobre las aceras.

No se podran modificar las alturas de los bordillos ni destruirios por ningtin motivo
La preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accién que
conlieve al deterioro de estas.

Ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.
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z) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

aa)Construir en los lotes edificaciones que modifiquen &l us&nﬁie &l
que fue planificado. Se prohibe la construccion degfocgiRcornerc
industriales, asi como la construccién mixta de vwmr*dasﬂoc O s
u oho uso d|ferente

estaran deb damente regufadab O”’ﬂfr Vo
cc) No se permitiran por ningun concepto la quema de monigotes d‘é 'aho vigjo o de
otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, vy, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirén
los costos de reposicion, y seran muitados por la autoridad Municipal competante.

Articulo 49.- DE LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presents
reglamento, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por el Organismo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del’ predio agraviado pueda reparar lo realizado, a carge y
costa del infractor, cobrandose adémés una multa por el quince por ciento de las
obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, y apertura de Garita através del
guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y, en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para ios fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores el QOrganismo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, tiene el derecho de querellarse al
Juez, a fin de que.éste ordene al propietario del lote de terrenc la reposicién,
reparacion o enmendadura de cualquier tipo de violacion al presente reglamento.

. CAPITULO DECIMO
DEL REGLAMENTO INTERNO
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Articulo 30.- REFORMAS AL REGLAMENTO. - Cualquier rsforma al presente
Reglamento Intarno, debera ser aprobada inicialmente, en su orden, por & Organismo
Administrativo o e Promotor - Urbanizador, cor &l M.1. Concejo Cantonal de Manta,
previo los, informes de los Departamentos Pariinantes dei Gobierno Auténomo
Descentratizado Municipal del Cantdn Manta.

Articulo 51.- Sancionado este Reglamento, serén remitidos sendos ejemplares junto
con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

I RIAQUINTA DE
[¢

(-3 flet fotogopia del dg
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| Bres - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, martes 28 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQo
DEL CANTON MANTA

municipal y los sistemas informaticos munlclpa[es no se ha encontrado nlr‘@ungﬂ'utﬁ?o de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO SA con cédula de ciudadania No.
1390086861001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 28 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T R 0 ::::?";' :

Puede verificar |a validez de este documento mgresando al ponal web httpsJ!portalcmdadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

mﬁ

ALCALDIA ge MUNIC]PAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

©§22023-106279

N° ELECTRONICO : 230623

Fecha: 2023-12-05

El suscrito Directbr de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaic que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ta clave: 1-37-04-03-000

Ubicado en: URB. COSTA MZ D LOTE 03

AREA TOTAUDEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtm Escritura: 242 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1390086861001 COMPANIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: ' 42,592 00 :
CONSTRUCCION: | 86.631.37
AVALUO TOTAL: 129,223.37
SON: CIENTO VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTITRES DOLARES 57/100 ¢

E! presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el jugar que
indica el sol:mtante por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, enlas solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del pradio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelp, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

-

Direccion de Availos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de  meses a partir de la facha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verifi caclén (CSV}

VO 0 0 B 0 0 ] IIII

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web httpsii/portalciudadano.manta.gob.ec
opeidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacitn de documento: 2023-12-12 15:10:42




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, martes 12 diciembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-37-04-03-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A . con C.C. 1390086861001 ubicada en URB.
COSTA MZ D LOTE 03 BARRIO VIA SAN MATEO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantdad de $129,223.37 CIENTO
VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTITRES DOLARES 37/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $140,000.00 CIENTO CUARENTA MIL DOLARES
00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
R |

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar decumentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Fecha: 07/12/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/197308

DE ALCABALAS

Por: 1,679.90
Vence: 07/12/2023

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

identificacion:
1390086861001

Tradente-Vendedoer: CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S. A.

Telefono; 0997311971

Adquiriente-Comprador: AGUILERA CARCHI JAIME VAN

Carreo: inmobiliaria@ciudadrodrigo.com.ec

VE-196476

Identificacion: 0920167327 Teldfono: SN Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 12/11/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precie de Venta
1-37-04-03-000 129,223.37 242.00 URB.COSTAMZDLOTEDRS 129,223.37
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1,2982.23 0.00 0.00 1,292,23
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 387.67 0.00 0.00 387.67
Total=> 1,679.90 G.00 2.00 1,679.50
Saldo a Pagar
12/12/2023 15:07 Page: 1/1 portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/198017cha"

DIFERENCIA DE ALCABALAS 4
Fecha: 13/12/2023 Por: 140.10 &
Periodo: 13/12/2023 hasta 13/12/2023 Vence: 13/12/2023 Z
W NGaL
/N

Tipo Contribuyente: |

Base Imponible: 107.77

Contribuyente: AGUILERA CARCHI JAIME IVAN

ldentificacién: Cl 0920167327 Teléfono: SN
Direccion: BARRIO SAN JUAN y NULL

Detalle: PAGO DIFERENCIA DE ALCABALAS CON LA CUANTIA DE $ 140,000.00 SE CANCELO CON EL
AVALUO MUNICIPAL DE ¢ 129,223.37 PAGANDO LA DIFERENCIA DE $10776,63 CON UN VALOR DE
DIFERENCIA DE ALCABALA DE $140.10

ENTRADAS
Valor
VALOR ALCABALA 107.77
VALOR JUNTA DE BENEF 32,33
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DIFERENCIA DE ALCABALAS 107.77 0.00 0.00 107.77
2023 DIFERENCIA JUNTA DE BENEFICIENCIA 32.33 0.00 0.00 32.33
Total=> 140.10 0.00 0.00 140.10

Saldo a Pagar Fecha: 13/12/2023 | Valor: 140.10 | Recargo: 0.00 | Interés: 0.00 | Descuento: 0.00 | Saldo: 140.10

13/12/2023 12:16

Page: 1/ 1 portal_gadmanta



ALCALDI A

A

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001
Obligado a Hevar Contabilidad: 5}

Fecha: 07/12/2023
Periodo; 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/197309

A LA UTH.IDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 711.52
Vence: 07/12/2023

Contribuyente: CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S. A
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc Yeléfono:
1390086861001 0997311971

Direccién: KM 2 VIA MANTA ROCAFUERTE y NULL
Detalle:

Base Imponible: 127380.3

Correo:

inmobiliaria@ciudadrodrigo.com.ec

VE 296476

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

identificacion: 1320086861001 Teléfona: 0997311971
Adquiriente-Comprador: AGUILERA CARCHI JAIME VAN

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S, A,

Correo: inmobiliaria@ciudadrodrigo.com.ec

tdentificacion: 0920167327 Teléfono: SN Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicidon: 12/11/2008
Clave Catastral Avaiuo Area Direccion Precio de Venta
1-37-04-03-000 129,223.37 242.00 URB.COSTAMZDLOTERS3 129,223.37
TRIBUTOS A PAGAR
Afp Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 711.52 0.00. 0.00 " 711.52
Total=> 71152 0.00 - 0.00 711.52
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 128,223.37
PRECIC DE ADQUISICION 1,843.07
DIFERENCIA BRUTA 127,380.30
ME|ORAS 86,483.67
UTILIDAD BRUTA 44,601.23
AROS TRANSCURRIDOS 30,450.92
DESVALORIZACION DE LA MONEDA .00
BASE IMPCNIBLE 10,150.31
IMP, CAUSADO 710.52
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 711.52

12/12/2023 15:08 Page:
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA it

f
W *Escanear para valldar

TITULO DE PAGO N° 000472785

Contribuyente Identificacién . Control. =~ . z..o.inc_o
COMPANIA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO SA . 13x000xxxx1001 000006098 472785

Certificado de Solvencia E:mn& __

Expedicién 2023-12-06 Expiracién 2024-01-06
Descripcion ~ Detalles |
Afo/Fecha Perfodo ~ Rubro b

12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia _

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-37-04-03-000, no registra _ _...gﬂ_m__m__vmumq - $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta : S _
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado - $3.00
Pagado a |a fecha de 2023-12-06 16:15:21 con formals) de pago: EFECTIVC : , MN_QO : . %OOO

{valido por 30 dias)

. . d
Firmado efectronicimente paor;

W MARIA VERONICA

(.
-



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que otorga
LA CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S. A a favor de los
conyuges JAIME IVAN AGUILERA CARCHI y MARGGIE VIOLETA
ANDRADE FLORES.- Firmada y sellada en Manta, a los trece (13) dias de

diciembre del dos mil veintidos (2022 )~ /
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