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1.- Con fecha diez de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 842 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1308987161 GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA COMPRADOR
1718616145 ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
TERRENO Y VIVIENDA 2152510000 71344 COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACIO

¥ e — i —

{Escritura N*: |20221308001F’00512

!

ACTD O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|2 DE MARZ0 DEL 2022, (12 29)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Ti Documen No. Pera
Persona Numbres/Razén social . it to de Identiticacio | Nacionalidad Calidad ersohn que
interviniente Id i le representa
entidad n
it ECUATORIA
Naitural ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE PROPIOS CEDULA | 1718616145 Nf\ VENDEDOR(A)
DERECHOS

Notural | GARCIA MERA MAYRA f:;:jpslﬂi CEDULA |1308887161 |ECUATORIA | COMPRADOR(AKDEUDOR(A)-

Al EJANDRA DERECHOS MNA HIPOTECARIO(A)

A FAVOR DE
T Documen No. e ——
Persona Nombres/Razon social P to da Identificacid | Nacionalidad Calidad SEona q_"
interviniente representa
identidad n

BAMCO DEL INSTITUTO BEo S — = MARIA
luridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |RE! P""OEI?E” A gz . l“’“""’“ 0o ﬁ:“’m’r"“ ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BEATRIZ

SOCIAL 2 MERA PLAZA

[UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OB.ETN/DBSERVACIDNES:

CUANTIA DEL ACTD O
CONTRATO.

64000.00 "

PRESTACION NEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINAL IDAD SOCIAL

ESCRITURA N

20221308001P00512

FECHA DE OTORGAMIENTO:

2 DE MARZO DEL 2022, (12:29)

OTORGA:

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANT A

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA




ESCRITURA N°;

20221308001P00512

FECHA DE GTORGAMIENTO:

2 DE MARZO DEL 2022, (12.28)
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COMPRAVENTA

QUE OTORGA:
JUAN JOSE ESPINOSA BRAVO

A FAVOR DE:
MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA

CUANTIA: $ 64.000,00 USD

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABTERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

QUE OTORGA:
MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA

A FAVOR:
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.

AVALUO CATASTRAL: § 61.237,28 USD

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia miércoles dos de marzo del afio
dos mil veintidés, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Fablico Primero del cantdén
Manta, comparecen por una parte la ECO. MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA, portadora de la cedula de ciudadania ntmero
uno, tres, cero, nueve, ocho, siete, dos, dos, cuatro
guion ocho, de estado civil Casada, mayor de edad,

Direcciédn: Av. Amazonas N35-181 vy Japén de la ciudad de
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Quitq. Teiéfono: {02}3970500, email
Controversias.ph@biess.fin.ec; Directrora de_la Qficina
Especiél del BIESS en PorlLovieijo vy de paso por esta
civdad de Manta, en representacién  del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANCG DE SEGURIDAD SOCIAL, EN su
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, 3eqgun
consta del documento dque ‘en copia aultentica se acompana
a la prezente escritura como habilitante, parte en ia
cual adelante se 1a denominara “EL BIESS” Y/0
“"ACREEDOR”: por otra parte comparece por sus propios
derechos el sefior JUAN JOSE ESFINOSA BRAVO pertador de
la cedula de cliudadania nunero uno, siete, uno, ocho,
sels, uno, seis, uno, cuatro guion cinca, ESTADO CIVIL
SOLTERO, DIRECCION: 6 i DICIEMBRE v JARDIN, del
cantédn: QUITC y de paso por esta ciudad de manta,
Teléafono 0998321785, de profesidn Abogado, email
so“juanjo@hotmaii.com, 2 quien en adelante se le
denominara como 13 "PARTE VENDEDORA' Yr: POIr otra parte
tomparece por sus propios derechos la sefiorita MAYRA
ALEJANDRA GARCIA MERA, ISTADO CIVIL SOTTERA,
DIRECCION: BARRIO EL PARATSO DE BSTA CIUDAD DR MANTA,
TELEFONO: 0981637476; EMATL: Mayra.garcia.bbQgmail.com,
de profesion Bicloga, a quien ean adelante se le
dencominaré COMO la "PARTI COMPRADORA" , Los
comparecientes son mayores de edad, domiciliados en
esta ciudad de Manta, Quitc vy Portoviedjo, v de paso por
es5ta ciudad de manta Y aulorizandome de conformidad con

el) articulce setenta Y cinco de la Ley Orgéanica de
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Gestidn de La Idenlidad Y dates Civiles, a la obteﬁ'

de su informacién en el Regisltro Personal

custodio es la Direccién General de Registro
[dentificacion vy cedulacidén, a través del conﬁiu
Suscrito con  esta Motaria, que se agregaran como
habilitantes, Capaces para obligarse y contratar a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta escritura
de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIOQ Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, a la que proceden
sin coaccién, dlmenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccidén, me piden que eleve a categoria de Escritura
Pablica, el texto de las minutas, cuyo tenor literario
€S como sigue. SENOR NOTARIO: £n el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una FEscritura Pablica de
Compraventa, Hipoteca Y Prohibicién de Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA . COMPARECIENTES:
Comparecen a 1la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, EL SENOR JUAN JOSE ESPINOSA
BRAVO, ESTADO CIVIL SOLTERO, DIRECCION: 6 DE DICIEMBRE
¥ JARDIN, de! cantén: QUITO, Teléfono 0998321785; que
en adelante se llamard “LA PARTE VENDEDORA"”; v, por
otra, LA SENORITA MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA, ESTADO

GIVIL SOLTERA, DIRECCION: BARRIO EL PARAISO - MANTA,
~ T TELEFONO: 0981637476; CORREO

'AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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ELECTRONICO: mayra.garcia.bb@gmail.uom; Por sus propics
derechos, que en lo peosterior se llamarid “LA PARTE
CDMPRADORA"; quienes  convienean el suscribir este
contrato. de compravenra conforme oon  las Siguientes
clausulas. PRIMERA : ANTECEDENTES . - EL SENOR JUAN JOSE
ESPINOSA BRAVO, es pPropietaria de unp bien inmueble,
consistente en un lote de terreno V% vivienda
terminada, subdividido a favor del 3r. Juan Jose
Espinosa Bravo, ubicado en la Loblizacinn Loumenhi, de
la manzana B de la parroquia 1.os isteros del cCanton
Manta, Provincia de Manabi, e] inmieble fue adguirido
madiante: 1.- escritura pablica cle Compraventa,
celebrada en la Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta
el 03 de febrero del 2010 & inscrita en el Registro de
la Propiedad el 04 de marzo cel 2010. 2.-
Posteriormente; escritura publica e Subdivisién  de
Terreno, celebrada en lga Notaria Publica sSegqunda del
cantdn Manta el 26 de junic del 2019 a inscrita en e]
Registro de 1a Propiedad el 02 Ade Julio del 2019, Los
demds antecedentes de dominio reposan en el Certificade
de Gravamenes del Registro de 13 Propiedad del canl:on

Manta. E1l inmueble que se encuentra circunscrito dentro
de los siguientes tinderos vy dimensiones: SEGUNDO
LOTE: FRENTE: Seis metros (6.00m) y calle peatonal dos.
ATRAS: Seis melros (6.00m) v bropiedad de Ménica Brawve
Pardo. DERECHO : Diecisiete melrosg (L7.00m) v 1lote
numero cuatro. IZQUIERDO: Diecizsiere metros (17.00m) 1%

. . . ,
d4rea a subdividir a favor de Juan Jose ILspinosa Bravo.

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS (102.00 '
SEGUNDA: COMPRAVENTA. o base a los ant et,:edq'?ﬂ
expuestos, la parte VENDEDORA, EL  SENOR JUAN ,
ESPINOSA BRAVO, da en venta Y perpetua enajeuan::_lf')n
favor de LA PARTE COMPRADORA, LA  SENORITA MAYRA
ALEJANDRA GARCIA MERA, el irnueble, consistente en un
lote de terrenc Y vivienda ferwinada, subdividido a
ravor del Sr. Juan Jose “Spinosa Bravo, ubicado en 1a
Lotizacidn Loumenhi, de la manzana B2 de 1la parroquia
l.os Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: SEGUNDO LOTE: FRENTE :
Seis metros (6.00m) y calle peatonal dos. ATRAS: Seis
metros (6.00m) vy prepiedad de Ménica Bravo Pardo.
DERECHO: Diecisiete metros (17.00m) y lote namero
cuatro. IZQUIERDO: Diecisiete metros (17.00m) y area a
subdividir a Ffavor de Juan Jose Espinosa Bravo. AREA
TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS (102.00M2) . Medidas
acordes al certificadc emitido por la Direccién
Financiera - Departamento de Avaluos y Catastros del
Gobierno Municipal de Manta, Direccién de Planificacién
Territorial del Gobierno Municipal del Cantén Manta,
Solvencia de] Registro de la  Propiedad. TERCERA:
FRECIO. El precio del inmueble cbjetc de la presente
Compraventa, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de SESENTA Y CUATRO MIL
CON 00/100 DOLARES DE T1.0S ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA ($64.000.00); valo- que LA PARTE COMPRADORA, LA

~ AB.SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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SENORITA MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA, raga a LA PARTE
VENDEDORA, EL SENOR JUAN JOSE ESPINOSA BRAVO, con
préstame  hipotecario que  le  clorga el Banco del
Instituto Fecuatoriano de seguridad Social el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA,
a través del sistema interbancarios‘de pagos, una vez
registrado el presente documento en el Registro de 1a
propiedad del canton Manla, por lo que no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado vV su Torma de
pago.  CUARTA: TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara
que esta conforme con el precio pactasdo v los wvalores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA el dominio, pesesidn, uso vy goce de los
inmuebles antes descritos en esie contralo, con todos los
'ienes muebles que por su destino, accesidén 0
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres aclivas vy pasivas qgue le son anexas, sin
reservarse nada para si. OQUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES. LA PARTE COMIRADORA  al  constituirse como
deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucién financiera que otorque el crédita
para la adquisicién del irmueble en referencia en toda
responsabilidad concerniente al Aacuerdo que estos
realicen caon la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrate,
asi como su forma de paqo, gastas que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos

que lLenga

mupiicipales vy cualquier obtra responsabilidad

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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.(,

relacién en dicho acuerdo entre comprador y vendeég

LA PARTE  COMPRADORA al constituirse cComo

hipotecario declara que toda vez que ha realizado
inspeccién correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a Lravés de] presente instrumento, se
encuentran conforme con el mismo, pPor consiguiente
procede al pago del precio total segun lo acordado
entre comprador vy vendedora, asi como ratifica que los
términos y condiciones de la compra-venta son de Gnica
Y exclusiva responsabilidad de comprador Y vendedora,
deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida Y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectiaa como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio Que LA PARTE VENDEDORA realiza
4 su favor, obligindose por tanto ésta ualtima al
Sdaneamiento por eviccién Y vicios redhibitorios a que
pudieran estar somelt ido el indicado
inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- [.A PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble que Se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del certificado
otorgado por el registro de la propiedad que se agrega
como documento habilitante. De igual manera, LA PARTE

VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a

AB. ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 7



condiciones suspensivas ni resolulorias, gque no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posescrias o de partician de herencia, y que se halla
libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta
Yy lLransferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. i.os gastos que causen esha escritura y su
inscripcidn, son por cuenta de TA  PARTRE COMPRADORA,
excepto el pago de ilmpusstos  a  1a plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso
de haberlo seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. T.A
PARTE VENDEDORA, autoriza A la PARTE  COMPRADORA, &
proceder a 1la inscripcion de 1a presente escritura en
el registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: T.os
contratantes aceptan Yy se ralifican en el contenido del
presente instrumenteo, las  condiciones acordadas en
beneficic de sus mutuos intereses vy en seguridad del
bien objeto de este contrato, v manifiestan que en el
¢aso de futuras reclamaciones fe someten a los jueces
competentes de la ciudad de Portoviejo vy al tramite
ejecutivo O verhbal sumario Al eleccidn del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .
COMPARECIENTES: a) POr una parte, la ECO. MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA, Directora do la Oficina Fspecial de] BIESS
en  Portoviejo, en  representacion  del  BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN S8U
_CﬁﬁIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun

AB. SANTIAGO ENRIQUE, FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 8



consta del documento que en copla autentica se acom
a la presente escritura como habilitante, parte e
cual adelante se La aenominara “EIL BIESS"

“"ACREEDOR”; Direccién: Av. Amazonas N35-181 vy Japon de
la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo
electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; b) vy, por

olra, LA SENORITA MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA ; ESTADO

CIVIL SOLTERA, DIRECCION: BARRIO FEL PARAISO - MANTA,
TELEFONOQ: 0981637476; CORREO ELECTRONICO:

mayra.garcia.bb@gmail.com; a quien en lo posterior se
le denominard “LA PARTE DEUDORA” . Los comparecientes
son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en las
ciudades indicadas Y quienes de forma libre vy
voluntaria consienten en celebrar este contrato
de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENTES: &) §L
BANCO es una institucién Financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos %
Sequros, entre cuygs finalidades se encuentran el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (LES5). b) LA SENORITA MAYRA ALEJANDRA
GARCIA MERA, en su calidad de afiliado del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos
de créditos u operaciones que implican obligaciones
econdmicas a favor de FL BANCO, por concepto de

cJ@lquier Lipo de crédito de los permitidos otorgar al
7/
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BIESS en 1a normativas legal wvigente, siendo facultad
privativa del RIESS el olorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA FARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA, Se convierte 21 este instrumento
en propietaric de un bien inmuehle, consistente ep
un lote de terrenco Yy vivienda terminada, subdividido a
favor del Sr. Juan Jose Espinosa Bravo, ubicado en la
Lotizacion Loumenhi, de 14 manzana B de 1a parroquia
Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi. d)
Los  antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA,
adquiere el referido inmueble meéiante esfte  mismo
instrumento por compra a EL SENOR JUAN JOSE ESPINOSA
BRAVO, =zeqgin se desprende e 1a escritura publica de
tempraventa, celebrada en este inismo instrumento, en la
fecha que se indica SU- protocolizacion come la de su
inscripcién en ol Registro de 1a Propiedad del cCantoén
Manta, y a su vez este inmueble fue adquirido mediante:
1.- escritura piblica de Compraventa, celebrada en lg
Notaria rublica Cuarta del cantén Manta =1 03 de
febrero del 2010 e inscrita en el Registro de 1a
Propiedad el 04 de marzo del 2010, 2.- Posteriormente:
escritura ptblica de Subdivisién de Terreno, celebrada
en la Notaria Publica Sequnda del cantdn Manta el 26 de
Junio del 2019 e inscrita en e) Registro de 1a
Propiedad el 02 de Jjulic  del 2019, 105 demés
antecedentes de dominio reposan en el certificado de
Gravamenes emitido pPor el Registro de la Propiedad, el

migmo que  se agrega come documento  habilitante.
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SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA . - En  seguridad vy gama g
real de todas y cada una de las obligaciones LA g
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere LOHt[alddS‘u
0 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,
Sean dichas a favor o a 1a orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de
las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a Su naturaleza u origen,
obligaciones dependientes o de plaza vencido, bien se
trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o Jque las
obligaciones se hubieren generaclo por préstamos
directos, descuentod, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prorrogas o} reduccidn de plazos,
modificacién de las obligaciones, cansolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, seda que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor del BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales Y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor
del Banco del Tnstituto Ecuatoriano de Sequridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de
lajclausula de antecedentes de esle mismo instrumento y

Lﬁyos linderos, dimensiones Y Superficie son: LINDEROS
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GENERALES : SEGUNDO LOTE: FRENTE: Scis metros (6,00m) v

calle Peatonal dos. ATRAS: Seis metros (6.00m) v
propiedad de Ménica Bravo Pardo. DERECHO: Diecisiete
metros {17.00m) Y lote pnumero cuatro. IZQUIERDO:

Diecisiete metros {L7.00m) v area =a subdividir a favor
de Juan Jose Espinosa Rravo. AREA TOTAL: CIENTO DOs
METROS CUADRADOS (102 . 00M2) . Esta garantia hipotecaria
30lo serd levantada Cuando havan sido canceladas todas
Y cada una de las Obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIERSS. Adicicnalmente 1A PARTE
DEUDORA acepta expresa o irrevocablemente Jque  esta
caucidn  hipotecaria o sea  levantada por parte del
BIESS, si 1la PaRTE DEUDORA mantuviere algun tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DR
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en pbropiedad herizontal, limitar o desmembrar
2l bien  inmueble mientras no haya cancelado 1a
toLalidad de la dends para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- E] BTESS declara gue acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en 1la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR . -

De maneras libre, voluntaria Y Per mutuo acuerdo entre-
las  partes, 1A PARTE  DEUDORAZ Jqueda  prohibida de
enajenar vy establecer nuevas hipotecas schre el
inmueble gue queda  gravado, hasta  |a cancelacion
absoluta de todas v cadas una de las obligaciones

)
cgntraidas en el BIESS v hasia que EL BANCO proceda con
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la cancelacién toral o parcial de los gravamenes 65@ 8 }9

constituyen mediante e] presente instrumento

consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajena ot
inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas
O derechos reales ga favor de Lerceros, sin el
consentimiento expreso de FEIL BIESS, ni podrd dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir 1o senalado, kI, BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigiré judicialmente el
Pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pagC en ese momento y g3
demandar y ejecutar esta Qarantia hipotecaria para pago
de Lales ubligdulune§. En el caso que LA PARTE DEUBDORA
entregue en Arrendamiento el bien Jque se hipoteca, el
Banco se exime de Cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en  ningun caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante €scritura publica
inscrita en el Registro de 1la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- 1., hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas v todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos © que se hicieren en el

futuro vy, en general, a todo lo que se considere

inmueble por destinacién, naturaleza, accesioén o




incorporacidén seqgun las raqglas del Codigo Civil vigente
e .incluye todo derecho cue  de forma conjunta v/o
individual tengan o llegaren = lLenesr LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los tindaeres  del inmueble que se
hipoteca vy que se detallaron anteriovmente, son los mas
generaies y es entendido due sl alguna parte del Mismo
no - estuviere comprendido  en alics, quedard ‘Lambién
hipotecads, porgque ez volunlad de las partes que el
gravamen vy prohibicion e enajens v comprenda  toda ta
propiedad. Todos log documentos  que haya suscrito o
suscribiere LA DPARTE DREULORA Yy tedas sus obligsciones
para con kKL BANCO, per cualouier cencepnto, direcras o

indirectas, pPasadas, presanies, ¥y luluras, de plazo

pendiente o vencido, incluyendes gastos e cobranza
extrajudicial/fase preliminar Ve procedimientao

coactivo vy honorarios de  abogado, Tuedan  integramente
garantizadas con la hipotaca gue se constituye en este
acto. SEXTA: INSPECCION. - LA PARTE DEUDORA se obliga a
permicir la inspeccian ded (de Fog) inmuebie(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera salbisfactoria para
EL BANCO, tanto 1a integridad dao dicho bien, el avaluo
actualizado de] mismo, asi como e] hecho de encontrarse
€N posesidn v tenencia del MLSMO v gue no se lha creado
Sobre &1 ninguan gravamen adicional, para tode 1o cual
EL  BANCO podra exigir vy obtener los  certificacdos
correspondientes, asi como podra  contratar pPor  cuenta
. de LA PARTE DEUDORA los paritajes e inspecciones que

cd%respendan, conforme & 2113 poiliticas Y a lo

-
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establecido en la normativa vigente, corrien%@
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

no diere las facilidades del caso para inspecciondly, 1/}
AR

inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL

Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién (es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria vy 1los
créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
Cual LA PARTE DEUDORA seré debidamente notificada por
parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste.
El costo que ocasione en el Caso de producirse la
cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones
descritas en la presente clausula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicioc de 1o anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podré& ceder 3%
transferir la presente garantia hipotecaria vy los
créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacién, segun lo dispuesto en el Cédigo Civil

< ; . .
"’V}gente, especlalmente en la norma que estipula que
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ctuandoe se debe ceder Y Lraspasar derechos o créditos
péra efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores
contenida en el Coédigo Organico Monetario vy Financiero
Cualquiera =sea 1a naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacién alguna al deudor u obligado de
tales derechos o créditos, Por el traspaso de derechos
O crédilos en Proceso de titularizacién, se transfiere
de  pleno derecho ¥y sin  requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las
garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA :
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- KL, BANCO, ain cuando o
e@stuvieren vencidos los plazos de los créditos Y demas
obligaciones que  hubieren contraido LA PARTE DRUDORA,
podrd dar por vencido el plazo v demandar 1a ejecucion
de esta hipoteca, a mis del pago de todo lo que se Je
estuviere adeudando incluicde capital, intereses, costos
¥ honorarios del Perito avaluador Y del abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualgquiera de
los  siguientes CASOS: 1. Si 1la rParte Deudora sze
encontrare  en  estado vencide en " el pago de 1a
obligacidn  a faveor del Acreedor, de écuerdo a la
nermativa establecida per el Banco para e] efecto. 2.
En caso de que 1a Parte Deudora Bnajene o grave parciail
O totalmente, entregue en anticresis, done O ceda el
inmueble hipotecado, sin 2l consentimiento 2Xpreso del
Acreedor. 3. En caso de Jue el inmueble hipotecado

fuese embargado, Secuestrado o prohibido de enajenar
1 -

-
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POI causas ajenas al presente Contrato. 4. En ca
que a juicio de E1 Acreedor se disminuya por cua
causa el wvalor de 1la garantia o limitada su domi
Cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contfgw
la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o Cualquier otra relacionada con
el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que provoque 1la
transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte
Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las pélizas de Seguro requeridas por el
Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por La Parte Deudora Y que
Sirvieron para la concesioén del préstamo. 8. En caso de
que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado
el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una
actualizacién de 1la valoracidén de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde
vya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s)
inspeccién (es) Yy reavalio(s) que estime necesario(s),
siendo responsabilidad de 1la Parte Deudora el pago de
los gastos y costos que s€ generen al respecto. 9. Ep
caso de gue la Parte Deudora o un tercero impidan la(s)
inspeccién(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurse de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora no
estuviese al dia en el pago de los impuestos

L.

. iﬂuhiuipales o fiscales derivados de 1la propiedad del
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inmueble hipotecado. 12. pn caso de que 1la Pparte
Deudofa No pague puntualmente o] valor Correspondiente
al costo de las primas, renovaciones Yy demas gastos
relacionades  con los  sequros contratados por este
crédito y sobre e] inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones seflaladas en 1ia Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal Yy el
presente Contrato. 13. pn caso de gue la Parte Deudora
deje de CUumplir con 1a obligacién patronal con  sus

trabajadores v/o el Instituio Ecualtoriano de Sequridad

Social (IESS). 14. FEn caso de que la Parte Deudora se
niegue 5 presentar a| Acreador, cuando éste io

requiera, copia de los comprobantes que certifiquen que
S& encuentran al dia en o] pago de las referidas en los
Numerales Once, Doce v Trece anteriores. 15, 81 el
Banco comprobare que la Parte Deudors ha deslinado los
fondos entregados 3 cualguier otro fin diferente a1l
aprobado, T.a Parte Deudora ac?pta expresa e
irrevocablemente, aque a juicio del ei Acreedor este
crédito sea declarado de plazo vencido o cobradeo a is
Tasa Activa Efectiwva Referencial estableaida para el
segmento  inmobiliario publiicada por el Bancoe Central
del Ecuador, a partir de la fechs de concesian del
crédito, sin tener nada cue rveclamar al respecto, 16,
En caso de que 1a Parte Deudora no cumpliiese con un
auto de pago en ejecucion promovido contra ellos. 17,
En caso de que La Parte Deudora se nNegare a aceptar la

gesién de los derechos contenidos en el presente
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titulo. 18. En caso que la Parte Deudora dest jMa
préstamo hipotecario otorgado por el

distinto al declarado en 1la solicitud de

aprobada y en la cl&usula de Antecedentes de NG&®

contrato de mutuo. 19. Fp ©480 qQue la Parte Deudora
desaparezca, destrdyd, derroque o merme el bien
inmueble hipotecado. 20. En Cualquier otro caso en que
El Acreedor a su sola discrecién considere que existe
riesgo en la recaudacién del crédito o en la garantia
real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en
las demas Clausulas de] presente Contrato. Por mutuo
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan
€N que no serd necesaria prueba alguna para justificar
y declarar 1la obligacién de plazo vencido por parte de
EL BIESS vy exigir de esta manera el Pago inmediato de
la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- 1A PARTE DEUDORA renurncia expresamente
al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO Y
éste podra proceder como Si todos 1os créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en
la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA

GARANTIA.- [ hipoteca abierta constituida por este

) ; iz ., i ;
~1gstrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el

AB. SANTIAGO ENRIQUE URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 19



plazo del o de los préstamos que 1o garanticen vy hasta
tanto no se extingan todas Y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDCRA, mantuviere a favor
dél BIESS, incluyendo dentre de ella el pago  de
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/Ffase
preliminar vy/o procedimiento coaclive. [l BIESS, podra
cuantas veces crea cenveniente v por medio de un
funcionario aunterizado, realizar la inspeccién de los
bienes constituidos en garantlia, asi como también pddré
exigir se mejoren o aumenien los valores del mismo en
caso de disminucién de sus valores por Cualguier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS. -~ Conforme a io establecido en
la normativa vigente y en los manuales internos del
Banco, los créditos Nipolecarios concedides  por el
Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
deben contar con un seguro de desgravamen que brinden
las sequridades Necesarias a los recursos previsicnales
que han sido invertidos, ante la eventualidad de 1a
muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del
créditer v, de sar el caso, un sequra conlra incendio,
terremoto vy lipneas aliadas dafics sobre la edificacion
del bien inmueble de acverdo al avaluo de reposicién
realizado por el Banco. La Parte Deudora PoOr su cuenta
podra contratar con 1a compania de seguros que elija,
misma que debers estar legalmente conslituida en el
Ecuador, un sequro  de desgravamen que cubxra  las
contingencias de maerte del/los deudor(es), desde el

ihstante del desembolso  de 128 recursos hasta 1a
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finalizacién del crédito, Del mismo modqﬁ'

contratar un sSegurse contra incendio, terremotol_ ?fll:
aliadas sobre la(s) edificacién (es) que se hipo
como  garantia por la(s) obligacién(es) asumida (s) por
la Parte Deudora. Dichas pélizas deben ser previamente
revisadas vy acepladas por el Banco, para luego ser
endcsadas al mismo como beneficiagrio dcreedor, en tal
sentido, el Banco S€, reserva el derecho de aceptar o no
dichas pélizas, en el caso de que las mismas no cuenten
con las debidas coberturas o resguardos que como
institucién financiera acreedora requiere. Estos
S€guros deberan ser endosados a4 Tavor del Acreedor por
el tiempo que éste determine y seran dactivados desde e]
instante del desembolso de los recursos hasta 13
finalizacién del crédito. E1 Seguro de desgravamen debe
Sér contratado por el monto  financiado materia de]
presente contrato. Del mismo modo, el seguro de
incendio, terremoto vy lineas aliadas debera ser
contratado por el valor de reposicién del inmueble de
acuerdo al avaluo realizado por el Banco. La Parte
Deudora autoriza desde ya para que la péliza de seguro
S& emita a la orden del Banco Yy ademds, en caso de
oCcurrencia de un siniestro, el valor que perciba por
tal segquro, sea abonado a 1la(s) obligacién (es) que
estuviere (n) pendiente (s) de pago. Si hubiese
dificultad para ei cobro de 1la péliza, todos 1los
riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora Y ninguna

?espunsabiiidad tendra el Banco. Por orro lado, en caso
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que la Parte Deaudora no haya contratado por su cuenta
las pélizas antes citadas, avtoriza expresamente a el
Banco para que en su nombre Y carda, éste conbrate con
la  compafiia de segures gue  eliija, un - seguro  de
desgravamen que cubra las conbingencias de muerte
del/los deudor (es), desde o] instante del desembolseo de
los recursos hasta la finaliracién del crédito. La
Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para gue
actie como contratante con 1a compania de seguros de su
eleccidn, un sequrc contya incendio, lerremoto vy lineas
aliadas sobre la(s) edificaciones (el/los inmuebhle(s)
Jgue se hipotequen) COMO garanktia por la(s)
obligacién{es) asumidas por ta Parte Deudora. En ambos
casos, el BIESS actuard inicamenle como agente de
retencién. Las primas respectivas correrdn  a cargo
del/loes deudor (es) quion(as) g2 aoongera(n) a tas
condiciones puntuales de las polizas que se contraten;
sin embargo, si el Ranco contratase el seguro vy hubiese
dificultad para el cobroe de la  péiiza, ninguna
responsabilidad tendrid el Dancoe, fodos les  riesgos
seran de cuents de la Parlie Devdora incluyendo el
remanente de deuds en cass do gue desyués de aplicar el
Seguro  no  se  logre cubrir la  Lolalidad del saldo
insoluto de 1a misma. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.~ LA  PARTE  DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el  ipmuebla qua  3e hipoteca se

encuentra libre de todo dravainen, prohibicién  de

enajenar, limitacidén de Jdominia, juicio o accién
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rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, po%@

0 de particién de herencia, de modo que a part €%

estara afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Cantédn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a FEIL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacién personal (es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta (s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
Sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara
que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, 1lo(s) utilizarad en negocios
licitos vy permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por
el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas Jjuridicas
legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las

acquiciones fisicas - del inmueble que se hipoteca.
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DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e
impuestos Qque demande 1a celebracion de 1a escritura
publica % de este instrumentb asi COMo sU
perfeccionamiento Y demds  cocumenios lagales que
permitan 1a instrumentacisn ge la bipoteca, son de
cuenta de la Parte Deundora, quien Puede cancelarlos
directamente o auborizar al Bance 4 cargar estos
valores al préstamo que 3¢ olorga y financiarlos a la
misma tasa Y plazo del crédito, en  las fechas o
periodos pactados en este conltrato, Adicicnalmente, los
gastos gque posteriormente cause la cancelacidén de la
hipoteca que queda constitvida son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA DECIMO CUARTA . INSCRIPCION.- [A
PARTFE DEUDORA autoriza BxXpresa e irrevocablemente 3 KL
BANCO para que éste directamente o a través de 1a
Perscna ¢ institucion que designe, inscriba o) presente
instrumento en e} Registro de 1s Propiedad respactivo,
comprometiéndose a asumir fodos los gastos que dicha
inscripcién implique, come 1o gefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA :
CUANTIA.- 13 cuantia de este contrato 20X Su naturaleza
as indeterminada. DECIMO SEXTA : DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los  efectos contenides en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces compelentes de esta ciudad o de la
Que  elija El1 Acreedor, v en caso de  ejercerse 1a
potestad de ejecucian coactiva, los enpleados

febaudadores designados por a) Banco del Instituto

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 24



CONSEJO DE LA DIRECCION PROVINCIAL DE MANABI
JUDICATURA g
CONSEJO DE LA JUDICATURA

ACTA DE SORTEO DE NOTARIAS PARA CONTRATOS PROVENIEN
SECTOR PUBLICO

N° 202213SCP00022

En el Cantén Manta, con fecha 12 de enero del 2022 a las 11:33, en mi calidad de
Ejecutor Sorteo de la Direccién Provincial de Manabl, en atencion a la solicitud efectuada
por medio de Formulario Unico para Sorteo de Notarias para Contratos Provenientes del
Sector Plblico, se procedio a efectuar el siguiente sorteo:

AV COMPRAVENTA CON HIPOTECA A FAVOR DE GARCIA MERA MAYRA
CONTRATO ALEJANDRA C.C. 1308987161

SRleielinlel o li8 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

ENZISLEv GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA
N OTAEA
SORTEADA

NOTARIA PRIMERA - MANABI - MANTA

NOTARIO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA (TITULAR)

MARIA BELEN QUIJANO MERA
Ejecutor Sorteo

Elaborado por: MARIA BELEN QUIJANO MERA
Fecha Sorteo: 12 DE ENERO DEL 2022 11:33

Sefor Notario:

A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presentacion de excusas debidamente

motivadas en caso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura
que corresponda.
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RE P U B LIC A D E L E C U ADO R ‘ w Direccién General de Registro Civl,

ldentificacién y Cedulacion
Bireccién General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1309872248

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIIP-ORTOVIEJO!PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

s I ! Sexo: MUJER
% Witsisenen

B | Instruccién: SUPERIOR
| | | Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO
Conyuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012
Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PLAZA L.OOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a lafecha: 2 DIE MARZG DE 2022
Emisar: ELISA PATRIGIA GUANOLUISA VALENGCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

s

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
T e e e Documento finmado electrénicamente

Ft_uslr'luclén N persona are quien se prrsente este cerfilicado debera validarlo en:hltps:ﬂviltual.myislmcivil.gub.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. nurmeral 1 v AalatrE
encia del documenta 1 valitaridn n 1 mae dacda of 2im o . . 0 00 o
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RE P U B LI CA D E L EC U AD OR ﬂ Direccidn General de Registro Chvil,

ldentificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1308987 161

Nombres del ciudadano: GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA

¥

A SOHERTARE Condicion del cedulado: CIUDADANG -

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 16 DE NOVIEMBRE DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: BIOLOGA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: JOSE AILFREDO GARCIA R
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SOLANDA TRINIDAD MERA GARCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 IDE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacion certificada a la facha: 2 [1E MARZO DE 2092
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA, VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANARBI - MANTA

N° de certificado: 223.685-13 /
Director General del Reqlslro Cl\nl fdenhrcacmn ¥ Cedutacidn
_..Documento firmado electronicamente

a instituclén o persona ante quirn se presenta esle cenfficado debera validado arrhitps:/ivin ual registrocivil.goh.ee, cnnforme a Ia LOGIDAC Ari. 4, numeral Ty a la LCE
fiaenrin Aal dnrimrantn 1 validasddmn o 4 come dmacie o1 dee g - e . .
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬂDireo:clénGenural'deRegaslrqull

Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1718616145

Nombres del ciudadano: ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 13 DE DICIEMBRE DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA
J Sexo: HOMBRE
-
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: MASTER
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: ESPINOSA ZAPATA JUAN EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: BRAVO PARDO MONICA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian cetificada a la fecha: 2 DE MARZC DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N de certificado: 221-685-1350 ;‘/’}
l |I II' In III ﬂ"l IHIIII “ ””“III |i|~.|g_ Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, hentificacion y Cedulacion
S e eacs o Documento firmade electrénicamente

La institiciin o persona ante quien se presente esle certificade deher.’—’] validarin en:htips:iviual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, rumeral f y a la LCE.
Viarnria dal darimsnte t seslidanido m 4 manc diaate oF ate oo o1, oL - .



-~ Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos

FICHA INFORMACION CIUDADANA
DATOS CIUDADANO

130E3ET 161

M-08-2021

REGISTRO CIVIL

Cedula: 1308987161 Nombres: GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA

Lugar de Nacimiento: MANABI/MANTA/TARQUI Fecha de Nacimiento: 16-11-1976

Nacionalidad: ECUATORIANA Sexo: MUJER

Estado civil: SOLTERQ Conyuge:

Instruccion: SUPERIOR Profesion: BIOLOGA

Nombre del Padre: JOSE ALFREDO GARCIAR Nombre de la Madre: SOLANDA TRINIDAD MERA GARCIA
Fecha expedicion: 31-08-2021 Fecha de expiracion: 31-08-2031

Codigo dactilar: V34434442

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

Cedula: 1308987161 Nombres: GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA
Provincia: MANABI Canton: MANTA

Parroquia: LOS ESTEROS Codigo Electoral: 254724432

Fecha Proceso Electoral: 11-04-2021 Habilitado para Tramite publico: S|

ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UNA CERTIFICACION

Consultado por: ZAMBRANO VALENCIA YELENA STEPHANIE Ruc Institucion: 1768156470001

Fecha/Hora: 30-11-2021 03:55:34 IP:10.1.1.13

Direccion Nacional de :
Juntos

Registro de Datos Puablicos io logramos




Direccion Naciona! de Registro de Datos Publicos

FICHA INFORMACION CIUDADANA
DATOS CIUDADANO

1TIR164E

13-11-2018
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REGISTRO CIVIL

Cedula: 1718616145 Nombres: ESPINQSA BRAVO JUAN JOSE

Lugar de Nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA Fecha de Nacimiento: 13-12-1980

Nacionalidad; ECUATORIANA Sexo: HOMBRE
Estado civil: SOGLTERQ Conyuge:
Instruccion: SUPERIOR Profesion: MASTER

Nombre del Padre; ESPINQSA ZAPATA JUAN EDUARDO Nombre de la Madre: BRAVO PARDO MONICA BEATRIZ

Fecha expedicion: 13-11-2018 Fecha de expiracion: 13-11-2028

Codigeo dactilar: V3343v2222
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

Cédula: 1718616145 Nombres: ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE
Provincia: PICHINCHA Cantéon: QUITC

Parroguia: KENNEDY Codigo Electoral: 39899728

Fecha Proceso Electoral: 11-04-2021 Habilitado para Tramite publico: Sl

ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UNA CERTIFICACION

Consultado por;: ZAMBRANO VALENCIA YELENA STEPHANIE Ruc Institucion: 1768156470004

Fecha/Hora: 30-11-2021 03:56:18 iP: 10.4.1.13

NM 7

Direccion Nacional de »
Registro de Datos Publicos afﬁ%ﬁgﬂg _ ;';",‘;;famas _
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Escriture N*: }20221701082P00135
e ACTOD O GONTRATO:
i el PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: J? DE'FEBRERO DEL 2022, (1Z10)
OTORGANTES
qE 2 OTORGADOC POR
3 = No.
R y . : 5 . Documnento de & = x o . Personz que e
Personz Nombres/Razon social _'|"|p-u interviniente identidad laenlr:lﬁmt tacionslidad Cahdad ‘ represents
BANGO DEL INSTITUTO T — e o
Juridice | ECULTORIANC DE SEGURIDAD | REPRESENTADC POR | RUC 17651504700 1 ECUATORIA by samnanTe | IVAN FERNANDC
v o1 NA TOBAR CEVALLOE
SOCIaL . |
A& FAVOR DE
Documemo de iy
Persona Nombres/Razon somal Tipo intervinienie identidad Idenlificaci¢ |Nacionahidad Cahgad Personz que represente
n
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DESCRIPCION DOCUMENTC:
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CONTRATD: INDETERMINADA
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ESCRITURA N*: 20221701082P00135
FECHA DE OTORGAMIEN TO: 7 DE FEBRERO DEL 2022, (1Z10)
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PODER ESPECIAL

OTORGA:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE:
ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2
****L.D'V.P***

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
mi, Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
én calidad de MANDANTE, ¢l BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro
Unico de Contribuyentes ntimero: uno siete seis ocho uno
cinco seis cuatro siete cero cero Cero uno, legal y
1

HOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA OU]TO - ECUADOR
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Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

_debi&amente representado por el MAGISTER IVAN

FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente

. General conforme consta de la accion de personal v demas,

documentos que  se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos afios de edad, con cédula de

ciudadania ntimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno

cinco guion tres, certiﬁéado de volacién numero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado eﬁ la -
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrénico: Ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se éencuentra
impedido legalmente para firmar ¥y suscribir la presente
escritura, ademas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccién o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
Cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certificado
electrénico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana de la Direccién General del Registro
Civil, Identificaciéon y Cedulacion, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mji, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

ra

NOTARLIA GUTOUBES IMA SEQUNDA GUTTO - ECUADOR
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Msc. ELIZABETH CARDENAS

| liswiw O3

A3 ¢, Elizae
1 aislada de que comparece al otorgamleﬁﬁﬁﬁ

Elizaveih Carde.

ar) kg

2 sin coaccmn amenazas, temor rev H& 140

4 en la minuta cuyo tenor literal a continuacién ranscribo:
5 “SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
€ & su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido
7 en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
8 ComparECP el otorgamiento del presente instrumento
9 publico, el Magister Ivan Fernando Tobar Cevallos, en su
10 calidad de Gerente General de] Banco del Instituto
11 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
12 los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
13 compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
14  profesidn Economista, con domicilio en la Plataforma
15 Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la Avenida
16 Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo
17 electrénico lvan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
18 nueve siete cero cinco cero  cero. SEGUNDA:
15  ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del
20 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una
21 institucién financiera publica creada por mandato
22 constitucional, cuyo objeto social es 1a adrninistracién de los
23 fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
24 inversién. DOS PUNTO DOS..- Conforme el subnumeral
¢5  cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
26 cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de 1a Ley
27 del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

28 BIESS, éste se éncarga de conceder créditos hipotecarios,

3

HOTARIA OCTOGES IMA SEQUNDA OUITO - ECUADOR
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" Mse. 'ELIzABETH CARDENAS CORONADO

prendarios Y quirografarios y otros servicios financieros a

favor de'ios aﬂhados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Segundad ‘Social. DOS PUNTO TRES - En el Cddigo
Orgamco Monetario y Fi inanciero, L1bro I, Capitulo cuatro,

Sector Financiero Publico, Seccion tres, De las ﬁnahda_des vy
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funcmnes del Gerente General. El Gerente General ejercera
las mgmentes funciones: UNO. Representar legal, judicial vy
extrajudlclalmente a la entidad; DOS, Acordar, gjecutar y
celebrar cualquier acto, heche, convenio, contrato o Nnegocio -
Juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades N
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumpllr las
resoluciones del directoric; CUATRO., Dmglr la gestién
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar €l
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad Y
ponerlos a consideracién del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera e! directorio; SIETE. Ejercer la
Jurisdiccién coactiva en repfesentacic’;n de la entidad; y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos S.etenta Y nueve
ibidem, sefala: “Gestion administrativa. La gestion
administrativa de las entidades del sector financiero publico
serd desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Cbédigo Organico Monetario y Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4
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Autorizar la realizacién de acuerdos, cf

para el BIESS vy delegar facultades, cuando dichos
instrumentos posean naturaleza exclusivamente
administrativa; h) Otorgar los poderes eéspeciales necesarios
para el cumplimiento de ciertas funciones, siempre dentro
del marco de sus competencias, que faciliten la operatividad
y desarrollo de su objeto social” DOS PUNTO SEIS.. La
Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que
comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
de ciudadania numero uno tres cero nueve ocho siete dos
dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
Especial - Portoviejo del BIESS: para que a su nombre y por

tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién
de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
los Tsachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO..-
Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
S€ otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-

Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesion, W

c

~
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canc:elacmnes de hipoteca, contratos de mutuo o préstamo,

_ escrlturas pubhcas de constitucién v cancelacién de

hlpotecas y cualguier otro documento legal, publico o
ptrivado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuatonano de
Segurldad Social BIESS. TRES PUNTO TRES.- Suscriba
todo acto . relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipe de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cﬁalquiel" documento
publico o privado relacionado con la adquisicién de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
éeguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion  de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento puablico o privado. CUARTA: DELEGACION .- EI
presente poder podra ser delegado, totdl o parcialmente,
Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
mandarnte. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entendera revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualguier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podra revocar el presente mandato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto c¢on las

6
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SEXTA: CUANTIA.- El presente mandatssss

servira agregar las formalidades de estilo necesarias para la
plena validez de este instrumento”. HASTA AQUI LA
MINUTA - la misma que ha sido suscrita por el Abogado
Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce
del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracién de
la presente escritura se observaron todos los preceptos
legales del caso; vy, leida que fue al compareciente
integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
conmigo en unidad de acto, quedando incc.)rporado en el
Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY FE.-

Lo F B (
MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS /

GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS ’

CODIGO DACTILAR: E4443]
C.C.

DENAS CORONADO
NOTARfA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO.
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
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Estado Régimen 33 Confe
ACTIVO REGIMEN GENERAL , '
Fecha de registro Fecha de actualizacion  Inicio de actividadLs
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010
Fecha de constitucion Reinicic de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra -
Jurisdiccion | Obligada a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES S| Sl )

- Domicilio tributario
Ubicacidn geografica y
Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn
Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccion; UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cdodigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Nimero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

- Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0938225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec .

Actividades econdmicas

- L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ARQS.

* J83110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATCS CON ARREGLQ A UN CIERTO ORDEN OA
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIERQS,
ECONOMICQS, ESTADISTICOS O TECNICOS,

* K64980202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FiNANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINGIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIC, FINANCIACION A
LARGD PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES {TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL GREQITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. \y

1
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Obligaciones tributarias /
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligacibnes fributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambjos. Revise

_periédicamente sus obligaciones tributarias en ww_ui.s_ri.gnlg.ec.

Numeros del RUC anteriores

" No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emisién: 01 de diciembre de 2021 14:26
Qirection IP: 10.1.2.25

Validez del cedificado: El presente cerlficado es valido de conformidad a lo establecido en ia
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Reglstro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por pare de la Administracion
Tribularie, mismo que lo puede verificar en la pagina Wransaccional SRI en linez yio en la aplicacian
SRI Movil.

De conformidad eon Ia faguliad PRVIBIA an &| numeral Sto. del
Ant. 18 de o loy Notarinl, 0oy fe que ¢l(los) documentofs) que
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Quito D.M., 24 de noviembile de 2021

Especialisia
Henry Ramiro Goyes Benalcdzar
Secretarlo General

BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
Quita

De i consideracién:

Adjunio en copis c,cnlhcada b1 resolucién Mo, SB-INJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediante ta
cual se califica la idoneidad del"economista Ivan Pernando Tobar Cevallos, come Gerenie General del Baunco
del Tngtiture Booatorianc de Segunidad Social BIESS.

Alenmamente,

Dacunento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Meding
SECRETARIA GEMERAL

Referenciag,
- SB-INJ-202t.1281-M

Anexar
- 85-INF-2021 3045 pdfl

ann
Magisied
Mascelo Gustave Blanco Ddvila
Intendente Nacionsi Juridice

Abogsdo §
Luis Antonio Lueern Fomere
Director de Tramiles Legales

1d
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SUPERINTENDENCIA

DE BANCOS uabe Caoenas S
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
Resolucion No, SB-INJ-2021-2045 SILVIA  Pmass

JEANETH o maneehr

. . CASTRO MEDULA
Msc. Marcelo Blanco Davila CASTRO it

MEDINA  i2pa0-0500

INTENDENTE NACIONAL JURIDICO e S T [
Dra. SiMva Jeaneth Castro

SECRETARLA GENERAL

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-OF, BIESS-SGDB-2021-0218-0F y
BIESS-5GDB-2021-0222-OF de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respectivamente, el
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcazar, Secretario General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite |z documentacién v solicita la calificacian de
idoneidad legal del econdmista lvan Fernando Tobar Cevallos como Gerente General
del banco, designado en sesién de Directorio Virtual, celebrada de 15 de octubre del
2021;

QUE el articulo 258 del Codigo Organico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del direclorio y consejos de administracién y vigilancla
de una entidad del sistema financlero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacién de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privade”, de la Codificacién de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificaré al gerente general; v, el articulo
Z Ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvan Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Codigo Organico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Bancos
mediante resolucion No. SB-2019-280 de 12 de marzo del 2019; vy, resolucion No.
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021, 'j

)

{ RESUELVE:

B Ouisa: A 17 - Dhetalons BES 185 v Maddgl Teletanoa: 02 209 24 00 - 2w 43 03€ ] YAy uperbanseE: ot et /; |
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Dra. Shvia Jeaheth Castro
SECRETARIA GENERAL

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del economista lvan Fernando Tobar Cevallos,
pertador de la cédula de ciudadania No. 1704096153, como Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatorlanc de Seguridad Secial,

ARTICULO 2.- DISPONER que se

comunique la

presente resclucion  al

Secretario General de Banco del tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE, - Dada en s ‘Sup_erinfendencia de Bancos, en Quito, Distrito
tetropolitano, el veinticuatro de novlembre del dos mil veintiuno.

LGP

Msc. Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO. - Quitg, Distrito Metropolitano; el vielnticuatro de noviembre del dos

mil veintiuno.
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DECRETO o ACUERDO (]
15, Elitatdl.
NO, FECHA: e Ehiabah CAIOY _
TOBAR CEVALLOS
APELLIDOS NOMBRES [ ] [
Ne. de Cédula de Ciudadania Rige & parlir de: J
1704096153 sabada, 27 de noviembre de 2021 ’
EXPLICACION:
Vistas: La Resolucian del Directorio del BIESS No. BIESS:DIR-RS-018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2021, con la cual se e pambra comoJ erenle
General del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social al MBA. Ivan Fernando Tobar Cevallos; y la Resoluclén de la Superintendencia d ,Bnncos
No. 5B-INJ-2021-2045, de 24 de noviembre de 2021, en |2 cual consta |z idoneidad del profesional parz que ejerza tal cargo. El Coorlinador
Adminjstrativo, en uso de ia delegacidn otorgada en k¢ Resoluclén No. BIESS-RA-CJUR-SGDB-GGEN-018-2020 de 05 de noviembre de 2020, REFUELVE:
Expedir la accion de personal inherente al nombramiento del MBA, lvin Fernandu Tebar Cevallos, en calidad de Gerenle General del Banco del fistituto
ﬂﬁcualmiano de Seguridad Social, & partir del 27 de noviembre de 2021,
Ref: Resolucion dz Direclorio No. BIESS-DIR-RS-018-0226-202)
Nesolucién Superintendencia de Bancos No. £B-INJ-2021-2045%
INGRESO O TRASLADD o REVALORIZACION D) SUPRESION (]
NOMBRAMIENTO [ TRASPASG (] RECLASIFICACION (O DESTITUCION (]
ASCENSO a CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBICACION &) REMOCION O
SUBROGACION [ INTERCAMEID O REINTEGRO O JUBILACION 0
ENCARGO D COMISION DE SERVICIOS O REETITUCION O OTRO (w]}
VACACIONES O LICENCIA =] RENUNCIA o
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESQO: GOBERMANTE PROCESO:
SUBPROCESC GERENCIA GENERAL SUBPROCESOQ:
SUBPROCESO 1- QERENCIA GENERA&L SUBPROCESO i;
PUESTO: GERENTE GENERAL PUESTO,
LUGAR DE TRABAJOD: auiTo LUGAR DE TRABAJO:
REMUNERACION MENSUAL:  § 10.018,00 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIOA PRESUPUESTARIA: £1.01.01.006 01 PARTIDA PRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANG
No = = Fecha: [
Nombre:
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
. —— 003 PR EIidnty Zemorans
Nembre: RN n “‘1 MANL@/
Cobrd|pador Adiministrativo
TALENTO HUMANO REGISTROY.CONTHOL, e
\_{[ A
. PRSI0 = - P,
— = 5 { ., e
( : / / Z o
L (=) e/ LY
Ne. 346 |26 de noviembre ge 2021 Iug. Gabriela Monteclnos .
) Técnico C—--——"""
Fucha de cieazidnoe toimato.  / Hevisiss 00 | Pagina 1de 2. L/

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA OUITO - ECUADOR



[ Eiiuboth:men:.anmrudo..\Sc Iu.lbqlh Caidenas Curanad

HE SI00 NOTIFICADOVA.

LUGAR: Quito
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn Genoial de Reglstra Givil, Identiffeacton y Cedulacisi

- lrsosivn Bensial e Reqielio Civir,
" Identificacién Y‘Céﬂméﬁiﬂn

~ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

L]

' Lugarde n;‘jéimluﬁ16,::._,_‘_I#CQAQOR/EIGH!N”(EH}&?OUITOfSANTA BARBARA

* Fecha de nachniento: 18 DE ABRIL DE 1969

- Naclohalldaa: ECUATORIAN/—Z\__ _‘

: ] _"’f;é_ivnz GAS‘;&D__O .'.

Cornyugs: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1991

Nombres del padre: TOBAR IVAN ENRIQUE

s ZCUATORIANA
NO'nl‘ll_i_l"é dérla Hiadf&:g ;I‘EVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Nacioﬁ'aﬁ@ﬁ . EGUATORIANA -

Fecha de expedicion: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Conidlcidn de donante: Si DHOINANTE

Infarmacitn certificada o la fecha: 7 DI FEBRERO DE 2077
Emisor: ESTEFANY ALICIA LDPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 .- PICHINGHA - QUITD

7 Myewr

. Fernanio Alvaar c,
Director Ganeral del Registro Civil, Wantiticasidn Y Cedtacian
e e DOCUIRENTD Sitmadn elechionicamante e

N° de cenificado: 220.67
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. Certificado
;. Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC P S
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 4 768156470001 ° N
SEGURIDAD SOC|AL -

Representante legal
* TOBAR CEVALLOS VAN FERNANDO

- —_—

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

—_— P
Fecha de registro Fecha de actualizacién  |nigijo de actividades

15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
D0 Nowegsia No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar‘r;‘ontal;ilidad )
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo _A},'E.}}eﬁﬁﬁéﬂa_'Ié'ofuiouyeﬁﬁs};i; FEE i
SOCIEDADES Sl ) Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direcciéon

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cadigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Nuamero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

—_— —_—

Medios de contacto

Webh: WWW.BIESS.F!N.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
,:aln«:ioAbedc)ya@biess.fin.ec

s

Actividades economicas

*L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS

*J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LiNEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS..

" K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS .
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Razén Social Nimero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos

Abiertos Cerrados
3z 3
Obligaciones tributarias .

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE BIVISAS (MITY)

_o Las obligaciones tributarias refisjadas en este dotumento ‘ééﬂi’ri'sujelas a cambios. Revise
- periodicamente sus obligaciones Wibutarlas en www.sri.gabec..

Numeros del RUC anteriores

No registra

Corligo de verilicacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emigion: 01 de diciembre de 2021 14:26
Diraccian IP: 0.1.225

Vaiidez del cerlificadn: = prasenta rertilicadn es valido de confarmidad a o eslablecido en fa
Resolicidn No. NAC-DGERCGE 15-0000N0217, publicada en of Tercer Suplemento det Registra Qficial
462 de! 19 de marzo da 2015, nor o que ng 1euirre sallo pi firma por parte de la Administracion
Tributaria, misma que ta pueda verilicar en la pagina transaccional SRY en linea yior en la aplicacion
SRI Mavil.

www.sri.gob.ec




< | rnes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M u L i " LA SHeARie MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

—

B e R e e g |

N°022022-057260
Manta, lunes 14 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-15-25-10-000 perteneciente a ESPINOSA
BRAVO JUAN JOSE con C.C. 1718616145 ubicada en LOTIZACION LOUMENHI MZ B
BARRIO CIUDADELA ELEGOLE X PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $61,237.28 SESENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 28/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $64,000.00 SESENTA Y CUATRO MIL DOLARES 00/100.

MO G
HUITE Digg s
MPEL Cay G
% ‘s
\al 1

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 16 marzo 2022

M

1579050 s

l.-.'.'. ol |
Cod (CSV) SRR
000 OO RO 0 0 O
SUIPH

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web https //pontalciudadano manta gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

igo Seguro de Verficacion

L 2611 568 - 2611 471 - 2611 479 - <] porlalciudadano@m'anla._g_ob.ec o Calle 8 y Avenida 4ta :::: www.mantgigob.ec
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

157965DSUIPHS
CERTIFICADO VALIDO .
CODIGO: 15T905DSUIPHS
NUMERD: 022022-057260
TIPO DE DOCUMENTO, GERTIFICADC FINANCIERD -

SOLICITANTE: ESPIND3A BRAVO JUAN JOSE
CLAVE CATASTRAL: 2-15-25-10-000

FEGHA DE SOLICITUD: 2022-02-14 17:24:24
ESTADO. VALIDO HASTA 2022.02-16

1 rovrr riged oo she

& Ap Store

[ Direccién: Galle 9 y Avenida 4 [i<} Gorreo Blectronico: porlalciudadano@manla.gob.ec ‘- Teidfonos: 2 611558/ 2 611478 9 Contaclo
- Mapa del sitio



crirs (o GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA

w U N LA\ camblo MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA )
] e sty ..‘ A NS = Bl iy s ey 4k . . PP aR—— ,_.\‘l
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU £\
CERTIFICADO DE AVALUO P 4

N 012022-05479

N° ELECTRONICO : 216214

Fecha: 2022-01-21

Ef suscrito Director de Avalios, Calastros y Permisos Municipales Certifica Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-15-25-10-000

Ubicado en: LOTIZACION LOUMENHI MZ B

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 102 m2
IETARIOS o R - e e —toe e L
—Documento —— — Propietario S
1718616145 ESPINOSA BRAVO-JUAN JOSE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,624 10
CONSTRUCCION: 5261318
AVALUO TOTAL: 61,237.28
SON: SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error U omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamientc de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 17 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verlticacion (CSV)
155438075PGOW

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web hitps //portalciudadano manta gob ec ¥ 5
opcion validar documentos digitales o leyenda el codigo QR "'E

Fecha de generacion de documento: 2022-01-24 16-42- 12
L 2611 658 - 2611 471 -.2611 479 portalaiudadano@manta gob.ec Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec




nial Cadadana hips:ponaleludadano. manta. gofr.ecivalidar_eod bary,
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m } ”.prlkwﬂcm a malos funcionarios Validar dorumantos digitales Tumos snlinca Accedar Recstcrmen
t

VALIDAR DOCUMENTOS DHGITALES

155438075PGOW

DOCUMENTO VALIDO

GODIGO: 15543807 5PGOW

NUMERD: 012022-054794

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFITADD CATASTRAL AREA 0 TAL "
BENEFICIARIO). ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE

CEDULA DEL BENEFICIARICHAY, 1718616145

U1 AVE CATASTRAL 2152510000

FECHA DE APROBACION. 2022.01-21 11:48:32

ESTADO VALIDO HASTA 7022-12-31 00:00:00

foo i w0 b T pe e i

Dowriged anthe e w4 an
‘ App Store ‘}'"Googlz Play -

[:1 Direcrisn: Calle 9 y Avenida 4 &l Correo Electrénico: portalciudadano@manta gob.sc ‘. Teléfonos: 2 611556/ 2 611479 @ Contacto

- Mapa del sitio



m Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financlera -Area Rentas
il '

2 CALLE 9 Av.dla
ALCALDI| A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S|

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resol

TITULO DE CREDITO #: T/2022/055011

DE AL.CABALAS
Por: 832.00

Vence: 02/04/2022

Fecha: 02/04/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

|
Flpo de Transaccion: A
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ESPINOZA BRAVO JUAN JOSI=
Identificacion: 1718616145 Telefono: S/N Correo:
Adquiriente-Comprador: GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA
Identificacion: 1308987161 Telefono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 25/06/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-15-25-10-000 61237.28 102.00 LOTIZACIONLOUMENHIMZB 64,000.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEE|I PORTAL CIUDADANG
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 640.00 0.00 0.00 640.00
2022 APOHTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 192.00 0.00 0.00 192.00
Total= 632.00 0.00 0.00 §32.00
Saldo a Pagar

14/02/2022 17 28 Fage: 1/1

portal_ciudadano
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mm‘ r[.;pé;wnf?iu a males funcionarios Validar clocimenios digitales Tarnos on linga Accecder Ragistrarme

riTAIDI A

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-6D9242

DOCUMENTO VALIDO
CODIGN: VE-600242

TIULA DE CREDITO T/2022/055011
TRANSACCION: 801001/024411

FECHA: 2022412-14

VALOR FAGADO: $ 832.00 ,

TRANSAGCION TIPG ' VALOR

T12022/065011 DE ALCABALAS 5 640.00
T/2022/055011 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $192.00

Vovwoad gnihe

‘ App Store

LI Direccidn: Calle 9 y Avenida 4 il Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec  *. Teldfonos: 2611558/ 2 611479 9 Contacio
- Mapa del silia



FIRMES CON

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
v W BN | BCcAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

M =l § EL ORI o

N?022022-058246
Manta, lunes 21 febrero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Creédito pendiente de Pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE con cédula de ciudadania No. 1718616145,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera -

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la lecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 21 marzo 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSv

) Sy EAT i
e T h Y
158892MBALDFV D s s AT N

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web hltpS‘Hpurlalciudadanu.u|ama.gub.eu
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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al L dadane hrips://poralcmdadann. manta poh ec/yalidar_cod_ harra
B

m‘ s ncio ¢ malos funcionarios Validar closumernt os digitoles lurnos enlinea Accader Ragistrarmea
ALCagh l’ '
.
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
. .
15A89ZMBALDFV
[

CERTIFICADO VALIDO

CONIGO 15888 2MBALDFY

NUMERO: D22022-058246

1IPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLYENCIA
SOLICITANTE: ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE
BEMEFICIARIOIA) ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE
CEDLLA DEE BENEFICIARIOIAY 1718616145

FECHA T SOUICITUD: 2022.02-21 17:30:53

ESTADD- VALIDO HASTA 2022-03-21

-

Tiiwanlead o the

App Store

S

P Gatigle Flay.

[ Direccion: Calte @ y Avenida 4 K] Gorreo Elactronico: potiaiciudadanao@manta.gob.ec L Teléfonos: 2 611568/ 2 611470 9 Contacto
- Mapa del sitio



ELCAMBIO

vaul MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e . et LA AR R Y, B

wq, Ai pies con . COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

L

N 012022-054984
Manta, lunes 24 enero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
ACEPTACION DE HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE

‘ NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra re

gistrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-15-25-10-000 perteneciente a ESPINOSA
BRAVO JUAN JOSE con C.C. 1718616145 ubicada en LOTIZACION LOUMENHI MZ B
BARRIO CIUDADELA ELEGOLE X P

ARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a

la cantidad de $61,237.28 SESENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE D LARES 28/100.

.

lesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de

la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Sequro de Venficacion

Codigo acion (CSV)
155628 X8FUHFC

Puede venficar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps://pantalciudadanc manta gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

L 2611 668 - 2611.471 - 2611 479 portalciudadano@manta.gob.ec o Calla 8 y Avenida 4ta R

Xy www.manta.gob.ec
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas

ALCALDI A

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Conlabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

RUC: 1360000980001

Fecha: 02/04/2022

Periodo: 01/01/2022 hasla 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/055012

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALI-

Por: 28.97
Vence: 02/04/2022

Contribuyente: ESPINOZA BRAVO JUAN JOSE

VE-709242

Tipo Contribuyente: | r;ﬁ o
Identificacion: Cl 1718616145 Teléfono: S/N Correo: { LT
Direccion: S/N y NULL
Detalle:
Base Imponible: 61474 .75
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ESPINOZA BRAVO JUAN JOSE
Identificacion: 1718616145 Telétono: S/IN Correo:
Adquiriente-Comprador: GARCIA MERA MAYRA ALE JANDHA
Identificacion: 1308987161 Teléfono: Comeo:
Detalle:
FﬁEDIO: Fecha adquisicion: 25/06/2010
Clave Calasltral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-15-25-10-000 61237.28 102.00 LOTIZACIONLOUMENHIMZB 64,000.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Anu Tribulo Monlo Descuento Recargos Sub Total
= 2022 ALAUTILIDAD POH LA VENTA DE PREDIOS UHBANOS Y PLUSVALIA 28.97 0.00 0.00 28.97
Tolal= 2897 0.00 0.00 28.97
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 4,000,00
FRECIO DE ADQUISICION 252525
DIFEHENCIA BRUTA 61.474.75
MEJORAS 52,613.18
UTILIDAD BRUTA 8,861.57
ANUS THANSCURHIDOS 513233
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIGLE 372924
IMP. CAUSADO 27.97
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAH 28.97

14/02/2022 17.28

Page: 1/1
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VE-709242

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO; VE. 709242 =
TITULO DE CREMITS. 1120221055012

TRANSACCION: 001014/017766

FECHA: 2022-02.07

VALOR PAGADO: $ 28.97

TRANSACCION TIPG VALOR

A LA UTILIDAD POR LA VENTA [IE PREDIOS

1/2022/055012 URBANOS Y PLUSVALIA

$ 2897
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001670
Certifico hasta el dia 2022-01-14:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif Predial: 2152510000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: martes, 02 julio 2019 Parroquia: LOS ESTEROS
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Ubicado en la Lotizacion Loumenhi

LINDERQOS REGISTRALES: Lale de terreno subdivicido a favor del Sr. Juan Jose Espinosa Bravo, ubicado en la Lotizacion Loumenhi, de la
manzana B de la parroquia Los Esteros del Canton Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos;

SEGUNDO LOTE

Frente: Seis melros y caile peatonal dos.

Atras: Seis melios y propiedad de Monica Bravo Pardo

Derecho: Diecisiete meltros y lote numero cuatro

lzquierdo: Diecisiele melros y area a subdividir a favor de Juan Jose Espinosa Bravo. AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Falio Inicial Folio Final |
]

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 556 jueves, 04 marzo 2010 9522 9532

COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENQ 1917 martes, 02 julio 2019 53993 54013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 04 marzo 2010 Numero de Inscripcion : 556 Folio Inicial: 9522
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1178 Folio Final : 9532 k
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 febrerc 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa de un lole de lerreno desmembrados del adquirido en mayor extension, ubicado en la Lotizacion Loumenhi Manzana B que tiene por
el frente doce melros calle peatonal dos por alras doce metros area sobrante de |a vendedora ( Dona Monica Bravo Pardo) por el costado derecho
diecisiete melros lole numero cuatro por el costado lzquierdo diecisiete melros lote numero dos. con un area lotal de doscientos cuatro metros
cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ESPINOSA ZAPATA JUAN EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BRAVO PARDO MONMICA BEATRIZ CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2] SUBDIVISION DE TERRENO

Inscrito el: martes, 02 julio 2019 Numero de Inscripcién : 1917 Folio Inicial: 53993
rumero de Repertorio: 3894 Folio Final : 54013

Paginal/2 Av Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https //portalciudadanc.manta gob ec
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ALCALDI A

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 26 junio 2019
Fecha Resolucion: ; .
a.-Observaciones: N b e

SUBDIVISION DE TERRENOS Dos loles de terreno subdividido a tavor del SrJuan Jose Espinosa Bravo, ubicado en la Lotizacion | ou]?ﬂ?ﬁﬁn,‘de

la marizana B de la parroquia Los Esteros del Canton Manta, quedando de la siguiente manera: PRIMEI: LOTE: Con una superlicie lotal de” Ciento
dos melros cuadrados, SEGUNDO LOTE: Con una superficie lolal de; Clento dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l

PROPIETARIO ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son 10s unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE
Contorme a la Orden de Trabajo: WEB-22001670 certifico hasta el dia 2022-01-14, la Ficha Registral Namero: 71344,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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CERTIFICADQ VALIDO

CONND: 2378R2DBAFBH

MIPO DE DOCUMEN Q- CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA FRGPIEDAD

HUMERD DE ORDEN: WER-22001670

NUMERQ DE FICHA: 71344

SOLICITANTE: ESPINGSA BRAVO JUAN JOSE - 17786161475

BEMEFICIRIO: ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE - 1718616145

FECHA LM SOLICITUL 2022-01-14 09:06:23

f.) Diraccion: Calle 9 y Avenida 4

FECHA DE YENCIMIENTC. 2022-03-15 00:00:00
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ALCALDI A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T TY Ry

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION

URBANA S T

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION '/

PROPIETARIO:

UBICACION:

C. CATASTRAL: 2152510000
PARROQUIA: LOS ESTEROS

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL..
Corresponden a |as franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alla tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes Y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion  del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadro No. 18-
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
— T LR —

NOMBRE AREA DF PROTECCXIN ESPECIAL .[
Desde of aja 1500 m o 1
| Desta s s oo m

» =i ejn 7 50 m

Paliduycta

Linea da Alla Tansion jde 32 46 iy
Vineas ds mmﬁmﬂmfea—mﬂﬁm Besdesieipioom
on sarvitmbre de pasn”

Coleciores 9w servidumbie de paso’
Censtderego
Cauces da Rio con murn de gavibn

) #;n-a;n Alta T_-n:h‘m li!iB_ﬁ

Desdesioeipom B
Desdeslborde 15m
Madidos dasde el borde axierior dal ruire B
8 10m de retro,

En pandianles de mas ds 30° 16m ria refio
En pendienias manores w 30°10m de 1efire
Madidos deste o home avienar s i

quelitzda 20m da rafito

Cauces y inhines natorains

Dushradas

¥ Las hanjas e rroleecién definkivas deban referiom al deizte que comin en o pioyecio da 8912 patable v slcantariiadn respech amenis

FRENTE: fm Calle peatonal 2

ATRAS: 6m Propiedad de Monica Bravo Pardo

C.IZQUIERDO: 17m Area a subdividir a favor de Juan Jose Espinoza Bravo
C.DERECHO: 17m Lote No. 04

AREA TOTAL: 102 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones: edificaciones en
general: anteproyectos,

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

110678TEOVIPERB

ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE
LOTIZACION LOUMENHI MZ B

FECHA DE APROBACIONS24 o8
N CONTRoL: RU-014a228

FORMA DE OCUPACION DE SUELO
A UE OCUPACION DE SUELO

coDIGO C304
CONTINUA CON
OCUPACION DE SUELD RETIRO
FRONTAL
LOTE MIN: 300
FRENTE MIN: 12
N. PISOS: 4
ALTURA MAXIMA 16
COsS: 70
Ccus: 280
FRENTE: 5.00
LATERAL 1: 0.00
LATERAL 2: 0.00
POSTERIOR: 3.00
ENTRE BLOQUES: 6
USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro fronlal de
construceian

Nota: La presente Regulacion es de cardcler Adminisirativo, olorgado de
acuerdo con los datos y archivas lipificados en el Registro de |a Propiedad

ingresados por el usuario como son idenlificacion del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccion no se responsabiliza en caso de existir
inconvenientes de lino personales, lagales, procesos de Litigios, sobrep

Cuando |a zonificacian establezca reliros que se contrapongan al eslado de
consolidacion dae una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
delerminara el retiro ¥ la forma de ocupacién correspondiente de acuerdo a
la imagen urbana predominante.

ENRUM es un instrumento lécnico, no conslituye documento que acredile Ia
lenencia de la tierra, Sera expedido por Ia Direccidn de Planificacisn yOT. a
pedido del propietario o de cualquier persona  que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suslo J




MANITA | rzesso GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA
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ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE o hmsersues _ _Concapto

CDSTA JUD'C'AL

IMPUESTO PREDIAL

INTERES POR MORA v
Fecha de pago: 2022-01-11 19:40:58 - 5OTO DE LA TORRE OLGA PILAR IMEJORAS 2012
Salda sujete a variacian por reguraciones de lay MEJORAS 2013

MEJORAS 2014
[MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
MEJORAS 2017

iMEJORAS 2018

IMEJORAS 2021
TASA DE SEGURIDAD

] sALno{ o ;n.uh

Cédigo Seguro de Verificacion (CBV}
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Ecuatoriano de Seguridad Social B ESS. Las ob.

crediticias derivadas de este contrato POUrafg

cobradas a eleccién de L] Acreedor, ejerciendc

potestad de ejecuciodn coactiva eln los rérminos
constantes en la Ley o mediante procecimiento ejecutivo

O sSumario a tramitarse ante los jueces Competentes de

()
w

ta ciudad., Conforme a lo establecido erl la

1

(0

gislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seqguridad Social, ejercerd 1la potestad de ejecucién
Coactiva para el cobro de los créditos vy obligaciones 4
Su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta potestad de ejecucién coactiva sera ejercida con
Sujecidbn a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, Reglamentacién del BIESS al respecto vy a las

0

disposiciones pertinentes del Codigo Organico
Administrativo y demas legislacién vigente. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan
Y S€ ratifican en el contenido de todas y cada una de
las cliusulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago
Arteaga, roro de Abogados 13-2015-64, Consejo de 1a
Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador. Hasta
aqui la minuta gque los comparecientes la
ratifican vy complementada con sus documentos
habilitantes, queda constituida en Escritura
Publ ica conforme al Jerecho. T; leida

s
en&eramente esta Escritura en alta Y clara voz

~ AB.SANTIAGO ENRIQUE URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CAN'TON MANTA 25



pPor mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los

preceptos legales, 3e procedid en unidad de

acto. DOY FE..

/ ; )
Mﬁc iy [
ECO. IA BEATRIZ MERA PLAZA
'C.C.N. 130987224-8
APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD $OCIAL.
RUC.: 1768156470001

I <)
| Vo )]
f .‘I ) 7
JUAN JOSE ESPINOSA”BRAVO
C.C.# 171861514-5

MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA
C.C.# 1308987161

| i

)

]

‘. j g
| . . :
“ (1 ((/ (ig ({UJ 4
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERR ' URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL . ON MANTA

SE OTORGO ANTE EN -.‘,-R O CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO
QUESELU)YFH»~I N LA CIUD3 A
OTORGAMIED FE ELNOY

AB.SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRKS]
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON M7




: ( Biess CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUO HIPOTECARIO
' \ Banco del IESS (Para Adquisicién de Vivienda-Terreno para Vivienda)

PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracion del presente Contrato: -

a) Por una parte, MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, de estado civil CASADA mayon;,;é ;
profesion ECONOMISTA en representacion del Banco del Instituto Ecuamrianc"'f
Sodial, en su calidad de Apoderada Especial (E), parte a la cual en adelante sei )
Acreedor, El Banco o El BIESS; % 1 -

b) Y por otra parte comparece(n) GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA; mayor(6s) ‘dée dad, de
estado civil SOLTERA, de ocupacion/profesion EMPLEADO PRIVADO respectiVamerite;
domiciliado(s) en BARRIO EL PARAISO - MANTA, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara
La Parte Deudora;

Quienes convienen en suscribir el presente contrato de préstamo o mutuo de acuerdo a las
siguientes clausulas:

SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

1. ElBanco es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia
de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

2. Elflaflos sefior(a)(ita)(es)GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA, en sufs) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de un préstamo,
destinado al financiamiento de la adquisicion de su vivienda o la adquisicién de un terreno parala
construccion de su vivienda, segun fuere el caso. En caso de existir peticion expresa de la Parte
Deudora en dicho préstamo se incluird los rubros relacionados a la valoracién del inmueble y los
que se hubieren incurrido a causa del perfeccionamiento de la transferencia de dominio y
constitucion de la garantia hipotecaria del inmueble que respalda esta operacién de crédito.

3. Elinmueble cuya adquisicion es financiada mediante el presente crédito y que la Parte Deudora
entrega/entregara en garantia hipotecaria a el Banco es el que consta detallado en la solicitud de
crédito y contrato de hipoteca correspondiente.

4. El Banco ha aceptado la solicitud presentada por La Parte Deudora Y por este instrumento le
otorga el préstamo solicitado, el mismo que se describe mas adelante.

TERCERA: DETALLES DEL PRESTAMO.-

El préstamo se otorga con las siguientes caracteristicas:

Monto: USS$ 64.000.00

(Son: SESENTA Y CUATRO MIL CON 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) mas todos
los gastos de instrumentacion y perfeccionamiento de la respectiva garantia hipotecaria, que se
generen dentro del proceso, mismos que constaran detallados en los documentos de liquidacion del
crédito y que estaran a disposicion de la Parte Deudora en las oficinas del BIESS una vez concluido el
proceso, excepto en los casos que dichos gastos hayan sido cancelados directamente por la Parte
Deudora.

Plazo 200 meses, contados a partir de la fecha efectiva del desembolso del crédito.

Tasa de Interés Efectiva Anual inicial es del 6,16 %, misma que variard con los reajustes de la tasa de
interés. Se pagara a partir del siguiente mes de efectuado el desembolso.

La Parte Deudora se compromete a pagar el préstamo detallado, de acuerdo a la periodicidad y
plazos determinados en la tabla de amortizacion inicial que se emitird contra el desembolso efectivo
del crédito. La Parte Deudora acepta desde ya las modificaciones que se efectien a la tabla de
amortizacion inicial antes indicada, por los diferentes ajustes que el Banco deba realizar a lo largo
del plazo establecido en el presente contrato, en especial, los relacionados a los reajustes
de intereses conforme lo previsto en la clausula Sexta de este instrumento y demds normativa y
reglamentacion aplicable.



Como consta en la cldusula de antecedentes, en el caso de existir peticion expresa de la Parte
Deudora, el BIESS acepta financiar los rubros relacionados al perfeccionamiento de la transferencia
de dominio y la constitucién de la garantia hipotecaria del inmueble que respalda esta operacién de
crédito, por lo tanto, la Parte Deudora declara expresa e irrevocablemente que conoce y acepta que
ademas del monto aprobado del crédito indicado en la cldusula precedente, en la tabla de
amortizacion se incluiran todos los gastos inspeccion vy fiscalizacién de avaluo, instrumentacion,
perfeccionamiento del presente contrato, perfeccionamiento de la compraventa a su favor y del
perfeccionamiento de la garantia hipotecaria que se constituye a favor del Banco, debiendo constar
el desglose de todos los gastos y costos indicados en los documentos de liquidacion del crédito que
estaran a disposicion de la Parte Deudora en las oficinas del BIESS, una vez concluida la
instrumentacién del crédito. Dichos pagos se refieren a los que han sido o seran cancelados
directamente por el BIESS, por cuenta y con autorizacion de la Parte Deudora. Asi mismo, si la Parte
Deudora lo autoriza expresamente se encuentran incluidos en este financiamiento los montos
correspondientes a la contratacion de los seguros de vida y desgravamen, directamente o por
interpuesta persona. En el caso del seguro de vida, la Parte Deudora autoriza expresamente y en este
mismo acto al BIESS para que previamente al desembolso, debite del monto aprobado, la suma que
corresponda efectuar como pago por dicho seguro, y lo entregue directamente a la Aseguradora en
los términos contratados.

La Parte Deudora declara expresamente que recibe el préstamo antes indicado a entera satisfaccion,
en los términos acordados con el BIESS, sin tener nada que reclamar al respecto; declara ademas, que
conoce y acepta las tasas de interés y demds costos asociados a este préstamo, mismos que se
encuentran detallados en los documentos de liquidacion del crédito respectivo y que cualquier
variacion a los mismos le seran informados a través del medio que el Acreedor defina para el efecto;

Respecto al financiamiento de los gastos de instrumentacion del crédito se estard a lo dispuesto en la
normativa interna del BIESS que se encuentre vigente al momento de la suscripcion del presente
contrato.

El BIESS queda exento de toda responsabilidad respecto de cualquier valor que la Parte Deudora
deba reconocer a la Parte Vendedora y viceversa.

CUARTA: ACREDITACION DEL PRESTAMO.-

La Parte Deudora solicita expresamente a el Banco, que del monto del crédito aprobado a su favor, el
Banco pague directamente a EL SENOR ESPINOSA BRAVO JUAN JOSE; propietarios y vendedores del
bien inmueble objeto del financiamiento otorgado en este instrumento, el monto aprobado por El
Banco menos el rubro que corresponde al seguro de vida, como pago o abono al precio total de la
compraventa que el BIESS se encuentra financiando de acuerdo a sus politicas internas.

El Banco efectuard el pago solicitado por la Parte Deudora mediante transferencia bancaria a través
del sistema interbancario de pagos, el cual se acreditard en la cuenta bancaria del/la vendedor/a,
previamente indicada por la Parte Deudora. Esta orden de pago solo podrd ser suspendida o
modificada previo acuerdo expreso entre comprador y vendedor comunicado oportunamente al
BIESS mediante documento escrito.

La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente que una vez que el BIESS cuente con la
confirmacion del Banco Central del Ecuador (BCE) que indique que los fondos enviados a través del
sistema interbancario de pagos fueron recibidos por la otra Institucién Financiera, se considerara
efectuado el correspondiente desembolso, naciendo el derecho del BIESS del cobro de los intereses
respectivos, independientemente de la fecha en la cual se realice el respectivo desembolso en la
cuenta solicitada o si este desembolso no pudiese ser efectuado por cualquier razon externa al BIESS.
Con dicha transferencia la Parte Deudora declara haber recibido el préstamo antes indicado a entera
satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad.
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QUINTA: PAGO DE DIVIDENDOS.-
La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente que los valores correspondie S
dividendo mensual, le sean descontados mediante la retencién de su remuneracion inffé
que realice su empleador, o de su pension que perciba como jubilado del IESS segtn co Fés
embargo, la Parte Deudora acepta que no se considerara realizado el pago del/los dividehdelsy 1
solo hecho de la(s) retencion(es) efectuada(s) por su empleador, sino cuando efectivarfer e mEresen .=
dichos valores al IESS, asumiendo todas las consecuencias de indole econdmico y legal que-diere(n)”
lugar el retraso o incumplimiento de esta(s) obligacion(es) al IESS; por tal motivo y de ser el caso, la
Parte Deudora asumira el pago del/de/los dividiendo(s) impago(s) de los intereses corrientes y de
mora correspondientes directamente en los lugares y de la manera que determine el BIESS, sin tener
nada que reclamar al Banco al respecto.

En caso de que el/la/los afiliado/a)(s) indicado/a(s) en la cldusula de comparecientes de este contrato
dejare(n) de ser cotizante(s) del IESS, o si el/la/los mismo/a(s) fuere(n) afiliado/a(s) voluntario/a(s)
estard(n) obligado/a(s) a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera
que determine el BIESS. Este procedimiento también aplicara en los casos en los cuales, el dividendo
del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion imponible total o pensién jubilar en el
caso de jubilados.

De igual manera, en el caso de créditos hipotecarios solidarios, si uno de los conyuges o convivientes
dejare de ser cotizante o su remuneracién imponible total o pension jubilar fuese menor al valor del
dividendo, la obligacién se mantiene inalterable, por lo tanto, el BIESS podra descontar de la
remuneracion imponible total o pension jubilar del conyuge o conviviente solidario, el valor del
dividendo a pagar. Si ain el valor descontado al conyuge solidario no cubre el total del/los
dividendo(s) del préstamo, la Parte Deudora debera pagar directamente su(s) dividendo(s)
mensual(es) en los lugares y de la manera que determine el BIESS.

SEXTA: REAJUSTE DE INTERESES.-

Las partes dejan constancia que la tasa de interés indicada en la clausula Tercera tiene el caracter de
inicial y reajustable. En consecuencia la misma sera reajustada por el Banco en periodos iguales y
sucesivos de 180 dias, hasta que el/los afiliado(s)/jubilado(s) termine(n) de pagar en su totalidad la(s)
obligacién(es) pendientes con el BIESS.

La tasa efectiva aplicable a cada periodo de reajuste sera, por tanto, la suma del componente fijo mas
el componente variable vigente al inicio del periodo, y con la tasa nominal equivalente de dicha tasa
efectiva se calcularan las nuevas cuotas de crédito vigentes para los periodos posteriores a la fecha
del reajuste.,

En ningun caso, la tasa efectiva aplicable a cada periodo de reajuste podra superar la tasa activa
efectiva maxima del segmento correspondiente que publique el Banco Central del Ecuador; o, de
acuerdo a lo que disponga la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

A partir de las fechas en que entren en vigencia tales modificaciones, el pago de la obligacién se
efectuard aplicando la nueva tasa de interés. La Parte Deudora acepta expresamente que en base al
reajuste a ser aplicado, los pagos periédicos a realizar pueden incrementarse o reducirse. La Parte
Deudora se obliga a pagar incondicionalmente, ademas del capital, los valores correspondientes a
intereses que en virtud del reajuste se produjeren y acepta expresamente que el Banco realice los
reajustes en los periodos y de la forma indicada en este instrumento, sometiéndose a pagar la
liquidacion que presente el Banco en lo que se refiere a intereses reajustados.

SEPTIMA: MORA.-
En caso de mora en el pago del capital en las fechas o periodos pactados en este contrato la Parte
Deudora se obliga a pagar un recargo sobre el capital vencido, la tasa de interés de mora de
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conformidad con lo dispuesto por el Banco Central del Ecuador, esta tasa sera la que resulte de
aplicar un recargo de hasta el 10% equivalente a 0.1 veces la tasa de interés pactada (o reajustada,
segun corresponda) vigente a la fecha en que se haga exigible la obligacion de pago del/los)
dividendo(s) impago(s). Asi mismo de producirse mora en el pago, la Parte Deudora reconoce el
derecho del Acreedor a cobrar los montos correspondientes a gastos de cobranza, tales como todos
los honorarios profesionales que ocasione el cobro y los gastos judiciales y extrajudiciales.

En tal sentido y desde ya, la Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente la certificacion y orden
de cobro que el Banco otorgue respecto a montos y plazos de mora.

En caso de que el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS se encontrare en mora, la Parte
Deudora por medio del presente instrumento acepta y autoriza de forma expresa para que el BIESS
realice directamente ante el IESS la solicitud correspondiente con el fin que se impute al pago de lo
adeudado, los valores que el/los afiliado(s)/jubilado(s) mantenga(n) en la Cuenta Individual de Fondos
de Reserva, siempre que estos valores no estén comprometidos para garantizar otro tipo crédito que
otorga el BIESS y que el/los deudor(es) cumpla(n) con los requisitos que el IESS determine para el uso
de este Fondo.

Si la Parte Deudora prevé probabilidades de incumplimiento de la obligacién vigente, podra solicitar
al BIESS la opcion de novar, refinanciar o reestructurar su crédito de acuerdo a lo establecido en el
Manual de Crédito, esto incluye la incorporacién de un nuevo deudor (cényuge/conviviente) en los
casos de préstamos individuales, siempre y cuando dicho nuevo deudor acredite capacidad de pago
y cumpla con las condiciones que el Banco exija para el otorgamiento de sus créditos, asi como
las excepciones establecidas en la normativa vigente.

OCTAVA: PAGOS ANTICIPADOS E IMPUTACION.-

Los intereses se pagaran sobre el saldo de capital pendiente. Todo pago se imputard, en su orden y
segun corresponda a primas de seguros, impuestos, gastos, intereses de mora, intereses devengados
y finalmente a capital, salvo que la legislacién vigente disponga otro orden de aplicacion.

La Parte Deudora podra realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito en las
fechas que determine el BIESS, con la finalidad de optar entre reducir el plazo del préstamo o reducir
el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada y si no existiesen dividendos
pendientes de pago tanto de la Parte Deudora como de su empleador a favor del Banco, la Parte
Deudora podra solicitar el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien
inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de la Parte Deudora.

NOVENA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.-

La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente que en caso de incurrir en cualquiera de las

causales descritas a continuacion, el BIESS podra declarar de plazo vencido el crédito estipulado en

este Contrato, quedando facultado el Acreedor para demandar el pago de |a totalidad del préstamo:

1. Sila Parte Deudora se encontrare en estado vencido en el pago de la obligacion a favor del
Acreedor, de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto.

2. En caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis,
done o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor.

3. Encaso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar
por causas ajenas al presente Contrato.

4. En caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o
limitada su dominio en cualquier forma.

5. En caso de que se promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacién u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio.
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6. En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las
polizas de seguro requeridas por el Acreedor. ,

7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Pa? Renid
que sirvieron para la concesion del préstamo. ‘T _E

8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble h :‘ A
ser necesario realizar una actualizacion de la valoracion de las garantias hipoteca 35
a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedo izg
inspeccion(es) y reavaltio(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte’Detiddrs”
el pago de los gastos y costos que se generen al respecto.

9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble
hipotecado.

10. En caso de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora.

11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o
fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado.

12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de las
primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros contratados por este crédito y
sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Contrato.

13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores
y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera,
copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas
en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores.

15. Si el Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier
otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente, que a juicio
del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva
Referencial establecida para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del
Ecuador, a partir de la fecha de concesién del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.

16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion promovido
contra ellos.

17. En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente titulo.

18. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecién considere que existe riesgo en la
recaudacion del crédito o en la garantia real.

19. Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Contrato.

Se deja expresa constancia que la sola afirmacion de El Acreedor sera prueba suficiente para la

declaratoria de plazo vencido del crédito. Al efecto la Parte Deudora renuncia al derecho de plazo

concedido por el Acreedor.

20. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin
distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la cldusula de Antecedentes de este
contrato de mutuo.

21. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado.

DECIMA: SEGUROS.-

Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los
créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los
recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio,
terremoto vy lineas aliadas dafios sobre la edificacién del bien inmueble de acuerdo al avalio de
reposicion realizado por el Banco.

=2
S
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La Parte Deudora por su cuenta podra contratar con la compafiia de seguros que elija, misma
que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte delfios deudor(es), desde el instante del desembolse de los recursos
hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo deberd contratar un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligactén(es) asumida{s} por |la Parte Deudora. Dichas polizas deben ser previamente revisadas
y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal
sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucién financiera
acreedora requiere.

Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo gue éste determine y
serdn activados desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion dei crédito.
Ei seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del presente
contrate. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas deberd ser
contratado por el valor de reposicion del inmueble de acuerdo al avaliio realizado por el Banco.
La Parte Deudora autoriza desde ya para que la pdliza de seguro se emita a la orden del Banco y
ademas, en caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a
la(s) obligacion(es) que estuviere(n} pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para el cohro de
la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra
el Banco.

Por otro lado, en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las polizas antes
citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compafiifa de seguros que elija, un segure de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte delflos deudor{es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion
del crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actie como
contratante con la compafiia de seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque({n} como garantia por
la{s) obligacion{es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuard unicamente
como agente de retencién. Las primas respectivas correrdn a cargo delflos deudor{es) quien(es)
se acogera(n) a las condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el
Banco contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, ninguna
responsabilidad tendrd el Banco, todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte Deudora
inciuyendo el remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre
cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.

DECIMO PRIMERA: SEGURO DE DESGRAVAMEN

La Parte Deudora declara expresamente que conoce las siguientes caracterfsticas y condiciones
bajo las cuales se le otorga la cobertura del seguro de desgravamen por fallecimiento y se
somete a las mismas sin tener nada gue reclamar al respecto. Las primas de este seguro
dependerdn del plazo del crédito, que es el periodo de proteccion del seguro.

1. Cobertura de Desgravamen Inicial Temporal.- Este es un seguro temporal que protege al
crédito en caso de muerte del/laflos deudor{es) del crédito, desde la fecha en que el
BIESS entrega los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente.

2. Cobertura de Desgravamen Permanente.- Protege al saldo del crédito en caso de muerte
del asegurado debidamente comprobada. Con el producto de este seguro se cancelard ei
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro [muerte
del/la/los deudor(es) del crédito], siempre que el pago de los dividendos del crédito se
encuentren al dia. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia
a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda.

3. Cobertura de incapaddad Total y Permanente
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Protege al saldo del crédito en caso que el asegurado presente incapacidad mas del 50%
después de la fecha de concesién del préstamo y esta sea debidamente comprobada._ >
el producto de este seguro se cancelara el saldo de capital del préstamo adeudagd o
fecha de ocurrencia del siniestro [incapacidad total y permanente del/la/los d
del crédito], siempre que la Parte Deudora se encuentre al dia en el pa@ 5 Dy
dividendos del crédito. -
4. Cobertura por Enfermedades Catastréficas N e N
Protege al saldo del crédito en caso que el asegurado que presente una enfermetad —
catastrofica después de la fecha de concesion del préstamo y esta sea debidamente
comprobado. Con el producto de este seguro se cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro [enfermedad catastréfica del/la/los
deudores del crédito], siempre que la Parte Deudora se encuentre al dia en el pago de los
dividendos del crédito.
5. Cobertura Seguro de Vida
En caso de muerte por cualquier causa la Aseguradora devolverd al derechohabiente el
monto de capital cancelado por el/la/los deudor(es) hasta la fecha del siniestro. Por lo
que es importante que se designe a los beneficiarios mediante el formulario de
enrolamiento. En caso de no existir se entregara a quienes tengan derecho de acuerdo a
las leyes establecidas.
6. Reajuste de Primas.- El reajuste de la prima se sujetara a lo acordado en la respectiva
poliza.
7. Informacion Fraudulenta.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare en cualquier
tiempo que la cobertura otorgada para la cancelacion de/los crédito(s) ha sido obtenida
por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que
se declaré extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a
la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, declarando
exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir, sin perjuicio de las acciones penales
a las que pudieren dar lugar estos hechos.
8. En caso de fallecimiento del/la/los deudor(es) hipotecario(s) y que por falta de notificacién
por parte de sus derechohabientes se haya desembolsado Ila operacion, los
derechohabientes seran quienes asuman la deuda reintegrando los recursos
desembolsados por parte del BIESS a la parte vendedora después de la fecha de
fallecimiento de dicho(s) deudor(es).
La Parte Deudora acepta expresamente que en caso de que el BIESS considere conveniente o
necesario cambiar de empresa o entidad Aseguradora, las nuevas condiciones de
otorgamiento del seguro de desgravamen o cualquier variacion a las condiciones anteriormente
indicadas, le seran informadas a través de la pagina web del Banco o a través de cualquier medio que
éste defina para el efecto.

DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES ESPECIALES..-

La Parte Deudora declara que el inmueble materia del financiamiento serd utilizado para los fines
detallados en la cldusula de Antecedentes, eximiendo al BIESS de cualquier responsabilidad en caso
de que esta declaracion sea falsa.

El presente contrato entrara en vigencia una vez que se haya realizado el desembolso de recursos
correspondiente de conformidad con la cldusula cuarta precedente y en caso de existir peticion
expresa los gastos de instrumentacién concernientes al crédito en referencia hayan sido incluidos en
la tabla de amortizacion respectiva.

El/la/los deudor(es) hipotecario(s) a través del presente contrato acepta(n) la tabla de amortizacién
antes mencionada, misma que se hallard conjuntamente con el presente contrato a su disposicion en
las oficinas del BIESS a partir de la fecha efectiva de desembolso, obligandose la Parte Deudora a
retirar dichos documentos. Si en un plazo maximo de 15 dias habiles contados a partir de la fecha en
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que el BIESS ponga a disposicion los documentos, la Parte Deudora no retirase dichos documentos, se
entendera como aceptado técitamente su contenido con todos los efectos que elio implica.

El/la/los deudor{es) hipotecario{s) declara(n) expresamente conocer que a partir del siguiente mes de
la suscripcion de la tabla de amortizacion mencionada o su aceptacion técita, se dard inicio al pago de
dividendos correspondiente.

Elflafios deudor(es) hipotecarios exime(n) de toda responsabilidad al BIESS respecto del acuerdo al
que hayan llegado con la parte vendedora en cuanto al grecio del bien objeto de este financiamiento,
asi como también respecto de las caracteristicas especificas de los inmuebles que adquieren,
transaccion y negociacion que son de especifica y Ginica responsabilidad de comprador—vendedor,
reconociendo expresamente que el BIESS Gnicamente estard obligado a desembolsar el monto que
haya inicialmente aprobado a nombre del/laflos deudor(es) hipotecario(s), sin mas responsabilidad
presente o futura.

Elflaflos deudor{es) hipotecariofs), aceptan expresamente los cargos que eventualmente efectde el
BIESS, por el servicio de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiente coactivo, de
conformidad con lo establecido por la lunta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

DECIMO TERCERA: DOCUMENTOS QUE SE ENTREGARAN CONJUNTAMENTE CON LA TABLA DE
AMORTIZACION.-
Los documentos que forman parte del expediente del deudor{es) hipotecario(s) y que se entregaran
conjuntamente con la tabla de amortizacion a la parte deudora son:

1. Escritura Publica de compraventa e hipoteca a favor del BIESS

2. Informe de avalio

3. Liguidacion de crédito con detalle de gastos incurridos y documentos de respaldo

4. Contrato de préstamo o mutuo hipotecario

DECIMO CUARTA: CESION DE DERECHOS POR PARTE DEL ACREEDOR.-

La Parte Deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, ia
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera, persona natural o juridica, o fideicomiso mercantil, asi como, las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual la Parte Deudora serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por
este simple aviso, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor al ser requerido por éste.

El costo que ocasione la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por
la misma en las condiciones descritas en la presente clausula, sera asumido por el cesionario.

Sin perjuicio de lo anterior, la Parte Deudora declara expresamente que ef Banco podrad ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propadsitos de
titularizacién, segin lo dispuesto en el Codigo Civil y demas normativa vigente, especiaimente, en la
norma que estipula cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar
procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cuaiquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requeriréd notificacién alguna al/los deudor(es) u obligado(s) de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion se transfiere
de pleno derecho vy sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos.

DECIMO QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS.-
Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion de la escritura publica v de este

instrumento asi como su perfeccionamiento y demds documentos legales que permitan la
instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de k& Parte Deudora, quien puede cancelarlos
directamente o autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la
misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos pactados en este contrato.

\( =T r—— CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUO MIPOTECARIO § Octubre 2019
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. DECIMO SEXTA: AUTORIZACION.-

La Parte Deudora autoriza expresamente a El Banco, para que obtenga de cualquier fuen s
informacion, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, pia
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, entre otros, y en general '}igbr E
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. .
De igual forma, El Banco queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, trare 5
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Rég
Crediticio, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas leg
reglamentariamente facultadas.

Asi mismo, la Parte Deudora autoriza expresamente y acepta como suyo, cualquier pago que el
Banco tenga que efectuar por cuenta del/la/los deudor(es) y que correspondan a pagos a terceros
distintos del Banco, como por ejemplo, honorarios de peritos por inspecciones al bien inmueble,
Registro de la Propiedad, primas de seguro, honorarios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales,
honorarios por abogados, tasa judicial y en general gastos, tasas e impuestos a ser pagados a
terceros; valores que en caso de incurrirse el Banco ests obligado a entregar la respectiva liquidacion
y respaldos a la parte deudora. La parte Deudora admite que autorizo al BIESS la ejecucion de todos
los tramites necesarios para la aprobacién del crédito y la constitucion de la garantia a favor del BIESS.

DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-

Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija el Acreedor, y en caso de
ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

La(s) obligacion(es) crediticia(s) derivada(s) de este contrato podra(n) ser cobrada(s) a eleccién
del Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucién coactiva en los términos constantes en la
Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes
de esta ciudad.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro del/los crédito(s) y
obligacion(es) a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta potestad de ejecucién coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacién
del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del Codigo Organico Administrativo y
demas legislacion vigente.

DECIMO OCTAVA.- DIRECCIONES:

Para todos los avisos, comunicaciones, notificaciones o requerimientos formales que las partes
deban cursarse por motivo de este contrato o para cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo, se fijan los siguientes domicilios y direcciones:

e BIESS
DIRECCION: Av. Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, Plataforma
Gubernamental de Gestién Financiera - Quito
TELEFONO: (02)23970500
CORREOQ ELECTRONICO: controversias.ph@biess.fin.ec
e LA PARTE DEUDORA
DIRECCION: BARRIO EL PARAISO - MANTA.
\’ 'B_'“-,,!’ _ CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUQ HIPOTECARIO / Octubre 2019
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e adr

TELEFONO: 0981637476 i
CORREOQ ELECTRONICO:

mayra.garcia.bb@gmail.com %
DECIMO NOVENA.- ACEPTACION.

Las partes aceptan y se ratifican en todas y cada una de las cldusulas del presente instrumento por asi
convenir a sus intereses.

Para constancia de todo lo cual las partes firman en dos ejemplares de igual valor y tenor, en la
ciudad de MANTA, a DOS DIAS DEL MES DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIDOS

. )
LAl g I

O DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL

N 6o @%ﬂ\l\ S

LA PARTE DEUDORA
Nombre: GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA
C.C.: 1308987161

Correo electrénico: mayra.garcia.bb@gmail.com

Bicss CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUO HIPOTECARIO { Octubre 2019
\’ RSN e (Para adquisicidn de Vivienda ~ Terrenc para Vivienda)
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20221308001D00329 Ny a5

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA portador(a) de CEDULA 1309872248 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en PORTOVIEJO, REPRESENTANDO A BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, en calidad de ACREEDOR(A)
HIPOTECARIO(A); MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA portador(a) de CEDULA 1308987161 de nacionalidad
ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS
en calidad de COMPRADOR{A)-DEUDOR(A)—HIPOTECARIO(A); quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el
documento que antecede CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUO HIPOTECARIO, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n)
en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), Y AUTORIZANDOME DE CONFORMIDAD CON
EL ARTICULO SETENTA Y CINCO DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE LA IDENTIDAD Y DATOS CIVILES, A LA
OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO CUSTODIO ES LA DIRECCION
GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION, A TRAVES DEL CONVENIO SUSCRITO CON ESTA
NOTARIA para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en
ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. E| presente
reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 2 DE MARZO DEL 2022, (12:29).

aw /—31 / A /’\[%

MAYRA ALEJANDRA GARCIA MERA”

CEDULA: 1309872248 71 CEDULA: 1308987161

NOTARIO(A) SANTIA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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Direccién General de Regisiro Civil,
Identificacién y Cedulacién

' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion Ganeral de Registre Civil, Identificacion ¥ Cedulacion

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niémero tinico de identificacidn: 1 309872248

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABUPORTOVIEJOIF’ORTOWEJO

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

i Instruccién: SUPERIOR
| Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO F RANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012
Datos del Padre: MERA CANTOS'EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la facha: 2 DE MARZQ DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLLISA VALENCIA - MANABL-MANTANT 1 - MANARI - MANTA

(L T e

Director General del Registro Clvil, identificacion y Cedulacton
e S —_— ,‘_Dg.cym_qnt.g,ﬁmad“q_qlegténigqmnte_.,,.,,m
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Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR °

Direccién General de Regiatro Civil, identificacién y Cedulacion

.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NuUmero tnico de identificacién: 1308987161

Nombres dél ciudadano: GARCIA MERA MAYRA ALEJANDRA
Condicion del ced|l.llado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: .ECUADOR/MANABUMANTAIT ARQUI

Fecha de nacimiento: 16 DE NOVIEMBRE DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: BIOLOGA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: JOSE ALFREDO GARCIA R
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SOLANDA TRINIDAD MERA GARCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA ‘

Fecha de expedicién: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicién de donante: Si DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 2 DE MARZO DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENGIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N’ de cedificado: 223-685-

g 5-13549 / ]
Director Genera! del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

223-685-13549
e Dogumento fimado electronicamente
La institucidn o persona ante quien se presente asie certificado deberd validaro enhitps :IMl‘lual.mgis!rnnivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Ant, 4, numeral 1 yalail.CE.
Vigencia del documanto 1 validarkin o 1 mas daada ol A dn me o—inide o oo 5. .o .
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|| Escritura N': ~[20221701062P00135
2 ACTO O CONTRATO:
e PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE FEBRERO DEL 2022, (1Z10)
OTORGANTES ]
s OTORGADO POR 1|
; No. Per
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente b s o0g Identificacié |Nacionalidad Calidad na fue te
= identidad 5 represenie
BANCO DEL INSTITUTO !
Juridica | ECUATORIANG DE SEGURIDAD | REPRESENTADC POR | RUC STORISS4I00 ECUNTORIA hnsamnanre:  [IVAN FERNANDO
SOCIAL A TOBAR CEVALLOS
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Dm:;de Identificacié | Nacionahdad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nalural MERA PLAZA MARIA BEATRIZ DERECHOS CEDULA 1300872248 NA )
UBICACION "
' Provincia Cantén Parroquia
| PICHINCHA QUITO INAQUITO !
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:

Icumﬁm DEL AGTO O |
CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOFORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA -
ESCRITURA N*: 20221701082P00135
cpsmiomentsctsbim i s i —
|FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE FEBRERO DEL 2022, (1210)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1:

mps;llsﬁenineasi.gob.edsﬁ-er»im‘sﬁRMW&MHRM@ARUC

OBSERVACION:
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PODER ESPECIAL

OTORGA;
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE:
ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2
wikn], PV, Pk

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
mi, Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
en calidad de MANDANTE, e| BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro
Unico de Contribuyentes niimero: uno siete seis ocho uno

cinco seis cuatro siete cero cero cero uno, legal y
1

NOTARIA OCTOQESIMA SEGUMDA QUITO - ECUADOR
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Msc. ELIZABETH CARDENAS C ORONADO

debi&amente representado por el MAGISTER IVAN
FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente
Gei‘léral; é0nforme consta de la accidon de personal y demas
doéumentos que  se  agregan como habilitantes; ¢l
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos afos de edad, con cédula de

ciudadania ntimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno

cinco guion tres, certificado de votacion niimero: tres uno dos
ocho siete siete nueve sicte, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
¢n la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrdnico: ivan.tobar@biess.ﬁn.e‘c, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los.derechos que
representa.- El compareciente, declara, que no se éncuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademés manifiesta que no- ha sido declarado en
interdiccién o  insolvencia. Ei compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la ¢consulta e impresion de su certificado
electrénico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana de la Direccién General del Registro
Civil, Identificacién y Cedulacidén, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

2

ROTARTA OCTOESTMA BEGUNDA QUITO — ECUADOR
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1 aislada de que comparece al otorgamie

3 Ellubﬂh Ciléu

2 sin coaccion, amenazas, temor revetes m

4 en la minuta cuyo tenor literal a continuacién ranscribo:
5 “SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
6 a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido
7 en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
8 Comparece . al otorgamiento del presente instrumento

9 publico, el Magister Ivan Fernando Tobar Cevallos, en su

10 calidad de Gerente General del Banco del Instituto
11 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
12 los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
13 compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
14 profesion Economista, con domicilio en la Plataforma
15 Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la Avenida
16 Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo
17 electronico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
18 nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
19 ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del
20 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una
21 institucién financiera publica creada por mandatof
22 constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los
23 fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
24 inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
2> cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
26 cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la LeyL
27 del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

28  BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,

3
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- prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a

favor def‘los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social DOS PUNTO TRES.- En el Cédigo

Oi‘génico_Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,
Sector Financiero Publico, Seccion tres, De las ﬁnalidades v
Ob‘jetivos; articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del! Gerente General. El Gerente General ejercera
las s‘igliienté:s funciones: UNO. Represenfar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
Juridico que conduzca a] cumplimiento de las finalidades N
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; CUATRO. D'irigi'r la gestién
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y o
ponerlos a consideracién del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
Jurisdiccién coactiva en representacién de la entidad; y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos s-etenta y nueve
ibidem, senala: “Gestion administrativa. La gestién
administrativa de las entidades del sector financiero publico
sera desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- K] Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Cédigo Organico Monetario y Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco de] Instituto Ecuatoriano

4
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de Seguridad Social y demaés leyes ‘

i ENEADSID CaIdb,

Etm:' f( ';. —».' n 2l it

que COI‘lStlthdn gravamenes, obligaciones o compyomisos

para el BIESS y delegar facultades, cuando dichos

Autorizar la realizacién de acuerdos, ¢

instrumentos posean naturaleza exclusivamente
administrativa; h) Otorgar los poderes especiales necesarios
para el cumplimiento de ciertas funciones, siempre dentro
del marco de sus competencias, que faciliten la operatividad
y desarrollo de su objeto social.” DOS PUNTO SEIS.- La
Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que
comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
de ciudadania numero uno tres cero nueve ocho siete dos
dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
Especial - Portoviejo del BIESS;: para que a su nombre y por
tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién
de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
los Tsachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
s€ otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
contemplados €n su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-

Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesién,(\/

5
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cancelacxones de hipoteca, contratos de mutuo 0 préstamo,

'escnmras pubhcas de constitucion Y cancelacion de

hlpotecas Y cualquier otro documento legal, publico o
privado, ‘relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes 1nmuebles que se
otorguen a favor del Banco de] Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. TRES PUNTO TRES.- Suscriba
todo acto relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisiciéon de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello Ia
suscripcién de endosos, cesiones y/0 cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento piiblico o privado. CUARTA.: DELEGACION.- E]
presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
Unicamente previa autorizacién expresa y  escrita  del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA - i presente poder se
entenderd revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podré revocar el presente mandato,

en  cualquier tiempo, cumpliendo  al efecto con  las

6
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?  SEXTA: CUANTIA.- El presente mandato pos ool

3 'es de cuantia indeterminada. Usted serora Nq ?‘1"%@
4 servira agregar las formalidades de estilo necesarias para la

5 plena validez de este instrumento”. HASTA AQUF La

6 MINUTA.- la misma que ha sido suscrita por el Abogado

7 Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce

8 del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracién de

9 la presente escritura se observaron todos los preceptos

10 legales del caso: y, leida que fue al compareciente
11 Integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma

12 conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en e|
13 Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY FE. -
14

16
17 \;é;t, 3G Nfuh ()
18 MAGISTER IVAN F ERNANDO TOBAR CEVALLOS /
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20  SOCIAL BIESS
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22 C.C,
23 L \
/
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Certificado

Registro Unico de Contrinuyentes |

Razén Social Numgrg RY
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 176£_', : 4
SEGURIDAD SOCIAL ;
Representante legal ;
* TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

L i, AR A
Estado Régimen i ’mmﬁq;l'éll!:nnc?w‘. i S s o
ACTIVO REGIMEN GENERAL T |
Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de actividadLs
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra
Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES SI Sl

Domicilio tributario

Ubicaciéon geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccién

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

*L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS: INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

* J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICQS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR V2




NOTANTA

OCTOGES FHA SEQUNDA GUIYO - ECUADOR




Razén Social
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 176 15g#0ng o
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Obligaciones tributarias j
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

@ Las obligaciones tributarias refle]
periddicamente sus obligaciones

adas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion:

CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emisién: 01 de diclernbre de 2021 14:26
Direccion 1P: 10.1.2.25

Validez del ceificado: Fl p
Resolucién No. NAC-DGERC
462 del 19 de marzo de 20
Tilbularia, mismo que lo pu
SRI Movil.

resenta cerlificado es vélldo de conformidad a lo eslablecido en la
GC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
15, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
ede verificar en la pagina lransaccional SRI en linea ylo en la aplicacian

De conformidad con I fagultad kravista on e numeral Sto, del

Art. 18 do la loy Notarla, doy fo quo el{lgs) documento(s) que
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- materlallzado(s) ! eh‘ym;“e electionico que
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Segurdatn,

Quito D.M., 24 de unviemb“e de 2021

Especialista
Henry Ramiro Goyes Benalcdzar
Secretario General

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Quito

De mi consideracién:

Adjunlo en copia certificada la resolucién No. SB-INJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediante la
cual se califica la idoncidad del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos, como Gerente

del Instituto Bcuatoriano de Seguridad Social BIESS,

Alentamente,

Doewmento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeancth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Relerencias;
- SH-INI-2021-1281-M

Anexos;
- SB-IN1-2021-2045 pdf

Capia:
Magister
Marcelo Gustavo Blanco Dévila
Intendente Naclonal Jurfdico

Abogada g
Luis Antonio Lucero Romero
Directer de Tramites Legales

RAZON: Doy fe que la(s) folocapia(s) que antecede(n) y que

obraln) en..2..)

Docwmnenie Firmado
electrdnicaneme por
SILVIA JEANETH
CASTRO MEDINA

Fl.\}l‘xﬂg:l_.z‘-‘ﬁ'll

Quite: Ay, 12 de Octubre N24-185 y Madrid. Teléfonos: (02) 29976 00 /29961 0
Guayaquit Qiimborazo 412 y Agulire. Tel€fono; (0:4) 370 42 00

Cuenca: Antonjo Bonero 710y Pmidemmm.?gmﬁa&‘w] ff&i'!%ﬂ"ﬂ% 7 2ECUADOR

Portoviefo: Calle Olmedo y Alajuela, Telélonos: (05) 263 4951 /26158 10
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SUPERINTENDENCIA DE BANCOS

CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
Resolucién No. SB-INJ-2021-2045 SILVIA - Fmad
JEANETH S
Msc. Marcelo Blanco Davila EA‘:';TI“N: f&:»ﬁﬁ:‘.

INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

SECRETARIA GENERAL

, CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-0F, BIESS-SGDB-2021-0218-0F y
BIESS-SGDB-2021-0222-0F de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respectivamente, el
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcazar, Secretario General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacién y solicita la calificacidn de
idoneidad legal del economista Ivdn Fernando Tobar Cevallos como Gerente General

del banco, designado en sesion de Directorio Virtual, celebrada de 15 de octubre del
2021;

QUE el articulo 258 del Cddigo Organico Monetario y Financiero, establece los

impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracién y vigilancla
de una entidad del sistema financlero nacional;

QUE artlculo 377 del referido Cédigo, determina los requisitas para la designacion del
Gerente General;

QUE en el artlculo 1, del capltulo | “Norma de control para la calificacién de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publicoy privado”, de la Codificacién de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 Ibldem detalla los requisitos que se deberdn presentar:

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, seindica
que el lvdn Fernando Tohar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Codigo Orgédnico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el seflor Superintendente de Bancos
mediante resolucion No. SB-2019-280 de 12 de marzo del 2019; Y, resoluciér_l Nao.,
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021,

RESUELVE:

Ve Dhinnbons FEEY 1ES v MRk il [olidanon: a2 200 24 b - avi 4108
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MEDINA VIAPAT 9507

Resalucién No. SB-INJ-2021-2045 gf;cggammm
Pdgina No. 2

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del economista Ivan Fernapdo Tobar Cevallos,

portador de la cédula de ciudadania No. 1704096153, como Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucidn al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropalitano, el veinticuatro de novlembre del dos mil veintiuno.

e

Msc. Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONAL JUR(DICO

LO CERTIFICO. - Quita, Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos
mil veintiuno.

RAZON: Doy fe Ztﬁ lafs) fotocopia(s) que antecede(n) y que
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NOMBRES l

No. da Cédula de Ciudadanla

Rige a partir de:

1704096153

EXPLICACION;

sdbado, 27 de noviembre de 2021

Vistas: La Resolucidn del Directorlo del BIESS No. BIESS-DIR-

General del Banco del Instituto Ecuatorlano de Segurided Soc
No. 58-INJ-2021-2045,
Adminjstrativo,

Hef: Hesolucidn de Direclorio No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021
Resolucién Superintendencia da Bancos No. SB-1NJ-2021-2045

v la Resoluclén de la Superintendencia d

onal para que ejerza tal cargo. El Coarflinador
SGDB-GGEN-018-2020 de 05 de novlembre de 2020, RE

r Cevallos, en calidad de Gerente General del Banco del fstituto

RS-018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2021, con la cual se le pambra como
ial al MBA. Ivén Fernando Tobar Cevallos;
de 24 de noviembre de 2021, en la cual consta la idoneidad del profesi
en uso de la delegacldn otargada en la Resoluclén No. BIESS-RA-CIUR-
|Expedir la accion de personal Inherente al nombramiento del MBA, Ivdn Fernanduo Toba
Ecuatoriano de Seguridad Social, a partir del 27 de noviembre de 2021,

erente
Bancos

UELVE:

INGRESO 0 TRASLADO 0 REVALORIZACION [0 SUPRESION ]
NOMBRAMIENTO (1) TRASPASO 8] RECLASIFICACION U] DESTITUCION ol
ASCENSO a CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBICACION 0 REMOCION ]
SUBROGACION (1 INTERCAMBIO 0 REINTEGRO 0 JUBILACION ]
ENCARGO 0 COMISION DE SERVICIOS (O REETITUCION N OTRO o]
VACACIONES 8} LICENCIA 0 RENUNCIA )
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO; GOBERAMANTE PROCESO:
SUBPROCESO: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO.
SUBPROCESO 1: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO {:
PUESTO!. QERENTE GEMERAL PUESTO:
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x Dirdes:ién General de Rdgm 13 Givl,
Identificacién y Cedufaoldn

= REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccldn Generat de Reglstro Civil, Identificacién ¥ Cedulacién

,PI‘O 74 Bi(‘m ECONOM[’

Estado Civit: GASADD -

Cényuge: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 29 DE NOViEMBRE DE 1991

Nombres del padre: TOBAR IVAN ENRIQUE

Naﬂﬁ

;m{

l}aﬁ.ﬂad ECUATORIANA

Nomb 8. _,e-la madre CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Nacionalidaq ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada & la fecha: 7 DE FEBRERQ DE 2022
Emisor- ESTEFANY ALIGIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerificady: 228-676-8
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— e e ROcumento firmado 1 elechidnicamonta

Director Generat del Reglstro Clwl ldenl:fccamon ¥ Cedulacitn

La ma!alumén © pereona ante quien se preasnle eate oertrﬁeﬁg?m ﬁé’fgﬁﬂd'ﬂﬁ' BM"HM'M’WAM“" 2, cohforma a la LOGIDAGC At 4, numerai 1y a ls LCE,
Vigencia del documents 1 validacian o 1 mes desds el dia de s emisién, En cass de presentar i Inconvenientes con esle decumento esoriba a enknea@registrocivi, ygob.eo
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Certificado

. Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC ——

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001 ,’/e""‘" ”e**"*‘}?r

SEGURIDAD SOCIAL f& I

Representante legal iz J ALy
* TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDG PR h//

\«\,/'

Estado Régimen

fCTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades

15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra

Jurisdicciéon Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial

SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccién: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econémicas

*L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS

AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER- FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

* K64980202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL

1/2 -




Razén Social Nidmero RUC v
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE, 1768156470001 i'
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos

Abiertos Cerrados

32 3

Obligaciones tributarias
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias refisjadas en este documento estan sujetas 2 cambios. Revise
periadicamente sus obligaciones tributarias en www sri.gob.ec.

Numeros def RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emisitn: 01 de diciembre de 2021 1426
Diraccion IP: 10,1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecids en [a
Resolucién No, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemenio del Registra Oficial

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacién
SRI Méwvil,

2{2




