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Direccion del Bien: edifico condominio EL VIGIA
ROS REGIST S:

Las alicuotas sobre el terreno y més bienes comunes del Edificio El Vigia de la Ciudad de:Manta, que les
corresponden a las plantas primera, segunda, tercera, cuarta, quinta, sexta, s¢ptima, octava, novena, décima,
décima primera, décima segunda y décima tercera de la torre " B" de este edificio, y ¢l derecho a construir
esta torre. Estas alicuotas suman el treinta y tres coma ochenta por ciento ( 33. 8080%) del total del
inmueble. El lote de terreno sobre el cual se ha construido el edificio El Vigia, situado en la Ciudad de
Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, en la Provincia de Manabi, se encuentra dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: En setenta y cinco metros con cuarenta centimetros con el
Malecgn de la Ciudad de Manta. POR EL SUR: En setenta y cinco metros con cuarenta centimetros, con la
calle Pichincha. POR EL ESTE: En treinta metros setenta centimetros con solar de propiedad de la
Compafifa "Antisana S.A"; y. POR EL OESTE: En treinta metros con la Calle Rocafuerte.

-SOLVENCIA: Elpredio descrito se encuentra libre de gravamen. '

I Libro Acto Ntmero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Filﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1140 21/may/1991 4310 4313

COMPRA VENTA . FUSION POR ABSORCION 1676 29/5ep/1997 1 1

COMPRA VENTA' ~ FUSION POR ABSORCION 18 06/ene/1999 12 13"
VIMIENT! ES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA : ' i

Inscrito el : martes, 21 de mayo de 1991 . Niimero de Inscripcidén: 1140 Tomo:1

Nombre del Cantén: GUAYAQUIL _Niimero de Repertorio: 2077 Folio Inicial:4.310
Oficina donde se guarda et original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:4.313
Cantén Notaria- GUAYAQUIL

EscrlturalJuluo/Rcsoluclén

Fecha de Otorgamacntoﬂ’rowdencla viernes, 26 de abril de 1991
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvacmnes.

. La Compaﬂla Inmobiliaria del Mar C. Ltda. por la interpuesta persona de sus representantes legales sefiores Jaime
Balda Cucalén, Presidente y Hugo Balda Cucalon, Gerente General.La Com anla i re resentada
legalmente por su Gerente Sr. Ing. Emesto Ortufio Berruezo. La alicuota de{ t¢ W %
ochenta centimetros de su propiedad, representada por la base sobre la cual se ¢ gRPece pfantas

" denominada Torre B del Edificio Condominio EL VIGIA.

4 b ~ Apellidos, Nombres y Donmicilio de las Partes:

p
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ICah'dad Cédula/RUC . Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

COMPRADOR 800000000051714COMPANIA ANTISANA SOCIEDAD . NO DE};[NIDO MANTA

ANONIMA !
VENDEDOR 800000000008950COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

COMPANIA LIMITADA

N,

Registro de : COMPRA VENTA ¢ ,33‘
[2 /3 ]COMPRA VENTA
Inscritoel: ' - lunes, 29 Nimero de Inscripeidn: 1676 Tomo: 1
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 3217 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

Folio Final:1

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de julio de 1997
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Fusion de las compaiiias Antisana S.A. , Inmobiliaria Cantabra, Inmocatambra S.A. e Inversiones Astur Asturlvest
C.A. Fijacion de capital autorizado y del capital suscrito y pagado y Estatutos de la Compafiia Anénima
Resultante de dicha Fusién EL CARBAYON S.A COMPANIA INMOBILIARIA , Las compaiifas fusionadas
transfieren el dominio , sin reserva ni limitacion de ninguna especie y enajenan a perpetuidad a favor del
Carbayon S.A. Compaiiia Inmobiliaria

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPANIA 800000000051708COMPANIA INMOBILIARIA EL CARBAYON NO DEFINIDO ~ MANTA

ABSORBENTE !

COMPANIA 800000000051710INMOBILAIRIA CANTABRA NO DEFINIDO  MANTA

ABSORBIDA INMOCANTABRA

COMPANIA 800000000051715COMPANIA E INVERSIONES ASTUR.. NO DEFINIDO  MANTA

ABSORBIDA ASTURINVEST G iy s
COMPANIA 800000000051709COMPANIA ANTISANA NO DEFINIDO  MANTA g
ABSORBIDA b
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) qué consta(n) en: * 2 Hhahdds

. .-~ Pozb\
F.ibro . Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial® Foltaggnal * a.‘a’\
‘COMPRA VENTA : 1377 03/0ct/1990 4730 4.735 e
COMPRA VENTA 1140 21/may/1991 4310 4313

COMPRA VENTA 189 24/ene/1995 127 (127 )

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /3 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 06 de enero de 1999 Namero de Inscripcién:’ 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 29 Folio Inicial:12
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:13
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de febrero de 1998
Fecha Resolucién: 3 . A

a.- Observaciones:

Fusion por-absorcién. Compaiiia El Carbayon Compaiiia Inmobiliaria transfiere a favor del Banco Internacional los

bienes inmuebles de su propiedad. Un lote de terreno situado en la ciudad de Manta de erficie tatal de
ochocientos catorce metros cuadrados. Las alicuotas sobre el terreno y mas bienes cor t_a m‘ﬁiﬁmmw
de la ciudad de Manta, que les corresponde a las plantas primera, segunda tercera, cua Masda£ Pseptima, |
octava, novena, decima primera decima segunda y decima tercera de la Torro B de este dificio y el d?: i HORA:
I et
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Manta-EP

/costrulr esta torre, estas alicuotas suman el treinta y tres coma ochenta por ciento (33 .80&@6 4
inmueble. Un solar ubicado en la parroquia Urbana Manta de la ciudad y canton Manta con ina
cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Faiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ABSORBENTE 1790098354001 BANCO INTERNACIONAL S A. NO DEFINIDO MANTA

. . /
COMPARNIA 800000000051704COMPANIA INMOBILIARIA CARBAYON  NODEFINIDO  MANTA : ’

ABSORBIDA . -
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

FLibro i Numero [nscripeidn Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA " 1676 29/sep/1997 | 1 i
COMPRA VENTA - 1015 30/jul/1990 3473 3475
E MOV ] ERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 3

<<Total Inscripciones >> ' ) 3
[Lﬂs movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos gue se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 13:47:18 del jueves, 01 de febrero de 2018

A peticion de: QUIMIS ZAVALA GASPAR ANTONIO
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen. 3

Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ I| "I
131136 / .

sado debe comunicar cualquier error en este
nto al Registrador de la Propiedad.

Emohsa Publica Municipal
Regnstm de la Propiedad de
MantaEP

S A
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Protocolo def afio 71976 _
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.qé . v .-4'“‘ . CONSTITUCION DE PROPIEDAD

| ONTAL DEL_CONDOMINIO

8]

IVERNAZA 2

"-"0.0”;"‘9 EL v I G 'A. ErEm R ERE S ST

SouiL 3 —
4 CUANTIA: INDETERMINADA, ==i

51 En la ciudé‘ 4 :di i1, Repiblica del Ecudor, a los diez

y sels dfas del mes de septiembre de mil novecientos seten-.

7!+ ta y seis, ante ‘mf, Doctor MIGUEL VERNAZA REQUENA, Abogado, :
i 8 NOté([P Titglgrﬂpésjmb Quinto de este cantbn: comparecen: -
: 9 La Sociedad “INMOBILIARIA DEL MAR COMPAEIA LIMITADA", repre-
E% 10| sentada legalmente por su Presidente sefior PEDRO BALDA '
éi 1 CUCALON, seglin nombramiento que se copia como documen to ha-ig
f 12 litante, ecuatoriano, casado, de profesi6n comérciahmé ;-Ma-%3
}% 13 .ybr de gdad, domiciliado en 1la ciudad d Manta, de trénsi-%
; 14 to por esta ciudad a quien de conocer doy fé, capaz para r
“15 obligarse y contratar, el mismo que comparece a celebrar
16| esta escritura piblica de CONSTITUCION DE PROPYEDAD HOR1-
17 ZONTAL, sobre cuyo objeto y resultados esta bien Instrui- f
18 do, a 1a qﬁe préée;;”‘;; una manera lib;e y espontinaa, T
Tlg y para :su otorgamiento me presenta  la minuta que dice

asf: S E ROR NOTARIO: En el Registro de

iy Escrituras Pdblicas a 'su cargo, sirvase incorporar una

5<§§y§‘ Constitucién de Propiedad Horizontal del condominio ;

P33\ T - ’ .. ' -
g@i Vigia, y- - que consta en las ‘siguientes cl&usulas :

° E
s"‘"\‘;

v \;?t"r-
5;3%“t0 y suscripciébn de la presente escritura, la 'SOCIEDAD

I M E R A: Conpareciente. - Comparecen al ! otorgamien-

INMOBILIARIA DEL MAR COMPANIA LIEITADA“, representada en

1

.

3 S O
b}

i

este acto por su Presida)te sedor Pedro FEalda Cucalbn, :

‘tal como consta del nombramiento que se adjunta a la

AUTENTICADD
P Oon
NOTARIG CUARTO IJE_ MANTA i
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U N D A.- Antecedentes-7 a) La Sociedad - B

1 presente.-s EG . : d
13 Limitada eS propietariaﬁdel

e e =

9 mobitliaria de! Mar Compaiiia ‘ rie ;
Jote nimero dos ubicado enj * ';ﬁi

sotar urbano conocido como
. . AQL
cantonal de Manta, el cual tiene 10s sif - 0
___ﬂm_—ﬂ__.a_—-—?——.——-———_—__r‘-__-ﬁ—m—~w—w_~#

K] cabecera’
por el Norte, calle =

a2
. guientes tinderos Y dimensiones:
6 Malecbn, con cuarenta Y pueve metroOs, setenta centimetros,
| nueve metras,

por el Sur: calle pichincha, con cuarenta Y '
Este, con el --1ote nlmero

8 setenta centfmetros, por el :
el Oeste: calle Rocafuerte

os; Ys POT s
e

o uno, con trelnta metr
n &rea total de un mil cba-

ando Uu

10 con treinta metros. D
el 1 cha”
rados. B) sobre el

un metros cuad .
-

PANIA LiIMi-

olar antes descrito u|NMOBILIARIA DEL MAR COM

g S
TADAY promueve la construcclén y venta del condominio de~

| e st i

e

.y
el cual un edificio de construc-

14 nominado E} vigia,

migbn armado compuesto ‘de dos torres de tre~
o

-
15 cién de hor
jevanta sobre un cuerpo

ada una que S€ i
Cupry»

6 ce plantas . C
una de 1as cuales €5 sub-

de cuatro plantas,

base cCOmMin e
17 »

erréneo . C) Opor tunamente S€ solicité al llustre con

T
é de Propie-

Cantona! de Manta, ta | corporacién al Régimen

i ’ %

19

dad Horizontal del COndomtnto El Vigia que sobre el sotar an-

——

-

tres mencionado se construye, otorgandose - .ja respectiy

21

ratoria de propiedad horizontal, e} dfa ocho de abril de

vecientos setentad Y ceis. TERC ERA .~ Constitucid

Régimen de Propiedad Horfzontal .- Con los ant

tes expuestos L3 sociedad inmobiliaria del Ma

'
5
s

paﬁna Limi tada representada por su Presidente sehor
.

-, pedro ~Balda Cucatén , declara Iibre' Yy expontiéneamente qu

| e et H

v SC comete al Régimen de propiedad Horizontal £} Condo-
e
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i VERNAZA
cimo Quinto
FAQUIL

S

- B

~N o

o™

10
11
12
13
14

15

16

minio denominado El Vigfa, cuya construccidn s¢ efec-

tia sobre el solar descrito en el literal “?)” de

'a cléusuls - segunda de este instrumento, terroq?’c‘!ue

igus'mente queda incorporado a este reg imen y‘giyi-

~dido en 'as cuotas que ‘'a continuacién se -indi-

can . Adjunto copia- de Declaratoria Muhicipal otorga-

da por el Doctor Luciano Delgado Falcones Vicepresi-

dente Encargado de la Presidencia de) Consejo de

Manta, para gque se incorpore a este instrumento .-

En 1o referente a) - reglamstto de copropiedad s =

Me remito al de febrero siete - de mil novecien-

tos sesenta y uno, publicado en el Registro Oficial

nimero clento cincuenta Yy nueve de marzo nueve de

mi' novecientos sesenta Yy uno .- CUARTA : Dis-

tribucién de cuotas de! Condominio .- E] Condominio

denominado " E1 Vigia esta integrado  por dos torres

que se construyen sobre un cuerpo  comin tenlendo

las siguientes alfcuotas de. condominio .- TORREL A. -

Departamentos: cuatrocientos uyno-A €on cero entero -

seis mi} seiscientos sesenta diez milésimos alicuota

de.: condominio ; cuatrocientos dos-A con cero entero,

cinco mil ciento ochenta diez milésimos alfcuota

de condominio 3 cuatrocientos tres-A con un entero cua-

troc mil- setenta diez milesfmos alfcuota de condomi -

nio ; departamen tos, ~ Quinientos uno-A; quinientos &os-A;

Seiscientos uno-A ; seiscientos,dos-A; Setecientos uno-A;

Setecientos dos-A; ochocientos unoQA; ochocientos dos-A;

|- novecientos uno-A; novecientos _dos-A; mil  uno-A; mil dos-p

AUTENTICADY |
i
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( MIL ciento uno-A; mil ciento dos-A; mil __doscientos | uno,, HNM';A
"‘ Nmit doscientos dos-A ; mil trescientos uno-A; mil ”es"';‘g';ﬁwm
; c,en?‘?s‘_:—-d‘-os-AH;. mi 1 cuatrocientos uno-A! mil cuatrocien
4 to; dos-A; mil quinientos uno-A; mil quinientos dos-
5 _ cada .uno con uns alfcuota de condominio de un en-
. ﬁ :"’.‘.tero _tfes uﬂl ciento ochentl ilez milésimos por cjent
’}:/l J«}l PdNT House- Con una a!fcuota ‘de dos enteros , dos mi! i
A; do_sc.lerltos diez mlléslms por ciento.~- TORRE B.=- Alfcuo ‘ |
. rese-r\}ada‘tre'inta y tres enteros ocho mil ochenta| di , ‘E
10 mll&slﬂs por ciengs. .- Cuerpo Base .- A)  Almacenes c .
1 sus correspond!entes bodegas .- PB-Uno con una alfcuo 1
1‘52 dei( ‘siete - enteros, cinco 'mi1 clento seténta” y ocho diez | 1
13 ié'slmos_ por ciento;‘PB-Dos con una ‘alfcuota de (un | 1
14 tero tres mit- ciento cincuenta y cinco diez milésgimo . i
16 por clento ; PB-tres.- Con una alfcueta del un entero 14
16 tres mil doscientos setenta y tres diez milésimos por
17 ciento ; PB-Cuatro con una alfcuota de un enterc d%os i;
18 __mMi! trescientos cuarenta diez milésimos por ciento ;
19 PB-Cinco con una alfcuota del cero entero sels mi
20__vecientos ssenta diez milé§imas por clento ; PE-Se|
21° €on una alfcuota del cero entero seis mit noveciel
99 hoventa y seis diez milésimos por ciento .- B) ,- Mej
23 __nine: M-Uno con una alfcuota del cero entero custre
24 ™1 ciento cincuenta y sels siete diez mitésimos
26___ciento; M-Dos. con una alfcuota de! cero entero -'cuat.ro_ [ -
26 Ml sesenta Y cinco diez milésimos por ciento : METr 26'
27 C€On una. all’cqo;q de! cero entero cinco mil seisclen. 27-—
og tOs catorce diez milésimos por cientn ; M-Custro COII' 28_
s s
i %{}“"‘meﬁ&& .,,
B D r . i
NATARID CUARTD DE M'r’*\g
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15

una aliciota del cero entero

cuatro mil qunnltnto« -

milésimos

ecntero

treinta seis

LY diez

al'icuota del cero

una

por ciento; M Cinco con

cuatro mil trescientos

diez milésimos

diex y_;gis

por cliento; M-Sels con

unas al fouots del cero

tos cuarenta y tres diez milé

entero .

cuatro mll ochoclen—

s imos por ciento M SL

te con una alfcuote del

cero

entero’ cuatro mll dof

cientos cuarenta y ocho dlez

milésimos por clento;

M-Ocho con una alfcuata del

cero -entero cuatro mi’

10

quinientos cincuenta y cinco

diez

‘milésimos por cler

to’'; M-Nueve con una s&lfcuota

del cero entero: cinco

11

12

mil qujinientos ochents y nueve

diez milésimos por cls

13

to; M-Diez con una allcuota

del

cero entero cincomi’

14

ochocrientos noventa vy cinco

diez

milésimos | por cien-

- to

.M-Oqée

con we alfcuota

de)

cero entero dos mi)

16

seteclientos ochenta diez

mi1éS&imos

por ciento ; M-Dece”

17

con una alfcuota del cero

entero

dos mil quinlentos

cincuenta y sels diez mifésimos

————— ————

por clento; M-Trece cor

una alfcuota del cero entero

dos mi] ochocieptos no-

venta diez milésimos por clento

; M-Catorce con uns

\Ql fcuota

del! cero entero dos

mil ochoclentos cuza-

\\\

y cinco diez mliésimos

tente

por ciento ; 'M-Quince

l

Ly

una alfcuota de! cero entero

dos ml} OCHOC!cntos

Y/
§§¢{ez milésimos por clento;

M-diez

Yy seis con .una &l

cuota del cero entero dos ml1l

ochocientos ‘setenta

dlez milésimos por clento;

M-Diez vy

siete con una a!l

cuota del cero entero dos mil

novecdentos ncuarenta y

dos diez milésimos por

ciento .-

~C) .- Primera planta
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‘alta : Oficina con una alfcuota del cero entero nueve

1
mil tresclentos setenta Yy nueve diez milésimos por ?
? L VERN
ciento. Oficina dos con und al lcuota del! cero en- Sécunn Gy
3 ) : YA!}U]E_

cero "seis mil ~doscientos sesentisiete Idiez milésimas
4_ 8T _

por ciento .- Oficina Tres con una alfcuota de) cero

W
4

"6
| 6 entero cuatro mil ochocientos cuarenta Yy siete. diez -
., wilésimos  por ciento. Oficina cuatro con una alicuota ~

del cro entero cincomil ochoclentos setenta y cuatro

8

9 " dlez ml!ésumOS por ciento. Oficina Cinco con una a8li-
flg;i éboié.'del céro entero > cinco mil cincuenta diez |mi- '§
11 légimos . por ciento . Oficlna Seis con una alfcuota :
.12-—_del cero entepo cuatro mi) novegiantos cuvarenta y nueve . %
13 diez milésimos por ciento. Oficina” Siete. con unajali- i
.14 ‘cucta del cerc entero =is mil doscientos sesenta Yy

15 ciete diez mlliésimos por ciento . Oflcrnar 0ch0 corv

;6 una allcuota del cero entero ocho mil novec!entqf_;

17 nueve diez milésimos por ciento . Ofl;ina nueve con

18 una alicuots ‘del cero enteroc siete mil trescigntos

19 \cincuenta y tres diez milésimos por ciento . Ofilci- %
20 na Diez con wa aifcuota del cero entero §léte mil -
91 setecfentos "noventa vy siete diez milésimas por cienlto. *

g2 Oficina Once con uns allcuota del cero entero CUhtroiw

,3 mil cuatrocientos un diez_ milésimos por ciento. Oficf

04 na Doce con una alfcuota del cero entero clnco mi)

25 setecientos once diez milésimos por - clento. Oflcina L

26 trece con-una 8lfcuota del cero entero siete mil 2€
Al
g7 ochocientos un diez milésimos por ciento. Oficinal, C 27
28 torce <¢oOn una alfcuots del cero entero ocho mill 28
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nE 1AAMTA 3

1 ochocientos noventa y nueve diez milésimos por ciento.
%mﬁmvennhm 2? GARAJES .- A) .~ Garaije submterrénea en »Vt_w_ﬁvn_lero dc-» ve\iﬁq—_
"*' iﬁ:&:’t‘""'é 3 . te y ocho con una alicuota de cero enterc nove-
— ‘4 cientos cincusnta diezx milésimos oda uns . B) Gara-
"'fi"-’ 5 1e;s de superficie en nimero- de doce <con una a!f-
1Z N ; ;-uota de cero entero seiscientos noventa y c¢inco diez
‘§°t° 7___®Wilésimos cada uno. Agregue usted sefior Notario las
1I8Lro g__ demés formalidades de estilo para 1a validez y perfec-
g_!_i:__ g- cionamiento de -esta minuta.. Sefior Notario. (firma Hegi-
mi- 10 . ble) Abogado Guillermo.Castro Déger. Registro ndmero mil
té _; 11 cuatrocientos tres .- HASTA AQUI  LA- MINUTA QUE QUEDA
gle___f 12- ELEVADA. A ESCRITURA PUBLICA. DOCUMENTO  HABILITANTE .-
ali-| 13___ NOMBRAMIENTO .- Inmobiliaria ‘de! Mar Compafifa Limlteda.-
E»Y “i 14 CAPITAL DOS MILLONES DE SUCRES. - CASILLA CUATRO MiL
;fcoﬁ j 15 OCHOCIENTOS VEINTE Y OCHO.- Manta -Ecuador .- Manta, mar-
:igos : 16 zo tréi_nte de mil novecientos setenta y seis .- Sefior
[con 17___DOn Pedro Baldes Cucalén .- Ciudad.- De mis consideracio-
entos-_% 18" nes: Me es grato comunicarle que 18 Junta General de
N 19___Socios de la Compaffa INMOBILTARIA DEL MAR COMPARIA L1-
m”_‘ 20__ MITADA, en su sesi6n ordinaria celebrada el dfe diez
:si;ato- -J{" \Y" seis de 1los presentes mes y. afio resolvi8 ratifl-
Jétro : _,2'2 "i:"ﬂ‘:ar'o .para el cargo de PRESIDENTE de 1e Compafifa
oficid Ec r el lapsor_ de  dos afios mas,. usted ejercerd de
éﬁni\ “ ““"‘:;&_u cuerdo ‘_;,OSA Estatutos Sociales de‘ la Compafifa que
céina _i:':qM’/se constituyd medfante escritra pdb!ifza autorizada por
";:]_- 26! Notario Piblico Segundo de MantaA sefior José Vi~
:;'—‘c—a 27 cente Alava Zambrano, e} ve_intislete;de. febrero 'de mi}
;-:‘-—"‘ 28 ___Novecientos setenta, contrato constitutivo Inscrito el
mil g ,
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veinte de marzo del mismo afio de sy otorgamiento,| 18

representacibn legal, judicial y extrajudicial de la mis- L VERNA

"imo Quiln
ma en asuntos cuya cuantfa no exceda de los Quj- 80Wlw
3 nientos mil sucres - debiendo en la celebracién de actos z
: e contratos que excedan de dicha suma ° obrar de &
: comin acuerdo con e! Gerente General de 18 Compafiia,
: salvo qixe' existiere autorizacién previa de la_ JurL;t_a
g General de Socios, para actuar con su sola firm? .
o Ruego inscribir el presente nombramiento en los l!!-
io bros del-Reg-istro Mercantil , previo al legal desempefio
uﬁ de su cargo.- Muy atentamente, ( firma ilegible) Arturo
12 Ceballos Marzumillaga .. Secretario Junta General ‘de So-
15 cios de inmobiliaria del Mar Compafifa Limitada .- ?cep-'
|
14 to el argo de Presidente de Inmobiliaria del Marl
15 Compafifa Limitada.- (Firma ilegible) .- Pedro BaTda%Cuc$16n{
'\ INSCRITO EN EL REGISTRO RESPECTIVO .- Registro nﬁmeré
}7' cmcuenta y ocho repertorio nimero cuatrocien tos ses%nta-
g Menta abril veintinueve de mil i

noveCtentos setenta |y

-~ 5eis.REGISTRAQOR - DE tA PROPIEDAD

. (firma ilegible ), -

Certuflco Que 'la'presente XETOX cop:a

del

'a que. me remito en caso necesario.- Manta, junio ﬂueve

de mil! novecientos setenta y sels .- { firme ilegible )

Arturo Ceballos

de Propiedad Manta.

&U@Ef”ﬂﬁ@ﬁ g3
PR
NOTARIO CUARTO DE MANTAY
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REGLAMENTO DE .PROPIEDAD HORIZONTAL.

i
‘E‘:.‘,- f
4

7

it

Y
es exacta & su m

original que reposa en 1los archivos de 1a Compaﬂfg, a

Marzumillaga .- Hay un seljo . del Registro- iuil-téﬁ

| Reg?stro Oficial nimero ciento cincuenta y hueve del nue. 2‘
ve de marzo de mii novecientos sesenta y uno.-FUNCION 2
"EJECUTIVA .- NGmero doscientos  setenta y siete .- JOSE MA- 28
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RIA VELASCO IBARRA, Presidente constitucional de 1la Re-

ptib'ica.- Considerando : Que, por Decreto Ley de emer-

gencia ndimero cero ocho de once de marzo de mi

‘novecientos sesenta se expidié 1a Ley de propiedad

horizontal , que para que esa ley pueda tener apli-

cecidbn es indispensable dictar eJ reglamento previsto

por e'la.- DECRETA : e' siguiente REGLAMENTO DE LA LEY
DE ° PROPIEDAD HORIZONTAL .- CAPITULO PRIMERD .- De los re-

quisitos que deben cumplir Tos locales.- Artfculo Pri-

mero.- para l1os efectos de 1la Propiedad Horizontal

tanto tos edificios ya construidos, como }os que se

construyeren en el futuro deberSn cumplir todos los

requisi tos contemplados en la ley por este reglamento,

'as ordensnzas municipales y las dem8s reglamentacio-

nes especia!es que tuv:eren ya prevrstas en e} futuro,

Artnculo Segundo . - EY Ocupante de un piso, departamento

0 local sea como prOpietario, como inquilino o a cual-

quier otro tftu!o, no podréd destinarlo 8 uso u objeto

ilicitos o inmorales, o que afecten a Ias buenas cos-

’1 :

tumbres, a va tranquilidad de los vecinos o a la segurudad
ig%:s& y buena .conservacién del edificio Y sus partes, © a la segur:

mdad de sus moradOres Capitulo Segundo. De Ta Asamb!ea de COprO

ietarios. Art:culo Tercero Asamblea de coprop:etarlos seré el

organismo regulador de 1a administracibn vy conservacién de Ia

propiedad horizontal. Son sus facul tades y deberes a) Elcgir a!

administrador de los blenes comunes, fijar su remunerac;én Yy

remover’o con justa causa e} Administrador durar$ un affo

SrremaT gy v o Sl

en sus funcnones, y de no ser hotificado con  treinta

AUT?‘?": 3””‘?’{33&.; P
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1 dias por 16 menos de anticipacibn, se entederd ique qug
\ “da reelegido por otro afio , y asi sucesivamente ;b)- :‘i‘;
" autorizar al _administrador para que comtrate 2_los -
» ;._,,;,163305 y obreros c-|ug deb.erien utilizarse en |18
. -b 'administrat}i6n.-'ﬂi:bnsefvaciﬁﬂ*ff"-“vf: reparacibn de los bienes ’
6 | comun-fes‘; Seﬁalar’ 1as remuneraciones de ese perscfna‘
" y sutori zar a! adninistrador para su_. despido, icum-
8' mléndose én todo caso las disposiciones legales | per-
é- tlnentes,c)desagnal’ + a1 director y al Secretario |de la_
10 Asamb!ea qu!enes. durarén ~--un afo en el ejen.'c‘icio de
11 qus funciones, pudiendo ser reelegido indefinicdamente . “
1; % Eln'-cast;‘.de- fatta o impedimento de los tftulares , ©
11# . 4e uno de éllos , la Asamblea ° designar8 Director ©
1; | Secretario VAd-Hoc ; d) Distribuir entre Jlos copropie-
s tarios "s.,_f:'i’otas o expensas necesarias para la ad-
| 16 - mu}iﬁs_t:._récgf_)ft ',’.conservacibn Y. _reparaci6n de IQS.__I?”!S_h_G;imm
.”"__;Eomunes, asf éomo para el pago de la prima del} segql;ro
18 objigatorio segin la Ley.-E) dueﬁo‘ o duefios del biso
19 bajo, no vsigr_m_zgjé_‘ condominios, .y los “del subsuelo cuando
20 tafnpoc’o 10 sean, quedan exceptuados de contribu rb v
1 hanfenim]e‘nto__o' rep_gaac!_@_n' de escaleras- y éeicent;ores;s'
22 e) Expedir y hacer protocolizar el Rei] amento Interno :
23 _ ‘de Cop_robietario previsto por ta Ley, debiendo imien-p*"
24 tras . tanto regir de Ecidp__ general solo el preserte '-Lc-“?
wg reglamento en f:ﬁ:}_tando.ﬁe____dg _edificios destinados & :‘M‘
26 propiedad horizontal, construidos por la Cajs dc _Fr:v—: ‘
27 si6bn uw Organismos . de"dérechos piblicos o de derechos 2
28 'pF!vados con final_ifl_ag “__smgcﬂu_gl_o piblica. E1 Recnamento 22
AUTENTICACSD |
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fimo Quinto

er-_ |

1 Interno de Copropiedad deberd ser expedide por la res-
9 pectiva institucibn; f) Imponer gravémenes extraordinarios,
3 cuando haya necesidad de ellos para la mejor administra-
4 cién y conservacién de los bienes comunes para - su repara-
5 cibn y mejoras voluntarias; g) Autorizar al administrador
6 para hacer gastos que excedan de: trescientos sucres ;
7 h) Exigir al administrador, cuando 1o creyere convenien-
é te, una garantfa para que corresponda por el fiel y co-
9 rrecto desempefio del cargo; sefia-l__ar la forma en que ha
10, de rendirse esa garantfa, y el monto de esta. En 1a
. 11: - Suscripcitn de. los documentos pertinentes, -intervendrd
12 ';'l rl.)'i'_r‘éctorr ‘de 1a Asamblea, como representante de to-
13 "dOs lo0s copropietarios. Sirviendo como documento habiti-
14 - tante la c0pié certificada del Acta en que conste Su
15, "eleccibn; i) Exigir cuentas al administrador s Cuando to
16 estimaren conveniente, y de modo especial al cesar é&ste
17 en  su cargo. Articulo Cuarto .- La Asamblea de Copropieta-
18 ’rios se reuniré ordinariamente cada mes, y extraordina-
19. riamente cusndo 1o solicite cualquiera de ‘os copropie-
tarios o el administrador. Para que haya quérum se nece-
sitaréd un nimero de cmcurrentés cuyos derechos repre-
\ enten por lo menos el cincuenta por ciento’ del! valor

- M e e .
zZ el edificio . Las resoluciones se tomarén

Por mayorfa

: : : j‘wr/de votos, que se fijarén segin el porcentaje del va-
nte = Mo di : part

2= “25 r de Jos Versos pisos, departamentos o focates, ex-
jos a |

— 26 cepto en los casos enr que la  Ley requiera: una ma-
Previ- | - ' : :

P 97 YOria especial, o 1a unanimidad. Artfculo Quinto.- Las ac-
-echos | e ‘ :

fc A tas de las sesiones se redactardn 'y ' aprobarén en 1a
nento ¢ - .

1 i e
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9

misma sesibn y para que surtan efectqf_wmnnmed|a1amg

a0 ser firmedas por el Secretario. 135 SCIRE o viww:

. . . limo [lurm
originates se 11evard en 1ibro especial, a8 cargo de! “aguiL |

secretario . CAPITULO TERCERO. Del Administrador. Artfcu-

o Sexto,- E! administrador, ser§ designado por 'a Asan _i

biea de 00pr0pietarios en 1a forma prevista por este

Reglamento. SOn sus atribuciones Y deberes: a) Admlnrstra

103‘ bienes comunes con el mayor celo y eficacia; arbl

trar las medidas necesarias para su tuena conserva-

10

: l
clén y reallzar las reparaciones que fueren menester °

11

obteniendo  cuando deban realizarse gastos queé excedan

de trescientos sucres Ja autorizacién de 12 Asamble’

12
13
i4

15

| .
b) Cumplir .y hacer cumplir, dentro ~de 10 que correspon-

da, & Ley, los Reglamentos Y Ordenanzas que Se€ hAbiep

|
expedido O se expidieren en 10 futuro con respecto &

16

i1
18
19
20
21
22
23
24

25

26 -

27

1a propiedad horizontal; asf cmo las resotuciones 1de

—m

s Asamblea de Copropietarios; c) Recaudar y mantener

béjo su responsabitidad personal y. pecuniaria 1as jcuo-

tas de administracién, conservacién y reparacibn de ¢

bienes comunes; asl como las cuotas para el pago

ia prima de' seguro obligatorio; d) Proponer 2 [ia

Asambies de Copropietarios el nombramiento de 10S

bajadores que fueren necesarios; supervigitar sus @

dades e informar sobre ellas a la Asambles; e)

brar, por tla via ejecutiva, las expensas Yy cuq

" que se refieren 1los

artfculos décimo tercero Yy

quinto, numeral segunde de ls Ley de Propiedad horlzé é,

28

tal; f) Contratar el

seguro' de que habla el artic éh

PR - 'MW}; .
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1o décimo sexto de dicha Ley, y cuidar de sus ©po

tunas renovaciones. E!  seguro 1o contratard a favor

de 10s copropietarios; g) Solicitar al juez la apli-

caci6én de ‘las multas y tas providencias sanciona-

das en el artfculo séptimo de la misma Ley. EI -

producto de dichas multas ingresard a 1o0s fondos

comunés a cargo de! administrador; h) Llevar las -

cuentas en forma correcta, clara y documentads; y

devoiver al cesar en sus funciones los fondos y =

bienes que tuviere a su cargo. CAPITULO CUARTO. De

los derechos y obligaciones reciprocas de 1os co-

propietarfos. Artfculo Séptimo.~ Son. derechos vy ‘oBHga-

.cioﬁes' recfprocas de -1os copropletarios : a) Usar Yy

gozar, en los téminos previstos por la Ley, de su

piso, departamento o local, asiT como de los bjenes

comunes en la prop,rcién que les corresponde; b) Con-

tribuir a las expensas necesarias para Ya administra

nente, 1
tas . L VE NAZA 2
:‘fl___"’;‘:aol Luinm 3
¥ 10
11
12
13
14
16
16
17
18

cibn, conservacibn y reparacibn por la Ley. c) Concurri

con voz y voto a la Asambiea de Copropietarios; d) -

Cumplir las disposiciones de la Ley, Reglamentos y -

\Ordenanzas sobre 1a materiea; e) Constituir, si 1o desea-

<
g}“re. la sociedad # que s refiere el artfculo décimo
Y

primero de Ta Ley. Articulc Octavo.- Cuando wn piso,

*
) -departamento o local. pertezcan a dos O mas personas,

éstas deberén nombrar un mandataric en forma ‘tegal -

para que Jos represente en todo 1o relacionado con

'a propiedad, su administraci6n etcétera. CAPITULO -

QUINTO, Disposiciones Generales. Artfcuio - Noveno.- Para

D a4

o ran T 5 oA i T
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] que pueda reatizarse la transferencia de dominio | de

2 un piso, departamento O local, asi como para 1a |-

3 constitucion  de cualquier gravamen O derecho reall - ;
4; sobre el?os, serd requisito indispensable que el, - ‘ 3
5 respectivo propietario compruebe estar al dfa en | el ?
6 pago de las expensas O cuotas de administracifn, %
7  conservacibén vy reparacibn; asi como el Seguro . ﬁ‘ . ?
g . efecto, 10s Notarios exigirdn como documento habill i- ;
9 tante, 'a certificacibn otorgada por el Administrador. %
o .Sin este requisito no ‘podré celebrarse ninguna esFri- i
i -7; tura ni inscribirse. LOS Notarios y 1los Ragistrado}és %
i2 de }la Propiedad , serén personal y pecuniariamente rLs- - §
13 ponsables, en caso de no dar cumplimiento a 10 que% i
P 1 se di spone en este articuto. Articulo Décimo .-1La

‘5 primera Asamblea de Copropietarios seré convocada kn

5 cada caso a peticién de cualquier interesado, ggr;el

.7 _de'egado que para el efecto designard el Minisgtro

'8 de Previsi6n Social. La primera acta serd firmada

Ly por dicho delegado y todos los concurrentes a 1g -

.9  Asamblea . Artfculo Décimo Primero.- El presente Regia-

21 mento regiré ﬁesde la fecha de su promulgacién en

22 | e! Registro Oficial. Articulo Décimo Segundo.-'gncér_

23 guese de la ejecucidn del presente Decreto el .sefior

24 Ministro de Previsién Social. Dado ev Quito, a siete

55 de febrere de mil novecientos sesenta y uno. (fitms ?
26 itegibte) J.M.'VelascoA‘lbarra. El Ministro de Previcidbn %
+7  Social, firma) José A. Bagquero de 1la Calle. Es copja. ?‘
58 E'  Subsecretario de Previsién Social; firma) Doctor José » éﬁ

AUVENTICADD
o oR
aHDTARW?CUAKTﬁ PE RART

N e A2 S AR AR R &

A WA DG DT 1

P
'.)

£
S

1
!
5
{
!
|
i
!
|



‘Quinto
A ". 0 ': ."

G6émez de la Torre.. Quedan agregades: Planos 8 que se rgf

re el Articulo Diez de la Ley de Propliedad Horizonte

Autorizacién. Municipal, Tabla de Alfcuotas , Comprobante

7He-'pagés('Fiscal _de Timbres, Colegios Nacionales -Aguirr

Abad y Dolores Sucre de esta ciudad.- Leida que fué es

escrftura, de principio a fin, por mlf el Notario en

- ta vor, al otorgante, éste la aprueba en todas sus

partes, se afirma, se ratifica- y firma conmigo en un

‘dad - de acto.- DOY FE.- Enmendado: Falcones-Ciento cincue

'y siete.- Presidente-sesenta-Copropietarios-transferencia-

constitucién.- Valen.- (firma ilegible) Pedro Balda Cucalé

Cédula de ciudadanfa nimero uno tres-cero cero uno ‘sels

cinco siete cuatro., Cédula Tributaria dos tres cuatro

nueve cero ocho. Ante mi, Doctor Migue! Vernaza Requena,

Notario Décimo Quinto de Guayaquil. Hay un sello. MUNIC

PALIDAD DE MANTA. Teleféno seiscientos once quinientos ¢

cuenta y orho. Casilla cuatro mi! ochocientos treinta

dos. Nimero ciento setenta vy cuatro- LDF-setenta y seis.

Abri' ocho de mi' novecientos setenta y seis. Sepor do

Pedro Balda Cucalén. REPRESENTANTE LEGAL DE “lNMOB!L!AhIA

por Usted 8 noambre y representacién de

0‘* a Compaiifa "inmobiliaria del Mar Cia. Ltda.' y en consi

déracién de 1os informes favorables emitidos por obra

Pidblicas y Asesorfa Juridica Municipal, se determinc

que el edificio denominado "Condominio E} Vigia", que

. S& construye sobre .el lote nimero dos de propiedad

de 1a Compaﬁfa que wusted representa, ub!cado -en la -

.A"m"ﬁw-‘u-u
A g; El%{ .b» g s 1..,;. ‘;' '.*":4.'; i
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1 :
|
i

calle Maleéén entre las calles Pichinghgm_xwﬁpcafggr;u{ de :
o n _ fet : - ERNAZ
esta ¢ cuudad reune todos 10s requisites -199?12§w para| -  Ouinko
». ) o do : P T it
ser incorporado al régimen de propiedad hotizontal, x

por '1o0 expuesto el Ilustre Concejo Cantonal de Manta,

en sesién celebrada e! dfa siete de &ril del presen-

._I____.._.

te afio, de acuerdo con 10 establecido en e! awtf¢u»

. |
o diez y nueve de la Ley de Propledad Horizontal, con-

fiere 18 dec!araclbn Municipal de Propledad Horizon=-

ta) para e) condominio -denominade E! Vigfa, que |se

- construye en el t errenc antes mencionado, ubicado en

la ' cabecera cantonal de ‘esta ‘cludad, teréeno que asi

) i} 1
mIsmo -queda " incorporado a este ‘régimen vy d!vldldol con

' 1

|

forme a las cuotas de condomlﬂ1o que han sido

ﬁprobadas por el Departamento de Obras Pablicas

i

¢

esta Municipalidad, debiendo as! constar ‘en todos ¢
!

documentos piblicos y privados que se celebren &l - . A

efecto. Muy atentesmente. DIOS, PATRIA Y LIBERTAD, (firma

ilegible) Doctor Luciano Delgado Falcones. VICEPRES IDENTE

ENCARGADO DE LA PRESIDENCIA  DEL CONCEJO. LDF/eml. c.c.

Departamento Financiero, 00.PP MM Registro Propledad . Ar-

chivo. Hay un sello. de 'a Municipalidad del cantfn Manta.

ALICUOTAS =--DEL ==- EDIFICIO == “E L VIG ! A"

SO mmmmemecceeeecececea————- ----- PARCIAL TOTAL :
Garaje Subterréneo I seewus2B «-e= 0,0950 2,660 |--- %
' Garaje Superficie ---=sococvecon- 12 ===~ 0,069% O;RBQ ~0~  2%
TORRE A(construlda)ereccenccrmecacmcccaccercanaeanx ERS . 2{;
fDepartamento QOI-A D T ——————- 0,6660 mcumwenn-d - 2%'
\:Deparaamento 402~A semcwecsmcccremcecace 0,5180 cmeeeowad - 2%%
L TPAGAR
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3 - v ]
o P SR ---0,U4316 =mcm--=-oommsee
* 5 Meb mmemmm=wa- emcmecmmmemmemmc—amm————- O,4843 —ecemmmemocn=-
nta, : 4 > )
é g M-7 --==--o- P L T R il 0,L248 emcecmmmomnes
sen=- -
feu- %f 6 M-8 ~=~cemn-- weeccenrecnces cmrmcomen- «0,4565 cecm-a- ————————
51 K MeO cemecrmercmceccmmrmecnccns cermmmne e 0,5689 ~csemmumcca---.
con- : .
| g M-10 =c-mcmo-ecoooone- B b e T 0,5895 @ ~-emecec-so-w-.
ton-= : _
‘f‘"‘“ s 9 M=1] mmerececcrccurcncnacrroacrawan «==0,2780 c-emccemmena-.
e se
- 10 M-12 =evcmeccmeoocnomnn- e «==0,2556 cemmme--e-oo-
o en : - )
— F 11 M=12 -ccremrormennccn e moenan ~=e=(,2890 cecacemmceno-.
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Departamento de Asesoramiento Técnico Obras Piablicas Muni-

. cipates. Aprobaci6n de planos. Aprobado, Manta, tres de agos-

to de mi1 novecientos setenta y eeis. El Ingeniero Municipal.

, (firma ilegible) . MINISTERIO DE FINANZAS. JEFATURA FRROVIN

10 CIAL DE RECAUDACIONES DEL GUAYAS, dos dos ocho nueve cinco -

1 cinco GOV. NGmero dos dos nueve ocho uno seis nueve. Recau-

12 - dacién Directa. C8digo - cero noventa. Fecha dfa diez y seis,

{4y - mes 5ettembre. afio mi1 novecientos setenta y seis. Nombre o

1 Razfn Social. Notarfa Décima Quinta de! cantén. Por conkepto

,;, de, Constitucién de Propiedad Horizontal a favor de | Con-

!

dominio E1 Vigifa . C6digo uno uno uno dos siete cero cero -

7 uno. Rubro Fiscales. Valor ciento sesenta y cuatro sucyes,

jy~ C6digo uno uno uno dos siete cero cero cuatro. Timbres! Salud.

+ ;y Valor cincuents sucres. Son Dosclentos catorce suctes .

:p Total doscientos catorce sucres. Recibo para el Contrjbuyen- o

2 __te. Liquidador (Firma ilegible) Jefe ‘de Recaudacién o Recibi- |

43;';dor. Numero ciento cuarenta y seis mil cuatroclientos

23 Y ‘seis. Por diez sucres. COLEGIO NAC IONAL EXPERIMENTAL
b ;4 RRE ABADY, COLECTURIA. Recibl de Inmobiliaria de] M

a; Ltda. . Te sume de diez sucres, Por concepto del Impyesto

2; @ favor de los Colegios "AGUIRRE ABAD" y "DOLORES SUCRE"

s7 Dos por Mil aédictonal a tas Escrituras

Piblicas, Impuegto so-

.5 bre la cuantfa de Indeterminada. Guayaquil, septiembre | diez
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1y siete. de mil novecient;ﬂs setenta _y seis. Notarfa
2 Décima Quinta Orden nimero ciento sesenta y dos mil -
3__ seiscientos diez y nueve, El Colector ., Hay un sello del
4__Colegio Aquirre Abad Colecturfa. - Enmendado: Reqlmen, mil
5__novecientos,copropietarios,!,3180,M-17,6,7504. ~-Valen, »~==>

6 - .

7 SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEXTO TESTIMC
g8__NIO SELLADO Y FIRMADO A 10S CATORCE DIAS DEL MES DE NOV I EMBRE
9 DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES. as=

DR. MIGUEL VERNAZA KKQUENA
~EETANID XV DX QUAYAGUG

.

: 16* ) i QU° la c0p1a xerox- de la ~scritura d~ Constitucidn 3 Pro-
-171 rdad Hor:l.zontal “~1 Condominic EL VIGIA, so encurntra 1-p:lr ing
Af 18 crita on ~1 Registro d» Propirdad Horizental, a mi crge , tr.jc -3 e
'18___mero: Uno (1), y anotada en o1 R-prrtorio Gen-ral con ~L nde - i 1
20 __- mil cuatrocientos ochenta y nu~ve ( 1.489 ), d~ frcim, Wll‘i'l‘i:]-‘— ” .
21 DIGI*-MBRA'D-' MIL NOV-CI-NTCS SeTwNTA ¥ SuIS ( 27 do dici~mbr~ (- L%

29 f Manta, Agosto 14 & 1,990

23 [/ DA /Mk

f/‘/( a(.z “IE 7 AT
24 UCY F@: Que las (P C’ Tojds Xororoopio
tinonlo de Locritura Dablica de
258 rizontal x.,]. Ccondeminie "TL VIGIA™;
mo e Log TeVersos, 60l Lounlss o
26

il

: Q‘Wudfss (-ifa s (Risadeneise |
WOTRENID FURLIZO CUAEY
B MANTA - MAKAR - ECULDOR







