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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf 053 702602
www.registropmanta gob ec

Acts de Iuscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Temo: Folio Inicial: 0

Namero de Inscripcién: 3144 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6725 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, [4 de noviembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 14 de noviembre de 2019 11-08
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chiente  Cédulw/RUC/Pasaporte Nombeas Completos o Rxnde Social Estado Civil Proviacia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1310843816 FLORES LOPEZ ABEL NICOLAY SOLTERO(A) MANARI MANTA
VENDEDOR

Natural 0801416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1304656505 LOPEZ MUNGZ BLANCA RITA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEPTIMA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de noviembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién

Afiliado a la Cémara E:] Plaze

4.- Descripcidn de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Codign Catartrat Fachs Apsriors Nro. Fichs Sigerficie Tipo Bien Tipo Frodée
2033814002 02/05/2019 8 31 41 70605 100,32M2 LOCAL 201 Urbano

Linderos Registrales:

LOCAL 201, DEL EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en ¢l Barrio Cristo Rey de la Parroquia Urbana Tarqu del
Canton Manta, Local 201 anexando un Y bafio; ubicado en el primer piso alto, se accede a él a través del drea comiin de escalera de
acceso para el Edificio; poseyendo las sigmentes medidas y linderos' Por arriba: Lindera con el Local 301; Por abajo: Lindera con ¢l
Local 101 y con el 4rea comin de circulacién del Edificio destmada para planta baja. Por el Norte' Lindera con Propiedad de la sefiora
TDhgna Palactos Santos en 11.80m: Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,82m; desde cstc punto gira hacia
¢l Sur en 1,00m y lindera en sus dos extensiones con el drea comin de circulacion y escalera de acceso para el Edificio destinada para
este mvel, desde este punto gima hacia el Oeste en 5.97m; desde este punto gira hacia el Norte en 0.86m. desdc cste punto gira hacia el
Qeste en 1,59m y hindera en sus tres extensiones con vacio hacia el drea comin de circulacién del Edificio destinada para planta baja.
Por el Este: Lindera con propiedad particular en 9,00m; Por el Oeste: Lindera con vacio hacia la Calle 107 en 6,97m. Area total:
100,32m2. Alicuota: 0.2710; drea de terreno: 34,70; drea comin: 15,19; drea rotal: 115,51

Direccién del Bien: EDIFICIO BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Barrio Cristo Rey

Supertficie del Bien: 100,32M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
LOCAL 201, DEL EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Barrio Cristo Rey de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta,
Local 201 anexando un ¥; bafio, ubicado en el pnmer piso alto, sc accede a €l a través del 4rea comin de escalera de accese para el Edificio;

Impreso por  marcelo_zamoral Administrador

Revision juridica por. GRACIELA BEATRIZ CHALEN
SALTOS

Inscrnipcidn por: MARCELO F. ZAMORAE.
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acte: COMPRAVENTA

Namero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3144 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 6725 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 14 de noviembre de 2019

™

Lo Certifico. DR. GEORGE EIR:?!EN OZA
Registrador d4 la Propiedad
Impreso por  marcele_zamoral Administrador
Revision juridica pot. GRACIELA BEATRIZ CHALEN
SALTOS
Inscripcidn por. MARCELOF. ZAMORAE.
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Factura: 001-001-000001999 20191308007P01400

NOTARIC(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20191308007P01400

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (10:34)

*TORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Parsona que le
Persona Nombres/Razon soclal Tipo Interviniente identidad [demtificacién Nacionatidad Calidad :
POR SUS PROPIOS ECUATCRIA |VENDEDOR(A
Natural |LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA DERECHOS CEDULA 1304658505 | o )
POR SUS PROPIOS ECUATCRIA | VENDEDOR(A
Natural FLORES LARA ABEL NICOLAY DERECHOS CEDULA 0801416223 NA }
A FAVOR DE
Documento de No. Parsona que
Persoma Nombres/Razén social Tipa Interviniente identided Identificacié Naclonalidad Calidad ' ta
POR SUS PROPIQS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natyral |FLORES LOPEZ ABEL NICOLAY DEREGHOS CEDULA 1310843816 10 A)
UBICACION
Pravinela Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA

Il DESCRIPCION DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O !
CONTRATO: 41070 42

[A
NOTARIO(A)

e, bt DB Vrdoned LAmbtun
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NOTARIA PUBLICA SEPTIM/ =3
REL CANTON MANTS . MAHIERT FOLAT X



NOTARIA PUBLICA SE

PTIMA

DEL CANTON MANTA . MANASI - ECUARS-

00080005

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGADA
POR LOS SENORES CONYUGES BLANCA RITA
LOPEZ MUNOZ y ABEL NICOLAY FLORES LARA

A FAVOR DEL SENOR ABEL NICOLAY FLORES
LOPEZ.

CUANTIA: $41.07042 .-
AVALUO: § 41.070.42.-
DI: 2 COPIA
2019-13-08-007-P01400.- En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén
del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia MARTES CINCO / DE NOVIEMBRE /DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE; /ante mi doctora Maria Beatriz Ordoiez Zambrano,
Notaria Piblica Séptima del Cantén Manta, nombrada mediante accion
de Personal niumero 8811 - DNTH- dos mil diecisiete - JT. de fecha
dieciséis de noviembre del dos mil diecisiete, emitida por el Consejo
Nacional de la Judicatura, comparecen por sus propios derechos los
conyuges sefiores: BLANCA RITA LOPEZ MUNOZ, ecuatoriana, con

cédula de ciudadania No. 1304656505, ecuatoriana, casada,'/de 49

afios de edad, de profesion Ingeniera en Marketing, domiciliada en la
Calle 121 y Avenida 110 en el Barrio La Victoria de esta ciudad de
Manta, con correo balanzaseindustrias@hotmail.com , y con teléfono
celular No. 0999915264 y el sefior ABEL NICOLAY FLORES LARA,

con cédula de ciudadania No. 0801416223, ecuatoriano, casado, de 55



afos de edad, de ocupacion comerciante, domiciliado en la Calle 121 y
Avenida 110 Barrio La Victoria en esta ciudad de Manta, con correo

electrénico balanzaseindustrias@hotmail.com y con teléfono celular

No. 0993116078 y 0999436034 por sus propios y personales derechos;
y por ofra parte, también por sus propios derechos el sefior ABEL
NICOLAY FLORES LOPEZ, ecuatoriano, con cédula de ciudadania
No. 1310843816, de estado civil s‘o_ltfr/o, ‘de profesién Licenciado, con

teléfono celular nidmero 0987649650 y correo electrénico

anfl1990@gagmail.com ; todos los comparecientes ecuatorianos,

mayores de edad, domiciliados en esta ciudad ; idéneos, y
capaces para contratar y poder obligarse a quienes de conocer
personalmente, doy fe. Bien instruidos de la naturaleza y efectos
legales de ésta escritura de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, a
cuyo otorgamiento proceden con libertad y pleno conocimiento para
que sea elevada a escritura publica, y los comparecientes antes
nombrados me entregan una minuta la misma que copiada
textualmente dice asi: SENORA NOTARIA: En el Registro de
Escrituras Publicas & su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Al otorgamiento del presente contrato comparece
por una parte y en calidad de VENDEDORES la sefiora BLANCA RITA
LOPEZ MUNOZ, ecuatoriana, con cédula de ciudadania No.

130465650-5, ecuatoriana, casada, de 49 afios de edad, de profesion



Dra, Yaria Beatriz Orddier Zambr,
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ABOGADA

NOTARIA PUBLICA SEP v

NEL CANTON MANTA . MANABI . frpa:

00050006
Ingeniera en Marketing, domiciliada en la Calle 121 y Avenida 110 en el
Barrioc La Victoria de esta ciudad de Manta, con correo
balanzaseindustrias@hotmail.com, y con teléfono celular No.
0999915264 y el sefior ABEL NICOLAY FLORES LARA, con cédula
de ciudadania No. 080141622-3, ecuatoriano, casado, de 55 afios de
edad, de ocupacion comerciante, domiciliado en la Calle 121 y Avenida
110 Barrio La Victoria en esta ciudad de Manta, con correo
electronico balanzaseindustrias@hotmail.com y con teléfono celular
No. 0993116078 y 0999436034 por sus propios y personales derechos
y por otra parte en calidad de COMPRADOR, el sefior ABEL NICOLAY
FLORES LOPEZ, ecuatoriano, con cédula de ciudadania No.
131084381-6, de estado civil soltero, de profesion Licenciado, con
teléfono celular nOmero 0987649650 y correo electrénico
anfl1990@gmail.com, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes declaran y expresan libremente que es su voluntad
celebrar el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES .- Los VENDEDORES son duefios y propietarios del
LOCAL 201 DEL EDIFICIO "BALANZAS E INDUSTRIAS" ubicado en el
Barrio Cristo Rey de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta,
Local 201 anexando un 2 bafio; ubicado en el primer piso alto, se
accede a él a través del area comuln de escalera de acceso para el
Edificio, poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:

Lindera con el Local 301; Por abajo: Lindera con el Local 101 y con el



area comun de circulacién del Edificio destinada para la planta baja;
Por el Norte: Lindera con Propiedad de la sefiora Digna Palacios
Santos en 11,80m; Por el Sur; Partiendo desde el vértice Sur-Este
hacia el Oeste en 4,82m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m y
lindera en sus dos extensiones con el area comun de circulacion y
escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel, desde
este punto gira hacia el Oeste en 5,97m, desde este punto gira hacia
el Norte en 0,86m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,58m
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el area comun de
circulacion del Edificio destinada para planta baja; Por el Este: Lindera
con propiedad particular en 9,00m; Por el Qeste: Lindera con vacio
hacia la calle 107 en 6,97m. Area total: 100,32m2. Alicuota: 0,2710,
area de terreno: 34,70, area comun: 15,19, area total: 115,51, bien
inmueble que fue adquirido a los cényuges Cevallos Macias Martha
Cecilia y Vasconez Hurtado Ricardo, mediante Escritura Publica de
Compravenia ceiebrada el dia viemes veiniiséis (28) de sepliembre d
dos mil catorce (2014) /én la Notaria Primera del cantén Manta/ e
inscrita en el Registro de la Propiedad el lunes trece ( 13) de octubre
dei dos mi calorce { 2614) , w/n numero de inscripcion 4150, Tomo 1,
namero de repertorio 7431, folio inicial: 81.470, folio final: 81,484.

Posteriormente el bien inmueble fue declarado PROPIEDAD

mediante Escritura Publica celebrada el dia jueves cuatro (04 } de abril



ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

DEL CAMYON WARYA  MANABT - E2UAT"

Dra. Harig Beqtriz Ordodez Zambrans

00090007

del 2019, éa Notaria Cuarta de Manta, gnscrito en el Registro de la
Propiedad el dia jueves dos (02) de mayo del 2019,€n el nimero de
inscripcion : 11, nimero de repertorio: 2496, folio inicial . 1, folio final: 1.
CLAUSULA TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato los VENDEDORES sefiores
BLANCA RITA LOPEZ MUNOZ y ABEL NICOLAY FLORES LARA,
por sus propios y personales derechos dan en venta real y perpetua
enajenacién a favor del COMPRADOR sefior ABEL NICOLAY
FLORES LOPEZ, quien compra acepta y recibe para si el bien
inmueble descrito en la clausula segunda de los Antecedentes, {OCAL
R nts
201 DEL EDIFICIO "BALANZAS E INDUSTRIAS™ ubicado en el Barrio
Cristo Rey de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, Local 201
anexando un %z bafio; ubicado en el primer piso alto, se accede a él a
través del area comin de escalera de acceso para el Edificio,
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
el Local 301; Por abajo: Lindera con el Local 101 y con el area comun
de circulacién del Edificio destinada para la planta baja; Por el Norte:
Lindera con Propiedad de la sefiora Digna Palacios Santos en 11,80m;
Por el Sur; Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
4,82m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m y lindera en sus
dos extensiones con el area comun de circulacion y escalera de acceso
para el Edificio destinada para este nivel; desde este puﬁto gira hacia

el Oeste en 597m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,86m;
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extensiones con vacio hacia el area comun de circulacién del Edificio

destinada para planta baja; Por el Este: Lindera con propiedad

pariicuiar en 5,00m, Por el Qesie. Lindera con vacio hacia ia caiie 107
en 6,97m. Area total: 100,32m2. Alicuota: area de terreno:
34,70; area comun: 15,19; area total: 115,51, bien inmueble que fue

z

adguindo a los conyuges Cevaiios Macias Mariha Ceciia y Vasconez

Hurtado Ricardo, mediante Escritura Publica de Compraventa

celebrada el dia viernes 26 de septiembre del 2014 e{ la Notaria
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lunes 13 de octubre del 2014,“con nimero de inscripcién 4150, Tomo 1,

namero de repertorio 7431, folio inicial: 81.470, folio final: 81,484.

rosienormente e bien inimueoie fue deciarado PROFIEDAD
HORIZONTAL.- EDIFICIO DENOMINADO BALANZAS E INDUSTRIAS,

mediante Escritura Plblica celebrada el dia jueves 04 de abril del 2019,

i ia Nolaria Cuaria de Maniia, e i

nscrilo en el Registio de ia Fropiedad

T

el dia jueves 02 de mayo del 2019, en el numero de inscripcién : 11,

nimero de repertorio: 2496, folio inicial . 1, folio final: 1. CLAUSULA

A 1A PR A _ PRSP A o atal T I TN Y el o W LY

CUARTA: PRECIO, FORMA DE PAGO.- Se
avalio comercial de la cuantia del bien inmueble otorgado por el

Gobierno Auténomo de Manta es la cantidad de USD$ 41.070.42,

cua

hecho de

de esta Compraventa la suma de cyarenta v un mil setenta délares,
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que ei
COMPRADOR cancela en dinero en efectivo a la suscripcion del
presente Contrato, y que los VENDEDORES declaran haberlo
recibido a su entera saisfaccion y sin iener en v pusienon mngun
reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accion

por lesion enorme. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION.- Los

comparecientes BLANCA RITA LOPEZ MUNOZ y ABEL NICOLAY
FLORES LARA, por sus propios y personales derechos y el sefior
ABEL NICOLAY FLORES LOPEZ, por sus propios derechos de
manera ie y voiuniana aceptan y se raiincan én odas y cada una de
las partes del presente contrato de COMPRAVENTA, por estar hecho
en seguridad de sus intereses.- Por lo tanto los VENDEDORES
uansiicien ai COMPRADOR, e duminio, uso, goce, usuliucio y
posesién en el terreno descrito como el vendido, comprendiéndose en
esta venta todos los derechos reales, que como bien propio de la parte
enajenante, ie Conesponda O pudieéra COMesSPoNJeries, sin reseivaise

derecho a cosa alguna del bien inmueble y obligandose los vendedores

al saneamiento por eviccion o vicios redhibitorios de conformidad a la

mhran.
:!Y‘?
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ey . Hasia aqui ia minuia, senura Nolaiid agregue ias ciausuias de

MENAR - EAp

: estilo para la perfecta validez de esta escritura, que junto con los

BLICA SEPTIVA
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i1 Ordoier Zan
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documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor

a Beatr

ABO

NOTARIA Py
DL ANTYA

iegai, y que, i0s comparecienies acepian en Odas y Cada una dé sus

partes, minuta que estd firmada por el Abogado Kenedy Gonzalo



Burgos Garcia, Registro nimero trece guion mil novecientos noventa y
tres guion noventa y nueve del Foro de Abogados de Manabi.- AB.
GONZALO BURGOS GARCIA.- REG. 13-1993-99 F.AM. “ Hasta
aqui la minuta. Los otorgantes se afirman vy ratifican en el contenido
integro de la minuta preinserta, la misma que la elevan a escritura
publica para que surtan todos los efectos legales declarados en ella.
Los impuestos de alcabala y adicionales se encuentran cancelados y
sus documentos se agregan a este protocolo. Las partes contratantes
manifiestan tener parentesco de primer grado de consanguinidad
quedando facultados para obtener la inscripcion de esta escritura en el
Registro de la propiedad sea por o si o por tercero. Leida que les fue
esta escritura a los otorgantes los mismos que se ratifican en todo 1o
expuesto y firmando en unidad de acto, conmigo la NOTARIA
PUBLICA excepto la vendedora que no puede hacerio y por ella los
testigos instrumentales que asistieron a este acto y DE TODO LO

CUAL DOY FE.

CC No 1304656505 * Vot. #0040-239
Domicilio: Calle 121 y Avenida 110 Barrio La Victoria
Correo: balanzaseindustrias@hotmail.com

Celular No. 0999915264
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

00050009
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

<0
Q?«“Aﬂbé

Numero unico de identificacion: 1304656505

Nombres del ciudadano: LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento:; 21 DE MAYO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ING.EN MARKETING

/s

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FLORES LARA ABEL NICOLAY

Fecha de Matrimonio: 8 DE JUNIO DE 1990
Nombres del padre: LOPEZ CHICA GALO ARCADIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MUNOZ ROSA BLANCA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

¥
Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Giwil, Identficacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

| Ne de certificado: 192-273-31595

y
92-273-3

III ) @.{ N

1

1595
La institucién o persona ante quien se prasents sste certificado dabera validarlo sn hitps://virtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o t mes desde &} dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a snlinea@registrocivil.gob.ec
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[ REPUBLICA DEL ECUADOR ’M";;.,:";;yceg.é
Direcclén General de Registro Civli, Identificaclén y Cedulacién

00090010
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Q\
~
Numero unico de identificacion: 0801416223

Nombres del ciudadano: FLORES LARA ABEL NICOLAY

BECIALEIS Condicion del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/ESMERALDAS/ELOY ALFARO/VALDEZ
(LIMONES)

Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ " (}ruo;z(
. Sexo: HOMBRE N BER S
J‘ @gf -'V'(c‘;
Instruccion: SUPERIOR \ ‘.-‘;—f';;?\l) E
'%‘Z Lo
Profesién: ESTUDIANTE o e
oy, 8‘ " -
Estado Civil: CASADO Se =

Conyuge: LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA +~

Fecha de Matrimonio: 8 DE JUNIO DE 1990
Nombres del padre: FLORES SANTOS HERIBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LARA CLELIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE FEBRERO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 5 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANQ - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

° de cemﬁcado 198-273-31682 Ty
i
Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se pressnts sste certificado debera validario en hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documenito 1 validacion o 1 mes desde e dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con ests documento ascriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direcclén General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

00090011
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1310843816 .~
Nombres del ciudadano: FLORES LOPEZ ABEL NICOLAY
Condicion del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 11 DE NOVIEMBRE DE 1890
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO /

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: FLORES LARA ABEL NICOLAY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de 1a madre: LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANQ - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 199-273-31926

P
[ — —
1926 Ledo. Vicente Taiano G.

199-273-3 Director General del Registro Ciwil, Identificacion y Cedutacién
Documento firmado electrénicamente

La institusi6n o persona anis quien se presente este cerlificado debeard validaro en hittps:/virtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a Ja LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasentar inconvenisntes con este documento escriba a enlinea@reglistrocivil.gob.ec
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Pablica Municipal
de la Propieded de
Manta-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Madl del Pacifico
Telf. 053 702602
www.registropmania.gob.cc.

-

Cédlzo Camsraldentt Prodial” 2033814002 mam LOCAL 201
Fecha de Apertura: jueves, 02 de mayoe de 2019 - Parroguis : TARQUI 1
Superflcie del Bien: 100,32M2 -

Informacite Municipal: ggk ‘ G
Direccifn del Bien: EDIFICIO BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Barrio Cristo Rey Oeﬂsmav“
LINDEROS REGISTRALES: ‘

LOCAL 201, DEL EDIFICIO “BALANZAS B INDUSTRIAS ubicado-en ¢l Bamio Cristo Rey de la
Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, Local 201 anexando un % baiie; ubicado en el primer piso atto,
se accede a £l a través del drea comiin de escalera de acceso para el Edificio; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: Por amiba: Lindera con el Local 301; Por abajo: Lindera con el Local 101 y con el 4rea
comiin de circulacién del Edificio destinada para planta baja. Por el Norte: Lindera con Propiedad de la
sefiora Digna Palacios Santes en 11,80m; Por ¢l Sur: Partiendo desde. el vértice Sur-Este hacia ef Oeste en
4,82m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m y lindera en sus dos extensiones con el drea comtin de
circulacién y escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel; desde este punto gira hacia el
Oeste en 5,97m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,86m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1,59m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el &rea.comsin de circylacion del Edificio destinads
para planta baja. Por el Este: Lindera con propiedad particular en 9 OO;n, Por el Geste: Lindera con vaclo
hacia la Calle 107 en 6,97m. Area total: 100,32m2. Alicuota: 0,2710; 4rea de terreno: 34,70' drea comiin;
15,19; 4rea total: 115,51

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

e _ A Nawtso 7 focks e Invcripelia Folia Takial _ Foio Fusl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4150 13/0ct. /2014 L0 T
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL Y Wy /2018 1 1
PLANOS PLANOS ‘ 16 02/may /2018 1 !
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{1 73 ] COMPRA YENTA .

inscritoel : lomes, 13 de octubre de 2014 Nimtero de Inscripeion: 4150 Tomeo:1

Nembre del Cantdn: MANTA Néimero de Repertorio; | 7431 Folio Inicial:81.47¢
Oficiua donde se gunrda el original:  NOTARIA PRIMERA Foho Final 81.484
Cantdn Notarfa: MANTA

Escritura/Juiclo/Resolucibn:

Fecite de Otorgamiento/Providencia: viomes, 26 de septierobre de 2084

Fecha Resolucion:

- Observaciones;

COMPRAVENTA DE una parte de un terrenc y vivienda ubicado en ef Barrio Cristo Rey de la Parroquia

‘Urbana Tarqui ‘dél Cantori Manta Provincia de Manabi- con una areq total de CW@_&_&M
cuadrados cero dos decimetros cuadrados. la venta se la realiza como cuerpo cﬁ
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b.- Apellidos, Nombres y nmmnw O o

Falidad Cédul/RUC Noambees y/ X Estado Civil Cindad Direccién Domneitio E
COMPRADOR 1304656505  LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA CASADO(A)  MANTA

COMPRADOR 0301416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADOLA) MANTA

VENDFDOR 1304658534 CEVALLOS MACIAS MARTHA CECILIA  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1706439455  VASCONEZ HURTADO RICARDO CASADO{A) QUITO CDLA UNIVERSITARIA

CALLEU-10
.- Esta inscripcion se refiere & 1a(s) que consta(n) en:
eo Mémcro Inecripcién  Fecha Inpcnipcion | Foko inicial  Faljo Fimal

COMPRA VENTA 4130 13/0ct/2014 s[476 31484

Registro de : FPROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ] EROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito e : jueves, 02 de mayo de 2019 Nemero de Inseripcidn: 1[

Nombre def Cantén:  MANTA Némerao de Repertorio: 2496 Foho inwial'1

Oficina donde se guarda of original: NOTARIA CUARTA Folw Final:1

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jucves, 04 de abril da 2019

Fecha Resolucidn:

1.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL .- EDIFICIO DENOMINADO BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Barrio
Cristo Rey de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantdn Manta
b.- Apellidos, Nombres ¥y Domieflio de Ias Partes:

Calidsd Cédulw/RUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio ]
PROPIETARIO  0M01416223  FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1304656505  LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[3 /3 )PLANQS /

Inscrito o : jueves, 02 de mavo de 2019 Némero de Inscripciém: 16

Nombre del Cantdn: MANTA Némero de Repertorio: 2498 Folio Inicial 1

Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final'}

Cantén Notarfa: MANTA

Escriturs/Jutcio/Resolncion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de sbril de 2019

Fecha Resolucidn:

8.~ Observaciones:

PLANOS.- EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIASubicado en el Barrio Cristo Rey de la Parroquia Urbana
Tarqui del Cantén Manta
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:

alidad CeduwRUGC  Nombres y/0 Razon Soctl = Estwio Civil Cluded Direccion Domicilio |

PROPIETARIO 081416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1304656505  LOPEZ MUNOZ BLANCA RETA CASADO(A) MANTA

: oy
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: = @ B g 13 Propsedsd ov
Libro . Nimero de I peas- =7
Cortificacién improsa por :marits,_fwnandos Picha Ragiatral: 70605 wartes, 81 e cctn P IE nc‘,’ Zl"g-. 83
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PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Tpscriptiones > 3
|Los muvimiontos Registrales que constan en exta Ficka son las hnicas que 3¢ refieren al predia gue 3¢ cerfific. |

Cualquier enmmendndurs, alteraciin o modificackén 2l texto de este cerfifionde lo invalida,
Emitido a las > 14:15:15 del martes, 08 de octubre de 2619
A peticion de: FLORES LARA ABEL NICOLAY

Elaberado por :MARITZA ALEXANDRS \ i
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——— GOBIERNO AUTONOMO DESCENT _f )
CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MA ;

ALCALDFA

0006950014

N° 102019-003538
Manta, jueves 24 octubre 2019 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FLORES LARA ABEL NICOLAY con cédula de cludadania No. 0801416223.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccitn de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sdbado 23 noviembre 2018
0T O O
O

Puede verificar |a validez de aste documento ingresando al portal web hiip:/portalciudadano. mants gob ec opcldn
validar documentos digitales o leyendo el codigo OR

Codigo Seguro de Verificacion (i







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

m Y\ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

“ALLALDI A

- ’—"_.*\“%,‘A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEIQ&%?SQ %?u
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102019-003635
N°® ELECTRONICO : 201094 @

Fecha: 2019-10-28

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Pradios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-03-38-14-002

Ubicado en: EDIFICIO BALANZAS E INDUSTRIAS LOCAL 201 /
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Nets: 100.32 m2
Area Comunal: 15.19 m2
Area Terreo: 34.70 m2
JPIETARIOS

cumento Propietario
1304656505 LOPEZ MUNOZ-BLANCA RITA
0801416223 LORES LARA-ABEL NICOLAY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6.435.88
CONSTRUCCION: 34,634.54
-AVALUO TOTAL: 41,070.42
SON: CUARENTA Y UN MIL SETENTA DOLARES 42/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afic 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: miércoles 27 noviembre 2019

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV}

13671NQSA2C2

Puede venficar ia validez de aste documenio ingresando al porial web http.//portalciudadano.manta.gob.ac
opeion validar documentes digitales o leyendo e codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2019-10-28 09:37:49







- A LRMLS LON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO .DEL
R S CANTON MANTA
T
COMPROBANTE DE PAGO N° 278361
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLIDO O Oco%'ng O 1 QJLD N
2:; ;z"whn piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicads sn MANTA de is parroquia 24033814002 44079 £2 ADS4EE 278361
VENDEDDR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C.IRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGION CONCEPTO VALOR A PAGAR
oE1416223 FLORES LARA ASEL NICOLAY mﬂcm BALANIAR E NDUSTRIAS LOCAL PPUESTO PRINCIFAL 41070
JUNT A DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 12321
TOTAL A FAGAR $ 5338
ADOARERE VALGR PAGADC $ 550
€.C./RUW.E NOMBRE D RAZOK SOCIAL CIRECION SALDO $000
131984016 FLORES LOPEZ ABEL NICOLAY SN

Facha 4 pago 2018-18-21 16 26:57 - JOMANY MILANGI CEDENO MCO
Sabide sujete 2 variaclén par reguraclenss de key

| O 0 AT IO T A

Puede venficar ja vekdez de esle Jocumento ingresando al portal web hnps!lmmdldeno.manu.gob;ec opcién vakdar documentos digiales

Codigo Seguro de Verfficacidn (CSV)

o leyendo et cddigo QR




000350017
RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 049-ALC-M-JOCZ-2019

DE APROBACION A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS”

ING. JORGE O ZAMBRANO CEDENO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIQTEA
DEL CANTON MANTA ¢

CONSIDERANDO:

Que, El Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas. con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, El Art. 225 de la Constitucion de la Republica de! Ecuador. establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”. *

Que, El Art. 226 de 1a Constitucién de la Repiblica dei Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y
las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

L ORIGINAL

NOTARIA CUARTA

Que, E! Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicie a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia. desconceniracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion. transparencia y
evaluacion”.

Que, El Art. 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”.

Que, El Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales: f) Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas

por la Constitucion y la ley y en dicho marco. prestar los servicios publicos y \/:2_2%
1

- LA AR, K K.

NEL CANTON MANTA



Que,

efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal gy
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente:

mediante Informe de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
Oficio No.: 144-DPOT-JZ0-2019 de fecha 01 de Marzo de 2019 suscrito por el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial
expresa: En atencién al tramite N° 10378 ingresado por Tramifacil, relacionado con
la comunicacion suscrita por los Sres. FLORES LARA ABEL NICOLAY y
LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente:
“(...) Por medio de la presente sirvase considerar la revision del Estudio de
Propiedad Horizontal del Edificio denominado "BALANZAS E INDUSTRIAS" de
nuestra propiedad, ubicado en el Barrio Cristo Rey de la Parroquia Urbana
Tarqui del Cantén Manta, con Clave Catastral No. 2-03-38-14-000 con la
finalidad de que disponga a la Dependencia pertinente el andlisis respectivo
y de ser factible su aprobacion final ... " Analizada la documentacion presentada,
le informo lo siguiente: “(...) 1.- ANTECEDENTES. De acuerdo a la Escritura
de Compraventa celebrada el 26 de Septiembre de 2014 e inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta el 13 de Octubre de 2014. Los Sres. FLORES I.ARA
ABEL NICOLAY y LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA son propietarios de un lote de
terrenv situado en el Barrio Cristo Rey, perteneciente a la parroguia Tarqui, del
cantén Manta con clave catastral N° 2-03-38-14-000 que posee un drea de
128,02m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de
Manta, el predio descrito a la presente se encuentra libre de gravamen. Sobre este
predio los propietarios han construido el edificio denominado "BALANZAS E
INDUST. " mismo que se encuentra debidamente regularizado por el
Departamento de Planeamiento Urbano. actual Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. 2.- ANALISIS TECNICO. La estructuracion  del
edificio estd conformada por tres (3) ¢jes de columnas de hormigon armado en
sentido X y cuatro (4) ejes de columnas de hormigon armado en el sentido Y.
dispuestas en cuatro plantas, posee Josas de entrepiso de hormigon armado, y
cubierta metdlica en la éltima planta. En el proceso de inspeccién del inmueble,
se pudo determinar que los elementos estructurales determinantes y principales
como son las columnas y losas, no presentan ninguna afectacion, puesto que no
existen desplomes ni Desplazamientos, por tanto la edificacion se encuentran en
excelente estado. 3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO. El Edificio "BALANZAS
E INDUSTRIAS", incorpora los siguientes  ambientes: PLANTA BAJA:
conformado por el Local 101 mds el drea comiin de circulacion destinada para el
ingreso y escalera de acceso hacia los niveles superiores del edificio. PRIMER
PISO ALTO: conformado por el Local 201. Més el drea comun de circulacion
peatonaly escalera de acceso hacia los niveles superiores del edificio. SEGUNDO
PISO ALTO: conformado por el Local 301, mds el drea comtin de circulacion
peatonal y escalera de acceso hacia el nivel superior del edificio. TERCER PISO
ALTO; conformado por el Local 401. Mds el drea comin de escalera que
dirige hacia los niveles inferiores del edificio. Dentro de las especificaciones
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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Técnicas encontramos: estructuras en hormigon armado, Entrepiso I

hormigdén armado, escaleras de hormigén armado, paredes de ladrillos y bl>Judh .

enlucidos recubiertas con pintura de caucho, pisos de cerdgmicas, instalaciones
eléctricas y samitarias se encuentran empotradas en pisos y paredes, ventanas de
aluminio y vidrio, Puertas de madera; Cubierta de estructura metdlica. 4.- AREAS
GENERALES. TERRENO: 12802m2 TOTAL DE AREA NETA:
370,14m? AREA COMUN TOTAL: 56,06m2 AREA TOTAL:
426,20 m2. 5.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
Edificio: "BALANZAS E INDUSTRIAS", y por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal,

(.)"

Mediante informe N°-I-DGJ-OPFP-2019-0215, de fecha, 06 de Marzo de 2019,
suscrito por el Ab. Oliver Paul Fienco Pita, en calidad de PROCURADOR
SINDICO MCPAL (e} en su parte pertinente expresa: " En virtud de lo expresado
en la seccién 6ta. De la Declaracion de Propiedad Horizontal el articulo 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal det
Cantén Manta segiin oficio No. 144-DPOT-JZ0-2019 de fecha 01 de marzo de
2019, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del "BALANZAS E INDUSTRIAS", por lo que considero pertinente
atender lo requerido por los Sres. Flores Lara Abel Nicolay y Lopez Mufioz Blanca
Rita, por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos
previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte
resolucion administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
"BALANZAS E INDUSTRIAS". De propiedad de los Sres. FLORES LARA
ABEL NICOLAY y LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA cuyo bien inmueble estd
situado en el Barrio Cristo Rey perteneciente a la Parroquia Tarqui, del Cantén
Manta con clave catastral No 2-03-38-14-000 que posee un drea de 128,02m2.
Conforme a centificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, ¢l predio
descrito a la presente se encuentra libre de gravamen. Con estos antecedentes y
desde ¢l punto de vista técnico lo requerido por 1a solicitante es factible.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h), b) y el Art. 226 de ia Constitucion de la Repuiblica del
Ecuador, el sefior Alcalde de Manta, Come mdxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-MANTA.
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DEL CANTON MANTA

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar fa Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Ed
"BALANZAS E INDUSTRIAS", de propiedad de los Sres. FLORES LARR
ABEL NICOLAY y LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA cuyo bien inmueble estd
ubicado en el Barrio Cristo Rey perteneciente a la Parroquia Tarqui, del Cantén
Manta con clave catastral No 2-03-38-14-000 el mismo que posee un drea de
128,02m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta,
el predio descrito a la presente se encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avalio. Catastro y Registro; Gestidn Financiera y
Gestion Juridica, a finde que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion del documento

Dado y firmada en ¢l despacho de la Alcaldia a los once dias del mes de marzo del
dos mil diecinueve. .

ING. MRGE ZAMBRANO CEDERO
LCALDE DE MANTA
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Sefiores

Flores Lara Abel Nicolas
Lopez Muiioz Blanca Rita
Ciudad

De mi consideracion:

00350019

No. 248-SM&GD-ENC-PGL
Manta, 14 de Marzo de 2019

Para conocimiento y tramite de ley pertinente, anexo Resolucion Administrativa No. 049-
ALC-M-JOZC-2019 de Aprobacion a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio Balanzas e Industrias, debidamente firmada por el Ing. Jorge O. Zambrano

Cedeflio, Alcalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

£ Paricia i
SECRETARIA MUNICIPAL E

Lic. Gabriela Delgado

o

e HEL QOPTA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MANTA

e e I3 Ataniaaf@msants nad aa
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REGLAMENTO INTERNO
CAPITULO 1. 00630020

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZ ONTAL.

Art. 1.- El Edificio “BALANZAS E INDUSTRIAS” estd sometido bajo el Régm
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su audmmistracion, armonia entre
CO-propielarios ¥ HSHArios, CONServacion, #so y' reparacion.

Art. 2.- El Edificio “ BALANZAS E INDUSTRIAS" se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivamente a
cada propretario como los departamentos y son bienes comunes fodos los demds que se
definan como tales en la lev y en el presente reglamento interno.

-

CAPITULQ 2.
DEL EDIFICIO.

Art 3.~ El Edificio “BALANZAS E INDUSTRIAS " se encuentra ubcado en el Barrio
Cristo Rey de la Parroguia Urbana Tarqui del Canion AManta, posee la Clave Catastral
No. 2-03-38-[+4-000 y estd sometido ai Regiumen de Propredad [Horizontal de
conformidad con las leves, ordenanzas y reglamentos perfinentes.

Se compone de un bloyue unico conformado por Flanta Baja, ler. Piso Alio, 2do. Prso
Alto v 3er. Piso Alto, concentrando en cada una de sus planias un Local cuvas
caracteristicas y conformacion se describen a conftnuacion:

¢ PLANTA BAJA: Comprende un solo ambiente:
Local 101; mads el area comun de circulacion destinada para el ingreso v escalera de
acceso hacia los nveles superiores del Edificio.

e ler. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Local 201 wds &f droa cowin de oironlacrore peaionad v esadleras de aovese laxove Ao
nrveles superiores del Edificio.

o 2do. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Local 301; mas el drea conun dJe crreulacion peatonal v escalera de acceso hacia el
mivel superior Jdel Edificio.

a Zer. PISO ALTQ: Comprende un solo ambiente:
Local 401; m.is el area comun de escalera que dirige hacia los niveles nferiores del
Edificio.

Art 4.~ En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fiian los linderos, dimensiones v ubicacion del mismo, distribucion de lay
plantas en gue esta dividido, los departamentos que infegran cada plania v las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes
del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
o aceptan los co-proprelarios como tinicos para el régimen de propredad horizontal, su
relacion v sus derechos.



CAPITULO 3. 00090021

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiore
brenes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
gue separan un departamento de los espacios de circulacion o de los dicclos de
msinlaciones de los servicias generales. Las pavedes gue delimitan el edificic cow o]
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exchisiva incluve las ventanas, vidrios, marcos v puertas.

Se exciuyven las puertas que comunican con los ditctos de instalaciones va que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes v su uithzacion serd reglameniada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- 4 cada propietario le corresponderd cubriv por su
cuenta los gastos de adnunistracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclustvos asi como el pago de tasas por servicios y Jde impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para mtroducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra provectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del mmueble
declarado en propiedad horizontal. salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los co-propietarios asistentes a la
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate vy apruebe dicha solicitud v que ademas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos v partes dJdel
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion indwidual ni exclusiva v
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario v dependiente,
cwya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propredad
horizontal. excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias vy extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admmistracion,
reparacion, conservacion, reposicion v/o mejora de los bienes comunes seran de cargo
de todos los co-propietarios segiin las cuotas establecidas en esie reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reempla:o que se originen en los actos de
cwlpa de algtin ca—propzet“rzo o usuario, los cuales seran Jde cuenta exclusiva del
responsable. . )
Los co-propietarios estarén solidariamente obligados al pago de daiios que causen Sus
respectivos arrendatarios, usuariog cozpodatartos acreedores anticréticos o en geﬂefaf

con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comuries del . ..

edificio. | D




CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE 10OS CO-PROPIETA
derechos v obligaciones de los co-propietarios:

aj

b

¢}

k)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v a’ispo?é?*
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la lev de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General v este Reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcidn gue les corresponda y usar de ellos con las hmitaciones v en la forma
fegal v reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propretarios v ejercer su derecho
de expresion, de voto, de pencion y, en general, hacer nso de las derechos v
airtbuciones que la lev v este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

Cumplir con las disposicioney legales v reglamentarias gue norman el régimen Jde
propredad horizontal v las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios v desempefiar los cargos v comisiones que ésta le
confiera;

Permctir & administrador la mspeccron de sws offcimas e aweo e dafar em s
mstalaciones, quejas de co-propietarios v, en fin cudndo éste lo considere
ngcesario:

Nonficar ol administrador con el nombre, direccion y feléforo de la persona que. en
ausencia del co-propietario por mas de dos dias, quedard encargada Jde la custodia
de las llaves de su oficina a fin de que actie en caso de wncendio. accidentes.
ruptura de cualgier instalacion u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, lmitucion de
dommio, comodato, arrendamiento o unficress, etc., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusvos en virtud Jde lo cual el adguiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento v a las resoluciones generales fomadas
por la asamblea de co-propietarios:

Contribuir 'y pagar oporfunamenfe Ios gasfos y expensas ordinarias v
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio 3 mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
safisfechas dentro de los cinco primeros dias Jde cada mes. En caso de mora se
cobra el wterés maxmmo comercial convencional legal sin perpuicio de la accidon
Judicial correspondiente;

Pagar lus cuotas extraordinarias que acordare Ia asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio;
estus cuotas serdn pagadas dentro defl placo que sefiale la misma asamblea:

El derecho de accesoy uso del interior de los departamenios es exchisiva de los co-
propietarios de los mismaos;

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, lu misma que serd
depositada en bolsas de plisticos herméticamente cerradas.

- -
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Art 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota Je derechos 1 obligaci e Nclk
razon del valor de sus bienes exclisivos, tiene cada co-propietario resp &ﬂ’e :
brenes comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la R\mg

-

Estas gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto armmal, el mismo o
podra ser revisado por circunstancias supervenienfes necesarias v ciyo reajusie se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
wuumento de indice de precios u olras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legisfacion laboral, previa aprobacion de fa asambled Jde
copropietarios. !

1

EDIFICIO "BALANZAS E INDUSTRIAS"
i AREA ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2 %
LOCAL 101 96.74 26.14
LOCAL 201 100,32 2716
LOCAL 301 101,63 2746
LOCAL 401 71.45 19,30
TOTAL GENERAL 370,14 100,00
CAPITULO 3.
DE L AS PROHIBICIONES.

Aft. 13.- Esta prohibido a los co-propielurios, arrendaiarios v en generul u todus lus
personas que ejerzan derecho Jde uso sobre bienes exclusivos del edificio:

o Dajiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

o Modificar las distribuciones de la tabiqueria. de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propierarios, previa consulta a un Ingeniero Consulfor
capuacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabigqueria
de ductos es inalterable.

s facer wuso abustvo de su oficina confrariando su  destino navural v
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

o Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
v gque afecten las buenas costumbres, la tranquilidad Jde los co-propretarios, o la
sepuridud del edificio.

o Insialar maquinas que causen ruides. produzcun vibraciomes, imterfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica. ' ' A

o Almacenar substancias expg¥oSis, téxicas, insalubres o contaminantes tato'en . .
low bromos exclusivos come en los commes.! s -

[ AN
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Tocar miuisica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de |
Introducir 'y mantener animales domésticos que a juicio de lx
ocasionen algun tpo de molestias, dafios o perjuicios a los Jei
pro_pzemrros o bienes comunales. O 0 O 9 0 0 2 [l

s Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificic comio lugares o
almacenamiento, de reunion o de trabajo.

s Pimtar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores. escaleras. en las
pueertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
generdl, en Jos bienes comunes del edificro. Umicumente constard en dicha
puerta el mitmero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes nstalados por el admmistrador Jel edificio.

o [nstalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes Jel
edificto, salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

¢ Realizar actoy conmrarios a las leyes, reglamenitos v disposiciones de I
asamblea de co-propietarios © que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esté sometido el edificio.

¢ Colgar ropa. alfombras, o cosas similares en las ventanas v en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, m sacudir polvo en las mismas,
nt fimprar fus cosas gofpeando contra fas paredes exteriores def edificio.

* Poner basura en mngun lugar fuera de las instalaciones destinadus para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

¢ Dar alojamento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o dJde
cardacter psicopdtico gue mmphguen peligro para la seguridad o salud de los
demas co-propretarios.

& El propretario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariumente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el fitlar
del local o departamento, en caso de que mprimyan la lev de propredad
frorizortar, su reglamereo 3 ef presente reglarrerto dreterro.

o Usar los vestitbulos. halls. corredores v escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reunjones, o cualquier otro proposito djeno al
transito normal de las personas.

o Los co-propietarios que arrienden sus respectivos hienes exclusivos, deberdn
comumeny en la debida oportumidad mediante nots escritu dingida of
administrador, en lu gue ademds se determinarc quien cumpliré con las
obhigaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de exte reglumento.

e Se prohlitbe cambiar el color de las cortinas por asunio de estética. de las
Jfachadas: se podrd reparar o reemplazar. con corfinas de ki misma cahdad v
color,

CAPITULQO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el casp de incumplimiento o mfraccion a los disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento irterno, se establecen las sanciones que o
continicion se determinan: g h

1

o _dmonestacton verbal en prgparqr ¥y por escrifo en segunda instancia, gor parte,
del administrador. b

e Y



o Imposwion de multa de hasia un SMT’ O O 0 9 0 0 9 5
e Los que infringreren las disposiciones de este reglamento, serin de
por el administrador en juicio verbal sumario ante un Juez competen
crudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar
suspension de los actos v obras prohubidas, ast como la reposicion de las
a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.
s Suspension Jde uno o varios servicros comunales, cuando se encuentren en mora

por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perpicio de la accion
Judicral correspondiente.

s Llos que no pagaren dentro del plazo sefafado las cuoras ordiarius o
extraordinarias impuestas por la asamblea de co-propietartos v conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la cindad por el
administrador del edificio, en juicto ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
infereses con la tasa mdxima convencional permitida al momenio en gue se
produzca fa mora, pagaderos desde {a fecha en que Jichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de mntereses no excluira el de indemmizaciones a que hubrere
lugar. Todas las sanciones v acciones legales que debe ejecutar el
admirstrador deberdn ser previamente conocidas v autorizadas por el divector
de la asamblea de co-propietarios v st la gravedad del caso lo justifica, a pucio
Jde cualguiera de éstos. por la asamblea general de co-propietarios.

& Publicar periodicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

-

Art. 15.- El admmistrador debera actuar inmediaiamente después de conoctda
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios.
salve que por circunstuncias especiales o por fuerza mavor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de mmediato. En caso de neglgencia comprobada, el admimstrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
dl edificio ¥y podra ser destitiido por la asamblea.

Art 16.~ Cualguier co-propietario podrd mmpugnar anfe un_juez competente de esia
crudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean confrarios con la fey, alos
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutade bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor.
salvo gue el ez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse
dentro de los diec dias subsiguientes ol acuerdo o a la noaf cacion gue hiciere al co-
propietario sino hubiere asistido a la rewmion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
DE L4 ADMINISTRACION

4rt. 17.- Son arganos de la administracion del edificio: Ta Asamblea de Co-
propietarios. El Directorio y El Administrador.

Art 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
esta investida de la mavima autoridad admuustrativa v se compone de los co-
propietarios o de swus represemfantes o mandatarios: regula la conservacion v
admzm.si‘raczon del edificio asi comq las relactones de los condueiios. aungue 1o
concurran « la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, v a falta de éste, por el primer
vocal o sigutente por orden de d ignacion. Es obligatoria la asistencia  del. ‘
administrador v del secretario.

TP



Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropretartos tendrd sesiones
Extraordmarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio ¢
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones FxtraordX
realizoran cuando fueren convocadas para tratar asumos  determinados

comvocatoria. 0 0 0 9 0 O 2 6

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a dsamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Admimstrador. sea segiin el caso, a
la 1mciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropretartos que representen por [0 menos IFUF del rotal de voros de os
copropieturios. En caso de que el Director o el Adminstrador segiin sea el caso, no
procedieron & convocar a Asamblea General conforme al mciso anterior, los
copropietarios pueden awto comvocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del immmueble signiendo el proceso normal de comvocatoria.

Lus convocatorias se hardn por escrifo con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en gue deba celebrarse la asamblea 3 se dejurd constancia de los puntos a
tratarse v del lugar, la fecha v la hora en que se levara a efecto. Fn caso de que no
hubiere quorum en la hora seflalada en la primera convocatoria, esta se enfenderd
comvocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
winnios después de la hora seflalada para la primera coamocatoria, cow L advertencus
de que la reunion se efectuara con cualgquier que fuere el numero de co-propietarios
quie asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del Jia establecido para la
Primerd.

Art. 22.- ASAMBIEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunmirse sin previa
comvocatoria en cualquier momento, stempre que concurran todo los co-propietarios.
en cuyo caso se traiard de una asamblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asambleq estard integrado por
la concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
St no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para yue se instode lo asamblea, ésta
podra instalarse legalmente v tomar resoluciones valdas, una hora después de la
mdicada en la comvocaloria, cualquiera que sea el numero de co-propietarios
asistentes o porcentaje Jde sus alicuotas correspondientes, con excepcion Jde aguellos
casos en gue se mecesite ofro quorum para tomar clertas resoluciones de cardcter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propretarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara wmediante poder notarial o por medio de una carta cursada
af director, Ios que se admntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario guien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General tendra
derecho a voio en forma correlativa y equivalente o lo alicuota de dommio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada o=,
propietario deberd justificar encontrarse al dia.en el pago de las expensas coftunes.
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos.

asi como de cualquier otra cantiddd, mediante certificacion otorgadq por la’

Admnistracion. j
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Art 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en yue 'a
reglamento exiyjan mavores porcentajes. Cada co-propietario lendra derec.

en proporcion a su alicioia. 0 0 0 9 0 02 ';;\4' )

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias v la
aprobacion de cuctas extraordinarias, asi como las decisiones relatvas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion.  cambios
arguitectonicos a Ja Jfuchada del edificio. traspaso de propedod orvemdamienia
comodato v rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mavoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn v redactarim en la
misma .s‘esié:;' pam que surtan ejécfo inmedz’atamem‘e debt’endo ser fzrmaa’as por fos co-

en un hbro especzai a cargo dei admzntstrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes de la asamblea
general:

a) Nombrary remover al directorio de la asambiea v al admimistrador Jel edificio
¥ fijar la remuneracion de este ultimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Dristribuir entre los co-propietarios lus cuotas v las expensas necesartas para lu
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

8} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el drt. 28. El
adnumstrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

i Tmponer cuotas extraordinarias cuando hava necesided, pora lo buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

@) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando hava comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) _Aprobar vvo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo esume conveniente v,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

) Sancionar a los co-proprefarios que infringieren la ley de propredad horizontal,
sit reglamento, o el presente reglamento inferno, a peticion del administrudor,
er 105 CUsOs qie sedrt de St CORpeercrd.

k) Conocer v resolver cualgquier asunto que esié determunado en la lev de
propedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanczas municipales v en el
presente  reglamento witerno, v gque sea de interés general para los
copropretarios del edificio.

} Revocar v reformar las decisiones del admnistrador cuando éstas no se swjeten
a la ley, a Jas or denanzas, a lox reglamentos, o no resultaren convenientes ycﬂ'
los intereses del edificio. '

m) Ordenar, cuando fo estime necesario, & conveniente, la fzscah:ac:oﬂ a’e las
cuentas v caja de Iu Admingracon.



propteranos para que redacz‘e el acta, en cuvo caso las resoluciones ap
fendran vigencia mmediaia o la celebracién de la reunicn.

CAPITULO 8. 003890028

DEL DIRECTORIO, DET ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL COMISARIO.

Art. $1.- DEL DIRECTORIO.- £T directorio estard integrado por ef [Direcior, dos
vocales principales v sus respectivos suplenfes ¥ por el admnistrador quien hard las
Jfunciones de sécretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea Jde co-
propietarios, duraran un afio en sus funciones y podrdn ser reclegidos.

Art 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietaric del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
tmpedimento temporal o defumtivo del director, actuard el primer yvocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su ver, serdn
comvocados Jas respechivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

@) Ejercer junto con el Administrador del edificio la represemiacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en fodo cuanto se relacione al régrmen de
Propiedad Horzontal del Edificio “BALANZAS E INDUSTRIAS™.

by Comvocar v presidir las reuriones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de faltu o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadus por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribiar con el Director en fas
Junciones de éste v velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de co-propietarios.

Art 36.- DEL ADMINISTRADOR. - E! administrador del edificio sera elegido por la
asambiea general para el periodo de un afio v podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos 1guales. Para ser adminmistrador no se requiere ser co-propietario del edificio,
pero si gue sea mavor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

e [Hjercer la representacion legal, judicial v extraqudicial de los co-propietarios del
Edificio “BALANZAS E INDUSTRIAS™, solo o junto con el sevior Direcior, en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especralmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas. wctos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos. entendiéndose que
tendra las facultades, para las ciades los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil. -7

o _ddmimstrar los bienes comunes del edificio con el mayor celoy eficacia. arbzrmndo
oportunamente las medidas nsedsapias para la buena conservacion de ésfos y
realizando las reparaciones gue_fueren necesarias. '



v en casos de excepcion, con lua aurorzzacmn del Director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que és

las cuentas, balances, provectos de presupuesto, estados de situacion
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de eada mes, las cuotas ordinarias 3-fos—"

copropietarios, y' en caso de mora, cobrarias conjuntamente con los intereses
moratorias ¥ las costas procesales, de conformidad con lo esiipulado en el presente
reglamento. 0 0 G 9 O 0 2 9
Recaudar fas cuotas extraordmartas que aorerde fa asambied ¥, € caso ae mord ub
mas de treinta dias desde la fecha en que fieron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via efecutiva, juntamente con los intereses moratorios v las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable Je éstos.

Solicitar ol juez la imposicion de las mulias previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar Ilos contratos de adgquisicion o arrendamiento de bienes v servicios
necesarios para la administracidn, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar @ oy ewmpleados v obreros #ecesarioy puwve i admresiracioys,
conservacion v fimpieza de los bienes comunes v sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general v formar parte del presupuesto de gastos aniales.

Informar annalmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio praximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de mgresos y
egresos v todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica Jde compraventa del terreno
sobre el cual estd construido el Edificio “BALANZAS E INDUSTRIAS", asi como
de Jos planos arguitectonicos, espructurales, Je instalaciones gemerales v otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacion oficial debera entregaria mediante acta a su sucesor.

Custodiar v manejar ¢l dinere y las pertenencias comunes, abriv cuentas corrientes
bancarias, girar contra ¢llas con autorizacion del dwector, en los casos de excepcion,

conforme lo dispone el hteral ¢l de este articulo, manejar el fondo rotativo paia
adquisiciones pequefias cumphr con el pago de las dendas commnes y. en generul.

administrar prolyya v eficientenente la gestion econdmica, como su tinico responsable.
Llevar con sujecton a los principios de la técnica contable. i contabilidad de la
admmnistracion Jdel editficio.

Lievar un hbro de registros de co-propietarios, arremdatarios. comodatarios,
acreedores uniicreticos v usuarios del edificio. con malcacion de SUS respectivas
cuotas de derechos bienes exclusmos y demas datos.

Asistir a las reuntones de la asamblea general v del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietartos.

Supervigilar dtariamente al personal de mantenipiento, guardiania v demas
trabajadores del edificio. * L
Controlar v super'\’zgzlar las instalaciones comunales en forma periddica, comzmm v
sistematica. T
Cumplr v hacer cumplir las FesoRiciones v Ordenes emanadas de la agmnb]ea
general,




003350030

o Cumphr con todas las demds obligaciones gue como mandatario sean convenidas en
el respectvo contrato. <k DE; S

e Para la celebracion y suscripcion de cualquier contraio, el administrad OR@BQ """" :
contar previamente con la aprobacion del director. Gy
&  Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones Jde cardct
entidades piblicas v privadas:

Art 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario seré elegido
asamblea general por el periado de un afio. Podra ser reelecto en forma mdefinida por
periodos 1guales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el actu
de las mismas. asi como colaborar en forma directa con las acciones yue ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad v de adminisiracion en cualgquier instante e informar al Jdirectorio v.'o
asamblea de co-propietarios v presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del admmstrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin Jde
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de o Lev de Propiedad
Horizonial, se formara con el 3% de recargo sobre los gastos comunes v se
incrementura con el producto de multas, intereses v con aportes voluniarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes v reparaciones de bienes de dominio comun.

Art £1- Los cayxos rio previsios en esty regiamento ¥ gue Ho PUeder Ser resueiios av
conformidad con la ley v reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos mstrumentos. seran resueltos por la asamblea generul de co-
propictarios mediante resolucion adoptada por nds del "5% de los asistentes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

AL A MK CAMBIo MUNICIPAL DEL CANTON . :
£
@ \%74' o
N° 102019-003753 , \ oo
Manta, martes 29 octubre 2019 : \,_;E__C__S;}J/

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

e
d

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-03-38-14-002 perteneciente a LOPEZ MUNOZ
BLANCA RITA con C.C. 1304656505 Y FLORES LARA ABEL NICOLAY con C.C.
0801416223 ubicada en EDIFICIO BALANZAS E INDUSTRIAS LOCAL 201 BARRIO
CRISTO REY PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $41,070.42 CUARENTA Y UN MIL SETENTA DOLARES 42/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 28 noviembre 2019

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

(
1378921F99PA

3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portat web http://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

WECH ok PAGO - RENTAS

Fecha: ™ . 0. 1»1626
Comprobente 20 51

Rubre: . A3 Y ADICIONALES
Cedus. . +43816

Nomi»~ -, 4 LOPEZ ABEL NICGLAY
Val o Lovoulada $533,81

Cajarn: " wflwis r EROU

Descarghie e conprdua te de pagoregst andae en
https:Hportalc.iudadano.manta.gob.ecl
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FORM HE RECAUDD; g#ect v

Efectivo:
Conision Efective:
lug ¢

IUTE*:
SUJETO A YERIFICACION
é«?

W%%&

DEIR&LE BE Facrunn ELECTRONICA
6-529-00 ooas;
Fecha: i§/1U/zo1s 12:25:29 p.n.

. Rutarizacisn:
L mm——

EAiante ;Yg%g?gﬁsggﬁiﬂo
ir SNAN

cripei Total
Rﬁﬁauéﬁ 1on 0?
SubTgtel USD 0.5
A 106
TOTAL vsp 60

Lil BBACIRS POR SU UISITA wxxx
§in Uerecho a Credito fributario "
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Direccion: Avenida 11

Manta - Manabi

91 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 000046952

‘Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

# A
£ [N
'

~
. 00090034 )
("DATOS DEL GONT A DAYOS DEL PREDIO )
CdIRUC: BLANCA RITA LOPEZ Y ABEL FLORE CLAVE CATASTRAL: W
| NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD: }
RAZONSOGIAL: 1 60n1 201 EDF BALANZAS E INDUSTRINS BRNMGOCKEWBREDHZY TARQUT_./ l
DIRECCION:
X -/
~
a REGISTRO DE PAGO ' DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: 6> 770% . VALOR 3,00
CAIAL I;NITA I*ZGENE pe
FECHADE PAGO: _ 9/10/ 19 09:07:23
306
\\\ TOTAL A PAGAR /
"
/7 VELIDD HASTAT [unes, 27 de€ €fero de 2020 ™7
CERTIFICADO DE SOLVENCIAS 3
. AN z

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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Dra. Hana Beatri
ABOGADA
NOTARJA PUBLICA SEPTIMA
DEL CANTON BAANTA. MANABY . EQHAL -

dumsone

00390035
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ABEL NICOLAY FL: S LARA

C.C. Noj 0801416223 Vot. 0034-220

Domicilio: Calle 121 y Avenida 110 Barrio La Victoria
Correo electronico:  balanzascindustrniasihotmail com
Celular No. 0993116078 vy 0999436034

ABEL NICOLAY FLO
C.C. No. 1310843816
Celular # 0987649650
Correo electronico: anfl1990@gmail.com
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NOTARIA PUBLICA SEPTIMA i o
NE) CANTON MENTA - MANABI - ECIIAR.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTA
SEGUNDA /COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE

MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.

--------------------

Ura, ariq Beatris Ordodez Zambrano

ABOGADA \
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
DFY CANTON MARYA. MANABY. ECHAT
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. 005690036
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 3144
Nimero de Repertorio: 6725

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

| - Con fecha Catorce de Noviembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeion 3144 celebrado entre .

Nro., Cédula Nombres y Apeilidos Papel que desempefia
1310843816 FLORES LOPEZ ABEL NICOLAY COMPRADOR
0801416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY VENDEDOR
1364656505 LOPEZ MUNOQZ BLANCA RITA VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien . Cédigo Catastral Namero Ficha Acto
LOCAL 201 2033814002 70605 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro. COMPRA VENTA

Acto. COMPRAVENTA

Fecha 14-nov/2019

Usuarto® marcelo_zamoral

Revisi16n juridica por.  GRACIELA BEATRIZ CHALEN

SALTOS
Inscripci6n por: MARCELOF. 7% E \
i)

DR. GEORGE MO MENDO
Registrador ge la P opiedad

MANTA, jueves, 14 de noviembre

jueves, 14 de noviembre de 2019 Pagelofl



