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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numera de Inseripeién: 3123 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6670 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  martes, 12 de noviembre de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  martes, 12 de noviembre de 2019 1009
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Tipe Cliente  CidalwRUCPrsaparte Nombres Completos o Raadte Social Estsdo Civil Provincia Cindad
COMPRADOR

Natural 1802012508 REINOSO HARO FRANCISCO JAVIER DIVORCIADO{A) MANABI MANTA
VE R

Natural 0801416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1304656505 LOPEZ MUNOQZ BLANCA RITA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton. MANTA

Fccha de Otorgamicnto/Providencia, miéreoles, 06 de noviembre de 2019

Escritura/Juwicio/Reselucion.

Fecha de Resolucion

Afiliado 2 la Camara. u Plazo

4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s} que intervienen:

Codige Catmtrat Fecha Aperturs Nro, Picha Superficic Tipg Bien Tipo Precio
2033814003 02/05:2019 8.35:05 70606 101,63M2 LOCAL 30! Urbano

Linderos Registrales:

LOCAL 301. DEL EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS, ubicado en el Barmo Cnisto Rey de la Parroqua Urbana Tarqui del
Cantén Manta, Local 301 anexando una habitactén con bafio general relacionada con un area de cocina, ubicado en el segundo piso
alto, se accede a él a través del drea comin de circulacion y escalera de acceso del Edificio destinado para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos. Por arriba. Lindera con el Local 401, con cubierta lrviana sobre ¢l nusmo Local 301 y con ¢l drea
comun de escalera destinada para el nivel supentor Por abajo* Lindera con el Local 201 y con ¢l drea comin de escalera destinada para
¢l nivel inferior Por ¢l Norte Lindera con proptedad de la sefiora Digna Palacios Santos en 11,80m, Por el Sur: Partiendo gesde el
vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,04m y lindera en sus dos extensiones con el drea
comin de circulacion y escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel. desde este punto gira hacia el Oeste en 7,60m y
lindera con el drea comun de circulacion y escalera de acceso para ¢l Edificio destinada para este nivel y con vacio hacia el area comin
de circulacién del Edificio destinada para planta baja, desde este punto gira hacia cl Norte en 1,00m, desde este punto gira hacia el
Qeste en 1,59m y hindera en sus dos extensiones con vacio hacia el area comin de circulacion del Edificio destinada para planta baja
Por el Este: Lindera con propiedad particular en 9.03m. Por ¢l Oeste. Lindera con vacio hacia la Calle 107 en 6.81m, Area total
101.63m2 Alicuota: 0.2746; irea de terreno’ 33,15; drea comiin 15,39, area total 117,02

Direccion del Bien: EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Bamo Cristo Rey

Superficie del Bien. 101.63M2

Solvencia. ELL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
LOCAL 301 del Edificio BALANZAS E INDUSTRIAS, ubicado en el Barmo Cnisto Rey de la parroquia Urbana Tarqui del canton Manta

Impreso por  matcelo_zarnoral Administrador
Reviston juridica por LUIS EDUARDO CEDENC
GAVILANEZ
[nscripcion por: MARCELO F ZAMORA E miercoles, 13 de noviembre de 2019 Paglde2
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NOTARIA PUBLICA Qﬁ, gm W% @é ez
6 NOTARIO

00089313
ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
BLANCA RITA LOPEZ MUNOZ Y ABEL NICOLAY
FLORES LARA
A FAVOR DEL SENOR

FRANCISCO JAVIER REINOSO HARO

ESCRITURA No. 20191308006P03252

CUANTIA: USD $ 41,606.43

AUTORIZADA EL DIA 06 DE NOVIEMBRE DEL 2019
COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000048387

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N*: I 20191308006P03252

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]6 DE NOVIEMBRE DEL 2019, {15 30)
JTORGANTES
OTORGADO POR
5 Documento de No. . Perzona que le
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificaclén Naclonalidad Calidad representa
o POR SUS PROPIOS ECUATORIA VENDEDOR(A
Natural LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA DERECHOS CEDULA 1304656505 NA )
POR 8US PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Nalural FLORES LARA ABEL NICOLAY DERECHOS CEDULA (0801416223 NA )
A FAVOR DE
Persona Nombras/Razén sacial Tipo interviniente Do;:;:"ﬂ:;“a:d i denii":l(t’:'acldn Naclonalidad Calidad Preer:roer;:'?tl; ¢
REINOSO HARO FRANCISCO POR §US PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Nawral |\ en DERECHOS CEDULA 1802012508 {; ")
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTQO:

‘OBJE TO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL AGTO O

CONTRATQ:

41606 00

I

=
)/_\7

NOTARIO(A) JOSE LIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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<Z® NOTARIA SEXTA DE MANTA

Do, Somnando Ltee Gbezas
NOTARIO

00089315

...rio

ESCRITURA NUMERO: 20191308006P03252
FACTURA NUMERO: 002-002-000048387

COMPRAVENTA DE DEPARTAMENTO
QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
BLANCA RITA LOPEZ MUNOZ Y ABEL NICOLAY FLORES LARA
A FAVOR DEL SENOR
FRANCISCO JAVIER REINOSO HARO
CUANTIA: USD. $ 41,606.43
*kk AMGC***
Se confieren 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Bcuador, el dia de hoy
MIERCOLES IS DE NOVIEMBRE® DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,
Comparecen, po/r/una parte los conyuges sefiores: BLANCA RITA/
LOPEZ MUNOZ Y ABEL NICOLAY FLORES LARA; casados entre si,
con C.C. Nos. 1304656505y 0801416223/respectivame;1te, por sus
propios y personales dﬁrechos, y a quien en adelante llamaremos
“PARTE VENDEDORA?, los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta,; y

por otra parte el sefior FRANCISCO JAVIER REINOSO HARO, de—.

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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estado civil divorciado,’?or sus propios y personales derechos, y a
guien en adelante se denominara como “LA PARTE COMPRADORA”,
EL compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en esta ciudad de Manta, todos hébiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania
y certificados de votacidon cuyas copias fotostaticas se agregan a este
registro y que me fueron presentadas, asi como constatados
biométricamente en el sistema de Registro Civil, en virtud de lo cual,
de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efe/ct,os
de la Escritura de COMPRAVENTA DE DEPARTAMENTO, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y
examinados que fueron todos de que proceden sin temor reverencial,
coaccion, seduccién promesas o amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la miisma que copiada literalmente es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una que contenga la Compraventa de un
Departamento, que se otorga al tenor de laS/s'guientes clausulas,
declaraciones y estipulaciones: P@: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una
parte los c(myuges senores: ANCA RITA LOPEZ MUNOZ Y ABEL
NICOLAY FLORES LARA, por sus propios y personales derechos, y a
quien en adelante se le denominara simplemente “LA PARTE
VENDEDORA?; y, por la otra parte, el sefior FRANCISCO JAVIER
REINOSO HARO, por sus propios y personales derechos, y a quien en
lo sucesivo se le deggminara LA PARTE COMPRADORA. SEGUNDA.-
ANTECE TES.-. a) Los conyuges sefiore LANCA RITA LOPEZ
MUNOZ Y ABEL NICOLAY FLORES LARA’ declaran que son duerios
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A% NOTARIA SEXTA DE MANTA

2 L. Sownardo Ltee Crbeeas
NOTARIO

00089316
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3 terreno que lo adquirieron por compra a los sefiores Martha Cecilia
Cevallos Macias y Ricardo Vasconez Hurtado, mediante Escritura
Pablica celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta, el
veintiséis de Septiembre del afio dos mil catorce, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta, el trece de Octubre del dos
mil catorce; Posteriormente realizaron la escritura de Protocolizacién
de Planos y Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Cuarta del
10 Cantén Manta, el cuatro de Abril del afio dos mil diecinueve,
11 legalmente inscrita en la Empresa Pablica Municipal Registro de la
12 Propiedad de Manta-EP, el dos de mayo del afio dos mil dieginueve;
13 dentro de este Edificio se encuentra el Local 307.- Local 301 anexando
14 una habitacién con bafio general relacionada con un éréa de cocina,

W 0 N & v

15 ubicado en el segundo piso alto, se accede a él a través del area comin
16 de circulacién y escalera de acceso del Edificio destinado para este
17 nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba, Lindera
12 con el local 401, con cubierta liviana sobre el mismo local 301 y con
19 el area comun de escalera destinada para el nivel superior; Por abajo,
20 Lindera con el local 201 y con el area comun de escalera destinada
21 para el nivel inferior; Por el Norte, Lindera con propiedad de la sefiora
22  Digna Palacios Santos en once meétros ochenta centimetros; Por el
23 Sur, Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en tres metros
24 veinte centimetros; desde este punto gira hacia el Sur en un metro
25 cero cuatro centimetros y lindera en sus dos extensiones con el area
26 comun de circulacién y escalera de acceso para el Edificio destinada
27 para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en siete metros
28 sesenta centimetros y lindera con el drea comin de circulacién/y /\q

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com
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1 escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel y con
2 vacio hacia el area comtn de circulacién del Edificio destinada para
3 planta baja; desde este punto gira hacia el Norte en un metro, desde
4 este punto gira hacia el Oeste en un metro cincuenta y nueve
centimetros y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia el area
comun de circulacion del Edificio destinada para planta baja; Por el
Este, lindera con propiedad particular en nueve metros cero tres
centimetros; Por el Oeste, lindera con vacio hacia la Calle 107 en seis

w W N B

metros ochenta y un centimetros; Area total 101,63m2; Alicuota/
10 0,2746; area de terreno 35,15;/a?rea comun 15,39, area total 117,02.%
11  TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
12 Los conyuges sefiores: BLANCA RITA LOPEZ MUNOZ Y ABEL
13 NICOLAY FLORES LARA; dan en ve/nta y perpetua e/;enamon a
14 favor “de la Parte COMPRADORA” el LOCAL ODCAL 301" del Edificio
15 “]é_KLANZAS E INDUSTRIAS”] ubicado en el Barrio Cristo Rey de la
16 Parroquia Tarqui del Cantén Manta, el cual se encuentra con las
17  siguientes medidas y linderos: Local 301" énexando una habitacion

18 con bafio general relacionada con un area de cocina, ubicado en el
19 segundo piso alto, se accede a €l a través del area comun de
20 circulacién y escalera de acceso del Edificio destinado para este nivel;
21 poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba, Lindera con
22 el local 401, con cubierta liviana sobre el mismo local 301 y con el
23 area comun de escalera destinada para el nivel superior; Por abajo,
24 Lindera con el local 201 y con el area comin de escalera destinada
25 para €l nivel inferior; Por el Norte, Lindera con propiedad de la sefiora
26 Digna Palacios Santos en once metros ochenta centimetros; Por el
27  Sur, Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en tres metros
28 veinte centimetros; desde este punto gira hacia el Sur en un metro
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1 cero cuatro centimetros y lindera en sus dos extensiones con el area

2 comun de circulacién y escalera de acceso para el Edificio destinada
3 para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en siete metros
4 sesenta centimetros y lindera con el drea comun de circulacién y
5 escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel y con

vacio hacia el area comun de circulacién del Edificio destinada para

23}

planta baja; desde este punto gira hacia el Norte en un metro, desde
este punto gira hacia el Oeste en un metro cincuenta y nueve

v o o~

centimetros y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia el area
10 comun de circulacién del Edificio destinada para planta baja; Por el
11 Este, lindera con propiedad particular en nueve metros cero tres
12 centimetros; Por el Oeste, lindera con vacio hacia la Calle 107 en seis
13 metros ochenta y un centimetros; Area total 101,63m2; Alicuota
14 0,2746; area de terreno 35,15; area comun 15,39, area total 117,02.
15 No obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza
16 como cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados cualesquiera
17 que sea su cabida; Por lo tanto la parte Vendedora transfiere a la
18 parte compradora el dominio, uso, goce y posesién, en el terreno
19 descrito como el vendido; comprendiéndose en esta venta, todos los
20 derechos reales como bien propio de los enajenantes les correspondan
21 o pudieran corresponderles, en consecuencia en esta venta queda.
22 compréndido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras
23 declaradas.- CUARTA: PRECIO.-/ El precio de la presente/
24 compraventa convenido entre las partes es la cantidad de;: CUARENTA
25 Y UN MIL SEISCIENTOS SEIS 43/100 DOLARES ($ 41,606.433’:@3
26 la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero en efectivo y

~ 27 moneda de curso legal de poder de la parte compradora; sin opcién

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ™ notariasextamanta@gmail.com
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vendedora que el terreno materia del presente contrato se encuentra
libre de gravamenes; obligdndose no obstante al saneamiento por
eviccion de conformidad con la Ley.- Ademas la parte comprador
declara que el dinero que utiliza para la compra del presente bien, no
proviene de fondos ilegitimos vinculados con negocios de lavado de
dinero o del narcotrafico, por lo que el comprador exime a la
vendedora de toda responsébﬂidad; Asi mismo los valores a cancelar
por tarifas notariales son de fondos licitos.- QUINTA:
SANEAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el bien materia de
este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el mismo que no
es materia de juicio y se obliga al saneamiento en los términos de
Ley.- SEXTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de este Instrumento por convenir a sus intereses
y estar conforme con todo lo estipulado. SEPTIMA: INSCRIPCION.-
La parte vendedora faculta a la parte compradora para que solicite la
inscripcion de esta Escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez y
perfeccionamiento de este contrato. FIRMADO Abogado Raul
Gonzalez Melgar, Matricula 13- 1984-11 F.A. (Hasta aqui la
minutaj. Que los seflores otorgantes aprueban y ratifican el contenido
de la minuta inserta, que queda elevada a Escritura Pablica para que
surta sus efectos legales. Se comprueba el pago de Alcabalas, y demas
impuestos de Ley, asi como la documentacion legal respectiva.- Leida
que les fue esta Escritura a los otorgantes por mi, el Notario, de
principio a fin, en alta y clara voz, la aprueba y la ratifica en todas sus
partes, quedando facultados Los Compradores para que soliciten su
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" S  INFORMACION REGISTRAL - . . =
Cédigo CatastralIdentif. Predial 2033814003 Tipo de Predioc LOCAL 301 LAy, ’ < d
Fecha de Apertura  jueves, 02 de mayo de 2019 Parroquia : MANTA by qﬂa. LGN " -
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Superficie del Bien 101,63M2

Informacton Municipal
Direccién del Bien: EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Barrio Cristo Rey

LOCAL 301“DEL EDIFICIO “BALANZAS E INDUSTRIAS; ubicado en el Barrio Cristo Rey de la
Pffoquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, Local 301 fAnexando una habitacién con bafio general
relacionada con un 4rea de cocina; ubicado en el $8gundo piso alto, se accede a él a través del 4rea comtn
de circulacion y escalera de acceso del Edificio destinado para este nivel; poseyendo las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: Lindera con el Local 401, con cubierta liviana sobre el mismo Local 301 y con el
4rea comiin de escalera destinada para el nivel superior. Por abajo’ Lindera con el Local 201 y con el drea
comuin de escalera destinada para el nivel inferior. Por el Norte: Lindera con propiedad de la sefiora Digna
Palacios Santos en 11,80m; Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,20m; desde
este punto gira hacia el Sur en 1,04m y lindera en sus dos extensiones con el drea comtin de circulacion y
escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en 7,60m y
lindera con el drea comiin de circulacién y escalera de acceso para el Edificio destinada para este nivel y
con vacio hacia el drea comiin de circulacién del Edificio destinada para planta baja; desde este punto gira
hacia el Norte en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,59m y lindera en sus dos extensiones con
vacio hacia el area comun de circulacion del Edificio destinada para planta baja. Por el Este: Lindera con
propiedad particular en 9,03m; Por el Oeste: Lindera con vacio hacia la Calle 107 en 6,81m; Area total:
101,63m2. Alicuota: 0,2746; 4rea de terreno: 35,15; drea comun: 15,39; 4rea total: 117,02

-SOLVENCIA: ELL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE /

GRAVAMEN.
—

U A

Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Falio Fina1
COMPRA YENTA COMPRAVENTA 4150 ,4"', 13/0ct /2014 / 31470 81 484
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 ¢ 02/may /2019 1 1
PLANOS PLANOS 16 02 may /2019 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el @ lunes, 13 de octubre de 2014 Niimero de Inscripeion: 4150 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7431 Folie Inicial 81 470
Oficina donde se guarda ¢ original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 81 484
Cantdn Notar{a: MANTA

Escritura/Juicio/Resclucitn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de septiembre de 2014

Fecha Resolucifn:
Emoresa Pablica mMunicipas

- Observaciones: @ Reqistro e 'a Seontedng e
7 B LT
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B una parte de un terrenc y vivienda ubicado en el Barrio Cristo Rey de la Parroquia
ahtonsdManta Provincia de Manabi- con una area total de Ciento Veintiocho metros

‘alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Socl Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
COMPRADOR 1304656305 LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 0801416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1304658584 CEVALLQOS MACIAS MARTHA CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1706489455 VASCONEZ HURTADO RICARDO CASADO(A) QUITO CDLA UNIVERSITARIA
CALLE U-10
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue coasta(n) en:

v ibro Nurnero Inseripeton Fecha Inscripcién Folio Inucial Folio Final
COMFRA VENTA 4130 13'0ct /2014 81470 81484
Registro de : PROPIEDADES /

HORIZONTALES

[2 /3 1 0 NTALE: / /

Inscrito el : Jueves, 02 de mayo de 2019 Nimero de Inseripeion: 11

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 2496 Folio [mieal |
Oficina donde se guarda el oniginal:  NOTARIA CUARTA Folto Final |
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoiucidn: -

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jucves, 04 de abril de 2019 /

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL.- EDIFICIO DENOMINADO BALANZAS E INDUSTRIAS ubicado en el Barrio
Cristo Rey de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdud Cedula/ RUC Nombres y /o Razon Social Estado Civil Ciudad Dhrecerdn Donueslio
PROPIETARIO 0801416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1304656303 LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[3 /3 1PLANOS

Inacrito el : Jueves, 02 de mayo de 2019 Nimero de [nseripeién: 16

Nombre del Cantén: MANTA Niimere de Repertorio: 2498 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 1
Cantdn Notar{a: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 04 de abrnil de 2013

Fecha Resolucién:

2.~ Observaciones:

PLANOS.- EDIFICIO "BALANZAS E INDUSTRIASubicado en el Barrio Cristo Rey de la Parroquia Urbana
_ Tarqui del Cantén Manta

" "~ b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidag Cédula/RUC Nombres y/0 Razen Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
FROPIETARIO 0801416225 FLORES LARA ABEL NICOLAY CASADOA) MANTA
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Emitido a las : 14:27:13 del martes, 01 de octubre de 2019
A peticion de: FLORES LARA ABEL NICOLAY
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rirmes con . POBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£L CAMBIO MUNICIPAL DE

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FLORES LARA ABEL NICOLAY con cédula de ciudadania No. 0801416223,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida,
Fecha de expiracién: sabado 23 noviembre 2019

Cadigo Seguro de Verificac

O O O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http:llportafciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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Manta, 05 de Noviembre del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS EDIFICO BALANZAS E INDUSTRIAS

Wy
EL NICOLAY FLORES LARA..-
'b416223
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m A fi NS con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
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DATOS DEL PREDIO

7 bai0S DEL CONTRIBUYENIE
CL/RUC. BLANCA RITA LOPEZ Y ABEL FLORE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: 1ocpr, 301 EDF BALANZA E TNDUST BARIREC GIONPBERIY: TARQUU
DIRECCION:
\\ —/
- REGISTRO DE PAGO N DESCRIPCION VALOR
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N° PAGO: >7693 VATOR 3,00
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LIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

£5TE COMPROBANTE NO TENDRA VA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
B gy R

2

N DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO ~

003634

O : 201003

Fecha: 2019-10-28

El suscrito Direcror de Avallos, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constalé que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave. 2-03-38-14-003 /

Ubicado en: EDIFICIO BALANZAS E INDUSTRIAS LOCAL 301
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGLUN ESCRITURA

Area Neta: 101.63 m2

Area Comunal: 15.39 m?

Area Terreo: 35.15 m2

PROPIETARIOS P
Documento Propietario

1304656505 LOPEZ MUNOZ-BLANCARITA Y /
0801416223 FLORES LARA-ABEL NICOLAY -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6,519 34

CONSTRUCCIGN: 35,087.09

AVALUO TOTAL: 41,606.43

SON: CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SEIS DOLARES 43/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documeants no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelc actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a parlir de la fecha emitida
Fecha de axpiracidn: miércoles 27 noviembre 2019

Codigo Seguro de Verficacion (CSV) I'i “_ )
13670IDYGSBZ 3 rok

Puede verficar la validez de este documento ingresando al portal web hitp //portalciudadano manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el eddige QR

Fecha de genaracién de documento: 2019-10-28 09:38:07
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| ok GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MA - At ErERsie
2 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

00089322

N°102019-003752
Manta, martes 29 octubre 2019

gt )6
NDTARIC

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO l’\UTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-03-38-14-003 perteneciente a LOPEZ MUNOZ
BLANCA RITA con C.C. 1304656505 Y FLORES LARA ABEL NICCLAY con C.C.
0801418223 ubicada en EDIFICIO BALANZAS E INDUSTRIAS LOCAL 301 BARRIO
CRISTC REY PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidac de $41,606.43 CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SEIS DOLARES
43/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gastion Financiera

Este docurnenio tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expirazién: jueves 28 noviembre 2019

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 00 o 2

Puade venficar la vahidez de esle documento ingresando ai partal web hitp'//portalciudadanc.manta.gob.ec opeion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Que,

Que,

Que,

Ruie,

Que,

Due,

| 00089323

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 049-ALC-I
DE APROBACION A LA DECLARATORIA DE P
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BALA‘JZAS E INDUSTRIAS”
ING. JORGE O ZAMBRANQ CEDENO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI(
DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

El Art. 66 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, reconoce v garantiza a
las personas, numeral 26: “II derecho a la propiedad en todas sus formas, con
Juncion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcién de politicas piblicas, entre otras medidas...”

El Art. 225 de la Constilucidn de la Repblica del Ecuador. establece: “E/ sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado . ;

El Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador. sefiala: “Las instizuciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y
lus personus que acttien en virtud de uny porestad estatal ejercerdn solumente las
comperencias y facultades que les sean atribuidas en lu Constitucion y lu ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectiva el goce y gfercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion ™

L ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

El Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “Lu \
udministracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los \
Principios de eficacia. eficiencia, calidad, jerarguia. desconcentracion, \J
Descentralizacion. coordinacion, participacién, planificacién. transparencia y
evaluacion”.

E] Art. 264 dc la Constitucién de la Repablica del Eeuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton ™,

El Art. 54 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
paralo cual determinara las condiciones de urbanizacion. parcelacion. lotizacion,
divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcenigies para zonos verdes v dreas
comunales; f} Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas
por la Constirucién y la ley y en dicho marco. prestar los servicios publicos v ‘
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Que,

Gie,

Pue,

regularidad.  continuidad,

participacion y equidad:..." . ... ...

El Art. 35 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Autdrnomo
Desceniralizado  Municipal.- Loy gobiernos  auténomos  descentrali-ados
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que delermine la lev. b) Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupacicn del suelo en el
cunton. ... ”

El Art. 60 de! Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: "Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “fy) Decidir
el modelo de gestion administrativa mediante el eual deben efecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y lus
correspondiente obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondienies a su cargo.

La Ley de Propiedad Horizontal, en su Ar, 190 expresa; “Corresponde o Jas
municipalidades determinar oy requisitos y uprobar los planos a que deben
Sujelarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Lev. Los notarios no poddrean
anlorizar ninguna escritura piiblica sobre constitucion o truaspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn taley
escrituras, si no se inserta en ellas Ia copia auténtica de la correspondiente
declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que lratan los Arts 11
yiz2-

LI Reglamento General de Ia [.cy de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “...En la Decluratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hurd consiar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio, estableciéndose,
especificumente, si se trata de un conjunio de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto... "

Y. Sobre la base de estay especificaciones se deberd eluborar el respectivo
reglamenio interno, segiin sea el case ™, Art enumerado... (1) del Reglamento a lu
Ley de Propiedad Horizontul.- Autorizacion administrativa preliminar.- Paru que
el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble hu de requerir la autorizacion preliminar otorgadu por el orguano
aaministrativo  comperente  del correspondiente  gobierno  autdnomo
descentralizado municipal. Para todo propésito legal, esta autorizacion constituye
la declaracion a la que se refiere el articule 19 de Ig Ley. La autorizacion puede
ser obtenida, segiin sea la eleccidn del interesado. en el mismo tramite destinado o
le obtencion de la autorizacion de constriceion del inmueble o en un procedimiento
posterior iniciado a instancia del interesado. La Administracién debe implementar

2
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Que,

Que,
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los mecanismos necesarios para organizar el trami Dﬁgf_ o T
correspondiente autorizacion administrativa preliminar de conforniidad confesté ’?f;f? %
capitulo... tca= I
La SECCION SEXTA de Ia Orden‘mza de Urbamsmo. Arquitectura, Usgay™. > ,-;3,%

Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: " Pam L ~r

aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Harz:rmm[ c"eoan\\_—//
presentarse @ la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a.- Solicitud dirigidu af Alcalde o Alealdesa por el o los
Propietarios o su procurador comiin; b.- Informe de Aprobacion de Planos; c.- Seis
copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas
¥y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadro
de alicuotas. firmado por wn profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado, y, fi- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
Horizontal, Adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios
¥ comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
unica y Especificamente las fracciones correspondientes del 1otal de lus dreas de
uso privado, y suscepltibles de individualizarse. A la drea de vso comunal no se
asignard alicuotas. debiendo constar de manera detalluda la superficie v el

destino ...

Ll Art. 332 IBIDEM, prescribe que;

NOTARIA CUARTA
NFT CANTON MANTA

“La Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados u purtir de la fecha de su presentucion, elaborard un informe técnico POF
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADAC-
Munia, quien a su vez lu derivard a la Diveccion de Gestion Juridica, para que en
el término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alealde o Alcaldesw \
enita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avaliios y Catasiros;
Financiero; y. Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacidn de documentos y se proceda con el pago de

la tasa respectiva.

£n caso de que el informe técnico emitide por la Direccidn Municipal de
Plangumiento Urbano no sea fuvorable y contenga observaciones, éste serd puesto
en conocimiento del ¢ los Interesados a través de Ia Secretaria Gener m’ para gue
se efectien las debidas correcciones y se retome el trémite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Reomzen de Propzedcfd Horiz ontal. Ho compleramn el trdmire IE.S‘pE('fZVO para
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___ _Que, _ mediante Informe de la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial.

Oficio No.: 144-DPOT-JZ0-2019 de fecha 01 de Marzo de 2019 suscrito por el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial
expresa: En atenci6n al tramite N° 10378 ingresado por Tramifacil, relacionado con
la comunicacién suscrita por los Sres. FLORES LARA ABEL NICOLAY y
LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA. quc en su parte pertinente seiiala lo siguiente:
“(...) Por medio de la presente sirvase considerar la revision del Estudio de
Propiedad Horizontal del Edificio denominado "BALANZAS E INDUSTRIAS" de
nuestra propiedad, ubicado en el Barrio Cristo Rey de la Parroguia  Urband
Tarqui del Cantén Manta, con Clave Catastral No. 2-03-38-14-000 con la
finalidad de que disponga a la Dependencia pertinente el andlisis respectivo
y de ser fuctible su aprobacion final .. " Analizada la documentacién presentada,
le informo lo siguiente: (...} 1.- ANTECEDENTES. De acuerdo o la Escritura
de Compraventa celebrada el 26 de Septiembre  de 2014 e inscrita en el Registro
de la Propiedad de Mcnta el 13 de Octubre de 2014. Los Sres. FLORES LARA
ABEL NICOLAY v LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA son propieiurios de un lote de
terreno situado en el Barvio Cristo Rey, perleneciente a la parvoquia Tarqui, del
cantén  Manta con cluve catastral N° 2-03-38-14-000 que posee un drea de
128.02m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de
Manta, el predioc descrito a la presente se encuentra libre de gravumen. Sobre este
predio los propietarios han consiruido el edificio deaominado "BALANZAS E
INDUSTRIAS”, mismo gue se encuentra debidamente regularizado por el
Departumento de Planeamiento Urbano, actual Direccion de Planificacién y
Ordenamiento Territorial. 2. ANALISIS TECNICO. La estructuracion  del
edificio estd conformadea por tres (3) ¢jes de columnay de hormigan armado en
sentido X y cuatro () ejes de columnas de hormigon armado en el sentido .
dispuestas en cuatro plantas, posee Josas de enirepiso e hormigén armado, y
cubieriu metdlica en la iltima planta. En el proceso de inspeccion del inmueble,
se pudo determinar que los eleinentos estracturaies determinantes y principales
como son las columnas y losas, no presenian ninguna afectacion, puesto que no
existen desplomes ni Desplazamientos, por tanto la edificacién se encuentran en
excelente estado. 3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO. El Edificio "BALANZAS
E INDUSTRIAS". incorpora los siguientes — ambientes: PLANTA BAJA:
conformado por el Local 101 mds el drea comin de circulacidn destinada para el
ingreso y escalera de acceso hacia los niveles superiores del edificio. PRIMER
PISO ALTO: conformado por el Local 201. Mis el drea comin de circulacion
peatonal y escalera de acceso hacia los niveles superiores del edificio. SEGUNDO
PISO ALTO: conformado por el Local 301, mds el drea comiin de circulacion
peutonal y escalera de acceso hacia el nivel superior del edificio. TERCER PISO
ALTO: conformado por el Local 401, Mds el drea comin de escalera que
dirige hacia los niveles inferiores del edificio. Dentro de las especificaciones
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hormigdn armado, escaleras de hormigon armado. paredes de ladrillos y bie
' enlucidos recubiertas con pintura de coucho, pisos de cerdmicas, instalacion
eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos v paredes, venianas de
aluminio v vidrio, Puertas de madera; Cubierta de estruciura metdlica. .- AREAS
GENERALES. TERRENO: [2802m2 TOTAL DE AREA NETA:
370.04m2  AREA  COMUN  TOTAL: 56.06m2 AREA TOTAL:
426,20 m2. 3.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
Edificio: "BALANZAS £ INDUSTRIAS”, y»» por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Usv v Ocupacién del
Suelo en ef cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

(..)"

Que, Mediante informe N°-[-DGJ-OPFP-2019-0215, de fecha, 06 de Marzo de 2019,
suscrito por el Ab, Oliver Paul Fienco Pita, en calidad de PROCURADOR
SINDICO MCPAL (e) en su parte pertinente expresa: " Cn virtud de lo expresado
en la seccion 6ta. De la Declaracion de Propiedad Horizontal el articulo 331 de la
Ordenanca de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta. cmito pronunciamicnto favorable en tornio al informe preseniado por Arg.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion vy
Ordenamienle Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta segtin oficio No. 144-DPOT-JZ0-2019 de fecha 0! de marzo de
2019, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del "BALANZAS C INDUSTRIAS", por lo que considero pertinente
atender lo requerido por los Sres. Flores Lara Abel Nicolay v Lopez Mufioz Blanca
Rita, por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita ¥ rcquisitos
previstos en fa Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo
en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte
[ resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucién de
\ declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
- "BALANZAS E INDUSTRIAS". De propiedad de los Sres. FLORES LARA
ABEL NICOLAY y LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA cuyo bien inmueble estd
situado en el Barrio Cristo Rey perteneciente a la Parroquia Tarqui, del Cantén
Manta con clave catastral No 2-03-38-14-000 que posec un drea de 128,02m2.
Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, el predio
descrito a la presente se encuentra libre de gravamen. Con estos antecedentes y

desde el punto de vista técnico lo requerido por la solicitante es factible.

AOEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA

NEL CANTON MANTA
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales, v de lus atribuciones conferidus
en el Art. 60 literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del
Ecuador, el sefior dlcalde de Meanta. Como  mixima  Autoridad Ejecutiva del

GAD-MANTA.
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RESUELVE

: ng N i PP MERO: Aprobar la Declaraioria de la Propiedad Horizontal de! Eg --------
i ALANZAS E  INDUSTRIAS", de propiedad de los Sres. FLORES LAR
ABEL NICOLAY y LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA cuyo bien inmueble estd
ubicado en el Barrio Cristo Rey perteneciente a la Parroquia Tarqui. del Canién
Manta con clave catastral No 2-03-38-14-000 ¢l mismo que posce un drca de
128,02m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta,
el predio descrito a la presente se encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que. la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como  a las Direcciones Municipales de: Planificacion ¥
Ordenamiento Territorial; Avalio, Catastro y Registro; Gestion Financiera v
Gestidn Juridica, a fin de que  se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién del documenty

Dado y firmada cn el despacho de la Alcaldia a los once dfas del mes de marzo del
dos mil diecinueve,
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No. 248-SME&GD-ENC-PGL
Meania, 14 de Marzo de 2019

Sefiores

Flores Lara Abel Nicolas
Lopez Muiloz Blanca Rita
Ciudad

De mi consideracién:

Para conocimienio y tramile de ley pertinente, anexo Resolucion Administrativa No. 049-
ALC-M-JOZL-2019 de Aprobacion a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edilicio Balanzas e Industrias, debidamente tirmada por el Ing. Jorge Q. Zambrano
Cedceiio, Alcalde de Manta.

!

Sin otro particular, suscribe. -
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g‘.E. Patricia GonzéleZ Lépez NP s
SECRETARIA MUNICIPAL EI RGADA

Lic. Gabriela Delgada
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00Y FE; Que &l documento que anteceas MOTARIA CUARTA
NFL CANTON MANTA

. en, )", fojas utiles, es certifica
nrloc:umem%i exhibidg'en copc$ &.%'(?é‘agf
Que me fue presentada para su constancia

Manta. 06 NOV 2019
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REGLAMENIO I

C4PITULO 1.
DFEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. O
Azt 1.~ El Edificio "BALANZAS E INDUSTRIAS " esti somendo

D;op,edaci Horizonial, por consiguiente, este reglamento regird las relacionzs de
‘opiedad v co-propredad dz dicho edificio, asi como s GdmnusTIasIoN, AITIOTIG 27T

-DPOMIZETFIOS X IS HATTOS, COMSSINACION. 1SV FEPITACION
drn 2.- Ei Edipicio "BALANZAS E INDUSTRIAS " se compone Je .31&‘7?1.‘5 caclesnos v
Frenes comunes. Son bienes exclusivos [os que perrensedn singular v exclusivarieniz g
cada propietario como los departamentos v son biencs counines a‘oJ’:‘ los demnis gue s
detinan como tales en la lev v en el presente reglamento inteino.

*
r”
o0

CAPITULO 2.

So-Tad A

DEL EDIFICIO.
Art 3.- El Edificio “BALANZAS E INDUSTRIAS™ s2 encuentra ubicado en el Barrio
Cristo Rev de la Parroguia Urbana Tarqun Jel Cantdn Mania, posee Ia Clave Carastral
No. 2-03-38-74-000 v esti sometido af Régimen e Propizdod Horzontal de
confornndad con lag leves. ordenanzas v reglamentos pertinenies.

N g . ; Dyom d7m “d- Ds
Soooipons Je i Mlogue tirico confomad e por Flanta Bapa, fer Proo A0 Zdo Puso
P a memem . - . - P -7 P 7 Fomend - .-
e v Ser. Piso Afio, concenrranda on LL.’JL' gy Gleowae ploncos e Lot cuo

SO ESrOs N SOOI AT se diyorio O cort e

> PLANTS BAJA: Compreade unsolo asbieiniz:
Locul 10_!' mdy el drea connin de circulaeron destinacky pava el ingreco
socenn hacny fos mveley superiorey Jel Ediicro.

FOC2L

s fee, PISO LT O Comorends w0l andiends

-

Y
» SoCieray oY
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ey sppeviorss del Bdificns.
> 2de. PISO ALTC: Comprende wsolo qonbizire:
Local J@I. mdy el drea conum de circulacion peatoini! 3 escatera de acceso h

mvel superior del Edijicto.
s ey PISO ALTO: C’ow.pr'emde un solo ambtente:

Local 401, mis el drea comiin dz escalera gue dirge haciy los niveles pperiores Jef
E{’{Fu &,

Arr - En Jos plonos del ediicio, de aenerds con el J'egfm:zema mreimio de riopic dud
nopr ool [ ’ sciomes 1 ubicacde Jdel pristie, dteibhison .") fas
z‘?‘!"i’-.; 2 13 D: JdspacrmneTT $42 EITEZTT ks piare 2 Jos
¢spicioaeione, Je loy eipacios de ernonia g, mSLTaciones 3 deTidy bieags Comies
ué’ &4 '."5 g

Los planoy 27 7 Té.v'e:r::;; j“":'f:s':.':v A cov'z_ﬂkuza.a.u 12 del preseniz yeglamento el cu
pars ol régimen de propreded horzortal
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hienes de domimo exclusivo singular e indivisible de sus respeciivos propierarios.
Son paredes medianeras las gue separan un departamento de ofro de distinto a’zeeno las

Jue SEPAran ui L‘!epa:'?'h::ﬂatm, de los espccios de circulacion o de los dicios de

vasialiciones e I semvouas eovenides, Las rovedes oue delwisnrs o1 edifoo con el
- - . " . e P m Y .
extericr son de propiedad excoisiva, excernmanido la Jachada en planta baja. La

propiedad exclusiva inchwe las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas.

Se exchven las puertas gue comunican con los Jirctos de instalacionas ya que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada a la partz alta del edificio, los pasilios. etc. son
bienes comunes v su ulifizacion serd reglumeniad.

At 6.- MANTENIMIENTO.- - cada propretario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de adpumistracion, mamtenimienio v reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Art 7o REQUISITOS PAR4 MODIFICAR .B}ﬁ "rIS COMTUNES. - Para mtroducir
modificaciones on loy bienes exclusivoy es necesaro 47'2 I obra provectada no

compromeny Li estructura Qxisfente, .;z.»:{rmc f UJHL! 0= salubricad Jdel inmeble

declarado on propiedad horiconal. saivo yue
compromererias, cuenten con la C('JOP‘I:JLF@" de lfos co-proprefarios asistentes ¢
Asamblea dz Co- propzem?'zos en la que se traﬁz 3 apriedbe dicha solicitud v que udemm
se encuentre de comformidad con lo Lev Je FPropredad Howizoatal ol Reglumenio

(General v el preveniz Reglamen o Inrerno

diohae ?HOL'.’{,I"J'CL’:’CIO"IQS ademds de no
s

Azt 8.- BIENES COMUNES.- Son bizme: comunes itodos fog elemientos v partes del
edificio gue mo teregn cardeter de bienes exchisivos, fov cuales sonelidor comao estdn af
régumen de co-propredad, no son suscepnbles de apropracion indrvidual m exchusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene wi derecho indivisible, comumtario y dependiente,
ciwa cuota se establece en el presente reglamento.

P

anticrérice futuro, sustituira al propigiario en sus Jere"hos de uso sobre los bienes
comunes del echificio v en las obligaciones inherestes al régimen de propiedad
horizomtal, exvepcicn hecha del pago de las expensas ordmarias v extraordmanias,

Art 8- DERECHOS DEL USUARIC.- Ei arrendatario, usufiuctucrio o acreedor

T

A7z 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los «ga:z‘os de  admmistracion,
FEpaTICIGN. CONSEIYacIon. raposicion xo mefora dz ios bieres comumes serdn de cargo
de todos los co-propietarios segtin las cuotas pwiec,dus en este rw]cz:;ze, to.

Se ercep‘uan los gastos de reparacion o reef;mr’a:o yue se originen en los actos de

s F -~ - . 7 ! PR, -

CiispPd e u;—é—'ilf’i co-pr upfé'f""'& O USUAFTIS, IG5 CUUES 3E&7 G de cuenta exchusma Jdel

responsable. ' e
ST

Los co-propigtarios estarén sohidariarenie obligados of pago de dafics gue co USERN su.s- S

Fespectvos aryendararios. usnarios, comodararics, acreedores aniicréncos G en gere ral

con la persona quz use su propredad excluswva, con rélacion a los bienes con umey £ el .
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CAPITULO 4 00089328

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-1 PROPIETAR
derechos y obligaciones de los co-propietarios: .

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus biznes exo

b)

“judicial correspondiente;

Norari0

1Ac

volusivos, usar v Jdispongr-ssa—
ellos en la forma v con las Immitcciones impuestas por Ia Iev c‘t’e Propiedad
Horizontal, el Reglamento General v este Rev-:?afna‘fcro:

- 1 e S S -
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comuncs Jef ddmicio ern Ia
proporsisn qus lzs corresponds vousos ._-‘-_: St oo fo T rmoiamoy v 2t Ly roraa
Broy % ) Sroy con foc D onorroionas vo2m [ joran

legal v reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las dsambleas de O Co-propretarios v efercer su derecho
de expresion, de vero, de pencion v, en generdl, hacer uso az’e las derechos v
atribuciones que la lev y este reglamento le asignen como micmbro de este

orgamsmo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propredad horizontal v las de este reglamenio, obedecer las resoluciones de lu
asamblea de co-propietarios y desempediar los cargos v comisiones que ésta le

confierd:
Permeitir of admimastrndor ke smspeccide de sy gtevmis e aue o dwios e say
instalaciones, quejas de co-propietarios V. en fin cuando éste lo considere
Hecesario.
Nowficar al administrador con el nowmb. 2, direscidn v reldicno o
auseanciy def C.:—propzeh';f':o por midy JoJdon Fay, gredan d errr::.".r'_g-'.;dlr Je Ly z:z.'.:??o;fu
A2 Loy Hzves de su oficinn o fin de qoe cotite en caso de taceadis, oocidenias
ruptura de cualguier mstalacion u otros casos Je en2rgencny,
Introclucir clausula especial en los coniraios cfe enafenamiento, lnniacton Jde
domimo, comodato, arrendamiento o anticrasis, eto.. yuz celebre el co-propiefario
re,s'pea."o o yus biemes exclusivos en virtud Je lo cunal el alyuirientz © wsuario se
cneate ol prexente reglaziearay o lay resofucicnes garorafes 1omadas
por :
C’on‘ thuiy v pagar  oportunainegiie  Jos
extraordinariay necesarias para kv adminis fracién, conservacion, prina de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunas con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de aficuotas.  Esias cuotas deberdn ser
ntro de Ios cinco primeros Fiae de coda mes. En caso de mora se

of 7"1::(2357'1 1v dentro
cional! laga.? sin perjurcio de la aecion

Sustcs 3 expenyas  ordmarias v

cobra el miterés maxvimo coriercial comen

a asamblea d2 copropretarios.

Pagar las cuotas extraordmarias que acordare |l
daio porcral dzl edincior

especialmente eir ¢l caso de producirse destruccion o
2ITGS CUCTaY yErdn pagadas dentre ded plazo Gue sericiz o nasma asan ISERE
1251555 ey excluso de loy oo-

-
7

7 Ao ] - g e 4 gy o ',_ N 7 P
21 derecho de cocesc 3y uso del mreror de loy Jeparian

provietarios de log mismos;
Colocar la basura en el lugar desunado para el egfecto. la nismia

depostiada en bolsas de plasucos hermzeticaniente cerradas.
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.—11'1“ ow 1H8L4 DE ALICTOTAS.- La alicucia de derechos v obliguciot:
& S8 valor de sus bienes exclusivos, uere eadu co-propietario resp
s cpniines del edzjwzo se _/I_,’u}“JIF" de acucn'fo con la 51g711em—9 tabla, iu

E “
ﬁgh‘w’ 2
Ser ?‘81'1.7-.2'42‘70 por CI?‘CH?IS[(‘Z??CIGS SZQU@?‘V”?HE‘?I?"S necesarias ¥ cano ?'éd]?lﬁfé’ se

rard dl du!-"l‘-’]lt@ Ie CuS:.US generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
7o de T pre;ma i otras situaciones que alieren la economia nacional.
/ - 'jg la devaiwacion moneiaiia © aumenio salarial por efectos de .
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COPFOPILTANIOS.

EDIFICIO "BALANZAS E INDUSTRIASY
AREA ALICUOTA

AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2 %

\D
As)
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g
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—
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LOCAL 101

LOCAL 201 100,32 27.10
LOCAL 301 101,63 27,45
LOCAL 421 71,45 19.30
1
ITOTAL GENERAL 370,14 100,60 |
CAPITULO 3
DE LAS PROHIBICIONES,
4 - 72 pd .4 —m A . SR | . - ‘.
Arn 3. Esia I C,r f”u..L,’ WL LD, TS, LT e LETIC Vg Lenerdl o Toddal iy

g2zt Jerecho 2 wso sodre biengs exclusivos c‘zﬂa 4_7..:;‘0.'

»  Daiar, modificar o alrerar en jorma alg
bienes comunes del ediicio.

*  Alodificar las distribuciones dz la tabigueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita v expresa dz la Asamblea

General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingemero Consultor

capacirade para indagar st los cambros propuestos son posibles. La tabigueria

de dhcing 25 inalterablis.

s Hacer wio Jdusio conrarTanso  sno Jestino nanral 1
obsecuhizondo ef legis=ic u
»  Destinar sus biznas e:;c.r’:::f"‘ Cherines de aquel paca ¢
IIGITOS O eJTE

consmruidas o usarlos con fisar iliciios, inmiorales, conm
v gue grecren las bunenas costmbres, o m'f?:quzf.hf:u‘: de los co-piopre

seguridad del edfj*'cm
v Instalar mdaguinas que cousen rundos, p"odz{:c:::y vioraciones, s
7en

distorsionen las ondas radiales ¢ de wilevizion, o afteren &l flgo de |
elécrrica,
y  Almacency substancias explosivas, iceicas, msalubres o comaminan

Jos Biomcs avolisiar como o los comviiaasy
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CAPITTIO 6
DE LASSANCIONES

Tocar musica o causar nudo a nvelss
Introducr v manrerer anmedles done
ocasionen algun upo de molestias,

propietarios ¢ bienes comunales.
Urilizar los vestibulos. corredores v escal,
almacenamiento. de reunicn 6 de rrabyjo. 0 8 93%

de los

Pinrar o colocar letreros., s.gnos avisos o aimncios en los vidrios

departanenios del =J','*1o. en los vestidilos. corredores, escaleras, en las
PURKTSS qite COMUITean [0y depariameinias cor oy espacios de crrenlacion: v, en

- At L TidT Al Amasa
i EGRICIO COMo tuguf&:S g

;
¢ Ao e e i AT
DS DPney comininos S ei dicha
o ER)
HE: fe

el mimerc rdenmticaoro del d.-.ef arramento. el msmo gque serd «

R e T A s
~— 6l_n_\.\p ane Faand uul.,\u” A9

PRTEINR
pueric
caracteres ungrormes mstalades por el cammstrador Jel edificio.

Instalar antenas de radio, televisizn o cable sobre los bienes comunes del
edificio. salvo cor quiorizacidn de lu asamblza de co-propietarios.

Realizar actos commrarios a fas leves, reglamentos v disposiciones de la
asambdlea de co-propietarios o que sean incompatibles con el réginmen de
propizdad horizontal a que esra sometido el edificio.

Colgar ropa. alfombras. o cosas similares en las ventanas v en general, colocar
cosa alguna en las veatanas o bienes comunes, m sacudir polvo en las mismas.
nf fimpiar fas cosas gofpeandd contra las paredes exteriores def edificio.

Foner baszm’.' en ;mmm fuc'f:r. titer de las mstalaciones destinadas para este
oo caso Ly basea cend deposrrada en bolsas de plastice.

gifecic confagziosa, o Jde

neided o salud Jde log

’
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n,

. » : :
P Talrabd DIRCoDATICD e IR z’j'.’".:»" FACN MRV e P

- -
v 3

JRnldy CO-ProvISarios.

El propietaio, arrendaturio o cualguie:
(feparz‘amem‘o por otro timlo Ie qal. serd soizc‘lam‘z;';em‘e reapon.mble COn SuS
nabaradores domdsticor, visirantes v iy s que tengant relasion con el titular
del local o L'Zezn"r"m:.'c::m 211 Laso f_.’L- g rrinian o Iae Jde propredad

T
»:~-, SRS e S

© persoing gque use o goce &l local o

fir """"f.(rt, S ”""-7"7(:“:"" :1('2_. J._’fb".;—wl"’:
fores v esealesas pora el dniccenuinento

Uy oy vestitilas -ra” Cored
as1to areno al

privado o eolectrvo, ni para rzuniones, o cudigui oo proy
trinsio normal de Lis personas.

Los co-propretarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comumicar en o debida oporuwudud mediante nota escrita dirigida ol

adnunistrador. en la gue ademds se determnard quien cumplird con las

 obligaciones determinadas en el Iteral 1} del Art. 10 de este reglamento.

cambicr ol color de las cortinas por asunio de estética, de las

Se profibe
Jachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la msma cafidad y

m
,,J,,.l.
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Art. 14.- Parc el caso de s ﬂmn“_'w
Z”]"O;}Zécl’uu ,’ izortal o de stz reglamenio mrerno, se establecen las sanc:

CONITITUGTION 5& derteriniingm:

¥

270 O fryraccion o las rz’fsposfcioms de la ?ev de

Awmanestacion verbal en priniera. 1 por escriio en segunda mstancic, po;
f

del culnmusirador. [
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o,,,,;, CJeley Suspension de los actos v obras prohibidas, asi como la reposicion de las
J0TARIO q su estadp original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.
T T T SSPEASTON de uAd O varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mdas meses en las cuoias de inantenimignto sin perjuicio de la accion

dicial correspondiente.

serdilads Ay crroray oratnarnay o
exzreordinarias mapuesias por Ia asambiea de co-proprerarios v comjorie con
este reglamento, serdn demandados ante un jues competente Jde [a crudad por el
c7.7r;ﬁ;~.strw.7’0f' del edyicio, en juicio ejecurivo, quien deberd ademas reclamar
mtereses con la tasa mdxima comvencional permitida al momento en qiie se
producca fa mora, pagaderos desde {a fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigidles. El pago de intereses no excluird el de indemmizaciones a que hubiere
Tugar. Todas las sunciomes v acciones legales que debe ejecutar el
admiristrador deberdn ser previamente conocidas v autorizaelas por el director
dz la asamblea de co-propretaros v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
Je cualguiera de éstos. por La asamblea general de copropretarios.

Publicar pericdicamente la nomina de co—propr‘erarr‘os morosos en fos medios
de comunicacion acostumbiadas por Ja adimnisiracion.
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Are 35- EI ademisirador deberd acoiar mmediatamente dexpuds Je “"'zocnﬂ}'

r oS dg tyfraccion o jfalnx comen.da por los co-propietaiios o ariende
salvo gue por circunsiancias especiales o por Jugrsa mavos :?eo.c amente iy 3.??&':{?(.3',
19 pudiera ,7¢.L,£r, e inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administiador

serd responsable dz todo perjicio que acasionare a los co-propretarios, a sus brenes o
al edificio v podrd ser destituido por Ia asambize.
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re g lomentor o a las ordenanzas sobre la materia, no obstuarz lo cual, el acueido serd

soutando Pajo la responsabilidad de los copropetartos que hubieren voiado a su favor.,
ordene lu suspension. Dicha mmpugnacion solo podra ejercriarse
= dias subsiguientes al acuerdo o a la norzjn,ur:f que hicizre al co-

conmarias eon o 5y, o ios

saz’m qz:e el juez
dertro de los dres
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Ay 38- ASH3BIE4A DE CO-PROPI ‘I—l_ - Lo asanblea de
imvestida Jde la mindma outoridad admimsuauva v ose compone Jde los co-
datarwos: regula la conzervacion v

de sus represemiantes © WMETTATIITON
c1om del edificio asi como las relaciones de los cowdueiios. wquze/r_a__

g2 Co-propIehirios

esta
propietarios

administra !e H .
7. 1, ’ - ToY
corcnrran a la asambiea o voren en conira. LT T e

A 18.- Lo csambiea esrard presidida por 2
o siguenie por orden de desigrac

VOO
administrador ¥ el secratcuio.
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Art 26.- SESIONES.- SRNTARY
Extraordinarias, Las sesic ::e;:ﬁ_“r_ TSFTAS

dentro de los tres primeros meszs
r-zaff':‘c?aq cuar;:lo Jueren comvocadas pard waEar Gsa

b et

o 00089330

-lrt 21.- CONI OC' 1TORIA.- orvocatorta a asamblea para sesiones Ordmarias
no Exrrcordinariis, sard fre—‘f:iu helall e Direcrcio el 4. 7’;.:”** strador, sea segnn el caso, a
Ly puClalivaG previc propia o rencion Je owno de los premihros del direciorio. o de

EEL] - vl ' - - . - - 7 e
WA D iSnOs S0 Jef raral o dv voros v 1o
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COPFODICIGNISS ole 1EDILse,
copropiersios En caso de que of Direstor o ol Admumstrador segtin sea el caso, 1o
procedicron & comvocar a HAsambdleg ¢ .-c;z";--.?! comtorme al meiso anterior, los
copropretarios pueder ario comvocase con ol respaldo de por lo menos o 40% del
total de los votos del inmuedle sizuiendo el proceso rormal de comocatoria.

Las comvecatorios se hardn por escrito con una anucipacidn de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse lu asamblea v se dejard constancia de los puntos
tratavse ¥ del fugar. La fecha 3 la hora en que se llevara a efecro. En caso de que no
hbiere qudrum en la hora sefalada en li primera comvocatoria, esta se entenderd
comvocada para unc segunda reunion, pudiends realizarse la misma no antes de 60
ranios después de Ja hora seialads para la primera comocatoria con la advertencs
de que L rewnion se gfeciuara con cualquer que fuzre el muvero de co-proprerarios

\f 124 «.’.):ntf.'r_:"_’ L
- T 1 ", TELPE
No podri mediicaize, 20 sizunda comocatarie, 2 del i establocido para Ly

‘11 [fl 1;'(.!

Arr 22- ASAMBLES UNIVERSAL.- Lo awarbled poded redurse s previa
CONVOCHIN I et uz..flqbne. momento, sigmpie qie concurran todo loy co-piopietarios,

en ciyo caso se ratard de wna asambles universal,

Hrs 23.- OE-'O_-??. WAL - Bl guorm para L sesione: de o coamblea estard miegrado por

P Y s Lo m - - R I, I
e concn: rencic Jde co-proviziarioy gue reprazenien @f J100 de Lag alicuotar Jd2l edificio.
> 7 K 1 : - 7 7 - N - - - . - - P A . i4 -
St oo Inbrere oho gudrnen o da Dhors Fodl paca gue se mnstale f1oasanhled, dst

podied mstalase legalments 5 tornayr resolucrones 1»;/’?-?'{./,5'. wirer hoia despuds de la

indicads en la comvocatorta, cudlquiera gue sea ol nimero dJde co-propretarios
aswstentes o porceniqpe de sus alicuotas correspondiznizs, con excepcidn de aguellos

CISOS en que se necesite ofro quoium pora tomar ciertes resoluciones de cardcter
especial, segun lo prescrito en este reglamenio.

At 24 - REPRESENTACION.- Loy co-propretarios pueden particivar en ia asamdlea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representanizs. La

J.
CPrESRINGCIOn Se otorgara mediaars wd’er notars '-5 ‘t or medio dz wine carta cursada
al dir ecior, lov que se adhuntordn of cora Jde Iz respecineg s2s:6n
Art 28- DERECHC DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropriarto guien nenz 21 davecho 7

T, P T

Rt Yot R L la CEIMIRA Y RO S a7 Fertd 3RO, CorIodanto O e, saho en loe /

casos comtenmplades en el ar reule arrerion.
At 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propretario en la dsamblea Genzral tendid
derecho a voro en jorma correlotia v oegureslente @ la alicwory de deminio o

corresponds al departamenic, Para ejzrcar ef Jerecho ds voto e fa acamblea cada ¢ €=

propretario decerd justficar encomivarse af Jia en el pago de los expensas cor nnes. - T

ordincrics o exrreordinartas. mudias, imterezas de mora v demds valores 2siad 7&_ tHos. ~

asi como de cua:’quze'r ora canudad. mediante cermficccidn ororgad: ? wér 14 - zE

Adpmmistracion, 5T NE e
DA/STAE 10 T - P
P N 1 5 S0 e W S
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27- TOTACIONES - Las n’ec"sz'one‘ de Lo asamblea se tomaran
o

oria de voros que representen mds del 31%. saho los casos er gue 1a
amento ew,an mayores porcenf.-.yas C ada co-propietario rendrd derec

Art 28.- Se reguerira el T3% del voro de los co-propietarios para aprobar cuaiquzer
reformdi ai. Reglafnento - Interno las - dzcisiones - sobre mejoras volumrarias v la
cidn Je cuownis extraordinarias, asi como las decisiones relaivas a Iz

"J?’OO

¥

-

vttty 7 o i . . e g sulsac

madiicacion  Jde la estructra vesisrente,  aumionios  de  edhTioacion.  carEios

NI CTINOS Ly del efiticinn rosposo Jr paopiedad cowendanie o
/- /-

~mtrym e TR I Ty . N LR
L:.“Huwufc’} 7eVved e [ qsamblen. Loy voroy en Slanco se suraran o la

el orfc MURISTICG.

1 7t 28.- LAS ACTAS - Las actas de las sesiones se aprobardan v redactardn en la

SPiG seSICn para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-

opretartos asistentes. por el Director y el secretario. Las actas oviginales so llevaran
esnrun fibro especral a cargo del administrador.

i

Art 30.- DE LA ASAMEBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes Jde la asamblea

general:

a) Nombrar v remover al directorio de Ia asamblea v af admmmistrador def edificio

3
’

.74?;-,. 1 2739 ,a.ﬁ.-.,f'\.. _‘],‘ ety mrlpsper
TG LG FERTHIIEACICTY I8 8578 NS,

‘C‘) N r?. 15 oy COTN RSN FLEI R AN B thes u ocasionalss gud f 1QIE 7 JTESESTUS.
o} Nomhrar win COnsarioy su iespecivo suplenie.
¢ Duserilizr eniig 102 co-propretarios fog cuotons v Lis expeiaras nesss oy ogia L
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regimnemo.
8} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipuiado en el drt. 28, ET
DI QS LHPTAN

adamstrador oed peotocohizar & inscribir las rerzomas g

gfecioy 127 al2s.
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AHIASTFACION, CONSSrYAlIon O I2paracion dz los brenes comiunes.

) -4:11‘07‘%7;' @ fos u..-prop;ezuf 08 parG que 79:.’]:03:1 obras de modiicacion o
aumenios de los bieites comunes y en sus locales cuando lanva compirobado qus
soit necesarias en denzgficio del edificio o de la ojicina,

h Apr 7) ar yo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

) Solr citar rendicion de cuentas ol adwrmstrador cucy do lo estime comenientz v,
de manera especial cuande éste tersminz su pe;‘*od@

B Sanctonar o los co—r’ro_r etarios que infringieren Iz ley de propredad horizontal,

- - P - J -
o, o el breyenie fé”-"[:,??llén.';. I."J‘Fét'.l’C‘. o o2 ticion def aJdzmsmrador,

T I CQANOS Y ST T T COH, ;.'I:-’t'»: TR

Ry OVESOINED CLGIGHIZT GSuiTd Gqud esii Jderermumado en In lav de
wl horizoricl en su reglupento, 2n las erdencncas rumeipales voen 2l
eZiGIenis nffero. A gug seq Jp fmierds germerdl pora los

y s del edzjzcr::.

i Revocary refornar las decisiones del auministrador cuandoe éstas no se sujeten
alaley, alas or "723107’:.,75. Z.f:s reglamenios, o no resuliaren comvenientas pﬂ?‘c‘(::—,::;\l‘_
los mrereses del ediricio, SRR

ry Crdenai. cuando lo esmime necesasic, o conv )
cuertas v caje de Iz Admimstraciin =
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n) Los acras de lns asambleas generales se
MUISHIG FENTICH. S i 8 Que surtan efecio i
D; cior. v el Secretario. quienes pod’: @ Aol
propietarios para que redacie ¢l acta, en cuyo cas
tendrdn vigencia inmediara a la celebracion dz la reunion.
CAPITTIOS. 00089331

O

DI DIRECTORI0, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Ars S DEL DIRECTORIG - £7 Jrectono estaid micgradn por ef Direcior, dos

pades vosus respecnvos suplentes v por el admimisoador guien hara las

vooales prmmcipale
ﬁmc:‘ones de secrerarto, st derecho a voro.
Art 32.- Los mrzembros del direcrorio seran nombrados por la asamblea Jde co-

p?'opzez‘drzos, durardan win afto en sus funcionzs v podran ser reelegidos.

Ayt 33.- Para ser Director. Focal o Secretario se reguiere ser co-propietario del
edyicio. Los cargos serdn desempefiados en forma homorifica. En caso de falta o
impedimento remporal o defimitrvo del director. actuard el primer vocal o siguenies en
orden de designacion. Cuande faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
comvoculos Jos respectivos suplentes.

Are 34-8S0N ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

iy Eonces juoro con 2 Advimstador d2l edificis o ?‘“’}?f“"‘.’;'r?i‘{fﬁ.'(:hj.'! fegal. quddicial v
EXRAN TR r’.-:.u.z’ ve Jog co-progierarios, en odo cuanio se relacione ol régzumen Jdz
Froviedad morizonrsd 2l E0ificio " BALANZLS B INDUSTRIAS™.

&) L’O'ﬁ‘C‘CJi"!‘p:’a’SIJ!; Lo remmones Jde asamdlea geneir ! de co-propiatarios.

¢) Asuoe prowisionalment? las funciones Jdel admimstrador, en caso Jde jalta o
impadimento de éste hasta quz la asambleq general resuziva lo pertinente.

o las dessdy juncioncs gue se estaplzzoan en las disposicionzgy [egarzy

et Cwinods
103 gyt " AT RS {oor o na e 7,3// 7"‘ = ‘j]“[\l Tl g -:q PR '/-- ;e ot
'-_.:,‘.'u- 1200 R IR Y .D,.,s. WO LY SEISETCTOIEY LTSS PO e,

Arn 35-S0ON FUNCIONES DE LOS VOCALES - Contibui coin 2 Director en las
funciones de estz y velar por .97 ciumplimienio de las disposiciones emanadas por Ia
asamblea de co-piopretarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR « El adurimstrador del edificio sera elegido por la
asamdles general para el periodo de un afio v podrd ser reelecido iidefimidamente, por

periodos igudles. Para ser admumstador no se requizre ser co-propietario del edificro,

pero si it sea siyor de edad.

At 37-LOS DEBERES v ATRIBUCIONES DEL ADAINISTRALOR 80N

pa . V33 A g T ae pevresmarg tamie g Tme PO
v Fjerces ha reprersnmacion fegae, judicrsi voexzrguchoins dg ios co-proprefurios

Faricio “BALANZAS E TN _DE' TRIAS", sclo o fumio comn el sefior Direcior,  en
se ielwcronen ol réginen Jde propredad herizomal del mismo, especiahnente
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nufras, reclamos, demandas, actos v

sobre el cobro de las cuotas, mrereses,
contiviics determmados ¢ auicrizados por la Iev v reglamnentos. entendiéndose que

rerdvd las ‘;ff:cz:.'h‘des, para ics enales los man Jatcrios necositan poder o clousulas__
e O DY T T ! A oo e Demoosr z ol
ecvecialzs derermmadas en of Codigo de Procegnmenie Ol L
s ddmmstrar Ics bienes comunes del ediicio con el miaver ceb;‘ efzcaczf.‘s. srofrgndo’
. - r o
G_?O?“I’Z{I"c.‘ci.’le}??? las medidas necesarias para lo buena comservacidn dJdz Zsios v
reclizando las reparaciones gue fuzien nacesariis. I Sl
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7 Recaudar deniro de los ocho primeros dias de cada mes. 1is cuctas ordmarias o

ctuar los gastos de admiristraecn, de contormidad con of p
casos de excepcion, con ki aurorizacidn 3l Dirocror

entar a consideracion de la asamblea, con Iz pericarcidad g
if cremas. balances, provectos de DreStipusio, esnics o< Sinooton 1SS

bore la admimistracion a su cargo con el informe del Comisario,

Copropietarios. 1 en caso de mera, cobrarias comjuntamenic con los mrereses

moratorias v las costas procesales, ds copormidad cor lo csumnlads en of rreserre
reglamenro.
Recandar [as CHors exXnaordirirTs gue condmde £ i) e GE T

mas de menira dias desde Ia rrcha en que fieron aoordadas, corrariae pudieraimen
por la via erecutiva, juntamentz con los intereses HIOTATOiTos v kis covtas procesales.

Ordenar la reparacidn dz los dafios ocasionados ex los bienzs coitinzs Jel edificio
a costa del co-propietario o usuario causanie o responsable de éstos.

Soticitar al juez Ia imposicicn de las mulias previstas en este reglamento, owvo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los comtratos de adguisicion o arrendanuento de bienes v servicios
necesar1os para la administracion, conservacién, reparacion v mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sesialados por la asamblea.

Comtratar @ Jor empleador v obreroy  mecesarior P A aulemarerecic

conservacion v lmmpreza de los bienes cormmes v sefialar 1a remunzraciin e su

[
persomt Las resnineraciones del permvmmal Iofn b v, v i g g e
YOG LT reRlieroctones del peryonagl Jone, o by LE NN A A P
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zeneral v jormas poite del presi PR io e gasfor winedley
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prevectar alevias, el presupuesto pora 2l oo DI
Conservar en orden los tinnlos del edificro, podeies, comprobartzs Je frmresor v
egresos ¥ todos los documentos que tengan relacion con ol edificio.

Jonservay copia certificada de la escrituia pudlice ds comprovents Jdel terveno
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yohre ef coal esky constrnids o] Edificio "BATANZAS F INDISTRIAS " g SO0
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documentos. (odos loy cuaizs Jarmaras fa Jdocin 2aracion Qficral o

esta Jocimeniaerdn oficral deberd entregarla medianre cota o sit sicesor.
Custodiar y mangiar 2 dinero v lus pertenencias comumnes, ebir custas COrTIENIay
bancanas, girar contra ellas con antorizacion del diectsr, en los casos de excepcidy,
conforme lo dispone el Biteral ¢) de este articulo, manejar el forndo rotutive para
adgnisiciones peguefios, cumphr con 21 pege de ias dendus cormmes v, en gemeral
udisinistrar profija v eficentemente la gestion econdrn zu, como s tnico responyable.
Llgvar con swecidn a los principios de v téenice comcdle. la contatrfidad de [a
adninistracion del edificro.

Lievar un Ibro de recisiros de Co-Propiziarios aryenlatanos, comodatarics.
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cuoras di Herechos Cienes exclisrocs v damdy Fams.

Asesti 3 los rewniones de I: asamblea geaeral v del drectorss

Afender con prestunicia, esmero 10 corzsia fog FEGIZFIPNENTOr O sugerenciis de los

CCDFOPIETITION.
Supervighar diariarente @ personal de manmremmie-io, Suardrania v demds_
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=~ —-.‘—-.-u-. - - - A -y - EIE 7- a. - -y - -_, - - . 3 - e ‘.1_ - P . - PR -
Lonmrolar v superviglar las mital coicme, ocivmcizs o fores FEr3cion coarimig v .
. oy e -~ -
JIFIERANCA, T - -
Sy = T
Crwmof v Jioces snmnlie s S50 0150 1 L7 Faise prgmede e s Ty 4 S bla/ RS
SWRPUr N Geer cumpiir 133 resoluciones 3 Crdenes eriamadas Jde la asaznblecr -
P < = " -
Seeral. I Tl - *
o RO = >
-~ - L‘ .




R
CEFAD e
o Cumpir con rodas las demas odiigaciones gue como
el perpesintg cONIrato.

o Parg ia celebracion v suscripcién de cualquier con
contar rreviamente con la aprodacion del direcior.
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1, asi como colaborar en forma Jdirecta con las acciones que ejecuten el
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 REPUBLICA DEL ECUADOR 7 fror Mot i
. Direccidn General de Registro Civil, ldentificacidn y Cedutacidn . v

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS
00089333

— . - —- -—— Numero Gnico de identificacion: 1802012508/

s

Nombres del ciudadano: REINOSO HARO FRANCISCO JAVIER

Condicion del cedulado: MILITAR SERVICIC ACTIVO

1802012508 . Z-:
Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/PILLARO/PILLARO
Fecha dq nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ / (. Sexo: HOMBRE

fLisgile
\’//7["  Instrucclén: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: DIVORCIADO/

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: REINOSO CONRADO CESAR AUGUSTO
Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de 1a madre: HARO ARCOS BLANCA HORTENSIA
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE ABRIL DE 2016

" Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha- 6§ DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 199-273-99054 1 /
' Ill lll "lm m IHImI I”I I'I n\; == U { {&
Lcdo. Vicente Taiano G.
$-273-9 Director General de! Registro Civil, Identficacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La insttucion o persona ante quien s presents este certificado debera validario en:httpsi/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, nume
Vigencia del documento 1 velidacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientas con este documento escriba a enlinea@raglstrocivil.gob.ec



* -

’ £l ECUADOR :

i S RHARE RS &
IDENTIFICACICNY CEDULACION--

A S iEe s- - n180201250-8

CEDULADE, &
CIUDADANIAMSA
APELLIEDS ¥ NOMBRES
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Es fiel fotocopia del documento original que me
' fue presentado y devuelto al interesado e i
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Diraccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

00089334
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

‘Nimero Gnlco de identificacion: 0801416223 /

Nombres del ciudadano: FLORES LARA ABEL NICOLAY/

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/ESMERALDAS/ELOY ALFARO/VALDEZ
(LIMONES)

Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1964

| Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ \\m\\mﬂ\ - : Sexo: HOMBRE - -- -

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA

Fecha de Matrimonio: 8 DE JUNIO DE 1990
Nombres del padre: FLORES SANTOS HERIBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LARA CLELIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE FEBRERO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién cerdificada a la fecha. 6 DE NOVIEMERE DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

,.

/
Ill a(..!m } e

Lodo. Vicents Taano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

N° de certificado” 191-273-98968

191-273-98968
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enaral de Registro Civil,
acion y Cedulacion

. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

‘ 30089335
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

- -NGmero dnico de idehtificacién: 1304656505

{

Nombres del ciudadano: LOPEZ MUNOZ BLANCA RIT/

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 21 DE MAYO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN MARKETING
Estado Civil: CASADO

Cényuge: FLORES LARA ABEL NICOLAY

RS

Fecha de Matrimonio: 8 DE JUNIO DE 1990

Nombres del padre: LOPEZ CHICA GALO ARCADIO
. Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de {a madre: MUNOZ ROSA BLANCA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha' 6 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

¢

N° de certificado: 197-273-98885 !/ A
kot ( -
Ledo, Vicente Taiano G.
187-273-98835 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documenta firmadoe electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cartificado debera validario enchttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del decumanto 1 validacion o 1 mes desde el dia da su emisidn. En caso de prasentar inconvenientes con aste documento ascriba a snilnea@registrociviL.gob.ac
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1 inscripcion; y ratificindose en su contenido firma conmigo, el Notario
2 en unidad de acto. Doy Fe.
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22 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
23 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

24
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
25 ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.

signoy firmo.
26 o ot
Manta,a ©06 ° 1
27 1 S

28 Dr. Fernando Veélez Cabezas El Nota... , e

NOTARIA SEXTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) W% notariasextamanta@gmail.com



00089337

\EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecodn y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf. 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcidn
Periodo: 2019 Nimero de Inscripeion: 3123
Nimero de Repertorio: 6670

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Noviembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niamero de inscripcién 3123 celebrado entre .

Nro, Cédula Nomixes y Apediidon Papel gue desompedia
1802012508 REINOSO HARQO FRANCISCO JAVIER COMPRADOR
0801416223 FLORES LARA ABEL NICOLAY VENDEDOR
1304656505 LOPEZ MUNOZ BLANCA RITA VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Tatastrad Ninoero Ficha Asto
LOCAL 301 2033814003 70606 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 12-nov/2019
Usnario: marcelo_zamoral

Revision juridica por-  LUIS EDUARDO C Q.
GAVILANEZ

Inscripeién por: MARCELO F ZAMORA E.

Registrador de la Pyopiedad

MANTA, martes, 12 de noviembre de

martes, 12 de noviembre de 2019 Page Ll of 1



