PRIMER TESTIMONIO

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO DENOMINADO “CHANATASIG SANTANA™.-

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: BYRON CHANATASIG TENELEMA Y
CARMEN SANTANA CEDERO.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
FECHA: 23 DE ENERO DEL 2015.-




CON&TITUCION DE FROPIEDAD HDRIZDNTAL DEI.
ED]FICI'U DENDNI]NADG "‘CHANATASIG SANTAN&"'I
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: BYRON FABIAN
CHANATASIG TENELEMA Y CARI\H[EN I\"IAR]A SANTANA.
CEDENO -
| CUANTIA: INDETERLHNADA—

En la ciudad Puerto de San Pablo ' de Manta, Cabecera del
Cantnn del mismo nombre Provincia de Manabl Republlca ' :diél""
Ecuadar h{w d1a vemtltres de enem_ d_El afio dos mll ._ qumce
ante mi Abngado JORGE NEL‘&ON GUANOLUISA LIUANDLUIQ q, o

Notario Pubhcu ' Primero del Canton, Comparﬁ.e:n el seiinr .

B&RON me 'CHANATASIG TENELEMA de estado cmi”
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"SANTANA {JE]ZIIEN{).4r casadbé cntre ambos pnr qus piopios .
éere::_fii;; ?ra_q;uenes sehTes dennmlnan'; smlplemcnte como “LOS
PRUPIETARIOS" Los cnmpareclentes son mayores de edati de” |
nacmnahdad Ecuatnnana, dom.lmllados en esta cmdad, hablles w: .
ap::u.es para cnntratar y nbllgarse a qulenes de conocer persnna]menta' .
y de habenne presentado sus respectlws dncumentos de 1dennf icacién,
Doy Fe an mstruldos en el objeto },* rf:sultados de esta escntura d
CDNSTITUCIDN DE PROP]EDAD HORIZDNTAL la cual

prmeden a Lelebrarla me entregan una minuta para que séa elevada a
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Instrumento Piblico, cuyo' texto es el que sigue: SENOR
NOTARIQO.- En ¢l Registro de Escrituras Pitblicas 2 su cargo, d1gnese
mc]mr Cuna  de CGNSTITUCION DE PROP[EDAD_
H()RIZONTAL al tenor de las s1gulentes cléusulas y esnpu]acmnes
PRMERA INTERVIN]ZENTES Intemenm ntnrgan Yy suscnben J_
Ia presente escritura los con}m:,es sefiores: BYRON FABIAN '_
CHANATASIG TENELEMA y CARMEN MARIA SANTANA
CEDENO quicnes para efectus de la presente esnntm'a se les
denonuﬂara | snnplemente . como “LDS PRDPIETARIDS”
SEGUN]}A ANTECEDENTES Los cunyuges sefiores: BYRONI
FABIAN CHANATASIG TENELEMA y CARMEN MARIA

SANTANA CEDENU son duenns y propletanns de un lote de terreno |

ublcado en las Inmedracmnes del Co]egm Técmcn LlllS Arboleda

Mart:nez de la. c1udad de Manta, el mlsmo que nene las s:gulentes -
mcdldas y lmde:ms PDR EL FRENTE qumce metms }r Imdera con_r.-
Aveulda Treinta y dos; POR ATRAS los mlsmus qumce metms ¥
lindera con C‘rsﬂluan Manuel Re}rcs Mern POR EL CDSTADD:___I;:
DERECHO dmclocho metms y lmdera con, prnp:edad del vendednr ..
antermr seffor Alﬁ'edn Arboleda Feméndez, Y, POR EL COSTADD o
IZQU]ERDO los n:nsmus dlecmchﬂ metrcs Y lmdera con Cal]e_ |
Vemﬁurm area tntal de DOSCIENTDS SETENTA METRDS

CUﬁDRADOS el nusrno que lo adqmneron medlante escntura de.

Cempraventa, suscrlta ante la Notana Cuarta del Canton Ma.ﬂta el




trece de enero del afio dos mil diez, por: compra a los sefiores; Jorge |
Intriago Lopez y ! Carld ‘Intriago - Cedefio,: escritura inscrita. en el
Registro de la Propiedad del ‘Cantén manta el ¢ined’ de febiero del afio -, -
dos mil diez; bajo el NGmero 700, TERCERA: Los propietdries. de-
dicho. bien inimueble, han. tenido::a - bien- soficitar . al .GOBIERNO.
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICEPAE DEL CANTON
MANTA; la autorizacién para la CONSTITUCION - DEL'REGH*.{EN
DE PROPIERAD: ‘HORIZGNTM del ED]:FICIEJ ‘CMATASIG ot

SANTANA™ implantado en’ el terreno antes. descritot én la; prese:nte

escritura. . Mediante - ﬁﬁcm No:: 16{}2; SH—S-PGL de fecha vemtmueve
de octubre.del dos mil catorce, -el sefior' ALCALDE DEL -GOBIERO -
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA, Ingeniero JORGE 0. ZAMBRANO CEDENO; enuso de la-
facultad que:le-otorga el: ARTICULQ: :SIETE ‘de:la .Ordenanza de
Propiedad .Herizontal y en . base:al informe-que mediante Oficio No. . -
402-DPUM-IOC +de : fecha -diecinueve. de septiembre« del- dos .mil
catorce, :-emitido --por “el | Arquitecto : Jonathant Orozeo.: Cobefia, :
DIRECTOR DE PLANEAMIENT® URBANOQ, procedié a efectuar la. : -
DECLARATORIA, autorizando la' incorporacién al REGIMEN DE; -
PROPIEDAD-: HORIZONTAL;: al: Edificia . - CHANATASIG: - .-
SANTANA; ‘cuyos:propietarios son los.sefiores<. BYRON FABIAN
CHANATASIG TENELEMA. y -CARMEN MARIA- SANTANA -
]SDENO ‘implatitado en. -el léte. ubicado: en - la Ciudadela “fLos!
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Eléctricos”, lote signado-con el Niimero VEINTIDOS, de la Parroquia -
Manta, -Cantén- Manta, CUARTA CONSTITUCION DE .

Terreno: : y- “ED]FICIG CHANATASIG SANTAN&“, " antes

——

mencinnadﬂ ¥y una vez que ha cumplidé con todos los preceptos legales P

fieng a‘bien someter al REGIMEN DE PRE}P]EDAD H@RIZDNTAL
el “EDIFICIO° CHANATASIG- SANTANA?, el mismo que se.
encuentra:: 1mplantadn eni el Lote "de terreno ublcada ¢h " las-

Inmediaciones -del:: C‘olegm Técnico. Luis Arbo]eda Mm‘tmez, lote

signado’ cﬁn el Numern VEINTIDOS: de la Pairoquia Manta, Cantan: s

Manta, - descntn en la. clausula de antecedentes, todo ‘esto.de acuerdn-

con la Resolucion, Oficio de i Declaratoria 'y planos,: desecripciones. . -

particularizadas de cadauno de los departamentos, cuadro de alicuotas.

y Reglamento Interno de funcionamiento que se -'acbmpaﬁa para que
sean protocolizadasi- QUINTA: LA DE ESTILO.-Usted sefior

Notario,. se- - servira .. agregar las demas. dliusulas de estile: para -

completa - validez de - .este -contrato. (Firmado): Abogado Marie - -

Gualpa - ‘Lucas; Matricula _Nimeéro trece guidn:-mil novecientos. .

noventa 'y seis-guidn cuarenta del Foro de ‘Abogados de :Mandbi~
Hasta-agui la minota que los ‘otorgantes, 14 ratifican, la misma que.| -
queda elévada a Escritura POblica.con todo ¢l valor legal: ¥, leida estd 1




No. 1602-SM-53-PGL
Manta, Octubre 29 de 2014

Sefiora
Carmen Marfa Santana Cedefio
Ciudad

D¢ mi comsideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 022-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 28 de octubre de 2014 emitida por el Ing, Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se
aprugba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Gdificio CHANATASIG
SANTANA™, de propiedad de los conyuges Byron Fabian Chanatasig Tenelema y
Carmen Maria Santana Cedefio, ubicado en las ITomediaciones del Celegio Téenico Lazis
Arboleda Marlinez de la Ciudad de Manta, sipnado con ¢l No. 22, con la Clave Catastral
Ng,lﬁﬁ‘ﬂﬂffﬁﬁﬁ""‘
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 022-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “CHANATASIG SANTANA”

Alealdla Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador, establece: “El sector
publico coraprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdénomo descentralizado™.

Que, ¢l Art. 226 de la Constitucién de la Remiblica del Ecuador, sefiala; “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos ¥ las personas que actfien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley, Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
¥ gjercicio de Jos derechos reconocidos en Ia Constitucién®.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecnador, dispone: “La
adminisiracién piblica constitye wn servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacibn, participacién, planificacidn, transparencia y evaluacion™,

Que, ¢l Art. 264 de la Constituciéon de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determing la ley: 2. Ejercer el control sobre el usc y ocupacidn del suelo en el
canton”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo v las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativarnente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;..."”

Que, el Art. 364.- Codigo Orgdnico de Organizaciom Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos autonomos
descentralizados podrin dictar o ejecutar pata ¢l cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracion, contratos administrativos ¥ hechos
administrativos®,

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse lag
e —
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edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucion o traspasc de fa propiedad de um piso o©
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, s1 no se
inscrta en ellas la copia auténtica de la comespondiente declaracion mumeipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127;

Que, €l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textoalmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza v el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sca el caso”,

Que, la Ordenanza de¢ Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Sucho en el
Cantidn Manta, en su seccién 9na., referente a las cdificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a las
normas del régimen de propiedad hoerizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de ia declaratoria en

Régimen dc Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la. definicion de
medidas v linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;, d) Certificado de
gravamenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; c)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante .de pago de la tasa retributiva El cuadio de alicuctas
contendrd finica y especificamente fas fracciones correspondtentes del total de Jas areas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
articulo 332, cstablece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en cl
término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un
informe técmico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien. 2 su vez la derivara a la Direccién de Gestidn Juridica, para que
érmino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa

ia Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bicn

Ll L}t,‘ Ia cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, as{ como

__ Tﬁﬁgﬁc-innes Municipales de Gestidn Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; v,
) anim:ﬁiﬁnm Urbano, 2 fin de que se realice el trémite correspondicnte para la
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legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que ¢l informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y comtenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secrefaria General, para que se efectien las debidas
correcciones ¥ s¢ retome el tramite. Si en el lapso de dos afios €l o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribitla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria
quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener €l Régimen de Propiedad Horizonital
para el bien inmueble, £] o los inferesados deberdn realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacion presentada por la sefiora Carmen Maria Sanfana Cedefio,
solicita la aprobacion a la incorporacion al Régimen de Propisdad Horizontal del Edificio
“CHANATASIG-SANTANA", ubicado en las inmediaciones del Colegio Tecnico,
calie 21 y avenida 32 Parroquia Mantza del Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 402-DPUM-JOC, de fecha 19 de septiembre de 2014, el Axg.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 132-
FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccion de
Planeamiento Urbano, ¢l cual indica 1o siguiente:

1- ANTECEDENTES.-

Que, los conyuges Byron Fabian Chanatasig Tenelema y Carmen Marfa Santana Cedefio,
son propictarios de un bien inmmeble de 270,00m2, signado con el No. 22, ubicado en
las Inmediaciones del Colegio Téenico Luis Arboleda Martinez de la Ciudad de Manta,
con clave catastral No, 1083801000, de acuerdo a la Escritura de compraventa inscrita el
03 de febrero de 2010 y antorizada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta, ¢l 13 de enero
de 2010; scbre el cual se ha construido el Edificio denominade “CHANATASIG-
SANTANA”, conforme lo docunenta el Certificado Municipal de permiso de
construccién No. 137-5415-43786 para una edificacion de apartamentos familiares,
cormpueste por una planta baja y planta alta, emitido el 25 de julio de 2014. De acuerdo
al certificado emitido por el Registrador de la Propiedad de fecha julio 04 de 2014, el
citado predio se encuentra libre de gravamen v en cumplimiento con el tribute anval de
predios urbanos,

3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El' Edificio “CHANATASIG SANTANA” se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un blogue general de dos plantas,
incluida Ia terraza que se convierte de cardcter comuin, albergando dos departamentos en
planta baja signados como 101 y 102 teniendo el primero de ellos patio particular tanto
frontal como posterior y ¢l segundo de ellos un solo patic general; mientras que en la
planta alta se desarrollan tres departamentos signados como 201,202 y 203. Las éreas de

m
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circulacidn peatonal de planta baja asi como también la planta alta, debidamente
identificadas en los planos adjuntos, se convicrten de carécter comiin, de la misma forma
las escaleras de acceso hacia el nivel supetior y hacia la terraza que se determina también
dc uso comtin,

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENQ: 270,04m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 690,30m2
AREA TOTAL COMUN: 274,97Tm2
AREA NETA VENDIBLE Construida: 338,23m2
AREA NETA VENDIBLE No construida: 77,10m2

d.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccion los estudios correspondientes del Edificio
“CHANATASIG SANTANA” conformado por un bloque general de dos plantas y por
cumplit con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la documentacion
requerida, el mencionado Edificio de propiedad de los cényuges Byron Fabidn
Chanatasig Tenclema y Carmen Maria Santana Cedefio, ubicado en las Inmediaciones
del Colegio Técnico Luis Arboleda Martinez de la Cindad de Manta, signade con el No.
22, con Clave Catastral No. 1083801000; puede ser declarado por este Gobierno
Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 1028-DGI-GVG-2014, de fecha 07 de octubre de 2014,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamicnto legal con respecto a lo solicitade por la scfiora Carmen Maria Santana
Cedeiio , en los signientes términes: “En virtud de lo preceptuado cn el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso v Ocupacion del Suelo en el Cantén Mauoia,
emito pronunciamiento favorable en forno al informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozeo  Cobefla, Director de Planeamiento Urbane del Gobiermo Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificic “CHANATASIG
SANTANA™, por lo que considero pertinente alender lo requerido por la sefiora Carmen
Marfa Santana Cedefio; por cuanto cumnple cen los parfmetros téenicos que se amerita v
requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso v Ocupacién del
Suelo en el Canton Manta; ante ello, cotresponde sefior Alcalde, en su calidad de
rabjimera Autoridad del Ejecutive del Gobierno Anténomo Descentralizado Municipal,
wendisiedecsolucion adminisirativa disponiendo que se protocolice la resolucian de
% olivdkia de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
5 ﬁh‘égfﬂSIG SANTANA®, de propiedad de los conyuges Byron Fabidn Chanatasig

s M, I3 o " r - — . r
qrcﬁhﬁ ¥ Carmen Maria Sanfana Cedefio, ubicade en las Inmediaciones del Colegio
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Teécnico Luis Arboleda Martfnez de Ia Ciudad de Manta, signado con el No. 22, con la
Clave Catastral No. 1083801000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad,
para que este acto administrativo quede debidamente perfeceionado™

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en gl Art, 60 literales h) e I} v 364 del Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como mixima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Mania,

RESUELVE:

PRIMEROD: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“CHANATASIG SANTANA”, de propiedad de los cényuges Byron Fabian Chanatasig
Tenelema y Carmen Marfa Santana Cedefio, ubicado en las Inmediaciones del Colegio
Téenico Luis Arboleda Martinez de la Ciudad de Manta, signado con el No. 22, con la
Clave Catastral No, 1083801000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direceiones de Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros v
Registros, (Festion Financiero ¥ Gestibn Jur{dica, a fin de que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con ¢l pago de la tasa
respetiva; considerando los informes que han servido como habilitante para gue se dicte
este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alealdia a los veintiocho dias del mes de octubre del
afio dos mi] catorce
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Compraventa relacionada con el remanente del terreno signado con el numero ¥V EINTIDOS
ubicado en las inmediaciones del Colegio téonico Luis Arboleda Martinez de la Ciudad de
Manta, que tiene Iﬁs s.i'guié'ﬁtes medidas ¥ linderos. POR EL FRENTE: En quince metros y
Avenida treinta y dos. POR ATRAS: con quince metros y propiedad de Cristian Manuel Reyes
Mero: POR EL COSTADO DERECHO: En dieciocho mettos v pmpwdad del vendedor
anterior sefor Alfredo Arboleda Fernandez. POR EL COSTADO IZOUII:RDD En Dieciocho
métros y calle veintiuno, Con una superficie total de DOSCIENTQ_S SETENTA METROS
CUADRADOS. SQLVENCIA. EL PREGIO DESCRITO A LA PRESEﬁTE FECHA SE
BENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEHN

RESUMEN DE MOYVIMIENTOS REGISTRALES:

. L Acto . Nitmero ¥ e inseripeid - Felig Inicial
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I Compraventa

Inscrito el :  viernes, 23 de febrero de 2001
Tome: 1 Folic Inicial: 4.290 - Falio Final: 4.198
Mamero de Inscripeidn: 543 Nimero de Repertorio:
Oicina d E:Eemgﬂ’lrd.l of originak: Notarfa Trigésima
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e
dere@assH ,’ademaﬂ itor los que representan de su hija menor de edad Carla t.rabnela. [ntrizge Cedefio.

Lin mmuabl: :..umpuasm de terreno sigando con &l ndmerg veintidos, ubicado en las inmediaciones del Colegio

T f:n. -..'n 1. qu A:hnfeda Martincz de la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Todo lo cual da una extensién de

JCuwatrocientos citncuenta metros cuasdrado

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes: .

Calidad Cédulz o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estade Civil
Comprador . 09-03857076 Cedefio Vera Lesbia Mariana Casado
Comprador 80-0000000034829 Intriage Cedefio Carla Gabriels (MNinguno)
Comprador (9-00025743 Intriage Lopez Jorge Leonarda Casado
Yendedor BO-Q000G0003483]1 Burbano Sancher Yictor Hugo Divorciade
Vendedor 80-0000000634832 Espinoza Corral Teresa Maria de Los Angel Divorciado

? Compraventa
Inserite el = viernes, 05 de febrero de 2040
Tomo: 10 Folio Inicial: 5917 - Folio Final: 5.933
Nimerp de [nscripeidn: 346 Nimero de Reperforic:
Offeina donde se puarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de OtorgamientsiProvidencia: midreoles, 13 de enero de 2010
Escritera/luicio/Resolucion:
Fechz de Rasolucitin:
a.- Observaciones:

5.
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b~ Apellides, Nombres v Donieilio di Jas Partes:

Calidad Cédula o RILC.  Nombre v/o Ragdn Social Estidg Civil
Comprador 13-0830334% Chanatasig Tenelema Byron Fabian Soltern
Comprador 13-09255648 Santana Cededts Carmen Maria Drivorciado
Yepdedor 09-G3357076 Cedeiio Vera Leshia Marlana Casado
Vendedor 20-D000000034829 Intrlape Cedefio Carla Gabricla Sclters

_ Yendedor 08-00025743 Intriage Lopez Jorpe Leonardo Casadn
t.- Esta ingeripcidn se reflere a lats) que constain) en:
Libri: NoInscripeifn: Fec.Inscripeibn:  Folio Infeial:  Folie final:
Compra Venta 543 20eb-2001 4290 4298
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AVENIDA 32 Y CALLE 21

INMEDIACIONES DEL COLEGIOQ LUIS ARBOLEDA MARTINEZ

PARROQUIA MANTA- CANTON MANTA
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1.0 .-DEFINICION DE TERMINOS

1.1. - AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el 4rea total del terreno en la que se encuentra mplantada la construccion,
pertenaciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

1.2. - AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad de! area de construccion del edificio, incluyendo, los departamentos,
los pasillos, los patios v las escaleras.

1.3. - AREA COMUN:

Estd conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin, como portales,
ductos, pasilos ¥ escaleras.

1.4. - AREA NETA VENDIBLE:

Es I3 resultante o surnatoria de todas las areas vendibles  y debe ser igual a la diferencia entre
el drea de construccion v el area comin del edificio. Se entendera como bienes de propiedad
exclusiva de los propictarios, los departamentos; y, copropietarios de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como, las instafaciones de agua, los desagles, las redes
eléctricas vy telefdnicas, desde la acometida hasta las nstalaciones propias de cada local. Le
pertenece al copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5. - ALICUDTA:

Nirnero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccidn, correspondients
acada departamento. La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad.

1.6. - CUOTA DE AREA COMUN:

Es |a superficie o porcién de area comin que le corresponde a cada  departamento para efectos
de tributacidn y copropledad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible det edificio, los sigulentes:

1. Fi terreno en que se encuentra implantado el edificio, esta ubicado en las inmediaciones
del colegio Luis Arboleda Martinez en la avenida 32 y calle 21 en |la parroquia Manta dei
canton Manta,

El ingrese principal, los patios y las escaleras. s -

{5 estructura o elementos resistentes del edificio. SRR AN
ﬁ separan  bienes
P

Las paredes medianeras en la mitad exterior/4 4
' y las paredes no

exclusivos de bienes comunes o que delimitan af‘edifici &

F e

medianeras de servicios generales.
Los ductos de instalaciones. :
La fachada del edifico y sus caras exteriores.  \. 4, :
Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y'el tajero de ml
{ a cisterna, los tanques de presidn y bombas del sistermangetiitacion de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.
. Los sistemas de aguas servidas y aguas liuvias.
. Todas las demas partes y elementos del edificio gue no tengan &l caracter de bienes
exciusivos,

1.7. - CUOTA DE TERRENO:

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de
tributacion y copropiedad.

1.8. - VALOR DEL LOCAL:

Renresenta el costo total de cada departamento, en el gue 5¢ encuentran inciuidos los costas
correspondientes al drea nefa del mismo, las cuctas de area comin y de terrenc que le
corespondan.

Para efecto de este estudio se considerara Gnicamente un valor Referencial, & mismo que
servird para la promocion y venta de los locales que componen el edificio, pero gque no es la




base para et cdlculo de los impuestos municipales, ya gue estos se manejan con una tabla de
valores quincenal previamente revisada y aprobada por el Consejo en pleno,

2.0.- DATOS GENERALES:

2,1.- UBICACION:

Ei terreno en el que se encuentra Implantade el Edificio "CHANATASIG SANTANA" con clave
catastral 1083801000 esta ubicado en ias inmediaciones del colegio Luis Arboleda Martinez en
la Avenida 32 y Calle 21 de la parroquia Manta, canton Manta, el mismo que consta de las
siguientes  rmedidas y linderos:

-,

SEGUN ESCRITURA
s+ Por el frente: 15,00 mis. - Avenida 32
Por atras: 15,00 mts.-Propiedad de Sr. Gristhian Manuel Reyes Merc.
Por &! costado derecho: 18,00 mts. -Propiedad del vendedor anterior sr. Alfredo
Arboleda Fernandsz,
Por el costado Izquierdo: 18,00 mts.- Calle 21.

Area total: 270,00 m2

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compene de;

+» Planta Baja: DEPARTAMENTOS 101 Y 102

= Planta Alta: DEPARTAMENTO -201 — 202 Y 203
+ Terraza AREA COMUN

Cada uno de ellos con sus respectivas dreas comunes, Tiene las siguientes especificaciones
tecnicas generales:

Estructura: Losas de hormigsén amado
Escaleras: Hormigdn armado

Paredes: Mamposteria interior y exteriopst
Pisos: Ceramica '
Inst. Eléctricas y sanitarias: Empotradas en pisos y pargdes,
Cubierta: Losa de hormigon armado. | 4 2
Ventanas: Aluminio y vidrio 2
Puertas; Interiores v exteriores de m
Revestimientos: Ceramica tipo nacional.

NOTA IMPORTANTE: Para la elaboracion de esta propiedad horizontal se
ha procedido a tomar un Norte referencial con respecto a la calle N® 21

3.0.- LIMITES Y LINDEROS DE DEPARTAMENTOS:
3.1 Departamento - 101: Ubicado en la plants baja del edificio signado con el
nimers 101, ingresa por patic y consta de: sala, comedor, oocina, dormitorio master
con bafio privado, dormitorio 1 con bafio privado, estudio, bafio general v presenta las
siguientes medidas y linderos:

3.1.1.- Departamento -101
+ Por Ariba: Lindera con el departamentos - 201 , 202 y 203 y parte de drea
comiln
« Por abajo: Lindera con terreno de !a edificacion.




3.1.2.-Patio - Departamento -101

*
»
L]

-

3.2

Por el Frente (Norte): Lindera con patio del mismo departamento 101
partiende de £ste a Qeste con 5,99 mts. luego gira al Norte cen 1,27 mts,
luego gira al Oeste can 1,83 mts, luego gira al Norte con 0,18 mts y finalmente
gira al Ceste con 4,19 mis,

Por Atras (Sur): Lindera con el Departamento 102, partiendo de Fste a Deste
con 4,02 mts, luege glra a! Sur con 2,08 mits, luego gira al Qeste con 7,23 mts,
luege gira al Sur con 1,03 mis, luego gira al Oeste con 0,63 mis, fuego gira al
Sur con 0,16 mts y finalmente gira al Oseste con 2,10 mis,

Por el {Costado Derecho (Este): Lindera con  patio del mismo
departamento 101 con una longitud de 5,86 mts,

Por el Costado Izquierdo {Oeste): Lindera con drea comin partiende de
Norte a Sur con 5,90 mts, luego gira al Oeste 1,97 mts, luego gira al Sur con

Departamento-102 con una longitud de 1,24
AREA =105,42 M2,

r"':]'f'fl.

I

Por Arriba: Lindera con espacio aérec.

Por & Frente {Norte): Lindera con calle N® 21 con .

Por AtrAs (Sur): Lindera con patio de departamento 102 ¢on 2,78 mts, luego
gira al Norte linderando con e mismo departamento 101 con 5,86 mits, uego
gira al Oeste con 5,99 mis, luege gira al Norte con 1,27 mts, luego gira al Oeste
con 1,83 mts, luego gira al Norte con 0,18 mis, y finalmente gira al Deste con
4,19 mts,

Por el Costado Derecho {Este): Lindera con Avenida 32 con una longitud de
9,40 mts.

Por el Costado Izquierde {Oeste): Lindera con drea comdn de acceso a la
planta alts con 1,85 mts.

AREA =56,70 M2

Departamento - 202: Ubicado en la planta baja del edificio signado con €l

nimero 102, ingresa por patio frontal y consta de: sala, comedor, cocna, dormitoric ¥
un bafic general y presenta las siguientes medidas y linderos:
3.2.1.-Departamento -102

L

*

Por Arriba: Lindera con €l departamentos - 201 , 202 y 203 y area comin

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion,

Por &l Frente (Norte): Lindera con el Departamento 101, partiendo de Este
a Qeste con 4,02 mts, luego gira al Sur con 2,08 mts, {uego gira al Ceste con
7,23 mits, luego gira at Sur con 1,03 mts, luego gira al Oeste con 0,63 mts, luego
gira al Sur con 0,16 mts, y finaimente gira al Oeste con 2, 10 mts.

Por Atras (Sur): Uindera con propiedad de Alfredo Arboleda Fernandez con
13,87 mts.

Por el Costade Derecho (Este)}: Lindera con patio frontal del mismo
departamente 102 con una langitud de 5,60 mits.




+ Por el Costado Izquierde (Qeste): Llindera con patio del mismo
departamento 102 con una longitud de 2,33 mts.
AREA =54.41 M2

3.2.2.-Patio Frontal - Departamento -102

+ Por Arriba: Lindera con espacio aéreo y departamento 201

» Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

« Por &l Frente (Norte): Lindera con patio del departamento 101 con 2,78 mts.

s Por Atras (Sur): Lindera con propiedad del Sr. Alfredo Arboleda Fernandez con
2,78 mts,
Por el Cestado Derecho (Este}: lindera con la Avenida N° 32 con uma
longitud de 5,60 mis.
Por el Costado Izquierdo (Qeste): Lindera 25T ebmisglddepartamento 102
con una longitud de 5,60 mts, >
AREA =15.58 M2

3.2.3.-Patio Posterior - Departamento -102
» Por Arriba: Lindera con espacio aereo. o
« Por abajo: Lindera con terreno de la edificacione tvemnt®?
» Por el Frente (Norte): Lindera con drea comidn Ma con 1,35 mts.
» Por Atras (Sur): Lindera con propiedad Alfredc Arboleda Fernandez con 1,35
mis.

%

Por el Costade Derecho (Este): Lindera con departamento 101 partiends de
Norte a Sur con 1,24 luego continua en la misma linea con una longitud de 2,33

mts.linderando con el departamento 102

Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con propiedad del Sr Cristhian
Manuel Reyes Mero con una longitud de 3,57 mis.

AREA =482 M2

3.3 Departamento - 201: Ubicado en ia planta Alta del edificio signado con &l
nimerc 201, ingresa por & drea comin de clrculacidn v consta de: sala, comedor,
cocina, dormitorio master con bafio privado, otro dormitorio, un bafio general, balcdn ¥
presenta [as siguientes medidas ¥ linderos:

3.3.1.-Departamento - 201

« Por Arriba: Lindera con terraza,

« Por abajo: Lindera con Departamentos 101-102 y area comun.

« Por el Frente {Norte): Lindera con vacio hacia patio de departamento 101
partiendo de Este a Oeste con 0,80 mits, luego gira al Norte con 0,79 mts vy
finalmente gira al Ceste con 5,10 mis.

Por Atréds (Sur); Lindera con propiedad del Sr. Alfredo Arboleda Fernandez con
4,85 mts.

Por el Costado Derecho (Este): Lindera con vacio haca pafios de
departamentos 101 y 102 con una longitud de 12,56 mts.




* Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con departamento 202 partiendo
de Norte a Sur con 11,53 mts, lueqe gira al Este con 1,05 mits, y finalmente gira
al Sur con 1,82 mts, linderando con area coman.

AREA =76,23 M2
3.4 Departamento - 202: Ubicado en ia planta Alta del edificio sighado con &
nimere 202, ingresa por 2l drea comin de circulacidén ¥ consta de: sala, comedor,
cocing, dormitorio y un bafio general, Y presenta las siguientes medidas y  linderos:

3.4.1.-Departamento - 202

+ Por Arriba: Lindera con termaza.

» Par abaje: Lindera con Departamentos 101 y 102

+ Por el Frente {Norte): Lindera con vacio hacia patio de departamento 101
partiendo de Este a Oeste con 0,18 mits, luego gira at Sur con 0,20 mts, luego
gira en linga curva hacia el Oeste con 0,31 mts, luego continua al Geste con
3,30 mts, luego gira en linea curva hacia el Norte con 0,22 mts, luego continua al
Morte con 0,20 mts,
Por Atras {Sur): Lindera con drea comun de circulacidn con 2,86 mts.
Por €l Costade Derecho (Este): Lindera con el departamento 201 y parte de
la 3rea comdn con una longitud de 11,13 mts .luego gira al Este con 0,05 mis, ¥
finalmente gira al Sur con 0,72 mts.
Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con departamento 203 partiendo
de Norte 2 Sur con 8,25 mis, luege gira &l Este linderando con area comin con
1,05 mts, y finalmente gira al Sur gon 3,60 mts.
AREA =42,09 M2

3.5.- Departamento - 203; Ubicado en ia p
namero 203, ingresa por el area comdn de g
cocina, dos dormitorios, un bafc general, bapx )
linderos:

3.5.1.-Departamento -~ 203

« Por Arriba: Lindera con terraza. N

» Por abajo: Lindera con Departamentos 10 pee

» Por el Frente {(Norte): Lindera con vacic hacia patlu de departamento 101 y
Area comun partiendo de Este a Ceste con 5,25 mts, luego gira &l Sur con 0,80
mts, iueqo gira al Oeste con 0,80 mts.
Por Atras (Sur): Lindera con &rea comun de circulacion partiendo de Este a
Oeste con 4,03 mts, luego gira al Morte con 6,61 mts, y finalmente gira al oeste
con 2,09 mts,
Por el Costado Derecho {Este): Lindera con el departamento 202 partiendo
de Norte a Sur con 8,65 mits, luego gira al Este con 0,05 mts, y finalmente
inderando con &rea comin de circulacion gira al Sur con 3,60 mts.
Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con vacio hacia area comin con
una longitud de 4,84 mits.
AREA =60,08 M2




4.0.- INFORMAC!ION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS

TTAREA AREA
PLANTAS AREA COMUN VENDIBLE TOTAL
i : CONSTRUIDA | PATIOS

{ F:anta Baja
Plama Alta
Terazsy

GORIE  *1TONWO DESG i
) L] T E
150001

LN POR M2

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUDTAS L
AREA |ALICUOTA | AREA DE | AREA | ARE COSTO
LOCALES LOCALES. REFERENCIAL

PLANTA BAJA
) nio - 101

54 .41
1558
4 B2

Fatia epartamento -101 | 58,70

PLANTA ALTA

Departamennto-201 | 4986 0 5047
Depatamento-202 | I waoa| 2ras | 2rer | easge
epartamento-203 ! I 3908 | 3978 99 ER

18980

]
I 2708468

97| 890,30 | 153436,93 |




Departamento - 102

Patic Frontal Dpto. 102
Patic posterior Dpto. -102 _

CAPITULD 1 .
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONRAE

.____E_Ar.E-.mE"i W
Art. 1.- Fl Edificio “CHANATASIG SANTANA" consta de planta baja, plantz alta y terraza el
mismo gue se someterd al Regimen de Propiedad horizontal. Por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, ast como su
admitnistracion, Uso, conservacidn y reparacion.
Art. 2.- El Edificio “CHANATASIG SANTANA" estd compuesto de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exdusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son los departamentos ¥ Son biepres comunes todos Wos demds que se
definan como tales en la ley v en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL EPIFICIO

Art. 3. - El Edificio “CHANATASIG SANTANA" con clave catastral 1083801000 estd ubicado &n
las inmediaciones del colegio Luis Arboleda Martinez en la Avenida 32 y calle 21, de la parroguia
y cantdon Manta y serd sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. La edificacion se compone de: Planta baja
ocupada por des departamentos signados <on los nidmeros 101 ¥ 102, en la planta alta consta
de tres departamentos signados con los nimeros 201-202 y 203; y en la cublerta consta de una
terraza definida como Area coman.

Art. 4.- En los ptanos del edificio, de acuerdo con ¢! reglamento interno de propledad hotizontal,
sa fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de fas plantas en que esta
dividido, los departamentos gue integran cada planta y tas especificaciones de los espacios de
circulacion, instalaciones y demas ienes comunes de! edifico. Los planos en referencia forman
parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como
linicos para ef régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- los departamenitos, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominic € interior de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan Ui




departamento de otro de distinto duefio, las gue separan un departamento de los espacios de
circulacidn o de los ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el
edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad
exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con s ductos de instalaclones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos ¥ las escaleras son
bienes comunes y su ubilizacidn serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos
de administracion, mantemimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asl como el pago de
tasas por servicios y de impuestos que & elios correspondar.

Art. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementes y partes del edificio
que no tenen caracker de bienes exdusivos, 1os cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptible de apropiacién individual ni exclusiva y scbre ellos cada
copropietaric tiene un derecho indivisible, comunitano ¥ dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario £n sus dereches de uso sobre los bienes comunes del edificio v
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9. ~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacién, reposicidn y/f0 mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos [os
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de
reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
ustatio, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable,

Los copropietarios estardn solidariamente obligados a! pago de dafios Que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con 13
persona que use su propiedad exclusiva, con relacicn a g bienE es del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LO PROF :

gbligaciones de los copropietarios: A

Fiercer sus derechos de propiedad sobre sus biengdsTe

forma vy con las limitaciones impuestas por la ley y sdSredianaliiy 23

Ejercer su dereche de propiedad sobre los bienes dofpEnesyRNIEficic-gn/fa proporcion que les

corresponda ¥ usar de ellos con las limitaciones ¥ & ;

por la ley y este reglamento; :

Concurric con puntualidad a las asambleas de copropietaneg e

de voto, de peticién y, en generai, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este
reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiada;

Cumplir con las disposiciones legales ¥ reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal ¥ las de este reglamento, obedecer las resoluciones de lz asamblea de copropietarios
y desempefiar fos cargos y comisiones que gsta be confiera;

Permitiv al adrministrador la inspeccidn de sus departarmentos en (2so de danos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cuindo dske 1o considers necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direccion y telefono de |2 persona que, en ausencia
del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las llaves de su
departtamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualguier
inctalacién u ofos casos de emergencia; ho obstante en Caso de emergencia fortuita, el
administrador del edificio podra tener access al mismo en forma inmediata;

Introducir cldusula especial en los contratos de enzjenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arendamiento o anticresis, etc. gue celebre el copropietario respecto a sus bienes
exclusivos en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se somete axpresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;
Cantribuir y pagar cportunamente 1os gastos y expensas ordinarias y extracrdinarias necesarias
para fa administracidn, conservacién, prima de seguros del edificio y mejoras de los hienes
comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de




alicuntas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes.
En caso de mora se cobra el Interéds maximo comercial convencional legal sin perjuicio de |a
accion judicial correspondiente;

pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especizlmente en
el caso de producirse destruccidn o dafio parcial defl edificio. Fstas cuotas seran pagadas dentro
del plazo gue sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios
de los mismos;

Los demas derechas y obligaciones establecidas por la ley, reglamento ¥ ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11. - TABLA DE ALTCUOTAS.- La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto  de los bienes comunes del
edificio, se fifardn de acuerde con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada Jocal
representa porcentualmente con relacién al edificio.

ALICUOTAS

Departamento - 101
Patio de departamento 101
Departamente - 102

Patio Frontal D

Patio posterior Dp

Estos gastos estaran contemsg el respectivo presupuesto anual, &l mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para to cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que akeren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion
monetaria ¢ aumento salarial por efectos de refermas en la legistacion laboral, previa
aprabacién de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 12. — Esta prohibido a los copropietarios, amrendatarios y en general a todas las personas
(ue ejerzan derecho de usa sobre benes exclusivos del edificio:

Dafiar, modificar ¢ aiterar en forma alguna, ni aln 3 titulo de mejora, ios bienes comunes def
edificio.

Modificar las distribucicnes de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez deberd contratar a
un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles, La
tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer usc abusivo de su departamente contrariande su destine natural, obstaculizando ef
legitimo uso de los demas.,

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel pars et cual fueron construidos o
ysarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las bugnas
costumbres, la tranguilidad de los vecinos o la seguridad def edificio.




€) Fstablecer en los departamentos lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, pansiones,
talleres, fibricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza,
aulas de educacidn, centros de conferencia, centro de salud, laboratorios, dependencias de la
administracién pablica, semipiblica o privada, centros de medicina infantl o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, ¥ en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos que son para vivienda,
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de Ia corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, thdcas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circutacion y utilizar éstos como sata de espera,

Tocar misica o causar ruide a niveles que transciendan del ambito del departamento.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambies, acasionen algin tipo
de molestias, dafios o periuicios a los demas copropigtarios o bines carmunales.

Utilizar las vestibulos, corredores y escaleras de! edificio coma lugares de almacenamiento, de
reunion ¢ de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en fos vidrios de las ventanas de los
departamentos del edificio, en fos vestibulos, corredores, escaleras, en [as puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en 1os bienes
comunes del edificio. No se podré colocar ningiin letrero decorative con el nombre del usuario
del local en la puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha
puerta el ndmero identificatorio del departamento, el mismo que sera de caracteres uniformes
instalados por el administrador del edificio.

m) Pintar o colocar ritulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones © signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacidn escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las
limitaciones que ¢lla ko permita.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre lgs bi omunes del edificio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios. Romo
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamepigs, spbgiciel de la asamblea de
copropietarios ¢ que sean incompatibles con el @u fartal), horizontal Ja que esta
sametido el edificio, g :

Colgar ropa, alfombras, 0 cosas similares en las ¥ :

las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo'gH les

contra las paredes exteriores del edificio. "1* ,

Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalacioné

caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de caracter
psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para €l almacenamiento privado o colectivo, ni
para reuniones, o cualguiar otro propésito ajenc al transito normal de las personas.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo
legal, seré solidariamente responsable con sus trabajadores domeésticos, visitantes y terceros
que tengan relacidn con el titular del departamento, en Caso que infrinja Ia ley de propiedad
horizontal, su reglamento y €l presente reglamento interno.

{0s coprapietarios que arvienden sus respectivos bienes exciusivos, deberdn comunicar en la
bebida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) de! Art. 10 de
este reglarmento,

Instalar cortings que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para ef caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de propledad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que & continuacion se
deterrninan: Amonestacion verbal en primera, ¥ por escrito en segunda instancia, por parte del




administrador. Imposicién de multa de hasta un SMV. Los que infringieren las disposiciones de
este reglamento, serdn demandadas por €l administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones @ que hubiere lugar y podra ordenar
incluso la suspension de los actas y obras prohibidas, asf como fa reposicion de las cosas a su
estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general. Los gue no pagaren
dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con gste reglamento, serdn demandados ante un juez competente de
la ciudad por e! administrador det edificio, en juido ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con Ja tasa maxima convencional permitida al mamento en que se produzea la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. E! pago de Intereses no
axcluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar, Todas 1as sanciones y acciones legales gue
debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas vy suterizadas por el director
de |a asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos, por la asamblea general de copropietarios,
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentrén en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de |a accion judicial carrespondiente.

a) Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios morosos £n los medios de comunicacién

acostumbrados por 1a administracidn.

Art. 14. - El administrador deberd actuar inmediatamente después de conodda cualguier
accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
dreunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, ne pudiera hacerlo de
inmediate, Fn caso de negligencia comprobada, el administracor sera responsable de todo
parjuicio que ocasionare a los copropictatios o al edificio vy podrd ser destituido por la
asamblea: en lo sea de su competencia.

Art, 15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta ciwdad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a 10s reglamentos o a las
ordenanzas sobre Ia materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera gjecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubien tado a su favor, salvo que €] juez ordene

la suspension. Dicha impugnacidn sdlo a BERENtIo de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la natificacion que hicien vietang’sio hubiere asistido a la reunidn en
que s& tomo tal resolucion. :

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son drgancs de la administravign, ifich . Asamblea de Copropietarios, Fl
Directorio ¥ El Administrador. S T o

Art. 17, - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asambiea de copropietarios esta envestida de
la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropieterios ¢ de sus
representantes ¢ mandatarios; regula la conservacién y administracion de! edificio asi como
las relacicnes de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra,

Art. 18. - La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vacal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia dei administrador y del
secretario.

Art. 19, - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afio, en los Oimos dias del mes de Enero ¥ Julic de cada afio calendario v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario o] director, lo solicite el administracor o por
lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y
cudndo éste no io hiciere por peticion del administrador © de tos tres © mas copropietarios
dernitro de los ociho dias de solicitada, ta convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos
en forma directa y se hard constar expresamente la negativa de! direcior para convocar(a. Las
convocatorias se haran por escrito con iha anticipacin de ocho dias por lo menos, a la facha
en que deba celebrarse la asamblea y se dejaré constancia de tos puntos a tratarse.




Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, £h CUyo Cas0 58 tratara
de una asamblea universal.
Art, 21. - QUORUM.- El quérum para las sesiones de fa asambled estard integrada por ta
concurrencia de copropietarios gue representen el 51% de las alicuotas del edificio. 5i no
hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale ja asamblea, ésta podra instalarse
legalmente v tomar rescluciones validas, una hora despugs de |z indicada en la convocatoria,
cualguiera que sea el nimero de copropietarios asistentes © porcentaje de sus alicuotas
correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro qudrum para
tomar ciertas resoluciones de cardcter especial segdn lo prescrito en este reglamento.
Art. 22. - REPRESENTACION.- Los copropletarios pueden participar en la asamblea con
todas los derechas, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, fos que se
adjuntaran al ada de la respectiva sesion.
Art. 73. - DERECHG DE ASISTENCIA. - Es el copropietario ¢uten tiene el derecho de concurrir &
la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el
articulo anterior.
At 24, - DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
porcentaje (Alicucta) sobre los bienes comunes del edificio.
Art. 25. - VOTACIONES.- Las dedisiones de 1a asamblea se tornaran por simple mayotia de
votos que representen més del 50%, salvo los ¢asos en que lz [ey yfo este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicucta,
Art. 26. - Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cuatquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras QIR la aprobacidon de cuotas
extracrdinarias, asi como las decisicnes refativas a / i -~-\ la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectdnicos 8
de la asamblea. P
Art. 27, - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuéigfies § Meas deda gsamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asa higd v & nistradyl del edificio v fijar la
remuneracion de este  Uitimo. Oy '

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasioneg gug fueren, gex

c) MNombrar un comisario ¥ su respectivo stplente, LHEAMIET

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion
y conservacion de |os bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art, 26. H
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos [egales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuande haya necesidad, para 'a buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarnios para gue realicen obras de madificacion ¢ aumentos de los
hienes comunes y en sus lacales cuande hava comprobado gue son necesarias en
beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
gspedial cuando  éste  termine su periodo,

j) Sancionar a los copropietarios gue infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, & peticén de! administradar, en los casos
que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cUglquier asunto gue esté determinado en la ley de propiedad
horzontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales v en €l presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los copropietarios detl edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a
las ordenanzas, a los reglamentos, o no resuftaren convenientes para fos intereses del

edificio,




Las actas de las asambleas generales serdn redactadas v aprobadas en la misma reunion. A fin
de que surtan efecto Tnmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podrén delegar @ Una comision ce dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo cas0 [as
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracidn de la reunian.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art, 28. - FEl directorio estard integrado por el director, dos vocales principaies y sus
respectivos suplentes y por €] administrador quien hara las funciones de secretaria, sin derecho
a voto.

Art. 9. - DEL DIRECTORIC.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran ser reglegidos.

Art. 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honerifica. En caso de falta 0 impedimento tempotal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en Tr 6l dagignacion. Cuando
faltare un vocal principal o fos dos a su vez, serdn convacadogiRs oH

Art. 31. - Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de
b} Asumir provisiocnalmente las funciones del administrador,

<)

éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dis

en la asambiea, as como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32. - Son funciones de los vocales. Contribuir con €l director en las funciones de éstey

velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por 1 asamblea de copropietarios.

Art. 33. - DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por le asamblea

general para el periode de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.

Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

At 34, - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Ejercer la representacion legal, judicial ¥ extrajudicial de los copropietarios del Edificio en

cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre £l

cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados ©
autorizados par la ley v reglamentos, entendiéndase que tendra |as facultades, para las cuales
los mandatarios necesitan poder © clausulas especiales determinadas en el Codigo de

Procedimients Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacian de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias,

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado v en Casos
de excepcidn, con la autorizacion del director,

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que geta le sefiale, las auentas,
batances, proyectos de presupuesto, estados de situacion € informes sobre la administracion a
s cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a 0$
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con fos intereses moratorias ¥ 1as
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuctas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en gue fueron acordadas, cobratlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorias y las costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes det edificio & costa del
copropietario o usuarlo causante o responsable de astos.




Solicitar al juez la Tmposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara & fos fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para ia
administracién, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta fos
montas sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados v obreros necesarios parg ja administracian, conservacion y limpieza
de los bienes comunes y sefiafar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupueste de
gastos anuales,

Informar anualmente & la asamblea sobre el ejercicio de sus funcienes, defiendo presentar
ademas, el presuplesto para ef afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos (o5 documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno sobre el cual
estd construido el Edificio , asi como de los planos arquitectdnicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial
dlel edificio. Toda esta documertacion oficial debera entragarla mediante acta a su sucesar.
Custodiar v manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrie cuentas corrientes bancarias,
girar contra elias con autorizacion del director, en los casos de excepeidn, conforme lo dispone
el literal ¢} de este articulo, manejar ef fondo rotativo para adquisiciones peguefias, cumplir
con el pago de fas deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente a
gestion econdmica, como su dnico responsable,

Llevar con sujecion a los principios de |a técnica contahle, 1a o

del edificio. s ,

Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatipios, dgtalios, acreedores
anticréticos ¥ usuarios del edificio, con indicacion de/sugrespoct de derechos
bienes exclusivas y demas datos. = *;% :

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directprf® 'f-t' g

Atender con prestancia, esmerc y cortesia los regyeninidntast

copropietarios. e, o

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guatthadiy 'y Her

edificio.

Controlar y supervigilar las instalacicnes comunales en forma periddica, continua y sistemética.
Cumplir ¥ hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.

Cumplir con todas las demas obligaciones que come mandatario sean convenidas en el
respectivi contrato.

Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar
previamente con la aprobacion del director.

Fjercer los demas deberes y atribuciones gue le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35. - DEL SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA.- E| secretario serd elegido por ta asamblea
general por el pericdo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periados iglales.
Sus funciones saon asistir @ 1as asambleas generales y elaborar el arta de fas mismas, asl comao
colabarar en forma directa con las acciones que ejecute e! directorio v €l administrador det
adificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36, - DEL COMISARID.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabifidad y de admimistracidn en cualguier Instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios ¥ presentar anuvalmente un  informe  sobre  fa gestion econdmica  del
administrador.




CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37. - Los casos no previstos en este reglamentoc y gue no pusden ser resugltos de
conformidad con la tey y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulades en
dichas tnstrumentos, seran resueltos por la asamblea general opropietarios mediante
resalucidn adoptada por mas del 50% de los asistentes. T

8.0.- PLANOS
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