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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2021

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripcién: 1310

Niimero de Repertorio: 2825

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 1310 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1305783605 MOREIRA PINARGOTE YENNY NEREICE = COMPRADOR
1304008509 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON VENDEDOR
1304526427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DORMITORIO DE SERVICIO 1 1341903003 71725 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 25 junio 2021
Fecha generacion: viernes, 25 junio 2021

E ; 1 ﬁ.@i Firmado electrénicamente por:
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA
Lok
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1
Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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20211308001P01578

Factura: 001-002-000062153

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

2021130B001P01578

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE JUNIO DEL 2021, (2:40)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. y z Documento de . ‘e Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenﬁ:cacm Nacionalidad Calidad reorese

BOWEN VELEZ KLEPER POR SUS PROFIOS ECUATCRIA |VENDEDOR(A
Natural NIWTON DERECHOS CEDULA 1304008502 NA )

ALCIVAR SALAZAR GINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural EMPERATRIZ DERECHOS CEDULA 1304526427 NA )

A FAVOR DE
Documento de Na.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n

MOREIRA PINARGOTE YENNY = ECUATORIA |COMPRADOR |BERTHA ALICIA
Nalural NEREICE REPRESENTADC POR |CEDULA 1305783605 NA (A) ENRIQUEZ RODRIGUEZ
UBICACION -

Provincia Canton Parrogquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: £5000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20211308001P01578
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE JUNIO DEL 2021, (3:40)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . ’
ELECTRONICO 1: hIlps.Hpoﬂaldudadanc.mama.gab.ecfvahdar_coi‘_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE — . ' -
papersiond ool hrtps.ﬂmgastmpmanm.gob.ecfveﬂﬂcaum-dede‘

OBSERVACION:
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA. -

OTORGAN LOS CONYUGES:

KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ Y GINA EMPERATRIZ ALCIVAR
SALAZAR. -

A FAVOR DE LA SENORA:
YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE.-
CUANTIA:
$ 65.00,00
DI, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia lunes veintiuno de junio del afio dos mil wveintiuno,
ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del Cantén Manta; con plena ca?acidad,
libertad y conocimiento, comparecen y. declaran, por una
parte, en calidad de “WENDEDORES”, los cényuges sefiores
KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ, con c¢edula de ciudadania
numero uno, tres, cero, cuatro, cero, cero, ocho, cinco,

5 .
::;%éego, guion nueve, (130400850-9), y GINA EMPERATRIZ

s
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ALCIVAR SALAZAR, con cedula de ciudadania numero uno,
tres, cero, cuatro, cinco, dos, seis, cuatro, dos, guion
siete, (130452642-7) los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta y ocho y cincuenta
y siete afios de edad, respectivamente, estado civil
casados entre si, domiciliados en la ciudad de
Portoviejo y de transito por esta ciudad de Manta, con
numero telefdnico 0980724448, correo electrénico

i Y, por otra parte en calidad de

“COMPRADORA la sefiora BERTHA ALICIA ENRIQUEZ RODRIGUEZ,
con cedula de ciudadania ntmero uno, Ssiete, cero, seis,
uno, ocheo, nueve, nueve, siete, guion dos, (170618997-
2%, con numero de teléfono 0988544093 vy correc

Yo por los derechos que

-

representa a la sefiora YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE,
de estado civil casada con el sefior SANZ RICHARD, mediante
Poder Especial de fecha 09 de noviembre del 2018, mismo
gue se adjunta como documento habilitante, declarando la
Apoderada que el presente Poder Especial no ha sido
revocado vy gque la Poderdante se encuentra viva,
haciéndose responsable de este mandato. Advertidos los
comparecientes por el Notaric de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de



esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor reveray
ni promesa o seduccidn; y, autorizandome de conformidad
con el articulo setenta y cinco, de la ley Orgédnica de
Gestidén de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de
su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacidén Cedulacidbn a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento
habilitante del presente contrato de COMPRAVENTA, me
piden gue eleve a escritura publica la siguiente minuta:
SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a
su cargo, sirvase insertar una de promesa de compraventa
que se otorga de acuerdo con las siguientes cliusulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- comparecen a celebrar el
presente instrumento publico, los cédnyuges sefiores KLEPER
NIWTON BOWEN VELEZ, con cedula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, cuatro, cero, cero, ocho, cinco, cero, guion
nueve, (130400850-9), y GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR,
con cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, cuatro,
cinco, dos, seis, cuatro, dos, guion siete, (130452642-
7) los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
de cincuenta y ocho y cincuenta y siete afios de edad, de
respectivamente, estado (5 S v ] casados entre si,

iciliados en la ciudad de Portoviejo y de transito por



esta ciudad de Manta, legélmente capaces para contratar
y obligarse a quienes se les denominara VENDEDORES, y por
otra parte la sefiora BERTHA ALICIA ENRIQUEZ RODRIGUEZ,
con cedula de ciudadania nuimero uno, siete, cero, seis,
uno, ocho, nueve, nueve, siete; guion dos, (170618997-
2), por los derechos gue representa a la sefiora YENNY
NEREICE MOREIRA PINARGOTE, de estado civil casada con el
seflor SANZ RICHARD, mediante Poder Especial de fecha 09
de noviembre del 2018, misme que se adjunta como documento
habilitante, declarando la Apoderada gue el presente
Poder Especial no ha sido revocado y gue la Poderdante
se encuentra viva, haciéndose responsable de este

mandato, legalmente capaz para contratar y obligarse, a

guien se le denominara, COMPRADORA.. SEGUNDA:
ANTECEDENTES .- a) los sefiores, KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ
Y GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR, casados entre si,
declaran que son duefics y propietarios del DORMITORIO DE
SERVICIO 1 DEL EDIFICIO “LA ALBOREA”, UBICADO EN LA
Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parrogquia y Cantén
Manta, DORMITORIO DE SERVICIO 1. Dormitorio de servicio
ubicado en el nivel +- 0.00 del edificio, compuesto de
sala, comedor, cocina, lavandera, dormitorio y bafio
general, a este dormitorio de servicio se ingresa por el

parqueadero duplex 1-3, las medida y linderos de este



dormitorio son las siguientes:HfOR Aﬁﬁi&ﬂ:
casa duplex 1 (planta alta). POR ABAJO: lindera con
terreno del edificio. POR EL NORTE: partiendo del oeste
con una inclinacién hacia el Nor-este en 5.56m., lindera
con lote 14-04. POR EL SUR: partiendo del Este hacia el
Oeste en 4.25m., lindera con &rea comin del edificio
(ducto). POR EL ESTE: partiendo del Norte hacia el Sur
formando un arco con una longitud de 12.23m., lindera con
lotes 15-23 y 15-24., POR EL OESTE: partiendo del Sur
hacia el Norte en 1.90m., de este punto hacia el Este en
0.35m., de este punto hacia el Norte en 1.65m., de este
punto haciaza el Oeste en 0.88m., de este punto hacia el
Norte en 1.85m., de este punto hacia el Oeste en 0.80m.,
de este punto hacia el Norte en 0.7Zm., de este punto
hacia el Oeste en 2.05m., las medidas antes descritas
lindera con casa duplex 1 (planta baja)., y desde este
punto hacia.el Norte en 4.06m., lindera con parqueadero
diplex 1-3., AREA 56.86m2., ALICUOTA 0.0932%., Area de
terreno 40.31m2., AREA COMUN 8.19m2., AREA TOTAL 65.05m2.
Inmueble que fue adquirido mediante Escritura Publica de
COMPRAVENTA, celebrada ante la Notaria Séptima de Manta
el 25 de enero del 2018, e inscrita en el Registro de la

Propiedad de Manta el 31 de enero del 2019. b) Con fecha

-%??ecisiete de julio del afio dos mil diecinueve, se
“
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encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, Escritura Publica de Propiedad Horizontal
Yy protocolizacidén de Planos, celebrada en la Notaria
Séptima de Manta el veintiddés de mayo del afio dos mil
diecinueve. Solvencia el dormitorio descrito se
encuentra libre de gravamenes. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes indicados, los sefiores, BOWEN VELEZ
KLEPER NIWTON Y ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ, dan en
venta real y perpetua enajenacidn a favor de la compradora
sefilora YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE, de estado civil
casada con el sefior SANZ RICHARD; el DORMITORIO DE
SERVICIO 1 DEL EDIFICIC “LA ALBCREA”, UBICADO EN LA
Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroguia y Cantén
Manta, con su mobiliario existente; DORMITORIO DE
SERVICIO 1. Dormitorio de servicio ubicado en el nivel
+= 0.00 del edificio, compuesto de sala, comedor, cocina,
lavandera, dormitorio y bano general, a este dormitorio
de servicio se ingresa por el pargueadero diplex 1-3, las
medida y linderos de este dormitorio son las siguientes:
POR ARRIBA: lindera con casa diplex 1 (planta alta). POR
ABAJO: lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
partiendo del oeste con una inclinacién hacia el Nor-este
en 5.56m., lindera con lote 14-04. POR EL SUR: partiendo

del Este hacia el Oeste en 4.25m., lindera con &rea comun
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del edificio (ducto). POR EL ESTE: partiendo del’
hacia el Sur formando un arco con una longitud de 12.23m.,
lindera con lotes 15-23 y 15-24., POR EL OESTE: partiendo
del Sur hacia el Norte en 1.90m., de este punto hacia el
Este en 0.35m., de este punto hacia el Norte en 1.65m.,
de este punto hacia el Oeste en 0.88m., de este punto
hacia el Norte en 1.85m., de este punto hacia el QOeste
en 0.80m., de este punto hacia el Norte en 0.72m., de
este punto hacia el Oeste en 2.05m.," las medidas antes
descritas lindera con casa duplex 1 (planta bzja)., v
desde este punto hacia el Norte en 4.06m., lindera con
parqueaderc duplex 1-3., AREA 56.86m2., ALicuoTa
0.0932%., Area de terreno 40.31m2., AREA COMUN 8.19m2.,
AREA TOTAL 65.05m2. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- EIl
valor segun el Avaludé Municipal es de USD$ 36.694,77
(TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON
77/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); vy el
precio de la presente compraventa por el bien inmueble
gue se detalla en la clausula Tercera de este contrato
es de SESENTA Y CINCO MIL, DOLARES AMERICANOS (USD.
65.000.00); gue LOS VENDEDORES, declaran haberlos
recibidos de los COMPRADORES, en dinero en efectivo, a

su entera satisfaccidén y sin lugar a reclamo posterior

/..
:’//;L}mo reconociendo que no existe lesidn enorme. QUINTA:

e



DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA COMPRADORA declara,
bajo juramento, gue los recursos gue han entregado, en
virtud del presente contrato de compraventa, tienen vy
tendran origen y objeto 1licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o wvinculadas con
el trafico, comercializacidén o produccién ilicita vy
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo a
los VENDEDORES de toda respensabilidad. - SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LOS VENDEDORES, declaréndose
pagados transfieren a favor de la COMPRADORA, es decir
la sefiora YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE, el dominio del
bien inmueble descrito en clausulas anteriores, en la
forma establecida en este contrato.- SEPTIMA: DEL
SANEAMIENTO.~- La venta de este bien inmueble se hace en
el estado en que actualmente se encuentra la propiedad
vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas .y pasivas y sin ninguna limitacidn
del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del
mismo por parte del adquirente, quien declara que conoce
muy bien la propiedad que compra. Sin perijuicio de 1lo
anterior, la Vendedora se obliga al saneamiento.por los
vicios redhibitorics y por la eviccidédn de ley. OCTAVA:
GASTOS.- Todo los gastos e 1impuestos gue ocasionen el

otorgamiento e inscripcién del presente contrato seréan



cancelados por los COMPRADORES a excepcién del ¥
de plusvalia que de existir sera de exclusiva
responsabilidad de los VENDEDORES.- NOVENA: ACEPTACION.-
Los comparecientes libre y wvoluntariamente, aceptan vy
ratifican en todas sus partes el contenido del presente
contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses.
LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servird agregar las
clausulas de estilo, para la plena validez de este
instrumento”. Hasta aqui la minuta gque con junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con
todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan
en todas y cada una de sus partes, minuta gue estd firmada
por el Abogado Pablo Boris Zambrano, matricula ntmero:
(23-2018-51), para la celebracién de la presente
escritura se observaron 1los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto quedando incorporadgg;ép el

\
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protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY %ft;:
===
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f) SR. KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ =

C.C. 130400850-9
VENDEDOR
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f) SRA. GI EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR
C.C. 130452642-7
VENDEDORA

f) SRA. BERTHA ALICIA ENRIQUEZ RODRIGUEZ
C.C. No. 170618997-2

Apoderada Especial — YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE
COMPRADORA

’[ > L)
e —_— <
AB. SANTIAGO ENRIQUE-FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE I Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO EN LA MISMA PECHA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA

UTARILID
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F i “ Empresa PO .ca Municlpol

A ¥ FIRMES CON £
M’ aA ELCAMBIO £ &8

.L(ni.

Ficha Registral-Bien Inmueble

71725

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21010840
Certifico hasta el dia 2021-06-07:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralindentif.Predial: 1341903003 Tipo de Predio: DORMITORIO DE SERVICIO 1
Fecha de Apertura: miércoles, 17 julio 2012 Parroguia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO "LA ALBOREA"

LINDEROS REGISTRALES: DORMITORIO DE SERVICIO 1: De! Edificio "LA ALBOREA®, ubicado en lz urbanizacion Ciudad del Mar, de la
pamroquia y cantén Manta.

3.1.2-DORMITORIO DE SERVICIO 1. Dormitorio de servicio ubicado en el Nivel +- 0,00 del Edificio, compussto de sala, comsdor, cocina,
lavanderia, dormitorio y bafio general. A este dormitorio de servicio se ingresa por el pargusadero ddplex 1-3. Las medidas y linderos de este

domitorio de servicio son las siguientss:

Por Arriba: Lindsra con casa daplex 1 (Piants Altz),

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

For &l Norte: Pantigndo dal Oaste con una inclinacian hacia &l Nor-Ests 2n 5.58m., findsra con lote 14-04.

Por &l Sur. Partiendo del Este hacia ef Oeste en 4,25m., lindera con drez comin del Edificio (ducts),

Por el Este: Partizndo del Norte hacis el Sur formando un arco con une longitud de 12.23m., lindera con Iotss 15-23 y 1524,

Por el Geste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 1,80m., de este punto hacia el Este en 0,385m., de esfe punte hacia ef Nortz en 1,85m., dz ests
punic hacia el Ossle en 0,88m., de este punto hacia &l Norte en 1,85m.. ds esis punto hacia el Oests =n 0.80m., d2 este punto haciz el Nortz en
0,72m., de este punto hacia el Oeste en 2,05m., las medidas antes descritas linderan con casa ddplex 1 (Planta Baja); vy, desde este punto hacia el

Norte en 4,06m., findera con parqueadsro dlplex 1-3. Area: 56,86m2.
DORMITORIO DE SERVICIO 1.- AREA NETA: 53,585 ; ALICUOTA: 0,0822% ; LREA DE TERRENC: 40,31m2 - AREL COMUN: £ 19m2 - AREA

TOTAL: 85.05m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRLVAMEN EL DORMITORIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial  Folio Final | B

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 415 jueves, 31 enero 2019 11435 11452

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 18 miércoles, 17 julio 2018 1250 1301

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 25 miércoles, 17 julio 2018 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Nimero de Inscripcion : 415 Folio Inicial: 11435

Inscrito el: jueves, 31 ensro 2018
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 778
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 25 enero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Formando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 14-03 de la pamoguia Manta del canton Manta. El

sefior KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ de estado civil casado con la sefiora Gina Emperatriz Alcivar Salazar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Final : 11435

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec



"<y Empresa Publice Municipal
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B !“."'"A FIRMES CON & .c .
’ 8 ® LI A i | ix f , % . *
M ‘:,l ‘;3 g EL CA MBIO £ T : B Reglsho de la Pfopledﬂd de
iicainia % (s Monta-EP
.I Cafidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil — Ciudad
COMPRADOR BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADOA) MANTA
VENDEDOR RODRIGUEZ COBENA SUSANA BEATRIZ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ROSERO BOLANOS JUAN CARLOS FASRICIO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/3 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: misrcoles, 17 julio 2019
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: misrcoles, 22 mayo 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 1250
Folio Final : 1250

Numero de Inscripcion : 19
Namero de Repertorio: 4259

PROPIEDAD HORIZONTAL. Casa Diplex 1y 2 (PB+PA), Dormiiorio de servicio 1 y 2, Pargueadero diplex 1-3, 24, Edificio LA ALROREA

ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ CASADO(A) - MANTA N
PROPIETARIO BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADOA) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere 2 Ia(s) gue consta{n) en:
Libro Niimero Inscripcion Fecha inscripeidn Falio Iniclal Faolio Final
- © jueves Menero2018 11438 T2

COMPRAVENTA | 415
Registro de : PLANOS
[3/3]1PLANOS
Inscrito el: miéreoles, 17 julio 2019
Nombre del Cantén: MANTA
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 22 maye 2019

Folio Inicial: 1
Felio Final : 1

Nimero de inscripcidn : 25
Wimero de Repertorio: 4270

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio gue se certifican.

Fecha Resolucion: h
a.-Observaciones: E
PLANOS. Casa Duplex 1 y 2 (PB+PA), Dormitorio de servicio 1y 2, Parqueadero duplex 1-3, 2-4, Edificio LA ALBOREA ubicado en lz urbanizacion i
Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta, E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i §
PROPIETARIO BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADOA) MANTA
PROPIETARIO ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ubro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final i
PROPIEDADES HORIZONTALES 18 migrcoles, 17 julio 2019 1250 130
i T [ .
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANDOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3
Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
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Mf"’f‘ ; A FIRMES CON
B ELCAMBIO

e

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al textc de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-06-07
Elaborado por Servicic en linea

A peticién de : BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21010840 certifico hasta el dia 2021-06-07, la Ficha Registral NOmero: 71725,

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gab.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

E- '1..* E Finmado electrénicameante par

LY
&N GEORGE BETHSABE
A ERGH MOREIRA MENDOZA
A

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominic o se
emitiera un amen

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

I
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ARFTR | s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘W VN LA\ Fcamsio MUNICIPAL DEL CANTON M

ALCALDI A

—aa

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

” =
= \"_r"-"fm,\ u\‘.‘: Vo
——

N° 062021-035364

N° ELECTRONICO : 211180

Fecha: 2021-06-11
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-34-18-03-003

Ubicado en: EDIFICIO LA ALBOREA DORMITORIO DE SERVICIO 1
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 55,86 m?

Area Comunal: 8.19 m2

Area Terreo: 4031 m2

PROPIETARICS

| Documento ! Propietario
11304008509 BOWEN VELEZ-KLEPER NIWTON B
1304526427 ALCIVAR SALAZAR-GINA EMPERATRIZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,465.10

CONSTRUCCION: 28,229.67

AVALUO TOTAL: 36,694.77

SON: TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 77/100

El presente documento se emite de acuerdo 2 la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad &l certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondienies.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,
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Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos

Municipales Dpsie ;;a.'g_@
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida - AL
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 ! 3 AR ATl g o

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) Q o ":ﬁ' ﬂ' -I-‘E.
-_' .",__'; A A
R i 'r"i-;i o g
| 135034ZLLYN2H T “%5 Ak s
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadana.manta.gob.ec a.':f o o "'1 N
Lr

opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-06-13 20:02:06




Portal Ciudadano https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barra

M"*{?\rih DepuRgido malos funcionarios Validar documentos digitoles Tdmesen lineg __——"Acceder

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

135934ZLLYN2H

DOCUMENTO VALIDO
CODNGOr 135934ZLLYNZH
NUMERC. 062021035364

TIPC DE DOCUMENTD: CERTIFICADD CATASTRAL AREA TOTAL

G BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON
1CIARICHA) 1304008508

1341903003

Ver docurnento

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 [2 Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob.ec  *- Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @

Contacto - Mapa del sitio

del 17/06/2021 12:17



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO,
MARNTT A Ertis S
MUNICIPAL DEL CANTON MAN]{A S 70

ALCALDIA

N°062021-035748

Manta, jueves 17 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
. COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-19-03-003 perteneciente a BOWEN VELEZ
KLEPER NIWTON con C.C. 1304008509 Y ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ
con C.C. 1304526427 ubicada en EDIFICIO LA ALBOREA DORMITORIO DE
SERVICIO 1 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $36,694.77 TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 77/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $65,000.00 SESENTA Y CINCO MiL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccidén de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 17 julio 2021
igo Seguro de Verificacion (CSV)

O =

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

D 25558 2071 21475 () poracdacanogmana

e e T



ronal Liudadano htipsi//portaiciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barra

m t A BepyRaipa malos funcionarios Validar documentos digitales Tienes en lineg 4Lcceder Registrarme

LEaad La

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

136322LCDAJRX

CERTIFICADO VALIDO £
CODIGO: 136322LCDAJRX

NUMERD: 062021-035748

MENTO CERTIFICADC FINANCIERO

SOLICITANTE EOWEN VELEZ KLEPER NIWTON

CLAVE CATASTRAL 1-34-15-03-003

FECHA DE SOLICITUD: 2024-06.17 10:53:48

Tior
e

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-07-17

T TS

Fver certificado

& Doeeriged on the

@ App Store

. Direccién: Calle 9 y Avenida 4 [Z Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec '~ Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @
Contacto - Mapa del sitio

| de 1 17/06/2021 12:18
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FIRMES CON

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO o

-

MUNICIPAL DEL CANTON MANFA":.

M/WNTA

ALCALDIA

N°062021-035096

Manta, miércoles 09 junio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON con cédula de ciudadania No.
13040085089.

Por lo consiguiente se establece qgue NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

@I
Bong
LR A

Q

M b Y -

MYV

N Oyt
—— -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 09 julio 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

A0 00 O O 0

135666HQOMPV3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyende el codigo QR
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l i Ed
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Portal Ciudadano

| de 1

M“",m BEpiRgiga malos funcionarios

135666HQOMPV3

CERTIFICADO VALIDO

CODNGO; 135666HQOMPVI
NUMERC 062021-035096

ht'tps:_{_(_portalciudadano,manta.gob_.ecfva]idar_cod_barre

e, -

Validar documentos digitdles Turnes en linea Lecader Registrarme

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADD DE SOLVENCIA

SOLICITANTE. BOWEN VELEZ KLEPER KIWTON
BENEFICIARID{A) BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON

FECHA UE SOLICITUD: 2021-06-08 0£:54:55

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-07.08

T e

| Ver certificado

[ Direccién: Calle 9 y Avenida 4 [ Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

Contacto - Mapa del sitio

‘. Teléfonos: 2611558 /2 611479 @

17/06/2021 12:20



CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

e

RUC: 1360000980001

\ fC,r £ j \““Q—/

Obligado 2 llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

HERA DR

e

TITULO DE CREDITO #: T/2021/026266

Adquiriente-Comprador: MOREIRA PINARGOTE YENNY NEREICE

Identificacién: 1305783605 Teléfono: NA Corteo:

Detalle: CON LA CUANTIA § 65,000.00
SE APLICA DESCUENTO SEGUN LEY DEL COOTAD. ART. 533

DE ALCABALAS
Fecha: 06/15/2021 Por: 715.00
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/15/2021 ’
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON
Identificacion: 1304008508 Teléfono: NA Correo:

PREDIO: Fecha adguisicion: 31/01/2013

Precio de Venta

Clave Czlastral Avezluo Lrea Direccion
1-34-19-03-003 35694.77 40.31 EDIFICIOLAALBOQREADCORMITORIGDESERVICICT $5,000.00
Observacion:
FREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIEUTOS A PAGAR
AfD Tribumo Warmo Descuento Resaruos Sub Toial
2021  DE ALCASALAS 650,00 130.00 0.00 520.00
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 185.00 0.00 0.00 195.00
Total= £845.00 130.00 C.00 T15.00

Saldo a Pagar

17/06/2021 10:55 Page: 111

portal_ciudadano



Portal Ciudadano

| de 1

£ Direccion: Calle 9 y Avenida 4

PMANITA sédiisaise molos tuncionarios

VE-515431

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO: VE-615421

TITULO DE CREDITO, T/2021/026266
TRANSACCION, 001017/000580

FECHA 2021-0615

VALOR PAGADO: $ 715.00

TRANSACCION

T/2021/026266
T/2021/028268

Validar documentos digitales

https://portalciudadan0o.manta.gob.ec/valigar_cod_barra

Turnos enlineg L

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

TIPO

DE ALCABALAS

APQORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA

Contacto - Mapa del sitio

-
=

[Z Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

VALOR

$520.00
$185.00

'~ Teléfonos: 2611558 /2 611479 @

17/06/2021 12:21



MWNTA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

“-CALLE g Av.dta
ALCALDI A - Ecvador— ;
—
S g
/5
12 il
RUC: 1360000980001 Y &

Obligado a lievar Contabilidad: SI

Contribuyente Especizal: NO

Fecha de Flesolucic’m:.

~ e m}‘,:.'r

Fecha: 06/15/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/026268

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Por: 313.54
Vence: 06/15/2021

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQCS Y PLUSVALIA

Contribuyente: BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON VE-B15431
Tipo Contribuyente: | ?ﬁ%@@
Identificacion: Cl 1304008508 Teléfono: NA Comreo: ﬂ;‘,"{;- .;!3:,; &

Direccién: NA y NULL % t.iﬁ;@
Detalie: @'fi"j ;
Base Imponible: 28305.23

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

Tradenie-Verndedor: BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON

ldentificacion: 1304008509 Teléicno: NA Corres:

Adguiriente-Comprador: MOREIRA PINARGOTE YENNY NEREICE

Identificacion: 1305783605 Teléfono: NA Cottec:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 31/01/2018

Precio de Venta

Clave Caiaswal Lyaluo brea  Direccion
1-34-18-03-003 36694.77 40.31 EDIFICIOLAALBOREADORMITORICDESERVICION 65,000.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuenia Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 313.54 0.00 0.00 313.54
Tolal= 313.54 0.00 0.00 313.54
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 65,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 36,5654.77
DIFERENCIA BRUTA 26,305.23
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 28,305.23
ANDS TRANSCURRIDOS 330228
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 25,002.95
IMP. CAUSADO 312.54
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 313.54
17/06/2021 10:57 Page: 11 portal_ciudadano
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mm CapuRagifa malos funcionarios
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Validar doecumentos digitdles

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-815431

DOCUMENTO VALIDO

CODIGT VE-B15431

TITULC DE CREDITO. T/2021/026268

TRANSACZCION, 001017/000581

FECHA& 2021-06.15

TRANSACCION

T/2021/026268

£ Direccién: Calle 9 y Avenida 4

VALOR PAGADO: $ 313.54

TIPO

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS

URBANOS Y PLUSVALIA

== Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec
Contacto - Mapa del sitio

Turncsan i

neg

Registrarme

VALOR

§313.54

‘. Teléfonos: 2611558 /2 611479

17/06/2021 12:22
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SR | Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMIPBQBANTE

Fundado el 6 de Agosto de 1830

R e 1-
i',ascecg\::‘ggg Dir.: Avenida 11 entre cal Ieg 11y 12 « Telfs,: 2521777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001 0 /\°
Pt E-mail: tesoreria@bemberosmanta.gob.sc « Manta - Manabi - Ecuador : =
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA = B
N* PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULD DE CREDITO A% ,
34292 2021/06/09 12:50 09/06/2021 12:50:00p.m. 596721 ™ P
A FAVOR DE BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON C.1.: 1304008509 it
cerTiFicapo N° 1939
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULG ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
deSovenc $ 3 (4)sUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

USD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

¢ MENENDEZQ?E hNﬁ. MATILDE
“\ 1 ~ SELLO Y FIRMA D CAJERO TITULO ORIGINAL

JOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/07/09 S
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 17 de Junio del 2021

CERTIFICACION

-'}?525 27-4 en calidad

Que el lote Mo 14-2C2P-03 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiena cancelado hasta el
mes de Junio del 2021 &s todo lo que puado cartificar 2n honor a |3 verdad,

w2 WS

Atentamente,

Ai)MINISTRADOR
C.1# 1307625374
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EDIFICIO LA ALBOREA

CERTIFICACION

Yo, Niwton Kleper Bowen Velez, con cédula de identidad No. 130400850-¢, en
calidad de ADMINISTRADOR del edificio La Alborea, certifico:

Que con Resolucion Administrativa Municipal, del afio 2019, se aprueba la
declaratoria de propiedad horizontal del edificio " LA ALBOREA " documenta
donde se norma el nombramiento de las autoridades del edificio, y con tal
potestad me permito CERTIFICAR que el inmueble de mi propiedad, suite con la
clave catastral 1-34-19-03-003, tienen cancelada las alicuotas asi como todos los
pagos de ios servicios badsicos, hasta el presenie mes de junio dei 2021, estodo io
que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente

Administrador

Edificio La Alborea



FICADO DE
ACIGN 71 ABRIL 2021
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BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON




. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ’ s Seaditiar sty

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1304008509
Nombres del ciudadano: BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

$0-06-2017

FOWEN VELE? K EWH ANFTON

Fecha de nacimiento: 6 DE FEBRERO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ

Fecha de Matrimonio: 23 DE OCTUBRE DE 1987

Nombres del padre: BOWEN BARREZUETA JOSE NIWTON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ GOMEZ MARIANA DE LA TRINIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE JUNIO DE 2017

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2021
Emisor; JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

w il 7o

2-51780 Ing. Fernando Alvear C.
= Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente R

La institucion o persona ante quien se presents este cartificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y g la LCE.
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ D e R

Direccidn General de Registro Civil, Identificacidén y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Unico de identificacién: 1304526427

Nombres del ciudadano: ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 4 DE FEBRERO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON
Fecha de Matrimonio: 23 DE OCTUBRE DE 1987
Nombres del padre: ALCIVAR ANDRADE ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALAZAR ANA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE FEBRERO DE 2018

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2021
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 218-432-61847 //7/
21{8-432-61847 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 |2 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alz LCE,
Vigencia del documanto 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacién: 1706189972
Nombres del ciudadano: ENRIQUEZ RODRIGUEZ BERTHA ALICIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1967

Naciconalidad: ECUATORIANA

-:_-"_ I Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ABOGADA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ZAMBRANO VIVAS PABLO BORIS
Fecha de Matrimonio: 9 DE AGOSTO DE 2010
Nombres del padre: ENRIQUEZ PIZARRO ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: RODRIGUEZ CORDOVA ERCILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 30 DE MAYO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2021
Emisor; JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

[0 N°de certificado: 210-432-61441 /}
ll " "IIU!I '”" II I I"I ‘l m Ir:g. Fernando Alvear C.

0=432-61443 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“LA ALBOREA”
CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El edificio ‘LA ALBOREA” actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su
administracién, armonia entre copropietarios 'y usuarios, conservacion, uso y

reparacion.

Art. 2.- El edificio “LA ALBOREA” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son las casas duplex, parqueaderos duplex, dormitorios de
servicio, son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la Ley y

en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El edificio “LA ALBOREA” con cddigo catastral 1-34-19-03-000 se encuentra
ubicado la urbanizacion Ciudad del Mar lote nimero 14-03, de la parroquia y canton
Manta, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de dos plantas, siendo:
pianta baja y planta alta. En las plantas baja y alta se encuentran dos casas, en el ala
izquierda la casa duplex 1 con su respectivo parqueadero duplex, y un dormitorio de
servicio; y, en el ala derecha la casa duplex 2 con su respectivo parqueadero duplex, y
un dormitorio de servicio; mas las areas de circulacion comunal y ducto.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, implantacion y distribucion de
las casas duplex, parqueaderos dUplex y dormitorios de servicio que lo conforman, I0s
ambientes que integran cada planta arquitecténica y las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los
planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo -
aceptan los copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Honzontal su

relacion y sus derechos. . O

PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “LA ALBOREA”, e
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CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las casas duplex, parqueaderos duplex y dormitorios
de servicio son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos
propietarios. El acceso de entrada a cada uno de las casas duplex, parqueaderos
duplex y dormitorios de servicio, las paredes que delimitan el Edificio con el exterior son
de propiedad exclusiva. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y

puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre eilos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependients,

cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estarén a cargo de los
copropietarios segln las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuan los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de
alglin copropietario 0 usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del

Edificio.

CAPITULO 4. o

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS C"-OPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclus:vos usar y disponer

en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propsedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento. L EEDLEAD TATOCSL -
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria.

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro de
este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta
le confiera.

e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccién y el teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de
la custodia de las llaves de su casa duplex, parqueadero duplex o dormitorio de
servicio a fin de que actlie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion y ctros casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contraios de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario
se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacién, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio
de la accion legal correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de coproptetanos
especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parCIaI del Edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

j) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y

Ordenanzas.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razdn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los
bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la-misma que - .
establece lo que cada casa dlplex, parqueadero duplex o dormuor:o‘ ‘de. servicio

representa porcentualmente con relacion al Edificio. .—?_.f_._‘ j'j PLAR] ;/"zfc”o S y &
""“-:::::T.:._’/::L CANTECT (3XTA
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Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,

previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

El total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como las cuotas de mantenimiento
ordinarias y extraordinarias se dividiran Unica y exclusivamente para las casas duplex,
parqueaderos duplex y dormitorios de servicio que hayan sido entregados a los
compradores. Para esto se hara entrega de un documento que dara fe del inicio del

pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias.

p——— AREA PORCENTAJE
NETA M2. %

CASA DUPLEX 1 (Planta Baja) 69,92 11,46

CASA DUPLEX 2 (Planta Baja) 69,48 11,39

DORMITORIO DE SERVICIO 1 56,86 9,32

DORMITORIO DE SERVICIO 2 55,46 9,09

PARQUEADERO 1-3 46,57 7,64

PARQUEADERO 2-4 46,23 7,58

CASA DUPLEX 1 (Planta Alta) 133,56 21,90

CASA DUPLEX 2 (Planta Alta) 131,80| - =21 s b8
TOTAL| 609,88| :100,00. |2

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio, lo que a

continuacion se detalla:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna ni adn a titulo de mejora, los bienes
comunes del Edificio sin previa autorizacion de1a Asambiea de copropietarios.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterla de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del Administrador del Edificio,
quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para

indagar si los cambios propuestos son posibles.

@ PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO ‘.‘LA ALBOREA". Pag. 15 de 24
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c) Hacer uso abusivo de su casa diplex, parqueadero duplex, dormitorio de
servicio o ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo
uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la
seguridad del Edificio. :

e) Establecer en las casas diplex, parqueaderos duplex o dormitorios de servicio:
depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en general desarrollar actividades
distintas del destino natural de los mismos.

f) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién o, alteren el flujo de la corriente

eléctrica.
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes tanto en los

bienes exclusivos como en los comunes.

h) Utilizar como sala de espera los espacios de circulacién que comunican sus
casas diplex, parqueaderos diplex, dormitorios de servicio.

i) Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tolerable o permitico.

i) Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en [o0s vidrios de los
ambientes del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los ambientes con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes del Edificio. Unicamente constaréd en la puerta principal el
ndmero de identificacion del ambiente, el mismo que sera de caracteres
uniformes instalados por el administrador del Edificio.

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terrazas y
en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
exteriores del Edificio.

p) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto y en todo caso la basura seré depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
carécter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios. o=

r) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.. - ... .. .

A SUORIGINAL. ST 470
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Ademas el propietario, arrendatario o cualquier persona gue use 0 goce de la casa
duplex, parqueadero diplex o dormitorio de servicio por otro titulo legal, sera
solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular de las casas de servicio, parqueaderos duplex o
dormitorios de servicio, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberéan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador, en
la que ademés se determinarad quien cumplira con las obligaciones determinadas el

literal h) del articulo 10 de este reglamento.

CAPiTULO 6.
DE LAS SANCIONES.

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infraccién a las dispesiciones de la ley de
propisdad horizontal o de este reglamento intemo, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito la segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV. .

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar'y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas
a su estado original, esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias

impuestas por la asamblea de copropietarios y de conformidad con este reglamento,
seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el Administrador del
Edificio en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa
méxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos
desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos por la asamblea general de copropietarios. .

e) Suspensidén de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los. medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion. SR P REISH TS IR el
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Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al Edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha impugnaciéon solo podra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al
copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son ¢rganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Copropistarios,
El Directorio y El Administrador. /

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropigtarios o
de sus representantes o mandantes; regula la conservacion y administracion del
Edificio asi como las relaciones de los conduenos, aunque no concurran a la asamblea

0 voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste por el Primer
Vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

Administrador y del Secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reuniréd ordinariamente dos
veces al afio, en los Ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario; v,
extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director o lo solicite el Administrador.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el Director y cuando éste no lo
hiciere por peticion del Administrador. Las convocatorias se haran por escrito con una
anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrase la asamblea y

se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Aslamblea' p'odré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios,

en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal. SN -
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Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
convocatoria, con excepcion de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar
ciertas resoluciones de caréacter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al Director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
dsrecho a votar en forma correlativa y equivalente a ia alicuota de dominio que.
corresponda a la casa duplex, parqueadero diplex, o dormitorio de servicio. Para
ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra

cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracién.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto

en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas -por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas originales se
llevarén en un libro especial a cargo del Administrador. '

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son atribuciones y
deberes de la asamblea general: R o :
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a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y
fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un Comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion, conservacion, reposicion y mejora de los bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo
26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos en
los bienes comunes, casas duplex, parqueaderos diplex y en sus dormitorios de
servicio, cuando se haya comprobado que son necesarios en beneficio del
Edificio, casas duplex, parqueaderos duplex o dormitorios de servicio.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los

balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime conveniente

y de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a petrcaon del
Administrador, en los casos que sean de su competencia. _

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el
presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

[) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se ajusten
a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes
para los intereses del Edificio. _

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podrén delegar a una comisién de dos
copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETARIO Y DEL comigARlo

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales: Prlnmpalas y.sus o ¢
respectivos suplentes, por el Secretario y por el Administrador; quien ’pi:sdraﬂh_aper las

funciones de Secretario si este faltare. ~iTyBLAT D_?;_?r_- _53 5‘_ - i
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b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y eficacia;

c)

d)

j)

arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion
de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.
Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los
intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
en el presente reglamento.

Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Edificio a costa del copropietario 0 usuario causante o responsable de ésios.
Solicitar al Juez la imposicion de las mulias previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de
su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
Asamblea de Copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presupuesto para el ano proximo.
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos,
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el edificio “LA ALBOREA”, asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del Edificio.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del Director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este ar’uculo manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el ‘pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y efi mentemente la gestaon
econémica como su Unico responsable.

Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable la contablhdad de Ia
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p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

g) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de

los copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés

trabajadores del Edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunzles en forma periddica,

continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea

general.
v) Cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean

convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cuzalquier contrato, el Administrador deberz
contar previamente con la aprobacion del Director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas lzs obligaciones de cardcier comin
a entidades publicas y privadas.

y) Ejercer los demas deberes y afribuciones que le asignen la Ley y los

Reglamentos.

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £l secretario serd elegido por Iz
asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son de asisiir 2 las asambleas generales y elaborzar &l
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones gue gjecuten

el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestidn

econdmica del Administrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes -voluntarios. Se

destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio coman. - -
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Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serédn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por més del 75% de los asistentes.

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 40.- El régimen de la propiedad horizontal, para el edifico “LA ALBOREA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Edificio.

b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las
tres cuartas partes del valor del Edificio.

c) Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de
este Edificio.

Art. 41.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacidn oficial de!
Edificio sera destinado en la forma que resuelva por mayoria la asambleza ds
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
2l propietario tinico que adquiere el Edificio.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Abril de 20189.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 094-ALC-M-JOCZ-2019

DE APROBACION A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTALX.

DEL EDIFICIO “LA ALBOREA”

ING. JORGE O ZAMBRANQO CEDENQ

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
Juncion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcion de politicas pitblicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auidénomo
descentralizado ”.

el Art. 226 de la Constitucidn de la Reptiblica del Ecuador, sefizla: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que acriien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los aerechos reconocidos eri la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucidon de Iz Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad gue se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantdn”.

el Art 426.- de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estdn sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parbelacién, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas
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construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de calidad
eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, — subsidiaridad,
participacion y equidad; ... "

el Art. 55 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendrd las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton; ... ”

el Art. 60 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: "Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir
el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el erdenamiernto territorial, los planes de wrbanismo y las
correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamenite todos los asuntos

correspondientes a su cargo.”

La Ley de Propiedad Horizontal, er sie Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los reguisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn
autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los regisiradores de la propiedad inscribirdn icles
escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la corrvespondiente
declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de gue tratam los Arts. 11
y12”

El Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente

dice: “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio, estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto...”

“... Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segin sea el caso", Art. enumerado... (1) del Reglamento a la
Ley de Propiedad Horizontal - Autorizacidn administrativa preliminar.- Para que
el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada por el dérgano
administrativo  competente  del correspondiente  gobiermo  auidnomo
descentralizado municipal. Para todo propdsito legal, esta autorizacion constituye
la declaracion a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacion puede
ser obtenida, segim sea la eleccidn del interesado, en el mismo trdmite destinado a
la obtencion de la autorizacion de construccion del inmueble o en un procedimiento
posterior iniciado a instancia del interesado. La Administracion debe implementar
los mecanismas necesarios para organizar el trdmite para oforgar la




Que,

mediante informe-de la Direccién de-Planificacién y- Ordenamtento fé-'
Oficio No.: 321-DPOT-JJZ0 de fecha 6 de mayo de 2019 suscrito por el\AIqT/
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial
expresa lo siguiente: en atencidn al trdmite N° 10579, ingresado por el Area de
Tramifacil, relacionado con la comunicacién suscrita por el Sr. Econ. Kleper
Niwton Bowen Vélez. Que en su parte pertinente sefiala lo siguiente: '(...) Adjunto
a la presente encontrara los estudios de Propiedad Horizontal del Edificio L4
ALBOREA, ubicado en la urbanizacion Ciudad del mar lote numero 14-03, de la
parroquia y cantén Manta, con codigo catastral 1-34-19-03-000 con la finalidad
que disponga a quien corresponda la revisién y de ser factible la aprobacion final
(..)", Analizada la documentacion presentada, le informo lo siguiente: I.-
ANTECEDENTES. De acuerdo ala escritura de compraventa autorizada por la
Notaria Séptima de Mante el 25 de enero de 2019 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 31 de enero de 2019, el sefior KLEPER NIWTON BOWEN
VELEZ (c.c.130400850-9) es propietario del lote # 14-03 de la urbanizacion
Ciudad del Mar. con clave catastral # 1-34-18-03-000 con un drea de 432,33m2;
ubicado en la vig 14 de la antes citada urbanizacion de la parroguia Manta del
cantén Manta. El antes descrito lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral
Bien Inmueble 32333 del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 18 de abril
de 2019, se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el propietario
construyo el EDIFICIO LA ALBOREA, para este fin se obtuvo el Permiso de
Construccicn # 786-1529-66713 emitido el 26 de diciembre de 2017 por este GAD
Municipal a través de esta direccion. Es importante sefialar que en la Inspeccidn
pertinente al edificio se constatd que no presenta inconvenierie técrico con
respecto a ferremoto acontecido en nuestra ciudad. 2.- DESCRIPCION DEL
EDIFICIO LA ALBOREA. Se compone de un edificio de dos niveles, en donde se
han planificado y construido dos casas diiplex, dos dormitorios de servicios y dos
parqueaderos diplex. 3.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO LA
ALBOREA. Area Total del Terreno: 432,33m2; Area Total de Construccion:
697,69m2; Area Neta Vendible: Construida 609,88m2; Area Total Comunal:
87,81m2 4.- CONCLUSION. Al constatarse  gue la documentacion técnica
presentada no tiene inconveniente alguno y que cumple con lo previsio enla
Seccién 61a De la Declaratoria de Propieded Horizontal en sus Articulas 331
y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO LA ALBOREA, por lo tanto y para emitir un
solo informe dirigido al Sefior Alcalde requerimos de usted su pronunciamiento
Jurtdico para continuar con el tramite respectivo. (...)"

Mediante informe N°-I-DGJ-OPFP-2019-0397. de fecha, 9 de mayo de 2019,
suscrito por el Ab. Oliver Paul Fienco Pita, en calidad de Procurador Sindico
MCPAL (e) en su parte pertinente expresa: " En virtud de lo expresado en la seccién
6ta. De la Declaracién de Propiedad Horizontal el articulo 331 y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion vy



Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta segtin oficio No. 321-DPOT-JJZO de fecha 6 de mayo de 2019, en
lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del "EDIFICIO LA ALBOREA™, por lo que considero pertinente atender lo
requerido por el sefior Econ. KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ, por cuanto
cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad
del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién
administrativa, disponiendo que se protocolice la Resolucién de Declaratoria de
Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO LA
ALBOREA?”, de propiedad del sefior Econ. KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ
(c.c.130400850-9), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la urbanizacién
Ciudad del Mar lote N° 14-03 de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave
catastral N° 1-34-19-03-000 que posee un drea de 432,33m2. Conforme a la Ficha
Registral Bien Inmueble 32333 del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el
18 de abril de 2019, se encuentra libre de gravamen.

En virtud ce lo expuesto y disposiciones legales; v de les atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucidn de la Republica del
Ecuador, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Ejecutiva del

GAD-MANTA.
RESUELVE

PRIMERQ: Aprobar la Declaratoria de la Propiedad Horizontel del " EDIFICIO
LA ALBOREA”, de propiedad del sefior Econ. KLEPER NIWTON BOWEN
VELEZ (c.c.130400850-9), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la
urbanizacién Ciudad del Mar lote N° 14-03 de la Parroquia Manta del Cantén
Manta, con clave catastral N° 1-34-19-03-000 que posee un drea de 432,33m2.
Conforme ala Ficha Registral Bien Inmueble 32333 del Registro de la Propiedad
de Manta, emitida el 18 de abril de 2019, se encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad  notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial; Avalio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y
Gesti6n Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los diez dias del mes de mayo del

dos mil diecinueve. %ﬁ‘\)

ALCALDE DE MANTA
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NOTARIO(A) BOSCO IVAN BARBERAN ALVAREZ

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON EL CARMEN

EXTRACTO

I Escritura N*: }_201&1 304001P02656
| ACTO O CONTRATO:
o PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
| FLCHA DE OTORGAMIENTO: | DE NOVIEMBRE DEL 2018, {11:15)
CTORGANTES
OTORGADO POR
it y s ’ . Docuimento de Na. it Persona que le
Persona dumbres/Razén sccial Tipo inferviniente idsntidad |dentificacion Nacionalidad Calidad tépresanta
AOREIRA PINARGOTE YENNY | POR SUS PROP!IOS ECUATORIA |PORERTANT
M - 2 5 3 5 -
Matural NEREICE |nErECHOS CEDUL 130578360 NA £ s
A FAVOR DE
” oy £ = de = Documento da hNa. 3 = i Persona que
Persona Hombrr:/Razén social Tigs interviniente ideniiiad |dentificacin MNacionalidad Cazlidad FeneaEnte
ENRIQUEZ RODRIGUEZ FOF. SUS PROPIOS . ECUATORIA |APCDERADC
) 1 ag7 ¥
MNatrl  loeRTHA ALICIA DERECHOS CEILLA \T0R180672 ()
UBICACICH
Provincia Cantén Parroquia
MANABI EL CARMEN EL CARMEN
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTG O
CONTRATO: INDETERMINADA

[
NOTARIO(A) BOECO I%/AN BARBERAN ALVAREZ

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON EL CARMEN




ESCRITURA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA SENORA Y
NEREICE MOREIRA PINARGOTE A FAVOR DE LA SENORA ABOGADA

BERT.HA ALICIA ENRIQUEZ RODRIGUEZ.--=---mmmcccmmemm ) —_-_: “
CUANTEA IﬁD:EfERMINADA. ——————————————————————————————————
NUMERO: 2017 13 04 0l P02656.---===m-mmooocna- S
DI: DOS COPIAS, === === oo mc e ccccmmmccmceooooo oo
En la ciudad de E1l Carmen, Cabecera del Cantén del mismo,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoyﬂvietpes
nueve de noviembre del dos mil dieciocho, ante mi, Doctor

Bosc5 igén Barberén Alvarez, Notario Ptblico Primero del
Cantén, comparece en calidad de PODERDANTE o MANDANTE,
la sefiora YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE, mayor de edad,
ecuatoriana, divorciada, quien esta domiciliada
temporalmente en esta ciudad y cantén E1 Carmen, de
poseer el numero telefénico: + uno tres cuatro siete ocho
cuatro ocho seis siete dos cinco, gue no posee correo
electrdénico.- La compareciente es h&bil vy c;paz ante 1la
Ley para obligarse y contratar, a quien de conocer doy fe
en virtud de habérseme presentado su documento de
identidad, autorizando ademds, la consulta e impresién de
su certificado electrénico de datos de. identidad del
Sistema Nacional de 1Identificacién Ciudadana de 1la
Direccidn General del Registro Civil, Identificacién vy
Cedulacién, que -se agrega como habilitante. Bien

instruida de la naturaleza y efectos legales de esta

escritura, a cuyo otordamiento procede con amplia




libertad, 'y en pleno uso de sus facultades mentales,

vﬁﬁexﬁuéo: Que eleve a escritura piblica el ﬁontenido de la
(o
minuta- que me entrega, cuyo tenor literal es el
siguiente: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
piblicas a su cargo, sirvase hacer constar el siguiente

PODER ESPECIAL, al tenor de 1las siguientes clausulas,

cuyo céhfénido es: COMPARECIENTES.- comparece a la
celebracién del presente instrumento plblico, el sefor,
YENNY NEREICE MOREIRA PINARGCTE, a guien se le
denominara, PODERDANTE, con cédula de TIdentidad vy
ciudadania nfimero uno trss cero cinco siete ocho tres
seis cero cinco, de estado civil divorciada, legalmente
capaz para contratar y obligarse, por sus propios
derechos, y por medio del presente instrumento confiero,
poder especial amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere a favor de la seflora abogada ENRIQUEZ RODRIGUEZ
BERTHA ALICIA, a gquien se 1le denominara, APODERADA
ESPECIAL, portadora de la Cedula de Identidad vy
Ciudadania numero uno siete cefo seis uno ocho nueve
nueve siete dos, para que a wi nombre y en mi

/’

representacién realice los siguientes actos: 'A.-- Mi

apoderada, queda facultada para gque a mi nombre, pueda
adminisﬁrar, arrendar, vender, © _comprar, pagar toda

clase de impuestos, pagar hipoteca, levantar hipoteca

e —— e

a@igxt§¢_ realizar ampliatorias, aclaratorias, levantar

prohibiciones de enajenar, inscribir en el registro de la
' . /

-

Propiedad, de los inmuebles de mi propiedad.- B.- Mi



apoderada, queda facultada para gque a mi

interponga - demandas en juzgados, unidades judiciéiés;

cortes provinciales, corte nacional, Corte Constitucional

u o6rgano de justicia hasta culminar todas sus

instancias; asi como para que pueda transigir de ser el

caso; para gque pueda reconvenir, intervenir en
audiencias, junta de conciliaciédn, evacuar pruebas,
rendir declaracién de parte, preguntar a testigos,

formular pliego de posiciones para declaracidén de parte,
solicitar inspeccidén judicial, presentar recursos de
apelacién,. casacidn Y cuantas impugnaciones sean
necesarias y se encuentren previstas en el Cbédigo
municipios, registros de la propiedad, servicio de rentas
internas, o cualquier otra institucidén pubklica a realizar
cualquier tipo de tré&mites que se encuentren relacionados
con bienes de mi propiedad y pueda firmar y realizar todo
el tramite gque sea menester para el fiel cumplimiento de
este mandato.—_D;:fécudir a cualquier Centro de Mediacién
debidamente Autorizado por el Consejo Nacional de la
Judicatura de la Repiblica del Ecuador y realice

solicitudes de mediacidén, comparezca a las audiencias de

mediacién solicitadas y a las que fuere sido invitado el

mandante, en causas relacionadas con bienes de mi
propiedad.- En tal virtud en momento alguno no podréa

alegarse falta o insuficiencia de poder para el desemperio

de las gestiones gque a mi nombre deba realizar la

i



"_mandataria conforme lo ordenado en este poder.- Ud. Sellor
Notario dignese agregar las demds cldusulas de estilo
Ipéra-la plena wvalidez del presente poder. Atentamente.-
firmado) Atentamente.- 2Ab. Virginia Beatriz Veldsquez
Trivifio, matricula trece-dos mil tres-ciento cuarenta vy
tres, FORO DE ABOGADOS.- HASTA AQUI LA MINUTA.- Que la
compareciente me entrego, la misma que de conformidad con
la ley queda elevada a escritura ptblica para dgue sus
disposiciones surtan pleno efecto legal.- Queda agregada
a esta matriz los documentos habilitantes legales
necesarios para esta clase de acto.- La compareciente se
identificd con su respectiva cedula de ciudadania cuyos
nimeros quedan estampados al pie de su firma y rubrica
y/o huella digital al final de este contrato.- Leida que
le fue del principio a fin en clara y alta voz esta
escritura a la compareciente se afirma, ratifica y firma

en unidad de acto conmigo.- El Notario que da FE.--------

YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE
C.C. No.1305783605

N
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EL NOTARIO PUBLICO PRIMERO

DEL CANTON EL CARMEN
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] Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion fodd

r CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e ey

Numero Unico de identificacion: 1305783605

Nombres del ciudadano: MOREIRA PINARGOTE YENNY NEREICE

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/EL CARMEN/EL CARMEN

Fecha de nacimiento: 16 DE NOVIEMBRE DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: MOREIRA HERIBERTO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PINARGOTE ZAMBRANO ENA CIRIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE JULIO DE 2017

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor; SANDRA LIZETH ZAMBRANO RAMIREZ - MANABI-EL CARMEN-NT 1 - MANABI - EL CARMEN

N° de certificado: 183-171-03131 . |
{ £ . o
L oot Ing. Jorge Traya Fuertes
183-371-03151 Director General del Registra Civil, Identificacidn y Cedulacidn

Documento firmado electrénicamente e U .

La institucién o persona ante guien se p

te el e st mmbe A smldn el e - 4 msem dmade ol Al b .

resente esle certificada deberd validarlo enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

TR SRR |
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" .ZON: Certifico que la escritura de PODER ESPECIAL _,

otorga la sefiora YENNY NEREICE MOREIRA PINARGOTE a favor de la
sefiora abogada BERTHA ALICIA ENRIQUEZ RODRIGUEZ, se otorgd en
esta notaria y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, la misma que en 05 fojas ttiles, sello, signo y
firmo, en la ciudad de El Carmen hoy 09 de noviembre del
2018, Doy fe, El Notario.-
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Dr. Busco |. Barberan Alvarez

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
NEL CANTAN FL CARMEN
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Factura: 004-002-000036030

20201304001000039

NOTARIO(A) BOSCO IVAN BARBERAN ALVAREZ

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON EL CARMEN

RAZON MARGINAL N* 20201304001000039

MMM

; MATRIZ
FECHA: 23 DE ENERO DEL 2020, (11.00) ~
[TIPO DE RAZON: CONTINUA VIGENTE
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 09-11-2018 =
NUMERO DE PROTOCOLO: 20181304001P02656
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MOREIRA PINARGOTE YENNY
NEREICE

POR SUS FROPIOS DERECHOS

CEDULA

1305783605

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ENRIQUEZ RODRIGUEZ
BERTHA ALICIA

FOR SUS PROPIOCS DERECHOS

CEDULA

1706189972

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PCDER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:!

23-01-2020

NUMERO DE PROTOCOLO:;

R

NOTARIO(A)
NOTmﬂAPmMERADELCANTONELCARME'

EOSCD¥6ANBARBERANALVA&:&E

RAZON Doy fe que revisado la matriz de

PODER ESPECIAL que otorga la sefiora Yenny Nereice Moreira
Pinargote a favor de la sefiora Abogada Bertha Alicia Enriquez

Rodriguez,

la escritura de

no se observa ninguna marginacién que lo altere

modifique o revoque hasta la presente fecha.- E1 Carmen,
Doy fe, Doctor Bosco Ivan

Barberan Alvarez.- Notario Piblico Primero

Jueves 23 de Enero del 2020.

%

R SRR

Dt. Bosco I, Barberdn Alvares

NOTARIO PUBLICO PRIMERO
NEL CANTON EL CARMEN
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Factura: 004-002-000036030

202013040010000389

NOTARIO(A) BOSCO IVAN BARBERAN ALVAREZ

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON EL CARMEN

RAZON MARGINAL N* 20201304001000039

IR

_ MATRIZ
FECHA: 23 DE ENERO DEL 2020, (11.00) -
TIPO DE RAZON: CONTINUA VIGENTE
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |05-11-2018 =
NUMERO DE PROTOCOLO: 20181304001P02656
OTORGANTES

GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
:‘E’:;'gé‘ PINARGOTE YENNY |50 sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305783608

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ENRIQUEZ RODRIGUEZ
BERTHA ALICIA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1706188972

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

23-01-2020

NUMERO DE PROTOCOLO:;

NOTARIO(A) BOSCO
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON EL CARMER

C
AN BARBERAN ALVA Ej
=8

=

rd
RAZON Doy fe que revisado la matriz de la escritura de
PODER ESPECIAL gque otorga la sefiora Yenny Nereice Moreira
Pinargote a favor de la sefiora Abogada Bertha Alicia Enriquez
Rodriguez, no se observa ninguna marginacién que lo altere

Doctor Bosco Ivan

modifique o revogque hasta la presente fecha.- El1 Carmen,
Jueves 23 de Enero del 2020. Doy fe,
Barberan Alvarez.- Notario PGblico Primero

NOTARIO PUBLICO PRIMERO
NEL CANTON EL. CARMEN

(D —
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. INSCRIPCION DE MAT RiMONIO

REGISTRO ORIG
aro de Registro: M - 060 - 000756 - 65

En ECUADOR, provincia de PICHINCHA} cantén QUITO, parioquia INAQUITO, el dia de hoy, 21 DE ABRIL DE
2017/, el que suscribe, Jefe-de Regi;tro Civil, extiende la presentrs acla de matrimonio de:

NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONTRAYENTE: RICHARD SANZ. nacido en ESTADOS UNIDOS DE QMERICA
en la ciudad de NEW YORK el 27 DE AGOSTO DE 1254 de nacicralidad ESTADOUNIDENSE de profesion
NINGUNA con cédula/pasaporte No. 000000000 domicilizdo en NEW YORK , de estado civil NO REGISTRA hijo de
NO REGISTRA y NO REGISTRA . s

NOMBRES Y APELLIDOS DE LA CONTRAYENTE: JENNY NEREICE MOREIRA , nacida en ECUADOR, provincia
de MANABI, cantén EL CARMEN, parroquia EL. CARMEN el 16 DE NOVIEMBRE DE 1969 de nacionalidad
. ECUATORIANA de profesion NINGUNA con cédula/pasaporte No. 0000000000 domiciliada en NEW YORK , de
estado civil NO REGISTRA hija de NO REGISTRA y NO REGISTRA .

OBSERVACIONES

ESTE REGISTRO SE REALIZA COPIAS CERTIFICADAS POR EL DEPARTAMENTO DE EXTRANJERQ,S, DE
REGISTRO CIVIL DE LA PRTIDA DE MATRIMONI!O APOSTILLADO, REGISTRO REALIZADO CON PODER [ -
ESPECIAL EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CANTON EL CARMEN. CERTIFICO

T

Fisico [T ] Electrénico [ |
firma de la contrayente DIRECfira delcontrayenie ]
JENNY NEREICE MOREIRA DIRECCION RIGHARD SANZ [ |
i JEFATURA CAT 7 ]

\ (, ’\
‘,‘r'b‘f\;\wﬂimzrc I6N GEN

VIL, IDENTIFICACION Y C

AR R AR

Lugar y Fecha de Matrimonio: Impreso por: DMOYA, QUITO, 21 DE ABRIL DE 2017
BRONX, 4 DE JULIO DE 2016

-




RAZON: Por Resolucién de ia coosonw:xou)zom 4 PROVINCIAL DE REGISTRO ;
ﬁ CIVIL DE MANABI.- Mants, 17 de julio del 2017 y de acuerdo al Art. 80, de la Ley
{ Orgénica de Gestidn da la Identidad y Datos Civiles, 58 rectifica esta Inscripcion en ol et |
i sentido de que, of ndmaero da cédula, estado civil y nombres y apeliides de los padres BN -
de la contrayents, da ahorm en adelante constarén como: 130578360-5; REGISTRO ORIGINAL
DIVORCIADO; HERIBERTO ARTURC MOREIRA; _CIRIA PINARGOTE" SIN COSTO '

ZAMBRANO, respectivaments.- NUT. 2017.490242.- SRS, 37 de julle del 2017.-

RAZON: Por Resolucion de la COORDINACION ZONAL 4 DE RSEGISTRO CIVIL DE
MANABI.- Manta, 28 de julio del 2017 y de acuerdo al art, 80 de la Ley Orgdnica de
Gestién de la Identidad y Datos Civiles, se rectifica esta inscripcion en el sentido de que,
el prirder nombre y el apeilido materno de la contrayante, de ahora en adelante
constardn como: YENNY Y PINARGOTE, respectivamente- ~UT 2017.496288 -Quito,
28 de jullo del 2017.- Documento que <a archiva con 4l N* 2017-9634.- FGZ.
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RICHARD SANZ

JENNY NEREICE MOREIRA
95-08 QUEENS BOULEVARD Apartment # 3G

REGO PARK, NY 11374
nited States

S RGG T £Y

“THE CITY OF NEW-YORK - __License Number _
a0 OFFICE OF THE CITY CLERK 020167357
MARRIAGE LICENSE BUREAU

@ertificate of Marriage Kegistration

This Is To Cemfy That RICHARD SANZ

residing at  95-08 QUEENS BOULEVARD Apartment # 3G, REGO PARK, NY 11374, United States

born on 08/27/1954 at NEW YORK New York United States

N TR0 T €7 WY 0O PP €S PP F PP € IV EOCL0 R

and  JENNY NEREICE MOREIRA New Surname : SANZ

residing at 95-08 QUEENS BOULEVARD Apartment # 3G, REGO PARK, NY 11374, United States

11/16/1969 EL CARMEN Ecuador
born on at

Were Married
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07/04/2016
at
By CECILIA RODRIGUEZ E 815 ALLERTON AVE
BRON®NY - e
O 7 United States
)
_cy as shown by the duly registered license and certificate of marriage of said persons on file in this office. §
CERTIFIED THIS DATE AT THE CITY CLERK’S OFFICE
Queens July 11, 16
: N.Y. |°i
é PLEASE NOTE: Facsimile Signature ‘é
¢ and seal are printed pursuant 1”
[ to Section 11-A, Domestic ‘

Relations Law of New York. I 1
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NOTARIA
| A" ECUADOR

800 Second Awe Suite # 810, New York , NY 10017 * Tel:(212) 867-2322  * Fax: (212) 867-6350

Web: www.notariaecuador.com

CERTIFICADO DE TRADUCCION

, Christian Moreno de Notaria Ecuador Corp.

Ubicados en la 800 y Segunda Ave Suite 610, informo y
ceritfico  que estoy capacitado(a) para efeg la traduccion
del documento anexo del  idioma Ingles gf  EspXiol, en

base de los conocimientos que poseo.

Gt

State of New York
Connty of New York

traduccion.

9/25/2008 |

Sworn to and subscribed before me y PubiIA DELGADG
Notary Public - State of New York
NO. 01DE6178862
Qualified in New York County
Cert. _Flled in Queens County
Commission Expires 12/10/2011
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(Convention de La Haye du 5 Octobre 1961)

1. Country: United States of America

This public document
2. has been signed by Audrey |. Pheffer

3 acting in the capacity of County Clerk
4. bears the seal/stamp of the county of Queens
- Certified
5 at NGW{‘YOFK City, New York 6. the 4th day of January 2017

7. by Special Deputy Secretary of State, State of New York

8. No.NYC-714214

9.  Seal/Stamp 10. Signature
2 OF NEy ., MM O Clant”
0. &Q’ Po.o.
o. &v ¢ .' .
e @ \al Whitney A. Clark
: & ) b4 Special Deputy Secretary of State
‘o ! |
-..::?6 . . &,:.
n e

Apostille (REV: 09/25/12)



