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Causa N° 13337202200324
Manta, martes 20 de junio del 2023

Sefior(es)

DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES DEL GAD
MANTA.

Presente,

En el juicio N° 13337202200324 . hay lo signiente:

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN FL CANTON MANTA.
De mis consideraciones:

Dentro del Juicio VOLUNTARIO DE AUTORIZACION PARA INSCRIPCION DE
ESCRITURA NO. 13337-2022-00324, que sigue LOPEZ MONTANERQ KLEVER
DANILO, en contra de Dr. GEORGE BETZABETH MOREIRA MENDOZA, en su
calidad de REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA, se ha dispuesto en sentencia de fecha lupes 31 de octubre del 2022_ a las 14h19:

“... " ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADGR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA” ACEPTA LA DEMANDA v por ende se ordena al sefior Registrador de 1a
Propiedad del Gobierne Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, que proceda
a INSCRIBIR en sus registros la escritura publica de Compraventa niimero 1466 celebrada
ante el sefior Notario Pablico Cuarto del cantén Manta Abogado Simén Zambrano Vinces con
fecha 14 de junio del 2002, entre los sefiores PEDRO ANASTACIO RODRIGUEZ
CHIQUITO ¥ EVA MONCERRATE SILVA CHELE en calidad de Vendedores, v el sefior
KLEVER DANILO LOPEZ MONTANERO en calidad de comprador, misma que fue inscrita
con fecha 19 de junio del 2002 en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén
Montecristi y que por ¢l cambio de jurisdiccién cantonal al encontrarse ubicado dicho terreno
actualmente en el cantén Manta corresponde su inscripcion en el Registro de la Propiedad de
este cantén. Como consecuencia de la inscripeion ordenada, se dispone que la Direccion de
AvalGos, Catastro vy Permisos Municipales del Gobierno Aunténomo Descentralizado

4 5 Firrnade por
1 KAREN FLA
FURGIOR JUDICIAL ;éagmoogg 18
POCURENTO FIRiADS 2 ENTA
41 acteTe  Cl
ELECTROMICAMENTE G oo



Municipal del cantén Manta incorpore al catastro municipal el bien inmueble adguirido por el
sefior Kléver Danilo Ldpez Montanero mediante la escritura pdblica antes referida,
otorgandole la correspondiente clave catastral. Se ordena el desglose de la escritura publica
adjuntada a la demanda, dejandose copias certificadas en autos. Para el cumplimiento de todo
lo ordenado se notificard mediante oficio al sefior Registrador de la Propiedad del GAD
Municipal Manta y al sefior Director de Avaldos, Catastro y Permisos Municipales del GAD
Manta, adjuntindose copias certificadas de las piezas procesales necesarias...” Fdo. Ab.
Placido Isaias Mendoza Loor, Juez de la Unidad Judicial Civil de Manta.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,

ya

Lo que comunico para 1os fines ]gié ley.

MENDOZA PICO K
SECRETARIA | 7~ !
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Juicic Ne. 13337-2022-00324

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, [umes 31 de
octubre del 2022, a las 14h19.

e T

VISTOS: Puesto nuevamente en mj Despacho este expediente una vez efectuada la Audiencia

Unica en esta Causa, en la que el suscrito Abogado Plécido Isafas Mendoza Loor, en mi
calidad de Juez de 1a Unidad Judicial Civil con sede en Manta, dictd sentencia de manera oral
al tenor de lo previsto en el Art. 93 del Cédigo Organico General de Procesos, para motivar la
Resolucién escrita, se hacen las siguientes consideraciones: 1.~ IDENTIFICACION DE LAS
PARTES: 1.1.- PARTE ACTORA.- sefior KLEVER DANILO LOPEZ MONTANERO,
ecuatoriano, con cédula de ciudadania ntmero 131026555-6, de estado civil soltero, de
cuarenta afios de edad, de profesién Economista, domiciliado en esta ciudad de Manta; 1.2.-
PARTE DEMANDADA .- El sefior Dr. GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDQZA, en
su calidad de REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA, con cédula de ciudadania nimero 130221270-7, con domicilio €n esta ciudad de
Manta; y, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL-CANTON
MANTA, con Registro Unico de Contribuyentes ntimero 1360000980001, en las personas de
su ALCALDE y PROCURADORA SINDICA, Abogado AGUSTIN ANIBAT, INTRIAGO
QUITANG v Abogada ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO, respectivamente,
con domicilio en este cantén Manta; 2.- ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y
CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA: 2.1.- Desde foja 87 a foja 97 de autos
comparece a esta Unidad Judicial el Economista KLEVER DANILO LOPEY, MONTANERO
con un alcance a su demanda a foja 99, y expresa en lo medular: Que acudié hasta las oficinas
del Registro de 1a Propiedad del cantén Manta, mediante oficio S/N de fecha Manta 02 de
febrero 2022, para que el sefior Registrador proceda a la Incorporacién de la inscripcién de
Compraventa de su propiedad en el Registro de la Propiedad del cantén Manta por cambio de
Jurisdiecién documento que fue recibido con fecha 02-2-2022 a las 09h3 1, por la Secretaria de .
la Direccién de Registro de 1a Prdpiedad de Manta, haciéndole conocer la naturaleza de)
procedimiento de la documentacién suscrita conforme a los informes y solicitudes presentadas

y la respectiva verificacién realizadas por las diferentes direcciones municipales del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Montecristi, se concluye Que a la época que
adquirié su propiedad el 14 de Jun

1o del 2002, la inscribié en el Registro de la Propiedad del
Cantén Montecristi e] 19 de junio del 2002, un lote de terreno que se encuentra ubicado en el
SITIO SAN ELOY anteriormente cantén Montecristi (antes de la suscripcidn del acta de
fijacién de limites entre los cantones Manta y Montecristi 2014) bien mmueble que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR EL IFRENTE: cincuenta metros ¥ lindera con caming
publico: POR ATRAS: cincuenta metrog ¥y lindera con camino piiblico; POR EL COSTADO
DERECHO: mil sesenta ¥ cinco metros y lindera con propiedad del sefior Paulo Puyo: POR
EL COSTADO IZQUIERDO: mil ochenta metros y lindera con propiedad del sefior
Rodriguez Chiquito v Eva Silva Chele lote de terreno que tiene una superficie total de:
CINCUENTA Y TRES MIL METROS SEISCIENTOS VEINTICINCO METROS

R et —

h W LA
\i m"}flﬂhh;’;‘.

7w o

TAE O Ea CORTE PRV AL O T ANTON MAN

- {CORTEPROVINCIAL DEJUSTICH ¢ 2alks! i um_mumﬁgggﬂﬁcm
S |

e e =t~ P A PR OYRACT

T



CUADRADOS, que una vez realizada la inspeccién por el departamento de Planificacion
Territorial Urbano y Rural del cantdn Montecristi, determinan que esta propiedad no se
encuentra dentro de la jurisdiccidn cantonal de Mosntecnisti, por lo que solicitd se realice el
traspaso del bien inmueble a esta jurisdiccion de Manta. Indica que hace ya veinte aﬁo.s y
hasta el afio 2014 este predio se encontraba ubicado en la jurisdiccidn cantonal de Montecristi,
y por lo tanto se lo inscribio en el Registro de la Propiedad del citado cantén, habiéndose
catastrado v pagado cumplidamente los predios, més ocurre que con la Fijacion de Limites
entre los cantones Montecristi v Manta, algunos predios de Manta pasaron a pertenecer a
Montecristi vy viceversa, quedando por estas circunstancias su inmueble ubicado en la
jurisdiceién cantonal de Manta de acuerdo a los propios informes del Deparlamento de
Planificacién del GAD Montecristi, por lo que se ha establecido que su predic no se encuentra
dentro de la jurisdiccidn del cantdn Montecristi, sino en la jurisdiccidn cantonal de Manta;
2.2.- Que el Sefior Registrador de la Propiedad de Manta, mediante correo electronico le
notificd la contestacion de su peticidén con el oficio Nro. 008-GBMM-DRP-GAD-MANTA, de
fecha 21 de febrero del 2022, donde le indica que una vez revisada vy analizada la
documentacion que adjumtd a su peticién, se constata que el 14 de junio del 2002, los
conyuges Pedro Anastasio Rodriguez Chiquite v Eva Moncerrate Silva Chele dieron en venta
un bien inmueble a favor del sefior Klever Danilo Lopez Montanero, escritura legaimente
inscrita en el registro de la Propiedad del cantdn Montecristi el 19 de junio del 2002, Por otra
parte, en dicha contestacién indica que para que surta el efecto legal en cuanto a la mscripcion
solicitada, es necesario que el Departamento de Avaltos y Catastro del GAD Municipal del
cantén Manta, determine si el bien inmueble se encuentra ubicado dentro de esta jurisdiceion
cantonal, debiendo ingresar previe a su inscripcién al catastro Municipal el bien que se .
pretende inscribin, preguntindose: ;jcémo va a ingresarse al catastro de Manta si recién estoy
solicitando se penga en los Registros Municipal de la Propiedad del Cantén Manta mi predio
que antes del acta de fijacion de limites estaban inscrito en Montecristi?. Indica que el derecho
de la propiedad no cambia el historial de dominio de su bien inmueble ni tampoco se alteran
sus caracter{sticas, dimensiones v mas elementos, més en este caso, que con los informes de
los diferentes departamentos tivnicipales del GAD de Monteeristi, certifican que su bien
inmueble pertenece a la jurisdiccion del cantdn Manta, y no es preciso que el Departamento de
Catastro GAD de Manta determine si el bien inmueble se encuentra ubicado en esta
Jurisdiccién cantonal, ya que conforme a los limites establecidos por el acuerdo entre los dos
cantones, se debe respetar las coordenadas geograficas del "ACTA COMPROMISORIA Y
DE MUTUO ACUERDO Y SU RATIFICACION PARA LA FITACION DE LIMITES
ENTRE LOS CANTONES MANTA Y MONTECRISTI”, ya que cuando se dieron estas actas
compromisorias de mutuo acuerdo se definieron las respectivas circunscripciones territoriales
de los dos cantones, quedando claramente determinado 1o que pertepnece a una y ofra
Jurisdiceién, por lo que su inmueble producte del acta de fijacién de limites quedd ubicado en
la jurisdiccién cantonal de Manta, es decir en el mismo instante automaticamente pasaron A
PERTENECER A MANTA vy por lo tanto debieron inscribirse sin mis tramite en los
Registros de la Propiedad que pertenecen jurisdiccionalmente de acuerdo al articulo 703 del
Codigo Civil; en efecto su propiedad pertenecié antes 2 Montecrist ¥ cuando la adguiri6 allf




la inscribié legalmente y cumpliendo con todas las formalidades de ley v ahora cd-ﬁ_ la
de limites no queda otra alternativa de

donde se establecid que pertensce su
fijacion de limites entre los cantones
Propiedad del cantén Manta también |
DACP-OF1-111220201613 de fecha
Avalios, Catastro y permisos

fijacion =
Ppasar su inscripeién o inscribirla en el CantérMaﬁta',‘_ja'_:"f
predio por el cambio de jurisdiccién tras el "dcta. de...-
Manta y Montecristi. Que El sefior Registrador de a

¢ indica en su contestacién, que del Oficio No. MTA-

11 de diciembre del 2020 suscrito por la Directora de
Muricipales, en su parte pertinente manifiesta, “Finalmente,
debo indicar que NO es procedente ingresar &l catastro la prepiedad del sefior LOPEZ
MONTANERO XLEVER DANILO, ya que al implantar las coordenadas detallada en la
certificacién Certi-Ubicacisn 009-DPUM, se crearia una sobreposicidn o superposicién de
bienes inmuebles derivados de titulos de propiedad legalmente inscritos en el Registro de Ia
Propiedad de Manta, el mismo que deberd ser resuelto por Autoridad competente”
fiscales y jueces de garantias penales correspondientes seran quienes conozcan y
estos casos andmalos, de cémo es que sobre un predio legamente inscrito en
catastral se ha sobrepuesto otro registro, pero aquello serd mmateria de otro proc
rescrva a implantarlo en defensa de su legitima propiedad privada, aclarando
misma adem4s de tener el dominio, mantiene inalterable ]a posicidn desde el m
que la adquirié en el afio 2002 hasta 1a presente fecha. Que el derecho a
derecho de propiedad privada gezan de la garantia y proteccién constituci
que el derecho de su propiedad no cambia la historia de dominio, ya que el bien inmueble de
su prepiedad donde esté posesionado legalmente hace veinte afios ¥ que se encuenira hoy en la
Jurisdiccién cantonal de Manta, es legitimo y valida su tradicién porque tiene titulo de
dominio. Que la Directora de Avaltios v Catastro, del cantén Manta, jamés puede negarse 3
Catastral, una vez que inscriba su propiedad en Manta, el funcionario responsable
constitucionalmente de sus actos, bajo pena de dafos v perjuicios y ofras sanciones
administrativas, civiles y penales, lo tnico que debe hacer eg regirse & las actas de
compromisoria de mutuo acuerdo v su ratificacién de los limites entre los cantones de Manta v
Montecristi, y de los informes técnicos de los departamentos.de] GAD de Montecristi,. el
informe pericial que realiza el Ing. Schubert Isasio Trejo Reyes, acreditado por el Consejo de
la judicatura que da cuenta la veracidad técnica que producto de-la inspeccién de campo -
realizada al inmueble de su propiedad identifican ¥ certifican que su bien inmueble pertenece

a la jurisdiccidn cantonal de Manta, de que sj se crearfa sobreposicién o Superposicién, que
esto no mcumbe a su propiedad pues todes los documentos aparejados indican que su
propiedad esta libre de todo gravamen hastzi el dia de cambio de Jurisdiccién v hasta la
presente fecha, pues se encuentra no solo con el dominio sino con la posesién del inmueble
absoluto, ya que su propiedad esta plenamente identificada, que es el titular de! dominio y que
tiene el uso y goce y la disposicién de estar poses
derecho que se encuentra reconocido consﬁmcionalmente; 2.3.- Que jamas por efecto de] acta
compromisoria de limites puede descomocerse la propiedad privada garantizada en la
Comnstitucién. Que otra disposicién que indica el Registrador de la Propiedad de Manta en su
oficio de contestacién a su peticién, consecuentemente por no tener respectivo certificado de
Avalué Municipal en donde se detalle, ademds clave catastral v avalug Mupicipal—o. .

. Que los
resuelvan
el registro
€S0 que se
que sobre la
1smo instante
la propiedad y el
cnal, v se ratifica

1onado por mds de veinte afios ¥ que es un
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documentacién que acreditaria la ubicacién del inmueble y el valor que debe cancelgr. por su
reinscripeion de acuerdo a la Ordenanza N.029-2021 que fija las tas‘as por los servicios que
presta el Registro de la Propiedad del cantdon Manta, Art. 6,1: le impide a este ‘Pl\egmt%*aldor de
la Propiedad continuar con e} procese de inscripeion, ademas de la documentacion err}ltlda por
la Directora de Avaliios y Catastro Municipal, se determina que se sobrepone con un inmueble
iegalmente inscrito en el Registro de la Propiedad. Se ratifica el accionante que el.d_crecho de
su propiedad no cambia el historial de su dominio, el certificado de avaludé Municipal v sus
ottos componentes que indican el Registrador de la Propiedad se encuentran dentro de %a
docutnentacion como es la escritwra piblica de Compraventa, donde se sefiala el predio
catastral, el ﬁombre, avalud y su ubicacién del inmueble come lo determinan vy lo certifican
los diferentes departamentos del GAD de Montecristi, por lo que indica que lo que estd
solicitando-al Registrador de la Propiedad es la incorporacion de la inscripeién de la escritura
de compraventa de mi propiedad por cambic de Jurisdiccién, NO REINSCRIPCION de
conformidad con la Ley de Registro que debe regirse como prioridad la inscripeién y
publicidad de los instrumentos publico que se exhiben por disposicién administrativa y legal,
ya gue su escritura de compraventa por cambio de jurisdiccién cumple conforme a las
disposiciones de las leyes, v respetando el derecho ajeno y a la seguridad juridica. Que la parte
final de la Contestacion del oficio emitido por el Registrador de la Propiedad le hace conocer
LA RAZON DE LA NEGATIVA: “QUE NO PROCEDE LA INCORPORACION DE LA
INSCRIPCION DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA EN EL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD DEL CANTON MANTA POR CAMBIO DE JURISDICCION"
Registrador de la Propied:

de dar justifi

. Que el seffor
id de Manta, y que es obligacién que tienen las autoridades publicas

caciones a sus decisiones como es la garantia de motivacién constitucional que
comprenden counciar las normas o principios juridicos en gue se funda la decisién y

explicar
la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes

de los hechos lo que se le indica para
negarse a la incorporacién de la inscripcién de su propiedad en sus registros. Que la

contestacion a su peticion no encaja‘en la norma legal como es la motivacion constitucional
ordenada en e articulo 76, numeral 7 literal L que garantiza que las decisiones de los poderes

publicos deberan ser motivadas y que no habrd tal motivacién si en la resolucién no se
enuncian las normas o principios Juridicos en

que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacién y

a los antecedentes de hecho; por lo que en el presente caso en que nose Le daa
conocer las normas aplicables las razones motivadoras de] acto que esta solicitando como es la
incorporacion de la inscripeién de la escritura de compraventa cn el Registro de la Propiedad
del cantén Manta por cambio de jurisdiccién, no hay motivacién v el acto por decir lo menos
deviene de nule, ya que sabiendo que su fundamentacién estd comprobada con la
conceptuacion de los informes departamentales del GAD de Montecristi y de las Actas
Compromisorias de Mutuo Acuerdo y su Ratificacién en Ja Fij

acion de Jos Limites de Manta y
Montecristi, y con informe pericial

realizado por el Ing. Schubert Isacio Trejo Reyes,
acreditado por el Consejo de la Judicatura, que concluye en su informe que el predio estd

ubicado en la jurisdiccién cantonal de Manta, en razén de la decumentacién de soporte,
agregando incluso un levantamiento planimetro y coordenadas, que cumple con el

proceso
juridico para obtener la inscripcidn de su titulo de compraventa por cambio de jurisdic

cidn, va



que si se analiza la documentacién en un analisis formal se desprende que no se constituye en”
uf procedimiento complejo porque su peticidn cumple con todas formalidades de inscripeién

por cambio de jurisdiccidn, porque su contenido por la d
escritura publica de compraventa procede los motivos para
inscriba la compraventa por cambio de jurisdiction canto
Judicial como es ta jurisdiceién voluntaria, por el simple
el caso del documento del Avalug Municipal para proceder a.la incorporacidn de inscribir la
escritura piblica de compraventa por cambio de jurisdiccidn, porque este documento el
Registrador de la Propiedad le IMPIDE dar cumplimiento a la Inscripeidn, _pero en la
Ordenanza GADMC-MANTA N. 029 2021, en el Capitulo IT Aranceles o Tarifas Registrales

en su articulo De Aranceles o Tarifas, se determinan dos nimeros de Tablas de aranceles. o

tarifa. Indica ademas el accionante que inclusive el avalué se determiné donde anteriormente

estaba la propiedad jurisdiccionalmente v a la.vez alli cumplié con el pago de predios hasta el
Preciso momento que el Registrador de ese cantén canceld su inscripeién porque.sy predio ya.
no estaba en el cantdn Montecristi sino en Manta. Solicita que se le acepte su pretensién va
que no existen confroversia propiamente dicha, y se AUTORICE al sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, proceda a inscribir la titularidad del bien inmueble de su-
escritura publica de compraventa por cambio de jurisdiccién en e} canton danta; 2.4.-
Fundamenta su demanda en log numersles 3 del articulo 11, 23, 26, del articulo 66, 75,76,y
82 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuader, en concordancia con los numerales 1,2, 5
del Art. 240 del Cédigo Organico de la Funcién Judicial; articulos 290 v 334 y-siguientes del
Cédigo Orgénico General de Procesos; articulos: 689, 698, 699, en concordancia con log
articulos 703,706 y 710 y 1561 del Cdédigo Civil vigencia; y, Art. 11 Literal a) de la Ley de
Registro. Como pretensidn concreta solicita que mediante resolucién yv/o sentencia se declare
con lugar la DEMANDA y ordene al sefior Registrador da 1a Propiedad del Cantdn -Manta, -
que proceda a incorporar la inscrincién de sa ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA
VENTA PQR CAMBIO DE JURISDICCION €D sus registros la inscrpeidn efectusds legal v
oportunamente de la eseritura de su propiedad con el. mimero 1466 que le ctorgaron: los
conyuges: PEDRO ANASTACIO RODRIGUEZ CHIQUITO y EVA MONCERRATE SII.
VA CHELE a favor del suscrito KLEVER DANILO LOPEZ MONTANERO, misma que fue
celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 14 de junio del afio 2002 v que fue
legalmente inscrita el 19 de junio del afio 2002 en el Registro de la Propiedad de] cantén
Montecristi donde inicialmente pertenecia esta propiedad conforme consta al final de este
titulo escriturario, para que cumpla con su inscripcién en los libros correspondiente la

incorporacién de la inscripcién de la Escritura de Compraventa de su propiedad en el Registro

de lz Propiedad del cantén Manta por cambio de Jurisdiccién. Que ejecutoriado dicho fallo se
notifique al indicado Registro,

para que cumpla con su inscripeién en los libros
correspondientes. Que esta situacién le ha acarreado incohvenientes POT cuanto mo puede
disponer del dominio, no obstante, de mantener la posesién absoluta ¥ nunca haberla perdido
desde ya veinte afios que la 2dquirid por compraventa, pues incluso tiene su casa habitacién en
esta propiedad, que hoy no puede mantenerse en ¢l limbo por un hecho que no le incumbe o
como fue el afregio de los limites entre dos cantones, pbr lo EXpESTS Som _eg"iﬁiﬁa“"ww
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propietaric v por el derecho patrimonial absclute que le asiste legal y cpnstitucionﬂalma—:‘r?te, y
por cuanto ademas en el Registro de la Propiedad del cantén Mome.cnstz, yenla d1r§ccm11 de
avalios y Catastros de dicho municipio va incluso se ha procedido a dar’ de baja en los
registros a su propiedad, porque ya no pertenece a Montecristi, sino al cantdn Mant.a. Como
consecuencia de la inscripeion de su propiedad en el Registro Municipal de la Proplle.dad dgl
Cantén Manta por el cambio de jurisdiccién y toda vez que en el catastro municipal d§:l
Cantén Montecristi se dio de baja a la ficha catastral ya el predio no pertenece a ese Cantdn,
sino al cantdon Manta, solicita que asi mismo y por corresponderle a sus legititnos derechos, al
tenor del articulo 75, 76 numeral 1 y 426 de la Constitucidon vigente ordene que una vez
inscrita su propiedad en el Canton Manta, proceda a Catastrarla la Direccion de Avaluos,
Catastro y Permisos Municipal del GAD de Manta, como legalmente corresponde. Que la
cuantia es Indeterminada. Solicita que la demanda presentada se la sustancie cn Procedimiento
Voluntario de conformidad a los articulos 334, 335 y siguientes del Codigo Orgéqico General
de Procesos. En el mismo libelo el accionante anuncia pruebas; 3.- ADMISION DE LA
DEMANDA A TRAMITE EN PROCEDIMIENTO VOLUNTARIO Y CITACION A
LOS DEMANDADOS.- 3.1.- A foja 100 del proceso el suscrito Juzgador Abogado Placido
Isaias Mendoza Loor, en calidad de Juez de esta Unidad Judicial Civil con sede en Manta
avoca conocimiento de la causa mediante sorteo de Ley, calificando la demanda ¥
admitiéndola a trémite en Procedimiento Voluntario, por observar que es clara, precisa vy
cumplir los requisitos de Ley previstos en los articulos 142, 143 y 335 del Coédigo Organico
General de Procesos, disponiéndose que se cite al demandado Dr. GEORGE BETZABETH
MOREIRA MENDOZA, en calidad de REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA, en la direccidn sefialada en la soli citud, ubicada en esta ciudad de. |

Manta. De igual manera, de acuerdo a la narracion de los bechos y la pretension, el suscrito

juzgador considerd que debia contarse con los sefiores Representantes Legales del
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

esto es, con e] sefior Alcaide Abogado Agustin Anibal Intriago Quijano y Abogada 11

1ana
Jazmin Gutiérrez Toromoreno, respectivamente,

-ordenandose que se les cite en sus
respectivos despachos de la Municipalidad de Manta. De gual forma, para cumplir con lo

previsto en el Art. 6 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria General del Estado, se ordené que
se cuente con el sefior Director Regional de la Procuraduria General del Estado en Manabi,
Abogado Franklin Adrianc Zambrano Loor, a quien se ordend citarsele en las oficinas de la

Procuraduria General del Estado en el cantén Portoviejo, mediante deprecatorio virtual a

enviarse a uno de los sefiores Tueces de la Unidad Judicial Civil con sede en dicho cantdn. A

fojas 106y 107 del proceso constan las citaciones legales efectuadas al sefior Alcalde v seflora
Procuradora Sindica del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNCIPAL
DEL CANTON MANTA, Abogados Agustin Anibal Intriago Quijano e Iliana Jazmin
(utiérrez Toromoreno, citaciones efectuadas por medio de Boletas dejadas a la sefiora
Secretaria Encargada de la entidad municipal. A foja 108 consta la
demandado Dr. George Betzabeth Moreira Mendoza, REGISTRAD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, por medio de boletas dejadas a la sefiora Secretaria
Encargada de dicha dependencia. Finaime'nte,‘a foja 111 del expediente consta la notificacion

citacion legal realizada al
OR DE LA PROPIEDAD




en persona al sefior DIRECTOR REGIONAL DE LA PROCURADURIA GENERAL DEL S
ESTADO EN MANABI; 4.- CONTESTACION A LA DEMANDA Y CONTINUACION -«
DEL PROCESO EN PROCEDIMIENTO SUMARIO.- 4.1.- Desde foja 197 a foja 204= ===

vuelta del expediente comparecen a juicio las siguientes personas: Abogada ILTANA JAZMIN

GUTIERREZ TOROMORENO, ecuatoriana, con cédula de ciudadanfa nimerc 130925994-1,

de treinta y cuatfo afios de edad, de estado civil casada, con domicilio en la cindad de
Portoviejo, en calidad de Procuradora Sindica del GADM-Manta vy como Delegada en calidad
de Procuradora Judicial del sefior ALCALDE Abogado AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO
QUITANO, con cédula de ciudadania numero 1306325018, de estado civil divorciado, de
treinta y siete afios de edad, con domicilio en esta ciudad de Manta; y, Abogado GEORGE
BETHSABE MOREIRA MENDOZA, con cédula de ciudadania nimero 1302212707, de
estado civil casado, de sesenta y seis afios de edad, domiciliado en Manta, en calidad de
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, personerias
que dejaron legitimadas con los documentos Credencial y Acciones de Personal que en copias
certificadas adjuntaron a fojas 124, 125y 129 del expediente, quienes dieron contestacidn a la
demanda cponiéndose a las pretensionss del actor, deduciendo excepeiones v anunciando
pruebas, as{ como anexando documentacién, manifestando entre otras cosas, 1o mas relevante
lo siguiente: Que del Memorando No. MTA-DRPM-MEM-210320221116 de fecha 21 de
marzo de 2022 suscrito por Valencia Santos Cristhian Bruce en calidad de Director del
Registro de la Propiedad, informa: Que del memorando No. MTA-DRPM-MEM-
210320221116, de fecha 21 de marzo de 2022 suscrito por VALENCIA SANTOS
CRISTHIAN BRUCE, EN CALIDAD DE DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD, informa que el sefior Registrador de la Propiedad de la Direccién Registro de Ia
Propiedad del GAD Manta, fue citado en calidad de demandado dentro del Juicio de
Junisdiccién voluntaria que se hace referencia. Que se trata de una peticién que presenta de
fecha 2 de febrero del 2022 el sefior Klever Danilo Lépez Montanero, junto con sus abogados
patrocinadores solicitando que se proceda a emitir una ficha catastral e mcorporar en los librog
de registros la escritura de Compraventa, tratindose.de una inscripeién por cambio de
jurisdiceidn ' cantonal. Que posteriormente con fecha 21 de febrero del 2022, se da
contestacidn a la peticién presentada, dejando claro que dicha contestacién ne constituye
RAZON DE NEGATIVA como se pretende confundir al Juzgador, haciendo un mal uso de
esta contestacion, ya que el tramite —dicen- nunca ingresé por medio del portal ciudadano para
su inscripciém, contestacién que se dio de acuerdo al oficio No. MAT-DACP-OFI-
111220201613 suscrito por la Ing. Ligia Alcivar Lépez, del que upa vez implantada las
coordenadas ancxadas, la Direccién de Avalios y Catastro determina que existe sobreposicién
con otros inmuebles, oficios que adjuntan. Que del memorando No. MTA-DACP-MEM-
240320220054, de fecha 24 de marzo de 2022 suscrito por LIGIA ELENA ACCIVAR
COPEC DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO, PERMISOS MUMICIPALES Y
SERVICIOS CIUDADANOS, Informa: 1.-Revisada la informacion existente en los archivos
de esta Direccidn se constatd gue el bien inmueble al que se hace referencia NO se encuentra

catastrado y por ende no posee codigo catastral, (Ver Anexo 1 OfiC10 Nro, MTA-DACP-OF/-
111220201613 de fecha 11 de diciembr - 2.- Que el predio que consta en dicho
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proceso se sobrepondria con las Propiedades identificadas con los siguientes codigos
catastrales: Codigo catastral 3270312000, con ficha Registral Bien Inmueble No. 72406 de
propiedad del FIDEICOMISO ALIANZA VIVIENDA SOCIAL; b) Codigo catasiral 3271
701000, con ficha Registral Bien-inmueble No. 72412, de propiedad del FIDEICOMISO
ALIANZA VIVIENDA SOCIAL; ¢) Cédigo catastral 3270305000, con ficha Regist;al Bien
Inmueble No. 34457, de propiedad de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANQO “SI VIVIENDA EP”. Se sobrepondria ademéas con la
Urbanizacién Ceibo Renacer (propiedad del GAD MANTA), Urbanizacién M| Primer Lote
(Propietario SI VIVIENDA) que parten del MACRO LOTE IV -Q4 de ficha Registral Bien
Inmueble No. 34459. Que de acuerdo al Oficio Nro. MTA-DACP-OF/-111220201613 en su
parte pertinente manifiesta Ya que al implentar las coordenadas detalladas en la ceriificacion -
Certi-Ubicacion 009-DPUM, se crearfa una sobreposicién o superposicién de bizmes
inmuebles derivados de titulos de propiedad legalmente Inscritos en el Registro de Ia
Propiedad de Manta. Que el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Mantx, en
Memorando No. MTA-UABI-MEME-070420221506 del 07 de abril de 2022 informa
efectivamente, con fecha 21 de febrero del 2022, mediante oficio Nro. 008-GBMM-
DRPGADMANTA, se da contestacién a la peticion presentada, dejando claro que dicha

contestacion no constituye RAZON DE NEGATIV A, ya que se da contestacidén a un »ficio
presentado por el sefior Lépez Montanero

que

¥ que en ningun momento se ha ingresado por
miedio de la plataforma del portal ciudadano solicitud de inscripeidn de escritura por cambio

de jurisdiccion cantonal. Que en dicha contestacién S¢ menciona que para que proceda al

tramite correspondiente, es necesario que el Departamento de Avalios y Catastro de! GAD
Municipal del cantén Manta, determine si el bien

esta Jurisdiceién cantonal debiendo ingresar previo
~ cree la clave catastral - orrespondiente

inmueble se encuentra ubicado dentrg de
a su inscripcion, al catastro para que se e
y en relacién a la ubicacion del bien se determine su -
avalio Municipal para usi, de acuerdo u 'a Ordenanza No. 029, que fija las Tasas por los
Servicios que presta ei Registro de la Propiedad del cantén Manta, poder establecer el valor o
tarifa a cobrar por derechos de inscripeion, transcribiendo parte de dicha contestacién, Que del
memorando Ne, MTA-DDPT-MEM-180420221312, de fecha 18 de abril de 2022 suscrito por
Fernando Javier Zambrano Loo:, en calidad de DIRECTOR DE PLANIFICACION
TERRITORIAL, informa. Entre otras coas que actualmente la avenida circunvalacion central
S¢ encuentra habilitada, via que sirve de acceso a los predios de si vivienda Ep,
existe la planificacién una via (via aperturada) que da acceso a Ceibo R
Urbanizacion 1a Providencia, (Urbanizacién que se encuentra en nivel de
definitiva} los proyectos de jnterés social como de vivienda los desarrolla de
planificacién SI VIVIENDA EP. Sobre Jas pretensiones de la parte actora, manifi
presente bien fue inscrito el 19 de junio de 2002 en el Registro de la Propiedad
Meontecristi, lugar en la que pertenecfa esta propiedad. Que de acuerdo a lo informado por
Valencia Santos Cristhian Bruce, en calidad de Director del Registro de la Propiedad,

mediante mermorando No, MTA-DRPM-MEMO 10320221116, de fecha 21 de marzo de
2022, 1a solicitud presentada por el sefior

razon de negativa, por cuanto ]

ademés que
enacer v la
aprobacién
ntro de su
esta que el
del Cantén

Klever Danilo Lépez Montanero, no constituye una
& razon de negativa debe ser ingresada como tramite de




inscripelén para posterior de manera motivada se sienta razén de porque se da la-negativa de .
nscripeién. De igual transcriben parte de los informes emitidos por €l sefior Dire‘cto‘r"de
Avalios, Catastro, Permisos municipales y servicios ciudadanos, mediante memorando MTA- =
DACP-MEM?240320220054, de fecha 24 de marzo de 2022; Oficio Nro. MTA-DACP-OF1-
111220201613; del Abogado George Bethsabe - Moreira Mendoza, en calidad de
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, mediante memorando No. MTA-DRPM-
MEMO070420221506, de fecha 07 de abril de 2022; del sefior Director de- Avalios, Catastro,
Permisos Municipales Servicios Ciudadanos, mediante memorando . MTA-DACP-
MEM120420221647, de fecha 12 de abril de 2022. Signen mencionando los comparecientes
que el Registrador de la Propiedad es un ente sspecialista en tema de registros, y son muchas
causas que pueden determinar su negativa, v se encuentra a diario con érdenes de insoripeidn
emitidas y ordenadas por distintas autoridades competentes de distintas ramas que no puaden
ser aceptadas. Que existen fallos de triple reiteracidn emitidos tante por la Corte Suprema de
Justicia, como por la Corte Nacional de Justicia, transcribiendo parte de la sentencia dictada
en el procesc civil 1000-2009 (especial, inscripeidn de escritura) de fecha 4 de septiembre de
2012; a las 08h00; de igual forma transcribe parte de la sentencia dictada por Corts
Constitucional No. 1009-15 EP/20, de fecha 16 de septierabre de 2020, Que de acuerdo a lo
establecido por la Corte Constitucional, en la jurisdiccién voluriaria la intervéncsér del juez

es solo en los casos que la Ley lo faculta y cuando nos lesionen derechos ajenos, en sste caso

se deja evidenciado que se informé al actor de la demandsa que la Direccién de Avaliios y
Catastro determina que existe sobreposicién con otros inmuebies. Que en lo referente a las
pruebas presentadas, no tiene observaciones que realizar, Excepciones previasi- Los
comparecientes presentan como excepciones previas: Incompleta conformacidn -de Litis
consorcio.- Porque el predio se sobrepondriz con cuatro propiedades que se encuentran
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, lo el es Ao rleno
conocimiento del solicitante, y que al existir ofros interesados centro de Ja sustanciacién de la
solicitud, deben ser parte de este Procest vy consecuentericite citados confiirme 2 la ley;
-Inadecuacién del procedimiento.- Porque mo es. procedente que se tramite mediante

procedimiento voluntario una demanda de Autorizacidn para inseripeién de Escritura, que en
el presente caso existe oposicién ya que

2n caso de que se llegare a autorizar la inseripeion de
escritura publica, se va afectar dercchos a terceros, por lo gue el solicitante tiene pleno

conocimiento, de acuerdo a las respuestas que le fueron entregadas por parte del GAD
MANTA. Fundamentan su contestacién en los articulos 82, 238, 264.2 de'la Constitucién de
la Reptblica; articulos 55, 425 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial-Autonomias
y Descentralizacién; articulos 151, y 152 del Cédigo Orgénico General de Procesos. Como
pretension concreta solicitan que se declare sin lugar la solicitud POT ser improcedentei 4.2.-
A foja 206 del expediente, el suscrito juzgador admite a tramite la oposicién presentada por ¢l
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
y por el sefior REGISTRADCR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA, por cumplir con los requisitos de Ley, ser clara y precisa, y al tenor del Art. 336 del
Cédigo Orgénico General de Procesos se dispuso que la causa continde su sustanciacién en
PROCEDIMIENTO SUMARIC, teniéndose la solicitud inicial como demanda.v.]a OPOSIGEGFmmn==
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presentada como contestacion a la demanda, concediéndose al accionante v Parce accionada el
término de quince dias para que anuncien las pruebas que ofrecen para acreditar lo; hecho's de
sus actos de proposicion. A foja 214 del expediente comparece el Dr. Franklin Adriano
Zambrano Loor en calidad de Director Regional de la Procuraduria General del Estado en
Manabi, tal como justificé con la Accién de Personal adjuntada, manifestando que la r?orma
del Art. 237 de la Constitucién de ia Republica del Ecuador en concordancia con los articulos
3 letra c) y 5 letra ¢) de la Ley Organica de la Procuraduria General delA Estado y articui_o.S' 6
numeral 8 del Reglamento Orgénico Funcional de dicha Entidad, legitiman su intcrvencion
como supervisor de este procedimiento que involucra a una Justitucion del Estado; 8.-
RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES ITARA LA
RESOLUCION.- 5.1.- Habiéndose convocado a la correspondiente Audiencia Unica para el
dia ‘miéreoles 31 de agosto del 2022, a las 09h30, la misma se llevo a efecto con la presencia
del accionante sefor Lopez Montanero Kléver Danilo, asistido de su Defensor Técnice Dr.
Carlos Teedoro Delgado Alonzo; por la parte demandada comparecieron los Abogados Maria
Cecilia Menéndez Palacios v Rubén Darjo Franco Ayon en calidad de Procuradores Judiciales
de la Abogada Tliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica del GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, quien actia
también como Delegada del sefior ALCALDE de dicha entidad municipal, sin la presencia del
sefior Registrador de la Propiedad Municipal del cantén Manta y de la Procuraduria General
del Estado en Manabi. Instalada la audiencia, previas las advertencias de Ley, el suscrito Juez
expreso que en la presente causa, si bien es cierto se micié en Procedimiento Voluntario, el
demandado Abogado GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, en su calidad de
Registrador de la Propiedad Municipal del cantén Manta; y, la Abogada ILIANA JAZMIN
GUTIERREZ TOROMORENO, en calidad de Procuradora Sindica y Delegada por parte del
sefior Alcalde del GOLIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA, con poder de Procuracién Judicial, comparecieron a juicio dando
contestacion a la demancda, openiéndose a las pretensiones del accionante, y deduciendo DOS
excepciones previas, esto es, las de: INCOMPLETA CONFORMACION DEL LITIS
CONSORCIO ¢ INADECUACION DEL PROCEDIMIENTC, EXCEPCIONes previas previstas
en el Art. 153 numerales 3 y 4 del Cddigo Organico General de Procesos, por lo que, de
acuerdo al Art. 336 inciso tercero del mismo cuerpe legal, surgid una controversia, por lo que
se dispuso que el proceso continte su sustanciacion en Procedimiento Sumario, sefialandose

para esta fecha Ja audiencia 1inica correspondiente. En tal virtud, se concedié la palabra a uno
de los Abogados Procuradores Tudiciales del Gob

del cantén Manta para que proceda a fundamenta
habiende fundamentado tnicamente Ia excepeion
consorcio, prescindiendo de la excepeion de In
haber subsanado el suscrito Juez al disponer
procedimiento sumario. Por el principio de cont
medio de su Defensor Técnico para que se pronu
este Juzgador procedié a analizar dicha excepci
luego emitir auto interlocutorio resolviendo la

lerno Auténomo Descentralizado Municipal
r las excepcoiones previas que ha presentado,
previa de Incompleta conformacién del Litis
adecuacion del procedimiento, en virtud de
que la causa contintie la sustanciacién en
radiccién se concedio ia palabra al actor por
ncie sobre tal fundamentacidn, Luego de ello,
60 previa y las alegaciones de las partes para
excepeion previa presentada, de la siguiente




maner:  RESOLUCION DE EXCEPCIGN PREVIA DE INCOMPLETA
CONFORMACION DEL LITIS CONSORCIO.- El Gobierno Auténomo Dcscenb:alizadq_ e
Municipal del cantén Manta alega que existe tal excepcidn por cuanto no se ha contado con

otros propictarios de terrenos que podrian ser afectados si se procediere a la inscripeién de la
escritura plblica de compra__venté. celebrada en la Notarfa Cuarta del cantén Manta con fecha
14 de junio del afio 2002 por medic del cual los cémyuges Pedro Anastacio Rodriguez
Chiguito y Eva Moncerrate Silva Chele le venden al sefior Klever Danilo Lépez Montanero un
lote de terreno ubicado en ¢l sitio San Eloy del cantén Montecristi con una superficie total de
53.625 metros cuadrados y que de acuerdo al accionante con los nuevos limites de los
cantones Montecrist! y Manta, dicho terreno se encuentra actualmente en la jurisdiceion del
cantén Manta; expresa el GADM-Manta que de inscribirse dicho terreno va a existir una
superposicién sobre otros terrencs inscritos y catagtrados en el GAD-Manta, sin que se haya
mencionado cuales son los nombres y apellidos de los supuestos propietarios de terrenos
inscriios y registrados en el catastro municipal. En el presente caso no se discute el dominio o
la posesién scbre un predic o bien inmueble, se trata de un procedimiento que la Ley establece
para el caso de que el sefior Regisrador de la Propiedad del cantén Manta se niegue a inscribir
un titulc o un documento en sus registres, como en el presente caso una negativa a inscribir la
escritura piblica de compraventa adjuntada por el accionante a su demanda. El suscrito
juzgador considera que Unicamente el sefior Registrador de la Propiedad del cantdén Manta y ¢l
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta son los llamados a
contradecir a las pretensiones del accionante, el primero por ser el sefior funcionario piblico
que se niega a inscribir la escritura publica de compraventa y el GADM-Manta por ser el
ente regulador de los bienes inmuebles dentro de esta Jurisdiceidn territorial v por ser la
institucién que debe registrar en su catastro todas las propiedades inscritas, tanto en el seétor
rural como en el sector urbano, por lo que, de existir otras personas que se pudieran sentir
afectadas si se ordenare la inscripcién de la eseritura piblica materia de este procedimiento, la
Ley les franquea la posibilidad de hacer valer sus derechos en otros procedimientos judiciales.
EN TAL VIRTUD, SE NIEGA LA EXCEPCION PREVIA PRESENTADA. De este auto
interlocutorio  presenté recurso de apelacién el Gobierno Auténomo. Descentralizado
Municipal del cantdn Manta, ] mismo que fue admitido para ante el Superior en el efecto
diferido, recurso del cual se adhirié la parte acclonante, misma que también foe admitida,
disponiendo este juzgador no cbstante que deben fundamentar el recurso de apelacién y la
adhesién dentro del término de Ley. En el saneamiento del proceso, la parte accionante
solicitdé que se declare vélido el proceso mientras que la parte accionada expresé que no
existen omisiones de solemnidad sustancial de las previstas en el Art. 107 del Cédigo
Orgdnico General de Procesos, por lo que este juzgador al no observar ninguna omision de
solemnidad sustancial ni vicios en el procedimiento, declard valido el proceso. En el objeto de
la.controversia o fijacién de los puntos sn debate, una vez escuchadas las partes procesales, el
suscrito juzgador lo dejé establecido de la siguiente manera: “Establecer si ol sefior Kléver

Danilo Lopez Montanero tiene derecho a exigir que mediante resolucion y/o en sentencia se

disponga al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta proceda o incorporar la

mscripeidn de la escritura publica de compraventa por cambio_de jurisdiccidn_en_ sus
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registros, la inscripcion efectuada legal y oportunamente en la escritura de su prop.fedaa’ con
el No. 1466 que le otorgaron los cényuges Pedro Anastacio Rodriguez Chiquitc y Eva
Moncerrate Silva Chele a su favor, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta con
fecha 14 de junic del afio 2002 e inscrita el 19 de junio del 2002.; y, ejecutoriado effalf’o se
notifiqgue al indicado registro para que cumpla con la inscripcidn en [0‘,9 libros
correspondientes; y, como consecuencia de la inscripeion en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, se proceda a catastrar la propiedad en la Direccidn de Avalios, Catastro ¥
Permiso Municipal del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta; o,
establecer si tiene fundamento legal la oposicion presentada por el sefior Registrador de la
Propiedad Municipal del cantén Manta y el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantdn Manta como para que la demanda sea negada?. En la fase conciliatoria a pesar de
las gestiones mediadoras de este juzgados, las parte no realizaron propuestas conciliatorias,
por lo que resultd imposible arribar a un acuerdo o conciliacién, continudndose con el
desarrolio de la audiencia; 5.2.~ Fn la segunda- {ase de la audiencia, se procedid en primer
lugar con el debate probatorio, procediendo las partes a anunciar las prucbas ofrecidas para
acreditar los hechos de la demanda ¥ contestacion, con ¢l correspondiente derecho a la
contradiccion, luego de lo cual este juzgador y previo andlisis procedio a emitir auto
interlocutorio de admisibilidad, en el siguiente sentido: PRUERBRAS ADMITIDAS AL
ACTOR: Prueba documental: 1.- La Escritura Piblica de Compraventa numero 1466
otorgada por los cényuges Pedro Anastacio Rodriguez Chiquito v Eva Moncerrate Silva Chele
a favor del sefior Klever Danilo Lépez Montanero celebrada en ]
Manta el 14 de junio del afio 2002 inscrita el 19 de junio del 2002(fojas 13 a 28); 2.- Acta

Compromiseria y de Mutuo Acuerdo para la Fijacidn de Limites entre los cantones Manta y

Montecristi de fecha 28 de-cnero del 2006(fojas 60 a 62); 3.- Bscritura de Protocolizacion
celebrada en la v

otarfa Tercera del cantén Manta con fecha § de febrero del 2017(fojas 29 a
35); 4.~ Escritura de Protocolizacién de documentos publicos realizada en la Notaria Primera
del cantén Montecristi- con. fecha 26 de enero del 2022(fojas 67 a 86); 5.- Como prueba
pericial el Informe del Ingenierc Schubert Isacio Trejo Reyes, perito acreditado por el-
Consejo de la Tudicatura(fojas 36 a 59), por o que se dispuso que dicho perito sustente su
informe pericial en la audiencia; 6.- Escrito original de peticion al sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta por parte dej sefior Kléver Danilo Lépez Montanero de fecha 2 de
febrero del 2022(foja 63 a 66); 7.- Original de la contestacidn del oficio No. 0608 GBMM-
DRP-GAD-MANTA de fecha 21 de febrero del 2022 emitido por el sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta(fojas 12 y 12 vuelta); 8.- Documento de 1a Tabla No. 2 de los

Aranceles o Tarifas Registrales(fojas 4 a 11); PRUEBAS ADMITIDAS AL GADM-
MANTA: Prueba documental: | -

de fecha 21 de marzo del 2022 sus
Registro de la Propiedad (foja 130);
de fecha 24 de marzo de 2022 suscri
Catastro, Permisos Muricipales v Servicios Ciud
Solvencia Ficha Registral-Bien Inmueble 34459, ¢b
Certificado de  Solvencia Ficha Registral-Bien Inmueble 34457

a Notaria Cuarta de! cantdn

El Memorando No. MTA-DRPM-MEM-21 0320221116,
crito por Valencia Santos Cristhian Bruce, Director del
2.- Memorando No. MTA-DACP-MEM-240320220054
to por Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avalios,
adanos (foja 163); 3.- Certificado de
digo catastral 3270307000(foja 139); 4.-
codige  catastral
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3270305000(foja 143); 5.- Certificado de. Solvencia Ficha Registral-Bien lnmuebie 72406, -
codigo catastral 3271201000(foja 145); 6.- Certificado de Solvencia Ficha Registral-Bien -
Inmueble 72412, cédigo catastral 3271701000(foja 149); 7.- Memorando No. MTA-UABL . -+
MEME-070420221506 de fecha 07 de abril de 2022 suscrite por George Bethsabe Moreira
Mendoza, Registrador de la Propiedad (foja 151); 8.- Memorando No. MTA-DACP-MEM-
120420221647 de fecha 12 de abril de 2022 suscrito por Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora

de Avalbos, Catastro, Permisos Municipales vy Servicios Ciudadanos (foja 152); 9.-
Memorando No. MTA-DDPT-MEM-180420221312 de fecha 18 de abril de 2022 suscrito por
Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial (foja 1543 10.-
Impresién del sistema SATIE de la Funcién Judicial, causa No. 13337-2021-00645 de la

Unidad Judicial Civil con sede en el cantén Manta(foja 156); 11.- Sentencia No. 1006-15-

EP/20 de fecha 16 de septiembre de 2020 (foja 158). Es decir se admitieron todas las pruebas
anunciadas por los litigantes por ser pertirentes, conducentes v utiles a'sus pretensiones, 4 ser -
valoradas al momento de resolver. Las partes procediercn a pfesen_tar sus alegatos iniciales,
luego de lo cual la parte accionante procedié a practicar y producir sus pruebas, habiendc
prescindido de practicar la prueba pericial del Ing. Schubert Isacio Trejo Reyes, de -ignal
manera la Procuradora Judicial de la entidad municipal zccionada practicd sus pruebas,
procediendo las partes a exponer sus respectivos alegatos finales. Debiendo este uzgador
emitir su resolucién oral en Ia misma audiencia, hizo prevalecer la facultad previsia en el Art,
93 del Cédigo Crginico General de Precesos, suspendiendoe la audiencia a fin de analizar
minuciosamente las pruebas aportadas y su discernimiento aplicables a las normas de derecho

a fin de emitir dicha resolucién, disponiéndose la reinstalacién de la audiencia para el dia
Jjueves 8 de septiembre del 2022, a las 11530, Llegada la fecha v hora de la reinstalaciéz, con

la presencia del accionante sefior Lépez Montanero Kléver Trenilo, asistido de su Defensor
Técnico Dr. Carlos Teodoro Delgado Aloazo: por la parte dercandada comparece la Abtogada
Marfa Cecilia Menéndez Palacios en calidad de Procuradora Judicial de la Abogzda Iiana
Jazmin  Gutiémez Toromoreno, Procuradora Sindica dsl CORIERNO AUTONQMO -
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, quien actia tambiéu como
Delegada del sefior ALCALDE de dicha entidad munici

pal, sin la presencia del sefior .
‘Registrador de la Propiedad Municipal del cantén Manta v de la Procuraduria Gexneraldel
Estado en Manabi.

Reinstalada la audiencia tnica, el suscrito juzgador emitid la resola
oral, aceptande la demanda, de Cuya sentencia presentd
demandada; 6. MOTIVACION. 6.1.- 5] suserito Juez es competente para conocer y resolver

la presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 de! articulo 240 de] Cedigo
Orgénico de la Funcién Judicial ¥ por el sorteo de ley:

cidén
recurso de apelacién la .parte

asimismo se han cumplido con las
garantias basicas que aseguran el derecho al debido proceso, establecidas en el articulo 76 de-

la Constitucién de la Repitblica del Ecuador, ademas de observarse las solemnidades
sustanciales comunes a todos los juicios determinadas en sl articulo 107 del Cédigo Orgénico
General de Procesos, sin que se aprecie omision de solemnidad alguna que influya o pueda

mfluir en la decisién de la causa, por lo que -cbservados ademis los principios de
especificidad, trascendencia, convalidacién, proteccién y CONSETVACION -quig-F

Fgen-ta-nidatt
procesal, se verifica que lz causa se ha sustanciado conforme el

e o oAb

siprocedimiento (irestte:
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legalmente, consecuentemente se declara la validez del proceso. 6.2.- De acuerdo al
demandante, el 2 de febrero del 2022 acudié a las Oficinas del Registro de la Propiedad del
canton Manta para que proceda a la Incorporacion de la inscripcidn de Compraventa.d.e' su
propiedad en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. Que a la épcce_m que adquirié ,la
propiedad el 14 de junio del 2002, la inscribié en el Registro' de la Propiedad del cantén
Montecristi el 19 de junio del 2002. Que una vez realizada la Inspeccién por el Departamento
‘de Planificacion Territorial Urbano y Rural del cantén Montecristi, determinan que esta
propiedad no se encuentra dentro de la jurisdiccion cantonal de Montecristi, por lo que solicita
se realice el traspaso del bien inmueble 2 esta jurisdiceién de Manta. Que con la fijacidn de
limites entre los cantones Montecristi y Manta, algunos predios de Manta pasaron a pertenccer
a Montecristi v viceversa, quédando por estas circunstancias su inmushle ubicado en la
jufisdiceién cantonal de Mantz de acuerdo a los propios informes del Departamento de
Planificacion del GAD Montecristi, por lo que se ha establecido que su predio no se encuentra
dentrs deja jurisdiceion del cantén Montecristi, sino en la jurisdiccién cantonal de Manta, por
lo cual su pretensién es: que mediante sentencia v/o resolucion se ordene al sefior Registrador
de la' Propiedad del cantén Manta que proceda a incorporar la inscripcién de su Escritura
Publica de Compraventa por Cambio de Jurisdiccion en sus registros la inscripcién efectuada
legal'y oportunamente de la escritura de su propiedad con el nimero 1466 que le otorgaron a
su favor los conyuges Pedro Anastacio Rodriguez Chiquito y Eva Moncerrate Silva Chele.
Celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el 14 de Junio del afio 2002 y que fue -
legalmente inscrita el 19 de junio del afio 2002 en el Registro de la Propiedad del canton
Montecristi donde inicialmente pertenecia dicha propiedad conforme consta al final de] titulo
escriturario; v, como consecuencia de la inscripcién de su propiedad en el Registro Municipal
de la Propiedad del cantén Manta por el cambio de jurisdiceidn, que se ordene una vez inscrita
su propiedad en e] cantén Mantz, proceda a catéstrala la Direccidn de Avalios, Catastro y
Permisos Municipales del GAD Manta, El actor fundamenta

su accion en lo.que disponen
varias normas constitucionales, sustantivas v

adjetivas, entre las que destacan: el articulo 11
literal a) de la Ley de Registro; articulos 689, 698, 699, 703, 706, 71G, 1561 del Cédigo Civil

vigente, ‘asi como los articulos 290 vy 334 y sigujentes del Codigo Orgénico General de
Procesos. En este tipo de acciones, es esencial analizar las razones por las que el funcionardo
correspondiente se niega a inscribir un documento o escritura piblica. Al respecto, del Oficio
No. 008-GBMM-DRP-GAD-MANTA de fecha 21 de febrero del 2022 suscrita por el sefior
Registrador de la Propiedad del cantdn Manta Dr, George Moreira Mendoza, y producida
- como prueba por el accionante, constante de fojas 12 y 12 vuelta de los autos, el mencicnado
funcionario da contestacién al sefior Kléver Danilo Lipez Montanero, cuyo texto en su parte
medular expresa: ... [Dr. George Moreira Mendoza, en mi calidad de Registrador de la
Propiedad de la Direccidn Registro de la Propiedad del cantin Manta, a usted me dirijo

informando que mediante aficio recibido en esta Direceidn de fecha 03 de febrero del 2022,

solicita se emita una ficha registral e incorporar en los Libros de registros de escrituras

publicas, la escritura que se adfunta, tratindose de wna Inscripcion por cambio de
Jurisdiccidn cantonal: gl respecto manifiesto lo siguiente:...Una vez revisada Yy analizada la
documentacisn gue se adjuntd a su peticion, se constata que el 14 de junio del 2002, los




cényuges Pedro Anastacio Rodriguez Chiguito y Eva Moncerrate Silva Chele dieron en venta
un bien inmueble a favor del sefior Kléver Danilo Lopez Montanero, escritura legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdén Montecristi el 19 de junio del 2002. De Iq
documentacién habilitante municipal y certificado de solvencia Registral, se determing que
dicho cuerpo de terreno no se encuentra dentro de la Jurisdiccién de Montecristi, por Io que
el interesado ha procedido a CANCELAR g inscripcion de la mencionada escritura de
Compraventa, asi también a las bajas de las claves catastrales del cantén Montecristi. Por
otra parte es preciso indicar que para que surta el efecto legal en cuanto a la inscripcion
solicitada, es necesario gue el Departamento de Avalios y Catastro del GAD Municipal del
cantén Manta, determine si el bien inmueble se encuentra ubicado dentro de esta jurisdiccidn
canional, debiendo-ingresar previo a su mscripeidn al catastro Municipal el bien que se
pretende inscribir. Del Oficio No. MTA-DACP-OFI-]111220201613 de fecha 11 de diciembre
del 2020, suscrito por la Directora de Avalios, Catastro v Permisos Municipales, en su parte
pertinente manifiesta: Finalmente, debo indicar que NO es procedente ingresar al catastro la
propiedad del sefior LOPEZ MONTANERO KLEVER DANILO, ya que al implantar las
coordenadas detalladas en la certificacicn Certi-Ubicacidn 009-DPUM, se crearic una
sobreposicion o superposicidn de bienes inmuebles derivados de titulos de propiedad
legalmente inscritos en el Registro de la Propiedad de Manta, el mismo que deberd ser
resuelto por Autoridad competenie, Consecuentemente, por no tener el respectivo certificado
de Avalio Municipal en donde se detalle, ademds, clave -catastral
documentacién que acreditaria la ubicacidn del inmueble y el valor que debe cancelar por su
reinscripcidn de acuerdo a la Ordenanza No. 029-202] gue fija las tasas por los servicios que
presta el Registro de la Propiedad del canton Manta, Art. 6.1; le impide a este Registrador de
la Propiedad continuar con el proceso de inscripcién, ademds de la documentacion emitida
por la-Directora de Avahios y Catastro Municipal, se determing que se sobrepone con un
inmueble legalmente inscrito en este Registro de la Propiedad.. Con estos antecedentes y

argumentos hago conocer que no procede la incorporacicn de la inscripcion de la escritura
de compraventa,

Jurisdiccién. ..

Yy avalic mumicipal,

". 6.3.- Para justificar su accién, impugnando la Negativa de Incorporar la
inscripeién de la escritura publica de compraventa por Cambio de Jurisdiccidn, ademis de
dicho Oficio ya transcrito, anunciado y producido como prueba documental ¥ que constituye
la base de la accién (fojas 12 y 12 vuelta), el accionante presenta otras pruebas documentales,
asi: 1. La Escritura Piblica de Compraventa niimero 1466 otorgada por los cényuges Pedro
Anastacio Rodriguez Chiquito y Eva Moncerrate Silva Chele a favor del sefior Klever Danilo
Lépez Montanero celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el 14 de junio del afio
2002, inscrita el 19 de junio del 2002 bajo el mimero 25, Tomo 12, anotada en el Repertorio
General Tomo (01), con el nimero 1043 (fojas 132 28), en la que proceden a verderle un lote
de terrenc desmembrado de uno de mayor extension, ubicado en ¢l sitio San Eloy del cantén
Montecristi, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:
Corn cincuenta metros v :Ii.ndera con camino publico; POR. ATRAS: Con cincuenta metros y

lindera con camino piblico; POR EL'COSTADQ DERECHO: Con mil setenta y cinco
metros y lindera con propiedad del sefior Parls P

en el Registro de la Propiedad del cantén. Mania por cambio de .
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Con mil ochenta metros y lindera con propiedad del sefior Pedro Rodriguez Chiquito y Eva
Silva Chele, lote de terreno que tiene una superficie total de Cincuenta y tres mil setecientos
veinticinco metros cuadrados. Dicho contrato de compraventa contiene las firmas y rGbricas
de los vendedores, del comprador y del sefior Notario que da {¢. Se observa de dicha escritura
publica, que se han cumplido con todos los requisitos d_e Ley para la celebracidn de dicho
contrato de compraventa, y se observan los documentos habilitantes que sirvieron de base para
la celebracidon de dicho contrato de compraventa, esto es: a) Una certificacion del sefior
Notario dirigida a la Empresa de Agua Potable de Manta haciendo conocer de la celebracidn
del contrato de compraventa, a fin de cobrar el impuesto del 1% del precio, lo que se cumplio
segun el Comprobante de Transaccién anexado; b) Pago del Impuesto de Alcabalas y
Adicionales conferido por el Departamento Financiero del Jlustre Municipio de Montecristi; c)
Liquidacion del Impuesto a las Utilidades; d) Autorizacion de Desmembracion conferido por
la Arq. Cecilia Palacios Pesantes, Directora de Planeamiento Urbano de la Tlustre
Municipalidad de Montecristi; e) Certificacién del sefior Jefe de Avaluos y Catastros de la
Hustre Municipalidad de Montecristi, que en su parte pertinente reza: “Que revisados los
libros de predios rusticos de este canton, se encuentra catastrada una propiedad consistente
en SOLAR, ubicado en el sitio San Eloy, perteneciente a esta jurisdiccion cantonal, a faver
del Sr. PEDRO ANASTACIO RODRIGUEZ CHT QUITO, figurdndolo con el avalio comercial
por una parte a desmembrar de 53.625,m2.”; f) Levantamiento Planimétrico’ del predio a

desmembrar; g) Solicitud para Uso ¥ Ocupacién del Suelo; h) Certificacion de la Tesoreria
Municipal del cantén Montecristi, d

onde se establece que los vendedores no son deudores de
dicha Municipalidad;

i) Certificacién del Cuerpo de Bomberos de Montecristi, en 1a que se
establece que los vendedores no son deudores de dicha Institucidn; j) Certificado de solvencia
del Registro de la Propiedad del cantén Montecristi en relacién al t
compravents, donde consta también la Historia de Dominio Y se est
Nacicnal de Desarrollo Agrario (INDA) vendié a los sefiores Pedro Anastacio Rodriguez-
Chiquito y Eva Moncrrate Silva Chele un lote de terreno ubicado en el sitio San Eloy,
perteneciente a la jurisdiccion cantogal de Montecristi, en una extensién de 12.9415 Has; k)
Copias ‘'de las cédulas e ciudadania tanto de los vendedores como del comprador; 2. Acta
Compromisoria vy de Mutuo Acuerdo para la Fijacién de Limites entre los cantones Ma
‘Montecristi de fecha 28 de epero del 2006(Tojas 60 a 62), por medio del cual los se
Alcaldes de los cantones Manta y Montecristi fijaron los limites de sus respectivos cantones,
~de acuerdo a las coordenadas establecidas en dicha acta; 3. Escritura de Protocolizacién
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta con fecha 6 de febrero del 2017(fojas 29 a
35), donde consta la Certificacién suscrita por el Ing. Klever Mero Delgado, Jefe de la Unidad
de (Gestién de Riesgos Municipal del Gobierno Auténormo Descentralizado Municipal del
cantdn Montecristi, donde se establece que la propiedad del sefior Kiéver Danilo Lopez
Montanero NO se encuentra en zona de riesgos; 4. Escritura de Protocolizacién de
documentos publicos realizada en 1a Notarfa Primera del cantén Montecristi con fecha 26 de
encro del 2022(fojas 67 a 86), donde se observan los siguientes documentos: a) Certificado
Registral de Ficha Registral No. P-8314-TREM suscrito por la Ab. Tricia Eche Macias,
Registradora de 1a Propiedad y Mercantil del cantén Montecristi, quien certifica que con fecha

erreno objeto de [a
ablece que el Instituto

nta y
fiores




19 de junio del 2002 consta inscrita en el tomo 12, con nimero.25 la escritura pubhcade
Compraventa celebrada en la Notarfa Cuarta del cantén Manta el 14 de junio del 2002, porel

cual los cényuges Pedro Anastacic Rodriguez Chiquito y Eva Moncerrate Silva Chele dan en
venta a favor del sefior Klever Danilo Lépez Montanero un lote de terreno ubicado en el sitio
San Eloy del cantén Montecristi, con un 4rea de cincuenta y tres mil seiscientos veinticinco
metros cuadrados, cuyas medidas y linderos son los mismos que constan en el punto 1 del
numeral 6.3 de esta sentencia. Consta en diche certificado una Razén de Cancelacién de
Inscripeidn, en la que, con fecha 25 de noviembre del 2020 a peticién de la Abogada Concha
Gonzilez Miriam Janeth se procedi6 a cancelar la Inscripcidn de la mencionada escritura
piblica de compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el 14 de Junio del
2002 e inscrita'en el Registro de la Propiedad v Mercantil del cantén Montecristi el 19 de
junio del 2002, cancelacidn solicitada en.base al Informe emitido por el Arquitecto Carlos
Alberto Franco Cedefio, Director de Planificacién Territorial Urbano y Rural del GAD
Montecristi, mediante CERT:UBIC-009-D.P.U.M. de fecha 29 ds septiembre del 2020, ¢n 1z
que concluye que dicho cuerpo de terreno no se encuentra dentro de esa jurisdiccién cantonal:
b) Certificacién emitida por la Arq. Jéssica Bspinoza Farfén, Directora de Avaltios y Catastros
del GAD Montecristi, misma que en su parte pertinente se lee: “Und vez verificados los
archivos digitales de Predios Urbanos y Rurales de este canton se verificé que, el sefior
KLEVER DANILO LOPEZ MONTANERGC consta con la Jicha digital rural con clave
catastral No. 130954050703001000 propiedad ubicada en el sirio -Sari Eloy del cantén
Montecristi. De acuerdo a Certificado de Ubicacion CERT-CERT: UBICACION. 009
D.P.UM de fecha 29 de septiembre del 2020...CERTIFICA que dicha propiedad NO SE
ENCUENIRA DENTRO DE ESTA JURISDICCION CANT ONAL. Procediendo asf a las bajas
de la ficha digital con la clave rural No. 130954050703001000"; ¢) Un Certificado -de
Ubicacidn suscrito por el Arq. Carles Franco Cedédio, Directos 'de Planhificacién Territ
Urbano y Rural del GAD Montecristi, en donde en su parte medular hace ¢
coordenadas dentro de la cual se encuentra ¢l bien mmueble. {terreno)
accionante adquirido mediante escritura pablica celebrada el 14 de Junig” gl en
Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta ycertifica: “Dicho cuerpo des te n
dentro de esta jurisdiccion cantonal”. d) Avalio Municipal del terreno def
Klever Danilo Lépez Mentanero, ubicado en el sitio San Eloy del cantén

area de 53.625,00 metros cuadrados, donde consta un avahio total del tenikp

Vgpis

en la suma de USD$ 32.286,50 v al final consta un texto que reza: “Lo que ¢ \hriﬂf‘flco 5 petics

peticidh
de parte interesada para Fines de cambio de jurisdiccin por ubicacién”; e) Unacemficacion

de la Direccién Financiera del GAD Montecristi, donde consta que ¢l sefior Klever Danilo
Lopez Montanero es propietario de un lote de terreno ubicado en el sitio San Eloy del cantén
Montecristi, con el avalto de USD$ 32.286,50 “Lo certificc para fines de cambio de
jurisdiccién por ubicacién™; ) Un Certificado de Ubicacién suscrito por la Arg. Mercedes
Adriena Lucas Carillo, Directora de Planificacion Territorial Urbano y Rural (E) del GAD
Monteczisti, donde certifica: “En inspeccidn téenica realizada se corrobora que el lote de
terreno posee las siguientes coordenadas 1.-X: 530435.0500; Y: 9888829.5500: 2.-X:

s ilEEtAEn )

orial |
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Y. 9838400.9400”. concluyende “La propiedad del sefior Klever Danilo ILopez
Montanero(soltero) no se encuentra dentro de la jurisdiccién del cantén Montecristi”; g) Un
Titulo de Crédito emitido por Tesoreria del GAD Montecristi, por pago de Impuesto Predial
del afio fiscal 2020 del terreno catastrado a nombre de Lopez Montanero Kiéver Danilo con
codigo 130954050703001000; 5.- Escrito original de peticion al sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta por parte del sefior Kléver Danilo Lopez Montanero de fecha 2 de
febrero del 2022(foja 63 a 66), a fin de que proceda a emitir una ficha catastral ¢ incorporar en
los libros de registros de escrituras publicas a su cargo la escritura puiblica de su propiedad
adquirida por compraventa celebrada en la Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta el 24 de
junio del 2002, inscrita en el Registro de la Propiedad de Montecristi el 19 de junio del 2002,
peticion que realiza en base a los documentos que adjunta que verifican que con la fljacién de
limites entre los cantones .Manta y Montecristi ratificados el 06 de diciembre del 2014, dicha
propiedad inscrita en el canton Montecristi el 19 de junio del 2002 pas¢ a pertenecer a la
jurisdiccion ¢antonal de Manta; 6.~ Documento de la Tabla No. 2 de los Aranceles o Tarifas
Registrales(fojas 4 a 11), donde se observa la Ordenanza GADMC-MANTA No. 029
aprobada el 6 de mayo del 2021, en la que se fiaron las tasas por los servicios que presta el
Registrd de' la Propiedad del cantén Manta. En la Tabla No. 2 adjunta se observa como Tipo
de Tramite, el “Cambio de Jurisdiccidn”, estableciéndose la tarifa vinica la suma de UsSD¥
52,00, Es de anotar que si bien es cierto el actor presentd una prucba pericial anexada a su
demanda, emitida por el sefior perito acreditado por el Consejo de la Judicatura Ing. Schubert
Isacio Trejo Reyes, al no haber comparecido éste a la audiencia Unica
informe, ¢l actor prescindié de dicha prueba pericial; 6.4.- De su parte, para justificar su
oposicidn, el GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO MUNICIPAT DEL
CANTON MANTA, p esenté y produjo también prueba documental:
MTA-DRPM-MEM-210320221116, de fecha 21 de marzo dol
Santes Cristhian Bruce, Director del Registro- de |
trémite MTA-DPSI-MEM-170320221621, manifes
peticion que presenta de fecha 2 de Jfebrero del 20
Lopez Monianero, Junto con sus chogados pair
emitir una ficha catastral e incorporar en los libr
fratdndose de una inscripcion por cambio de

Jecha 21 de febrero del 2022, se da contestacion a la pericion presentada, dejando claro que

esta coniestacion no constituye RAZON DE NEGATIVA como se pretende confundir al
Juzgador, hdciendo un mal uso de esta contestacion, ya que el trdmite nunca ingresd por
medio del portal ciudadane para sy inscripcidn, contestacion que se dio de acuerdo al oficio
No. MAT-DACP-OFI-111220201613 suscrito por laing. Ligia Alcivar Lopez, del que una vez
implantadas las coordenadas anexadas, la Direccion de Avalios y
existe sobreposicion con otros inmuebles. "y 2~ Memorando No. MTA-DACP-MEM.-
240320220054 de fecha 24 de marzo de 2022 suscrito por Ligia Elena Alcivar Lépez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicies Ciudadanos (foja 163),
mismo que en su parte pertinente reza: “/.- Revisada Ia informacion existente en los archivos
de esta Direccidn se constatd que el bien inmueble al que se hace referencia NO se encuentra

para sustentar dicho

1.- El Memorando No.
2022 suserito bor Valencia
a Propiedad (foja 130), dando respuesta al
tando en lo més relevante: “Se trata de una
22 a esta Direccidn el sefior Klever Danile
ocinadores, del que solicita se proceda a
05 de registros la escritura de Compraventa,
jz.n‘rfsdiccio'_n cantonal .. Posteriormente con

Catastro determina que
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catastrado y por ende no posee cédigo catastral...2.- Es de indi‘cur-'qﬁ“é"é] predic que consta e
en dicho proceso se sobrepondria con las propiedades identificadas con los siguientes ...
codigos catastrales: a) Cddigo catastral 3270312000, con ficha Registral Bien Inmueble No.
72406 de propledad del Fideicomiso Alianza Vivienda Social; b) Cédigo catastral
3271701600, con ficha regisiral Bien-Inmueble No. 72412 de propiedad del Fideicomiso
Alianza Vivienda Social; ¢) Cédigo catastral 3270305000, con Jicha registral Bien Inmueble
No. 34457 de propiedad de la EMPRESA MUNCIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA EP”.; d) Se sobrepondria ademds con la urbanizacion Ceibo
Renacer (propiedad del GAD Manta); urbanizacién Mi Primer Lote (Propietario St Vivienda)
que parten del Macrolote No. 4 de ficha Registral Bien Inmueble No. 34459”: 3. Certificado
- de Solvencia Ficha Registral-Bien Inmueble 34459, cédigo catastral 3270307000(foja 139),

de la que se observa que se trata de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Los
Senderos de la parroquia Eloy Alfarc del cantén Manta, con un 4rea de 1.177.302,82 metros
cuadrados, -del cual se han fraccionado varios lotes; 4.- Certificado de Solvencia Ficha
Registral-Bien Inmueble 34457 cédigo catastral 3270305000(foja 143), de 1a que se desprende
que se¢ trata de un lote de terrenc ubicado en las ipmediaciones de la Urbanizacién Los
Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con un 4rea de 176.609,99 metros
cuadrados, teniendo como propietaria la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
“Si Vivienda-EP”, por la transferencia de dominio realizada por el Gobiemo Auténomo
Descentralizado Mugicipal del cantén Manta mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 4 de mayo del 2012 en la Notarfa Tercera del cantén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 10 de mayo del 2012; 5.- Certificado de Solvencia Ficha Registral-
Bien Inmueble 72406, cédigo catastral 3271201000(foja 145), que se trata de un lote de
terreno. de .58.213,74 metros cuadrados que corresponde al macrolote 2 ubicado en las
-inmediaciones del barrio Urbirrios 2 de la parroquia v cantdén Manta y que tiene como
propietario al Fideicomiso Alianza Vivienda Social, adguirido mediante escritura piblica de
compraventa celebrada en la Notarfa Sexta del cantén Manta con fecha 8 de octubre del 2019
e inscria en el Registro de la Propiedad el 16 de cctubre del mismo afio; 6.~ Certificado de
Solvencia Ficha Registral-Bien Inmueble 72412, cbdigo catastral 3271701000(foja 149), de 1a
que se desprende que se trata de un lote de terreno de 206.566,80 metros cuadrados gque
wn&pmﬂeﬂnqumdhmmmhenhsmnmﬁmkmmddbmﬁoUﬁﬁﬂwzdchpmmqﬂa
y cantén Manta y que tiene como propietario al Fideicomiso Alianza Vivienda Social,
adquirido mediante escritura piblica de compraventa celebrada en 1a Notaria Sexta del cantdén
Manta con fecha 8 de octubre del 2019 e Inscrita en e Registro de la Propiedad el 16 de
octubre del mismo afio; 7.- Memorando No. MTA—UABI—MEME-07Q420221506 de fecha 07
de abril de 2022 suscrito por el Dr. George Bethsabe Moreira Mendoza, Registrador de la
Propiedad (foja 151) dingido a la Procuradora Sindica del GAD-Manta, dando contestacién al
requerimiento realizado, en el cual expresa: “...De la contestacidn de Jfecha 21 de febrero del
2022, se menciona que para que proceda al irémite correspondiente, es necesario que el
Departamento de Avalios y Calastro del GAD Municipal del cantén Manta, determine si el
bien inmueble se encuentra ubicado dentro de esta Jurisdiccion cantonal, debiendo ingresqr. .
previo a su inscripeion, al catastro para que se le cree la _Tavuencatastral iz,
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De igual forma, el sefior Registrador transcribe parte dei oficio remitido por la Ing. Ligia
Alcivar Lépez, en su parte pertinente se lee: “Finalmente, debo indicar que NO es procedente
ingresar al catastro la propiedad del sefior LOPEZ MONTANERO KLEVER DANILO, ya que
al implantar las coordenadas detallada en la certificacién Certi-Ubicacidn 009-DPUM, se
crearia una sobreposicion o superposicicn de bienes inmuebles derivados de titulos de
propiedad legalmente inscritos en el Registro de la Propiedad de Manta”, culminando el
sefior Registrador: .. situacién que me impide continuar con el tramite de ingreso de escritura
y documentacion habilitante para su posterior inscripcién de ser el caso, va que de lo expuesto
en el oficio de la referencia, se estaria vulnerando el derecho de un tercero, afectando la
seguridad juridica de bienes inmuebles legalmente inscritos com anterioridad...”; 8.-
Memorando No. MTA-DACP-MEM-120420221647 de fecha 12 de abril de 2022 suscrito por
Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales v Servicios
Ciudadanos (foja 152), quien en su parte medular, dando contestacion al sefior Subdirector de
Patrocinio y Representacion Judicial, expone: “Que, con fecha 11 de diciembre del 2020, se
procedid a dar contestacion mediante Oficio Nro. MTA-DACP-OFI-1 1 1220201613, en el cual
se expone la sobreposicién o superposicién de dicha propiedad con los lotes propiedad de
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S] VIVIENDA, el
cual se adjunta a la presente. Por lo cual, se deja sentado la sobreposicién que mantendria la
propiedad del Sr. KLEVER DANILO LOPEZ MONTANERO sobre la clave catastral
3270307000 propiedad de EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA” inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha jueves 10 de
mayo del 2012 bajo el ntmero de inscripeidn 1221 y ntmero de repertorio 2618, con
antecedente de dominio desde el afio 1994, lo cual se refleja en Ficha registral No. 34459 2%
8.~ Memorando No. MTA-DDPT-MEM-180420221312 de fecha 18 de abril de 2022 suscrito
por Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial (foja 154), euyo
informe es irrelevante en torno 2 la presente causa); 10.- Impresion del sistema SATIE de la
Funcion Fudicial, causa No. 13337-2021-00645 de la Unidad Judicial Civil con sede en e}

cantén. Manta(foja 156), mismo que se trata de un juicio de prescripcion - extraordinaria

adquisit_iVa de dominio que no fue admitida a tramite por no haberse aclarado-ni completado
dentro del término de Ley concedido, consecuentemente en nada aporia a dilucidar los hechos
en‘esta'causa; 11.- Sentencia No. 1009-15-EP/20 de fecha
- 158); 6.5.- De la amplia prueba documental aportada por
extraer algunos aspectos que permiten esclarecer el caso: a)
Lopez Montanero adquirié un cuerpo de terreno con una cabida de cincuenta y tres mil
seiscientos veinticinco metros cuadrados (53.625 m2.) por compra a los sefiores Pedro
Anastacio Rodriguez Chiquito vy Eva Moncerrate Silva Chele mediante escritura publica
celebrada en la Notarfa Cuarta del cantén Manta ¢ 14 de junio del afio 2002 e inscrita
legalmente ¢n el Registro de la Propiedad del cantén Montecristi e] 19 de junio del mismo
afio, bajo el numero 25, tomo 12, anotada en ¢} Repertorio General tomo 01 con el nlimero
1043, bien inmueble ubicado en el sitio San Eloy del cantén Montecristi, dentro de la
siguientes medidas y linderos: Frente: Con cincuenta metros y lindera con camine publico;
Por atras: Con cincuenta metros y lindera con camino publico; Por el costado derecho:

16 de septiembre de 2020 (foja
las partes procesales, podemos
Que ¢l accionante Kiéver Danilo

on mil
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sesenta y cinco metros v lindera con propiedad del sefior Paula Puya; v, Por ¢l costado

izquierdo: Con mil ochenta metros y lindera con propiedad de los mismos vendedores sefior
Pedro Rodriguez Chiquito y Eva Silva Chele. La propiedad fue inscrita en el Regisirc_--,'de._la

C ot

Propiedad y Mercantil del cantén Montecristi porque a esa fecha el predio se encucntraba

situado en la jurisdiccidn cantonal de Monteeristi b) Entre los Representantes Legales de los
GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS DE LOS CANTONES MANTA Y
MONTECRISTI se celebrd un Acta Compromisoria y de Mutuo Acuerdo para la Fijacién de
los Limites entre dichos cantones, misma que fue celebrada el 28 de enero del 2006&(posterior
a la fecha de la celebracidn e inscripeién de la escritura de compraventa antes referida), por
medio del cual se fijaron los limites de acuerdo a las coordenadas que s¢ mencionan en el
Actz, la misma que posteriormente fue RATIFICADA con fecha 6 de diciembre del 2014, por
los Alcaldes de Manta y Montecristi Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio e Ing. Diomedes
Ricardo Quijije Anchundia; ¢) Con la fijacién de Limites entre los cantones Manta v
Montecristi, se constata sin dilacién alguna, que el predio de propiedad del accionante Kléver
Danilo Lépez Montanero, legabmente inscrite, dejé de pertenecer a la jurisdiccion cantonal de
Montecristi y pasé a formar parte de la jurisdiccién cantoral de Manta. Asi lo admite la parte

demandada en su contestacién a lz demards y alegaciones dentro de la audiencia y al culminar - -

su alegato final a Ia pregunta realizada por el suscrito juzgador, corroborando los documentos -
anexados como prueba, tales como el “Certificado de Ubicacién” de fecha 11 de octubre del-
2016, suscrito por la Arq. Maribel Mero Mendoza, Directora de Planificacién Territorial,”
Urbano y Rural del GAD Montecristi(foja 32 vuelta); el “Certificado de Ubicacién®, de fecha -

29 de septiembre del 2020, suscrito por el Arq. Carlos Alberto Franco Cedeflo, Director de
Planificacién Territorial, Urbano y Rural del GAD Montecristi (fojas foja 79); “Certificado de
Ubicacién” de fecha 06 de diciembre del 2021 suscrito por la Arq. Mercedes Adriana Lucas-

Carrillo, Directora (E) de Planificacién Termitorial, Urbano y Rurat del GAD Montecristi(foja

83 y 84); Oficio de la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avalios, Catastro Y-

Permisos Municipales-del GAD Manta {fojas 136 y 137); Memorando de fecha 18 de abril.gé
2022 adjuntando levantamiento planimétrico, remitido por el sefior Director de Plapsfighft
Terntorial cel GAD Manta(fojas 153 v 154); Memorando de fecha 24 de mary

suscrifo por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avalios; Catastrg y Pirts

Municipales del GAD Manta(fojas 163 y 164); d) Que el sefior Kléver DR MCIAL |
Montanero, al conocer que su predio ya no pertenecia a [a jurisdiceién cantonal d"-‘ﬁ “g‘fqggﬁmﬂ' 1

procedi6 a cancelar la inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Montec Rl PatdiARTE 2

realizar las gestionss e inscribirla en el Registro de la Propiedad del cantén Manta; e)@ue_,e], &
de febrero del 2022 el sefior Kléver Danilo Lopez Montanero ingresa al Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta la peticién correspondiente anexando documentécién, entre ella
la escritura piiblica de compraventa celebrada ¢l 14 de junio del afio 2002 en la Notaria
Piblica Cuarta del cantén Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Montecristi, a fin de que proceda a “...emitir una ficha catastral e incorporar en los libros de
regisiros de escrituras publicas a su cargo la escritura publica de su propiedad adquirida por
compraventa celebrada...” (fojas 63 a 66); f) Que el 21 de febrero del 2022 el sefior

Registrador de la Propiedad del cantén Manta da contesmfiémm@@;ﬂéﬁggm-?
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Montanerc (fojas 12 y 12 vuelta), y haciendo un antecedente de las obligaciones del sefior
Registrador de la Propiedad y del oficio No. MTA-DACP-OFI-111220201613 de ijec':ha 11 de
diciembre de] 2020 suscrito por la Directora de Avalios, Catastro y Permisos Municipales del
GAD Manta que en su parte pertinente manifiesta “No es procedente ingresar ol catastro la
propiedad del sefior Lopez Montanero Kléver Danilo, ya que al implantar las coordfen-.c?das'
detalladas en la certificacién Certi-Ubicacion OO9—DPUM se crearia una Sobreposicion o
superposicicn de bienes inmuebles derivados de titulos de propiedad legalmente mscr:tots en
el Registro de la Propiedad de Manta, el mismo que deberd ser resuelto por Autoridad
competente”, concluye el sefior Registrador con lo siguiente: "Consecuenlemente,r por no
fener el respectivo certificado de Avahio Mumicipal en.donde se detalle, ademds, clave
catastral y avalio Municipal, documentacion que acreditaria la ubicacion del inmueblz vel
valor que debe cancelar por su reinscripcién dz ccuerdo o la Ordenanza No. 129-2021 gue
fija las tasas por los-servicios que presta el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, Art.
6.1, le impide a este Registrador de la Propiedad continuar. con el proceso de Inscripcion...”;
2} A pesar de que el seflor Registrador de la Propizdad del cantén Manta, tanto en
contestacion a la demanda, como en el Memorando No. MTA-DRPM-MEM-210320221116
de fecha 21 de marzo del 2022(foja 130) sostiene que la-contestacion remitida al seficr Kléver
Danilo-Lopes Montanero no constituye una Negativa, el suscrito juzgador considera gue dicha
cottestacion si conmstituye upa negativa a inscribir la escritura publica de compraventa,
incorporande a sus registros la inscripeidn que ya tenfa-en el Registro de la -Propiedad del
canton Montecristi desde el 19 de junio del 2002, por cuanto al decir que “/e impide a este
Registrador continuar con el proceso de inscripcidn” por las razones anotadas, entre ellas, la
superposicién o' sobreposicion alegada por la sefiora Directora de Avallos,

Catastro vy
Permisos Municipalés del GAD Manta, estd negando toda posibilidad de mscripeion de la
escritura, ya'que no se frata simisls

mplimaente de adjuntar documentacion habilitante faltante o de
cancelar algin nibro para que procedd a la inscripeion, sino de un hecho que segirla. misma
Directora “ro es procedente ingresar al catastro la propiedad del seiior Lopez Montanero
Kléver = Danilo” vy “..que deberd ser resuelto por autoridad competente..,”,
Consecuentemente, se trata de una negativa del sefior Registrador de la Propiedad del. cantén
Manta a inscribir Ia escritura publica de compraventa presentada por el accionante de esta
causa, por lo que el fundamento legal para proponer la accion en contra de dicho funcionario
s procedente, esto es, de acuerdo al Art. 11 literal a) numeral 6 inciso tercero que reza; “De la
negativa de! Registrador se podrd ocurrir al Juez competente, quien luego de examinar la
solicitd del interesado v las causas de la negativa, dictara su resolucién, la que serd notificada

al:Registrador en la forma prevista en el Cédiga de Procedimiento Civil. -

; 6.6.« Bl mismo
articulo 11 literal a) de la Ley de Registro establece claramente cusles s0n 1as seis causales

taxativas por las cuales el sefior Registrador de la Pro
escritura piblica, asf tenemos: “J.- Si la inscr
caso de no ser auténtico el titulo que se pr

piedad puede negarse a inscribir una
ipcion es legalmente inadmisible, como en el

esenie 0 no estar conferida la copia en el papel del
sello correspondiente; 2.- Si los impuesios que causan la celebr

inscripcion no han sido pagados de acuerdo con la Ley;
acto, contrato o mandato judicial que debe inscribir

acion del acto o contrato o su
3.- Si el inmueble a que se refiere el
se no estd situado dentro del Canté 4.




St el titulo o documenio que se trata de inscribir tiene algun vicio o defecto que lo haga nulo;
5.- St el titulo o documento no contiene los requisitos legales para la inscripcién; y, 6- Sino .- o
se ha dado al publico el aviso gque previamente a la inscripcion de un fitulo o documento. .-~
prescribe la Ley...”. Revisado prolijamente ¢] titulo eseriturario cuya inscripcidn se niega, se
observan los documentos habilitantes que sirvieron' de base para la celebracién de dicho
contrato de compraventa, esto es: a) Certificacién del sefior Tesorero de la Empresa de Agua
Potable de Manta por pago de Impuesto de USDS 0,60 que corresponde al 1% del precio; b)
Pago de Impuesto Alcabalas v sus Adicionales por la suma de USDS 3.22 en el Departamento -
Financiero de la ITustre Municipalidad de Montecristi; ¢) Certificado emitido por la Direccién
Financiera Municipal del cantén Montecristi por Liquidacién del Impuesto a las Utilidades; @)
Autorizacién de Desmembracién emitido por la Directora de Planeamierito Urbano de la
Nustre Municipalidad de} cantén Montecrist Arq. Cecilia Palacios Pesantes, en Ia que-autoriza
la venta a favor del sefior Kléver Danilo Lépez Montanero del 4rea de terrenc materia de la
escritura piblica cuya inscripeisn ha sido negada; e) Avaliio Municipal otorgada por el sefior
Carlos Alvia Bermtdez, Director de Avalios y Catastros.del Ttustre Municipic de cantén
Montecristi; f) Levantamiento Planimétrico del terreno; g) Formulario con los datos,
caracteristicas, medidas vy superficie total del terreno; k) Certificacién de la Tesoreria
Municipal .del cantén Montecristi, dende consta que los vendedores Pedro- Anastacio
Rodriguez Chiquito y sefiora Eva Moncerrate Silva Chele 0o, adeudan a dicha Munitipalidad;
1) Certificacién del Cuerpo de Bomberos de Montecristi, donde se certifigue que la sefiora
Silva hele Eva Monserrate no &8 deudorz de dicha institucién POr ningun concepto; )
Certificacién de solvencia del Registro de la Propiedad de Montecristi scbre ¢l predio de
.propiedad en mayor extensién del sefior Pedro Anastacio Rodriguez Chiquito y sefiora Eva
- Moncerrate Silva Chele, sin ningin gravamen; k) Copias de las cédulas de ciudadania de los

-vendedores v del comprador. 1) Constan las firmas 'y ribricas con los correspondientes pie de-

firma y pimeros de cédulas de ciudadaniz de los vendedores Pedro Anastacio Rodriguez

Chiquito y sefiora Eva Moncerrate Silva Chele, asf como del comprador Kléver Danilo Lopez
‘Montanero, asi como la firma del sefior Notario Pablico Cuarto del cantén Mantza Dr- Simén,
Zambrano Vinces., que da fe del contrato de com

praventa y del otorgamiento de15
mencionada escritura piblica. Consecuentemente, se llega a la conclusién que dicha esgitg

cumnplio con todos y cada unc de los requisitos que la Ley establece para su mscripeidn, porses -
cuya razén ¢l sefior Registrador de la Propiedad v Mercantil del cantén Montecriéﬁiﬁ?%Qfﬁmwwsw
funciones al 19 de junio del 2002 procedié a inscribirla, De motivos expresados. por.eh selil G%S;i%?f
Registrador de Ia Propiedad del cantén Manta en ef oficio numero 008-GBMM-DRP- TGN MAR
MANTA de fecha 21 de febrero del 2022 NO se observa ninguno de lag causales previstas b

la Ley de Registro para negar la mscripcién. El Art. 29 de 1a misma Ley establece lo que debe
contener une escritura publica, mientras que desde el Art. 42 hasta el Art. 48 de la misma Ley
Notarial se establecen los casos en que una escritura publica debe ser declarada nula, No se ha
presentado por parte de los demandados alguna prueba que ponga en duda la legitimidad del
titulo escriturario. No se ha decretado ninguna nulidad de la escritura pablica de compraventa
as{ como tampoco del contrato de compraventa que contiene dicha escritura. Por el confrario, ..
Habiendo analizado minuciosamente la escritura pﬁbliT qﬁéd‘;:ontien ‘2L confrato de
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compraventa celebrado entre los sefiores VICENTE ANTONIO GONZALEZ TOALA vy
MELVA CELESTE LIMONGI TOALA como Vendedores; v, el sefior Doctor CARLOS
TEODORO DELGADO ALONZO como comprador, se observa que se han cumplido todos y
cada uno de los fequisitos que establece la Ley al respecto, ya que han intervenido personas
capaces, con conocimiento de lo que estipularon, han procedido con pllc-:na hbertad y se
observa asi mismo que se han pagado los derechos fiscales v municipales, impuestos y tasas;
6.7.- Es necesario acotar que una de las razones por las que el sefior Registrador de la
Propiedad se niega a inscribir la escritura de compraventa es porque, de acuerdo a?l informe de
la Direccién de Avaltos, Catastros y Pertnisos Municipales del cantén Manta, al implantar las
coordenadas detalladas en la certificacion Certi-Ubicacién 009-DPUM  se crearia‘ una
sobreposicion © superposicion de bienes inmuebles de:_rivados de titulos ch: propiedad
legalmente inscritos en el Registro de la Propiedad de Manta. Dicha causa, ademas de que 1o
esta prevista en la Ley de Registro, no se ajusta a la realidad, porque no se trata de una
escritura publica que recién vaya a inscribirse, se trata de una escritura publica de
compraventa ya inscrita hace mas de veinte afios (19 de junio del 2002) en e] Registro de la
Propiedad del cantén Montecristi y. que por cambio de jurisdiccién debe incorporarse esa
inscripcion en Jos registros de la Registraduria de ta Propiedad del cantdon Manta. Si existe una
sobreposicién o superposicién de terrenos en las coordenadas sefialadas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, no le concieme al Gobierno
“Auténome Descentralizado Municipal del cantén Manta, asi como tampoco al sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, dilucidar o determinar cuél o cuiles de los
titulos de dominio inscritos debe tener su prevalencia. Tampoco le corresponde al suscrito
juzgador determinar en este procedimiento qué titulo debe quedar inscrito Y que titulo no, ello
deberd ser materia de conocimiento y resolucién de un Juez competente a iniciativa de
cualquiera de los titulares del derecho de dominio que pudiera sentirse perjudicado, en un
juicio de conocimiento en reldcién al origen de la propiedad v contratos de transferencia de .
dominio; 6.8.- El Art. 702 del Caédigo Civil vigente dispone: “Tradicién de derechos
constituidos en bienes raices.- Se efectuard la tradicicn del dominia de bienes raices por la
inscripeion del titulo en el libro correspondiente del Registro de la Propiedad”; v, el Art, 703
Ibidem sefialada: “Inscripcion del titulo.- La inscripeion del titvlo de dominio ¥y de cualguier

otro de los derechos reales mencionados en el articulo precedente, se hard en el r

egistro del
‘canton-en que esté situado el inmueble. .. ", estas normas sustantivas guardan armonia con lo

que establece el Art. 25 literal a) de la Ley de Registro, que reza:
los titulos, actos y documentos siguientes: a) Todo contrato o
traslacion de ia propiedad de bienes raices...”
'fe el bien inmueble con fecha

"...Estan sujetos al registro
acto entre vivos que cause
. Habiendo el accionante comprado de buena
14 de junio del afioc 2002, cumpliendo con todos los TEqUisitos
legales para el efecto, en base a la certificacién de sclvencia conferida por el sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Montecristi de aquella época que claramente reza:
“SOLVENCIA: EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA.
QUE LA PROPIEDAD ANTES DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN?”, habiendo pagado el comprador el precio del predio adquirido a

los vendedores, asi como el pago de los impuestos fiscales y municipales; v, por Gitimo,




habiendo inscrite legalmente dicha escritura en el Registro de la Propiedad v Mercantll del -

cantdn Montecristi con fecha 19 de junio del 2002, tiene derecho el accionante a exigif_ que'el

seflor Registrador de la Propiedad del cantén Manta (donde se encuentra ubicado el ﬁfé‘did"‘"':""")

actualmente como consecuencia de la Fijacién de Limites entre los cantones Manta y
Montecristi), proceda a incorporar la inscripeidn de la escritura publica de compraventa tantas
veces mencionada, en los registros de dicha dependencia,  POR  CAMBEIO DE
JURISDICCION. Er relacidn a la accién judicial por la Negativa del Sefior Registrador de la
Propiedad a inscribir un documentos o escritura publica, vale transcribir 1a parte pertinente de

la sentencia nimero 004-16-SCN-CC dictada por la Corte Constitucional dentro del caso No.
0171-13-CN donde en su parte pertinente dispone: “...La Corte Constitucional evidencia que

es claro que el juicio por inscripcién de escritura o algvin documento anie la negativa de
inscripeidn por el Registro de la Propiedad es un procedimiento Sumario, por cuanto la
esencia de este proceso es un andlisis inicamente Jormal de dichos documentos, por lo que no

se constituye en un procedimiento complejo (...) en razén de que exisie la via ordinaria
pertinente para que un administrador de justicia declare, de ser el caso, la nulidad de una
escritura publica y otfros aspectos de fondo de la misma; por lo cual, se - denota gue el juicio
por inscripeicn de escritura, tiene como finalidad que la misma sea inscrita o no, debiendo
analizarse tnicamente los pardmetros por los cuales no cabe su registro, contenidos en el
articulo 11 literal a de la Ley de Registro, no siendo Jactible la realizacién de un andlisis del -
Jondo de la escritura...”. El Art. 11 numeral 3 de la Constitucién de 1a Republica del Ecuador
establece: “...Los derechos y garantias establecidas en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales de dervechos humanos serén de directa e inmediata aplicacién por y ante -
cualquier servidora o servidor publico, administrativo o Judicial, 'de qficio o a peticidn de .
parte. Para el eje}“cicz‘o de los derechos y garantias constitucionales no se exigirdn.
condiciones o requisitos que no estén establecidos en la Constitucidn o la ley. Los derechos
serdn plenamente justiciables. No podrd alegarse falta de norma juridica para justificar sut
-Violacidn o desconocimiento, para desechar la accién por esos hechos ni para negar su
reconocimiento...”. Por su parte, el Art. 66 numeral 26 de la misa Constitucidn dispo“
reconoce y garantizard a las personas...26. El derecho a la propiedad en todas sus’Tolisy
con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedhd% 2
gfectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas...” W‘}ﬁﬁ
minuciosamente y con un cabal discernimiento las prucbas presentadas, asi comp -e

No. 008-GBMM-DRP-GAD-MANTA de fecha 21 de febrero del 2022 remitido por gl
George Moreira Mendoza en calidad de Registrador de la Propiedad de Manta al sefiorik éver
Danilo Lopez Montanere y que constituye una Negativa a inscribir la escritara publica™de
compraventa, el suscrito juzgador no encuentra que se configuren las causales previstas en el
Art. 11 literal a) de la Ley de Registro de Inscripciones que permita al sefior Registrador de 1a
Propiedad del cantén Manta negar la mscripeién de la escritura publica requerida por el
acclonante, mds aun si lo que se trata es de incorporar 2 sus registros una escritura publica por
cambio de jurisdiccién, misma que ya fue inscrita hace més de veinte aflos atrds en otra
Jurisdiccién en que estaba ubicado el predio, actualmente en la jurisdiccion del cantén Manta;

7.~ DECISION.- Por todo lo expuesto, analizada que ha sidocrnimw G‘;'E-Sweafmeﬁ R
| ’ o
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aportada, asi como las normas de derechos aplicables v jurisprudencia mencionada, aplicando
las reglas de la sana critica y siendo que el Ecuador es un Estado Constitucional de derechos v
justicia, de acuerdo al Art. 1 de la Constitucién de la Republica, el suscrito Juez, “
ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION.Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA” ACEPTA LA DEMANDA y por ende se ordena al sefior Registrador de la
Propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, que proceda
a INSCRIBIR en sus registros la escritura piblica de Compraventa ntimero 1466 celebrada
ante el sefior Notario Piblico Cuarto del cantén Manta Abogado Simén Zambrano Vinces con
fecha 14 de junio del 2002, cutre los sefiores PEDRO ANASTACIO RODRIGUEZ
CHIQUITOy EVA MONCERRATE SILVA CHELE en calidad de Vendedores, v el sefior
ELEVER DANILO LOPEZ MONTANEKO en calidad de cowprador, misma-que fue inscrita
con fecha 1% de junio del 2002 cn el Registro de la Propicdad y Mercantil del cantén
Monteeristi ¥ que por el cambio de jurisdiceion cantonal al encontrarse ubicado dichc terreno
actualmente enel cantén Manta covresponde su inscripeién en el Registro de la Propicdad de
este canton. Como counsecuencia dv la inscripcidn ordenada, se dispone que la Dizeccidn de
Avalios, Catastrto y Permisos Municipales del Gobierno Autémomo Descentralizado
Municipal det cantén Manta incorpore 2l catastro municipal el bien inmueble adquiride por.el
seflor Kléver Danilo Lépez Mentanero mediante la  cseritura publica antes. referida,
otorgandole la correspondiente clave catastral. Se ordena -l desglose de la escritura piblica
adjuntada 2 ja demanda, dejandose copias certificadas en autus. Para el cumplimiento de todo
lo ordenado se notificard mediante oficio al sefior Registracdor de la Propiedad del GAD
Municipal Manta v al sefior Director de Avalios, Catastro v Permisos Muncipales del-.GAD

-Manta, adjuntindose copias certificadas de las piezas procesales necesarias. No se crdsna el

pago de costas wrocesales, por cuanio no se chserva que

se hoya litigado en formasabusiva,
maliciosa, temeratia o con deslealtad procesal, de conformidad al Art. 284 inciso primers del

Codigo Orgénico General de Procesos. De fa sentencia oral presentd Recurso de Arpelncién el
Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén Manta por tratarse -de un -
procedimiento Sumario, debienads fundamentar dicho recurso en el término que establece la
Ley una vez notificada la presenic sentencia escrita. Esta sentencia ha sido dictada al amparo

de lo previsto en'los Arts. 75, 76, 82, 168.6 v 172 de la Constitucién de ta Republica dél
* Ecuador. NOTIFIQUESE.- o
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En Manta, lunes treinta y uno de octubre del dos mil veinte y dos, a partir de las catorce horag

y veinte v ccho minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que anteceds
a: AB. ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADORA. SINDICA DEL~
GOBIERNO AUTONOMOD DESCENTRALIZADO MUN en el casillero electrénico
No.1309255941 correo ¢lectrénico ilitagﬂtierrez@hotmai.com,
iliand_gutierrez@manta.gob.ec. del Dr/Ab. GUTIERREZ TOROMORENQ ILIANA
JAZMIN; AB. ILIANA JAZMIN GUTIERRE?Z TOROMORENO PROCURADORA
SINDICA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en el casillero
electrdnico No.1309605341 correo electrdnico fidogol95@hotmail.com,
wilmer_ruiz@manta.gob.ec. del Dr/Ab. WILMER OSWALDO RUIZ RAMIREZ; AB. -
ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADORA SINDICA DEL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN

en el casillero “electrénico
No.1312597154 . COITED electronico

johnsantanaBurgos@hotmail com,
simon_santana@manta.gob.ec. del Dr/Ab, SIMON JOHN SANTANA BURGOS; AB.
ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENQ PROCURADORA SINDICA DEL
GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO - MUN

en el casillero electrénico
Ne. 1313581090 COITEo electrénico

rubenfrancoa96{@gmail.com, -
ruben_franco@manta.gob.ec. del Dr./Ab. RUBEN DARIO FRANCO AYON; AB. ILIANA

JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADGCRA SINDICA DEL GORBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en el .casillero electrénico No.7314955467

correo electrénice ab.maceciliamp@gmail.com. del Dr./Ab. MARIA CECILIA MENENDEZ
PALACIOS; AB. ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADORA
SINDICA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en-el casillero
electrénico  N0.24813080001 correo electrdnico . juridico@manta.gob.ce.  del Dr./Ab,
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
ABOGADO AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO QUIIANO, ALCALDE DEL .GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DHTL en el comeo  =lectrdnico
juridico@manta.gob.ec. . ABOGADO AGUSTIN. ANIBAL INTRIAGO "QUITANO, -
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL en
el casillero electrénico No.1302212707 correo - electrénico
géorgemoreiramendoza@hotmail.com, george_moreira@manta.gob.ec.  del Dr./Ab,
MOREIRA MENDOZA GEORGE BETSHABE: ABOGADO AGUSTIN  AnHEL
INTRIAGO QUIJANOQ, ALCALDE DEL - GOBIERNO AUTH R

% X
CowsEao OE LA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL e el casillero electrorico No. 1309259441 tebggr)
electrénico  ilitagutierrez@hotmai.com,  iliana _gutierrez@manta.gob.ec.  del oD EINSTCA-
GUTIERREZ TOROMORENO ILIANA JAZMIN; ABOGADO AGUSTEY! JUBIGIAL
INTRIAGO ~ QUIJANO,  ALCALDE  DEL  GOBIERNO j

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL en el casillero electrénico No.1309605341° STLED
electrénico fidogol95@hotmail.com, wilmer_ruiz@manta.gob.cc. del Dr./Ab. WILMER
OSWALDO RUIZ RAMIREZ; ABOGADO AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO QUIJANO,

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL en

el casillero electrénico N0.1309719142 correo ‘electrénico ivonnef ec@hatmail com.
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maria_ayon@manta.gob.ec. del Dr./Ab. MARIA IVONNE FRANCO AYON; ABOGADO
AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO QUITANOQ, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRAILIZADO MUNICIPAL DEL en el casiliero electronico No.1312597154 correo
electronico johnsantanaBurgos@@hotmail.com, simon santanai@manta.gob.ec. del Dr./Ab.
SIMON JOHN SANTANA BURGOS; DIRECTOR REGIONAL DE LA PROCURADURIA
GENERAL DEL ESTADO EN MANARI, ABOGADO FRANKLIN ADRIANOC
ZAMBRANQ en el casiliero electronico No.00413010002 correo  electrdnico  fi-
manabi@pge.gob.ec. del Dr./Ab. PROCURADURIA GENERAL DEL ESTADO - MANABI
- PORTOVIEJO - 0002; DR . GEORGE BETZABETH MOREIRA MENDOZA -,
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el
casillero electrénico - No.13022127¢7 Correo - electionico
georgemoreiramendoza@hotmail.com. del Dr/Ab. MOREIRA - MENDOZA GEORGE
BETSHABE, LOPEZ MONTANERO KLEVER DANILO en ¢l comreo electrénico -
danilomagoe23@hotmail:.com. LOPEZ MONTANERQ- KLEVER DANILO en el casillero

electrénico No.1304658618 COITEO electronico jorge marcillo@hotmail.com,

jorge_marcillo0%@hotmail.com, carlosteocdoro62@hotmail.es. del Dr/Ab.. MARCILLO
PALMA JORGE ANTONIO; Certifico:
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Juicio No. 13337-2022-00324

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, lunes 19 de
junio del 2023, a las 16h36.

VISTOS: Puesto en mi despacho este expediente, se dispone agregar al proceso el eserito que
antecede presentado por el accionante KLEVER DANILO LOPEZ, MONTANERO ¥ téngase
' en cuenta que agradece los servicios profesionales de su anterior patrocinador legal Abogado
Jorge Antonio Marciflo Paima. a quien se le notificard por tltima vez en su comreo electrénico
que tiene sefialado. Téngase en cuenta que el accionante autoriza en lo sucesivo a los
Abogados Maria Fernanda Ruperti Delgado y Alvaro Antonio Delgado Murillo para gue
asuman su defensa técnica en esta causa v diligencias propias del proceso, sea conjuntamente
0 por separado. Se le notificara también al accionante en los correos electrénicos que ha
seflalado. Para atender o solicitado en el primer punte del escrito presentado, se considera: 1.
El Art 62 dltimo inciso de la Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional dispone taxativamente: “Lg admisidn de la accion no suspende los efectos del
auto o sentencia objeto de la accién”. En la presente causa, el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta presento Accidn Extraordinaria de Proteccidn,
- tal como consta del oficio remitido por el Ab. Publio Delgado Sénchez, Juez Provincial de |a
Sala Especializada de lo Civil y Mercantil de la Corte Provincial de Justicia de Manab{ que
obra a foja 317 del expediente, razén por la cual se solicitd ef envio del proceso a dicha Sala
para a su vez remitirlo a la Corte Constitucional; 2.- En el oficio remitido por el sefior Juez
Provincial antes citado, claramente se dispone: “._.se dispone oficiar al Abogado Pldcido
Isatas Mendoza Loor, Juez de la Unidad Civil, con asiento en esta ciudad de Manta, para que
remita el expediente original g esta Sala, dejando copias certificadas Integras del proceso a
costa de la peticionaria de esta accion, para que Se confinue el trdmife con observancia a lo
establecido en el Art 62 de la Ley Orgdnica de Garantius Jurisdiccionales v Control
Constitucional... . Por lo expuesto, cumpliendo con lo- dispuesto por la mencionada norma
legal, asf como por el Tribunal Superior, se da inicio a la gjecucion, por lo que se dispone que
se dé cumplimiento a todo {o ordenado en la sentencia dictada en esta causa, debisndo la
sefiora Secretaria del despacho cumplir con la Notificacién a! sefior Registrador de la
Propiedad del GAD Municipal del cantén Manta, asf como al sefior Director de Avaltios;

catastro y Permisos Municipales del GAD Manta, en la forma como se encuentra ordenado.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.- -
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Fn Manta, lunes diecinueve de junio del dos mil veinte y tres, a partir de las diecisiete 'horas y
seis minutos, mediante boletas judiciales notifiqué el AUTO DE SUSTANCIACION que
antecede a: AB. ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADORA
SINDICA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en el casiliero
glectrénico No.1309259941 COTTEO electronico ilitagutierrezi@hotmari.com,
iliana_putierrez@manta.gob.ec. del Dr/Ab. GUTIERREZ TOROMORENQ  TLIANA
JAZMIN: AB. ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADORA
SIND'IC/;% DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en el casillero
electronico No.1309605341 correo electronico fidogol 93@hotmail.com,
wilmer ruiz@manta.gob.ec. del Dr/Ab. WILMER OSWALDO RUIZ RAMIREZ; AB.
JLIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENQ -PROCURADORA SINDICA DEL
GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUN en el casillero electronico
No.1312597154 correo electrdnico JjohnsantanaBurgos(@hotmail.com,
simon_santana@manta.gob.cc. del Dr./Ab. SIMON JOHN SANTANA BURGOS; AB.
ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO. PROCURADORA SINDICA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en el casillero electrdnico
No. 1313581090 correo electronico rubenfrancoad6@gmail.com,
ruben_franco@manta.gob.ec. del Dr./Ab. RUBEN DARIO FRANCO AYON: AB. ILIANA
JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO PROCURADORA SINDICA DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN en el casillero electrdnico No.1314955467
correo electrénico ab.maceciliamp@gmail.com, maria_menendez@manta.gob.ec. del Dr./Ab,
MARIA CECILIA MENENDEZ PALACIOS: AB. ILIANA JAZMIN GUTIERREZ
TORCMORENO  PROCURADORA  SINDICA DEL  GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUN en el casillere electronico Ne. 24813080001 correo electrdnico
juridico@manta.gob.ec, del Dr/Ab. GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; ABOGADO AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO
QUIIANO, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL en el correo electrénico juridico@manta.gob.ec. ABOGADQ AGUSTIN
ANIBAL INTRIAGO QUIANO, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL en el casiliero electrénico No.1302212707 correo
elecirénico  georgemoreiramendoza@hotmail.com,  george_moreirafimanta.gob.ec.  del
Dr./Ab. MOREIRA MENDOZA GEORGE BETSHABE; ABOGADO AGUSTIN ANIBAL
INTRIAGO QUIJANO, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL en &l casillero electréonico No.1309259941 correo
electronice  ilitagutierrez@hotmal.com,  illana gutierrez@manta.gob.ec.  del  Dr./Ab,
GUTIERREZ TOROMORENO ILIANA JAZMIN: ABOGADO AGUSTIN ANIBAL
INTRIAGO QUITANO. ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DEL en ef casillero electrdnico No.1309605341 correo
electrénico fidogol93@hotmail.com, wilmer ruiz@manta.gob.ec. del Dr/Ab. WILMER
OSWALDO RUIZ RAMIREZ; ABOGADO AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO QUIJANO,
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL en
el casillere electrdnico No.1309719142 correo  electrénico  vonnef ec@hotmail.com,



maria_syon@manta.gob.ec. del Dr./Ab. MARIA IVONNE FRANCO AYON: ABOGADO

AGUSTIN ANIBAL INTRIAGO QUITANO, ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL ep el casillero electrénico No.1312597154 correo
electrénico _johnsantanaBurgos@honnai].com, simonﬂsantana@manta.gob.ec. del Dr/Ab.
SIMON JOHN SANTANA BURGOS; DIRECTOR REGIONAL DE LA PROCURADURIA
GENERAL DEL ESTADO EN MANABI, ABOGADO FRANKLIN ADRIANO
ZAMBRANO en el casillero  electrénico No.00413010002  correo electrénico  fj-
manabi@pge.gob.ec. del Dr./Ab, PROCURADURIA GENERAL DEL ESTADO - MANAR]
- PORTOVIEJO - 0002; DR . GEORGE BETZABETH MOREIRA MENDOZA
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA en el
casillero electronico No.1302212707 correo electrénico
georgemoreiramendoza@hotmail.com. del Dr/Ab. MOREIRA MENDOZA GEORGE
BETSHABE; LOPEZ MONTANERO KLEVER DANILO en el correo electronico
danilomago23@hotmaii.com. LOPEZ MONTANERO KLEVER DANILO en o casillero
electrénico No.1310132350 correo  electrénico avldelgado@Hotmail.com. dsi Dr/Ab.
ALVARO ANTONIO DELGADO MURILLO; LOPEZ MON “ANERO KLEVER DANILO
en el casillero electrénico No.1311543092 correo electrénicy maién'uperty@hotmail.com,
carlosteodoroéZ@hotmaiI.es, avidelgado@hotmail.com, lacasadelabogado@outlook.es. del
Dr/Ab. MARIA FERNANDA RUPERTI DELGADO; MARCILLO PALMA JORGE
ANTONIO en el correo electrénico jorge_marci!lo@hormaii.com,
jorgekmarcilloOQ@hotmaiLcom, carlosteodoro62@hotmail.es. ertifico:







