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Acta de Inscripcin
Repistro de . COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripaidn: 76 Folio Final: a
Namero de Repertorio: 139 Periodo: 2020
Fecha de Repertorio: nuercoles, 08 de enere de 2020

1.- Fecha de [nscripadén:  miercoles, OB de enero de 2020 11 44
2.- Apelldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  CédelwRUCPasaporie Nombres Completos ¢ Razon Social * Estado Ciwl Provincia Cindad
COMPRADOR

Natural 1208924586 SANTANA VILLAMARIN JOHANNA LILIBEHT DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Matura] 0924574742 OCHOA AGRAZAL SARA CAROLINA DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda <l onginal NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 24 de diciembre de 2019

Escritura/Jwicto/Resolucion
Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cimara D Plazo

4.- Descripeion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codige Catastral Fecha Aportra Nro. Ficha Superficie Tipe Hien Tipo Predio

3012601003 §6/09/2019 15 58 43 722323 290,19 m2 SEGUNDA Urbano
PLANTA ALTA

Linderos Regustrales:

SEGUNDA PLANTA ALTA NIVEL=0+6,21 del Edificio Charito ubicado en la Calle J-Sets v J-Cinco ubicado en la Lotizacion Jocay,
frente a las calles J.Se1s v J-Cinco de la parroquia Tarque del canton Manta. Se encuentra constnnda sobre el mivel 0+6.21 y estd
constitmda por dos departamentos, mas el area comiin de circulacidn vertical y se circunscnbe dentro de las siguientes medidas y
linderos Por Amiba. Lindera con la cubierta metilica del edificio Por abajo Lindeta con primera planta alta, Por el Frente: Lindera
con vacio hacia calle J-6 en 24.20mt Por Atrds Lmdera con vacio hacia lote trece de la musma manzana letra C en 24 20mt  Por ¢l
Castado Derecho Lindera con vacio hacia la calle J-5 en 12.45mt Por ¢l Costado Izquierdo Lindera con vacio hacia lote numero stete
de la musma manzana letra C en [2 45mt, Area 290,19 M2 Area Neta 290,19 Alicuota 0,3570 Area terreno 116,04 Area comin

15,10 Area total 301,29

Direccion del Bien Segunda Planta Alta del Edificio Charito ubicado en la Caile J-Seis v J-Cinco
Superficie del Bien 290,19 m2

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el Edificio Chanto Segunda Planta Alta, ubtcado en la calle J-Se1s inco Lotizacton Jocay de ¢sta Ciudad de Manta

Nyt

Lo Cerufico DR. GEORGE ¥10 MENDO
Impreso por  yoyi_cevatlos
Revision uridica por JUANA MONSERRATE ESPINALES
SORNQZA
[nscnipelon por YOYT ALEXA CEVALLOS BRAVQ

mircoles, 8§ de enero de 2020 Pag | de2
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NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

0 A o M. .

!20191308003?02668

ACTO O CONTRATO
COMPRAVEMTA
<ECHA DE OTORGAIENTO: |24 DE DICIEMBRE DEL 2018, (13 43) /7
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2019 13 08 03
COMPRAVENTA
OTORGADO
SARA CAROLINA OCHOA AGRAZAL
AFAVOR

JOHANNA LILIBETH SANTANA VILLAMARIN
CUANTIA: USD. 134.183,06
M1 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del

DFL CANTON MANTA

Ecuador, hoy dia veinticuatro (24) “de Diciembre del afio dos mil diecinueve, -

ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTf},//comparece: UNO.- La
sefiora SARA CAROLINA OCHOA AGRAZAL,’;)ortadora de la cédula de

ciudadanfa nimero cero, nueve, dos, cuatro, cinco, siete, cuatro, siete, cuatro
guon dos (092457474—2),/&7 estado civil dl% quien para efectos
comparece en calidad de vendedora; para efecto de notificacion la sefiora
seflala su teléfono- 0961833133, direccién Manta, Barrio Jocay entre J-5 Y J-
6; correo electrénico: carolina0386@gmail.com; DOS.- La sefiora JOHANNA
/ LILIBETH SANTANA VILLAMARIN, portadora de la cedula de ciudadania
/ numeroe uno, tres, cero, ocho, nueve, dos, cuatro, cinco, ocho, guion seis
{130892458-6), de estado civil divorciada, J"quien para efectos comparece en
calidad de compradora; para efe&gﬁ&; notificacion el sefior  sefiala su

teléfono. 0984169069,  direcciéon' Manta, calle 9 y avenida 24; correo

electrénico: lilijo71529@hotmail.com; bien instruides por mi el Notario sobre el

Tuanddd c:@ /
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objeto y resultados de esta escritu;a publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, los cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal y que transeribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su
Registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase usted, insertar una de minuta

de COMPRAVENTA de un Departathento y Terraza, contenida en las

siguientes  cldusulas.- PRIMERA:/ DE LOS INTERVINIENTES.- /

Comparecen ¢ intervienen en este instrumento, por una parte, la sefiora SARA
CAROLINA OCHOA AGRAZAL, por sus propjos derechos, a quien maés
adelante se la llamara “LA VEI‘&[D]ELDOI?LA”,/0 ,/;01' otra parte, la scfiorita
JOHANNA LILIBETH SANTANA VILLAMARIN, por sus propios
derechos, a quien mas adelante se le¢ denominara “LA COMPRADORA?”.-
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatorianos, mayores de
edad, con domicilio y residencia en el cantén Manta- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) La sefiora SARA CAROLINA OCHOA AGRAZAL
declara que es propietaria de un bien inmueble de tres plantas de hormigén
armado y terraza ubicado en la Lotizacidn Jocay, frente a las calles J-SEIS Y -
CINCO de la parroquia tarqui, det canton Manta. signado con el numero catorce
de la manzana C. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos, POR
EL FRENTE: Veinticinco metros y lindera con calle hoy denominada J- SEIS,
POR ATRAS: veinticinco metros y lindera con el lote de terreno niimero trece
de la misma manzana; POR UN COSTADO: Trece metros y lindera con calle
hoy denominada J- cinco; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos trece
metros y lindera con el lote de terreno numero siete de la misma manzana.

Teniendo una superficie total de: TRESCIENTOS VEINTICINCO METROS

.
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Manta, bajo el nimero de inscripcién 2139, ndmero de repertorio 4408, un

Contrato de Compraventa, c?ebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta,
el 29 de junio del aiio 2018, e{ la cual los sefiores MOREIRA MONGE CESAR
JEOVANNY Y MENDOZA ORMAZA LOURDES LETANIA (casados)
dieron en venta a favor de Ja sefiora SARA CAROLINA OCHOA AGRAZAL
(divorciada); ¢} Con fecha 16 de septiembre del afio 2019 s%encuentra inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, %Constimcién al Régimen de
Propiedad Horizontal"%r Protocolizacion de Planos gel Edificio CHARITO,
celebrada en la Notarfa Tercera del cantén Manta, el 21 de agosto del afio
2019.—/T ERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados y por
medio de este instrumento publico, la parte vendedora sefiora SARA
CAROLINA OCHOA AGRAZAL, vende y enajena a perpetuidad sin reservarse
nada para si, a favor de la parte compradora sefiorita JOHANNA LILIBETH
SANTANA VILLAMARIN, quien a su vez adquiere el bien inmueble descrito
a conttnuacién: ubicado en el Edificio CHARITO™, SEGUNDA PLANTA
ALTA NIVEL=0+6.21 del Edificio Charito ubicado en la Calle J-Seis y J-Cinco

DEL GANTON MANTA

ubicado en la Lotizacién Jocay, frente a las calles J-Seis y J-Cinco de la
parroquia Tarqui del cantén Manta. Se encuentra construida sobre el nivel
0+6,21 y estd constituida por dos departamentos, més el drea comtn de
circulacién vertical y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con la cubierta metalica del edificio. Por abajo:
Lindera con primera planta alta. Por el Frente' Lindera con vacio hacia calle J-6
en 24,20mt. Por Atras: Lindera con vacio hacia lote trece de la misma manzana
letra C en 24,20mt. Por el Costado Derecho: Lindera con vacio hacia la calle J-3
en 12 45mt Por el Costado Izquierdo: Lindera con vacio hacia lote niimero siete

de la misma manzana letra C en 12 45mt. Area: 290,19 M2, ‘,Area Neta:

7



260,19 Alicuota: 0,3570. Area terreno: 116,04.Area comin: 11,10. Area total:
. 301,29. Encontrandose libre de todo gravamen- CUARTA: PRECIO.Z El

e CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y
TRES CON 06/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA ($ 134.183,06), dinero que la parte vendedora declara

j{sto precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es

haberlo recibido en dinero en efectivo y de curso legal en el pais, a su entera
satisfaccidn, y sin reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la
/ accion de lesion enorme contemplada en el Codigo Civil- QUINTA:
‘ ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo el contenido del
presente contrato por asi convenira sus intereses, aceptando de esta mancra
el comprador en las condiciones en que se encuentra el mismo, los gastos que
ocasionen la constitucién de esta escritura correrdn a cargo del comprador -
SEXTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien mmueble se hace
como CUERPO CIERTO/,y en el estado en que actualmente se
encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, y, sin ninguna limitacién de domumo que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del musmo  por parte de la
adquirente, quien declara conocer muy bien lo que compra.’Sin perjuicio de
lo anterior, la vendedora se obliga al saneamiento por los wvicios
redhibitorios y por la eviccion de ley.- SEPTIMA: AUTORIZACION
\PARA INSCRIBIR.- La Vendedora fagulta al Comprador, para que por si
o por interpuesta persona, solicite al pefior Registrador de la Propiedad
del cantén Manta, las inscripciones |y anotaciones que por Ley
corresponden. {LA DE ESTILO. - Ustdd Sefior Notario sirvase agregar las
deméas formalidades de estilo para sy validez. (Firmado) Ab. ROSITA
ESPINAL MERO portador de la matricuE profesional nimero 13-2009-95 del

Foro de Abogados de Manabi.- HAST AQUI EIL CONTENIDO DE LA

MINUTA. Para el otorgamiento de| la presente escritura publica de

| /
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COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere. y, lelda que les fue a los comparecientes integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

-
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. VALLOS CHICA
NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA
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AB. ALEX ARTURO/CEVA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA
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& REPUBLICA DEL ECUADOR B Tienifcaciony Cotacion

Direccién General de Registro Ciwvil, Identificacion y Cedulacion ﬁad .
1

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacién: 0924574742
Nombres del ciudadano: OCHOA AGRAZAL SARA CAROLINA
Condicion del cedulado: CIUDADANOQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION}

A1-10-2018

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

e

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: OCHOA RONQUILLO GUILLERMO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AGRAZAL ALBAN RAMONA ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 11 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha 26 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisar LENIA DEL ROCID GONZALES SOLEDISPA - MANARBI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

© ' N*de certificado 197-288-65971 / J’ /i
’k \! bl R ey '“;-—-r‘——-— .t-?L
; sl ol
o O
Ledo. Vicente Taigno G.

Director General del Registro Civil, Identficacion y Ceduiacion
e ore e — - .. Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certficado debera validario en Bitps-fvirtual remstrocivib.gob ve, conforme & la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a s LoY

Vigencia del decumento 1 vahdacian o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inzosmvemenles con pste documentn vscnoa a enfinea@ emstosivle ob wc
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Diraccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

mmiigy REPUBLICA DEL ECUADOR A Waenitcasiony Geauineton

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1308924586

Nombres del ciudadano: SANTANA VILLAMARIN JOHANNA LILIBETH
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE JULIQ DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

I Sexo: MUJER

t Instruccion: SUPERIOR
| Profesion: PSICOLOGA
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Nombres del padre: SANTANA DELGADQ DIOMEDES HERNAN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VILLAMARIN RODRIGUEZ NARCISA ASUNCION
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 24 DE JULIO DE 2017

Condicidén de donante: 3| DONANTE

Informacion cerificada a la fecha 26 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor. LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

"
4

N° de certificado 199-288-66088 !

’I I;I” |||| I'Imlml"l'l ]Imm j—fﬁmm : \;{j {
L .
Lcdu Vicente Taiaho G.

9-283 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
e e e~ e e e e o OCUMENtS firmado elech Snicamente

La inshitucidn o persona ante quien se presente este cerificado debars validado en https Mhartual.registrocinl gob ee, corforme a la LOGIDAG Art 4, nurenral 1 tyalallitE
Vigencia del documento 1 validacton o 1 mes desde el dia de su emisién Fn cato de presermar incorveriart les con eute Jozn ento e- o va a enlinza@registrecrn] qah 3
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

SARA CAROLINA OCHOA AGRAZAL, en calidad de propietaria del Edificio
denominado CHARITO,“de acuerdo con el Reglamento Interno Especial

para este edificio que consta de la escritura de Constitucion de Régimen

de Progiedad Horizontal,'”t/engo a bien certificar que no tiene pendiente
ningln tipo de expensas que liquidar, porque los gastos realizados hasta la

fecha han corrido por cuenta de Ia propietaria que suscribe.—/

Manta, 23 de diciembre del 2019

A

N s
“\\ N // /\\ //\
“$ARA CAR L(NA OCHOA AGRAZAL

¢.c. 092457474-2
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Direccion; Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12
91 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 000052202
Manta - Manabi
C ™
\ — e —— /
/"DATOS DEL CONZRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO ™\
C.L/RU.C..  OCHOA AGRAZAL SARA CAROLINA CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: pp, CHARITO 2DA PLANTA ALTA DIREGCION PREDIO:
W DIRECCION: )
( REGISTRO DE PAGO ) ( DESCRIPCION VALOR N
N°® PAGO: BEIO30 VELOR 3 - OO
CAIA ' VERONICA CUENCA VINCES
‘ 23/12426%8 11:59:29
FECHA DE PAGO: / e .
;li;é‘ns;\ BE SEM R
i “' ’w . ) '\ B_t_ H:)" -
h @ . / 9 TOTAL A PAGAR )
: . KVA.LLUU HASTAT domingo, << de Marzo de ZUZU ™
. : CERTIFICADG DE SOLVENCIA
\. AN J

ORIGINAL CLIENTE
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OBSERVAGION
Ung esunitu d publice de COMMRA VENTA OF SOLAR Y CONSTRUCCION GON EL DESCUENTO DEL 30%
ubicads en MANTA da 1a parroqula TARQUI

VENDEDOR
CCIRUC MOMERE O RAZON SOCIAL DIRECISN
EDIFICIO CHARN D SEGUNDA PLANTA
0321574742 OCHOA AGRAZAL SARA CARCOLINA ALTA NIVEL=0+6,21
ADQUIERE
CCI/RUC MOMBRE G RAZON SOCIAL DIRECION
TI0B024588

JOHANNA LILIBETH SANTANA VILLAMARIN SJN//

Fecha de pago 2015-12-19 15 15 D1 - OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
Saldo sujete 2 vanscien mac reguracienes we ley

Cédige beguro de Vernficacian (CSY)

T736668716

Puede venficar la val.dez de esle dorumento ngresando al por'al wen https liporialciudadano manta gob ec opcion validar docuinentos cigilahes

o leyendo =l codigo QR

AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Z/

CANTON MANTA

000624570

AREA
1604

N° 302817

TiruLo Ne
J0I8IT

CONTROL
STE3ZS

AVALUO
14143 08

CODIGO CATASTRAL
2 51-28-01-963

ALCABALAS ¥ ADICIONALES

CCNCEPTD VALOQOR A PAGAR
IMPUESTO PRINGIPAL 034 25
JUNTA DE BENEFICENGIA DE GLAYAQLIL 402 55
TOTAL A PAGAR 5134100
VALDR PAGADO $1341 00
SALDD $000




SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

00052458

Man &, jueves 24 octubre 2019 7,

+
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L.A TESORERIA DEL GOBIERNC AUTON}OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
BEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de OCHOA AGRAZAL SARA CAROLINA odn cédula de ciudadania No.
0924574743,

Par lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de ia Municipalidad de} Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Liireccion de Gestion Financiera

E'ste documente tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 23 noviembre 2019
;( ;: f ‘\I {':: k~;" :" .K:
R RS 116 11 1318 NG 1A 108 00 GO 1 A0 11
1352233DNMW.]

Puede venncar la vaizer de este doct mento ingresandy al portal web hitp Hpontalciudadano manta gob ec opcion
valdar documentos digitzlas o leyendo el codigo QR

Cod'go Seguro de venficacion (C3V)
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006302459
Manta, lunes 23 dicier
anta, lunes iciembre 2019 r/\j

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA /

I.A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-01-26-01-003 perteneciente a OCHOA
AGRAZAL SARA CAROLINA con C.C. 0924574742 ubicada en EDIFICIO CHARITO
SEGUNDA PLANTA ALTA NIVEL=0+6,21 BARRIO BARRIO 8 DE ENERO
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERGIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $134,183.06 CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y TRES
DOLARES 06/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 22 enero 2020
17633MJLDARS

Puede vonfloar ta validez de edta dacumente Ingresands al portal web hitp fportalcludadano.manta.gob.ae opelén
valldar documantos digitalng o Jeyendo ol cidigo QR

Cdadigo Seguro de Verficacion {C8V)




- . IDEBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S B RIUUNICHL DEL CANTON MANTA

] 00002469 me———
DIREZCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

>

KT ELECTRONICO  IN2477

Feghar 2019-12-23
El suscrito Dwector de Avaluos, Calaitros y Permusos Muncipales Cerfifica; Qua revigahdo e Catastro de Predios en
vigencia en ef archivo existente se constad que

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL //j

El medin de la clave 3-01-26-01-003

Uticaco en. EDIFICIO CHARITO SEGUNDA PLANTA ALTA MIVEL=0+6,21

ARE A TOTAL DEL PREDIO £: GUN ESCRITURA

Are: Mota: 290 19 m?

Arer Goriunal, 1,1 md

Arez Terres 116 L4 14

PROPIETARIOS . e e e e e _—
Documento i ropie*arin B L
624574747 OCHCA ASRAZAL-SARA CAROLINA

CLYO AVeLUO VIGENTE EN DOLARES £S DE:

TEAREM O 5,584 73
SOl STRUMION: __128,445.23
SVALOS T ITAL 134,783 06
S0k GIENTS TREFITA Y GUATRD MIL SIENTC CU HENTA Y TRES DOLARES 06/100

NOTA LOCS CERTIFICADOS EMITINOGS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2018 QUEDAN
ANULADOS ANTES DS LA EMISION DE!. PRESENTE CERTIFICADQ

“Este docuinento no constituve reconcamiante, fraccionamiente o otorgamiento de la titulatidad del predio; solo expresa el
sor de suelo actual de acuerdo a lz Ordenanza de Aprobacion del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
aiciembre ¢ai 370 2017, conforme a lo establecido an la Ley, que nige para el Blenio 2018 — 2019",

Tlpe

s o
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e

Direceion de Avalos, Catastro y Permisos
muiicipales

Ests Jocvinento hene una validez de 6 meses a parkr de /a fecha emilida
Fe :ha de expiracién: martes 23 junio 2020

Codigo Seguro aa Yurificacion (CSV) ]
515 XE

176515JI9P

£ 320 vedfie o 1z validez o uste docienonto ngrosandn al padlal wob bitp Aporialsiudatanc.mants gob.ec
ohclor validar derimventos digiale e levendo el codign QR

Feehra do generackin de docomenitor 209045223 12:06:09

) -‘:“‘-i[“‘:}:n";i:- ik




o Lm,?o Einpresa Piblica Municipal

[
< %, Registro de la Propiedad de o,
%fﬂr-\m.,fii Ma?tta-EP P OOOUZI.iG t.
. v
. T

| Ficha Regqistral-Bien iInmueble

72223

Certificado de Solvencia

Cerforme a la Orden de Trabajo WEB-19000823
Cerfico hasta el dia 2019-12-20

INFORMACION REGISTRAL
Cécigo Catastral/indentif.Predhal 3012601003 Tipo de Predio SEGUNDA PLANTA ALTA
Fecna de Apertura {unes, 16 septiembre 2019 Parroquia: TARQUI

Infarmacion Mumcipal
Direccion del Bien Segunda Planta Alta del Edificio Chanto ubicado en la Calle J-Seis y J-Cinco /

INDEROS REGISTRALES.

SEGUNDA PLANTA ALTA NIVEL=0+8,21 del Edificic Chanto ubicado en la Calle J-Seis y J-Cinco ubicado en la
calles J-Seis y J-Cinco de la parmequia Targu del canton Manta Se encuentra construida sobre el mivel 046,21 We
departamentes, més el area coman de circulacion vertical y se circunscnbe dentro de las siguientes medidas y inderos P
cubterta metalica del edficio Por abajo Lindera con pnmera planta afta Por el Frente Lindera con vacio hacia calle J-6 € 5
Lindera ¢on vacio hacia lote trece de la misma manzana letra C en 24,20mt Por el Costado Derecho Lindera con vacic hacia 1a calle J-5 en
12 25mt Por e Costado lzquerdo Lindera con vacio hacia lole numero siete de la misma manzana letra C en 12 45mt Area 29Q,19 M2 Area
Nety 260,19 Alicucta 03570 Area terrena 118,04 Area comdn 11,10 Area total 301,25

SOLVENCIA EL PREDIC DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEMN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: - /

i Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Foho Imcial Folia Final
COMPR2 VENTA COMFRAVENTA 2138 jueves, 05 Julo 2018 £6136 58150
PLANDS PLANOS 31 lunes, 16 septiernbre 2019 1 1
FFOFIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 lunes, 15 sephbernbre 2019 1634 1678

HURIZONTALES

NOYIMIENTOS REGISTRALES
Raoistro de COMPRA VENTA

[1/3) COMPRA VENTA ~
Insanto el jueves, 05 julic 2018 // Numereo de Inscnipeidn : 2139 #Falio Inicial® 56136
Hombre del Cantdn MANTA Numero de Repertorio: 4408 y Folio Final : 56136

Ofhcina donde se guarda el onginal: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia® viernes, 29 junio 2018

. vy
Fecha Resolucidn

a -Observaciones

El bren inmueble compuesto de terrena y casa de res plantas de hormigdn armado y terraza, ubicade en la Lotizacion Jocay, frente a las calles J-
sels y J-cino de la parroquia Targur, signads con el numero catorce de 1a manzana C, de la Ciudad de Manta

i - Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes.

1 Cziidad Nombres y/o Razon Social Estado Ciwil Crudac

EEMPRRDOR OCHOA AGRAZAL SARA CAROLINA DIVORCIADO(A) MANTA
vENDEDOR MENDCZA ORMAZA LOURDES LETANIA CASADQ(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MOMGE CESAR JECVANNY CASADO(A) MANTA

Registro de * PLANOS
[2. 33 PLANGCS
Numero de Inscnpcidn . 31 Folio Inicial 1

Pacnalil Av Meicdn v Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf 053702860, www registropmanta gob ec

15
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insznto el lupes, 16 septiembre 204G //

Monkre del Canton MANTA Numero do Repertonio 5810 Folio Final : 1

Ofi.ina donde se guarda el onginal. NOTARIA TERCERA

Canton Notana MANTA

Fecha de Otorgameento/Providencia miéicoles, ?1 agosto 2019

Fecha Resclucion:

a -Ubservaciones

FLANCS del Edificio Char'o ubicado en 'a Catle J-Seis v J-Cnco ubicado en Iz Lotizacion Jocay, frenle a las calles J-Seis y J-Cinco de la
ranoguia Tarqu de! canton Manta

b - Apelhdos, Nembres vy Domucilio de las Partes

Gehcad Nomtres vio Razon Social Estada Civil Ciudad

.
i
|

PROPIETARIQ OUHOA AGRAZAL SARA CARDLINA DivORCIADO(A) MANTA

meistro de . PROPIEDADES HORIZONTALES

(3/3] PROPIEDADES hORIZONTALES

Ine :rito el lunes, 16 septembre 2019 ‘7/ Numero de Inseripcion : 27 Folio Inicial 1634
Moinbre del Cantdn  MANTA Numero de Repertorio 5609 Folio Final 1634
Ofi ana conde se guarda et onginal NOTARIA TERCERA

Ca. tdn Notaria- MANTA

Fetha de Qtorgamiento/Providencia: miercoles, 21 agosto 2019

Fuiha Resnlucén: //

o -U'bservaconzs

TONSTITIZION AL REGIMEN DE PRUPIEDAD HORIZONT AL del "Edificio Chanto” ubicado en la Lotizacion Jocay, frente a las calles J-Seis y J-
“wwco de la pancguia Targu del canton Manta Teniendo una superficie total de Trescientos veintiainco metros cuadradas Areas Generales *
T enenn 32500 m2 * Area neta vendible 812,78 m2 * Area romun 114,80m2 * Area
tna' 927,58 m2 El enificio se encrentra campueste de Planta Baja Nwvel = 0 + §,58 , Primera Planta Alta Nivel = 0+3,15 y
Szazunia Plata Alta Nwvel = 06,24

b - \pelhttos, Nombres y Deonucilio de las Partes

f Cihdad Nombres ylo Razon Socia! Estado Crl Ciudad
R RS-

SRODTTARIO OGHOA AGRAZAL SARA CAROLINA DIVORCIADC(A) MANTA
I1oTAL DE BIOVIMTENTOS CERTIFICADOS

Lho Muriero de Inscripcianes

COWIPRAMWENTA 1

FILANDS 1

PR CFIEDADES HORIZONTALES 1

Tolai Inseripecones>> 3

L moavimentos Registralas que constan an esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican

Sudguier enmendadura, alteracioa 2 modificacion al texto dz este certificade o mvalida.
ramtdo @i 2919-12-23
Elazorado por Servicia en linga
» feticun d=2 ' ROBLES PALMA MARIA ERNESTINA
Conforme a 17 Ordlen de Trabajo WEB-19000823 certifico hasta ¢l dia 2019-12-20, la Ficha Registral NOmero 72223

Péomnai? Av Melcon , Calle 2C - Mall del Pacifico, Telf 05370280, www registropmanta gob ec
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Este documento esta firmado electronicamente

DR.GEORGE MOREIRA MENDOQZA
Registrador de |la Propiedad

Vahde por 30 dias Excepto que
52 diers un traspaso de dominto o
se& emitiera un gravamen

Pagra 3/3

Fuede wvenficar la valdez de este Cédlgo SeQUﬂ) de Venflcacién (CVS)

documento ingresando a www registropma 0
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MEMORANDO

No. M-USG&GD -PEGL-2019- 2215
Manta, 06 de Mayo de 2019

A Direccién de Planeamiento Urbano
Direccién de Avalios, Catastros y Registros
Direccién de Gestién Financiera
Direccion de Gestion Juridica

T alARTHE: s/t ) 4 ; g

ASUNTO:  NOTFICACION RESOLUCION ADMINISTRATIVA Ne.7088
JOZC-2019 DE APROBACION A LA DECLARATGR
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “CHARITO’

Frzo los fines pertinentes, anexo original de 1a Resolucién Administrativa No. 088-ALC-
Pu-dUZC201Y de Aprobaci6n a la Declaratoria de Proptedad Horizonta! del Edificio
SO ARTED” de propiedad de la sefioia Sara Carolma Ochoa Agrazal. ubicado en la calle
¢ O v calle 1-5 del Barrio Jocay, manzapa . lote No. 14 de la Lotizacién Jocay de la

Corvaara Targui del Caatén Manta.
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RESOLUCICN ADMINISTRATIVA N° 088-ALC-M- JOCZ-2019
LE APROBACION A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “CHARITO”

ING. JORGE O ZAMBRANO CEDENG

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA

CONSIDERANDO:

Que. el Art 66 de la Constrtucién de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y gy
las personas, numeral 23: “E! derecho a la propiedad en todas sus fo &,
Jimcidn v responsabilidad social y ambiental El devecho al acceso a la _propz
se hard efectivo con la adopcién de politicas prblicas, entre otras medidas. .

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
pitblico comprende: Numeral 2 Las entrdades gue mtegran el régimen auténomo
descentralizade ™

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de Ia Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actiien en virtud de wuna potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribwidas en la Constitucion ¥y la ley.
Tendrdn ¢l deber de coordmar acciones para el cumplimiento de sus Jines v hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador, dispome: La,——mm
admimstracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por*los ', Cric ‘“:, \O\
Principios  de  eficacia,  eficiencia, calidad, jerarquis, desconcen:/"aézén S Mo
Descentrahzacidn, coordinacion, participacién, plamficacion transpar naza Yo v ‘Ff

bl 1

eviluacion” [ < Ve
e
Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin peryuicio de oz‘ras,%
que determine la ley numeral 2 Ejercer el control sobre el uso y ocupacién det~ R

swelo en el cantdn”

‘(‘1
C

Que, el Art 426 - de la Constitucién de Ia Reptblica del Ecuador establece gue  “Todas
las personas. Aworidades e instituciones estdn sujetas a la Constitucién "

Cue, el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Muricipal las siguientes. ¢) Establecer el végimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de wrbarizacidn, parcelacion, lotizacicn,
divisin o cualgquier owa forma de fraccionamiento  de conformidad con la
plamificacidn cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales; f) Ljecurar laos Competencias exclusivas y concurventes reconocidas

— . N

Pirscoion.aaleg.y.avends de... ....m..,.._.......(........mi\..*m%”‘;"."w manta gob ec B4 alcaldia@manta gob ect
Trleswnos: 2671 558 72611 471/ 2R171 479 | _ @WNunicipio_Manta HEQJ @MunicipioManta
Fan, 2811 71 ! f'_fii: f5 com/MuniciniaManta ﬁ”i youtube com/MurnicipioManta
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correspondiente wutorizacion admiristrativa prelimmar de conformidad con este
capitulo "

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arguzreczura Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantdn Manta, en su Art, 331, sefiala: “.. Para la
aprobacidn de la declaratoria en Régimen de Propredad Horizontal deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alealdesa porel o los
Propietarios o su procurador comun, b.- Informe de Aprobacién de Planos; c.- Seis
copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas
v binderos, dreas comunales, reglamento wterno, planos actualizados v el cuadro
de olicuotas, firmado por wn profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de ia
Propredad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del mpuesto predial
actualizado, y, fi- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
Horizomal, Adpuntard ademds autorizacidn notariada de todos los copropietarios
Y comprobante de pago de la tasa retributiva El cuadro de alicuotas contendré
unica y Espectficamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, v suscepribies de indvidualizarse A la drea de uso comunal no se
asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el
destino.. "

El Art 332 IBIDEM, prescribe que-

“La Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el término de qui
contados a partiv de la fecha de su presentacidon, elaborard un informe téd
escrito el cual en case de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
Manta, quien a su vez la derwvard a la Direccién de Gestidn Juridica, par
el térmmo de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcal e
emita la Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propredad Horizontal del bren
tmmueble, la cual serd nouficada por la Secretaria General al o los interesados, ast
como a las direcciones Murmcipales de Gestion Juridica: Avalios vy Catastros:
Finunciero. y, Planeawienio Urbano, a fin de que se realice el trémute
correspondiente pava la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de
o tasa respectiva

En caso de que el informe técnico enutido por la Direccién Municipal de
Planeamento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto
en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General, para que
se efectien las debidas correccrones v se retome el trémite

Sten el lapso de dos afios el o los wmteresados que havan obterido una Declaratoria .y,ﬂTt"TF[
ra l
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo pm;af ‘5

mscribirla en el Registro de la Propredad del Cantdn; la Declaratoria quedard m. *
efecto. St hubrera el imterés de mantener el Régimen de Propredad Horizontal pa ug

ir

el bien wimueble, el o los interesados debevdn realizar el trémute nuevamente "\

i alcaldia@manta.gob e

[ 20 www.manta, gob.ac |
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(e, medianie nionrs dela Tirecoin ds Planificacion y Ordenamiento Temitorial,
Jilete No 223-DRGT-IZ0 de fecha 01 de Absl de 2019 suscrito por ¢l Arq.
Heial Zamorano Orejvela Director de Planificacién y Ordenamiento Terntorial
expresa 1o sigimiente en aencién al udmiie N° 14050, ingresado por el Area de
Tramitacil, relacionade conla commicacién suserita por la sefiora Sara Carolina
Ochoa Agiazal Que en cu pavie perimenie sediala lo siguienie: “( ) Como
propiearis de vn edificio consivuido en un lote de terreno ubicado en el barrio
Jocay dela Parrogua Targw, calle J-6 y J-5, signado con el nimero 14 de la
monzane letra C, con clave carastral 301601000 de esta crudad, con una superfice
de 325,00 merros cuadrudos. Me dirgo a Ud. Sefior Alcalde para solicitar se
canorice a los Departarenios corvespondienzes el trémite, para llevar a cabo el
Froyecto  de cenvertiv en propredad horizontak el edificio de mi propredad
()" Anslizada la documentacidn presentada, le informo lo sigwente 7.-
ANTECEDENTES. De acuerdo ala escritura de compraventa qutorizada el 29
de Junio de 2018 en lu Notavie Tercera de Manta e inscrita en el Regisivo de la
Fropredad de Mania el 5 de julio de 2018, la sefiora SARA CAROLINA OCHOA
AGRAZAL (c.c.092457474-2) es propictaria del lote N° 14 de la manzana C de
la lotizacién Jocay, con clave catastral N° 3-01-26-01-000 con wun érea de
325,00m2; wbicado en la calle J-6 y calle J-5 del barrio Jocay de la Parroquia
Tarqur del Cantén Monta. El antes descrito lote de terveno de acuerdo ala Ficha
Regustral - Bien Inmueble 60510 del Regisiro de la Propiedad de Manta, emiid,
el 19 de marze de 2019, se encuentre hbre de gravamen. Sobre este predi
propretaria construyo el EDIFICIO CHARITO, para este fin se obtuvo el Per
de Construccion por este GAD Mumicipal o través de esta direccidn, Es mpo
senalar que en la Inspeccidn pertinente al edificio se constaté gue no pre
meonveniente [écmico con respecto d terremoto acontecido en nuestra ciudad
DESCRIPCION DEL EDIFICIO CHARITO. Se compone de un edificio de tré
niveles, en doade se han planificado y construido 4 almacenes, 2 bodegas, 4
departamentos y I oficing. .- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO
CHARITO. Area Total del T erreno:323,00m2; Area Total de Construccion:
927.58m2; Area Neta Vendible: construida 812)78m2; Area Total Comunal:
114,80m2 4.- CONCLUSION. Al constatarse gue la documentacién  técmica
presentada no liene mconvemente alguno y gue cumple con lo previste en la
Seccion Gta De la Declaratoria de Propredud Horizontal en sus Avticulos
331 y 332 de la Ordenamza de Urbumismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al Régimen de
Propredod Horizontal el EDIFICIO CHARITO, por lo tanto y para emitir un solo
Informe dinigido  al Sefior Alcalde requevimos de usted su pronunciamiento
Jurtdico para contimuar con el wonute respectvo. ()"

i

Que, Mediante mforme N°-[-DGI-OPFP-2019-0323, de fecha, 17 de Abnl de 20% s
suscrite por el Ab. Oliver Paul Fienco Pita, en calidad de Procurador Sir/1 GINC Eu
MCPAL (e) en su parte pertinente expresa’ " En virtud de lo expresado en la sgffcign = =~ %

T ]
6ta De la Declaracién de Propiedad Honizontal el articulo 331 y 332{des1a |I ;;ﬁ”’
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en &l Ciiton ', o i
Manta, emuto prenunciamtento favorable en torno al informe presentado pé rg.
Juvenal Zambraso_Orejuela, _en_calidad—.de.-Director—de. Planificacié

4 iy
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Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta segin oficio No. 223-CPOT-JIZO de fecha 01 de Abril de 2019, en
lo concernienie a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
de! "EDIFICIO CHARITO”, por lo que considero pertinente atender lo requerido
por la sefiora Sara Carolina Ochoa Agrazal, por cuanto cumple con los parédmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismeo,
Arqurtectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad de] Ejecutivo del
Gobermno Auténomo Descentralizade Municipal, dicte resolucidn administrativa,
disponiendo que se protocolice la Resolucién de Declaratoria de Incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizantal del "EDIFICIO CHARITO”, de propiedad de 1a
sefiora Sara Carolina Ochoa Agrazal, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en
la calle J-6 y calle J-5 del barrio J ocay, manzana C, lote N° 14 de la lotizacién
Jocay de la Parroquia Tarqui del Cantdn Mantz, con clave catastral N® 3-01-26-01-
000 que posee un 4drea de 325,00m2. Conforme a la Ficha Registral - Bien
[nmueble 60510 del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 19 de marzo
de 2019, se encuentra libre de gavamen,

By virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Art 60 literales by, B) y el Art 226 de la Constitucion de la Republica del
Eeuador, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-MANTA,

RESUELVE

PRIMERQ: Aprobar la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del "EDIFICT
CHARITO”, de propiedad de la sefiora Sara Carolina Ochoa Agrazal, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la calle J-6 y calle J-5 del barrio Jocay, manzana
C, lote N° 14 de 1a lotizacion Jocay de [a Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con
clave catastral N° 3-01-26-01-000 que posee un drea de 325,00m2. Conforme a
la Ticha Registral - Bien Inmueble 60510 del Registro de la Propiedad de Manta,
emitida el 19 de marzo de 2019, se encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Munijcipalidad notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién vy
Ordenamiento Territorial; Avaliio, Catastro ¥ Registro; Gestién Financiera y
Gestién Jurfdica, a fin de que  se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién del documento

Dadeo y firmada en el despacho de la Alcaldfa a los dos dias del mes de mayo del

o
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i ANYECEDENTES GEMERALE

R
3

L2 Sra. SARA CARQOLINA OCHOA AGRAZAL adquirid de los €5posos Cesar Geovanny
Moreirs Monge v Sra. iourdes Letania Mendoza Ormaza un bien

tompuasio de terreno y casy ubicado en la Lotizacién Jacay frente a las ¢
i-5 de Ia parroquia Targui, siginado con el ng

inmueble

alles -6 y
mero catorce de la manzana letra C
madiarite escritura Publica celebrada e 29 de Junio del 2018 en la Notaria Tercera,

gnscrita en el Regisiro de la Propiedad del Canton Manta, el 05 de julio del 2018.

2. DEFIMICION DE TERMINGS:

2.1.- Area de terrone: Ests constituida por el drea total del tarran
enckentra implantade el eqificia, pert
mismo,

0 en el que se
eneciendo esta area a los copropietarios del
2.2.- Apea de tonstruccidn: Comprende fa totalidag del drea de construccisn def
edificio, incluyendo cofredores, escaleras, pasillos y terrazas accesibles.

2.3.- Area comuin: Estd conformada pot la sumatoria de todas las dreas de uso o

propiedad cemin, came terrazas, escaleras, pasiilos, areas de circulacian vertical

v horizantal,

2.4~ Area neia vendible: £s el resuliado o sUumatoria de todas las dreas vendiples
dels totalidad de los departamentos o locales, v debe sar igual a ta diferencia
entre el drea de consiruceidn y el drea comin del edificio. Se entenders coma
vienes de propiedad exclusiva de los propietarios el DEPARTAMENTO Unicamente
¥ coprapietario de las paries anexas ¥y accesorias de los espacios comunes como:
instalaciones de agua potahle, desagiies de aguas servidas, red eléctrica %
telefdnica desde ia acometida hastg ias instalaciones propias da cada local o
departamento, Igualmente pertenecen al copropietario la’mi_tngqel:\gspesqr de
las losas del piso v tumbado de su local o de departamento. . ot c.z.—%';-;'ftf‘;‘.\

2.5.- Alicuotas: Numero de cuatro decimales gue una parte  dé.’toda Ig
construccion, correspondiente a cadg departamento. ta sﬂ'maiéiia‘hé toda

debe ser iguai a fa unidag, LoEe S

e, R 4 -

-6.- Custa de &rea comvia: Es Ia superficie o porcidn de- Sreafucémﬂ ,
. S LIS
rorresponde a cada departamento, para efectos de tributacién y_copro

2
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son bienes comunes Y de dominio indivisibla del edificio los siguientes:

8. Elterreno en al que se encuentra implantado of edificio, con inclusién de los

espacios destinados 3 cerredores laterales y ftetiros frontales o patio
Correspondicnte a s calla.
b. Los ingresos peatonales Y parqueaderos vehiculares,

las escaleras vy la terraza
superiar. :

P

o Laesiruciurg o elermentys resistentes del edificip

o Las paredes medianeras en la mitad de su espesar que separen los hienes
comunes o que delimitan al edificio con el exterior Y las paredes no
medianeras de servicios generales.

. Los ductos de instalaciones.
- Las fachadas del edificio Y 3US caras exteriores en planta baja
& Los sistemas de conduccién ¥ coitroles eléctricos y el tablero de medi

dores de
los departamentos.

.. La cistarna, los tanques de presidn y bombas del sistema de dotacian de agua
potable del edificio.

i. Los sistemas de aguas lluvias y servidas del ed ificia. ,

- Todas las demse partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de
bienes exclusivos. ’

27~ Cuote de terrann: ES &6 4r2a ¢ parte del terreno que le carrespande a cada

departamento para efectos de tributacién Y copropiedad.

2.3.- Valor de! local- Representa el costo total de cada departamento en el gue se

encuentran inclitidos los costos carrespondientes al drea netg del departamenta v

las cuotas del drea comun v terrenc que le corresponde. Para efecto de este

-

2studio se considera Unicamente un valor referencial, el misma que serviry para la

ple Ly,

- TP e Tyt 'i\
promacion y venta de log departamentgs, que componen e} eg:hﬂcao.:Perod,qp? no
es la base para el calculo de los impuestas municipales. : L
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3. DATOS GEMERALES

31 Ublcacidn: [ terreno en el cual se encuentra
CHARITOtene las siguientes medidas ylindaros:
Frente: 25,00 k. Lind ars con calle J-6,
Atrds. 25,00 mt. Lindera con iote de tetreno ndmearo 13 |
Costado derecho: 13,00m1.Linderacon calle -5,

Costado izquierdo: 13.00 me. Lindera can lote nimero siete de la misma manzana.
Conuna superficie de 33 g5 metros cuadrados.

implantado e] edificio

a misma manzana.

5.7~ Descripcion general de i edificacion: £ edificio CHARITOest3 compuest;o de
una planta baja en la cual se halla implantadoscuatro almacenes,dos bodegas,
cuzrto de maquinas y el drea de circulacion vartical y horizontal,una primera
alia 1a cual estd constius, poOr das departamentos, una oficina y el érefa de
ciculacén vertical Y una segunda planta alia, constituida por dos departamentos v
ol area de circulacidén verucal, a la fecha se encuentra totalmente terminacia, la

misma que tiene las siguierites Especificaciones Técnicas Generales:
Escruciura: Ho miRdn Armado

b

Paredes. interiores Y exceriores de iadrilla de fabricacién.artesanalf’“’w
eyl
Escalera: hormigdn armado

YN

¥
hv3

Entrepiso: ioca de norrigdén armadn
Pisos* Porcelanaty

W

A2

tnso.Eléctricas: ermpotradas en piso, parades y losas

A%

Inst. hidrdulicas: €mpotradas en paredes v losas
Ventanas: aluminio y vidrio

v

Puertas inleriores: Mmadera

N

i

ki

Puertas exteriores: matdhicas

W

Bafios y cocinas racubrimienens de cerdmica

Plezas sanitarias: color blanco

Cubierta: Losa alivianada

¥ Pasamanos: de hierro fundida .F

k74

'

p!anta,
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SPECIFICACIONES PARTICULARES DE LAS PLANTAS.

2.1 PLANTA BAVA NIVEL = 0 2 0 55

S€ encuentra construida sohre el nivel 0 + 0,58 y estd constituida par cuatro
almacenes, dos bodegss v las adreas comunes de circulacidn- peatonal horizontal

Y vertical mas cuarto de bomba, la cual se circunscribe dentro de jas siguientes
medidas vy inderos:

Porarribz: Uindera con [a primara planta aits
Por abajo: Lindera con terveno del edificio
Por el frente: Lindsra con drea comunal hacia |

& calle publica 1-6 en 8,76mt; de
este punto gira en dngulo de 90 grados hacia at

ras en 4,75 mt ¥ lindera con drea
vamunal de la escalera: de este puURta siva an dngulo de 90 grados haciz Ia
1zquierda y lindera con drea comunal de la escalera en 2,30mt; de aste punto gira
nacia el frente en angulo de 90 grados hnderando con area comunal de la escalera

en 4,75mt; de este punio gira en dngulo de 00 grados hacia la izquierda y lindera

con area comunal hacia ia calle J-6 en 9,53mt; de este punto gira hacia atrds en

angulo de 90 gradps y lindera con drea comunal de la escalera en 3,7imt. De este
Punto gira hacia Iz izquic

rda en dres comunal de la escalera en 2,22mit,
Por atrds: Lindera con iote nimero 13 de la misma manzana

letra C, en
Z2,80mt.
Par el costado derecho: Lindera cor @rea comunal hacia 13 calle pdbica J-5 en
11,08mt.

For el costade izeuierde: Lindera con jote nimero siete de la misma
tetra C en 7,37mit.
Aren: 233,28mm2

5.2, PRIGAERA PLANTA ALTA MIVEL: b + 3,15

S8 encuentra construida sabre e}

nivel 043,15 y estd constituida par’ dos
departamentos, uns of

Cna v el drea comin de circulacidn vertical v se
circunscribe dentro de jag siguientes medidas v linderos: " e u( N
Por arriba: Lindera con Iy segunda planta alta R
Por abajo: Lindera con planta baja. o
Por el frante: Lindera con vacio hacia calle)-6en 2420mt. . N -
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Pay atrds:iindera convacio hacia iore namera trece de la

misma manzana letra C
en 24,20 mt.

Por el costado derecho:lindera con vacio hacia la calle J-5 en 12,45mt,
For el costado izguizrdo:lindera con v
manzanz letra Cen 12,45 mt.

Area: 288 31mp2

acic hacia lote nimero siete de la misma

el SEGUNDA RLANTA A1 TA MIVEL =0 5,21

g

=% encuentra construida sobre el nivel 0+6,21 y estd constituida por- dos
departamentos mas el zrea comun de circulacidn vertical Y se circunscribe dentro
de tas siguientes medidas y linderas:

Bor avriba:lindera con ia cubierta metdiica del edificio.

Por abajo:Lindere con brimera-planta alig,

Por el frente: Lindera con vacio hacia calle J-6 en 24,20 mt.

Por atras:Lindera con var

[0 hacia late trece de Ia misma manzana letra C en 24,20
it

Por 2l costado derecho: Lindara con vacio hacia la calle J-5 en 12,45mt.
Por el costado izquierda:Lindera con vacio hacia
manzana letra Cen 12,45 mt.

frea: 380,19m?2

lote nimero siete de la i
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5. INFORMACION PARA EL PROCESO
5.1~ Cuadro de dreas porn

lanta (dreas por metro cuadrado)

T

Planta Nivel Area Vendible | Area Comiin Total m2
Construida m2 m2
Pta. Baja 040,58 235,28 91,72 325,00
12P. Ala 0+3,1% 289,31 11,38 301,29
20P. Alta | 0e6,21 290,13 11,10 30129 |
Total 812,78 ] 114,80 927,58

z.2.- Béregs Genaralss m2:

% Terreno e 325,00m2
oo Area neta vendible............812,78m2
o Area comuin mersstesnsrenreseee 114, 80M2

Area total ST - 7.y 3.1 11 ¥

5.3.-Costos unitarios porwiZs  Costo referenciag

'Ifen'mn@...............................$130,0
> Const. Area CoMlif.........$300,0
i Const. {Endegasm...............$350f,06‘
X Const. DPEOurnerssrrrs et srinrnnen $400,00
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0. CUADRD DE CALCULO DE AREAS, AlfcuoT

AS, AREAS COMUNES, AREAS
TOTALES, AREA DF TERREND y

COSTO REFERENCIAL

—_———

' flival Dito. | A, Neta ’ Alicuota

Ade
Terreno

0+0,58

Planta Ba IE

233,28 | 10,2870 93,28
O+3,15 | 1P.Altz | 2mg3) 115,68
0+6,21 | 2P Ak | 39515

7. CUADRQO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

[ ?-i@éé_ ggﬂo_._ Tgﬁ Gastos
040,58 | P.Baja “‘
0-+3,15 1P Alta 3
C+6,21 | 2P.Ala 35,70

__ TOIAL 100,00

S gy
R LP?J,Q

=g
wha

——
. A, Costo
eta | Alcusis Terrens A, Total I—'

Total

] —— [ fotaj |
233,28 0.2870 325,00 121.290,40
£25,55 | 2% 2.e3U,40
289,31 | 0.3560 |

301,29 | 134.356,40

301,29 | 134.491,20
— 20423 | 134.491,20
927,58 | 390.138,00 |

290,19 | 0.3570
812,78 | looo |

Jia -




. REGLAMENTO INTERNO DEL EDIEITIO

CARITULD PRIMERD
Dal Régimen de Propiedad Horizontal

Art 1- Bl edificio CHARITO actualmente se encuen
régimen de Propiedad Horizontal:

relaciones de copropiedad del edific
Copropietarios y usuarios, conse

tra construido ests sometido al

POr consiguiente, este regiamento regird las

0, asf como su administracién, armonia entre
Fvacidn uso y reparacion.

Lot 2.- El edificioCHARITO =€ compone de bienes exclusivos y bienes comunes: son
hienes exclusivos log que pertenecen singular v e
cemo son los depariamentos V son biene

~m b
2

xclusivamente a cada propietario,
v comunes todos los demids que g
erna.

CAPMITULO SEGUNDO

Ley v en el presenile reglamento int

Are. 3.-El edificio CHARITO sa encuentra ubicado en la ciudad de Ma\n
Tarqul, Lotizacidn Jocay, calle 16 v callels y estd somstido al reg
conformidad con las Leyes, Ordenanzas y Regl
de una planta baja en la cual se halla implantados tuatro
cuarto de mdguinas v el drea de circulacién vertical Y

planta  alta cual  estd constituida nor dos
‘lepartamentos, una oficina v el draa de circulacign vertical

alta, constituida por dos departamentos y el area de circulac

amentos

pertinentas, Se compona
almacenes, dos bodegas,

horizontal, una primers Iz

én vertical.
Art. 4.- En log planos del edificio, de acuerdo con al ré

gimen interno de propiedad
horizontal, se fijan ios lindaros,

dimensiones v ubicacién del edificlo, distribucidn de
las plantas conforme estd dividido, y departamentos Que integran cada pJanta, las
especilicaciones de [os espacios de circulacién, instalaciones y demis bienes
comunes del edificio. Los planos en referencta, farman parte complementaria del
bresente reglamento, e! cusl 1 aceptan las cooronistarios como tnico paraei
régimen de propiedad horizonial, sus relacionas y sus derechos. g EX

e
. - =
P ‘J. ‘.f o

LN

Y Una segunda planta.

[l
1
I
'
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CAPITULD TERCERD

De los Bienes Exclusivos y los Bienes Comunes

Art. 5.- Bienes exclusivas:

Las departamentos son bienes de domimio exciusiva singular e indivisible de sus

rechectivus propletarios: estén ncluidos en este dominio, el interi

or de las paredes
madianeras, el piso y el techo

nasta la mitad del espesor y aquellos no declarados
Czmo hienes cormunes.  Son paredss medianeras las que separan un local o
dcpartamento de otvo de distinto duefio, las flue separan un local o departamento
2o espacios de circulacién o e los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio can =l exterior son de pro piedad exclusiva
fachadas er Iz planta baja, Ia propiedad exclusiva
Trrlaye as ventanas, vidrios, marcos Y Puertas, se excluyen las puertas, que
camunican con ductog de insialaciones ya que son bienes comunes.

furepiuando las paredas d= las

& prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas s0N0ras, equipos de sonido,

drea de estacionamiento asi mismo queda
pronibido expresamente favar veniculos dentro de esta zona.

CeunIGnes saciles etc. deniro dal

AV e D manteninisnino:

A cads copropletario le corresponderd cubrir por sy cuenta los
administracion, mantenimiento y reparacién de 5us bienes exclusivos.

A - De los requisiios para modisiear bienes exclusivos:
Par miroducir modificaciones

4’4 b
Yam1 - g0

en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solides o salubridad

del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones

ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de tog COPROPIETARIOS
msistentes 2 la Asamblea de Copropietarios en g que se trate vy apruebec:‘_dlf:hg
sciicitud y ademas sa encuenire de conformidad con la-Ley de Propiedad Horizohtaly,
ei Reglamento General v el presente reglamento interna. s Chy T
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Arl. .- De los bienes CONNIRES:

Son bienes comunes togos los elementos v partes del edificio que no tienen ef

cardcter de bienes exclusives, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropledad no son suscepiibles de aprobacion

individual ni exclusiva Y sobre ellos
tada copropistario tisne un dereche indivisible comunttario y dependiente, cuya.
tuota se establace en el presente reglamento.

Los bienes comunes son:
a} &l tarvenn
b) Las escaleras
¢) La cisterna
d) El porgal

, o
Yy Ew_,f:‘i/
CAPITULS CUARTD

At 11.- Derechos y Obligaciones de lns Copropietarios
Son derechos y obligaciones de los Copropietarios:

a)  Ejercer sus derechos da propied
disponer de ellos en |a

ad sobre sus bienes exclb
forma y con las limitaciones impuestas p
propiedad Horizantal, el Reglamento General

v este Reglamento.
b} Ejercer sus derechos

de propiedad sobre los bienes ctornunes del edificio en
la proporcién que le corresponda v hacer uso de
en forma legal y reglamentaria.

¢} Concurrir con puntualidad alas As
derechos de expresion, de voto, d

elios con las limitaciones y

ambleas de Copropietarios Y ejercer sus
& peticidn y en general hacer uso de log

la Ley vy este Reglamento e asignen como
riembro de este organismo colegiado,

d}  Cumplir con

derechos y atribuciones qus

las disposiciones legales y reglamentarias Que norman el
régimen de propiedad norizantal, el reglamenta general y. las. de este
reglamanto, acatar las resoluciones de la asamblea de coprpp,iel’gar'idsh\;
desempefar los cargos Y comisiones que este le canfiera. ) _ B
Permitir al Administrador |a inspeccidn de sus bienes exclusiv‘_‘oé ent

£ 54
«casoxde

-, i
dafio de sus instalaciones, quejas de Copropietarios v en fin cuando’este lo:
considere necesario. '

[

(AR
et

g

Y
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Notificar al Administrador con el nombre direccién y telé

perscha que en ausencia de sy copropietario por mas de dos dias,
encargava de lad custodia de Ias {laves de su local a fin de
de incendio, actdentes, rug.our

amergencia,

; @
quédara

que actle en caso
a de cualguier instalacién u otros casos de

Para celebrar conitratos de enajenacion, comodato, arrendamiento 0

anticrases relativo a sus biereg exclusivos, el Copropietario debers contar

cotv el aval de Iz Azamibles do Comonietarlos, en virtud de o cua| el

adquiriente, arrendatario o anticrético se somefera e

Xpresamente, al
presente Reglamenio v &

las resoluciones generales, tomadas por la
Azambleg de Copropietarios.

i Copropletario comumicars por escrito al Administrador sobre el particular.

Lanzelar oportuna.nente los Eastas y expensas ordinaras ¥ extraordinariag
para la administracion, Conservacién, primas de- seguros del edificio y
mejoras de los hienes comunss con apego a las tablas de cuotas que se

astablezcan de acuerdo can 2| cuadro de alicuatas. Estas cuatas deberan

ser satisfechas dentro de las Primaros cinco dias de cada mes, v &n caso de
mora se cobrara el interds miximo comercial

canvencional legal sin
peruicio de la accién legal correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinariss que  acuerde la  Asamblea de
“opropietarios especialmente =n el caso de producirse destruccidn o dafo
parcial del edificio, aéress anteriores y en general de os blenes comunes.
Estas cuotas serari detorminadas ¥ pagadas dentro dal plazo-que sefdlela
Mmisma Asamblea,

£l derecho de acceso ¥ uso del interior de los lacales eg exclusivo de los
prowetarios de los mismns.

Colocar Iz basurz en el wigar destinado para el efecto,

la.misma que.sers
depositada en bolsas de plastico herméticamente cerradas.

Las demds establecidas porla Lay, los Reglamentos y las Ordénanzar{. -

it
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La alicuota de derechns y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes

e¥riusivos tiene cada Laoropietanro respacto 3 fos bienes comunes del edificio, se

ablece o que cada locai o departamento
representa porcentualmente con relacidn al edificio.

fiiaran de acuerdo con Iz tabla que est

Estos gastos estardn contempelados en el respectivo presupuesto anual, el mismo

que podrd ser revisadn por circunstancias supervinientes necesdrias y cuyo reajuste
se hard de acuerdo al aumemto de costos generalizados, para [o cual se tomara comao
indicadores el aumento del indice de precios u otras situaciones que alteren Ia
economia nacional, como aumento salarial por efectos de reformas en |a Legislécién

Laboral, previa aprobacidn de |a Asamblea de Copropietarios.

CAPITULD QUINTD
De las Prohibiciones

Art. 13.- Estd prohibidoe a los Lopropietarios, arrendatarios, anticréticos y en ganeral

a tadas fas personas que €lerzan derecho de Lso sabre bienes exclusivos del edificio:

al  Daflar, modificar o alterar en forma alzung, ni aun a titulo de mejora, ios
biones comunes del edificio,

b} Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de Ia mamposterls de su

propiedad exclusiva sin Ja autorizacion escrita y expresa de |Ia

Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un ingeniero
consuhor capacitado que certifigue si fos cambios propuestos son posi}bles.
La tabigueria de ductos es inalterable.

¢} Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino
naturaly obstaculizando en legitimo uso de los demds.

A} destinar sus bienes exclusivos 2 un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construdos o usaras con fines ilicitos, inmorales, contrarios 3 ecte
reglamento v que alecken a las buenas costumbres, la tranquiljded
Copropietarios y/o arrendatarios o la seguridad del edificio.
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Desarrollar actividades dictinras del destino natural de los depa
locaias.

instalar magquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionarn fas sondag radia es o de television, o alteren el fiujo normal de
la energia eléctrica,

Almacenar susiancias explosivas, toxicas insalubres o contaminantes,

tanto en los bienes exclusivos coma en los camunes.

Manterer ahicrtag las LUertzs due camunican sus locales con los espacios

de ~irculacidn comin v utilizar estos, como sala de espera a reunidn.
Tocar misica o cansgr ruidos
local

@ niveles que trasciendan del dmbito de su

Introducir v mantener animaies dentro de los locales. En todo caso no se
PErMItird ei libre trdnsito de animales por las adreag comunes dei'edficio.
Utilizar los vestioulos, corredares, ascaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunidn o trabajo.

Pintar ¢ colocar letreros, sisnos, avisos o anuncios en los vidrips de fos
locaies del edificio, en Ins vastibulos, Corredores, escaleras, en.las plertas
que comunican los tocaies. con Ing espacios.de circulacidn; ¥ en general en
(08 bienes comunes del edificio. Unicamente constara en 'la puerta de
entrada al local, ef niimers idenificatorio det mismo Y que serd de cardcter
uniforme e instalads nor fa administracidn del edificio.

Pintar o caolocar rotulos, carteies, latreros, avisas, inscripciones o Signos en
'ac fachadas def edificic, salve con Ia autorizacidn escrita de la-Asamblea de
Copropietarios, vy 2niaformay con las delimitaciones que ella lo permita.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificin. salvo con Ia Horizacicn  expresa- de  |3. Asamblea de
Ceprapietarios.

Realizar actos contrarios a [ag Leyes, Reglamentos, disposiciones de |3
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de
Propiadad Horizanta! al que estd sometido este edificio-

Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes; terfgzas
¥ en general colocar cosa alguna en lag ventanas o bienes coiy
sacudir polvo en las mismas ni limpiar ias cosas golpe‘and'o'
paredes exteriores del edificio.
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acuerdo con las Imposiciones legales y reglamentarias
que se podrian imponer a los Capropietarios infractores,
k) Conocer y resolver cualgu

)} Resolver las sanciones de

ter otro asunto que este determinado en la Ley de
Propietad Horizontal, en sy Raglamenta, en las Ordenanzas Municipales v con el

presente Reglamento que sean de interds general de los Copropietarios del

adificio.
) Revacary reformar las decisiones y los Reglamentos.
) Interpretar con fuarza anligatoria este Reglamento,
n} Resolver cualquier cusstisn inherente a fa Administracian del edificia Y ejercer
los demads deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamenw}gs.

= FoRSEL LR Eay graTRT T ‘r*‘CE i
CAPITULD OCTAVE 22 1
i A 4, 1 e
Del Directorio, del Administrador y del Secretario\ -

Art.31.- El Directoro estara integrado por un Director principal,

dos vocales
grincipaies v sus respeciives suplente

5 ¥ por el Administrador cquien hard las
Tunciones de Secretorio sin darecho a voto.

Art. 22.- Los miembros del Directorio seran nombrados por la asamblea de
O

propietarios vy duraran un 380 e sus funclones y podran ser reelegidos.
Art. 33.- Para ser Diractor principal o suplente se

requiere ser copropietario del
edificio, el cargo serd desempefiado en forma honorifica. En caso de falig,

o}
impedimento temnoral o definitive dal Director Principal,

actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o dos a

fa vez,
seran principalizados los respectivos suplentes.

St el retiro del Principal fuere definitiva el suplente se principalizard de hecho y

hasta el término del periodo para el que fueron nombrados.

4 =27
g e
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Ari. 34.- Son awribucionas 2] Dirnctor: '

N

'\‘744, "
) . e N geyndts
@)  Ejercer junto con = administrador de! edificio Ig representacion~legal

pdicial y edrajudical de log Coprogietarios en tode cuanto se relacione 3l

régimen de Promedad Horizortal dal ed.ficio, especialmente sobre el cobro de

las cuotas, mtereses, muitas, rectamos, demandas, actos

Yy contratos
determinagos o autorizados por la Ley v los reglamenta.

3
3} Convocar v presidie lag feunianas  de la Asamblea General de
copropietarios,

¢} En caso de falta o impedimento del Administrador, este asumird las
funciones provisionales hasta nue la Asamblea resyelva lo conveniente.

d)  Cumplir las demds funciones gue se establezcan en

las disposiciones
legales reglamentarias ¥ enia Asamhiea, asi como las delegaciones dadas por
asta.

Ari. 35.- Del Administrador £ administrador del edificio sera nombrado por ia

afa en su carga v podra ser reclegida

ars ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio parg si rmayor de ecad.

Asamblea de caprapietarios, v durara un
indeiinidamenle por periedos iguales. p

AL 36~ Abribuciones v deberes del Administradar:
& Ejercer la reprasentacion Legal, judicial y extrajudicial de log copropietarios

det edificio solo o junto con e director, en todo cuanto se relaciona al régimen

de Propiedad Horizona! del mismo, especialmenie sobre el cobro de las cuotas,
multas, reclamos, demandas, actas Y contratos determinadaos o autorizados par
a2 ley v reglamentos, entendiendose aue tendrd [as Facultades para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales v determinados por el
codigo de Procadimiento Cril.

B)  Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cuidado y
eflicencia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para su buena
conservacion de estos y realizando ias reparaciones que fueren necesarias.

tj  Efectuar los gastos de administracidn de conformidad con el

prasupuesto.,
L
aprobado vy en ¢asos de excepc:on con la autorizacidn '
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d}  Cumplir v hacer cumplic las leyes, los reglamentos y ordenanzas que se

hubieren expedido o se expdieran en el [uturo sobre la propiedad horizontal, asi

como hacer cumplir [as resoluciones de la Asamblea de copropietarios.
de los primeros cinco dias de cada mes y

personal y pecuniariamente las cuotas
ordinarias de administracion, conservacién y reparacién de

&)  Recaudar por adelantato dantro
mantener bajo su respoinsabilidad

los bienes comunes.
t}  Contratar a los empleados v obreros que deban ser utilizados en Ia
adminisiracién, conservacign y limpleza de los bienes comunes vy seﬁailar fa
ersanal. Las remuneraciones del personal deberidn ser

Med de copropietarios y farman parte del presupuesto de

remuneracidn de su p
aproebadas por la Asam!
g3s10s anuales.

fiate ]

) Cobrar por via ejacutiva los 825105 0 cuotas g que se refiere |a ley de
romedad Horizantal,

T

Bz

) Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de
SUS 0poriunas rencvacionas. '

I} Solcitar al Juez la aphicacidn de ias multas y demas sancianas establecidas

par Iz Lev v el Reglamentn. £l producte de dichas multas se ingresara a los
fondos comunes a carge dal Administrador,
il fnformar anualmenie 2 la Asambles
debiendo ademds presentar el proyecte de
ich  Conservar en orden ios Titulos del

sobre el ejercicio de sus funcianes,
presupuesto para el préximo aflo.

edificio, poderes, comprobantes de
NEreso v egresos v todos 0s documentes que tengan refacién con este edificia,

i} Llevar el lihro de ventano, y demas libros de contabilidad necesarios y un

libro en el que estén registrados todos ios copropietarios del

constar su namire, cuoias y fecha de adquisician de los locales
m}

edificio haciendo

Cumplirlas oiras funciones oue se astablezcan vy

las recomendaciones de Ia
Asambiea de copropietgrios.

n)  Autorizar diligentemente los arriendos de log locales

y en general cumplir
fo indicado en el articulo pertinente de este reglamento. |

Art. 37.- Da! Secretaric de bz fsa mivlear Las funciones de! Secretario las ejercers

el administrador del edificio, sus funcienes son asistir 3 tas asambleas genéralas ¥
. . P

elabarar el acta de las mismas. '

\
-
- ‘ ’ f . ',




00062487

LAPITULO BECIRMO

frt. 43, El régimen de ls Propiedad Horizontal para el edificio CHARITO se podra
2Inguir en [os siguienies casos.

a).- Por destruccidn total del odificio.

3)- Por destruccibr varozl en uia proporcion que represente por lo menos |lag
tres cuarias partes del valor dei edificio

c}.- Por conversidn en aropiedad privada cuando una persona natural o juridica a

cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de
este adificio.

#Art. 45.- In los cases a vy b del articulo precedente |3 documentacion oficial del
edifiio sevd destinada en farma que resuéivaia 1z asamblea de copropietarios vy en el
case ¢) del misimo articule, dicha documentacidn serd entregada al Propietario Onico
gue adguiiiese el inmueble

/" i —-\“-\
Arg. Luis Castro Montes

7
P STL ~
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Colocar la basura fuera do= Jas instalaciones destinadas para el efecto y sin
la proteccién delbida,

vy Usar los corredoras v escaleras para el almacenariento de materiales en
ganeral, para reuriones » algdn propésito ajeno al transito normal de las
personas.

(sl
m——r

Instalar cortinas gue distorsionen ig armonia y la estética del edificio.

Y en general, todos aquellos actos pronthidas par la Ley de Propiedad
Rorizontal, el Reglamenta Caneral en o articulo nidmero 18y of presente
reglamenta interng.

e
e

CAPITULD SEXTD /
Uiz fas Sanciones

‘ 2

At A4.- Para el caco de incumplimiento o infraccidn a las disposicianes
Cropledad Horizontal o de esce Reglamento interno, se establecen Ias sanciones que
o conatinuacion se determinan:

wnestacidn verbal en orimera Y POY esCrite en segunds instancia jelol o
parte del Administrador.

B} Imposictén de multas de hasts uin S.MLY.

¢} los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn
demandados par ef Administrador en juicio verbal sumario ante un Juez
competente de esta cludad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podra ordenar incluso Ia suspension de los actos y obras prohibidas, as
como la reposicidn de las cosas a su estado original. Esta accidn sers
autorizada por la Asamblea General

& LOS que o pagaien dentro de piazo sehalado las cuotag ordinarias o

extraordinarias impuestas por la Asamblea. de Copropietarios y Co'r_}forme

con este reglamenio seréan demandados ante un Juez competeﬁt‘e;de‘"la

cludad por el Administrador del edificio en juicia ejecutiva, quien g:iebéré

ademas reclarar intereses con la tasa maxima convencional perthiidaak
momento en gue se produzes fa mora, pagadera desde Ia
dichas cuotas se hicieron exigiblas. El pago de interese ng
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inuemnizaciopes 2 gue hubiera lugar. Todas las sanciones y acciones
lepales oue debe ejecutar el Administrador deberdn ser previamente
conncicas y aprohadas por 2f Director de la Asamblea de Copropietarios.

Suspensidn de una 0 varios serviaios comunales, sin perjuicio de la accidn

n

judicial rorresporndiente, cuando se encuentren en mora por dos 6 més
meses 2n las cuolas de mantenimiento.

=
g

Publicar periadicamente la ndmina de coprapietarios marosas en los

Are. 15.- £l Administrador deberd actuar mmediatamente después de  conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los Copropietarios, usuarios o
arrendatarins, salvo que por circunslancias especiales o por motivos de fuerza
mayor daiidamente justificeda, no puaiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el adiministrador serd respansable de todo perjuicio que se
ccasionare a los Copropictarios, a sus bienes al edificio y podra ser removido pbr la
asampiaa.

Art.16.- cualquier Propieiario podra immpugnar ante el Juez competente de la ciudad,
los acuerdos o resolucicnes de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a loy
Reglamentos o a la Ordenanza sobre la maceria, no obstante lo cual, el acurdo sera
gjecutado bajo la respensakilidad de log Cepropietarios qué hubieren votado a su
faver, salvo que el Juez grdene lo suspension.  Dicha impugnacion solo podrd
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion gue se
hiciere 2l Copropietario que no hukier

e asisticlo a la reunion en que se tomé tal
resolucion.
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CARITULD SEPTIMO

. - "?
De ta Administracid RN S
Lot

Arr. AV.- Son drganes de la adoninistracids dal edificio:
&

La Asamblea de
Capropietaring, ef Directorio v el Administrador.

~it 18.- Asammbles de copropietsvios: La Asamblea de Copropietarios es la maxima

sutoricdad  administrativa v se compone de los Copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, regula a conservacidn y administracidn del edificla,
25l como las relaciones de ios conduefios

S, aunque no concurran a la asamblea o
vaian en conlra. )

frt. 19.-la Asambles estard presidids por el Director, y a la falta de este, por sy
s:plente. Es obligataria la asistencia del Administrador, quien funge de Secreiario.

A 20~ Sesiones: La Asamblea de Copropletarios tendrd sesiones ordinarias y

o wraordinarias, Las sestones ordinzrias se realizaran una vez por afio calendario, v

dentro de !os tres primeres awses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se

ieaiizaran cuando fucren convocadas para tratar asuntos determinados en la
sonwvocatoria.,

san.lie Coavocaroria La convecatona o fa asamble para sesiones ordinarias o
xtraordinarias serd hecha por el Director o el Admunistrador, segun sea el caso, a la
inicietiva previa o a peticidn de uno de los miembros del Directorio o de
topropiatarios que representen por fo menos el 30% del total de votos de los
cepropietarios.  En caso de que ef Director o el Administrador seglin sea el caso, no

procedieren a convocsr & Asamiblea general conforme el inciso anterior, ios

Capropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de. por lo menos el 40% del
tolal de votos del inmueble, sigutendo el proceso normal de convocatoria,

-8 cunvacatoria se hard por escrito con una anticipacion del ocho dias por lo menos
2 1o fecha en que se deba celebrar la asamblea ,» ¥ s dejara constancia de las puntos

a bratarse y el lugar, a fecha y hora en gue se Hevara a efecto. Fn caso de que- no\

hubiare qudrum en la horn sefialada en 12 primera convocatoria, esta se entendera

convocada para una segunda reunian, pudiendo real] isma o an’tes de
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sesenta minutos despuas de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
atveriencia de que la reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de
rapropielarios gue asistieren. Mo podrd rnodificarse en segunda convocatoria ef
weden dei dia establecide para fa primera.

feb 220 - Asambiza unlversal: La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en

cualguier momento, siempre que concuiran todos los Copropietarios, en CUyao caso
se irata de una Asambiea Universal.

Art. 23.- Gudrum: Para que haya quérum on las sesiones de la Asamblea se necesita

la concurrencia de Copropiatarios que representen mas del 50% de las alicuotas del
edificio.

Arl, Z. -Representacidi: Los Copronielanos pueden participar en la asamblea con
fodos fos derechos, en forma personal o por medio de un representante. La

(epresentacion se otorga mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al Director, la que se adjuntara al acta de iz respectiva sesién.

Ari 25.- Derzcho de esistenciar Bs el Copropietario quien tiene el derecho de
conciurrir a fo Asamblea v no su arrendatario, comodatario o usuarino, salvo en los
cases contampladas en el articulo anterior.

Are 26, -Desecho de vain: Cada Copropiclario en la Asamblea General tendra
deracho 2 vote en forma correlativa y equivalente a la alfcuota de dominio que
corresponda al local o departamento.  Para ejercer el derecho de voto en la
Asainblea, cada Copropistario deberd justificar y encontrarse al dia en e pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordindrias, multas, intereses de mora y demas
valoses establecidas, asi como de cualquisr otra cantidad mediante certificacién
otorgada por fa Admmistracian, ;

Are. 27. - Wotaciones: Las decisiones de fa Asamblea se tomaran por simple mayoria

de votos que reprasenten el 51%, salvo 105 casos en que la Ley y/o este Reglamento
€X3ja MAayores porcentajes.

m
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N\ 5%
modificacion de la escruciure resistente, aumentos de la edificaciéyecamisios’
ziquitectonicos a la fachada del edificio, fraspaso de propiedad, arrendamiento,

comodato v rever decisiongs de ta Asamblea. Les votos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.

Art. 29.- Actas: Las actas de la Asamblea seran redactadas y aprobadas en la misma
reumon, a Tin de que surtan efectos inmediatos. Llevaran la firma del Director, el

secretario v los Copropietarios asistentes. Las Actas originales se llevaran en un'libro
esneclai a cargo del Administrador

Brt. 30.- Atribuciones y delvares de la Asamblea:

a) Nombrar o remover a los Directores y suplentes de la asamblea del edificio y fijar
Su remungraclon.
b} Sefiatar v modificar las remuneraciones del

personal permanente en la
Administracion.

Distribuir entre los Cogropietarios iodas las cuvtas 0 expensas necesarias para la

Adminiscracion, Conservacion, Reposicion v mejoras de los bienes comunes, de

acuerdo con el articulo perunente de aste Reglamento, asi como para el pago de

la prirna de! Seguro obligatorio. Estas cuotas estaran de acuerde con la tabla de

alicuotas de este Repglamento.

Autorizar por escrito al Administradar para efectuar ingresos generales.

Pars reformar este Reglamanto interno el Administrador hard protocolizar e

mscrinir las reformas para qu= surtan los efectos legales,

ty Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
Administracion, conservacion y reparacidn de Jos bienes comunes. |

g) Autorzar a los Cogropietarios para que realicen obras, modificacionas o
aumentos en 05 benes conunes, locales comerciales o departamentos cuando

5e hayan comprobados que son necesarics en beneficio del edificio de.
departamentos.

h) Apraobar el presupueste de ingresos v egresos.
I} Edgr cuentas 2l Administrador v examinarias junto con los batances,
presupuestos e informes que prasente, cuando estime conveniente y de modo-
especial a término del periodo. o,
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www regisiropmanta gob.ec ~
0006G2494

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2020 Nitmero de Inscripcion: 76
Nilmero de Repertorio: 139

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribed(eron) el (los) siguientels) acto(s).

1 - Con fecha Ocho de Enero de Dos Mil Veinte queda imsento el acto o contrate de COMPRAVENTA, en el Registro de
COMPRA VENTA con ¢l niimero de inscripcidn 76 celebrado entre ¢

Nro. Cédula Nombres y Apelldos Papel que desempeiia
1308924586 SANTANA VILLAMARIN JOHANNA LILIBEHT COMPRADOR
0024574742 OCHOA AGRAZAL SARA CAROLINA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimnero Ficha Acto
SEGUNDAPLANTA 3012601003 72223 COMPRAVENTA
AITA

Libro COMPRA VENTA
Acto-  COMPRAVENTA
Fecha  08-ene /2020
Usuanc yoyl_cevailos

Revision juridica por JUANA MONSERRATE
ESPINALES SORNOZA
Inseripeidn por YOYIALEXA CEVALLOS

BRAVO p

MANTA, miércoles, 8 de enero
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