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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av Malecon y Calle 20 - Malt del Pacifico
Telf 053 702602

www registropmanta.gob ec

Acta de Inscripeién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Falio Inicial: 0

Namero de Inscripcion: 3189 Folio Final: ¢

Namero de Repertorie: 6833 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 19 de noviembre de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  martes, 19 de noviembre de 2019 15:33
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliseke  CIulwRUCPrsapane Notobees Completos o Raade Socisl Estado Civil Provineia Cimdad
MPRAD:

Natural 1310769532 ANCHUNDIA MERO LADY ANADELYS SOLTERO(A) MANABI MANTA

YENDEDOR

Natural 1001510740 VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1703630572 SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal’ NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, D8 de noviembre de 2019

Escnitura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resclucion.

Afiliado a la Camara: D Plazo

4.- Descripeion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Comastinl Fechs Aperturs Nro. Fiche Soperficie Tipo Bica Tipo Predio
1171601003 17/10/2019 8 48 55 72428 LOFT 3 Urbano

Linderos Registrales:

Loft 3 del Edificio " SOTAVENTO LOFT” Estd ubicado en la crudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12
Planta Baja: Ubicado en el mvel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la planta alta y cuarto. Las
medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta aita y cubierta,

Por abajo: Lindera con terreno

Por el norte' Partiendo del este hacia ¢l oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por ¢l oeste’ Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 2.
Por el sur Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 3.

Por el este. Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 4.

Area 27m2

ALICUOTA PARCIAL % 0 0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

a.-Planta Alta

Ubicado en el mvel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por ¢l norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 2.

Impreso por:  yessenia_parrales Adnministrador
Revision juridica por: LUIS EDUARDO CEDENO
GAVILANEZ
Inscripeion por: JESSENIA PARRALES PARRALES martes, 19 de noviembre de 2019 Pag1de2
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Namero de Tomo: Folio Inicial: 0
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Numero de Repertorio: 6833 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 19 de noviembre de 2019

Por ¢l sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacio planta baja
Por ¢l este Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 4.

Area. 17.10 m2

ALICUOTA PARCIAL % 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Garaje 3

Garaje ubicado en el nivel +/-0 00 del loft compuesto del 4rea propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la avenida U-5
Las medidas y linderos son las siguientes:

Por arriba: Colmda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 3.

Por el oeste: Partiende del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 2.

Por el sur- Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con avenida U-5.
Por el este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 4.
Area total: 15m2

ALICUOTA PARCIAL % 0.0319

ALICUOTA TOTAL %. 0 1258

AREA NETA VENDIBLE M2. 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

Direccidn del Bien: Loft 3 del Edificio Sotavento Loft

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Loft 3 y Garaje 3 del Edificio ” SOTAVENTO LOFT” Esta ubﬁo en la ciudadela univeryitariaote 01 en la avenida U-5 y la calle U-12

mwf

Lo Cerufico IRA MENDOZA
Registrador de la Prgpiedad
AN
Impreso por:  yessenia_parrales Admimstrador
Revision juridica por LUIS EDUARDC CEDENO
GAVILANEZ
Inscripcién por JESSENIA PARRALES PARRALES
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00091078

2019 13 08 05 P03275

ol CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
,. ‘ - .

LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJERATRE

QUE OTORGA EDWIN MANUEL JURADO BEDR%V A

GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA Y SIL PATRI@

Arry rey, O

VILLEGAS JATIVA ?
CUANTIA: INDETERMINADA. HL___

Z
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%
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA Y |
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA A FAVOR DE ANCHUNDIA
MERO LADY ANADELYS
CUANTIA: USD. $41.000,00
oI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia ocho/(/OS) de Noviembre“del afio dos mil diecinueve
(2.019); ante mi, ABOGADA MARIiA ISABEL VERA SABANDO,
NOTARIA PUBLICA QUINTA DEL CANTON MANTA mediante
accion de personal nimero cero, nueve, cinco, tres, cuatro, guién DP trece

v - guion dos mil diecinueve guion KP (09534-DP13-2019-KP) del.-
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;% sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, tal como lo justifica 701

veinticuatro de octubre del dos mil diecinueve firmada por el Director
Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura, Abg. José Verdi
Cevallos Alarcén, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento
a la celebracién de la presente esc% UNO.- El sefior GALO ANIBAL
ARMANDO SALAZAR LUNA; de estado civil c&galglg’;ortador de la
cédula de ciudadania nﬁmero uno, siete, cero, tres, s;;, tres, cero, cinco,
siete, guion dos (170363057-2), por sus propios y personales derechos y por

los que representan en su calidad de Apoderado Especial de su cényuge la

con ¢l documento que se adjunta como habilitante, con domicilio en Urb.
Altos de Manta Beach, Manta, teléfono: 0994218009; DOS.- La sefiorita
ANCHUNDIA MERO LADY ANADELYS, de estado civil soltera,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, siete, seis,
nueve, cinco, tres, guion dos (131076953-2), por sus propios derechos, con
domicilio en Barrio Los Esteros calle 117B y avenida 105, Manta, teléfono:
0983036161, y, TRES.- El sefior EDWIN MANUEL JURADO
BEDRAN, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania ¢ '

nimero uno, siete, cero, seis, dos, cero, nueve, seis, guion siete (170762096-
7), por sus propios derechos, con domicilio en Av. Manabi Urb. Portal de los
Bosques, Portoviejo, teléfono: 0995920967, bien instruidos por mi el Notaric
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria. Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad; habiles en derecho para

contratar y contraer obligaciones a quienes de conocerio doy fe, en virtud de

haberme exhibido sus documentos de identificacién, autoriza se verifique en c {‘ :E( o xgl 1oy
el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, e b il
documento que se agrega a esta escritura como documentos habilitantes. S
Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultadé;-%/

e ——— ————
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00031079

de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y

escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyoenorfiiEes
transcribo integramente a continuacién es el mguizlé;
NOTARIO: En el registro de escrituras ptiblicas a su cargo, smfase ﬁﬁe
una de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta y Levantamiento de
Prohibicion de Enajenar y Compraventa contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA PARTE: CANCELACION DE PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR: Primera: Comparecencia.- Comparece el sefior EDWIN
MANUEL JURADO BEDRAN, de estado civil casado, por sus propios
derechos. Segunda: Antecedentes.- Que por escritura piiblica celebrada en

esta ciudad de Manta, el cuatro de diciembre del dos mil dieciocho, ante la
Notaria Quinta del Cantén Manta, del Dr. Diego Chamorro Pepinosa,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
catorce de diciembre del dos mil dieciocho, lyényuges sefiores GALO
ANfBAL ARMANDO ,§ALAZAR LUNA Y SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA, constituyeron hipoteca abierta a favor del sefior
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, (quien poseia disolucién de la
sociedad conyugal en aquel momento) sobre el inmueble de su propiedad
ubicado en la Ciudadela Universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la Calle U-
12; y sobre las obras complementarias existentes o que llegaren a existir en
el futuro, asi como todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino, o incorporacién de conformidad con las disposiciones del Cédigo
Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro
dichos bienes; para garantizar las obligaciones que contrajeren con a?/

.Acreedor, por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptacio:

¢
]
t
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bancarias, etcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les ~

obligare para con el Acreedor.- Con fecha diez de octubre del dos mil
diecinueve, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
la escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio
“SOTAVENTO LOFT>, Planos, celebrada en la Notaria Quinta del canton
Manta, el diecisiete de octubre del dos mil diecinueve.- Tercera:
Cancelaci(yl’arcial de Hipoteca y Levantamiento de Prohibic.i-é_l-lﬁ;ie
Enajena?Con los antecedentes sefialados el sefior Edwin Manuel Jurado
Bedran,en la cali la que comparece CANCELA PARCIALMENTE
LA HIPOTECA constituido en la referida escritura publica anteriormente
sefialada, asi como LEVANTA_}’ARCIALMENTE LA PROHIBIC}()_IS
D}"J__ENAJENAR ‘establecida en dicha escritura publica por ac}erdo de las
pal}os, y procede a liberar el inmueble signado como LOFT 3, y, GARAJE
3,’del Edificio “SOTAVENTO LOFT”, ubicado en el lote mimero UNO de
Ja manzana MD ubicado en la Ciudadela Universitaria antes llamada

inmediaciones de la Universidad de Manta.- En lo demis, la hipoteca

g

subsistird hasta que se cumpla el pago total de la obligacién. Se tomara /

nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del cantén
correspondiente, para que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. Cuarta.- Aclaracién.- Se
deja expresa constancia de que esta cancelacién de hipoteca no altera ni
modifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes de pago contraidas
a favor del sefior Edwin Manuel Jurado Bedran, por los deudores y que
consten de documentos piiblicos o privados hasta su total solucién o pago.
Quinta: Anotacién Y Gastos: Todos los gastos que demande esta
cancelacién de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de

cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas

cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi c@/




- COMPRAVENTA.-

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00091050

de oficiar al sefior Notario ante quien se otorgé la escritura aludida y al
Registrador de la Propiedad del Canton Manta para que realicen las

anotaciones y marginaciones del caso.-
COMPRAVENTA.- P%@RA: COMPARECIENTES.-
COMPARECIENTES.. Comparecen a celebrar, otofgar pii
presente escritura por xma parte: El sefior GALO AN'%%
SALAZAR LUNA, por sus propios derechos y por los que representa en su
calidad de Apoderado Especial de cényuge la sefiora SILVIA
PATRICIA VILLEGAS JATIVA, tal como lo justifica con el documento
que se adjunta como habilitante, a quienes en adelante y para efectos de este
contrato se les llamara “LA PARTE VENDEDORA”, y pop-otra parte: La
sefiorita ANCHUNDIA MERO LADY ANADELYS, por sus propios
derechos, a quien en adelante y para efectos d?ste contrato se le llam
“LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENFES .- Los
conyuges GALO ANIBAL DO SALAZAR LUNA Y SILVIA
PATRICIA VILLEGAS JATIVA, sop-propietarios de un bien inmueble
consistente en el Loft 3, y, Garaje 3, del Edificio “SOTAVENTO LOFT”,
ubicado en la Ciudadela Universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la Calle U-
12. Bien inmueble adquirido mediante escritura de Compraventa y Constitucién
de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar celebrada
en la Notaria Quinta de Manta el 04 de diciembre de 2018 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 14 de diciembre de 2018. Posteriormente se
celebré la escritura de Constitucién de Propiedad Horizontal celebrada en la
Notaria Quinta de Manta el 10 de octubre de 2019 e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 17 de octubre de 2019. Cuyos demés antecedentes de dominio y
observaciones constan debidamente detallados en la Ficha Registral-Bien
Inmueble No. 72428 gue se adjunta como habilitante. TERCEBA.:
’élu los antecedentes expuestos expresan LA‘I.’:R’TEé/




“

VENDEDORA, el sefior GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR
LUNA,/por sus propios derechos y la sefiora SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA, a través de su Apoderado Especial, dan en venta real
y enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE COMP%DORA”, de la
sefiorita ANCHUNDIA MERO LADY ANADELYS, un bien inmueble

consistente en ¢l LOFT 3, y, GARAJE 3, del Edificio “SOTAVENTO

LOFT”, ubicado en la Ciudadela Universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la
Calle U-12. CUARTA.- LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos y
superficie del LOFT 35, GARAIJE 3',/del Edificio “SOTAVENTO LOFT”,
ubicado en la Ciudadela Universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la Calle U-
12, que hoy se transfieren y que se venden como cuerpo cierto, s¢ halla
circunscrito dentro de loys'gnientes linderos y dimensiones especificos:
UNQ.- 3.1.3. LOFT 3. a.- Planta Baja: Ubicado en el nivel + 0,18
compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a la planta alta
y cuarto. Las Medidas y Linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta y
cubierta. POR ABAJO: Lindera con terreno. POR EL NORTE: Partiendo
del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02. POR EL OESTE:
Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 2. POR
EL SUR: Partiendo del oeste hacia ¢l este en 3 metros colinda con garaje 3;
POR EL ESTE: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft
4. Area: 27m2. Alicuota parcial %: 0.0575. Alicuota total %: 0.1258. Area
Neta vendible m2: 59.10. Area del Terreno Parcial m2: 20.125. Area del
Terreno Total m2; 44.03. a.- Planta Alta: Ubicado en el nivel + 2,52
compuesta por dormitorio y bafio. Las medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta. POR ABAJO: Lindera con planta baja. POR EL
NORTE: Partiendo del este hacia el oeste en 3metros colinda con lote 02.
POR EL OESTE: Partiendo del punto norte hacia el sur en 5,70 metros,
colinda con loft 2. POR EL SUR: Partiendo del oeste hacia el este a@*
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Dr. Diego Chamorro Peptnosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MARNTA

00091081

metros colinda con vacio planta baja; POR EL ESTE: Partiendo del sur
hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 4. Area: 17.10m2. Alicuota
parcial %: 0.0364. Alicuota total %: 0.1258. Area Neta vendible m2: 59.10.
Area del Terreno Parcial m2: 12.740. Area del Terreno Total m2:}
GARAJE 3.-"Garaje ubicado en el nivel +/-0.00 del loft compues

s

propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la avenida U- ? %as medidas
y linderos son las siguientes: POR ARRIBA: Colinda con espacfﬁ”d&b

POR ABAJC: Lindera con terreno. POR EL NORTE: Partiendo del este
hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 3. POR EL OESTE:

del norte hacia el sur en 5 metros, colinda con garaje 2. BOR -
Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con aven“fé? U-5; POR é‘y&
EL ESTE: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros coﬂﬁdﬂ%ﬁﬁ‘g
garaje 4. Area: 15m2. Alicuota parcial %: 0.0319. Alicuota total %: 0.1258.

Area Neta vendible m2: 59.10. Area del Terreno Parcial m2: 11.165. Area /
del Terreno Total m2: 44.03. QUINTA.- TRADICION.- Por lo tanto la

parte vendedora transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesién

del bien inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta

todos los derechos reales y personales que como bien propio del enajenante

los corresponde o pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa
alguna en lo que es materia del presente contrato de Compraventa. / J
SEXTA.- PRECIO.- E! justo precio pactado de esta venta entre las partes

de manera libre y voluntaria es d¢ CUARENTA Y UN MIL CON 00/100 /
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
41.000,00), dinero que ya fue cancelado en cuotas parciales. Precio y forma

de pago que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su
entera satisfaccién, y sin reclamo en el futuro por este concepto,
especialmente por la accién de lesién enorme contemplada en el Codigo
Civil. SEPTIMA..- La parte VENDEDORA declara que sobre el imue&&‘

e e ARt ¢ AR VAT b4 et ore AR W AL SEr e e Ly b = o



materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar su dominio, excepto el que se estd levantando en la primera parte de
este instrumento. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el
inmueble no est4 sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
OCTAVA.- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (1a) (los) /
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que
entrega y/o entregard como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s)
que adquiere por esta escritura pablica, tienen y/o tendrdn origen y objeto
licito, que no provienen ni provendrin de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico,
comercializacién o produccién ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotrOpicas, o demdés actividades tipificadas por la ley para reprimir el
lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el andlisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacion que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacion y/o determinacion de
transacciones inusuales, y sospechosas. N(z\_/‘E-I_\Iﬁ.- DE%@_ION / ’
JURAMENTADA.= El sefior GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR
LUNA, por sus propios derechos y por los que representa en su calidad de
Apoderado Especial de su coényuge la sefiora SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta
como habilitante, declara que en el Edificio “SOTAVENTO LOFT”,
ubicado en la Ciudadela Universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la Calle U- /

12, Cantén Manta, no\s_‘ehi_d’eiig_gﬁglo _administrador gue cobre cuotas de

P o e s I
mantenimiento o valores de expensas, 16 que hace imposible la obtencién d&{,
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respectivo certificado, por lo que, eximimos de forma expresa al sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario donde se
realice la correspondiente escritura de compraventa, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presehte declagacion.-
DECIMA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptaii

el contenido del presente contrato por asi convenir a sus m;ercs F IS psI0S

que ocasionen la constitucién de esta escritura correran a@ odelap
compradora. DECTMA PRIMERA.- AUTORIZACION, "mﬁaﬂ

Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servird Qgegar las
demas cldusulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mlsn{*cPEE
elevado a escritura publica.” (Firmado) Abg. Pascual Vega Soledispa,
portador de la matricula profesional niimero trece guion dos mil once guion
ciento veintiséis (13-2011-126) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; v, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mf el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe,-

f) Sr. Edwm Mant?)ﬁrado Bedran /
c.C. 17/0762096-7

el /

f) Sr. Galo Anibal ando Salazar Luna ]
c.c. 170363057-2 PN

o




[c‘d\] Arnchndio H - /
f) Srta. Anchundia ‘0 Lady Anadelys
c.c. 131076953-2 .
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.. REPUBLICA DEL ECUADOR

m i Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

! . [3

s
.
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1

e

I

-60659

-27

N* de certificado: 199-274-60659

B . Diraccion General de Registro Civi),
£

00091083

/" CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Nombres del ciudadano: ANCHUNDIA MERO LADY AINAD)

i34
fRaey’

Numere Unico de identificacion: 1310769532/ /
’}{S

Condicion del cedulado: CIUDADANO NOA UK 5
&

%,
%, K
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/REANTA, cn®

Fecha de nacimiento: 14 DE QCTUBRE DE 1999 1z
).
Nacionalidad: ECUATORIANA % NOTARTA &
% &
%7 2

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO /
Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ANCHUNDIA CHAVEZ CARLOS VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de fa madre: MERO DELGADO DIGNA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

{ g ]
\j/ﬁ{lﬂmo jjﬂiy/i

Lcdo. Vicente Taiano G
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documente firmado electrdnicamente

La inshlucion o - »rsona ante quen se presente este certificado deberd va

= ldentificacion y Cedulacion

lidarlo en https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numera! 1y ala LCE
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NCTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fie! fotocopia del documento ongdinal que mi

fue presentado y devuelto al interesa

Manta, a,,, .....,.U.B. NUy,.mlg.... ™




%o REPUBLICA DEL ECUADOR B ooy Copencion
Mﬁ Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién ..{Jo;“
00031084

~."CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1703630572 /
Nombres del ciudadano: SALAZAR LUNA GALO ANIBAL f\Rg
TR Condicién del cedulado: CIUDADANO

w
2
5 &
L och
o~

SUAREZ ,L
- 4
Fecha de nacimiento: 2 DE FEBRERO DE 19&‘% §
% &
fs) S
Nacionalidad: ECUATORIANA (”'VTA DELCP“S‘O

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesién: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO/
W* ] Conyuge: VILLEGAS J SILVIA PATRICIA
Fecha de Matrimonio: 22 DE OCTUBRE DE 1996
Nombres del padre: SALAZAR ALVAREZ MARCO ANTONIO VINCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUNA ZOILA CLARA

Nacionalidad: ECUATORIANA

it

- Fecha de expedicion: 23 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRC VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N*  certificado; 196-274-60694

JUI

-274-60654
ci6n o Lusruna ante quien se presente este certificado deberd validarlo en hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE

,f / Z ﬂ
I“ \,ﬁaaaaa Loy ir&
v—, —_— —
Lecdo. Vicente Taiano G,
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamante
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁu \dentificacion y Cedulacion

M : é Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

- 00031085
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NOmero dnico de identificacién: 1707620967/

Condicién del cedulado: CIUDADANO

2
<,
.
2,
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUIT%{,SAN BLAS. g
ity gy, P

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO /
Estado Civil; CASADO

Coényuge: COELLO MORA KATTYA PACLA

Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2019
Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE OCTUBRE DE 2018

Mo

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANAB(-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° dr r-=*rt|ﬁc:ad0 199-274-60715

- J:! / a P ﬁ
|‘| Wl[mfw %,jﬁ'ﬂ &%é
L-c-::o. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién © 7.2: * 3 ante quien se presente este certificado deberé validario en https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE
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Factura: 003-002-000039702 20191701042P02720

00031086

NOTARIO(A) MARIA LORENA BERMUDEZ POZ0
NOTAR[A CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

EXTRACTOQ

Escritura N*;

]20191701042P02720 2 O ;’,‘!’Tf i =

o
r o onnT ~ LA o
ACTC C COHTRATC T g iy

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

LZS DE OCTUBRE DEL 2019, {15.17)

OTORGANTES ,
OTORGADO POR
B . Documento de Ne . Personaquele A
Persana Nombres/Razon social Tipo interviniente \denlidag Identficacian Nacionalidad Callda% ‘ representa &
VILLEGAS JATIVA SILVIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [PODERDAN !4’]' ﬁi
Natural |5 roe 2 DERECHOS CEDULA 1001510740 [y TE A4 DELCN
- A FAVOR DE
. L Documento de Na - Persona que
Persana Nombres/Razén secial Tipa interviniente identidad ldartificacion Nacionalidad] Calidad representa
LUBICACION -
Provincia Cantén Parroqu:a
PICHINCHA QuITO TUMBACQ

OESCRIPCION DQCUMENTO,

OBJETQ/OBSERVACIONES.

A FAVOR DE GALO ANIBAL ARMANDQ SALAZAR LUNA, EN CALIDAD DE APODERADC.

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

l-)ﬂl rJ[v-L’t"unJﬁ.z’lﬁ'

L —
NOTARID{A) MARIA LORENA BERMUDEZ POZO
, NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITC
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3 Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANOC

NUI: 1001510740

Nombre: VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

i Identificacion y Cedulacion

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1- La informacion del carné de discapacidacd es consullada de manera directa al Ministenc de Salud Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a 1a fuente de informacion

Informacién certificada a la fecha. 28 DE OCTUBRE DE 2019
Emisor. MARIA LORENA BERMUDEZ POZ0 - PICHINCHA-QUITO-NT 42 - PICHINCHA - QUITO

N" de certificado: 196-272-13929

-135829
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el e PREFUDR M WL DU MR TE¥* Identificacién y Cedulacién
Jﬁtj";z.f" 24 Dlreccmn General de Pegtatro Civil, ldentificacién y Cedulacidn }‘

00091087
CERTIHCAIG DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Onico de identificacién: 1001510740

Nombres del ciudadano: VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO f g e

o g
Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/ANT@IIO §
-

01402048
\

ANTE/ATUNTAQUI fva,,,,m DL

MLLECT ST J S0 W ZATRAC
[ v '

Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1971

"':-‘, - ot
€PIGERCUC

Nacionalidad: ECUATORIANA

| S Sexo: MUJER
|

!
i
I
i
:
f
f
|
|
I

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: COSMETOLOGO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SALAZAR LUNA GALO ANIBAL A

Fecha de Matrimonio: 22 DE OCTUBRE DE 1936

Nombre§ del padre: VILLEGAS ESPINOSA CARLOS ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de [a madre: JATIVA TERESA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE OCTUBRE DE 2018

' Condicién de donante: S| DONANTE v
A

Informacion certificada a la fecha. 29 DE QCTUBRE DE 2018
Emisor: MARIA LORENA BERMUDEZ POZO - PICHINCHA-QUITO-NT 4 m

N* de ceriificado: 197-272-13919

[T <

Lcdo Vicente Talane G.
nsnlucnén 0 persona anle guien se presenle este certificado debela validarlo en htips llvnrtual r!gxs!rocwul gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala L(‘C

_ Documento firmado efecirénicamente e e

72-138 Director General del Registro Civl, Identficacidn y Cedulacidn
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00091088

DRA. MARIA LORENA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

por la Abogada Samantha Bermidez, con matricula profesional mimero cero uno
guién dos mil diez guidén noventa y cinco del Foro de Abogados, la misma que
queda elevada a escritura publica para los fines legales consiguientes junto con

los documentos habilitantes y anexos incorporados a ella. Para este otorgamieffo-§8.

cumplieron con todos los preceptos legales del caso; y, leida que le fu& A
2 ha

. , . . . & .
compareciente por mi, la Notarie, se ratifica en todo su contenido y para#gnstancia &
(}67”7, c’p..\‘v
. . . , A DEL
de lo cual firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporad ;

esta Notaria.

et

. ———— e
o oy

¢S g

.

L S R AT A F e L M M L T

juan Montalvo No. § 234 y Av. Interoceanica 2de. Piso. Tumbaco - Distrnte Metropolitano de Quito
Teldfnna 2320094
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DRA. MARIA LORENA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

nueve cuatro dos uno ocho cero cero nueve (0994218009), para que a su nombre y
representacion, pueda realizar los siguientes actos, trdmites o contratos: a) Pueda
vender, disponer, enajenar, transferir el dominio de los Lofts Numeros tres (3) -
cuatro (4} — cinco (5) — seis (6) y siete (7), comprendidos cada uno de planta baja,
planta alta y garaje, que se encuentran construidos y Declarados en Propiedad
Horizontal en el lote nimero Uno de la Manzana MD, ubicado en la Ciudadela
Universitaria antes llamada Inmediaciones de la Universidad de Manta, barrio
Asociacion de Empleados ULEAM (MANTA), parroquia de Manta, cantdn Manta;
b) Pueda firmar los Formularios de Transferencia y posteriormente las escrituras de

Transferencia de Dominio, Compraventa, Cesion de los Lofts Nameros tres (3) -

CL!::%U'O (4) - cinco (5) — seis (6).yms—i—'e;c; (7), ante cualquier notarfa del pafs; ¢) Pheda
negociar y disponer los Lofts, ademds de recibir el dinero por concepto de la
Transferencia de los Lofts; d) Realice tramites, presente escritos, solicitudes,
peticiones relacionados con la Compraventa, Transferencia de Dominio de los
inmuebles de la sociedad conyugal antes expresados, ademés se faculta al
Apoderado para que pueda celebrar escrituras de Ratificatoria, Aclaratoria,
Modificatoria, Amphatoria y Rectificatoria, si el caso lo ameritara de los Lofts
Numeros tres (3) - cuatro (4) — cinco (5) — se1s (0) y siete (7); vy, 1) Queda investido
pues; el Apoderado, de cada una de las disposiciones y literales antes expresados,
concernientes a la Compraventa y Transferencia de Dominio de los bienes
inmuebles descritos en el literal a) de propiedad de la Poderdante. TERCERA:
CUANTIA.- La cuantia es indeterminada. CUARTA: DELEGABILIDAD.- El

VIGENCIA.- El Poder Especial tendrd vigencia hasta el fiel cumplimiento de 188/
disposiciones antes expresadas. SEXTA: REVOCATORIA.- Este instmmen\ég:“-.‘“

pablico podra ser revocado Unica y exclusivamente por la Poderdante. Usted, sefiora
Notaria, se dignard agregar las demés clausulas de estilo para la plena validez de este

instrumento.-”.- HASTA AQUI LA MINUTA la misma que se encuentra firmada

T )

Juan Montalvo No. §234 y Av. Interocednica 2do. Piso. Tumbace - Distrito Metropolitano de Quito
Teléfonn 2370094
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00091089

DRA. MAR{A LORENA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

virtud de haberme exhibido su documento de identidad, cuya informacién procedo a

verificar bajo su autorizacion en la "CONSULTA DE DATOS
REGISTRALES/BIOMETRICOS"  del  "SISTEMA  NACIONAL DE

LT

IDENTIFICACION CIUDADANA" de la Direccién General de Registro ng

Identificacién y Cedulacidn, cuya ficha me pide que agregue como’@ocum&
,p

habilitante; bien instruida por mi, la Notaria, en el objeto y 1eqult'1dos %.Jestahﬁx&‘

escritura, asi como examinada que fue en forma aislada y separada

comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazis -
reverencial, ni promesa o seduccidn libre y voluntariamente, me so?lgita elevar a f
o0, «
esciitura pliblica el contenido de la nunuta de PODER ESPECIAL que me/‘g‘i‘é’s%%x,
cuyo tenor literal es como sigue. “SENORA NOTARIA: En el registro de escrifuras
publicas a su cargo sirvase incorporar un PODER ESPECIAL al tenor de las
sigulentes  clausulas. PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente Poder Especial la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS
JATIVA, casada, ecuatoriana, portadora de la cédula de ciudadania nimerc UNO
CERO CERO UNO CINCO UNO CERO SIETE CUATRO GUION CEROQ
(100151074-0), de 48 afios de edad, de ocupacion Cosmetdloga, domiciliada en la
parroquia de Puembo, Urbanizacién Los Arrayanes, Lote 135, cantén Quito,
Provincia de Pichincha, mimero de teléfono cero nueve ocho dos tres ocho siete seis
ocho nueve (0982387689), correo electrénico silviavillegal 0@hotmail.com, por sus
propios y personales derechos. SEGUNDA.- OBJETO.- Por medio de este
Instrumento Publico la sefiora SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA, en calidad
de PODERDANTE y/o MANDANTE, confiere PODER ESPECIAL, amplio y

suficiente cual en derecho se requiere, a favor de su cdnyuge, el sefior GALO

e R S e O Dy P L S A A I T e S IR T I S ST SN SR T 1S

BRLOCS PO M T I

juan Montalvo No. § 234 y Av. Interoceanica 2do. Piso. Tumbaco - Distrito Metropolitano de Quito
Teléfona 2370094
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DRA. MARIA LORENA BERMUDEZ POZO
NOTARIA 42 DEL CANTON QUITO

Escritura No.- 20191701042P02720 Factura: 003-002-000039702

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA
A FAVOR DE
GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA
CUANTIA: INDETERMINADA
Di 2 copias
dgs

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador, hoy

martes veintinueve (29) de octubre del afio dos mil diecinueve, ante mi, DOCTORA

MARIA LORENA BERMUDEZ POZO, NOTARIA CUADRAGESIMA

de ocupacién Cosmetéloga, domiciliada y residente en el Distrito Metropolitano de

Quito, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en P

Juan Montalvo No. S 234 y Av. Interoceénica 2do. Piso. Tumbaco - Distrito Metropolitano de Quito
Teldfona 2320094




RAZON.- Se otorgé ante mi y en fe de ello confiero SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL otorgado por
SILVIA PATRICIA VILLEGAS JATIVA a favor de GALO
ANIBAL ARMANDO SALAZAR LUNA. Firmada y sellada en

Quito, veintinueve de octubre del afio dos mil dieci

00091050 3%

. I v‘ &3 T
N2 AT s g
. Z ‘
MARIA LORENA BE 1%?6 il &
/ o
NOTARIA 42 Py, =

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANT{\ vy
Es compulsa de la copia certificada que me f i

fue presentada y devuelta al interesado’ \ it '1'







FIRMIE CON 00091091

Ch LN
. ., A - - ' rp ey
sty TN ELSARTEED

ALDALDIA

OFICIO MTA-2019-SCCA8GD-556
Manta, 19 de Agosto de 2019

Sefiores
SALAZAR LUNA CALO ANIBAL ARMANDO
VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA

Ciudad

De mi consideracion;

7 iy
Para los fines pertinentes, anexo copia de la Resolucién Ejecutiva ﬁbg MTAL201 9-@15{)-

" 0685 d& Aprobacion” dé la Declaratoria de ™ Propiedad Horizonfat: glgj‘c'hﬁ‘c‘i\lficio :
“SOTAVENTO LOFT”, de propiedad del sefior Salazar Luna Galo Anibal Armaggo
la Sefiora Villegas Jativa Silvia Patricia, ubicado en la Ciudadela Universitaria, S/ R
con el lote nimero Uno, manzana MD, perteneciente a la Parroquia Mant:, del

Manta. 2, £
) \3
. , . % S
Sin otro particular, me suscribo. O vi‘Qé
N14 pL CN
— T
,«/om L iy X
: .:-\-n‘-‘\' 3 7.0;).-4’-\\‘.
Y . PR
oM - [
EE lw 10 B
i ‘g} . S
" = r T
RIO DE CONCEJOGENERRE: V-
'S}.\ \;. /‘
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. WITA-2019-ALC-065

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO 5

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONONMO DESGENTRALlZAmﬂ:}‘O' oy

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. &g
CONSIDERANDO:

el Art. 86 de la Constitucién de fa Repiiblica del Ecuador, recongge y! iz g
las personas, numeral 26: “E/ derecho a la propiedad en todas Sys fozmas,-d!ﬁ—&"

funcidn y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso & f‘
se haréd efectivo con la adopcién de politicas pablicas, entre otras meQ

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece §ector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen aut

dlascentralizado”.

mstftuc.'ones del Estaclo, sus organismos, dependenc:as .'a% serd
servidoras publicos y las personas Que actuen en virtud de una p&,esfad estatal
efercerdn solamente las competencias y facultades que les sean af asenla
Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones
cumplimiento de sus fines y hacer efactivo el goce y efercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién”,

el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dlspone “La
administracion piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracion,
Descenfralizacion, coordinacion, parficipacion, planificacion, transparencia y

evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes compefenclas exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine /a ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo an el cantén”.

el Art 426.- de la Constitucidn de la RepUblica del Ecuador establece que “Todas
las personas. Auforidades e instituciones estén sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: "Son funciones del Goblerno Autohomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanlstico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién canfonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y é&reas comunales; f) Ejecutar las Compelencias exciusivas y
concurrentas reconocidas por la Constifucién y fa ley y en dicho marco, prestar
fos servicios pablicos y construir la obra publica canfonal correspond(ente con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad,  accesibilidad,  regularidad,  confinuidad,  solidaridad,

interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad,,..”.
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Que, el Al. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Teritorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentrafizado Municipal.- Los gobiemos auténomos descentralizados
municipales, tendré las siguientes competenclas exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b} Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suefo en
&l canlton;...” .

Que, el An. 60 del Cddigo Orgénico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: "Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir
el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollc y el ordenamiento terrilorial, los planes de urbanismo y
fas correspondiente obras publicas; ) Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo.”

Que, la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 1 sefiala.- "...Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o iocales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de fos conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una vla u olro espacio piblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico. Podrén pertenecer a distinfos

- propletarfes. v T T T T

El titulo de propiedad podrd considerar como piso, departamento ¢ local los
subsuelos y las huhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demds pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde
un espacio pablico o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicardn a los
terrencs que forman parte de un condominio inmobifiario. Existirdn por tanto:
terrenos de propiedad exclusiva y terrenos conndominiales...”

Que, Ja Ley de Propiedad Horizontal, en su Al 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos & que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refisre esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escrifura pablica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
Inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copla auténlica de Ia
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts, 11y 12",

Que, e/ Reglamento General de la Ley de Fropiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice. “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble,
se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio,
estableciendose, especlficamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un
centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto...”,

“... Sobre la base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo
reglemento interno, seglin sea el caso”, Art, enumerado... (1) def Reglamento a
la Ley de Propiedad Horizontal.- Autorizacién administrativa preliminar.- Para
que el propietario pueda declarar bajo régimen de propledad horizontal un bien
inmueble ha de requerir la aufonizacion preliminar olorgada por el érgano
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administrativo  competente del  comaespondiente  gohierno  autonomo a
descentralizado municipal. Para todo propésifo legal, esta auforizacion :?1
constituye la declaracién a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La E
b
:

autorizacion puede ser obtenida, segtn sea fa eleccion del inferesado, en el
mismo frémite destinado a la obtencién de la autorizacién de construccién def

inmueble o en un procedimiento pasterior iniciado a instancia del intere. Qg‘g{-{ .
Administracion debe implementar los mecanismos necesarios para nrzgﬁ'rﬁ 2 4
tramite para oforgar la correspondiente auforizacion administrativa g?ﬁminakaa@/ “
conformidad con este capftufo...” » ,H i
[ )
Que, la SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitegtura,s‘; 758
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Ant. 331, seflalaz,... PRIa g
aprobacién de la declaraforia en Régimen de Propiedad Hon'zo’fv@/l pae
y]
)

presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano loszsigHictlass 5
documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa p el 0 los e$
Propistarios o su procurador comdn; b.- Informe de Aprobacion de P.'a’ﬂpg; C.~ c}“@
Seis copias del Estucio de Propiedad Horizontal donde conste Ia definicion BP™
medidas y linderos, reas comuniales, reglamento interno, planos actusl i A

ol cuadro de alfcuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingenig o
Certificado de gravémenes e_hipofecas actualizado del R istrageT e=ip
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del Fpuestors it T
actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoridgge propledad !
Horizontal, Adjuntara ademas autorizacién notariada de todos fos cép, ietarios™ :
y comprobante de pago de /a tasa retributiva, El cuadro de allcuotas ¢ er‘ﬁéré
unica y Especfficamente las fracciones correspondientes del fotal de las dreas i ,
de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A la érea de uso comunal ho .
se asignaré alfcuotas, debiendo constar de manera detallada /a superficie y el

desfino...”

Que, ol Art 332 IBIDEM, prescribe que:

" a Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el témino de quince dfas, ;
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaboraré un informe técnico g
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC- ‘
Manta, quien a su vez fa denivard a la Direccién de Gestion Juridica, para que en Vo
el término de tres dfas Pronuncle su informe y con el mismo el Alcalde o :
Alcaldesa emita 1a Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al
o los interesadios, as/ como a las direcciones Municipales de Gestion Jurldica;
Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeariento Urbano, a fin de que se realice
¢l trémite correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con

el pago de la tasa respectiva.

[

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste sera
puesto en conocimiento del o fos Interesados a través de la Secrefaria General,
para que se efecttien las debidas correcciones y se retome el trdmite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran 8l trémite
respectivo para inscribila en el Registro de fa Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el inferés de mantener sl Régimen }\Q
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de Propiedad Horizontal pare el bien inmueble, el ¢ los interesados deberdn
realizar ef trémite nuevaments.”

Que, Mediante Oficio N° MTA-DPQT-2019-547-] de fecha 15 de Julio del 2018.suscrito
por el Arq. Galo Alvarez Gonzélez, director (E) de Planificacién Ordenamiento
Territorial al respecto informa lo siguiente: (...) 1.- ANTECEDENTES. De acusrdo
a la Escritura de Compraventa celebrada el 04 de diclembre de 2018 e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta el 14 de diclembre de 2018, los Sres.
SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO Y SRA. VILLEGAS JATIVA SILVIA
PATRICIA son propietarios de un fote de terreno ubicado en la Ciudadela
Universitaria, signado con el lote ndmero Uno, manzana MD, perteneciente a /a
parraquia Manta, del cantén Manta con clave catastral # 1-17-16-01-000 que
posee un érea de 350,00m2. Conforme a certificado emitido por el Registro de fa
Propiedad de Manta, el predic descrito a la presente se encuentra Hipotecado a
favor de Jurado Bedran Edwin Manuel con escritura inscrita con fecha
14/Diciembre/2018, quien mediante Oficio enviado a esta Municipalidad recibido
por esta Direccién con fecha 15/Jullo/2019 autoriza al Arq. Galo Salazar Luna para
que proceda con la declaratoria de propiedad honzontal de fa edificacién ubicada
en el Jote niimero Uno, manzana MD de la Ciudadela Universiteria. Sobre este
predio los propletarios han construido el _edificio denominado "SOTAVENTO _ .

“LOFT". mismo que se encuentra debidamente regularizado por la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Termiforial, mediante permiso de construccién No.
370-854-75489 obtenido ef 03 de Jullo del 2019. (...) 2.- ANALISIS TECNICO. La
estructuracion del edificio estd conformada por ocho (8) ejes de columnas de
Eslructura metélica en sentido X y cuatro (4) ejes de columnas de estructura
metéfica en el sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losa de entrepiso de
homigén ammado y cublerta Dipanel con correas de acero. En ef proceso de
inspeccién del inmueble, se pudo deferminar que los elementos estructurales
detenminantes y principales como son las columnas y losas, no presentan ninguna
afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tanto, la
edificacién se encuentra en excelente estado. 3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.
La presente Declaraloria al Edificio "SOTAVENTO LOFT*, incorpora un bloque
central conformado por planta baja y planta alta, concentrando en cada una de
ellas amblentes y/o departamentos distribuldos como & continuacion se detalla:
PLANTA BAJA: Comprende los siguigntes ambientes: Loft 1(Planta baja, Garaje
1, jardin 1), Loft 2 (Planta baja, Garaje 2), Loft 3 (Planta baja, Garaje 3), Loft
4(Planta baja, Garaje 4), Loft & (Planta baja, Garaje 5), Loft 6 (Planta baja, Garaje
6), Loft 7(Planta beja, Garaje 7, jardin 2). PLANTA ALTA: Comprende fos
siguientes amblentes: Loft 1 (Planta alta), Loft 2 (Planta alfa), Loft 3 (Planta alta),
Loft 4(Planta alta), Loft & (Planta alfa), Loft 6 (Planta alta), Loft 7(Planta alta).
Dentro de las especificaciones Técnicas enconiramos: estructuras en Acerc
astructurel, Entrepiso losa de hormigén armado, escaleras de acero estructural,
paredes de bloques enlucidos recubiertas con pinfura de caucho, pisos de
cerémicas y baldosas, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran
empotradas en pisos y paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas Macizas-
Acabado fipo roble en Melanla tropikor; Cubierta Dipanel con corrsas de acero, 4.-
AREAS GENERALES: TERRENO:350,00m2; TOTAL DE AREA NETA
VENDIBLE: 469,70m2; AREA TOTAL: 469,70m2 5.- ASPECTO LEGAL Acatando

la disposicién determinadsa en el Articulo 4 del Reglamento General de g Lev de
Propiedad Horizontal, v por las consideraciones expresadas dentro del informe

técnico. el "EDIFICIO SOTAVENTO LOFT" se constituye especificamente en un
CONJUNTQ DE VIVIENDA, 6.- CONCLUSION, Al haberse presentado a esta
Municipalidad foda la documentacién técnica, legal y los estudios para la .
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e Propiedad Horizontal del Edificio: "EDIFICIO SOTAVENTQ LOFT” y por cumplir ¥
< con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal i
] artlculo 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturai, Uso y k‘;
- Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Rét;ifrﬁ}s?f'ﬁe o "
Prapiedad Horizontal. {...)" & N 5, y

- I3 .1{ (o7 3

G
Que, Mediante informe N° MAT-PS-2019-141-|, de fecha, 30 de Julio de 2074, Eﬁcﬁﬁo
por el Ab. David Arturc Villarroel Vera, en calidad de Procuradtr Sindl Brizeu
narte pertinente expresa: * En virtud de la normativa legal arifgs eSfﬁﬁEsf%Tﬁy
acogiendo al informe de la Direccién de Planificacion y Ordenam?éz?lto Teyritoriatet®. <y,
Municipal, considero pertinente atender lo requerido por ei sefior EDV rwm\w% ff e
BEDRAN, por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amenta Y= ‘:E 5
Ny
e@

s pson™

requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, €so ?vff-’—‘-m
Ocupacion del suelo en el Cantén Manta; ante ello corresponde Seffor alcal@g en 4
su calidad de méaxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentraliz 4D Ehw‘x@ .
Municipal Manta, dicts resolucién administrativa, disponiendo que se protocoiice :
la resolucién de declaratoria de incorporacion ai Régimen de Propiedad Horjz it
del Edificio “SOTAVENTO LOFT". )

En virtud de fo expuesto y déTas atfibuciones conferidas en el Arf.%?_»’ﬁo s
h), b} y el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador. %, <
SE RESUELVE ¥

. Art. 1.- Aprobar el proyecto de Propiedad Horizontal del Edificio "SOTAVENTO .
, LOFT" de propiedad del sefior SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO y N
la sefiora VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA, esto es al amparo  de las .
normas expuesta en la presente resolucién y acogiendo los  informes i
presentados por las Direcciones de Planificacién y Ofdenamiento Territorial; :
Obras Publicas: Avallos, Catastro y Registros; y Asesoria Juridica, que forman i
parte integral de la presente Resolucion. !

Art. 2.- Que, la Secretaria General de esta Municipalidad netifique al interesado, L
asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento |
Termitorial: Avallios, Catastro y Registros; Gestién Financiera y Gestion
Juridica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacin del documento; y se proceda con el pago de la tasa respectiva;
considerando los informes que han servido.como habilitante para que se dicte

este acto administrativo.
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REGLAMENTO INTERNO DE SOTAVENTQ LOFT

00031095

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art 1.- Los Lofts se encuentran en construccion y estd sometido bajo el régimen de ﬂl@ﬁ

horizontal, por conslgulente, este reglamento regird las relaclones de.propledad. %.
copropledad, asf como su administracion, armonfa entre copropletarlos y usuarios, 2
conservacin, uso y reparacion, a 4
]
Art 2.- Sotavento Loft se compone de blenes exclusivos, los que pertenecen singga §
exclusivamente a cada propletario como son los Lofts, parqueaderos y Jardlnesi’ ' b gi*i...._
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el pregente . Ligg) At ‘,/‘ﬁé:"‘%
interna. CRIRNGIZ AV Dl 4 AN
?P .”,"‘f * ,":,-,? \
9 Vg = ?’23 !
g pe, oo 5 155 g x%}
caplTULO 2 Lae Sl g 7
‘\':' .\.ff.:,;ﬁ"‘:c; “\.,-.\9':{;-:? 7
DE LOS LOFTS . “, \”_“;?:apf\-: 'f%.
Art3.- Sotavento Loft-con-cbdigo-catastral No:1-17-16-01-000-se-encuentra-ublcagy : —
ciudadela universitaria lote 01 en la calle U-12 y avenida U-5 {esquina) de la parro@eEy-
Manta, estd sometido al régimen de propledad horlzontal de conformidad @1 Jasidl <
ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de dos plantas siendo: ""e,.y ‘\@&
)

&
Planta baja y Planta alta. En las plantas baja y alta se encuentran 7 Loft; y en su pg]r@lfm u
respectivo parqueadero y lateral de jardines.

Art. 3 .- £n los planos de los loft, de acuerdo con el régimen de propledad horizontal, se fijan
los linderos, dimensiones y ubicaclén del mismo, implantacién y distribuclén de los Lofts,
parqueaderos y Jardines gue lo conforman, los ambientes que Integran cada planta
arquitecténica y las especificaciones de los espaclos de circutacion, Instalaciones y demads
serviclos comunes. Los planos en referencla forman parte complementarla del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropletarlos como Unlcos para el régimen de propledad

horizontal, su relacién y sus derechos.

CAP[TULO 3.
DE LOS BIENES EXCLU Y RVICIOS COMUNES,

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS, - Los Lofts, garajes y jardines son blenes de dominio exclusiva,
singular e Indivisible de sus respectivos propietarlos. El acceso de entrada a cada uno de los
Lofts, garale y jardines, las paredes que dellmitan los lofts con el exterlor son de propledad
exclusiva. La propledad exclusiva Incluye las ventarias, vidrios, marcos y puertas,

Art.6.- MANTENIMIENTO. - A cada propletarlo le corresponderd cubrir por su cuenta los
gastos de adminlstracién, mantenimiento y reparaclén de sus bienes, asl como el pago de

tasas de serviclos y de Impuestos que a ellos les correspondan.

Art.7.- SERVICIOS COMURNES. - son setviclos comunes todos los elementas y parte de los lofts
gue no tlenen carécter de uso exclusivo, los cuales son sometidos comb estdn al régimen de
copropledad, no son susceptibles de apropiacién individual nl exclusiva y sobre ellos cada
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propietario tiene un derecho Indivisible, comunitarlo y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art.8,- DERECHOS DE USUARIO. - Ei arrendatarlo, usufructuario o acreedor antlcréticg ke

sustltulrd al propletario de su derecho de uso sobre los bfenes comunes del edlflcl%@en Igs ?C:,.

obligaclones Inherentes al régimen de propledad horlzontal, excepcidn hecha dekpyago AR ‘%1

expensas ordinarias y extraordinarias, s - ®

Art.0,- GASTOS DE ADMINISTRACION, - Los gastos de administracion, repa\raclén,¢ Sk ;5

conservaclén, reposiclon y/o mejoras de los blenes comunes estardn a cargo de los %/ t, ‘50'5q
i CN

copropietarios segin las cuotas establecldas en el reglamento. Se exceptian los gasto Yok
reparaclén o reempiazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algtin copropletario o
usuarlo, los cuales serdn de cuotas exclusiva de respansable.

—r— g

Los copropietarios estarén solidarlamente obligados al pago de dafios gue causen sus ﬁbl}}.‘
LA Ct"\NTo -'P)\.

¥
7,

respectivos arrendamientos, usuarios, comodatario, acreedores antlcréticos o en gene;?l,é‘gf’
la persona que use exclusiva, con relaciona los serviclos comunes. e g

Art.10.-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y obligac
de los copropletarios:

a) Ejercer sus derechos de propledad sobre sus blenes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las imitaciones Impuestas pot fa ley de Propledad Horlzontal, el
Régimen General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los serviclos camunes de los lofts en la
proporcién que es correspondan y usar de ellos con las limitaclones y en la forma legal
reglamentaria.

¢} Concurrlr con puntualldad a las asambleas de copropletarios y elercer su derecho de
expreslén, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demés atribuciones que
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo coleglado.

d) Cumglir con fas disposiciones legates y reglamentarias que norman el régimen de
propledad horlzontal y las de este reglamento, obedecer la resolucidn de ia asamblea
de copropletarlos y desempefiar los cargos y comisiones que esta le conflera.

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafio en sus
instalaciones, quejas de copropietarlos y, en fin, cuando este lo considere necesario,

f| Notificar al administrador con el nombre, direcclon y el teléfono de la persona que, en
ausencla del copropletario por mas de dos dlas, quedara encargada de a custodla de
as llaves de su loft, garaje y Jardin a fin de que actde en caso de incendlo, accldentes,
ruptura de cualguler Instalacién y otros casos de emergencla.

g) Introducir clausulas especiales en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodate, arrendamlento o anticresls, etc., que celebre el copropletarlo
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirlente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamentoy a las resoluclones generales tomadas
por la asambiea de copropietarios.

h)} Contribuir y pagar opartunamente los gastos y expensas ordinarlas y extraordinarias
necesarlas para la administracién, conservaclén, prima de seguros de los lofts y
mejoras de los servicios comunes con arreglo a la tabla de cuoctas que se establezcan

jonesimms
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de acuerdo con el cuadro de allcuotas, Estas cuotas deherén ser satisfachas dentro de
los ocho primeros dlas de cada mes. Eh caso de mora se cobraré el interés maximo

cometclal convencianal fegal sin perjulcio de la accion legal correspondienig(x‘a Orrg A
[) Pagar las cuotas extraordinarlas que acordare la asamblea de copropleqdbs, I 539,.
especialmente en caso de producirse destruccién o dala parcial de los 18¥ts; e} %
cuotas serdn pagadas dentro del pfazo que sefiale la misma asamblea. E ‘ 4
J) Colocar la basura en ef lugar destinado para el efecto, la misma que serfffep g
-

bolsas de pléstico herméticamente cerradas. %,
k) Los demds derechosy obligaciones establecidas por ia ley, reglamento y Ord

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES -

[a}
Arq.11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alfcuota de derechos y obiigaciones que, en r'a';pn delvalo
de sus bienes exclusivos, tlenen cada copropietario respecto de los servicios comunﬁg; de los ‘ﬁcﬁ
lofts, se fijaran de acuerdo con Ja sigulente tabla, la misma que establece lo que cada Ioﬁﬁr’l
garaje y Jardin representa porcentualmente con relacién a todos los lofts.

Estos gastos estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que P A
ser revisado por circunstanclas supervenientes necesatlas y cuyo reajuste se hard al auriey L*'-:‘ﬂ
de costos generalizados para lo cual se tomaran como Indicadores el aumento déindicdYNTYITY
— -~ -— —precios-u otras situaclones-que alterenla economla-naclenal, como el-caso de aum”'@tosalarial
por efectos de reformasen la leglslacién laboral, previa aprobacién de la asamblea dglfimm DEL e

copropietarlos,

El total de gastos de mantenimlento de los lofts, asf como las cuotas de mantenimiento
ordinarias y extraordinarias se dividirdn Unlca y exclusivamente para los loft, garajes y Jardines
gue hayan sido entregados a los compradores, Para esto se hard entrega de un documento
que dard fe del Iniclo del pago de fas cuotas ordinarias y extraordinaria.

Vi
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e

afecten las buenas costumbres, la tranqullidad de los copropletarios o la seguridad del
Edificio.

e) Establecer en los lofts, garaes y Jardines: depdsitos, penslones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actlvidades distintas del destino natural de los mismos. T
R el

f) {nstalar méguinas que causen ruldos, produzcan vibraclones, Interfleran ¢’ r;.'\f’_v ot Cr'-r-r(,lff», 3

distorslonen las ondas radiales o de televisién o aiteren el flujo deta corrlente’/ £ & @,fa_, "

eléctrica. I35 ;‘ Er,;-. ,&jl y 3° i

Lo E il

g) Almacenar sustanclas explosivas, téxicas, insalubres o mal ofientes tanto en los: g #uE %2 i:f
o ST, \,‘;

5

- % £

% e LA
r

blenes exclusivos come en los comunes. o
h)  Utilizar como sala de espera |os espaclos de clrculacion gue comunican sus fofts, L

garajes y jardines. . (,\‘fl
i} Tocar musica o causar ruldos a niveles que trasclendan lo tolerable 0 lo @rm tidor
) Introduclr y mantener mascotas en el loft. 4
k) Pintar o colocar letreros, slgnos, avisos o anuncios en ios vidrios de log amb{f{ s
los lofts. Unlcamente constard en la puerta princlpal el niimero de lc@ptlﬁc h‘;g :
ambiente, el mismo que sera de caricter uniformes Instalados por el Eg¢mi § ".-“‘ )
[,

los lofts. o @"‘N
I} Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos ¥ disposiciones de ia asam’%dm&dﬁs

copropletarios o gue sean Incompatibles con el régimen de propledad horizontal al
~que éstén sometidss lostofts— — I
m) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, ni sacudir polvo en las
mismas nl implar ias cosas goipeando contra las paredes extetiores de los lofts.
n) Poner basuraen ningtin fugar fuera de ias instalaclones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura ser# depositada en bolsa pléstica.
o) Daralojamiento a personas que sufran enfermedades Infecto-contaglosas, 0 de
cardcter psicopétlco que Impitquen pellgro para la seguridad o salud de los demés

copropietarios.
p) Instalar cortinas que distorsionen fa armon(a y estética de los lofts.

o,
hat

L, e

",
A,

Ademds el propletarlo, arrendatario o cualquler persona gue use 0 goce del loft, garaje y
Jard(n por otro titulo legal, serd solidarlamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantesy terceros que tengan relacidn con el tltular de los loft, en caso
de que Infrinjan fa ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento

Interno.
los copropletarlos que arrlenden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn

comunicar en la debida oportunidad medlante nota escrita dirigida al administraclor; en la que
ademds se determinard quien cumplird con las obllgaclones determinadas el literal h) del

articulo 10 de este reglamento.

CAPITULD 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso del incumplimlento o infracclén a fas disposiciones de la ey de propiedad
horizontal o de este reglamento Interno, se establecen las sanclones que & continuacion se

determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito la segunda Instancia, por parte del
Administrador.
b) imposicién de multa de hasta un SMV.
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Art, 18.- La asamblea estaré presidida por el director, y a falta de este por el primer vocal o
slgulente por orden de designacldn, Es obligatotia [a asistencia del Adminlistrador y del

secretarlo. ;

Art, 19.- SESIONES. - La asamblea de Copropletarios se rauniré ordinarlargg?tte dosWefe
al afio, en los Ultimos dfas del mes de enero y julio de cada afio calendaeds; y,
extraordinariamente cuando lo Juzgue necesarlo el director o lo sollcltea'l Adi s
La asamblea en cualguler caso ser& convocada por el director y cuando ggte ndg
por petlcién del Administrador. Las convocatorlas se hardn por escrito co%na
anticlpaclén de ocha dfas por lo menos a fa fecha en que debs celebrarse la‘ﬁ@mh :
dejara constancia de los puntos a tratarse. '!*

Art. 20.- ASAMBLE UNIVERSAL. - La asamblea podrd reunirse sin previa con@cato‘“ﬁ‘é‘en ' s
cualquier momento, slempre que concurran todos los copropletarios, en cuvo’% g, se

tratara cle una Asamblea Universal, W1 e O
Art, 21.- QUORUM. - El quérum para las seslones de |a asamblea estard intg l Rdeghiy 4:;?‘:\\
concurrencia de copropletarios que representen el 51% de las alicuotas del|JASH _'j // = Rl Cdff"c}i"':j} 'n\
hublere dicho quérum a la hora fijada para que se Instale la asambles esta PEEEINEY © 1

convocatotla, con excepciénde aquelloscasos que se necesite otro quor B‘&! 'N 3
clertas resoluclones de caricter especlal, seglin lo prescrito en este reglamento A .f*"o,,( o ?“»y
T o __‘,\-s'

VL .
0 "'uu,. o\ .
s e -

~

Art. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarlos pueden participar en la asamblea con e e
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién
se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que

se adjuntaran al acta de la respectiva sesién,

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es ol copropletario de qulen tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatarlo, comodatario o usuarlo, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada propletarlo en la Asamblea General tendré derecho a
votar en forma correlativa y equivalent a la allcuota de dominlo que corresponda a cada
Loft, garaje y Jardin. Para efercer el derecho de voto en la asamblea cada propletario
deberé justificar encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarlas o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecldos, asf como de
cualquler otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administraclon.

Ak, 25.- VOTACIONES. - Las declslones de la asamblea se tomardn por simple mayorfa de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o ¢ste reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada copropletario tendré derecho a un voto en proporclon a

su alfcuota.

Art. 26.- Se requeriré el 75% del voto de fos copropletarlos para aprobar cualquler reforma
al reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y 1a aprobacldn de cuotas
extraordinarias, asf como. Las decislones relativas a la modificacion de la estructura
resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectdnicos a la facha del Loft y rever

decislones de la asamblea

Art, 27.- LAS ACTAS. - Las actas de las seslones se aprobarén y redactardn en la misma
sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los copropletarios
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asistentes, por el Director y el Sacretario. Las actas originales se ftevarén en un libro
especial del Administrador.

asamb[ea general. e?" % .
a) Nombrary remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del @ft Y %
ia remuneracién de este ultimo R
b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarlas % és
¢} Nombras un Comisario y su respectivo suplente. 0.;.*‘
T&? ’”7 Dﬁ\,bf"‘i‘

d) Distribuir entre los copropletarios las cuotas y las expensas necesarlas para
administracldn, conservacidn, reposicion y mejora de 10s bienes comunes, de
acuerdo con el artfculo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estlpulado en el artfculo 26.
El Administrador hard protocolizar e Inscribir las reformas para gue surtan efattos
legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesldad para la buena
administracién, canservaclén o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorlzar a los copropletarios para que reallcen modlficaclones 0 aumentos en los

blenes comunes, Loft, garajes y jardines, cuando se haya comprobado gue son

necesarlos en beneficlo del Loft, garajes y jardines.

h) Aprobar el presupuesto anual gue presente el Adminlistrader.

i} Solicitar rendlcién de cuentas al Administradory examinarlos junto con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime conveniente y
de manera especlal cuando este termine su periodo.

J} Sanclonar a los copropletarios que infringleren en la Ley de Propledad Horlzontal,
su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, 8 petlclén del Administrador, en
los casos que sean de su competencia.

k} Conocery resolver cualguier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad
Horlzontal, en su Reglamento Interno, en las Ordenanzas Municlpalesy enel
presente Reglamento Interno, y-que sea de Interés general para los copropletarios
del Loft

) Revocary reforma las declslones del Administrador cuando estas no se ajustena fa
Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resuitaren convenientes para ios

intereses del Loft
m) Ordenar, cuando lo estime hecesarlo, 0 convenlente, la fiscalizacién de fas cuentas

y caja de fa Administraclon.

n) Las actas de [as asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin de que surtan efecto Inmediato, Estas llevaran la firma del director y
del secretario, qulenes podran delegar a una comision de dos copropietarlos, para

-,,

que redacte el acta, en cuyo aso las resoluciones aprobadas tendran vigencia ’b“' ne IR
d

inmediata a la celebracidn de la reunién. =T Ty

riF * *-:,‘

CAPITULO 8. (%8 Ede %
[\ I \':Q‘?;: .E."‘fg X

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINI DEL SECRETARIO Y DEL ARION .—,m_o,, L &

Art. 29.- El directorio estard integrado pot el director, dos Vocales Principales y sus respectuLcS
suplentes, por ! secretario y por el Administrador qulen podr4 hacer las funclones de

Secretario sl este faltare.
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g)
h}

1)

)

o)
p)
q)
t}
s}

t)
u)

v)
w)

X}

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los btenes comunes de los Loft gepnalTiors,
casta del copropietario o usuario causante a responsable de estos. o By
Sollcitar al Juez fa Imposicidh de las multas previstas en este reglamento, cuvoi,-}'
producto Ingresara a fos fondos comunales a su cargo. é.:
Celebrar los contratos da adquisicién o arrendamiento de blenesy serviclos negesarlgs
para la adminlstracién, conservacién, reparacién y mejora de los blenes comung] es de
fos Loft, hasta los montos seffalados por la asamblea. AT oy,
Contratar a los empleados y obreros necesarlos para la administracion, cq RGN | f’)‘,,;‘ oL T
limpleza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su pergonal fE8s 7V 24 ?e"‘bqsb CAN SN,
remuneraclones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblggﬁle et 542? %* "'4;4-‘,&
Copropletarfos y formar parte del presupuests de gastos anuales. [ f ! K X
informar anualmente a la Asamblea sobre el gjerciclo de sus funciones, deglh‘éhd"'d‘?
ademds presentar, ademds, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden las titulos de los Lofts, poderes, comprobantes de ingresos, .
egresos y todos los documentos gue tengan relacién con Los Lofts .ok - 1t
Conservar copla certificada de la escritura plblica de compraventa del te
cual esta construido SOTAVENTO LOFT, asi como de los planos arquiecto
estructurales, de Instalaciones generales y otros documentos, tod;?iq; cuales
f_ormaran la documentacién oficlal de los Loft. Wipry,y DEL Ch‘s@

¥oda esta documentacién oficlal debera entregaria mediante acta a Su sucesor. -
Custodlar y manejar el dinero y las pertenenclas comunes, abrlr cuentas corrientes

bancarlas, glrar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepclén,

conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotatlvo para

adgquisiclones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunesy, en general,

administrar prolija y eficlentemente la gestidn econdmica como su tinlco responsable.

Llevar con sujeciéh a los principlos de la técnica contable, 1a contabilidad de fa

administraclén de os Loft.

Llevar un lfbro de registro de copropietarlos, arrendatarlos, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarlos de los Lofts, con Indicacién de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demnds datos.

Asistir a las reunlones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancla, esmeroy cortesla los requerimientos o sugerencias de los

copropletarios.
Controlar y supervigiiar las Instalaciones comunales en forma periédica, continua y

sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resolucionesy ordenes emanadas de fa asamblea general

Cumplir con todas las demas obligaclones coma mandatario sean convenldas en el

respectlvo contrato
Para la celebracion y suscrlpcldn de cualquier contrato, ¢! Administrador débera contar

previamente con la aprobacién del director.
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comdin a

enfidades pliblicas y privadas.
Ejercer los demds deberesy atribuclones que le asignen la Ley ylos Reglamento

)
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Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - ol secretario serd elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio, Podr ser reelecto en forma indefinida por petiodos iguales.

Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, as(
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como colaborar en forma directa con las acclones que ejecuten el Directorio y el Administrador
de los Lofts, Sus funciones sot honorlficas.

Art. 37.- DEL COMISARIO, - Son funclones del comisarlo, revisar los documentos de o

contabilidad v de adminlistraciéh en cuzlquier instante e Informar al directorio y/o.,ggﬁmb!e o ?@
copropletarlos y presentar anuaimente un informe sobre la gestlén econdmica dé.f N 2
adminlstrador. = &
Z
CAPITULO 9. %,p f
K/ &
DISPOSICIONES GENERALES. : ""{w,, o e

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comfin de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 30 del Regiamento General de la Ley de Propledad Horlzontal, se formaré
con el 5% de recargo sobro los gastos comunies y se Incrementara con el producto de multas,
Intereses y con aportes voluntarios. Se destinaré a gastos comunes urgentes y reparaclones de

blenes de dominio comun,

Art, 39,« Los casos no previstos en este reglamento ¥ que no puedan ser resueltos de
conformidad con |a ley y reglamento de propledad horizontal por no encontrarse estipulados
en dichos Instrumentos, serén resueltos por la asamblea general de copropletarlos mediante
resoluclon-adoptada por mésdel 75% de los asistentes. .. . — . -

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art, 40.- El réglmen de la propledad horizontal, para SOTAVENTO LOFT, se podré extinguir en
los sigulentes casos:

a) Pordestruccién total de los Lofts

b} Por destruccion parcial en una propercién que represente, por lo menos, las tres

cuartas partes del valor de los Lofts
c) Por conversién en propledad privada, cuando una persona natural o jurfdica, a
cualquler tftulo traslaticlo de dorninio, adguiera para sl todos los Inmuebles del Loft

Art. 41.- En los casos a) y b)-del articulo precedente, la documentacidn oficlal de los Lofts sera
destinado en la forma que resuelva por mayor(a la asamblea de copropletarios, y en el caso ¢)
del mismo artleulo, dicha documentacién serd entregada al propletarlo Onico que adquieren

los Lofts.

__ ‘A
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
- Es compulsa de la copig ¢ertificada que me

fue presentada y devulftaial interesado
en...... ..QE{). ojay i o
Manta.a-.--'-n-- .:o--ﬁ.almhmﬁinnl
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Ficha Registral-Bien Inniueble

] 72428
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19022945
Certifico hasta el dia de hoy 18/10/2019 10:05:28:

INFORMACION REGISTRAL %

Tipo de Bien' LOFT 3 Codigo Catastral' 1171601003 $

Fecha Apertura: jueves, 17 de octubre de 209 Cantén: MANTA Parroquia : MANTA % .

Barno-Sector; N/D "Ny pELCH

Avenida: N/D Calle' ND

Direccion det Bien: Esta ubicado en lagfudadela universitaria

LINDEROS REGISTRALES:

* SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenidg.U-5 yixgiN

3.1.3 Loft 3 2 $
"«';} &

a.-Planta Baja Z &
Ubicado en el nivel + 0,18 compuesta de sala, comedor, cocina, bafio, escalera de acceso a i’ Mm‘ﬁ]aﬂo.
Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta y cubierta.

Por abzjo: Lindera con terreno.

Por el norte: Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02.

Por el oeste: Partiendo del punto norte hacia el sur en 9 metros, colinda con loft 2.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con garaje 3.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 9 metros colinda con loft 4.

Area: 27 m2

ALICUOTA PARCIAL %: 0.0575

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2:20.125

AREA DEL TERRENO TOTAL M2; 44.03

a.-Planta Alta

Ubicado en el nivel + 2,52 compuesta por dormitorio y bafio.

Las medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con cubierta.

Por abajo: Lindera con planta baja.

Por el norte; Partiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con lote 02,

Por el oeste: Partiendo del punto nerte hacia el sur en 5,70 metros, colinda con loft 2.

Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros colinda con vacic planta baja.

Por el este: Partiendo del sur hacia el norte en 5,70 metros colinda con loft 4.

Area: 17.10 m2

ALICUQOTA PARCIAL %. 0.0364

ALICUOTA TOTAL %: 0.1258

AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10

AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 12.740

AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

b.-Garaje 3

Garaje ubicado en el nivel +/-0,00 del loft compuesto del drea propiamente dicha, a este garaje se ingresa por la
avenida U-5.

Las medidas y linderos son las siguientes:
Por arriba: Colinda con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno.
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e )
Por'el nggé:‘i'!‘grtiendo del este hacia el oeste en 3 metros colinda con loft 3.
Por el oeste: Partiendo del norte hacia el sur en 5 metros colinda con garaje 2.
Por el sur: Partiendo del oeste hacia el este en 3 metros celinda con avenida U-5.
Por ¢] este: Partiendo del punto sur hacia el norte en 5 metros colinda con garaje 4.
Area total: 15m2
ALfCUOTA PARCIAL %: 0.0319
ALICUOTA TOTAL %: 0.1258
AREA NETA VENDIBLE M2: 59.10
AREA DEL TERRENO PARCIAL M2: 11.165
AREA DEL TERRENO TOTAL M2: 44.03

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero y Fechade Inacripeién Follo nicial _ Follo Fizal |

COMPRA. VENTA COMPRAVENTA 4075 14/d1c./2018 110.506 110,534

HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1688 14/dic /2018 54.479 54.507
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 30 17f0ct /2019

PLANOS PLANGS 36 17/0ct. /2019

MOVIMIENTOS REGISTRALES:;
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /74 ]COMPRA VENTA
Inscritoel : viernes, 14 de diciembre de 2018 Niimero de Inscripcién: 4075 Folio Inicial: 110506

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorfo: 8303 Folio Final: 110534
Oficina dondc se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notar(s: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de diciembre de 2018

a.- Observaciones:

COMPRAVENTALOTE NUMERO UNO DE LA MANZANA MD UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ANTES LLAMADA INMEDIACIONES DE LA UNIVERSIDAD DE MANTA, con un érea
total de 350,00M2.ACLARACION: Tienen a bien ACLARAR que por un error invonluntario de tipeo en la
escritura mencionada en los antecedentes se hizo constar el nombre de los compradores/beneficiario como
RAMON RAUL ESPINEL VERDUGA, siendo lo correcto RAMON RAUL CLEMENTE ESPINEL VERDUGA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes;

[C:l:dld Nombres y/c Razén Social Estado Ciwil Ciudad i

COMPRADOR SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO CASADO(A) MANTA

COMPRADOR VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOQR ESPINEL VERDUGA RAMON RAUL CLEMENTE CASADQ(A) MANTA

VENDEDGOR ZAMBRANQ ZAMBRANO LORENA FERNANDA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

Ebm Numero Inscnipcion~ Fecha Inscripeidn ~ Folio Inicial  Foho Final ]
COMPRA VENTA 3242 17/0ct 12017 1 1

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[2 /4 ]HIPOTECASY GRAVAMENES /

Inscrito el ; viernes, 14 de d}gi_e_m_brc de 2018 Némero de Inscripcién: 1688 Folio Inicial: 54479

Nombre del Cantén: MANTA Gmero de Repertorio: 8304 Folio Final: 54507

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA /)' ‘

c.rnnum-lmpm-poruya-,-mu"- et o dnranins s 1 S—— v @ﬁhﬁr"idwﬂciﬁco

:‘.fr::'l?;':ﬁx de 2019 10:08 " @ " Telf 053 702602
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" "o.n  Empresa Pablica Municipal

& g 5 Registro de la Propiedad de

N8 ¥ Manta-EP
i

4% £
kS 5 e
AANTA, -
) '::. i .Sho %
¥ ?
2 U T
Cantén Notarfa: MANTA / ia -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de diciembre de 201 %
e m——" ) *
a.- Observaciones: % ‘
N

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARL *UNO DE LA
MANZANA MD UBICADO EN LA CIUDADELA UNIVERSITARIA ANTES LL ﬁ“l’ﬁMEDIACIONES
DE LA UNIVERSIDAD DE MANTA, con un area de 350,00m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civii Ciudad

ACREEDOR TURADGC BEDRAN EDWIN MANUEL CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO CASADO(A) MANTA s
HIPOTECARIO %,

DEUDOR VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO{A) MANTA 7, &
HIPOTECARIO ?,

¢.- Esta inscripcién sc refierc 2 1a(s) que consta(n) en: (‘Wv'm DEL M

ibro Nimero Inscnipeién  Fecha Inscripeion
COMPRA VENTA 4075 14/dic /2018
' %

Registro de : PROPIEDADES %
HORIZONTALES

(3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES /
Inscrito el : jueves, 17 de octubre de 2019 Namero de [ascripeidn: 30 Folio Enicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6172 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 10 de octubre de 2019

a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL” SOTAVENTO LOFT” Esté ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la

" avenida U-5 y la calle U-12
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Fl]ldld Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
PROPIETARIO VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[4 /4 ]PLANOS :
Inscrito el : jueves, 17 de octubre de 2019 Niimero de Iuscripciém: 36 Folio Inicial: ¢
Nombre de] Cantén: MANTA Niimero de Repertario: 6173 Folio Final: ¢

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 10 de octubre de 2019

.- Observaciones:

PLANOS” SOTAVENTO LOFT” Esta ubicado en la ciudadela universitaria lote 01 en la avenida U-5 y la calle U
-12

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllldld Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO CASADOLA) MANTA
PROPIETARIO VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA CASADO(A} MANTA

R TR o

\Ackciniebaoh Sealle 20 - Mall del Pacifico

Ccrhﬁuclén lmpresa por saayds_s
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones >»

[L 0s movimientos Registraies que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica, I
Cuslquier enmendadurs, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:05:28 det viernes, 18 de octubre de 2019

1307300432

Vilide por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen,

El inieresado debe commmicar cnalqiner ervor en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Alanta

T
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&

g

o
o AN
Puede verificar Ja validez de este documento ingresando a. Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

WWw registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el codigo QR.
Nota: En case de existir un error acercarse 2 las oficinas
72428

Certilicacién impresu por tzayda_saltos ‘A Axurnen fﬁle!ﬂ---Mannl.ls’aciﬁco
Ficha Registral: 2428 Registro de Ia Prontedsduss 702602
viernes, 18 e octubre de 2019 10:05 *
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LIRS LG TS ) % . N

00091101

ALCALD]A

S—

A RS B

-

N° 112019-004203

Manta, jueves 07 noviembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA
F S ¥ 5
e F
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN%BAUZADO @
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA QC’J/VTA DELc,P-‘“&Q

Z NO’I‘ARIA T

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado %pcatastro de $dlos
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que ¢ qu@t

CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-16-01-003 perteneciente a R LUNA
GALO ANIBAL ARMANDO con C.C. 1703630572 Y VILLEGAS JATIVA SILVIA
PATRICIA con C.C. 1001510740 ubicada en EDIFICIO SOTAVENTO LOFT / LOFT 3
(PB+PA+GARAJE 3) BARRIC ASO DE EMPLEADOS ULEAM (MANTA) PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $31,521.43
TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS VEINTIUN DOLARES 43/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $41,000.00 CUARENTA Y UN MIL DOLARES

00/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Tescreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 07 diciembre 2019
Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

RO AT T

Puede verlfcar la vahdaz de este documento mgresando al portal web http:/portaiciudadanc.manta gob.ec opeién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

‘{z 2611 558 - 2611 471- 2611479 §><¥ padaicudadano@manta.gob e¢ o Caka 8 v Avemda 3t ::‘.‘:'. " Wavw manta gon £



MM\ issss. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
aicaivis CANTON MANTA : .
Trrn ki et ML VES LGNS L e LR AR S R T e T
, o
_ COMPROBANTE DE PAGO N® 271020 .
.
QNSERVACION | CADIGO CATASTRAL [ Ames | avawo CONTROL TITULO N
Una eacritura piblica da; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE 341000.00 | 147-18-01-003] 44,03 1821 502211 271020,
ulticads en MANTA de 1a Emllll MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C./RUC, NOMEME O RAZON SOCIAL I DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1001110740 VILLEGAS JATIVA BILVIA PATRICIA Iﬁﬂi’;ﬁa}:mﬂ O LOFT LOFT2 ——_J“U;TL?;!D:;:::::&A T SUNTAGUL
TOTALA PAGAR
ADOUERE VALOR PAGADO
cC/rUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL ] DIRECION SALDO
s310788832 ANCHUNDIA MERC LADY ANADELYS an
Fechs de pago: 2018-11.07 10:40.19 - CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA
Saldo sujeto 8 variaclon per reguracienss de ley
Cexligo Seguro de Verificadion (CSV)

T228439240

Puade vertficar la validez de este documenta ingresando al portal web nttps.//portaiciudadanc manta.gob ec opcidn validar documentos digitales

o jeyando & codigo QR




FIRMES CON

M - A ; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- FYW R LN ARl MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
it Syt e e T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
] CERTIFICADO DE AVALUO

"

NC102019-003872

N* ELECTRONICO : 201168

Fecha: 2019-10-30 ) "
E! suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rovisando el C SFD.de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que: = s 5
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ’g ek K
El predio de la clave: 1-17-16-01-003 / K> &
Ubicado en: EDIFICIO SOTAVENTO LOFT / LOFT 3 {PB+PA+GARAJE 3) Ga,,,,m ubLC“‘A
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

. Area Neta: 59.10 m2
Area Comunal: 0.00 m?
Area Terreo: 44.03m?

A
PROPIETARIOS y 0, g
cumento Propletario K3 5

1703630572 ISALAZAR LUNA-GALO ANIBAL ARMANDO 7 Kl
1001510740 VILLEGAS JATIVA-SILVIA PATRICIA 7 T
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 492643
CONSTRUCCION: 26,595.00
AVALUO TOTAL: 31,521.43
SON: TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS VEINTIUN DOLARES 43/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad def predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Piano del Valor del Suelo, sancionada ef 17 de
diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019".
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Direcci6n de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dfas a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracibén: vlemes 29 noviembre 2019

Seguro de Verificacién (CSV) _ ;f‘iﬁt‘
T 1] IIIIIIIIIII T AR
x5

Puede verificar la validaz de este documento inmesanda al portal web http:/iportalciudadanc.manta.gob.ec
opeién validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2013-10-31 16:58:22

Q) 2611 558 - 2611 471 . 2611 476 (Y ponaloutadanc@mantz g ee £%  Catie 9y Avenida 4ta {EES



comes o SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO,
EL CAMBIO . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

.
T R R R T T T A

e

ALCALD I A

-

N° 112019-004303 .

Manta, viernes 08 noviembre 2019

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO con cédula de ciudadania No.
1703630572.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesorerla Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documsnto tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 08 diciembre 2019

e M_

T_ ... . CodgoSegurode Verificacion (CSV) _ e
14339Q3NFG ,
Puade verfficar la validez de este documento ingresando al portal web http:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcién

33 RW
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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gUINCIRL DE MANABI
-CTA CORRIENTE

Ban
RUC:
RAKTR (RG.)
Ay, 24 Y AU, FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

Ho. Fac,: 056-529-000000413

Fetha: 06/11/2019 09:42:18

No. izacisn:

06112019 76&18352000120565290300004132015094211

Cliente  :FERNANDO_YALENCIA

1B 1310691379

Dir MANTA

Rescripc1nn Total
ecaldo 0.54

subTotal USD 0.54
4, 0.06
AL UsD 0.60

MCIAS POR SU WISITA »wxx
‘recho a Credite Tributarip

LT Y
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OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinisnte Documento de ldonttlig;:acié Nacionalidad Calidad Persona que le
P idenfidad n representa
SALAZAR LUNA GALO ANIBAL |POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural |2 ANDO DERECHOS CEDULA 1703620672 | o )
SALAZAR LLUNA GALO ANIBAL ECUATORIA JVENDEDOR(A | SILVIA FATRICIA
Natura! ARMANDO REPRESENTANDO A CEDULA 1703630572 NA ) VILLEGAS JATIVA

A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinients |dentidad Identificacis | Nacionalidad Calidad Personz que representa
n
ANCHUNDIA MERO LADY POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural |\ ADELYS DERECHOS CEDULA 1310769532 |~
g
UBICACION 3
Provincla Cantén 7 Parroguia ﬁ&,é
MANAB! MANTA MANTA ONra el O
DESCRIPCION DOCUMENTO: R
OBJETO/OBSERVACIONES: il
Lg%
UANTIA DEL ACTO O S ARI =
CONTRATO: 41000.00 2 £
7 G
g gy, o=

CERTIFICACION DE DOGUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITU

RA N 20191308005P03275
FECHA
DE y
OTORGA 8 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (10:00)
MIENTO:

PAGINA

WEB Y/0 https:/ldocl.googte.mmlnview?embeddedme&urlhttpa:Ilportalciudadlno.mlnta.gob.edtramlteslverceniﬂoadoututm?hken=eprdItBlm5MSVdSVnFrbGJHRn
SOPORT oyaUZHV2NNYScSPSIsInZhbHV!ljinFJPSUNchBSRSRxanUdeDZEFOQT 081wibWF|ljeiNDNINZRIOGM1 NmMM2ZGY4NmOxYJIMDdhYjYXxMTEZYTQzNTAX
E beNWYZZjMOdeIYWMt!N]FkMTYzYTI]OGUANSJBhtkps:Ildocs.gocgle.uomlgview?embeddld#meluﬂhﬂpa:ﬂponﬁciudndano. manta.gab.ec/cartificadoadigitale

gLECTR siver_certificado_financiero/2/3A1h7piSP58yXPes1idjdUgPs27 1210 TQysS12MztE[BCFVA1ySHOY
NICO 1:

PAGINA

3Y/0
'ORT https:l/docs.qougle.cnnﬂqview?embedded=u'ua&urlhttpa://porlalcludadlno.manta.gob.eclcemflcadosdigitaleslver_oumﬁcndo,_ﬁnanclerolZlSM h7pISP58yXPet1id]

E dUgPs27121eTQy6S12M2tE|BCFV01ySHQY

ELECTR
ONICO 2:

OBSERV
ACION:

VERA SABANDO

NOTARIO(A) SUPLE :
=
NOZARIA G RIELT NTgﬂ MANTA
(=)
%”F (;;P: 09534-DP13-20§T<P
Compy O



-
»  COMSEIDEILS
JUDICETURA g .

Factura: 001-004-000014687 20191308005P03275

NOTARIQ(A) SUPLENTE MARIA ISABEL VERA SABANDO
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

I Escritura N*; I 20191308005P03275 '

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (10:00)

OTORGANTES =1

OTORGADO POR

No.

Documenta de Parsona que le

Persona Nombres/Razon soclal Tipo intervinlents identidad Idlnﬂ:caclé Naclonalldad Calidad representa
JURADQ BEDRAN EDWIN POR SUS FROPIOS ECUATORIA ACREEDOR(A)
Netural 1y ANUEL DERECHOS CEDULA 1707620967 |y 4 HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
No.

Documanto de Parsona gue
Peraona Nombres/Razdn social Tipo intervinlente identidad ldcnﬂ:cacié Naclonalidad Calidad rapresenta
UBICAGION

Provincia Cantén Parroqula
MANAE| MANTA MANTA
DESCRIPCKON DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA ISABEL VERA SABANDC
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
|IE|cr|turl N*: [20181308005P03275 :]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 OE NOVIEMBRE DEL 2019, (10:00)




00031105

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la Escritura Piblica d¢ CANCELACION PARCIAL

DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION

DE ENAJENAR que otorga EDWIN MANUEL JURADO M
A

favor de GALO ANIBAL ARMANDO SALAZAR L

PATRICIA VILLEGAS JATIVA; COMPRAVENTA que oté'Fga)mﬂﬁg
ANIBAL ARMANDQO SALAZAR LUNA Y SILVIA PATRICIA
VILLEGAS JATIVA a favor de ANCHUNDIA MERO LADY
ANADELYS.- Firmada y sellada en Manta, a los ocho (08), dias del mes de

Noviembre del dos mil diecinueve.-
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- [
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COMSE ) DE LA

L]

- Factura: 001-004-000014732 20191308005C03765

-~

.

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN COPIAS CERTIFICADAS N® 20191308005C03765

:5’.!-1 RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son) copia(s)
! J certificada(s) del documento ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA que me fue
m ﬁxhibido en 28 foja(s) util{es). Una vez practicada la certificacion{es) se devuelve el{los) documento(s) en 28 fmaﬁ),
ELCA‘“@ cons:e'rvando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. DOCUMENTO QUE ME FUE PRESENTADO P?}?
< ANCHUNDIA MERO LADY ANADELYS La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) oertiﬁcadé(é)

es de résponsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiiza(n)

MANTA, a 11 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (8'56)

Fooe e , NoTARION S ENTRIBMIRENEL VER SABANDO .
NPT NOTARIXEUINTA DEL CANTONMMANTA e

RN AP gggﬂ‘ﬂ)ﬁﬁ;@&%? T






. 00091107
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2019 Numero de Inscripeién: 3189
Niumero de Repertorio: 6833

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribié{eron) el (los) siguiente(s} acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Noviembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3189 celebrado entre :

Hro. Cédala Nombres y Apellidos ’ Papel que desempeiia
1310769532 ANCHUNDIA MERO LADY ANADELYS COMPRADOR
1001510740 VILLEGAS JATIVA SILVIA PATRICIA VENDEDOR
1703630572 SALAZAR LUNA GALO ANIBAL ARMANDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien : Cbdigo Catzstral Namero Ficha Acto
LOFT 3 1171601003 72428 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 19-n0v./2019
Usuano: yesserua_parrales

Revision juridicapor:  LUIS EDUARDO CEDENO
GAVILANEZ

Inscripcion por: JESSENIA PARRALES

" PARRALES /
4

MANTA,

martes, 19 de noviembre de 2019 Pagelof1



