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NOTARIO(A) ALEX ARTUR0O CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRAZTO

1

“ Escritura N°:

'T2021 130;3003P0201 5 ]

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUGION DE HIPOTEGA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 24 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (16:57)

OTORGANTES

T (— . = .

OTORGADO POR
Documento de . Persona que le
Persvha Nombres/Razon soclal Tipo Interviniente Identificacid | Nacichalidad Calidad i
Identidad " reprosenta
ELS ; ECUATORIA
Natural ANDRADE VELEZ PAUL DANILO) | PROPIOS CEDULA 1301596829 NA VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural :SEEET‘AA MIRANDAMARIA | oo opios CEDULA 1705851226 | =CUATORI lyenpenozea
DERECHOS
A FAVOR DE
Documento de No. Petsona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente : . Identificacié | Nacionalidad Calidad i "
identidad o reprasanta
ESTEFANY
. REPRESENTADO 5 VENEZOLAN J COMPRADOR/DEUDOR § ANTHONIFLLA
Natural IBARRA ULACIO JOSE LUIS POR CEDULA 1863652672 A HIPOTECARID CRISTOFAND [E
IBARRA
Natura | CRISTOFANO DE IBARRA i CEDULA 2963118095 | VENEZOLAN | COMPRADOR/DEUDOR
ESTEFANY ANTHONIELLA A HIPOTECARIO
DERECHOS
COOPERATIVA DE AHORRO Y
Juridica CREDITO JUVENTUD REPRESENTADO RUC 11801157980 | ECUATORIA | ACREEDOR(A} WENDY LISSETTE
; ’ ECUATORIANA PROGRESISTA |POR o1 NA HIPOTECARIO(A) ZAMBRANGO ARTEAGA
LTDA.
UBICACION
Provincia Cantér Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

REgEERR

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

115000.00 "

u
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|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WERB () DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA FUBLICA

ESCRITURA N°; 20211308703P02015
FECHA DE OTORGAMIENTO: 24 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (16.57)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE hitps://iportalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_bavas




ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°. 20211308003P02015 =
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (16.57) 2\ L
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA [ |
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTOIV
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2021 13 08 03

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA QUE OTORGAN LOS SENORES
CONYUGES PAUL DANILO ANDRADE VELEZ; Y, MARIA
EUGENIA HERRERA MIRANDA A FAVOR DE LOS SENORES
CONYUGES  JOSE LUIS IBARRA ULACIO; Y ESTEFANY
ANTHONIELLA CRISTOFANO DE IBARRA.

CUANTIA: USD $115.000,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA vy :
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE ':
OTORGAN LOS SENORES CONYUGES JOSE LUIS IBARRA -
ULACIO; Y ESTEFANY ANTHONIELLA CRISTOFANO DE IBARRA
A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
“JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

L CANTON MANTA

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia veinticuatro (24) de noviembre del
afio dos mil veintiuno, ante mi ABOGADO ALEX ARTURQO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA.
comparecen las siguientes personas: UNO.- Los sefiores PAUL DANILO
ANDRADE VELEZ porlador de la cedula de ciudadania nimero uno, tres,
cero, uno, cinco, nueve, seis, ocho, dos guion nueve (1301 59682-9), y MARIA
EUGENIA HERRERA MIRANDA portadora de la cedula de ciudadania
numero uno, siete, cero, cinco, ocho, cinco, uno. dos, dos, guion seis
(170585122-6) de estado civil casados entre si; para futuras notificaciones

sefiala lo siguiente: DIRECCION: calle 12 y avenida 7 Czntro Comercial de



esta ciudad,; TELEFONO: 0999853304; CORREO:
paulandradev(@hotinail.com; a quienes en adelante y para efectos del presente
contrato se los podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA”; DOS.-
La sefiora ESTEFANY ANTHONIELLA CRISTOFANO DE IBARRA,
portadora de la cedula de identidad nimero cero, nueve, seis, tres, uno, uno,
ocho, cero, nueve guion seis (096311809-6) estado civil casada;’ quien
comparece por sus propios derechos y por los derechos que representa en
calidad de Apoderada Especial del sefior JOSE LUIS IBARRA ULACIO, tal
como lo justifica con copia del poder especial que agrega como habilitante, para
futuras notificaciones sefiala lo siguiente: DIRECCION: Urbanizacién Pedro
Balda residencia Arena Mar 3 Departamento 4 A de esta ciudad, con nimero de

teléfono 0994633031, correo electronica: joseibarra2 1 06(wgmail.com. a quienes

en adelante y para efectos del presente contrato se les podra denominar como
“LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”; C) LA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” Ltda., representada por la sefiora
WENDY LISSETTE ZAMBRANO ARTEAGA, portadora de la cedula de
ciudadania nimero: uno tres uno uno ocho cuatro seis cinco cuatro guion cinco
(131184654-5), en su calidad de APODERADA ESPECIAL del sefor
Fconomista FLORESMILO ALVEAR ESPEJO, Gerente y Representante Legal
de LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” Ltda., calidad que se halla plenamente
justificada de conformidad con la documentacién que se adjunta como habilitante,
entidad a la que en adelante se denominarda como el “ACREEDOR
HIPOTECARIO?” - bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana; y, venezolana, legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me

piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me



el siguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras a su cargo,
sirvase incorporar una de Escritura de COMPRAVENTA Y HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O
GRAVAR, sujeta a las siguientes clausulas: PRIMERA. -
COMPARECIENTES .- A la celebracion del presente instrumento comparecen
de modo libre y voluntario por una parte y en calidad de “VENDEDORES” los
sefiorcs PAUL DANILO ANDRADE VELEZ; Y, MARIA EUGENIA
HERRERA MIRANDA; de estado civil casados entre si, por sus propios y
personales derechos; por otra parte La sefiora ESTEFANY ANTHONIELLA
CRISTOFANO DE IBARRA, portadora dec la cedula de identidad niimero
cero, nueve, seis, tres, uno, une, ocho, cero, nueve guion seis (096311809-6)
estado civil casada; por sus propios derechos y por los derechos que representa
en calidad de Apoderada Especial del seiior JOSE LUIS IBARRA ULACIOQO,
tal como lo justifica con copia cel poder especial que agrega como habilitante,
comparece por sus propios y personales derechos, a quien se le podra llamar la
“PARTE COMPRADORA” O LA “PARTE DEUDORA”; y por olra parte en
calidad de Acreedora Hipotecaria LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA” Litda.,
representada por LA sefior WENDY LISSETTE ZAMBRANO ARTEAGA, en
su calidad de APODERADO ESPECIAL del sefior Liconomista FLORESMILO
ALVEAR ESPEJO, Gerente y Representante Legal de LA COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA”
Ltda., calidad que se halla plenamente justificada de conformidad con la
documentacion que se adjunta como habilitante; institucion a la que en adelante
se la podra designar como “LA PARTE ACREEDORA”. Los comparecientes
en la calidad en la que comparecen son ecuatorianos, mayores de edad, habiles
para obligarse y contratar. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La
parte vendedora, los conyuges Arquitecto PAUL DANILO ANDRADE
VELEZ y seiiora MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA, son los

unicos y exclusivos propietarios del bien inmueble consistente en el LOTE

RIO PUBLICO TERCERD

AANTA

£ CANTON |

D



NUMERO 10 DE LA URBANIZACION LUXOR, ubicado en la calle publica
del Barrio Jesus de Nazareth - Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta,
tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE 8.90 lindera con calle
interna, LATERAL IZQUIERDO 17,10 lindera con lote 11, LATERAL
DERECHO. 17,10 lindera con lote 09, ATRAS: 890 lindera con la
Urbanizacién Mar Azul. Area total 152.19M2.- Este bien inmueble que se
identifica con la Clave Catastral No. 1-19-29-10-000 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Dentro del lote de terreno se
encuentra una construccion de una VIVIENDA DE DOS PLANTAS, con un
AREA de CONSTRUCCION: 124,13 m2. La casa estd compuesta de: Planta
Baja: Porch entrada, Sala, Comedor, Cocina, Baiio social, Cuarto maquinas.
Planta Alta: 1 Dormitorio master con baflo, vestidor con 2 closets e
instalaciones empotradas; 2 Dormitorios ccn amplios closets y bafios e
instalaciones empotradas. Caracteristicas Exteriores: Patio, lavanderia,
cisterna, patio lateral, amplio retiro frontal para vehiculos y jardines.
Estructura: Vigas y Losa de cimentacion, Losa entrepiso, Losa de cubierta de
hormigén impermeabilizada. Columnas de hormigén armado Escalera de
hormigon armado. Mampeosteria: Bloque vibrado de 10 cm; Recubrimientos:
Paredes enlucidas, Piso, barrederas y elemento de fachada de porcelanato
Banos y escaleras de ceramica Mesones de cocina y bafios de granito.
Instalaciones sanitarias: Lavamanos e inodoros FV clase A Lava platos
TEKA mmportado Griferia FV Clase A, mono comando. Bomba de agua de
media instalada. Instalaciones eléctricas y sanitarias empotradas 100%,
Carpinteria: Muebles de closet, cocina, bafios y puertas de laminado RH Pasa
manos de madera. Aluminio y Vidrio: Ventanas de Aluminio y vidrio con
mayas mosquiteras. CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.-
[a Parte Vendedora, los conyuges Arquitecto PAUL DANILO ANDRADE
VELEZ y seiiora MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA, adquirieron
el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa, mediante Escritura
Publica de Compraventa que a su favor le hicieren los conyuges sefiores

Emigdio Oswaldo Lopez Lucas y Maria Rita Gamboa Reyes, celebrada en la

+=.



dieciocho e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad
de Manta, el diez de septiembre de dos mil dieciocho, Ntmero de Inscripcion
2930, Namero de Repertorio 6030, Folio Inicial 77557, Folio Final 77583. Con
fecha veintiséis de agosto de dos mil diecinueve, fue inscrita la aprobacion del
Proyecto de la Urbanizacion LUXOR, segtin Resolucion No. MTA-2019-ALC-
058, de fecha diecinueve de agosto de dos mil diecinueve, dictada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta; propiedad
de los conyuges Paul Danilo Andrade Vélez y Maria Eugenia Herrera Miranda.
Con fecha treinta de septiembre de dos mil diecinueve, se encuentra inscrita
Escritura Publica de Protocolizacion de Planos de la Urbanizacién Luxor.
Documentos emitidos por el GAD de Manta; escritura otorgada en la Notaria
Tercera de Manta el cuatro de septiembre del dos mil diecinueve. Segiin consta
en la Escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera de Manta, el veintitrés de
septiembre de dos mil diccinueve e inscrita el treinta de septiembre de dos mil
diecinueve, la Resolucion MTA-2019-ALC, que corresponde a un Alcance a la
Protocolizacion de Planos y Acta Entrega y Recepcién de la Urbanizacion
LUXCR, quedando Area verde y/o comunal No. 1: 822.21 m2, Lotes en
garantia: Lote No. 7; 152,19 m2, Lote 8: 152,19 m2, Lote 9: 152.19 m2, Lote
No. 10: 152,19 m2 y Lote No. 11: 152,19 m2. Escritura en la que intervino el
Arq. Paul Danilo Andrade Vélez, como propietario. El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta realiza la LIBERACION DE AREAS EN
GARANTIA mediante Oficio Nro. MTA-DPSI-OFI-311220201119 Manta. 31
de diciembre del 2020. Una vez que se ha suscrito entre las partes el acta de
entrega de recepcion de obras de la "Urbanizacion Luxor”, ubicada en el Barrio
Jests de Nazareth del Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta sirvase
liberar la garantia de los lotes 07,08,09,10 y 11 tal como se detalla en el acta
adjunta realizo, liberacién encuentra legalmente inscrita en el registro de la
propiedad el 5 de enero del 2021.- CLAUSULA CUARTA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LOS VENDEDORES
los sefores PAUL DANILO ANDRADE VELEZ: v, sefiora MARIA

?
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FUGENIA HERRERA MIRANDA, dan en venta real y perpetua enajenacion
a favor de LOS COMPRADORES, los sefiores conyuges JOSE LUIS
IBARRA ULACIO; Y ESTEFANY ANTHONIELLA CRISTOFANO DE
IBARRA, el LOTE NUMERO DIEZ (10), DE LA URBANIZACION
LUXOR, ubicada en la calle publica del Barrio Jesus de Nazareth, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, ampliamente detallado en la Clausula Segunda de
este instrumento publico, sin reservarse para si ni para terceros, ningun derecho
y declarando las partes que la compraventa se la hace como cuerpo cierto. Para
mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado
del Registrador de la Propiedad como documento habilitante. — CLAUSULA
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hacen LOS
VENDEDORES, sin reservarse para si ningun derecho, transfiriendo por tanto
la propiedad, posesién, uso y goce del bien motivo de la presente compraventa,
a LOS COMPRADORES, quien deja constancia de su aceptacion. El precio
convenido entre las partes por la presente Compraventa es de CIENTO
QUINCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 115.000,00), que los vendedores manifiestan hzaberlos
recibido de manos de los compradores, en dizero en efectivo, sin que tengan
nada que reclamar en lo posterior por ningin concepto o naturaleza, .por lo
tanto, no dara lugar al reclamo por Lesion El:iorme. LOS COMPRADORES
declaran, bajo juramento, que los recursos utilizados, en virtud del presente
contrato de compraventa, tienen y tendrdn origen y objeto licito, que no
provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el frz'tﬁco,
comercializacion o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo al VENDEDOR de toda responsabilidad. -
CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION. - La parte compradora acepta este
contrato  por ser otorgada a su favor. CLAUSULA SEPTIMA:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE  ENAJENAR.- La sefiora ESTEFANY
ANTHONIELLA CRISTOFANO DE IBARRA, por sus propios derechos

y por los derechos (ue representa en calidad de Apoderada Especial del sefior



especial que agrega como habilitante, otorgan el presente instrumento con el
caracter de PRIMERA ESFPFECIAL Y PREFERENTE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O
GRAVAR, de cuantia indeterminada, de un LOTE NUMERO 10 DE LA
URBANIZACION LUXOR, ubicado en la calle publica del Barrio Jesus de
Nazareth - Valle del Gavilan de la Parroquia y Canton Manta, tiene las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRE_ZNTE 8.90 lindera con calle interna, LATERAL
[ZQUIERDO 17,10 lindera con lote 11, LATERAL DERECHO. 17,10 lindera
con lote 09, ATRAS: 8.90 lindera con la Urbanizacion Mar Azul. Area total
152.19M2.- Este bien inmueble que se identifica con la Clave Catastral No.
1-19-29-10-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta. Dentro del lote de terreno se encuentra una construccion de una
VIVIENDA DE DOS PLANTAS, con un AREA de CONSTRUCCION:
124,13 m2. La casa esta compuesta de: Planta Baja: Porch entrada, Sala,
Comedor, Cocina, Bafio social, Cuarto maquinas. Planta Alta: 1 Dormitorio
master con bafio, vestidor con 2 closets ¢ instalaciones empotradas; 2
Dormitorios con amplios closets y bafios e instalaciones empotradas.
Caracteristicas Exteriores: Patio, lavanderia, cisterna, patio lateral, amplio
retiro frontal para vehiculos vy jardines. Estructura: Vigas y Losa de
cimentacion, Losa entrepiso, Losa de cubierta de hormigén impermeabilizada.
Columnas de hormigon armado Escalera de hormigdon armado. Mamposteria:
Bloque vibrado de 10 cm; Recubrimientos: Paredes enlucidas, Piso,
barrederas y elemento de fachada de porcelanato Baiios y escaleras de ceramica
Mesones de cocina y bafios de granito. Instalaciones sanitarias: Lavamanos
e inodoros FV clase A Lava pl-alos TEKA importado Griferia FV Clase A,
mono comando. Bomba de agua de media instalada. Instalaciones eléctricas vy
sanitarias empotradas 100%, Carpinteria: Muebles de closet, cocina, bafios y
puertas de laminado RH Pasa manos de madera. Aluminio y Vidrio: Ventanas
de Aluminio y vidrio con mayas mosquiteras; a favor de la COOPERATIVA
DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA

1. Alerd
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PROGRESISTA” LTDA.; ademas todo aumento, mejora o ampliacién que se
realice en lo posterior y en general a todo le que se considere inmueble por
dpstino, naturaleza o incorporacion de acuerdo a la Ley. La parte deudora declara
que los linderos y mensuras, son los generales que corresponden a la totalidad
de los inmuebles que se hipotecan a favor del ecreedor, pero que si alguna parte
de estos no estuviere comprendida en ellos, por considerarsela de cuerpo cierto,
también quedaran incluidas en el gravamen hipotecario con el caracter de abierto
aqui constituido. CLAUSULA OCTAVA.- OBJETO: La hipoteca abierta y la
prohibicion de enajenar que se constituye mediante este instrumento tiene como
objeto, responder, garantizar y caucionar todas y cada una de las obligaciones
presentes y futuras, bien se traten de obligaciones a titulo personal o en calidad
de garante, en forma individual conjuntamente con otra u otras personas que se
constituyan a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Fcuatoriana Progresista” Ltda.; los mismos que deberdn justificarse con los
documentos de crédito respectivos debidamente suscritos y aceptados. Asegura
los deudores hipotecarios que sobre el bien raiz materia de la presente hipoteca
no pesa ninguna clase de gravamenes ni limita(.;iones de dominio. CLAUSULA
NOVENA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA .- La Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda., como acreedora hipotecaria por su sola voluntad podra
declarar de plazo vencido y exigir judicialmente el pago total de cualquiera o de
todas las obligaciones que el/los deudor (es) hipotecario (s) mantengan con LA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA” lLtda., en uno o cualquieré de los siguientes casos: a) Si
icurriere en mora en el pago de cualquier dividendo cuota u obligacion que
mantenga a favor del acreedor hipotecario, sea en calidad de deudor (es)
principal (es) o como garante (s) solidario (s). b).- Si adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo a la ley, de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, sumas tales que a criterio de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., pongan en peligro la

efectividad de la preferencia de créditos. ¢).- Si se dictare orden de embargo



cualquier otra limitacion de dominio. d) Si la deudora hipotecaria enajenare el

bien inmueble hipotecado. e).- 31 la deudora hipotecaria, constituyere nuevos
gravamenes sobre el bien inmueble que se hipoteca, sin la autorizacion del
acreedor hipotecario aun cuando no estuviere vencido el plazo de las
obligaciones crediticias. f).- Si la deudora hipotecaria se colocaren en estado de
insolvencia o haya, respecto de ellos, lugar a concurso de acreedores. g).- Si
dejare de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales que
graven a la propiedad; h).- Si dejare de cumplirse por tres meses o mas las
obligaciones que los deudores hipotecarios tuvieren con sus trabajadores y el
Seguro Social; e, 1).- En todos los casos constantes de las leyes Generales, como
especialmente del Codigo de Corercio. CLAUSULA DECIMA: CESION DE
DERECHOS. - LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
“JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA™ Ltda., queda expresamente
facultada por la parte deudora para que pueda ceder sus derechos de acreedora a
favor de cualquier persona natural o juridica, la que podra descontar o
redescontar las obligaciones contraidas y en general, hacer cuanto le permita la
Ley; para lo que cuenta con el consentimiento expreso de la parte deudora. Si
esta optarc por evasivas o negeativas del consentimiento que hoy expresa, la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista™ Ltda., o el
cesionario podran dar por vencidas las obligaciones contraidas y exigir a la parte
deudora el cumplimiento de su obligacion por la via legal. Para ello bastara la
sola afirmacion del acreedor sobre las circunstancias anotadas. CLAUSULA
DECIMA  PRIMERA:  DOMICILIO,  JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA, sea
como deudor (es) directo (s) o como deudor (es) solidario (0s) a una 0 mas de
las obligaciones, los comparecierites en la calidad en la cual interviene, acuerdan
someterse libre, voluntaria y expresamente al tramite del Proceso Ejecutivo o
cualquier otra que corresponda dara el cobro de la totalidad de los créditos vy

obligaciones, con los correspondientes efectos legales, esto es; solicitando de

TL CANTON MANTA




imediato el embargo del bien inmueble hipofecado. Las partes se someten de
modo expreso a la jurisdiccion y competencia de los Jueces Civiles de la Ciudad
de Portoviejo o a los que elija la parte acreedcra, para lo cual la parte deudora
renuncia expresamente fuero, jurisdiccion y domicilio. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - La deudora
hipotecaria declara por voluntad propia que adicionalmente constituye a favor
de su acreedor hipotecario prohibicion voluntaria de enajenar, hipotecar o
establecer cualquier otro gravamen en contra del bien raiz que se hipoteca,
mientras no cancele el valor total de la obligacion contraida o que llegércn a
contraer con el acreedor debiendo el sefior Rezistrador de la Propiedad, sentar
debida nota de esta prohibicion y no proceder a su cancelacidn sino Gnicamente
previa la expresa y escrita autorizacion conferida por el representante legal de la
parte acreedora. CLAUSULA DECIMA TERCERA: GASTOS. Todos los
gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica, Inclusive los de avaltos de los
bienes inmuebles, registros, inscripciones, honorarios del Abogado de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista" Ltda.,
impuestos, derechos, etc.; y, los de su cancelacién en su oportunidad seran
pagados por la parte deudora, pudiendo la parte acreedora cargarlos o debitarlos
de su (s) cuentas. Para el efecto los deudores confieren expresa autorizacion a
favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
[tda. CLAUSULA DECIMA CUARTA: ACEPTACION.- La sefiora
ESTEFANY ANTHONIELLA CRISTOFANO DE IBARRA, por sus
propios derechos y por los derechos que representa en calidad de Apoderada
Especial del sefior JOSE LUIS IBARRA ULACIO, tal como lo justifica con
copia del poder especial que agrega como habilitante, acepta la totalidad de las
clausulas estipuladas en el presente instrumentd por convenir a sus intereses, y;
por otra parte la Economista WENDY LISSETTE ZAMBRANO ARTEAGA
en la calidad en la que Interviene; acepta y ratifica en su totalidad el contenido
de este instrumento por estar de acuerdo a los Intereses de la Institucion de su
representacion; en la calidad en la que interviene; acepta y ratifica en su totalidad

el contenido de este instrumento por estar de acuerdo a los intereses de la

[0



Institucion de su representacion. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
DECLARACION. - En caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas del
presente contrato, todas las demds clausulas y condiciones, derechos y
obligaciones contenidas en el mismo permanecerdn con plena vigencia y efecto
juridico hasta la total solucién de las obligaciones que respalda. Ademas Los
Mandatarios, declaran bajo juramento que los Poderes se encuentran vigentes,
asi como también los Mandantes se encuentran vivos, deslindando de cualquier
responsabilidad al Notario quien celebra esta escritura. Usted Sefior Notario, se
dignara agregar las demas clausulas de estilo que miren a la plena validez de este
contrato y haga constar que la parte deudora por si o por interpuesta persona,
esta autorizada para obtener la inscripcién en los registros correspondientes.-
(fdo) .ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO, Abogada, con matricula
profesional numero 13-1986-04 del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal: acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la
presente escritura pablica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total
contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad

de acto, de todo lo cual doy fe.-

C.C.N"131184654-5

APODERADA ESPECIAL DEL SENOR ECONOMISTA FLORESMILO
ALVEAR ESPEJO, GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “TUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA™LTDA

C.C.N° 130159682-9
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f) MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA
C.C.N” 170585122-6
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f) ESTEFANY ANTHONIELE
C.ILN° 096311809-6
POR SUS PROPIOS DERECHOS Y POR LOS DERECHOS
QUE REPRESENTA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL
DEL SENOR JOSE LUIS IBARRA ULACIO
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R E P U B L ICA D EL EC UA D O R W Direccién General de Registro Civil,

| PR - . ldentificacién i6
il Direccion Generai de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificacién: 1705851226
Nombres del ciudadano: HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA

rosasizze Condicién del cedulado: CIUDADANO

RSy

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 22 DE MAYO DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

ot - Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

;‘I‘ / Profesion: SECRETARIA
o Estado Civil: CASADO
Cdényuge: ANDRADE VELEZ PAUL DANILO
Fecha de Matrimonio: 14 DE NOVIEMBRE DE 1980
Nombres del padre: HERRERA CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MIRANDA RAQUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE MARZO DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

1 N°de certificado: 218-636-34083

LT ey 27

Documento firmado electrénicamente !

AR L) 34083 Ing. Femando Alvear C.
218-636-3408 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo enhitps:ifvintual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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ﬁ i REPOBLICA DEL ECUA[)OR ,@,DneccmnGnnera:dofzeqmm(;hril.

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Ce fulacion »ég " Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tGnico de identificacion: 1301596829

Nombres del ciudadano: ANDRADE VELEZ PAUL DANILO

1301596820

e Condicion del ceduladc: CIUDADANO
'M\'

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

-03-2015

=

Fecha de nacimiento: 9 DE JUNIO DE 1951
Nacionalidad: ECUATO RJUANA

Sexo: HOMBRFE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTD

Estado Civil: CASADO

Conyuge: HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA\(
Fecha de Matrimonio: 14 DE NOVIEMBRE DE 1980 w@
Nombres del padre: ANDRADE RUBEN

Nacionalidad: ECUATO JIANA

Nombres de la madre: VELEZ MARUJA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3|1 DE MARZO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVG PATRICIO MACZIAS VILLACRESES - MANABI-MAMNTA-NT 3 - MAMABI - MANTA

| N°de certificado: 210-636-34181

T ——r27

0-636-34d1 Ing. Fernando Alvear C.

2

Director General del Registro Civ |, Identificacion y Cedulacion
o _.Documento firmado clectrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente esle carlificado debera validario en:hiips:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforime a 11 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala |L.CE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 ines desde el dia de su emision. En caso de preseniar inconvenientes con este documento nscriba a enlineafredistrocivil. aoh o
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i REPUBLICA DEL ECUADOR A ieainy Cotanaon

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 0963118096

Nombres del ciudadano: CRISTOFANO LE IBARRA ESTEFANY
ANTHONIELLA

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

4

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 14 DE MARZO DE 1989

DIGERCIC

Nacionalidad: VENEZOLANA
W Sexo: MUJER
] Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LAS PERMI.POR.LA LEY
Estado Civil: CASADO

Cényuge: IBARRA ULACIO JOSE LUIS

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: No Registra
Nacionalidad: No Regisira

Nombres de la madre: No Registra
Nacionalidad: No Regisira

Fecha de expedicién: 22 DE ENERO DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 24 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MAZIAS VILLACRESES - MANABI-MAMTA-NT 3 - MANABI - MANTA

| N°de certificado: 218-649-79837 .
O oo
318-649- 75837 f Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/firtual.registrocivil.goh.ec, conforme a l: LOGIDAC Art 4, numeral [y ala LCE
it & B - ;

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. Fn caso de nrese tar incammninntac ~am mela dasmmeie -
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Factura: 003-004-000026243 20211308003P01675

NOTARIO(A) ALEX ARTURC CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL SANTON MANTA

EXTRACTO
.
{[ Escritura N°: —____ Tzoa11308003m01578
ACTO O.CONTRATO:
i PODER ESPEGIAL DE PERSONA NATURAL
i FECHA DE OTORGAMIENTO; | 24 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, (11:34)
[ OTORGANTES
| OTORGADO POR
" . — soip -~ .Bocumento de No. Nacionalida : Persona que fe

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente - identidad Identificacion d. Calidad representa
i POR 5US PROPIOS ] VENEZOLA JMANDAN
; Natural IBARRA ULACIO JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 0863652672 NA TE

A FAVOR DE

1. " Documento de No. Nacionallda
.Persona . Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacicn d Caligdd
Il UBICACIGN =
i Provincia ] Cantén - Pal B .
H MANABI MANTA MANTA N\

DESGRIPCION DOCUMENTO: )

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O -

CONTRATO: INDETERMINACA =i

3 / \\7‘—.,_45/ 3
NOTARIO(A) _AL;X—ARTURO CEVALLOS éHrCA
" ; .

NOTARIA TERCERA DEL CANTON RANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTAN,,, o
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA B

2021 13 08 03 P01675

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL SENOR /
JOSE LUIS IBARRA ULACIO /
A FAVOR DE LA SENORA:
ESTEFANY ANTHONIELLA CRISTOFANO DE IBARRA.
CUANTIA: INDETERMINADA

g o
(DI 2 COPIAS) =
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, \;3: § g
hoy veinticuatro (24) de septiembre del afio dos mil veintiuno, ante mi, :ﬁ‘—‘l;_: &
z

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO =
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece ¢l sefior JOSE LUI
IBARRA ULACIO, de estado civil casado, con cédula de identidad nume

nueve seis tres seis cinco dos seis siete guion dos (096365267-2), de og

empleado privado, domiciliado Urbanizacion Pedro Balda residercia Are

Departamento 4 A de esta ciudad, con ntimero de teléfono 0994633031,\%;)\, %
N,

p.
L ; : Vap) - ECY
electrénica: joseibarra2106@gmail.com: por sus propios y personales derecho -

bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que procede de una manera libre y voluntaria.- Ll compareciente
declara ser de nacionalidad venezolanz, mayor de edad, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, el cual mediante su autorizacion ha sido verificado
en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento
que se incorpora como habilitantes; y, me pide que eleve a escritura piblica el
contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo

integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro



de Fscritura Publica de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una de Poder
Especial, que se contiene de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién, otorgamiento y suscripcion
de la presente Escritura de Poder Especial, por sus propios y personales derechos el
sefior JOSE LUIS IBARRA ULACIO, de estado civil casado, con cédula de
identidad nuUmero cero nueve seis tres seis cinco dos seis siete guion dos
(096365267-2), de nacionalidad venezolana, hébil para celebrar toda clases actos y
contratos; a quién en adelante se la denominard “LA MANDANTE”.- SEGUNDA:
PODER ESPECIAL.- J.a naturaleza de la presente Escritura es una de Poder
Especial, por el cual el sefior JOSE LUIS IBARRA ULACIO, tiene a bien
conferir Poder Especial, amplio y suficiente, como en derecho se requiere a favor
de su conyuge la sefiora ESTEFANY ANTHONIELLA CRISTOFANO DE
IBARRA, portadora de la cedula de identidad numero 096311809-6, de
nacionalidad venezolana, para que en su nombre y representacion realice los
siguientes actos: a) administrar cuenta de ahorros y/o crédito  que mantenga el
mandante en LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA. (JEP), en si pueda: retirar valores,
solicitar estado cuenta, actualizacion de la libreta de la Cuenta de Ahorros y/o
crédito, solicitar tarjeta de débito, solicitar claves, realizar transferencia bancarias y
en si todo lo relacionado en la administracion Ide dicha cuenta; b) Solicitar
cualquier tipo de Crédito (personal, consumo, educ::ativo, hipotecario; y otros) ante
LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA. ; (JEP); suscribir toda la
documentacion publica y/o privada que sea necesj:aria y suscriba los documentos
ptiblicos o privados contentivos de esta obligacion, ya sean estos, sin ser taxativos,
pagares, letras de cambio, convenios de mutuo, polizas de seguro, tablas de
amortizacion, documentos de declaracién, convenio de garantia bancaria, solicitud
de extension de plazo del préstamo, novaciones, de ser necesario firmar escrituras
de Hipoteca a favor de dicha Institucién; y/o cualquier Instituciéon Financiera

Plblica o Privada a nivel nacional; ¢) firmar escrituras publica de compraventa,



promesas de venta, hipoteca, mutuo hipotecario, ante cualquier Notario Piblico del
pais; y cualquier otro documento necesario para la compra de un bien inmueble; y,
que no sea la falta de Autorizacién la que objete su fiel cumplimiento del presente
mandato.-  TERCERA: RATIFICACION: El Mandante o Poderdante sefior
JOSE LUIS IBARRA ULACIO, se ratifica en cl contenido del presente
instrumento, por ser conveniente a sus legitimos intereses.- LA DE ESTILO.-
Sirvase usted Sefior Notario, regar las demas cldusulas de estilo generales y
especiales que sean necesarias para que la presente minuta sea elevada a escritura
publica y surtas los efectos deseados por las otorgantes”.- (Firmado) Ab. ANA
LUCIA VILLAFUERTE MERO, pertador de la matricula profesional niimero
13-1986-04 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura ptiblica de Poder
Especial, se observé todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
¥ leida que les fue al compareciente integramente por mi el Notario en alta
voz, aquella se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constai

junto conmige en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

C.C.N° 0963 3267 2
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CERTIFICADO DIGITAL DE: DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 0963652672

_-Nombres del ciudadano: [BARRA ULACIO JOSE Luis

18-08-2019

RAARA VLACIO S LS

‘Estado Civil: CASADO

Condicién _del.:ce_dulado:: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: -\/éNEZUEL'A

Fecha dern.acimiento':‘ 13 DEDICIEMBRE DE 1967
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE -

instrugcién: INICIAL i

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

~ Conyuge: CRISTOFANO DE IBARRA ESTEFANY ANTHONIEL

" de certificado: 213- i2)

il

AT

2 86555

.ﬂ_.__;____.‘_.._...,‘.-—...-....._.H.‘..._-...__..."-.--,-w-

‘Nacionaiidadfz':vgjrqez_oLANA |

— __m_t.zesum&n.tg_fjrme_@_ﬂ%gt_rﬁw

Fecha de Mat’rimonio:wa;Registra :

Nombres del padre: IBARRA RAMOS JESUS BISMAR

Nombres de la madre: ULACIO MENDOZA DE IBARRA CARMEN
RAMONA

Nacionalidad; VENEZOLAN
Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2019
Condicién de donante: NO CONANTE

lnformacic’m certificada a la fecha: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS V LLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

A vom

Ing. Fernando Alvear ¢,
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
camente

icidn o persona ante auien S& nrecanta ~abe oee
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REP U BLICA DEL ECUADOR ﬂ Direccién General de Registro Civil,

i 2 Identificacion y Cedulacion
1 Direccion General de Registro Civil, Identiticacion y Cedulacion y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1311846545
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO ARTEAGA WENDY LISSETTE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA .

27-05-2015

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1988

feicy- Nacionalidad: ECUATORIANA
4 Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO CHAVEZ WILTER NARCISO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ARTEAGA ALCIVAR MARIA MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 27 DE MAYO DE 2015

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N® de certificado: 212-649-80527

(LTI —ri

G N Ing. Fernando Alvear C.

212-649- 527 ; : s 3 - -
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presenle esle certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento | validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enlinea@reaistrocivil nnh ec

Documento firmado electronicamente



RAZON.- YO DOCTOR JULIO MAURICIO BARRDS UGUNA, NOTARIO DECIMO PRIMERO  Df
CUENCA, MANIFIESTO QUE HABIENDO REVISADO EL PROTOCOLO A MI CARGO EL PODLR
ESPECIAL OTORGADO POR EL ECO. FLORESMILO ALVEAR ESPEJO, EN SU CAYBAL ) 'l}f G’kﬁl NIF
Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y (ﬁ"[Dﬂv :

ECUATORIANA PRCGRESISTA LTDA., A FAVOR DE LA MAGISTER WEND\LLI sS5E E‘E!YA
ARTEAGA, DE FECHA TRES DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTE, NO S[?NCUENT f\m;

MOTARIA DECIND PRI 118

CUENCA, 21 DE SEPTIEMBRE DEL 2021.
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Factura: 001-100-000102780
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NOTARIO(A) JULIO MAURICIO BARROS UGURNA

NOTARIA DECIMA PRIMERA DEL CANTON CUENCA

EXTRACTO

-

| Escritura N*;

!2020010101 1P00O766

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL FERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I3 DE FEBRERO DEL 2020, (10:07)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento de e,
Persona Nombres/Razdén social initsrvinisiits |dentidad Iden‘lbirf‘lcacl Naclonalldad | Calidad Persona que le representa
COOPERATIVA DE AHORRO Y
Natural  [ALVEAR ESPEJO FLORESMILO [Rer W ESENTAN fcepi 4 0100814912 | CVATORIA | MANDANT | ¢ gepiTo JUVENTUD ECUATORIANA
FROGRESISTA LTDA
A FAVOR DE
Tipo Documento de bo;
Persona Nombres/Razén social Inlervl';lante |dentidad ldenggcacl Nacionalidad | Calidad Persona que rapresenta
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DEL CANTON CUENCA




No. ESCRITURA: 20200101011P00766
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL
OTORGADA POR: FLORESMILO ALVEAR ESPEJO
EN SU CALIDAD DE GERENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERATIVA
DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD

ECUATORIANA PROGRESISTA' LTDA. .
A FAVOR DE: WENDY LISSETTE ZAMBRANO.
ARTEAGA |
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COFIAS
CB

\
~.

En la ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay, Republica
del Ecuador, hoy dia tres de febrero del afo dos mil
veinte, ante mi Doctor Julio Mauricio Barros Uguiia,
Notario Publico Décimo Primero del cantén Cuenca,
comparece con plena capacidad, libertad vy
conocimiento, a la celebracion de la presente escritura,
el Serfior Economista FLORESMILO ALVEAR ESPEJO,
en su calidad de Gerente y Representante Legal de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito "Juventud Ecuatoriana

Progresista” Ltda., ello conforme se desprende de la



documentacion que se adjunta como habilitante; el
compareciente declara ser ecuatoriano, casadc, mayor
de edad, de ocupaciéon Economista, domiciliado en las
calles Paseo Mexico y Avenida de las Américas, de esta
Ciudad de Cuenca, teléfono del domicilio; 2819219, con

correo electronico ealvear@coopjep.fin.ec; habil en

derecho para contratar y centraer obligaciones, a quien
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido el
documento de identificacidon, cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura
como documento habilitante. Advertido el compareciente
por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, comparece al otorgamiento de esta escritura

sin coaccion, amenaza, temor reverencial, ni promesa o

seduccion, me pide que eleve a escritura publica |
siguiente minuta.- SENOR NOTARIQ: En el Registro d&

Escrituras Publicas a su cargo sirvase Usted in«:orporé&&”&‘l{
una de PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, el &y Z
cual es otorgado de conformidad con las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Interviene

en la celebracion del presente Instrumento el Sefior

AR
WOTARLA

7

Economista Floresmilo Alvear Espejo, en su calidad de
Gerente y Representante lLegal de la Cooperativa de
Ahorro y Credito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltda., ello conforme se desprende del nombramiento
que se adjunta como habilitante; ecuatoriano, casado,
mayor de edad, domiciliado en esta Ciudad de Cuenca,

capaz ante la ley para obligarse y contratar en todo acto



0 declaracion de voluntad SEGUNDA.- OBJETO.- El
compareciente Senor Economista Floresmilo Alvear
Espejo, en la calidad en la cual comparece, como
Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
L.tda., otorga PODER ESPECIAL AMPLIO Y

SUFICIENTE cual en derecho se requiere a favor de la

Magister WENDY LISSETTE ZAMBRANO ARTEAGA.
quien se desempefna como Gerente de una de las
agencias de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., ello con el
propdsito de que esta pueda, comparecer en nombre y
representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., al
otorgamiento, celebracidn y suscripcidn de cuanto
instrumento publico o privado sea necesario en procura
de alcanzar la constitucion de gravamenes de caracter
real que se otorguen a favor de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
lLtda., sean estos hipoteca abierta, hipbteca abierta y/o
prohibicion voluntaria de enajenar, prenda industrial,
prenda industrial y/o prohibiciéon voluntaria de enajenar,
prenda industrial y/o reserva de dominio que se
constituyan con el objeto de responder, garantizar y/o
caucionar todas y cada una de las obligaciones que
terceros adquieran o mantengan a favor de |la
Cooperativa de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

"Juventud Ecuatoriana Progresista”’ Ltda., bien sea en



calidad de deudores principales, codeudores; o como
garantes, ya sea en forma individual o conjuntamente
con otra u personas; obligaciones que deberan hallarse
justificadas  con  los | respectivos  documentos
debidamente suscritos y aceptados. El compareciente
Sefor Economista Floresmilo Alvear Espejo, declara de
manera expresa que las facultades antes enunciadas
han sido enumeradas con caracter ejemplificativo y por
lo tanto no restringen el ejercicio del PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE que es otorgado a través de
este Instrumento. TERCERA.- El presente poder
especial asi como las facultades en el consignadas son

conferidas por tiempo indefinido, sin embargo terminara

Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatonana

—_—

Progresista” Ltda., situacion que es considerade para el
otorgamiento del mismo; para tal efecto no sera
necesario agotar formalidad, aviso o notificacion alguna.
Ello en atencién a lo que prescribe el numeral segundo
del articulo dos mil sesenta y siete del Codigo Civil,
vigente. CUARTA: CUANTIA.- La cuantia por su
naturaleza es indeterminacla. Usted senor Notario se
dignara agregar las demas clausulas de estilo que miren
a la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que queda elevada a escritura publica, la misma

que se encuentra firmada oor el Abogado Martin Rios



Moreno, Abogado profesional con matricula ndmero
cero uno-dos mil quince-szsenta y tres del Foro .de
Abogados del Azuay- VIENEN DOCUMENTOS
HABILITANTES .- |



EXTRACTO DEL ACTA No. 1450 DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
QUE CORRESPONDE A LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN FECHA 20 DE ENERO DE 2020

Acla nimero mil cuatrocientos cincuenta, en la ciudad de Cuenca a los veinte dias del mes de
enero del ano dos mil veinte, en la Agencia Bolivar de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Juventud Ecuatoriana Progresista Ltda.”; se retine el Consejo de Administracion en Sesidn
Ordinaria convocada para este dia y hora. Preside la Sesion el Ab. Edwin Fernando Siguenza
Garzon, quien dispone sea efectuada la constatacion del quérum; la Ab. Cecilia Elizabeth
Astudillo Romero, Secretaria de este Consejo, da cuenta de la presencia de las siguientes
personas: Ing. Yuri Nathali Quezada Gomez, Vicepresidente del Consejo de Administracion; Cpa.
Irma Noemi Pacheco Contreras, Vocal Principal del Consejo de Administracién; Ing. Levy Angel
Molina Orellana, Vocal Principal del Consejo de Administracion; Ing. Tatiana Piedad Rodriguez
Guzmdn, Vocal Principal del Consejo de Administracién; Ec. Floresmilo Alvear Espejo, Gerente
General de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda.; Ab.
Edwin Fernando Siguenza Garzén, Presidente del Consejo de Administracién y Ab. C
Elizabeth Astudillo Romero, Secrelaria del Consejo de Administracién. En calidad de |

asisten: Ec. Mdnica Guapisaca, Jefe de Fabrica de Créditos, a las 15h12; Cpa. Mj

i 13

Financiero, a las 15h58. Por contar con el quérum requerido, siendo las 15h00.
declara iniciada la Sesion Ordinaria convocada para este dia y hora, en la cual se traté g
punto del Orden del Dia:

“(..) DECIMO TERCERO: Conocimiento, andlisis y resolucion, sobre el otorgamiento de un
Poder Especial, a favor de la Magister Wendy Lissette Zambrano Arteaga.- Secretaria procede
con la lectura al oficio No. GE-00080-2020 de Gerencia General, mediante el cual se solicita la
autorizacion que permita el otorgamiento de un poder especial a favor de la Magister en
Direccién de Proyectos Wendy Lissette Zambrano Arteaga, quien se desempeiia como Gerente
de una de las agencias de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda., ello con el propdsito de que ésta pueda comparecer en nombre y
representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltde., al otorgamiento, celebracion y suscripcion de cuanto instrumento publico o privado sea
necesario en procura de alcanzar la constitucion de gravdmenes de cardcter real que se otorguen
a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Lida., sean
estos hipoteca abierta, hipoteca abierta y/o prohibicion voluntaria de enajenar, prenda
industrial, prenda industrial y/o prohibicién voluntaria de enajenar, prenda industrial y/o
reserva de dominio que se constituyan con el objeto de responder, garantizar ylo caucionar todas
v cada una de las obligaciones que terceros adquieran o mantengan a favor de la C ooperativa
de Ahorro y Crédito "Juventud Ecuatoriana Prog('e.s‘ism " Ltda., bien sea en calidad de deudores
principales, codeudores; o, como garantes, ya sed en forma individual o conjuntamente con otra
wotras personas, obligaciones que deberdn hallarse justificadas con los respectivos documentos
debidamente suscritos y aceptados. El poder cuya autorizacion para ser conferido solicito,
observard todos aquellos requisitos propios del ordenamiento juridico vigente, sin que por
ausencia de clausula especial se pueda alegar falta o insuficiencia de poder, debiendo sefalar
que las fucultades antes enunciadas son enumeradas con cardcter ejemplificativo y por lo tanto
no restringivdn el objeto y ejercicio del poder especial amplio y suficiente. Finalizada la lectura
del documento y agotado el andlisis respectivo, los sefiores miembros del C onsejo de

Coop'erativa
Ahorro y Crédito

gho‘?%v“ "¢
Gerente de Contabilidad, a las 15h41; Ing. Ménica Campoverde, Director Coordinad Nici @Epﬁfﬁ

RSientl )

Administracion por unanimidad RESUELVEN: Autorizar el otorgamiento de un Poder Especial ...







ALCALDIA

CALLE 9 Av.4la
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descenlralizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Benlas

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 11/24/2021 Por: 920.00

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 11/24/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/047584
DE ALCABALAS

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ANDRADE VELEZ PAUL DANILO
Identificacion: 1301596829 Teléfono: 052610816

Adquiriente-Comprador: IBARRA ULACIO JOSE LUIS

Correo: CFD@HOTMAIL.COM

Identificacion: 0963652672 Teléfono: Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTOQ FOR SER DE LA 3ERA EDAD |
PREDIO: Fecha adquisicion: 10/09/2018 o
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
1-19-29-10-000 80093.94 15219 URB.LUXORLOTE1D 115,000 00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO L
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto F— Racatgos " ub Total |
2021 DE ALCABALAS 1,150.00 575.00 a0 5700
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 345.00 0.00 0.00 345.00
Tolal=- 1,495.00 575.00 0.00 920.00
Saldo a Pagar EXENCIONES R
Rubro Descripcion Exencion Concepto - 7;'71!;:‘ =
DE ALGABALAS Descuento Tercera Edad T o]
575.00
.
24/11/2021 15:04 Page: 1/1 B l::'_l_(‘u;nl;(hno







DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA
Funcién da Trartparencls y Control Soaial

6\ SUPERINTENDENCIA F CS 9

Fecha de Generacion de Documento: 03/febrero/2020

Validez de Documento: 30 dias a partir de la fecha de generacion

COMPROBANTES DE DIRECTIVOS DE ORGANIZACIONES DE LA
ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA

DATOS DE LA ORGANIZACION

SECTOR: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
RUC: 0190115798001 -
RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA LTDA
PROVINCIA: AZUAY
CANTON: CUENCA
TELEFONO: 074135000
SEGMENTO / NIVEL: SEGMENTO 1
ESTADO: ACTIVA
DIRECTIVOS

REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE): ALVEAR ESPEJO FLORESMILO

PRESIDENTE: SIGUENZA GARZON EDWIN
FERNANDO

SECRETARIO: ASTUDILLO ROMERO CECILIA
ELIZABETH

PRESIDENTE CONSEJO DE VIGILANCIA: LUDIZACA SICHA GABRIELA
SALOME

NOMBRE GERENTE SUBROGANTE: SALDANA AVILA KARINA DEL
ROSARIO

La informacién constante en el presente documento, corresponde a la recibida de la
organizacion, quien asume cualquier tipo de responsabilidad por error o falsedad en la

misma, En caso de querer validar ésta informacion deberd ingresar en la pagina web:
www.seps.gob.ec

SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA

00 OO O



a favor de la Magister en Direccion de Proyectos Wendy Lissette Zambrano Arteaga, quien se
desempeiia como Gerente de Agencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Ecuatoriana Progresista” Ltda., para los fines antes seialados, cuya instrumentacion, atender
todos aquellos requerimientos propios de nuesiro ordenamiento juridico...” (Sic)

Como constancia de que éste punto fue analizado y resuelto en Sesién Ordinaria del Consejo de
Administracién conforme Acta No. 1450, en fecha 20 de enero de 2020, firma la Secretaria de
este Organismo, quien lo cerlifica:

Cuenca, 29 de enero de 2020

/’" /
Ab. Cccili;{,\studillo R.
SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA CAC JEP LTDA.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi
SOCIEDADES

. de hace bien of pais!

NUMERO RUC: 0190115798001

RAZON SOCGIAL.: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No, ESTABLECIMIENTO: oo ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 31/12/1971
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE DEPOSITOS Y LA CONCESION DE
CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS LA CONCESION DE CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO
PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingla: AZUAY Cantén: CUENCA Parfoquia: SAYAUSI Calle: AV ORDONEZ LASSO Nomero: SIN Interseccion: VIA CUENCA
NARANJAL Referencia: DIAGONAL AL RETEN NUMERO SEIS Oficina: PB Carretero: CUENCA-NARANJAL Kilametro: SEIS
lelefono Trabaj 072370280 Telefona Trabajo: 072836999 Fax: (072370280 Emait: mlucero@coopjep fin.ec Web:

Www COOPJEP FIN EC Telefano Trabajor 074135000 Celular: 0988272010

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTAODO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 05/11/2004

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR COOPERATIVAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia AZUAY Canton: CUENCA Parroguia: BELLAVISTA Calle: MARIANO CUEVA Numero: S/N Inlerseccion: VEG.A\MUNUZ’F
Referancia- FRENTE A LA FERRETERIA SILVA. Telefono Trabajo. 072843360 Telefono Trabajo. 072826652 Telefono Trabajo:
(072847582 Fax: 0728« W?nnil' cuanegas@coopjep.in.ec
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/,.7%&1#\ DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
-

Declats que s datos contenidos en esle documanto son exaclos y verdaderos. por o que asumo la responsabilidad iegal gue de elia se
denven (At G7 Codigo Tribulario, Ait 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamenlo para ia Aplicacion de la Ley del RUC)

Usuario; PESM310316 Lugar de emislon: CUENCA/AV. REMIGIO Fecha y hora: 10/07/2018 12:11:46
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES A |
SOCIEDADES g

st bove bienal pens!

NUMERO RUC: 0190115798001

RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA LTDA.
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

TIPO DE CONTRIBUYENTE POPULAR Y SOLIDARION SISTEMA FINANCIERO POPULAR Y SOLIDARIO!
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO

REPRESENTANTE LEGAL: ALVEAR ESPEJO FLORESNILO

CONTADOR: JUCA CANTOS MILTON JAVIER

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 3inznan FEC. CONSTITUCION: Jtznan

FEC. INSCRIPCION: 19/05/1989 FECHA DE ACTUALIZACION: 10/07712018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA FOR COOPERATIVAS

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: AZUAY Cantdn: CUENCA Parroquia: SAYAUSI Calle: AV ORODONEZ LASSO MNumero: S/N Inlerseccion: ViA
CUENCA NARANJAL Oficina: PB Carrelero: CUENCA-NARANJAL KKilometro: SEIS Referencia ubicacion. DIAGOMAL AL
RETEN NUMERO SEIS Telefcno Trabajo: 072370280 Telefono Trabajo: 072836999 Fax: 0723702680 Email:
mlucero@coopjep.fin.ec Web: WWW COOPJEP.FIN,EC Telefono Tiabajo. 074135000 Celular, 0988272010

DOMICILIO ESPECIAL:

CE
URO CE g
(,Ii TEﬂté;‘:‘

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO MOVIMIENTQ INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACGIONES ECONOMICAS FINANGIERAS

" ANEXQO TRANSACCIONAL 5IMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA REMTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
Sai derechos de los conlribuyentge Dwcechos de Lralo y confilancialutad. Decect 05 do asislencit o colaboracidn Deteches e ondmicas Dorernos do
informacidn Derechos nrocnd-my“ra’lﬁ ara mayor mfarmacicn consulle en www soLgon ac
Las persunas naiurales cuyo capyal, ingresoy anua'es o coslos y gasios 2ruales scan supeaoias a las lredes eslobincolos ep el R
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m RE P U B LICA DE L EC UADOR é@ Direccién General de Registra Civil,

# Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civll, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 0100814912

Nombres del ciudadano: ALVEAR ESPEJO FLORESMILO

TTTGI00814912 Condicion del cedulado: CIUDADANO
2 pr vm,,\ fei
. Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/MOLLETURO
-‘h

Fecha de nacimiento: 5 DE JULIO DE 1949

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: QUITO QUITO MARIA BERTHA
Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1983
Nombres del padre: ALVEAR JOSE J
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ESPEJO MA DOLORES

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Fecha de expedicién: 22 DE FEBRERO DE 2012

Condicidon de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2020
Emisor: JULIO MAURICIO BARRCS UGUNA - AZUAY-CUENCA-NT 11 - AZUAY - CUENCA

N® de certificado; 202-298-51541

HI\I NN

Lcdo. Vicenle Taiano G.

Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

202-298-515%41
La institucion o persana ante quien se presente aste ceriicado debera validaro en https:/ivitual.registrocivil.gob.ec, conforme a le LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE,
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- HASTA AQUI LOS DOCUMENTOS HABILITANTES.-Para la celebracion
y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, el Notario al
compareciente, aquel se ratifica en ila aceptacion de su contenido y firma
conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria |a

presente escritura, de todo lo cual coy fe.-

DR. JULIO MAUR/

NOTA ‘{IO ECIMO&J(
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Guobismo Aulonomo Descentralizado
Muniipel del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Renlas
RUC: 1360000950001

Gaja: Caja Recaudacion 07
Hecibo de Cobio ho 001017/009186
Fecha: 24/11/2021

Cliente: IBARRA ULAGIO JOSE
LuIs

CI/RUC: 0963652672

Referencia:

Cajero: GAVILANES VELEZ MARIO
ANDRES 24/11/2021 1317

2021 De Alcabalas | 1-19-28- 575.00
10-000 | Ref SE
APLUCAEL
DESCUENTO FOR
SER DE LA 3JERA
EDAD | Titulo
T/2021/047584
2021 Aporle A La Junta De  345.00
Beneficencia | 1-18-2%
10-000 | Ref SE
APLICA EL
DESCUENTO POR
SER DE LA 3ERA
EDAD | Titulo
T/2021/047584

Valor Cobrado $20.00

Forma de Pago Tarjeta
de

Crédito

VP-8581311
Deascargue el comprobante de pago
en:
htips://portalciudadano.manta.gob.ec/

BanEcuador B.P,

CHIANEY 10s08:02 2l 0K ohouINCTaL OE HANAGL
L R —
g““““?éwu%ﬁﬁw DE ALCABALAS
onceptio de Fago.

SRR T Ly R AR S

FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo: 11.50

Comision Efectivo: 0.51

IUA 2 0.06

TOTAL 12.07

SUJETO A VERIFICACION

ﬂEfﬂLLE DE FACT
Fac,: 0°
Fecha 24/11/20

No. Auto
24112021

jzacisn:
176618
Cliente  ;CONSU
] :99999
bir Ay, 2

Descripcion
Recaudo

SuaIgtal ush
TOTAL UsD







Fundado el 6 de Agosto de 1890

Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

icio . IN
dae-ilas(:%m:l%AD Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 » R.U.C.: 1360020070001 O 0 0 Q %RSESO ACK
o s E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec *« Manta - Manabi - Ecuador 3 5 3
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
56069 2021/11/24 11:39 24/11/2021 11:35:00a.m. 692759
A FAVOR DE ANDRADE VELEZ PAUL DANILO C.L: 1301596829
CERTIFICADO N° 4321
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES . DETALLE DEL PAGO
de Salvencla $ 3 (4+)sUB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL (2)

.

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudaor al Cuerpo de

Bomberos
TESORERO(A) /"
SUBTOTAL 1 1{’153- 3.00
\* & FORMA DE PAGO: EFECTIVO
o
\ %?a TITULO ORIGINAL
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/12/24 \{‘
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MART AJ FIRMES O GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
( i -

-
ALCALD A CANTON MANTA
Laabibe s X% T T T R S R T
COMPROBANTE DE PAGO N° 410150
Cédigo Catastral Area Avaliio Comercial 2021-11-11 16:05:10
1-19-29-10-000 152.19 $ 15675.57 Direccion Ano Control N° Titulo
URB. LUXOR LO'E 10 GARANTIA 2021 489248 410150
| Nombre o Razdn Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEEJORAS
'ANDRADE VELEZ PAUL DANILO 1301596829 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA 1705851226 COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 1.03 -0.52 0.51
MEJORAS 2012 1.16 -0.58 0.50
Fecha de pago: 2021-01-08 15:28:43 - BANCO DEL PACIFICO S.A, Ellote . MEJORAS 2013 : 313 .57 157
se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2014 3.32 -1.66 1.66
Saldo sujeto a variaclén por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.02 -0.01 0.01
. MEJORAS 2016 0.14 -0.07 0.07
MEJORAS 2017 3.83 -1.92 1.01
MEJORAS 2018 4.04 -2.02 2.02
MEJORAS 2019 0.44 -0.22 0.22
MEJORAS 2020 5.16 -2.58 2.58
SOLAR NO EDIFICADO 26.84 0.00 26.84
TASA DE SEGURIDAD 2.01 0.00 2.01
TOTAL A PAGAR $ 39.98
VALOR PAGADO $39.98
SALDO $ 0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O

55019 5

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web
https://partalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR







g;*g;;,:,ggg GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

; PR YRR 2 T A R
COMPROBANTE DE PAGO N 313143
| f:dn:-lir-go.Ca_a_t_a_él_!'-g_[ - Area Vi Avaluo Comerctal | ) 2021-11-24 11:27:49
| 1-19-20-10-000 | 15219 | § 11414, 25 Direccum Alio Controt N Tituto
URB. LUXOR LOTE 10 | 2020 | 450615 313143
i _ Nombre o Razén Social | CédulaoRuc | | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
ANDRADE VELEZ PAUL DAN[LO ) 1301596829 I ) Cun septo ) Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA 1705851226 COSTAJUDICIAL B 000 0.00 0.00,
o T IMPUESTO PRECIAL ' 143 014 1.20
INTERES POR MORA | 000 .00 0.00.
IMEJORAS 2011 ‘ 1.09 -0.44 0.65
Fecha dg pago: 2020-01-15 11:04:17 - CEDERO PICO JOHANY MILANGIE1 ~ WEJORAS 2012 | e 2O kol 072
lote se encuentra registrado como 3ra edad ‘MEJORAS 2013 o | 3.22 ) ) -1.29! 1.93
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJUR{S 2014 . 3.4[]_ -1.36 2.04
IMEJORAS 2015 | 0.02 .01 0.01
. IMEJORAS 2016 N 0.45 7 -0.06 0.09
IMEJORAS - 396 _ -1.58 2.38
MEJORAS . 7 433 _ A.73 2.60
'SOLARNO EDIFIZADO 2281 0.00 22.83
TASA DE SEGURIDAD L , L 0.0¢ 1)
ot ' o TOTAL A PAGAR 53625
! 1 VALOR PAGADO $46.25
‘ SALDO $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

IO A0 e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://iportalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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FIKRMES CON

. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
v E‘A =- CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112021-048585

Manta, jueves 18 noviembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municinales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ANDRADE VELEZ PAUL DANILO con cédula de ciudadania No. 1301596829.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: sabado 18 diciembre 2021
. 149208FRGSPVK

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web nttps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR § :







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RO EER BLHE  ALL fi oF Th Mg35  e LY | Sl A L itk T b mwm mm

FIRMES CON
El. CAMBIO

A

ALCALDIA

N T112021-049042
Manta, martes 23 noviembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DFE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTC‘NOMO DESCENTRALIZADRC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que ccnsiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-29-10-000 perteneciente a ANDRADE
VELEZ PAUL DANILO con C.C. 1301596829 Y HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA
con C.C. 1705851226 ubicada en URB. LUXOR LOTE 10 BARRIO VALLE DFL
GAVILAN-JESUS DIE NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERGCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $80,093.94 OCHENTA MIL NOVENT
DOLARES 94/100.

A8 =0
wOTARIq =

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

o Ry e
Codigo Seguro de Verificacion (CsV) .?,;Ei ;i_' *-Ita-'ﬁ;:: ":
| R ey P
OO0 0 O 0O OO s s

149667GPWFBGV w B0 O B
» Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/iportalciudadann.manta.gob.ec ~ R W . o

opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

R . T VRN TR A T e







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

AR FIRMES CON ,
ML ol ,\A “L EANnia MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R b B T * J TR T G P ARSI

N 112021-049153
Manta, miércoles 24 noviembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-29-10-000 perteneciznte a ANDRADE
VELEZ PAUL DANILO con C.C. 1301596829 Y HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA
con C.C. 1705851226 ubicada en URB. LUXOR LOTE 10 BARRIO VALLE DEL
GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $80,093.94 OCHENTA MIL NOVENTA VY TRES
DOLARES 94/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $115.000.00
CIENTO QUINCE MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 24 diciembre 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV) 3""'- r"q""' @l i 5
2 il
A Y10 O O O O O 2
49778845HMRK : '

1 5H

\ Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://pertalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digilales o leyendo el codigo QR
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.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e TP © T T IR T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N°112021-048461 .

N° ELECTRONICO : 214223

Fecha: 2021-11-17

Elssuscrifo Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El'predio de la clave: 1-19-29-10-000

Ubicado en: URB. LUXOR LOTE 10

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 152.19 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario -
1301596829 ANDRADE VELEZ-PAUL DANILD -
1705851226 HERRERA MIRANDA-MARIA EL GENIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15,675.57
CONSTRUCCION: 64,418.37

AVALUO TOTAL: 80,093.94

SON: OCHENTA MIL NOVENTA Y TRES DOLARES 94/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trarite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, 2ximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graf cas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamianto u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo estabiecido en la Ley. que rige para el Bienio 2020 — 2

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV]'

A0 0 OO0 YOO

49084T7GAEDT

» Puede verificar la validez de este cocumento ingresando al portal web ht ps://poralciudadano.manta.gab.ec
opcion valdar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de dccumento: 2021-11-18 11:00:39

i
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

FIRMES CON
EL CAMBIO

o
t
I
i

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

75021

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21027944 :
Certifico hasta el dia 2021-11-10:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

Fecha de Apertura: martes, 05 enero 2021 Parroquia: MANTA il
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION LUXOR, ubicado en la calle plblica del Barrio Jesus de Nazareth

LINDEROS REGISTRALES: LOTE NUMERO 10 DE LA URBANIZACION LUXOR, ubicado en la calle publica del Barrio Jesus de Nazareth -
Valle del Gavilan de la Parroquia y Canton Manta, tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE 8.90 lindera con calle interna,
LATERAL IZQUIERDO 17,10 lindera con lote 11, LATERAL DERECHO. 17,10 lindera con lote 09, ATRAS: 8.90 lindera con la Urbanizacion Mar
Azul. Area total 152.19M2.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAIEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

T e

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final —]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2930 lunes, 10 sepliembre 2018 77557 77583

|
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 99 lunes, 26 agosto 2019 1 1 :
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 33 lunes, 30 septiembre 2019 1 1 it
PLANOS AMPLIACION 34 lunes, 30 septiembre 2019 1 1
PROHIBICIONES LIBERACION DE AREAS EN 5 martes, 05 enera 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES GARANTIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 10 septiembre 2018 Ndmero de Inscripcién : |
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 6
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa relacionada con una parte del Lote de terreno ubicado en ol Barrio Jests Nazareth de la Parroquia y Cantén Manta. Con una
Superficie total de: 5296,91m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA CASADO(A) MANTA i
COMPRADOR ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

s

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec




M ke A FIRMES CON W ‘DIRECCIC)N REGISTRO
£ i EL. CAMBIO A | DELA PROPIEDAD

AlLCAaLUbla

Libro Ndmero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2185 martes, 10 julio 2018 57436 57484
COMPRA VENTA 3389 miércoles, 17 octubre 2018 90679 90722
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/5] RESOLUCION

Inscrito el: lunes, 26 agosto 2019 Nuamero de Inscripcion : 99 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5156 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 agosto 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION. Oficio No. MTA-2019-SCG&GD-558. Resolucion No. MTA-2019-ALC-058. Resuelve Aprabar el Proyecto de la Urbanizacion Luxor

de propiedad de los sefiores Paul Danilo Andrade Vélez y Maria Eugenia Herrera Miranda.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD " GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/5] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: lunes, 30 sepltiembre 2019 . Numero de Inscripcién : 33 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5895 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 septiembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos de la Urbanizacion Luxor de propiedad de Arg. Padl Danilo Andrade Vélez y Sra. Maria Eugenia Herrera Miranda.

Documentos emitidos por el GAD de Manta Se adjunta No.de Ficha 68064, lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia
y Canton Manta. Resolucién Ejecutiva MTA-2019-ALC-058, de Aprabacion de la Urbanizacion "LUXOR" OF. MTA.2019-SCG&gd-558 Manta,
Agosto 19 del 2019

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO "HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[4/5] AMPLIACION

Inscrito el: lunes, 30 septiembre 2019 Numero de Inscripcion : 34 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5896 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Nataria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 septiembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Alcance a la Protocolizacicn de Planos de la Urbanizacion LUXOR, perteneciente al Arq. Paul Danilo Andrade Vélez Acta Entrega y Recepcion 11

de Septiembre del 2019 mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2018-ALC .La Urbanizacion Luxor, ubicado en la calle publica del Barrio Jesus de
Nazareth Area Verde y/o Comunal Ne 1: 822,21 M2 Lotes en garantia lote No. 7 :152,19M2 , Lote 8: 152,19M2, Lote 9. 152,19M2, Lote No.
10:152,19M2, y Lote No. 11:152,19M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htlps.//portalciudadano.manta.gob.ec
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"'_ FIRMES CON M f DIRECCION REGISTRO
¥ W EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALD I A
Calidad Nombres y/o Fazén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) T MANTVAH - -

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[5/5] LIBERACION DE AREAS EN GARANTIA

Inscrito el: martes, 05 enero 2021 Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: €0 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Canibn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LIBERACION DE AREAS EN GARANTIA Oficio Nro. MTA-DPSI-OFI-311221201119 Manta, 31 de diciembre del 2020. Una vez que se ha suscrilo
entre las partes el acta de entrega de recepcion de obras de la "Urbanizacion Luxor”, ubicada en el Barrio Jesus: de Nazareth del Valle del Gavilan
de la Parroquia y Cantén Manta sirvase liberar la garantia de los lotes 07,0€,09,10 y 11 1al como se detalla en el acta adjunta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL T MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO ANDRADE VELE PAUL DANILO PORTOVIEJO

PROPIETARIO HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA MANTA H

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

QFICIOS RECIBIDOS 1 5

PLANOS 2 |

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1 !
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se rafieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-11-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ANDRADE VELEZ PAUL DANILO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21027944 certifico hasta el dia 2021-11-10, la Ficha Registral Nimero: 75021,

Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3
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T A | FIRMES coN
H EL CAMBIO

ALCALDI A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T T T T T R S S

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIOS:

UBICACION:
C. CATASTRAL: 1192910000
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro Nc.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Poliducio Desda el eje 15.00m
Linea de Alta Tansién (138 kv) Desde el aje 15.00 m
Lines de Alla Tensidn (de 32 a 46 kv) Desde el efa 7,50 m
Lineas de conducclén, transmision y redes de agua polable | Desde el eje 3,00 m
en servidumbre de paso”
Coleclores de servidumbre de paso®
Canal de riego
Cauces de Rio con muro de gavion

Desde el gje 300 m

Desde el borde 1.5m

Medidos desde el borde exlerior del muro 6m
a 10m de retiro.

En pendienles de mds de 30 15m de retiro
En pendienles menores a 30*10m de retiro
Medidos desde el borde exleror de la
quebrada 20m de reliro,

Cauces y 1aludes naturales

Quebradas

*lLas franjas de pioteccion definitivas deben referirse al delalie que conala en el proyects de agua petable y alcantariliado, respectivamente”

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 8.90 lindera con calle interna.

ATRAS: 8.90 lindera con la Urbanizacion Mar Azul.
C.IZQUIERDO: 17,10 lindera con lcte 11.

C.DERECHO: 17,10 lindera con Icte 09.

AREA TOTAL: 152.19M2.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoleca o préstamos; trabajos
varios, aprobacion de urbanizaciones; edificaciones er

general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2021.

FECHA DE APROBACION: 11-11-2021
N° CONTROL: RU-11202104781

ANDRADE VELEZ PAUL DANILO Y OTROS.
URB. LUXOR LOTE 10 GARANTIA

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO B203
OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
LOTE MIN: 200
FRENTE MIN:

N. PISOS:

ALTURA MAXIMA 12
COS: 50
Cus: 150
FRENTE;

LATERAL 1:

LATERAL 2:

POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

\ / &

N Az - o (:S‘O/
Napy . eCY
USO DE SUEMC!AL 3

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permile la
presencia limilada de comercios vy
servicios de nivel barrial y seclorial y
equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el lerreno es esquinero se debe considerar el mismo reliro frontal de
construccion

Nola: La presente regulacion es de caracler Administrativo, de acuerdo con
los dalos exislentes y archivados en el Registro de la Propiedad de Manla,
correspondientes a los dictamenes en la solvencia a fin de corraborar con la
veracidad de los dalos ingresacos por el usuario como son idenltificacion del
ciudadano y clave calaslral , esta Direccion no se responsabiliza en caso de
existir  inconvenientes  Personales, Legales, elapa de Liligios,
sobreposiciones y demas, el cual debera ser resuelto p

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Mania
determinara el reliro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la imagen urbana predominante

El IRUM es un instrumento técrico, no constituye documento que acredite la
lenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccion de Planificacian y OT. a
pedido del propielario o de cualquier persona que tenga inlerés.
Referencia: Art. 232, Arl. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suela







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2020 13 08 003 Po0161

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
PAUL DANILO ANDRADE VELEZ
Y
MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA
A FAVOR DE ELLOS MISMOS
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
M.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, reptblica de.
Ecuador, hoy lunes veintisiete (27) de enero del dos mil veinte (2020), ante
mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen: con plene
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente declaracion: el
sefior PAUL DANILO ANDRADE VELEZ, ecuatoriano, con cédula de
identidad nimero 130159682-9; y, la sefiora MARIA EUGENIA HERRERA
MIRANDA, ecuatoriana, con cédula de identided ntimero 170585122-6;
casados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta: casados entre si, por sus
propios y personales derechos en calidad de DECLARANTE. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas




copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertido a los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta declaracion, asi como examinados que fueron en
forma aislada y separada de que comparece 2l otorgamiento de esta declaracion
sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidon, manifiesta
bajo juramento que rinde ante mi .prcvia advertencia de las penas de perjurio y de
la obligacion que tiene de decir la verdad: DECLARAMOS BAJO
JURAMENTO: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
NOMBRADO DENTRO DEL PROYECTO INMOBILIARIO
URBANIZACION “LUXOR”, UBICADO EN EL BARRIO JESUS DE
NAZARETH PARROQUIA MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; POR
LO TANTO NO EXISTE ADMINISTRACION, NI RECAUDACION DE
EXPENSAS; EN EFECTO DECLARAMOS QUE NO ADEUDAMOS
VALOR ALGUNO POR CONCEPTO DE ALICUOTAS O EXPENSAS,
EXIMIENDO AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD; Y, NOTARIO
PUBLICO DE TODA RESPONSABILIDAD.- HASTA AQUI LA
DECLARACION .- Los declarantes fundamentan esta declaracién en las leyes
establecidas para el efecto.- HASTA AQUI LA DECLARACION.- La Cuantia
de la presente escritura por su naturaleza es INDETERMINADA. Para la
celebracion y otorgamiento de la presente declaracién juramentada se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi al

compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su contenido firma conmigo




en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente

declaramon juramentada, de todo lo cual DAY FE.-
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f) P“—\UL DANILO ANDRADE VELEZ
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C.C. 170585122-6

AB. ALEX ARTURO E\’A& S CHICA
NOTARIO PUBLICO FERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante
esle primer testimonio q
de Manta a la misma

Ly en fe de ello confiero

AB.ALEX ARTUR - S CHICA
NOTARIO PUBLICH TERCERD CANTON MANTA
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LUXOR

URBANIZACION
MANTA
REGLAMENTO INTERNO

ARQ. PAUL ANDRADE VELEZ.

URBANIZACION "LUXOR"
REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

anzacion "LUXOR™, estz localizada dentro de los limites de iz Zona Urbana
~Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar
normadas de acuerdo a le Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con ur REGLAMENTO INTERNO que norme fisicamente un
desarrollo crdenado y convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
sequridad, tranquilidad y esparcimiento al interior de la urbanizacion "LUXOR"

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Intemo para Ia Urbanizacion "LUXOR", misma que
se encuentra en la ciudad de Manta, Provincia de Manabl, cuvo promotor es el Arg
PAUL ANDRADE VELEZ.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecién al Cédigo Organico de
Ordenamiento Temitorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), a otras leyes
ecuatorianas; al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Manta, a la
Ordenanza del Reglemento Urbano de Manta; a otras ordenanzas vigentes; y, a los
planos y narmas técnicas del proyecto de urbanizacién "LUXOR".

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento abligatorio para todos los
propietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuariocs u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacidén, quienes se comprometen a8 que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento.

Tedo propietano, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglaments Internc tendsS fuerzc obligatoriz rospecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecueniemente, toda
persona que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u

2
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otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la urbanizacién.

Articulo 4.- La Urbanizacién "LUXOR", debidamente aprobada por las instituciones que
determina la ley, se localiza al noroeste de la ciudad de Manta, en un predio con los
siguientes linderos:

NORTE: Propiedad Sr Simén Pisco
SUR Propiedad privada

ESTE : Urbanizacién mar Azul
OESTE: Via publica

Articulo 5.- El Uso de Suelo principal se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 8.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los plancs y perfiles aprobados per el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT,
y, mediante Resolucién de la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién "LUXOR®, son unifamiliares, tendran
siempre las extensiones y superficies determinadas en los planos; no podran ser
subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aln, a titulos de participaciones
sucesorias.

Articulo 6.- Las autorizaciones concedidas por el GAD Manta y otras instituciones,
determinadas en el articulo anterior, estd condicionada a la obligacién del Promotor -
Urbanizader de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion y
equipamiento, de conformidad con ios pianos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento.

Los costos totales de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador, sin
que la Municipalidad contraiga obligacién alguna para con la ejecucidn de las obras de
urbanizacién.
CAPITULO SEGUNDO
DE LAS OBLIGACIONES DEL PROMOTOR - URBANIZADOR

Artlculoe 7- Los trabajos que se obliga a realizar el Promotor - Urbanizador para habilitar
las viviendas a transferir a los particulares son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Mures de contencién, de conformidad con lo programado.

e) Instalacién de redes de agua potable, alcantariltado sanitaric, pluvial, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. ,

f) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 8.- PLAZO DE EJECUGION OBRAS DE URBANISMO, - El plazo para la
construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas, reguléndose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Artfculo 9.- SUPERVISION DE OBRAS DE URBANISMO. - Ei urbanizador permitird el
acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones relacionadas con las
infrasstructuras, para que efectie las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamanto

CAPfTULO TERCERO
DE LOS BIENES PARTICULARES

Articulo 10.- BIENES PARTICULARES. - Son bienes particulares y, por tanto, de
dominio exclusivo, el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra
delimitado en los planos y la o las construcciones que sabre ef mismo se levante, segun
conste en los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 11.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - Los bienes
mencionados en e! articulo anterior seran utilizados Unica y exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo

ia construccién de obras pars un usc de susle diferente y no auterizade en la
aprobacidn de la Urbanizacién por el GAD Manta, y a éste Reglamento, sera catalogado
como infraccién y debera ser denunciado inmediatamente al GAD Manta por quienes
administren la Urbanizacién, debiendo el infractor merecer la sancién que corresponda.



CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Articuio 12.- Los propietarios de fos lotes deberan respetar las normas de ocupacion
(COS), y utilizacién (CUS) del suelo, que se detallan en el respective planc del proyecto.

Articuio 13.- RETIROS. -

Fachada frontal g la acera  5.00 m. (de Iz calle principal, caso esquinero)
Laterales minimas Por ser lotes menores a 10 m se adosaran a un mismo iado

Eanhadsa nact lUﬂ AN -

=2Chagc pech S T

a. Retiro Frontat:

Retire frontal de 5.00 m.- Es 8l limite establecido 3 los 5.00 m. de! lindero fronta! de!
lote hacia el interior, (desde acera hacie fachada casa),

b. Retiro Lateral. - 1.80 m

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el [imite establecido desde los 3.00 m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

Articulo 14.- Las alturas méaximas permitidas son:

En viviendas 7.00 m
En equipamiento urbano 4.50 m. Sobre la via adyacente.

Articulo 15.- Se considera como espacio libre] aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 16.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas serén de uso privada.

Articulo 17.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, en la busqueda de un armonioso
entorno.

Articulo 18.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Hormigén armado

Planta baja y planta alta — hormigén armade.

Blogques

Hormigén Armado,

Madera-hierro.

El muro perimetral del conjunto habitacional seré de 2.60 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros,

Articulo 19.-Las &reas destinadas s dormitorios, cocina, SS.HH. y correderes deberan
tener retacion directa con el extarior.

Articulo 20.- AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA VIVIENDA: Por
ser esta una urbanizacién gue se entregard con viviendas terminadas y con planos
aprobados por el GAD Manta, queda prohibido realizar modificaciones que distorsionen
el proyecto arguitectdnico, tanto en lo individual como en el conjunte de la urbanizacién.

Articulo 21.- SOLICITUD DE MEDIDCRES DE SERVICIOS BASICOS. - Cada
copropistario debe acercarse a |as oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) pare solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y 2 las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Las descargas de aguas servidas como de aguas lluvias, asl como las acometidas de
agua potable, eléctrica y telefénica de cada edificacién o solar, deben conectarse a las
redes instaladas en la Urbanizacion.

Articulo 22.- SUPERVISION DE LA OBRA DE EDIFICACION. - La Municipalidad como
las Empresas Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las
obras de edificacion ejecutada por los particulares, en base a ios documentes técnicos
aprobados.

CAPITULO SEXTO
DE LOS BIENES COMUNES

Artlculo 23.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes comunes toda la
obra de equipamiento urbano, tales como parques y edificios para evertos, 4reas para
uso recreativo pasivo y activo, pértico de acceso, asi como la infrasstructura vial,
Hidrosanitario, eléctrica, telefonica, hasta las conexiones domiciliarias con los solares, y

exienaisnas su limite flsico tiasia ios inueios de ja urbanizacién destinadas a dar
servicio a los usuarios.



Articulo 24.- DEL USO Y USUFRUCTO DE LAS AREAS COMUNES Y SERVICIOS
PUBLICOS - Las areas comunes, podransser utilizados libre y voluntariamente por los
propietarios de los lotes de la Urbanizacién, asl come las personas que bajo su
responsabilidad inviten. El acceso a los servicios plblicos, se lo realizard a través de la
infraestructura disponible en la urbanizacién y estara regulado por este reglamento y

por las instituciones piblicas correspondientes.

Articulo 25.- OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO. - La constituyen:
a). Pértico de acceso. - A la urbanizacién de 2 carriles con control de seguridad

b). Parque No. 1. Se ubica en el ingresc a la urbanizacidn y cuenta con los siguientes
equipamientos:

Administracién

Salén de eventos

SS.HH. H/M

Piscina y SS.HH. H/M

Area verde y juegos infantiles

Articulo 26.- OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - La constituyen:

a). Vias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran las
caracteristicas contempladas en los disefios.

b). Aceras. - Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn
jerarquizadas y conservaran las caracter(sticas contempladas en los disefios.

c). Alcantariilado Sanitarto. - juberias; pozos de revision, descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, lineas de impulsién, etc.

d). Alcantarillade Pluvial .- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillade
pluvial general, por cuanto su descarga se reallza por escurrimiento a través de las vias
a los cauces naturales existentes,

e)- Redes de Agua Potable. - Contard con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de
vélvulas de control, de desague y de aire; asl como, la instalacién de hidrantes
cofrectamentie ubicados.

f). Redes eléctricas y telefdnicas. - Dispuestas de manera subterranea, dotando de los
servicios mediante Red de Distnbucién Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacion de los postes se debera conservar las alturas
estipuladas en el proyecto

Articulo 27.- PROPIEDAD DE LOS BIENES COMUNES. - Las superficies de terreno
contemplados en los planos aprobados destinades a vias, aceras y espacios verdes,
pasaran a ser propiedad Municipal cuyos bienes se protocolizardn y se registraran ante
el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 28- PROPIEDAD DE LAS OBRAS DE EDIFICACION COMUNALES Y DE
REDES DE INFRAESTRUCTURA. - Todos los materiales y trabajos empleados en las
obras localizadas en los predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a
ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual, previo a su registro, se
requerird de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto
existan.

Las obras relacionadas a infraestructuras y servicios bdsicos como sistemas
hidrosanitarios; eléctrica; y, telefénicos, serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente.

Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las
Instituciones sefialadas, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudienda delegar su administracién al Organismo
Administrativo o al Promotor - Urbanizador.

_ CAPITULO SEPTIMO )
UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 29. - DEL TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El trdnsito vehicular interno, estarad regida por las leyes del Ecuador.
Come la Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada directamente a la malla
urbana de la ciudad, el trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehfculos y personas que se
identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos
por la Administracion respectiva.

Articulo 30.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Las éreas
comunales son de uso de los habitantes permanentes de la urbanizacién, con las
limitaciones que sefale la ley y el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso
racienal y equitativo de las mismas.

Articulo 31.- Cada familia que habite en |a urbanizacion tendra deracho a2 un nimero
méaximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del 4rea o por alguna fecha en especial que demande su uso intensivo.

Este uso corresponde unicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por
familia solamente a #l, el canyuge, los hijos bajo su dependencia y a los padres de los
duefios del lote.



Articulo 27.- PROPIEDAD DE LOS BIENES COMUNES. - Las superficies de terreno
contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y espacios verdes,
pasaran a ser propiedad Municipal cuyos bienes se protocolzaran y se registraran ante
el Sefior Registrador de lz Propiedad del Cantén Manta

Articulo 28- PROPIEDAD DE LAS OBRAS DE EDIFICACION COMUNALES Y DE
REDES DE INFRAESTRUCTURA. - Todos los materiales y trabajos empleados en las
obras localizadas en los predies determinados como bienes de uso publico, pasaran a
ser propiedad municipal tan pronte sean recibidos, para lo cual, previo & su registro, se
requerira de ios informes sefialados en las normas municipales que para el efecto
existan.

Las obras reiacionadas a Infraestructuras y servicios basicos como sistemas
hidrosanitarios; eléctrico; vy, telefénicos, serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente

Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad v de las
Instituciones sefialadas, seran de su cuenta y responsabllidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Organismo
Administrativo o al Promotor - Urbanizador.

. CAPITULO SEPTIMO )
UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 29. - DEL TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El| transito vehicular interno, estaré regida por las leyes del Ecuador.
Cems la Urbanizacién s de tipo cerrado y no estd integrada diredlainienie a la Mmaiia
urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacién de vehlculos y personas que se
identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos

por la Administracién respectiva.

Articulo 30.- DE LOS PARQUES Y AREAS-VERDES COMUNALES. - Las 4reas
comunales son de uso de los habitantes permanentes de la urbanizacién, con las
limitaciones que sefiale la ley y el presente Reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de Jas mismas.

Articulo 31.- Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un numero
maximo de tres invitados a las 4reas comunales, esta cifra, podré reducirse en funcién
de la naturaleza del 4rea o por alguna fecha en especial que demande su uso intensivo.

Este uso corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, ertendiéndose por
familia solamente a é|, el cényuge, los hijos bajo su dependencia y a los padres de los
duefios del lote.

\articulo 31.1.- Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensifios -de
cocigd |botellas de vidrio o plastica, bebidas alcohdlicas, cigarmillos, chicles, carameios,
ani s domésticos 0 mascotas al parque infantil,

ulo 32.- Los parques y é&reas verdes comunales seran utiizados por los
ropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.

Articulo 32.1.- E) uso y destino de las areas sociales comunales, parques y éreas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacién el Gobiemo Auténomeo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza, objeto y fin para las
cuales fueron creadas.

Articuln 23- DEL SALON DE EVENTOS, . Lac fiestas, rcuniones sociales y
celebraciones privadas se realizaran en las &reas o lugares comunitarios destinados
para tal efecto, eventos que se realizaran en horarios estabiecidos, sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
administracién con siete dlas de anticipecién 2! svento, pars efecto de seguridad y
establecer los costos a pagar a la administracién para solventar los gastos de servicios
publicos, limpieza y seguridad. De considerarlo necesario, la administracién destacars
un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracién.

El Copropietario responsabie de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad, debera dejar
limpia el 4rea.

Articulo 34. - DE LA PISCINA. -

a) La piscina no podré ser usada por un numero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.

b) La piscina deberad ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracién.

c) Se prohlbe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de

vidrio o pléastica, bebidas alcohélicas, cigarrillos, veh(culos, animales domeésticos o

mascotas al drea de la piscina.

Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean lievados

por el copropietario, se serviran en las 4reas determinadas para el efecto: asl,

comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se servirdn en el bar

ubicadas frente a ia plaza.

€) Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la compafiia de un adulto.

f) Prohibido el ingreso de personas en estado etllico.

a) Se debers usar traje de hafio y ducharse antes de vsar |2 piscina.

h} No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

i) El drea de piscina no seré usada como zona de baile.

i) Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.
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k) Las escuelas de Natacion que se Crearen para los habitantes de la urbanizacién
tendrdn horarios especificos previa determinacion; y seran regulados por la
administracién a fin de garantizar el uso equitativo de ios demas copropietarios y
sus familias.

I} Los vehicutos que asistan al drea de piscina sé lo podrd parquear en las 4reas
destinadas para el efecto.

Articulo 35.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD. - Es de competencia de los
propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales
Y equipamiente urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado sn el pértico de la Urbanizacién y las que
decida Organisme Administrativo o por parte del Promotor - Urbanizadar,

Articulo 35.1.- La Urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania.

Artfculo 35.2.- La Urbanizacién contratara el ndmero de conserjes operativos o
guardia armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto
destinado para el efecto.

. CAPITULO OCTAVO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, RESPONSABILIDAD, Y NORMAS DE
CONVIVENCIA DE LOS PROPIETARIOS

Ariicuio 36.- DERECHOS. -

Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arendamiento o alquiler sus bienes particulares.

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dfa en el pago de
las expensas comunes establecidas (Alfcuotas) y de cualquier otro valor que adeudare o
fijlare la Asamblea de propietarios.
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El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las abligaciones
inherentes al presente Reglamento Intemo.

Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se encuentren
al dfa en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el haber cancelado en
forma efectiva, por 10 dfas menos el mes inmediato anterior antes de una reunién o
asamblea. El pago se podré hacer hasta 24 horas previo a la asamblea.

Articulo 37.- OBLIGACIONES, -

a) Concurrir a ias Asambleas de propietarios, ejsrciendo su derecho de voz y voto.

b) Cumpllr con las disposiciones del presente Regiamento Interno y acatar fas
rescluciones de las Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

c) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la

urbanizacién, Estas cuotas seran determinadas Y pagadas dentro del plazo que
seflale la Asamblea.

Las allcuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5 primeros dias de cada mes

Y, en caso de mora que exceda de sesenta dlas, se cobrara el interés legal sin

perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de la suspensién total del uso de

los servicios comunales,

e) Las allcuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, en la proporcién y valeres que les correspondan. El
valor de las allcuotas son las determinadas por la Asamblea General.

f) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por cancepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costa de las mejoras introducidos a
los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. E! hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, por cualquier causa, no exonera al propietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias.

g) A cada propietario le corespondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién y mantenimiento de los bienes comunes, pudiendo servirse de los
bienes comunes existentes en la urbanizacién, pere raspetando e! destino natural
de glios y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas ser4n determinados en primera instancia por el Promotor
- Urbanizador, y, una vez que la urbanizacién esté desarrollada Y ocupada per lo
menos el 60%, por e! Organismo Administrativo

h} A cada propietario le comesponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

i) Los gastos de administracién y mantenimients de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisade, las veces que sea necesario, como consecuencia
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de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se haré al aumenio de costos

generalizados, para lo cual se tomarén come indicadores e! aumento de Indice de

precios u otras situaciones que alteren ia economiz nacional, como el incremento
salarial par efectos de reforma en la legislacién laborai, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblez

Cuando el propietaric, estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados

(familiares o amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la

Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el

personal gue presta sefvicios de seguridad, por disposicion de la Administracidn

no permitira el ingreso de tales invitados.

k) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para la
incorporacién de cldusulas especiales en las escrituras de compraventa, como es
el caso de las servidumbres y otras; asl como, del Registro de propietarios que
gebe llevar &l Lfganismo Administrativo o dei Fromotor - Urbanizador.

—

Articulo 38.- RESPONSABILIDAD. -

A cada propletario le comesponderd cubrir por su cuenta los gastes de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Con la finalidad de mantener el entorno de lg Urbanizacion y su medio ambiente, los
propietarios de cada vivienda estan en la obligacidén de mantener un espacio de siembra
de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo
se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas.

Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantensr sus areas verdes; de
nn hacerin ia administranidn la hard ean caran al nrapiatarin ron al nhietn da mantaner

la caracteristica y condicion de la urbanizacién.

Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el asec de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a areas comunales lo
serd la administracién. .

Ei propietario de un lote, serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios
causados a los bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes,. o usuarios a cualguier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o repesicion del bien afectado, en el tiempe que determine el
Organismo Administrativo ¢ el Promotor - Urbanizador. encargada de la ac¢ministracion y
cuidado de la urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
en el tiempo establecido, el Organismec Administrativo o el Promotor - Urbanizador
encargada de la administracién y de los bienes de la Urbanizacion, podra realizar a su
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osto, los mismos que te serdn cobrados, més una multe por el quince por.ciento
ride las obras efectuadas

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de los
bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion establecen como de cumplimients
obligatorio, las siguienies normes de convivencia y buena vecindad:

2) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decora y lz salubridad de la urbanizacidn
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin 0 campafia polltica dentra de ia
urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran baje su relacién de dependencia

utilicen as éreas comunes como lugares para acciones inadecuadas, debiendo

responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar

2 otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No permitir que los menores de edad manejen cusiquier ciase de vehiculos
motorizades dentro de la urbanizacion.

e) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que se deberd respetar lo que establecen las Ordenanzas
Municipales y este Reglamento.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante, de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia

avnlachia caraglus  infamenia o sus Audicss arad
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estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

g) Para la recoleccién de los desechos sélidos, se regirdn a lo estipulado en ia
Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes; sobre todo, en la disposicién
en lugar seguro y ordenado en cada domicilio, y su correcta coordinacién con los
horarios de recoleccidn que realiza el GAD Manta

h) No instalar en los blenes ubicados en la urbanizacidén antenas de radio o
parabélicas sin autorizacién expresa del Organismo Administrativo o el Promotor -
Urbanizador.

1) Reparar de Inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

j) Previa cita, y con su consentimiento, el propietario podré a su discrecion, permitic
la inspeccién de los inmuebles de la urbanizacion, al administrador o a la persona
que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a verificar e!
cumplimiento o no del presente reglamento.

k) Seflalar domicilio, dentro del teritorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién.
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Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda.

CAPITULO NOVENO
DE LAS PROHRIBICIONES Y SANCIONES

Art. 40.- PROHIBICIONES. -

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier
otro lugar de la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de ias casas; en los dlas de recoleccidn la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositar en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueftos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizaclén; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectives duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas ameses y/o bezales si lo ameritare. Se praohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar, no es responsabilidad
del perseonal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura méaximo de 90 cent/metros.

g) Los retiros frontales de las viviendas estdn destinados obligatariamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o é&reas
comunales.

i} Parquear en la via publica, preferantemente los vehlculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviandas.

j) Dafar cualquier objetc, instalacién o estructura de propiedad de teda la
comunidad de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso

k) Arrendar 0 conceder derechas de uso o0 habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. £ ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda famiiiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
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I) Realizar en la via pablica o0 &reas camunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehlculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular,

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no seré superior a 30 kilbmetros por hora.

q) Queda prohibido a los propletarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la urbanizacién.

r) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

s) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la urbanizacion.

t) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

u) No instalar desagles de cualguier tipo a la via puablica; la viclacién de esta
disposicidn serd sancionada por la Institucién Plblica encargada con la maxima
multa y demclicién inmediata de las obras correspondientes, los costos gque
ocasionen seran de cuenta del infractor.

v} El aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los espacios comunales, recreativos
y sobre las aceras.

w) No se padran modificar las alturas de los bordillos ni destruidos por ningdn motivo

x) La preparacién de hormigén en la via y aceras, asl como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas.

y) Ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, Y en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacién.

z) No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de la urbanizacién,
vehlculos de més de dos ejes, ni de sefvicios publices.

aa)No se permitirdn por ningin concepto el cierre de las vias y las aceras, por
constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las dreas verdes y comunales
estaran debidamente reguladas.

bb)No se permitiran per ningun concepto la quema de monigotes de afic viejo o de
otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfaito de
las vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirdn
los costos de reposicién, y seran multados por la auteridad Municipal competente.

cc)No se permitird modificaciones a la fachada frontal de la casa, salvc con e
consentimiento del 0% de los copropietarios y posterior aprobacién el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta;

dd)Se debera mantener el color original de la fachada frontal y lateral de las casas.

ee)No se permitird por ningdn concepto cortinas de colores ni estampadas en las
ventanas frantales de las casa



Articulo 41.- DE LAS SANCIONES. - Parz los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan’

a) Cualguier tipo de violacién 2 las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incumid en tales faltas, 2 deshacer o
reparar lo realizade en el plazo perentoric establecido por el Qrganismo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, sin perjuicic de que en caso de no
hacerlo el propietaric del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a carge y
costa del infractor, cobréndose ademas una multa por &l quince por ciento de las
obras realizadss.

b} En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardoe en la cancelacidén de expensas, por méas de tres meses
consecutivos, la Administracién estd-er-a-facultad-de stispender ei derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién asi como
también al derecho al servicio de guardiania, y apertura de Garita a través del
guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigir&n y/o impondrén a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y, en este Gitimo caso, se le comunicaré al propietario de! inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los ltterales anteriores el Organismo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, tiene el derecho de querellarse al
Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno la reposicion,
reparacién o enmendadurz de cualquier tipo de violacién al presente reglamento.

. CAPfTULO DECIMO
. DEL REGLAMENTQ INTERNO
Articulo 42.- REFORMAS AL REGLAMENTO. - Cualquier reforma al presente
Reglamento Interno, deber# ser aprobada iniciaimente, en su orden, por el Organismo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, per el M.|. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 43.- Sancionado este Reglamento, ser&n remitidos sendos efemplares junto
con los planos respectivos al Safior Registrador de la Propiedad v a los respectivos
Departarmentos Municipales para su correcta aplicacién.

Arg. Paul Andrade Vélez
1301598829 ——
Promotor Urbanizacién Luxor

16







