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20221308003P00942

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura ™: [20221308003P00942 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[24 DE MAYO DEL 2022, (9:36)

OTORGANTES
OTORGADO POR
4 : - Documento de No. " g Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS B ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural |ANDRADE VELEZ PAUL DANILO DERECHOS CEDULA 1301596829 NA )
HERRERA MIRANDA MARIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA ] VENDEDOR(A
Natural EUGENIA DERECHOS CEDULA 1705851226 NA )
A FAVOR DE
- Documento de No. & . Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacisn | Nacionalidad Calidad representa
BAQUE GUEVARA RONALD POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1302588718 NA A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUM|

ENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

]
=

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: JeHanan ||
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
. ; : J
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO .
[Escritura N°: [20221308003P00942 |

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA CERRADA

FECHA DE OTORGAMI

ENTO: |24 DE MAYO DEL 2022, (2:36)




OTORGANTES

OTORGADO POR

No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do‘cumrfnto de Identificacié| Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad = representa
BAQUE GUEVARA RONALD POR SUS PROPIOS - DEUDOR(A)
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1302588718 | ECUATORIANA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documento de Mo Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente = ma Identificacié| Nacionalidad Calidad q
identidad n representa
- ESTADOUNIDEN | ACREEDOR(A) BANCO DEL
Natural BALDWIN JENNIFER REPRESENTANDO A |CEDULA 1307451953 SE HIPOTECARIO(A) PACIFICO S.A.
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA |

DESCRIPCION DOCUMENTO:

IOBJETOIOBSERVACIONES:

L}

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

91603.00

L1

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELEGTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20221308003P00942

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24 DE MAYO DEL 2022, (9:36)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELEGTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°:

20221308003P00942

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24 DE MAYO DEL 2022, (9:36)

OTORGA:

NOTARIA TERCGERA DEL CANTON MANTﬁ \ 7X

OBSERVACION:

[ [ |

I

|
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA g oo
== L 08 03 P00942
COMPRAVENTA
QUE OTORGAN

ARQUITECTO DANILO ANDRADE VELEZ Y
MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA
A FAVOR
RONALD ANTONIO BAQUE GUEVARA
CUANTIA: USD $ 120.000,00

©
AVALUO: USD §$ 72.952,71 _ E ;
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, =22
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY  © =€ §
GRAVAR =2°

QUE OTORGA

RONALD ANTONIO BAQUE GUEVARA
A FAVOR DEL

BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTTA: USD $ 91603.65
(DI 2 COPIAS)
3 8
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticuatro (24) de mayo del
dos mil veintidds, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,

(; comparecen las siguientes personas: UNO.- Los conyuges Arquitecto



PAUL DANILO ANDRADE VELEZ, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero uno cinco nueve seis ocho dos guién
nueve (130159682-9) y MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA,
portador de la cédula de ciudadania ndimero uno, siete cero cinco ocho
cinco uno dos dos guion seis (170585122-6), de estado civil casados entre
si; DOS.- El sefior RONALD ANTONIO BAQUE GUEVARA, portador
de la cedula de ciudadania ntimero uno, tres, cero dos cinco ocho ocho siete
uno guién ocho (130258871-8) de estado civil casado con disolucién de la
sociedad conyugal, documento que se acompafia como habilitante; TRES.-
La Doctora JENNIFER BALDWIN, de estado civil divorciada, portadora
de la cédula de identidad nimero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno,
nueve, cinco guidn tres (130745195-3); en su calidad de Gerente del Banco
del Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal para comparecer a este
acto, conforme lo acredita con la copia del Nombramiento, que se agregara
a la matriz de este instrumento como documento habilitante; bien instruidos
por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la
que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y
estadounidense respectivamente, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura ptblica el contenido de la
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los
contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA,
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y



GRAVAR, que se contienen al tenor de las siguientes ‘c\lélusdfési”?“\

N

estipulaciones.- PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA/
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién de la

presente escritura publica: a) Los cényuges Arquitecto PAUL DANILO
ANDRADE VELEZ 7y seiiora MARIA EUGENIA HERRERA
MIRANDA, por sus propios y personales derechos, y por los derechos que
representan de la sociedad conyugal entre ellos formada, a quienes en
adelante y para efectos del presente contrato se los podra denominar como
“LOS VENDEDORES”; 1y, por otra parte b) El sefior RONALD
ANTONIO BAQUE GUEVARA, casado, con disolucién de la sociedad

conyugal, documento que se acompafia como habilitante, a quien en

10 PUBLICO TERCERC

adelante y para efectos del presente contrato, se la podra denominar como
“EL COMPRADOR”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
La parte vendedora, los cdényuges Arquitecto PAUL DANILO
ANDRADE VELEZ y seiiora MARIA EUGENIA HERRERA
MIRANDA, son los unicos y exclusivos propietarios del bien inmueble
consistente en el LOTE NUMERO CATORCE, DE LA
URBANIZACION LUXOR, ubicada en la calle publica del Barrio Jests de
Nazareth, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por EL. FRENTE: 8.90 metros lindera con calle interna;
LATERAL IZQUIERDO: 17,10 metros, lindera con Lote 15, LATERAL
DERECHO: 17,10 metros, lindera con Lote 13; ATRAS: 8.90 metros,
lindera con calle ptblica. Area total: 152,19 metros cuadrados. Este Bien
inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 1-19-29-14-000 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.-
CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La Parte

n
(r’;g_\fendedora, los conyuges Arquitecto PAUL DANILO ANDRAD]@)
S




VELEZ y sefiora MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA,
adquirieron el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa,
mediante Escritura Publica de Compraventa que a su favor le hicieren los
cényuges seflores Emigdio Oswaldo Lopez Lucas y Maria Rita Gamboa
Reyes, celebrada en la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta, el treinta
de agosto de dos mil dieciocho e inscrita en la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta, el diez de septiembre de dos mil
dieciocho, Numero de Inscripcion 2930, Numero de Repertorio 6030, Folio
Inicial 77557, Folio Final 77583. Con fecha veintiséis de agosto de dos mil
diecinueve, fue inscrita la aprobacién del Proyecto de la Urbanizacién
LUXOR, segun Resolucién No. MTA-2019-ALC-058, de fecha diecinueve
de agosto de dos mil diecinueve, dictada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, Mediante Oficio No. MTA-
2019-SCGGD-558; propiedad de los conyuges Paul Danilo Andrade Vélez
y Maria Eugenia Herrera Miranda. Con fecha treinta de septiembre de dos
mil diecinueve, se encuentra inscrita Escritura Publica de Protocolizacién de
Planos de la Urbanizacién Luxor. Documentos emitidos por el GAD de
Manta; escritura otorgada en la Notaria Tercera de Manta el cuatro de
septiembre del dos mil dicinueve. Segin consta en la Escritura Publica
celebrada en la Notaria Tercera de Manta, el veintitrés de septiembre de dos
mil diecinueve e inscrita el treinta de septiembre de dos mil diecinueve, la
Resolucion MTA-2019-ALC, que corresponde a un Alcance a la
Protocolizacion de Planos y Acta Entrega y Recepcién de la Urbanizacion
LUXOR, quedando Area verde y/o comunal No. 1: 822,21 m2, Lotes en
garantia: Lote No. 7; 152,19 m2, Lote 8: 152,19 m2, Lote 9: 152,19 m2, Lote
No. 10: 152,19 m2 y Lote No. 11: 152,19 m2. Escritura en la que intervino el
Arq. Paul Danilo Andrade Vélez, como propietario.- CLAUSULA




Ha =

CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expucitos, LOS_\
VENDEDORES dan en venta real y perpetua enajenacién a favor de EL
COMPRADOR, sefior RONALD ANTONIO BAQUE GUEVARA, LOTE
NUMERO CATORCE, DE LA URBANIZACION LUXOR, ubicada en
la calle publica del Barrio Jesus de Nazareth, del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, que tiene las siguientes medidas y linderos: Por EL FRENTE: 8.90
metros lindera con calle interna; LATERAL IZQUIERDO: 17,10 metros,
lindera con Lote 15, LATERAL DERECHO: 17,10 metros, lindera con
Lote 13; ATRAS: 8.90 metros, lindera con calle ptblica. Area total: 152,19
metros cuadrados. Este Bien inmueble que se identifica con la Clave
Catastral No. 1-19-29-14-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, ampliamente detallado en la Clausula
Segunda de este instrumento publico, sin reservarse para si ni para terceros,
ningun derecho y declarando las partes que la compraventa se la hace como
cuerpo cierto. Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda
de dos plantas.- CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Esta venta la hacen LOS VENDEDORES, sin reservarse para si

ningtn derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesién, uso y goce
del bien motivo de la presente compraventa, a EL. COMPRADOR, quien
deja constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la
presente Compraventa es de CIENTO VEINTE MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERCIA (US$
120.000.00), los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El
valor de TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 30.000), ya fue cancelado como cuota
inicial y el saldo, esto es el valor de¢ NOVENTA MIL CON 00/100
C}{)OLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (U€$




90.000.00) sera cancelado mediante crédito bancario con el Banco del
Pacifico S.A. Por lo que LOS VENDEDORES declara haber recibido los
valores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente
ni en el futuro por este concepto.- CLAUSULA SEXTA:
RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble
motivo de este contrato de Compraventa garantizard operaciones crediticias
de EL COMPRADOR, los contratantes, estos son LOS VENDEDOES y EL
COMPRADOR, libres y voluntariamente, con pleno conocimiento de causa
y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el
sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa
corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen,
a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio
y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquiere EL
COMPRADOR, o que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto
de que, violando lo pactado en esta misma cldusula respecto al precio de
esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accidn rescisoria
por lesién enorme, esta no surtird efecto mientras no se purifiquen las
hipotecas y demés derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que
se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cédigo Civil.- CLAUSULA
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que sobre
el bien inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan
gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o
dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de
Ley.- CLAUSULA OCTAVA.- DECLARACIONES: EL
COMPRADOR declara conocer y aceptar el Reglamento Interno de la

Urbanizacion “Luxor”, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
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obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura
g, '\k\'::\l‘/

publica, como documento habilitante.-CLAUSULA NOVENA-/
ACEPTACION .- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de
la presente Escritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo
con todo lo estipulado.- CLAUSULA DECIMA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantén.- CLAUSULA UNDECIMA .- LOS VENDEDORES facultan a
EL COMPRADOR, para que solicite la inscripcidn de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,

impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura, :|& .-

incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la :|=
Propiedad, son de cuenta de LA COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE.- ,
CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen

en la celebracion y otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A)
EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por su
Gerente, Doctora JENNIFER BALDWIN, institucién a la que en adelante se
la podrd designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR'"; y, B) El
seiior RONALD ANTONIO BAQUE GUEVARA, casado con disolucion
de la sociedad conyugal, documentos que se acompafia como habilitantes, ,
por sus propios y personales derechos, parte a la que en adelante se la podra
designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”.- CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco
un préstamo hipotecario para adquisicion de la Gnica vivienda familiar, hasta

\:_; por el monto de NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TRES CON

N




65/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
93.603.65). La parte deudora estd dispuesta a caucionar la obligacién antes
sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el caricter de determinada que
es materia del presente contrato.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
DETERMINADA.- En garantia y para seguridad real de la obligacion
sefialada en la cldusula anterior, esto es el préstamo hipotecario otorgado
para adquisicién de la tnica vivienda familiar, incluyéndose ademas los
correspondientes intereses, los gastos judiciales o extrajudiciales a los que
hubiere lugar y demds cargos asociados al crédito descrito en la cldusula
segunda de este instrumento, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del
Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el
bien inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a
continuacion: LOTE NUMERO CATORCE, DE LA URBANIZACION
LUXOR, ubicada en la calle pablica del Barrio Jestis de Nazareth, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por EL. FRENTE: 8.90 metros lindera con calle interna;
LATERAL IZQUIERDO: 17,10 metros, lindera con Lote 15, LATERAL
DERECHO: 17,10 metros, lindera con Lote 13; ATRAS: 8.90 metros,
lindera con calle publica. Area total: 152,19 metros cuadrados. Este Bien
inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 1-19-29-14-000 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Del
informe del Perito Avaluador del Banco, Dra. Cbr. Sofia Erazo Lopez de la
empresa SERVIAVALUOS, de fecha diez de mayo de dos mil veintidds,
consta que las medidas y linderos del bien que se hipoteca, coinciden con
los detallados en el parrafo que antecede, agregando en su informe:
DIRECCION EN SITIO: Calle publica del Barrio Jests de Nazareth, Valle
del Gavilan , Urbanizacion Luxor , lote No. 14. USO ACTUAL:




Residencial/ inmueble nuevo. DISTRIBUCION DE AMB‘.[ENIES ‘
EXTERIORES: Retiros frontal, lateral y posterior, cisterna y area de ‘,_;;"::""
lavanderia. PLANTA BAJA: Recibidor, bafio social, sala, comedor, cocina, '.
escalera acceso a planta alta. PLANTA ALTA: Halla de distribucién .
dormitorio master con vestidor y bafio, dos dormitorios con closet y un
bafio general. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras
expresados, son los generales que corresponden al inmueble que se hipoteca
a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de ellos
no estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara incluida en el
presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su
dnimo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende
también todos los muebles que por accesién o destino se reputen inmuebles

de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que estén

destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que
se hipoteca.- CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y
CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen
hipotecario constituido segin la clausula tercera de la presente escritura
publica de hipoteca determinada estard en plena vigencia hasta la completa
extincion de las obligaciones que respalda, referidas en la clausula segunda y
en la cldusula tercera de la presente escritura publica de hipoteca
determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido
tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura
Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La
hipoteca comprenderd no solo el inmueble descrito sino también todos los

giumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan S?&C
W




el mismo. ¢) EL BANCO, podra ejercer la accion real hipotecaria entre otros
casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de las obligaciones
respaldadas por la hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente.
DOS) En el evento de que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o
la totalidad del bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito de
EL BANCO aun cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas
obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de mantener el bien que se
hipoteca por este contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de
que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este
contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo
de manera que no ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes
de EL BANCO; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la parte
deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de enajenar, comiso o
cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes
o que pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS)
Si la parte deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere
la situacién de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de
la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accidén
resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacidén de dominio
con relacion al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de
cumplir con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si
el Acreedor, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor, a
solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte
deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de

tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere
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deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccién coactiva; sinel

o5
(@)

consentimiento escrito de EL BANCO; TRECE) Si la partexx‘déqqgra?,@_\:f‘??
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro Tde |
sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de
fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccién del Banco;
CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte
deudora a juicio de EL BANCO; QUINCE) Si la parte deudora dejare de
cumplir cualquier obligacion patronal para con sus trabajadores o para con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que
la parte deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este
contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si
requerida la parte deudora se negare a presentar a ELL BANCO, los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los

numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare

cada vez que ésta se venza, la pdliza de seguro contra incendio y lineas
aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra
causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos
mencionados, bastara la aseveracion del Acreedor hecha en la demanda, para
que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare
al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por
vencida la totalidad de las obligaciones adeudadas y garantizada con la
presente hipoteca y ejercer la accidn ejecutiva o coactiva a eleccion del
Acreedor, para el cobro de la totalidad de los créditos, con los
correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE
@{)OMINIO._ La parte deudora, el sefior RONALD ANTONIO BAQ{B_’E
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GUEVARA, adquiri6 el dominio del inmueble que se hipoteca por el
presente instrumento por compraventa que a su favor le hicieren los
conyuges Arquitecto PAUL DANILO ANDRADE VELEZ y sefiora
MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA la misma se encuentra
ampliamente detallada en la primera parte de este instrumento publico. Para
mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el
certificado del Registrador de la Propiedad como documento habilitante.-
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION(ES).- La palabra obligacién que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el crédito
hipotecario descrito en la Clausula Segunda de este instrumento sus
correspondientes novaciones, refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones asi como los gastos judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar y demds cargos relacionados con el crédito hipotecario antes
referido. La parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la
reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del
Cédigo Civil.- CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL
INMUEBLE.- La parte deudora declara que el inmueble de su propiedad
descrito en las clédusulas anteriores de este instrumento publico, esta libre de
todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacidn, que no estd afectado por
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia,
que se halla libre de embargo o prohibiciéon de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca no esta afectado por obligacién
alguna.- CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor podrd en
caso de mora de las obligaciones contraidas por la parte deudora y
respaldadas por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado

para lo cual serd suficiente la decision del Acreedor, comunicada por escrito
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“\' :

a la parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso,

la anticresis subsistird hasta la total cancelacién de la obligacién respaldada £

por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos correspondientes,
gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.-CLAUSULA
NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se obliga a contratar una poliza
de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca,
con una aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual deberd brindar
condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el
Banco, hasta por el valor del mismo, el cual serd determinado por los peritos
designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal péliza bajo las
mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se
encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincién de las
obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poliza deberd ser endosada a
favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la poéliza ocho dias antes de que venza ésta,
podré hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mds el maximo de
interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
ACREEDOR cobrard directamente el valor de la pdliza o de la
indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como
abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecion de EL
ACREEDOR. Si el seguro no llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora
quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro
de la poliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades y

obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA

@ECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR g
/ AN
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GRAVAR.- La parte deudora, declara que constituye prohibicion de
enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se
hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre vigente la
obligacién que dio origen al mencionado gravamen, de tal forma que no
podré enajenarlo ni gravarlo bajo ningiin modo si no consta expresamente la
autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizaciéon que se hara con la
intervencion del representante legal del mismo.- CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Gerente, Doctora Jennifer Baldwin, declara que
acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El Acreedor
sefialado a través de su representante autorizado deja también constancia de
que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le corresponde a EL
ACREEDOR en razon del gravamen hipotecario que se constituye sera de
conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacidén y
la presente escritura de Hipoteca.- CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD
DE FONDOS.- La parte deudora declara, expresamente, que los valores
con los cuales abonard o cancelard la obligacion detallada en este contrato,
tienen origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por
las Leyes del Ecuador. De igual manera, declara que la informacion que
proporciona es verdadera y correcta, y autoriza al acreedor a realizar el
analisis o la comprobacidn de esta declaracion y a informar a las autoridades
competentes en caso de investigacion o determinacidn de transacciones que
se consideren inusuales en relacion a sus actividades y movimientos
comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable autorizacién, la parte
deudora declara que renuncia a instaurar por este motivo cualquier accion de
tipo civil, penal o administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes

Legales, Funcionarios y Empleados. La parte deudora exime al Banco del
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Pacifico S.A., de toda responsabilidad, inclusive respecto de ter_qef‘os,’éi’ esta

DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de 1as
clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demads clausulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permanecern
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las
obligaciones que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por
este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra
ceder la hipoteca y todos los demds derechos y gravamenes que a favor del
Banco del Pacifico S.A.se constituyen en este instrumento a favor de
cualesquiera otra institucién financiera o no, ptblica, privada o de economia
mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal
efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberdn cumplir con las
formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de la
cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco podréd aplicar como
abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la orden o a favor del
Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor o dep6sito que
a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo
cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier deposito a plazo que
exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito
o peritos designados de conformidad con la normativa vigente, puedan
efectuar los avaltios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento
que el Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las facilidades para
tal efecto.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- La parte deudora , advertido de la obligacién que tiene
de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes

\yigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bdjo

e

-

declaracién fuese falsa o errénea- CLAUSULA DECIMA TERGERA:
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juramento, declara: a)Que el bien descrito en la cldusula tercera del presente
instrumento es  su Unica vivienda familiar dentro del territorio nacional y
que la obligacién contraida con Banco del Pacifico S.A., garantizada con la
presente hipoteca determinada, ha sido asumida con el proposito detallado
en la clausula segunda de este instrumento.- CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
Publica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y los de
su cancelacion en su oportunidad, seran pagados por la parte deudora, y por
lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podré cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
avalio del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las disposiciones legales correspondientes y  que
deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por
tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de
tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la
parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamente
a la jurisdiccién y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del
lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a
eleccion del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero,
domicilio y vecindad y a la interposicion de todos los recursos que pudieran
favorecerle en el juicio.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte
integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes:
a) Poder Especial con que legitima su intervencién el representante legal del

BANCO DEL PACIFICO S.A.; b) Certificado del Registrador de Ia
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Propiedad correspondiente; ¢) Comprobante de pago de impuesto\"‘\p'redigle‘s;' ' :
d) Certificado de Avalios del Municipio; e) Reglamento Intemo;‘
f)Declaracién Juramentada; entre otros.- CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla
usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de esta Escritura Pablica cuya cuantia es por su naturaleza
determinada.- (Firmado) Abogada ZOBEIDA CEDENO VELEZ,
MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura

publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes

declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de

la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y lefda que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

T

S

PAUL DANILO ANDRADE VE
C.C. 130159682-9
DIRECCION: AVENIDA 7Y CALLE 12, OFICINA 211, MANTA
TEF: 0999853304

CORREQO: oficinapailandrade@hotmail.com
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MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA
c.c 170585122-6

RO\:A%@NIO BAQUE GUEVARA
c.c. 130258871-8

DIRECCION: EDIFICIO POSEIDON
TELEFONO: 0998472480
CORREO: ronaldbaque@hotmail.com

. _"' N le il

cedk u ol o \
DRA. JENNIFER BALDWIN \
' C.I. 130745195-3 ‘ :

C%GERENTE DEL BANCO DEL PACIFICO s A. RUC 0990005737001
CALLE 13 Y AVENIDA 2
TEF. 3731500

Abg. ALEX ART RO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA.

] fe de ello confierg
rme en la ciudad
misiha e‘ha n Su vltorgamiento
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de Manita aia

AB ALEX A OfH
i ; N FVALTOS C
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TP REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacién y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

T 1307451953

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE. MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

: ; . Sexo: MUJER

'  Instruccién: SUPERIOR
Profesion: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Datos del P‘adre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos de la Madre: MOLINA NELLY"
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE ENERC DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 222-716-35058

222-716-350658
La inslitucién o persona ante quien se presente este cerlificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

VViaamais dal dasiimsanta 4 validasiden A 4 manes dacda al dia da s cealaldin Cm o asns da o nracanbae inasmos +, B et iad e A ] & Al malk A

| A Aear

ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
____Documento firmado electrénicamente
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Ywmm REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ it =

“ Direccion General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1301596829

Nombres del ciudadano: ANDRADE VELEZ PAUL DANILO

- is015sesze Condicion del cedulado: CIUDADANO
@‘G , g Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
R i
B R e, ¥ ol
§ Mmoo Fecha de nacimiento: 9 DE JUNIO DE 1951
Y Nacionalidad: ECUATORIANA
4 . Sexo: HOMBRE
A {4 | Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA
Fecha de Matrimonio: 14 DE NOVIEMBRE DE 1980
Datos del Padre: ANDRADE RUBEN

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELEZ MARUJA

Nacionalidad: ECUATCORIANA

Fecha de expediciéon: 31 DE MARZO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-716-35252 /
391-715-3525% Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente esle certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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- RE P U B LICA D E L E c U ADO R & Direccién Ger_:e'ral de Registro Civil,
“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion & ~ ingmileaidony Cedulaston

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1302588718
Nombres del ciudadano: BAQUE GUEVARA RONALD ANTONIO

soeRris Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1961

2418 GUEVARA MGIALD ARTOHIO
"iSh,
27-02-2020

Nacionalidad: ECUATORIANA

' . . Sexo: HOMBRE

" Instruccién: SUPERIOR

S Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JAIRALA HABZE JACQUELINE AMALIA
Fecha de Matrimonio: 11 DE MARZO DE 1994

Datos del Padre: BAQUE LUCAS FRANCISCO CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GUEVARA PARRALES ALBA MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 229-716-35130

N~ 2w

399-718 Ing. Fernando Alvear C.
= Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE,

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.aob.ec

__. Documento firmado electronicamente
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Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad -

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cimpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcién del presente nombramiento, por lo que ejercera :
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco. mY

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actas y'. ¢
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo \sus .
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado. a..
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracion sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudaciony pago OCP, corresponsal no bancario, canales electronicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacién de obligaciones,
Contratos con la Corporacion Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
———————-SUusrespectivas-cancelaciones; Contratos-de-Daciones-en-Pago; Cedery/o-endosar———
Y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depdsitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya




sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en términcs
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios 0
acciones cowstitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacién y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacién de tales instrumenios, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Organico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a Jos clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacion a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

EI Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura piblica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setentay uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aument6 su capital suscrito y pagado d la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil el veinticualro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento Su
capital autorizado a la suma de USD.601 °000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaguil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatulo Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO




Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.

/BALD WIN MOLL

% CIONA\LIDAD ESTADOUNIDENSE

ULA DE IDENTIDAD: 1307 51953
- E 13 AVENIDA 2




TRAMITE NOMERO: 6174

*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,
REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON A MO PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTEZSS” &N

TAS
/
FECHA DE EMISION: MANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2021/

ZIAEE HORACTO %
SEans § ORDONEZ %
@g,xjr FERNANDEZ

<n

=
RGeS

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Piginaidel




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Nimero RUC
0990005737001

Representante legal
« GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEP@Q_N) #hy

-

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Namero: 200 Interseccion: CALLE PICHINGHA

N\

AN/ TV =

Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades economicas

+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION_ DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
126 37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA - SN - SRS -

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

”



Razén Social Ndmero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

- 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON
« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a.cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Ndmeros del RUC anteriores

No registra
o "’ Cadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
L: H ¥ FL- Fecha y hora de emisién: 11 de agosto de 2021 10:28
::;';._ 1".!2-— ;! '. £ Direccién IP: 181.199.40.63
.= i, '-'-.. .r.'- w Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
31' ] Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

212

WWW.sri.gob.ec
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA
ot RUC 1360020070001

MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO

94905 2022/05/09 12:36 09/05/2022 12:36:00p. m. 782922 2022/05/09

A FAVOR DE ANDRADE VELEZ PAUL DANILO C.I.: 1301596829
MANTA CERTIFICADO N° 6362
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia $ 3 (+)SUB-TOTAL (1)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

—

Bomberos

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/06/08

3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

| USD 3.00

]

SUBTOTAL 1

3.00

SUBTOTAL 2 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL




CALLE 9 Av.4ta

M é"“ Gobierna Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/073894

DE ALCABALAS
Fecha: 05/19/2022 Por: 960.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 19/05/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ANDRADE VELEZ PAUL DANILO
Identiticacion: 1301586829 Teléfono: 052610816 Correo: CFD@HOTMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: BAQUE GUEVARA RONALD ANTONIO

Identificacion: 1302588718 Teléfono: NA Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/11/2019 7T TR et e AN
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Pr:g;cib de .\'.‘{ent_a i’y i;"‘;
1-19-29-14-000 7295271 152.19 URB.LUXORLOTE14 | 20:000.00] e ! R
2 A el /
TRIBUTOS A PAGAR \ e
Afo Tributo Monte Descuento Recarg‘ﬂs(_i\.ifw Sub;‘(di?:ii_"
2022 DE ALCABALAS 1.200.00 600.00 N e =
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 360.00 0.00 0.00
Total=> 1,560.00 600.00 0.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 600 00
Total= 600.60

20/05/2022 15:04 Page: 1/1

porial_ciudadana
portal ciudadano | 20:05/2022 15:04 Page: 1/ 1
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Manta, lunes 09 mayo 2022

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ANDRADE VELEZ PAUL DANILO con cédula de ciudadania No. 1301596829.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn

Manta.

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 09 junio 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1646780L

Puede verificar la validez de este documento ingresando &l portal web https;ﬁpqna!qiuglad;agq:mama.gcb.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

UMHB

C

[H]RT
T RREL




nss ooy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOD
‘ V' f Y| FL CRMHIE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 052022-065198
Manta, viernes 20 mayo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I:\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-29-14-000 perteneciente a ANDRADE
VELEZ PAUL DANILO con C.C. 1301596829 Y HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA
con C.C. 1705851226 ubicada en URB. LUXOR LOTE 14 BARRIO VALLE DEL
GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $72,952.71 SETENTA Y DOS_MiL.
NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES 71/100. SE COBRA ALCABALAS '
POR LA CUANTIA DE $120,000.00 CIENTO VEINTE MIL DOLARES 00/100. ' N s
NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 19 junio 2022
165857QF Y1271 | ” I IIIII| II

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al partal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidon validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N" ELECTRONICO 1 218832

Fecha: 2022-05-13

El suscrifo Direcior de Avaltios, Cafastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-19-29-14-000

Ubicado en: URB. LUXOR LOTE 14

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 152,19 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1301596829 ANDRADE VELEZ-PAUL DANILO
1705851226 HERRERA MIRANDA-MARIA EUGENIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENDO: 16,132.14
CONSTRUCCION: 56,820.57
AVALUO TOTAL: 72,952.71
SON: SETENTA Y DOS MIL NOVEGIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES 71/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". s

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos e, g
Municipales ' '

Este documento tiene una validez de 7 meses a pattir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV) :
A 0 U T T TG
165151ETPBI6J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documenio: 2022-05-16 13:19:18
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EVE &% . DELA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB.22014218
Certifico hasta el dia 2022-05-06:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo CatastralIndentif.Predial: xomonecaoconnst Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: martes, 05 enero 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municlpal:
Bireccion del Bien: URBANIZACION LUXOR

LINDEROS REGISTRALES: LOTE NUMERO 14 DE LA URBANIZAGION LUXOR, ubicado en Ia calle pliblica del Barrio Jesus de Nazareth -
Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta, tiene las slguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE 8.90 lindera con calle intema,
LATERAL IZQUIERDO 17,10 lindera con lote 15, LATERAL DERECHO. 17,10 lindera con lote 13, ATRAS: 8.90 calle ptiblica. Area total 152.19M2.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E i A :
; Libro Acto T Nimero y Fecha de Inscripeidn Follo iniclal Follo Final :
COMPRA VENTA COMP:;;\;éNTA T 2930 lunes, 10 septiembra 2018 ‘ 77557 77583
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 98 unes, 26 agosto 2019 1 ki
PLANQS PROTOCOLIZACION PLANGS 33 funes, 30 septiembre 2018 1 1
PLANQS AMPLIACION 34 lunes, 30 sepliembre 2018 : 1 1 i ]
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .

Registro de ; COMPRA VENTA . i F

[1/4] COMPRAVENTA : o
inserito el: lunes, 10 septiembre 2018 - Niamero de Inscripeion: 2030 Folie Inicial: 77557 |
Mormbre def Cantén: MANTA " Numero de Repertorio: 6030  Folig Final : 77583
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA N\
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con una parte del Lote de terreno ubicado en el Bario Jests Nazareth de Iz Parroguia y Cantdn Manta, Con una
Superficie total de: 5286,81m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civit Ciudad
COMPRADOR ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) MANTA
COMPRADDR HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA CASADO{A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO CASADO{A) MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A} MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[214] RESOLUCION

inserito efl: lunes, 26 agosto 2019 Nimero de Inscripcion : 99 Folio Inicial: 1
Nombre def Cantdn: MANTA ' Nimero de Repertorio: 5156 Folio Final : 1
Giicina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

Paginai/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/{pontalciudadano.manta.gob.ec
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A DIRECCION REGISTRO

FAY I ‘ DE LA PROPIEDAD
LCALD A

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 agosto 2019
Fecha Resolucion:
a.-Ohbservaciones:
RESOLUCION. Oficio No. MTA-2019-SCG&GD-558. Resalucian No. MTA-2019-ALC-058. Resuelve Aprobar el Proyecta de la Urbanizacién Luxor
de propiedad de los sefiores Patl Danila Andrade Vélez y Maria Eugenia Herrera Miranda. s
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Sacial Estado Civil Ciudad i
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL ‘ MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADOIA) MANTA

Registro de ; PLANOS
[3747PROTOCOLIZACION PLANOS
inscrito ei: lunes, 30 sepliembre 2019 Nimero de Inscripeion : 33 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Némero de Repertorio: 5895 Folfio Final: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 septiembre 2019
Fecha Reselucion:
a.-Observaciones:
Protocolizacién de Planes de [a Urbanizacion Luxor de propiedad de Arq. Padl Danilo Andrade Vélez y Sra. Maria Eugenia Herrera Miranda,
Documentos emitidos por el GAD de Manta Se adjunta No.de Ficha 68064, lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia
y Cantén Manta. Resolucidn Ejecutiva MTA-2018-ALC-058, de Aprobacion de [a Urbanizacidn "LUXOR" OF. MTA.2019-8CG&gd-558 Manta,
Agdosto 18 def 2018
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Mombres yio Razén Sacial Estado Civil Cludad

"PROPIETARIO HERRERA MIRANDA MARIA EUGENIA CASADO[A) MANTA
PROPIETARIO ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

{4747 AMPLIACION .
Inscrito 2l lunes, 30 septiembre 2018 " Niamero de Inscripcién : 34 Faolio tnicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5896 Falio Final: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 septiembre 2019
Fecha Resalucidn:

a.~-Observaciones:
Alcance a la Protocolizacion de Planos de la Urbanizacion LUXOR, perieneciente al Arg. Paul Danilo Andrade Vélez Acta Entrega y Recepcion 11
de Sepliembre del 2019 mediante Resolucian Ejecutiva MTA-2019-ALC La Urbanizacion Luxor, ubicado en Iz calle piblica del Barrio Jesus de
Nazareth Area Verde y/fo Comunal No 1: 822,21 M2 Lotes en garantia lote No. 7 :152,19M2 , Lote 8: 152,19M2, Lote 9. 152,19M2, Lote No.
10:152,19M2, v Lote No, 11:152,18M2.

b.- Apeiiidos, Nombres y Domicliio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civll Ciudad

PROPIETARIO ANDRADE VELEZ PAUL DANILO CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

¥
1
Libro: Nimero de Inscripciones: i
COMPRA VENTA 1 B
OFICIOS RECIRBIDDS 1 g
PLANOS 2 £
Total Inscripciones >» 4 ¥

E

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall dal Pacifico, Telf. 05370260, https://portsiciudadano.manta.gob.ec



% FIRMES CON M B A | DIRECCIOM REGISTRO
K ELCAMBIC ; boks . DELA PROPIEDAD

Los movimientes Registrales que constan en asta Ficha son fos Unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualguicr enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022.05.06
Elaborada por Serviclo en linea
A petician de : ANDRADE VELEZ PAUL DANILO
Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-22014219 cerlifico hasta el dia 2022-05-06, la Ficha Registral NGmero: 75028.

t

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de Ia Propiedad

Pagina 3/3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

wm

Syt it i s A SR T e
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 11-05-2022

206569

N° CONTROL: RU-052027

PROPIETARIOS: ANDRADE VELEZ PAUL DANILO Y OTROS.
UBICACION: URB. LUXOR LOTE 14

C. CATASTRAL: 1192914000

PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA,
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccién que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

- CODIGO B203
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces . ’
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN: 200.00
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: 10.00
Afectaciones. N. PISOS: 3
Cuadro No.16: %
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA 12.00
HOMBRE AREA DE PROTECGION ESPECIAL COos: 50
Poliducto Desdo el eje 1500 m.
Lin2a de Al Tens:3n (138 k) Desdo ol ejo 15,00 m. Cus: 150
Linaa de Alta Tens:on (da 32 a 46 kv Dacdae eleje 7,50m. -
Linzas de conduccan, kansmicion y redes de agua poladle Di;‘::?:j: 3.002, FRENTE' 300
@ di LA
l‘:{emas{!a m:rii:mmede Taso Dasde efeje 3,00m. LATERAL 1: 3.00
nal €2 riego Deszde el berde 1.5 m, =
= LT — o SRR LATERAL 2: 0.00 )
a 1Cm 2 retiro. =7 s
Caucas y taluzes naturales En pandientes de mds do 30° 15m da retio POSTERIOR: 3~00 - !
En pendientzs neres a 30°10m de retiro ~
e e JERe e i ENTRE BLOQUES: 6
quebrada 20m ca reliro.
* Las franjaz de profeccién defativas deben referirse al dstale que consta e of proyetlo gz 2gua petable y Teantaiiado, respsetramenie’
, USO DE SUELO: URBANO-
S DE LINDERO R e SVt
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) SR
N ol
FRENTE: 8.9m -Lindera con calle interna, NO AFECTA AL PLAN REGULADOR .
ATRAS: 8.9m -Calle publica.
C.IZQUIERDO: 17.1m -Lindera con lote 15
C.DERECHO: 17.1m -Lindera con lote 13.
AREA TOTAL: 152.19 m2
OBSERVACION

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectaos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

10

1135130NYOQDVBS

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccian

Se procede a comunicar la siguiente observacion, el predio que solicité ef
trdmite de regulacion urbana no figura con los metros cuadrados (m2) del
lote minimo en base a lo establecido en el PUGS estabiecido en el afio 2021
| predio tiene una codificacién B203 con lote minimo de 200 m2 sin embargo
el lote en cuestidn posee 152,19 m2, Por ende el usuario puede pedir una
rectificacién mediante una inspeccién del predio para Iz reforma de la
ocupacién de suelo, con la Direccién de Planeamiento terri

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la imagen urbana predominante.

EI'IRUM es un instrumento técnico, no conslituye documento que acredite la|

tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de Planificacion y OT. a
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art 232, Ari. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de Sueio
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DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
PAUL DANILO ANDRADE VELEZ
Y
MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA
A FAVOR DE ELLOS MISMOS
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
M.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta. provincia de Manabi, repiblica del
Zcuador. hoy lunes veintisiete (27) de enero del dos mil veinte (2020). ante
mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, compare.cen: con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente declaracion, el

:23or PAUL DANILO ANDRADE VELEZ. ecuatoriano, con cédula de

MIRANDA, ecuatoriana, con cédula de identidad ntmero 170585122-6;
c2sados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta: casados entre si, por sus
=ranios v personales derechos en calidad de DECLARANTE. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana. mayores de edad.
-:niles en derecho para contratar v contraer obligaciones, a quienes de conocer

= “2 en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas




copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes, Advertido a los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta declaracidn, asf como examinados que fueron en
forma aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta declaracién
sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, manifiesta
bajo juramento que rinde ante mi.previa advertencia de las penas de perjurio y de
la obligacion que tiene de decir la verdad: DECLARAMOS BAJO
JURAMENTO: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
NOMBRADO DENTRO DEL PROYECTO INMOBILIARIO
URBANIZACION “LUXOR”, UBICADO EN EL BARRIO JESUS DE
NAZARETH PARROQUIA MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; POR

LO TANTO NO EXISTE ADMINISTRACION, NI RECAUDACION DE

EXPENSAS; EN EFECTO DECLARAMOS QUE NO ADEUDAMOS @

VALOR ALGUNO POR CONCEPTO DE ALICUOTAS O EXPENSAS,

EXIMIENDO AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD; Y, NOTARIO
PUBLICO DE TODA RESPONSABILIDAD.- HASTA AQUI LA
DECLARACION.- Los declarantes fundamentan esta declaracion en las leyes
establecidas para el efecto.- HASTA AQUI LA DECLARACION.- La Cuantia
de la presente escritura por su naturaleza es INDETERMINADA. Para la
celebracion y otorgamiento de la presente declaraciéon juramentada se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi al

compateciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su contenido firma conmigo

€n

de

I T



en unidad de acto. se¢ incorpora al protocolo de esta Notaria la presente
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“ PAUL DANILO ANDRADE VELEZ
C.C. 130159682-9

f) MARIA EUGENIA HERRERA MIRANDA
C.C. 170385122-6 '

AB. ALEX ART CE‘QéV rﬂuos CHICA
NOTARIQ PLBLICO RO DEL CANTON MANTA
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Identificacion y Cedulacién
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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Informacion certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2022

Emisor: PAZMINO CEVALLOS NADIA PAMELA

N°® de certificado: 225-716-46574-

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Documento firmado electr

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



VGMW“m“MWW_ L RDOMPROBANTE RDE PAGBOC

.,.' Lorsy ...

02/08/2018 12.58' 17

MAMDDE N DATAM CACLAl l crrRiln nRENCINY CONTROL TITULO N* !

AMORADE VELEZ PAUL DANILQ i 1301556828 NA 4818380 4431491 l
P 1

] OUBSERVACION oo o 1
FORMULARIO DE APROBACION DE FLANOS Y PERMISQOS PARA CONCEFTO I VALOR i
EDIFICACIONES, PARA AFROBACION DE LUXQR-AREA TOTAL PREDIC P | 1__‘M—'nﬂ
]::49691 AVALUOU 1UIAL 120 MZ, IUIAL AVALUU 748320 9. LA GANTIDAD TE e D o e Lo S
51600 TOTAL A PAGAR 1559,08 |
021022019 10:56:18 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE VALOR PAGANO 1890 02l

1 1 :

1

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY SRLUO[ 0.00|

‘ Este documente esa firmado elecirdnicamente.

ey Pty

Lodigo de venncacon {USv).

G 0 ) S OB I
MWMWMWWMMMWWWW

T4566182144

Pucde verificat la validez da oste documento elecirdnico Ingresando 8t porlat wel v, manta.gob.ec opcicén
.1.m;r-m|o en l.men apcion u'm‘flLl’ Documcmos Eleclromm; 0 Ieyendo el cédigo QR.

{l

GNRIFRKG mrr@mm DESCENTRALIFADG
MUNICI&:A&_:

EL CAN rOH ‘\v.Ah’Tﬁ‘

i
0z
ths
By =




OFICHD MTA-2019-8C0&ED-858
Manta, 19 de Agosto de 2019

J ai ic’ '—UE,CI llc. {_IUI == I\Illldl IU
Ciudad

De mi consideracion:

Para su conocimiento v fines legales pertinentes, anexo un ejemplar de ia Resolucién
Ejscutiva MTA-2018-ALC-058 de Aprobacion de la Urbanizacion “LUXOR” de
propiedad de los sefiores Paul Danilo Andrade Vélez v Maria Fugenia Herrera
WMiranda, ubicado en la calie publica def Bamio Jesis de Nazareth —Valle del Gavilan

sala 'Dn!r-'\nrn‘-\ \: r‘cn tlels) i\.ﬂﬁn{"\ f::.mnmi-:: nor E\P'- !\Hrro i l-—n"rrcnh f'\sm—:nn Alpnalda Ao
i B Nt i RN ~r ARS . AN TR RN v MJJM‘ JONINSLRINA

Eahe Tl
Mania. ///4;? rmﬂ:?’.;-»\

el .
Sirz otro barticular, me suscribo. ,{ ;_3?__5:
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RESCLUGION ESELUIVA
No, MiTA-Z018-81.C-088

AGUSTIN INTRIAGO QUIJAND
LCALDE DEL CORIERNG AUTONGMO DESCENTRALIFAD!
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

T

CONSIDERANDQC:

Que, el Art. 68 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, raconoce yxgqr;mz"aw_‘
las personas, numeral 26: “Ef derecho a lz propiedad en fodas sus fo‘*qus con ;
funcion y responsabilidad sociai y ambiental. El derecho al acceso a fa oro‘fauéé£ cd’ o
se fhara efectivo con ia adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.

Que, ef Ar. 225 de ia Constitucion de la RepUblica del Ecuador, estabiece: “Ef sacior
"Jf!hlff("ﬂ r‘nmmpndn Numprd( 9 , as ::nf':r'z::rl as q’__:e u"n‘.ﬂ(“; on o’ lnqnmon ot nnr\ gl

Jescen rauzado 3

Que, el Art. 226 de |z Constitucion de fa RepUblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Eslado, sus uiyamisinios, dependencias, jas servidoras o
servidores piblicos y las personas que actden en virtud de una potesiad estaial -
gjerceran soiamente las competencias v facuitades que les sean atribuidas enls o !
Constitucion vy la ley. Tendrén el deber de coordinar accionss para: el . .
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce v gjercicio de los derechos.
reconccidos en la Constitucién”. HE A

Gue. el A 227 de iz Consfitucidon de l2 Repiblica del Ecuador, disponer “Ls

acministracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige POFHSy,,, oy S

r{ fininnAia AliNA A T N
D"'”-’"‘,D”“? a c‘f,"""C}" SHCICNCIa, C&ildnd, _,‘":'G: Guic, desconicelifracion,

Desceniraiizacién, coordinacién, pariicipacion, pianmcac;on, transparencia v

Py LT N
cvagiuauluis .

Giue, el Arl. 247.- de ia Constitucion de ia Replbiica dei Ecuador expresa:; “... La
planificacion garantizard el ordenamienic territorial y serd oblrgatona en todos
los gobrernos autonomos descentralizados. ...”

Que, ¢l Art. 284 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, estabiece: “Los
gobiernos municipaies tendran las siguienies compeiencias exclusivas sin
perjuicio de oiras que determine la ley: numeral 1.-. Planificar el desarrollo
eantonal v formular los correspondientes planag da ordensmiznio ferriforial do
manera articulada con la planificacion nacfona! re Jionai provfncia! j parrcquial,

ol i e el 1 1o ~le Froiss 2o o f
CCN &/ N SO TOQUIGH O UGG ¥ /G ot luw.ru:un del suelc urbanc ¥ TS 2.~ LJTICTE &

control socbre ef uso y ocupacién del sueio en el canién”.

Que, el Arl. 327, de la Constitucion de la Republica del Ecuador expresa. ... El Estacio
reccnoce y garantiza el derecho a la propietad en sus iofmas publica, privada, g

S
o
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‘f":z‘a;’, asocial ;\,a cooperativa, mixia, y que debera cumplir su
mbpienial. ..

dia la Consiificion de la Rennblina dei Fouadar astablace gie “Tndas
as. Autoridades e instifuciones estan sujetas a la Constitucién...”

s Ari. 54 det Cc’:ciigﬁ Organicc de Organizacion Territorial, Autonomia v
scentralizacidn, sefala;  “Soni funcicnes del  Gobiemnc  AulGhomo
2SCE! 7fra.rf“adn Mummpaf ias siguienies: &} Promover el desarrolio susientable
Ge Su Gircunscoripeion territorial canionsd, para gararniizar ia regjizacion def buer
vivir & tray cS dela Im,J!e"anau!Oﬂ de politicas | oushcczs cantonales, en el marco
de sus compeiencias constitucionales v legales; &) Disefiar e implemeiiar
aoliticas de pmmoc;o: v consiruccion de equidad e inclusion en su terrtorio, en
of mearco de sus compeiencias constifucionales y legales; ¢ Establecer ef
régimen de uso del suele v urbanistico. para lo cual determinara las condiciones
de urbanizacidn, parcelacitn, lotizacién, division o cualquier ofra forma de
francinnamienio  de conformidac con In nl,:mmr‘::;mnn r'..n-fnn.:rf ageggr@_}';do

porcenfsjcq nara zonas verdes v areas comunale &} Elaborar v ejc-cufar el plan

vmmtmm Al Ae Al ansen e Al Aa /-u.rln Nmmmimnta fareitmeial v lme mmiiR A i Thilinon A

i
GGG GO [ L RS \_J\JJJUI’JHL-II.’.L/ (ST R A AR T A luunn.u.n..u_r [ALrAI A

el ambitc de sus competencias v en St circunscripcion teriftorial, de manera
COUIGIIaUE CUt fa Ulaniicacion naciunsd, regional, pIoviiciel ¥ paiioquia,
realizar en forma permanenie, &f s\,ywmferno v rendicidn de cuentas sobre el
cumpiimiento de ias metas esiabiecidas; 7} Ejecutar ias Cornpetencias excitisivas
¥ concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
'ou servicios publicos y construli fa obra publica cantonal coirespondiente, coh
Criterivs de calidad. eficacia v eficiencia, observando los principics De
uriversalidad, accesibilidad. regularidad. continuidad, soficaridad,
intercuifuralidad subsidiaridad. pariicinacion v equidad; °

=i ap 35 dai Cadige Organice de Qrganizacion Terriiorizl,  Aidonomiz v
Desceniralizacion, expresa: “Competencias exclusivas de! Gohierno Auitnomao
-~ 2 e P N S T e e Ra et T [ S e g T L)
Du ‘M.»G.' L C!H._.GIU\.) J !l.-l”\.z iJC«'s ._\J'Q ll:\.l.J GI’IA‘UO GULUJJUI D (L Ll r:x c:u.:.::u‘"u\:,

municipales, tendré las sigufentas compelencias ex clusivas Siri ,Jeriufcio de ¢cfras
que determine ia iey. &) Flanificar, junio con oiras instituciories dei secior pubiico
v actores de fa sociedad, &l de sarroilo cantonal v formular [os correspondienies
plangs de ordenaimiento terrmional. de maners articliada coni a planiticacion
nacicnal. regional, provincial y parroquial, con &l fin de regular f usc y l&
ocupacion del suelc urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
slurinacionalidad v el respeio a la EJ!\/’:‘fSJddC.f b} Ejercer el cantrol sobre el uso y
ocupacicn del suelo en el canton..

ei 3\1—' 5C dei Codigo Organico de Organizacion Territcrial, Autonomia v

Nasr -wrﬁ iTaniAn  oynraoca” 2 A anrrasinn nrin '\J 'Hrww!r!r\ ~ Il!nﬂz‘r"r\oﬁ .F-\'l Einr'r-f\r
SECENUTaLILGIGH, TAW HEGIR L0004 o

de manera cclusivea ia fccuhﬂd ejE‘CIJt ‘a dei 90.;!9".‘70 auténomo descemra! izado
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ejecutarse el plan canional de desearrolle v e de ordenamienio ferritorial, 108
pianes de urbanismo y ias correspondisnies ohras publicas; i} Resoiver
Acdminisiraiivaments todos los asunios correspondientes a st carge. ..

el Art 4?0 dei Codigo O”'C,aﬁlCO de Organizacion Tarritorial, Auvtonamia v
Descantralizacion sefala © .. £ Gobierne-Auldnoma Descenlralizado municipal



C metropolitanc, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de
EXPansicn Urbana o sueiu urbano, exigira que ei propietario dote a Ios predios
resultanies de infraesiructura basica y vias de accesg, los que sardn entregacdos
al Gobierno Autonomo Desceniralizado munijcipal o metropofitano. Segun of
casc, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para ef efecio, gue se regularan mediante este Codigo y
‘as ordenanzas. Para quienss realicen el fraccionamienin de inmuehlae, con
fines comerciales, sin contar con la autorizacion de la respectiva auioridad, las
municipalidades afactadas anlicarén l2s sancionas econdmicas ¥ agminisiratives

previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penaies
st los hechos constituyen un dolito, an aste Glimo casc &S il nvipaiidades
también podrén considerarse como parte perjudicada. Se entenderz por
TEESTUCIUINGCION de 10t8S i ievu acado de parceiaciones dereciucsas, que
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: ..."” a) Reguiarizar
iz configuracion de los lotes; y, bj Distribuir equitativamente entre ios propietarios
los beneficios y cargas de la ordenacién urbana. .. .”

ue, e Ari. 474 del Cddigo Orgédnico de Organizacién Territorial. Avtonomizi”
Descentralizacidn,sefiala: “... Proyectos de fraccionamiento o reestructupation..
de lotes- Aprobado un nrovenin de urbanizacién conforme al Qf‘é::f‘ ot
ordenamiente ferritorial, los propietarios de lotes de ierreno comprencﬁdf;”_ﬁéfj al
mismo, podran formular proyectos de fraccionamisnic ¢ soliciiar o aICEIE fa
reestruciuracion de fotes. La aprobacion de un proyecto de reestructurasién de
'CICS producird automaticamsiite, la coimpensacion de fos joies antiguos 3:‘.3{7 Jos
nuevos, hasta el limite de los mismos. Esia compensacion no causard ngUAs:
gravainen. Cuando ia antigua propiedad no llegue a la superticie minima a que™
se refiere el inciso anterior, se obligars al propietario a cederio en la parte -
proporcicnal, por su valor comerciafl...”

&

Que, ef Art. 303 de ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Qcupacion def.
Suelo, sefiala “... De la Seccién 3era.de ia aprohacicn de irhanizacionas ;
expresa, “... Ei procedimienic para obtener el informe favarable de a ) <
irhanizasion, confemnla cuatro instancias que emitirdn sue informes, cads una )

de ellas, en el término méximo de guince dias. ...* N e

Que, el At 306 de ia Crdenanza de Urbanismo, Arquiteciura, Uso v Ocupscion dal
Suelo expiesa, “... REQUISITOS FARA Ei iNFORME DE APROBACION D=l
PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION - Para el octorgamiento daf
informe de aprobacion dei proyecic  de  wrbanizacion, el  arguitecto
planificador deberéd presentar la siguienie documentacion: a. Solicitud
dirigida a! Alcaide, por el o los propietarios © por su procurador comir; v, el
arquitecic planificador. solicitando ia aorobacion de/ provecto: bh. Ceritificadn e
aprobacicn del anteproyecto; «. Comprobante de pago del impuesto prediaf
aclualizado; d. Certificade de Solvencia smiticn por o Regicirador de Iz
Propiedad actualizado; e. Informe de aprobacion 'y plano aprohado dei
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anteproyecio de urbanizacidn (original © copia corificaday, £ Aprobacicn dal

Estudic de los Sistemas de s Red de agua potable y alcantarillado emiticio por
EPAN, de las instalaciones eléciicas simiitids 2o CNEL, de fa red de lefeionia
emifido por CNT, asi como en la de caiculo estructural el cual consiaréd en =/
dugai-Coirespuiidienis a planiiicacion ia firma dej proresionai responsabie de este
aisedio en particuiar: g. Copia del pago de los valores de los iMedidores de zy/
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Consumao te Agua Poiable (FP- Aguas de Mainia), pare cada uno de i0s [ofes
ce inidos en ef provecto: h. Esfudic de Impactc Ambiental aprobadc por fa
Direccion :wunrmpal de Gestidn Ambiental del GADMC-Manta. i. Informe y Flano
ﬂnm‘w nrio ral Sistama Conira Incandio emitido nor al Cierno de Bomberas de
iMemoria téonica jusiificative del proyeclo definitivo; & Propuesta de

e rils oinrmars of urhan 7...9”"‘" DErS aS8gQUIAT In Ci’"‘f":r‘!ﬂ"l de lag ohras; S

.......... IS T o= Fiaz =

Czomc,ram“ valorado v aprobado porla Dfreccmrv Mumc,pa; de Obras Pubffcas
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& una escala fegilie, sobre el planc fopogréfico actualizato con ees};aido
meeﬂea ico... i Ubicacion a escaia, con coordenadas PSAD 56 v WGBS &4 y

delimiiacion exacts de los linderos del predio con nombres de 1os colindantes; i
Disefic vial, basado en ef esiudio de iréfico respeciive y propugsia de nivelas de
acuerdc a la topografia del lugar; . Divisién en iotes, producito dei disefio
urbanistico con sus respectivos cuadros de dreas; §¥. Plano manzanero, V.
Pianc de implaniacién general: Y. Plano de Lotizacidn indicando Ja forma de
ocupacién (COS) v use da suelo (CUS} de las edificaciones; V. Plano de Vias
v nivelas: Wi Fachadas v cortes nensrales; 13 Deialies v clisafia de Viviends

Hno sila tuviera; M. En ,emmc aparte se presemara ef proyecic en detaile del

Sema mmmarenal v Ae lae Aranc An mantralidad vornernatives oo lnr-'ruloa- ~AATAC
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fransversales que grafiguen la volumetifa urbana propuesta; Xi. Cuadro fe daios
COMtSiiendy drea tolal del predio a uibanizaise, dica Gl d& i0tes] NGMSIo ¥
fistado total de lotes: tensidad pobiacional bruta v neta uvlilizada en el pro j»QCtC
eguipamianto comunal v areas recreacionales; En cade unc de jos piancs, ia
tarjeta de identificacion, contendré la clave caiastral y fas firmas del profesional
arouitecio responsahie del proyecio, del propietario y/o de los representanies
iagales. v cumpliendo con todas las normas descritas en este Ordenanza. .. "
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=l Arf 207 da la Ordernanza de Hrhanismo, Aronifaciura, (sn v Ornunacian del

£

Suei-s sxpresa APROBACION. - Una vez entregada toda fa documentacion

‘nc" znteg rf.t:-:\r‘rrrr‘ac‘ al Eisriviee Aal
Lif a0 SISO e, e
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3 n: todes los procsdimis
GADMC-Manta, mediarrie Acio Adminisirativo, tal como s indica en ia
COCTAD, aprobard mediante Resolucicn cualquieia de /08 ues fipcs ds
’:r'vr:*cionam;’enfo que sa realicen dentro de los limites del Canidén Manta, pravio
’r(.ffl'cf ae 'd Ji"'“C IUJ’: !'“LH!IL!{JC‘I’ er r‘deE;‘dHHc‘J'hU U! ‘o‘:'iHU...“

af Am 3U8 de la Urdenanza de Urbanismo, Arauiiectura, Uso y Ucupacion del
Suelo expresa ENTREGA DE LAS COPIAS DE LOS PLANOS. - Luego de ia
aprohacién del Fraccionamiento, la Secretaria Generaj retendra para su archivo
ia documentacién v una copia del plano aprobado; v enfregard las sels copias
resianies ala Direcciones Municipales de: Planeamientc Urbano. Geslion

inridicar Avalilos v Caigetros, af Ppmcrrﬂﬁnr e i ;J“nr‘n:m’f‘“: Aal Cantion: ¥, ai

;\J! onistario,

el Ari. 309- De la Ordenanza de Urbanisma, Arc:wfecw'a, Uso y Qcupacion del

Suero e;:.’,.i_nase; PROTOOCLIZATCION. ... La Resoiucidin el Gjeculiva el
GADKC-Manta se protocclizard en una Notaria del Canién v se inscribira en 8l

& ey j1siro ae fa Mop'eaad dej Ganion. Tal documento, una Vez inscrito, cons Lm,n;
p rmiso para ejecutar las obras y servira de titulc de transfarencia de dominio

e las areas de uso nrivado, pablico y comunal a favor dal GADMC-Vianta,
incluicdas foda s las insialacionses ¢e sxwuo pUblicc. Dichas areas no pogran

Q D

enajenarse.. -



Ei urbanizador se cbliga a entregar en la Secretaria General del GADMC-
Manta, cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas, que a su vez seran
distribuidas para los archivos del Registro de Ia FPropiedad de!l Cantdén Mania:
Direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avallios v Catastros: v. Secretfaria
General Municipal.

Que, el Ari. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion de!
Suelo expresa: GARANTIA PARA LIBRAMIZACIOMNES Ern &8l casc de
urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir garaniia a favor del GADMC-
Mante, para garaniizar &f cumplimiento de las oinas Comurigies, vias iniernas y
demas servicios de infraestructura. Las garantias pueden ser de tipo bancarias
O wurr bienes. £ ef primer caso ia garantia sera LOr un vajor equivalenie al cien
por ciento del valor de las obras de infraesiructura de ia urbanizacion de acuerdo
con los presupuestos de obra presentados y avalados por fa Direccidn Municipal
de Obras Publicas, cabe indicar que ef urbanizador asumir Jos cosios que sa
produzcan por el otorgamienio de las garantias. En el segundo caso pueden
defer en Qarantia un érea de terreno gue sea equivalente al 25% da drea neia
vendible a favor del GADMC-Manta®

Pt

Gue, mediante memorando MAT-DPO-2019-378-M de fecha 10 de jl,ﬁt@ de

Y

, SUSCHto por el Arg. Galo Alvarez Gonzélez Direvior (5) de Pianfﬁg%@én .
Ordenamisnto Territorial, informa lo siguiente: ... £n funcién a lo que egé@.&j:;ec@
el Amicuio 306.- Requisitos para el informe de Aprobacion  del f?lf@yécz'o;
Detinitivo de Urbanijzacién de la Ordenanza de Urbanismo, Arquigoiira
Uso y Ocupacién del Suelo, el promotor- propistario de la urbanii?éc\iﬁézm

L 4 L iR Fa 1 A ot ~ US| L e T o T iy D S
Luxor, ha pressniade los reguisitos {...) .. Anclizada tods la documai HaCionT

s
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antes descrita se ha determinadc Io siguienis: 1.- Los convuges Paul Danilo
Andrade Véiez y iaria Eugenia Herrera Miranda, de acuerdc a ja escritura LE&T0 CEL F;‘;
compraventa celebrada en la Notaria Sexta de Mantz ef 30 de agosto de 2018 e b isakge
inscrita en el Registre de la Propiedad de ianiz el 10 de sepliembre de 2018,

son propiefarins de 1n drea de terrenoc de 5. 287,01m2, nogss Ja olave ogiztiralif
1-18-08-82-000. se ubica en la calle Publica del barrio Jesds de Nazareth - Valle':,

dei Cavilan de la  paitoguia Maita de nuesiu cenidn, O acuerdo 2 ia
informacion Regisiral - Ficha Registral 88064 emitida el 18 de Ssgpliembre de £
2018 por el Registro de la Propiedad de Mania, el predio anies descrito se
encuentra libre de gravamen.z.- E/ drea (fif & urbanizar es 5.296.91m? 1iim
corresponde al 100%; de esta &rea para lotes (érea vendible) se destinan
X185,99m2 squivalonio ol SU,04%, pars drsas verdss ¥/o cominales se
utilizan 822,21m2 que comesponde ef 15,52% y los restantes 1.278.71m2
(24.74%) se o utilizan en vias y aceras. Estos porcentajes de uso de suelo antes
descritos estan acordes a lo especificadc en fa Ordenanza de Urbanismo.
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, vigenie y al COOTAD. Deniro de {os
3 795,88m2  destinadns para iofes (drea wvendible) se ha planificads 2
manzanas para disiribuirse en 21 iotes con un drea (nica de 152,19m2. 3.-La
conectividad de la uibaiizacion LUXOR vun fa lrarma vial de fa ciudac se ia
realiza a traves de una via Fublica, fa misma que cuenta con todz ia
infragstructura basica. La frama vial de la urbanizacidn comprende una via
Principal de 10,80m de ancho (incluve aceras de 1.20m. de ancho} de dob{e:
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sentide. 4.- De acuerde &l cronograma vaiorado presentado y GUE POSEE iz firma
de responsabilidad téecnica det Arg. Dauil Andrade Vélez, ai presupuesio tolai de
todas las obras de urbanismo e infraestructura alcanza los USD § 177 41448 y
su plaze de cjcoucién es de E meses o sartir do lo suseripsion de la Bosslndisn
sdministrativa. 5.-La calle planificada tiene las especificaciones {&cnicas
siguientes: mejoramiento e U, .ij pase granuiar e: 0.20m, carpeta zstaitica &

2" ias sceras serdn de hormigon simple espesor de O, 07m. Con respecio a ias
garantias de cumpiimiento f*e giscucién de las obras fot] 1ﬂfrae5cruc’furk_ la

comnafiz f\rnpﬂnvhr':u.-rwnnrc-r,crs:u ha manifastadn acaas 3;3 2 iz:. oue actahle
el articuio ?601 de la Ordenanza de Urbanisme, Arguitsciura. Uscy Qcupacion
dei Sueiv, vigenie, de eniregas & esia Niunicipaiidad 3 ioies da ius pigniicados
sor un area total de 780,854m2. Con ics antecedentes ex xpuesios. Y en base

2 1o cue estipula los articulos 307.308 v 306 de ia Ordenanza de Urbanismo.,
AI’CEL'IT.E:CLL  isc v Ocupacidon del Susle. Se considera ‘zctible la  peticion
requs nc.:: por el Sr. Arq Paul Danilo Ancrade Velez promotor - propietaric.
e [P AnFren AP ] {ylnmmi— A BN AEI™] P b P b
:\Ju—\tC-. !E. E.-.UI\-J,—F u.nun UC»['IIN’.&‘JG A a Gl L.ﬂ\_viull L S NN b N I VAt
otorgads la resolucidn  administraiive _de Aprobacion _de  la Urbanizacién
LUXOR, smitiremos  intermamente_a iz Direccion de Gestion Juridica. i2

descripcion de las _inedidas. lnderos ¥ irez de los lotes destinados para
4rea verdes v de jos 5 lotes destinados para garantia.

mediante Oficio No.: O-DACR-SMC-2019-0184 de fecha junic 18 dei 2018,
suscrife por el Arg. Jose Ma idonaco Cavailos Director de Availios. Catasirc '
RGQIbeCa, guien if ,orme lo siguiente: “ _Revisada la informacion existente ef

Ins 2 archivos v Sigtams | Monte ""m e VC."'SiQTn que la I nrnn:n.f{ Te =N F] Qs 82 haca
alusion consta catasirada con el codigo N7 90889000 nombre de Herrera

LAl en d o~ VL m e sl o e

HUE

randa haria :_.L:Gc.vua ¥ Andracs Vdlez [aul. ia fisime gus 38 ShcUEnia
tihicada an Barrio Jesis de Nazareln, seglin consta en la jicha Registrai
N E8064 emilica por el i egrorro de ia Propiedad con ias sigufenies ne didas ¥
linctaros...” Frente: 117.82 m y lindera con calle publica ('lfi 00 meiros) Atras:
"!’IB.UB m _sndere con fa Uro“nlzac’on miar Azul Costado Serschol 4491 M
Lindera con Simoén Pisco Gostado izguierdo: 44.91 m Lindera con graa
50 b ante del vendedor &rez Segln Esoritura: 5006.01 m2 Cédigo Catastral
94480822000, el mismo que no presenta deuda por impuestos Prediale

<l

pei

mediants aficins No, O-D0 OBRM-EML-2018 214 de facha inlin 07 de 2019 Y

Ofi Cio uo .00, PP-BFSP-2019-028 Julio 2 de 2919 SUSCric pere | ing. Emilic

[t L AN e =~ L P P PO PR _ e miemr i emds n m
!iLuLulCiO jRviel L;l‘C\.r'U e \JJI ao r'..I.JI!LrCla, = l\J U'ISL.\C:IILC et

~anicrmidad con ei artfouto 306 de Qrdenanié c’ Narmas de Urbanismo ¥
h.f(.,U’LCCLufc: Gl Sobierns Auionomao desceniraiizadc dei Canién Vianta, 8i Cu_’)i
determina 03 ':—{E\\ufbl TOS PARA EL INFORME DE APRCOBACICN DEL
OROYECTO DERINITIVO DE. URBANIZACION®, en af literal | Uronograma
vaiorado v apr obﬂao por la Direccion Municinal de Obras Plblicas, en hase & /0s
planos y detalles de via str;;uiado en ef literal n. Titulo VI, he procedido &
ravisar ei croncgrama vaiorado d cle frahaic presentado por el promotor Ard. Padl
Andrade Vélez, de igual manera el proyecto se ancuentra respaldadc fa
apronaci 31 fle las nhras de infraestroriura delas emprasas « ONFED EP madianie
oficio No. CNEL-MAN-DIST-2018- 2750-0 de fecha 4 de diciembre del 2018,
EP;‘_I‘.,-F ."."39"_'.".'.3.’;'..*9 "\nh!n .‘&" C.D |n,l f"r" fl/.’.'-'.'l‘ﬂ ’)f"'fp *1"1;22 C}F -")m rnr-faa ‘1'/’1 .—‘Jc-

2018, ol promolor cuenta adeniés con la aprobasion del-PiiA




aprobado porla Direccion de Gestion Ambiental del GADM de Manta medianie
oiiciv # O-DGA-MJSM-2018-0443 de fecha 16 de noviembre del 2018, planaos
del sistema contra incendios por parte del Cuerpo de Bombern con fecha 19 da
diciembre del 2018, el informe de aprobacién del anteproyecto por parte de Iz
Direccion de Planificacién mediante oficio # 4 94-DPOT-JZ0 de fecha 22 de
septiembre gel 20718, informe de resgo por paite dela  Direccion de Gestién
de Riesgo del GADM de Mantz de facha 24de cotubre dal 28078, Eii razdin de io
aiites eXpuestio y dejando indicado que :as &pFOuquGrrcc anies mencionadas
son f“mmneﬂhf“ﬁﬂﬂ de cada insiitucicn y oE 1as diferenies Direcciones def GAD
de acuerdo a sus compefencias, me permito indicar que el Cronograma
RPresciiatc cuimipie Coil fo feguerido y ias obras de pavimentacion se encueniran
Ge acuerdo a los disefios utilizados por ef GAD para el tipo de trafico gue van a
soportar ias calies deniro del proyecto, por lo tanto salvo su mejor criterio sugiero
sz APRUEBE el cronograma presentado de conformidad & niestra
compeiencia....”

Mediante informe N.° MTA-PS-2019-0107-, ds fecha, 10 de Julio de 2019,
suscrito por el Ab. David Arura Vlllnrrn::-[ Vera, en calidad de Procurador
Sindict en su parie periinenie sxpresa: /—\a.oglemo lo informies iécnico de las
Direcciones de las Planificacicn y Ordenamiento Teimioiial, Avaitos y Catastro
v Obra Hubnca de que es factible ia ap;onaaon definitiva de ia Urbanizacion
L LIJXOR, les eényuges Pau Daniio Andiade vVéiez v Maria tugenia j::l_ﬁrr'*
Miranda. de acuerdo a |a escritura de compraventa celebrada en l& Nofanau.-‘
Sexta e iianta ef 30 de agosto de 2018 e inscrita en el Reglsiﬂrde la
Propiedad de Manta, bajo el nimero 2930 de fecha 10 de sepztemb{eﬁde 2008
son propietarios de un area de terreno de 5.296,91m2, posgesla cl'_’
catastral# 1-19-08-82-000, se ubica en la calle Publica dal barrio éesus,\d.ﬁ.-jj{{
Nazareth - Valle del Cavilan de la parroquia Manta de nuesiro camor! be
acuerdo a la Informacién Registral-Ficha Regisiral GSHG/E smitida 3] ﬁ.& de oo
septiembre de 2018 por el | eg;si‘o d" la r’]’upledau ae Mania, e '316\.};0 ittes
descrifo se encuenira linre da o

En viriud de lo expussio y de fas alribuciones conferidas en ef At 306.de Ja, '~
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo) y el Art. 226
dge la Consiliucion de ia Repubiica del Zcuador.

RESUELYE:

Art. 1.~ Aprobar el provecio de ia Urpanizacion LILXOR e pro;’;.e:j;c d
sefores Paul Daniio Andrade Véiez vy iMaria Eugenia hertcra ifiiranda, esto
amnam  de iag normas synects on ol prescnie resciucian ¥ acagisndo s
informes presentados porlas Direcciones de Planificacidn y Ordenamiento
Tarritorial: Obra Piblica; Avalic v Catasiic; v Asesoria Juridica, que forman
parte lmegra[ de ia presente Resolucion.

~
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Art, 2.~ Aprobado el provecto de Urbanizacion LUXQOR se procederd z la
suscrincion dei Acta Entrega Recencién de los iotes en garaniia, areas verdes
y areas  comunales, la misma que debera ser remitida por la Direccion de
Planificacion y Ordenamientc Territoriel para su protocclizacion e inscripcion .

en el Registro de la Proniedad. Lf' 3
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Z.- Que, ias Direcciones de Planificacion v Ordenamiento  Territorial;
Avaluo Caiastros vy Registro den cumplimienic  a la resolucidn, fomando en
cuenta ios  informe que han servide comoe habilitante para aue se dicie

este acio administrativo.

Netifiquese con esta resolucién a la parie interesada y al Registro de la

adad Aol Pantio Rfiamis
xkﬂ;-ll\-‘\lh—l\.& \-'II.II AT IUWS L el rLc.

P
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Dado y firmada en & despachu de ia Alcaidia & ios veintiires dias dei mes de
julio del dos mil diecinueve.
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URBANIZACION "LUXOR"™
REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién "LUXOR", esta localizada dentro de los limites de la Zona Urbana
de la Ciudad de Manta, por lo cual, las construcciones que se realicen deben estar
normadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un REGLAMENTO INTERNO que norme fisicamente un
desarrollo ordenado y convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad vy esparcimiento al interior de la urbanizacion "LUXOR"

ACUERDA

Establecer el presenie Reglamento Interno para la Urbanizacion "LUXOR”, misma que
se encuenira en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, cuyc promotor es el Arg.
PAUL ANDRADE VELEZ

CAPITULG PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento se formula con sujecion al Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Desceniralizacion (COCTAD); a oiras leyes
ecuatorianas; al Plan de Desarrollo v Ordenamiento Territorial del Cantén Manta ala
Ordenanza del Reglamemo Urbano de Manta; a otras ordenanzas vigenies; y 2 los
planos y normas técnicas del proyecto de urbanizacion "LUXOR",

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacidn, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Ias disposicionas de este
Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreador anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, efc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrad fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda
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persona que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u
otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la urbanizacion.

Articulo 4.- La Urbanizacién "LUXOR", debidamente aprobada por las instituciones que
determina la ley, se localiza al noroeste de la ciudad de Manta, en un predio con los
siguientes linderos:

NORTE: Propiedad Sr Simdén Pisco
SUR : Propiedad privada

ESTE : Urbanizacién mar Azul
OESTE: Via publica

Articulo 5.- El Uso de Suelo principal se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecuiaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, EPAM; CNEL; CNT,;
y, mediante Resolucion de la Funcidon Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion "LUXOR”, son unifamiliares, tendran
siempre las exiensiones vy superficies determinadas en los planos; no podran se
subdivididas, vendidas o gravados por paries, ni aun, a tiiulos de participaciones
sucesorias.

Articulo 6.~ Las auforizaciones concedidas por el GAD Manta y otras instituciones,.

determinadas en el articulo anterior, esta condicionada a la obligacion del Promotor - |
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su cosio, las obras de urbanizacion v
sguipamiento, de conformidad con los planos aprobados, memorias i€cnicas y con las
normas de este Reglamento. b

L0s cosios totales de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador, sin
gue la Municipalidad contraiga obligacion alguna para con la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

CAPITULC SEGUNDO
DE LAS OBLIGACIONES DEL PROMOTOR - URBANIZADOR

Articulo 7- Los trabajos que se obliga a realizar el Fromotor - Urbanizador para habilitar
las viviendas a transferir a los particulares son los siguienies:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacion, espacios
——verdes. : e - :

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.



d) Muros de contencion, de conformidad con lo programado.

e) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, pluvial, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

f) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacioén del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 8.- PLAZO DE EJECUCION OBRAS DE URBANISMO. - El plazo para la
construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas, regulandose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 9.- SUPERVISION DE OBRAS DE URBANISMO. - El urbanizador permitira e
acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras instituciones relacionadas con las
infraestruciuras, para que efectie las inspecciones provisionales de obra duranie el
transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento

CAPITULO TERCERD
DE { 0S BIENES PARTICULARES

Articulo 10.- BIEMES PARTICULARES. - Son bienes particulares y, por tanto, de .
dominio exciusivo, el lote de terreno penenecuente su propietario, que se'encuenira

delimitado en los plancs y la o las construcciones que sobre el mismo se levanie; segin ..

conste en los rorrespondlentes titulos de dominio, debidamenie inscritos en el Realsmo" '
de ia Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 11.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados Unica y exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo.

ia construccion de obras para un uso de suelo diferente y no autorizado -en la
aprobacion de la Urbanizacion por el GAD Manta, y a éste Reglamento, sera catalogado
como infraccién y debera ser denunciado inmediatamente al GAD Manta por quienes
administren la Urbanizacion, debiendo el infractor merecer la sancion que corresponda.
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CAP{TULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO YREGLAMENTACION DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS

Articulo 12.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las normas de ocupacion
(COS), y utilizacion (CUS) del suelo, que se detallan en el respectivo plano del proyecto.

Articulo 13.- RETIROS. -

Fachada frontal a la acera 5.00 m. (de la calle principal, caso esquinero)
! aterales minimas ~ Por ser lotes menores a 10 m se adosaran a un mismo lado
Fachada posterior 3.00m.

a. Retiro Frontal:

Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido a los 5.00 m. del lindero frontal del
lote hacia el interior, (desde acera hacia fachada casa).

. Reliro Lateral. - 1.80 m

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00 m:/del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Guando la fachada de la edificacion de:la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas. : sl

Articulo 14.- Las alturas méaximas permitidas son:

£n viviendas 7.00 m.
En equipamiento urbanc 450 m. Sobre la via adyacente.

Articulo 15.- Se considera como espacio liore, aquellos donde no esid permitida la
edificacion.

Artjculo 18.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seréan de uso privado.

Articulo 17.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunio habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elemenios, en la busqueda de un armonioso
entorno.

Articulo 18.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente v materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:



Cimentacion : Hormigon armado

Pisos: Planta baja y planta alta — hormigdn armado.

Paredes: Blogues

Cubiertas: Hormigdn Armado,

Carpinteria: Madera-hierro.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 2.60 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 19.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH. y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 20.- AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA VIVIENDA: Por
ser esta una urbanizacidbn que se entregara con viviendas terminadas y con planos
aprobados por el GAD Manta, queda prohibido realizar modificaciones que distorsionen
el proyecto arquitectonico, tanto en lo individual como en el conjunto de la urbanizacion.

Articulo 21.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS. - Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta

(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor dé-su

vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Las descargas de aguas servidas como de aguas lluvias, asi como las acometidas de
agua potable, eléctrica y telefénica de cada edificacion o solar, deben conectarse a Ias -
redes instaladas en la Urbanizacion. ¢y

Articulo 22.- SUPERVISION DE LA OBRA DE EDIFICACION. - La Municipalidad cofgc™

las Empresas Publicas proveedoras de servicios, procederén a la supervision de las
obras de edificacién ejecutada por los particulares, en base a los documentos técnicos
aprobados.

CAPITULD SEXTO
DE LOS BIENES COMUNES

Articulo 23.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes comunes toda la
obra de equipamiento urbano, tales como parques y edificios para eventos, areas para
uso recreativo pasivo y activo, portico de acceso, asi como la infraestructura vial,
Hidrosanitario, eléctrica, telefonica, hasta las conexiones domiciliarias con los solares, y
extendiendo su limite fisico hasta los linderos de la urbanizacién destinadas a dar
servicio a los usuarios.
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Articulo 24.- DEL USO Y USUFRUCTO DE LAS AREAS COMUNES Y SERVICIOS
PUBLICOS - Las areas comunes, podran ser utilizados libre y voluntariamente por los
propietarios de los lotes de la Urbanizacién, asi como las personas que bajo su
responsabilidad inviten. El acceso a los servicios pulblicos, se lo realizara a través de la
infraestructura disponible en la urbanizacién y estara regulado por este reglamento y

por las instituciones publicas correspondientes.

Articulo 25.- OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO. - La constituyen:
a). Pértico de acceso.- A la urbanizacién de 2 carriles con control de seguridad

b). Parque No. 1. Se ubica en el ingreso a la urbanizacién y cuenta con los siguientes
equipamientos:

Administracion

Salon de eventos

SS.HH. H/M

Piscina y SS.HH. H/M

Area verde y juegos infantiles

Articulo 26.- OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - La constituyen:

a). Vias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas seguin su funcion, y conse'r)]arén fas
caracieristicas contempladas en los disefios. <2 | :

). Aceras. - Estardan dispuestas en forma adyacente a las caizadas,-serér_iﬁ_.;,::-"‘

jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disenos,

c). Alcantarillado Sanitaric. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, lineas de impulsion, etc.

d). Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantariliado
oluvial general, por cuanio su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias
a los cauces naturales existentes,

2})- Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucion de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de
vélvulas de control, de desagle y de aire; asi como, la instalacidn de hidrantes
correctamente ubicados.

f). Redes eléctricas y telefénicas. - Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los
servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias: Para la-implementacién de-iospostes se deberd conservar-las alturas
estipuladas en el proyecto.



Articulo 27.- PROPIEDAD DE LOS BIENES COMUNES. - Las superficies de terreno
contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y espacios verdes,
pasaran a ser propiedad Municipal cuyos bienes se protocolizaran y se regisiraran ante
el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantdén Manta.

Articulo 28- PROPIEDAD DE LAS OBRAS DE EDIFICACION COMUNALES Y DE
REDES DE INFRAESTRUCTURA. - Todos los materiales y trabajos empleadcs en las
obras localizadas en los predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a
ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, para lo cual, previo a su registro, se
requerira de los informes sefialados en las normas municipales que para el efecto
existan.

Las obras relacionadas a infraestructuras y servicios béasicos como sistemas
hidrosanitarios; eléctrico; y, telefonicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente.

Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parie de la Municipalidad y de las
instituciones sefaladas, seran de su cuenia y responsabilidad el manienimienic vy
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Organismo
Administrativo o al Promotor - Urbanizador.

~ CAPITULO SEPTIMO )
UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 29. - DEL TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO. -
RESIDENCIAL. - El transito vehicular interno, estara regida por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacion es de tipo cerrado y no esté integrada directamente a la malla =2

urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal deniro de la Urbanizacion estara
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas (ue se
identifiquen en la puerta de ingreso vy cumplan con los requisitos de conirol establecidos
por la Administracion respectiva.

Articulo 30.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Las éareas
comunales son de uso de los habitantes permanentes de la urbanizacion, con las
limitaciones que sefiale la ley y el presente Reglamento, con el objeto de regular ef uso
racional y equitativo de las mismas.

Articulo 31.- Cada familia que habite en la urbanizacion tendré derecho a un ndmero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podia reducirse en funcion
de la naturaleza del area o por alguna fecha en especial que demande su uso intensivo.

Este uso corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por
familia solamente a él, el cényuge, los hijos bajo su dependencia y a los padres de 'cs
duefos del lote.



Articulo 32.- Los parques y areas verdes comunales seran uiilizados por los
copropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.

Articulo 33.- DEL SALON DE EVENTOS. - Las fiestas, reuniones sociales y
celebraciones privadas se realizaran en las areas o lugares comunitarios destinados
para tal efecto; eventos que se realizaran en horarios establecidos, sin alterar la paz de
los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracidon con siete dias de anticipacion al evento, para efecto de seguridad y
establecer los costos a pagar a la administracién para solventar los gastos de servicios
publicos, limpieza y seguridad. De considerarlo necesario, la administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 34. - DE LA PISCINA. -

a) La piscina no podra ser usada por un numero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.

b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por Ia
administracion.

c) Se prehibe el ingreso de comidas preparadas, uiensilios de cocina, botelias de
vidrio o plési’ica bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domesiicos o
mascotas al area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, 0 que sean llevados
por el copropietario, se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi,
comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se ser\nran en mi oar
ubicadas frente a Ia plaza.

e) Nifios menores de cinco afios no podian ingresar sin la compafiia de un aduho

f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

h) No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

i) Elarea de piscina no sera usada como zona de baile.

) Se exceptua el uso los dias de mantenimiento.

k) Las escuelas de Natacidn que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinacion; y seran regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios vy
sus familias.

Articulo 35.- MANTENIMIENTC Y SEGURIDAD. - Es de competencia de los
propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas
comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y
nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la
Urbanizacion y las que decida Organismo Administrativo o por parte del Promcior
- Urbanizador.



. CAPITULO OCTAVO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, RESPONSABILIDAD. Y NORMAS DE CONVIVENCIA DE
LOS PROPIETARIOS

Articulo 36.- DERECHOS. -

Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el pago de
las expensas comunes establecidas y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietarios.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obhgacnones_ i
inherentes al presente Reglamento interno.

Articulo 37.- OBLIGACIONES. -

a) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voio.

b) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno vy acatar l_as,r---“"

resoluciones de la Asamblea enire ellas, desempefiar los cargos y comisiones
gue esta le confiera.

c) Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

c) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administraciéon, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidos a
los bienes comunes, cuctas extraordinarias, etc. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, por cualquier causa, no exonera al propietario de la
obligacidn de pagar las expensas por gastos comunes y confribuciones
extraordinarias.

d) A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de

- administracion y mantenimiento de los bienes comunes, pudiendo servirse de los
bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero respetando el destino natural
de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
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denominados expensas seran determinados en primera instancia por el Promotor
- Urbanizador; y, una vez que la urbanizaciéon esté desarrollada y ocupada por lo
menos el 60%, por el Organismo Administrativo

e) A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

f) Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado, las veces que sea necesario, COmo consecuencia
de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones gue alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reforma en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

g) Cuando el propietario, estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados
(familiares o amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la
Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacidn, caso conirario el
personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados

h) Mofificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para la
incorporacicn de clausulas especiales en las escrituras de compraventa, como es
el caso de las servidumbres y otras; asi como, del Registro de propistarios que
debe llevar el Organismo Administrativo o del Promotor - Urbanizador.

Articulo 38.- RESPONSABILIDAD. -

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admrmswamor '
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. o <

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambienis, ios

propietarios de cada vivienda estan en la obligacién de mantener un espacio de szemoraﬁ;_:-*i."-' :

de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. D& ningln modo
se permiiird perjuicios en los elementos constructivos, ornameantales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas.

£s obligacion del propietario o usuario da las viviendas, mantener sus areas verdes; de
no hacerlo, la administracién la hara con cargo al propietario con el objeto de mantener
la caracteristica y condicién de la urbanizacion.

independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del

area de calies y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a areas comunales lo
sera la administracion.

El propietario de un lote, serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios
causados a los bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafos provienen de imprudencia o negligencia de sus
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dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine el
Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador. encargada de la admlmstracmn y
cuidado de la urbanizacion. »

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, el Organismo Administrativo o el Promotor - Urbanizador
encargada de la administracién y de los bienes de la Urbanizacion, podra realizar a su
cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una multa por el quince por ciento
del valor de Ias obras efectuadas.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
administracion de la urbanizacion.

Articulo 39.- NORMAS DE CONVIVENCIA.

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de los
bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Absienerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion. .

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin 0 campafia polltica demro de id-
urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion d\. dependenma P
utilicen las &reas comunes como lugares para acciones inadecuadas, debiendo
responder de manera solidaria por los danos y molestias que les pud|esen Lausar ‘
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No permitir que los menores de edad manejen cualquier ciase de vehacu!os
motorizados dentro de la urbanizacion.

e} Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que se deberd respetar lo gue establecen las Crdenanzas
Municipales y este Reglamento.

f) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante, de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, infamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

g) Para la recoleccion de los desechos sélidos, se regiran a lo estipulado en la
Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes; sobre todo, en la disposicion
en lugar seguro y ordenado en cada domicilio, y su correcta coordinacion con los
horarios de recoleccion que realiza el GAD Manta

h) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa del Organismo Administrativo o el Promotor -
Urbanizador.
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i)

K)

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

Previa cita, y con su consentimiento, el propietario podra a su discrecion, permitir
la inspeccion de los inmuebles de la urbanizacion, al administrador o a la persona
que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a verificar el
cumplimiento o no del presente reglamento.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
vivienda.

CAPITULO NOVENO
DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

Art. 40.- PROHIBICIONES. -

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)

d)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la urbanizacién; debiendo los habitanies de la urbamzacaon mbtluu
en este sentido a sus v:mtantea :

Mantener la basura en la parte exierna de las casas; en los dias de rec\'o.ieccic'm'la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se deoo,sitaré'eid -los
lugares acondicionados para el efecto. 4
Mantener animales domesticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) suelios

lioremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podran pasear‘_,:;-""“

acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/c bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resuite peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

En cuanto a los excremenios de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacidn realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o0 en las areas de circulacion y
comunaies.

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso
de paqueﬁas cercas ornamentales (inicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estan destmados obilgatoriamente a areas
verdes u ornamentales. .

Reparar o realizar mantensmlento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.
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K)

)

Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la urbanizacién, todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacidn en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

demas habitantes de la urbanizacién.

El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razdn de la edad.

Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildometros por hora.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la urbanizacion.

No acumular basura en la parte exierior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma vy tiempo que el orgamumo
encargado de la admlmsnrdc:on lo determine.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la urbammcnon Ve

Mo disparar armas de fuego deniro de la urbanizacion. 7
No instalar desagues de cualquier tipo a la via publica; la Vioiamon d\, esta
disposicién sera sancionada por la Institucion Publica encargada con h_, maxima.
multa y demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los cgétos'ﬁue"
ocasionen seran de cuenta del infractor.

El aparcamiento de todo tipo de vehiculos en los espacios comunales, recreafwosg Z-

y sobre las aceras.

No se podran modificar las alturas de los bordillos ni destruirlos por ningun motivo
La preparacion de hormigdn en la via y aceras, asi como cualquier accion que
conlleve al deterioro de estas.

Ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, v en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

aa)No se permitiran por ninglin concepto el cierre de las vias y las aceras, por

constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las areas verdes y comunales
estaran debidamente reguladas.

bb)No se permitiran por nmgun concepto la quema de monlgotes de afio viejo o de

otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsab[es de los dafios cubriran
los costos de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.
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Articulo 41.- DE LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimienio o de

infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por el Organismo
Administrativo o el Promotor - Urbanizador, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento de las
obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacidén asi como
también al derecho al servicio de guardiania, y apertura de Garita a través del
guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran 2
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupanies. -

del inmueble: y, en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble

la infraccion cometida y la sancién impuesia, para los fings correspondisnies.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores el ' Organismo
Administrativo 0 el Promotor - Urbanizador, tiene el derecho de quereliarse al
Juez, a fin de que éste ordene al propistario del lote de terreno la reposician, -

&

reparacion o enmendadura de cualquier tipo de violacion al presente reglamento.

. CAPITULO DECIMO
DEL REGLAMENTOC INTERNO

Articulo 42.- REFORMAS AL REGLAMENTO. - Cualquier reforma al presente
Reglamento Interno, deberé ser aprobada inicialmente, en su orden, por el Organismo
Administraiivo o el Promotor - Urbanizador; por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del CGobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 43.- Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejempiares junto
con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.
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