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REPUBLICA DEL ECUADOR
UNIDAD JUDICAL CIVIL DE MANABI{

Manta, 3 de Enero del 2019
Of. N°. 0003-2019-UJCM-M-13337-2017-00612

Senores.

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.
Ciudad.-

De mis Consideraciones:

Dentro del Juicio SUMARIO DE AMPARO POSESORIO NO. 13337-2017-00612 que
sigue la sefiora ARAUZ SANCHEZ JOHANNA MAGDALENA, en contra de la

sefiora LOZANO ESTRADA FLERIDA MARIA, se ha dispuesto en auto de fecha,
viernes 28 de diciembre del 2018, las 12h39, lo siguiente:

“...3.- Se dispone oficiar al Departamcato de Planeamiento Urbano del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta con copia de la sentencia y
de este auto a fin de que procedan a aprobar la subdivisién correspondiente, debiendo
el sefior perito Ing. Washington Espatia Pico viabilizar el acuerdo arribado por las
partes. En los demds puntos, el acuerdo que fue aprobado en sentencia queda
inalterable, especialmente los puntos 1, 3 y 4 del numeral 3.c) de la sentencia
dictada...” f) ABG. PLACIDO ISATAS MENDOZA LOOR; JUEZ DE LA UNIDAD
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Juicio No. 13337-2017-00612

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI.
Manta, miércoles 14 de febrero del 2018, las 16h05. VISTOS: Puesto nuevamente en mi
Despacho cste expediente, una vez efectuada la Audiencia Unica convocada cu esta causa, en mi
calidad de Juez de esta Unidad Judicial Civil con sede en cl cantdn Manta, se considera: 1.-
IDENTIFICACION DE LAS PARTES: PARTE ACTORA.-sciiora JOHANNA MAGDALENA
ARAUZ SANCIHEZ, ecuatoriana, con cédula de ciudadania numero 130861389-5, de estado civil
divarciada, de 37 afios de edad, de ocupacion emplcada privada, con domicilio en esta ciudad de
Manla; PARTE DEMANDADA.- Seiiora FLERIDA MARIA LOZANO ESTRADA, con cédula de
ciudadania ntmero  130173431-3; 2.- ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y
CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA:2.1.- Comparece a esta Unidad Judicial Civil
de Manta la sciora Johanna Magdalena Arauz Sanchez, y expresa que en el aiio 2000 contrajo
matrimonio con ¢l sefior Stalin Isafas Loor Lozano, hijo de la demandada y que por la falta de trabajo
s¢ victon en la obligacion de viajar a Espaiia con ¢l aio 2003 en busca de trabajo. Que afios despucs
aracias al trabajo y esfuerzo que realizaron de manera conjunta con su esposo, pudieron enviar dinero
iosteen suegra senora Flérida Maria Lozano Estrada para que adquiriera a su nombre un terreno para
Ao voque asuoregreso reatizarian el traspaso de dominio, ¢s asi que el 07 de noviembre del 2005
mediante eseritura publica celebrada en la Notaria Primera de Manta !z demandada adquizié con el
dinero de Ta demandante y su csposo el terreno inicialmente que actualmente es base del juicio que
presenta, bien iimucble que se encuentra debidamente inscrito en el Registro de la Propicdad de
Maunta ¢l 14 de noviembre del 2005, ¢l miso que segin el certificado de solvencia emitid por ¢l sefior
Rewistrador de Ja Propiedad de Manta tiene las siguientes medidas y linderos: Por ¢l {rente con nueve
metros ochenta y cinco centimetros con avenida doscientos quince. Por atrds con nueve metros
vehicnta y cineo con callejon. Por el costado derecho cun cuarenta y tres metros sesenta centimetros
con propicdad de Librada Guillermina Navarrete Zambrano y por el costado izquierdo con cuarenta y
Hnmctios sesenta centimetros con propiedad de Victor Manuel Lozano; 2.2.- Que postericrmente y
conlorme pasaban los afios seguian enviando dinero para que se inicie la construccidn de su vivienda,
construceion que sc la confiaron a la demandada, y que ocasicnalmente venian y verificaban el
avance de la obra hasta que la casa practicamente se terminé. Que por la crisis econémica que inicié
en Lspaia en el afio 2011, ya en Ecuador le dieror los ultimos detalles a la vivisnda para dejarla
como se encuentra en los actuales momentos y procedieron a vivir de manera conjunta en dicha

vivienda y se despreocuparon del cambio de propielario, pero que sin embargo la relacién de pareja y

conyuge con su esposo se deteriord a medida que pasaron los meses y afios hasta el purto que se

divorciaron en el aio 2016 sin yuc sc realice el traspaso del bien y que para ese momento ella ya
Civia por varios anos sola en su casa, ya que €l se fue a vivir con su madre que vive a solo una cuadra

ce donde ella vive y ya el traspaso del bien se puso conflictivo. Manifiesta ademaés que de!



matrimonio formado se procrearon dos hijos que actualmente tienen 7 y 13 afios de edad, 2.3.- Que
de lo manifestado se desprende que desde el aiio 2011 en que regresé al Ecuador con su ex esposo
viene poseyendo el bien inmueble constituico por un lote de terreno y construccion de estructura de
hormigén armado y que lo ha mantenido durante todos estos anos debidamente cercado y en el que ha
vivido con sus hijos, €l que se ha venido mcjorando en la medida que sus recursos economicos sc lo
han permitido. Que dicha posesion la viene realizando en forma pacifica, publica, notoria y no
interrumpido, sin clandestinidad ni violencia y con animo de sefiora y duefia en corpus y animus, que
el referido bien se encuentra ubicado en la parroquia Eloy Alfaro de esta ciudad de Manla en la
avenida 2115 y calle 316, el mismo que tiene un 4area tolal de cuatrocientos cinco metros cuadrados
con setenta y seis centimetros cuadrados y que cuenta con todos los servicios basicos como agua
potable, energia eléctrica, redes sanitarias, ‘ransporte publico, asfalto, terreno medianero, terreno cn
el que se encuentra construida la vivienda con estructura de hormigén de siete metros cuarenia .
centimetros de frente por doce metros cuarenta centimetros de fondo, con dormitorio master y dos
dormitorios mas, bailos, sala comedor, cocina con todos los acabados necesarios, ceramica, cubierti
de losa, paredes de ladrillo debidamente enlucidas y pintadas, ventanas de aluminio y vidrio y rejas
de hierro, garaje, entre otras obras debidamente acabadas, aljibe con bomba de presion, todas cslas
mejoras y construcciones realizadas como producto de su trabajo y de su ex esposo en su momento
como lo ha dejudo indicado, que clusive dentro del bien tiene una peluqueria unisex de nombie
“Mikethay”, sin que nadie, ni siquicra la demandada durante todos cstos aios haya imterrumpido su
posesion en el que todos los actos los ha ejecutado a vista y paciencia de todos 0s vecinas del lugar
como la verdadera pmpicwria, no teniendo ningdn tipo de inconvenientes con sus colindantes, mas
todo lo contrario estos le reconocen como duena y sefiora del bien maferia de la aceion; 2.4.- Siguc
narrando la compareciente que, desde el 12 de abril del afo 2017 y de manera permanente en los dias
siguientes, la demandada ha venido de manera permanente concurriendo hasta el lugar donde ella ’
vive que es la vivienda materia del juicio, a manifestarle que debe abandonar dicho hien inmucble de
manera inmediata porque le pertenece y gue como ya no es la esposa de su hijo debe largarse de la
vivienda, y que si no lo hace por las buenas va a hacerlo por las malas y que en cualquier momento va
a lanzar sus propiedades a la calle y va a cambiar las seguridades de la casa para que no puedi
ingresar, manifestando que ella es la tinicz duefia y que nada tiene que hacer en dicha vivienda, y con
ello no solo configurando un delito pena’ sino que también vulnerando y violando la posesion que
mantiene sobre dicho inmueble. Que dicha perturbacion a la posesion que mantiene la ha realizado de

manera personal y con la complicidad de su ex esposo que pese a sus reclamos hace caso omiso y

[

~MAs bien se confabula con la demandada para fratar de sacarla de diclio bien. Que por lo sefalado €s
necesario y urgente se tutele la posesion que mantiene sobre ¢l bien, tanto por el animus y corpus en
que ha realizado la misma, como tambiér. por la inversion de sus anos de sacrificio que ha mnvertido

en dicho bien inmueble, para que ahora se le trate de arrebatar en forma tan dolosa, desleal, ilegal a
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injusta; 2.5.- Que concurre ante el suscrito juzgador y demanda a la sefiora FLERIDA MARIA
LOZANO ESTRADA el Amparo ce la Posesion del bien inmueble indicado y singularizado en lineas
antertores y desde a solicila se disponga como medida urgente quc se mantenga en su posesion el
suscrito predio que es objeto de la accién hasta tanto no se resuelva el juicio. Solicitd oficios a varias
entidades publicas, entre ellas a la Comisaria de Construccion del Municipio de Manta a fin de que se
abstengan de dar cualquier orden de desalojo en su contra o realizar cualquier acto administrativo que
perturbe la posesion que mantienc. Solicita ademas la inscripcion de la demanda en el Registro dc la
Propicdad del cantéon Manta. Que la cuantia es indeterminada por su naturaleza y que el
procedimiento es el Sumario; 3.- RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES
EN LA RESOLUCION.- 3.a)Presentada la demanda que consta a fojas 21, 22 y 23 de los autos, la
sciora Jueza Iincargada Abogada Seonia Cevallos Garcia calific la demanda a foja 26 del expediente,
admitiendo la misma a trémite en Procedimiento Sumario y disponiendo citar a la demandada en su
domicilio. concediéndosele el térmimo de quince dias para que de contestacién a la demanda, y
disponiéndose en auto posterior la inscripeion de la demanda en el Registro de la Propicdad del
canton Manta, lo que se cumplié a cabalidad segun se observa a foja 33 del proceso; 3.b) Citada que
fuc legamente Ia demandada sefiora Lozano Estrada Flérida Maria EN PERSONA, conforme se
aprecia del acti de citacion a foja 38 del proceso, esta comparece a juicio a fojas 30 y 50 vuelia del
expediente seialando domicilio electronico para sus notilicaciones, designando abogado defensor
mandestando entre otras cosas que: Bn lo concerniente a la competencia, es ¢l suscrilo juzgador
comipetente para conocer y resolver esta controversia; Que la peticion que realiza la actora cs errada
v gue meurre en Jo tipuficado en el Art. 153 numeral 2 del COGLP ya que la propicdad que ella
reclama como suya es de la demandada y que la obtuvo con su difunto esposo; Que cs ilegitima la
Ppeticion que realiza la actora, ya que nunca hizo lo que dice en su demanda mucial, y de igual forma
meurre en lo tipificado en el Art. 153 numeral 3. Que es errdnea la forma de proponer la demanda,
madecuada del procedimiento o indebida acumulacion de prelensiones; Que hay error en la forma de
proponer la demanda en todo su contenido, que la presenta como excepeidon previa. Manifiesta
ademas que la propiedad es una herencia la cual pertencce a sus siete hijos, los cuales tienen derecho
a la sucesion como dice la Ley. En lz contestacién la demandada anuncia pruebas. La mencionada
contestacion no fue admitida a tramite por haber sido presentada fuera del término de Ley concedido,
scgun se desprende la razén actuarial que obra a fcja 52 vuelta del proceso, por lo que en auto de foja
57 del proceso sc convoca a la audiencia tnica para el dia viernes 12 de enero del 2018, a las

1Oh0O0: 3.¢) Llcgado el dia y hora sciialados para la audiencia unica, comparecen a la misma la actora

v la demandada, comrsos respecttvos- Defensores-Técnicos, habiendo también—cornrcurrido—etsetior -

pertto- Ingeniero Washington Alberto 3spafia Pico para sustentar su informe pericial asi como los
lestigos anunciados por la actora. Instilada Ja audiencia, se resolvié sobre las excepciones previas

presentadas, se declaré la validez procesal por no haberse incurrido en vicios de procedimiento y por
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no haberse omitido solemnidad sustancial alguna que mfluya en la decision de 1a causa. Lstablecida
el objeto de la controversia se escuchd a la parte actora €n la fundamentacion de su demanda, luego
de 1o cual el suscrito juzgador llamo a las parles a unan conciliacién que pudiere da” fin al litigio. En
esta fase conciliatoria, las partes iniciaron un dialogo que luego de algunos minutos de propuestas y
contrapropuestas, finalmente llegaron a un acuerdo conciliatorio total, en el siguiente sentido: 1.- La
demandada sernora FLERIDA MARIA LOZANO ESTRADA mediante una d2smembracion sc
compromete a transferir a favor de la actora Johanna Magdalena Arauz Sanchez y su ex conyuge
Stalin Isaias Loor Lozano una parte del terreno que esta inscrito a su nombre y que es maleria de la
presente accion posesoria; 2.- La desmembracion a realizarse €s de la siguiente forma: Tomando
como referencia el lindero izquierdo, hacia adentro del terreno se deja un 4rea de servidumbre de
paso de un metro de frente hacia el fondo del terreno a favor de la sefiora Flérida Maria Lozano
Estrada para que tenga acceso desde la calle hacia el fondo del terreno que queda a su favor. A partir
de ese primer metro hacia el lindero derecho queda como frente a favor de la seiora Johanna
Magdalena Arauz Sanchez y sefior Stalin Isaias Loor [.ozano, s decir una medida de 8,85 metros. 1:l
fondo del terreno que les corresponde a los mismos sefores inicia desde la linea de fabrica hasla
donde llega la construccion de hormigon armado de la vivienda construida donde vive actualmentc la
sefiora Johanna Magdalena Arauz Sanchez. El resto del terreno en la parte posterior y la servidumbre
de paso queda como lerreno sobrante a favor de lu sefora Flérida Maria Lozano Estrada; 3.- Que
iodos los gastas (ue deban cancelarse por conceplo de impuestos predinles,  gastos e
desmembracion, gastos notariales, impuestos de alcabalas y otros impueslos, gastos de registros y
cualquier otro gasto necesario a fin de que la escritura publica de transferencia de dominio quede
inscrita en el Registro de la Propiedad dec Manta, seran asumidos en forma equitativa pot fos
adquirentes Johanna Magdalena Arauz Sanchez y su ex conyuge Stalin Isaias Loor Lozano; 4.- Se
deja establecido que para viabilizar la desmembracion, ¢l sefor perito Ingeniero Washington Alberto
Espaiia Pico se compromete a realizar todas las gestiones necesarias anle el Gobierno AulGromo
Descentralizado Municipal del canton Manta y realizar su trabajo técnico para que 1 desmembracion
o subdivision sea aprobada por dicha entidad, debiendo sus honorarios de USD$ 120,00 ser
cancelados por los sefiores Johanna Magdalena Arauz Sanchez y Stalin Isaias Leor Lozano. Aprabada
la desmembracién por parte del GADM-Manta inmediatamente la sefora Flérida Maria Lozano
Estrada procederd a transferir la parte a ser desmembrada a favor de los senores Johanna Magdalena
Arauz Sanchez y su ex conyuge Stalin Isafas Loor Lozano. Preguntadas las partes procesales, por el

suscrito juzgador si estdn de acuerdo y conformes con el acuerdo conciliatorio al que han arribado,

stas manifestaron estar dé acuerdo Yy SoTicItaron que el mismo sea aprobado en ‘senfencia. 4.
MOTIVACION. 4.1.- La presente causa, el suscrito juez es compelenle para conocet y resolverla, al
tenor de lo establecido en el qumeral 2 del articulo 240 del Codigo Orgénico dz la Funcion Judicial y

por el sorteo de ley; asimismo se han cumplido con las garantias basicas que asegurgn el derccho al
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debido proceso, establecidas en el articulo 76 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuador, ademas
de abservarse las solemnidades sustanciales comunes a todos los juicics determinadas en el articulo
107 del Cadigo Organico General de Procesos, sin que se aprecic omisidn que influya o pueda influir

en la decision de la causa, por lo que observados ademas los principios de especificidad,

trascendencia, convalidacion, proteceidn y conservacién que rigen la nuiidad procesal, se verifica que
I causa sc ha sustanciado conforme cl procedimiento previsto legalmente, consecucntemente se
declara la validez del proceso. 4.2.- En la Audiencia Unica efectuada cn esta causa, las partes
litigantes, tanto actora como demandada, acompanadas de sus respectivcs Defensores Técnicos, en la
fase de la conciliacion mantuvieron un didlogo directo junto con sus Defensores técnicos a fin de
lograr un acuerdo que diere fin a la Litis. Luego de haber sido escuchadas las partes procesales en
torno al acucrdo al que ariibaron, este Juzgador considerd lo previsto en el Art. 294 numeral 4 del
Cadigo Orgdnico General de Procesos, aplicable también a este procedimiento, el mismo que reza:
“odaco el juzgador, de manera obligatoria promoverd la conciliacion conforme a la ley. De darse la
concilivcion total, serd aprobada en el mismo acto, mediante sentencia que causard ¢jecutoria...”
De igual mancra, es aplicable al caso lo dispuesto en ¢l Art. 233 del mismo COGEP, que dispone:

Las partes podran conciliar en cualquicr estado del proceso... ", y 15 establecido en el Art. 234

wumeral 1 bidem que reza: *..8i la conciliacion se realiza en audiencia preliminar o de juicio. el

Jues la aprobardg en sentencia y declarard terminado of Juicio... ", por lo que, tomando en cuentn que

lamencionada conciliacion a la que se llegd en la Audiencia por la parte actora y demandada no

contraviene disposicion legal alguna, ni atenta contra derecho de terceros, no es inconstitucional,
tanto mas que la misma se la ha hecho libre y voluntariamente en un juicio de naturaleza transigible,
St ningan condicionamiento, por lo tanto, corresponde su aprobacién; 5.- DECISION.- En virtud de
las consideraciones precedentes con  los fundamentos de hecho y de derecho expuestos,
“ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PIEBLO SOBERANO DEL ECUADOR,
Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, el
suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil de Manla, resuelve: APROBAR EL ACUERDO
CONCILIATORIO TOTAL al que han arribado las partes procesalssen la Audiencia Unica
clectuada en esta causa, acuerdo que consta en los puntos 1, 2, 3 y 4 del numeral 3.c) de esta
senlencia, disponiendo su estricto cumplimiento y se declara concluido el juicio. En relacién a las
costas procesales de conformidad a lo dispuesto en los articulos 284 y 286 del Cdédigo Organico
General de Procesos no proceden por cuanto no se observa que se haya litigado en forma abusiva,
maliciosa, lemeraria o con deslealiad procesal. Cumplido que sea tod
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Certifico:

En Manta, miércoles catorce de febrero del dos mil dieciocho, a partir de las dieciseis horas y
treinta y cuatro minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que anteccde
2. ARAUZ SANCHEZ JOHANNA MAGDALENA en el correo electronico
jesuszambrano __juridico@hotmail,com, samy_mikctlmy@holmail.L;nm.
jesush.zambrano13@foroabogados.ec, en el casillero electronico No. 1307886257 del Dr./Ab.
JESUS HERACLITO 7AMBRANO ZAMBRANO. LOZANO ESTRADA FLERIDA
MARIA en ¢l correo electronico arholcdaluisalﬂ'cdo@hotmall.com, jot‘amxt‘n(q;lmlnwl com,
en el casillero electronico No. 1307176287 del Dr/Ab. LUIS ALFREDO ARBOLEDA
SOLORZANGO,; en el comeo  electronico 1isken_xmndoza((mmlmuiI.uum‘
liskenmendoza@hotmail.com, € el casillero electronico No. 1312490673 del Dr/Ab.
LISKEN YOLI MENDOZA VERA: en el correo electronico wladimir 2876@hotmail.com.
en el casillero electronico No. 1307877223 del Dr./Ab. VINCES SANCHEZ ANGEL
VLADIMIR. Certifico:

MEIJIA FLOR GDALENA
SE

ROCIO.MEJIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

- CANTON MANTA
\gkm{l% " DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO
0k S TERRITORIAL
3 AREA DE CONTROL URBANO

ATENCION AL TRAMITE # 8128.
De: Area de Control Urbano. - Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
Para: LAZANO ESTRADA FLERIDA.
Asunto: Subdivision.
Fecha: septiembre 28 del 2018.

En atencion al tramite ingresado, subdivision del lote de terreno ubicado en la parroquia Eloy
Alfaro, signado como 9 de lamanzana 89, propiedad de LOZANO ESTRADA FLERIDA MARIA, al
respecto se le informa que previo a su aprobacion, los solicitantes se deberan planificar un ancho
de callejon de 2 metros, es decir, se debera mantener el retiro lateral izquierdo que separa la
construccidn de la vivienda existente del cerramiento perimetral del terreno, en concordancia a lo
establecido en la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, y lo manifestado en mutuo acuerdo entre las partes interesadas durante la inspeccion al
sitio.

Una vez se cumpla con el requerimiento técnico especificado, se procederaala atencion inmediata
del tramite.
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DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Arq. Cristhian Garcia.
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