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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|I Escritura N°:

]20241308003P01535

ACTO O CONTRATO:

PERMUTA

Il FECHA DE OTORGAMIENTO:

IQ DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (12:42)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do_curne?nto de .N.O' .. | Nacionalidad Calidad Persona que Je
identidad Identificacion representa
e 13818419140 JECUATORIA |PERMUTAN JLUISA ARIANNA REYES
Juridica |INPROCUARZO S.A. REPRESENTADO POR JRUC 01 NA T PONCE
A FAVOR DE
2 = T S e Documento de No. 3 ; =
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad] Calidad Persona que representa
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |PERMUTAN
Natural MACHUCA MERA JOSE MIGUEL DERECHOS CEDULA 1305444521 NA TE
LEON WONG WAIFONG POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |PERMUTAN
Il Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 0701843005 NA TE
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
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275172.80
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CAR\'\

kY

2024 13 08 03 PO153S

ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA
CELEBRADA ENTRE LA COMPANIA INPROCUARZO S.A.; Y,
LOS SENORES CONYUGES JOSE MIGUEL MACHUCA MERA; Y,
WAIFONG ELIZABETH LEON WONG.
CUANTIA: § 275.172,80
(DI: 2 COPIAS)

G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia nueve (9) de i
septiembre del afio dos mil veinticuatro, ante mi, Abogado ALEX |
ARTURO CEVALLOS CHICA, Notaria Publica Tercera del canton
Manta, comparece por una parte la compafiia INPROCUARZO S.A.;,
representada por su Gerente General la compaiiia OCEAN SIDE
BUSINESS CONSULTING ONCEANCONSULTING S.A.S.,
representada a su vez por su Gerente General la sefiora LUISA
ARIANNA REYES PONCE, portador de la cédula de ciudadania
numero uno tres uno cinco tres tres cinco tres ocho guion ocho
(131533538-8), de estado civil casada; y, de mnacionalidad
ecuatoriana, para notificaciones sefalan lo siguiente; domiciliada en la
Urbanizacion Playa Alta del Cantén Manta; teléfono 0992166492, y; por
otra parte, Los sefiores JOSE MIGUEL MACHUCA MERA, portador

de la cédula de ciudadania numero uno tres cero cinco cuatro cuatro



cuatro cinco dos uno (1305444521), y, WAIFONG ELIZABETH
LEON WONG, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero siete cero
uno ocho cuatro tres cero cero cinco (0701843005), de estado civil casados
entre si, por sus propios y personales derechos, para futuras notificaciones
sefiala su domicilio en el edificio las Joyas via Barbasquillo de esta ciudad;
teléfono 0999140495.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi,
el sefior Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta  escritura de PERMUTA, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me
piden que eleve a categorfa de Escritura Publica, el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: Sirvase
incorporar una minuta que contiene un ESCRITURA DE PERMUTA DE
INMUEBLES, cuyo tenor copiado textualmente es el siguiente.-
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar la presente
escritura de Permuta de Inmuebles, libre y voluntariamente por una parte la
compafiia INPROCUARZO S.A.; representada por su Gerente General
la compailia OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
ONCEANCONSULTING S.A,, representada a su vez por su Gerente
General la sefiora LUISA ARIANNA REYES PONCE, portador de la
cédula de ciudadania niimero uno tres uno cinco tres tres cinco tres
ocho guion ocho (131533538-8), de estado civil casada; y, de
nacionalidad ecuatoriana, que en lo sucesivo se le denominard
“PERMUTANTE UNO”, y; por otra parte, los sefiores JOSE MIGUEL
MACHUCA MERA, portador de la cédula de ciudadania nimero uno
tres cero cinco cuatro cuatro cuatro cinco dos uno (1305444521), vy,
WAIFONG ELIZABETH LEON WONG, portadora de la cédula de

ciudadania nimero cero siete cero uno ocho cuatro tres cero cero cinco
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SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) INMUEBLES PROPIEDAD DEL
“PERMUTANTE UNO”: 2.1.- La compafiia INPROCUARZO S.A. es
propietaria del area denominada “GINECO OBSTETRICIA™ ubicada en el
tercer piso del Edificio "Torre Cardiocorp" situado en la calle 19 del Barrio
Las Acacias de la parroquia Manta, cantén Manta, con las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: lindera con los Consultorios 401 al 411, Auditorio, area
comun circulacion en 567,58m2. Por abajo: lindera con Pediatria en

567,58m2. Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun, circulacion ? =

estacionamientos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 8,40m., desde este—— =

=

punto en linea curva gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto continua~ss

hacia el Este en 6,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desd

DEL CANTON MAN

este punto gira hacia el Este en 5,40m. Por el Sur: lindera con limite tercer
piso alto en 23,55m. Por el Este: lindera con vacio hacia calle Publica,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 6,90m., desde este punto gira hacia
el Este en 0,50m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curvaen 11,75m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m., desde este punto gira hacia el
Sur en 6,40m. Por el Oeste: lindera con limite tercer piso alto en 25,00m. Area:
567,58m2. Nota: Dentro de la descripcion de “Gineco Obstetricia” consta el
area comun de escaleras, ascensor y circulacién (36,65m2) que por su
geometria no se puede detallar ASCENSOR C.P.: Por arriba: lindera con
Ascensor C.P. en 2,96m2. Por abajo: lindera con Ascensor C.P. en 2,96m2.
Por el Este: lindera con Gineco Obstetricia en 1,85m. Por el Oeste: lindera
con Gineco Obstetricia en 1,85m. Por el Sur: lindera conGineco Obstetricia
en 1,60m. Por el Norte: lindera con Gineco Obstetricia en 1,60m. Area:
2,96m2. Area Neta: 2,96m2. Alicuota: 0,0007%. Area de terreno: 0,56m2.

drea comun: 1,18m2. Area total: 4,14m2. Historia de Dominio: a) Con fecha



14 de agosto del 2018, en la Notaria Quinta del cantén Manta, se celebro la
escritura de compraventa otorgada por La Compafifa Cardiomanta Cia. Ltda.
a favor de la compafiia IMPROCUARZO S.A., legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el 17 de agosto del 2018. b) Con
fecha 3 de octubre del 2018, en la Notaria Cuarta del canton Manta, la
compafiia IMPROCUARZQO S.A. celebré la escritura de unificacion de
predios la misma que se encuentra legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el 5 de octubre del 2018. c) Con fecha 26 de
noviembre del2019, en la Notaria Quinta del Cantén Manta, la compafiia
IMPROCUARZO S.A. celebrd la escritura de Declaratoria de Propiedad
Horizontal y Aprobacion de planos del edificio “Torre Cardiocorp”, la misma
que fue legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta
el 19 de diciembre del 2019. Propiedad que se encuentra libre de Gravamen
tal como consta en la ficha registral que se agrega como habilitante. 2.2.-
ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR C.P. del Edificio
"Torre Cardiocorp” ubicado en la calle 19 del Barrio Las Acacias de la
parroquia Manta, cantén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: lindera con Estacionamiento 21, Ascensor y area
comun espera en 29,18m2. Por abajo: lindera con terreno edificio en
29,18m2. Por el Oeste: lindera con area comun circulacién en 4,45m. Por el
Este: lindera con limite subsuelo en 6,20m. Por el Norte: lindera con area
comun cuarto bomba, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,75m., desde
este punto gira hacia el Norte en 1,75m., desde este punto gira hacia el Este
en 3,45m. Por el Sur: lindera con drea comiin cuarto técnico en 5,20m. Area:
29,18m?2. Area Neta: 29,18m2: Alicuota: 0,0071% Area de terreno: 5,51m?2
Area comutn: 11,66m2. Area total: 40,84m2. Historia de Dominio: a) Con
fecha 14 de agosto del 2018, en la Notaria Quinta del canton Manta, se celebro

la escritura de compraventa otorgada por La Compafifa Cardiomanta Cia.



fecha 3 de octubre del 2018, en la Notaria Cuarta del cantén Manta, la
compafifa IMPROCUARZO S.A. celebro la escritura de unificacion de

predios la misma que se encuentra legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta el 5 de octubre del 2018. ¢) Con fecha 26 de
noviembre del2019, en la Notaria Quinta del Cantén Manta, la compaiiia

IMPROCUARZO S.A. celebré la escritura de Declaratoria de Propiedad

Horizontal y Aprobacion de planos del edificio “Torre Cardiocorp”, la misgia :

que fue legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manfasios. =

el 19 de diciembre del 2019. Propiedad que se encuentra libre de Gravamen
tal como consta en la ficha registral que se agrega como habilitante.- B)
INMUEBLES PROPIEDAD DE LOS “PERMUTANTE DOS”: 2.2.-
LOTE 1: Los sefiores conyuges JOSE MIGUEL MACHUCA MERA; y,
WAIFONG ELIZABETH LEON WONG, son propietarios del Lote de
terreno nimero B-6 del nicleo B de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta,
de la Parroquia Santa Marianita de este Canton Manta. Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: Frente: 25.03 metros y lindera con calle
Jatuncocha Nan. Atras: 24.90 metros y lindera con lote B-7. Derecho: 23.43
metros y lindera con area verde general. Izquierdo: 22.94 metros y lindera
con lote B-4. Area total: QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE CON
NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS (579,95m2).
Adquirido mediante escritura publica de compraventa otorgada por la
COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.,a favor del sefior
JOSE MIGUEL MACHUCA MERA, celebrada en la Notaria Quinta del
canton Manta el 4 de septiembre del 2018; y legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 11 de septiembre del 2018. Propiedad que se encuentra libre

de gravamen tal como consta en la ficha registral que se agrega como



habilitante. 2.3.- LOTE 2: Los sefiores cényuges JOSE MIGUEL
MACHUCA MERA; y, WAIFONG ELIZABETHLEON WONG, son
propietarios del Lote de terreno signado con el numero A-09 del nticleo A de
la parroquia SANTA MARIANITA del canton Manta. Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: Oeste (Frente): En 6.49 metros, mas 6,57
metros, mas 21,25 metros, mas 15,31 metros, mas 15,31 metros, v lindera
calle Jorge Estupifian Didonato. Este (Atras): 32.13 metros desde este punto
angulo 205 grados con 33.58 metros lindera con propiedades particulares. Sur
(Costado izquierdo): 35.58 metros lote A-08. Area total de:
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CON SETENTA Y
TRES CENTIMETROS CUADRADOS. (989.73M2). Adquirido mediante
escritura publica de compraventa otorgada por la COMPANIA MADISON
INVERSIONES DEL SUR S.A., a favor del sefior JOSE MIGUEL
MACHUCA MERA celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta el 4 de
septiembre del 2018; ylegalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 11
de septiembre de] 2018. Propiedad que se encuentra libre de gravamen tal
como consta en la ficha registral que se agrega como habilitante.- TERCERA..-
PERMUTA. - Con estos antecedentes, los otorgantes declaran que: Tienen a bien
Permutar como en efecto realizan, los bienes inmuebles que quedan descritos en
la clausulasegunda; inmuebles propiedad de los permutantes, 3.1.- La “Permutante
Uno”.- representada por su Gerente General la compaiiia OCEAN SIDE
BUSINESS CONSULTING ONCEAN CONSULTING S.A., representada a su
vez por su Gerente General la sefiora LUISA ARIANNA REYES PONCE, recibe
de los “Permutantes Dos”: Los sefiores conyuges JOSE MIGUEL
MACHUCA MERA; y, WAIFONG ELIZABETH LEON WONG todos
los derechos de posesion y dominio que tienen sobre, los lotes de terrenos con
las siguientes caracteristicas LOTE 1: Lote de terreno niimero B-6 del nticleo

B de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de la Parroquia Santa Marianita



24.90 metros y lindera con lote B-7. Derecho: 23.43 metros y lindera con area

verde general. Izquierdo: 22.94 metros y lindera con lote B-4. Area total:
QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE CON NOVENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS (579,95m2). LOTE 2: Lote de terreno
signado con el numero A-09 del nucleo A de la parroquia SANTA
MARIANITA del cantén Manta, circunscrito dentro de los siguientes linderos

y medidas: Oeste (Frente): En 6.49 metros, mas 6,57 metros, mas 21,25

metros, mas 15,31 metros, mas 15,31 metros, y lindera calleJorge Estupifidn

" Didonato. Este (Atras): 32.13 metros desde este punto angulo 205 grados con S <

33.58 metros lindera con propiedades particulares. Sur (Costado izquierdo):
35.58 metros lote A-08. Area total de: NOVECIENTOS OCHENTA Y
NUEVE METROS CON SETENTA Y TRES CENTIMETROS
CUADRADOS. (989.73M2).- 3.2.- Y por otra parte los “Permutantes Dos”
los sefiores conyuges JOSE MIGUEL MACHUCA MERA; y, WAIFONG
ELIZABETH LEON WONG., reciben de la “Permutante Uno” compaiiia
INPROCUARZO S.A., representada por su Gerente General la compafiia OCEAN
SIDE BUSINESS CONSULTING ONCEANCONSULTING S.A., representada a
suvez por su Gerente General la sefiora LUISA ARTANNA REYES PONCE,
todos los derechos de posesién y dominio de los siguientes bienes inmuebles:
UNO.- El 4rea denominada GINECO OBSTETRICIA del ubicada en el
tercer piso del Edificio "Torre Cardiocorp" situado en la calle 19 del Barrio
Las Acacias de la parroquia Manta,cantén Manta, con las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: lindera Consultorios 401 al 411, Auditorio, area
comun circulaciéon en 567,58m2. Por abajo: lindera con Pediatria en
567,58m2. Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun circulacion

estacionamientos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 8,40m., desde este



punto en linea curva gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto continia
hacia el Este en 6,45m.,desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este
punto gira hacia e] Este en 5,40m. Por el Sur: lindera con limite tercer piso
alto en 23,55m. Por el Este: lindera con vacio hacia calle publica, partiendo
desde el Norte hacia e] Sur en 6,90m., desde este punto gira hacia el Este en
0,50m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 11,75m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
6,40m. Por el Qeste: lindera con limite tercer piso alto en 25,00m. Area:
567,58m2. Nota: Dentro de la descripcidn de Gineco Obstetricia consta el drea
comun de escaleras, ascensor y circulacion (36,65m2) que por su geometria no
se puede detallar ASCENSORC.P.: Por arriba: lindera con Ascensor C.P.
en 2,96m2. Por abajo: lindera con Ascensor C.P. en 2,96m2. Por el Este:
lindera con Gineco Obstetricia en 1,85m. Por el Qeste: lindera con Gineco
Obstetricia en 1,85m. Por el Sur: lindera con Gineco Obstetricia en 1,60m.
Por el Norte: lindera con Gineco Obstetricia en 1,60m. Area: 2,96m2. Area
Neta: 2,96m2: Alicuota: 0,0007% Area de terreno: 0,56m?2 area comun:
1,18m?2 Areatotal: 4,14m2. DOS.- ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA
Y ASCENSOR C.P. del Edificio "Torre Cardiocorp” ubicado en la calle 19
del Barrio Las Acacias de la parroquia Manta, cantén Manta. Circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con
Estacionamiento 21, Ascensor y drea comun espera en 29,18m2. Por abajo:
lindera con terreno edificio en 29,18m2. Por el Oeste: lindera con drea comun
circulacién en 4,45m. Por el Este: lindera con limite subsuelo en 6,20m.Por
el Norte: lindera con area comun cuarto bomba, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 1,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,75m., desde
este punto gira hacia el Este en 3,45m. Por el Sur: lindera con 4rea comin
cuarto técnico en 5,20m. Area: 29,18m2. Area Neta: 29,18m2: Alicuota:
0,0071% Area de terreno: 5,51m2 Area comun: 11,66m2. Area total:



40,84m2.- CUARTA: PRECIO DE LOS BIENES INMUEBLES QUE SE
PERMUTAN.- Con los antecedentes antes descritos, la “Permutante Uno”,
La compafiia INPROCUARZO S.A en su calidad de propietaria del inmueble
detallado en la cldusula segunda, sobre darea denominada GINECO
OBSTETRICIA ubicada en el tercer piso del Edificio "Torre Cardiocorp"; vy,
ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR C.P. del Edificio
"Torre Cardiocorp" ubicados en la calle 19 del Barrio Las Acacias de la
parroquia Manta, cantéon Manta, declaran que dicho inmueble acorde lo
certifica la Direccidon de Avaltos y Catastros del GAD Municipal del Canton
Manta, registros numeros 042024-115377; y, N° 052024-118597, y claves
catastrales 1-12-09-39-029; y 1-12-09-39-009 , donde consta terreno mas )
construccion, posee un avalu6 total vigente de DOSCIENTOS SETENTA 7 BN
CINCO MIL CIENTO SETENTA Y DOS DOLARES 80/100 ($.275.172,8Q), =g

valor que es aceptado por los comparecientes “Permutante Dos™ los sefiores
conyuges JOSE MIGUEL MACHUCA MERA; y, WAIFONG ELIZABETH
LEON WONG, en su calidad de propietarios del LOTE 1: Lote de terreno
numero B-6del ntcleo B de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de la
Parroquia Santa Marianitade este Cantén Manta; y del LOTE 2: Lote de
terreno signado con el numero A-09 del nicleo A de la parroquia SANTA
MARIANITA del cantén Manta. Declaran que dichos inmueble acordes con
lo que se certifica la Direccion de Avaltos y Catastros del GAD Municipal
del cantén Manta, con registros nimeros 042024-115370; y, 042024- 115302;
y, clave catastral 4-48-11-28-000; y, 4-48-06-18-000, con clave catastral 4-
48-11-28-000, donde constan los terrenos; y, que poseen un avaluoé que
sumados que danun total de DOSCIENTOS CIENCUENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS DIEZ DOLARES CON 45/100 ($.256.710,45).- Por asi
exigirlo la Ley Notarial los permutantes establecen una cuantia de

DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y DOS



DOLARES 80/100 ($.275.172,80). Por lo cual se deja establecido que no
habrd compensacién econémica en dinero por el intercambio de los bienes
entre las partes por cuanto la permuta se la realiza como cuerpo cierto,
consintiendo enla entrega de los bienes inmuebles entre los permutantes.-
QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- Los contratantes, entregan los
respectivos bienes inmuebles saneados y se obligan en forma reciproca al
saneamiento por eviccién conforme a la ley y declaran que sobre los
precitados bienes no existen gravamenes que los afecten, como constan en los
certificados del Registro de la Propiedad del Cantén Manta, que se adjuntan
como documentos habilitantes. Los contratantes declaran que los bienes
objeto de la presente escritura se encuentran totalmente saneados, y bajo
juramento declaran que tanto los fondos y/o valores que financiaron la
adquisicion de los bienes inmuebles objeto de esta permuta y los recursos que
componen sus patrimonios, no provienen de actividades de lavado de activos,
financiacién del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros, y en
general no provienen de actividad ilicita alguna; de igual manera manifiestan
que los inmuebles que se permutan y el respectivo contrato final, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal; por consiguiente, se eximen
mutuamente —de toda responsabilidad civil, penal, o administrativa a
consecuencia de los actos propios de responsabilidad de cada uno de los
comparecientes. SEXTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Los
permutantes se autorizan mutuamente, para la obtencion de la inscripcion de
la presente escritura de Permuta en elRegistro de la Propiedad del canton
Manta, SEPTIMA: CONTROVERSIAS.- Las partes contratantes renuncian
domicilio y se someten ante los jueces competentes de la Ciudad de Manta.
OCTAVA.- LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Sefior Notario, agregar las
demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccion

de la presente Escritura Publica de Permuta. Minuta que estd firmada por
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la Abogada ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO Matricula numero 13-
1986-04 del Foro de Abogados, para la celebracion dela presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley notarial; y, leida que les fue los comparecientes por mi el sefior
Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY

FE.-

y -/‘
P

f) LUISA ARIANNA REYES PONCE
C.C.N” 131533538-8
GERENTE GENERAL OCEAN SIDE BUSINESS

CONSULTING ONCEANCONSULTING S.A.S.. A
SU VEZ GERENTE GENERAL DE INPROCUARZO

f) JOSE MIGUEL MACHUCA MERA
C.C.N° 1305444521

, A ."‘:_?.\) L\)J

.__'.u,—‘L e

f) WAIFONG ELIZABETH LEON WONG
C.C.N” 0701843005

ABOGADO AL CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA
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. REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero Unico de identificacion: 0701843005

Nombres del ciudadano: LEON WONG WAIFONG ELIZABETH

S701843008 P Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/MACHALA/MACHALA

Fecha de nacimiento: 20 DE OCTUBRE DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO
Estado Civil: CASADO

< = Cényuge: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
RUSHTISIS T WL\E yug

T Fecha de Matrimonio: ¢ DE NOVIEMBRE DE 1996
GRS TOR ISl
Datos del Padre: LEON LEE JORGE JACINTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: WONG LEE PUI LING
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante; S| DONANTE

informacion certificada a la fecha; 9 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIC MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-059-09068

II" Ledo. Ottén Jose Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validario en:https:fivirtual registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
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IDENTIDA m
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REPUBLICA DEL ECUADOR

OBECOON GENERAL DF REGISTAO CVIL DENTIFICACION Y CEDULAGON - APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
CONDICION CIUDADANIA = MACHUCA MOLINA JOSE MIGUEL Eazailzz
. = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPOSANGRE A4
& = MERA ZAMBRANO OLGA LUZMILA
" = ESTADO
- § APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE 8i
- = LEON WONG WAIFONG ELIZABETH
T = LUGARY FECHA DE EMISION
et S i MANTA 24 NOV 2023
071826017 e
FECHA DE VENCIMIENTD o
24 NO 2033 7 I<ECUO?1826D170<<<<<1305444521
woow 7002195M3311248ECU<SSI<<<<<<<<L9
e O MACHUCA<MERA<<JOSE<MIGUEL<<<<<
cat)  CERTIFICADO DE VOTACION
Ui 21 DEABRIL DE 2024
MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

~ n 51426360




. REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1305444521

Nombres del ciudadano: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE FEBRERO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LEON WONG WAIFONG ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 9 DE NOVIEMBRE DE 1956

Datos del Padre: MACHUCA MOLINA JOSE MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA ZAMBRANO OLGA LUZMILA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE NOVIEMBRE DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 9 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-059-09038

4
- 9

)
‘ Leda, Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Directar General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

241-059-09038
La institucidn o persona ante cuien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivif.gob.ec¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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: REPUBLICA DEL ECUADOR J gt

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unicoe de identificacion: 1315335388

Nombres del ciudadano: REYES PONCE LUISA ARIANNA

TIEHEI e Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA :

Fecha de nacimiento: 10 DE OCTUBRE DE 1994

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cdényuge: ZAMBRANO OREJUELA JOSE JUVENAL
Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: REYES CALDERON LUIS MARCIAL

)/’//‘:” ' Nacionalidad: ECUATORIANA
b ;;j_,z:-ﬂ’_ N

Datos de la Madre: PONCE GUTIERREZ ALEXANDRA MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 7 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

£ N° de certificado: 240-059-09109

|||| m Ledo. Ottdn José Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmadoe electrénicamente

240-059-08109
La institucién o persena ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme ala LOGIDAGC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INPROCUARZO S.A.

En la ciudad de Manta, a los 03 dias del mes de septiembre del 2024, siendo las
17H00, se reune la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compafiia INPROCUARZO S.A, en el local donde mantiene su oficina en la ciudad
de Manta, ubicada en la Urbanizacién Playa Alta con la concurrencia del sefior
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, en su calidad de Accionista y Presidente
de la Junta, quien constituye el 100% del capital accionario; y, la sefiorita Luisa
Arianna Reyes Ponce como Secretaria Ad-Hoc, con el fin de tratar el Gnico punto
del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar a la compania OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S., y ésta a su vez, representada por su Gerente
General, la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce, en su calidad de Gerente General
y Representante Legal de la compafiia INPROCUARZO S.A, para realizar todos los
tramites pertinentes relacionados a la permuta a favor del sefior JOSE MIGUEL
MACHUCA MERA, quien esta adquiriendo el piso de GINECO OBSTETRICIA,
ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR, ubicados en el edificio Torre

Manta.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y/:é
necesario e imprescindible se conceda la autorizacion a la compahia Q
BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.AS., y ésta
representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes®
su calidad de Gerente General y Representante Legal de la co
INPROCUARZO S.A., para que se proceda con la permuta de los bienes antes
mencionado, a favor del sefior JOSE MIGUEL MACHUCA MERA.

El accionista de la compaiia aprueba y ratifica el Unico punto del orden dia, y
resuelve por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion a la compariia OCEAN
SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.AS., y ésta a su vez,
representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce, en
su calidad de Gerente General y Representante Legal de la compafiia
INPROCUARZO S.A., para que se proceda a la permuta de los bienes inmuebles
antes mencionado a favor del senor JOSE MIGUEL MACHUCA MERA.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada
la sesién y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin
maodificacion alguna. No habiendo ningln otro punto o asunto a tratar, se declara
concluida esta normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta
Generales de Socios y Accionistas.

Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto. — FDO). JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA.- Accionista. ROCIO CRISTINA CEDENO CEDENO

-SECRETARIA.




CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta en el
libro de actas de la compahia y a la que me remito en caso de ser necesario.

-

R G N
ROCIO CRISTINA CEDERO CEDENO
SECRETARIA AD-HOC
MANTA, 03 DE SEPTIEMBRE DEL 2024
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g2 ¢ SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS. }3 R o
. VALORES Y SEGUROS M

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 41935
FECHA DE REGISTRO: 12/01/2022
HORA DE REGISTRO: 13h57

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y la Ley Organica de Emprendimiento e
innovacién, el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha doce de Enero del dos mil veinte y dos , bajo el nimero 41935 en el Libro de
Registro Societario, el NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones
simplificada denominada OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., a

favor de REYES PONCE LUISA ARIANNA.-

Portoviejo, 12 de enero de 2022

AN AN

SCVS220002061885

MONTESDEOCA ORMAZA LIGIA NATHALIA
INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacion proporcionada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo innumerado séptimo agregado a continuacién del
articulo 317 de la Ley de Compafiias, por la Disposicion Reformatoria Octava de la Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacion: y, en concordancia con lo expresado en la Ley Organica de Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos. En consecuencia, la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros presumira que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud del presente tramite administrativo son verdaderas, bajo
aviso a los comparecientes que, en caso de verificarse lo contrario durante las labores de control previo de legalidad, el
tramite y resultado final de la gestion podran ser, negados o archivados, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales que pudieren concurrir.



OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S.

Portovigjo, 12 de enera de 2022
Senor(a)
REYES PONCE LUISA ARIANNA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Informo a usted que, conforme a la Clausula Séptima del documento constitutivo de la sociedad por acciones
simplificada denominada OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.5.. suscrito en esta
fecha, ios accionistas fundadores Io han designado como GERENTE GENERAL de la referida sociedad. por un
periodo de CINCO afos, con los deberes y atribuciones que sefiala el Estatuto Social que consta en el aludido
documentao.

En sl gjercicio de sus atribuciones, le corresponderd ejercer ia representacion legal, judicial y extrajudicial de la
sociedad. de manera INDIVIDUAL conforme el articulo SIETE del Estatute Social.

. «Bntamente,

A

REYES PON

Accionista fundador

LUISA ARIANNA

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones simplificada denominada OCEAN SIDE
BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.5. para el cual he sido elegido, siende mi nacionalidad
ECUATORIANA, v mi domicilio el canton MANTA.

Portoviejo, 12 de enerc de 2022

CE'LUISA ARIANNA )
C.C. 1315335388

e
RE¥ES P



INPROCUARZO S.A.

Manta, 25 de abril del 2022

Sefiores
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S5.A.S
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cdmpleme manifestarle que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
INPROCUARZO S.A., celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegirlo a Usted para el cargo de
GERENTE GENERAL, por el lapso de cinco afios.

Segun el Estatuto Social, a Usted le corresponderd ejercer la representacion legal, judicial vy
extrajudicial de la compafiia en forma individual.

INPROCUARZO S.A., se constituyé mediante Escritura Publica otorgada por el Notario Segunde el —= oZ l,Ev4 .

Canton Manta, Abogada Patricia Del Carmen Mendoza, el 05 de septiembre del 2016, mso@gm ‘éi‘cfre (0}
£/ N ¥

Registrc Mercantil de Manta, el 08 de septiembre del 2016. Yo . g%

Fe
x

Atentarﬁenfe P /,‘
A
\Ak//r\"" } {\“1/

' \/U |
Yamile Gi;rza Manssur

C.l1. 0920126141
Secretaria Ad-hoc de la Junta

Razon: Acepto desempefiar el cargo de GERENTE GENERAL de la compafiia INPROCUARZO S.A., y
declaro que me he posesionado en esta misma fecha, Guayaquil, 25 de abril del 2022.

Guayaquil, 25 de abril del 2022

M

PUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S

Gerente General

C.l. 131533538-8

Correo Electrdnico: luisareyespl102510@gmail.com
Teléfono: 0992166492



TRAMITE NUMERO: 2684
*7436929]FUAFUK*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MIANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 2278
FECHA DE INSCRIPCION: 08/07/2022 ]
NUMERO DE INSCRIPCION: 760

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAR[A: INPROCUARZO S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OCEAN SIDE BUSINESS COMSULTING OCEANCONSULTING
S.A.S.

IDENTIFICACION 1391932095001

CARGD: GERENTE GENERAL

PERIODO{Afios): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIA. INSC. 212, REP. 3371, F. 04/09/2016; REV. RB. INSC. E.B. I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Pdginalde 1



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC

INPROCUARZO S.A. 1391841914001

Representante legal
+ OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S.

Estado Regimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
12/09/2016 21/02/2024 08/09/2016

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
08/09/2016 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: PRINCIPAL Numero: S/N Referencia: CAMINO DE LOS ANCIANOS

Medios de contacto
Celular: 0999601251 Teléfono trabajo: 052677837

Actividades econdmicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
+ 681001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
+ L681003 - PROMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA

SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO EN ESOS EDIFICIOS.
« 1681004 - LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN

MEJORA DE LOS TERRENOS.
« 1L.682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A

CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.
- L682005 - ACTIVIDADES DE AGENTES INMOBILIARIOS NEUTRALES QUE GARANTIZAN EL
CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS CONDICIONES DE UNA TRANSACCION INMOBILIARIA (PLICAS

INMOBILIARIAS).

112



Razon Social Niumero RUC
INPROCUARZO S.A. 1391841914001
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligacienes fributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1715201157325771
Fecha y hora de emision: 08 de maye de 2024 15:45
Direccidn IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Cficial
482 del 18 de marzo de 2015, por lo que ne requiere selle ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR an linea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.

272



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING 1391932095001
OCEANCONSULTING S.A.S.

Representante legal
« REYES PONCE LUISA ARIANNA

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades

12/01/2022 No registra 12/01/2022

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

12/01/2022 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente espegﬂig‘f‘g‘g;;;;\,
/,/\0 (ERCE o ¢ ,\“

SOCIEDADES NO NO e R

S : I
Domicilio tributario [I]'3
Ubicacién geografica KE‘%&

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: SANTA MARIANIW
PACOCHE) A B

Direccion
Calle: CALLE JORGE ESTUPINAN Interseccion: CALLE CAMINO DE TODOS Nimero
de piso: 402 Referencia: EDIFICIO CUARZO - URBANIZACION PLAYA ALTA

Medios de contacto
No registra

Actividades econ6micas

» M692003 - ACTIVIDADES DE PREPARACION DE LAS DECLARACIONES TRIBUTARIAS DE LAS
PERSONAS Y EMPRESAS; ASESORAMIENTO Y DE REPRESENTACION DE CLIENTES ANTE LAS
AUTORIDADES TRIBUTARIAS.

+ M691001 - ACTIVIDADES DE REPRESENTACION JURIDICA DE LOS INTERESES DE UNA PARTE
CONTRA OTRA, SEA O NO ANTE TRIBUNALES U OTROS ORGANOS JUDICIALES, REALIZADAS
POR ABOGADOS O BAJO LA SUPERVISION DE ABOGADOS: ASESORAMIENTO Y
REPRESENTACION EN PROCEDIMIENTOS CIVILES, PROCEDIMIENTOS PENALES Y EN RELACION
CON CONFLICTOS LABORALES.

+ M701000 - SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPARNIA O EMPRESA,
ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE
DECISIONES DE LA COMPANIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA
GESTION DE LAS OPERACIONES CORRIENTES DE LAS OTRAS UNIDADES: OFICINAS
PRINCIPALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS CENTRALIZADAS, SEDES, OFICINAS DE DISTRITO,
REGIONALES Y OFICINAS SUBSIDIARIAS DE GESTION.

+ M692001 - ACTIVIDADES DE REGISTRO DE LAS TRANSACCIONES COMERCIALES DE EMPRESAS

Y OTRAS ENTIDADES.
+M691009 - OTRAS ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACION EN

PROCEDIMIENTOS JURIDICOS (DERECHO CONSTITUCIONAL, ADMINISTRATIVO, MILITAR,
ETCETERA).
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Razén Social Numero RUC

OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING 1391932095001
OCEANCONSULTING S.AS.

- M692009 - OTRAS ACTIVIDADES DE CONTABILIDAD, TENED}JR]A DE LIBROS Y AUDITORIA;
CONSULTORIA FISCAL (PROCESAMIENTC DE NOMINA, ETCETERA).

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Las obligaciones tributarias reflejadas en este decumento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédige de verificacién: CATRCR2022002382388
Fecha y hora de emisian: 19 de octubre de 2022 16:35
Direccidn IP: 10.1.2.143

Validez del certificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, per o que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/274023
DE ALCABALAS

Fecha: 09/09/2024 Por: 2,476.56
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 09/09/2024 |

Tipo de Transaccion:
PERMUTA

Tradente-Vendedor: INPROCUARZO S.A.

Identificacion: ; . . ‘ i
1391841914001 Teléfono: 0992166492 Correo: comperelsadesign@gmail.com

Adquiriente-Comprador: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

Identificacion: 1305444521 Teléfono: NA Correo:

Detalle: PERMUTA

PREDIOS: 1-12-09-39-029

1-12-09-39-009

CUANTIA: $ 275,172.80

A FAVOR DE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

PREDIO: Fecha adquisicién: 18/12/2018
Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-12-09-39-029 258,319.01 107.11 EDIFICIOTORRECARDIOCORPGINECOOBSTETRICIA 275,172.80

TRIBUTOS A PAGAR

Ano | Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 2,751.73 1,100.69 0.00 1,651.04
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 825.52 0.00 0.00 825.52
Total=> 3,577.25 1,100.69 0.00 2,476.56
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro ‘ Descripcion ' Exencion Concepto i Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurride 1,100.69
Total=> 1,100.69
09/09/2024 14:45 Page: 1/1 portal_gadmanta






MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

LCALDIA DEL CAMBIO

i
i
1
|
i

N°092024-126314
Manta, lunes 09 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
PERMUTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

urbanos en vigencia, se encuentra reglstrada una propiedad que conmstﬁ,:@\ S‘ ‘AR
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-09-39-029 perteneciente & {JO'
INPROCUARZO S.A. . con C.C. 1391841914001 ubicada en EDIE
CARDIOCORP GINECO OBSTETRICIA BARRIO CDLA LAS ACACIAS
MANTA, con clave catastral 1-12-09-39-009 avaluo $16.853,79 EDIF]CIO
CARDIOCORP ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $258,319.01 DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE DOLARES 01/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $275,172.80 DOSCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL CIENTO SETENTA Y DOS DOLARES 80/100.

NO GENERA UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

. _1,_:,11:_'4;1?,;_
2, T o e e
:'%F L:‘#;' h'

Puede verificar la validez de este documento mgresando al pcrtar web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

72980

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030763
Certifico hasta el dia 2024-09-09:

INFORMACION REGISTRAL

‘Codigo Catastral/indentif.Predial: 1120939009 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 11 BODEGA
Fecha de Apertura: jueves, 19 diciembre 2018 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

.Direccion del Bien: EDIFICIO CUARZO

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR C.P. del Edificio "Torre Cardiocorp" ubicado en la calle 19 del Barrio Las Acacias de la
parroquia Manta, cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con Estacionamiento 21, Ascensor y area comun espera en 29,18m2.
Por abajo: lindera con terreno edificio en 29,18m2.

Por el Oeste: lindera con area comun circulacién en 4,45m.

Por el Este: lindera con limite subsuelo en 6,20m.

Por el Norte: lindera con area comun cuarto bomba, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,75m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,75m., desde este punto gira hacia el Este en 3,45m.

Por el Sur: lindera con area comun cuarto técnico en 5,20m.
Area: 29,18m2.
Area Neta: 29,18m2: Alicuota: 0,0071% Area de terreno: 5,51m2 Area comun: 11,66m2. Area total: 40,84m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2652 viemnes, 17 agosto 2018 70134 70159

COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS CUERPOS DE 3272 viernes, 05 octubre 2018 87272 87296
TERRENOS

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 35 jueves, 19 diciembre 2019 2483 2548

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 44 jueves, 19 diciembre 2019 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 17 agosto 2018 Nimero de Inscripciéon : 2652 Folio Inicial: 70134

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5499 Folio Final : 70159
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Pagina 1/3 - Ficha nro: 72980 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Dos lotes de terrenos ubicados en el Cercado en las afueras de este puerto ( hoy barrio Las Acacias), y en la Lotizacion Luis

Arboleda Martinez, en la manzana Doce, situado en la calle numere Diecisiete y Dieciocho y Avenida Treinta y Seis de la parroquia Manta.La
campafiia INPROCUARZO S.A, legalmente representada por e! sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA INPROCUARZO S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDCR CARDGIOMANTA CIA LTDA. MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ] UNIFICACION DE DOS CUERPQS DE TERRENOS

Inscrito el: viemes, 05 actubre 2018

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 octubre 2018

Nomero de Inscripcion : 3272 Folio Inicial: 87272
Niimero de Repertorio: 6734 Folio Final : 87296

Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:
Unificacion de dos cuerpos de terrencs. Ef primer predio descrito ubicada en el Punto EI Cercado en las afueras de este Puerto de Manta, adquirido

mediante escritura celebrada ante la Notarfa Quinta de Manta, el 14 de Agosto del 2018, inscrita el 17 de Agosto del 2018, hoy Barrio las Acacias
de ficha 41631 tenia una superficie de 274,25M2, existe un drea pérdida no justificada de Diez metras veintisiete centimetros (10,27M2, por lo que
que las nuevas medidas y linderos de acuerdo a drea pérdida son:Por el Norte: en 24,83m v calle 19, Por Atrds en 30,24m propiedad de la
Compania nprocuarzo S.A, por ef Costado Derecho, 2.77m y calle pablica, y por el Costado lzquierdo. 18.58m propiedad del Sr, Luis Ernesto
Lépez Baildn. Area total de 263,98M2. Y el ofro lote que tenia la ficha 66118 con el area total de 512,46M2, proceden a unificarios en un selo
cuerpa cierto que tiene una Superficie total de Setecientos setenta y seis mefros con cuarenta y cuatro centimetros (776,44M2) La Compafiia
Inprocuarzo S.A., representada por Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e

Calidad Nombres y/oc Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA INPROCUARZO S.A MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Inscripcidn : 35 Folio inicial; 2493

Inscrito el: jueves, 19 diciembre 2019

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 naviembre 2019

Numero de Repertorio: 7544 Folio Final : 2548

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Torre Cardiocorp” Ef Sr. Jose Ricardo Estupifian Ruilova por los derechos que
representa en su calidad de Gerente General de la Compafiia Inprocuarzo S.A. Inmueble ubicade en la calle 19 del Barrio Las Acacias de la
parroquia Manta, canton Manta. En el mencionado inmueble se construyé el Edificio denominado "Torre Cardiocorp®, el inmueble posee un drea de
776,44m2. Area total de construccion 5.757,98m2. Area Neta Vendible: 4.114,34m2. Area total comunal: 1.643.64m2, el edificio tiene 9 niveles en
dande se han planificado 21 estacionamientos, 4 bodegas, 7 locales, 22 consultorios, 2 oficinas y 1 auditorio. Con una supetficietotal de 776.44m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén $ocial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA INPROCUARZO S.A MANTA
Registro de : PLANOS
[4 /4] PLANOS
Nuamero de Inscripcion : 44 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 19 diciembre 2019

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7545 Folio Final : 0

Pagina 2/3 - Ficha nro: 72980 Av. Meicon y Calle 20 - Malf del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 noviembre 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "Torre Cardiocorp” El Sr. Jose Ricardo Estupifian Ruilova por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compafiia Inprocuarzo S.A. Inmueble ubicado en la calle 19 del Barrio Las Acacias de |a parroquia Manta, cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
)

PROPIETARIO COMPANIA INPROCUARZO S.A MANTA

TOTAL DE MOVIMI OS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
. COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o medificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-09-09
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030763 certifico hasta el dia 2024-09-09, la Ficha Registral Namero: 72980.

1 GEORGE BETHSABE
J, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 72980

Viélido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
et e | 111 (1100
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

2 16 43825 ADMHET.I

existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
IVIUNICIPAL DEL CANTON MANT,

R TRy ST O T I T T

LCALDIA DEL CAMBIO

N° 082024-125252
Manta, martes 27 agosto 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado mngun Tu.gla de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos m

cargo de INPROCUARZO SA con cédula de ciudadania No. 1391841 91400/ft

C

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Mumcupallgitéct deT»ﬁJag
\{“_ Aﬂ

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 27 septiembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1T 00 0 TR |||" @ 5

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







MAY A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-118597

N° ELECTRONICO : 234368

Fecha: 2024-05-29

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-08-39-009
Ubicado en: EDIFICIO TORRE CARDIOCORP ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 29.18 m?
Area Comunal: 11.66 m?2
Area Terreno: 5.51 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391841914001 COMPANIA INPROCUARZO S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,377.50
CONSTRUCCION: 15,476.29
AVALUO TOTAL: 16,853.79
SON: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES 79/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1119640JEXCKAB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

by G

Fecha de generacién de documento: 2024-05-30 16:49:18






M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TS0 IS TS AT AL LA TR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042024-115377

N° ELECTRONICO : 233442

Fecha: 2024-04-11

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-12-09-35-029

Ubicado en: EDIFICIO TORRE CARDIOCORP GINECO OBSTETRICIA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 567.58 m2
Area Comunal: 226.74 m?
Area Terreno: 107.11 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391841914001 COMPARNIA INPROCUARZO S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 26,777.50
CONSTRUCCION: 231,541.51 o
AVALUO TOTAL: 258,319.01

SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE DOLARES 01/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del ano

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
A

11163891HLVA2

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-04-11 15:18:33







m%% DIRECCION REGISTRO
L DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

73003

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030375
Certifico hasta el dia 2024-09-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1120939029 Tipo de Predio: GINECO OBSTETRICIA
Fecha de Apertura: jueves, 19 diciembre 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

<Direccién del Bien: Gineco Obstetricia del Edificio Torre Cardiocorp

LINDEROS REGISTRALES:

TERCER PISC ALTO.- Ubicado sobre el nivel +13,42 del edificio.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

AB. A
‘{01 ARIA .

Por arriba: lindera Consultorios 401 al 411, Auditorio, darea comun circulacion en 567,58m2. i
)
Por abajo: lindera con Pediatria en 567,58m2. A

en linea curva gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto continua hacia el Este en 6,45m., desde este punto gira hacig"
desde este punto gira hacia el Este en 5,40m.

Por el Sur: lindera con limite tercer piso alto en 23,55m.

Por el Este: lindera con vacio hacia calle Publica, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 6,90m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m.,
desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 11,75m., desde este punto gira hacia el Qeste en 0,50m., desde este punto gira hacia el Sur

en 6,40m.
Por el Qeste: lindera con limite tercer piso alto en 25,00m.
Area: 567,58m2.
Nota: Dentro de la descripcién de Gineco Obstetricia consta el drea comun de escaleras, ascensor y circulacion (36.65m2) que por su geometria no
se puede detallar
ASCENSOR C.P.
Por arriba: lindera con Ascensor C.P. en 2,96m2.
* Por abajo: lindera con Ascensor C.P. en 2,86m2.
Par el Este: lindera con Gineco Obstetricia en 1,85m.
Por el Oeste: lindera con Gineco Obstetricia en 1,85m.
Por el Sur: lindera con Gineco Obstetricia en 1,60m.
Par el Norte: lindera con Gineco Obstetricia en 1,60m.

Area: 2,96m2.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Area Neta; 2,96m2; Alicuota; C,0007% Area de terreno: 0,58m2 Area comun: 1,18m2 Area total: 4,14m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITC SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS CUERPOS DE 3272 viernes, 05 octubre 2018 87272 87296
TERRENOS

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 35 jueves, 19 diciembre 2018 2483 2548

HORIZONTALES

PLANGCS PLANOS 44 jueves, 19 diciembre 2019 ¢ 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3 JUNIFICACION DE DOS CUERPOS DE TERRENOS
Inscrito el: viernes, 05 octubre 2018 Numero de Inscripcién : 3272 Folio Inicial: 87272

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6734 Folio Final : 87296
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 octubre 2018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Unificacion de dos cuerpos de terrenos, El primer predic descrito ubicado en el Punto El Cercado en |as afueras de este Puerio de Manta, adquirido
mediante escritura celebrada ante la Notaria Quinta de Manta, el 14 de Agosto del 2018, inscrita el 17 de Agosio del 2018, hoy Barrio las Acacias
de ficha 41631 tenia una superficie de 274,25M2, existe un area pérdida no justificada de Diez metros veintisiete centimetros (10,27M2, por la que
gue las nuevas mecidas y linderos de acuerdo a drea pérdida son:Por el Norte: en 24,83m y calle 19, Por Atras en 30.24m propiedad de la
Compafiia Inprocuarzo S.A, por el Costado Derecho. 2.77m vy calle publica, y por el Costado lzquierde. 18.56m propiedad del Sr. Luis Emesto
Lépez Bailon, Area total de 263,98M2. ¥ el otro late gue tenia la ficha 66118 con el drea total de 512,46M2, proceden a unificarlos en un solo
cuerpe cierto gue tiene una Superficie total de Setecientos setenta y seis metros con cuarenia y cuatro centimetros (776,44M2) La Compaiiia
Inprocuarzo S.A., representada por Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombras y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INPROCUARZO S.A MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3]PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 19 diciembre 2019 Nimero de Inscripeion ; 35 Folio Inicial: 2493
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 7544 Folio Final : 2548
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 noviembre 2019
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Torre Cardiccorp” El $r, Jose Ricardo Estupifian Ruilova por fos derechos que
representa en su calidad de Gerente General de la Compaiiia Inprocuarzo S.A. Inmueble ubicado en la calle 19 del Barrio Las Acacias de Ja
parroguia Manta, cantén Manta. En el mencionade inmueble se construyd el Edificic denominada “Tarre Cardiocorp”, el inmuable posee un drea de
776,44m2. Area total de construccion 5.757,98m2. Area Neta Vendible: 4.114,34m2. Area total comunat: 1.643.64m2, el edificio tiene § niveles en
donde se han planificado 21 estacionamientos, 4 bodegas, 7 locales, 22 consuitorios, 2 oficinas y 1 auditorio. Con una superficietotal de 776.44m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

FROPIETARIO COMPARNIA INPROCUARZO S.A MANTA

Registro de : PLANOS
[3/3}PLANOS
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Inscrito el: jueves, 19 diciembre 2019 Nimero de Inscripcion : 44 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 7545 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 noviembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "Torre Cardiocorp" El Sr. Jose Ricardo Estupifian Ruilova por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compafiia Inprocuarzo S.A. Inmueble ubicado en la calle 19 del Barrio Las Acacias de la parroquia Manta, canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. [ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INPROCUARZO S.A MANTA

" TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-09-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticiéon de : MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030375 certifico hasta el dia 2024-09-04, la Ficha Registral Niimero: 73003.

o E Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

s

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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EDIFICIO TORRE CARDIOCORP

Manta, 06 de septiembre de 2024

Certificado de Expensas

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administradora de Edificio Torre
CardioCorp con RUC: 1391928629001, ubicado en Calle 19 Avenida 37 de |a Ciudad de
Manta, CERTIFICO que, después de haber hecho la revision correspondiente, la
compafiia INPROCUARZO SA con RUC 1391841914001 propietario del tercer piso
denominado piso de GINECO OBSTETRICIA con clave catastral 1-12-09-39-029 con un
area total de 567.58 m? y el espacio ESTACIONAMIENTO 11, BODEGA Y ASCENSOR con
clave catastral 1-12-09-39-009 con area total de 29.18 m? a la fecha de expedicidn se
encuentra al dia en los pagos de expensas por administracion y mantenimiento /E}a—;:)f‘gfft"g%"‘(\
septiembre de 2024. Vale mencionar que se encuentran Unicamente al dia g égv'sa's_!“(i‘i’{o N
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El interesado podra hacer uso del presente certificado como estime conveniente.\\f" :

Atentamente,

Loy SEUEOS L

Karen Nicole Saltos Cedefio
Administradora
Edificio Torre CardioCorp

Este documento os digital: No lo imprimas si no es necesario Pdgina 1del

Cuidemaos nuestro planeta







REGLAMENTO INTERNO
EDIFICIO TORRE CARDIOCORP
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EDIFICIO TORRE CARDIOCORP

REGLAMENTO INTERNO

La Asamblea General del Edificio TORRE CARDIOCORP en ejercicio de las atribuciones que le
asiste expide el presente Reglamento Interno que regird para el Edificio TORRE CARDIOCORP,
cuyas disposiciones guardan concordancia y sujecion a la Constitucion de la Republica del
Ecuador, Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; y, demds leyes conexas.

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- OBJETO. - £ presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y
normas que deben regir para todos los copropietarios u ocupantes de los bienes inmuebles
constituidos en propiedad horizontal que mantengan alicuotas sobre el FEdificio TORRE
CARDIOCGRP ubicado en la Calle 19 y Avenida 36, Barrio Las Acacias, de la Ciudad de Manta,
Provincia de Manabi.

Lo no previsto en este Reglamento Interno, los copropietarios u ocupantes de los bienes de
dominio © uso exclusivo se someterdn a lo previsto en el Reglamento General a la Ley de
Propiedad Horizontal y/o la Ley de Propiedad Horizontal.

Para los efectos de este reglamento, se denominard “copropietarios” a los propietarios de
bienas de dominio exclusivo que conforman el Edificio TORRE CARDIOCORP, a quienes los
ocupen permanentemente o temporaimente, total o parcialmente, bajo cualquier titulo, se los
denominard “ocupantes”; y, a ambos se los denominard como “usuarios”.

Art. 2.- AMBITO GENERAL DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD. - Todos los inmuebles
declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, deberan cumplir a través de sus
copropietarios, arrendatarios, posesionarios o apoderados formales e informales los requisitos
contemplados en la Ley de Propiedad, Reglamento General y el Reglamento Interno dictado
para su administracion, uso, conservacion, reparacion, mantenimiento y seguridad. Todas las
personas que transfieran a titulo oneroso, gratuito o de otra naturaleza, temporal o
definitivamente un inmueble que sea parte del Edificio TORRE CARDICCORP, deberd hacer
constar las normas pertinentes establecidas en el presente reglamento.

Los inmuebles que son parte del Edificio TORRE CARDIOCORP, seran y deberdn ser utilizados
con €l objetivo que fueron declarados en el régimen de propiedad horizontal, esto es para
consultorios, oficinas, locales comerciales y dreas comunes, no se admitird la desnaturalizacion
del uso del piso que rige en las escrituras primitivas o régimen de propiedad horizontal.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD DE ESTE REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias aquf establecidas obligan a todos los
copropietarios, arrendatarios, posesionarios, apoderados formales o informales constituidos o
gue se constituyeren en lo futuro, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios
y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de tos derechos
reales; por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos sin diferenciacién alguna ¥ su
ignorancia no es causa de excusa.



EDIFICIO TORRE CARDIOCORP

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, y/o personas que ejerzan las calidades antes
mencionadas sobre cualquier inmueble que sea parte del edificio seran responsables solidarios
de los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento Interno que tiene el
ohjetivo de conservacion y mejoramiento.

Art. 4.- DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal aprobada por la cual el Municipio del Canton Manta, consta la naturaleza
y el fin para el cual se construyé el Edificio TORRE CARDIOCORP, se encuentra especificado que
su uso es exclusivamente para consultorios, oficinas, locales comerciales y dreas comunes.
Sobre la base de estas especificaciones se elahora el presente reglamento interno. No se

alteren la carga permitida y constituida actualmente, como la fachada y exterior d
espacios comunales. Y,

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO

inalienable e indivisible para cada uno de los usuarios del inmueble, los necesarios para la
existencia, seguridad y conservacion del edificio, los que permiten a todos y cada uno de los
usuarios el uso y goce de su piso, las acometidas centrales de los servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, las areas externas, vias de acceso y espacios
comunales; y, en general todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Art. 6.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la
respectiva cuota sobre aquellos, en los términos de este Reglamento General.

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
inmueble en propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad horizontal, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada propietario o usuario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion quedard establecida en los
cuadros de las alicuotas individuales por inmueble.

Art. 8.- DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES. - En el Edificio, para los fines de
la liguidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividirdan en bienes comunes
generales y bienes comunes individuales, y pagaran sus expensas de acuerdo a la proporcion
de los metros cuadrados o alicuotas.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios
v permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

L el



EDIFICIO TORRE CARDIOCORP

Se denominan bienes comunes individuales, todos aguellos cuyo uso y goce corresponden a
los copropietarios de los bienes del edificio, entre ellos: los accesos al edificio, las escaleras y
ascensor, asi como las instalaciones de los servicios publicos que son compartidos por dichos
copropietarios y usuarios y los demds bienes que sean declarados como tales en la respectiva
Declarateria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES. - Las tablas de alicuotas
individuales por cada inmueble del Edificio reflejaran la relacidn a la que irrevocablemente de
ha dado caracter de definitivo e invariable que constituye el inmueble sometido al régimen de
propiedad horizontal. En base de las fablas de alicuotas de cada bien constantes en la escritura
piblica de Declaratoria e Propiedad Horizontal, la Asamblea General podra sefialar las cuotas
gue cada uno de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas sefialadas en el
presente Reglamento General.

Art. 10.- REPARACION DE BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por la persona que
ejerce la administracién del inmueble constituido en condominio o declarade en régimen de
propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro
de ruina def inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas gue ejercen el
derecho de dominio, el administrador podra ejercer a su inmediata realizacién sin esperar
autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios autorizara
la medificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el
Directorio General o la persona que ejerza la Administracién, segtin corresponda; v, siempre y
cuando, no contravenga a la ley de Propiedad Horizontal. La decision se tomard de
conformidad con o dispuesto en el Art. 7 de la referida Ley,

Art. 12.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO,
RESPECTO A LOS BIENES COMUNES. - Son obligaciones de los copropietarios y usuarios
respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) El horario para eventos en dreas comunes como el uso del Auditorio, y local de
cafeterfa, debera ser normado por la Asamblea, vy coordinado con la administracién
para la reserva, una vez culminado el evento el usuario debera realizar la limpieza del
drea tomandao en cuenta que debe estar disponible para el uso de otro condémino,

b) Para la reserva de dreas comunales se debera notificar al administrador con al menos 2
dias de anticipacion y entregar una garantia de $ 50,00 ddlares que serd devuelto
cuando se haya entregado el drea social en las mismas condiciones que la recibid. (Por
temporada Covid hasta nuevo aviso, la administracién determinara el méximo de
personas por evento)

a} En caso de realizar la mudanza deberd comunicar a la administracion con una
anticipacién no menor de 24 horas y el horario de funes a viernes a partir de las 18:00
en adelante y sdbados desde las 12:00 en adelante; con {a debida autorizacién de la
administracian del Edificio.




EDIFICIO TORRE CARDIOCORP

c) El persenal que realiza la mudanza debera registrarse en la porteria, no esta permitido
el ingreso de vehiculos de mudanza a los estacionamientos, estos deberan permanecer
en el area externa del edificio sin obstaculizar el libre transito.

d) En caso de que sea necesario el uso del ascensor debera coordinar previamente con la
administracién para la supervision del peso, volumen y empaque. Se solicitara el uso
del protector correspondiente para evitar que produzca dafios del ascensor y las dreas
comunes,

e) No mantener la puerta de los ascensores abiertos o el ascensor detenido
innecesariamente para evitar molestias al resto de conddminos, no esta permitido
fumar o comer en los ascensores ni ingresar con cualquier elemento que produzcan en
ellos suciedad o malos olores. Se debera respetar normas técnicas de los ascensores
en lo que respecta capacidad y peso.

f) Estan totalmente prohibida la entrada de mascotas al edificio.

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, visitantes y terceras personas que ingresen al edificio y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles
en propiedad horizontal del edificio respecto de los bienes comunes lo siguiente:

b) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes _
’

comunes del inmueble en propiedad horizontal; P UR V 1,5;,4 \
7R3 v TERC <o
AR Ry
[ ooﬂ o

c} No respetar el derecho de los bienes comunes o hacer uso contrario a §" :
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de |
especialmente el acceso a los estacionamientos;

d) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la admini
conservacién y mejoramiento de los bienes comunes, y su pago debe realizarse =
maximo hasta el 05 de cada mes, en caso de encontrarse en mora por mas de 3 meses
se procedera al corte de los servicios, se ingresara a una mediacién para su pago lo
cual todos los gastos sobre la mediacion o juicio la factura se sumara al pago del
propietario en situacion de mora, incluida la penalidad por mora que se establezca en
la Asamblea de copropietarios.

e) El retraso al pago de las expensas ordinarias y extraordinarias a partir del 20 de cada
mes generard el bloqueo para el uso de areas comunales, asi como también los
accesos generales.

f) Queda prohibido colocar objetos como: ropa, alfombras, letreros anuncios, afiches o
similares en la fachada exterior o interior, en las ventanas del edificio.

g) Los rotulos informativos de los consultorios, asi como las sillas de espera, colocadas
en areas comunes, deberdn tener una presentacion uniforme de acuerdo al modelo
aprobado por la Asamblea y tener la debida autorizacion de la Administracion,

h) Estd prohibido obstruir las areas comunes o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y
limpieza del edificio, quedando facultada la Administracion para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el reglamento interno;
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J)

P}

q)

r)

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de computacion, television o alteren el flujo de ia corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Oponerse a la entrada al edificio, consultorios, locales, estacionamientos o areas
comunes de la persona que ejerza la Administracion, obreros o técnicos designados
por ella para el control de! funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los
bienes comunes, especialmente por el fluido de agua potable sin control de inodoros,
llaves de baflos y lavabos.

poner en peligro el funcionamiento eléctrico, mecanico o sistema en general del
ascensor y/o producir deformaciones, hundimientos en las paredes de la cabina, va
sea en forma involuntaria, mas aun cuando no existe la autorizacion de Ia
Administracién.

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto a los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales
u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito a la Directiva y/o
Administracion y una vez pagados ios valores.

Dar en venta, arriendo o anticresis consuitorios, locales comerciales, estacionamientos
y bodegas, a alguna persona sin previa comunicacion escrita otorgada por la
Administracién del Edificio, en la que certifique que estd al dia de sus obligaciones de
pagos de expensas.

Utilizar los corredores, escaleras, terraza, jardines del Edificio como sitios de
almacenamiento, de reunidn, de trabajo U otros fines similares.

Queda prohibido el fumar en todas las areas de} edificio.

Las dreas comunales como gradas de emergencia y lobby deben estar despejadas, por
lo que los condominos No podrén colocar ningun objeto en ellos.

Esta prohibido hacer uso del chat por WhatsApp creado por la administracion para,
realizar reclamos fuertes y tener desacuerdos entre propietarios, cualguier reciamo se
fo hara a través del correo electrénico del edificio y directamente dirigido a la
administracion.

En caso de requerirse realizar trabajos o arreglos que produzcan ruidos molestosos
debera sujetarse al siguiente horario: de lunes a viernes a partir de las 18:00 en
adelante y sdbados desde fas 12:00 en adelante; con la debida autorizacion de la
administracion del Edificio.
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CAPITULO IlI
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos de los propietarios de los diversos
consultorios, locales comerciales, estacionamientos y bodegas que conforman el Edificio
TORRE CARDIOCORP, susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos %
accesorios que se encuentren en ellos, tales como, puertas interiores, servicios sanitarios,
closets y aquellos no declarados como bienes comunes que constan en sus correspondientes
titulos de dominio debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad de la ciudad de Manta,
en las cuales se determinan las alicuotas y area (til.

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del Edificio, distribucién de las plantas en que esta
dividido, de los estacionamientos y bodegas ubicados en los subsuelos y la de los consultorios,
almacenes comerciales que integran cada planta, asi como de dreas comunales,
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del
Edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente Reglamento el cual serd
considerado como Unico para el Registro de Propiedad Horizontal, su relacién y sus %RU655V4 .
7 QL = -ERC;:-&,A?

propietarios.

Art. 15.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para realizar modi
en los bienes exclusivos es necesario;

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, solidez
o salubridad del inmueble declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademds de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, ademas se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y el Reglamento Interno; y,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de Ia
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 16.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO,
RESPECTO A LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los copropietarios y usuarios
respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

g) Pagar las expensas o cuotas ordinarias de los departamentos, los cinco (5) primeros
dias del mes por adelantado. Se considera en mora a partir del siguiente dia que debié
cumplirse la obligacion, y el pago parcial de cuota o expensa no se considera pago;

h) Pagar las expensas o cuotas ordinarias destinadas a obras o reparaciones emergentes y
necesarias Unicamente aprobadas por el Directorio del Edificio TORRE CARDIOCORP.
Se entiende por necesarias y emergentes las que representen peligro potencias a los
condominos o usuarios del Edificio y a las instalaciones mismas, tales como: dafios en \———
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q)

r}

X)

sistemas de desagiie, instalaciones eléctricas, agua potable, camaras de video de
vigilancia, mecanismos eléctricos y electronicos de puertas, ascensor, provisiones para
personal y colaboradores del edificio, y otros simiares;

Efectuar las reparaciones necesarias a la canservacién, mantenimiento y mejora de
cada uno de sus pisos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se
hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés com(in que afecten a bienes comunes o a
bienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y
seguridad;

Contribuir con las cuotas ordinarias y extraordinarias para el financiamiento del
mantenimiento regular y extra de los elementos def edificio;

Pagar puntualmente los valores de expensas que seran fijadas por la Asamblea General
de acuerdo at presupuesto y a las alicuotas de cada departamento;

Mantener en 6ptimas condiciones las instalaciones de agua potable, especialmente de
llaves y vélvulas de los inodoros con el objeto de evitar fugas de agua, caso contrario
se aplicard las sanciones pecuniarias correspondientes;

Mantener en la Administracion actualizados los datos como nimeros de teléfono fijo,
celular para llamadas de emergencia y correo electronico;

Velar por el cuidado y buena presentacion de los espacios comunales en todo tiempo,
especialmente de los elementos de servicios sensibles como son: el ascensor,
dispositivos magnéticas y electronicos de seguridad, sensores de movimiento puerta
eléctrica parqueaderos, e informar a la Administracion cualquier imperfecto;

Los copropietarios que deseen vender, arrendar o celebrar cualquier contrato que
implique la entrega a terceras personas de los consultorios, locales comerciales,
estacionamientos o bodegas, deberan poner en conocimiento de la Administracion
este particular quien entregard una copia del presente reglamento cuyas disposiciones
guedardn incorporadas en el contrato a celebrarse;

La renta de los estacionamientos y bodegas se ofertard primeramente a los
copropietarios del edificio, en caso de no existir interesados, se ofertarda a los
inquilinos y en tercer lugar a personas ajenas al edificio, siempre con ef conocimiento
de la Administracién, para precautelar la seguridad del Edificio, ya que implica
entregar un dispositivo magnético de acceso a un extrafio, el mismo que debe ser
codificado por la Administracion para control de {a seguridad;

Mantener en adecuado estado los extintores de los departamentos.

En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el area de
estacionamientos, el causante resarcira los gatos respectivos al o los propietarios de
los vehiculos perjudicados. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del
4rea de estacionamientos seran de cuenta y riesgo exclusivo de los actores.

Encender las luces del vehiculo al ingresar al parqueadero.

En caso de requerirse realizar trabajos o arreglos que produzcan ruidos molestosos
deberd sujetarse al siguiente horario: de lunes a viernes a partir de las 18:00 en
adelante y sdbados desde fas 12:00 en adelante; con la debida autorizacidn de la
administracidn del Edificio.

El ingreso de vehiculos ajenos al edificio que deberd ser informado a la porteria.
Dichos vehiculos deberan estacionarse en los espactos del propietario que autoriza su
ingreso. y/o parqueo de visitas.

Cada propietario dehera estacionar su vehiculo de retro evitando no invadir los

parqueos vecinos ni de obstaculizar las areas comunes.
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y)

aa

—_—

Verificar que su(s) vehiculo(s) no tenga(n) fugas de aceite para evitar manchar el piso
de los estacionamientos. En caso de que las tuviera colocar un protector, mientras
soluciona el desperfecto y dejar limpio o reparado el dafio.

No se podra utilizar los estacionamientos para hacer reparaciones a los vehiculos,
salvo las de emergencia como cambio de llantas, baterias o similares para
reparaciones mayores, no esta permitido lavar los vehiculos dentro del drea de
estacionamientos.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento la Asamblea de Copropietarios podra
establecer las demds que complementen a las establecidas.

Art. 17.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los copropietarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacion a ellos:

a)

d)

=]
= —

i)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos

en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamentg ..
Interno; :’\;RJF\JRE("?\;;\
Utilizar el ascensor para subir o bajar materiales de construccion eny fal, oY)
escombros y otros; {/Ws

cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a acti
prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
general o, cuando afecten al aseo, salubridad, seguridad o buena conservacion”
Edificio;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, al
Reglamento General; y, al presente Reglamento Interno, a las disposiciones de la

Asamblea de Copropietarios y de los Organos de Administracion del Edificio;

Hacer uso de los parqueaderos que no sean de su propiedad o |os destinados para uso

de visitas y discapacitados;

Usar excesivamente las bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones

sociales, etc., dentro del drea de estacionamientos, asi mismo queda prohibido lavar

vehiculos dentro de esa zona.

Realizar cambios de aceite o mantenimiento de los vehiculos en los estacionamientos

Manipular sin autorizacién escrita de la Administracion los sistemas eléctricos,
electronicos, instalaciones de energia eléctrica, sistema de gas centralizado,
luminarias, agua potable, teléfono, cable de datos y voz, y otros elementos del Edificio;

Realizar instalaciones de energia eléctrica, internet de datos, teléfono, television por

cable, agua potable, desagiies de aguas servidas sin autorizacion escrita de la
Administracion, quien no podrd, ni debera autorizar instalaciones de dichos elementos

gue sean anti técnicas y que atenten contra la estética de la fachada externa del

Edificio, ni de las dreas comunales;

No poner el cuidado elemental en mantenimiento exclusivo de las llaves o valvulas de

los inodoros para impedir la fuga de agua potable, considerando que el desperdicio de

agua incrementa el pago de este servicio, ya que el Edificio cuenta con un solo

medidor de agua potable general y la falta de previsién en el uso genera un gasto

mayor a todos los copropietarios. _/"
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k) Hacer mal uso de las instalaciones y espacios comunales del Edificio;

)  Obstruir el libre acceso a los estacionamientos con otro vehiculo, o elemento, v
sobrepasar la linea divisoria de tal manera que moleste o impida el uso del
parqueadero vecino o la libre circulacion por los espacios comunales de los
estacionamientos.

m)} Arrojar basura en los depdsitos ubicados en el subsuelo 1 sin haberle previamente

empacado en una funda plastica cerrada debidamente, cabe recalcar que los ohjetos
de deshecho como artefactos en desuso, muebles, material de construccién.
etc. NO SE CONSIDERA BASURA por lo que su manipulacion fuera del edificio es

de responsabilidad del propietario.

n} Arrojar bhasura en las dreas comunales, areas privadas abiertas tales como
estacionamientos.

o) Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes o terraza; v, en general,
en los exteriores del Edificio.

p) Utilizar las &reas comunales en actividades distintas a las autorizadas por la
Administracién,

g} HMacer instalaciones privadas de servicios gue pudieran afectar temporal o
permanentemente servicios de los demds usuarios, tales como: electricidad, agua
potable, teléfono, television por cable, internet. Previo a las instalaciones, guien desee
realizarlas debera tener la aprobacion de la Administracion, quien revisara los planos
del Edificin.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 18.- SANCIONES. - Las personas sefialadas en el Art. 3 del presente Reglamento que
adectten sus actos a una o mas prohibiciones establecidas en los Arts. 12 y 17 del presente
Reglamento Interno, y que registren la falta de cumplimiento a una o mas obligaciones
establecidas en el Art. 16, serdn sancionadas de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. La sancion serd pecuniaria y se establece
en el diez por ciento (10%) de un Salario Basico Unificado vigente a la fecha en que se cometid
ta falta de cumplimiente o incumplimiento a las normas establecidas en el presente
Reglamento, la reincidencia voluntaria sera castigada con el veinte por ciente (20%) del Salario
Basico Unificado vigente a |a fecha.

a} Si un copropietario ¢ su dependiente entra en mora de dos (2) meses continuos de
pago de sus expensas © cuotas ordinarias o extraordinarias se blogueard
automaticamente los dispositivos magnéticos o electrénicos gue operan el acceso
general, asi como al ascensor, y Unicamente se activara con el pago total de sus
obligaciones.

a. Esta sancion no significa que se les impide el ingreso a sus bienes inmuebles,
Unicamente se impide el servicio electronico de acceso por falta de pago, ya
que con esas expensas se paga la seguridad, agua, luz eléctrica y
mantenimiento de tas areas comunales.

b. Los copropietarios que entren en la moratoria sefialada guedan prohibidos de
disponer al sefior conserje o guardia de turno que activen e} uso del ascensor.
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b) En caso de no ponerse al dia en el pago de sus obligaciones, en el plazo de dos (2)
meses calendario; y, considerando que los servicios publicos especialmente del agua
potable se pagan en forma global con un solo medidor y que para la dotacion de este
liguido vital se reguiere de energia eléctrica para accionar la bomba de agua, que la
energia eléctrica también es pagada en forma comunal, se suspenderd el servicio de
agua potable, Sin perjuicio a seguirse las acciones legales para el cobro en las que se
incrementaran los gastos judiciales, sin necesidad de autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, esto es que la Administracion esta facultado para cobrar con la sola
verificacion y certificacion de la mora de dos (2) meses pendientes de pago, como lo
determina el Cédigo Orgénico General de Procesos (COGEP).

c) Si un copropietario o su dependiente entre en mora de tres (3) meses continuos de
pago de sus expensas o cuotas ordinarias o extraordinarias, se procederd conforme al
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal que indica que, en casos de
mora los copropietarios en Asamblea General acordardn y dispondrdn a la persona que
eferza la administracion del inmueble declarado en propiedad horizontal, cobre los
respectivos intereses de mora calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes recurrido sin cancelacron B
mds de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial que se ocasionen. QF“'ig" pﬁ%

d} Siun copropietario o sus dependientes incumplieren las prohibiciones estable
los Arts. 12 y 17 del presente Reglamento serd sancionado con el diez por ci
Salario Basico Unificado vigente, se tendrd como prueba del incumpli
grabacion gue se registre en el circuito de video de vigilancia fotografia o in

generen en la reparacion del dafio causado a los elementos o instalaciones que
componen el Edificio, justificado con la factura o contrato de reparacion respectiva.

e) Si un copropietario o sus dependientes dejan de cumplir una o mas obligaciones
establecidas en el Art. 16 del presente Reglamento serd sancionado con el diez por
ciento (10%) del Salario Basico Unificado vigente; ademds, en el caso de
incumplimiento de las obligaciones sefialadas en los literales k) y [) del Art. 16, sera
suspendido el dispositivo magnético de acceso general al Edificio y ascensor hasta
solucionar el inconveniente.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 19.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bhienes exclusivos del inmueble de
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente
Reglamento Interno;

10 | Iy
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c) Asistir a las Asambieas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través
del voto, de peticidn y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento Interno [e
asighan; ’

d)} Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propledad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién que se conformen para el Edificio;

e} Desempefiar los cargos que le sean asignados por los Organos de Administracién;

f) Permitir a la persona que ejerza la Administracion del Edificio, realizar la inspeccién o
fas reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la Administracién el nombre, direccidn y teléfono de la persona que, en su
ausencia por mas de treinta (30) dias, quedard encargada de su bien, a fin de que
actlie en casos de emergencia;

h) introducir una cldusuila especial, en ios contratos de enajenacidn, limitaciéon de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto
de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente, arrendatario o el usuario
en general conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el vator
de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos
de Administracion que se conformen para el Edificio.

Adicionalmente el copropietario debera notificar a la Administracidn su decisién de
celebrar cualquiera de los contratos qgue se indican anteriormente, previos a la
celebracion de los mismos.

La Administracién no otorgara ninguna certificacion gue acredite el cumplimiento de
las obligaciones amanadas en el Reglamento Interno o de aquellas resoluciones o
disposiciones emitidas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién de
la cancelacion respectiva del pago de expensas;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
mantenimiento, reparacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes;

i) Obtener a través de la Administracion, previa solicitud escrita del propietario, copia de
los videos de seguridad y vigilancia, que son almacenados por el circuito de video de
vigilancia, de ser el caso con un maximo de 14 dias atras que es lo que graba el DVR;

k) En caso de requerirse realizar trabajos o arreglos que produzcan ruidos molestosos
deberd sujetarse al siguiente horario: de lunes a viernes a partir de las 18:00 en
adelante y sdbados desde las 12:00 en adelante; con la debida autorizacién de la
administracion del Edificio.

I} Cuidar los dispositivos magnéticos o dispositivos electronicos para los accesos al
edificio, estacionamientos y ascensor; v, en caso de pérdida dar aviso inmediato a la
Administracion del Edificio para que se tomen las seguridades del caso;

Art. 20.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los propietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunales, tales como: energia eléctrica, agua
potable, servicios de limpieza, seguridad, mecanismos o dispositivos electrénicos de acceso al
Edificio y ascensores; y otros, deberdn estar al dia en el pago de las expensas comunes de la
administracién y de cualquier valor que fije la Asamblea de Copropietarios o el Organo
encargado de establecer las politicas de administracién del Edificio, que es el Directorio,

Art. 21.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un inmueble haya permanecido cerrado o sin

uso, o alguna mejora que se realice no sea de beneficio directo para alguno de los
copropietarios de algiin bien, esta circunstancia no exonera al copropietario de la obligacién

11
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de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias; y, en caso de
mora, los respectivos intereses corrientes o convencionales calculados a base de la tasa de
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes discurrido
con cancelacion, y los de mora a la tasa permitida legalmente.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 22.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos
presentados por quien ejerza la Directiva del Edificio. Dicho presupuesto deberd tomar en
cuenta el deficit o superdvit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 23.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los copropietarios del Edificio,
reunidos en Asamblea General, nombraran vy delegaran al Organo Administrativo de
Copropiedad la administracion de los bienes comunes que se denominara “Directorio General”
constituido por un (1) Presidente y un (1) vocal que necesariamente deberan ser
copropietarios. Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en Asamblea General,
estableceran los lineamientos de las politicas de administracién, mejoramiento y conservacign..__

de los bienes comunes. ,%Sﬂ'"fgﬁ“?(;‘-\
vy VSL\,\(’F TERL LR S WO}‘
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Art. 24.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indf@@sa@iﬁ i‘a
necesarias para la administracion, remuneracion del conserje y empleados dé gghdo még ?;I’
energia eléctrica para las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes é(clu‘ STy =,
gas, seguridad, vigilancia, mantenimiento del ascensor, mantenimiento de la puekta eléctrica &
de ingreso a los parqueaderos y dreas comunes, mantenimiento de equipos X 5‘3955‘)0

limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para”
equipos del edificio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, sin excepcién contribuir al pago de gastos
de administracidn, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente
a la alicuota que cada uno de ellos mantenga. Ademas, estan obligados al pago oportuno de
las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada propietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado la
propiedad, mientras sea titular de dominio. Quienes a su nombre sean tenedores,
arrendatarios, poseedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por
dichos conceptos.

En caso de retraso en el pago de las obligaciones se incrementaran los intereses corrientes y
de mora respectivos calculados a base de la tasa de interés activa del Banco Central del
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes de retraso de pago de las obligaciones hasta su
solucién o pago total. Los pagos parciales se imputardn primeramente a los intereses,
entendiéndose que se ha constituido en mora con el retraso de un mes a partir de los diez
(10) primeros dias de la notificacién.

12 4/
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Art. 25.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E
INDIVIDUALES. - El pago de las expensas ordinarias para los bienes comunes generales es de
cuenta exclusiva de todos los copropietarios en proporcion a la alicuota que mantenga sobre
éstos, sin excepcidn de ninguna naturaleza, la mora en el pago generara intereses permitidos
legatmente.

Art. 26.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion,
mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria
en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato superior o a
prorrata desde la fecha que sea necesaria.

Art. 27.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS, - Expensas extraordinarias seran las que fije la
Asamblea de Copropietarios, o por emergencia el Directorio General que se encuentren
destinadas para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinardn
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 28.- REPOSICION DE BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion gue se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de
cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria, a quien luego de
[a inspeccidn técnica que se realice por disposicidn de la administracion se le notificard
mediante escrito o por cualquier otro medio electrdnico las condiciones del dafio y el
presupuesto para fa reparacion que deberd cubrir o pagar en ef término de setenta y dos (72}
horas, caso contrario se seguira la accion legal para cobrar los valores que se hayan destinado
para la reparacion de los dafios ocasionados, a los cuales se sumaran los respectivos intereses,
sin perjuicio de aplicar Jas multas que correspondan. Se entiende por dafio los causados a ias
instalaciones y todos los elementos que componen los espacios del Edificio, ya sean exclusivos
y comunales, tales como pintura, paredes, puertas, instalaciones de agua, energia eléctrica,
gas, redes electronicas de voz y datos, jardines, salas comunales, etc.

Art. 29.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece ia obligacion de crear un Fondo
Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de deminio comin, para gastos comunes
urgentes o imprevistos de fuerza mayor como accidentes y terremotos; y, para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales vy
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas
y techos. Este fondo se formard por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento
{5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntarios.

CAPITULO VIi
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 30.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - Los copropietarios del Edificio, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, - establecen como Organos de Administracién y de Control a: |la Asamblea General de
Copropietarios, Directorio Generat constituido un (1) Presidente y un (1) Vocal que deberan ser
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designados en Asamblea General; y, el Administrador quien serd el representante legal de los
condominos del Edificio.

Art.- 31.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la
autoridad maxima administrativa y se compone de los copropietarios o sus representantes o
mandatarios, reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento General y Reglamento Interno.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El Administrador en los casos a
que se refiere el Art. 30; y, el Administrador, en forma individual, en todo lo relacionado al
Regimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracion de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento General; y, el presente Reglamento Interno. El Administrador tendra
las facultades determinadas en el Codigo Organico General de Procesos (COGEP).

Art. 32.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
voto en forma correlativa y equivalente al alicuota dominio que corresponda al departamento,
quien ejerza el dominio Unicamente de un estacionamiento o varios, no podra ejercer su
derecho al voto y solo tendra voz en la Asamblea. Ja—

Art. 33.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presidida por | JPie&dente_’&ef

JT
Directorio General y a su falta la Asamblea designara a un Presidente para { ﬁEfbeCﬁrJ,” ‘
como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Dlrectorlcﬂm(gener”_ iz (0
corresponda, el Administrador, en caso de falta de éste, se nombrard} 'jncaSecf o/

Presidente para el caso a que se refiere el inciso 2do. Del Art, 31, sera eiegldb\ or la Asamblea &

para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente. En ca ’d@v&usga{s
temporal del Presidente podra presidir la Asamblea el primer vocal del Directorio y ET"gtmdo
en caso de necesidad, y si faltasen debera designarse a un copropietario para el efecto. Para
ser miembro del Directorio se requiere tener la calidad de copropietario del Edificio.

Art. 34.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de
los tres (3) primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizardn cuando
fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 35.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a la Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias seran hechas por el Presidente o Administrador, segin sea el caso, a iniciativa
propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, segln sea el caso, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme el inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con
el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del Edificio, siguiendo el proceso normal
de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito individual o general que se fijara en
la cartelera del Edificio en el ascensor y por correo electrénico con ocho (8) dias habiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de la reunion, en la que constara: el lugar, la fecha, la horay
los asuntos a tratarse en la sesion.
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En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entenderd convocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta {60} minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
advertencia gue la reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios
que asistiere. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art. 36.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - la Asamblea Universal podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran tedos los copropietarios, en cuyo
caso se tratara de una Asambiea Universal.

Art. 37.- QUORUM., - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocatotia, sera integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho
o voto, que represente el 50% de las alicuotas de propiedad del Edificio. En segunda
convocatoria, el qudrum quedard establecido con el nimero de copropietarios con derecho de
voto, que se encuentren presentes. '

A efectos de reformar el Reglamento Interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el
numero de copropietarios con derecho a voto que para este propdsito exija ia Ley de
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. El Secretario
de dicha Asamblea General llevara el registro con la firma o representacién de cada asistente a
la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asambiea, la Administracion debera verificar que se
encuentre al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses de mora y demads valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad. Cada
copropietario tendra votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas.

Art. 38.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de un representante. La representacidn se otorgarda mediante una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesidn.

Art. 39.- DERECHO DE ASISTENCIA, - Es el copropietario quien tiene derecho de
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario o comodatario, salvo lo previsto en ef articulo
anterior de este Reglamento interno.

Art. 40.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran la mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votos gue tengan los concurrentes a ta Asamblea. Cada
concurrente tendrd derecho a un voto personal y al que representa mediante carta
debidamente otorgada, no se hard distincién para contabilizarse los votos tnicamente se
decidira por la comparecencia del copropietario.

Art. 41.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Presidente del Directorio General y al Administrador;
b} Elegir y remover de sus cargos a los vocales del Directorio General;

Art. 42.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de Ja Asamblea General deberan ser aprobadas en
ta misma reunién: lievardn las firmas autografas del Presidente del Directorio General y del
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Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario [levard bajo su responsabilidad, un Libro
de reuniones de las Actas originales.

Art. 43.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 44.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presente la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c) Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los
bienes del Edificio; — .,----

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios, para su aprqgaax?rﬁféx‘{
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General ;ﬁ‘é Pame
Interno el proyecto de reforma al Reglamento Interno del Edificio | yklas nq;f
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunqsﬁél Ea'1 ;
la arménica relacion de los copropietarios; *\i %

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que dese\-@nara la
administracién del Edificio y sefialar su remuneracion; & “nag -

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion del Edificio, para“qcre
contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracidn de los bienes
comunes de los inmuebles de propiedad horizontal y sefialar sus respectivas
remuneraciones;

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificioc y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion;

i) Resolver en segunda instancia los recursos de apelacién respecto a las multas y
sanciones impuestas a los copropietarios o sus dependientes por el Administrador.

Adicionalmente, podrd ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y Reglamento Interno; y, ademas todas aquellas
funciones compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas; y, en general, toda
otra gestion que le encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 46.- DEL PRESIDENTE. - El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas sera el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la
Asamblea General para el periodo de un (1) afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para
ser Presidente se requiere tener la calidad de propietario.

Art. 47.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, seglin corresponda.
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Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General;
y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza la administracion
del edificio, designard provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario
las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguros contra
incendio y dafios del ascensor segln o dispuesto en el Art, 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal; v, cuidar de sus opartunas renovaciones. El o los seguros correspondientes,
fos contratard a favor de los copropietarios;

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio
General y aguellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento
General y el reglamento interno.

Art. 48.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion del Edificio, serd
elegido por fa Asamblea de Copropietarios, para el perfodo de un (1) afio o el aprobado por
votacion en asamblea general, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la
administracion no se requiere ser copropietario del inmueble, Si la persana que ejerza la
administracion faltare temporalmente, se delegara a una persona o copropietario para que
ejerza esas funciones; v, si la falta fuere definitiva, la sustitucion serd resuelta por la Asamblea
General.

Art. 49.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOQR, - Son atribuciones y deberes de |a
persona que ejerza la Administracién;

a)

b)

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos por la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez ponga
en consideracidén de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la
periodicidad que éstos sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre fa administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, reforma o
revisién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y
reglamento interno, el proyecto de reglamento interno y las normas necesarias vy
convenientes para la administracién de los bienes comunes del Edificio v la arménica
relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los cinco {05) primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, fas cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios; v, en casc de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los
intereses corrientes establecidos vy los de mora, de acuerdo con lo establecido en Ia
Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y reglamento interno;

Al cesar de sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo; v,
presentar los informes con sus respaldos respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionadas en los bienes comunes del Edificio y |a
reposicion de ellos a costa del propietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenarda la reparacion de los dafios
ocasionados en [os hienes comunes individuales o en los exclusivos del inmueble
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constituido en condominio o declarada propiedad horizontal cuando dichos dafios
produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de otros condéminos.
La reparacion de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o
usuario causante o responsable de los mismos. El valor gue se invierta en las
reparaciones se considerard cuota extraordinaria exclusiva del responsable que generd
dichos dafios y se requerird su pago inmediato en caso de no hacerlo se exigira el
cobro mediante el procedimiento determinado en el Cédigo Organico General de
Procesos (COGEP);

h) Resolver e imponer en primera instancia las sanciones y multas pecuniarias fijadas por
la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y/o reglamento interno, a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal o violen o
incumplan las prohibiciones y obligaciones determinadas en los Arts. 12, 16 y 17 del
presente reglamento interno. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserva.

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios
para la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes

-comunes del Edificio previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios paga.la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes in Uﬁﬁléiﬂ?di
Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que cleberap//é‘r\j'(“formar’J
parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportuné/fn&nt ~tod:
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que 1%3re ?

j) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracté} cornt
entidades publicas y privadas; - \\

k) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bm@ﬁgﬁ_ %
otra indole, y girar contra ellas conjuntamente con el Presidente del Direciorio
General, los cheques necesarios para la administracién del Edificio;

[) Pagar cumplidamente las deudas comunes; y, en general, conducir prolija vy
eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias deberdn llevar firmas
conjuntas con la del Presidente;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del Edificio;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del Edificio, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y otros datos;

o} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes de la Asamblea de
Copropietarios, Directiva General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demads
documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos de todo aquello que
tenga relacion con el Edificio;

d) La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente o
por el Administrador, segln sea el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General,
reglamento interno, ordenanzas municipales y demds normas relacionadas con la
Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
Organos de Administracion del Edificio;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general; y, de los bienes del Edificio.
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t) Previa autorizacién expresa o por escrito de los componentes de los Organos de
Administracion del Edificio, contratard las pdlizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio General,
seglin corresponda, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio General,
seglin corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de emergencia y
aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
thminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen los derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones gue le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
Reglamento General, reglamento interno v todos los Organos de Administracion del
Edificio;

Art. 48.- REPRESENTACION LEGAL, - La representacidn legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio la ejerce, individual el Administrador en tode lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 49.- SISTEMA DE SEGURIDAD. - El sistema de seguridad que se contrate en el Edificio
estara de acuerdo a lo que establezca en el reglamento interno que se expida, en todo case,
los costos de dicho sistema serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad.

CAPITULO VI
PROCEDIMIENTO PARA APLICAR SANCIONES, MULTAS Y SOLUCIONES DE
CONFLICTOS

Art. 50.- Para efectos de la aplicacién de sanciones y multas determinadas en el presente
reglamento se procedera de la siguiente manera:

El Administrador se constituye en el primer érgano autorizado para la aplicacién de sanciones
de conformidad con las prehibiciones y obligaciones a las que estdn sujetos los copropietarios
mediante e} procedimiento escrito y oral en el que establecera con la evidencia que pueda ser:
verificacion personal, testimonial, documental, video o fotografia de la violacidon o
incumplimiento de las normas del presente reglamento.

El Directorio General se constituye en el segundo 6rgano autorizado de apelacién para revisar
la sancion aplicada por el Administrador, su decision sera de cumplimiento obligatorio, en caso
de recurrir el copropietario ¢ usuario inconforme de la resolucion de segunda instancia, esta
no suspende la ejecucidn de sancidn o multa. Para aceptarse a tramite la apelacién y que pase
al siguiente 6rgano el recurrente debera satisfacer o solucionar en su totalidad la obligacién
pendiente, sancién o multa impuesta por el Administrador y ratificada por el Directorio
General.

ta Asamblea General se constituye en el tercer drgano de apelacidn, la misma gque debera
unicamente conocer y resolver las apefaciones formuladas v aceptadas por el Directorio
General previo el cumplimiento de su decision de segunda instancia por parte del
copropietario o usuario. En caso de reformarse o revisarse fa decision tanto del Administrador
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como del Directorio, se dispondra la acreditacién o compensacion de la multa o sancién
pagada por el copropietario recurrente en relacion a sanciones pecuniarias o multas, empero
en ningun caso se dejara sin efecto o se condonara expensas ordinarias y/o extraordinarias.

El procedimiento para la aplicacion de sanciones y multas sera de ejecucién inmediata en
cualquier tiempo por parte del Administrador con la sola verificacién del incumplimiento de las
obligaciones registradas o violacién de las prohibiciones establecidas en este reglamento
interno, debiendo dejarse constancia escrita y archivada en un libro especial de sanciones y
multas, con especificacién de fecha, identificacion del copropietario, la prohibicién violada o el
incumplimiento incurrido con la prueba de respaldo debidamente fundamentada con las
disposiciones pertinentes, cuya copia certificada serd notificada al copropietario sancionado
con sefialamiento de fecha expresa de notificacion, que se lo haré a través del personal a cargo
de la administracion quien dard fe de la notificacion con su firma y nombre, sin perjuicio de
hacerlo via correo electrénico. Cuando no se le encuentre en persona se dejara la boleta de
notificacion unica por debajo de la puerta del departamento, y se considera legalmente
notificado.

El copropietario o usuario del Edificio que reciba la notificacién de sancién y/o multa tendja el
plazo de diez (10) dias para recurrir de la decisién administrativa por escrito y acomp
pruebas de descargo relacionadas con el caso. Si no acompafia las pruebas a su;
apelacion se tendra por no interpuesta y la decision quedard ejecutoriada y s'
cumplimiento inmediato, sin perjuicio de exigirse judicialmente. ! gg

5 o

término no mayor a diez (10) dias de haberse presentado la apelacion resolvera consi P ecy
el fundamento de la sancién o multa impuesta y la oposicién fundada presentada por escrrtcr
por el recurrente, decision que serd notificada por al Administrador y al recurrente. la
resolucion que dicte el Directorio General, en ninglin caso, debera dejar sin efectos el pago de
expensas ordinarias y/o extraordinarias, Gnicamente resolvera sobre la sancion y/o multa
impuesta. De esta dedicidén se concederd apelacién ante la Asamblea General con el efecto no
suspensivo y previo el pago de las obligaciones pendientes, sancién y/o multa, y pasara al
siguiente organo. La Asamblea General al momento de revisar la decision de la Administracién

y del Directorio General, inicamente o hard respecto de las sanciones y/o multas impuestas,
mas no de las expensas ordinarias o extraordinarias.

Toda controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio oral breve y sumario, que se ventilard ante uno de
los Organos de Administracién del Edificio, especialmente ante el Directorio General, o
comisiones que se forme para el efecto, que deberan delegarse a través del Administrador o
miembros del Directorio. Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y
goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos
previstos en la Ley de Arbitraje y Medicidn, constituyéndose en mediadores el Administrador
y/o miembros del Directorio General del Edificio, o comisiones que se formen para el efecto.
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EDIFICIO TORRE CARDIOCORP

CAPITULO 1X
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - El presente reglamento interno una vez que ha sido analizado y aprohado
en la Asamblea Extracrdinaria del: el 28 de junio 2021, entra en plena vigencia a partir
de la presente fecha, por lo que se dispone que este documento sea integramente
protocolizado con el acta de la asamblea realizada en una de las Notarias del cantén
Manta.

SEGUNDA. - Constituyen normas subsidiarias del presente reglamento interno las
dispuestas en el Reglamento General, Ley de Propiedad Horizontal, Cédigo Organico
General de Procesos y Codigo Civil.

TERCERA. - Para que pueda realizarse 1a transferencia de dominio de un departamento
de vivienda, asi como para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
él, serd requisito indispensable que el respectivo propietario compruebe estar al dia de
las expensas o cuotas de administracion, conservacion y reparacion, asi como de los
seguros. Sin este requisito no podrd celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.

CUARTA. - El copropietario que desee arrendar, vender, entregar en comodato o
transferir temporal o definitivamente a cualguier titulo el bien inmueble de su
propiedad, necesariamente deberad estar al dia en sus pagos de expensas 0 cuotas
ordinarias y extraordinarias, sin este requisito la Administracion no autorizara al nuevo
usuario el uso de los servicios comunales.

QUINTA.- Los servicios relacionados con la seguridad del Edificio tales como: circuito
de video, acceso electréonico y ascensor, considerando que requieren de un
mantenimiento y energia eléctrica continua y para mantenerlos activos se necesita del
financiamiento 3 través del pago oportuno de cuotas o expensas ordinarias vy
extraordinarias, estos servicios se bloqueardn en forma automdtica y la tarjeta
magnética que se entregue al copropietario no accionara el ascensor al piso en el que
se encuentra ubicado el departamento del copropietaric en mora, hasta que se ponga
al dia de las cuotas o expen iende que se encuentra en mora cuando han
transcurrido treinta G’)ﬂﬁesde gue lg/obligacién debié cumplirse, momento en el
cual se blogueardn los sistemas electrépitos.

CardioCorp, en la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, el

Dado y firmado en el Edificio Tor

PDTE-DE EDIFICIO TORRE CARDIOCORP
C.11305444521
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MA A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
by MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

LCALDIA DEL CAMBIO

N°© 082024-125433

Manta, miércoles 28 agosto 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MACHUCA MERA JOSE MIGUEL con cédula de ciudadania No. 1305444521.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. :

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 28 septiembre 2024
1126495BGKKSFK :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)







*Escanear para validar

OOZﬂDOw>Z._;Ww@

>00 N° 000207388

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
MACHUCA MERA JOSE MIGUEL 13XXXXXXX] 000004211 571901

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2024-09-05 Expiracion 2024-10-05
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

09-2024/10-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 4-48-06-18-000, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2024-09-05 11:00:28 con forma(s) de pago: EFECTIVO MN_QO %OOO

(Valido por 30 dias)







.- Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/273566
DE ALCABALAS

Fecha: 06/09/2024 Por: 1,043.91

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 06/09/2024 ‘
Tipo de Transaccidon: VE-691328
PERMUTA

Tradente-Vendedor: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

Identificacién: 1305444521 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: INPROCUARZO S.A.

Identificacion: 2 . . ; y
1391841914001 Teléfono: 0992166492 Correo: comperelsadesign@gmail.com

Detalle: PERMUTA

CUANTIA:$ 104,391.00

PREDIO: 4-48-06-18-000

VENDEDOR: MACHUCA MERA-JOSE MIGUEL
LEON WONG-WAIFONG ELIZABETH
COMPRADOR: INPROCUARZO SA

PREDIO: Fecha adquisicién: 09/11/2016 ‘
Precio de \é

Clave Catastral Avaluo Area Direccién
N o
4-48-06-18-000 104,391.00 579.95 URBANIZACIONPLAYAALTALOTEBG S @g 00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 1,043.91 313.17 0.00 730.74
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 313.07 0.00 0.00 313.17
Total=> 1,357.08 313.17 0.00 1,043.91

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento PERMUTA 31307
Taotal=> 313.17

07/09/2024 15:10 Page: 1/1 portal_gadmanta






MA - 4 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
LCALDIA DELHC;AMBIO MUNIC”DAL DEL CANTON MANTJ

e

N° 092024-126236
Manta, viernes 06 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
PERMUTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-06-18-000 perteneciente a MACHUCA MERA JOSE M|GLJE*}_$CQH
C.C. 1305444521 Y LEON WONG WAIFONG ELIZABETH con C.C. 07 Ciii ﬁdﬁf AN

ubicada en URBANIZACION PLAYA ALTA LOTE B-6 BARRIO URB P, A‘}M AT\
PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE! " ‘ *'(é ’;\
la cantidad de $104,391.00 CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS NO %P},ITAW"’U#N ?7_,
DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE} 1%4@%6 //
CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES 00/100 \% 74

NO GENERA UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

1127303N7WUOCJ s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.geb.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

66498

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030364
Certifico hasta el dia 2024-09-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cc‘)digo Catastral/lndentif.Predial: 4480618000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 10 mayo 2018 Parroquia: SANTA MARIANITA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Lote de terreno numero B-6 del nicleo B de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno numerc B-6 del nucleo B de la Urbanizacidn Campo Club Playa Alta, de la Parroquia Santa Marianita de este Cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes Linderos y medidas:
Frente: 25.03 metros y lindera con calle Jatuncocha Nan.
Atras: 24.90 metros y lindera con lote B-7.

Derecho: 23.43 metros y lindera con Area verde general.

CUADRADOS (578,95m2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 miéreoles, 17 enero 2007 2587 2607
SOLAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viemes, 23 mayo 2008 18448 18462
PLANOS PLANOS 13 jueves, 14 mayo 2009 168 187
PLANOS REDISENO 41 miércoles, 21 diciembre 2016 616 654
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2962 martes, 11 septiembre 2018 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1311 martes, 25 septiembre 2018 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
" PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 299 jueves, 26 agosto 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 405 miércoles, 27 actubre 2021 0 0
* JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 67 viernes, 20 enero 2023 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTO GISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9]UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Péagina 1/6 - Ficha nro: 66498 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
: DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

inscrito el: miércales, 17 enero 2007 Numero de Inscripcidn : 202 Folio Inicial: 2587
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 301 Folio Final : 2607
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccion de Planificacion Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por
encontrarse contigucs,UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zana JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroquia
Rural Santa Marianita, del Canton Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombras y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

b

PROPIETARIO ZAMBRANQO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA -

Registro de : COMPRA VENTA
[2/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: vienes, 23 mayo 2008 Ndmero de inscripcion : 1341 Folio inicial: 18448

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2585 Folio Final : 18462
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008

Fecha Resolucién:

a,-Observaciones:
Lotes de terrenos que unidos entre si ferman uno sclo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia Santa Marianita del Cantén Marnta,.

La Compafiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ig
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad -
I
COMPRADOR COMPANIA MADISON iNVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFiNIDO MANTA
VENDEDOQR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERQ(A) MANTA,
VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LU!S SOLTERO({A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/9] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Ndmero de Inscripcion @ 13 Folio Inicial; 168 %
.

o

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2735 Folio Final : 187 3
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 enero 2009

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compania Madison de Inversiones del Sur Sociedad Andnima,

representado por el Sr. José Ricardo Estupifidn Ruilova a favor de llustre Municipalidad de Manta. De la Urbanizacion denominada PLAYA ALTA
Local destinados para dareas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Nucleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nucleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Nicleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, niciea 1 area total 1043,40 M2, Area comunal No. 5,
Niicleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nticleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nucleo 4 Area total 629,19M2,
Area comunal No.8 nlicleo 4, rea total 104,39m2 Area comunal No. 9 nicleo 5 y 6 drea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5 y 6 area
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Ntcleos 5 y & Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nicleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area
cemunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de areas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias:
Del ndcleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un area de 7.473,03m2., Dei ndcleo 1. 7 lates que solo desde el 1-G1 al No. 1-07 con un
area de 2.750,00M2. Del nucleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-08, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
8.273,39 m2. Del ndclec 9: 33 Iotes gue son desde el No. 8-54 al No. 9-86, con un &rea total de 12.582,81M2. Area total de los 80 lates en
Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las dreas en Garantia sobre varios lotes de
tarrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Compafiia Madison de Inversiones del Sur, en la que et Gobiemo
Auténomo Descentratizado Municipal del Cantén Manta, libera de las garantias ios siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un drea de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un 4rea de 504,43 M2, |_ote No. 0-08. Con un area de 483.45M2. Lote N.- 0-08 con un area de 502,46 M2. Lote No. 8-11 con un &rea

Pagina 2/6 - Ficha nro: 66498 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.://portalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

\ E N
ALCALDIA DEL CAMBIO

de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un area de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un drea de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un drea de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un &rea de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212 83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Laote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un &rea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un &rea de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencién
a la solicitud realizada por la Comparia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacion PLAYA ALTA para el levantamiento
de las areas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "O" (3 lotes) 0-10. O-12 y O -13 con un area de 1.567,42 m2. Nulceo "8 " ( 2
lotes) 8-0O1 y 8-0O2 con un drea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 8 " ( 7 lotes) , 8-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 8-86 con un area de 3.501.79 m2.
total 8.143,49 m2.

- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
" PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION FLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de ; PLANOS

[4 /9] REDISENO

Inscrito el: miércoles, 21 diciembre 2016 Numero de Inscripcion : 41 Folio Inicial: 616
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7690 Folio Final : 654
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 diciembre 2016 e
Fecha Resolucion: /,.::Uri“["_m

a.-Observaciones: /<f‘ W

REDISENO DE LOTES DE LA URBANIZACION PLAYA ALTA. El lote de terreno del niicleo B de la Urbanizacion Campo Q Qh%ya’?ﬁlfg‘ﬂ‘@
que tiene una superficie total de dos mil catorce punto cincuenta y cinco metros ( 2014.55m2).. Con fecha 24 de Junip=d& 201§I
Resolucién Administrativa No. 001-ALC-M-JOZC, aprobando el redisefio de la Urbanizacién Playa Alta, producto de rglsma\
siguientes lotes: Lote No. 8-87 (500.00ms), con cddigo catastral No. 4481341000; Lote No. 8-88(500.00mZ2)/con cadigo catas
Lote No. 1-24 (261.80m2), con cddigo catastral No. 4480425000, Lote No. 6-14 (300.00m2), con cédigo catastral No. 4480
1 Nucleo 9 (852.10m2) /con cédigo catastral No. 4481342000. Se contemplarian las siguientes modificaciones, quedana gﬁtablemdo de{&
siguiente manera: Macro Lote B, que consta ingresado con el codigo catastral No.4480614000 con un area de terreno de 4.377. emel
crearian los siguientes lotes: Lote B-1, con un area de terreno de 1.111.61m2; Lote B-2, con un &rea de terreno de 532.84m2; LoteB-3-con un
area de terreno de 536.46m2; Lote B-4, con un area de terreno de 538.65m2; Lote B-5, con un area de terreno de 538.56m2; Lote B-8, con un area
de terreno de 579.95m2; Lote B-7, con un area de terreno de 540.48m2; Fraccionamiento del Lote 8-06 (1.235.43m2) por condiciones topograficas
y de accesibilidad se crearian los lotes denominados 8-06 y 8-19, es de indicar que en los archivos de Planeamiento Urbano del GADM consta la
aprobacian de subdivision No. 163-1203 de fecha 8 de mayo de 2013, mediante la cual se crearon los lote 8-06 (486.43m2) con cddigo catastral N.
4481106000. Lote No. 8-19 (749.00ms) con codigo catastral No. 44811290000. En los terrenos identificados coma Nucleo 9, que en la Resolucién
Administrativa No. 001-ALC-M-JOZC de fecha 24 de Junio de 2015, consta como Lote No. 9-88 (500.00m2) se varia el area a 422.92m2, con
cadigo catastral No. 4481340000, Del Lote como Area Verde No. 1 Nucleo 9 (852.10m2) con cédigo catastral No. 4481342000, se crearian los
Lotes No 9-89 (429.18m2), Lote No. .9-9,0 (500.00m2) y Lote No. ,8-9.1(182.50m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA

« Registro de : COMPRA VENTA

[5/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 11 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 2962 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6084 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 septiembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lotes de terrenos signados con numeros 3-54, del nucleo 9, Lote numero B-6, nucleo B, Lote numero B-7. nucleo B, Lote numero
A-08, nucleo A, Lote numero A-09, Nucleo A, Lote 1-24 del nucleo N-1 El senor JOSE MIGUEL MACHUCA MERA, casado con la sefiora LEON

Lo e R
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

WONG WAIFONG E.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MACHUCA MERA JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A COMPARNIA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /9] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 25 septiembra 2018 Numero de Inscripeién @ 1311 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6415 Folio Final ; 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 septiembre 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPQTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Lote No. 9-54 del nucleo 9, lote No. 1-24 del niicleo 1, lote No.
A - 09 del nicleo A, lote No. A - 08 del nticlec A y Lote B-7 del ndcleo B de ia Urbanizacion Club Playa Alta de fa parroquia Sania Marianita del
cantdn Manta.
b.- Apeitidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
i

ACREEDOR BANGO DE LA PRODUCCION 5.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR CARDIOMANTA CIALTDA. MANTA
HIPOTECARIO

GARANTE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

GARANTE LEON WONG WAIFONG ELIZABETH CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[7 /9] PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 26 agosto 2021 Namero de Inscripeion : 299 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 4088 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: SERVICIC DE RENTAS INTERNAS

Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR Dentro del Procedimiento de Ejecucion Coactiva N° DZ4-COAUAPC21-00000079 "LLa Prohibicion de enajenar de
todos los bienes inmuebles registrados a nembre de a) CARDIOMANTA CIA. LTDA. con RUC 1391774516001; b) MACHUCA MERA JOSE
MIGUEL con C.C. N° 1305444521..." DZ4-COBOCVCZ21-80001080 Pertoviejo, 17 de agosto del 2021 Solicitud N° SR1-2021-2079

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD SERVICIC DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA. MANTA
RESPONSABLE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL NO DEFINIDO MANTA
SOLIDARIO {A}

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[8/9]CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
inscrito el: miércoles, 27 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 405 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 5399 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Pagina 4/6 - Ficha nro: 66498 Av. Meicén v Calle 20 - Mall det Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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A DIRECCION REGISTRO

M ¢ DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PRCHIBICICN DE ENAJENAR: DZ4-COBOCVC21-00001779 Portoviejo, 25 de octubre del 2021 Dentro del procedimiento de

ejecucion coactiva No. DZ4-COAUAPC2100000079 Solictud N. SRI-2021-2625
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA. MANTA
JRESPONSABLE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL NO DEFINIDO MANTA
SOLIDARIO (A)

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
19/9] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Numero de Inscripcion : 67 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 20 enero 2023
Numero de Repertorio: 451 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 enero 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: ’
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Lote No. B-6 del nigke

del nticleo 1, lote No. A - 09 del niicleo A, lote No. A - 08 del nticleo A y Lote B-7 del nucleo B de |a Urbanizacion Club Play

PRODUBANCO. ]
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: g\ X

f \
! Calidad Nembres y/o Razdn Social Estado Civil Cfu\%&
N Ag
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA. MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE LEON WONG WAIFONG ELIZABETH CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2

9

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o madificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-09-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030364 certifico hasta el dia 2024-09-04, la Ficha Registral Nimero: 66498.

Pagina 5/6 - Ficha nro: 66498 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 66498

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
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OOZﬂDOw>Z._.m Um PPOO N° 000207387

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
MACHUCA MERA JOSE MIGUEL 13X XXX XXX 000004210 571900

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2024-09-05 Expiracion 2024-10-05
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

09-2024/10-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 4-48-13-41-000, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
P d la fecha de 2024-09-05 10:58:55 con fo (s) de pago: EFECTIVO

S s ol g saldo  $000

TR R Firmado electrénicamente por:

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES







M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P ] N—

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N©042024-115370

N° ELECTRONICO : 233441

Fecha: 2024-04-11
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

" El predio de la clave: 4-48-11-28-000

Ubicado en: URB.PLAYA ALTA LOTE A-8 PARROQUIA STA. MARIANITA

" AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 989.73 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1305444521 MACHUCA MERA-JOSE MIGUEL
0701843005 LEON WONG-WAIFONG ELIZABETH

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 152,319.45
CONSTRUCCION: 0.00 \j\
AVALUO TOTAL: 152,319.45 A Lb
SON: CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE DOLARES 45/100 |/ 3 ]}

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a in LuE%ic')n‘.Ze,jff;quttngiar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifi t8, si e’?ibmprqgaﬁ?e
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspo ieptes. --cx‘»:%j';

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento-u otorgamiento de la titularidad del pret ”"%fg‘_?bgé{présa el

valor de suelo actual de acuerdo a-la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

NTO B
% S
*
i

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

3 4
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) :

1116382QNTLO3Z

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-04-25 14:38:39
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Financiera -Area Rentas

' ‘ ﬁ & ” Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

ALCALDI A

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Fecha: 06/09/2024 Por:
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

1,523.19

Vence: 06/09/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/273567
DE ALCABALAS

Tipo de Transaccidn:
PERMUTA

" | Tradente-Vendedor: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
ldentificacién: 1305444521 Teléfono: NA

Adquiriente-Comprador: INPROCUARZO S.A.

Identificacion: . .
1391841914001 Teléfono: 0992166492

Detalle: PERMUTA

Correo:

VE-891328

PREDIO: 4-48-11-28-000 o U
CUANTIA: $ 152,319.45 “‘;Cj'-_
VENDEDOR: MACHUCA MERA-JOSE MIGUEL ga
LEON WONG-WAIFONG ELIZABETH B D
COMPRADOR; INPROCUARZO SA

e//

PREDIO: Fecha adquisicion: 19/04/2012

Clave Catastral Avaluo Area  Direccidn Precio de Venta
4-48-11-28-000 152,319.45 989.73 URB.PLAYAALTALOTEA9PARROQUIASTA.MARIANITA 152,319.45
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 1,523.18 456.96 0.00 1,066.23
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 456.96 0.00 0.00 456.96
Total=> 1,980.15 456,56 0.00 1,523.19
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcian Exencion Concepto Valaor
DE ALCABALAS Descuento PERMUTA 456.86
Total=> 456.96
N7/09/7074 15:08 Page: 1/ 1 portal gadmanta
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M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

LCALDIA DEL CAMBIO

MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

N° 092024-126237

Manta, viernes

06 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
PERMUTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-11-28-000 perteneciente a MACHUCA MERA JOSE MIGUEL con
C.C. 1305444521 Y LEON WONG WAIFONG ELIZABETH con C.C. 0701843005

ubicada
SANTA

en URB.PLAYA ALTA LOTE A-9 PARROQUIA STA. MARIANITA BARRIO
MARIANITA PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $152,319.45 CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL

TRESCI

ENTOS DIECINUEVE DOLARES 45/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA

CUANTIA DE $152,319.45 CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS

DIECINUEVE DOLARES 45/100.
NO GENERA UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de

A

Puede verifi

expiracion: martes 31 diciembre 2024
e Verificac

] 0 O 0

car la validez de este documento ingresando al portal web https:ffpor‘talcludadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

47918

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030363
Certifico hasta el dia 2024-09-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cbdigo Catastral/Indentif.Predial: 4481128000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura; martes, 16 septiembre 2014 Parroquia: SANTA MARIANITA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Urbanizacién Campo Club Playa Alta

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno signado cen el numere A-09 del nicleo A de la parroquia SANTA MARIANITA del Cantén Manta.
Circunscritc dentro de los siguientes linderos y meadidas:

Oeste (Frente): En 6.48 metros, mas 6,57 metros, mas 21,25 metros, mas 15,31 metros, mas 15,31 metros, y lindera calle Jorge Estupifian
Didonate,

Este {Atras): 32.13 metros desde este punto dngulo 205 grados con 33.58 metras lindera con propiedades particulares.
Sur (Costado izguierdo): 35.58 metros Iote A-08.
Area total de: NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CON SETENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS. (989.73M2).

SOLVENCIA: EL PREDIC DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE IMIENTO GISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 3809 martes, 16 septiembre 2014 74801 74818
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2962 martes, 11 septiembre 2018 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1311 martes, 25 sepfiembre 2018 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR 'Y
GRAVAR

PRCHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 299 jueves, 26 agosto 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 405 miércoles, 27 octubee 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 67 viemnes, 20 enero 2023 o] 0

* GRAVAMENES ABIERTA Y PRCHIBICICN DE

ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8]SUBDIVISION DE TERRENO
Inscrito el: martes, 16 septiembre 2014 Numero de Inscripcion : 3809 Folio Inicial: 74801

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6857 Folio Final : 74818
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 agostc 2014

Pégina 1/4 - Ficha nro; 47918 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

%ﬁ:

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUBLIVISION DEL LOTE A DE LA URBANIZACION PLAYA ALTA. Ef Sefior Jose Ricardo Estupifian Ruilova en calidad de presidente y como tal
representante legal de la Compafiia Madison inversiones del Sur socieda andnima. SUBDIVISION DEL LOTE "A “ DE L A URBANIZACION PLAYA
ALTA, cuya aprobacién de subdivision se la realiza ante el municipio de Manta con fecha cuatro de agosto del dos mil catorce, namera
0133-2421:area fotal segun escritura; POR EL FRENTE: 249,21 metros y calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato; POR ATRAS: 276,37 metros y
propiedad particuiar; COSTADQ IZQUIERDQ: con 55,74 metros y iote namero 8-01, teniendo un &rea total de 9.036,96 metros cuadrados:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
!

PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIGONES DEL SUR S.A NO DEFINIDC MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 11 septiembre 2018 Namero de Inscripcién : 2962 Folio Inicial: 1

Nombre def Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6084 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: martes, 04 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lotes de terrenos signados can numeros 9-54, del nucleo 9, Lote numera 3-8, nuclec B, Lote numero B-7. nucteo B, Lote numera
A-08, nucleo A, Lote numero A-09, Nucleo A, Lote 1-24 del nicteo N-1 El sefior JOSE MIGUEL MACHUCA MERA, casado con la sefiora LEON

WONG WAIFONG E.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Saocial Estado Civil Ciudad
COMFPRADOR MACHUCA MERA JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A COMPANIA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/6 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2018 Nimera de Inscripcién : 1311 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio; 6415 Folio Final : Q
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 septiembre 2018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Laote No. 9-54 del nucleo 9, lote No. 1-24 del nucleo 1, lote No.
A - 09 del nlclea A, lote Na. A - 08 del niicteo A y Lote B-7 del niicleo B de la Urbanizacion Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita del
cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de tas Partes:

e .

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA. MANTA
HIPOTECARIC
GARANTE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL CASADC(A) MANTA
HIPOTECARIQ
GARANTE LEON WONG WAIFONG ELIZABETH CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[4 /61 PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 26 agosto 2021 Nidmero de Inscripcién ; 299 Folio Inigial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4088 Folio Final :

Pagina 2/4 - Ficha nro: 47918 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 agosto 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR Dentro del Procedimiento de Ejecucion Coactiva N° DZ4-COAUAPC21-00000078 "La Prohibicion de enajenar de
todos los bienes inmuebles registrados a nombre de a) CARDIOMANTA CIA. LTDA. con RUC 1391774516001; b) MACHUCA MERA JOSE
MIGUEL con C.C. N° 1305444521..." DZ4-COBQCVC21-00001080 Portoviejo, 17 de agosto del 2021 Solicitud N° SRI-2021-2078

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f
i Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
_ AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
BEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA. MANTA
RESPONSABLE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL NO DEFINIDO MANTA
° SOLIDARIO (A)

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[5/6 ] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: miércoles, 27 octubre 2021 Numero de Inscripcién : 405 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5399 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: DZ4-COBOCVC21-00001779 Portoviejo, 25 de octubre del 2021 Dentro del procedimiento de b
ejecucién coactiva No. DZ4-COAUAPC2100000079 Solictud N. SRI-2021-2625
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

b

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO
COMPETENTE
DEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA.

RESPONSABLE MACHUCA MERA JOSE MIGUEL NO DEFINIDO
SOLIDARIO (A)

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /6] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: viernes, 20 enero 2023 Numero de Inscripcion : 67 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 451 Folio Final : 0 t
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA f55
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 enero 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Lote No. B-6 del nucleo B, lote No. 1-24

del nicleo 1, lote No. A - 09 del nicleoc A, lote No. A - 08 del nicleo A y Lote B-7 del nlcleo B de la Urbanizacién Club Playa Alta de la parroquia
Santa Marianita del cantén Manta. La Ing. Germania Irina Cedefio Alcivar, comparece en calidad de Apoderada del Banco de la Produccion S.A,,
PRODUBANCO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PF

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARDIOMANTA CIA LTDA. MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE LEON WONG WAIFONG ELIZABETH CASADO(A) MANTA
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WE%A DIRECCION REGISTRO
b DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMEIO

HIPQTECARIO
GARANTE MACHUCA MERA JOSE MIGLEL CASADOG(A) MANTA
HIPOTECARIC

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libra: Nimero de Inscripcionas;

COMPRA VENTA

HIPGTECAS Y GRAVAMENES

PROHIBICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES
Total Inscripciongs >>

l.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Onicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-09-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030363 certifico hasta el dia 2024-09-04, 1a Ficha Registral Namaro: 47918,
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GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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MATTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042024-115302

N° ELECTRONICO : 233429

Fecha: 2024-04-10

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

_DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-06-18-000

Ubicado en: URBANIZACION PLAYA ALTA LOTE B-6

7 AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 579.95 mZ2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1305444521 MACHUCA MERA-JOSE MIGUEL
0701843005 LEON WONG-WAIFONG ELIZABETH

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 104,391.00
CONSTRUCCION: 0.00 oo
AVALUO TOTAL: 104,391.00 ' , 7&«"‘\2‘1 .
SON: CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES 00/100 \3‘

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y al‘nﬂ% ‘
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u om|5|on exumlendo de responsabllrdad al cs |fcanté ;

“Este documento no canstituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgam|ento de la tltulandad“

| pred|o solo ex a el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancicnada el%@ d|C|emgge’dé/l ano
AEH

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

e

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1116314PPU

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-04-11 13:50:21






Manta, 9 de septiembre 2024

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR EXPENSAS

A quien corresponda:

Por medio de la presente me permito informar que después de habg T He
revision correspondiente; certifico que el Sr. JOSE MIGUEL MACHUCH,%F?
1305444521 propietario del lote A-09 con un area total de 989.73 m I

con un area total de 579.95 m2 que se encuentra ublcado dentro de l

expensas hasta septiembre 2024.

Es asi como, a peticion de la parte interesada, se expide la presente certificacion de
no adeudo de expensas.

Sin més por el momento, agradezco su atencion, quedado a sus Ordenes para
cualquier duda o aclaracion que de la presente se pudiera derivar.

Atentamente:

SAKAIRI S.A
Administracién
Urbanizacion Playa Alta

i
Dir.: Urban Playa Alta
MANTA-ECUADOR
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REGLAMENTO INTERNO R

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"”

\\ o Ve
PREAMBULO —

La Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA” aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectéreas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroguia Santa
Marianita, Canton Manta.

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA",
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION',
quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razdon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico,
usufructuarioc u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La regponsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en esteﬂregiamento al
margen de la gue deberd asumir el ocupante respectivo, recae soirdanamente en. el
propietario. y / ,
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ARTICULO TERCERO: 1 i c !
\ G, T o /
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros addﬁirent‘esp . /
terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente, toda p\EFsQM/
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su

exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el

porcentaje de area de construccién ser superior al 40% de la superficie tot g@éjg‘@ﬁ_

solar. NG SON
.‘ "» 5

A'»ERC&.,‘, o
be

Exceptuando el caso de que el lote se encuentre dentro del area comercial de us

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICU

N,
\\ffANA B - EC'\)

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para—"
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en la cldusula novena de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el articulo
décimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos, etc) deberd el propietario comunicar este particular por escrito a la
Administracién, con un minimo de 24 horas de anticipacién, comunicacion que se
realizara alternativamente via fax o correo electronico, a fin de confirmar la
autorizacién del propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan. o ~

Fdd 1 "
Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerir‘éfg la aprobacion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacii'fféin' reunidos en °

e

A\ ]
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Asamblea Universal mas el voto de la directiva. Sy

My,
-4

Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administr‘aés‘éﬂ én ¢caso - .'!'
de sacar algin o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo. ./
de inconvenientes. e

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infragstructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a tos usuarios y a jas vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
lotes de 1a urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordilios, muros ornamentales y areas verdes con que
cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacion, guedandoles prohibido sembrar
plantas, arbustes o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo,
muros ornamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademas de los pargues,
areas comunales, area de playa ta cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el area comunal, son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacién. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de /o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguien bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, 0 asamblea de
condéminos gue para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de

la Urbanizacion: estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como /eiﬁh'c’;féhwen’to“
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprébacion de los
propietarios reunidos en Asamblea. _,{f -
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ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNi I=ES : 3 }

-~

/-’

- ; - f

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas cpmunales
area de playa y areas verdes de uso comun, que se encuentran dentra_de la
urbanizacion, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
“PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las areas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el area comunal de
la Urbanizacioén, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por la Administracion.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.
Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA", es del 'f.lpO cerrado y sus calles Ve
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacion con las vias gé\rétrﬁs‘w *\

predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara

a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de | iamit&s"\
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de Qéhlc‘ ‘s—-
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los} itos
de control establecidos por la Administracion respectiva. X

Para acceder al trénsito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA", gastos que se incluiran dentro de la cuota de condominio o
expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y célculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:

Calculo del numero de estacionamientos.- El calculo del numero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo es‘fablemdos Y
constan en el siguiente cuadro. e N

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” e



RESIDENCIAL

Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00m2 de AU | 1 POT viviend 10/8 viviendas
Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda 1¢c/4 viviendas
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Unidades de Comercio menores a 50 m2 No requiere

Comercios desde 52 hasta 250 m2 1 ¢/50 m2 de AU

Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1 cf25 m2 de AU

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 cf20 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2 1 c/15 m2 de AU

Oficinas en general 1 ¢/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 de AU

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta ilegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area util total de construccién.

1) Los casos no contemplados en las normas especificas s@ someteran a las normas generales segun el caso.

2) Se prevera en todos los casos la dotacion de estacionamientos para personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilidades de
accesce 2 la edificacidn.

3) En proyecios especiales, se observard un dimensionamiento parlicular de estacionamientos, coordinado y
aprobado por la Administracién,

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio segln el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacion de estacionamientos.- Para su
implantacion los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

« Estacionamientos en la via publica
Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

» Estacionamientos en sitios especificos abiertos
E| 4rea de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada, Los

puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para persoiias con -

capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion ;}é'l?t'mobi!iario
urbano y la arborizacion. ;'}’}; :
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como rn‘{ﬁimo 0,10 m.

por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacigla via.

REGLAMENTC INTERNG URBANIZACION "PLAYA ALTA" 5 L
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o Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos

livianos T IS
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estaczon{a’mlento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al SIQwer)fe cuadro ;' . 3\
}':-._' :: '\*l- “1.:' ‘,. .: i
DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMlENTOi 2 S }
N i o or '/f
Forma de colocacién A B o i
\K‘__‘ A_/'f
A 45° 3,40 5,00 3,30
A30° 5,00 4,30 3,30
A B0° 2,75 5,50 6,00
A 90° 2,50 5.00 5,00
En paralelo 6,00 2,20 3,30

A, B y C son diferentes para cada forma de colecacion de los puestos

o Colocaciéon de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos pUblicos o privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

s Protecciones P b'_"v;;
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes ,géﬁ)
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resmhf/pgﬁﬁbk@f‘
impactos de vehiculos. ¥

o Seﬁalizacién
2 = A » ;o - . . 4”4 A
Se adoptara la sefializacién de transito utilizada en las vias publicas y los eleme
mas adecuados para informar:

— Altura maxima permisible

— Entradas y salidas de vehiculos

— Casetas de control

al
\ ~ Sentido de circulaciones y rampas
"~ Pasos peatonales
- Divisiones entre puestos de estacionamientos e
- Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes ,;_"-’..‘%'*‘
— Nivel, nimero de piso y numero del puesto. {f{ ‘x.,i‘

o Ventilacion 1 .
La ventilacién en los estacionamientos podré ser natural o mecanica.
Ventilacion natural: E| drea minima de vanos para ventilacion natural seré de 5% del /
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestaS* . w-;,.:.a-

Ventilacion mecénica: Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso
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anterior, la ventilacion para extraer y evitar la acumulacién de gases téxicos podra
ser mecanica, especiaimente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de

vehiculos. T
S \

¢ lluminacion A ]
La iluminacién en estacionamientos se sujetara en las siguientes normq"’sg : &
o
Areas Huminacion {lux) \*
Corredores de circulacion 90-160 N J
Aparcamiento de vehiculos 30-100 g

Acceso 500-1000
« Proteccion contra incendios

Los estacionamientos pulblicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extension con mures cortafuegos, a menos que la distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual & 6,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion
contra incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de méas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construirad integramente con materiales contra incendios.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y diw
de ehb‘s en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

;
¥
J o

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, gjerciendo su‘\"derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autQrizacion o
poder, a la persona que designe el copropietario, sin limitacién alguna. ™" . e
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir fos servicios comunes de~"
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta

de copropietarios o condéminos que para el efecto se constituya, asi como también
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debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obiigaciones/,m hgbe?\\
SEp, B \

sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.  / L

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propieté_rfo en sus ™. - \
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en ia\{{obiigéé;bﬂés - ’
inherentes al presente Reglamento Interno. \ z. )

A

LY : /
d) Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, i como la -
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas constr celone
se podran realizar Unica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para estos fines.

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia © negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando
obligado dicho propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion y
cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del
bien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizacién podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del vgn%g{d'e}“‘?-
las obras efectuadas. /

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia.
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran iguaimggn
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a qufe =
cada propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

\\‘\
Ademés}e\las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen _como. de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buen{a_;fget—:indad:
, /A

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturl;’}ér la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion.

LR

i
o
‘ =}/

, i s ” AL 'y
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana pohfﬁpa dentro de la -/
Urbanizacion que no tenga relacion con la urbanizacion. NS vy N S

ok T

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
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- . o

/’ & - =
responder de manera solidaria por los darfios y molestias que les pudigsen causar a

otros propietarios o a los bienes comunes de 1a Urbanizacion. S

~ R -

Jio00 i . -

=
o)

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo ekﬁangado de la-

administracién lo determine. Para el efecto los copropietarios. destinaran

contenedores que identifiquen la basura orgénica, inorganica, plastico™~_vidrio, .y '

otros contaminantes toxicos. La administracién capacitara y controlara el
cumplimiento de esta disposicion, la misma que de contrariarse, el administrador
sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote asté sin construir, por cualguier causa, no exonera al
propietario de la obligacién de pagar ias expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado la
construccién en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacion.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacion, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notiﬁca\_da al administrador y aprobado por este.

N
) Impéﬁ\que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana 0 dias de
fiesta en general. ‘ '

k) Impedir que el ruido que se produzca det interior de las unidadé’;s_s habitacionales. *

i

trascienda las mismas, por lo que deberé regularse la intensidad 'é_l‘mismo‘ Parala

realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugan"‘apropiado.

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad:zsustantia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion, los productos de uso domestico,
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) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de 105 ru_ténsiliésfdff

Y

N

-/



las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacion de la Junta o Asamblea de Conddéminos o
Copropietarios.

n) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacién antena de
radio o parabolicas con fines de lucro comercial.

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar
acompafiados de una persona responsable Ia misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccion de los desechos de sus animales.

Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagan sus

necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion. En caso

de contravenir esta disposicién, el administrador esta facultado para imponer una

multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en

caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado. —
JZORY SE
R

ACIOS N

Eeﬂ'ﬂfﬁ?i

0) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y se
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicf
locales comerciales destinados para tales efectos. {

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y atatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios vy Conddminos' .e’g}‘?/
ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos gue se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacion

X

B . : . . . ..
t) NoSgstacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos\de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negy'_gg_nei-a, a los_
demas propietarios o a los bienes comunes de |a Urbanizacion. 72 -

/ f \
i "
/ )

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades éy‘e'deter'mine la =i
administracion. '-\'4__
.‘-\ 2 .~ . .;‘I
w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio “ecuatoriano,” ¥
direccion electrénica para las notificaciones de caracter administrative=que™por
cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
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froy & 3
obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se haré en el Gltimo domicilio que la administracigi-hybiere
conocido y/o en la direccidn electronica reportada por el conddémino o copropietario,-- .

NP
x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacion de la administracion de la Urbanizacién.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que

sefiale la Asamblea.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

| a administracion de la Urbanizacién y todo lo que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacién no se constituya, la conservacién de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrolio de la Urbanizacion; la cual estaréd a cargo de la administracion de la
misma o podra nombrar a la persona natural 0 juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se reuna la primera Asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes djsposiciones:

- Resél\ref pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y'reparacion de los bienes comunes de ia Urbanizacion.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros

meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en

especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el

presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de use-comin

de la Urbanizacion. o
/ S

- Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propieiéfios ;

H

- Elaborar el proyectc de presupuesto anual de ingresos y \egresos de la -

Y - ~
N St S
; . -
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Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

i 4 = TF. 9 %

- Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva y, determinar-fa

cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo” - /

.\'_ - i‘-‘-.“r'j WY ,."

; . N i zopnd

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de~darles =
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

i ba 5o 2 b
frir G , ‘}
/

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general.

- Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la Urbanizacion.

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico 0
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Condéminos. b \) o
/ = iER

- Intervenir como Procurador Comi(n de los copropietarios, cuando g
necesario, teniendo la representacion legal, judicial 'y extrajudicial
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, interesesi,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el |
Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto o modifica
presente Reglamento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion de la
Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturgleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

\\: :
- Co%ayecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con Ia obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por méas de seis meses alguna.cuota
extraordinaria o la imposicion de la multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento interno. TN
ffe

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de car{éétér comuna - |
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entidades publicas y privadas. B R

- Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de ‘i.r_e;gsjstro ffé

propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las\ Elrr';gade'é'

habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechosy_bienes

particulares y demas datos. SR

- Contratar a la 0 las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de a
Urbanizacion, ya sea ésta naturat o juridica.

- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacion de la Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General
obligatorio estipuiado en el articulo decimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y
demas documentos correspondientes a la construccion de la Urbanizacién, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacion con la Urbanizacion. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumpilir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDOQ DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Org&ﬂgmo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

la cuota de administracién y mantenimiento de la Urbanizacion Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccién. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual gue-paga

el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habit ,c';:';“'pa*ra cuyo-

efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la respectiva facturay

if

Los propietarios deberan cancelar a la Administracion una cuota-mensual, para !
1,

IR

.
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gestién y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cual serd de 0.26 centavas .
de délar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falta d Audesic.
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que confoéiah‘*f;as ‘
urbanizacion. HSZ yed 3 |
ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea ek'Fdfgdo }
Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para~c L. S
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para ga 0S5
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (til de materiales y

elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del

cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y Sé incrementara con el

producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
Urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna--- ..

naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacion; asi como te IBCSH 7 S
r . A s or v O

ampara los casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas de bieng&vge |84 % o

naturaleza que sea. (35 g

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTR!BUC}
EXPENSAS.- i

S -
R =y

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacion, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracion, seguridad,
conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacion, establecida en el articulo decimo quinto del
presente reglamento.

Serd dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha-tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacion determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha tope de pago y la
sanciéi%;en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de alguin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva  del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidaridmente obligados al pago de dafios que causen Sus respeclivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exgiu/éiva con

relacién a los bienes comunes de la Urbanizacion. !
El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad ')
o corporacién administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote sé'\é entregado =/
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia: ./

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” I



/—“**—.‘_‘ ~

-

//
e

\

f'._\‘. & " o
de dominio, lo que ocurra primero. En este Gltimo caso, sera la Pronﬁotgra,.:qwe‘n v

4

establezca el monto y fecha para el primer pago, a traves de una circular- < 1 -

R’
[

tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los biene »COMUNES,

Ning(n propietario podré eludir el pago de gastos, multas, dafios, ;3z3rj'&'\$t€i0\l’sf etc, ni
b

atin a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble-de.-su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compaifiia un recargo adicional equivalente al 20 % del monto
de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento interno, se
establece las sancionas y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Regiamento, obligara al propietario que incurmio en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

T,

b) En caso de reincidencia se sancionaréd con el doble de la multa que se Impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el dereche-detlos
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi comg también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apeﬂurg{'de Garita a
través del guardia de seguridad. L

1.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o ée impondran a

los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
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del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente reglamento. e
AN
CAPITULO QUINTO fad o\
DISPOSICIONES GENERALES Hs (o )
\& , »EE &7
ARTICULO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.- N F Qg /_/

‘\"--»..__;.-f‘/
El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se
hara de conformidad a lo que establece el Articulo 356, literal 3, segun
disposiciones del Codigo Orgénico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y del
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares, . _
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas pro %ade;gvm\\
particulares. T e 2N

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o}
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maxi

permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre\
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULO VIGESIMO _ PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adiciofalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion Privada "PLAYA
ALTA’ se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguiegtégéihc_irmas
particulares para la construccion de las unidades habitacionales, lag" cuales se
detallan en el Catalogo Arquitectonico desarrollado en el capitulq’;’.ééptimo del
presente reglamento. L] i

iy I
% 1 /

— Todd propietario de lote, respetando y cumpliendo con los retiros y .demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales” ~
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacf?:ﬁ-b’é'—'-?é’
Administracion, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Autonomo descentralizado de Manta,

la aprobacion definitiva de los planos arquitectonicos obtener el permiso de
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construcciéon  correspondiente;  permiso  de construccion qué .pondré a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propigtaFioino . - A
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facultada Ia“Pfrj_c'}m,Qt_Qra*’i_ 4
de ta Urbanizacion a denunciar cualquier violacién a esta disposicién- a :las.
autoridades correspondientes, solicitando la suspension e inclusive la demolicion
de la obra, en caso de violacion a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

- Para dicha aprobacién de planos arquitecténicos, el propietario del lote se
compromete a pagar a la Administracion una tasa equivalente a 1.50 dolares
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

- Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar e proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafos
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

_ Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de &
afios contados a partir de la fecha en que se realice ef ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccion de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afo.

- Ademas los propietarios de los lotes de terrenc tienen plazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en gue se realice el acta entrega recepcién del lote para
realizar la construccion de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

_  Para los cerramientos exteriores, el propietario deberéd adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indigue la Promotora de la Urbanizacion Privada
"PLAYA ALTA’ indicados en e Cataloge Arquitectdnico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitectonico de la Urbanizacion, sin que en
ningtn caso puedan exceder de las alturas méaximas establecidas.

— Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacion requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de hormigon armado y paredes exieriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado a durabilidad de los inmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitecténico.

- El e%%‘@ que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartila de colores, indicados en el
Capituio Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

~ El disefio de evacuacion de aguas Huvias de las viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacion, donde se enguentran los
sumideros de aguas fluvias, queda prohibido conectarse al siste"n‘rfa de aguas
servidas disefiado Gnicamente para este fin g

by
v

~ El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de .
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biodigestores, para lograr un optimo desempeiio de los mismos se debe cumplir

con las siguientes recomendaciones: g RT 0 TEIR, T

/
/ T

.
be

o Emplear detergentes biodegradables.

o FEvitar el uso de productos de limpieza con cloro.

o No arrojar papeles, ni colilas, ni toallas, ni condones, m\cen:uclafﬁf
cualquier solido que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

o Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas Yy
cafeterias.

_ Para acceder al servicio de fibra éptica de la Urbanizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de
medidores de luz.

— Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizaciéon para efectos de la
construccién, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio ten
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materf
construccion.

_ La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares
cercanos tantas veces desee y, de encontrar restos de mater S
construccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a costo—der
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicién.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas quée no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion a esta
disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
P@motora pleda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

~ Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADOQ;  HOMBRES

TRABAJANDO.

A
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.- ‘ :_, ’

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la apl:caczon\de esfe _
reglamento, su iote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion. sl

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algtin inmueble situado en La Urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacién

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo gue ejerza la administracion de ia Urbanizacidn, sin perjuicio de gue
mientras se constituye el mismo, las compaiias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compariia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.
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REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO /

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA”” / "

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada ““PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroguia Santa
Marianita, Cantén Manta

La Urbanizacién se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nlcleos donde se van a

implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 lotes destinados
para la construccion de edificios de hasta 10 pisos y lotes de area comercial.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocu
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continua

1S
{ X
Uz
NUCLEO | LOTE AREAm? | N° PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m) [L.DERECHO (m]L. 1IZQUIERDO (m} ;\6.
A01 1004,12 10 5,00 3,00 0,00 3,00 N
A-02 1003,66 10 5,00 3,00 3,00 0,00 6
A-03 1005,075 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60%
A-D4 1005,44 10 5,00 3,00 3,00 0,00 50%
A A0S 1007,44 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60%
ADS 1006,69 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60%

AD7 1007,7 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60%
A8 1007,1 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60%
A-09 989,73 10 4,50 3,00 0,00 3,00 60%

NUCLEO | LOTE | AREAm® | N° PISOS|FRENTE (m)| POSTERIOR (m) | LDERECHO (m) |L.IZQUIERDO (m) C.0S. | CU.S.
. B-01 111,61 3 3,50 2,00 3,00 350 505 180%

02 532,84 3 350 350 3,00 3,00 60% 180%

‘B3 | 53646 3 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 180%

B | B-04 538,65 4 350 3,50 3,00 3,00 60% 240%
{05 538,56 4 3,50 350 3,00 3,00 60% 240%

i B-gs.| 579,95 4 350 350 3,00 3,00 60% 24006

i B07 | sanas 4 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 240%
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NUGLEG ] LGTE | AREA m? [N PISOS] FRENTE [mi| POSTERIOR (m]| L.DERECHO {m] [1. ZQUIERDO [m)} £.0.5. {'CUS, 1"
0-01 546,19 2 4,00 4,00 3,00 3,00 Ay, 1| RO%T | L
002 722,51 2 4,00 4,00 3,00 3,00 < A0 | T HOM
003 989,53 2 4,00 4,00 3,00 3,00 400 <) TED%A
0-04 928,05 2 4,00 4,00 3,00 3,00 L AUk BO%
0-05 614,14 2 4,00 4,00 3,00 3,00 N A0% - BOB8.
0-06_| 54737 2 4,00 4,00 3.00 3,00 i 8% |
0-07 504,43 2 4,00 4,00 3,00 3,00 qme~l.  80% ~
0-08 483,45 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0 0-09 502,46 2 4,00 4,00 3,00 3,00 % 80%

010 608,12 2 4,00 4,00 3,00 3,00 a0% 80%
011 717,84 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 20%
0-12 547,59 2 4,00 4,00 3,00 3,00 409 8%
013 41173 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
014 454,26 2 4,00 4,00 3,00 300 A% 80%
0-15 417,83 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4085 80%
0-16 767,75 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% BO%
0-17 895,28 2 4,00 4,00 3,00 3.00 40% B0%

NUCLEC | LOTE AREAmM?® |N°PISOS] FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. ZQUIERDO C.0OS. CLU.S.
1-01 500 2 4,00 4,00 4,50 150 40% B0%
1-02 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 8086
1-03 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-04 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 80%
1-05 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 0% 8035
1-06 350 2 4,00 4,00 4,0C 1,50 A0% a0
1-07 350 2 400 400 400 150 40% 80%
1-08 350 2 3,00 4,00 100 1,50 0% 80%
1-09 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 805
1-10 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 80%
1-14 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 80%

1 1-12 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% B0%

1-13 501,71 2 4,00 400 150 4,50 40% 80%
1-14 510,62 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-15 500 2 2,00 4,00 1,50 450 400 80%
1-16 500 2 a0 4,00 1,50 4,50 A4 80%
1-17 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
118 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a0% 80%
1-19 615,38 2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 80%
1-20 1139,46 2 2,00 4,00 3,00 3,00 A% 0%
1-21 479,91 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-22 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-23 572,64 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 80%
1-24 2518 2 4,00 1,50 3,00 3,00 50% 0%

NUCLEO | LOTE | AREAm® IN° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO c.0.5. | CUS,
2-01 495,55 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0% B0%
2-03 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 AQ% B0%
2-04 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-06 395,46 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0% 80%
2-07 - 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
2-08 | 58656 2 4,00 2,00 3,50 1,50 10% 50% |
2-08 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2—10 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%

2 211 1 seo 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
212 530,85 2 3,00 4,00 4,50 2,00 0% 80%
213 426,58 2 400 4,00 4,50 1,50 0% 20%
2-14-| 54235 2 4,00 4,00 4,00 3,00 0% 80%
2-15 456 2 4,00 4,00 3,00 4,00 A0% 80% _|
2-16 00 2 4,00 4,00 1,50 3,00 A% 80%
2-17 479,71 2 4,00 4,00 3,00 4,00 40% 30%
2-18 | 302,19 2 4,00 4,00 3,50 1,50 405 80%
2-19 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 A0% 80%
2-20 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 A0%% 80%
2-21 442,12 2 4,00 4,00 4,00 3,00 A% 80%
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NUCLEO | LOTE | AREAm® [N°PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. EZQUIERDORI
3-01 468,07 2 4,00 4,00 450 1,50 3
302 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50
3-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50
3-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50
3-05 552,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50
3 3-06 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50
3-07 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50
3-08 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50
3-08 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
3-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
3-11 422,84 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
NUCLEQ LOTE AREAm? |N° PISOS! FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. [ZQUIERDO C.0.8. CALS,
4-01 400 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
4-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
4-03 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
4-04 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
P 4-05 557,89 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
4-06 558,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a40% 80%
4-07 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4-09 522,69 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4-10 367,53 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
NUCLED | LOTE | AREAm: |N°PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO
501 268,81 2 4,00 0,00 1,50 1,50
5-02 376,86 2 4,00 4,00 4,50 1,50
5 5-03 380,31 2 4,00 4,00 4,50 1,50
5-04 726,29 2 4,60 4,00 4,50 1,50
NUCLEO LOTE AREA m? N° PISOS | FRENTE (m) | POSTERIOR (m) L.DERECHO (m) |L. IZQUIERDO (m})
5-01 390,21 2 4,00 1,50 3,00 1,50
5-02 438,41 2 4,00 4,00 4,50 1,50
6-03 390 2 4,00 4,00 4,50 1,50
6-04 508,49 2 4,00 4,00 1,50 4,50
65-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
5-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
6 607 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
65-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
609 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
6-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
611 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50
| 612 402,72 2 4,00 4,00 1,50 4,50
813 551,83 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
6-14 300,00 2 3,00 3,00 0,00 1,50 40% 80%
NUCLEO LBJE AREA m? N° PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m) |L. IZQUIERDO (m) C.0.S. C.U.S.
L7=01 732,28 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
(702 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
t7-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% BO%
L 704 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% BO%
' 7-05 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 40%
7 70677 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 40%
707 | 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
i 708 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 40%
7-09 375 2 4,00 4,60 4,50 1,50 40% BO%
7-10 381,05 2 4,00 4,00 4,550 1,50 ~a0% - [T B0%
7-11 415,68 2 4,00 4,00 4,50 1,50 -] a0% 80%
"’/ S ]
K i
1 ]
\,\ lw Z ::
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MNUCLED LOTE AREA m? N° PISOS | FRENTE {m)} POSTERIOR {m) | LLDERECHO {m} [L. IZQUIERDQ (m}’ G
801 1694.55 10 5,00 3,00 3,00 3,00 | - 6%
802 1375,73 10 5,00 3,00 3,00 300 i s
8-03 1598,04 10 5,00 3,00 3,00 4,00 | Te0
8-04 514,48 2 4,00 4,00 5,00 4,00 L. A0%s
5-05 856,44 2 4,00 4,00 3,00 150 A0
8086 486,43 2 4,00 4,00 1,50 3,00 0%
8-07 805,2 2 4,00 4,00 4,00 5,00 056
808 805,2 2 4,00 1,50 1,50 300 40%
809 704 4 400 1,50 3,00 300 40%
8 8-10 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40%
11 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40%
812 810,03 2 4,00 400 3,60 300 40%
8-13 675,44 1 4,00 4,00 4,00 5,00 40% 40%
814 673,48 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 0%
8-15 913,92 2 4,00 400 3,00 3,00 40% 80%
8-16 500 4 5,00 4,00 3,00 300 &0% 2405
B-17 445,91 4 3,00 3,00 3,00 3,00 60% 240%
8-18 1143,48 4 4,00 4,00 3,00 4,50 60% 240%
819 748 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 80%
NUGLEC { LOTE AREAmM? | N° PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR {m) |L.DERECHC {m)L. IZQUIERDO {m} C.0.S. Cu.s.
9-01 383,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% B0%
902 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% BO0%
9-03 500 2 4,00 1,00 1,50 4,50 0% 80%
904 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 0%
9-05 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
905 350 2 4,00 4,00 1,50 4,06 40% 80%
907 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% BOY%
9-08 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-09 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% BG%
9-10 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% BO%
9-11 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-12 350 2 4,00 450 1,50 4,00 40% 80%
913 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
3-14 553,51 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
S-15"A" 379,43 2 4,60 3,00 4,00 1,50 40% 80%
916 385,74 2 4,00 4,00 4,00 1,50 A0% B80%
9-17 336,56 2 4,00 4,00 2,00 2,00 40% 80%
8-18 260,64 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
919 347,4 2 300 4,00 3,00 1,50 40% 8056
920 294,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-21 274,39 2 4,00 2,00 1,50 1,50 40% 30%
9 922 240,16 2 4,00 2,00 2,00 2,00 0% 80%
9-23 270 2 400 3,00 1,50 2,50 0% 80%
o-24 315,87 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% BO%
9-25'A" 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 0% 80%
927 - 383,71 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 50%
9-28 537,29 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
§-29 -375 2 460 4,00 4,50 1,50 40% RO%
9-30 - 375 2 4,00 400 4,50 150 40% BO%
9-31 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% BO%
9-32 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A40% 80%
- 9-33 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
8-34 < 375 2 3,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9=35 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
935 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 30%
9-37 . 499,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
3-38 618,14 2 4,00 4,00 3,00 4,50 40% 803
-B-35 - 492 2 4,00 400 1,50 4,50 A0% 80%
940 467,86 2 4,00 400 1,50 4,50 40% 80%
941 418,66 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-42 375 2 4,00 400 1,50 4,50 a0% 80%
943 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-44 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% BO%%
2-45 375 2 4,00 400 1,50 4,50 0% 80%
e
y
[}
.|
'
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} NUCLEO LOTE AREA m? N° PISOS | FRENTE (m) POSTERIOR (m) L.DERECHO (m]) |L. 1ZQUIERDO (m \C\.O-ZS."
‘* 9-45 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0
946 375 2 4,00 4,00 1,50 450 40%
947 397,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0%
9-48 364,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%
949 523,82 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40%
9-50 440,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40%
9-51 355,89 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40%
g-52 342,55 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-53 518,21 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
954 4156 2 4,50 3,00 4,00 3,00 40% 80%
9-55 212,83 2 4,00 3,00 2,00 2,00 40% 80%
956 191,84 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-57 257,26 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
958 290,89 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
959 304,08 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-60 3125 2 4,00 4,00 2,00 2,00 40% 80%
961 572,86 2 4,00 4,00 3,00 4,00 40% 30%
952 535,15 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-63 215,41 2 4,00 3,50 1,50 1,50 40% 80%
9-84 307,73 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
9-65 318,57 2 4,00 4,00 3,50 1,50
9-66 320,53 2 4,00 4,00 3,50 1,50
9-67 308,37 2 4,00 4,00 3,50 1,50
*] 9-68 312,5 2 4,00 4,00 2,50 2,50
959 715,08 2 4,00 4,00 4,00 3,00
970 407,52 2 4,00 2,00 4,00 4,00
971 522,98 2 4,00 1,50 3,00 3,00
972 417,94 2 4,00 4,00 1,50 4,50
973 327,85 2 3,00 2,00 4,00 4,00
974 278,09 2 4,00 4,00 3,00 1,50
9-75 402,88 2 4,00 4,00 4,50 1,50
9-76 357,29 2 4,00 4,00 3,00 1,50
g-77 513,33 2 4,00 3,00 3,00 3,00
578 526,67 2 4,00 4,00 3,00 3,00
9-79 251,17 2 4,00 4,00 1,50 3,00
9-80 241,39 2 4,00 4,00 1,50 3,00
9-81 493,14 5 5,00 3,00 3,00 0,00
9-82 404,11 5 5,00 3,00 0,00 3,00
3-83 427,94 5 5,00 3,00 3,00 3,00
3-84 520,99 5 5,00 3,00 3,00 3,00
9-85 710,43 5 5,00 3,00 3,00 3,00
9-86 587,89 5 5,00 3,00 3,00 0,00
.9-87 | .. 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00
$0-88 | 422,92 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
'9-89 | 429,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-80 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
REEET 1825 2 3,00 3,00 1,50 1,50 40% 80%

o

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademéas del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, Ios
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
las siguientes normas de disefio y construccion.

Los lotes que seran destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el
nimero de pisos establecidos seglin su ubicacién, los cuales se~detallan a.
continuacion: 7

Vi

— Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo), en lotes minimos @e 1000,00m2. {;3\
'.:'\ !
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_ Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo), en lotes minimos dg,' 9-8971?00111;{ \\\
_ Del lote 8-16 al 8-18 {4 pisos maximo), en lotes minimos de 500-00m2. - %
.. Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos méaximo) lotes minimos de 490,00m2. o
Para el disefio de Edificios, el area minima de construcciéon por unida&‘hébitﬁa@ional /
sera de 40m?, respetando el niimero de pisos (C.os y Cus) establecins:éhia‘s’/
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracién y la Municipalidad,
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacion de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Bioreciarores adoptado por la
Urbanizacion, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacién, disefiado Unicamente para las viviendas.

Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacion, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio deberé contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.

Conjuntamente deberédn cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

DE

Y
(‘\U:ggéggak
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Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas, [0s propieﬁarigs'>de tos.. =
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4,‘\§\35§\BG,,.B?,’ P4

deben cumplir obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construcgion. -

-

Los lotes que serén destinados a la construccion de edificaciones multifamiliares
B4, B5, B6, B7, no deben sobrepasaran el nimero de pisos y deben respetar las
condiciones establecidas seguin su ubicacion, l0s cuales se detallan a continuacion:

_ Del lote B4, B5, B6, B7 (1y 4 pisos maximo segln Niveles de lote), para
lotes con frente al mar (B4 y B6) podré construir 4 pisos tomando como
nivel 0 el nivel mas bajo de la via, para lotes B5 y B7 podra construir 1 piso
por encima del nivel de la via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Ademas se tendra el retiro posterior de estos lotes como proteccion de
talud, (segun grafico) esto en caso de no existir unificacion.

. |

; Piso 1 -aeTi i
| Psofgems Va

1_ Pi_sgz_a‘
1 ‘
1 _ _Piso3
i §
ETIRD 1 FROTECEE % ] i
e I _T- e f_f_g__PISO 4|
- ot
Piso4 4__’
Piso8 |
! 1
Piso2 _,1

——
QFF«E’N Piso1

EDIFICACION EN LOTE - B4 a BY

_ Al realizarse la unificacién de los lotes: B4 con BS y B6 con B7 estos
tendran un maximo de 7 pisos (tomando como Nivel 0 el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan ge_.,»{as\pisos
establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido cj,_er."sntrepiso sera
maximo 3.60m. /4 '

fiz
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'EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7 - UNIFICACION

_ Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de tres pisos (9.00 m.
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1 y B2 (Considerando el punto mas bajo como nivel
0) y para lote B3 no excederé de 1 piso considerando el frente hacia la calle

JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).

i Piso 3

=
1
)

1!_E’_i,sgz,, .

rRET1ﬂ01! Piso 1

Vi
EDIFICACION EN LOTE - B1
1
L ‘__PE’_j-rEmo
L Pisoz
ERR s -'-I-E ———— - _ Piso 3
IP‘mQ 3 __1
| |
|Pisoz
rFET!B‘*EﬂS;Q.L_.___.__
ey Mg T

EDIEICACION EN LOTE - B2 Y B3
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCI(JN EN DEL LOTE 8-09 J/ ;* B N\
3 :r" g 5 5 /
N ;5""/

gg Ve

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietarid"
inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoria
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote serd destinado para la construccion de Edificacion Multifamiliar no debe
sobrepasar el nimero de pisos y respetar las condiciones establecidas segun su
ubicacion, los cuales se detallan a continuacion:

- La edificacién no excedera de cuatro pisos. (altura de entrepiso maximo
3.60).
- Siéndo utilizado el tltimo piso solo para area comunal.

3
A
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CATALOGO ARQUITECTONICO L

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccion en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacién el proyecto arquitectonico con
sus respectivas ingenierfas enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitecténico.

La documentacion requerida para presentar es la siguiente:

1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del propietario.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitecténicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Disefio estructural.

¢. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4, Informe de linea de fabrica

usSo

El uso exclusivo de la urbanizacion es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y [a privacidad de la urbanizacidn, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social que esta determinada en los planos de fa
Urbanizacién y debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacién, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos. —

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construccién incluyendo éreasl_,!'-‘;'éfbifébies
y garajes, serd maximo del 80% del lote. i

. . - i
3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier drea, solo
1
\ .
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no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

4. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que estan d GE _-\’f&\_
sefialadas en el plano de implantacion de la urbanizacion. Ve
[E8 e 0w\
(3% e g5
",{_: i rons - = }
ALTURAS W& b5 §
1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pi 08 de altura ’;,‘J"
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacion. x\q__//
E 0 50
‘ . ]; ) Altura de
Altura € T—entrepiso
Maxima I‘ l
|
l
[
@‘—I‘
e ™
2. La altura minima de entrepiso se regula segun la normativa municipal.
3. Solo se podran construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados que

describimos a continuacion:

1
E
Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos méximo) |

Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) M‘ﬂﬁh;ﬁ’a

Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo)

Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos maximo)

Alty ]
——enlrdpisa
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RETIROS

Los retiros en lotes

Frontal: 4 m

Laterales: Maximo 5m y minimo 1.50m (segun cada caso)
Posterior: Maximo 4.00 ( segtin cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

GLADYS MERCEDES RUILOVA GADENA

i \\ ! ‘|| .'.2 \i

| ! ' \
) \‘!, \ L
. “‘ - ‘\‘ \ e
.% \ :. g
i i e T ;
\,‘ b= e ;
‘-\‘:
o Frontal 5.00 m minimo

o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segun cada caso)
O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA”
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b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote:

o Frontal: 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

O Posterior: 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
O_ Retiro entre blogues: minimo 4.00m

L \)

1. %\, En los retiros no se permitira ninguna construcciéon de cubierta dm
estacnonamlento vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquter otra construccion que no esté destinada a areas de recreacion.

2. Para—, Ios lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo
seglin cada lote).

3. En el 4rea del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4. En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, S|empre ycuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices. *
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los pargueaderos sa lo hara
siempre por la calle securtdarla
correspondiente a cada lote (segun Wej;\oaso
se realizara lo contrario). '

1. El ancho permitido para circulacion
vehicular o estacionamientos es del 30% del
frente de! lote.

2. Los estacionamientos no
deberan generar barreras arquitectonicas
que entren en conflicto para la circulacion

peatonal
3. Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.
ESPACIOS PUBLICOS
1. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de la
construccion.
2, Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

los accesos vehiculares

3. Es obligacidn del propietario que edifique, mantener en buen estado” ét &fea
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibi’do sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados origlnalmente por el

urbanizador.

4, En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser

reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoqumes bordrlio en

forma inmediata uego de reportarse los mismos o una vez que se coneluyan
con los trabajos de construccion al interior de los lotes.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION "PLAYA ALTA”
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CERRAMIENTOS

Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser CcORS __ 08
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nive
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referenciales.

=)

2 Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grises)

3. También-puede usarse Gnicamente cerramiento vivo, el cual no exc
1.20 de altura

> ; -
R = T E"mi

\.{ 2
o . s
N X ¥

S

]

4. Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de ten'e‘f mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas seréa en compafiia de sus duefios quienes se harén responsables-de.
la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidade%ﬁéiblégi:cas
en vias, aceras o areas comunales. Ifs \

Fobs

construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria para contener

N ’

5. En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la aciéra, se puede : g

5 5t
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1 En el caso del cerramiento posterior y cerramientos laterales sera un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en 0s
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningtn tipo de alambrado sobre los
muros.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION "PLAYA ALYA" 35



AREAS VERDES

1. Para implantar el area verde en planta baja se tomara como referencia al
COS (40%), con una relacion de 1 & 0.5 es decir, por cada m2 construido en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines. ..

== e
e
P T~

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacion a Ig?aegﬁa déis, v N
3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin acqi,ég'it;;fe. T L
=z 139

{17 :
RECUBRIMIENTOS ‘\‘ 2 B T
'F:" Canroni "'?“ v /

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una'gama: -
de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo e
colores y materiales en fachadas y pISOS.

1. Se permitira Unicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacién de los mismos.

o A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
Gnicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprobado previamente por la directiva.

[_ —] NUEZ: 2112 — 0018009 *

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

P e

HARVEST TAN: 24B — 3D **

TABACO: 2129 — 50018504 *

AVELLANA: 2119 — 0018502 *
- T OCRE: 2128 — 50018503 *
CANELA: 2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo.
** Tono combinado.

3. Los qoloreéi'para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

P
AZUL OSCURO AZUL BRILLANTE AZUL CLARO AZUL TURQUESA :
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4.

5,

Para pisos exteriores también se podra usar adoquin
ecologico en cualguier presentacion.

P

A continuacidon se muestran los materiales que pueden utlizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacion. En caso de solicitar el uso de otro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacion:

« Cualguier tipo de corte de roca, de coloracion natural, en los siguientes
tonos.

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde.

« Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

» Madera efi colores naturales. No se permite madera pintada de colores
come azul verde y rojo.

P

8. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales. ./
se adapten a la calidad que la urbanizacion quiere mostrar. Por ejemplo el usg de” 7
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hormigon visto en tonos naturales es permitido. La utilizacion de materiales en
muros macizos debe ser consultado con la directiva.

VOLUMETRIA

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y
pérgolas, acordes con el disefio arquitectdnico.

prohibe su uso en los frentes de la edificacion.

Se admitira emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras ¢
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias™papla o2~
luminosidad que emitan, evitando las de tipo faroly postes altos. S————

4. Los voladizos no podran estar sobre los retiros. i B

5. No se permiten cupulas y arcos vistos, columnas de tipo jénico, dérico, corintio y
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ningun orden arquitectdnico griego 0 romano.

6. Tampoco se permiten ornamentos de ningn orden clasico, gotico, barroco, o
estilo arquitecténico histérico, como frisos, canecillos, volutas apliques, bordillos
etc. debajo 0 encima de balcones, puertas 0 ventanas.

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, segun el siguiente detaiie explicativo.

8. No se permaten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en: ]as fachadas
que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda cnlocarlos en

- -

un cuarto de maquinas cerrado y disimulado. Tl

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION "PLAYA ALTA” 39



9.

No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso
del mismo, ubicarlo prudentemente.

CUBIERTAS

2.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION "PLAYA ALTA”

Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.

En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, eternit, zinc, plancha metalica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que sS€ sefiala a

continuacion:

BLANCO MATE:  400M — 50101001*
NUEZ: 2112 - 0018009 *

L. | SOAPSTONE: 05 — 31 **

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

DEEP TAUPE: 02 — 21 **

HEERTSRNERERRERE pENOR: 26A- 1A%

HARVEST TAN: ~ 24B-3D**

TABACO: 2129 — 50018504 *
AVELLANA: 2119 - 0018502 *

OCRE: 2128 - 50018503 *

CANELA: 2148 — 50018603 *

ente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo. S
** Tono combinado. - s

2 < Fu

NAMAI - i

No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos. f-';

Se prohibe la colocacion sobre ias cubiertas de tangues vistos, ar{cénas, tendido
de ropa y areas de servicios en general; estas areas son inaccesibles sobre los

6.50 metros de altura. X

Las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en las



cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS P

1. E! tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomi dausafmetéi‘
(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dent 'gﬂa—ecgmé't’i_gag\
P 3 B o

permitida. : i
z y

; = mems oo mSs—m wmmern T omemer T T "l BLANCO N
[ | HUESO

BEIGE

NATURAL
SRR SRR e e R

BRONCE

2. Eltipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuesios
a continuacion.

INCOLORO
CLARO
TRASLUCIBO
GRIS

BRONCE

BRONCE OSCURO

NEGRO ONIX

3. Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualguier tono
que no cumpla con las muestras establecidas vy también vidrios altamente
reflectivos (vidrio espejo).

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccion y refrigeracién.

;. Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto
solar, o pafa limitar |a visibilidad al interior, por ejemplo en ef caso de bafos.

1]
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USO DE PLAYA P

DISPOCISIONES GENERALES u‘ 2 ?’;f-a‘-f 4T & “;}

RS £ A,
La Urbanizacién Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Ti:éi\(eﬁia; P”arfo,guié’—-’j
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita fo\i‘ng'\'aéf.'{zféf;‘e‘de )J
sona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pae e -drea
protegida segun Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacién colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto UsO de la playa,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacién racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en Ia indispensable
solidaridad colectiva.

_ La utilizacion de la playa sera libre, para los usSOS comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, bafarse, y otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

~ El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

— Se prohibe la utilizacion en la playa, érea de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos mus'_iggie%rj;;;.::._
o cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos que pr ';gcaﬁ"“f'*ff{;.\‘
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen log/« We{j?q‘”f '
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacion pc?; §uib¥%§j;"‘

k

vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circul fgnc“ X =
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre gue no superen 16s”
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emi&w - _Eggj/
— Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétulo en la playa porfos—
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Administracion con
CO_r_ngetencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
normalizados.
- Se prahibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos
por la playa y area de playa comunal.

~ ‘Quiengs vulneren esta prohibicién deberan sacar de inmediato los vehiculos
del dominio publico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes—de-
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sg{?ﬁcionador
)] a

cuando sea procedente. (f: i
“.!! - j
- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los /
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacion en el agua \I, mar _,.f’
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio~de las
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precauciongs que deben adoptar los propios minusvalidos y/o person/aa
asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

-
."\‘
/i <A

Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la pla
playa comunal.

Quienes vulneren esta prohibicion deberan desalojar de inrr\%
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio pubiico
ocupado, sin perjuicio de gque giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador

cuando sea procedente.

Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o
por medios acusticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente para la instruccion
del oportuno expediente sancionador.

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcion del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger lo que ensucien [os mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compafia de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuacion fisiologica en el mar o en la playa.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabon, gel, champy
o cuglquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearseé podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas.

QUeQa prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
gengral, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionard conforme al presente Reglamento, a fos usuarios

gUe den ofro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de .60Cina,

lavarse o ducharse utifizando jabon, gel, champl o cualqg’ier producto
detea:gente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las respon‘ggbilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

— Quienes vulneren estas prohibiciones deberén cesar de mmedlé;io la actividad

\
s

iato; a.-

e Jeg >

v
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prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin @,t_';gggigx
de que giren parte de denuncia en orden a la instruccion de],;@jﬁibi‘t;{nﬁfi.,
expediente sancionador. /A SN

(5 e 2N

.

S5 oy 7
_ Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal © @{i]_;er agyf :q*g =3 i}
ia .‘I N ]
- 4/

mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de cprmida,”

vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc., asi \goro,, dejar ¥,

abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes; ete.. - -",/
Mgt e

_ Dichos vertidos habrén de realizarse en los contenedores que al efecto se

encuentren distribuidos por la arena de la playa.
Para el uso correcto de dichos contenedores habréan de seguirse las

siguientes normas:
o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,

enseres, etc., asi como tampoco para animales muertos.

o No se depositaran en ellos materiales en combustion.
o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su

desbordamiento y la acumulacién de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habra de realizarse el deposito en el

contenedor mas proximo.
o Una vez depositada la basur

contenedor.
o La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habf%gg‘b

disponerse en una bolsa perfectamente cerrada. 7 @ or TERCER SO
_  Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los er¥ §pé¢sf§93:ﬁ; ko
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimento ggot. 5 %

materias organicas.

a habra de cerrarse la tapa del

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el sue%\ a

playa, area de playa comunal, arena, piedras o rocas. =
o Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables

e

en las playas,
o Queda prohibido cocinar en la playa ’

/
et

3 UM LUR
\

TR
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ADENDUM DEL REGLAMENTO INTERNO DE L@ .
URBANIZACION PLAYA ALTA

Conste por el presente documento, un ADENDUM DEL REGLAMENTO IN NQ.,/‘“’
DE LA URBANIZACION “PLAYA ALTA", que otorga la Promotora, Compafia

MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., debidamente representada por el
sefior José Ricardo Fstupifian Ruilova, en calidad de Apoderado de la mencionada
Compafifa, y como Presidente del Directorio de Copropietarios de la Urbanizacion Playa
Alta, a quien en lo sucesivo se le denominard LA PROPIETARIA en los términos y

cladusulas siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- LA PROPIETARIA, tiene dominio sobre el inmueble
ubicado en el Sitio La travesfa, Parroquia Santa Marianita, Cantén Manta, Provincia de
Manabi, donde se encuentra implantada fa Urbanizacién “Playa Alta”, la misma que se
desarrolla sobre un macro lote de aproximadamente de 20.1 hectareas, el Proyecto de
ta Urbanizacion fue aprobado mediante Resotucion Administrativa No 001-ALCM-10ZC-
2015, de fecha 25 de Julio del 2008, por el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Cantdn Manta, cuyo promotor es ta Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.
y su representante legal es el sefior José Ricardo Estupiftan Ruilova.

Mediante Resolucion Administrativa No 001-ALCM-J0ZC-2015, de fecha 24 de Junio
del 2015, es aprobado el redisefio de la Urbanizacidon Playa Alta, por parte del
Gabierno Autonomo Descentralizado de! Canton Manta.

Mediante Resolucion Administrativa No 004-ALC-M-30ZC-2016, de fecha 21 de Octubre
de 2016, se emite Resolucién de aprobacién y rectificacion del redisefio de la
Urbanizacion Playa Alta, por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Manta, sefalando que por el redisefio vial implantado en sitio, ciertos sectores como
el acceso a la playa v redondel de ingreso han sufrido variaciones, misma que reforma
la Resolucidn No. 001-ALCM-J0ZC-2015, de Junio 24 de 2015.

El drea que serd destinada como &rea comercial de uso exclusivo en la Urbanizacion
Playa Alta esta ubicada en el niicleo 8 y signados con el No 8-05, 8-06, 8-09 y 8-10.

SEGUNDA: OBJETQO DEL ADENDUM.- Se ha convenido en celebrar el presente
adendum vy anexarlo al Reglamento Interno de la Urbanizacién Playa Alta, para
- que forme parte integral del mismo, quedando todos los articulos que no hayan
side. modificados expresamente, vigentes en toda su extension y objeto; y
referente al Reglamento Interno Constructivo y Catélogo Arquitecténico se
real!zan los cambios por la modificacion y creacidn de lotes, areas verdes,
subdivision de lotes y retiros, seglin consta de fa Aprobacién y Rectificacion del
Redisefio aprobado por el GADM de lo siguiente:

Creacion de los siguientes Lotes:
Nicleo 9
Lotes No 9-87, 9-88, 9-89, 9-90 y 9-91



Nicleo 1 No 1-24
Nucleo 6
Lote No 6-14

Redisefio de Macro Lote B

Subdivisién del Lote B en: No B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6, B-7
Areas verdes y dreas de proteccion

Rectificacion en retiros de Lotes (Detallado en el cuadro de retiros).

TERCERA: ADENDUM DEL REGLAMENTO INTERNO.- Por el presente acto, LA
PROPIETARIA, conviene en constituir un ADENDUM al Reglamento Interno de la
Urbanizacion “Playa Alta” en donde se hace constar la reforma aprobada por el GADM,
mediante Resolucion Administrativa No 004-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 21 de Octubre
de 2016, con las siguientes dreas:

Area total: 201.648.99m2
Area de Proteccion 17.186.17m?2
Area Neta Urbanizable 184.462.82m?2
Area Lotes 36.400.29m2
Area Verdes y Comunales 30.381.82m2

CUARTA: VIGENCIA DE LA LEY “COGEP”.- El Cddigo Organico General de
Procesos, publicado en el Registro Oficial el 22 de Mayo de 2015, entré en vigencia en
la Provincia de Manabi y Esmeraldas a partir del 24 de Octubre del presente afio.

En su Articulo primero dice: “...Este Cédigo regula la actividad procesal en todas las

materias, excepto la consntuaonaf electoral y penal, con estricta observancia, 'L CE v,%\
[ERC

debido proceso...” s

QUINTA: MODIFICACION DE ARTICULOS DEL REGLAMENTO INTERNQ.S

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Las partes resuelven modificar como en e
modifica lo constante en el Capitulo Quinto, Articulo Décimo Noveno del Regla u,;l% N
Interno de la Urbanizacion Playa Alta: COBRO DE VALORES.- “...El cobro de los valoreé“*

que los propietarios adeuden seg(n la administracion, se hara de conformidad con

la Ley de Propiedad Horizontal y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal

e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este Reglamento

por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més ccupantes de sus
respectivas propiedades particulares...”

Se sustituye la frase que dice “Se hard de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal” por “Se haré de conformidad a lo que establece el Articulo 356,
literal 3, segin disposiciones del Cédigo Orgénico General de Procesos.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.- El inciso tercero dice “

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendrd la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser superior al 40% de la superficie total del solar.”



Se adiciona el inciso cuarto el mismo que dira *...Exceptuando el caso de gueel - o N
iote se encuentre dentro del area comercial de uso exclusivo.” R o

-
_— . . . .
F = N 2 - 1

QUINTA: VIGENCIA.- Es expresamente acordado gque todos y cada=uno de-
los articulos contemplados en el Reglamento Interno de la Urbanizacign Playa -~
Alta, que no han sido expresamente modificados por el presente aden\du\m;-*o _//
que no resultaren contrarios al mismo se mantienen vigentes en toda™stt-
extension, asi mismo como lo constante en el reglamento Interno constructivo y
catalogo arquitectonico.

oy
- ]
S

r

Como constancia de lo expuesto se firma el presente adendum en dos
ejemplares de un mismo tenor, en la ciudad de Manta a los quince dias del mes
de Noviembre de 2016.

/

'josé Ricardo Estupifian Ruilova
MADISON INVERSIONES DEL SUR

// ! P .
AL 7
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