EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1851
Numero de Repertorio: 3864

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dos de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1851 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1715806988 MENDOZA ALCIVAR SILVIA ANDREA COMPRADOR
1711480697 VELEZ VELEZ VINICIO RAFAEL COMPRADOR
1300127618 VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL VENDEDOR
1301298285 VELEZ PICO ANGELA LEONILA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1022021349002 73119 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 101 2021349001 73118 COMPRAVENTA
(PB+ IRA.PA)

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 02-dic./2020
Usuario: hugo mera

Revision / Inscripcion por: HUGO STALIN MERA CHAVEZ

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 2 de diciembre de 2020
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’ NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA I
|

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA \

. EXTRACTO
305 oricejq 1085
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IBcritura N°: |20201 308006P02534

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (14:20)
OTORGANTES
OTORGADO POR
£ 5 " L Documento de No. 5 2 . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |VENDEDOR(A
VELEZ PICO ANGELA LEONILA | -or~1ins CEDULA 1301298285 |0 )
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | VENDEDOR(A
VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL |hcorctos CEDULA 1300127618 [ua )
A FAVORDE
2 2 4 _— Documento de No. . . : Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS < ECUATORIA JCOMPRADOR
VELEZ VELEZ VINICIO RAFAEL DERECHOS CEDULA 1711480687 NA (A)
MENDQZA ALCIVAR SILVIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
ANDREA DERECHOS EEDULA 1715806988 (A)
UBICACICN
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
Icumf DEL ACTO O I
CONTRATO: 116044.37
« ——— — e

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

AP: 05850-DP13-2020-KP
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ESCRITURA No. 20201308006P02534

FACTURA No. 002-002-000020670
COMPRAVENTA

- QUE OTORGAN:

ANGELA LEONILA VELEZ PICO

ANGEL RAFAEL VELEZ VELEZ

A FAVOR DE:
VINICIO RAFAEL VELEZ VELEZ
SILVIA ANDREA MENDOZA ALCIVAR
CUANTIA: USD $ 116.044,37
DI 2 COPIAS
xR GPCHH

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
provincia de Manabi, republica del Ecuador, el dia de hoy veinte
de noviembre del afio dos mil veinte, ante mi, ABOGADA ESDRINA
MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, NOTARIA SEXTA SUPLENTE
DEL CANTON MANTA, comparecen: Por una parte los sefiores conyuges
ANGELA LEONILA VELEZ PICO y ANGEL RAFAEL VELEZ VELEZ,
de estado civil casados entre si, por sus propios y personales derechos,
domiciliados en esta ciudad de Manta; en calidad de VENDEDORES; v,
por otra parte, comparecen los sefiores conyuges VINICIO RAFAEL
VELEZ VELEZ y SILVIA ANDREA MENDOZA ALCIVAR, de estado
civil casados entre si, por sus propios y personales derechos; domiciliados
en esta ciudad de Manta; en calidad de COMPRADORES.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de presentarse
ante mi, doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,

= nofariasexamania@gmal com
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los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: “SENORA NOTARIA.- En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase insertar una de Compraventa, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen y
suscriben la presente compraventa por una parte los sefiores conyuges
ANGELA LEONILA VELEZ PICO y ANGEL RAFAEL VELEZ
VELEZ, de estado civii casados entre si, por sus propios y
personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta; a quienes para efectos del
presente contrato denominaremos LOS VENDEDORES; y, por otra
parte los sefiores conyuges VINICIO RAFAEL VELEZ VELEZ y
SILVIA ANDREA MENDOZA ALCIVAR, de estado civil casados entre
si, por sus propios y personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta; a quienes
para efectos del presente contrato denominaremos LOS
COMPRADORES.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los Vendedores
son propietarios del Edificio Vélez Vélez, ubicado en la Avenida
Ciento Tres entre calles Ciento Ochoy Ciento diez de la parroquia
Tarqui del cantén Manta: constituido de la siguiente manera:
DEPARTAMENTO 101 (PB+ 1ERA. PA) DEL EDIFICIO VELEZ VELEZ ,
ubicado en la Avenida Ciento Tres entre calles Ciento Ocho y Ciento
diez de la parroquia Tarqui del Cantén Manta. PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO 101. Departamento ubicado en Planta Baja, compuesto
de un SOLO local Y CISTERNA. Se ingresa a esta area por una puerta
ubicada en el area comun de portal que da a la avenida 103, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la
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primera planta; Por abajo: Lindera con terreno natural del edificio; Por el
Norte: Partiendo del Este al Oeste con 2,91m - lindera con area comun de
Portal que da hacia la avenida 103; Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste
con 3,16 M y Lindera con la propiedad del sefior Ricardo Delgado; Por el
Este: Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M - Lindera con la propiedad de
la Sra. Luzmila Veliz; Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M
Lindera con DEPARTAMENTO D102.- El departamento D101 tiene su
ingreso frontal en el portal de la vivienda, mismo que lleva a una escalera
que conecta de manera directa a la continuacion del departamento D101,
ubicado en la primera planta alta; PRIMERA PLANTA ALTA, continuacion
de! departamento D101; Departamento ubicado en la planta alta,
compuesto de 01 Sala-Comedor, 01 Cocina, 01 bafio General, 02
Dormitorios con 02 bafios. Se ingresa a esta area por el area comun de
portal que queda a la av. 103 y de manera directa por medio del
departamento 101 ubicado en planta baja, el mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con segunda planta alta;
Por abajo: lindera con la planta baja (Dpto. 101 y 102); Por el Norte:
Partiendo del Este al Oeste con 6,71 m - lindera con av.103 Por el Sur:
Partiendo del Este al Oeste con 3,16 M Lindera con la propiedad del sefior
Ricardo Delgado, 2,25 M + 1,30 M QUE LINDERA CON AREA DE
ESCALERA HACIA el departamento D102 (TOTAL 6,71 M).; Por el Este:
Partiendo de Norte a Sur con 16,38 m -Lindera la propiedad de la Sra.
Luzmila Veliz; Por el Oeste: Partiendo de Norte a Surcon 1,13 M+ 2,72 M
QUE LINDERA CON AREA DE ESCALERA HACIA EL departamento
D102, + 12,54 M; QUE Lindera con la propiedad de la Sra. Dalinda Mera.
(TOTAL 16,38m). Para acceder a Este departamento se ingresa por la
escalera que esta conectada con la puerta del portal del departamento
D101 en planta baja.- Planta Baja Dpto 101. Area neta M2: 40,91
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Alicuota% 0,0981 Area de Terreno M2 9,88 Area Comun M2 1,33 Area
total M2 42,24.- Primera Planta Alta Dpto. 101: Area Neta M2 102,37,
Alicuota % 0,2456 Area de terreno M2 24,72 Area comiin M2 3,33 Area
total M2 105,70.- Y; DEPARTAMENTO 102 (PB+ 1ERA. PA ESCALERA+
2DA. PA+ TERRAZA EDIFICIO VELEZ VELEZ , ubicado en la Avenida
Ciento Tres entre calles Ciento Ocho y Ciento diez de la parroquia Tarqui
del Cantén Manta. Departamento 102. Departamento ubicado en Planta
Baja, compuesto de un solo local. Se ingresa a esta area por el area comun
de portal que da a la avenida 103, de manera directa por el local, el mismo
que presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la
primera planta; Por abajo: Lindera con terreno natural del Edificio: Por el
Norte: Partiendo del Este al Oeste con 3,56 M - lindera con area comin de
Portal que da hacia la avenida 103; Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste
con 3,56 My Lindera con la propiedad del sefior Ricardo Delgado; Por el
Este: Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M - Lindera con
DEPARTAMENTO D101; Por el Oeste:Partiendo de Norte a Sur con 12,97
M Lindera con la propiedad de la sefiora Dalinda Mera. El departamento
D102 tiene su ingreso frontal por el portal, mismo que lleva a una escalera
trasera que conecta A la continuacion del departamento D102 en la
segunda planta alta, esta escalera pasa por la primera planta alta, sin
ingresar en ella. PRIMERA PLANTA ALTA, departamento D102, escalera.
Esta escalera tiene los siguientes linderos: Por arriba: Lindera con el Dpto.
D102 de la segunda planta alta; Por abajo: Lindera con el Dpto.. 102 de la
planta baja; Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 1,31 + 2,25 M
lindera con el Dpto.. 101 de la primera planta alta. Por el Sur: Partiendo
del Este al Oeste con 3,56 M — Lindera con la propiedad del sr. Ricardo
delgado; Por el Este: Partiendo de Norte a Surcon 2,72M + 1,13 m - lindera
con el dpto. 101 de la primera planta alta. Por el oeste: Partiendo de Norte
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a Sur con 3,85 M, Lindera con la propiedad de la sefiora Dalinda M
SEGUNDA PLANTA ALTA , continuacion del departamento D102:
Departamento ubicado en la planta alta, compuesto de 01 Sala-Comedor,
01 Cocina, 01 bafio General, 03 Dormitorios con 03 bafos. Se ingresa a
esta area por el area comun de portal que queda a la av. 103 y de manera
directa por el departamento 102 de la planta baja, el mismo que presenta
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la terraza del
Dpto. D102; Por abajo: Lindera con la primera planta alta; Por el Norte:
Partiendo del Este al Oeste con 6,71 m - lindera con Av.103 Por el Sur:
Partiendo del Este al Oeste con 6,71 M — Lindera con la propiedad del sr.
Ricardo delgado; Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 16,38m —
Lindera la propiedad de la Sra. Luzmila Veliz; Por el Oeste: Partiendo de
Norte a Sur con 16,38 Lindera con la propiedad de la Sra. Dalinda mera.
Para acceder a Este departamento se ingresa por la escalera posterior del
departamento D102 en planta baja, misma que esta conectada con la
puerta del portal y no tiene salida por la primera planta alta, ya que sélo
esta la escalera. TERRAZA T102: Terraza del Dpto. D102, CON ACCESO
DIRECTO POR la planta baja y a la segunda planta alta, ubicado en el
tercer Piso alto, compuesto de 01 bafio, 01 area de lavado y Area Abierta.
Se ingresa a esta area por escalera que inicia en la planta baja, sube a la
segunda planta alta y termina en la terraza, el mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con Cubierta de la
Edificacion; Por abajo: Lindera con la segunda planta alta; Por el
Norte:Partiendo del Este al Oeste con 6,71 m - lindera con volado hacia
av.103; Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste con 6,71 M — Lindera con
volado hacia la propiedad del sr. Ricardo Delgado; Por el Este: Partiendo
de Norte a Sur con 16,38m — Lindera volado hacia la propiedad de la Sra.
Luzmila Veliz; Por el Oeste:Partiendo de Norte a Sur con 16,38 Lindera




con volado hacia la propiedad de la Sra. Dalinda Mera. Para acceder a
esta terraza, se ingresa por la escalera posterior del departamento D102
en planta baja, misma que esta conectada con la puerta del portal y no
tiene salida por la primera planta alta., pero que conecta directamente al
departamento D102. Planta Baja Dpto 102 Area Neta M2 46,11 . Alicuota
%0,1106 Area de Terreno M2 11,13 Area Comin M2 1.50 Area total M2
47,61.- Primera planta Alta Escalera Dpto. 102 Area Neta M2 7,57,
Alicuota %0,0182 Area de Terreno m2 1,83 Area comiin M2 0,25 Area total
M2 7,82.- Segunda Plata alta Dpto. 102 Area neta M2 109,95 Alicuota %
0,2638 Area de terreno M2 26,55 Area comun M2 3,58 area total M2
113,53 Terraza Dpto. 102 Area neta M2 109,95 Alicuota %0,2638 Area de
Terreno M2. 26,55 Area comin M2. 3,58 Area total M2 113,53.- Inmueble
que fue adquirido de la siguiente manera: Con fecha veintinueve de
agosto de mil novecientos noventa y seis, se encuentra inscrita la
escritura publica de Compraventa, autorizada e! seis de agosto del
afo mil novecientos noventa y seis, ante la Notaria Publica Primera
del canton Montecristi, Fatima Holanda Pico Pico y Rosa Luzmila Véliz
Pico, venden a favor dela sefiora Véliz Pico Leonila, en su estado civil
de casada, los Derechos y Acciones, relacionados con un lote de terreno
ubicado en la parroquia Tarqui del cantén Manta, con las siguientes
medidas vy linderos: POR EL FRENTE: Mide seis metros setenta y un
centimetros y avenida ciento tres; POR ATRAS: Con seis metros setenta
y un centimetros y propiedad de Ricardo Delgado; POR EL COSTADO
DERECHO: Quince metros y propiedad de la sefiora Luzmila Véliz; v,
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y propiedad de la
sefiora Dalinda Mora.- lote que tiene una superficie total de CIEN
METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.- Bien
inmueble que se encuentra libre de gravamen.- b) Dentro del referido
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lote de terreno se ha construido el edificio denominado “VELEZ
VELEZ", ubicado en la avenida Ciento tres entre calles Ciento Ocho y

=

2
3 Ciento Diez de la parroquia Tarqui del cantén Manta.- ¢) Con fecha
4 veinticinco de noviembre del afio dos mil diecinueve mediante escritura
5 publica celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta se realizé la
6 Constitucion de Propiedad Horizontal y la Protocolizacién de Planos del
7 Edificio Vélez Vélez, legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad
8 del cantén Manta el cuatro de enero del afio dos mil veinte.- Con fecha
9 veintitrés de diciembre del afio dos mil diecinueve  mediante escritura
10 publica celebrada enla Notaria Sexta del cantén Manta se realizé la
11 escritura publica de Terminaciéon de Comunidad, legaimente inscrita
12 enel Registro de la Propiedad del cantén Manta el seis de enero
13 del afio dos mil veinte.- Bien inmueble que a la presente fecha se
14 encuentra libre de gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los
15 antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, mediante el presente
16 instrumento dan en venta realy enajenacién perpetua a favorde los
17  COMPRADORES, la totalidad de los bienes descritos e  individualizados
18 en la clausula anterior con todas sus medidas linderos, 4reas comunes
19y servidumbres .- CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente
20 compraventa se lo fija en la cantidad de CIENTO DIECISEIS SEIS MIL
21 CUARENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
22 NORTEAMERICA TREINTA Y SIETE CENTAVOS (USD $ 116,044.37),
23 valor que los Vendedores declaran haber recibido de manos de los
24 compradores, en dinero en efectivo y de legal circulacién, no teniendo
25 por este concepto que hacer reclamos posteriores. Ademas expresan los
26 Compradores que el dinero para adquirir el inmueble objeto del presente
27 acto es de origen licito obtenido como producto de su trabajo y que han

N
s3]

venido pagando en cémodas cuotas.- QUINTA: DECLARACION.-




Declaran las partes que los inmuebles materia de esta Compraventa, se
encuentra a la fecha libre de todo impedimento, saneado es decir que no
tiene ningun impedimento que limite su dominio.- SEXTA : GASTOS -
Los gastos que se generen del presente acto seran de cuenta de los
compradores.- SEPTIMA: INSCRIPCION.- Una vez que las partes
hayan realizado los tramites pertinentes para su legalizaciéon primaria,
la misma que sea ihscrita en el Registro de la Propiedad de esta
ciudad de Manta.- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de esta
Compraventa.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el
Abogado JAVIER CHAVEZ SALTOS. Registro numerc Trece guion
Dos mil nueve guion Ciento dos del Foro de Abogados. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
legales del caso. Leida que les fue a ios comparecientes por mi, eli
Notario se ratifican y firman conmigo, e idonea, en unidad de acto,
quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual

doy fe.-

ﬁur e Q,__L[_M,ii?jc &
ANGELA “LEONILA-YELEZPICO

C.C. No.- 130129828-5
Direccion: Av, 103 calles 108 y 110
Teléfono: 0967444939
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IN° 112020-024023

"Manta, miércoles 18 noviembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-02-13-48-001 perteneciente a VELEZ PICO
ANGELA LEONILA con C.C. 1301298285 Y VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL con C.C.
1300127618 ubicada en EDIFICIO VELEZ VELEZ DEPARTAMENTO
101(PB+1ERA.PA) BARRIO LOS TANQUES 1 DE MAYO PARROQUIA TARQUI cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $50,052.53 CINCUENTA
MIL CINCUENTA Y DOS DOLARES 53/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $50,000.00 CINCUENTA MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE

MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 18 diciembre 2020
U0 AT RSO A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT(’JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-02-13-49-002 perteneciente a VELEZ PICO
ANGELA LEONILA con C.C. 1301298285 Y VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL con C.C.
1300127618 ubicada en EDIFICIO VELEZ VELEZ DEPARTAMENTO
102(PB.1ERA.PA ESCALERA+2DA PA+TERRAZA) BARRIO LOS TANQUES 1 DE
MAYO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $65,991.84 SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN
DOLARES 84/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $66,022.23
SESENTA Y SEIS MIL VEINTIDOS DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 29 noviembre 2020
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO YP BMISOS MUNICIP
CERTIFICADO DE AVALUO
ari § %%
N° 102020-021897 g/ JE >
, N° ELECTRONICO : 207213 . gﬁ*ﬁgﬂ !,
. Fecha: 2020-10-12 % Sk I
Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cata

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y
vigencia, en el archivo existente se constato que.
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-02-13-48-001
Ubicado en: EDIFICIO VELEZ VELEZ DEPARTAMENTO 101(PB+1ERA.PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 143.28 m2
Area Comunal: 4.66 m?
Area Terreo: 34.6 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1301298285 VELEZ PICO-ANGELA LEONILA
1300127618 VELEZ VELEZ-ANGEL RAFAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6,331.80
CONSTRUCCION: 43,720.73
AVALUO TOTAL: 50,052.53

CINCUENTA MIL CINCUENTA Y DOS DOLARES 53/100
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos 0 representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".
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Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
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Cédigo Seguro de Verificacion
122086Z7LP8YO
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://po
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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CIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
FIFICADO DE AVALUO

Fecha: 2020-10-13
Ei suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en ~

vigencia, en el archivo existente se constato gue:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-02-1 3-49-002
Ubicado en: EDIFICIO VELEZ VELEZ DEPARTAMENTO 102(PB.1ERA.PA.ESCALERA+2DA.PA+TERRAZA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 273.58 m?2
Area Comunal: 8.91 m?
Area Terreo: 66.06 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1301298285 VELEZ PICO-ANGELA LEONILA
1300127618 VELEZ VELEZ-ANGEL RAFAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 12,088.98
CONSTRUCCION: 53,902.86
AVALUO TOTAL: 65,991.84
SON: SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y UN DOLARES 84/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 13 abril 2021

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV) 40 + 1
00 0 0 0 1 O O
122099RZG50WC b A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portai web https:/iportaiciudadanoc.manta.gob.ec LB i & :
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§na eecritura plblica de: COMFRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL DESCUENTODEL 80% POR 2021349002 66!
3RA EDAD ubicada en MANTA de la parroquia TARGU! A

. wvewoeooR - _ ALCABALASYA

L COCJRUE: | NOMBREOMAZONSOGWL . ¢ ... .. . DEGON 11 CONCEPTO
2 EDIFICIO YELEZ VELEZ DEPARTAMENTO IMPUESTO PRINCIPAL
1300127618 VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL Y el NN T o 3
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“Fecha de pago: 2020-06-19 13:38:12 - JOHANY MILANGI CEDERO PICO
Saldo sujeto a variacion por reguraciones da ley

uro de Verificacion (CS

Cadigo Seg
T149016

8

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps//portaicivdadanc.manta.gob.ec opcion validar documentios digilales o leyendo el
codigo QR
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i agib— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

MA A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

-
ALCALD A CANTON MANTA
< SRS BT e Zht b e ST AA i T i N T D T R T R e e T A T
AjJO ~Lelel
COMPROBANTE DE PAGO N 423588
OBSERVACION ) CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTULO N°
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia 2-02-13-49-001 346 50052.53 693215 423588
TARQUI : )
VENDEDOR B AmeusYA@Jmomws
CC.IRUC. NCMBRE O RAZON SOCIAL B DIRECION _ CONCEPTO VALOR A PAGAR
¥ YRR VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL :sgmc&o E;ﬁ \'ra.a DEPARTAMENTO IMPUESTO PRINCIPAL 500,52
l i) (PE JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAGUIL 150.15
- - = — - TOTAL A PAGAR X
ADQUIERE $ 650.67
; : = - VALOR PAGADO $ 650.67
C.C./IR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION -
5 = = SALDO $0.00
1711480637 VELEZ VE| FZ VINICIO RAFAEL SN 7

Facha de pago: 2020-11-18 14:47:37 - VERONICA VIVIANA PARRALES ANCHUNDIA
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hﬂpsﬂ’!porlai:hdadam.rmrﬂa.gnh.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el
codigo QR
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TE DE PAGO N°® 365331




8. J\ ( ciwss  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
' CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO: N° 365331

CO0IGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTULO N°
JANSTRUCCICN CON EL DESCUENTO DEL 50% PCR 202-13-49-002 86.06 66022.23 660636 385331

ALCABALAS Y ADICIONALES

DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR

EDIFICIO VELEZ VELEZ DEPARTAMENTO  IMPUESTO PRINCIPAL e

0AFB.1ERA.PAESCALERA+IDA.PASTERRAZA)  rs DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 15807

TOTAL A PAGAR s529.18

| CADOVESRY oo e VALOR PAGADO s w2818

CC./RUL. NCMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION S g

1711480637 VELEZ VELEZ VINICIC RAFAEL sm :
Fooha de pago: 2025-06-18 13:38:12 - JOHANY MILANG! CEDERO FICO

Saldo sujato a variacidn por reguraciconss ds ley

Cadigo Segurm de Vernficacion {CSV)

T1490168400

Puede verificar la valiklez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano. manta.gob.ec opcién validar documenios digitales o leyendo el
codigo QR




.., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A

~ N°102020-021693
Manta, miércoles 07 octubre 2020 /
\

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIS
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VELEZ PICO ANGELA LEONILA con cédula de ciudadania No. 1301298285.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a pattir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 07 diciembre 2020

Cédigo Segure de Verificacion (CSV)

121882GPQR30U

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédige QR
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CUERPO DE

RUC: 1360020070001

BOMBEROS DE MANTA

ncia Teléfono: Direccign;im%?idﬁy COMPROBANTE DE PAGO
t
Teléfono: 2621777 -é;aﬁm? 000035640
3 a
5 BT .
& _
ATOS DEL CONTRIBEYEATE DATOS DEL PREDIC

(D VE
o
C../R.U.C.: LEZ PICO ANGELA LEONILA

CLAVE CATASTRAL:

|

FECHA DE PAGO:

o —

/" AREADE SELLO \

A

NOMBRES: AV 103 caLr i AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: Y+ E 110 TARQUI l DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION: ) k
fo " REGISTRQ PE PAGO ) [ DESCRIPCION
N BAGO: ANITA MENENDEZ
—— 19/11/2020 09:31:56

VALLIDO_HASTA L€
( CERTIFICADO DE SOLVENCIA

L

TOTAL APAGAR

\VALLDQ—%LRS%——m: jéreol

ORIGINAL: CLIENTE



Empresa Publica Municipal

‘ “ g{pgagﬁ é?g _‘@‘q :Aeag:{s:?e ge la Propiedad de
Ficha Registral-Bien Inmueble
i Certificado de Solvencia

vonforme a la Orden de Trabajo: WEB-20010567
Certifico hasta el dia 2020-11-20:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralﬂndentif.Predial: 2021349001 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 101 (PB+ 1RA.PA)
Fecha de Apertura: sabado, 04 enero 2020 Parroquia: TARQUI

Informacion Municipal: .
Direccién del Bien: EDIFICIO VELEZ VELEZ AV. 103

.DEPARTAMENTO 101 (PB+ 1ERA. PA) DEL EDIFICIO VELEZ VELEZ , ubicado en |la Avenida Ciento Tres entre

calles Ciento Ocho y Ciento diez de la parroquia Tarqui del Cantén Manta.,.

PLANTA BAJA

DEPARTAMENTO 101.

Departamento ubicado en Planta Baja, compuesto de un SOLO local Y CISTERNA. Se ingresa a esta area por UNA PUERTA UbICADA EN el rea
comun de portal que da a la avenida 103, el mismo gue presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la primera planta;

Por abajo: Lindera con tefreno natural del edificio;
Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 2,91m - lindera con area comin de Portal que da hacia la avenida 103

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste con 3,16 M y Lindera con la propiedad del Sr. Ricardo delgado
Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M — Lindera con la propiedad de la Sra. Luzmila Veliz

Por el Oeste:Partiendo de Norte a Sur con 12,97 M Lindera con DEPARTAMENTO D102

El departamento D101 tiene su ingreso frontal en el portal de la vivienda, mismo que lleva a una escalera que conecta de manera S———
continuacién del departamento D101, ubicado en la primera planta alta

PRIMERA PLANTA ALTA, continuacién del departamento D101:
Departamento ubicado en la planta alta, compuesto de 01 Sala-Comedor, 01 Cocina, 01 baiio General, 02 Dormitorios con 02 bafios. Se ingresa a

esta area por el area comin de portal que queda a la av. 103 y de manera directa por medio del departamento 101 ubicado en planta baja, el

mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con segunda planta aita

Por abajo: lindera con ta planta baja (Dpto. 101 y 102);

Por el Norte: partiendo del Este al Oeste con 6,71 m - lindera con av.103
Por el Sur: partiendo del Este al Oeste con 3,16 M Lindera con la propiedad
DE ESCALERA HACIA el departamento D102 (TOTAL 6,71 M).

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 16,38 m -Lindera la propiedad de la Sra. Luzmila Veliz
Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 1,13 M + 2,72 M QUE LINDERA CON AREA DE ESCALERA HACIA EL departamento D102, + 12,54 M

QUE Lindera con la propiedad de |a Sra. Dalinda Mera. (TOTAL 16,38m).
Para acceder a Este departamento se ingresa por la escalera que esta conectada con la puerta del portal del departamento D101 en planta baja.

01. Area neta M2: 40,91 Alicuota% 0,0981 Area de Terreno M2 9,88 Area Comun M2 1,33 Area total M2 42,24

del sr. Ricardo Delgado, 2,25 M + 1,30 M QUE LINDERA CON AREA

o

Planta Baja Dpto 1
Primera Planta Alta Dpto. 101: Area Neta M2 102,37, Alicuota % 0,2456 Area de terreno M2 24,72 Area comtin M2 3,33 Area total M2 105,70 »‘%
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. %
!’LI;I‘:‘, Acto Ndmero y Fecha de Inscripcion Follo inicial Folio Final l
l i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1186 jueves, 29 agesto 1996 774
ACCIONES -
PLANOS PLANOS 1 sabado, 04 enero 2020 1
PROF‘IEDADES ACLARATORIA DE NOMBRE Y 1 sabado, 04 enero 2020 1
HORIZONTALES APELLIDO Y CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 50 funes, 06 enero 2020 1257

Registro de : COMPRA VENTA

Ppéaginal/3 Av. Melcén y Calle 20 - Malf del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



Empresa Publica Municipal

g5 o §3" Registro de la Propi
; @ Manta-EP p.ledud de

[174] COMPRA VENTA
Inscrito el: jueves, 29 agosto
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el originak

Cantén Notaria: MONTECRISTI
Fecha de OtorgamientofProvidencia: martes, 06 agosto 1996

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, relacionada con un
A ) : ’ lote de terren i ) i
los siguientes linderos Y medidas: PrOR;eiLngE:jTE mide seis metros setenta ; Snw;;c':g:e?or yr’:\r;:s:gz .{:?FQI:I t:rel Cantén Manta, que tiene
0 a i ento p
prop) e Ricardo Deigado, POR EL COSTADO DERECHO con quince mem::*p':;';:;R:SI con seis
€ la senora

metros setenta y un centimetros y
COSTADO IZQUIERD i r

O con quince metros y propiedad de la seficra Dalinda Mora, lote que tiene una superficie total

! cie total de

Luzmila Veliz; y POR EL
NTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

CIEN METROS SESE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

letmeru de Inscripcién : 1186 Folio Inicial: 774
Numero de Repertorio: 2806 Folio Final : 774

| calidad Nombres y/o Razén Social
; Estado Civil Ciudad
CAUSANTE VELIZ MACIAS RAMON
CASADO(A)
COMPRADOR VELIZ PICO LEONILA CASADO(A MANTA
VENDEDOR VELIZ PICO ROSA LUZMILA ¢ ASADO(A) MANTA
VENDEDOR PICO PIGO FATIMA HOLANDA i MANTA
VIUDA MANTA Y
Registro de : PLANOS f,
[2/4] PLANOS i
Inscrito el: sabado, 04 enero 2020 |
, Namero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 1 ‘:-f
Nimero de Repertorio: 76 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamientofProvidencia: lunes, 25 noviembre 2019

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

| Edifico Vé . )

s del Edifico Vélez Vélez, sobre derechos y acciones de inmueble ubicado en la Avenida Ciento Tres, entre calles Ci

' e calles Ciento i

Constitucién de Plano
ocho y Ciento diez de la parroquia Tarqui del Cantén Manta, donde se leva 3

s , ta 5 :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: nta el Edificio Vélez Vélez.

! calidad Nombres yio Razén Social ) T
L Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VELEZ PICO ANGELA LEONILA T - —— .
CASADO(A) s
PROPIETARIO VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL MANTA
CASADO(A) NARTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES ]
[3/4] PROPIEDADES HORIZONTALES |
Inscrito el: sabado, 04 enero 2020 ) B
Nimero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 1 !
Numero de Repertorio: 75 Folio Final : 1 i

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de otorgamientoIvaidencia:

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Aclaratoria de Nombre y Apellido en un Contrato de Compraventa : .

denominado "Vélez Vélez” . Aclaratoria de I\!ombre y apelﬁpdo. Con I:: gf:i;i?d?ntye: ?gg::t:sc":stMtuén c_le Propiedad Horizontal del Edificio
Ley Notarial \ﬁgente, mediante el presente instrumento se Aclara la Escritura Pablica de Comya: c::fom'dad con el Art. Treinta y cinco dela
clausula anterior, aclarando expresamente gue sus nombres y apellidos completos son AN GELAP'LES"L&: \IIaEque se refiere en el literal a) de la
de su d'ocumento de !qEnhITcaaén, declarando a la vez que en cuanto lo demas la escritura de Col LEZ PICO, conforme se desprende
Aclaracién no afecta ni ;_:erjucﬂca !OS derechos de terceros, ni directa ni indirectamente. Constitu .';:p r:ve"h’ £1 “‘emép no varfa y la presente
Aqosto del 2019, el Goblemo Autonomo Descenfralizado del Gantén Manta, procedis R GULEIIANY U8 BroviiiiFisunt. Sub M 21
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado "VELEZ VELEZ", ubicado en la Aveni a Declaratoria, autorizando la incorporacién al
diez de |a parroquia Tarqui del Canton Manta. ' n la Avenida Ciento fres entre calles Ciento ocho y Ciento
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lunes, 25 noviembre 2019

Calidad Nombres yfo Razén Social
Estado Clvil
Ciudad
CASADO(A) MANTA

i
ACLARANTE- VELEZ PICO ANGELA LEONILA
PROPIETARIO

P&gina2/3
g Av. Melcén y Calle 20 - Mall def Pacffico, Telf 05370260, www.registropmanta.gob.ec



Empresa Publica Municipal

CIDAES CON 7 E
* SiKIMiE D LUIY 3 — A ‘
{ 3z i - . Registro de lo Propiedad de
A EL B i
At c.w: Lol a CA M 10 ',,%" > 5 Manta-EP .
~\:J" d
PROPIETARIO VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 06 enero 2020

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 diciembre 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
TERMINACION DE COMUNIDAD Un lote de terreno ubicado en la Parrequia Tarqui dei Cantén Manta. Superficie total de C

SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. * En virtud que los cényuges Angela Leonila Velez Pico y Angel Rafael Velez Velez, son
* propietarios de la totalidad de los Derechos y Acciones hereditarios del predio descrito anteriormente y de conformidad con lo que dispone el
numeral uno del Articulo Dos mil doscientos doce del Cédigo Civil Ecuatoriano en actual vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hace, que
al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la Terminacién de la Comunidad que existfa scbre
dicho predio, por lo tanto se transforma en Cuerpo Cierto y Determinado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 50
Namero de Repertorio: 96

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
]
PROPIETARIO VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO VELEZ PICO ANGELA LEONILA CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total inscripciones>>

Los movimientos Reglstrales que constan en esta Ficha son les unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-11-20
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : VELEZ PICO ANGELA LEONILA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20010587 certifico hasta el dia 2020-11-20, la Ficha Registral Namero: 73113.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
iera un raspaso de dominio o se|
emitiera un gravamen

Pagina 3/3
Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma .

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo \ it

el codigo QR. Nota: En caso de existir un l i
13225PW 7

error acercarse a las oficinas. 2 P W




ALCALD ! &

. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20010567
Certifico hasta el dia 2020-11-20:

Cédigo Catastralindentif Predial: 2021349002
Fecha de Apertura: sabado, 04 enero 2020

Informacién Municipal:

. e "+ Empresa Publica Municipal
FIRMES CON % 4 .
; § 0 : = Registro de la Propiedad de
ELCAMBIO ; @ . Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

73119

Certificado de Solvencia

INFORMACION REGISTRAL

0
%,

Qps
2, ff‘-‘e,ra Iaf“‘b‘.@
N2 W
SUpPLE

Tipo de Predio: DEPARTAMENT
Parroquia: TARQUI

Direccién del Bien: EDIFICIO VELEZ VELEZ

-DEPARTAMENTO 102 (PB+ 1ERA. PA ESCALERA+ 2DA. PA+ TERRAZA EDIFICIO VELEZ VELEZ , ubicado en

|a Avenida Ciento Tres entre calles Ciento Ocho y Ciento diez de la parroquia Tarqui del Cantén Manta.

Departamento 102.

Departamento ubicado en Planta Baja, compuesto de un solo local. Se ingresa a esta area por el 4rea comun de portal que da a la avenida 103, de
manera directa por el local, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la primera planta; Por abajo: Lindera
con terreno natural del Edificio; Por el Norte:Partiendo del Este al Oeste con 3,56 M - lindera con &rea comun de Portal que da hacia la avenida
103; Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste con 3,56 M y Lindera con la propiedad del Sr. Ricardo Delgado; Por el Este: Partiendo de Norte a Sur
con 12,97 M — Lindera con DEPARTAMENTO D101; Por el Oeste:Partiende de Norte a Sur con 12,97 M Lindera con la propiedad de la Sra.
Dalinda Mera. El departamento D102 tiene su ingreso frontal por el portal, mismo que lleva a una escalera trasera que conecta A la continuacion
del departamento D102 en la segunda planta alta, esta escalera pasa por la primera planta alta, sin ingresar en ella.

PRIMERA PLANTA ALTA, departamento D102, escalera.

Esta escalera tiene los siguientes linderos: Por arriba:Lindera con el Dpto. D102 de la segunda planta alta; Por abajo: Lindera con el Dpto.. 102 de
a planta baja; Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 1,31 + 2,25 M lindera con el Dpto.. 101 de la primera planta alta. Por el Sur: Partiendo
del Este al Oeste con 3,56 M — Lindera con la propiedad del sr. Ricardo delgado; Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,72M + 1,13 m —
lindera con el dpto. 101 de la primera planta alta. Por el oeste:Partiendo de Norte a Sur con 3,85 M, Lindera con la propiedad de la Sra. Dalinda

mera.

SEGUNDA PLANTA ALTA , continuacién del departamento D102:
Departamento ubicado en la planta aita, compuesto de 01 Sala-Comedor, 01 Cocina, 01 baiio General, 03 Dormitorios con 03 bafios. Se ingresa a

esta area por el area comin de portal que queda a la av. 103 y de manera directa por el departamento 102 de la planta baja, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la terraza del Dpto. D102; Por abajo: Lindera con la primera planta aita; Por el
Norte: Partiendo del Este al Oeste con 6,71 m - indera con Av.103

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste con 6,71 M — Lindera con la propiedad del sr. Ricardo delgado; Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con
16,38m — Lindera la propiedad de la Sra. Luzmila Veliz; Por el Oeste:Partiendo de Norte a Sur con 16,38 Lindera con la propiedad de la Sra.
Dalinda mera. Para acceder a Este departamento se ingresa por la escalera posterior del departamento D102 en planta baja, misma que esta
conectada con la puerta del portal y no tiene salida por la primera planta alta, ya que sélo esta la escalera.

. TERRAZA T102:

Terraza del Dpto. D102, CON ACCESO DIRECTO POR la planta baja y a la segunda planta alta, ubicado en el tercer Piso alto, compuesto de 01

bafio, 01 area de lavado y Area Abierta. Se ingresa a esta 4rea por escalera que inicia en la planta baja, sube a la segunda planta alta y termina en

la terraza, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con Cubierta de la Edificacién; Por abajo:Lindera con la
*. segunda planta aita; Por el Norte:Partiendo del Este al Oeste con 6,71 m - lindera con volado hacia av.103; Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste

con 6,71 M — Lindera con volado hacia la propiedad del sr. Ricardo Delgado; Por el Este:Partiendo de Norte a Sur con 16,38m — Lindera volado

hacia !a propiedad de la Sra. Luzmila Veliz; Por el Oeste:Partiendo de Norte a Sur con 16,38 Lindera con volado hacia la propiedad de la Sra.
. Dalinda Mera. Para acceder a esta terraza, se ingresa por la escalera posterior del departamento D102 en planta baja, misma que esta conectada

con la puerta del portal y no tiene salida por la primera planta alta., pero que conecta directamente al departamento D102.

Planta Baja Dpto 102 Area Neta M2 46,11 , Alicuota %0,1106 Area de Terreno M2 11,13 Area Comun M2 1.50 Area total M2 47,61

Primera planta Alta Escalera Dpto. 102 Area Neta M2 7,57, Alicuota %0,0182 Area de Terreno m2 1,83 Area comuin M2 0,25 Area total M2 7,82

Segunda Plata alta Dpto. 102 Area neta M2 109,95 Alicuota % 0,2638 Area de terrenc M2 26,55 Area comun M2 3,58 érea total M2 113,53

Terraza Dpto. 102 Area neta M2 109,95 Alicuota %0,2638 Area de Terreno M2. 26,55 Area comun M2. 3,58 Area total M2 113,53

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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NOMBRE Y 1 sabado, 04 enero 2020 1 44
TITUCION DE
FONTAL

£ COMUNIDAD 50 lunes, 06 enero 2020 1257 1264

Registro de : COMPRA VEN

[1/4] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 29 agosto 1996 Nimero de Inscripcion : 1186 Folio Inicial: 774
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2806 Folio Final : 774
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 agosto 1996

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, relacionada con un lote de terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Canton Manta, que tiene
los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE mide seis metros setenta y un centimetros y Avenida Ciento tres, POR ATRAS con seis
metros setenta y un centimetros y propiedad de Ricardo Delgado, POR EL COSTADO DERECHO con quince metros y propiedad de la sefiora
Luzmila Veliz; y POR EL COSTADO IZQUIERDO con quince metros y propiedad de la sefiora Dalinda Mora, lote que tiene una superficie total de
CIEN METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE VELIZ MACIAS RAMON CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VELIZ PICO LEONILA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VELIZ PICO ROSA LUZMILA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PICO PICO FATIMA HOLANDA VIUDA MANTA

Registro de : PLANOS

[2/4]PLANOS
Inscrito el: sabado, 04 enero 2020 Nimero de Inscripeién : 1 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 76 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 noviembre 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: _
Constitucién de Planos del Edifico Vélez Vélez, sobre derechos y acciones de inmueble ubicado en la Avenida Ciento Tres, entre calles Ciento

ocho y Ciento diez de la parroquia Tarqui del Cantén Manta, donde se levanta el Edificio Vélez Vélez.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VELEZ PICO ANGELA LEONILA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /4] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: sabado, 04 enero 2020 Nimero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 75 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 noviembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aclaratoria de Nombre y Apellido en un Contrato de Compraventa de Derechos y Acciones y Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio

denominado "Vélez Vélez" . Aclaratoria de Nombre y apellido. Con los antecedentes expuestos y de conformidad con el Art. Treinta y cinco dela
Ley Notarial Vigente, mediante el presente instrumento se Aclara la Escritura Pablica de Compraventa a la que se refiere en el literal a) de la
clausula anterior, aclarando expresamente que sus nombres y apellidos completos son ANGELA LEONILA VELEZ PICO, conforme se desprende
de su documento de Identificacién, declarando a la vez que en cuanto lo demés la escritura de Compraventa en mencién no varia y la presente
Aclaracion no afecta ni perjudica los derechos de terceros, ni directa ni indirectamente. Constitucién de Propiedad Horizontal. Con fecha 2 de
Agosto del 2019, el Gobiemo Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, procedié a efectuar la Declaratoria, autorizando Ia incorporacién al

P4gina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado "VELEZ VELEZ", ubicado en la Avenida Ciento tres entre calles Ciento ocho y Ciento

diez de la parmoquia Tarqui def Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /-—\
B SEX%

r ~& |
Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil / AT Us Cil._hdad@\\ |
O b 4
ACLARANTE- VELEZ PICO ANGELA LEONILA CASADO(A) Ll NTA Y, A
PROPIETARIO 7 W >
PROPIETARIO VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL CASADO(A) I

Registro de : COMPRA VENTA

[4 / 4] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 06 enero 2020

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 diciembre 2019

nicial: 1257
Numero de Repertorio: 96 Folio Final : 1257

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

TERMINACION DE COMUNIDAD Un lote de terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Superficie total de CIEN METROS
SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. * En virtud que los conyuges Angela Leonila Velez Pico y Angel Rafael Velez Velez, son
propietarios de la totalidad de los Derechos y Acciones hereditarios del predio descrito anteriormente y de conformidad con lo que dispone el
numeral uno del Articulo Dos mil doscientos doce del Cédigo Civil Ecuatoriano en actual vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hace, que
al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la Terminacién de la Comunidad que existia sobre

dicho predio, por lo tanto se transforma en Cuerpo Cierto y Determinado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres ylo Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO  VELEZ VELEZANGEL RAFAEL  CASADO() CMANTA )
PROPIETARIO VELEZ PICO ANGELA LEONILA CASADO(A) MANTA

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALE 1

4

Toftal Inscripciones>> ;

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, aiteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-11-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VELEZ PICO ANGELA LEONILA
. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20010587 certifico hasta el dia 2020-11-20, la Ficha Registral Numero: 73119.
Este documento esta firmado electronicamente

! DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MARTA
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DECLARAQON JUPﬂﬁFEFE TADA

NICIO RAFAEL VELEZ VELEZ
AL CIVAR

SILVIA ANDREA MENDOZA

CUANTIA: INDETERMINADA

Dl 2 COPIAS
HHSPC/

En ia ciudad de San Pabio de Manta, prownua cde Manabi, replblica

del Ecuador, hoy dia DOCE DE

ante
NHOTA [O SEXTO DEL CARNTON MANTA; C

I—:
o

VINICICO RAFAEL VELEZ

0

dnyuges,
ciudadania nimero UNO, SIETE,
CEROQO, SEIS, NUEVE, GUION, SiE
MENDOZA ALCIVAR, con cédula de ciud
SIETE, UNO, CINCO, OCHO, CERO, S

T

E,

GUION, OCHO, por sus propios y personafes derechos, de estado/-,

ARZO DEL B0OS ML VEINTE,
DOCTOR JOSE LUIS FEFFH. DG VELEZ CABEZAS,

comparecen [os ssfhiores

VE

UNQO, UNO, CUATRO, OCHO,
y, SILVIA ANDREA

a
E

LEZ con cédula cs

danfa nimero UNO,

IS, NUEVE, OCHO, ==
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on pleno coneocimiento ce 3

gravedad del mismo-y de 1as

A ADQUIRIR UN INMUEBLE

perjurio DECLARAMOS-bajo——— ———

juramento lo siguiente: “ARMOS
DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL

CONSISTENTE EM UN DEPAR
e NTA BAJA DEL EDIFICIO

NOMERO 102, UBICADO EN LA PLA
LOCAL;

VELEZ VELEZ, CcOMPUESTO DE UN SOLO
lera, UBICADO ENLA PRIMERA

DEPARTAMENTO D 102 esS¢&

51 ANTA ALTA DEL EDIFICIO VELEZ VELEZ; DEPARTAMERNTGC
D 102 UBICADO EN LA  SEGUNDA PLANTA ALTA DEL
EDIFICIO - VELEZ YELEZ, CONTINUACICON DEL
DEPARTAMENTO D 102 Y TERRAZA DEL DEPARTAMENTO
102 (T 102), DEL EDIFICIO VELEZ VELEZ, UBICADO EN LA
AVENIDA CIENTO TRES ENTRE CALLE CIENTO OCHO’Y
CIENTO DIEZ DE LA s ARROGUIA TARQUI DEL CAKTORN
MANTA: DICHO EDIFICIO NO™ TIENE  ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE LIEERAMOS AL
SEROR RECISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTOR
MANTA DE CUALQUIER RESPONSAB!LEDAD LEGAL. Es todcz
cuanto podemos declarar €n honor a la verdad”.- (HASTA AQUI
LA DECLARACION ). Los comparecientes ratifican la declaracién
inserta en todas sus partes. Paré el otorgamiento de la presente
escritura publica se observaron los preceptos del caso, y, lelda que
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Lugzr de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO

DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADCS

AV

Fecha de nacimiento: 30 DE NOVIEMBRE DE 19?8

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

a

e ceriificado; 204-310-87819

T

204-310-8781

Instrucciéon: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ VELEZ VINICIO RAFAEL

Fecha de Matrimonio: 28 DE NOViEMééE D.EéOOS
Nomkres del padre: MENDOZA CAYETANO EGBERTO
Na.c'icnaiidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALCIVAR FLORA ANDREA
Nacionzlidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicion: 27 DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificade 2 la fecha: 12 DE MARZO DE 2020
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

/

!
— Sig e g
;F ’i_':" :‘,’ e

N fidis e
Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicaments

itucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:httpsdivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
lidacién o 1 mes desda €l dia de su emisién. En czso de presentar inconvenientes con este documents esaribz 2 anlinea@registrocivil.gob.ac
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ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 23 DE MAYO DE 1872

Nacionalidad: ECUATORIANA

Instruccién: SUPERIOR -

"//T N ff\ Sexo: HOMBRE
/ |\ & ‘(_;'. ‘.‘
[ e 7

i {
ptil
£ Rl
B 1
. \

N° de certificado: 209-310-88053

b

il

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA ALCIVAR SILVIA ANDREA
Fecha d{e Matrimonio: 28 DE NOVIEMBRE DE 2003 ,
Nombres del padre: VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL
Ngciona!idad: ECUATORIANA

Nomibres de la madre: VELEZ PICO ANGELA LEONILA ‘

Nacionalidad: ECUATORIANA ]

-~

zg186

m

JULIO D

m

Fecha de expedicién: 27 D
Condicion de donants: S| DONANTE

Informacion certificads & Iz fecha: 12 DE MARZO DE 2020
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - 14
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Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmade electrénicameniz
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' Es compulsa de la copia certificada ane me

fue presentada y devuelta al interesado
M eeeeneensnenss JOjaS OtileS

Iambrano
Notaria Sexta Suplente

Telf. 0987444833
Manta - Ecuador

e

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VYELEZ CABEZAS

TA
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W
s g

NOTARIO PUBLICC SEXTO DE MAHN

RAZOM. Esta ascritura s otorgd ante mi, en te de
elio confiero gsta PRIMERA copia que 1 sello.

signo y firmo.
Manta, 2

~

Dr. Fernando Vélez Cabezas EL NOTA...
NOTARIA SEXTA
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REGLAMENTO INTERNO DE

*-c

PROPIEDAD HORIZONTAL

headloeed

MAYO DEL 201 &
7.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“VELEZ VELEZ"




E kb D A[) Q. WiLSON PADILLA VELASTEGU

e~ 2 Foro: 0993417502 Mail. whiskypzpa6S@hotmail.com

CAPITULO L &7
iﬂ[:u——fv

Y, I\
5.y, AP
2 Tcelg 10T <&
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DEL REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL

ART. 1.~ EL EDIFICIC “VELEZ VELEZ” EST& CONSTRUIDO Y ACTUALMER
SOMETIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. POR CONSIGUIENTE, ESTE
REGLAMENTO REGIRA LAS RELACIONES DE PROPIEDAD Y CGPROPIEDAD DE DICHO
EDIFICIO, ASI COMO SU ADMINISTRACION, USG, CONSERVACION, Y REPARACION.

ART.2.- EL EDIFICIO “VELEZ VELEZ"” SE COMPONE DE BIENES EXCLUSIVOS Y BIENES
COMUNES. SON BIENES EXCLUSIVOS LOS QUE PERTENECEN SINGULAR Y
EXCLUSIVAMENTE & CADA PROPIETARIO COMO SON LOS DEPARTAMENTOS; Y SON
SIENES COMUNES TODOS LOS DEMAS QUE SE DEFINAN COMO TALES EN LA LEY Y EN EL

PRESENTE REGLAMENTO INTERNO.

CAPITULO 2

ART.5.~ EL EDIFICI “YELEZ VELEZ” SE ENCUENTEA USICADO EN L#i PARROQUIA
~ v

e

]

f SOMETIDO AL REGIMEN DE PROFIEDAD

CLAVE CATASTRAL # 2-02-13-49-0CG, B
HORIZONT AL DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES, ORDEMANZAS Y REGLAMENTOS
PERTINENTES. EL EDIRCIO SE COMPONE DE 3 PISGS Y TERRAZA DISTRIBUIDG DE LA

¥ LA
TARQUI AVEMIDA 105 ENTRE L& CALLE
G-

SIGUIENTE MANERA:

PLANTA BAJA: DEPARTAMENTO 101 Y 102

nE

1ER PLANTA ALTA: DEPARTAMENTG 101 Y ESCALERA DEL BPTO..102
oDA PLANTA ALTA: DEPARTAMENTO 102

3RA PLANTA ALTA: TERRAZA DEL DPTO. 102

&BT.4.- EX LOS FLANOS DEL EDFICIO, DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO INTERKO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, SE FIJ&N LOS LINDERCS, DIMENSIONES Y UBICACION DEL
EDIFICIO, DISTRISUCION DE LAS PLANTAS EN QUE ESTA DIVIDIDO, LAS DE LOS
DEPARTAMENTOS, LAS ESPECIFICACIONES QUE INTEGRAN LOS ESPACIOS DE
CIRCULACION, INSTAL&CIONES Y DEMAS BIENES COMUNES DEL EDFICIO.
LOS PLANOS EN REFERENCLA FORMAN PARTE COMPLEMENTARIA DEL PRESENTE
REGLAMENTO POR LO QUE LO ACEPTAN LOS COPROFIETARIOS COMC UNICOS PARA EL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZGNTAL, SU RELACION Y SUS DERECHOS,
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMURES

ART.5.- BIENES EXCLUSIVOS,- LOS DEPARTAMENTOS SON BIENRES DE DOMINIC
EXCLUSIVO SINGULAR E INDIVISIBLE DE SUS RESPE{TIVOS PROPIETARIOS. ESTAN

AEDIANTRAS HASTA

iNCLUIDOS EN ESTE DOMINIO, EL INTERIOR DE LAS PAREDES ME

MITAD DEL ESPESOR. SON PAREDES EDIANERAS LAS QUE SEPARAN UV LOCAL
OTRQ DE DISTINTIO DUERD, L&S QUE SEPARAN UN LOCAL DE LOS ESPACICS
CIRCULACION O DE LOS DUCTOS DE INSTALACIONES DE SERVICIO GENERAL.

o
o e

v

LAS PAREDES QUE DELIMITAN EL EDIACIO CON EL EXTERIOR SGM DE PROFPIEDAD
EXCLUSIVA EXCEPTUANDO LA FACHADA. LA PROPIEDAD EXCLUSIVA INCLUYE LAS
VENTANAS, VIDRIOS, MARCOS v PUERTAS. LAS PUERTAS DE ENTRADA AL EDIFICIO, EL
PORTAL, LAS ESC&ILERAS, EL PATIO SON BIENES COMUNES Y SU UTILIZACION SERA

REGLAMENTADA,.

ENIMIENTO.- 4 C4D& PROPIETARID LE CORRESPOHDERA CUBRIR POR 5U

ART.B.~ MANT
3 Y PARACION BE SUS
r

CUENTA LOS GASTOS DE ADMWNISTRACION, MANTERIMIENTE

W

i

FTe PAR
BIEMNES EXCLUSTVOS AS{ coMo EL PAGD DE THRSAS PGE SERVICIOS Y DE IMPUESTOS
QUE & ELLOS LES CORRESPONDANM.

&RT. 7. BIEMES COMUNES.- SON RIENES COMUNES TODOS LES ELEMENTOS Y PARTES

DEL EDIFICIO QUE MO TIENEN CARACTER DE BIENES EXCLUSIVOS, LOS CUALES

BIEN DE COPROPIEDAD, O SO& USCEFTIBLES DE

SOMETIDGS COMO ESTAN AL RES

RGPLACION INDIVIDUAL N EXCLUSIVA ¥ SO8

DERECHD INDIVISIBLE, COMUNITARIO Y DEPENDIENTE, €
EN EL PRESENTE RESLAMENTO,

ART. .- DERECHOS DEL USUARIO.- EL ARRENDATARIO, USUFRUCTUARIO G ACREEDGR
ANTICRETICO FUTURO, SUSTITUIRA AL PROPIETARIC EN SU DERECHO DE USO SOBRE
LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIC Y EN LAS OSLISACICNES INHERENTES Al REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EXCEPCIGN HMECHA DEL PASO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.

#RT. 9.~ GASTGS DE ADMINISTRACION.- LOS &ASTUS DE ADMINISTRACION,
REPARACION, CONSERVACION, REPCSICION Y/C MEJORAS DE LOS BIENES COMUNES
ESTARAN & CARGO DE LOS COPROPIETARIOS SEGUN LAS CUOTAS ESTABLECIDAS EN

EL REGLAMENTO. 5& EXCEPTUAN LOS GASTOS DE REPARACION O REEMPLAZO QUE SE

ORIGINEN EN LOS ACTOS DE CULPA O DOLO DE ALGUN COPROPIETARIO G USUARIC, LGS
CUALES SERAN DE CUENTA EXCLUSIVA DEL RESPONSABLE. LOS COPROPIETARIOS
ESTARAN SOLIDARIAMENTE OBLIGADOCS AL PASC DE DAROS QUE CAUSEN SUS
RESPECTIVOS  ARRENDATARIOS, USUARICS, COMODATARIOS, AC REEDORES
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ANTICRETICOS O EE GENERAL CON L& PERSONA QUE USE SU PROTIEDAD

COHN RELACION ALCS S|IENES COMUNES DEL EDIFICIO.
ART. 10.- P& £CHOS Y OSLISACIONES D2 LOS COPROPIETARICS. SGN DERD
GBLIGACIONES DE LGS COPROPIETARIOS:

&) EJERCER SUS DERECHOS DE PROPIEDAD SCBRE sUs BIENES EXCLUSIVOS, USAR Y
DISPONER EN ELLGS EN LA FORMA Y CON L& LIMIT ACIONES IMPUESTAS PORLR LEYY

£STE REGLAMENTC

£) EJERCER SU DERECHG DE PROPIEDAD SOBRE LOS RIENES COMUNES DEL EDIFICIO ER
1% PROPORCION QUELES CORRESPONDA Y US&R DE ELLOS CON LAS LIMITACIONES Y E
LA FORMA LEGALY REGLAMENTARLA IMPUESTA POR L& LEY Y ESTE REGLAMENTY;

<) CONCURRIR CON PUNTUALIDAD f LAS ASAMBLEAS DE CGPROPIETARIOS Y EJERCER
Sy DERECHS DE EXPRESION, DE VOTO, DL SETICION Y EN GERERAL HACER USC DE L&S
DEMAS ATRIBUCIONES QUE LA LEY Y ESTE RESLAMENTO LE ASIGNIN COoMO MIEMSRD

DF ESTE ORSANISMO COLEGLADG.

n) GUMPLIR GO LAS DISPOSICIONES LEGR

qEDAD HORIZONTAL

i
B Il -
2RGIMEN DE P8

8
PESGLUCISHES DE LA ASAMBLEA DE COPRY

COMISIONES QUE E5TA LE CONTIER~.

.f‘ b i‘-.':f.‘;_‘

T SR g PR
P — ) Bt }\‘!
AT T MRCES S T
CONSIDERE NECESARIC

r) NOTIFICAR AL ADMINISTRADCOR CON EL NOMBRE, LA DIRECCIGN Y EL TELEFONG DE
<

-
U - AT T a3 gaursia N ARONDIT 3 i ! i i
L& PERSONA QUEEN AUSENCIA DEL COF QUPIETARIO POR uAS DE DOS DIAS, QUEDARA

ENCARGADA DE L& CUSTODIA DE LAS LL&VES DE SU DEPARTAMENTO A& FIN DE QUE
ACTUE EN CASO DE INCENDIO, ACCIDENTES, RUPTURA DE CUALQUIER INSTALACICH Y

OTROS CASOS DE EMERGENCIA;
&) INTRODUCIR CLAUSULA ESPECLAL £N LOS CONTRATCS DE ENAJENAMIENTO,
LITACION DE DOMINIO, COMODATO, ARRENDAMIENTO O ANTICRESIS, ETC. QUE
CELEBRE EL COPROPIETARIO RESPECTO A SUS BIENES EXCLUSIVOS EN VIRTUD DE LO
CUAL EL ADGUIRIENTE O EL USUARIO SE SOMETE EXPRESAMENTE Al PRESZNTZ
REGLAMENTO Y & LAS RESOLUCIONES SENZRALES TOMADAS POR L& ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS. EL ADMINISTRADCR EO OTORGARA L& CERTIFICACION & QUE SE
REFIERE £L ARTICULO 9 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SIN LA PREVIA
VERIFICACION DE QUE EN EL CONTRATO QUE VAYA A CELEBRARSE CONSTE LA

CLAUSULA EN REFERENCIA;
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H) CONTRIBUIR Y PAGAB OFORTUNAMENTE LOS GASTOS Y EXPENSAS ORDINRRIAS Y. ... .7

EXTRAORDINARIAS MECESARIAS PARA L& ADMINISTRACION, CONSERVACICN, PETEI‘:“:
DE SEGUROS DEL EDIFICIO Y MEJORAS DE LOS BIENES COMUNES DEL EDICIC CON
ARREGLO & LA TABLS DE CUOTAS QUE SE ESTABLEZC& DE ACUERDO CON £L CUADRO
DE ALICUOTAS. ESTAS CUOTAS DEBERAN SER SATISFECHAS DENTRC DE L0S aCHO
PRIMEROS DI&S DE CAD& MES, EN CASO DE MORA SE COBRARA EL INTERES MAXIMO
COMERCIAL CONVENCIOMAL LEGAL SIN  PREJUICIO DE LA ACCION LEGAL
CORRESPONDIENTE;

s>

{) PAGAR LAS CUQTAS EXTRAGRDIEARMS QUE ACORDARE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS, ESPECIALMENTE EN CASO DE PRODUCIRSE DESTRUCCION © Dafo
PARCIAL DEL EDIFICIO. ESTAS CUOTAS SERAN PAGADAS DENTRO DEL PLAZO QUE
SERALE LA MISMA ASAMBLEA]

CIONES ESTABLECIDAS POR 1A LEY, REGLAMENTC

et

J) LOS DEMAS DERECHSS Y OBLIGA

Y ORDENANZAS.

CAPRITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIGNES

Y s & D IO A S 1 feIIOT A NE PERESHOS Y OBLIGRCICHES niTE
ART. 11~ TASBLA DE 'ALICUOTAS.- L& ALUOGTR DF DEPECHOS Y OBLIGACIONES GUE,

EN RAZOM DEL V&LOR DE 5US BIENES EXCLUSIVOS, TIEME CADA COPROPIETARIO
RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIC, SE FlJ&RAN DE ACUERDO CON LA
SIGUIENTE TABLA QUE ESTABLECE LO QUE CADA LOCAL Y DEPARTAMENTOG,

REPRESENTA PORCENTUALMENTE CON RELACION AL EDIACIO.

ESTOS GASTOS ESTARAN CONTEMPLADOS EN EL RESPECTIVO PRESUPUESTO ANUAL,
£l MISMO QUE PODRA SER REVISADG POR CIRCUNSTANCIAS SUPERVERIENTES
NECESARIAS Y CUYO REAJUSTE S5E& HARA AL AUMENTO DE CCSTOS GENERALIZADOS
PARA LO CUAL SE TOMARAN COMO INDICADORES £L AUMENTC DE [NDIGE DE PRECIOS U
OTRAS SITUACIONES QUE ALTEREN L& ECONOMIA NACIONAL, COMO EL CASO DE
AUMENTO SALARIAL POR EFECTOS DE REFORMAS EN L& LEGISLACION LABORAL,

PREVIA APROBACION DE LA ASAMBLE A DE COPROPIETARICS.

&
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DEPARTAMENTY D121 % DE GASTO O or L
e ppR g
PLANTA BAJA, DPTO, 101 9,81% D
PRIMERA PLANTA ALTA, DPTC. 101 24,53% :
DEPARTAMENTO DIOE % DE GASTC
PLANTA BAJA, DPTO. 102 11,08%
ESCALERA PRIMERA PLANTA ALTA DPT.102 1,82%
SEGUNDA PLANTA ALTA, DPTO. 102 26,38%
TERRAZA, T102 26,38%
F__f
TOTAL
; = =Y b e B N AR RV )
D101 (34,36%) + D102 (65,64%) =

DE LAS PROHIBEIONERS

ART. 12.- ESTA PROHIBIDG & LGS COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS v EN GENERAL A
TODAS LAS PERSONAS QUE EJERZAN DERECHOS DE USO SOBRE BIENES EXCLUSIVOS
DEL EDIFICIO:

&) DANAR, MODIFICAR O ALTERAR EN FORMA ALGY
LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO.

MN&, NI AUN A& TITULO DE MEJORA,

B) MODIFICAR LAS DISTRIBUGIONES DE L TABIQUERIA, DE L& MAMPOSTERIA DE SU
PROPIEDAD EXCLUSIVA S LA AUTORIZACION ESCRITA Y EXPRESA DEL
ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO, GUIEN A& SU VEZ DERER& CONSULTAR & UN INGEMIERC ©
ARQUITECTO CONSULTOR CAPACITADC PARA [EDAGAR SI LOS CAMBIOS PROPUEST oS-
SON POSIBLES.

C) BACER USO ABUSIVO DE SU LOCAL O DEPARTAMENTO CONTRARIANDO sy DESTING
NATURAL Y OBSTACULIZANDO EL LEGITIMO USO DE LOS DEMAS.

D) DESTINAR SUS BIENES EXCLUSIVOS A UN GBJETO DISTINTO DE AQUEL PaRA EL
CUAL FUERON CONSTRUIDOS O USARLOS CON FINES ILICITOS, INMORALES, CONTRARIOS

A ESTE REGLAMENTO Y QUE AFECTEN LAS BUENAS COSTUMBRES, LA TRANQUILIDAD
DE LOS VECINOS 0 LA SEGURIDAD DEL EDFICIO.
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©R EN LOS LOCALES Y DEPARTAMENTOS: D:;PGSHOS, PENSIONES,
&5:{1\, AS, Y EN GENERAL DESRRROLLAR ACTIVIDADES DISTINTAS DEL-
TURAL DE LOS MISMOS o
FINSTALAR MSQUINAS QUE CAUSEN RUIDOS, PRODUZCAN VIBRACIONES,
INTERFIERAY O DISTORSIONEY L&S ONDAS RADIALES O DE TELEVISION, 0 ALTEREN
EL FLUJO DE LA CORRIENTE ELECTRICA.

&) ALMACENAR SUSTANCIAS EXPLOSIVAS, TOXICTAS, INSALUBRES O MAL
Q

4) MANTENER ABIERTA LAS PUERTAS QUE COMUNICAN SUS DEPARTAMENTOS CON
LOS ESPACIOS DE CIRCULACION Y UTILIZAR ESTOS COMO SALS DE ESPERA.

) TOCAR MUSICA © LRU\;‘-‘m RUIDOS & NIVELES QUE TRANSCIENDAN DEL AMBITO DE
SU PROPIEDAD.

J) INTRODUCIR Y MANTENER ANIMALES DOMESTICOS QUE & JUICIO DE LOS
MORADORES OCASIONEN CUALQUIER TIPO DE MOLESTIAS, DANOS O PERJUICIOS A
LOS DEMAS COPROPIETARIOS O BIENES COMUNALES.

COL.OCER ROTULOS, ChE?TQLE., LETRERQS, :‘IESOS. [MSCRIPCIONES O

L1V S0 AUTORITACION ESCRITA DE LA

TR T
reilutit e Qs

M) INSTALAR ANTENAS DE RADIO, T ELEVISION O CABLE SOBRE LOS BIENES
COMUNES DEL EDIFICIO, SALVO CON AUTORIZAC1ON DE L& ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

M) REALIZAR &CTOS CONTRARIOS A LAS LEYES REGLAMENTOS Y DISFOSICIONES
DE L& ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS O QUE SEAN INCOMPATIBLES CON EL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL QUE £ST& SOMETIDO EL EDIFICIO.

O) COLGAR ROPA ALFOMBRAS O COSAS SIMILARES EN LRS VENTANAS, PAREDES
DE TERRAZA Y EN GENERAL COLOCAR COSAS ALGUNAS EN LAS VENTANAS,
3 4LCONES O BIENES COMUNES NI S&CUDIR POLVO EN LAS MISMAS, NI LIMPIAR LAS
COSAS GOLPEANDO CONTRA LAS PAREDES EXTERIORES DEL EDIFICIO.

P) PONER BASURA EN NINGUN LUGAR FUERA DE LAS INSTALACIONES DESTINADAS
PARA ESTE EFECTO Y EN TODO CASO LA BASURA SERA DEPOSITAD& EN BOLSA

A s bad B AN

PLASTICA.
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Q) DAR ALOJAMIENTO A PERSONAS QUE SUFRAN ENFERME D.QD:S I\k\ﬁﬁw{ ﬁ

CONTAGIOSAS, O DE CARACTER PSICOPATICO QUE IMPLIQUEN PELIGRO PARYI
SEGURIDAD O SALUD DE LOS DEMAS COPROPIETARIOS \ " /Zi]

R) EL PROPIETARIO O ARRENDATARIO O CUALQUIER PERSO & QUEUSE O

OTRO TITULO LEGAL SER& SOLIDARIAMENTE RES ‘O\S‘XBLE cok\

TRABAJADORES DOMESTICOS, VISITANTES Y TERCEROS QUE TENGAN RELAC

COX EL TITULAR DE LOS DEPARTAMENTOS, EN CASO DE QUE INFRINJAN LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, SUREGLAMENTO Y £1 PRESENTE REGLAMENTO INTERNO

S} LOS COPROPIETARIOS QUE ARRIENDEN SUS RESPECTIVOS BIENES EXCLUSIVOS

DEBERAN COMUNICAR EN LA DEBIDA OPORTUNIDAD MEDIANTE NOTA ESCRITA
DIRIGIDA AL ADMINISTRADOR EN L& QUE ADEMAS SE DETERMINARA QUIEN CUMPLE
CON LAS OBLIGACIONES DETERMINADAS EN EL LITERAL 6) DE ESTE RESLAMENTO.

T) INSTALAR CORTINAS QUE DISTORSIONEN L& ARMON{A Y ESTETICA DEL EDIFICIO.

CAPITULO 6.-
DE L&S SANCIONES:

ART. 13- PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO O INFRACCION &
DE L& LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ESTE
ESTABLECEN LAS SANCIONES QUE A CONTINUACION SE DETERMINAN:

&) AMONESTACION VERBAL EN PRIMERA Y POR ESCRITO A SEGUNDA INSTANOLA,

POR PARTE DEL A D‘«I’i‘”‘\t <A DGR,

B} L\P@‘wijm OF MULTAS DE HASTA UN S3U {SALARIO BASICO UNIFICADO].

C) LOS QUE INFRINGIEREN LAS DISPOSICIONES DE ESTE REGLAMENTO, SERAN

DEMANDADOS POR EL ADMINISTRADOR EN JUICIO VERBAL SUMARIO ANTE EL JUEZ
COMPETENTE DE EST& CIUDAD, POR LAS INDEMNIZACIONES A QUE HUBIERE EL
LUSAR Y PODRA ORDENAR INCLUSO L& SUSPENSION DE LOS ACTOS Y OBRAS
PROHISIDAS, &Si COMO LA REPOSICION DE LAS COSAS A SU ESTADO ORIGINAL.

ESTA ACCION SERA AUTORIZADA POR L& ASAMBLEA GENERAL.

D) LOS QUE NO PAGAREN DENTRO DEL PLAZO SENALADO LAS CUOTAS ORDINARIAS
0 EXTRAORDINARIAS IMPUESTA POR LA AS&AMBLEA DE COPROPIETARIOS Y
CONFORME CON ESTE REGLAMENTO, SERAN DEMANDADOS ANTE UN JUEZ
COMPETENTE DE L& CIUDAD POR EL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO, EN JUICIO,
EJECUTIVO, QUIEN DEBERA ADEMAS RECLAMAR INTERESES CON LA TASA MAXIMA
CONVENCIONAL PERMITIDA AL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA LA MORA,
PASADEROS DESDE L& FECHA EN QUE DICHAS CUOTAS SE HICIERON EXIGIBLES. EL.

PAGO DE INTERESES NO EXCLUIRA EL DE INDEMNIZACIONES & QUE HUBERE .
LUGAR. TODAS LAS SANCIONES Y ACCIONES LEGALES QUE DEBE EJECUTAR EL.-~ _
#DMINISTRADOR DEBERAN SER PREVIAMENTE CONOCIDAS Y AUTORIZADAS Poggfi; e 8 _ "-I;; _
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/% §SAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y SI L& GRAVEDAD DEL (,\‘150 L9
5 DE CUALQUIERA DE ESTOS POR L& ASAMBLEA GENERAL D«Ei

2

E) SUSPEXSION DE UNO © VARIOS SERYICIOS COMUNALES, CUANDO SE &YC@@%"ERE}Q
EN MORA POR DOS O MAS MESES EN L&S CUOTAS DE MANTEXIMIENTO SIN PER‘JQI@Q

o

DE L& ACCION JUDICIAL CORRESPONDIENTE.
>ROPIETARIO MOROSOS EX LOS
OR LA ADMINISTRACION

MEDD DEC
ART. 14,- EL ADMINISTRADOH DEBERA ASTUAR INMEDIATAMENTE DESPUES DE

CONOCIDA CUALQUIER ACCION DE INFRACCION O FALTA COMETIDA POR LOS
COPROPIETARIOS O ARRENDATARIOS SALVO QUE POR CIRCUNSTANCIAS
ESPECIALES O FUERZA MAYOR DERID&AMENTE JUSTIFICADAS, NO PUDIERA
HACERLO DE INMEDIATO. EN CASO D NEGLIGENClIA COMPROBADA, EL
ADMINISTRADOR SERA RESPONSABLE DE TODO PERJUICIO QUE OCASIONARE A LOS

COPROPIETA&RIOS O AL ZDIFICIO Y PODRA SER DESTITUIDO POR Lit ASAMBLEA; EN
1.0 QUE SE& DE SU COMPETENCIA,

L3

LA

ART.

—= AT 3
E. ; 2 E 4.»14,‘ iy

ARIO ;
N } SERA EJECI s%a 8,“;0

SOBRE L& MATERIA, NO OBSTANTE L
L4 RESPONSABILIDAD DE LOS COPR OPh:leo QUE HUBIEREN VOTADO & SU
‘=7 ORDENE LA SUSPENSION. DICHA IMPUEMNACION SOLO

FAVOR, SALYO QUE
; HCUT "”Oz-

+ —_ "? ™™ k 3 A
NSISTIDO & L&
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CAPITULO 7

DE L& ADMINISTRACION

ART. 16.- SON ORGANOS DE L& ADMINISTRAC 0¥ DEL EDIFICIO: L& ﬁSAHSLEﬂ =

COPROPIETARIOS,
EL DIRECTORIO Y EL ADMINISTRADOR.

[

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROVIETARIOS.- L& ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ESTA INVESTIDA DE L& MAXIMA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA Y SE COMPONE DE
LOS COPROPIETARIOS O DE-SUS REPRESENTANTES O MANDATARIOS; REGULS L&
CONSERVACION Y ADMINISTRACION DEL EDIFICIO ASI COMO LAS RELACIONES DE
LOS CONDUENOS, AUNQUE NO CONCURRAN A L& ASAMBLE& O VOTEN EN CONTRA.

ART. 18- LA ASAMBLEX ESTARA PRESIDIDA POR EL DIRECTOR, Y A FALTA DE
ESTE POR EL PRIMER VOCAL O SIGUIENTE POR ORDEN DE DESIGNACION. ES
OBLIGATORLA LA ASISTENCIA DEL ADMINISTRADOR Y SECRETARIO.

19,- SUSIOMES. LA ASAMBLEA DE COPROPIE
XRIAMENTE DOS VECES AL &NO, EN LOS ULTIMOS Din RO Y
LIO DE CADA ANO CALENDARIO Y EXTRAORDINARIAY
NECESARIO EL DIRECTOR O LO SOLICITE EL ADMINISTRADO,
L& ASAMBLESA EN CUALQUIER CaH CONVOCADA POR EL DIRECTOR Y
DO ESTE O BICIERE P L. ADMIBISTRADOR BENTRO DE LOS

ia. T
i A ASSAMBLESR LD HARAN

o Di&S DE SOCLICITADS, LA
CUALQUIERA DE ESTOS EN FORMA DIRECTA Y SE HARA COUSTAR EXPRESAMENTE
L& NEGATIVA DEL DIRECTOR PARA CONVOCARLA. LAS CONVOCATORIAS SE HARAN
POR ESCRITO CON UNA ANTICIPACION DE OCHO DIAS POR LO MENOS A L& FECHA EN
QUE DEBA CELEBRARSE LA ASAMBLEA Y SE DEJARA CONSTANCIA DE LOS PUNTOS

& TRATARSE.

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- L& ASAMBLEA PODR4A REUNIRSE SIN PREVIA
CONVOCATORIA EN CUALQUIER MOMENTO, SIEMPRE QUE CONCURRAN TODOS LOS
COPROPIETARIOS, EN CUYO CASO SE TRATARA DE UNA ASAMBLEA UNIVERSAL

&RT. 21.- QUORUM.- EL QUORUM PARA L&S SESIONES DE LA ASAMBLEX ESTARA
INTEGRADO POR L& CONCURRENCIA DE TODOS LOS COPROPIETARIOS. SI NO HUBIERE
DICHO QUORUM & L& HORA FIJADA PARA QUE SE INSTALE LA ASAMBLESR, ESTA
PODRA INSTALARSE LEGALMENTE Y TOMAR RESOLUCIONES VALIDAS, UNA HORA
DESPUES DE LA INDICADA EN L& CONVOCATORIA, CON EXCEPCION DE AQUELLOS

CARACTER ESPECIAL, SEGUN LO PRESCRITO EN ESTE REGLAMENTO.

ART.22.- REPRESENTACION.- LOS COPROPIETARIOS PUEDEN PARTICIPAR EN E.A Nn Noﬂ\“\v
ASAMBLEX CON TODOS LOS DERECHOS, EN FORMA PERSONAL O POR MEDIO BE -
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ENE. L1

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.-~ ES EL COPROPIETARIO QUIEN TIENE E}

DERECHO DE CONCURRIR & L& ASAMBLESX Y NO SU ARRENDATARID, CD.‘;IOD:’;T}‘;R@.

O USUARIO, SALVO EN LOS CASOS CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO ANTERIOR.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.~- CADA COPROPIETARIO TIENE DERECHO & VOTAR B2
PROPORCION A SUS PORCENTAJES (ALICUOTA) SOBRE LOS BIENES COMUNES DEL

EDIFICIO.

ART. 25.- VOTACIONES.- LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEAR Sk TOMARAN POR
SIMPLE MAYORIA DE VOTOS QUE REPRESENTEN MA&S DEL 50%, SALYO LOS CASOS EN
QUE LA LEY Y/0 ESTE REGLAMENTO EXIJAN MAYORES PORCENTAJES, CADA
COPROPIETARIO TENDRA DERECHO A UN VOTO EN PROPORCION & SU ALICUOTA.

ART. 26.- SE REQUERIRA EL 51% DEL VOTO DE LOS COPROPIETARIOS PARA
APROBAR CUARLQUIER REFORMA AL REGLAMENTO INTERNO, LAS DECISIONES
SOBRE MEJORAS VOLUNTARIAS Y LA APROBACION DE CUOTAS EXTRADRDINARIAS,

DECISIONES BELATIVAS & Lt MODIFICACION DI L& ESTRUCTURA

AS! COMD LAS DECIS] 4
RESISTENTE, AUMENTOS DE EDIFICACION, CAMBIOS B LA
FACHADA DEL EDIFICIO Y REVER DECISIONES PE LA ASAMBLEA
&RT. 87.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- SON ATRIBUCIONZS Y DESERES DE LA
ASAMBLESA GENERAL:
4) NMOMBRAR Y REMOVER &L DIRECTORIO DE LA ASAMBLEA Y AL & DMINISTRADOR
NFICIO Y FIUAR LA REMUNERACION DE ESTE ULTIMO.
LE t. FUERER

8) NOMBRAR COMISIONES = PERMAMNEMTES U OCASIONALES QU
NECESARIAS.,
¢} NOMBRAR UN COMISARIO Y SU RESPECTIVO SUPLENTE.

D} DISTRIBUIR ENTRE LOS FPROPIETARIOS L&S CUOTS Y LAS EXPENSAS
NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION Y CONSERVACION DE LOS BIENES

COMUNES, DE ACUERDO CON ESTE REGLAMENTO.

E) REFORMAR ESTE REGLAMENTO INTERNO DE ACUERDO CON LO ESTIPULADO EN EL
ARTICULO 26. EL ADMINISTRADOR HAR4A PROTOCOLIZAR E INSCRIBIR LAS
REFORMAS PARA QUE SURTAN EFECTOS LEGALES,

F) IMPONER CUOTAS EXTRAORDINARIAS CUANDO HAYX NECESIDAD, PARA LA
BUENA ADMINISTRACION, CONSERVACION O REPARACION DE LOS BIENES COMUNES,

&) AUTORIZAR A LOS COPROPIETARIOS PARA QUE REALICEN LAS OBRAS DE
MODIFICACION Y AUMENTOS DE LOS BIENES COMUNES Y EX SUS DEPARTAMENTOS’
CUANDO HAYA COMPROBADO QUE SON NECESARIAS EN BENEFICIO DEL EDIFICIO O -,

DEL DEPARTAMENTO.

=
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J)} SAKCIONAR & LOS COPROPIETARIOS QUE INFRINGIEREN LA LEY DE F’.,_" Vrs 4y
HORIZONTAL, SU REGLAMENTO, 0 EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO, A P E,____.“
DEL ADMINISTRADOR, EN LOS CASOS QUE SEAN DE SU COMPETENCIA.

K) CONOCER Y RESOLVER CUALOUIER ASUNTO QUE ESTE DETERMINADO EN LA LEY

DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EN SU REGLAMENTO, EN L&S ORDEI\‘FLNZ%»S
MUNICIPALES Y EN EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO, Y QUE SEA DE INTERES
GENER&L PARA LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO.

L) REVOCAR Y REFORMAR LAS DECISIONES DEL ADMINISTRADOR CUANDO ESTAS NO

SE SUJETEN A LA LEY, & LAS ORDENANZAS, & LOS REGLAMENTOS O NO
RESULTAREN CONVENIENTES PARA LOS INTERESES DEL ERIFICIO.

LAS ACTAS DE L&S ASAMBLEAS GENERALES SERAN REDACTADAS Y APROBADAS
EM LA MISMA REUNION, A FIN DE QUE SURTAN EFECTO IEMEDIATO. ESTAS
LLEVARAN L& FIRF& DEL DIRECTOR Y DEL SECRETARIC, QUIENES PODRAN
DELEGAR A UNA COMISION DE DOS COPROPIETARIOS, PARA QUE REDACTE EL
ACT#A, EN CUYO CASO LAS RESOLUCIONES AFROBADAS TEHDRAN VIGENUIA

INMEDIATA £& L& CELEBRACION DE L& REUNION.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y BEL COMISARIO.

ART. 28~ EL DIRECTORIO ESTARA INTEGR&DO POR EL DIR
PRINCIPALES Y SUS RESPECTIVOS SUPLENTES Y POR EL ADMINISTRADO
HARA LAS FUNCIONES DE SECRETARIO, SIN DERECHO & VOTO.

------

ART. 99.~ DEL DIRECTORIO.- LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO SER&AN NOMBRAPOS
POR L& ASAMBLEA DE COPROPIETARIO, DURARAN UN ANO EN SUS FUNCIONES Y
PODRAN SER REELEGIDOS.

ART. 80.- PARA SER DIRECTOR, VOCAL O SECRETARIO SE REQUIERE SER
COPROPIETARIO DEL EDIACIO. LOS CARGOS SERAN DESEMPENADOS EN FORMA
HONORIFICA. EN CASO DE FALTA O IMPEDIMENTO TEMPORAL O DEFINITIVO DEL
DIRECTOR, ACTUARA EL PRIMER VOCAL O SIGUIENTES EN ORDEN DE DESIGNACION
CUANDO FALTARE UN VOCAL PRINCIPAL O LOS DOS & SU VEZ, SERAN CONVOCADO
LOS RESPECTIVOS SUPLENTES,

ART. 31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:
A) CONVOCAR Y PRESIDIR LAS REUNIONES DE ASAMBLEA GENERAL DE . °
COPROPIETARIOS. L
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{MENTO DE ESTE HASTA QUE LA ASAMSBLEA GENERAL RESUELVA

C) CUMPLIR 1.4S DEMAS FUNCIONES QUE

1
PR G- -E R FE e

DADAS POR ESTA.
ART. 82.- SON FUNCIONES DE LOS VOCXLES: CONTRIBUIR CON EL DIRECTOR EN LAS
: Y VEL&R POR EL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES

ART. 88.- DEL ADMINISTRADOR.- EL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO SERA ELEGIDO
POR L& ASAMBLEA GENERAL PARA EL PERIODO PE UN ANO Y PODRA SER
REELEGIDO INDEFINIDAMENTE, POR  PERIODOS IGUALES. PARA  SER
ADMINISTRADOR NO SE REQUIERE SER COPROPIETARIO DEL EDIFICIO.
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ART. 84.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

&) EJERCER L& REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO “VELEZ VELEZ” EN CUANTO SE R RELAC]
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL MISMO, ESPE ECIALMED SDB‘-
COBRO DE L&S CUOTAS, INTERESES, MULTAS, RECLAMOS, D*NEL&\D\X‘: \XCTD

CONTRATOS DETERMINADOS O AUTORIZADOS POR LA LEY Y RE SGLAMENTOS

ADES, PaRA LOS CUALES LOS

CIALES DETERMINADSAS EN

ENTENDIENDOSE QUE TENDRA LAS FACULTA
MANDATARIOS NECESITAN PODER O CLAUSULAS ESPE

£L CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVIL.

B) ADMINISTRAR LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO CON EL MAYOR CGELO Y
EFICACIA, ARBITRANDO OPORTUNAMENTE LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA LA
BUENA CONSERVACION DE ESTOS Y REALIZANDO LAS REPARACIONES QUE FUERAN

NECESARIAS.

¢) EFECTUAR LOS GASTOS DE ADMINISTRACION, DE CONFORMIDAD CON EL
PRESUPUESTO APROBADO Y EN €CASO DE EXCEPCION, CON LA AUTORIZACION DEL

DIRECTOR.

D) PRESENTAR 4 CONSIDERAC OM DE LA ASAMBLEA, CON L& PERIODICIDAD QUE
ESTA LE SERA&LE, LAS CUENTAS, BALKNCES, ¢ PROYELTOS PR S
ESTADOS DE SITUACION E INFORMES SOBRE LA ABMIEISTH &CION A 5
EL INFORME DEL COMISARIO
LAS CUOTAS

E)} RECAUDAR DEMTRO DE LOS 8 PRIMEROS Di&S DE CADA MES,
Yine L:‘-v‘ £, [":1:‘{"‘ LT & ':'-,

P I

ORDINARIAS A LOS COFROPIETARIOS ‘1" EM ©€ASO

5 MG 2145 I L

COMJUNT & "l"‘ﬁl E CON LOS 1T

BE CONEY SMIDAD CON LO ESTIPULADO EN HLPR"‘? NTeR

H: U| (66 ]
[T|

of

F)} RECAUDAR LAS CUOTAS EXTRAORDINARIAS QUE ACUZRDE Lk ASA WSLER Y EN
€SO DE MORA DE MAS DE 30 DIAS DESDE LA FECHA EN QUE FUERON ACORDADAS,
COBRARLAS JUDICIALMENTE POR LA VIA EJECUTIVA, JUNTAMENTE CON LOS

INTERESES MORATORIOS Y LAS COSTAS PROCESALES.

&) ORDEMAR LA REPARACION DE LOS DANOS OCASIONADOS EN LOS BIENES
COMUNES DEL EDIFICIO & COSTA DEL COPROPIETARIO O USUARIO CARUSANTE O

ESPONSABLE DE ESTOS.

n) SOLICITAR AL JUEZ L& IMPOSICION DE LAS MULTAS PR YISTAS EN ESTE

AS PRE
REGLAMENTO, CUYO PRODUCTO INGRESARA & LOS FONDOS COMUNALES A SU
CARGO.

1} CELEBRAR LOS CONTRATOS DE &DQUISICION O ARRENDAMIENTO DE BIENES

SERVICIOS 'QECES‘%‘LO“ PARA LA :‘:DI‘.«L}'LTR.’& 10%, CO‘SW{V'&""O}E, PEP:&?J&C!O;'

is X

POR LA ASAMBLEA. . i; b T T
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QTR AT A £ 10S EMPLEADOS Y OBREROS NECESARIOS PARA L&
ADMINISTRATION, CONSERVACION Y LIMPIEZA DE LOS BIENES COMUNES Y SENALAR
L& REMUNERACION DE SU PERSONAL. LAS REMUNERACIONES DEL gﬁfisomh
DERERAN SER APROBADAS POR L& ASIMBLEA GEVERAL Y FORMAR PARTE DEL
PRESUPUESTO DE G4STOS ANUALES. R

K) INFORMAR ANUALMENTE
N RESENTAR ADEM&S EL PRESUPUESTO PaRA EL afo

FUNCIONES, DEBIEN
PROXIMO,

i) CONSERVAR EN ORDEN LOS TITULOS DEL EDIFICIO, PODERES, COMPROBANTES DE
INGRESOS Y EGRESOS Y TODOS LOS DOCUMENTOS QUE TENGAN EL&CION CON EL
EDIFICIO. '

M) CONSERVAR COPIAS CERTIFICADAS DE L& ESCRITURA PUBLICA DE

COMPRAVENTA DEL TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDO EL EDIFICIO
“VELEZ VELEZ” ,ASI COMO DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS, ESTRUCTURALES (SI

EXISTIEREN), DT INSTALACIONES GENERALES Y OTROS DOCUMENTOS TODOS LOS
C IRRAN L&

DOCUMENTACION OFICIAL DEL EDIFICIC. TODA ESTA

% ENTREGARLA MEDIANTE ACTA A SU SUCESOR.

11_ T

) o xS o I D1 NG T o T s et e LR 47 : T ITTRITT S
e3: A2 Y MANFJ&AR EL DINERO Y LAS PERTENERCIAS COMUNES, ABRIN
CUENTA CORRIENTES BANCARIAS, GIRAR CONTRA ELLAS CON AUTORIZACION DEL

P

DIRECTOR, EN LOS CASCS DE EXCEPCION, CONFORME LO DISPONE EL LITERAL €) BE
ESTE &ARTOULO, MANEJAR EL FONDO ROTATIVO PARA ADQUISICIONES PEQUENAS,

PA5O DI LAS DEUDAS COMUNES ¥ EN GENERAL ADMIMSTRAR

J PR =
PROLIME .Y CFICIENTEMENTE L&  GQESTION ECONOMICA COMOD  SU UNICG
ST TR AT
HRLOCUNOHADLE.

0) LLEVAR LA SUJECION & LOS PRINCIPIOS DE LA TECMICA CONTABLE, LA
CONTASILIDAD DE L& ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.

P) LLEVA&R UM LISRO DE REGISTRO DE COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS,
COMODATARIOS, ACREEDORES ANTICRETICOS Y USUARIOS DEL EDIfiCiO, CON
INDICACION DE SUS RESPECTIVAS CUOTAS DE DERECHOS BIENES EXCLUSIVOS Y

DEMAS DATOS.

Q) ASISTIR & LS REUNIONES DE L& ASAMBLEA GENERAL Y DEL DIRECTORIO.

R) ATENDER CON PRESTANCLA, ESMERO Y CORTESiA LOS REQUERIMIENTOS O
SUGERENCIAS DE LOS COPROPIETARIOS,

S) SUPER VIGILAR DIARIAMENTE AL PERSONAL DE MANTENIMIENTO, GUARDIANIA
Y DEMAS TRASAJADORES DEL EDIFICIO. '

A L& ASAMSBLEA SOBRE EL EJERCICIO DE,'S-I}S,..A.,
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L U) CUMPLIR Y H&ACER CUMPLIR L&S RESOLUCIONES Y ORDENES EM&NADA
P ASAMBLEA GENERAL.

X,

V) CUMPLIR CON TODAS LAS OBLIGACIONES QUE COMO MANDATA
CONVENID&S EN EL RESPECTIVO CONTRATO.

W) PARA LA CELEBR&CION Y SUSCRIBCION DE CURLQUIER CONTRATO,
4D0OR DERERA CONTAR PREVL&MENTE CON L& &PROBACION DEL

iy Y ey Wy e

g ADMINISTRE
DIRECTOR.
J
\ . X) EJERCER LOS DEM&S DEBERES Y ATRIBUCIONES QUE LE ASIGNEN L& LEY Y LOS
: REGLAMENTOS
) ART. 85. .-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- EL SECRETARIO SERA ELEGIDO POR
) LA ASAMBLEA GENERAL POR EL PER{ODO DE UN ANO. PODRA SER REELECTO EN
) FORMA INDEFINIDA POR PERIODOS IGUALES, SUS FUNCIONES SON DE ASISTIR & LAS
) ASAMBLEAS GENERALES Y ELABORAR EL ACTA DE LA&S MISMAS, AS[ COMO
) COLABORAR EN FORM& DIRECTS: CON LAS &CCIONES QUE EJECUTEN EL DIRECTCRIO
) Y EL &DMINISTR#DOR. SUS FUNCIONES SON HONORIFICAS
| ART. 86.-DEL COMISARIO.- SOW FUNCIONES DEL COMISARIO, REVISAR LOG
DOCUMENTOS DE, CONTABILIDAD Y DE ADMINISTR&CION EN CUSALQUIER INSTANTE E
: INFORMAR AL DIRECTORIC Y/O
£SAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y PRESENTAR ANUALMENTE UN INFORME SOBRE LA
GESTION ECONGMICA DEL ADMINISTRADOR.
CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES
&RT. 87.- LOS CASOS NO PREVISTOS EN ESTE REGLAMENTO Y QUE NO PUEDEN SER
RESUELTOS DE CONFORMIDAD CON LA LEY Y REGLAMENTC DE PROPIEDAD
HORIZONT AL POR NO ENCONTRARSE ESTIPULADOS EN DICHOS INSTRUMENTOS, SERAN
RESUELTOS POR L& ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS MEDIANTE
N RESOLUCION ADOPTADA POR MAS DEL 50% DE LOS ASISTENTES.
GAMESRY wim ML BEART Iy Je .
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Que,

Que,

Que,

Que,

Cue,

Que,

Cue,

el Art 426 - de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que

el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y /7

RESOLUCION EJECUTIVA U

No. MTA-2019-ALC-086 (%3

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO "~.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR
RMUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

ivites

CONSIDERANDO:

ALIZADO \\

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, réconoce y gar
las personas, numeral 26: "El derecho a la propiedad en todas sus formas,
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcidn de politicas publicas, enire otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el regimen autonomo

Cor;

descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
y las personas que actuen en virtud de una potestad esta tal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus finés y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos

servidores pliblicos

reconocidos en la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: ‘La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarguia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y

evaluacion”.
el Art. 264 de ‘la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los

gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras qué datermine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

y ocupacion del suelo en el canton”.
"Todas

(S I D

las personas. Autoridades e instituciones esiédn sujetas 2 /2 Constituci

Descentralizacién, sefiala:  “Son funciones del Gobiemo Auténomg

Descentralizado Municipal las siguientss: ¢) Establecer el régimen de uso d
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacio
tizacidn, divisién o cualguier otra forma de fraccionamiento de

parcelacion, lofi : :
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porceniajes para zonas

verdes y é&reas comunales; ) Ejecutar las Competencias exclusivas y.----._
I

concurrentes reconocidas por la Constitucidn y Ia ley y en dicho marco, prestar

los servicios publicos y construir la obra publica canfonal correspondiente, ¢oﬁ/

Critarios de calidad, eficacia y eficiencie, observando los principios De
universalidad, accesibilidad,  regularidad,  continuidad,  solidarided, .

interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;...”.

Direccion: Calis € g Avenic
7S . E-mail: maniz@mantzgot.ec

Teléfonos: ZE:1 475 -
§ @ ¥ » mantagif.ec
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Que, el Art. 60 del

Que,

Que,

Que,

Cédigo Organico de Qrganizacion Territorial, Autonomi
P P IR . . el iy AL ““a /
) 2 .zacrson, ?np_re.sc‘. Competencias exclusivas da! Gobierno Autono ;
Dsgqs,nfra.{fzaoo Municipal - Los  gobiernos auténomos  descentraliz ;7 ?
muhicipales, tendra |as siguientes competencias exciu sivas sin par: cof C,’:f a8
! B P - + ey Sa—rd LI 20
gue deferming |a'ley, b) Ejercer e/ control sobre el uso y ocupacion del suelo en
’ i /

el canton;...”

Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomi
Descentralizacion, expresa. “| e corresponde al Alcalde o A;’ca/o}esa' “h) 5 If' 4
e/ modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecufér"ﬁ feu!dﬁ’
cantonal de desarrollo y €l ordenamiento terriforial, 1os planes de urg;if i
jas correspondiente obras publicas; ) Resolver adfm'nfsfraffvamenfé 5,.::,”0 .
asuntos correspondientes a Su cargo.” BGS s

dad Horizontal en su Art 1 sefala.- “...Los diversos pisos de un
les en los que se divida cada piso, los

troo
i

f=1=]

la Ley de Propie
edificio, 10s departamentos 0 loca
o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
dependientes y tengan salida a

departamentos

de los conjuntos residenciales, cuando sean in

una via u otro espacio publico direciamente o & un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico. Podran pertenecer a d,istj:;;i

propietarios.
propiedad podréz considerar como piso, departamento o Jocal los
puhardillas habitables, siempre qgue sean independientes de los
locales y por tanto tengan acceso diracto desde
o condominial conectaco y accesible desde un

E! titulo de
subsuelos y 1as
demas pisos, departamentos O
un espacio publico o Un espaci

espacio publico. _
| as mismas reglas aplicadas a Jos espacios construicdos se aplicaran a los
1 condominio inmobiliario. Existiran por tanio:

terrenos que formar parte de
adad exclusiva y terrenos conndominiales...”

terrencs de prop!
ropiedad HO

19 exprese. "Corresponde a las

ar los requisitos y aprobar los planos & que deben
{as cuales se reflere esta Ley. Los notarios no
escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
departamento, ni los registradores de la propiedad

no se inserta en ellas la copia auténtica de la
nicipal y del Reglamento de Coprcpiedad de que

la Ley de P rizontal, en su Art.
municipalidades determin
Sujetarse /as edificaciones @
podrén autorizar ninguna

prop;’edad de un piso 0
inscribirén tales escrituras, Si
correspondiente declaracion mu

tratan los Arls. 11y 12"
neral de la Ley a2 Propiedad Horizontal, en su Art. 4

el Reglamento Ge
¢« Ep la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera

taxtualmente dice:

aprobade por la respectiva Municipalidad donde sé encuentre el bien inmuebl

se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el Condomini?

estableciéndose; especfﬁcamem‘e, si se trata de un conjunto de vivienda, de u,f,
de un conjunto mixto...”. '

centro comercial exclusivamente 0
s especiﬁcacfones se deberé elaborar el respectivo
sea &l caso’, 'An‘.'enumsrado... (1) del Reglamento a
tal.- Autorizacion administrativa preliminar.- Para
en de propiedad horizontal un bien

reliminar otorgada por el érgano

« Spbre la base de esta
reg/amenfo interno, segun
la Ley de Propiedad Horizon
que el propfez‘ario pueda declarar bajo régim
inmueble ha de requerr la autorizacion p
Dirsccion: Clfs £

o TSI g_"_:: . E-mai!;-- o

T=slefonos: 286
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y_Teitorial- 2l fespecto informa lo siguiente: %(...) 1.- ANTECEDENTES

/ :

de Prop/édaa“ Jr\iorﬂom‘a/ para el bien inmueble, el o los intere
-reaﬂ.caf e! f?am:rga nuevamente.”

\‘ \ .‘\ a3

Mﬁdiante Oﬁcno N° MTA-DPOT-2018-408- de fecha 09 de Julio del 20497,
'pot el Arq Garo Alvarez Gonzalez director (E) de Planificacién Ord 0%

\awe[gh:af Escritura de Compraventa autorizada por la Notaria Primera del !
Cantén Montecristi el 06 de agosto de 1998 e inscrita en el Registro dg la |
Propiedad de Manta el 29 de agosto de 1996, la seiiora ANGELA LEONILA
VELEZ PICO (c.c. 130129828-5) es propietaria de un lote de terreno ubicado en
la avenida 103, entre las calles 108 y 1 10, de la parroquia Tarqui del canton
Manta, con clave catastral # 2-02-13-49-000, con un area de 100,65m2.
Conforme a certificado emitido por ef registro de la Propiedad de Manta, el predio
descrito a la presente se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio la
propietaria ha construido el edificio denominado "WELEZ VELEZ *(..) 2.-
ANALISIS TECNICO La estructuracion del edificio esta conformada por seis (6)
gjes de columnas de hormigon armado en sentido X y siete (7) ejes de columnas
de hormigén armado en el sentido Y, dispuestas en tres plantas, posee losa de
entrepiso de hormigdn armado, y cubierta de estructura metalica. En el proceso
de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos estructurales
determinantss y principales como son las columnas y losas, no presentan
ninguina afectacién, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por
tanto, la edificacién se encuentra en excelente estado, por lo que no presenta
inconvenientes técnicos con respecto al terremoto acontecido en nuestra ciudad.
3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO. se compone de 1 Planta Baja, 2 Fisos altos
y una Temraza: Planta Baja: area comun de portal, Departamentos 101 y 102,
Primera Planta Alta: Continuacion del Departamento 101 y Area de Escalera
hacis continuacién Departamento 102. Segunda Planta Alta: Continuacion del
Departamento 102, Segunda Planta Alta: Terraza del Departamento 102.
Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en hormigon
armado; entrepiso losas de hormigon armado, escaleras de hormigon armado;
paredes mamposteria de bloque enlucidas y pintadas, pisos de baldosas;
instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y
paredes; ventanas de aluminio negro; puertas de madera interiores y exteriores,
Cubierta metélica. 4.- AREAS GENERALES.TERRENO: 100,65 m2; TOTAL DE
AREA NETA VENDIBLE: 416,86 m2; TOTAL AREA COMUN: 13 58 m2; AREA
TOTAL: 430,44 m2. 5.- ASPECTO LEGAL. Acatando la disposicion
determinada en el Articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Harizontal. v Por las consideraciones expresadas dentro del informe técnico, el
"EDIFICIO VELEZ VELEZ" se constituyo especificamente en un CONJUNTO DE
VIVIENDA.6.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacién técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del:
“EDIFICIO VELEZ VELEZ", y por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331 Requisitos de la Ordenanza 7
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, :
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal (...)”
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Que, Mediante informe N° MAT-PS-2019-0137-, de fecha, 22 de Julio de 20183
suscrito por el Ab. David Arturo Villarroel Vera, en calidad de Procurador Sindicg
en su parte pertinente expresa: " En virtud de la normativa legal antes expuesta,
acogiendo el informe de la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial
Municipal, considero pertinente atender lo requerido por la Sra. Angela Leonila
Vélez Pico, por cuanto se ha cumplido con los parametrog técnicos que se amerita

Dirzcoian:
Telefonos: 231 470 - E-mail

- & sweerda seseda s




Qus,
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competente del comespondiente gobierno aligiiomof
Y oo municipal. Para todo propdsito legal, esta Eulorizeciérr
constituye la declaracion a la que se refiere el erticulo 19 de{i!a. Lyl -
autorizacion puede SEr obtenida, segin sea la eleccion del interésado, én

bhiencién de la autorizacién de construccion del:

mismo tramiie destinado a la o
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del interésade

Administracion debe implementar los mecanismos necesarios para organizarg
trémite para otorgar la correspondiente autorizacidn administrativa preliminar de

conformidad con este capitulo...”

la SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: “... Para la
aprobacion de Ja declaratoria en Regimen de Propiedad Horizontal deben
presentarsé a@ Ia Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes

iginales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los

documentos 0rig
o su procurador comin; b.- Informe de Aprobacion de Planos; c.-

Propietarios

Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y
el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquifecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad dél Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, T- En caso de modificaloria a la declaratoria de propiedad
Horizontal, Adjuniara ademés autorizacion notariada de todos Jos copropietarios
y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuctas contendra
Unica y Especificamente las fracciones comespondientes del total de las areas

sceptibles de individualizarse. A la drea de uso comunal no

de uso privado, y Sus _
se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el

destino...”

ol Art. 332 IBIDEM, prescribé que:

“l a Direccion Municioal de Pianeamiento Urbano en el 1érmino de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe tecnico
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-

por escrito, €l cual en e se :
Manta, quien a Su Vez la derivaré a la Direccién de Gestion Juridica, para que en
el término de tres dfas Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o

Alcaldesa emita Ia Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al
o Jos interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica;
Avaliios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice
el trémite correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con

el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
planeamiento Urbano no séd favorable y contenga observaciones, éste seré
puesto en conocimiento del o 10s Interesados a través de la Secretaria General,
para que sé efectiien las debidas correcciones y se retome el trémite.

s afios el o los interesados que hayan obtenido
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tré
inscribifla en el Registro de la Propiedad del Canton

respectivo para Crlk ! S ;
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régi

Sj en el lapso de do

-
5 Direccion: Calle 9 u Avenida & ‘
Teiefonos: 2611 47C . E-mail: manta@mantagobec |
§ @ w p mantagob.ec '
’ [ GADM MANTA




istos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturd,
1= ello recomiendo " Sefior algald

lo en &l Cantén Manta, an
Administrativa del Gobierno Al

cte resolucidn adminisirativa, dispd

y requisitos préev
Ocupacion del sue
de m

axima Autoridad

su calidad
Descentralizado Municipal Manta, di :
que s& protocoliceé la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régim '
Sropiedad Horizontal del «=DIEICIO VELEZ VELEZ" de propiedad de la ssfid
NGELA | EONILA VELEZ PICO, cuyo hisn ss encuenira ubicadg enla avsnida 3
103, entre las calles 108 ¥ 1 10, de la parroquia Tarqui del canion Manta-conclave

u 2.02-13-48-000, con un 4rea de 100,865m2. Conforme a certificado

i dio descriio a |z presents

catastral
itido por el Registro de Ia Propiedad d= Manta, el predi
ncuentra libre de gravaman

s atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h)

irtud de lo expuesto, y de la
la Republica del Ecuador.

Env
226 de la Constitucion dé

b) y el Art

SE RESUELVE

Apt. 1.- Aprobar el proyecto de Propiedad Horizontal del Edificio "VELEZ
VELEZ", de propiedad de la sefiora ANGELA LEONILA VELEZ PICO, esto es a!
ro de las normas expuesta en la presente resolucion y acogiendo los

Direccicnes de Planificacién y Ordenamiento

ampa

informes presentados  por las

Territorial, Obras Publicas; Avaltos, Catastro y Registros; y Asesoria Juridica
rte integral de la presente Resolucion. '

que forman pa
| de esta Muricipalidad notifique al interesado

a Secretaria Genera
Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento
Catastro y Registros; Gestion Financiera y Gestidn
Juridica, a fin dé que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion del documento; y se proceda con el page de la tasa respecitiva,
considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicté

este acto administrativo.

Art. 2.- Que, |
asi como @ las
Territorial; Avaluos,

rmaca en &l despacho de la Alcaldia a los dos dias del mes de agosto

Dado y fi
del dos mil diecinuave.
Ty
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:."::n ~ Direccién General de Registro Civil,
s&?. Identificacién y Cedulacién
ey

v

Ndmero tGnico de identificacién: 1300127618

Nombres del ciudadano: VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1945

Nacionalidad: ECUATORIANA
/ﬁ’—T Sexo: HOMBRE
m{qﬂ/ l_/ﬁ'/ Instruccion: BASICA
| Profesion: CHOFER PROFESIONAL
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VELEZ PICO ANGELA LEONILA
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: VELEZ TEMISTOCLES
. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VELEZ HERNESTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 31 DE AGOSTO DE 2015
Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 201-346-56682 4] -
S 7-
501-345-55582 Ing. Adolfo Salcedo

Director Generai del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

I _Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente aste certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 vaiidacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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>HELICA DEL ECUADOR B i s

e,
SRhde Registro Civil, Identificacién y Cedulacin i

A\DO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificacién: 1301298285
Nombres del ciudadano: VELEZ PICO ANGELA LEONILA
T asoigssaas Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/HONORATO
VASQUEZ

Fecha de nacimiento: 18 DE SEPTIEMBRE DE 1949

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL

Fecha de Matrimonio: 22 DE MAYQO DE 1971
| Nombres del padre: VELEZ RAMON

Nacionalidad: No Registra

Nombres de fa madre: PICO OLANDA

Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicién: 14 DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 207-346-56405 /ﬂ/"_éf%[?
7-34

6-56405 Ing. Adolfo Salcedo
N Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

20

2
-

Documento firmado electrénicamente P

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde al dia de su emisidn. En czso de presentar inconvenientes con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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'\ . Direccion General de Registro Civil,
“ ldentificacién y Cedulacion

Nombres del ciudadano: VELEZ VELEZ VINICIO RAFAEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 23 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

, f;Q. Sexo: HOMBRE
L~ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Coényuge: MENDOZA ALCIVAR SILVIA ANDREA
Fecha de Matrimonio: 28 DE NOVIEMBRE DE 2003
Nombres de! padre: VELEZ VELEZ ANGEL RAFAEL

. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VELEZ PICO ANGELA LEONILA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 27 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 200-346-56989

’// / |
Ing. Adoffo Salcedo

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

_Documento firmado electrénicamente === = == - -
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba 2 Enlinea@reu!slmelvll gob.ec
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ﬁﬁ Direccién General de Registro Civil,
ﬁ?w ldentificacion y Cedulacién

Numero unico de identificacion: 1715806988
Nombres del ciudadano: MENDOZA ALCIVAR SILVIA ANDREA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

Fecha de nacimiento: 30 DE NOVIEMBRE DE 1978

N Nacionalidad: ECUATORIANA
= :—’/ Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO
Profesiéon: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Coényuge: VELEZ VELEZ VINICIO RAFAEL
Fecha de Matrimonio: 28 DE NOVIEMBRE DE 2003
Nombres del padre: MENDOZA CAYETANO EGBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ALCIVAR FLORA ANDREA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5§ DE OCTUBRE DE 2020
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 202-346-57191 / ‘ -
/ 7
H L] Ing. Adolfo Salcedo
202-346-57161 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

__ Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento ascriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



= NOTARIO

EL NOTA...

1
2

3 ANGEL RAFAEL VELEZ VELEZ

4 C.C.No.- 130012761-8

5 Direccion: Av, 103 calles 108 y 110

6 Teléfono: 0967444939

7 =

8 D) B

9 wguélJ()/RAZAEE_Ez VELEZ {/

10 C.C. No.- 171148069 7 \

11 Teléfono: 0984891776

12 Direccion: Av, 103 calles 108 y 110

13

14 j ot /y ’

15 SILVIA ANDREA MENDOZA ALCIVAR

16 C.C. No.- 171580698-8

17 Teléfono: 0981100597

18  Direccion: Av, 103 calles 108 y 110

19

20
21
22 —
23 ABOGADA ESD;? - ICELA ZAMBRANO MENDOZA
24 NOTARIA PUBLICA SEXTA SUPLENTE DE MANTA
25
26

27 RAZON. Fy' escritura se otorgo ante mi. en fe de

ello confie® esta PRIMERA copia que fa sello

28 signo y firmo.

Manta, a

@ -Avenida 3, entre calles .-_1.1 y12 (de_tré-s de-B.anco_- Pi_c_h}incha) :

N7 notariaSextamant_a@gmail.rcom .



