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2013-13-08-03-P3.404.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: MARIA EULALIA LOPEZ ALONZO y
TOMAS HONORIO ESPINOZA MEDINA A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: NEXAR OCTAVIO MOREIRA
CHAVEZ y MIRYAN MERCEDES MACIAS DE LA CRUZ.-

CUANTIA: USD $ 18,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: NEXAR OCTAVIO
MOREIRA CHAVEZ y MIRYAN MERCEDES MACIAS DE LA
CRUZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del misma
nombre Provincia de Manabi, Repulbiica del Ecuador, hoy dia maries
diecinueve de Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen,
por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
ta Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Porfoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario del Economista Roberio Alejandro Machuca Coello;

Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a |a presente

escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO"” y/o “EL ACREEDOR”. El compareciente es de

estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de




Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por oira el sefior LORENZO

JAVIER REINA LUCAS, por Ins derechos que se le faculta en calidad de
apoderado de los conyuges MARIA EULALIA LOPEZ ALONZO ¥y TOMAS
HONORIO ESPINOZA MEDINA, conforme consta de la copia certificada del
gue forma parte de esta escritura como documento habilitante,

poder especial,
a quienes en adelante se les llamara “L.OS VENDEDOQRES” y por otra los

conyuges NEXAR OCTAVIO MOREIRA CHAVEZ y MIRYAN MERCEDES

MACIAS DE LA CRUZ, casados entre si, por sus propioST—pé‘@'o“i’TEEs
S
derechos, y a quienes se les denominaran “«GCOMPRADORES Y/O PARTE
DEUDORA BIPOTECARIA™.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en ésta ciudad, a excepcion del senor
Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en
transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personaimente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, I2
~ cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyé texto es el que sigue: SENOR NOTARIC: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura pUblica de compraventa, Constitucién de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicien Voluntaria de Enajenar, que s otorga
al tenor de las 'estiputaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
GComparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
ol sefior  LORENZO JAVIER REINA LUGAS, por los derechos que S€ le
facuita en calidad de apoderado de los conyuges MARIA EULALIA LOPEZ
ALONZO y TOMAS HONORIQ ESPINOZA MEDINA, conforme consta de ia
copia certificada del poder especial, que forma parte de esta escritura como
documento habilitante, a quienes en adelante se les Hamara “LOS
VENDEDORES” y por ofra los conyuges NEXAR OCTAVIO MOREIRA
CHAVEZ y MIRYAN MERCEDES MACIAS DE LA CRUZ, por sus propios
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION -




derechos, que en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”,

quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con
las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los cényuges MARIA
EULALIA LOPEZ ALONZO y TOMAS HONORIO ESPINOZA MEDINA, 3
traves de su apoderado especial declaran ser legitimos  propietarios de un
lote de terrene, signade con el nimero SIETE, de ja manzana M, ubicado en
el Barrio Umifia, de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi. Inmueble
que fue adquiridc mediante compra a la sefiora Juana Evangelista Alonzo
Santana, segln escritura publica de compraventa, celebrada y autorizada ante
¢l Abogado Jaime Delgado Intriago, Notario Publico Tercero del cantdn Manta,
con fecha once de agasto  mil novecientos ochenta y uno, e inscrita el
dieciocho de agosto del afio mil novecientos ochenta y uno, en el Registro de

la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA COMPRAVENTA En base a los
antecedentes expuestos los conyuges MAEIA EULALIA LOPEZ ALONZO y
TOMAS HONORIO ESPINOZA MEDINA, a través de su apoderado especial,
dan en venta y perpet tua enajenacion a favor de los Cc’myuqr" NEXAR
OCTAVIO MOREIRA CHAVEZ y MIRYAN N MERCEDES MACIAS DEi!A'

CRU:. un Jute de terreno smr}aao con el numero SIETE, de la manzana M,

_— ——
. —_— -

ubic 'ldf) do en el Barrio Umma‘_c_i_e_ esta ciudad de Mﬂnta Provincia de Manabi.
Bien inmueble que mide: POR EL FRENTE._E?AL_LSEQKMetros. POR ATRAS:
Diez y Seis Metros cincuenta centimetros. POR EL LAD'O DERECHO. Diez y
ocho metros POR EL COSTADO IZQUIERDO: Trece metros veinte
cent/ m@ir oY hndcraﬁdg POR EL FRENTE: Con ia calle nimero dos. POR
ATRAS: Con el lote nimero seis y el lole sin nombre. POR EL COSTADO

DERECHO: con el iote ndmera cinco y herederos de José Jerénimo Pinargote.
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, gue de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMER!CA (USD.18.000,00) valor que los cényuges NEXAR OCTAVIO
MOREIRA CHAVEZ y MIRYAN MERCEDES MACIAS DE LA CRUZ, pagan a




ios VENDEDORES los cényuges MARIA EULALIA LOPEZ ALONZO y
TOMAS HONORIO ESPINOZA MEDINA, a través de su 'apoderado especial
sefior LORENZO JAVIER REINA LUCAS . con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen
reclamo élguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, a través de su
apoderado especial, declaran que estad conforme con el prec'io pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asf cdmd todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, a través de su
apederado especial, declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,
a traves de su apoderado especial, declaran gue el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halia libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y fransferencia de

dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectda
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan
la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES, a través de su
apoderado especial, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Gtimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudores hipotecarios deciaran

expresa e irrevocablemente que exime a la institucién financiera que ctorgue el

crédito para la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realice con fa parte vendedora respeclo del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contratoe, asf como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedores. “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse come deudores hipotecarios declaran que toda
vez que han realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con €l
mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segdn lo acordado
entre compradores y vendedores, asi como ratifican gue los términos y
condiciones de la compra-venia son de dnica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZAGION DE INSCRIPCION. Los gastes que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utifidades en la compraventa e
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES a través de su apoderado especial, autorizan a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en segunidad
del bien objeto de este contrata, y manifiestan gue en el caso de futuras
reclamaciones se somelen a los jueces competentes del canion de Manta vy &l
tramite ejecutive o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a}

Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de




la Oficina Especial dei BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
- calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

segln consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente

escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” yfo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR” b} Y por otra parie
comparecen los conyuges NEXAR QCTAVIO MOREIRA CHAVEZ y MIRYAN
MERCEDES MACIAS DE LA CRUZ a quienes en lo posterior se les
denominarén “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia
de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados vy
jubifados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefor
NEXAR OCTAVIO MOREIRA CHAVEZ, en su calidad de afiliado del 1ESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno signado con el
numere SIETE, de la manzana M, ubicado en el Barrio Umifa, de esta
ciudad de Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa celébrada
en la -primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton,
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




que s a al presente documento como  habilitante.
antecedentes de dominlo, constan del Certificado conferido par el Registrador de
la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.

SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- bn seguridad y garantia real de todas y

cada una de las chiigaciones que LA PARTE DEUDCRA contraiga, de las que
tuviere contraidas o [as que contrajese en ef futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacidon o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de piazo vencido, bien se irate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que fas obligaciocnas se hubieren generado por
prestamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacidon de las obligaciones,
consalidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprograrnaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos plan
pago, sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS inciuyendo ';r}te:re_.ses, 0

judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA, constituyen a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propieda_du descrito en el
literal c) de la (:Iauzaula de ahtecédentes de este mismo instrumento y cuyos
finderos, dimensiones v supetficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL
FRENTE: Diez y Seis Metros. POR ATRAS: Diez v Seis Matros cincuenta
centimetros. POR EL LADO DERECHO. Diez y ocho metros. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Trece metros veinte centimetros y linderande. POR
EL FRENTE: Con la calle nimero dos. POR ATRAS: Con el iote nimero seis y
el lote sin nombre. POR EL COSTADO DERECHQ: Con el lotz nimero cinco y
herederos de José Jeronimo Pinargote. Esta garantia hipotecaria solo sera

" levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obiigaciones




contraidas por LA PARTE DEUDORA para con ef BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e lirrevocablemente que esta caucidn
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la- PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANC
DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constitlida a su favor en la cldusula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre ias partes, LA PARTE
DEUDORA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, nj podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel

para el cual fue solicitado. De contravenir 1o sefialado, EL BIESS podra dar por

vencido el plazo y exigira judicialmente e pago total de la obligacion. Si tal cosa

ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
ofro requisito, a declarar vencidas todas Jas obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en'ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca coresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en Ia normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregada en arrendamiento, en ningln caso, dicho
contrato podrd ser celebrado mediante escritura pliblica inscrita én el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




estar nechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza. accesién o incorporacién segin las reglas de! Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individua! tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo, Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en elios, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos qgue haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos jud . extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramenie garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- 1A PARTE DEUDORA se obliga a permitir fa
inspeccidn del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
safisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaigo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
de! mismo y que no se ha creado sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus pcliticas y a lo establecide en ia
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA S LA
FARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco. éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipetecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el

BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria vy

creditos amparados por la misma a favor de cualguier institucion financiera




0 a favor de cualquier versona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que estos realicen, para Jo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia ©Xpresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Caodigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efecture, para todos fos

efectos legales, por el simple aviso gue realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir ef titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiendose g realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conacer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presenté garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de fitularizacion, segln lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en Ia norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarroliar procesos de titwarizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se requerira
notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos. Por el
fraspaso de derechos o créditos €N proceso de fitularizacion, se transfiere de
pleno derecho Yy 8in requisito o formalidad adicional, tanto él derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos v demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar I3 ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos ¥ honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
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orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualqmﬂeif obligacién faboral o patronal qgue tengan para con sus trabajadores,

ncluido lo s patronales al Instituto Ecuatorians de Seguridad Social. d) Si

se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insalvencia
o e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) S LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrate, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

reivindicatoria, rescisoria o de daminic con relacion al inmueble
hipotecado, o sl éste fuese objeto de expropiaciéon u otro medio similar que fraiga
comao consecuencia ia transferencia de dominio; hy Si LA PARTE DEUDORA ne
cumpliere con un auto de pago en gjecucion promaovido por terceros contra ella;
1) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa ¢ cualquier otro delito penal que
pudiere alectar su patimonio; jj Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, ¢ demandas en
entidades plblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)

St a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el imperte del crédito fue

destinado a otro fin distinte del establecido en la solicitud del crédito; m) S EL

BIESS comprobare que existe falsedad en tos datos suministrados por LA

PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecade © no se pagaren las primas

correspondientes; o} 5ila PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas

con personas naturales ¢ juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de

-« .créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) credito(s} y, p) En casc




de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble Que garantiza la operacion, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EJ
BANCO. 9) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
lcs derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demas casos
contemplados en ia Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar fa obligacién de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera e pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA - LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente af
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en Ia demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de Jos €asos seNalados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para Jos efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subéistira’ atn cuando hubjese vencido el plazo del o de Jos préstamos que lo
gafanﬁcen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces creg conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar fa inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten Jos valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
L.a Parte Deudora faculta €xpresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a suU cargo contrate con la compania de seguros que El Banco elija, un seguro

contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre ‘el o los inmuebles que se

hipotequen como garantfa por las obligaciones asumidas por La Parte Detdora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por ei valor
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real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE:

DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a ias
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
sagure; sin embargo, si BEL BANCO contratase e segure o si hubiese dificultad
para el cobro de fa poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA deciara bajo
su responsabilidad que el inmueb.le que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia,
de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tat inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefor Registrador de la
Propiedad del Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamenie a EL
BANCO para que obtenga de cualguier fuente de informacion, incluidos ia
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion

crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comporiamienio

crediticio, manejo de su{s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en genera! sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utitizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos s

Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia y otras
institucicnes o personas juridicas legal ¢ reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE

~

DEUDORA. LA PARTE DEUDGRA declara expresamente gue exime al BIESS




de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.. Todos ios
Impuestos, honorarios y méas gastos gue demande el otorgamiento e inscripcién
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuéstos que se ocasionaren por
los diversos contratos y creditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Siel BANCO creyere conveniente o si se viere en ! caso de efectuar
0 anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
este directamente o a través de Ia persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de ia Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, inciuido e pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de [.A PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; 'y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y s& someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaidadas en la presente garantia podran ser E}GTCIdaS y cobradas a eleccién

e EL BANCO, ejerciendo ia jurisdiccion coactiva en los términos constantes en

la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a fo
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BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente. -

Die mi consideracion:
S Sl
. s . . . N iy
Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Credite Hipotecans NUT No. <’ g c ‘)-'--/,L
pongo en su conodimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en i

solicitud de crédito, ol gual me encuentro adquiriendo con finandamiento del BIESS, al {a los)

! (gs) : _ _
?f./ 2000 ({'fj/ gl 0ol uids £0(s:y) Dolares de
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los Estadas Unicos de Américal.

En tal virtud instruayo expresamentia paré gue en la cldusulza de precio de la compraventa se
establezca este valor y exime al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccien, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren producirse de Ia

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
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[ Los movimientos Registrales que constan en estq Ficha son los inicos que se refieren al predio gue se c’erf{_ffc-{:._J
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GOBIERNO AUT ON OMO DESCENTRALIZADO MUNICE’AL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUGOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECH VALORADA

Tsh 25
No. Certificacién: 107040

CERTIFICADO DE AVALUO

Fechar 15 de aotubre de 2013 No, Electronico: 16004
Di suserito Divector de Avaliios, Cadastros y Regisivos Certifica: Que revisando ol Calastro de
Predios en vigenciz, en el urchivo existente se consiali quz:

El Predio de la Claver  1-08-45-01-000
Ubicado en: MZMLU T CALLE 28 BARRIC [IAINA

Area total del predic sequin escritura;

Area Total de Predio: 23’ 0,00

Perteneciente a: |

‘[).rJ(.*r.;fm.'.'.r.rI() ,.I.dcnri.rim! P np.rarmo

1301238506 ESPINOZAMARIA LOPEZDE
CUY 0. iVALU() VIGENTE EN D(jLARESES DE:

TERRENG: 18400,00
CONSTRUCCION: 150,67
' ' 18550,67

Soe:

LDIECIOCHG ML QUINIENTOS CINCUENTA DOFARES CON SESE Ni4 ¥ SIETE
CHENTAFGS . , .

Este documoento no Constiluye reconosimierntos auuonamu mio i r)iwg{mnerffo de la

titularidad del predio, scilo expresa el~jalor del u 0 c?@f ma’ a’e auzem’o al sector apmbaa’o
’ 29 de 2071, para el

Bicnio 2012-2013,

Director de Avaluoy, Catasiros v Regisire

-

Impraso por! MARIS BOVES (57300035 11:25:28




GOBIERNO AUTONOMO DES CENTR IZABG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFTCA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
{que corre a i cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendicnte de PAgo por concepto
de Impuestos, Tasas'y Tributos Municipales a cargo de wpmosssnis Lorsz be

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Noviembre

VALIDO PARA LA CLAVE

1084501000  BARRIO UMINA MZ-M LT.7 CALLE 28
Manta, once de Noviembre del dos mil trece
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ELCANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTINVICA: Gue revisads ol Catastro de Predios $ireANA

en vigencia, s encuentra registrada una propicdad que consiste enSOLARY CONSIRUCCION
ESPINOZA MARIA LOPEZ DE

pertencciealoghppio- UHNAPAZ-M LOTE 7 Ot Eos _ e
ubicada . AVALUQ COMERCIAL PRESENTE 1 1POTCA —

Uy - $18550.67 DI ESCFOCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA CON 67/100N0EARES a la caniidad
CERT!HCADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HH’OTFC!\
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propiedead se encuentra deniro de su respec

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medida

Frente: T0om. Calle 28

Atras: 16,50m. Lote 0y lote particular

Derecho: 18m. Lote 5 y Herederos de José Jerénimo Pinargote
Costado fzquicrdo: 13,20nm1 Terreno purticular.

Area: 230m2

anio, 15 ociubre del 2013

DIRECCTON DE PLANEAMIENTO URBANG.
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> e a daciunen requet el trdmite y g insg

que e bugne fe el soficitante; por lo cual salvamos error v om 1. extmicndo de responsab

certificante, si se comprobare gue se han presemtado datos falses o representaciones g as erréneas. ent las

soncdieinies
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANT
Emergencias Teléfona: RUC: 1360020070001

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teiéfono: 2821777 - 2611747

apabi

" DATOS DELPREDIO - -
o:mcn” CLAVE CATASTRAL:
zmzmxmm : AVALUQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ) “F 28 7 5 BT SR ME-M LT DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

_ _.m_m,om.m%_o_.umg_mo.
N° PAGO: ¢ ,_

CAJA:

FECHA DE PAGO:

CRIGIMAL CUENTE




L

establecido en la legislacién vigente, el Banco del Institute Feuatoriano He

Sequridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a fas normas especiales contenidas enla Ley
del Banco del Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas nornas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentas del Codigo de
Pracedimiento Civii. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento  todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IFSS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar ias
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmada)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ntmero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que tos

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

e T4 e
laida esta Escritura

ciimplieron los precertos iegales de acuerdo con la Ley. Y,
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;

aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe -
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ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFULRZO Y DEDICACION




LORENZO JAVIER REINA LUCAS
C.C.130895031-8
APODERADO ESPECIAL DE L.OS VENDEDORES

o —

MOREIRA CHAVEZ
C.C.130592523-0

C.C.130288181-6
/

ELANOTARIO.-
/

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPTA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (18, FOJAS)-

Mg & JbT Ratl/Consbler Melgar
NOTARIA . == aNTA ) | - \
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR TERCERO DE MANIA

ESFUERZO Y DEDICACION




DIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO
- YREGISTROS G.A.D.

'RUBROS :

—————e— . )

_ FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:
INFORME TECNICO:
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Empresa Publica Municipal

Ragistro de la Propiedad de 42480
0 EIGRE ER

Manta-EP

“echa marte de septiembre de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Cat fRol/ldent.Predial: 1.:9.9.4.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.:0.0.

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con un terreno ubicado en el Barrio Umiiia de esta Ciudad de Manta,
el lote nimero SIETE, de la Manzana M., el cual mide por el Frente diez y seis metros, por
atrds, diez y seis metros cincuenta centimetros, por el lado derecho, diez v ocho metros y por el
costado 1zquierdo, trece metros veinie centimetros y linderando: POR EL FRENTE, con la
calle nimero dos. POR ATRAS: Con el lote numero seis y el lote sin nombre. POR EL
COSTADO DERECHO, con el lote nimero cinco y herederos de José Jerdnimo Pinargote.
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

E D E

Inserito el martes, 18 de agosto de 1981

Tomao: 1 Folio Inicial:  1.428 - Folio Final: 1.430

Nimero de Inseripeidn: 872 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantan: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 de agosto de 1981

Escritura/Juicio/Resolucion:

— ' -

Fecha de Resolucidn: o

A.- Observaciones:
Compraventa relacionada con un terreno ubicado en el Barrio Umifia de esta Ciudad de Manta, el lote nimero
SIETE, de la Manzana M., el cual mide por ¢l Frente diez y seis metros, por atras, diez y seis metros cincuenta
centimetros, por ¢l lade derecho, diez v ocho metros y por el costado izquierdo, trece m veinte centimetros v
linderando: POR EL FRENTE, ¢on la calle ndmero dos. POR ATRAS: Con el lole ndmera seis v el lote sin non
POR EI. COSTADO DERECHO, con ¢l lote ndmero cinco y herederes de José Jerdnimo Pinargote.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-000 0280 Lopez Alonze Maria Eulalia Casada(¥) Mantz
Vendedor 80-0000000070279 Alonro Santana Juana Evangelista (:Soltem Manta

\

Cerlifieatifn impresa por: MARC Ficha Regisiral: 4 . Pigina: |




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | Libro

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:59:18  del martes, 24 dk septiembre de 2()"1'3'

JL R OV LA

Elaborado por : Maria-a i o Chg validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa port MARC . Ficha Registral: 42430 ' Pigina: 2




" ST
s Gobierna Auténoma Descertratizado
Municdpesl def Canddn Manks

TITULDO DE CREDITO

COPIA

No. 201077

SI2A2013 129

CODIGO CATASTRAL AVALUOD

Area COMERCIAL

DIRECCION ANO CONTROL

TITULD N®

CALLE 28 /N

2013 103075

201077

1-08-45-01-000 230,00 3§ 18.530,81

IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

[ NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C.

IESPINGZA MARIA LOPEZ DE 1301238596

VALOR REBAJAS(-)

P
CONCEPTD PARCIAL RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

9742013 12:60 RIERA ROSARIC

SALDO SULETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

AALIUAL e
PO Qus es figl ©
PR
.Q'/}!jg origina:

= A 1y

GOOF BgUAUDAC

ES RERIA
SOBIZRRO AUTQNOMO DESCENTRALIZADO
RGNICIFAL DEL CANTON MANTA

Costa Judicial

MPUSSTO PREDIAL 5849 50,49

56,98

‘Interes par Mora

MEJORAS 2071 $22¢

5228

MEJORAS 2072 §27

2,71

MEJORAS HASTA 2070 $ 48,08

$ 48,08

$278

TASA DE SEGURIDAD

§2,78

TOTAL A PAGAR

$a278

VALOR PAGADO

$8279

SALDO

3,00




CNEL CORPORACION NACIONAL DE

ELECTRICIDAD REGIONAL MANABI

Manta, 08 Octubre del 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a hien CERTIFICAR que el SR. LOPEZ ALONZO
MARIA EULALIA con numero de cedula 130123859-6 no se encuentra registrado como

usuario de la CNEL en nuestro sistema comercial SICO, fa misma gue mantiene un convenio
con la empresa el cual se mantiene of dig.

Lo parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor convenga
a sus intereses.

Atentamente,

N

VIVIRNA GARCIA MERA




