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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2021

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripciéon: 1297

Nimero de Repertorio: 2797

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 1297 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304240037 RUIZ ANDRADE CARMEN GINA COMPRADOR
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA VENDEDOR
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1163505000 73499 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 23 junio 2021
Fecha generacion: miércoles, 23 junio 2021
E Firmado electrénicamente por
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1
Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000062202 20211308001P01597
"
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA J
: “
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura n°: ]20217308001P01587 — - = |
ACTO O CONTRATO: ]
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 22 DE JUNIO DEL 2021, (8.41)
OTORGADO POR
No.
> R, Documento de e 3 S Persona que le
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenﬁgcacuo Nacionalidad Calidad representa
CONSTRUCTORA
] INMOBILIARIA METROPOLIS 17926375620 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | PABLO DANIEL
Juridica |~ ONSTRUMETROPOLIS REFRESENTARQ.FOR: |RUC 01 NA ) ARROYO AGUIRRE
CIALTDA
A FAVOR DE
No
. . Documento de T Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad ldenti:licaclo Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural RUIZ ANDRADE CARMEN GINA DERECHOS CEDULA 1304240037 NA )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

149000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20211308001P01597
P —
FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE JUNIO DEL 2021, (8:41)
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA

OTORGA:
LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.

A FAVOR DE:
CARMEN GINA RUIZ ANDRADE

CUANTIA USD § 149.000,00
AVALUO CATASTRAL: USD $ 106.272,48

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica

del Ecuador, hoy dia martes veintidos de Junio del

afio dos mil wveintiuno, ante mi, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notarioc Ptblico rimeroc del

cantén Manta, comparece y declara pPor una parte la
COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA. con RUC: 1792637562001,
debidamente representada por su GERENTE GENERAL 4
REPRESENTANTE LEGAL el sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
con cédula de ciudadania ntmero uno, siete, uno, seis,
dos, ceroc, ocho, seis, siete guion uno, domiciliado en
la Ciudad de Quito, direccién: Leonardo Tejada Endara
Crowedo Metropoli, teléfono celular numero 0987458823,
correo electrénico: daniel88a@hotmail.com, tal como 1o
justifica con la copia de su Nombramiento debidamente
Inscrito en el Registro Mercantil y ademds debidamente
autorizada por la Junta General Universal Ordinaria de
ccios de dicha Compafiia conforme justifica con 1la

ia del Acta, documentos que se adjuntan como

W
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documentos habilitantes, a quien para efectos de este
centrate sc la deneminard simplomentce como “ La Compafiia
Vendedora’”, v pcr otra parte comparecén por sus propios
derechos la seficra CARMEN GINA RUIZ ANDRADE portadora de
la cedula de ciudadania numerc uno, tres, cero, cuatro,
dos, cuatre, cero, cero, tres guion siete de estado
civil divorciada, domiciliada en la Urbanizacidn Manta
Tennis casa #5 de esta ciudad de Manta, teléfono: (099
715 8865, corrceo clectrdniceo: ginaruiz3@hotmail.com, a
guiénes llamaremcs para esta clase de actos come “LA
COMPRADORA" .- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuateriana, mayores de edad y domiciliados en la ciudad
de Manta, a guienes de ceonocer deoy fe en  virtud de

haberme exhibidc sus ceédulas 2 ciudadania V

d
certificados de votacidén de las dltimas elecciones,
cuyas ceplas fotostdtica agrege a ésta escritura vy
advertidas que fueron por mi, el Notario de ios efectos
vy resultados de ésta escritura, asi como examinadas gue
fueron en forma zislada vy separada cada una de las
partes, con el objeto de conccer gue comparecen al
otorgamiento de ésta escritura publica de COMPRAVENTA,
5in coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, aquellas manifiestan que lo hacen de manera
libre y voluntaria, para lo cual me piden que eleve a
escritura publica el texto de la minuta gue me
presentan, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR
NOTARIOC: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, usted se servira incorporar una mas, en la que
conste un Contrato de COMPRAVENTA, la misma dgue se
contiens de las siguientes clausulas: PRIMERA:

INTERVINIENTES: Intervienen a efectos del presente

e e
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Contrato de Compraventa, por una parte 1la COMPENTA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROP m:s "
CIA.LTDA. con RUC: 1792637562001, debi aime___f/
representada por su GERENTE GENERAL Y REPRESENTAﬁiE

LEGAL el sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE con cédula de

ciudadania numero uno, siete, uno, seis, dos, cero,
ocho, seis, siete guion uno, tal como lo demuestra con
la copia de su Nombramiento debidamente inscrito en el
Registro Mercantil y adem&s y debidamente autorizada por
la Junta General Universal Ordinaria de Socios de dicha
Compafiia conforme justifica con la copia del Acta, que
acompana para gque sean incorporados como documentos
habilitantes, a quién llamaremos para los efectos de
este contrato simplemente como “LA COMPANTA VENDEDORA" :
Y, POr otra parte comparece por sus propios derechos la
seficra CARMEN GINA RUIZ ANDRADE portadora de la cedula
de ciudadania numero uno, tres, cero, cuatro, dos,
cuatro, cero, cero, tres guion siete de estado civil
divorciada, a quien llamaremos para los efectos de éste
contrato simplemente como “LA COMPRADORA" . Los
comparecientes tienen amplia capacidad civil y
suficiente cual en derecho se requiere para la legal
intervencién en esta clase de actos o contratos.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES: El sefior PABLO DANIEL ARROYO
AGUIRRE en la calidad en que comparece, declara que su
representada la COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA. €S propietaria
del LOTE 05 MANZANA 0l: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA
TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia
Tenis Club de la Parrogquia y Cantén Manta. Circunscrito
/%f?fftro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE:

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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8.02m + 2.36m = 10.38 lindera con Calle A, ATRAS: 8.61 m
lindera con Umifia Tennis Club. COSTADO DERECHC, 14.76 m
lindera con calle B. COSTADO IZQUIERDO: 11.28 m + 0.87
cm + 5.06 m =17.21 lindera con lote 04. Area total de:
144.69m2, dicho bien inmueble consta con los siguientes
antecedentes: a) Adguisién de Terreno por compra que le
hiciera la COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA. & los sefiores GERMANIA
GUILLERMINA GRIJALVA ARTEAGA Y TRAJANC ROBERTO ANDRADE
VITERI mediante escritura de compraventa celebrada en la
Notaria Trigésima del canton Quito el 27 de Julio del
2018 e inscrita en el registro de la propiedad del
cantén manta el 07 de Agosto del 2018; b) Luego de
aquello el Gobierno Auténcmo Descentralizadec del canton
Manta con fecha 21 de noviembre del 2019 Aprueba el
Proyecte de la Urbanizacién “Manta Tenis” v se inscribe
en el Registro de la Propiedad del mismo canton el 26 de
Noviembre del 2019; e) Luego con fecha 29 de enero del
afio 2020 en la Notaria Sexta del canton Manta se
Protocolizan los Planos-Acta entrega recepcién de los
lotes en garantia, Areas verdes y Aareas comunales de la
Urbanizacién “Manta Tenis” e inscrita en el registro de
la propiedad del cantén Manta el 30 de Enero del afic
2020; d) Con fecha 16 de mayo del afioc 2021 se encuentra
inscrita en el Registro de la propiedad del cantén Manta
la escritura de Modificatoria de Resolucién celebrada en
la Notaria Sexta del cantén manta el 12 de mayo del afio
2021. Bien Inmueble materia del presente contrato que
se encuentra libre de todo gravamen, — TERCERA :
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados mediante el
presente instrumento la COMPANIA CONSTRUCTORA

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS cm.ﬁ"f
debidamente representada por intermedio de su {
GENERAL y REPRESENTANTE LEGAL FEl sefior PABLO DANT

ARROYO AGUIRRE, manifiesta que hoy tiene a bien dar en

venta real y enajenacién perpetua a favor de la sefiora
CARMEN GINA RUIZ ANDRADE, una vivienda ubicada en el
LOTE 05 MANZANA 0l: DEL CONJUNTO HABITACIONAL “MANTA
TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifa
Tenis Club de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
8.02m + 2.36m = 10.38 lindera con Calle A. ATRAS: 8.61 m
lindera con Umifia Tennis Club. COSTADO DERECHO, 14.76é m
lindera con calle B. COSTADO IZQUIERDO: 11.28 m + 0.87
cm + 5.06 m =17.21 lindera con lote 04. Area total de:
144.69m2. No obstante de determinarse sus mensuras la
venta se la realiza como cuerpc cierto bajo los linderos
va determinados cuales quiera sea su cabida. Lote de
terreno que tiene asignada la clave catastral ntmero 1-
16-35-05-000 por el departamento de Avaltios, Catastros Y
Registros del GAD-MANTA. Por 1lo tanto la compafiia
Vendedora transfiere a favor de la sefiora CARMEN GINA
RUIZ ANDRADE, el total dominio, uso, goce y posesién
del bien descrito como el vendido, comprendiéndose en
esta venta los derechos reales que como bien propio de
la enajenante le corresponde o pudiere corresponderle en
consecuencia, en esta venta gqueda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo 1los linderos vy mensuras
declaradas.- CUARTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El
precio de venta pactado de mutuo acuerdo por los

contratantes por el bien inmueble materia de la venta es
a)suma de $149.000,00 USD valor que la parte compradora

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 5



ha entregado a la parte vendedora en efectivo, sin
opcibén por este concepto reclamos de ninguna clase,
declara la parte vendedora bajo juramentc ademas que el
loete de terreno y vivienda se halla libre de gravamen,
limitacién de dominio, embargo, secuestro, prochibicién
de enajenar, gravar servidumbre, accién petitoria vy
posesoria, condicién o modo y se obliga no obstante al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los
términos de Ley. Y adem&s LA PARTE COMPRADORA declara
bajo Jjuramentc que: A) Los fondos que utiliza para
pagar el precio estipulado en la presente compraventa,
tienen origen 1licito, wverificables Y lo realiza al
amparo de la legislacién ecuatoriana; B) Que tampoco
son provenientes de operacicnes/transacciones
econdmicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
Organica de Prevencién, Deteccién ¥ Erradicacién del
Deiito de Lavado de Activos vy del Financiamiento de
Delitos; y, €) Que no Provienen, ni provendrdan y no
estan ni estarin relacionados directa o indirectamente
con el cultivo, produccidn, fabricacioén,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas o actos
tipificados como delito o prohibidos por la Ley
Organica de Prevencién Integral del Fendmeno Socio
Econémico de las Drogas y de Requlacidén y Control del
Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién,
en la Ley Organica de Prevencién, Deteccién vy
Erradicacién del Delito de Iavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos Y en general cualguier

actividad considerada como ilicita por la legislacién
ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume

SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Gnico de identificacion: 1716208671

Nombres del ciudadano: ARROYQO AGUIRRE PABLO DANIEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

| ; - Sexo: HOMBRE
21 % ks Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ARROYO JAIME ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de Ia madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE
Nacionalidaﬁ: ECUATORIANA

~ Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condi_cién de donante: NO DONANTE

 informacién certificade s la fecha: 22 DE JUNIO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANCLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAR! - MANTA

N° de certificado: 219-433-13704 / [
219-433-13704 Director General del Registra Givil, Identificacién y Cedulacisn

Documento finnado electrénicamente

La institucidn © persona ante quien se presente ests certificado deberd validarie er:hittps:/fvirtual registrecivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerai 1 y a la LCE.
Vigencia del documenio 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En cagp de presantar inconvenientes con aste documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ..

Namero Unico de identificacién: 1304240037

Nombres del ciudadano: RUIZ ANDRADE CARMEN GINA
Condicion del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/SAN ANTONIO

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

l}:{ thrﬂiu;\\“-

L

TP Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: RUIZ MENDIETA CARLOS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ANDRADE FIGUEROA JOSEFA GRACIELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE ENERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

m N° de certificado: 213-433-13617
LT | 7
Ing. Femando Alvear C.

213-433-13617 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La insfitucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validaria en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y alaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribs a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1304240037

Nombre: RUIZ ANDRADE CARMEN GINA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 54%

1.~ La infermacion del camé de discapacidad es consultada de manera direciz al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

informacidn certificada a ta fecha: 22 DE JUNIO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GLUANOLUISA VALENCIA - MANABI-HMANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

i ® de certificado: 213-433-13641

il

213-433-13641
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MANTA TENNIS

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizaciéon “MANTA TENNIS”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
urbana del cantén de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de

Manta.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, Ia
misma que se encuentra ubicada al noroeste de Manta, en el sector de Barbasquillo
tuyo promotor es Constructora Inmobiliaria Construmetropolis Cia. Ltda.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno se formula con sujecion al Cddigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial. Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. Y demds personas que por cualquier razén
0 circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de

este Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable
por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.
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Articulo 4.- Autorizar a Constructora Inmobiliaria Construmetropolis, al que se lo
denomina como “CONSTRUCTOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el
Articulo anterior y a este Reglamento Interno, Urbanice y construya viviendas, dreas
sociales, dreas de recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares,
aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada
para afecto, en los terrenos ubicados en Manta y que tiene una superficie de 11.363,00
m?,

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MANTA
TENNIS” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT: y
la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de ia Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficie determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propiedades de dos o mads solares, en estos se podrd edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulos 7.- Es obligatorio del Constructor realizar por su cuenta a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

Los costos totales de fas obras de urbanizacion seran de cuenta del Constructor sin que
la Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacién.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: Ia casa perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los
planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

Propiedad del Canto Manta.

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

RESUMEN DE AREAS

.. RESUMEN.CUADRO DE AREAS .
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DESCRIPCION M2
AREA TOTAL 11.363,00
AREA UTIL 6.322,17
AREA VERDE Y COMUNAL 1.617,67
AREA CIRCULACION Y VEREDAS 3.423,16
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV./LOT
# LOTES UNIFAMILIARES 42 42
TOTAL 42
MIEMBROS POR FAMILIA =
HABITANTES 168
DENSIDAD BRUTA 168hab /1,15 Ha 146 hab / Ha
DENSIDAD NETA 168hab /0.5 Ha 336 hab / Ha

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso 2 este ser3 catalogado como infractor merecer
la sancién correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes de urbanismos comunes,
toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad
que forman parte de la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedando prohibido sembrar plantas y adrboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de |a

Urbanizacidn.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la
Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION.- El acceso a |a urbanizacién se localiza
sobre la via Barbasquillo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 2 carriles (dos

vias). El Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control
de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacidn a los usuarios.

Articulo 12.-USUFRUCTO DE AREAS COMUNES. - En el frente del predio, se propone
como ingreso a la urbanizacién, un volumen aporticado en donde se desarrolla una
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garita de seguridad con doble ingreso y salida vehicular, ademas en su extremo sur, se
resuelve un cuarto para desperdicios con doble ingreso,

Junto a estos se propone el drea de servicios con sala mdltiple, acompafiadas de areas
recreativas, y deportivas. El drea recreativa total es de 569.94m2, que corresponden al
5.02% del area de construccion, o alrededor de 14m2 de rea verde/recreativa por cada
unidad habitacional propuesta.

EL AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 1.617,67m?, que corresponden al
14.24%, del drea total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - E! trénsito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estars regulado, permitiéndose
el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifican en la puerta de ingreso
y cumpian con los requisitos de contro! establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de ta Urbanizacién “MANTA TENNIS”, que para el efectc se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Constructor son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras bordillos, de conformidad con lo programado.

¢} Cerramiento perimetral de la Urbanizacidn.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
encomiendas y descargas domiciliarias.

e} Instalacién de la red de distribucidn de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lores colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal
el Constructor podri realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total,

Articulo 15.- El Constructor permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con ias infraestructuras, para que efectien fas inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a este
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacidn se destinaran para Area Util, 6.322,17m? representando
el 55,64%, de los 11.363,00 m? 2 urbanizar, compuesta por 42 casas.
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mfraestructura mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proy
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Barbasquillo,
dirigiéndose al interior por la via de i Ingreso tipo colectora desde el portico de acceso a
la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial
interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUATRO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION
DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 20.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacidn; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 21.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armenioso entorno.

Articulo 22.- Las obras de infraestructura |a constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las vias, disponiéndose (nicamente de sumideros en
las vias adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el
Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas. - Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucidn Primaria y Secundaria con acometidas
domiciliarias para los lotes unifamiliares. Para la implementacién de las
luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto. También se instalard una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red completa
hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado
desde el Medidor hasta la vivienda.
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e) Redes telefdnicas. — Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con los ductos para las
acometidas domiciliarias de fos lotes.

f) Vias. - Las vias seradn asfaitadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

a) Aceras. - Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 23.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad de}
Cantén Manta.

Articulo 24.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasarén a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requiera de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefdnicos, seran de
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eiéctrico, y telefdnicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes
mencionados por parte de la municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo
delegar su administracion al Comité de la Urbanizacidn.

Articulo 25.- Ef plazo para la construccién y entrega de las obras de urbanizacidn son por
etapas, regulandose de acuerdo al Plan de inversiones propuesto por el Constructor,
partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente
Reglamento Interno; vy, ias sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos
informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Constructor no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 26.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente ne se podra
modificar |as alturas de las mismas, ni se podrd destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida {a preparacién de hormigon en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que con lleve al deterioro de éstas. De la misma manera gueda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, vy en general en los
espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 27.- DEL ASEO URBANO. - Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal
de Desechos Solidos vigentes.

Articulo 28.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,



agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturbes

tranquilidad de los usuarios.

\

Articulo 29.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio —

ambiente, los propietarios de cada solar estén en |a obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningln modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,

urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 30.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Constructor que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuanta del infractor.

Articulo 31.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en las zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 32.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. - No se permitira por ningdn
concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el
uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 33.- No se permitira por ninglin concepto la quema de monigotes de afio viejo
o de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubrirdn los
costos de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 34.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 35.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA. - Est3 prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de |a Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)
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Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositard en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los jugares comunitarios de fa Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resuite peligrasa
para la integridad de ios habitantes de la Urbanizacién.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es
responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién
realizar este trabajo.

Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
vereda, bordillos, parterre, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y
comunales,

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se excepttia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura méximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a dreas
verdes u grnamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en {a via piblica o dreas
comunales.

Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

Dafiar cualquier objeto, instafacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacidn; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinario
para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y seguridad de sus moradores.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la urbanizacién.

El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
uso no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en drea no destinadas

para uso vehicular.
Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de

transito y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 36.- Las fiestas reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que
se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dfas de anticipacién al



un guardia de seguridad achcnonal en el drea o sector del evento con costo d@'"
realice la celebracién.

Articulo 37.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus are
verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara cargo al propietario con el obje'fa de
mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 38.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener
el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a
areas comunales lo sera de la Administracién.

Articulo 39.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas
que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacidn, tales como cancha,

piscina y otros.

Articulo 40.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
urbanizacién, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento interno, con el
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 41.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcidén
de la naturaleza del area.

Articulo 42.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 43.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de uso Muiltiple. - La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtn la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posibie a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrari hasta que el mismo

haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier
dia de alta concurrencia.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada propietario
tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Articulo 44.- DE LAS AREAS VERDES COMUNALES. - Las ireas verdes comunales serdn
utilizadas por los copropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.




Articulo 45.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aln no existentes,
se las realizaran en ia medida que estas entren en funcionamiento.

Articuio 46.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante Ia vigilancia diurnas y nocturnas en zonas,
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario |le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes de la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas serdn determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, [as veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 47.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO. - Cualquier reforma a la presente
reglamentacién, debera ser aprobado por el M.! Consejo Cantonal de Manta, previo los
informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta.

Articulo 48.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario
debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado de
Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo
Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefdnica.

Articulo 49.- SUPERVISION DE LA OBRA. - £a Municipalidad como fas Empresas Pubficas
proveedoras de servicios, procederdn a la supervisién de las obras en base a los
documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 50.- Sancionado este Reglamento Interno, serdn remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad vy los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS



Articulo 51.- Los propietarios tendran los derechos establecidos en Ia Ley, siempre,
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gque son:

e,

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer

de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes
de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 52.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EI propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demds propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios de cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine
la persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la
Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con Ia reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 53.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. - Ademds de las normas comunes y
obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacién.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la

Urbanizacién.



d)

e}

f)

g)

h)

i)

k)

1)

)

=

T T L Bty el

No permitir que ias personas que se encuentren bajo su relacion de dependencia
utilicen fas dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacidn, mantenimiento y reparacién de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a
los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias, establecidas por la administracién, deberd cancelarlas desde
que el Urbanizador envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno
estd listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados
en el Art. 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en gue esté
disponible para |a firma la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo
que ocurra primero. Si por alguna razén imputable al propietario éste no firma
la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias y extraordinarizs. El
hecho que [a vivienda haya permanecido cerrada, o el iote esté sin construir, por
cualquier causa, no exonera al propietario de |a obligacién de pagar las expensas
por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios,
contados desde |a fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura
de compraventa o en el caso de existir los dos, el gque se venciere primero, el
propietario no ha iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, ireas verdes de la
Urbanizacidn.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacidn.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
maotorizados dentro de la Urbanizacidn.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de [as viviendas trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad de! mismo.

No guardar ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando involucradas dentro de esa prohibicién las armas de fuegoy
sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad
encargada.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.



o)

p)

a)

s)

t)

v)

y)

z)

L
Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la enti
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias o dreas comunes de la Urbanizacidn.

Queda prohibida a los propietarios la comercializacién de los productos y
servicios en general dentro de la Urbanizacidn.

Cumplir con las disposiciones del Reglamento Interno y acatar las resoluciones
de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones gue esta lo
confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y
que ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en las dreas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
cardcter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hard en el Gltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas
por email en las direcciones electrénicas registradas en la Administracién.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibo lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener en pleno funcionamiento el reservorio
de agua (cisterna) con sistema de presién con suficiente capacidad ya que el
servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo
antes del medidor deberd colocarse una vélvula de aire para evitar que el
medidor contabilice aire como servicio de agua.




Articulo 54.- DE LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimiento o de Infracciones
de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones y el procedimiento para
‘aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualiquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a
deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad
encargada de la Administracién de la Urbanizacidn, sin perjuicio de que en caso
de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a
cargo y costo del infractor, cobrdndose ademds una multa por el quince por
ciento (15%) de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente,

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mis de (2) meses
consecutiveos, la Administracién esta en la facultad de suspender ef derecho de
los propietarios al uso de [as instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura
de garita a través de guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondrén a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los
ocupantes del inmueble y, en éste (itimo caso, se le comunicara al propietario
del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta para los fines
correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 55.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. - Este reglamento podra
reformarse total o parcialmente, con el consentimiento expreso de la mayoria de los
copropietarios de la Urbanizacion Manta Tennis, sin que dichas reformas puedan alterar
las disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta
Urbanizacion.



@

ANEXO AL REGLAMENTO INTERNO

MANZANA | N°de Longitud (m) Ancho (m) AREATOTALDEAL &
LOTE DERECHA | IZQUIERDA | FRENTE | POSTERIOR | TERRENO (mi2) |
LOTE | 15,50 16,66 9,53 10,75 151,95
LOTE 2 16,66 16,56 9,45 945 156,90
MA",“‘N“ LOTE 3 16,45 16,56 9,45 9.45 155,88
LOTE 4 16,35 16,45 9,45 9,45 154,87
LOTE 5 16,25 16,35 9,12 8,58 144,59
LOTE 6 15,50 15,50 9,56 10,37 160,96
LOTE 7 15,50 15,50 9,80 9,80 161,68
LOTE 8 15,50 15,50 9,45 9,45 147,04
LOTE 9 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 10 15,50 15,50 9,45 9,45 147,31
LOTE 11 15,50 15,50 9,45 9,45 147,37
MANZANA | LOTE 12 15,50 15,50 9,45 9,45 147,30
2 LOTE 13 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 14 15,50 15,50 9,45 9,45 147,06
LOTE 15 15,50 15,50 9,45 9,45 146,93
LOTE 16 15,50 15,50 9,45 9,45 146,81
LOTE 17 15,50 15,50 9,45 9,45 146,49
LOTE 18 15,50 15,50 9.45 9,45 146,57
LOTE 19 15,50 15,50 11,02 10,08 141,55
LOTE 20 15,43 15,43 9,08 945 145,16
LOTE 21 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 22 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 23 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
"LOTE 24 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 25 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
MANZANA | LOTE 26 14,74 15,43 9,53 8.58 13748
3 LOTE 27 15,43 15,43 9,08 9,45 14516
LOTE 28 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 29 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 30 15,43 15,43 9,45 9,45 14576
LOTE 31 15,43 15,43 9,45 9,45 14576
LOTE 32 15,43 15,43 9.45 9,45 14576
LOTE 33 14,74 15,43 9,53 8,58 ©137.48
LOTE 34 15,58 15,57 10,38 10,23 160,63
LOTE 35 15,57 15,56 9.80 9,80 161,95
LOTE 36 15,56 15,55 9,45 9,45 14703
LOTE 37 15,55 15,54 9,45 9,45 146,93
MA“:‘“‘"A LOTE38 | 15,54 15,54 9,45 945 14684
LOTE 39 15,54 15,52 9,45 9,45 14675
LOTE 40 15,52 15,52 9,45 9,45 146,65
LOTE 41 15,52 15,51 9,45 9,45 S 146:56 T
LOTE 42 15,51 15,50 16,13 13,82 230,13
e TOTAL & 6.322,17
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
CONTADOR: FERNANDEZ CARRION JENNIFER ANDREA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 08/12:2015 FEC. CONSTITUCION: 08/12/2015
FEC. INSCRIPCION: 1171212015 FECHA DE ACTUALIZACION: 06/08/2018
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE TODO TiPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITAND Ciudadela: S/N Barria. IGLESIA DE
LA PAZ Calle: WHIMPER EDUARDO Numero: BOS Interseccidn Av 6 DE DICIEMBRE Manzana: SIN Conjunto. S/N Bloque
SN Edificio: S/N Pisa 0 Carretero S/N Kilbmetro S/N Camino. S/N Refavam_:ig_ubicam. FRENTE A LA IGLESIA DE LA

DOMICILIO ESPECIAL: s
e e TA |
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: T e — e
“ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADIIMISTRADORES. | - \__\{{ " !
1 s & AMTIES { ! =

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

.l 1YY
fro Urresta

Son o s de los buyenies Dereches de trato y confwencalidad Derechos oe asisiency oo EuIEre -
infarmacién Derechos procecimentsles: Para mayor informacidn consulte en waww sn gob ec ) )
mmummmWMoMymsm #ean superiores a log limdes estabiecidos en e Reglamento para la Aplicacon
cllnuyuanrmwlnmuunm:‘unn-vum.mnmmu ne p gerse o Rep:
Simplificade (RI Uy decaraciones ge TVA dedbe N ser prosantadas de manera mensual.
* R muie-)" de IVA podran p larse de manea y do no se encuentre oblgadc & llevar contabiidad transhiera
bienes ¢ presie servicios Gnicamente can tarifa 0% de VA ¥/O sus ventas con tarde u.??ummurm g ‘_'_:mmrva
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 a! ~ 002 . IERTOS: 2
JURISDICCION: |\ ZONA 8\ PICHINCHA . . -~ |/ CERRADOS: 0
7 A
T >
/g ‘_'r {,_,’2‘,.—-—/

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE { Z7SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los aﬂmmmenemmmexaa'myvermmmtwhmmhmmhwmmnuu
denven (Ant. 97 Codigo Tributario Art 9Lleydel RUC y Ant. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC)

Usuario; BEQC170007 Lugar de emisidn: A y hora: 1
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

' SOCIEDADES

’ S . =it ot e al pail
NUMERO RUC: 1732637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERIC WATRIZ FEC. WNICIO ACT, 081272015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIQ:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODC TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDVIDUALES, EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIDS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA. ORFANATOS CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS REUIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION

RENOVACION O R

DIRECCION ESTABLECIAIENTO:

Prowvincia PICHINCHA Cantén: QUITC Parraquia: GUITO DISTRITO METRGPOLITANO Ciudadala S/N Bamo: IGLESIA DE LA
PAZ Calie- WHIMPER EDUARDO Numero- 809 Interseccion. Av. 6 DE DICIEMBRE Referanc: FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ
Manzana S/N Conjunto S/N Bloque SiN Eaificis S/N Piso: B Canretara: S/N Kildmetro S/N Camino S/N Cefular 0837976133
Emalt. info@construmetropolis com Telefono Domiciic 022240110 Telefono Trabajor 022240110 )

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADD AEIERIC OFICINA "FEC. INICIO ACT. D8/12/9015
NOMBRE COMERCIAL:  METROPOLIS FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES. EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACIONOR

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingcia PICHINCHA Canton: QUITO Parraguia: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela: SN Barria: S/N Calie:
WHIMPER EDUARDKO Nimero: B09 Interseccidn S/N Referencia’ FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ Manzana: SN Conjunto S/N
- Bloque: S/N Edificic: SN Pigo: 0 Carretera AV. & DE DICIEMBRE Kildmetro: S/N Camino: AV. 6 DE DICIEMBRE Celular:
0985650311 Emait info@eonstrumetropolis.com Talefono Trabgjo: 22240110
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIG I RENTAS INTERNAS
Demmmmmﬂmmmmomymwbwmummm*mn

denven (At 57 Cocigo Tnbutaro, Art B Lay del RUC y Art. § Regiamenio pers i Apicacisn de ia Ley de! RUC)
Usuario:  BEQICTTO007 Lugar de emision: QUITOIAY. AMAZONAS ENTREFecha ¥ hora: OG/0GI2018 12.16.30
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINARIA DE SOCIOS DE LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CALTDA.

ACTA DE LA SESION REALIZADA EL DIA 07 DE FEBRERO DE 2020

A los siete dias del mes de febrero del 2020 2 las 15h00, en ¢f domicilio de Ia Compafiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA., ubicado en las calles

Actlz como Presidente de |3 Junta el sefior Jaime Anibal Arroyo Romera Y Como secretzrio el sefior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre.

Se pide constztar | Presencia de los sacios con Iz respectiva indicacidn de sus participaciones, z
efecto de lo cusl S8 comprueba:

®* Presente gl SoCic sefior JAIME ANIBAL ARROYD ROMERD, Propietario de DOS MIL

QUINIENTAS PARTIC!PACIONES de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada
una;

* Presente el socio PABLO DANIEL ARROYVD AGUIRRE, Propietario de DOS ML QUINIENTAS
PARTJC!PACIONES, de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER|CA cada una;

Con lo cual se tonstata Iz presencia ge| CIento por ciento del Capital socizl de Ia compafiia,

Por esta rzz¢n y debido a lzs resoluciones a ser tomadas, aceptzn y deciden dar a ests junta gl
Ceracter de UNIVERSAL,

LaJunta Genera) ha sido convocada de manera directay personal 2 los socios, para conocery resolver
el siguiente y inijco Punto del orden def dis:

PUNTO UNico. ~Autorizar al Gerente General Pablo Danjel Arroyo Aguirre la venta de los inmuebles
te de terreno situado en

ubicados en el Lo la Parroguia Y cantén Manta, provincia de Manabi, donde
la compafiia ests ejecutando e Proyecto “MANTA TENNIS”,

Este punto del orden del diz es aprobado sin modificacion alguna POr unanimidad de los socias

Concurrentes.
;lgﬁg{%e <4
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Alresp
fa Compatiia ia venta de 10s inmuebfes ubicados en el Lote de terreno situado enlaParroguiay cantén
Manta, provincis de Manabl, donde I compaiiia est3 ejecutando el Proyecto "MANTA TENNIS®.

Todo i expuesto, se elava a mocidn, en virtud de jo dispuesto en el art, 231 numeral primerg de I3
Ley de Compatitas, Luego de una breve discusion y debate, de viva voz ejercen su derecho de voto:

I'soco PARTICIPACIONES VOTACION ]
JAIME ANIBAL ARROYO ROMERD 2500 | A FAVOR l
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE 2500 | A FAVOR

52 realiza el conteo de VORas 0o o gue ios socias apruenz la mocidn presemtada en consecuencia
resuelven; -

LaJunta General Un iversal y Extraorcirzris dela Cornpafila, resueive autorizar al sefior PABLO DANIEL
ARROYC AGUIRRE, Gerente General para:

L Autorizar fa verta de los inmuzbles Ubicades er ef Lete g terreng situaco en {a Parroquiay

cantén Manta, provincia de Mznabi, donde I3 compzhia acrs gjecutando el P royectc "MANTA
TERNIS",

Sin nada mas que tratarse y habiendo resyelto ef Unico punto del orgen del dfa, el presidente
actuante declara concluida I3 presente sesién de fa Junta Generai ge Socios de la Compafia.

Siendo Ias 16H05, se concede un receso de 20 minutos, para redactar el acts.

T | -
PABLO DANIEL ARROYOD AGUIRRE
SECRETARID




Quito, 28 de MaYe &i

SENOR
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
Presenre. -

De ny eonsideracian

Campleme poner en sy conocimiente que l: Junta General Universal de socios de Ia companis
CONSTRUCTORA INNOBUJARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CI ALTDA..,
reunida el din de hov, tove el acierrs de chegar a Usted para o cargn de GIRENTE GENERAL de la
compafiia por el peniodn de TRES ados de conformidad con o previsto en o articule Sexto de! E<tarine
soaal de la compadia

Deber indicar que bos facubiades inlierenies # Hu cargs constan en o Estatam social que fipusan on 1
escntura de Consotuciin Saepal ceicbrada ane ia Newanz Tereera doj € anom Qe Dra, Jucgoeling
Vasquez Velastegun & 07 o eierer i dJet 2015, debiclamente tsetiio en ol Repstro Mercanril o] 0% ge

..

e -, .19 < | G ey - el pe - - b=t s 2
diciembere del 2015, co LRI e inserneton 6109 repertonn 36172

D¢ acuerdn con b stbhaciene TGPt vRooamculs O oac Pasiens Soci], gsied viticusn i
fepresenmcion lepal jedicid s emraiud e dt lz compag,
t et
7

ANA FERNANDA AGUIRRE TAPIA
SECRETARIA |

Acepto la designacion de GERENTE GENERAL d¢ 1 compania CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA. ¥ prometo
descmpeiar tal catpo de conformidad con fa Lev ¥ Estaruto Social de la misma, Quito, 28 de mayo de
2018,

EwA DEL CANTON MANTA]
ROTARIA PRIV ;L;‘ L’m:macs en originzles

Wirarion de ADGUT
Cen\‘ﬂca:loﬁﬂej\ d T AL ﬁ
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PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NORBRAMIENTO,

NUMERO DE REPERTORID: 90233

FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2018

NUMERD DE INSCRIPCION: 9057

REGISTRO: LIBRO DF NOMBRAMIENTOS }

1 DATOS DEL NOMERANMIENTO:

,, NOMBRE DE LA COMPARIA:
l

: CONSTRUCTORA INMORIIAT A PMETROFOLIS
| | CONSTRUNMETROPOLIS C'A. LTDA
| NOMBRES BEL ADW NISTRADC R ! ARRCYD AGL RE PADLD ANSEL :
i 1716308671 i

| DENTIFICACION _ ] -
. CARGO: GERENTT GERERA,
. PERIODO{Arios). _ 3
z. DATCS ATICONALES:
ONST, Rk 6103 L3 LEV1L/3008 ROT 3 Ao ov/i2izoie v |

CUALUIER INMENSADUR A, L ITRACIOR O MOSIFCACION A TE715 DE L PR ECENTE RAZDH, |
“A IVALIDA. 1S CAMPDS QUE SE ENCUERTREN £ BLANCS K7 SON NECESARIQS PARA LA |
VALIDEZ DEL PROCESO DE lNSCRiPCsOl‘s SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ;

i

FECHA DE zM/seén QUITD, A3 DIAIS] DEL MES DE MAYO DE 2018
i
; -

S

e i

?ﬁ( JOHANNA ELIZABETH mumans LOPEZ {DELEGADA - RESOLUCION 019-RMQ-2015)
3

GISTRADOR MERCANTIL DEL cmrﬁn Quno

£
DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE DIGEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Piginaldel




#.#""y Empresa Poblica Municipal

Aty { 4
W}A F;’RMES CON [ e 4%y Regisho de lo Propiedad de
AN L EL CAMBIO 127/ Manta-ep

ALCaiLDia
AT
L
s

FichaMstmlBien Inmueble

73499

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21011281
Certifico hasta el dia 2021-06-10:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 13 febrero 2020 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO HABIT ACIONAL "MANTA TENNI|S"

: LOTE 05 MANZANA 01: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a
lado del Umifia Tenis Club de Ia Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 8.02m + 2.36m =
10.38 lindera con Calle A. ATRAS: 8.61 m lindera con Umifia Tennis Club. COSTADO DERECHO, 14.76 m lindera con calle B, COSTADO
IZQUIERDO: 11.28 m + 0.87 cm + 5.06 m =17.21 lindera con lote 04. Area total de: 144.69m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

BESJJMEMEJMENIQ&BEQMBALF_&_% S S T L,

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcisn Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 951 lunes, 09 abril 2001 7648 7651
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67309 67337
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 112 martes, 26 noviembre 2019 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 4 jueves, 30 enerc 2020 100 166
OFICIOS RECIBIDOS MODIFICATORIA DE RESOLUCION 5 domingo, 16 mayo 2021 0 0

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 09 abril 2001 Nimero de Inscripcién : 951 Folio Inicial: 7648

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 1699 Folio Final : 7648

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 21 marzo 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los sefiores Ing. Johnny Del Valle Gutierrez y Mery Alava Parraga, como Gerente y Jefe de Operaciones, respectivamente de Filanbanco S.A. Suc.

Manta. Un lote de terrena ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. Con un rea total de: ONCE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FILANBANCO 5.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién . Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1871 martes, 19 diciembre 1995 1235 1236

Registro de : COMPRA VENTA
[215] COMPRAVENTA

Pagina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hmps://podalciudadana.man!a.gob. ec



m Empresa POblica Municipal

MANITA - Eris con e ;
: ‘ egQisiro de lo Propisdad de
ELCAMBIO ;(-,G/:; Manta-EP

ALCaLBra
‘luu.‘:
e

Numero de Inscripcion ; 2545 Folio nicial: 67300

Inscrito el: martes, 07 agosto 2018
Nimerop de Repertorio: 5285 Folio Final : 67309

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: QUITO

Fechz de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 julio 2018
Fecha Resolucién;

a.«Observaciones:
Lote de lerrano uhicade en el sitio Barbasquillo de la Parroguia y Canton Manta, Provincia de Manabi. La compafiia CONSTRUCTORA

INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS COMPARIA LIMITADA, legal y debidamente representada por sus Gerente General,

sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.
b.- Apelilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Chidad

COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA

VENDEDOR GRIALVA ARTEAGA GERMANIA GUILLERMINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ANDRADE V[TERI TRAJANO ROBERTOD CASADD({A) MANTA

€.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta(n) en:

I

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripeién Folio Inicial Fobio Final !
COMPRA VENTA 951 nes, 09 abril 2001 7648 7651
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/5] RESOLUCION

Niimero de Inscripcidn : 112 Folio inicial; 0

inscrito el: martes, 26 naviembra 2019

Kombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNG AUTONGMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 21 noviembre 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
OFICHO RECIBIDQ. Gficio MTA - 2019 - SG - 917. Manta, 21 de Noviembra de 2018. Mediante Resolucidn Ejecutiva No. MAT - 2019 - ALC - 132,

mediante fa cual se resuelve: Art. 1 *Aprobar e proyecto de ta Urbanizacion "Manta Tenis” de Propledad de ia Constructora inmoblliaria Metrépolis
Construmetropolis Compafiia Limitada. Propiedad ubicada en la via Barbasquillo (a lado Umifia Tenis Club).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mimero de Repertorio; 65969 Folio Final:

Bt —

Cafidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA,

CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
Registro de ;: PLANOS
[4 /5 PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito al: jueves, 30 enero 2020 Ndmero de Inscripeion ; 4 Folio Inicial: 100
Nimero de Repertorio: 492 Folio Final ; 100

Nombre del Cantén: MANTA
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 enero 20210

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Protocolizacidn de Planos-Acta entrega Recepcion de §os lotes en garantias, areas verdes y dreas comunales Urbanizacion "Manta Tenis™, La

Constructora Inmobiliaria Metropolis Construmetropolis Compaii(a Limitada-Urbanizacidn Manta Tenis, ubicada en fa Via Barbasquiflo a tado def
Umifia Tenis Club de ta Parroquia y Cantén Manta, proceden a la entrega al Gobiemo Autdnomo Descentralizada Municipal del Canton Manta las
draas Verdes y/o comunales. AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 1: 845,55M2, AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 2: 777,32M2. AREA VERDE
¥/0 COMUNAL No.. 3: 105,17m2. los restantes 169,63 M2 de 4rea verde se distribuyen en varias dreas destinadas para jardineria ubicadas en
dreas adyacentes a la manzana Na D3, cerramiento frontal y aceras (jardinerfa circulares)

.- Apsllidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Pagina2/4 Av. Melcdn y Calte 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portaiciudadanc.manta,gob.sc
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LCalidnd Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudgd
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA 2 ’, &
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA N o
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
LUbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67309 67337
OFICIOS RECIBIDOS 112 martes, 26 noviembre 2019 0 0
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5] MODIFICATORIA DE RESOLUCION
Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0

Inserito el: domingo, 16 mayo 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 mayo 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE RESOLUCION: Protocolizacién de documentos que conliene la Resolucion Ejecutiva No.MTA-2021-ALC-081 de fecha 10 de
Octubre del 2020, en la cual resuelven: Art.1.- MODIFICAR la Resolucién de Aprobacion del Proyecto de la Urbanizacion "MANTA TENNIS",
ubicado en el sitio Barbasquillo, parroquia y cantén Manta, de propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis CONTRUMETROPOLIS CIA.
LTDA., en la cual existié un error en la descripcién del nombre de la Urbanizacion detallandose MANTA TENIS, cuando efectivamente debid ser
MANTA TENNIS (con doble N), segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma
parte integral de la presente resolucién. Art.2.- INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucion Ejecutiva MTA-209-ALC-132
del 21 de Noviembre de 2019, queda a responsabilidad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis CONTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., realizar las
rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 2105 Folio Final : 0

LCalldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL T MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 2

OFICIOS RECIBIDOS 2

PLANOS 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-06-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21011281 certifico hasta el dia 2021-06-1 0, la Ficha Registral Numero: 73499,

Pagina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 053 70260, https://portalciudadano.manta, gob.ec
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Puede verificar |a validez de este
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leyendo el codigo QR. Nota: En case de
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o

=,

o g F O,

¥

4

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Viitlde por 60 dias, Exapto que 64
diera oh taxpaso de deminio o se
emiliera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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- B Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
B CALLE 8 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001 _
Obligado a lievar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resuiuci‘é'

TITULO DE CREDITO #: T/2021/026586
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 06/16/2021 Por: 168.51
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/16/2021 l
Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA. VE-443531

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1792637562001 Teléfonao: S/N Correo:
Direccion: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANO / WHIMPER EDUARDO 803 'Y AV. 6 DE DICIEMBRE y NULL

Detalle:

Base Imponible: 136207.0

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

identificacion: 1792637562001 Telefono: S/N Cotreo:
Adquiriente-Comprador: RUIZ ANDRADE CARMEN GINA

identificacion: 1304240037 Teléfono: Correo: ginaruizZ3@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 07/08/2018
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-16-35-05-000 106272.48 144.69 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZO1LOTEDS 148,000.00

Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 16€.51 0.00 0.00 168.51
Total= 168.51 0.00 0.00 168.51
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 148,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 12,793.00
DIFERENCIA BRUTA 136,207.00
MEJORAS 116,690.72
UTILIDAD BRUTA 18,516.28
ANOS TRANSCURRIDOS 2,764.81
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 16,751.47
IMP, CAUSADO 167.51
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 168.51

17/06/2021 11:55 Page: 1/1 portal_ciudadano



Portal Ciudadano

m CHiiRg@EiEa malas funcionarios
eeset s

VE-443531

DOCUMENTO VALIDO
CODIE2 VE4L1521

TITULC DE CREDITD. T2021/026586
TRANSACCION 001014001210

FECHA" 2621.06-17

VALOR PAGADO: $ 168.51

TRANSACCION

T/2021/026586

B2 Direccion: Calle 9 y Avenida 4 EZ Correo Elestrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

dei

https.//portalciudadano.manta. gob ec/validar_cod_barras

Volidar documentos digitalas Turnos en Iimeg hoesder Registrarms

VALIOAR DCCUMENTOS DIGITALES

TIPO VALOR

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS % 168.51
URBANOS Y PLUSVALIA e

-,

" App Storé E"ngle Play -

Tl S ke e T

% Teléfonos: 2611558 /2611479 ¢
Contacto - Mapa del sitic

22/06/2021 8:36



https://portalciudadano.manta gob.ec/validar_cod_barr:

A AR Sk UGG

Cie"' igio malos funcionarios Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
g g
siCaiba

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

27T160FB82XIU

CERTIFICADO VALIDO
‘ CODIGO: 27160FBE2XIV
TIPO DE DOCUMENTQ: CERTIFICADC DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERO DE ORDEN: WEB-21011281
NUMERO DE FICHA: 73408
SOLICITANTE. CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA - 1782637562001
BENEFICIARIO. CONSTRUCTORA INMOEILIARIA METROPOLIS CONSTRUM - 1782637562001
FECHA DE SOLICITUD: 2021-06-10 18:55:51

FECHA DE VENCIMIENTO: 2021-08-10 DC:0C:00

Downioad on the

" App Store

Direccién: Calle 9 y Avenida 4 [ Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 @
Contacto - Mapa del sitio

le 1 I0AMATT R-&2



FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

EL CAMBIO
CANTON MANTA
i SR A A s e ]

o Bt T R T o

MANTA

ALCALDI A

BT e

A ELHE oadin i e AL AN A e

COMPROBA!\TE DE PAGO N° 520448

T e T 2021-06-16 11:49:5¢ |

. Gadigo Catastral i Ama . Avatio Comercial o o
1163505000 ' 444E8 $108272.48; . Direccign " Afio ;  Control | N*Titwlo
COMJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 01 LOTE 05 2021 | SY8ERS 520448

! ‘Nombre o Razén Social | Chdulso Ruc ___IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS o
i:ousmu(:TuRA HMOBILIARIA METROPOLIS 4792637562001 . Comgepto ' ValorParchl . Recaryas(+) Rebajas(-) . Valora Pagar |
CONSTRUMETROPOLIS CiA LTDA . ! COSEA JUDICIAL @@ 0.00° e
#MPUESTO PREDIAL L 5344 0.5  B2ed!
INTERES POR MORA 0.00 0.0 0.00;
IMEJORAS 2014 i 744, " B.AL;

Facha de pago: 2021-08-16 12:04:15 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO IMEJORAS 2012 i 5.04! . 135 sga
Suldo sujeto a variacion por reguraciones de lay MEJORAS 2013 . 1832 276 12.56:
‘MEJORAS 2014 ‘ _ et 281, 18.27;

MEJORAS 215 : R AL 002 R .
IMEJORAE20%6 . 0.5% U 673
IMEJORAS 2017 . 2095 AT 17.48]
EMEJORAS 2018 ! _ 2822 . 1 S -1
IMEJORAS 2019 1 224 - 240 1.84
MEJORAS 2020 I e £33 s
{TASA DE SEGURIDAD i £7.82 voo, 4782
P _ o TOTAL APAGAR | % 212.63;
i B VALOR PAGADD | $21263
: N SALDO: $ 0.00'

Cadigo Seguro de Verificacion {CSV)

LT

Puede verificar la vaHdeZ de este docurnento mgresando al ponal WEb
hitps/fportaleiudadanc.manta.gob.ec opeidn validar decumantos digitales o leyendo el cddigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA |zeisss '
& & - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNETPZ
CERTIFICADO DE AVALUO --

N°062021-035480

N° ELECTRONICO : 211217 i

Fecha: 2021-06-14
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-35-05-000
Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 01 LOTE 05

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura:  144.69 m?

PROPIETARIOS

Documento | Propietario
1792637562001 ICONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 32,309.28
CONSTRUCCION: 73,963.20
AVALUO TOTAL: 106,272.48
SON: CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 48/1 00

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al ceriificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

__ Ccodigo Seguro de Verificacién (CSV)
L

6 F8QsJ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-06-14 21:46:47

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @pmalmaano@mmugnb ec. Calle 9 y Avenida 4ta :
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https://portalciudadano.manta.gob ec/validar cod barr:
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ﬁm malos funcionarios Validar documentos digitales Turmes en lineg Loceder Registrarme
RN Y] 4
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
136051AHFEQS)
DOCUMENTO VALIDO ‘

CODIGO: 136051 AHFBQS
NUAZRO: 062021025480

TIPC DE DOCURMENT S CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENZFICIARIO: CONSTRUCTORL INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUN,
CEDULA DEL SENEFICIARITIA) 1792637562001

CLAVE CATASTRAL: 1163505000

FECHA DE APROEACION 2024.06-14 06:34:12

ESTADO: VALIDD HASTA 2021.12-571 00:00:00

B> Googie Pray”

B T LG

" App Store

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 [EE Correo Electrénica: portalciudadano@manta.gob.ec . Tetéfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

B FIRMES CON
W SRS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
T e T BT 2 S et *J_“\
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES - t
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION l

FECHA DE APROBACION: 11-06-2021,” |
N® CONTROL: RU-06202103637  — -

PROPIETARIO: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 01 LOTE 05
C. CATASTRAL: 1163505000
PARROQUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
£ & o CODIGO A304
25 o OCUPACION DE SUELO AISLADA A
LOTE MIN: 300
2 1l FRENTE MIN: 10
. reaniy N. PISOS: 4
A ALTURA MAXIMA 14.00
COos: 0.50
= cus: 2.00
- FRENTE: 3
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 2
POSTERIOR: 2
Vo & Opereei ENTRE BLOQUES: g

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

FRENTE: 10.38 - Lindera con Calle A.

) neerE e ¢ , RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
ATRAS: 8.61m - Lindera con Umifia Tennis Club. residencial en las que se permite la
C.IZQUIERDO:  17.21m - Lindera con lote 04. presencia limitada de comercios y

servicios de nivel barrial y sectorial y

C.DERECHO: 14.76m - Lindera con calle B. deai)
equipamientos.

AREA TOTAL:  144.69 M2.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2021.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar ] mismo retiro frontal

de construccion
Nota: La presente regulacion es de caracter Administrativo, de

acuerdo con |os datos existentes y archivados; en el Registro de la
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la
solvencia a fin de corrobora con la veracidad de los datos ingre

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al
estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD
164424BYABS3GP Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la iméagen urbana predominante.

Fl IRIIM ae 1in inctnimanta bdmnlan co comau . 4




ALCALDIA i

FIRMES CON
EL CAMBIO

AUTORIZACION

No. 0084

La Direccion de Avallos, Catastro y Pemmisos Municipales autoriza al sefior RUIZ
ANDRADE CARMEN GINA, con C.I. # 1304240037, para que celebre escritura de
compraventa de un lote de tereno propiedad de la Constructora Inmobifiaria Metrpolis
Construmetrépolis Cia. Ltda. signado como el Lote N°05, Mz-01, con clave catastral N°
1163505000, ubicado en el Conjunto Habitacional “MANTA TENNIS®, Via Barbasquillo
a lado del Umifia Tennis Club, de la Parroquia y Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

FRENTE: 8.02m + 2.36 = 10.38 m- lindera con Calle A
ATRAS: 8.61 m - lindera con Umifia Tennis Club

COSTADO DERECHO: 14.76 m - lindera con calle B
COSTADO IZQUIERDO: 11.28m + 0.87 cm + 5.06 =17.21 m lindera con Lote N°04

AREA TOTAL: 144.69 m2

Manta, junio 11 del 2021.

?Em, fizaade elesizénizaee par:
HNsdal 11GTA ELENA

Ing. Ligia Elena Aicivar Lépez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documenta de caricter informativo, se emite de acuerdo a la informacion registrada en la base de datos del Catastro,
proporcionada o no, por e} propietario yio soficitante; por lo cual salvamos error u omision, (A, 22 del Codigo Organico
Administrative), eximiendo de responsabilidad al Certificante si se comprobare que se han presentado datos faisos o plancs y/o
levantamientos eminecs, en las soliciudes comespondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM110620211015

Pagina 1 de 1
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

el R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e S R T

N°062021-034815
Manta, jueves 03 junio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Creédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM con cédula de
ciudadania No. 1792637562001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 03 julio 2021

__ Codigo Sequro de Verificacion (CSV) _“ o s S L i
135385HINTXZC Ly WEI RN ‘t e T
Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec o "*{'— oy~ ” e
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR H = .

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 portalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ mmanta.gqb:er';
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https’//portalciudadanc. manta.gob.ec/validar_cod_barras

Turnos en lineo

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1353B5HINTXZC

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 135385HINTXZC

NUMERC. 062024034815

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADS DE SOLVENCIA

SOLIZITANTE. CONETRUC TORA INMIEILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
BENEFICIARION) CONSTRUCTORA INMOBILLLRIA METROPOLIS CONSTRUM
CEDULA DEL SENEFICIARIOAT 1792637562005

FECHA DE SOUICITUD: 2025-06-03 13:42:08

ESTADO: VALIDO HASTA 26216703

Livem . oz g o

" App Star

Acceder

Ragistrorme

El Direccion: Calle 8 y Avenida 4 [EE Comeo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
' Contacto - Mapa del sitio

22/06/2021 8:54



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Wm FIRMES CON :
¥ N AN 5 cAMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e R ———— TR T W t—— -

N°062021-035771
Manta, jueves 17 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION  con clave catastral 1-16-35-05-000 perteneciente  a
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS
MZ 01 LOTE 05 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $106,272.48 CIENTO SEIS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 48/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $149,000.00 CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 17 julio 2021

e Y T Y o
= T X

W R0 YR OO O
136345TJMWERE ...*-g:‘rx‘:-,{

; ok

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https: //portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

2611 558 - 2611 471- 2611 479 @ portalciudadano@manta gob ec O Calle 8 y Avenida 4la @ www.manta.gob ec




https://portalciudadano manta.gob.ec/validar_cod barr:
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PlLiaLEia

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

136345TIMWERE

CERTIFICADQ VALIDO
CODIGY: 136345 TIMWERE

NUMERD: 062024035771 -
TIPC DE DOCUMENTD: CERTIFIGADD FINANCIERD

SOLISITANTE: CONSTRUCTORA INMOBILIARLA METROPOLIE CONSTRUM

CLAVE CATASTRAL: $-16-35-05-000

FECHA DE SOLICITUD: 2021-06-47 12:38:52

ESTADO: VALIDO HASTA 2024-07-97

Jigwm o sum g g

'r Apn Store Fréoigiere,

El Direccién: Calle 9 y Avenida 4 [ Gorreo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec & Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @
Contacto - Mapa del sitio

22/06/2021 B:55



0, Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
¢ CALLE 9 Av.dta

AlLcaLDIia - Ecuador

RUC: 1360000980001

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO
TITULO DE CREDITO #: T/2021/026585 e
DE ALCABALAS

Fecha: 06/16/2021 Por: 1,639.00

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/16/2021

Tipo de Transaccion: VE=343531

COMPRAVENTA ] Mgép-:@‘

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA. et P }2"!!‘
A n

Identificacién: 1792637562001 Teléfono: S/N Correo: .45 &

Adquiriente-Comprador: RUIZ ANDRADE CARMEN GINA

Identificacion: 1304240037 Teléfono: Correo: ginaruiz3@hotmail.com

PREDIO:  Fecha adquisicién: 07/08/2018

Clave Cafastral Avaluo Area Direccién

Precio de Venta

1-16-35-05-000 106272.48 144.69 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ01LOTEDS 148,000.00
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Tolal
2021 DE ALCABALAS 1,480.00 298.00 0.00 1,182.00
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 447.00 0.00 0.00 447,00
Total= 1,937.00 296.00 0.00 1,638.00
Saldo a Pagar

17/06/2021 12:37 Page: 1/1

portal_ciudadano
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detl

Direccién: Calle 9 y Avenida 4

VE-343531

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: VE-34351

TITULO DE CREDITO: T/2021/026585
TRANSACCION. 0010141001212
FECHA" 2024-06-17

VALOR PAGADO: $§ 1639.00

TRANSACCION
T/2021/026585
T/2021/026585

htips’//portalcindadano. manta.gob.ec/validar cod barra

Validar documentos digitoles

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

TPQ

DE ALCABALAS
APCRTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA

T Wty

" ﬁ::»p Store

..'G:n:v_;ie‘ Ph:‘

2 Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

Contacto - Mapa del sitio
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Acueder Registrarme
i
VALOR
3 1192.060
$ 447.00
. Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @
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Cualquier tipo de responsabilidad al respectqﬁf

<

también declara que los fondos no provienen del 1L

ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de l;
comprobacidn de esta declaracién.- QUINTA :
DECLARACION.- Ambos comparecientes declaran que en el
CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via
Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club de la Parroquia
y Cantdén Manta no existe Administrador legalmente
nombrado por lo tanto deslindan de cualquier
responsabilidad tanto al Notario como al Registrador de
la Propiedad:en 1la legalizacién de éste contrato de
compraventa. SEXTA: ACEPTACION Y CONTROVERSIA.- Las
partes contratantes se afirman y se ratifican en todo
lo expuesto y que cual controversia de lo aqui actuado

se someteran a leos jueces competentes de est

£

jurisdiccién del cantén manta. SEPTIMA. GASTOS.- Todos
los gastos que demanden la confeccién de esta
escritura piblica y su inscripcién serdn de cuenta del
comprador. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se
faculta al portador de 1la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registrador de 1la
Propiedad del cantén Manta, las inscripciones vy
anotaciones que por Ley correspondan. LA DE ESTILO:
Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez y firme:za
de la Escritura que va a extender y dejar constancia que
queda autorizado el adquiriente para que solicite su
inscripcién el Registro de 1la Propiedad de Manta.-
Firmado por la AB. PEDRO PALMA LEMA con matricula No.
<5%9-2013—106 DEL FORO DE ABOGADOS DEL ECUADOR. Hasta aqui
P

'AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 7




la minuta que Jjunto con 1los documentos anexos Y
habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura
Pliblica con todo el valor legal, Yy que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracién de la presente Escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi el Notario, se ratifican en su contenido, vy
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy f&s-

S—
T

—

PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
C.C. No.171620867-1
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

CARMEN GINA RUIZ ANDRADE
c.c.# 13042400

AB. SANTIAGO ENRI
NOTARIO PUBLI

PRIMER
MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAJ
P.01597.




