EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 826 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 1743 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: miércoles, 22 de julio de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 22 de julio de 2020 13:45
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1311406423 DIAZ JALIL BARTOLOME SOLTERO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANABI MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de julio de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1163508000 13/02/2020 15:59:58 73493 147,04 M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE 08 MANZANA 02: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del
Umifia Tenis Club de la Parroquia y Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 9.45m lindera
con calle A. ATRAS: 9.45 m lindera con propiedad particular. COSTADO DERECHO, 10.49 m + 0.87 cm + 5.06 m =16.42 m lindera
con el lote 07. COSTADO IZQUIERDO: 10.50 m + 0.87 cm + 5.06 m =16.43 lindera con lote 09. Area total de: 147.04m2.

Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS"

Superficie del Bien: 147,04 M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
LOTE 08 MANZANA 02: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club de

la Parroquia y Cantén Manta. Area total de: 147.04m2.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Inscripcion por:  JUAN PAULO HIDALGO GILER Pag 1del



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 826
Numero de Repertorio: 1743

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Julio de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 826 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311406423 DIAZ JALIL BARTOLOME COMPRADOR
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS VENDEDOR

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1163508000 73493 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 22-jul./2020

Usuario: juan_hidalgo

Revision / Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 22 de julio de 2020

it 13 el de 12 RO
GHCN3XTUBSHWRZ69
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Factu ré: 001-001-000002501 20201308007P00481

NOTARIO[A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CAMTON MANTA

EXTRACTO
|Elnﬂlurl N= IE‘DZU13EIEI»DU?FDEI-1-H1
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE JULID DEL 2020, (15:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR
HNo.
i i Documento de " i Persona que le
Persona Mombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idunii:llt:unib Nacionalidad Calidad b
COMSTRUCTORA
. INMOBILIARIA METROPOLIS 17926375620 | ECUATORIA |VENDEDOR(A | PABLD DANIEL
Juridica COMETRUMETROPOLIS REPRESENTADO POR RUC o MA :I ARROYO AGUIRRE
ClALTDA,
A FAVOR DE
Na.
i Documento de . Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervinisnta idantidad ldﬂlll:lft:unln Macionalidad Calidad rpreanta
POR SUS PROPIOS ECUATORIA § COMPRADOR
Naturgl DIAZ JALIL BARTOLOME DERECHOS CEDULA 1311406423 MA A
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANABI MANTA RAAMNT A,

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

138710.00

ABO

NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
DEL CANTON MANTA - MANABI - ECUAN






ESCRITURA DE COMPRA  VENTA DE

BIEN INMUEBLE

OTORGADA POR
COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.

LTDA., A FAVOR DEL SENOR BARTOLOME
DIAZ JALIL .-

CUANTIA: $ 138.710,00

AVALUO MUNICIPAL: $ 103.812,32
DI: 2 COPIAS

20201308007P00481___  En la ciudad de San Pablo de Manta, del

Cantéon del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia MARTES

CATORCE
) ANO DOS MIL VEINTE,

DE JULIO DEL

ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ

ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, nombrada mediante accion de Personal numero 8811-

DNTH- dos mil diecisiete-AM.

de fecha diecinueve de noviembre
s& del dos mil diecisiete, emitida por el Consejo Nacional de la
Ez Judicatura, comparecen por unaparte: a) La compaiiia
<3
"é = CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
S
%% CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., con RUC No. 1792637562001
L1
5 6%
5 Z°<

debidamente representada por el sefior PABLO DANIEL ARROYO
AGUIRRE (divorciado, domiciliado en Quito de transito por esta

ciudad) portador de su cédula de ciudadania numero # 1716208671 ,



en su calidad de Gerente y como tal representante legal conforme se
acredita con el nombramiento que se adjunta como documento
habilitante; b) por otra parte, por sus propios derechos El

sefior BARTOLOME DIAZ JALIL (soltero, domiciliado en esta
ciudad) con cédula de ciudadania No. 1311406423; ambos
comparecientes ecuatorianos, mayores de edad, y portadores de sus
cédulas de ciudadania las mismas que fueron presentadas vy
devueltas; habiles para contratar y poder obligarse, a quienes de
conocer doy fe. Bien instruidos del resultados y efectos de la
escritura de COMPRA VENTA, que proceden a celebrar con libertad
y capacidad civil necesaria, los otorgantes entregaron a la suscrita
Notaria una minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma
que copiada textualmente, dice: “MINUTA: Sefior Notario: Sirvase
elevar a la categoria de instrumento publico la presente minuta que
contiene una de compraventa la misma que se sujeta bajo las
siguientes clausulas: PRIMERA; COMPARECIENTES -
Comparecen a la celebracion del presente contrato: a) LA
compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS |
CONSTRUMETROPOLIS CiA. LTDA., con RUC No. 1792637562001 |
debidamente representada por el sefior PABLO DANIEL ARROYO |
AGUIRRE, en su calidad de Gerente y como tal representante Iegall'
conforme se acredita con el nombramiento que se adjunta como

documento habilitante; a quien se le denominara como VENDEDOR.



ra, Maria Beatrs Ordode Zambrar

ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

NEL CANTON MANTA - MANABI- ECUAD

b)  El Sefior DIAZ JALIL BARTOLOME con cédula de ciudadania
No.1311406423 mayor de edad, quien comparece por sus propios y
personales derechos parte a la que se les denominara “EL
COMPRADOR". SEGUNDA: ANTECEDENTES, - Conforme a los
movimientos Registrales del Certificado del Registro de |la Propiedad y
con ficha registral del bien inmueble 73493 consta que EL LOTE 08
MANZANA 02: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA
TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club
de la Parroquia y Cantén Manta se encuentra Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: FRENTE: nueve metros, cuarenta
y cinco centimetros (9.45m) lindera con calle A. ATRAS: nueve
metros, cuarenta y cinco centimetros (9.45 m) lindera con
propiedad particular. COSTADO DERECHO, diez metros,
cuarenta y nueve centimetros (10.49 m) + 0.87 cm + 506 m =
dieciséis metros, cuarenta y dos centimetros (16.42 m) lindera
con el lote 07. COSTADO IZQUIERDO: 10.50 m + 0.87 cm + 5.06 m
= dieciséis metros, cuarenta y tres centimetros (16.43) lindera
con lote 09. Area total de: 147.04m2. .- 2. 1. Bien que ha sido
adquirido por la Compafilia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CiA. LTDA.  debidamente
representada por el sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE, por
compra que hiciera al sefior Trajano Roberto Andrade Viteri y la

sefiora Germania Guillermina Grijalva Arteaga por escritura publica



de fecha veintisiete de julio del afio dos mil dieciocho celebrada en la
Notaria Trigésima del Canton Quito e inscrita el siete de Agosto del
afio dos mil dieciocho en el Registro de la propiedad de Manta. 2.2
Con fecha nueve de abril del afio dos mil uno, se encuentra inscrita la
escritura de Compra Venta, que otorgan los sefiores Ing. Johnny del
Valle Gutiérrez y Mery Alava Parraga, como Gerente y Jefe de
Operaciones respectivamente de Filanbanco S.A, Sucursal Manta, de
un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y
Cantén Manta, provincia de Manabi, con un area total de once mil
trescientos, metros cuadrados a favor del sefior Trajano Roberto
Andrade Viteri, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el
veintiuno de marzo del afio dos mil uno. 2.3 Con fecha treinta de
enero del afo dos mil veinte se inscriben los Planos que se
protocolizan en la Notaria Sexta del Canton Manta el
veintinueve de enero del afiodos mil veinte, por parte de la
Compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA de la Urbanizacién “Manta
Tenis”, ubicado en la via Barbasquilo a lado del Umifia Tenis
Club de la parroguia y Cantén Manta. 2.4 Mediante escritura publica

celebrada el 07 de diciembre de 2015, ante la Notaria Tercera del

Canton Quito, Dra. Jacqueline Vasquez Velastegui, se constituyo la :

compafia denominada Constructora Inmobiliaria  Metrépolis

Construmetropolis Cia. Ltda. siendo propietaria del Lote de terreno



. Huria Beatriz

OGAD

AB

NOTARIA PUBL

cA SEPTIMA

_spamnni ERUADRG

Rl CANTAN MANTE

ubicado en la via Barbasquillo en la Parroquia y canton Manta,
provincia de Manabi dentro de los siguientes linderos: POR EL
FRENTE: 86,75 metros lineales lindera con propiedad de los
herederos del Sr. Flavio Reyes; POR ATRAS: 54,55 metros lineales y
lindera con propiedad del Sefior Orley Zambrano y Calle Publica; POR
EL COSTADO DERECHO: 83, 40 metros y lindera con propiedad del
Sefior Galo Palacios, desde este punto formando un angulo recto
hacia la parte de adentro del terreno 32,20 m. y el Ingeniero Galo
Palacios mas otro angulo recto hasta llegar a la parte de atras con
74,60 m. y el Ing. Galo Palacios; POR EL COSTADO IZQUIERDO:
con 158 metros y lindera con propiedad de los herederos de Juan
Pantalone y Vipa..- En este inmueble se desarrolla bajo el régimen
de Propiedad Horizontal el proyecto inmobiliario denominado MANTA

TENNIS.

TERCERA : COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos

en la clausula anterior, la pate VENDEDORA y por medio de

este instrumento publico , da en venta real y enajenacion perpetua
a favor de la parte compradora, y con la debida AUTORIZACION
No. PM020720201224-110 por parte de la  Direccién de Avallos,

Catastros, Registros y Permisos Municipales, y en la que se



autoriza al sefior BARTOLOME DIAZ JALIL, para que celebre
escritura de compraventa del terreno ubicado en el Conjunto
Habitacional “Manta Tennis", signado con el lote nimero 8 de la
Manzana 02 de propiedad de la Constructora Inmobiliaria
Metrépolis- Construmetropolis Cia. Ltda. Con Ficha Registral #
73493 de la Parroquia Manta del Canton Manta, con las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: nueve metros, cuarenta y cinco
centimetros (9.45m) lindera con calle A. ATRAS: nueve metros,
cuarenta y cinco centimetros (9.45 m) lindera con propiedad
particular. COSTADO DERECHO, diez metros, cuarenta y nueve
centimetros (10.49 m) + 0.87 cm + 5.06 m = dieciséis metros,
cuarenta y dos centimetros (16.42 m) lindera con el lote 07.
COSTADO IZQUIERDO: 10.50 m + 0.87 cm + 5.06 m = dieciséis

metros, cuarenta y tres centimetros (16.43) lindera con lote 09.

encuentra una vivienda nueva de dos plantas y ciento veintiocho

metros cuadrados (128 mts2) de construccién que es parte también
de la venta. BIEN QUE SE ENCUENTRA LIBRE DE TODO
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR. CUARTA :
PRECIO - ElI precio del bien inmueble que se vende es de
CIENTO TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS DIEZ um*iun

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($
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N CASEPTIMA

NTON MAKTA - MANABI - ECUADT:

NOTARIA PUBLI

TELL

138.710,00 ) que la parte vendedora declara haberlos recibido
de parte de los compradores, en moneda de curso legal en el
pais, sin  que exista reclamo posterior, por este concepto.-
QUINTA : GASTOS.- Los gastos e impuestos que causen el
otorgamiento y legalizacion de este contrato de compraventa como
alcabalas y adicionales seran cancelados por EL COMPRADOR .
SEXTA: TRANSFERENCIA .- La parte vendedora transfiere, a favor
de EL COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del bien en
venta, que se transfiere y como CUERPO CIERTO con todos los
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le sean anexas, sin reservarse nada para si y
obligandose en caso necesario al saneamiento por eviccion de
conformidad a ley y/o vicios redhibitorios .- SEPTIMA: SOLUCION
DE CONFLICTOS JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes
convienen que el presente contrato sera cumplido de buena fe entre
las partes y que cualquier controversia tratara de ser resuelta por ellos
con el mismo espiritu y de mutuo acuerdo. Sin embargo para
cualquier controversia relacionada con o derivada de este documento
y SuU ejecucion que no pueda ser resuelta de mutuo acuerdo entre las
partes, éstas renuncian fuero y domicilio y se someteran a Los Jueces
y Tribunales de la Ciudad de Manta- LA _DE ESTILO -
Sirvase sefiora Notaria anteponer y agregar las demas clausulas de

estilo para la completa validez de este instrumento.- Es de Justicia.



(Firmado). Ab. Brenda Mera. Matricula 13-2017-321.- - FORO DE
ABOGADOS Consejo Nacional de la Judicatura. Hasta aqui la
minuta, la misma que es fiel copia del original que me fue
presentado para este otorgamiento y que se archiva y que se eleva a
la categoria de instrumento publico. Presentes los otorgantes
manifiestan su aceptacion a lo expuesto quedando elevada a escritura
publica para que surta efectos legales lo declarado en ella. Se hayan
pagado los impuestos correspondientes a esta clase de contrato, los
mismi_:_:s que se incorporan a este Registro. Queda autorizada la parte
campﬁdura para solicitar la correspondiente inscripcién en el Registro
.-de la Propiedad del cént::'m Manta, previo al cumplimiento de los
requisitos legales. Leida que les fue integramente la presente
escritura a los otorgantes, de principio a fin, en alta y clara voz
por mi, la Notaria, se afirman y ratifican en todo lo expuesto, firmando
para constancia en unidad de acto, conmigo la Notaria Publica

séptima del Cantén Manta, que DOY FE. _
.

PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE

Gerente Cia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA. RUC No. 1792637562001
C.C.#1716208671

Domicilio: Leonardo Tejada y Endara Crow. Edificio Metropolis Dpto.1205. Quito.
Movil: 0987458823

Correo: daniel88a@hotmail.com



-

_ Rastolorns Qua,

P
BARTOLOME DIAZ JALIL gl
Ced. # 1311406423 o
Domicilio: Ciudadela Portal del Sol, via Barbasquillo Casa # 12
Movil: 0995160760

Correo: bartodiazj@hotmail.com

COMPRADOR

LA NOTARIA,

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN MANTA EL
. MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA,

AB :
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
OEL CANTON MANTA - MANARI « FQUAR":

+u. daria Beatriz 0 -&fi%f‘/mﬁmr‘.
ABOGA A

NOTARIA PUBLICA SEPTIM/
TEL PANTON MANTA - MANAR] - ECUAT






E NUMERO: 37491 .

TTRN I8Py -

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON Quito

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO,

NUMERO DE REPERTORIO: 90233 8
FECHA DE INSCRIPCION: 31/05/2018
NUMERO DE INSCRIPCION: 9057
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS |
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPO LIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA, LTDA,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
IDENTIFICACION 1716208671
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 3
2, DATOS ADICIONALES:
[ CONST. RM#: 6109 DEL 08/13/3015 NOT.3 DEL07/12/2015.- Av. 1

CUALQUIER ENM ENDADURA, ALTE

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRA

RACION O MODIFICACION AL TE

XTO DE LA PRESENTE RAZON,

N EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN (A NORMATIVA VIGENTE.

JOHANNA ELIZABETH CO
ISTRADOR MERCANTIL DEL

Pégina 1 de 1






REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1?!253?5!21!01
RAZON SOCIAL: mmom IHHUBILM.HM METROPOLIS
CDHH‘I'HUIETHOPUUS CIA.LTDA,
MNOMBRE COMERCIAL: BDNSTRUHETHOPDLIB
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ARROYD AGUIRRE PABLO DANIEL
CONTADOR: FERNANDEZ CARRION JENNIFER ANDREA
mmw 08122015 FEC. CONSTITUCION: 081212018
FEC. INSCRIPCION: 11122018 FECHA DE ACTUALIZACION: DE/DB2018
ﬁt‘-‘lﬂmﬁ:m PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE TODO TiPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
DoMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANG Ciudadela: S/N Barrio, IGLESIA DE

gﬁpmamm D’::Il'm Sfﬂﬂﬁmﬁ?ﬁlﬂ 'si'vmﬂDEDJGIEmE FREH':I'EW:LAIGLEH:"[#EM .
: ] i Caming:; ubicacién:

PAZ Celular 0897976133 Email; MMW'.M Telefons Domicilia; 022240110 Telefono Trabajo 022240110

DOMICILIO ESPECIAL:




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
<ol bt ek ol it

NUMERO RUC: 1792637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
CONTADOR: FERNANDEZ CARRION JENNIFER ANDREA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: DB122015 FEC. CONSTITUCION: 08M2/2015
FEC, INSCRIPCION: 111212015 FECHA DE ACTUALIZAGION: 06/062018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parraquia: QUITO DISTRITO METROPOLITAND Ciudadela: S/N Barrio: IGLESIA DE
LAPAZM:HIH‘EREUARDGW-MIM'M & DE DICIEMBRE Manzana: S/N Gonjunto. SIN ;

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
* ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

* ANEXQ TRANSACCIOMAL SIMPLIFICADD

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

JﬁmmMWmmanmm.ﬁu
Lﬂmtmmwﬂ.wm“mvmmmw-mmmm &n ol Reglamento pars s Aplicacicn

di la Ley de Mmmwmammm apentes da retencsin, rin seagerse al Rdgiman
Bmphticado (R lnmmum&m”mmﬂmwm T

mnmummwum‘mmrmmum fo B Pavar contabidad, anatinre
MnmmmMmhurn““mmm d O wtar objkis d raturicim f § 0 el 1A

e
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al ;
JURISDICCION: | ZONA 8\ PICHINCHA v

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

mwmmmn-ummmymunmumhmm de glia 5o
mmwuup MM!H;HM}M nwmumnuwmm -
L 1;471] 9ar d ik (i REFac




ACTA DE LA SESIGN REALIZADA EL DIA 07 pE FEBRERO DE 2020

A los siete dias dal mes de febrerg de 2020 a las 15h00, en el domicilio de la Compafia
CONSTRUCTORA INMOBILIAR]A METROPOLIS CGNSTHUMETRDPOUS CIALTDA,, ubicado en las calles
Eduards Gémez Salazar E14-24 y jyan de Dios Martinez del Distrito Metropolitang de Quitg,

asistiendo | totalidad de |gs sefiores socios de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CUNSTHUMFFHDFQJSCIMTM.. Que represents Ia totalidad del capital social integramente suscrito

Actia como Presidente de |3 Junta el sefigr Jaime Anibal Arroya Romera Y Como secretaria ef sefior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre,

Se pide constatar |3 Presencia de los socigs con la respectiva

indicacidn de sus participacianes, a
efecto de |g cual se comprueha:

* Presente el socip sefior JAIME ANIBAL ARROYO ROMERQ, propietario de DOS ML
QUINIENTAS PARﬂc!PACiGNES de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada

Con lo cual se constata la presencia del cientg por clento de| capital social de |a compafiia,

Por esta razén ¥ debido a [ag resoluciones a ser tomadas, aceptan ¥ deciden dar a esta Junta el
caracter de UNIVERSAL,

LaJunta Genera| ha sido tonvocada de manera directa

¥ personal a los socios, para canacer y resolyer
el siguiente ¥ Unico punto daj orden del dia:

PUNTO UNicp, —Autorizar al Gerente General Pablo Daniel Arroyo Aguirre la venta de los inmuebles
ubicad

200s en el Lote de terreno situado en la Parroquia ¥ cantdn Manta, provincia de Manabi, donde
la compafiia ests ejecutande ef Proyecto “MANTA TEMNIS",

Este punto del orden del diz es aprobado sin modificacign

alguna por unanimidad de lgs 50Cios
concurrentes,

El presidente abre |3 junta y tras declarar la Junta vdlidamente instalada ¥ Constituida se pasz 5
considerar de inmediato el gnico Punto del orden del g



»

E
< " METROPOLIS

Al respecto el socio Pablo Daniel Arroyo Aguirre, indica gue es muy conveniente para los intereses de
la Compafiia la venta de los inmuebles ubicados en el Lote de terreno situado en la Parroguiay cantdn

Manta, provincia de Manabi, donde la compafiia estd ejecutando el Prayecto “MANTA TENNIS",

Todo lo expuesto, se eleva a mocion, en virtud de lo dispuesto en el art. 231 numeral primero de la
Ley de Compafilas. Luego de una breve discusidn y debate, de viva voz ejercen su derecho de voto:

SOCIO 2 PARTICIPACIONES VOTACION |
JAIME ANIBAL ARROYO ROMEROD 2500 | A FAVOR
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE 2500 | A FAVOR

Se realiza el conteo de votos por lo que los socios aprueba la mocidn presentada en tonsecuencia
resuelven:

La Junta General Universal y Extraordinaria de ls Comn pafila, resuelve autorizar al sefior PABLO DANIEL
ARROYOD AGUIRRE, Gerente General para:

1. Autorizar la venta de los inmuebles ubicados en el Lote de terreno situado en la Parroquia y

canton Manta, provincia de Manabi, donde la com pafiia estd ejecutando el Proyecto "MANTA
TENNIS®,

2. Autorizar al Gerente General para gue en nombre y representacidn de la Compafiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CALTDA,; suscriba
todas las escrituras de compraventa Y promesas de compra venta de los inmuebles ubicados

en el Lote de terreno situado en la Parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, donde
la compafiia estd ejecutando el Proyecto "MANTA TENNIS",

Sin nada mds que tratarse y habiendo resuelto el dnico punto del orden del dia, el presidente
actuante declara concluida la presente sesign de la Junta General de Socios de I3 Compafifa.

Siendo las 16H05, se concede un receso de 20 minutos, para redactar el acta.

Reunidos nuevamente los socios, se procede a dar lectura al Acta completa y estando todos los socios

de acuerdo y conformes con las decisiones tomadas en ella, y por tratarse de Junta Ordinaria y
universal, firman por triplicado todos las socios,

S _“d‘__-—-"";'-.r
— -_-—_N'_iﬁ;—'.‘b-'—
PABLD DANIEL ARROVO AGUIRRE

SECRETARIO



" g FIRMES CON Empresa Piblica Municipal

ALCALD A

Manta-EP
-

Ficha Registral-Bien Inmueble -

73493 f

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20002729
Certifico hasta el dia 2020-07-02;

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastrallindentif.Pradial: Tipe de Predio: Lote de Temeno
Fecha de Apertura: jueves, 13 febrero 2020 Parroquia: MANTA

Informacién Municlpal:
Direccidn del Blen: CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS"

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE 08 MANZANA 02: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TEMMIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club de la
Parroquia y Cantdn Manta. Circunscrito deniro da los siguientas linderos y medidas: FRENTE: 9.45m lindera con calle A. ATRAS: 9.45 m lindera
con propiedad particular, COSTADO DERECHO, 10.49 m + 0.87 cm + 5,06 m =16.42 m lindera con el lote 07, COSTADO IZQUIERDO: 10.50 m +
0.87 cm + 5.06 m =16.43 lindera con lote 09, Area tolal de: 147.04m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESGRITO A LA PRESENTE FECHA, SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto - Himaro y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 951 lunes, 04 abril 2001 To48 TES1

COMPHA VENTA COMPRAVEMNTA 2545 martes, 07 agosto 2018 87300 G7337

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 112 martes, 26 noviembre 2019 0 il

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANDS 4 jueves, 30 enern 2020 100 166
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[174] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 09 abrdl 2001 Numero de Inscripeién : 951 Folio Inicial: 7648
Nombre del Cantdn: MANTA Mimero de Repertorio: 1699 Folio Final : 7648
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA,

Cantén Motarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 marzo 2001

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Los sefiores Ing. Johnny Del Valle Gutisrrez ¥ Mery Alava Parraga, como Gerante ¥ Jefe de Operaciones, respectivamente de Filanbanes S.A. Suc,
Manta. Un lote de terreno ubicado en ol Sitio Barbasquillo, de la parroquia y cantan Manta, provincia de Manabi. Con un drea total de: ONCE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil Ciudad J
COMPRADOR ANDRADE VITER| TRAJAND ROBERTD : CASADD{A) MANTA )
VENDEDOR FILANBANCO S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/ 4] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 07 agosto 2018 Nimere de Inscripeién : 2545 Folio Inicial: 67309
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5285 Folio Final : 67309

Paginais3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, waw, regislrapmanta,gob.ec
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ALCALDIA 4% + 4 Manta-EP

# "y Empresa Péblica Municipal
m xA giﬁafﬁg?g ‘T’QE} Regishro de la Propiedad de

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 27 julio 2018

Fecha Resolucidn:

a.-Observacionas:

Late de terrenc ubicado en el sitio Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabl. La compaiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS COMPARIA LIMITADA, legal y debidamente representada per sus Gerente Ganaral,
sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

liﬂhd“j Nombres yio Razdn Soclal Estado Civil Ciudad

COMPRADOR " CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS . z MANTA
CONSTRUNETROPOLIS CIALTDA

VENDEDOR GRIJALVA ARTEAGA GERMANIA GUILLERMINA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/ 4] OFICIOS RECIBIDOS

Inserito el: martes, 26 noviembre 2019 Mumero de Inseripcion ; 112 Folio Inicial: 0
Mombre dal Canton: MANTA -' Mamero de Repartorlo: 6965 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencla: jueves, 21 noviembre 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

OFICIO RECIBIDO Oficio MTA - 2019 - 5G - 917 Manta, 21 de Noviembre de 2019 Mediante Resolucidn Ejecutiva Mo, MAT - 2019 - ALC - 132,
mediante 1a cual se resuelve: Art, 1 "Aprobar el proyecto de la Urbanizacidn "Manta Tenis" de Propiedad de la Constructora Inmabiliaria Metrdpolis
Construmetropolis Compafiia Limitada. Propledad ubicada en la via Barbasquillo (a lado Umifia Tenis Club). * Sdlo deja copia para Archivos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I g - 1

l Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad 3
AUTORIDAD GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA .

CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
Registro de : PLANOS

[4 4] PLANODS
Inscrito el: jueves, 30 enero 2020 Mamero de Inscripclén @ 4 Follo Inicial: 100
Mombre del Cantén: MANTA Mamero de Repertorio: 492 Folio Final : 100

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 enera 2020

Fecha Resoluclan:

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Planos-Acta entrega Recepcion de los lotes en garantias, dreas verdaes y areas comunales Urbanizacion "Manta Tenis". La
Constructora Inmobiliaria Matropalis Construmetropolis Compafiia Limitada-Urbanizacion Manta Tenis, ubicada en la Via Barbasquillo a lado del
Umifia Tenls Club de la Parroguia y Cantén Manta, proceden a la entrega al Gobiemo Autdnoma Descentralizade Municipal del Cantdn Manta las
areas Verdes ylo comunales. AREA VERDE ¥/O COMUNAL Mo. 1: B45,55M2, AREA VERDE ¥/O COMUNAL No. 2: 777.32M2. AREA VERDE
YiO COMUNAL Mo.. 3: 105,17m2, los restantes 169,63 M2 de area verde se distribuyen en varias dreas deslinadas para jardineria ubicadas en
areas adyacentes ala manzana No 03, cerramiento frontal y aceras {jardinera circulares)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad ]
PROFIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS ' MANTA o
CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
Libro: Mimaro de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
OFICIOS RECIBIDOS 1

Pégina2/3 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Talf. 08370260, www. regisiropmanta.gob.ac
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Total Inscripciones=>
Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los dnlcos que se refiersn al predio gue se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certiflcade lo invalida.

Emitido ¢ 2020-07-02

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ZAMORA CEDERO CLAUDIA CAROLINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20002729 certifleo hasta el dia 2020-07-02, la Ficha Reglstral Namero: 73493,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Villdo por 60 dias, Exepto gue se
diara un traspaso de dominio o a8
emitiera un gravaman

Péging 3/3

Puede wverificar la validez de este Cﬁdlgn SEQUH} de V’El‘iﬁcaCién {CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.eciverificar_documentos o leyendo n
el codigo QR. Nota: En caso de existir un

2 4 502V FDEBODOD 3 W

aeror acercarse a las oficinas.







WAl rrmes con OOBIERNO AUTONOMO DESCENT
ok Rl MUNICIPAL DEL CANTON MAS

ALCALDI A

L

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

N® 072020-015768

N° ELECTRONICO : 205148

Fecha: 2020-07-09

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cafasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constats que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-35-08-000

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 02 LOTE 08

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 147.04 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 20,849.12
CONSTRUCCION: 73,863.20
AVALUD TOTAL: 103,812.32
SON: CIENTO TRES MIL OCHOCIENTOS DOCE DOLARES 321100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisi6n, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que Se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 09 agosto 2020
Codigo Seguro de Verificacian (CS

0 0 0 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:iiportalciuvdadano. manta.gob.ec
opeidn validar documentos digitales o leyendo el cidigo QR

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479







rirmes con COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N° 072020-015715
Manta, miércoles 08 julio 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN ICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM con cédula de
ciudadania No. 1792637562001.

. Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 08 septiembre 2020

4 N 'u;r':""-
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV) w-—'f e
TR0 0O OO A R O
115736DSAKZ0A ey gl oA
REATTR L

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps:fiportaleiudadanc. manta.gob.ec
opcion vakidar documentos digilales o leyendo el cddigo OR

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 portaiciudadano@manta.gob.ec O Calle 9 y Avenida 4ta @ www. manta.gob.ec







FIRMES
ELcaMBIO

ALCALD | a

INFORME DE REGULACION URBANA :
FECHA DE APROBACIOM - 17-02-2020

N° CONTROL: RU 022002000779
PROPIETAR|O: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS ClA LTDA .
UBICACION; CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 02 LT o
C. CATASTRAL: 1163508000
PARROGUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE Ocupacién DE SUELO
; g Phocitany s - La Wl CODIGO A304
TN &) o R OCUPACION DE SUELO AISLADA A
2 LOTE Min; 300
Fotecis it vamy . §) FRENTE MIN; 10
Saguircs Geness @ el P N. PISOS: 4
i : ’ ALTURA MAXiMA 14,00
™y SAL Wi cos: 0.50
> cus: 2,00
| 9 b FRENTE: 3
P e Y @ : LATERAL 1; 2
o o 9 B8 Tee Cantrs LATERAL 2: 2
\ IR A e 4 POSTERIOR: 2
Goigle wewmsn|  ENTRE BLOQUES: 6
DATOS DE LINDEROS (SEGUN su ESCRITURA) USo DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
FRENTE: 8.45m - con cale A
"ATRAS: 8.45m - con propiedag Particular ;Emﬁl ':! :.:‘ ::”“P:"ﬁ“h“l:
C.ZQUIERDO: 10,50, + 0.87m + 5,06m - con lote 09 Presencia fimitada de comercie. ¥
- C.DERECHO:  10.4gy + 0.87m + 5,06m - con Iote o7 Sevicios de nivel barrial y seciorial y
AREATOTAL: 147 04mp equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: g presenta documento eg vélido para: aprobacisn de Planos; tramites de hipéteca g préstamos; trabajog
varios; aprobacian de urbanrzaui:rnas; edificaciones en general: anteproyectos.

Este documento tiene una valigez de 30 dias Partir de la fecha emitida,
Fecha de expiracidn: 31-12-2020.

La ubicacién del lote en g Mapa solaments es de referencia,

i

192757NBVRQBN







MANTA

ALCALDIA

FIRMES \C’U” DIRECCION DE AVALUOS
EL CAMBIO

AUTORIZACION

No. PM020720201224-110

La Direccion de Avalios, Catastros, Registros ¥y Permisos Municipales, autoriza al sefior
BARTOLOME DIAZ JALIL, para que celebre escritura de compraventa del terreno ubicado en el
Conjunto Habitacional “Manta Tennis", signado con el lote niimero 8 de fa Manzana 02 de propiedad
de la Constructora Inmobiliaria Metropolis- Construmetropolis Cia. Ltda. Con Ficha Registral # 73493
de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con las siguientes medidas ¥ linderos:

Frente: 9.45 m. Lindera con calle A

Atrds: 9.45 m. Lindera con Propiedad Particular

Costado derecho: 10.49 m +0.87 cm +5.06 m = 16.42 m Lindera con el lote 07
Costado izquierdo: 10.50m +0.87 cm +5.06 m = 16.43 m Lindera con el lote 09
Area: 147.04 m2.

El presente documenlo se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

TR G (-RANED CENTIM T FOLES0R,
BF CEATVICASoR o

MALDONADO  giisies ==t o
CEVALLOS m=mnse==

[

Arg. José Félix Maldonado Cevallos.
" DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS, REGISTROS Y PERMISOS MUNICIPALES.

Manta, julio 3 del 2020 JOSE FELIX B s

Elaborado por: Femando Mavarrete Zambrano =4 !

Revisado por:

e Arg. Rober Oniiz Zambrano i3
No, de Tramite: PM0O20720201224

*

Direccion: Calle 9 y Avenida & :
Telefonos: 2811 479 « E-mail: manta®@manta gob.ec
§f @ w p mantagob e 4 1
GADM MAMNTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N° 072020-015800
Manta, jueves 09 julio 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral  1-16-35-08-000 perteneciente a
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS
MZ 02 LOTE 08 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $103,812.32 CIENTO TRES MIL
OCHOCIENTOS DOCE DOLARES 32/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $138,710.00 CIENTO TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS DIEZ
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 08 agosto 2020
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV

R0 OO0 OO e
115821NQF8IMV e fia

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hittps Aporalciudadano.manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales o levendo ol codign QR

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 portalcitdadano@mania gob ec O Calle 9 y Avenida dtla @ www manta. gob ec







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA.

Emergencia Teléfono RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11 COMPR:OBANTE DE PAGO
911 Entre Calle 11y 12 0000199
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

r ]
r_ ———
i/ RULC.: 1792637562001
S e R CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CLAVE CATASTRAL:
POLHVEIES: METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOTIAL: ¢4 | TDA. URB.MANTA TENIS DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: BARBASQUILLD VIA & LA PLAYA
7 ' \/ —_ -
NUMERD DE PAGO: 0199 | IMPUESTO PREDIAL
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES INTERESES
FECHADE PAGO:  19/05/2020 11:41:30 DESCUENTO
. EMISION 3.00
TOTAL A PAGAR $3.00

CERTIFICADO DE SOLVENCIA : et e







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RC:

\venida 11 COMPIROBANTE DE PAGO
ey u.".'; 1 b .r no: 262 il _. 00001526?

ClL/RU.C.:
NOMBRES:

mmmmxmmnum
DIRECCION:

ey

T A ko e S

N PAGO:
CAJA:

b 06/02/2020 14:58:07
FECHA DE PAGO:




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teiéfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
911 2821777 Set17a 000015266

TRIRIIC: |

IATOS DEL CON
ClLIRUV.C.:
NOMBRES:

N r
ESTE COMPRC

R PN —



FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALD A

ORSERVACION

IMna escriturn pablica do: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. SE APLICA EL 30% ULTIMA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

B2 PR R T e e Ty

COMPRDBANTE DE PAGO

ESCRITURA AGOSETO 2018 CUANTIA $136710.00 ubkicada en MANTA da la parroguia MANTA

VENDEDOR
C.C. IRLE. NOMBRE O RAZON SOCIAL
CONSTRUCTORA IMMOBILIARLA
170ETSE2001 METROPOLIS CORSTRUNETROPOLIS CIA
LTDA,
ADCLNERE
B8,/ RULC, NOMBRE O RAZON BOCIAL
1311406423 DIAZ JALL BARTOLOME

Fecha de pago: 20004708 19:51:51 - JENNIFFER PUTA
fiakdcs wujutc n wariacitn por Fegumciones de ey

Puede verificar la validez de esbe documento ingresanda nlpurlnl wzhhupu Npanalcivdedano mana.gob.ec apcion validar documenios digilales o leyendo al

R e L e e e |
N° 381211

CODIGO CATASTHAL AREA AVALLID CONTROL TTULD M
1-18-15-00-000 14T 103E12.32 BES1Z1 i
ALCABALAS ¥ ADICIONALES
DIRECIIH CONCEPTO VALOR A PAGAR
COMJUNTO HABITACIONAL MANTA IMPUESTO PRINCIPAL BT0.87
TENNIE MZ 02 LOTE o JUNTA DE SBENEFICENCIA DR GLAYADUL A16.93
TOTAL A PAGAR 5 138710
VALOR PAGADOD § 1387.10
SALDO 5 000

DERECIGM

Cadign Segum da Verificaddn (C5V)

ohdigo QR







ELCAMBID

aiciLy s CANTON MANTA
I A it . e

COMPROBANTE DE PAGO N° 381212

MAN A EL CAMBIO GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

e P HEAE

OBSERVACKIN COMNGE CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL TITLLD M
na sscritura plblicn de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada an MANTA da Ia parroquia 1.16-15-08-000 147,04 103812.32 BAS1X T
MANTA )
VENDEOOR UTILIDADES
.0, ) RILG. ROMBRE O RAZON BOCIAL DIRECION CONCEPTO VALDR A& PAGAR
CONSTRUCTORA INMOBELARL QASTOS ADMINISTRATIVOS 140
COMJUNTOD HABITACIOMAL MANTA
ITRITHGIN01 LmTDi POLIS CONSTRUMETROPOLIS Gl TENNIS MZ &2 LOTE &8 IMPUESTO PRINCIAL COMPRANENTA 15182
TOTAL A PAGAR § 15262
ADIMERE VALOR PAGADD § 15262
C.C.TRILE. NOMBRE O RAZON S0CIAL DIECION SALDD $o.0
1311400473 DIAZ JALIL BARTOLOME M

Fecha de page: 2200700 11:52;14 - JENKIFFER PUTA
Baldo sujete a variasion por reguesclonss de lay

1
578

Pusde verificar la validez de exle documento ingresande al paral wely hiips:Nponalcivdadanc, manta.gob.es opcidn validar documentos digitales o leyenda &l
cidige OR

Cddign Sagure de Vesificacian (CSY
T1960344







FIRMES CON
ELCAMBID

MANTA

ALCALDI A

Cédigo Catastral Araa Avaliio Comerclal
1-48-24-05-000 11300 § 1690544.41
Nombre & Razén Soclal Cikrtutn & Rt
CONSTRUCTORA INMOBILIARLA METROPOLIS 1T2EITEE2004

CONSTRUMETROPOLES ClA LTDA .

Fecha de pago: 2020-01-31 10:46:25 - CEDERO PICO JOHANY MILANGI
Saldo sujeto a variaciin por reguraciones de ley

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

IRV AR YD AT

COMPROBANTE DE PAGO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

cANTéN MANTA
R

N° 361976

T R R AT

2020-02-26 13:17:34

Direceisn Afo Cantrol N® Titulo
BARBASQUILLD VIA A LA PLAYA 2020 458594 IE197E
IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCGIONES ESP. DE MEJMDRAS

Concepio Valor Parcial Recargas(+) Rebajas |-} Valor a Pagar
COSTA JUDCIAL 0,00 0.00 o000
IMPUESTO PREDIAL 1880.54 -AT0.18 173038
INTERES POR MORA 0,00 0,00 0.00
TOTAL A PAGAR § 172038
VALOR PAGADD § 1000
SALDD 5720034

Puade verificar la valldaz de este documento ingresando al portal web
hitps:!iportalciudadana. manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el eddigo QR




Ay



w A FIRMES cON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA
R S AT e b A A L e e R R _

COMPROBANTE DE PAGO N° 361977

ALCALDIA

2020-02-26 13:16:06

Coadiga Catastral Area Avalin Comercial
1-16-24-05-000 11300 § 1890544.41 Direceitn AR Control HE Titubn
BARBASOQUILLD VIA A LA PLAYA 2020 458508 IE107T
Hombre o Razsn Social Cédhula o Ruc IMPUESTDS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESF. DE MEN ORAS
CONSTRUCTORA INMOBILIARLA METROPOLIS 1702637862001 Concepta Valor Parcial Recargas(+) Rebaja-s(-) Valar a Pagar
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . COSTA JUDICLAL oo .00 0.00
IMPUESTO PREDIAL Ta1.64 T1.25 720,39
INTERES FOR MORA 000 000 0.00
TOTAL A PAGAR $ 72030
Facha de pago: 2020-01-31 10:47:44 - CEDERD PICO JOHANY MILANGH VALOR IPAGADD 5 500
SALDG §220.39

Saldo suleto a varlaclén por reguraciones de loy

Cadigo Seguro de Verificacian (CSV)

MPT3337127358

Fuede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web
hitps:fiportalciudadanc, manta.gab.ec opcién validar documentas digitales o leyendo el cadigo QR







ELCAMBID

CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGD N° 361978

m A FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

AT

Ciddigo Catastral Arna Avalio Comaraial 2020.02-26 13:16:04
1-16-24-05-000 11300 $ 1690544.41 Direccién Ao Contral N* Titulo
BARBASOUILLO VIA A LA PLAYA 2020 458602 IE19TE
Hombre o Razdn Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS
CONSTRUCTORA INMOBILIARLA METROPOLIS A TU26ITSEI00 Concapte Walor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . COSTA JUDICIAL 0,00 0.00 0.00
IMPUESTO PREMAL 242.18 =21.80 220,39
INTERES POR MORA, 0,00 .00 0.0
TASA DE SEGURIDAD 850.74 0,00 BEO, T4
Fecha de page: 2020-01-31 10:50:44 - CEDERNO PICO JOHANY MILANGI TOTAL A PAGAR $1071.13
Saldo sulelo a variacién por reguraciones de lay VALOR PAGADO § 500
BALDO $571.13

Codigo Seguro de Verficacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresands al porial web

hitps:iportalciudadano.manta.gob.ec opcitn validar documeantas digitales o leyvendo el codigo QR




Q=
x5
0.5
7

i

3
y-N.
..M......u. m...._m q



ELCAMBIO

.u.cu.r.\i.; CANTON MANTA
Y £—e———— ]

COMPROBANTE DE PAGO N° 361984

WA FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Cadige Catastral Arsa Avalio Comercial i030-02-28 13-15;58
1-16-24-05-000 11300 £ 189054441 Direcclén Afo Gantrol N® Titute
BARBASCQUILLO VIA A LA PLAYA 2020 48648 JE18484
Hombré o Razdén Social Cédula o Ruc IMFUESTDS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJMDRAS
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS DR Concepta Valor Parclal Recargas(+) Rebajas(- Valar a Pagar
CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA COSTA JUDICIAL 0,00 0,00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJDRAS 2011 .37 2218 4822
MEJORAS 2012 9.0 -27.60 4141
Fecha de pago: 2020-01-31 12:05:24 - CEDENO PICO JOHANY MILANGI MEJORAS 2013 Ay 4340 Lol
Saldo sujeto a varlackn por reguraclones da lay MEJORAS 2014 130,45 -52.18 BT
MEJORAS 2018 i =048 0TI
MEJORAS 2016 869 348 521
MEJORAS 2017 18054 ~T5.42 11312
MEJORAS 2018 304.54 Az1.82 182.72
MEJORAS HASTA 2010 0550 -#2.20 123.30
TASA DE SEGURIDAD 57113 .00 571.13
TOTAL A PAGAR §1238.22
VALOR FAGADO § 1200
SALDOD §38.n

Cddigo Seguro de Verificacian (CSV)

AL A E G R0 AR A

Puede varificar la validez de este documanta ingresando al portal web
4 hitps:ipertalcivdadanc manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo OR




oTe
C=
<o

£

il



ELCAMBIO

ALCALDI .u CANT'ON MANTA
AR Fe R e R T e N TR Y %mu".m":rm:-m“

COMPROBANTE DE PAGO N° 361985

MAN A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Ciédigo Catastral Arsa Avaliio Comencial 2020-02-26 13:15:44
116-24-05-800 11300 $ 182054441 Direccitn Afic Contral e Titulo
BARBASQUILLO VIA A LA PLAYA 2020 458850 381985
Noambre o Razén Social Cédula o Rue IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
CONSTRUCTORA MMOBILIARIA METROPOLIS L Conceptn Valar Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . COSTA JUMCIAL e i P
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2018 6371 2548 .2
MEJORAS 2018 .62 1145 1747
Facha de pago: 2020-01-31 12:06:35 - CEDERD PICO JOHANY MILANGI TOTAL A PAGAR §55.40
Saldo sujelo & variacion por reguracionss de ley VALOR PAGADOD §554
SALDO 50,00

oo Seguro de Verificacidn (G5

Puede verificar la val:daz de este documents ingresando al portal web

hitps:iportalciudadano.manta.gob.ec opeldn validar decumentos digitales o leyendo el codigo QR







BanEcy d%

%{ﬁﬁ jsﬂuz .

ACTONAL D€L pgyp Hiﬂ i 5:56 AL DE HANDI
EEFE E""' "Ig iy -ﬁﬂﬂ{ﬁ:m COR il e IR e

pm RIENTE Ew Igﬁ el Mo mﬁﬂﬂzﬂf
RﬂS HEI ESPEEIFJE u

Igg gﬁgusrrg rmrnn i st'Prm

g P 11 et
;- ﬁ WEE 3,5!%‘[ fhrve
EEE&" Efectivg: 12, %E Efectiid

i 13.

I]‘.Ej 4

0, fective: “'%

L1 yr— = §u1§m . i
wi‘fﬁ A VERTFICACION :

..-'t’:r i 3%
W e &
‘ui'd 1“}“ _ ",am"

-,t-;. ;3??;‘3%%_ “Nm.ﬂ ! ¢

'.:_, - '\ . i
;ﬂE_Ecu or B,p, e : "I"'_'fu \\ . '5_'. '
: 1768183520001 e @ o E L PRy, B
o€ [N e
i P, FLAVID REves 5 R Fasciont i 23 e
Cant ot
J'ETHI,I.E iE m: D%EE mﬁnp.g" m# ¥ nb 3
eCha: 15/03200 00 BONICA
- i) EILE 1 S%E ma%‘f{%%ﬁﬂﬂ
i 0200117 ﬂlﬂ%szznm L 1600/
140000015922020191415 an: 20
20101613
|f!ﬂtﬁ 5 fgggg;mm— ? 0 B“Bﬁ!'%‘ﬂtmimﬁf;:-ﬁ*w‘m'a
FLAVID Rves “}iente %ﬁﬂ@%ﬁg
l’ F
! gg;&gciun Joga! W T AL R misl
WTSNT st : Jeseripeion ]}n‘g}
OTAL usp gﬁ ecaudo 5
; 1 Ush %E%
pxx ?ﬂbT'ﬂt:SH N
SinpacIs Pl 30 VISITR rexs ot

Cha & Cragitp Tributarig

TR #ewe
sxa GRACTAS Puatsrgdﬁsnl‘[rﬂhutunn

%in berecho @







oy REPUBLICA DEL ECUADOR pr.;::.::‘:;igzz‘:“;:::::;;:

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero dnico de identificacién: 1716208671

Nombres del ciudadano: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE _1 988
Nacionalidad: ECUATORIANA

_ Sexo: HOMBRE

M  Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

¥ Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
- Nombres del padre: ARROYO JAIME ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE JULIO DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 200-324-32915

~ — E‘Q(
o UN——m

Ledo. Vicenta Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulaciin
Documento firmade electrdnicamente

200-324-32915
La insfitucidn o persona anle quien so presente este cerificado deberd validaro en-https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desda sl dia de su emisién. En caso de presentar incenvenientss con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.oc
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1311406423

Nombres del ciudadano: DIAZ JALIL BARTOLOME
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 2000
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO
Profesidn: ESTUDIANTE

¥ Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

¢ Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: DIAZ GARCIA ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: JALIL PAZ LORENA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 16 DE ENERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la facha: 14 DE JULIO DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MAMNABI - MANTA

N de certificado: 206-324-33059

QLT T

Ledo. Vicanla Taiano G.
206-324-33059 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucian o persona ante guien se presents este cerificado deberd validaro enchitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG A, 4, numeral 1 yalaLCE,

Vigencia ded documanio 1 validacién o 1 mes desde &l dia de su emisian. En caso de presentar inconvenientes con este documenio ascrba a anlinea@ragistrocivil.geb.ac
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MANTA TENNIS

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MANTA TENNIS”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
urbana del cantdn de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Wrbano
de Manta.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo
ordenado de la Urbanizacion y la convivencia armdnica de sus residentes, en un
ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MANTA TENNIS”, la
misma que se encuentra ubicada al noroeste de Manta, en el sector de Punta Blanca,
cuyo promotor es el Fidecomiso MANTA TENNIS.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial. Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, wusuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. Y demas personas que por cualquier razon
o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso,
la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de
los lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.
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Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MANTA TENNIS, al que se lo denomina como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, Urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para afecto, en los
terrenos ubicados en Manta y que tiene una superficie de 11.363,00 m’.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MANTA
TENNIS” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo
con los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficie determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propiedades de dos o mas solares, en estos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de |la densidad
de los solares agrupados.

Articulos 7.- Es obligatorio del Urbanizador realizar por su cuenta a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

Los costos totales de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin
que la Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: la casa perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los
planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canto Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

RESUMEN DE AREAS

RESUMEN CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION M2 o
AREA TOTAL 11.363,00 100,00
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AREA UTIL 6.322,17
AREA VERDE Y COMUNAL 1.617,67 14,24"
AREA CIRCULACION Y VEREDAS 3.423,16 30,13
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV./LOT
# LOTES UNIFAMILIARES 42 42
TOTAL 42
MIEMBROS POR FAMILIA <
HABITANTES 168
DENSIDAD BRUTA 168hab / 1,15 Ha 146 hab / Ha
DENSIDAD NETA 168hab /0.5 Ha 336 hab / Ha

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a este sera catalogado como infractor
merecer la sancion correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitador (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administraciéon, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de los
bienes particulares de la misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas
de la Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
de la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafila defo con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores
que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION.- El acceso a la urbanizacion se localiza
sobre la via Barbasquillo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 2 carriles (dos
vias). El Pdrtico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y
control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los
usuarios.

Articulo 12.-USUFRUCTO DE AREAS COMUNES. - En el frente del predio, se propone
como ingreso a la urbanizacién, un volumen aporticado en donde se desarrolla una
garita de seguridad con doble ingreso y salida vehicular, ademas en su extremo sur, se
resuelve un cuarto para desperdicios con doble ingreso.

We&raprd 0/
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Junto a estos se propone el drea de servicios con sala multiple, acompafiadas de areas
recreativas, y deportivas. El area recreativa total es de 569.94m2, que corresponden al
5.02% del drea de construccion, o alrededor de 14m2 de area verde/recreativa por
cada unidad habitacional propuesta.

EL AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 1.61?,&?!112, que corresponden al
14.24%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose
el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifican en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion
respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
encomiendas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lores colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico
Municipal el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva,
esto es por sectores o total.

Articulo 15.- El urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectuen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a este
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinaran para Area Util, 6.322,17m’
representando el 55,64%, de los 11.363,00 m? a urbanizar, compuesta por 42 casas.
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Articulo 17.- la Urbanizacion “MANTA TENNIS” contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Barbasquillo,
dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora desde el pértico de acceso a
la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial
interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUATRO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION

DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no est4 permitida la
edificacion.

Articulo 20.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacidn,; v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 21.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior,
en la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 22.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a)
b)

c)
d)

Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de
un profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.
En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien, de acuerdo con
las normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del
Urbanizador, se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el
Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 23.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a)

b)

Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizaciéon prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las vias, disponiéndose unicamente de sumideros en
las wvias adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema,
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manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el
Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable. - Contaré con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes
correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas. - Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria con acometidas
domiciliarias para los lotes unifamiliares. Para la implementacion de las
luminarias ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el
proyecto. También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas. — Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los
servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con los ductos
para las acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

a) Aceras. - Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 24.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 25.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requiera de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la municipalidad y de las Instituciones sefialadas,
seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las
mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 26.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.
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Articulo 27.- PRDHIBICIﬁN DE ViAS: Queda prohibido el aparcamlento dE tl;'ldu«tlpn l:l
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no-se” paﬂré
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por mingun
motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que con lleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda total mente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 28.- DEL ASEO URBANO. - Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 29.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 30.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedad es. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 31.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente
prohibida la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via ptblica, exceptuando las
aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que vana la cuneta de la via; la violacién de
esta disposicion sera sancionada por la Institucién Pablica encargada con la maxima
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen
seran de cuanta del infractor.

Articulo 32.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en las zonas de
cimientos; debe precautelarse ademads, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre
la cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las
escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las
descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

Articulo 33.- TALUDES. - Todo talud deberéd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes
verticales deberan ser residenciales al empuje resultante.
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Articulo 34.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. - No se permitira por
ningtin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 36.- No se permitira por ninglin concepto la quema de monigotes de afio viejo
o de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubriran los
costos de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 37.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 38.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA. - Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacion
instruir en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion
la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en
los lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota)
sueltos libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; estos
podran pasear acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando
estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo
ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la
Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es
responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
vereda, bordillos, parterre, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el
uso de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado
hasta una altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via pablica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberd ser
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k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo
para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y seguridad de sus moradores,

) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la urbanizacién.

m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
uso no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en drea no
destinadas para uso vehicular.

o} Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

#

Articulo 39.- Las fiestas reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que
se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién
destacara un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo
de quien realice la celebracion.

Articulo 40.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la haré cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 41.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el
aseo de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracién.

Articulo 42.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son 4reas comunales aquellas
que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lotes,
tales como parques y areas recreacionales.

Articulo 43.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento
interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 44.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendrad derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de 1a naturaleza del area.

Articulo 45.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 46.- DE LAS CANCHAS:
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a. Canchas de uso Multiple. - La cancha de uso muiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtn la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo
haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier
dia de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas
copropietarios y de sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia copropietarios, cada propietario
tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad
de la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de las personas que no habiten o que no tengas lotes en la
Urbanizacién, éstas tendran que pagar el valor que determine la
Administracién por el uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento
deportivo que brinda la escuela. Estas personas deberan portar un carnet que
le proporcionard la Administracion a fin de que puedan ingresar de forma
exclusiva al drea o cancha que ocupa en la practica del deporte que se
encuentren realizando; asi mismo, se registrara el nombre de los familiares
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de
ingreso.

Articulo 47.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques y areas
verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo 48.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 49.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en
zonas, definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las
que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule
la Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
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comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el ArL 14 de est%
Reglamento. N EorANTE

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién
y mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de swu bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes de la Urbanizacién,
pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su
uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera
instancia por el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas
instituciones publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha compet encia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 50.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO. - Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobado por el M.I Consejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Aut&nomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 51.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS. -

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; v,
afectaciones por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento urbano.

c) El estilo arquitectdnico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales
como piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas
son inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados
por el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las
8:00 am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con
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el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am
a 1:00 pm.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
cedula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista
de control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de

n)
o)
p)

a)

x)

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar
mezcla de cemento sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen
sobre las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran
cobrados por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda.
Para esto el propietario del lote antes de iniciar la construccion debera
presentar una péliza a favor de los copropietarios o la entidad que los
represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo de la
construccién deberd presentar una péliza a favor de los copropietarios o la
entidad que los represente contra dafios a terceros por un valor de 10% sobre
el costo de la construccién. Para calcular este costo se considerara el area de la
construccion a US $ 600 m2

La obra podra tener una caseta donde debera mantener el drea de trabajo libre
de toda acumulacién de desperdicios y basuras.

La construccién debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion
de desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas
y necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL-
Manabi el medidor correspondiente.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas
y necesiten el servicio de Agua potable para la Obra, deberan solicitar a la
EPAM el medidor correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinas de 2 ejes.
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y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico "pi'ar'ﬁ‘_"-’;{-:-_mg:aﬁL‘;,l__,-
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por el levantariento
del polvo.

z) Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de
Profesionales del encargado de la obra.

aa) Por ningln motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocarin en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 52.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada coprop ietario
debe acercarse a las oficinas de la Empresa Puiblica de Agua Potable y Alcantarillado de
Manta (HIDROJAR —EP), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del
respectivo Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea
telefdnica.

Articulo 53.- SUPERVISION DE LA OBRA. - La Municipalidad como las Em presas
Piblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 54.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejem plares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

Articulo 55.- Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.
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Articulo 56.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demds propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios de cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine
la persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la
Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 57.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. - Ademas de las normas comunes y
obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la
tranquilidad de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoroy la insalubridad de
la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentren bajo su relacién de
dependencia utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc.
Debiendo responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les
pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la
Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos
a los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias, establecidas por la administracién, deberd cancelarlas desde
que el Urbanizador envia la comunicacion al propietario indicando que el
terreno est listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos
especificados en el Art. 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en
que esté disponible para la firma la escritura definitiva de compraventa del
inmueble; lo que ocurra primero. Si por alguna razén imputable al propietario
éste no firma la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias y
extraordinarias. El hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, o el lote
esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Y contribuciones



extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la fecha de &ntrega
del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o en el caso'de
existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha iniciado la
construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
Urbanizacidn.

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

j} Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

k) No guardar ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando involucradas dentro de esa prohibicién las armas de fuego y
sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad
encargada.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias o &reas comunes de la Urbanizacién.

p) Queda prohibida a los propietarios la comercializacién de los productos y
servicios en general dentro de la Urbanizacién.

q) Cumplir con las disposiciones del Reglamento Interno y acatar las resoluciones
de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta lo
confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y
que ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacién.

s) No estacionar en su propiedad, ni en las dreas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién.



y)

@

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
car&cter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo domicilio
que la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones
realizadas por email en las direcciones electronicas registradas en la
Administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el
registro que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibo lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por
parte de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor
deber4 colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire
como servicio de agua.

aa) Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario

debera tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar
y solicitar permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 58.- DE LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimiento o de Infracciones
de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones y el procedimiento para
aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

c)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a
deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la
entidad encargada de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargo y costo del infractor, cobrandose ademas una multa por el
quince por ciento (15%) de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de (2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura
de garita a través de guardia de seguridad.
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d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran *,r,!'o ilnpd}';t;&‘alf A
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los
ocupantes del inmueble y, en éste (ltimo caso, se le comunicars al propeietario
del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta para los fines
correspondientes,

e} Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o
entidad administradora tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que
éste ordene al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de
cualquier tipo de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 59.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. - Este reglamento no
podra reformarse ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento
expreso del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MANTA TENNIS, el cual terdrs el
derecho de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacién.

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién se requerira
que cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de al
menos el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan
alterar las disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en el
presente instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de
esta Urbanizacién.



ANEXO AL REGLAMENTO INTERNO

MANZANA N° de Longitud (m) Ancho (m) AREA TOTAL DE
LOTE DERECHA | IZQUIERDA | FRENTE | POSTERIOR | TERRENO (m2)
LOTE 1 15,50 16,66 9,53 10,75 151,95
LOTE 2 16,66 16,56 9,45 9,45 156,90
"“"‘"f‘“"“ LOTE 3 16,45 16,56 9,45 9,45 155,88
LOTE 4 16,35 164,45 9,45 9,45 154,87
LOTE 5 16,25 16,35 9,12 8,58 144,59
LOTE & 15,50 15,50 9,56 10,37 140,96
LOTE 7 15,50 15,50 9,80 9,80 161,68
LOTE 8 15,50 15,50 9,45 9,45 147,04
LOTE ¢ 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 10 15,50 15,50 9,45 9,45 147,31
LOTE 11 15,50 15,50 9,45 9,45 147,37
MANZANA | LOTE 12 15,50 15,50 9,45 9,45 147,30
2 LOTE 13 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 14 15,50 15,50 9,45 9,45 147,06
LOTE 15 15,50 15,50 9,45 9,45 146,93
LOTE 16 15,50 15,50 9,45 9,45 146,81
LOTE 17 15,50 15,50 9,45 9,45 146,69
LOTE 18 15,50 15,50 9,45 9,45 146,57
LOTE 19 15,50 15,50 11,02 10,08 161,55
LOTE 20 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16
LOTE 21 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 22 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 23 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 24 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 25 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
MANZANA | LOTE 26 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48
3 LOTE 27 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16
LOTE 28 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 29 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 30 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 31 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 32 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 33 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48




LOTE 34

2

15,58 15,57 10,38
LOTE35 | 15,57 15,56 9,80
LOTE 36 15,56 15,55 9,45
LOTE 37 15,55 15,54 9,45
"‘“":"‘"“ LOTE 38 15,54 15,54 9,45
LOTE 39 15,54 15,52 9,45
LOTE 40 15,52 15,52 9,45
LOTE 41 15,52 15,51 9,45
15,51 15,50 16,13
Gy 6.322,17
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