M A FIRMES CON M A 'DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO A |

) DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 2033

Niimero de Repertorio: 4342

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha siete de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2033 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1721906467 MOSQUERA GRIJALVA MARIA EMILIA COMPRADOR
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA VENDEDOR

METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 73481 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 07 septiembre 2021

Fecha generacion: martes, 07 septiembre 2021

"1' E Firmado electronicamente por:

RAR R ORGE BETHSABE
e
'F :'H""rﬂ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura Ne°: ]20211308001P02141

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IE DE AGOSTO DEL 2021, (15:54)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Documento de No. Person |
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente Octime Identificacié |Nacionalidad Calidad . aquele
identidad n representa
CONSTRUCTORA
it INMOBILIARIA METROPOLIS 17826375620 | ECUATORIA VENDEDOR(A | PABLO DANIEL
Juridiez | CONSTRUMETROPOLIS REPRESENTADOPOR:  [RUC 01 NA ) ARROYO AGUIRRE
CIALTDA.
A FAVOR DE
Documento de N, Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idenu’?cacno Nacionalidad Calidad represanta
MOSQUERA GRIJALVA MARIA |POR SUS PROPIOS 70 ~- |ECUATORIA | COMPRADOR
Natural EMILIA DERECHOS CEDULA 1721908467 |~ (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB/ MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

FJANTIA DEL ACTO O 145000,00 J

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N=: 20211308001P02141
FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE AGOSTO DEL 2021, (15:54)

PAGINA WEE Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:

ths:l/pDnﬂlciudadano.mama.gob.edvahdar__cod__ban'as

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO P)

ESCRITURA N°: ] 20211308001P02147




FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE AGOSTO DEL 2021, (15:54)

OTORGA. NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: [
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NOTARIGIA A SIUEFIERRC URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




| 2021 [ 13 [ 08 | 001

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

OTORGA :
LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.

A FAVOR DE:
MARTA EMILIA MOSQUERA GRIJALVA

CUANTIA USD $ 145.000,00
AVALUO CATASTRAL: USD $ 106.474,63

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera

cantdén Manta, Provincia de Manabi, Reptblica

de
del Ecuador, hoy dia viernes seis de Agosto del afio
dos mil veintiuno, ante mi, ABOGADO  SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantdn
Manta, comparece y declara por una parte la COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA. con RUC: 1792637562001, debidamente
representada por su GERENTE GENERAL y REPRESENTANTE LEGAL
el sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE con cédula de
ciudadania numero uno, siete, uno, seis, dos, cero, ocho,
seis, siete guion uno, domiciliado en la Ciudad de Quito,
direccién: Leonardo Tejada Endara Crowedo Metropoli,
telefono celular numero 0987458823, correo electrénico:
daniel88alhotmail.com, tal como lo justifica con la copia
de su Nombramiento debidamente Inscrito en el Registro
Mercantil y ademds debidamente autorizada por la Junta
General Universal Ordinaria de Socios de dicha Compariia
conforme justifica con la copia del Acta, documentos gue

se adjuntan como documentos habilitantes, a guien para

efectos de este contrato se la denominara simplemente

: ’%
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



como Y La Compafia Vendedora”, vy por otra parte
comparecen por sus proplios derechos la sefiora MARIA
EMILIA MOSQUERA GRIJALVA portadora de la cedula de
ciudadania numerc unco, siete, dos, unc, nueve, cero,
seis, cuatro, seis guion siete, de estado civil soltera,
domiciliada en la ciudad de Quito, Rlfredo Dcnoso v Av,
universitaria. Conjunto Matisse. Casa 6 y de paso por
esta ciudad de Manta, teléfono: 099 715 8865, correo
electrénico: carito_grijalva@yahoo.com, teléfono
0987506461 a guiénes llamaremos rara esta clase de actos
como  “LA COMPRADORA”.-~ Los comparecientes son  de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de adad y domiciliados
en la ciudad de Manta, a guienes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y
certificades de votacién de las Gltimas elecciones, cuyas
copias fotostétice agrego a ésta escritura Yy advertidas
que fuercn por mi, el Notario de los efectos Yy resultados
de ésta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada vy separada cada una de las partes, con el
objeto de conocer que comparecen al otorgamiento de ésta
escritura publica de COMPRAVENTA, sin ccaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidén,
aguellas manifiestan que lo hacen de manera libre V%
vcluntaria, para lo cual me piden que eleve a escritura
publica el texto de la minuta que me presentan, cuyo
tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Puablicas 2 su cargo, usted se
servira incorporar una mé&s, en la que conste un Contrato
de COMPRAVENTA, la misma gque se contiene de las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES:

Intervienen a efectos del presente Ceontrato de

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERC DEL CANTON MANTA 2



Compraventa, por una parte la COMPANIA CONST;

RUC: 1792637562001, debidamente representada
GERENTE GENERAL y REPRESENTANTE LEGAL <l sefor
DANIEL ARROYO AGUIRRE con cédulz de ciudadanisa
uno, siete, uno, seis, dos, cero, ccho, seis, si
uno, tal como 1o demuestra con la copia

Nombramiento debidamente ingcrito en el

Mercantil y ademd&s y debidamente autorizada por la Junta
General Universal Ordinaria de Socios de dicha Compariia
conforme stifica con la copia del Acta, que acompafia
para que sean incorporados como documentos habilitantes,
a quién llamaremos para los efectos de este contrato
simplemente como “LA COMPANIA VENDEDORA”; vy, por otra
parte comparece por sus propios derechos la sefiora MARIA
EMILIA MOSQUERA GRIJALVA portadorz de la cedula de
ciudadania nGmerc uno, siete, dos, unec, nueve, cero,
seis, cuatro, seis guion siete, de estado civil sol

a quien llamaremos para los efectos de éste contrato

'_.I
M
@
rt
0]
n

simplemente como “LA COMPRADORA”. 1os comparec

tienen amplia capacidad civil y suficiente cual en

(@
)]

derecho se requiere para la legal intervencién en est
Clase de actos o contratos.- SEGUNDA: ANTECEDENTES: E1
sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE en la calidad en gue

comparece, declara que su representada la COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS

CIA.LTDA. es propietaria de una vivienda ubicada en el
LOTE 20 MANZANA (03: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA
TENNIS", Ubicada en la wvia Barbasquillo a lado del Umifia

-Tenis Club de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito
t 4:3.

nderos y medidas: FRENTE:

m

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3




8.02m + 2.35 m = 10.37 m lindera con calle A, ATRAS: §.45
m lindera con lote 27. COSTADO DERECHC, 10.37 m + 0.87 em
+ 5.06 m =16.30 m lindera cen el lote 21. COSTADD
1ZQUIERDO: 10.37 m + 0.95 em + 3.7 m = 14.8% m lindera
cen Calle B. Area total de: 145.66m2, dicho bien inmueble
consta con los siguientes antecedentes: a) Adguisién de
Terreno por compra gue le hiciers la COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA. =z los seficres GERMANTIA GUILLERMINA GRIJALVA
ARTEAGA Y TRAJANO ROBERTO ANDRADE VITERI mediante
escritura de compraventa celebrada en la Notaria
Trigésima del canton Quito =1 27 de Julic del 2018 =
inscrita en el registro de la propledad del cantédn manta

el 07 de Rgosto del 2018; b) Luego de aquello el Gobierno

4

2utdénomo Descentralizado del canteon Manta cen fecha 21 de

3

noviembre del 2019 Zpruebz el Froyecto de la Urbanizacié
"Manta Tenis” y se inzcribe en el Registroc de 1a
Propiedad del mismo canten el 26 da Noviembre del 2019
) Luego con fecha 29 de eneron del zfic 2020 en la Notaria
Sexta del canton Manta se Frotocolizan los Planos-Acta
entrega recepcidén de los lotes en gzrantlia, &reas verdes
Y &reas comunales de 13 Urbanizacién “Manta Tenis” e

crita en el registro de 1a propiedad del cantén Manta
el 30 de Enero del afio 2020; d) Con fecha 16 de mayo del
ano 2021 se encuentra inscrita en el Registro de 1la
propiedad del cantén Manta la escritura de Modificateria
de Resolucidédn celebrada ern 1a Notaria Sexta del cantédn
manta ei 12 de mayo del afio 2021. Bien Inmueble materia
del presente contrato gue se encuentra libre de toco
gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con lcs antecedentes

indicados mediante el presente instrumentc la COMPANIA

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4



GERENTE GENERAL y REPRESENTANTE LEGAL &1 ,
DANIEL ARROYO AGUIRRE, manifiesta que hoy tiene a Lien

dar en venta real y enajenacién perpetua a favor de lza
sefiora MARIA EMILIA MOSQUERA GRIJALVA, una vivienda
ubicada en el LOTE 20 MANZANA (03: DEL CONJUNTO

3

2 en 1la via

O

HABITACIONAL "MANTA TENNIS"™, Ubica
Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club de la Parrogquia
y Cantdn Manta. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: FRENTE: 8.02m <+ 2.35 m = 10.37 m
lindera con calle A. ATRAS: 9.45 m lindera con lote 27.
COSTADO DERECHO, 10.37 m + 0.87 cm + 5.06 m =16.30 m
lindera con el lote 21. COSTADO IZQUIERDO: 10.37 m + 0.95
cm + 3.57 m = 14.89 m lindera con Calle B. Area total de:
145.66m2. No obstante de determinarse Sus mensuras la
venta se la realiza como cuerpo cierto bajo los linderos
ya determinados cuales quiera sea su cabida. Lote de
terreno que tiene asignada la clave Catastral nGmero 1-
16-35-20-000 por el departamento de Avalios, Catastros y
Registros del GAD-MANTA. Por lo tanto 1a compafiia
Vendedora transfiere a favor de la sefiora MARIA EMILIZ
MOSQUERA GRIJALVA, cl totzal dominio, uso, goce y posesién
del bien descrito como el vendido, comprendiéndose en
esta venta los derechos reales que como bien propio de 1la
enajenante le corresponde o pudiere corresponderle en
consecuencia, en esta venta gqueda comprendido todo cuanto
S€ encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.-
CUARTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio de
~enta pactado de mutuo acuerdo por los contratantes por

~el) bien inmueble materia de 1la venta es la suma de

-

e ———————————————
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA -]




$145.000,00 USD valor Qque la parte compradora ha
entregade a la parte vendedora mediante transferencia
bancaria, sin opcién por este concepto reclamos de
ninguna clase, declara la parte vendedora bajo juramento
ademés gque el lote de terrero y vivienda se hallz libre
de gravamen, limitacidn cde dominio, embargo, secuestro,
Prohibicidn de enajenar, gravar servidunbre, accioén
petitoria vy posescria, condicién o mode y se obliga nc

cién v vicios

k-

obstante 21 sansamiento por evic
redhibitorios en los términcs de Ley. Y ademids LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento gque: A) Los fondos
que utiliza para pagar el pPrecic estipulade en la
presente compraventa, tienen origen licito,
verificables y lc realiza a1l amparo de la legislacidén
ecuatoriana; B) Que tampoco son  provenientes de
operaciones/transacciones econdmicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Orgéanica de Prevencién,
Deteccidn y  Erradicacién  del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamients de Delitos; vy, €Y Que no
Provienen, ni provendrdn y no estidn ni estaran
relacionades directa o indirectamente con el cultivo,
produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte o
traficoe ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrodpicas O actos tipificados como delito o
prohibidos por la Ley Orgéanica de Prevencién Integral
del Fenémeno Socio Econémico de las Drogas y de
Regulacién y Contrel del Uso de Sustancias Catalcgadas
Sujetas a Fiscalizacioén, en la Ley Organica de
Prevencidn, Deteccién Y Erradicacién del Delitc de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos Yy en

general cualquier actividad considerada como ilicita

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA )
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pmigy REPUBLICA DEL ECUADOR iy s

Direccion General de Registra Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero tnico de identificacion: 1721906467

Nombres del ciudadano: MOSQUERA GRIJALVA MARIA EMILIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ
Fecha de nacimiento: 12 DE ABRIL DE 2000

s Nacionalidad: ECUATORIANA
@@ Sexo: MUJER
Instruccién; BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTEROC

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MOSQUERA ANDRADE DIEGO PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GRIJALVA GARCES CAROLINE CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 10 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacicn certificada a ta fecha: 6 DE AGOSTC DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABIMANTA-NT 1 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 213-608-32696

NI 7 A reor

o1 e Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, tdentificacion y Cedulacion
Pocumento firmado efectronicamente S

La instiucion o persona ante quien se presente este cerlificads deberz validarlo enchtips/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Anl. 4, numeral 1 y 2 12 LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde &l dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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N* de certificado: 210-608-

H

Il

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacidn

iy /2yvar

0-5038-32545

- Direcclon General de Registre Civil,
< ldentificacién y Cedutacisn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1716208671

Nombres del ciudadano: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1988

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ARROYO JAIME ANIBAL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacién certificada z Ia facha: 6 DE AGOSTO DE 2621
Emisor. ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Director General de} Registro Civil, identificacion y Cedulacion
_Documento firnado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarc enhitps:/virtual.regisirocivil.gob.ec, comiorme a iz LOGIDAG An, 4, numeral 1y 2 la LCE.

Vi

gencia del documento 1 validacion ¢ 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@repistrocivil.gob.ec
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Ficha Registral-Bien Inmueble

73481

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013961
Certifico hasta el dia 2021-07-06:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 13 febrero 2020 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS”

LINDEROS REGISTRALES: LOTE 20 MANZANA 03: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquilio a
lado del Umifia Tenis Club de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 8.02m + 2.35m =
10.37 m lindera con calle A. ATRAS: 9.45 m lindera con lote 27. COSTADO DERECHO, 10.37 m + 0.87 cm + 5.08 m =16.30 m lindera con el lote
21. COSTADO IZQUIERDO: 10.37 m + 0.95 cm + 3.57 m = 14.89 m lindera con Calle B. Area total de: 145.66m2.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 951 lunes, 09 abril 2001 7648 7651

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2545 marles, 07 agosto 2018 67309 67337

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 112 martes, 26 noviembre 2018 0 0

PLANGCS PROTOCOLIZACION PLANOS 4 jueves, 30 enero 2020 100 166

OFICIOS RECIBIDOS MODIFICATORIA DE RESOLUCION 5 domingo, 16 mayo 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 09 abril 2001 Numero de Inscripcion : 951 Folio Inicial: 7648
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1699 Folio Final : 7648
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 marzo 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los senores Ing. Johnny Del Valle Gutierrez y Mery Alava Parraga, como Gerente y Jefe de Operaciones, respectivamente de Filanbanco S.A. Suc.
Manta. Un lote de terreno ubicado en el Sitio Barbasquillo, de |z parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. Con un area total de: ONCE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADOS. 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad [
COiMPRADéﬂA 7 - AN@E}E}/I'I:EN TRAJANC ROBERTd ) ) CAA¥SAVDOA(A} - t;lA—N?A* ) o ) 7
VENDEDOR FILANBANCO S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1871 " martes, 19 diciembre 1995 1235 T 123

Registro de : COMPRA VENTA
[2/5] COMPRAVENTA

Paaina1/4 Av. Melcon v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. httos://oorialciudadano.manta.aob.ec



t 4& | FIRMES CON m F* @ DIRECCION REGISTRO
, f\ ELCAMBIO i DE LA PROPIEDAD

2. Ca T
Inscrito el: martes, 07 agosto 2018 Numero de Inscripcion : 2545 Folio Inicial: 67309
Mombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5285 Folio Final : 67308

Oficina donde se guarda el original: NOCTARIA TRIGESIMA
Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 julio 2018
fecha Resolucién:

a.-Observaciones: )
Lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabl. La compadia CONSTRUCTORA

INMOBILIARIA METROPCLIS CONSTRUMETROPOLIS COMPARIA LIMITADA, legal y debidamente representada por sus Gerente General,
senor PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

EOMPR‘ADO‘_R_ T CONSTRUCTORA INMOBILIAR{A h—AE‘FF;‘O‘F:O-L;S o T T o Jﬁh;;;\“hiﬁ}-\wv"m T
CONSTRUNETRCPOLIS CIA.LTDA

VENDEDOR GRIJALVA ARTEAGA GERMANIA GUILLERMINA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Fotic Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 51 lunes. 09 abril 2001 7648 7651

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

{3 /5] RESOLUCION
Inscrito el: martes, 26 noviembre 2019 Ndamero de Inscripcion @ 112 Folio Inicial: ¢
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6969 Folic Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNC AUTONOMOD
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamisnto/Providencia: jueves, 21 noviembre 2019
Fecha Resolucién:
a,-Ohservaciones:
OFICIO RECIBIDO. Oficio MTA - 2019 - SG - 917. Manta, 21 de Noviembre de 2019, Mediante Resolucion Ejecutiva No. MAT - 2019 - ALG - 132,
mediante Iz cual se resvelve: Art. 1 "Aprobar el proyecto de la Urbanizacion "Manta Tenis" de Propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis
Construmetropolis Compafia Limitada. Propiedad ubicada en la via Barbasquillo (a lade Umifia Tenis Club).
b.- Apsllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T T et T
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA

Registro de : PLANOS

[4 /5] PROTOCOLIZACION PLANOS ‘
inscrito el: jueves, 30 enero 2020 Numerc de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 100
Nombre del Cantén: MANTA Numere de Repertorio: 492 Folio Final : 100
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércofes, 29 enero 2020
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones;
Prolocolizacion de Planos-Acta entrega Recepcion de los lotes en garantias, areas verdes y areas comunales Urbanizacion "Manta Tenis™. La
Constructora Inmabiliaria Metropolis Construmetropolis Compafia Limitada-Urbanizacion Manta Tenis, ubicada en la Via Barbasquillo a lado det
Umifia Tenis Club de la Parroquia y Cantan Manta, proceden & la entrega al Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta las
areas Verdes y/o comunales. AREA VERDE YO COMUNAL No. 1: 645 55M2, AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 2 777,32M2. AREA VERDE
Y/O COMUNAL No.. 3: 105,17m2. los restantes 169,63 M2 de area verde se distribuyen en varias areas destinadas para jardineria ubicadas en
areas adyacenies a la manzana No 03, cerramiento frontal y aceras (jardineria circutares)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péoinaz/4 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370280. hittps://portalcivdadanc.manta. aob.ec
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m ;‘[i‘\ giQL{iE’ig?a' M"‘ ' f\ DI

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
L. = - e N R )
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA j‘. 7
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67300 67337 '
OFICIOS RECIBIDOS 112 marlies, 26 noviembre 2019 0 0
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5 ] MODIFICATORIA DE RESOLUCION

Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0

Inscrito el: domingo, 16 mayo 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 mayo 2021
Fecha Resolucién:

a~-Observaciones:
MODIFICATORIA DE RESOLUCION: Pratocolizacion de documentos que contiene la Resolucion Ejecutiva No.MTA-2021-ALC-081 de fecha 10 de

Octubre del 2020, en la cual resuelven: Ar.1.- MODIFICAR la Resolucion de Aprobacién del Proyecto de la Urbanizacion "MANTA TENNIS®,
ubicado en el sitio Barbasquillo, parroquia y cantdn Manta, de propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis CONTRUMETROPOLIS ClA.
LTDA., en la cual existio un error en la descripcién del nombre de la Urbanizacién detallandose MANTA TENIS, cuando efectivamente debié ser
MANTA TENNIS (con doble N), segun el informe técnico realizado por la Direccidn de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma
parte integral de la presente resolucion. Art.2.- INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucion Ejecutiva MTA-208-ALC-132
del 21 de Noviembre de 2018, queda a responsabilidad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis CONTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., realizar las
rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion.

b,= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2105 Folio Final : 0

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social
'AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

FROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 2

OFICIOS RECIBIDOS 2

PLANOS 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-07-06
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013961 certifico hasta el dia 2021-07-06, {a Ficha Registral Numero: 73481,

Péaina3/4 Av. Melcon v Calle 20 - Mall del Paclfico. Telf 05370260. httos://oortalciudadano.manta.aob.ec
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

Vilide por 61 dias. Exepto que s¢
diera un traspaso de dominio o se
amiliara un gravamen

Puede verificar la validez oe oste Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documentc ingresando a hitps:/portaiciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o }!
jeyendo el codigo QR. Nota: En caso de [
2t 03 37V VBUPHNLIX

existir un eror acercarse a las oficinas.




B I Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
‘.\- . } CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

ALCALDI &

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

DE ALCABALAS
Fecha: 07/13/2021 Por: 1,595.00
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/13/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/030296

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1792637562001 Teléfono: SIN Correo:

Adquiriente-Comprador: MOSQUERA GRIJALVA MARIA EMILIA

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Identificacion: 1721906467 Teléfono: Correo: emosqueral204@gmail.com

VE-013741

PREDIO: Fecha adquisicion: 07/08/2018

Clave Catastral Avaluo Area Direccién

Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

1-16-35-20-000 106474.63 145.66 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ03LOTE20 145,000.00

Precio de Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,450.00 290.00 0.00 1,160.00
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 435.00 0.00 0.00 435.00
Total=> 1,885.00 280.00 0.00 1,595.00
Saldo a Pagar

26/07/2021 12:12 Page: 1/1

portal_ciudadano

-



rordl LIuGaaano bttps://portalciudadano. manta. gob.ec/validar_cod_barra;

WA BERYRGIRT malos funcionarios validar documentas digitales Tarnee er lirea
!

aiCaLTIR

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-013741

DOCUMENTO VALIDO

CODIGT, VE-013741

TITULO DE CREDITO: T/2021/030296
TRANSASCICN. 004019/000543
FECHA. 2021-07-2€

VALOR PAGADC: $ 1595.00

=, PR S

TRANSAGCION TIPO VALOR
T12021/030296 DE ALCABALAS $ 1160.00
T12021/030296 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $ 435.00

f o = &

[C Direccion: Calie 9 y Avenida 4 T Correo Electronico; portalciudadano@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558/ 2 611479 @
Contacto - Mapa de! sitio

del 06/08/2021 16:05



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

SkEADBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

bt - A e —

N°(072021-038593
Manta, lunes 26 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral  1-16-35-20-000 perteneciente  a
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS
MZ 03 LOTE 20 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $106,474.63 CIENTO SEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 63/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $145,000.00 CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL DOLARES

00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 25 agosto 2021
392027C

Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

llllllll




Portal Ciadadano

MW EA PEpyigifra moalos funcionarios

validar documentos digitales

https://portalciudadano. manta.gob.ec/validar_cod_barra:

TJamMos en linec

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1382027CX16CP

CERTIFICADO VALIDO

CODIGZ: 1382027CX16CF

NUMERC 072021.L38593

TIND DE DOTUMENTD: CERTIFICADO FINLNGIERD

SOLICTANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METRHOPOL'S CONSTRUM
CLAVE CATASTRAL: 1-16.35.20-000

FECRA DT SILICITUD 20216726 12:08:13

ESTADC VALIDO HASTA 202106-25

rore e e

, Ver certificado

f Y o3 =
£ Coerigac or the
@ App Store
L Direccion: Calle 9y Avenida 4 =~ Correo Electrénice: portaiciudadano@manta.gob.ec  “. Teléfonos: 2 611558 / 2611479

kel

Contacto - Mapa del sitio



. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL[ZADO
Mf\ f‘i £LCAMBIO0 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE AVALUO

N°072021-037327

N° ELECTRONICO : 211692

Fecha: 2021-07-08

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-35-20-000

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 20

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura: 145.66 m?

PROPIETARIOS

‘ Documento Propietario

1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32,525.88

CONSTRUCCION: 73,948.75

AVALUO TOTAL: 106,474.63

SON: CIENTO SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 63/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
00 00 U 0 O 0O Ill ---s'"f»«‘%"-
1379360LS0EUE -" = Y

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

H sl"

Pt
[=]

Fecha de generacion de documento: 2021-07-12 10:41:25



Portal Lnudadano baps://portalciudadano. manta. gob.ec/validar_cod barra

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1379360LS0EUE

DOCUMENTO VALIDO

CODIGT: 1379360LS0EUE

NUMERC' 072024-037327

TiEC BE DOTUMENTD. CERTIFICADS CATASTRLL AREE TOTAL
BENEFIZIARIC CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPDL IS CONETRUN
CEDULL DEL FENEFICIARIDIAY 1792637562001

CLAVE CATASTRAL® 1163520000

FECHA DE APROZLCON 2621.G7-06 12:26:56

EETALO: VALIDD HASTA 2021-12-31 02:00:00

; ver documento_

Dovwnisad an he ooy e
‘ B Store .’Googkpn.y

&

[ Direccion: Catle 9 ¥ Avenida 4 = Comeo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec '« Teléfonos: 2 611558 /2 611479 ¢

Contacto - Mapa del sitio

el
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CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolu

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2021/030297

Por: 168.81
Vence: 07/13/2021

Fecha: 07/13/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

|

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1792637562001 Teléfono: S/N
IDireccion: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANO / WHIMPER EDUARDO 809 Y AV. 6 DE DICIEMBRE y NULL

Coreo:

Detalle:

Base Imponible: 132120.75

VE-113741

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.
Correo:

Identificacion: 1792637562001 Teléfono: S/N

Adquiriente-Comprador: MOSQUERA GRIJALVA MARIA EMILIA

Identificacion: 1721906467 Teléfono: Correo: emosqgueral204@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 07/08/2018
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-16-35-20-000 106474.63 145.66 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ03LOTE20 145,000.00
Observacion:
PREDIOACTUAL IZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Total
2021 A LAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 166.81 0.00 0.00 168.81
Total=> 168.81 0.00 0.00 168.81
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 145,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 12,879.25
DIFERENCIA BRUTA 132,120.75
MEJORAS 112,474.12
UTILIDAD BRUTA 19,646,863
ANOS TRANSCURRIDOS 2,865.13
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 16,781.50
IMP. CAUSADO 167.81
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
16€.81

TOTAL A PAGAR

21/07/2021 17:53 Page: 1/1

portal_ciudadano
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VE-113741

DOCUMENTOQ VALIDO

CODIGO: VE-113741
TTULC DE CREDITS T/2021/630257
TRANSACZION 0010147604052
FECHA. 2021-£67-14
VALOR PAGADO: $ 168.81

e e R

“Veat titulo de crédito
Leal : — .

PR P

TRANSACCION

T/2021/030297

ty

Direccicn: Calle 9y Avenidad4 ™7 Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

bttps:/portalciudadano. manta. gob.ec/validar_cod_barras

Validar documentos digitales Ty er anec

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

TIPO VALOR

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS $ 168.81
URBANOS ¥ PLUSVALIA ’

Contacto - Mapa del sitio

. Teléfones: 2 611558/ 2611479 ¢

NEINOMANDT 1£.04
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..., GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
”E“ \ l‘ eAmaio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .=

ALCALC ! A

RS IETEUAT

INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION:07-07-2021
N° CONTROL: RU-072021038E9

PROPIETARIO: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 20
C. CATASTRAL: 1163520000
PARROQUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
§ CODIGO A304
OCUPACION DE SUELO AISLADA A
LOTE MIN: 300
FRENTE MIN: 10
N. PISOS: 4
A ALTURA MAXIMA 14.00
cos: 0.50
- cus: 2.00
FRENTE: 3
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 2
POSTERIOR: 2
ENTRE BLOQUES: &

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2-

FRENTE: 10.37m - Lindera con calle A,

RAS: - RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
ATRAS: 9.45m - Lindera con lote 27. residencial en las que se permite la
C.IZQUIERDO: 14.89m - Lindera con Calle B. presencia limitada de comercios y

servicios de nivel barrial y sectorial y

C.DERECHO: 16.30m - Lindera con el lote 21. 4 ]
equipamienlos.

AREA TOTAL:  145.66 M2.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021.

La ubicacidn del lote en el mapa solamente es de referencia.

=

OBSERVACION

Si el lerreno es esquinero se debe considerar el mismo reliro fronlal
de construccion

Nota: La presente regulacion es de cardcter Administrativo, de
acuerdo con los datos existentes y archivados; en el Registro de la
Propiedad de Manta, correspondienies a los dictamenes en la
solvencia a fin de corrobora con lz veracidad de los datos ingre

Cuandn la zonificacian estahlezea relirns nue s contrananaan al




Portal Ciudadano https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barra

M

; A BEpwRGiRsa malos funcionarios validar documentos digitales Tutmos er Lnee

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

210337VWBUPNX

CERTIFICADO VALIDO

COTIGT Z21023TVVBUPK X
TIPC DE DOTUILENT S CERTIFICADD DE SOLVENGIL £ L& PRSBIEDAD

(-}

NUMERD DE CRIIN WEB-2407 3961

LRIC CONSTRUCTORA INMOEILIARLE METROFOLIS CONSTRUN - 47S263756 2001

SOHA DE SOLICITUD 2624-37-06 14:85:30
O VERTHHENTC: 2024-06-08 00:00:00

: Ver certificado

L Direccion: Calle 9y Avenida 4 7~ Correo Electronico: portaiciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 / 2 611478 v
Contacto - Mapa del sitio

el



¢ 2 |...... GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAL A\ | eamsio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALD I A
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N°072021-037518 N
Manta, lunes 12 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM con cédula de
ciudadania No. 1792637562001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

esoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 12 agosto 2021
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Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

138127QEHOKVH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Portal Ciudadano

m‘gA légwp‘@fin matos funcionarios

ALSANT 4

£} Direccion: Calle 8 y Avenida 4

Valider documentos digitales

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar cod_barra

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

138127QEHOKVH

CERTIFICADO VALIDO

CODIZD: 13812TQEHOKVH
RUMzRO: 072621-037518

TIFCG GE DOTUMENTD. CERTIFICADS DE SOLVENSLE

STLUCTANTE: CONSTRUCTORA INMCBILIAR A METROPOLIS CONSTRUM

BENEFICARIOA, CONSTRUCTORA INOEILIARIA M

FECRA DZ SOLICITUD 20621-07-12 10:45:05
ESTADS: VALIDO HASTA 2021.08-12
r
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'} Ver certificado’
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Contacto - Mapa del sitio

= Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob ec

. Teléfonos; 2 611558/ 2 611479 ¢
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

f 4 SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792637562001
RAZCN SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACY., 08/12r2015
NOMERE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIC:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TiPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS. CASAS PARA
BENEFICENCIA ORFANATOS CARCELES, CUARTELES, CONVENTQS, CASAS RELIGIOSAS INCLUYE REMODELACION

RENOVACION O R

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton. QUITO Parroquia QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela S/N Bamo IGLESIA DE LA
PAZ Calle: WHIMPER EDUARDO Numero' 809 Interseccion Av 6 DE DICIEMBRE Referenciz' FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ
Manzana S/N Conjunte S/N Blogue S/N Edificio’ S/N Piso. 0 Carretero’ S/N Kilémetre S/N Camino S/N Celular 0997876133
Email. info@construmetropolis com Telefono Domicilic 022240110 Telefono Trabajo 022240110

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO OFICINA FEC. INICIO ACT. 08/12/2015
NOMBRE COMERCIAL: METROPOLIS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES. EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES. INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O R

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela S/N Barrio S/N Calle
WHIMPER EDUARDO Naomero BOS Interseccion' S/N Referencia FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ Manzana S/N Conjunto S/N
. Bloque S'N Edifizoc S/N Piso O Carretero AV 6 DE DICIEMBRE Kildmetro S/N Camino AV & DE DICIEMERE Celular
0985690311 Email info@construmetropolis com Telefono Trabaje. 022240110

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DERENTAS INTERNA& \

Declaro que fos datos contenrdos en este documento son exactos y verdaderos. por s Que asumo Ja resp
denven (Al 97 Codgo Tnbutanc, Art 9 Ley del RUC y Art § Reglamento para la Apiicacion de fe Ley el

Usuario:  BEQC 170807 Lugar de emision: QUITO/AV AMAZONAS ENIREQ:M y
' A
Pagina2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
¢ bace blen ol poet

NUMERO RUC: 1792637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIALLTDA.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOUIS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ARROYQ AGUIRRE PABLO DANIEL
CONTADOR: FERNANDEZ CARRION JENNIFER ANDREA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 08/12/2015 FEC. CONSTITUCION: 081212015
FEC. INSCRIPCION: 11/12/2015 ) FECHA DE ACTUALIZACION: D6/08/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia; FICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquig: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudacela: S/N Barrio. IGLESIA DE
LA PAZ Cglle” WHIMPER EDUARDO Numero 809 intersecedn Av 6 DE DICIEMBRE Menzans: S/N Conjunto SN Bioque
S Edificio' S/N Piso 0 Carretero. /N Kildmelro S/N Camino. S/N Referenciz ubicacién. FRENTE A LA IGLESIA DE LA
PAZ Celutar 0987976133 Email info@censtrumetropohs com Talefono Domicifia. 022240110 Telefono Trabap: 022240110

DOMICILIO ESPECIAL:

QBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, S50CI0S, MICMAROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES 0 BENFFICIOS - AD!I
* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA
" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADD
* DECLARACION DE BAPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN | A FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

Sen darechos oe lot contribuyeniss Davechos ge tatc § conhiaensangat Cerechas oe stislencn o coisboracon, Drrechot esondmicas. Derechos de
infar; bn, D procadis 5 pars mayor micrmazidn sonsulte kh www sn gab ec

L% POrsonas AATUMEIAE CuyD CORTAL, NGMAEES Anuiies © COMON J GRIIOR Anulies 583N BLPENOTEL & jot liMutes doy en ¢l Reg PRI A
e Ix Loy o Regimen Tnbuterio interno eslan ) & lUovar wad. gose &0 agenies G IAteNLON, PG POOTAN ACOPRTAE B Regiman
Simplitcate (RISE) ¥ vt Secaracones de IVA deberin ser prasancsdes oa MAners mensyal.
Recuercs qu sus decimraciones o VA pusentarsy de maness 4 8 ¥ GG 1 B8 SACUANITS ODHGHOC B IIkva! CONLALIGRT ranTliers
DT ¢ préaid s0rvicios unicamente cor tirda 0 de IVA s bus yenlae can Wty distentn de D% saun ool ar eancion, de T00% cal VA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 0D2 . ABIERYOS: 2
JURISDICCION: VZONA @\ PICHINCHA , : - CERRADOS: 0

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' “SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Deciaro guc fos datos confenDos en este 0oCuMON!o 30n EXICIO y Veroiadsros, POr b qué aSumo 1 responssIad lepal que d¢ ella se
denven (At B7 Coctgo Trdulano Art. § Ley del RUC y A § Reglemenic para e Aplicacion de la Ley de! RUC)

Usuario: : chs y hora:

Pagina 1de 2



SENOR
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRF

Presenre

De ur canaderagis

Camplume poner o sy o MeCrTiento gt e Juntz Generad §npvercy! U osogies de la Compania
CONSTRUCTOR v INSIOBIL SRIA METROPOLIS CONSTR UNMETROPOLIS C1ALTDAL,
reamidi o din de B tove ) acierre de civgms o Usted pars ol cangn de UFRENTE GENERAL de 1
Comparizy por e pesinedn de TREX 2504 de eonormiing com 1o previes on el antiralo Sesees ded aature

soci! de In compania

Pebe indicar que Jas fazaliades inlicrentes 2 -u Carpoe constan en el gty eaciad o e figuran on b
esentiem de Constitacsin Soerl eciebrady anie In Noarn Tereera -.‘.n e Tto, Dres, Jecguehne
Yisgus \U“"?*‘FNL el T e e bre Ged 9 A, debidarmnente Liserito oo o Reymerro Nuercann! o] 1R

dicrembre Je! 2038, cor e e de insesmomn, S10Y, renestono 36; e

D acuerde con b atribucione tOStnie onoel armcals 6 gl Dsaran, Secssl, usted e

representacion legal, sedias! v exrragudiond Je la e mpia,

ANA FERNANDA AGUIRKE TAPIA
SECRETARIA

‘aepto ba despnacos de GERENTE GENERAIL ~rmpent,. CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ‘\r![E'.rRQ!’ULlg CONSTRUMET ROPUL]Q CIALTDA. v prosmen,
Gesempenar tal canra e confl il ol i v bFsiarate Saeid de le miema Fams, 28 de mane ds
2ois.

e

VPABLO DA\:LL ARRO\ O AGUIRRE
CC. /771t




TRAMITE NUMERO_ 37481

I
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:MOMBRAMIENTD.

NUMERQ DE REPERTORIO: 90233
NUMERQ DE iNSCRIFCION. 4908
{ REGISTRO: LIgRO ROMBRANIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| NOMBRE OF LA COMPARIA. : CONS‘.'RUC'E}FZH\»MOBF InRIA METRDPOLIS
f | CONSTRUIAETROBOLS C A (TDA

| NOVIBRES DEL ADRAINISTRADCR | :.ﬁacw* A5 KEE PABLY DARIEL

]

FECHA DE INSCRIPCIGN: 31/G5/2014 ' ,’
- 3

, |

J

)

f

| DENTIFICACION N _’_1746205511__
| CARGO! | GERENTL SERNERA: ,'
| PERIODO|Afins): N .3 |

2. DATOS ADICIONALES:
_CONST. RME 5203 DL 0E/) /3005 ROT S DOl SErIZI2015.- AV i

{ CUALQUILE CNME NOADLRA L 1iF MOION O MOSIEICATION £4 TEXTO DE L4 PRESERTE RAZON, |
LAIRVALIDAL LOS CANMIPOS QT SE gmcurn*w NOEM BLANCS ND SON NECESARIOS FARA 4
[ VAUDLZ DL PROCESO DE INSCRIFCION, SEGUN La NORMATIVA VGENTE.

FECHA DE EMISION: fiC: CA LIS L0 DE 20

VOELUMET DF MZODE 2002
E
1

!

:ﬁm JOHANNA ELIZAVETH CONTRERAS LOPEZ [DFLEGARE . RESOLUCION 015-RMQ-2017)
BEGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN QUITG

DIRECTION DELREGITTED AL £ DU HGIMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Pigins1del
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL ORDINARIA DE 50Ci0S DE LA CONSTRUCTORA iNMOB{EIAiiA
METROPOL!S CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

ACTA DE LA SESION REALIZADA £L Dia 07 o FEBRERD DE 2020

A [os siete gias del mes ge febreso de! 2020 2 las 15400, en g oomicilic de la Compzhis
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOL!S CALTDA, ubicans en las calies
Eduzrdo Géme; Selazar E14-24 Y Juan de Ding Wartinez gel Oistrito Metropolitano de Quitg,
asistisndo I3 totelizad de Jos sefores socics ge CONSTRUCTORA INMORILIAR A METROPOLS

CONSTRUMETROPD'.!S CIALTDA,, que réprasenta la totalidad del Capite! socia! integramente suscritc
y sufragaco.

Actiz comoe Presidente ¢e (a luntz el sefior jaime Anibal Arroyo Remere v coma Secretario el sefipr
Pablo Caniel ArroyG Aguirre,

pective indicacion de sus bariipetiones, 2

=
<

Se pide fonstatar iz presencis de ios sccigs con la rag
efetto de lo cuzl S€ Compruebs:

*  Presente ¢ SOCIC sefior JAIME ANIBAL ARRDVD ROMERQ, Fropietario de DOS MiIL
QUINIENTAS PAR:‘.’C:PACIONES de UN D0LAR Dr LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cacz
ung;

¢ Presente ei socin PABLO DAKIEL ARROVD AGUIRRE, propieterio de DOS ML QUINIENTAS

?ART!CE?AC!CNES‘. de UN DGLAR DE LS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada una:

Loniocual ce Canstate la presencia cel ciento POr Liento dei capita! Sotia. ge g cemipafiz.

Por esta razén Y degido 3

Carécrer de UNIVERSAL,

85 resoluciones a ser lOmaces, aceptan Y ceciden dar a esiz untz e

Lalunta Genera ha SiZc corvocada e maners clrecta y personal

fos socios, Fara conocery resoiver
€l siguiente y Unieg PUNO del orden de! dia-

PUNTC UNICO. - Autoriza- gl Gerente General Pablo Danial ATToya Aguirre ia ventz e jog inmuebles
ubicados en el [ote de terrenc situago en lz Parroguiz Y cantén Manta, provincie de Manabi, donde
Is compafiiz ests €jacutande el Proyecto “MANTA TENNIS”,

£ste puntc del orden dei diz es 2zrobago sin medificacidn slguna per uns

nimicac de los 50CIOs
concurrentes,

El presicente abre Iz Junia y was declarar 13 Junts V& iBamenTe ifistalaaa ¥ CoTBtiivica se pasz &
considersr ge inmediato ef Gnico Punts def orden ce! gis ol o

]
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« METROPOLIS

Alrespecto el socip P bio Danigl Arrpyn AZUIrTe, indics cue eg MUy conveniente para ies inte reses de
la Compafia la verta deletinmuebies blragosenetigre o e*efrmos tvedoenla Parroguiay cants
Msntz, provingia de Marniabi, donez is Lo pafiz esté riertansp of Proyecio “MANTA TENK s

30 ¢ expuesto, se eleva 3 mog) 90, en vintus de g A S[ruests

S3C en el ert, 231 numersi primars ce iz
Ley de Compafifas. ! ~UBEC dE urz hreve giscusidn v Zebate, de vig VOZ elercen su derechs de woto:

TSoc;o T o {DAanaAcs NES T VOTACGN

1

| AIVIE ANIBAL £RRD 2500 ; AFAVOR _i
3 n‘.“"'““‘:r—?*‘“frﬁ-—“— — A ravan 1
} :HE’ S UANIEL ARROYD 2 G FRRE | 2535 1 i AFAVOR i
—— T Y , ——

52 reslize el conteg ge vOIO5 Dor T Cus ios socia

P 2TIUToE 12 rroriar préseritaga en consecuenciz
resuehen:

LaJ s Sereral Universa YExtracdirere deiz Comn
ARROYD AGUIRRE > Gerente Generg! pars

ara:

8% resusive sutprizar slsefor PASLD G DANIEL

(]

Auterizes 3 venta ge ins inm

eniaParrnguiz y

camion Manta, grovingiz gel Cyetlo "WANTA

TENNIS",

2. Lutorizar & Gerente Gerars P88 GUE e romire v BRrEsENtacion de la Compehiz
CONSTRUCTDRA INMOBILARLS, MfTROD’US CD&SRJME"ROPO IS CIALTDA,;

.cdas 125 BSCritLras de comorae BITIE Y pro\ 8585 8 temere verts delos inmuebles ubiezsos
nei Lote de terrenc situade er iz

TTOTLIE v fantdn Kz 18, provincia ge Manzbi, donse
Ja compeRia est? ejecitanga o TWANTA TERNIGH

SUsCridg

Sin nada mig SUE ratarse v hebienge eSEeRe o Gnioc pLmn de! ¢roen gal giz, g pre;rc”"m
eclugnte ceclara concivica Iz preserte sezidn de hn

art

12 Genersi ge Socios de iz Compah

i
"o

sCactarel acte.

Reunidas fuevamente ‘os sacios, se arotede 2 derlecrurs ai dees & tompleta y estando todas Joe $0Tios

te arue'd" y conformes con las decisiones tomagas 2% elfa, v 5or tratarse de Jumta Ordina:

rie ¥
Unhersal # firran par irplicads todoe ine SOCHTS

m% ROMERD PABEO DA ARROYC AGUIRRE
5000 ~PRESIDENTE

SECRITRRIO
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MANTA TENNIS

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
urbana del canton de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de
Manta.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MANTA TENNIS”, la
misma que se encuentra ubicada al noroeste de Manta, en el sector de Barbasquillo
cuyo promotor es Constructora Inmaobiliaria Construmetropolis Cia. Ltda.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial. Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. Y demas personas que por cualquier razén
o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable
por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.



A

Articulo 4.- Autorizar a Constructora Inmobiliaria Construmetropolis, al que se lo
denomina como “CONSTRUCTOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el
Articulo anterior y a este Reglamento Interno, Urbanice y construya viviendas, areas
sociales, areas de recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares,
aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada
para afecto, en los terrenos ubicados en Manta y que tiene una superficie de 11.363,00

m2.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MANTA
TENNIS” vy su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomeo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y
la Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de fa Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficie determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

£n el caso que exista propiedades de dos o mas solares, en estos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados. '

Articulos 7.- Es obligatorio del Constructor realizar por su cuenta a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y [as
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interna.

Los costos totales de las obras de urbanizacion serdn de cuenta del Constructor sin que
fa Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de fas obras de
Urbanizacidn.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: la casa perteneciente a su propietaria, que se encuentra delimitado en los
planos v la o las construccianes gue sobre el mismo se levante, seglin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de I3
Propiedad del Canto Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

RESUMEN DE AREAS

I RESUMEN CUADRO DE AREAS
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DESCRIPCION M2
AREA TOTAL 11.363,00
AREA UTIL 6.322,17
AREA VERDE Y COMUNAL 1.617.67
AREA CIRCULACION Y VEREDAS 3.423.16 30,13
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV./LOT
# LOTES UNIFAMILIARES 42 42
TOTAL 42
MIEMBROS POR FAMILIA 4
HABITANTES 168
DENSIDAD BRUTA 168hab / 1,15 Ha 146 hab / Ha
DENSIDAD NETA 168hab /0,5 Ha 336 hab / Hao

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso 2 este serd catalogado como infractor merecer
la sancién correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes de urbanismos comunes,
toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad
que forman parte de la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la
Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado vy
voluntario. En compafia de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION.- El acceso a la urbanizacidn se localiza
sobre la via Barbasquillo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 2 carriles (dos
vias). El Pdrtico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control
de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Articulo 12,-USUFRUCTO DE AREAS COMUNES. - En el frente del predio, se propone
como ingreso a la urbanizacién, un volumen aporticado en donde se desarrolla una



garita de seguridad con doble ingreso y salida vehicular, ademads en su extremo sur, se
resuelve un cuarto para desperdicios con doble ingreso.

Junto a estos se propone e} area de servicios con sala multiple, acompafiadas de areas
recreativas, y deportivas, £l area recreativa total es de 569.94m2, que corresponden al
5.02% del 4drea de construccion, o alrededor de 14m2 de drea verde/recreativa por cada
unidad habitacional propuesta.

EL AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 1.617,67m?, que corresponden al
14.24%, del srea total de |z Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - €] transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacidn es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonz| dentro de la Urbanizacidn estard regulado, permitiéndose
elingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifican en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracidn respectiva.

Para gozar de esta regulacion de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacidn “MANTA TENNIS”, que para e efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

Articuio 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Constructor son los siguientes:

a) Llevantar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
encomiendas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lores colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal
el Constructor podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Constructor permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a este
Reglamento interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinaran para Area Util, 6.322,17m? representando
el 55,64%, de los 11,363,00 m? a urbanizar, compuesta por 42 casas.
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Articulo 17.- la Urbanizacién “MANTA TENNIS” contara con todos los sistem . I ,c,f
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada', *"/

indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Barbasquillg,
dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora desde el partico de acceso a
la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial
interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUATRO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION
DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 20.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 21.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 22.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a traves de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en
las vias adyacentes a los elementos de canalizacidn de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el
Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas. - Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria con acometidas
domiciliarias para los lotes unifamiliares. Para la implementacién de las
luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto. También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red completa
hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado
desde el Medidor hasta la vivienda.
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e} Redes telefdnicas. — Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con los ductos para las
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias. - Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en ios disefios.

a) Aceras. - Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contemptadas en los disefios.

Articulo 23,- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobades
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyas
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 24.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso piblico, pasardn a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requiera de los informes
sefiatados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios bédsicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serédn de
servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serén de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes
mencionados por parte de la municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo
delegar su administracion al Comité de la Urbanizacién.

Articulo 25.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de urbanizacién son por
etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Constructor,
partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente
Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos
informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Constructor no cumpliere con el plazo
previsto, pedria solicitar al GAD Municipzl de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 26.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningun mativo.

Queda prohibida la preparacidon de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que con lleve gl deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 27.- DEL ASEQ URBANO. - Se regiran a lo estipulado en fa Ordenanza Municipal
de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 28.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantemente prohibido a tados
los propietarios realizar actividades que impliquen fa produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicics, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,



(A

tranquilidad de los usuarios.

Articulo 29.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién vy su medio ™~ .
ambiente, los propietarios de cada solar estén en |z obligacién de mantener un espacio

de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De

ningun modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 30.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desaglies de cualquier tipo a la via pdblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Constructor que van a la cuneta de la via; |a violacién de esta
disposicion serd sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima multay
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuanta del infractor.

Articulo 31.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en las zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimientoy
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre |z
cual establece la servidumbre, el propietario no podrad levantar construcciones o
edificaciones, Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos v litigios posteriores.

Articulo 32.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. - No se permitird por ningun
concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el
uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 33.- No se permitird por ninglin concepto la guema de monigotes de afio viejo
o0 de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubriran los
costos de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 34.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la urbanizacidon por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 35.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA. - Estd prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés dreas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacidn; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.



b)

f)

i)

k)
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Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes gue pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualguier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacidn; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales silo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualguier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de {a Urbanizacion.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es
responsabilidad del personal de aseg y mantenimiento de la Urbanizacion
realizar este trabajo.

Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en Iz
vereda, bordillos, parterre, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptda el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a éreas
verdes u ornamentales.

Repsrar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

Danar cualquier abjeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la
comunidad de Ia Urbanizacion; tado dafo gue se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo
para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y seguridad de sus moradores.
Realizar cualguier tipo de ruido gue afecte la privacidad v tranguilidad de los
demas habitantes de |a urbanizacién.

El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
uso no sea permitido por la ley 0 en razdn de la edad.

Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en drea no destinadas
para uso vehicular,

Al conducir dentro de la ciudadela se deberad respetar todas las normas de
transito y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 36.- Las fiestas reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que
se realizaran sin alterar Ia paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de guienes vayan a prestar el
servicin deberd ser entrecada 5 13 Administracion con siete dias de anticinarién al
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evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destagafa

- . e _» - .\‘
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de guien,,

realice la celebracion.

Articulo 37.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, la Administracion la haré cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 38.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, seré responsable de mantener
el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a
areas comunales lo serd de la Administracion.

Articulo 39.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas
que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién, tales como cancha,
piscina y otros.

Articulo 40.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
urbanizacidn, con las limitaciones que sefizle el presente reglamento interno, con el
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 41.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendrd derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las &reas comunales, esta cifra, podré reducirse en funcién
de la naturaleza del area.

Articulo 42.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podréan parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 43.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de uso Multiple. - La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacidon; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible 2
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerraréd hasta que el mismo
haya concluido. )

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicarad en cualquier
dia de alta concurrencia.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada propietario
tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Articulo 44.- DE LAS AREAS VERDES COMUNALES. - Las éreas verdes comunales seran
utilizadas por los copropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.




Articulo 45.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no existentes,
se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 46.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales Vi
equipamiento urbano; la seguridad mediante Ia vigilancia diurnas y nocturnas en zonas,
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, dehiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamenta.

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracién ¥
mantenimiento de ios bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de fos bienes comunes existentes de la Urbanizacién, pera
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso %
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacidn sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como coensecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para la cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asambiea.

Articulo 47.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO. - Cualquier reforma a la presente
reglamentacion, deber3 ser aprobado por el M.l Consejo Cantonal de Manta, previo los
informes de las Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta,

Articulo 48.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario
debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado de
Manta (EPAM), Empresa Eléctrica {CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo
Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 49.- SUPERVISION DE LA OBRA. - La Municipalidad como las Empresas Publicas
proveedoras de servicios, procederdn a la supervisidn de las obras en base a los
documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 50.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
Jjunto con los planos respectivos al Sefior Registrador de Ia Propiedad y los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS
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Articulo 51.- Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que‘::-: 5 e

no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes
de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 52.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demds propietarios o a los bienes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios de cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine
la persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la
Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, |z persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mds una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 53.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. - Ademas de las normas comunes y
obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.



c)

d)

f)

No permitir que las personas gue se encuentren bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendao
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacidon, mantenimiento y reparacion de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a
los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias, establecidas por ta administracién, deberd cancelarlas desde
que el Urbanizador envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno
esta listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados
en el Art. 14 del presente Reglamento; o, desde &l momento en que esté
disponible para la firma la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo
que ocurra primero. Si por alguna razon imputable al propietario éste no firma
la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El
hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por
cualquier causa, no exonera al propietario de 1z obligacion de pagar las expensas
por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios,
contados desde la fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura
de compraventa o en el caso de existir os dos, el que se venciere primero, ¢l
propietario no ha iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la
Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacidn,

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que deberad regularse la intensidad del mismo,

No guardar ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de ios utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando involucradas dentro de esa prohibicién las armas de fuego y
sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad
encargada.

No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de ia
administracion.
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n) Previa cita, el propletano debera permitir la inspeccién de los inmueblesée

encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no ol
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias 0 areas comunes de la Urbanizacidn.

p) Queda prohibida a los propietarios la comercializacién de los productos vy
servicios en general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del Reglamento Interno y acatar las resoluciones
de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta lo
confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y
que ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en las dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mds de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

u) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas
por email en las direcciones electrénicas registradas en la Administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccidén o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o |a
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibo lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener en pleno funcionamiento el reservorio
de agua (cisterna) con sistema de presién con suficiente capacidad ya que el
servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo
antes del medidor deberd colocarse una valvula de aire para evitar que el
medidor contabilice aire como servicio de agua.
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Articulo 54.- DE LAS SANCIONES. - Para ltos casos de incumplimiento o de Infracciones
de este Reglamento interno, se establecen las sanciones y el procedimiento para
aplicarias que a continuacion se determinan:

2)

b)

c)

Cualguier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligard al propietaric que incurrio en tales faltas, a
deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad
encargada de la Administracion de la Urbanizacidn, sin perjuicio de que en caso
de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a
cargo y costo del infractor, cobrandose ademds una multa por el quince por
ciento (15%) de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente,

En caso de retardo en la cancelacidon de expensas, por mas de (2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacidn, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura
de garita a través de guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
ios propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los
ocupantes del inmueble y, en éste tltimo caso, se le comunicara al propietarie
del inmueble la infraccidn cometida y la sancidn impuesta para los fines
correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriares la Corporacién o entidad
administradora tiene e! derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
2l propietario del lote de terrenc la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente Reglamento interno.

Articulo 55.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. - Este reglamento podra
reformarse total o parciaimente, con el consentimiento expreso de ta mayacria de los
copropietarios de la Urbanizacion Manta Tennis, sin que dichas reformas puedan alterar
las disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta
Urbanizacién.
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ANEXO AL REGLAMENTO INTERNO

AREA TOTAL DE

N° de Longitud (m) Ancho (m})
MANIANA | 1ot [ "DERECHA | 1ZQUIERDA | FRENTE | POSTERIOR | TERRENO (m2)
LOTE 1 15,50 16,66 9,53 10,75 151,95
LOTE 2 16.66 16,56 9,45 9,45 156,90
MANfA”A LOTE 3 16,45 16,56 9 45 945 155,88
LOTE 4 16,35 16,45 9,45 9.45 154,87
LOTE 5 16,25 16,35 9.12 8,58 144,59
LOTE & 15,50 15,50 9.56 10,37 160,96
LOTE 7 15,50 15,50 9,80 9,80 161,68
LOTE 8 15,50 15,50 9,45 9,45 147,04
LOTE 9 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 10 15,50 15,50 9,45 9,45 147,31
LOTE 11 15,50 15,50 9,45 9,45 147.37
MANZANA | LOTE 12 15,50 15,50 9,45 5,45 147,30
2 LOTE 13 15,50 15,50 9 45 9 45 147,18
LOTE 14 15,50 15,50 9,45 9,45 147,06
LOTE 15 15,50 15,50 9 45 9,45 146,93
LOTE 16 15,50 15,50 9,45 9,45 126,81
LOTE 17 15,50 15,50 9,45 9,45 146,69
LOTE 18 15,50 15,50 9,45 9.45 146,57
LOTE 19 15,50 15,50 11,02 10,08 161,55
LOTE 20 15,43 15,43 9,08 945 145,16
LOTE 21 15,43 15,43 945 9,45 145,76
LOTE 22 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 23 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 24 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 25 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
MANZANA | LOTE 26 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48
3 LOTE 27 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16
LOTE 28 15,43 15,43 9,45 9,45 145.76
LOTE 29 15,43 15,43 9,45 5,45 145,76
LOTE 30 15,43 15,43 9 .45 9 45 145,76
LOTE 31 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 32 15,43 15,43 9,45 945 145,76
LOTE 33 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48
LOTE 34 15,58 15,57 10,38 10,23 160,63
LOTE 35 15,57 15,56 9,80 9,80 161,95
LOTE 36 15,56 15,85 9,45 9,45 147,03
LOTE 37 15,55 15,54 9,45 945 146,93
MANIANA MioTE38 | 15,54 15,54 9.45 0,45 146,84
LOTE 39 15,54 15,52 9,45 9,45 146,75
LOTE 40 15,52 15,52 945 9,45 145,65
LOTE 41 15,52 15,51 9,45 9,45 146,56
LOTE 42 15,51 15,50 16,13 13,82 230,13
TOTAL 632217




AUTORIZACION

No. 0106

La Direccion de Avaldos, Catastro y Permisos Municipales autoriza a MOSQUERA
GRIALVA MARIA EMILIA, con C.|. # 172190646-7, para que celebre escritura de
compraventa de un lote de terreno propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis
Construmetrdpolis Cia. Lida. signado como el Lote N°20, Mz-03, con clave catastral N*
1163520000, ubicado en el Conjunto Habitacional “MANTA TENNIS”, Via Barbasquillo
a lado del Umina Tennis Club, de la Parroquia y Cantdn Manta, con las siguientes
medidas y linderos:

FRENTE: 8.02m + 2.35m =10.37- lindera con Calie A
ATRAS: 9.45 m - lindera con lote 27
COSTADO DERECHO: 10.37 m + 0.87 cm + 5,06 m =16.30 m-findera con Lote 21

COSTADO IZQUIERDO:  10.37 m + 0.85 cm + 3.57 m =14.89 m-lindera con Calle B

AREA TOTAL: 145.66 m2

Manta, julio 09 del 2021.

BRI o i
S2ipit LIGIA ELENA
#LTE Y ALCIVAR
AR

ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.

DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documento de caracler informativo, se emite de acuerdo a la informacicn registrada en la base de datos del Calastro,
proporcionada o no, por el propietario ylo solicilante; por kb cual salvamos ermor u omision, (Art. 22 del Codigo Organico
Administrativo), eximiende de respensanilidad ai Certificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o plenos yio
levantamientos emmoneas, en las solicitudes comrespondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B,

Na. tramite: PMO70720211021
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COMPROBANTE DE PAGO

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial
1-16-35-20-000 145.66 $ 12525.88 Direccion
CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 20
Necmbre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS 1792637562001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
* IMPUESTO PREDIAL 118 144 1252
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 2,68 0.00 2.68
Fecha de pago: 2021-07-13 10:00:05 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL MEJORAS 2012 3.09 0.00 3.09
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 8.56 0.00 8.56
ME_JORAS 2014 9.04 0.00 9.04
MEJORAS 2015 0.04 0.00 0.04
MEJORAS 2016 0.38 0.00 0.38
MEJORAS 2017 10.31 0.00 10.31
MEJORAS 2018 10.51 0.00 10.51
MEJORAS 2019 1.18 0.00 1.18
MEJORAS 2020 11.79 0.00 11.79
SOLAR NO EDIFICADO 65.05 0.00 65.05
TASA DE SEGURIDAD 6.51 0.00 6.51
TOTAL A PAGAR 3 141.66
VALOR PAGADO $ 14186
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede verificar la validez de esie documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo &l cédigo QR
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A FAVOR DE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA, C.L: 1792637562001
CERTIFICADO N° 2492
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLEDELPAGO

de Solvencia $3 (+)SUB-TOTAL (1) .00 (+)SUB-TOTAL (2)

UsD 3.00

TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 300 - EFECTIVO
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-081

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manda: “El sector
publico comprende: “2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en la Constitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion .

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: ‘La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el uso
Y ocupacion del suelo en el canton’”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas
en este Codigo, para el efercicio de las funciones y competencias que le
corresponden. La sede del gobierno auténomo descentralizado municipal
sera la cabecera cantonal prevista en la ley de creacion del canton.”

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo

E+
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Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-070520211529, de 07 de mayo del 2021,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ Esta Procuraduria
Sindica, dentro del ambito de su competencia; y, sobre la base de la normativa y
analisis juridico expuesto, recomienda acoger el informe contenido en memorando
Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021, suscrito por la Ing.
Ligia Alcivar Lopez, Directora de Avallos, Catastro, mediante el cual indica,
atender de manera favorable la peticion realizada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre,
en calidad de Representante Legal de la Compaiifa CONSTRUMETROPOLIS
CIA LTDA, esto es, corregir Ja descripcion del nombre de la Urbanizacion "MANTA
TENNIS", de propiedad de /la Constructora Inmobiliaria Metropolis
CONTRUMETROPOLIS CIA LTDA., signado con clave catastral 1-16-24-05-
000.Por tanto, corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de
la maxima autoridad administrativa de! GADMC-Manta conforme a la Resolucion
Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, y acorde
a lo establecide en el articulo 133 del Codigo Orgéanico Administrativo, que
establece: “Los Organos administrativos no pueden variar las decisiones

ILIANA JAZMIN adoptadas en un actc administrativo después de expedido pero si aclarar algun
GUTIERREZ concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de
TOROMORENO referencia, de calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de

hecho que aparezcan de manifiesio en el acto administrativo”, mediante acto
Firmado administrativo proceda a modificar la Resolucién de Aprobacion del Proyecto de
digitalmente por fa Urbanizaciéon “MANTA TENNIS', en la cual existié un error en la descripeion del
ILIANA JAZMIN nombre de la Urbanizacion, detalldandose MANTA TENIS, cuando efectivamente
GUTIERREZ debié ser MANTA TENNIS (Con doble N).En este contexto, y, una vez que ha
TOROMORENO sido atendida la solicitud presentada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad

de Representante Legal de la Compainia “CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.",
es relevante indicar que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucion
Ejecutiva MTA-2019-ALC-132, del 21 de noviembre de 2019, queda a
responsabilidad de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA. realizar las  rectificaciones
correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la
mentada resolucion...(...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- MODIFICAR la Resolucién de Aprobacion del Proyecto de la Urbanizacién
“MANTA TENNIS”, ubicado en el Sitio Barbasquillo, Parroquia y Canton Manta, de
propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis CONTRUMETROPOLIS CIA
LTDA., en la cual existié un error en la descripcion del nombre de la Urbanizacion,
detalldindose MANTA TENIS, cuando efectivamente debié ser MANTA TENNIS (Con
doble N}, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y
Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucién.

Articulo 2,- INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucién
Ejecutiva MTA-2018-ALC-132, del 21 de noviembre de 2019, queda a responsabilidad
de la Constructora Inmobifiaria Metrépolis CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA., realizar
las rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste
registrada la mentada resolucién,
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Articulo 3.- La Secretaria General de esta Municipalidad notifique a la parte interesac;é'?
asi como a las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastros y Permisos Municipales,
Financiera y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice el tramite correspondiente,
considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto

administrativo. 3

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los diez dias del mes de octubre del afio dos
mil veinte.

EMI L| O firmado digitaimente por EMILIO

RONNIE MACIAS LOOR

Nombre de reconocimiente (DN):
RONNIE c=EC, 0=SECURITY DATAS.A. 1,

ou=ENTIDAD DE CERTIFICACION
M ACI A S DE INFORMACION,

serialNumber=161020160103,

cn=EMILIO RONNIE MACIAS LOOR

LOOR Fecha: 2021.05.11 14:57:12-05'0C"

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor )
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS

FECHA: Manta, 07 de Mayo del 2021
ASUNTO: CORRECCION DE RESOLUCION - URBANIZACION “MANTA TENNIS"

En atencion al tramite No. TE270420211038, ingresada a través del Gestor Documental
Municipal, con respecto a la comunicacién presentada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en
calidad de Representante Legal de la Compania CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA.
Al respecto informo, lo siguiente:

1. ANTECEDENTES.-

1.1,

1.2,

Mediante comunicacion dirigida al Abg. Dalton Pazmifio Castro, en calidad de
Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Representante Legal de la
Compariia CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA. manifesta lo siguiente:

‘La CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.
LTDA., representada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre con cedula de ciudadania
171620867-1, se encuentra ejecutando el proyecto urbanizacién "Manta Tennis”, el
cual se otorgo la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2019-ALC-132 el 21 de noviembre
de 2019.

En la actualidad nos encontramos con la novedad al momento que uno de nuestros
clientes realiza tramite de hipoteca con el BANCO PICHINCHA el estudio juridico
asignado solicita la correccion de esta resolucion ya que en el detalle consta el
nombre del proyecto como "MANTA TENIS’, cuando el mismo es "MANTA TENNIS™
(con dos N), tal y como indica todos los documentos habilitantes.

Por lo antes expuesto, solicito de manera mas comedida posible se realice las
correcciones pertinentes en la resolucién antes mencionada™(...)".

Con memorando Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021,
suscrito por la Ing. Ligia Alcivar Lopez, Directora de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales, informa lo siguiente:
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“... Revisado lodo el expedienie lécnico y legal se ha consfatado que en ef
Memorando MAT-DPOT-2019- 453-M del 27 de agosto de 2019 emitido por la Ex
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, existio el error en la descripcion
del nombre de la urbanizacion defallandose MANTA TENIS cuando efectivamente
debio ser MANTA TENNIS, lo que onigino que en la antes cifada resoclucion también
saliera con este error.

Con estos antecedentes, desde nuestro punto de vista técnico es factible lo requerido
por los promotores de fa urbanizacion, es decir la correccion del nombre en la parte

pertinente TENNIS”,
2.-BASE LEGAL. -
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR:

“Art. 225.- El sector publico comprende: 2.-La entidades que integran el Régimen Auténomo
Descentralizado™.

“Art. 226.- Las Instituciones del Esfado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las compelencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.
Teniendo el deber de coordinar acciones para ef cumplimienio de sus fines y hacer efectivo
el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién .

“Art. 227.- “La administracién publica constituye un servicio a fa colectividad que se rige por
fos principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y evaluacion”.

“Art. 264.- Los Gobiemos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine fa ley: 2. Efercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén”.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

“Art. 53.- | 0s Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son personas juridicas de
derecho pablico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por
las funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, efeculiva previstas en
esle Codigo, para el gjercicio de Ias funciones y competencias que le corresponden. La sede
del gobiermo autonomo descentralizado municipal sera la cabecera cantonal prevista en la ley
de creacion del canton.”
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“Art. 54.- “Son funciones del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal, las siguientes:

. ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;”

“Art. 55.- Los Gobiernos Auténomos Municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley...b) ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.”

“Art. 60.- Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o alcaldesa: ... i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.”

CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO:

“Art. 1.- Objeto.- Este Codigo regula el efercicio de la funcion administrativa de los
organismos que conforman el sector publico”,

“Art. 47.- “La maxima autoridad administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce
Su representacion para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a
su competencia. Esta autoridad no requiere delegacién o aulorizacion alguna de un érganoc o
entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley.

“Art. 98.- "Acto administrativo es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio
de la funcién administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo”.

“Art. 110.- Reglas generales de convalidacion. El acto administrativo con vicios subsanables
se considera convalidado cuando, previa rectificacion de los vicios, conste en el expediente
la declaracion de la administracion publica, en este sentido o por preclusion del derecho de
impugnacion.

La convalidacion se efectua respecto del acto administrativo viciado integramente, por lo que
no cabe la convalidacion parcial.

Producida la convalidacion, los vicios del acto administrativo se entienden subsanados y no
afectan la validez del procedimiento o del acto administrativo.

La convalidacion produce efectos retroactivos desde la fecha en que se expidio el acto
originalmente viciado”.
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“Art. 112.- Oportunidad para la declaracion de convalidacién. Cuando la convalidacion tiene
por objeto un acto administrativo, se puede efectuar, de oficio o a peticién de la persona
interesada, en el procedimiento de aclaracion o con ocasién de la resolucion de un recurso
administrativo”.

“Art. 113.- Procedimiento para ia declaracién de convalidacién e impugnacion.

Las actuaciones dispuestas para subsanar los vicios de un acto administrativo, se notifican a
las personas interesadas en el procedimiento administrativo, para que puedan ejercer sus
derechos.

La convalfidacion se instrumenta mediante un acto administrativo que define el vicio y las
actuaciones efecutadas para subsanar el vicio”.

"Art. 133.- ” Los organos administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un
acto administrativo después de expedido pero si aclarar algin conceplo dudoso u 0scuro y
rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de calculos numéricos y, en general,
los puramente materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo”,

3.- PRONUNCIAMIENTO LEGAL:

Esta Procuraduria Sindica, dentro del &mbito de su competencia; y, sobre la base de la
normativa y analisis juridico expuesto, recomienda acoger el informe contenido en
memorando Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021, suscrito por la
Ing. Ligia Alcivar Lopez, Directora de Avalios, Catastro, mediante el cual indica, atender de
manera favorable la peticion realizada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de
Representante Legal de la Compaiiia CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA, esio es, corregir
la descripcién del nombre de fa Urbanizacién “MANTA TENNIS®", de propiedad de la
Constructera Inmobiliaria Metrépolis CONTRUMETROPOLIS CIA LTDA., signado con clave

catastral 1-16-24-05-000.

Por tanto, corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegade de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a Ja Resolucion .Ejecutiva No,
MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, y acorde a lo establecido en ef
articulo 133 del Cadigo Organico Administrativo, que establece: “Los Organos administrativos
no pueden variar las decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido
pero si aclarar algin concepto dudoso v oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia,
de referencia, de célculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho gue
aparezcan de manifiesto en el acto administrativo” mediante acto administrativo proceda a
modificar la Resolucidn de Aprobacién del Proyecto de la Urbanizacidén “MANTA TENNIS”, en
la cual existio un error en la descripcion del nombre de la Urbanizacién, detallandose MANTA
TENIS, cuandoe efectivamente debié ser MANTA TENNIS (Con doble N).

b
=



=-!

PROCURADURIA SINDICA

lk.‘&ﬁﬁ' : ‘j.;‘; CAMEIS

MTA-DPSIINF-070520211529

INFORME DE URBANIZACION MANTA TENNIS
Pag.5de 5

En este contexto; y, una vez que ha sido atendida la solicitud presentada por el
Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Representante Legal de la Compaiia
"‘CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA.", es relevante indicar que, en caso se haberse
legalizado actos con la Resolucion Ejecutiva MTA-2019-ALC-132, del 21 de noviembre de
2019, queda a responsabiidad de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA., realizar las rectificaciones correspondientes en las
instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion.

El criterio emanado de esta Procuraduria, se genera en virtud de los hechos puestos en
conocimiento por parte del requirente y area técnica, los efectos de este criterio son
aplicables en proporcion de la veracidad de lo expuesto.

Atentamente,

Yo~

ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO
PROCURADORA SiNDICA )
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Anexos
1: C.SOLVENCIA ACTUALIZADA - N°. hojas: 0

Elaborado por
KARLA IVANNA SOLORZANO COPPIANO
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respecto. Asi también declara que 1los
provienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDORA de la comprobacién de esta
declaracién.- QUINTA: DECLARACION.- Ambos comparecientes
declaran gue en el CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS™,
Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia Teni

Club de la Parroquia y Cantén Manta no existe
Administrador legalmente nombrado por lo tanto deslindan
de cualqguier .responsabilidad tanto al Notario como al
Registrador de la Propiedad en 1la legalizacién de ést

e
contrato de compraventa. SEXTA: ACEPTACION ¥

®

CONTROVERSIA.- Las partes contratantes se afirman Y
ratifican en todo 1lo expuesto y Que cual controversia de
lo agui actuado se someteran a los jueces competentes de
esta Jurisdiccién del cantén manta. SEPTIMA. GASTOS.-
Todos los gastos que demanden 1la confeccidén de esta
escritura publica y su inscripcién serin de cuenta del
comprador. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. =~ Se
faculta al portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registrador de 1la Propiedad
del cantdén Manta, las inscripciones y anotaciones que por
Ley correspondan. LA DE ESTILO: Usted sefior Notario, se
servird agregar las demas cliusulas de estilo para la
perfecta validez y firmeza de la Escritura que va a
xtender y dejar constancia que gueda autorizado el
adquiriente para que solicite su inscripcién el
de la Propiedad de Manta.- Firmado por la AB. PEDRO PAIMA

~LEMA con matricula No. 13-2013-106 DEL FORO DE ABOGADOS

e ———————————————————————————————— e
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DEL ECUADOR. Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a Escritura Publica con todo el wvalor 1legal, Y

que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de

]
+

S partes, para la celebracién de 1la presente Escritura

w
c
Al
I

1
1]

observaron los preceptos y requisitos previstos en 1a

.
o

ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi el Notario, se ratifican en su contenido, y firman

conmigo en unidad de acto quedando incorporada .en el
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PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
C.C. No.171620867-1 o

GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA T
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

]

MARIA EMILIA MOSQUERA GRIJAL
C.C.# 172190646=7.
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SE OTORGO AN
TESTIMONIO QUE SELLO Y
FECHA DE SU OT A
P.02141. :

MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
OEN LA AB-BDE MANTA EN LA MISMA
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