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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecinueve de Noviembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2749 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0603000910 FIERRO PENAFIEL SANTIAGO FRANCISCO COMPRADOR
0603963620 SANCHEZ LOPEZ PAMELA BELEN COMPRADOR
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA VENDEDOR

METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1163523000 73507 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 19 noviembre 2021

Fecha generacién: viernes, 19 noviembre 2021

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000036515

Escritura N°:

VAT

20211308006P04021

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20211308006P04021

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

IFECHA DE OTORGAMIENTO:

] 15 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (14:35)

l OTORGANTES
| OTORGADO POR
[ e Nombres/Razén social Tipo | O entibeacis | Nacionahdad Cali persons que |
| Persona lom| azon soci imervinierte | 10 ¢ i dad le repre ‘

identidad n ’
J CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PABLO
. METROPOLIS REPRESENTA 17926375620 | ECUATORIA DANIEL |
| /uridica | consTRUMETROPOLIS DO POR Ruc 01 NA VENDEDOR(A) ARROYO \
[ CIALTDA. AGUIRRE |
! A FAVOR DE J
| |
| Documen No. 1
| Persona Nombres/Razon social . Tlpo to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Fersona gue |
| interviniente idents representa ||
[ tidad n i
j Natral | FIERRO PERAFIEL SANTIAGO 532532 ceputa lososoonero |ECUATORIA |COMPRADOR(AFDEUDOR(AY ;
j FRANCISCO il M NA HIPOTECARIO(A) |
‘ POR SUS |
 aturai ggﬁgﬁez LOPEZ PAMELA RO i Iesacasiss EEUATORIA ﬁgg:ggggﬁg&))-olsunoam)- !
l DERECHOS |
[ LIZMARINA |
[ REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA GEOKASTA

Juridica |BANCO PICHINCHA CA Do PER RUC of A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) prseid
LEON |

| UBICACION

Provincia

Cantén Parrogquia

‘ MANABI

MANTA MANTA

J DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

152000.00
|

I

Il

!

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20211308006P04021

—
FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (14:35)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hitps:/iportalcudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras 5 i J'

OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20211308006P04021

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (14.35)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

e

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




Dr. Yomnando Vilez Cabezas
NOTARIO

1 ...RIO

3 ESCRITURA NUMERO: 2021 1308006P04021
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000036515

¢ 5 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

7 . {OTORGADA POR LA COMPARNIA:

8 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

9 * -+ CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.
10 ~ " AFAVORDE LOS CONYUGES: |
1 “SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PERAFIEL: |
12 £, PAMELA\ BE%EN sAN_CHEz LOPEZ. |
13 {7 CUA!:ITIA US$152.000,00 |
14 S & B £ 0 l
15 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON |
16 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. |
17 OTORGADA POR LOS CONYUGES:
8 SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PERAFIEL: |
19 Y, PAMELA BELEN SANCHEZ LOPEZ. |
20 A FAVOR DEL: |
21 BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA. [
22 CUANTIA: INDETERMINADA -

223 DI 2 COPIAS |

24 ICSL//

25 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de 723
26 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes, QUINCE DE NOVIEMBRE_/ )

27 DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO \\__/,H

N notariasextamanta@gmail.com |

p Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)h ‘ u
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VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena
capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORA” la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CiA. LTDA. con RUC nimero
1792637_562001, debidamente representada por el Licenciado PABLO DANIEL
ARROYO AGUIRRE, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete,
uno, seis, dos, cero, ocho, séis, siete guion uno (171620867-1), nacionalidad
ecuatoriana, de treinta y tres afios de edad, de estado civil divorciado, de
profesion Licenciado, domiciliado en la Ciudad de Quito en la Calle Whimper
Eduardo, numero 809 y Avenida 6 de Diciembre y de transito por este Cantdn
Manta, con numero ftelefénico 0987458823, comreo  electrénico
daniel88a@hotmail.com, por los derechos que representa en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CiA. LTDA., conforme consta en el
documento que se adjunta como habilitante a la presente escritura; por otra
parte, en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS” los
conyuges: sefior SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PENAFIEL, portador de la
cédula de ciudadania numero cero, seis, cero, tres, cero. cero, cero, nueve, uno
guion cero (060300091-0), nacionalidad ecuatoriana, de treinta y seis afios de
edad, de estado civil casado, de profesién Médico; y, sefiora PAMELA BELEN
SANCHEZ LOPEZ, portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno, tres, cero,
cuatro, cero, tres, uno, ocho, cinco guion siete (060396362-0), nacionalidad
ecuatoriana, de veintisiete afios de edad, de estado civil casada, de profesion
Psicdloga Clinica; domiciliados en la Ciudad de Quito en la Avenida Miguel
lturralde y de transito por este Canton Manta, con numero telefénico
09962111168, correo electrénico santifierro85@gmail.com |, por sus propios

derechos y los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada; y, por

otra parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” e BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, con RUC. numero 1790010937001, debidamente
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

D1, Gomnando Vilez b
NOTARIO

representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDE N
portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro,
tres, cero, tres guion cinco (130784303-5), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta
y siete anos, de estado civil casada, de profesion Ingeniera, domiciliada en esta
Ciudad de Manta en la calle dos entre avenidas once y doce, Edificio Pichincha,
con numero telefénico 052626844, correo electrénico Igcedeno@pichincha.com ,
por los derechos que-representa en’ su calidad de-Apoderada Especial del
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conformeiconsta con el poder
certificado que® s€ adjunta como habiiitante a la presente escritura. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para confratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy-fe; en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por. el;Notariorde los efectos yresuitados de esta escritura, asi
Como examinados que fue;roh en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escriturd ‘'sin coaccidon, aménazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Organica de Gestion de-identidad y Datos Civiles a la Obtencidn
de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién Cedulacién a traves del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato, me piden que eleve a escritura publica de COMPRAVENTA; Y,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR contenida en las siguientes minutas: “SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar
una de Compraventa; y, Constitucidon de Hipoteca Abierta con prohibicion

voluntaria de enzjenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo QJ,—_\
siguiente  tenor: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA_/’V

COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente eacrltwa u

4 notariasextamanta@gmail.com
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\ %/ parte, la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METRORELIS” CONSTRUMETROPOLIS ~ CiA. - LTDA,  debidamente
representada por el Licenciado PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE, en su
calidad de GERENTE GENERAL, segln consta del documento que se adjunta al
presente instrumento como habilitante, a quien en adelante se le denominara
simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte los conyuges
SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PENAFIEL Y PAMELA BELEN SANCHEZ
LOPEZ, por sus propios derechos y los que representan de la sociedad conyugal
por ellos formada, a quienes en adelante se les denominara simplemente como
LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes~son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito, de estado civil
divorciado la parte vendedora; y, casados la parte compradora, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA, que es la propietaria de un bien inmueble consistente en un lote
de terreno y construccidén signado como lote 23, manzana 03, del Conjunto
Habitacional “MANTA TENNIS”, ubicada en la Via Barbasquillo a lado del Umifia
Tenis Club, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas
y linderos son: LOTE 23, MANZANA 03: FRENTE: 9.45 m,, lindera con calle A,
ATRAS: 9.45 m., lindera con lote 30; COSTADO DERECHO: 10.37 m. mas 0.87
cm. mas 5.06 m. =16.30 m., lindera con el lote 24; COSTADO IZQUIERDO:
10.37 m. mas 0.87 cm. mas 5.06 m. = 16.30 m., lindera con lote 22. Con un Area
total de: CIENTO CUARENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (145.76 m2.). Clave catastral: 1-16-35-23-000. La propiedad
antes descrita fue adquirida mediante escritura Publica de Compraventa
celebrada en la Notaria Publica Trigésima del Cantén Quito, el veintisiete de julio

del afio dos mil dieciocho, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, el siete de agosto del afio dos mil dieciocho. Posteriorme'hté,’“‘—\-f'—_,_

el veintiuno de noviembre del afio dos mil diecinueve, el Gobierno Autd; lM
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante resolucion ejecutiva_‘Nba_.

.

el
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<28 NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yonando Vlez Gbezas
NOTARIO

Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el veintiséis de noviembre del afio
dos mil diecinueve. Luego se realiza la Protocolizacion de Planos — Acta de
entrega recepcion de los lotes en garantias, areas verdes y areas comunales de
la Urbanizaciéon Manta Tenis, celebrada en la Notaria Sexta del cantdn Manta, el
veintinueve de enero del afo dos mil veinte, inscrita<en .el Registro de Ia
Propiedad del céﬁtén Manta, el treinta de enero del afio dos mil.veinte. Con fecha
10 dieciséis de may‘&del afio dos mil veintiuno, se encuentra inscrifo en el Registro
11 de la Propiedagié‘del cantdn Manta,- la Protocolizacién de documentos que
12 contiene la Modiﬁé;atoria de la Resolucion Ejecutiva:No. MTA-2021-ALC-061, de
13 fecha 10 - de“Octubre del 2020, emitida/ por\ el Gobierno Autdnomo
14 Descentralizadosi:Municipal del- Cantdon Manta, en:ld cual resuelven: “‘Art.1.-
15 MODIFICAR la Resolucién de Aprobacion del Proyecfo:de la Urbanizacién
16 "MANTA TENNIS", en'la cual existié un error en la desc"ﬁpcién del nombre de la
17  Urbanizacién detalldandose MANTA TENIS; cuando efectivamente debid ser
18  MANTA TENNIS (con doble N), segun ‘el informe técnico realizado por la
19  Direccion de Avallos, Catastros y Permiscs Municipales, el cual forma parte

20 integral de la resolucidn. Art.2.- INDICAR gue, en caso de haberse legalizado I
21 actos con la Resolucion Ejecutiva MTA-209-ALC-132 del 21 de Noviembre de |
22 2019, queda a responsabilidad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis

23  CONTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., realizar las rectificaciones correspondientes

24 en las instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada

25 resoluciéon.”.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes

26 expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacion a

27 favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble consistente en un lote/gg’{{;';i
28 terreno y construccion signado como lote 23, manzana 03, del Conjunto ".';
29  Habitacional “MANTA TENNIS”, ubicada en la Via Barbasquillo a lado del Unt-nﬁ/
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p Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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de la parroquia y cantdon Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas
y linderos son: LOTE 23, MANZANA 03: FRENTE: 9.45 m., lindera con calle A;
ATRAS: 9.45 m., lindera cdn lote 30; COSTADO DERECHO: 10.37 m. mas 0.87
cm. mas 5.06 m. =16.30 m., lindera con el lote 24; COSTADO IZQUIERDO:
10.37 m. mas 0.87 cm. mas 5.06 m. = 16.30 m., lindera con lote 22. Con un Area
total de: CIENTO CUARENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (145.76 m2.). Clave catastral: 1-16-35-23-000. CUARTA:
PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble que es materia del
presente contrato de Compraventa, es de CIENTO CINCUENTA Y DOS. MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100
CENTAVOS, (USD$152.000,00) que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a
la PARTE VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la
siguiente manera: CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $110.000,00) en efectivo, y, la
cantidad de: CUARENTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD $42.000,00) mediante el crédito
que otorga el Banco Pichincha C.A., a favor de la compradora. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble ante
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como cuerpo _—
cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las cléusula’sﬂf o
precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE




%2\ NOTARIA SEXTA DE MANTA |

Dr. Yonando Vez be
NOTARIO

{
\FVC
1 COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que \I@S’{]ﬂgﬁT
2 VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
3 eviccion y vicios redhibitorios. a que pudieran estar sometido el indicado
4 inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
5 inmueble gue se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
6 embargado, ni prohibido de enajenar; conforme consta en el Certificado del
7 Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
g igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
9 condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
10  rescisorias, reivindicatorias, posesorias o.de particién de herencia, y que se halla
11 libre de juicios.- La PARTE. COMPRADORA: acepta la venta y transferencia de
12 dominio por ‘ser. en seguridad® de sus mutuos intereses.- NOVENA:
13 REGLAMENTO INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de
14 manera definitiva” el Reglamento (Interno de'das Urbanizac’ién Manta Tennis
15 establecido por la PARTE:VENDEDORA; y declara aceptarlo como obligatorio.-
16 DECIMA: LICITUD DE LOS FONDOS.- Lz PARTE-COMPRADORA declara que
17 parte de los recursos que se pagan'y se entregan por el precio pactado por la
18 compra del bien materia del pregenté_wntrato no proviene de ninguna actividad
19 ilegal o ilicita relacionada o vinE:uIada con la produccion, comercializacion y/o
20 trafico ilicito de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime
21 a la PARTE VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de
22 la informacién de la declaracién . que efectia, asi como de cualquier
23 responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada
24 falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se
25 paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA PRIMERA:
26 GASTOS.- Todos los gastos, honorarics e impuestos que ocasione. la
27 celebracién del presente contrato serdn cubiertos por la PARTE ..
28 COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo aéﬁrﬁl@\iﬁf
20 de cuenta de la PARTE VENDEDORA- DECIMA SEGUN :J ‘ ]

11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com

Avenida 3, entre calle
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N.- La PARTE VENDEDORA autoriza a Ila PARTE
ORA para que proceda a la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Canton.- DECIMA TERCERA: DECLARACION
JURAMENTADA: La Compafiia  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS ~ CIA. LTDA., debidamente
representada por el Licenciado PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE, en su
calidad de GERENTE GENERAL, declara bajo juramento que no se-ha
designado administrador que cobre cuotas de mantenimientos o valores de
expensas, lo que hace imposible la obtencién del respectivo certificado, por lo
que, se exime de forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad del canton
Manta y al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que se suscitare con
respecto de la presente declaracién.- DECIMA CUARTA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en

seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de

futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO. Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica: Uno.- Banco
Pichincha C.A. legalmente representado. por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO”
ylo “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta denominacién a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos.- Los conyuges SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PENAFIEL Y PAMELA

BELEN SANCHEZ LOPEZ, por sus propios derechos y los que representan de !a:/\
sociedad conyugal por ellos formada, parte a la cual, en lo posterior, para I@
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efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Uno.-

SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PENAFIEL Y PAMELA BELEN SANCHEZ
LOPEZ, son propietarios de un bien inmueble consistente en un lote de terreno y
construccién signado como lote 23, manzana 03, del Conjunto Habitacional
“MANTA TENNIS”, ubicada en la Via Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club,
de la parroquia y cantén:Manta, provincia de Manabi..Clave catastral: 1-16-35-
23-000.- Uno punto'uno.- El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por escrifura de compraventa, que a su favor hiciera la compaiiia
CONSTRUCTORA- INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CiA. LTDA. debidamente representada por el Licenciado' PABLO DANIEL
ARROYO AGUIRRE, en/su calidad de :GERENTE GENERAL, segun se
desprende en Ia *primeraf parte de este instrumento.- Uno punto dos.- Los
linderos, dimensiones;. superficie y: demas caracteristicas del bien inmueble,
segln el titulo de dom:nio son los: siguientes: LOTE 23, MANZANA 03:
FRENTE: 9.45 m,, Ilndera,con talle A; ATRAS: 9.45 m., lindera con lote 30;
COSTADO DERECHO: 10.37 m. més 0.87 cm.-mas 5.06 m. =16.30 m., lindera
con el lote 24; COSTADO IZQUIERDO: 10.37 m. mas 0.87 cm. mas 5.06 m. =
16.30 m., lindera con lote 22. Con un Area total de: CIENTO CUARENTA Y
CINCO. PUNTO SETENTA. Y SIETE METROS CUADRADOS (145.76 m2.).
Clave catastral:.1-16-35-23-000. Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extiende a la forma plural, en caso de que el
objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial .y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen a. -

levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y cuyos itnderOSfy/_\\

dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrument
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incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmueble por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cddigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que
la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresades, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de
las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del
Cantéon correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para-la
enajenaciéon o imposicion de gravamenes. - CUARTA: OBLIGACIONES
GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto
en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cddigo
Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas
las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges
SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PENAFIEL y PAMELA BELEN SANCHEZ
LOPEZ, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera

nd
de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de /¢ ‘“3—{‘

o~

h -
_/’:.
N

las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOFiH
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servicios bancanos, otorgados por cuenta propia; por actes que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones gue tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA: OPERACIONES -DE CREDITO.-
Respecto de las- operaciones de —créditos existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA 'y el: ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente;"a) De los préstamoes y cualquier
otro tipo de facilidades crediticias:y :bancariasizconcedidas 0 que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de. cuaiquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador-o-en el extérior a favoridela PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas
en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se
ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; b) La cancelacién de uno o mas prestamos

u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fgagQ_/'\
en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUD% .
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las y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA: DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO.- E| ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de. sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas- condiciones o si no
cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si
habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si
las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes
para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un
aflo o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos 0 que §’é}.-
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDOREK
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riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacion de disolucion, fiquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus

bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier ofra

accion judicial o. existiera, riesgo de gue cualquiera -de estos hechos se
produzcan; f) Si.la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare

sus bienes en:cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus

11 condiciones financieras - y pairimoniales;; a ' criterio “del ACREEDOR

12 HIPOTECARIO; o existiera, " riesgo de que cualquiera de estos hechos se

13 produzcan; g) Si'dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que

14 |la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores

15 0 con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios,

16 aportes, fondos de resepva; etctera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

17 HIPOTECARIA que presente los comprobantes ‘de pagos que se indican en el

18 literal g) o por concepto de ftributos a cualquiera de las instituciones publicas

19 mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a

20 exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas

21 naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la

22 prelacién de créditos, en tal forma gue se ponga en peligro la efectividad de la

23 preferencia de los créditos -a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las

24 garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del

25 ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para  respaldar

26  satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se B

27 destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico 93:35—1\\
28 comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguier?é?’f \
29 juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDOR‘%_\‘E/// -/
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Ky, I) Si-la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demés obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los fributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA:- DECLARACIONES.- Uno.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, - declara y deja expresa constancia que el bien
inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar- ni sujeto a patrimonio familiar ni-a ningun contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no
pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen, condicion, modo,  clausula
resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria que-se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA.- La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.
NOVENA: POLIZA DE SEGURO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble —
. . . 3 3 ; P e ™
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar v:gepje/ % )

mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. DW?‘L yi

e :
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acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas

2
3 emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse
4 con esta estipulaciéon, el Banco podra proceder de conformidad con lo
5 establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que
6 fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y
7 cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este
g8 Uultimo caso, la Parter Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores gue se
9 originaren en razén'_de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mes los
10 intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las
11 disposiciones legales y regulacnones vigentes- y aplicables, a partir de la fecha
12 en que el Acreedor Hlpotecano hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
13 completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera
14 emitirse o endosarse ‘a lazorden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
15  siniestro, la PARTEDEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone
16 directamente el valor del$eguro*a los creditos garantizados por esta hipoteca.
17 Si el ACREEDOR HIPOTECARIO: por ;cualquier circunstancia no tomare el
18 seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad
19 tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE |
20 DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA: ACEPTACION.- En razén de todo lo |
21 establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepia y |
22 ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
23 primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado
24 en la cldusula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
25 voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
26  Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, €l s,
27 ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se /9\
28  constituye a su favor, asi como la prohibiciéon de enajenar y gravar. La presente '\fn lf
29 hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- \_/’,
e
15
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INSPECCION.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio
de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando
lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a
otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA:
AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de lo estipulado, las partes
expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o

disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha

‘C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de

los avalGos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato: De-igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE- DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteca abiérta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Cédigo Civil, en el evento de que, ademéas de la manifestada aceptacion, sea
necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno

efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de —

acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA: GASTOS yj

TRIBUTOS.- Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presenfg.: "
&\
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gz REPUBLICA DEL ECUAD OR ﬁ Identificacion y Ceaulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1716208671

Nombres del ciudadano: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS .
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ARROYO JAIME ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificads & la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA ’

s 1022 Ing. Femando Alvear C
548 222 Director General del Registro Civil, ldenﬁﬁcacion y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente L
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institucidn o personz ante quien se presente esle certificado deberd validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a la LCE,
1ehcis ds! documento 1 validacidn o 1 mes desds sl dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CONSTRU
METROPOLIS

Sefor
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
Presente. -

De mi consideracién

Cimpleme poner en su conocimiento que la Junta General Universal Extraordinaria de socios de Iz de la
Compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.
LTDA,, reunids el dia de hoy 14 de meyo del 2021, tuvo el acierto de elegir 2 Usted para el cargo de
GERENTE GENERAL de Is compaiia por el pesiodo de TRES aos de conformidad con Io previso
en el Articulo Sexto del Esratuto Social de la compafiis. ,

Debo indicar que las facultades inherentes » su cargo constn en ¢l Estatuto Socisl que figura en la
escritura de constitucion social celebrada ante la Notaria Tercers del Cantén Quito, Dra. Jacqueline
Visquez Velastegui, el 07 de diciembre del 2015, debidamente inscrim en <l Registro Mercantil el 08 de
diciembre del mismo afio, con el ndmero de inscripeidn 6109, repertorio 56172

De acuerdo a lo establecido por el Estatuto Social, usted cjerceri la representacion judicial y extrajudicial
de la compaiiia.

Atentamente, ,/

JM‘E IBAL. ARROYO ROMERO
SECRETARIO

Acepto Ia designacion de GERENTE GENERAL de 12 compaiiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA. 7y prometo
desempefiar tal cargo de conformidad con la Ley y Estatuto Social de la misma. Quito, 14 de mayo del
2021.

e t TR ey
PABLO DANIEL OYO AGUIRRE

C.C. ,'\Al L( v 2\ f
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MITE NUMERO: 25974
* 346481 SHGWSHM)*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.
NUMERO DE REPERTORIO: 66302
FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 9506 !
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES ‘

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
« CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

IDENTIFICACION 1716208671
CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO{AfR0s): 3

2. DATOS ADICIONALES:

[ CONST. RM#: 6109 DEL08/12/2015 NOT.3 DEL 07/12/2015.- : _j

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 29 DIA(S) DEL MES DE MAYQ DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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| 0985690311 Email info@ecanstrumetropsis com Telefono Trabajo: 022240110

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

, SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1782637562001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOL!S

' CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO WATRIZ FEC. INICIO ACT, 0811272075
NOWBRE COMERCIAL:  CONSTRUMETROPOLIS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENGIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA °
BENEFICENCIA ORFANATOS CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION OR

DIRECCION ES TABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton. QUITO Parroguia. QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela: S/N Bamo IGLESIA DE LA
PAZ Calle: WHIMPER EDUARDO Numerg™ B02 Interseccion: Av. 6 DE DICIEMBRE Referencia' FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ
Manzana S/N Canjunto' S/N Blogue' S/N Edificio' S/N Piso: € Carretera’ S/N Kildmetra' S/N Camino S/N Celular 0387876133
Email. info@construmetropolis com Telefono Domicilio: 022240110 Telefono Trabajo: 022240110

.

ESTADO  ABIERTO OFICINA FEC. INICIO ACT. 08/12/2015

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO: 002
NOMBRE COMERCIAL: - METROPOUIS -

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O R

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroguia: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela: S/N Barrio' S/N Caile:
WHIMPER EDUARDO Numero' BD2 interseccisn’ S/N Referencia’ FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ Manzana' S/N Conjunio S/N
Bioque: S/N Edificio S/N Piso 0 Carretera AV 6 DE DICIEMBRE Kildmetro. S/N Camino: AV. 6 DE DICIEMBRE Celular

S

[y
Lipke
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIEEDE RENTAS INTERNAS
Deciaro que fos datos contenrdos en este documents son exaclos y verdsderos. por lo que asumo la responsabiiidad legal que de sliz se
denven (Art 87 Codego Tnbutano, At § Ley del RUC y Art P Reglamenio para ls Aplicacion de Je Ley del RUC)
Usuario: BEQC 170807 Cugar de emision: QUITG/AV. AMAZONAS ENTREFecha y hora: 05/06/2016 12.16.30

Pigina2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
e hazce len al pets!

NUMERO RUC: 1792637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS .
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL .
CONTADOR: FERNANDEZ CARRICN JENNIFER ANDREA
FEC. INICID ACTIVIDADES: 08/1272015 FEC. CONSTITUCION: 08/12/2015
FEC. INSCRIPCION: 1171272015 FECHA DE ACTUALIZACION: D6/06/2018 il

|

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: i

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES
|

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia; PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela: S/N Barrio: IGLESIA DE
LA PAZ Calle: WHIMPER EDUARDO Numero. 808 Interseceidn Av. 6 DE DICIEMBRE Manzana: S/N Conjunto. S/N Blogue:
S/N Edificio’ S/N Piso 0 Carretero. S/N Kilémetra: SN Camino, S/N Referencia ubicacién. FRENTE A LA IGLESIA DE LA
PAZ Celular 0897876133 Email info@construmetropolis com Telefono Domigifio. 022240110 Telefono Trabajo: 022240110

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA :
Son gerschos Oe Ios contribuyentes Derechos e trato y conficencaiidad Derechol oe BSSIENcis © colaboracion, Detechos ssondmicos, Derechos de

informacién. Dereches procsdimentsies: pars mayor informacidn consulle en www sn gob ec : .
Las parsonss natursies cuyo Capal, iNgresos Snualpt © CORIOS y Pasios Anualed sean superiores & los imies establecidos en e Reglamento parz le Aglicacon

o¢ |2 Ley de Regimen Tributario Inlerno esian obhgadas & jisver contabliidad. canvirbendose en agentes Oe relenCion, Ne pOATEN acogsrse B Regiman
Simplihcade (RISE) y sus deciaraciones oe TVA deberdn ser presentadas de maners mensval.
R a sus d ¢ de manera semestra’ siempre y cusndo NG se encuenire obhGaas @ llevar contabidad transhiera

$ de IVA podra
Dienes o ;::h senacios Gnicamente con Warfa 0% de IVA yio sus ventas con tarfa diecents de 0% n-nnqdadnmem;__wjm ael IVA
Aok Iy ERat Ju 3
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 &l 002 .. ABIERTOS: 2
JURISDICCION:  \ ZONA 9\ PICHINCHA N | ,‘.>?§RRADOS: 0 ,
v [l R b
.—_v::,__:]‘”{ = oy

: _é':fi?f’ e o |

{ 7 ASERVICIO DE RENTAS INTERNAS

OY FE: Ciia I~e O
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los dalos conlerudos en este documnento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responssbi
deniven (Art. 97 Codigo Tributanio Art. 9 Ley del RUC y Ant. § Reglamento para le Aplicacion de I Ley del RUC)
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ACTA DE JUNTA &NERAL UNIVERSAL ORDINARIA DE SOCIOS DE LA CONSTRUCTORA |
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CALTDA

ACTA DE LA SESION REALIZADA EL DIA 07 DE FEBRERO DE 2020

A los siete dias dal mes de febreo de 2020 a las 15h00, en el domicilio de la Compzfiiz

INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOUS CIALTDA,, ubicado en las calles
Eduardo Gémez Salazar E£14-24 y Juan de Dios Martinez del Distrito Metropoiitano de Quite,
asistiendo la totalidad de los sefiores socias de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPQLIS CIALTDA,, que representz la totalidad del Capital social integramente suscrito
y sufragado.

Actlz como presidente de i3 Junta el sefior Jaime Anibal Arroyo Romero Y €omo secretario el sefior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre.

Se pide constatar iz Présencia de los socigs con la respectiva indicacién de sus participaciones, 3
efecte de lo cual se comprueha:

®* Presente gl socio sefior JAIME ANIBAL ARROYQ ROMERO, propietario de DOS MiL
QUINIENTAS PARTICIPACIONES de UN DOLAR DE L0o§ ESTADOS UNIDOS DE AMERICA caga
una;

* Presente el socig PABLO DAN!EL ARROYD AGUIRRE, propietario de DOS MiL QUINIENTAS
PARZI‘ICIPAGONES, de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cadz una;

Con lo cual se constata la presencia gej ciento por ciento de capital socia! de Ia compafiia.

Por esta razén y debido a las resoluciones a ser tomadas, aceptan y deciden dar a esta junta e
cardcter de UNIVERSAL,

LaJunta General ha $ido convocada de manera directa y personal 3 los s0cios, para conocer y resaiver
el siguiente y Gnico punte del orden del diz:

PUNTO UNicD. ~Autorizar al Gerente Genera) Pabio Daniel Arroyo Aguirre I3 venta de iog inmuebles
ubicados en el Lote de terrens situado en Iz Parroquiay cantén Manta, provinciz de Manabi, donde
la compafifa est4 ejecutando el Proyecto "MANTA TENNIS®,

Este punto del orden del dia es aprobado sin modificacidn alguna por unanimidad de los socics
concurrentes.

El presidente abre la junta y trag declarar I3 Junta vaiidamente instalada ¥ constituica se pasz 3
considerar de inmediato el Gnico punto del orden de! gia.




>

<
< “’ METROPOLIS

Al respecto el socio Pablo Daniel Arroyo Aguirre, indica que es muy conveniente para Ics intereses da
la Compafiia la venta de los inmuebles ubicados en el Lote ge terreno situado en |z Parroguiay cantén
Manta, provincia de Manab/, donge ia Compafiia estd ejecutando el Proyecto “MANTA TENNIS”,

Todo lo expueste, se eleva 2 mocion, en virtud de io dispuesto en el art. 231 numeral primero dela
Ley de Compafifas, Luego de una breve discusion y debate, de viva voz gjercen su derecho de voto;

[soco PARTICIPACIONES [ VOTACIGN | N
[J_A:{we ANIBAL ARROYO ROMERD 2500 | AFAVOR
| PABLO DANIEL ARROYD AGUIRRE 2500 | AFAVOR |

Se realiza el conteo de VOtos por lo que los socios aprueba la mocién presentaca en consecuencia
resuelven;

L2 Junta General Universaly Extraordinariz de Iz Compafila, resuelve autorizar al sefior PABLO DANIEL
ARROYO AGUIRRE, Gerente General para:

Siendo las 16HOS, <e concede un recesp de 20 minutos, para recactar el acta.

A
Reunidos nyeva mente ios socios, se procede 2 dar lectura al Acta completa ¥ estando todos los socios
de acuerdo ¥ conformes con las decisionas tomadas en ella, y por tratarse de Juntz Ordinaria y
universal, firman por triplicado todos iog socios,

DOY FE: Que Ias precedentss
S fotostziicy . er

Cj8s utiles, anusors - 3,

°N Igu&les a Sus origing,es

S O 15 NGV

¥ evesnengans

----------- (K] Firssssrrenng,

A s N
_Q_{f',-z, “/'_"‘f-irdﬂl?{“ C) 'c{f;" E}‘r«fr}'do’
Notarig Fublico Sexto
Manta - Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR = T TR 0

- 060300091-0

T

CERTIFICADC DE
VOTACIGN 11 ASRIL 212

paovmcit CHIMBORAZO

Il %

— CIRCUNSCRIPTION
—_—
=——— canvon CHAMBO

— . onoouis. CHAMBO

——— A
——— JunTA o DDOS MASCULINO

=]
==
et FIERRO PERAFIEL SANTIAGO FRANCISCO
b E——

- — <. - ) -
"*——_'_‘l;__#__f——~——‘= -3 — B
- ——

Wiibs s

‘ll.["h '

DOY FE; Que |ns precedentes
CcOgtas totosaucad - en
........... tojas iiTites, BNVRTETS,

FEyET60s sON iguales a sus originaies

Manta, 135 NOV AN ——

e --.;-o---v---.-.-...-..--..-.-o-u----n
£~

C K. g_f"fnf’ﬂ'(cf ¢/ /?r" 7:;.*: 7¢; <24

: Notario Pablico Sﬁxto {
Manta - Ecuador




e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁr;:,:::;"c:;';;':’;z"::{f;:;::

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 0603000210

Nombres del ciudadano: FIERRO PENAFIEL SANTIAGO FRANCISCO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:
ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

Fecha de nacimiento: 4 DE MARZO DE 1935

Nacionalidad: ECUATORIANA
A Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: MEDICO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SANCHEZ LOPEZ PAMELA BELEN
Fecha de Matrimonio: 13 DE MARZO DE 2020
Nombres del padre: FIERRO OVIEDO OSCAR MOISES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: PENAFIEL ALVAREZ RITA ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificadz & |z fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 217-646-10251 //
217-646-10251 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacin

Documento firmado electrénicamente [

institucién o persona ante quien se presente este cerificado debers validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 |a LCE.
jercis dsl documaenta 1 validacién o 1 mee desde el dia de su emisidn. En casc de presentar inconvenientes con este documento escriba s enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N* de certificado: 215-646-10266

|

I

I

215-646-10266

Numero tnico de identificacion: 0603963620
Nombres del ciudadano: SANCHEZ LOPEZ PAMELA BELEN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 5 DE OCTUBRE DE 19983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: PSICOLOGO CLINICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FIERRO PENAFIEL SANTIAGO FRANCISCO
Fecha de Matrimoﬁio: 13 DE MARZO DE 2020 |
Nombres del padre: SANCHEZ MENDEZ PATRICIO DARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOPEZ TAPIA BELGICA DEL ROCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAEI - MANTA

oo

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente e

institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a l2 LCE,
3encis dal documanto 1 validacidn o 1 mes dasde al dia de su emisidn. En caso de pressntar inconvenisntes con este documento escribs & enlinsa@ragistrocivil.gob.ec

- Direccién General de Registro Civil,
" Identificacion y Cedulacion
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio‘: 28 DE ABRIL DE 1994

Nombres del padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificads a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-646-10284 ’

| "N"I, III)I ﬂl H I l'l Il, Ing. Fermando Alvear C.

2 - - 2 " . g s o
Z1B=046=10204 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y 2 la LCE.

Documento firmado electrénicamente
jenicia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de pressntar inconvenientas con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055181

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANT ON QUITO
EXTRACTO

—————
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

I YT T
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULID DEL 2021, (14:02)

e
OTORGANTES
————TT - ... OTORGADO POR' ' .
Documanto de Ne, Personz que s
Persona Nombres/Razon soclal Tipo intarvinients \dentidsd Jdantficacis Nacionalidad Calidad representa
17800708570 | ECUATORIA SANTIAGC BAYAS
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE  |pppenes
. - . A FAVOR DE ] : .
Documentc de Ne. FPerson: que
Persona Nombres/Razén social Tipe intervinients {dentidsd |dentificasién Nacionafidad Calidad fim nta
TEDENC LEON LIZMARINA POR SUS PROPICS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | 22 OKASTA DERECHOS CEDULA 1307843035 |y, )
UBICACION
PICHINCHA QuITo INAQUITO
———————————
DESCRIPCION DOCUMEKRTO:
DBJETOIDBSERVAGONES:

e —————
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

e
PRESTACION DEL SERVICID NOTARLIAL FUERA DEL DESPACHO ™
ESCRITURA N 20211701036P00008 —
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) ~ 1
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL‘Q‘A!CZDNC-‘:%T?—————._"_ =
OBSERVACION: T SN
— P
( ‘ H S :
\, P i 3
e Al Ll EsEE o v
- J
) NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ -~~~ -
NGTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO o
7 nandn .
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Dra. Marfa Cristing Valicjo R.

(7

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA M ptaria

-t &
Ffefe: °%

QUfT: Fi

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00308

CTORGADO POR EL:

PODER ESPECIAL

BANCO PICHINCHA C.A,, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

CGERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CUANTIA: INDETERMINADA

LA

DI

&
>

COPIAS

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dfa SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante ml, Doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, Notaria Trigésima COctava del

Cantén Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la

celebracidn de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERALC‘C‘;'/,--W,, .
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Dra. Maria Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentes que se adjuntan como

habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, d‘e_
profesién u ocupacién Emplezdo. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud

de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion

debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente

instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mf la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrifuras Plblicas a su cargo

sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las

siguientes  clausulas:  PRIMERA.- COMPARECIENTE.-

Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calldad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafila Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor

de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas N(mero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero _4,{/"
r/d
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Dra. Maria Cristina Valijo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

- . ./ SEXT,
telefonico cero dos dos nueve ocho cero guidn nueve, ochoZia™ &P
/ &-‘ é _.,."-?y

-

b 4

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- Ef Banfz® ¢ Y

Pichincha Compafila Anénima, a través de su Gerente Genergl, gﬁ-ﬁ o

Paredes, con conocimiento d “orct Gl
-OTARIO

-

sefior Santiago Bayas
Presidente del Banco y por decisién del Comité Ejecutivo,

confiere Poder Especial, ampiio, indelegzable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENQ LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayer de edad, domiciliado en Ia

ciudad de Portoviejo, pertador de la cédula de ciudadania

numero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO ,
u

TRES CINCO (1307843035) pera que a nombre vy |
representacion de Banco Pichincha Compafila Andnima, realice

los siguientes actos en la provincia de Manabl. UNO.- UNO.

UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
de

los  confratos de préstamo, compraventa de cartera,
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bzjo
cualquier modalidad, que otorga €l Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédifo y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratcs ce hayan respetado los
distintos cupos de crédifos deferminados por el Banco; UNO,

DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o

cedente; UNO. TRES) Cancelar los confratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bignes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones ce
compra y venta anticipada de les bienes a consecuencia de la |

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil OC_/-~'--'3ndO\
% N
3
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
que sean convenientes o0

leasing;
aclaratorios y reformatorios
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos princ.ipales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de

operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario ¥

mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asf como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clienies, tales' como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios péra emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesorerla, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier ofro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantla, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cuzlquier otro contrato de, fiducia

—
p

/

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para (.
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suscribir los documentes requerides en el ejercicio de sus

funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)

Contratos de hipotecas ya sean abisrtas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comercizles ordinarizs, agricolas o
industriales, y otras garantas que ss otorguen para garantizar

operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién

de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
!

mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contralo |
bancario: DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o |
reforma a cualquiera de los contratos mencionades en este :
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS) |
Cance!adones y liberaciones ya sea de forma totel o parcial, |
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas }
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas |
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos |
por los organismas de crédito y de acuerdo con los niveles de ‘
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo |
hipotecario y demds documentacién legel relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
dirigida a sus clientes asi como cualquier

Banco |
documentacién relacionada con los créditos y servicios que(.” ";Ta‘n“?,\
" 5%
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Dra. Marfa Cristina ValieJo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantfa hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endcsar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantfa otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesidn ylo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier ofro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido .cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y ftrasmisiones de derechos que realicen{

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el ,/
P
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Banco; TRES. SIETE) Ceder o endg

giro del negocio del
por valor en garantia o por valor recibido {oda clase de

la Corporacién Financiera Na IOHEIW

JJ)FV G
C
Qg”fw (')Fﬁi@

NOTARIO

valores a favor de
originados en operaciones de crédito que realice el Ban

el financiamiento de dicha institucién, asi como para

suscriba todo contrato necesario para insirumentar dichas

operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco

Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier ofro documento necesario para dar por

terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco

Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-

RESPONSABILIDAD.- El epoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencla General, a qulen tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cuel el Banco Pichincha Compafia
Anénima podré revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el presenté poder para que el Mandatario continle el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los
términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en74 e
A




Dra. Marfa Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. EJ apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecién a las instrucciones y politicas del Banco: gjercera el
mandato mientras sea funcionario d‘el Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder ssa revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantla por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada d.e la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento hablilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura pablica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
€xpresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Pzara Ja celebracion vy
oforgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en [a aceptacion ,w
(4
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2 incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escrit

Dra. Marla Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

3 todo lo cual doy fe.-
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BELem

N° de ceriificado: 215435840344

(R AL 00

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ‘_

Nimero Unico de identificacidon: 1705254551

Nombres del ciudédané: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Sl
\.-E*Et.itl QLLL
< Doeesi Canscal i ReadeChvi

Iduﬂwmm.iacion

Lugar de nacimients: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1258

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1387
Nombres del padre: EAYAS MIGUEL
Nacignalidad: ECUATORIANA

Nom!;es de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionzlidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn carfificada & le feche: 7 DE JULIO DE 2021

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

Ager

Ing. Femando Alvear C,

Direclor General dei Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmada slectrénicaments
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ et wgg;m

Direccién General de Registro Clvil, identificacién y Cedulacion

vind

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUD

\

NUL 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: . No se encontrd persona con discapacidad %

1.~ Ls Informacion del camé de discapacidad es consultadza de manerz directz al Ministerio de Salud Piiblice - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir 2 la fuente de informacion

Informeacian ceriificads & le fecha: 7 DE JULIC DE 2021
Emisor VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

e cerfificado: 217-439-40257
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1790010837001 ./
BANCO PICHINCHA CA -
BANCO PICHINCHA CA. .
CLASE CORTRIBUYENTE: ESPECIAL \) ¥
i : "ot (WG
REPRESENTANTE LEGAL: EAYAS PAREDES SANTIAGD _ OTARIO

CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUSUSTO

CONTADOR:

FEC. INICIO ACTIVIDSDES: 002MB1T FEC. CONSTITUCION: 17021217

FEC, INSCRIPCION: 2110581 FECHA DE ACTUALIZACIOR: 08/05/2018 .
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCE COMERCIAL,

DOMICILIQ TRIBUTARIO: s ,
Provinciz: PICHINCHA Canisn: QUITO Paroguria: IRAQUITO Barria: IRAQUITD Caller AV, AMAZONAS Nimers: N&5-50
Inferseccifin: IGNACIC PEREIRA Edificior SANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficinz; 75 Referencis ubicasian FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabeje: 022951132 Fax: 022981153 Telsions Trabzjo: 622381020 Anarads-Postak 251
QUITC Emmil: echisagu@pichincha com Telefans Trabajo: 022250230 '

DOMICILID ESPECIAL: .

I

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS!

* ANEXO ACCIONISTAS, FARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y AJMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDSS, UTILIDADES O EENESISI0S - ADt
* ANEXO MOVIIENTO INTERNASIONAL DE DIVISAS (WID)

 ANEXD RELACION DEPENDENCIA
* ANEX0 REPORTE DE OPERACIANES Y TRANSACCIONES ECONGMICAS FINANCIERAS
* ANEXT TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACIKON DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES BN LA FUENTE
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Notaria 30
©QUITO- 595“&:“:" Dra. Maria Cristina Valfefo R.
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura piblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SERNOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDERO LEON.-Fimada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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Mﬁ"‘i i A FIRMES CON m | DIRECCION REGISTRO
e ELCAMBIO ! | DE LA PROPIEDAD

sbcalpia

Ficha Registral-Bien Inmueble

73507

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21022902
Certifico hasta el dia 2021-08-22: / Sl

) INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viemes, 14 febrero 2020 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccidn del Bien:

. LOTE 23 MANZANA 03: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a

lado del Umifia Tenis Club de la Parroquia y Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes Jinderos y medidas:

Frente: 9.45m lindera con calle®. - -

Atras: 9.45 m lindera con lote 30. / /

Derecho: 10.37 rm+0.87 cm + 5.06 m’=16.30'm lindera con el lote 24. #

lzquierdo: 10.37p1 + 0.87 cm + 5.06 m =16.30 m lindera con lote Mrea total de: 145.76m2. -
SOLVENCIA: EL' PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 951 lunes, 09 abril 2001 7648 e 7651 = g

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67308 : 67337

QFICIOS RECIBIDOS . RESOLUCION 112 martes, 26 noviembre 2019 0 0

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS £ jueves, 30 enero 2020 100 166

QFICIOS RECIBIDOS MODIFICATORIA DE RESOLUCION 5 domingo, 16 mayo 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 09 abril 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 marzo 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Las sefiores Ing. Johnny Del Valle Gutierrez y Mery Alava Parraga, como Gerente y Jefe de Operaciones, respectivamente de Filanbanco S.A. Suc.
Manta. Un lote de terreno ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Con un area total de: ONCE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuamero de Inscripcion : 951 Folio Inicial: 7648
Nimero de Repertorio: 1698 Folio Final : 7648

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA
VVENDEDOR FILANBANCO S.A. NO DEFINIDO MANTA
<.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
,/‘_" -~
Pdginail/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/#portalciudadana.manta.gob.ee
i




' DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA | EiEinst

ALCALDIA

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA 1871 martes, 19 diciembre 1995 1235 1236
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5] COMPRAVENTA
inscrito el: martes, 07 agosto 2018 Namero de Inscripcion : 2545 Folio Inicial: 67309
Namero de Repertorio: 5285 Folio Final : 67309

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 julio 2018
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi. La compafiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS COMPARIA LIMITADA, legal y debidamente representada por sus Gerente General,

sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUNETROPOLIS CIA.LTDA
VENDEDOR GRIJALVA ARTEAGA GERMANIA GUILLERMINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro Numero Inscripcién Feche Inscripcion Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 951 lunes, 08 abril 2001 7648 7651
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3 /5] RESOLUCION
Inscrito el: martes, 26 noviembre 2019 Namero de Inscripeién : 112 Folio Inicial: O
NGmero de Repertorio: 5369 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 noviembre 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
OFICIO RECIBIDO. Oficio MTA - 2019 - SG - 917. Manta, 21 de Noviembre de 2019. Mediante Resolucion Ejecutive No. MAT - 2019 - ALC - 132,
mediante la cual se resuelve: Art. 1 "Aprobar el proyecto de la Urbanizacion "Manta Tenis" de Propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropalis

Construmetropolis Compafia Limitada. Propiedad ubicada en la via Barbasquillo (2 lado Umifia Tenis Club).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA .
Registro de : PLANOS
[4 /5] PROTOCOLIZACION PLANOS )
Inscrito el: jueves, 30 enero 2020 Nuamero de Inscripeion : 4 Folio Inicial: 100 [
Nimero de Repertorio: 482 Folio Final : 100

Nombre del Canton: MANTA
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

>antén Notaria: MANTA
“echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 enero 2020

“echa Resolucién:

‘dginal/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 053702650, https:/oortalciudadano.manta.gob.ec



¥ FIRMES CON = | DIRECCION REGISTRO
WA ELCAMBIO m | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos-Acta entrega Recepcion de los lotes en garantias, areas verdes y areas comunales Urbanizacion "Manta Tenis”. La

Constructora Inmobiliaria Metropolis Construmetropolis Compaiia Limitada-Urbanizacion Manta Tenis, ubicada en la Via Barbasquillo a lado del
Umifa Tenis Club de la Parroquia y Cantén Manta, proceden z la entrega al Gobiprno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantop Ma

areas adyacentes a Ia rnanzana No 03, cerramiento frontal y aceras (jardineria circulares)
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
‘c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: _
;
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final {
COMPRA VENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67309 67337 F
OFICIOS RECIBIDOS 112 martes, 26 noviembre 2019 0 0 %
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5 ) MODIFICATORIA DE RESOLUCION
Inscrito el: domingo, 16 mayo 2021 Namero de Inscripeidn : 5 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 2105 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 mayo 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE RESOLUCION: Protocolizacién de documentos que contiene la Resolucion Ejecutiva No.MTA-2021-ALC-081 de fecha 10 de

Octubre del 2020, en la cual resuslven: Art.1.- MODIFICAR la Resolucién de Aprobacién del Proyecto de lz Urbanizacion "MANTA TENNIS®,

ublrado en el sitio Barbasquillo, parroquia y cantan Manta, de propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis CONTRUMETROPOLIS CIA.

LTDA,, en la cual existi6 un error en la descripcidn del nombre de la Urbanizacién detalléndose MANTA TENIS, cuando efectivamente debid ser
MANTA TENNIS (con doble N), segln el informe técnico realizado por la Direccidn de Avallios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma
parte integral de la presente resolucion. Art.2.- INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con |2 Resolucion Ejecutiva MTA-208-ALC-132
del 21 de Noviembre de 2019, queda a responsabilidad de la Constructora lnmobiliaria Metropolis CONTRUMETROPOLIS CIA. LTDA,, realizar las
rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
OFICIOS RECIBIDOS 2
PLANOS 1
5

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Ergitido el 2021-09-22

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21022902 certifico hasta el dia 2021-08-22, la Ficha Registral Numero: 73507.
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AUTORIZACION

La Direccién de Avalios, Catastro y Permisos Municipales autoriza a FIERRO
PENAFIEL SANTIAGO FRANCISCO, con C.I. # 060300091-0, y SANCHEZ LOPEZ
PAMELA BELEN con C.I. # 060396362-0 para que celebre escritura de compraventa
de un lote de terreno propiedad de la Constructo;é Inmobiliaria Metrépolis
Construmetrépolis Cia. Ltda. signado como el Lote N°23, Mz-03, con clave catastral N°®
1163523000, ubicado en el Conjunto Habitacional “MANTA TENNIS", Via Barbasquilio
a lado del Umifa Tennis Club, de la Parroquia y Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos: :

%_

i
L

FRENTE: 9.45/m - lindera con Calle A
ATRAS: 9.45'm - lindera con lote 30 y. -
COSTADO DERECHO:  10.37 m= 0.87 orft + 5.06 i =16.30 n-lindera con Lote 24

COSTADO IZQUIERDO:  10.37'm + 0.87.¢m + 5.06 m =16.30 m-lindera con Lote 22~

AREA TOTAL: 145.76 m2

Manta, agosto 11 del 2021/

Firsado sisctrésicammate pori

#% LIGIA ELENA

Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documento de caracter informativo, se emite de acuerdo a la informacion registrada en |a base de datos del Catastro,
proporcionada o no, por el propietario ylo solicitante; por lo cual salvamos eror u omision, (Art. 22 del Codigo Organico
Administrativo), eximiendo de responsabilidad a Certificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o planos y/o
levantamientos erroneos, en las solicitudes comespondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM100820211656

Telefonos: 251

GADIM MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°072021-037337

N° ELECTRONICO : 211694

Fecha: 2021-07-08 )
E| suscrito Director de Avelios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-35-23-000 i
Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 23

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 145.76 m2 7

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792637562001 ICONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 29,589.28
CONSTRUCCION: 73,957.42
AVALUO TOTAL: 103,546.70

SON: CIENTO TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES 70/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

g
/
Este documento tiene una validez de 5 messs a part/rr'r-{r‘e la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
13 5ZWK

79469IM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://porialciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacidn de documento: 2021-07-12 10:40:45
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ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A

N°112021-047281

Manta, martes 09 noviembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-35-23-000 perteneciente a
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS
MZ 03 LOTE 23 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $103,546.70 CIENTO TRES MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES 70/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $152,000.00 CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 09 diciembre 2021
Cédigo Segura de Verificacion (CSV)

AT 000 DR 0 OO 2

Puede verificar la validez de este documenio |ngresando al pcmal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

WY‘RE | A FIRMES CON i
_;i‘ ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e e T e N R e PR T e e e —— ]

N° 082021-039802

Manta, viernes 06 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I’_\UT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION  con ~ clave catastral  1-16-35-23-000  perteneciente  a
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS
MZ 03/LOTE 23 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $103,546.70 CIENTO TRES MIL

QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES 70/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

e,
Y Y YT R AR TR ;& &

53l

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

A

W W C AN camElo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
"SRG I T e A e 4 b emaats ¢ Sehee LI L N T

N° 102021-046542
Manta, miércoles 27 octubre 2021

CCee,

40
3 \!_Lt

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informé&ticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM con cédula de
ciudadania No. 1792637562001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: sabado 27 noviembre 2021 y

1471650

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

~2611 558~ 26TTATT =285




- Gobierno Autanomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
: : CALLE 8 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucian:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/039935

DE ALCABALAS

Por: 1,976.00
Vence: 08/27/2021 I

Fecha: 09/27/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Identificacion: 1792637562001 Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: FIERRO PENAFIEL SANTIAGO FRANCISCO

Identificacion: 0603000910 Teléfono: Correo: BHN@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 07/08/2018
Precic de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direccion
1-16-35-23-000 103546.70 145.76 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ03LOTE23 152.000.00
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR N
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,520.00 0.00 0.00 1,520.00
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 456,00 c.00 0.00 456.00
Total= 1,576.00 0.00 0.00 1,876.00
Saldo a Pagar

28/09/2021 11:11 Page: 11 portal_ciudadano




CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado 2 llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Rasom
Z&F O\
TITULO DE CREDITO #: T/2021/039936 § &

Fecha: 09/27/2021 Por: 142.26 \ ¥

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/27/2021 5 ?

: NN Aoy, on?
) (Y

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1782637562001 Teléfono: S/N Correo:
Direccion: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANO / WHIMPER EDUARDQO 808 Y AV. 6 DE DICIEMBRE y NULL

Detalie:

Base Imponible: 139111.81

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Identificacion: 1782637562001 Teléfono: S/N Comeo:
Adquiriente-Comprador: FIERRO PENAFIEL SANTIAGQO FRANCISGO
Identificacién: 0603000810 Teléfono: Cormreo: BHN@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 07/08/2018
Precic de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direccidn
1-16-35-23-000 103546.70 145,76 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ03LOTE23 152,000.00
Observacién:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tribute Monto Descuento Recargos Sub Totsl
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCS Y PLUSVALIA 142.26 0.00 0.00 142.26
Totel=> 142.26 0.00 0.00 142.26
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 152,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 12.888.08
DIFERENCIA BRUTA 138.111.91
MEJORAS 122,410.72
UTILIDAD BRUTA 16,701.18
ANOS TRANSCURRIDOS 257477
? DESVALORIZACION DE LA MONEDA 000
BASE IMPONIBLE 14,126 42
IMP. CAUSADO 14126
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 4228

N/

27/09/2021 16:19 Page: 1/1 portal Thsagand




FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANT
R e R ot papes. - GRS S

COMPROBANTE DE PAGO N° 475549

-
Codigo Catastral / Area / Avaliio Comercial / d ; 2021-07-13 10:41:46
1-16-35-23-000 145,76 § 29589.28 / Direccion yi Afo Tontral N* Titulo
CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE23 ¢ 2021 521878 475548

Nombre o Razén Snci-ll Cédula o Rue IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS 1702637562001 { Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor & Pagar
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . * COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 6.00
IMPUESTO PREDIAL 6.88 0.B9 .77
INTERES PDR MORA 0.00 0.00 c.o0
MEJORAS 2011 213 " 0.00 213
Fecha de pago: 2021-07-13 08:59:59 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL MEJORAS 2012 2.06 0.00 206
Saldo sujeto & variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 4.79 0.00 4.79
MEJORAS 2014 5,08 0.00 5.06
MEJORAS 2015 0.03 ) 000 0.03
MEJORAS 2016 0.26 0.00 0.26
MEJORAS 2017 €.36 0.00 €.36
MEJORAS 2018 8.1 0.00 E.11
MEJORAS 2019 0.69 0.00 0.69
MEJORAS 2020 10.73 0.00 10.73
SOLAR NO EDIFICADO 58.18 0.00 53.18
TASA DE SEGURIDAD 592 0.00 £82
TOTAL A PAGAR § 115.09
VALOR PAGADO § 11£.00
SALDO $0.00

Cddigo Seguro de Verificacian (CSV)

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec apcién validar documentos digitales o leyendo el codige QR |




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
. N T RIS TR T D - =i —
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION SEXT4
e )
FECHA DE APROBA .\57@?‘-‘20 \4,
N° CONTROL: RU foz! 0

Fﬁ. F | FIRMES CON
kN | ELCAMBIO
ALCALDI A !

ZRNEE

PROPIETARIO:

UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 23 /
C. CATASTRAL: 1163523000 -~ ’

PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 9.45m - L,ndera con calle A // ) RESIDENCIAL 2.- Son zonas de Uso

ATRAS: 9.45m - Lindera con lote 30. -’ residencial en las que se permite la

C.IZQUIERDO:  16.30m - Lindera con lote 22. ¢ presencia limitada de comercios vy

C.DERECHO:  16.30m - Lindera con el lote 24. servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.

AREA TOTAL: 14576 M2

4 . cODIGO A304
o, o OCUPACION DE SUELO AISLADA A
LOTE MIN: 300
5 fl FRENTE MIN: 10
.+ DBoevslaleba
pop " N. PISOS: 4
A ALTURA MAXIMA 14,00
cos: 0.50
- Ccus: 2.00
- FRENTE: 3
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 2
X POSTERIOR: 2
&l B inbor © Dgarirast ENTRE BLOQUES: 8

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021. |

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro,
’ de construccion

acuerdo con los datos existentes y archivados; en el Registro 'de:
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en _j_g_
solvencia & fin de corrobora con la veracidad de los datos ingre

TEEIET—

Cuando la zonificacién eslablezea retiros que se contrapongan al
estado de consolidacidn de una calle, manzana o seclor, el GAD
Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacién
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumenlo técnico, no constituye documento que

16803540RFHBIZ




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COVNBRESOACAIA

o
£¢°
£ N‘% Desde 1890
- o Fundado el € de Agosto de 1880

gl servicio .
lizs 11y 12« Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001
000035530

de {2 COMUNIDAD

MANTA 3
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N°® PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
54557 2021/11/11 12:18 11/11/2021 12:18:00p.m. 682095
FAVOR DE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA. C.lL: 1792637562001
cerTiFicano he 4131

CERTIFICADO de Solvencia

ADICIONALES

RUBROS DEL TITULO
$ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00

DETALLE DEL PAGOC

(+)SUB-TOTAL (2)

de Solvencia

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos
usbD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1
FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL
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: F’m | FIRMES CON

’ ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-081

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, en su numeral 26, “El derecho a Ia propiedad en todas sus formas,
con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras

medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manda: “El sector
publico comprende: “2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en la Constitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién “

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y

evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de oiras que determine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién...”

el Art. 53 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas
en este Codigo, para el gjercicio de las funciones y competencias que le
corresponden. La sede del gobierno autdnomo descentralizado municipal
seré la cabecera cantonal prevista en la ley de creacion del canton.”

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
Direcrion: Calis = 1 Avemida 4
Telefonos: ZE11 <75 . E-mall: manta®@manta gob 2¢

f© w p mantacohe:

S St
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descentralizado municipal, entre otras: “ ... f) Ejecutar las competencias exclusivas
y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,

L

interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;....".

el Art. 55 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Los gobiemos auténomos descentralizados
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

canton; (...)"

el Art. 60 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o alcaldesa; h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrolio y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las comrespondientes obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los

asuntos correspondientes a su cargo (...)"

el Art. 1 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala: “Objetfo.- Este Codigo regula
el ejercicio de la funcién administrativa de los organismos que conforman el sector

publico”.

el Art. 47 del Codigo Organico Administrativo, establece: “La maxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad ptblica ejerce su representacion para
intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un
érgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”.

el Art. 98 del Cddigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es la
declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que
se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo”.

el Art. 110 del Cédigo Organico Administrativo, determina: “Reglas generales de
convalidacion. El acto administrativo con vicios subsanables se considera
convalidado cuando, previa rectificacion de los vicios, conste en el expediente la
declaracién de la administracion publica, en este sentido o por preclusion del
derecho de impugnacion. La convalidacion se efectua respecto del acto
administrativo viciado integramente, por lo que no cabe la convalidacion parcial.
Producida la convalidacién, los vicios del acto administrativo se entienden
subsanados y no afectan la validez del procedimiento o del acto administrativo. La
convalidacion produce efectos retroactivos desde la fecha en que se expidio el
acto originalmente viciado”.

el Art. 112 del Codigo Organico Administrativo, sefiala: “Oportunidad para la
declaracién de convalidacion. Cuando la convalidacion tiene por objeto un acto
administrativo, se puede efectuar, de oficio o a peticién de la persona interesada,
en el procedimiento de aclaracion o con ocasion de la resolucion de un recurso
administrativo.”.

Teletone
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FIRMES CON

interesadas en el procedimiento administrativo, para que puedan &)
derechos. La convalidacion se instrumenta mediante un acto admini ,

decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido pero~8
aclarar algun concepto dudoso u oscuro y rectificar 0 subsanar los errores de
copia, de referencia, de calculos numéricos y, en general, los puramente
materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
septiembre de 2020, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,
resolvio delegar al Coordinador o Coordinadora de Desarrofio Territorial y
Servicios Publicos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, [a siguiente atribucidn: ‘) Suscribir resoluciones de declaratoria o
modificatoria de propiedad horizontal, aprobacién de urbanizaciones,
reestructuracién de lotes; y, actas de entrega recepcion de obras de urbanizacién,
de acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto”.

mediante comunicacién dirigida al Abg. Dalton Pazmifio Castro, en calidad de
Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Representante Legal de la
Compafiia CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA. manifiesta lo siguiente: “La
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.
LTDA., representada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre con cedula de ciudadania
171620867-1, se encuentra ejecutando el proyecto urbanizacién "Manta Tennis”,
el cual se otorgé la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2019-ALC-132 el 21 de
noviembre de 2019. En la actualidad nos encontramos con la novedad al momento
que uno de nuestros clientes realiza tramite de hipoteca con el BANCO
PICHINCHA el estudio juridico asignado solicita la correccion de esta resolucion
ya que en el detalle consta el nombre del proyecto como "MANTA TENIS™, cuando
el mismo es "MANTA TENNIS™ (con dos N), tal y como indica todos los
documentos habilitantes. Por lo antes expuesto, solicito de manera mas comedida
posible se realice las correcciones pertinentes en la resolucion antes mencionada”™

f- )

con memorando Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021,
suscrito por la Ing. Ligia Alcivar Lépez, Directora de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales, informa lo siguiente:“... Revisado todo el expediente técnico y legal
se ha constatado que en el Memorando MAT-DPOT-2019- 453-M del 27 de agosto
de 2019 emitido por la Ex Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
existi6 el error en la descripcion del nombre de la urbanizacion detallandose
MANTA TENIS cuando efectivamente debio ser MANTA TENNIS, lo que origino
que en la antes citada resolucion también saliera con este error.Con estos e
antecedentes, desde nuestro punto de vista técnico es factible lo requerido porlos -

promotores de la urbanizacién, es decir la correccién del nombre en fa parte Fr'_-.-"
i
5y

pertinente TENNIS".

Telefonos: 2811 475 - E-muail manta®renta 20- e

FETIM MANTR




Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-070520211529, de 07 de mayo del 2021,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ Esta Procuraduria
Sindica, dentro del ambito de su competencia; y, sobre la base de la normativa y
anélisis juridico expuesto, recomienda acoger el informe contenido en memorando
Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021, suscrito por la Ing.
Ligia Alcivar Lépez, Directora de Avaltios, Catastro, mediante el cual indica,
atender de manera favorable la peticion realizada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre,
en calidad de Representante Legal de la Comparnia CONSTRUMETROPOLIS
CIA LTDA, esto es, corregir la descripcion del nombre de la Urbanizacion "MANTA
TENNIS", de propiedad de Ila Constructora Inmobiliaria Metropolis
CONTRUMETROPOLIS CIA LTDA., signado con clave catastral 1-16-24-05-
000.Por tanto, corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de
la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién
Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, y acorde
a lo establecido en el articulo 133 del Cédigo Orgénico Administrativo, que

Wl

establece: “Los Organos administrativos no pueden variar las decisiones 5:
ILIANA JAZMIN adoptadas en un acto administrativo después de expedido pero si aclarar algun 8
GUTIERREZ concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de
TOROMORENO referencia, de calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de g

hecho que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo’, mediante acto g
Firmado administrativo proceda a modificar la Resolucion de Aprobacion del Proyecto de
digitalmente por la Urbanizacion “MANTA TENNIS’, en la cual existié un error en la descripcién del 2
ILIANA JAZMIN nombre de la Urbanizacion, defallandose MANTA TENIS, cuando efectivamente
GUTIERREZ debié ser MANTA TENNIS (Con doble N).En este contexto, y, una vez que ha
TOROMORENO sido atendida /a solicitud presentada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad

de Representante Legal de la Compaiiia “CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA.",
es relevante indicar que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucion
Ejecutiva MTA-2019-ALC-132, del 21 de noviembre de 2019, queda a
responsabilidad  de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA., realizar las  rectificaciones
correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la

mentada resolucion...(...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- MODIFICAR la Resolucién de Aprobacién del Proyecto de la Urbanizacién
“MANTA TENNIS”, ubicado en el Sitio Barbasquillo, Parroquia y Cantén Manta, de
propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis CONTRUMETROPOLIS CIA
LTDA., en la cual existié un error en la descripcion del nombre de la Urbanizacion,
detallandose MANTA TENIS, cuando efectivamente debié ser MANTA TENNIS (Con
doble N), segin el informe técnico realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros y
Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucién
Ejecutiva MTA-2019-ALC-132, del 21 de noviembre de 2019, queda a responsabilidad
de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA., realizar
las rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste

registrada la mentada resolucién.
Direccior ?
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PARA:

FECHA: Manta, 07 de Mayo del 2021
ASUNTO: CORRECCION DE RESOLUCION - URBANIZACION “MANTA TENNIS”

Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS

En atencion al tréamite No. TE270420211038, ingresada a través del Gestor Documental
Municipal, con respecto a la comunicacién presentada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en
calidad de Representante Legal de la Compafila CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA.

Al respecto informo, lo siguiente:

1. ANTECEDENTES.-

1.1.

1.2.

Mediante comunicacion dirigida al Abg. Dalton Pazmino Castro, en calidad de
Secretario General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Representante Legal de la
Compania CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA. manifesta lo siguiente:

‘Lla CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.
LTDA., representada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre con cedula de ciudadania
171620867-1, se encuentra ejecutando el proyecto urbanizacion "Manta Tennis", el
cual se otorgé la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2019-ALC-132 el 21 de noviembre

de 2019.

En la actualidad nos encontramos con la novedad al momento que uno de nuestros
clientes realiza tramite de hipoteca con el BANCO PICHINCHA el estudio juridico
asignado solicita la correccion de esta resolucién ya que en el delalle consta el

nombre del proyecto como "MANTA TENIS™, cuando el mismo es "MANTA TENNIS™

(con dos N), tal y como indica todos los documentos habilitantes.

Por lo antes expuesto, solicito de manera mas comedida posible se realice las
correcciones pertinentes en la resolucion antes mencionada™ (...)".

Con memorando Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021,

suscrito por la Ing. Ligia Alcivar Lopez, Directora de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales, informa lo siguiente:

Direcoion: "4l S 0 Avenuza
Teletonos: €1, 73 - E-mailk mantaimant
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« _ Revisado todo el expediente técnico y legal se ha constatado que en el
Memorando MAT-DPOT-2019- 453-M del 27 de agosto de 2019 emitido por la Ex
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, existid el error en la descripcion
del nombre de la urbanizacion detallandose MANTA TENIS cuando efectivamente
debié ser MANTA TENNIS, lo que origino que en la antes citada resolucion también

saliera con este error.

Con estos antecedentes, desde nuestro punto de vista técnico es factible o requerido
por los promotores de la urbanizacién, es decir la correccion del nombre en la parte

pertinente TENNIS".

2.- BASE LEGAL. -
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR:

“Art. 225.- El sector publico comprende: 2.-La entidades que integran el Régimen Auténomo
Descentralizado”.

“Art. 226.- Las Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras 0
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley.
Teniendo el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo
el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion .

“Art. 227.- “La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”.

“Art. 264.- Los Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el cantén”.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

“Art. 53.- Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son personas juridicas de
derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por
las funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejeculiva previstas en
este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden. La sede
del gobierno auténomo descentralizado municipal seré la cabecera cantonal prevista en la ley

de creacion del cantén.”

Telefonos: .
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“Art. 54.- “Son funcionss del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, las sig ient‘és:
.. ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determipar
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra f L
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentaje

Zonas verdes y areas comunales;”

“Art. 55.- Los Gobiernos Auténomos Municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley...b) ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.”

“Art. 60.- Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al alcalde o alcaldesa: ... i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.”

CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO:

“Art. 1.- Objeto.- Este Codigo regula el efercicio de la funcidn administrativa de los
organismos que conforman el sector publico”.

“Art. 47.- "La méxima autoridad administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce
su representacion para intervenjr en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a
su competencia. Esta autoridad no requiere delegacién o autorizacién alguna de un érgano o
entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley.

“Art. 98.- "Acfo administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio
de la funcidén administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo”.

“Art. 110.- Reglas generales de convalidacion. El acto administrativo con vicios subsanables
se considera convalidado cuando, previa rectificacién de los vicios, conste en el expediente
la declaracion de la administracién publica, en este sentido o por preclusién del derecho de

impugnacion.

La convalidacion se efectua respecto del acto administrativo viciado fntegramente, por lo que
no cabe /a convalidacion parcial.

Producida la convalidacién, los vicios del acto administrativo se entienden subsanados y no
afectan la validez del procedimiento o del acto administrativo.

La convalidacién produce efectos retroactivos desde la fecha en que se expidio el acto
originalmente viciado”.

Direcoian: Catle =
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“Art. 112.- Oportunidad para la declaracion de convalidacion. Cuando la convalidacion tiene
" por objeto un acto administrativo, se puede efectuar, de oficio o a peticion de la persona
interesada, en el procedimiento de aclaracion o con ocasion de la resolucion de un recurso

administrativo”.

“Art. 113.- Procedimiento para la declaracién de convalidacion e impugnacion.
Las actuaciones dispuestas para subsanar los vicios de un acto administrativo, se notifican a
las personas interesadas en el procedimiento administrativo, para que puedan ejercer sus

derechos.
La convalidacién se instrumenta mediante un acto administrativo que define el vicio y las

actuaciones ejecutadas para subsanar el vicio”.

“Art. 133.- “ Los 6rganos administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un
aclo administrativo después de expedido pero si aclarar algun concepto dudoso u 0scuro y
rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de céalculos numéricos y, en general,
los puramente materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo”.,

3.- PRONUNCIAMIENTO LEGAL:

Esta Procuraduria Sindica, dentro del ambito de su competencia; y, sobre la base de la
normativa y andlisis juridico expuesto, recomienda acoger el informe contenido en
memorando Nro. MTA-DACP-INF-050520211110, del 05 de mayo del 2021, suscrito por la
Ing. Ligia Alcivar Lépez, Directora de Avaltios, Catastro, mediante el cual indica, atender de
manera favorable la peticién realizada por el Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de
Representante Legal de la Compafila CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA, esto es, corregir
la descripcion del nombre de la Urbanizacién “MANTA TENNIS", de propiedad de la
Constructora Inmobiliaria Metrépolis CONTRUMETROPOLIS CIA LTDA., signado con clave

catastral 1-16-24-05-000.

Por tanto, corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la méaxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva No,
MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, y acorde a lo establecido en el
articulo 133 del Cédigo Organico Administrativo, que establece: “Los 6rganos administrativos
no pueden variar las decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido
pero si aclarar algun concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia,
de referencia, de célculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho que
aparezcan de manifiesto en el acto administrativo”, mediante acto administrativo proceda a
modificar la Resolucién de Aprobacién del Proyecto de la Urbanizacién “MANTA TENNIS", en
la cual existié un error en la descripcion del nombre de la Urbanizacién, detallandose MANTA
TENIS, cuando efectivamente debié ser MANTA TENNIS (Con doble N).

Direccion
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En este contexto; y, una vez que ha sido atendida la solicitud presentada
Ing. Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Representante Legal de la Compaiiia
“CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA.", es relevante indicar que, en caso se haberse
legalizado actos con la Resolucion Ejecutiva MTA-2019-ALC-132, del 21 de noviembre de
2019, queda a responsabilidad de la Constructora Inmobiliaria Metrdpolis
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA., realizar las rectificaciones correspondientes en las
instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion.

El criterio emanado de esta Procuraduria, se genera en virtud de los hechos puestos en
conocimiento por parte del requirente y area técnica, los efectos de este criterio son
aplicables en proporcion de la veracidad de lo expuesto.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO

PROCURADORA SINDICA
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

L Anexos
1: C.SOLVENCIA ACTUALIZADA - N°. hojas: 0 *

Elaborado por
KARLA IVANNA SOLORZANO COPPIANO
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MANTA TENNIS

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MANTA TENNIS”, estd localizada dentro de los limites de la Zona
urbana del canton de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de

Manta.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, la
misma que se encuentra ubicada al noroeste de Manta, en el sector de Barbasquillo
cuyo promotor es Constructora Inmobiliaria Construmetropolis Cia. Ltda.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno se formula con sujecién al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial. Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. Y demds personas que por cualquier razén
o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de

este Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable
por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.
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Articulo 4.- Autorizar a Constructora Inmobiliaria Construmetropolis, al que se lo
denomina como “CONSTRUCTOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el
Articulo anterior y a este Reglamento Interno, Urbanice y construya viviendas, areas
sociales, areas de recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares,
aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada
para afecto, en los terrenos ubicados en Manta y que tiene una superficie de 11.363,00
m2.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MANTA
TENNIS” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Manta; EPAM; CNEL; CNT; y
la Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta. ‘

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrédn siempre las extensiones y
superficie determinadas en los planos; no podrédn ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propiedades de dos o méds solares, en estos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulos 7.- Es obligatorio del Constructor realizar por su cuenta a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

Los costos totales de las obras de urbanizacion serén de cuenta del Constructor sin que
la Municipalidad contraiga obligacidn alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: la casa perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los
planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canto Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

RESUMEN DE AREAS

[ RESUMEN CUADRO DE AREAS
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AREA TOTAL 11.363,00 100,
AREA UTIL 6.322,17 55,6%
AREA VERDE Y COMUNAL 1.617,67 14,2
AREA CIRCULACION Y VEREDAS 3.423,16 30.13 N\
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIv./LOT
# LOTES UNIFAMILIARES 42 42
TOTAL 42
MIEMBROS POR FAMILIA 4
HABITANTES 168
DENSIDAD BRUTA 168hab /1,15 Ha 146 hab / Ha
DENSIDAD NETA 168hab /0,5 Ha 336 hab / Ha

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a este serd catalogado como infractor merecer
la sancidn correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitird el ingreso de tales

invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes de urbanismos comunes,
toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad
que forman parte de la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la
Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION.- El acceso 2 la urbanizacion se localiza
sobre |a via Barbasquillo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 2 carriles (dos
vias). El Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control
de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Articulo 12.-USUFRUCTO DE AREAS COMUNES. - En el frente del predio, se propone
como ingreso a la urbanizacién, un volumen aporticado en donde se desarrolla una

?SL\P‘
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garita de seguridad con doble ingreso y salida vehicular, ademds en su extremo sur, se
resuelve un cuarto para desperdicios con doble ingreso.

Junto a estos se propone el drea de servicios con sala multiple, acompafiadas de areas
recreativas, y deportivas. El drea recreativa total es de 569.94m2, que corresponden al
5.02% del 4rea de construccién, o alrededor de 14m2 de 4rea verde/recreativa por cada

unidad habitacional propuesta.

EL AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 1,617,67m?, que corresponden al
14.24%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estaré regulado, permitiéndose
el ingreso y circulaciéon de vehiculos y personas que se identifican en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Constructor son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacidn, espacios

verdes.

b) Calles vehiculares, aceras bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
encomiendas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lores colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal
el Constructor podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

sectores o total.

Articulo 15.- El Constructor permitird el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectuen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a este
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacidn se destinaran para Area Util, 6.322,17m? representando
el 55,64%, de los 11.363,00 m? a urbanizar, compuesta por 42 casas.




Articulo 17.- la Urbanizacién “MANTA TENNIS” contara con todos los sistema
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proye
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

_ Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Barbasq\\j
dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora desde el pdrtico de acce
la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red via

@

interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUATRO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION

DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 20.- Todas las edificaciones de servicios comunales serén de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 21.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 22.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a)

b)

d)

Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las vias, disponiéndose tinicamente de sumideros en
las vias adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el
Plan Maestro Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable. - Contard con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

Redes Eléctricas. - Dispuestas de manera subterrédnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucidon Primaria y Secundaria con acometidas
domiciliarias para los lotes unifamiliares. Para la implementacion de las
luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto. También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado

desde el Medidor hasta la vivienda.

;&

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red completa | .
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e) Redes telefénicas. — Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con los ductos para las
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las taracteristicas contempladas en los disefios.

a) Aceras. - Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 23.- las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantdn Manta.

Articulo 24.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requiera de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serén de
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes
mencionados por parte de la municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo
delegar su administracidn al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 25.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de urbanizacién son por
etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Constructor,
partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente
Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos

informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Constructor no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 26.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que con lleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 27.- DEL ASEO URBANO. - Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal
de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 28.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
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agua, tierra, instalaciones, etc., asl como la emisién de ruidos que pe
tranguilidad de los usuarios.

Articulo 29.- Con |a finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién
ambiente, los propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantene
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propi
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, orna
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 30.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacidn o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién dé deszglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Constructor que van a la cuneta de Iz via; la violacién de esta
disposicién serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la méxima multay
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de

cuanta del infractor.

Articulo 31.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en las zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 32.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. - No se permitird por ningdn
concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso plblico; sobre el
uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 33.- No se permitira por ningun concepto la quema de monigotes de afio viejo
o de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubrirdn los
costos de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 34.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 35.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA. - Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier .~

fo~

otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir /.-

en este sentido a sus visitantes. l\




b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)
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Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es
responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion
realizar este trabajo.

Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
vereda, bordillos, parterre, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y
comunales.

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales (inicamente de sistema de enrejado hasta una
altura mdximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estén destinados obligatoriamente a dreas

verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o éreas

comunales.

Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearén en los
garajes de cada una de las viviendas.

Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo
para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y seguridad de sus moradores.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la urbanizacion.

El manejo de cualguier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
uso no sea permitido por la ley o en razon de la edad.

Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en area no destinadas
para uso vehicular,

Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
trénsito y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 36.- Las fiestas reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en las
dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que
se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicin deberd ser entreeada a la Administracidn econ siete dias de anticinaridn al
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evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién d
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo d¢
realice la celebracion.

Articulo 37.- Es obligacidn del propietario o usuario de las viviendas, mantener su¢

W
verdes; de no hacerlo, la Administracidn la hard cargo al propietario con el obje
mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

1 N

Articulo 38.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener
el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a
areas comunales lo serd de la Administracion.

Articulo 39.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas
que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacidn, tales como cancha,

piscina y otros.
Articulo 40.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la

urbanizacion, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento interno, con el
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 41.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del édrea.

Articulo 42.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las
dreas destinadas para el efecto.

Articulo 43.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de uso Multiple. - La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo

haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier

dia de alta concurrencia.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada propietario
tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

a7 Ol
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Articulo 45.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales alin no existentes,
se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 46.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas,
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes de la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 47.- REFORMAS AL REGLAMENTQO INTERNO. - Cualquier reforma z la presente
reglamentacion, deberé ser aprobado por el M.l Consejo Cantonal de Manta, previo los
informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta.

Articulo 48.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario
debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado de
Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo
Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 49.- SUPERVISION DE LA OBRA. - La Municipalidad como las Empresas Publicas
proveedoras de servicios, procederdn a la supervision de las obras en base a los
documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 50.- Sancionado este Reglamento Interno, serén remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS
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a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y dispone
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir |os servicios comunes de redes
de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cuzlguier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccidon mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 52.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios de cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine
la persona natural o juridica encargada de la administraciéon y cuidado de la

Urbanizacion.
En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los

bienes de la Urbanizacién podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas.
Articulo 53.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. - Ademas de las normas comunes y

obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad:
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

-

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de 13{5

Urbanizacion.

[




c)

d)

k)
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No permitir que las personas gue se encuentren bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

Pagar‘de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacidon, mantenimiento y reparacion de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a
los bienes comunes, cuotas extrzordinarias, etc. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias, establecidas por la administracion, deberd cancelarlas desde
que el Urbanizador envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno
est4 listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados
en el Art. 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en que esté
disponiblé para la firma la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo
que ocurra primero. Si por alguna razén imputable al propietario éste no firma
la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El
hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por
cualquier causa, no exonera al propietario de |a obligacién de pagar las expensas
por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios,
contados desde la fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura
de compraventa o en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el
propietario no ha iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno. ,

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la
Urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando involucradas dentro de esa prohibicidn las armas de fuego y
sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad
encargada.

No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.




p)

q)

r)

y)

z)
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las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias o0 areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibida a los propietarios la comercializacién de los productos y
servicios en general dentro de la Urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones del Reglamentd Interno y acatar las resoluciones

de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta lo
confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se p_fodujeren en sus inmuebles y

que ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general de la Urbanizacién.

No estacionar en su propiedad, ni en las dreas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mds de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién. .

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle lar'Admin_istracién.

Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se har4 en el dltimo domicilio que

la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas

por email en las direcciones electrénicas registradas en la Administracién.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro

que debe llevar el Administrador. t -

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier Iugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias

tiene como emisario final el mar, gueda prohibo lavar los vehiculos y terrazas

con detergente o cualquier otro producte guimico.

Es deber de todos los propietarios tener en pleno funcionamiento el reservorio

de agua (cisterna) con sistema de presiéon con suficiente capacidad ya que el
servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo Pl
antes del medidor deberad colocarse una valvula de aire para evitar que e}
medidor contabilice aire como servicio de agua.




@

Articulo 54.- DE LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimiento o de Infracciones
de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones y el procedimiento para

aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

e)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a
deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por |a entidad
encargada de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso
de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, 2
cargo y costo del infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por

ciento (15%) de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mas de (2) meses
consecutivos, la Administracion estd en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura
de garita a través de guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los
ocupantes del inmueble y, en éste ultimo caso, se le comunicara al propietario
del inmueble la infraccidn cometida y la sancién |mpuesta para los fines
correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cuzlguier tipo
de violacion al presenté_ Reglamento Interno.

Articulo 55.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. - Este reglamento podra
reformarse total o parcialmente, con el consentimiento expreso de la mayoria- de los
copropietarios de la Urbanizaciéon Manta Tennis, sin que dichas reformas puedan alterar
las disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta
Urbanizacion.

[}
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ANEXO AL REGLAMENTO INTERNO  NOTRROy 08
AR %
AR N°® de Longitud (m) Ancho (m) [/ ¥ ABEA E ?‘,
LOTE DERECHA | IZQUIERDA | FRENTE | POSTERI TERR 2)
LOTE 1 15,50 16,66 9,53 10.75d%.- ¥
LOTE 2 16,66 16,56 9,45 9,45 %58,
M“"‘f“"“ LOTE 3 16,45 16,56 9,45 045 |\
LOTE 4 16,35 16,45 9,45 9,45
LOTE 5 16,25 16,35 9,12 8,58 144,59
LOTE é 15,50 15,50 9,56 10,37 160,96
LOTE 7 15,50 15,50 9,80 9,80 161,48
LOTE 8 15,50 15,50 9,45 9,45 147,04
LOTE 9 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 10 15,50 15,50 9,45 9.45 147,31
LOTE 11 15,50 15,50 9.45 ' 9,45 147,37
MANIANA | LOTE 12 15,50 15,50 9 45 9 45 147,30
2 LOTE 13 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 14 15,50 15,50 9,45 9 45 147,06
LOTE 15 15,50 15,50 9.45 9.45 146,93
LOTE 16 15,50 15,50 9,45 9,45 146.81
LOTE 17 15,50 15,50 9,45 9,45 146.69
LOTE 18 15,50 15,50 9.45 9 45 146,57
LOTE 19 15,50 15,50 11,02 10,08 161,55
LOTE 20 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16
LOTE 21 15,43 15,43 9.45 9,45 145,76
LOTE 22 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 23 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 24 15,43 15,43 9,45 9.45 145,76
LOTE 25 15,43 15,43 9,45 9.45 145,76
MANZANA | LOTE 26 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48
3 LOTE 27 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16
LOTE 28 15,43 15,43 9,45 045 145,76
LOTE 29 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 30 15,43 15,43 9,45 9.45 145,76
LOTE 31 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 32 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 33 14,74 15,43 9,53 8.58 137,48
LOTE 34 15,58 15,57 10,38 10,23 160,63
LOTE 35 15,57 15,56 9,80 9,80 161,95
LOTE 36 15,56 15,55 9,45 9,45 147,03
LOTE 37 15,55 15,54 9,45 9,45 146,93
MANPANA Crotess | 15,54 15,54 9,45 9,45 146,84
LOTE 39 15,54 15,52 9.45 9.45 148,75
LOTE 40 15,52 15,52 9,45 9.45 146.65
LOTE 41 15,52 15,51 9.45 9,45 146,56 4 -
LOTE 42 15,51 15,50 16,13 13,82 230,131
OTAL 6.322,17 -/







NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yanando Wz Gbezas
NOTARIO

escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y

£
2 los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
3 cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquelios que se
" 4 ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
. 5 ~amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
6 QUINTA: AUTORIZACION.- Queda facultado cualquiera de los comparecientes
7 a esta escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente
g Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA: JURISDICCI()N Y DOMICILIO.-
s Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
10 renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueées o tribunales del
11 lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
12 escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el
13 inmueble, 0 a los jueces de la cmdad de Qunto a eleccion del ACREEDOR
14 HIPOTECARIO, y al proceso eJecutlvo Hasta aqun la minuta que elevada a
15  escritura publica, la mxsma que se encu_entra ﬁrmada por la abogada Virginia ;
16 Monserrate Vélez Moﬁna )E\Eogada profés:onal con matricula nimero Trece — |
17 Dos mil cuatro — Cuarenta y suete del Foro de Abogados. Para la celebracion y
18 otorgamiento de la presente escntura se observaron los preceptos legales que .
19 el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes, |
20 aqguellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en
21 unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de ;
22 todo lo cual DOY FE.- |
.23 N |
24 ‘___J“‘—f—f_:.:i\—-—_— , :
- 25 1) PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
26 C.C.No. 171620867-1 /;f;;.?_
27 GERENTE GENERAL - CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOL!S\

28 CONSTRUMETROPOLIS CiA. LTDA.
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Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) =4 notaﬁasextamanta@gmail.com
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f) SANTIAGO FRANCISCO FIERRO PENAFIEL
C.C.No. 060300091-0

f) PAMELA BELEN SANCHEZ LOPEZ
C.C.No. 060396362-0

f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

C.C.No. 130784303-5
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO V; EEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi. en fe ae
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.

signo y firmo.

Manta. a 15 ﬁ&‘";“'{'/

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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