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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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EXTRACTO
NOTARO
J[Escritura N°: [20227308006P00817 I
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE MARZO DEL 2022, (10:17)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
; Tipo . " " Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad ie representa
identidad n
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PABLO
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A FAVOR DE.
Documen No.
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Persona Nombres/Razdn social interviniente to t_:le Identificacié | Nacionalidad Calidad representa
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Natural | NOTTBOHM AVILA KLAUS ;gg;gg cepuia |1a00ess3ss |ECUATORIA | COMPRADOR(ANDEUDOR(A)
WOLFGANG DERECHOS S0 NA HIPOTECARIO(A)
Natral | TURRALDE CARRERA MABEL Egg;’;gg cEpuLA loo1s3ssson |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
ESTEFANIA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
LIZMARINA
REPRESENTA 17800109370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDEfO
LEON
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA,
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Du. Fewnande Vélez
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P00817
FACTURA NUMERO: 002-003-000041381

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.
A FAVOR DE:
KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM AVILA'Y
MABEL ESTEFANIA ITURRALDE CARRERA

CUANTIA: US$ 149.693,09

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR

QUE OTORGA:
KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM AVILAY
MABEL ESTEFANIA ITURRALDE CARRERA
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS
***KVG*H




NOTARIO
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia

de Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES ONCE DE
MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: por una parte la compafiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., legalmente representada por el sefior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Gerente General, debidamente
autorizado por la Junta General Universal Ordinaria de Socios, tal como lo
acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes; por otra
parte los cényuges sefiores KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM AVILA Y
MABEL ESTEFANIA ITURRALDE CARRERA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
sf; y, por ultimo comparece la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn, a
nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,
segun consta del documento que en copia se agrega.- Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces, a
quienes conozco de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego
como documentos habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el Notario,
para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil y Cedulacion, y obtener
los Certificados Electronicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjunta como
documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de
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DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:

COMPRAVENTA.-PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al
otorgamiento y suscripcién del presente contrato, por una parte, la
compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., legalmente representada por el sefior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre, en calidad de Gerente General, debidamente

autorizado por la Junta General Universal Ordinaria de Socios, tal como lo
acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes; a quienes
en adelante se les denominara “LA VENDEDORA?”; y, por otra parte, los
conyuges sefiores KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM AVILA Y MABEL
ESTEFANIA ITURRALDE CARRERA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
si, a quienes en lo posterior denominaremos “LOS COMPRADORES".
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Vendedora es propietaria de un lote de
terreno, ubicado en el sitio Barbasquillo, de la parroquia y cantéon Manta,
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: ochenta y seis punto setenta y cinco metros lineales y
lindera con propiedad de los herederos del sefior Flavio Reyes; POR
ATRAS: cincuenta y cuatro punto cincuenta y cinco metros lineales y lindera
con propiedad del sefior Orley Zambrano y calle publica; POR EL COSTADO
DERECHO: ochenta y tres punto cuarenta metros y lindera con propiedad

_

del sefior Galo Palacios, desde este punto formando un angulo recto hacia la

g

e

parte de adentro del terreno con treinta y dos punto veinte metros y el

Ingeniero Galo Palacios més ofro angulo recto hasta llegar a la parte de
atras con setenta y cuatro punto sesenta metros y el Ing. Galo Palacios;

POR EL COSTADO IZQUIERDO: con ciento cincuenta y ocho metros y (P

D Avenida 3, e_nt{e

e e e
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area total de once mil trescientos metros cuadrados.-Inmueble adquirido
mediante escritura publica de Compraventa celebrada en la Notaria
Trigésima del cantdén Quito, del Dr. Dario Andrade Arellano, el veintisiete de
julio del dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el siete de agosto del dos mil dieciocho. — Con fecha
veintiséis de noviembre del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, el oficio emitido por el GAD Municipal de
Manta, emitido el veintiuno de noviembre del dos mil diecinueve, en el que
se aprueba el proyecto de la Urbanizacion “Manta Tenis”.- Con fecha treinta
de enero del dos mil veinte, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Protocolizacién de Planos, celebrada en la
Notaria Sexta del cantéon Manta, el veintinueve de enero del dos mil veinte,
de la Urbanizacién “Manta Tenis”.- Con fecha dieciséis de mayo del dos mil
veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
Protocolizacién de Modificatoria de Resolucion, celebrada en la Notaria
Sexta del cantén Manta, el doce de mayo del dos mil veintiuno, en la que
resuelven: MODIFICAR la Resolucién de Aprobacion del Proyecto de la
Urbanizacion “Manta Tennis”, en la cual existié un error en la descripcion del
nombre de la Urbanizacién detallandose MANTA TENIS, cuando
efectivamente debi6 ser MANTA TENNIS (con doble N)- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el
presente contrato, la compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA,, da en venta real y

enajenacién perpetua el bien inmueble descrito e individualizado en la

cldusula de los antecedentes, a favor de los cényuges sefiores KLAUS
WOLFGANG NOTTBOHM AVILA Y MABEL ESTEFANIA ITURRALDE

CARRERA, quienes compran y aceptan para si, un lote de terreno y
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NOTARIO

vivienda, signado con el nimero veintiséis de la manzana cer

Conjunto Habitacional “Manta Tennis”, ubicada en la via a Barbas
lado del Umifia Tenis Club de la parroquia y cantén Manta, provincia
Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE:

siete coma setenta metros mas uno coma ochenta y siete metros, es igual a

nueve coma cincuenta y siete metros, lindera con calle A; ATRAS: ocho ;
coma sesenta y un metros, lindera con lote treinta y tres; DERECHO: quince ‘
coma cero ocho metros, lindera con area comunal; IZQUIERDO: diez coma
treinta y siete metros, mas cero coma ochenta y siete metros, mas cinco
coma cero seis metros, es igual a dieciséis coma treinta metros, lindera con
lote veinticinco. Con un &rea total de ciento treinta y siete coma cincuenta y
cuatro metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del
bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna
clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de [a
Propiedad del canton Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
clausula segunda, en la suma de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES CON 09/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente \
forma: CIENTO DIECIOCHO MIL CIENTO SETENTA Y OCHO DOLARES,

/”_‘*\

mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se
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e la Vendedora,; y, la diferencia TREINTA Y UN MIL
QUINIENTOS QUINCE CON 09/100 DOLARES, cancelados mediante
acuerdo entre las partes; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido
en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera
libre y voluntaria declaran, que adn cuando no existe lesibn enorme
renuncian a ejercer o intentar acciéon alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefialados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.-
LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectta a su favor,
en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,
que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LOS
COMPRADORES, a excepcion de la plusvalia, que de generarse debera
cancelario LA VENDEDORA, quienes quedan expresamente facultado para
solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-PRIMERA..-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora

Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn, en su calidad de Apoderada Especial,

segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,

en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
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NOTARIO /.

«ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se enteriderd Ui‘clia;iL

dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges sefiore
WOLFGANG NOTTBOHM AVILA Y MABEL ESTEFANIA ITURRALDE
CARRERA, por sus propios y personales derechos y por los que

representan de la sociedad conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores KLAUS
WOLFGANG NOTTBOHM AVILA Y MABEL ESTEFANIA ITURRALDE
CARRERA, son propietarios del inmueble consistente en un lote de
terreno y vivienda, signado con el nimero veintiséis de la manzana cero tres,
del Conjunto Habitacional “Manta Tennis”, ubicada en la via a Barbasquillo,
al lado del Umifia Tenis Club de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por los conyuges sefiores KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM
AVILA Y MABEL ESTEFANIA ITURRALDE CARRERA, mediante el
presente contrato, tal como consta en la primera parte de esta escritura, por
compra realizada a la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.- Uno punto dos) Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble,
segun el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: siete coma setenta
metros méas uno coma ochenta y siete metros, es igual a nueve coma
cincuenta y siete metros, lindera con caile A; ATRAS: ocho coma sesenta y
un metros, lindera con lote treinta y tres; DERECHO: quince coma cero ocho
metros, lindera con drea comunal; IZQUIERDO: diez coma treinta y siete
metros, méas cero coma ochenta y siete metros, mas cinco coma cero seis

metros, es igual a dieciséis coma treinta metros, lindera con lote veinticinco.

(.
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Con un ke de ciento treinta y siete coma cincuenta y cuatro metros
cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él sellevanten 0 se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesién, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
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inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligando pb;jgv 10, a°
Norag nC

contar con la autorizaciéon del BANCO para la enajenacion o imp
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca

abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto

del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y més disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores
KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM AVILA Y MABEL ESTEFANIA
ITURRALDE CARRERA, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en Io
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre Ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y

cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
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conceda EEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA- b) La
cancelacion de uno o méas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)
de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el
gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la
cancelacién de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca constituida
mediante esta escritura plblica se extinguird mediante la cancelacion total
de la(s) obligacién(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO

10
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NOTARIO

VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando nc
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que habiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y

anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en

}L\;%

cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, 0 fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimiéntos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se

establecieren en dicha propiedad, o en caso de que ia PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio deh =

Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, 0 si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar

a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del

s’ftawggen,
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ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de disolucion, liquidacién, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que

cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de fributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de

12
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2

3 tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacion con alguna

4 actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado

5 se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de i
6 ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE ;
7 GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones

8 inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales

9 precedentes, es de corocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el

10 ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y

11 pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga

12 también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que

13 patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el

14 BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales

15 y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La

16 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que

17 el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra

18  hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a

19 ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
20 correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen,
21  condicién, modo, cladusula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y
22 contingencia legal, segtn lo establece el certificado de gravamenes del

23 Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente

24 escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
25  convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por =
26 el presente contrato asegurara y afianzard todos los préstamos vy :
27  obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por
28 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del

e

Avenida 3, _e_ntre calles 11 y12 (de___trés del Ban(_:_o Pichincha) 4 notariasextamant‘a@gma_il_._t_:om_
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Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, €l
mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula
sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso,
la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren
en razén de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses
calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y
hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La poéliza de

seguro debera emitirse o endcsarse a la orden del ACREEDOR

HIPOTECARIO y en caso de siniesiro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro
a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere

dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,

14
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NOTARIO

siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PA
HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION: En razon de todo
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta' y ra
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con fa prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
tnicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de _Ia persona que designe, realice
la inspecci6n del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACIGN DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que

exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las

obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las

previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
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hincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Instituciéon, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la

Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue

el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no
seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectiien depésitos o transferencias a

sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA SEPTIMA.-

16
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

ﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR f?;’:;‘;;;‘-.1‘::?z':':*é:ﬁ:::;?g‘;:'-

/\:» ”CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1716208671
Nombres del ciudadano: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

ﬂ ’ - Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

i Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
{ Datos del Padre: ARROYO JAIME ANIBAL
s Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

M f/fm

224-688-5 —— Director General del Regis'ro Civil, Identlﬁcacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

institucién o persona ante quien se presente este certificade deberd validario en:hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & la LCE.
'8N cia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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== Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacisn

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1309956363

Nombres del ciudadano: NOTTBOHM AVILA KLAUS WOLFGANG

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 2 DE AGOSTO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ ‘ Sexo: HOMBRE

[ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.EN MARKETING

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ITURRALDE CARRERA MABEL ESTEFANIA

Fecha de Matrimonio: 15 DE ABRIL DE 2016

Datos del Padre: NOTTBOHM CEVALLOS KLAUS WOLFGANG
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AVILA GOMEZ JANETH MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE ABRIL DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

A //W’

SRE=30dR Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente B

nstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Ncia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En ease de presentar inconvenientas con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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f. Niimero unico de identificacién: 0916385800

Nombres del ciudadano: ITURRALDE CARRERA MABEL ESTEFANIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 12 DE ABRIL DE 1983

o | Nacionalidad: ECUATORIANA

METC, |
ﬁ_,___{:g% | Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

/Vb : Profesién: MAGISTER
Estado Givil: CASADO

Cényuge: NOTTBOHM AVILA KLAUS WOLFGANG

Fecha de Matrimonio: 15 DE ABRIL DE 2016

Datos del Padre: ITURRALDE KURE JUAN ANTENOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARRERA OLIVO MABEL DEL ROCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE ABRIL DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a Iz fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 227-688-56149 /
mu m "_l I‘ "” l"l "l l Il ll m |r;g. Femando Alvear C.
227-5BR-356143 Director General del Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacion

Ins titucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
enciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@re gistrocivil.gob.ec

Documento firmado electronicamente _ § e ’
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 220-688-58222

AUAERIRRTRTI

Numero Unico de identificaciéon: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 Dé ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

[

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

stituci6n o persona ante quien se presente este cerificado deber4 validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a l2 LCE.
NCia del documento 1 validacidn o 1 mes desds el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

20211701038P00908

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14.02)

|[OTORGANTES
I OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le
IPmm Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad \dentificacidn Nacionalidad | Calidad reprasenta

; 17900109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
iJurld‘m BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE |0 cenee
it

i A FAVOR DE

Documento de No. Persona que
Ihﬂm Nombres/Razén soclal Tipo intervinlents Identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa

CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO

GEOKASTA DERECHOS CEDULA 1307843035 |0 (A)

UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESP&CHO__'{;}

[ESCRITURA N': 20211701036P00908

[FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

[OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QU —
OBSERVACION: :

:__‘4_-(,:'-/.-":.

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE._Z
"NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Maria Cpistina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO P_OR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI~ COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a |

celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.\=!

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

e




Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaifia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Namero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero

2
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Dra. Marla Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N L

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nueve ocho
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco

——

Pichincha Compafiia Andnima, a través de su Gerente Gene al, ‘-*E;'f*’«' Og

seior Santiago Bayas Paredes, con conocimientd dei ke

Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutwt:-

confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suf:clente que

. ™

en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARTNA RIC_Z

GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compaidiia Anonima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO,
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO) o
g

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes /.7

“—.i"‘“‘»ﬂ
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de \

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la —

terminaciéon de los contratos de arrendamiento mercantil o
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

sing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,

aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o

necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracion de este tipo de fideicomisos, encargos

Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia de!

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacion relacionada con los créditos y servicios que’

5
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Dra. Marla Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

jotorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a

entidades puablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial;, TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. ipgtaria 3¢
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA 70 ECUADO

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o )
por valor en garantia o por valor recibido toda clase g tihﬁos"‘ "

valores a favor de la Corporacién Financiera !Nactbpal"”

Mo vere!

originados en operaciones de crédito que realice el Bw:.‘n,cun /
el financiamiento de dicha institucion, asi como par U/

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podréd suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presénte mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anonima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continte el

mandato que recibi6 del anterior Gerente General, en los\=

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en

&
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Dra. Maria Cr*is}lna Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consuita en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulaciéon.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8




Dra. Maria CPlS'tlna Vallejo R. Naoftaria ) '
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA “‘5_“" i delbmecibi

—

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

 Direccion General de Registon Civil,
dentificacidn gCadufacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

t"" 'Q
*9
0"1120‘1(

N° de certificado: 215-439-40344

215-439

-40344

i

Niamero Unico de identificacion: 1705254561 / ‘ ‘v; \
== ¥ P
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGOZ .. /| . & ||
Condicién del cedulado: CIUDADANO | T Yl
W

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALE:
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

/ |

Condicioén de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 N> T gt

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUFTO

A wr

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento electrénicam
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Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde ol dia da =11 amisiAn Fn rasn de e motn A PR YRR N




CERTIFICADO DE
VOTACION it ABRIL 2021

PROVINGA: PICHINCHA
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Dyreccion Geperal de Registro Civil,
ﬁ“ﬁ#aﬁm y Cedutdcion

REPUBLICA DEL ECUADOR

ﬁ Direccién General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL cmnm:ﬁwox\

t;

NUI: 1705254561 { A ‘.}: &7

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO T, EVC ¢ //
\\\ Mo Vale? -

1. Informacioén referencial de discapacidad

No se encontr6 persona con discapacidad %

Mensaje:
1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de

ir;consls‘lanclas acudir a la fuente de informacién

Informacicn cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
- PICHINCHA - QUITO

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38

N° de certificado: 217-439-40357
217-439-40357
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FECHA DE OTORGANIENTO: 23 O ABRIL DEL 2023, [15:11)
DTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

PROTDCOLIZACION 20211701035P00738
PROYGCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICGS G PRIVADOS

NOMERO DE HOVAS BEL ROGUMENTO: 3
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Quito, 23 de abril del 2021

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar &l documento. adjunto

Nl %%
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. Garréspondiente al Nombramiento del Gerente Geéneral del Baneo Pichincha C.A., junito
‘con la razon de inscripcion en el Registro Mercanti]
€l numeral segundo del Art, 18 de la Ley Notarial,

de] canton Quito, de conformidad con
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Quito D.M., 06 de abril de 2021.
=1 £y . XTaA \"“..\
Santiago Bayas Paredes e Nl }
P fesentl?.- L 1 "‘.'n %
G d=r _ ‘:IJ -~
/ { ‘: (1]
| e
De mi consideracién: L Sy

-.\‘ b~ i, c,c" /4
Me esgrato participarle que el Directorio dél Banco Pichinchia GiA.,, reuniﬂbéﬁh@né}?{é ‘. / d
de marzo del 2021, fuvo el acierto de re-elegiile a usted Gerente General del Banco—
Pichincha CA. por el periodo dewn afid, de acugrdo con losarticulos 37, numeral 6,y
46 del Estatutc del Banco, Usted poded ser feelegido indefinidamenté y deber
continuar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado. '

A

Sus principales atribuciones y deberes constan en fos articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto, En tal virtud, usted tendié individugimente 1a répresentacion
legal, tanito judicial como gxtrajudicial dé] Bancay ytambién latendean, individualmente,
los Vicépresidentés 2 quienes el Difectorio les otorgue esta representacin, asi como los
Representantes Juridicos que designe el Directoria, exclusivamerite para actuar en fos
actes, contratos y proceses judiciales, de medlaciony arbitraje. ' ‘

Fecha de cofistitucién del Banco Pichincha C.A: 11 de abrll de 1906.- Fecha de
Inttipeibn: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5,
#4 del Regjstro de la Propiedad de 8va, Tlase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha CA* a*BancoPichincha C.A" escritura piiblica otorgada &l 37 de marzo
del 2006 ante el Notario Tefcero del cant@n Quite, ihstrita eh 8] Registro Mercantil de
Quito &1 8 de agosto del 2005,- Auniento de capital antorizado y reforma y codificacion
gel Estatuto del Banco: eseritura plblica otorgada &l 03 de Junio del 2019, ante el
Notario Tercero del cantén Quito (Resolucién aprobatorta No, 58-DT1-2019-647 de 14

' de{\2010) ¥nscrita en el Registro Mercantil de! cantén Quito el 19 de julio de

Sariag

ritiago Hafas Paredes
C.1. 170525456-1

Av. Amazonas 4560 y Pereira 'T..{02) 2980 980
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO;

NUMERO DE REPERTORIO: 62523 -
FECHA DE INSCRIPCION: - |22/0472028
NUMERO L ns mscmpctdm 7284
REGISTRO:. LIBRO QE St i
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: _
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO o
IDENTIFICACION 1705254561 ‘
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(AfRos): 1

2. DATOS ADICIONALES:

x

| REF.COD.EST.-RM.- 4053 DEL 13/07/2015.- NOTARJA TERCERA /QUITO /08/06/2018,-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAGION O MODIFICAC/ON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NGWWA VIGENTE:

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) DEL me 207

DR:jU

NRIGUE AGUIRRE LOPEZ

DR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

/

/ /,9 EcadN DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO'JOSE DE SUCRE N54-103
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- AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON

3 [

N
DR. SANTIAGO GUERRON AYM;, kﬁ 38
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO mﬁfmm;

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO e CUADOR

ESCRITURA NUMERG: 2021-17:01-085-P00798
PROTOCOLIZACION: A peticion de la Abogada Gebriela Yeaza

sesenta y tres; del Colegio de Abogados de Guayas, en m@aﬁgﬁa,__ g -
5 !L{ ! !'
yen tres fojas atiles, incluida la peticion, protocolizo ¢ 6l Rggﬁt,g; !

de Escrituras Publicas & mii cargo; el NOMBRAMIENTO DE»

Q\D

GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINGHA C.A. DESIGNADG =

DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
QUITO, que asitecede: - Quito aveintey tres de abril de dos mil

veinte y uno: Doy fe, - w

': J ..P,‘.-!"‘ - ;::‘M“}
DR, SANTIA GUERRQN.@WA o Y
/ ST T A
: mm TRIGESIMO QL oY ‘ R,
DISTAIJR Mermopoumu aurrc- S | %
g 8 S Ly
43
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DR. SANTIAGO GUERR@N AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

g
1 ° °  ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798

2 Se protocolizd, ante mi, y en fe de ello, confiero esta
32 SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4 DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A. DESIGNADO. AL SENOR.
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE '
INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON

QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a véinte'y

e gie abril de dos’ mil veinte y urio. Doy fe.
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NOTARIA TRiG‘:SlMA OCTAVA OE QUITO_
23-- i Certifics que lais] Folosnuials) swe antecede(n) ES.FIEL
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i NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA DE QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEROQ RUC: . 1780010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO _
CONTADOR: .- CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO Acnvmé'ss: 01/02/1917 FEC. CONSTITUCION:
FEC, INSCRIPCION: . 3140181 FECHA CE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIOQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamroquia: INRAQUITO Barrio: IRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-80
Interseccisn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022851132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartads.Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo; 022280380

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI '

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO-A LA PROPIEDAD DE VEKICULOS MOTORIZADOS

Aa . 0 -
Son detaches da los contribiiyentew: Derechos de tralp y confidensialidad, Darechos de asistensia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechoy d
infotmacién, Derechos i m:‘l?rmm-nm. :

fiesyhiarse da manera semestral slempre y cuando pEbd:
Ujs du VA yfo sus venlas con lasila diferanie de 0% ses

lggi'im 3 018
T T

; : NSACCIONAL
Declargqua fos detos contenidos en exte documento son exaclos y verdaderos, por o Mﬂgﬁ’:ﬁmmlm—
deiiven (Art. 97 Cédigo Tnbutario, Ar. § Ley del RUC y Arl. lﬁmgmzb B Apleacit =

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

para le Aplicacién de la Ley del RUC). P
Usuario: KMVCD10414 Lugar de emision: QUITO/AV. AMAZONAS ENTREFecha y hora; 0B/06/2018 14;16:32 ,

Pigina 1 de 195 —f




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm

SOCIEDADES
e ocy i lpassf
NUMERO RUC: 1790010237001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delootal 394 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONA 3\ PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTAR!A TRIGESIMA JCTAV"\ DE QUITC

De acuerdo con la facuitas pravista on el Art 18
Numeral § de la L otariat oy fo-quo la(s)
COPIA(S) gue antacedein), us igual al {los)
documentris) [Lxnitigors! enforiginales) ante mi
En 3 !
luite, a ﬂ7 JUL 202‘

_- ¢

. NC ia 3

DRA. MARIA CRISTINAVALLEJo g Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA EQLHT

L

DIRECCION ZONAL 9
Se weilifich gle lof @oLumaMcs Da CEOWS ¥
et st $% volI DK Erg ey Prripataser.
Fhow b atpad JTTSATIAR  LOF DL ey

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Dedlam que los dalas contenidos eq este documento son ¥y verdederns, por ko que esumo ja respansabilidad legal que de elfa so
deniven (At 97 Codigo TMMDWMM}M !Wmh%&hl@rdﬂm

Usuario:  KMVGOT0414

Péglna 2 de 183
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HOTARIA TRIGESJ‘.

1A OCTAVA DE QUITO

i\tk acu uru" £on fa '." (2 Tl uiu-mqpr A Art, 18
Cg;:;_r tr Tey Notarial B ' qus lafs)
gon 'm e-tﬁ‘-‘rL o .g;ual 7 (los)
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE 0
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Notaria 38

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copla Certificada
fus tada y devuelta al mtsresado

n‘ﬂoc”lo Onujoias llllhs
"Manta, lo3 |02

L L Ll L L R Y]

Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Publico Sexto -
. Manta - Ecuador
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

-, R ) A
“ (“.(c‘k ™
38

3 0 ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
ritura pablica de !a PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

g

i
4".'-

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.




FIRMES CON

A& A | DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO < |

| DELAPROPIEDAD

M

ALCALDIA

73519

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006212
Certifico hasta el dia 2022-02-22;

; INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viernes, 14 febrero 2020 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL “MANTA TENNIS Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club

LINDEROS REGISTRALES: LOTE 26 MANZANA 03: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS”, Ubicada en la via Barbasqilio a
lado del Umifia Tenis Club de la Parroguia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: con una Area total de:

137.54m2.

|
g

Frente: 7.70m + 1.87=9.57 M lindera con calle A.

Atras: 8.61 m lindera con lote 33.

Derecho: 15.08 m lindera con Area Comunal.

izquierdo: 10.37 m + 0.87 cm + 5.06 m = 16.30 m lindsra con lote 25
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 951 lunes, £3 absil 2001 7648 7651
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67309 67337
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 112 martes, 26 noviembre 2019 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 4 jueves, 30 enero 2020 100 166
OFICIOS RECIBIDOS MODIFICATORIA DE RESOLUCION 5 domingo, 16 mayo 2021 o 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 08 abril 2001 Ndmero de Inscripcion : 951 Folio Inicial: 7648
Mombre del Cantén: MANTA Numero de Reperiorio: 1699 Folio Final : 7651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 marzo 2001
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Los sefiores Ing. Johnny Del Valle Gutierrez y Mery Alave Parraga, como Gerente y Jefe de Operaciones, respectivamente de Filanbanco S.A. Suc.

Manta. Un lote de terreno ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. Con un &rea total de: ONCE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADQGS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOCR ANDRADE VITERI TRAJANG ROBERTO CASADO(A) MANTA
WVENDEDOR FILANBANCO S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

€4
,g.
% .
Al )i
Psgina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, nrrpsy/porrarcmdadaxq&"‘ nanta-gob.6c
e




FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALDI A

[2/5) COMPRAVENTA
Inscrito el: marles, 07 agosto 2018

Namero de Inscripcién : 2545

DE LA PROPIEDAD

AR | DIRECCION REGISTRO
A |

Folio Inicial: 67309
Folio Final : 67337

Nombre del Canton: MANTA umero de Repertorio: 5285

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRI
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 julio 201
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. La compafia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS COMPARNIA LIMITADA, legal y debidamente representada por sus Gerente General,

sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NOTAR\O

s

Caiidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 'i

COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUNETROPOLIS CIA.LTDA

VENDEDOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GRIJALVA ARTEAGA GERMANIA GUILLERMINA CASADO(A) MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/5] RESOLUCION

Namero de Inscripcién : 112 Folio Inicial: 0

inscrito el: martss, 26 noviembre 2019
: Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda et original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Canién Notarfa: MANT A
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 noviembre 2019
Fecha Resolucién: i
a-Observaciones: ' 3
OFICIO RECIRIDO. Oficic MTA - 2019 - SG - 917. Mantz, 21 de Noviembre de 2019. Mediante Resolucién Ejecutiva No. MAT - 2012 - ALC - 132,
_mediante la cual se resuelve: Art. 1 "Aprobar el proyecto de la Urbanizacion "Manta Tenis" de Propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metropolis
Construmetropolis Compariia Limitada. Propiedad ubicada en la via Barbasquillo (a lado Umifia Tenis Club). {
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 6969

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARLA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
Registro de : PLANOS
[4/5] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: jueves, 30 enero 2020 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 100
Numero de Repertorio: 492 Folio Final : 166

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
P rotocolizacion de Planos-Acta entrega Recepcion de los lotes en garantias, areas verdes y areas comunales Urbanizacion "Manta Tenis". La

Constructora Inmobiiiaria Metropolis Construmetropolis Comparia Limitada-Urbanizacion Manta Tenis, ubicada en la Via Barbasquillo 2 lado del
U mifia Tenis Club de la Parroquia y Cantén Manta, proceden a la entrega al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta las
&reas Verdes ylo comunales. AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 1: 645,55M2, AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 2: 777,32M2. AREA VERDE
Y /0 COMUNAL No.. 3: 105,17m2. los restantes 169,63 M2 de 4rea verde se distribuyen en varias areas destinadas para jardineria ubicadas en

areas adyacentes a la manzana No 03, cerramiento fronta! y aceras (jardinaria circulares)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

Pggina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




MWA FIRMES CON Mg{:}. Eﬁ—:‘%i | DIRECCION REGISTRO
FeN! ELCAMBIO AR | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5 ] MODIFICATORIA DE RESOLUCION 2 21\
!‘.lﬁmerciF e Inscripcién : 5 Folio Inicial: 0

Inscrito el: domingo, 16 mayo 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: miércoles, 12 mayo 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: !
MODIFICATORIA DE RESOLUCION: Protocolizacién de documentos que contiene la Resolucion Ejecutiva No.MTA-2021-ALC-081 de fecha 10 de fs
Octubre del 2020, en la cual resuslven: Art.1.- MODIFICAR la Resolucion de Aprobacion del Proyecto de la Urbanizacion "MANTA TENNIS",
ubicado en el sitio Barbasquillo, parroquia y cantén Manta, de propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis CONTRUMETROPOLIS CIA. B
LTDA., en la cual existi¢ un error en la descripcién del nombre de la Urbanizacion detallandose MANTA TENIS, cuando efectivamente debio ser .
MANTA TENNIS (con doble N), segtin el informe técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma r
parte integral de la presente resolucion. Art.2.- INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con la Resolucion Ejecutiva MTA-203-ALC-132
del 21 de Noviembre de 2019, queda a responsabiiidad de la Constructora Inmobiliaria Melropolis CONTRUMETROPOLIS ClA. LTDA,, realizar las ;
rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion. E
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

= {11 -;,',L uqnerc)( e Repertorio: 2105 Folio Final : 0
f

VE

et B0

Calidad Nomibres y/o Razén Social Esiado Civil
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: '_ Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
OFICIOS RECIBIDOS 2
PLANOS 1
Total inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificade lo invalida.
Emitida el 20220222
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-22006212 ceriifico hasta el dia 2022-02-22, ia Ficha Regisirai Nimero: 73518,

‘ GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

' Registrador de la Propiedad
| P&gina 3/3
[

se diera un traspaso de dominio o

Valido por 59 dias. Excepto que
se emitlere un gravamen

Pusde velicar la valldez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras II|
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 4 3 9 M B Q26 G F

existir un error acercarse a las oficinas. 4 6

o







@

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MANTA TENNIS

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, estd localizada dentro de los limites de la Zona
urbana del cant6n de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de

Manta.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, Ia
misma que se encuentra ubicada al noroeste de Manta, en el sector de Barbasquillo
cuyo promotor es Constructora Inmobiliaria Construmetropolis Cia. Ltda.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno se formula con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial. Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras Ieyes

o —
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técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

-~
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urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. Y demas personas que por cualquier razén
o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento Interno.

1

I
1

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable
por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de l?s

lotes en que se ha dividido la Urbanizacion. [

-
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/- Autorizar a Constructora Inmobiliaria Construmetropolis, al que se lo
fia como “CONSTRUCTOR”, para Gue Con Sujecion a ias ieyes sefialadas en el
Articulo anterior y a este Reglamento Interno, Urbanice y construya viviendas, areas
sociales, areas de recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares,
aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada
para afecto, en los terrenos ubicados en Manta y que tiene una superficie de 11.363,00
m?2. '

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MANTA
TENNIS” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT; y

la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrdn siempre las extensiones y
superficie determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propiedades de dos o mas solares, en estos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad

de los solares agrupados.

Articulos 7.- Es obligatorio del Constructor realizar por su cuenta a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las

normas de este Reglamento Interno.

Los costos totales de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Constructor sin que
la Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: la casa perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en fos
planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

Propiedad del Canto Manta.

A cada propietario ie correspondera cubrir por su cuenta ios gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

RESUMEN DE AREAS

| RESUMEN CUADRO DE AREAS g
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DESCRIPCION M2 T
AREA TOTAL 11.363,00 100,00
AREA UTIL 6.322.17
AREA VERDE Y COMUNAL 1.617.67
AREA CIRCULACION Y VEREDAS 3.423.18
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES
# LOTES UNIFAMILIARES 42
TOTAL
MIEMBROS POR FAMILIA
HABITANTES
DENSIDAD BRUTA 168hab /1,15 Ha 146 hab / Ha
DENSIDAD NETA 168hab /0.5 Ha 336 hab / Ha

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a este sera catalogado como infractor merecer
la sancion correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que piesta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes de urbanismos comunes,

toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potabie, telefbnica y seguridad
que forman parte de la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la

Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la
Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado vy
voluntario. En compafiia de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION.- El acceso 2 la urbanizacién se localiza
sobre la via Barbasquillo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 2 carriles (dos
vias). El Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control
de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Articulo 12.-USUFRUCTO DE AREAS COMUNES. - En el frente del predio, se propone

como ingreso a la urbanizacién, un volumen aporticado en donde se desarrolla una
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ridad con doble 'ngreso y salida vehicular, ademas en su extremo sur, se
|
u

iaito para GESPErdicios con dobie ingreso.

ativas, y deportivas. El drea recreativa total es de 569.94m2, que corresponden al
5.02% del drea de construccidn, o alrededor de 14m2 de drea verde/recreativa por cada

unidad habitacional propuesta.

L
14.24%, del érea total de la Urbanizacién.

Articulo 13- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL - El transito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacidn es de tipo cerrado y no esté integrada a la malla urbana de la ciudad, &l
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estard regulado, permitiéndose
el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifican en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.
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comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 14.- los trabajos que se obliga a realizar el Constructor son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios

verdes,
b) Callesvehiculares, aceras bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

encomiendas v descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucidn de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccion de lores colindantes con la playa.

En este tipo deurbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal
el Constructorpodra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por

sectores o total.
Articulo 15.- B Constructor permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras

instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a este

Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinaran para Area Util, 6.322,17m? representando
el 55,64%, de los 11.363,00 m? a urbanizar, compuesta por 42 casas.
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Articulo 17.- la Urbanizacion “MANTA TENNIS” contara con todos Iosl sssfte‘i'nasf Jde:& @
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Barbasquillo,
dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora desde el portico de acceso a
la Urbanizacién y de al!i a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial

il‘l‘.&""ia ando ia in ovilidad de 105 usuari Cia ias dln—:l eites inanzanas.
CAPITULO CUATRO
DE 1AS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION
DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida a
edificacion.

Articulo 20.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Articulo 21.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 22.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario. - Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
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b) Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en
las vias adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula €l
Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable. - Contaré con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

rlmnnnrlr's o sl :l-u- r{n controlcomo laing lamp‘\q de hidrantes correctame
P A AR LA J‘ (LA A ] A PRI A A L e B e

ubicados y construidos.
d) Redes Eléctricas. - Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios

mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria con acometidas

domiciliarias para los lotes unifamiliares. Para la implementacion de las

luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en e

proyecto. También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa

hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el aiambrado»
desde el Medidor hasta la vivienda. £
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telefénicas. — Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
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ias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

a) Aceras. - Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 23.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 24.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requiera de los informes

sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
3 A Al
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servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes
mencionados por parte de la municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo
delegar su administracion al Comité de la Urbanizacién.

Articulo 25.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de urbanizacién son por
etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Constructor,
partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Pblica el presente
Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos

informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Constructor no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 26.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que con lleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcchdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 27.- DEL ASEO URBANO. - Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal
de Desechos Sdélidos vigentes.

Articulo 28.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
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agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que per
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 29.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y
ambiente, los propietarios de cada solar estdn en la obligacion de mantener un
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades.
ningtin modo se permitirad perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,

urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 30.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Constructor que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicién seréa sancionada por la Institucién Publica encargada con la méxima multay
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de

Articulo 31.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazades demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que ?

S~ ’ - l
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
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hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacidn, basicamente en ias zonas Ge
cimientos; debe precautelarse ademads, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 32.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. - No se permitird por ningun
concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el
uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 33.- No se permitird por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo
o de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubrirén los

T M o i Py Were, L LY | L, S . -
COStos de reposicidn, y serain muitados por ia autoriaad Municipal competente.

Articulo 34.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada |
copropietario sueltas dentro de la urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 35.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA. - Esta prohibido a los |
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir s
en este sentido a sus visitantes. \
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antener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos

libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear

acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar

y mantener cualquier mascota que por su tamaiio o agresividaa

para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es
responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en [a
vereda, bordillos, parterre, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y

comunales.

-
las viviendas

iro frontal de
de pequefias cercas ornamentales Ginicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a dreas

verdes u ornamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

r

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas

Dafar cualguier objeto, i cién o estructura de propi toda l2
comunidad de la Urbamzacmn; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo
para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y seguridad de sus moradores.

I) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

demds habitantes de la urbanizacion.

m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
uso no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en drea no destinadas

para uso vehicular.

o) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
< |
P
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Articulo 36.- Las fiestas reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que
se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
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servicio deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
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evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administr
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con

realice la celebracion.

verdes; de no hacerlo, la Administracién la hard cargo al proptetarlo con el obj
mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 38.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener
el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a

areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 39.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales aquellas
que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién, tales como cancha,

piscina y otros.

Articulo 40.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la

urbanizacidn, con ias limitaciones gue sefiale el pieseiite I‘t:gl
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 41.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un niimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién

| A

) a
ae la naturaieza del &rea.

Articulo 42.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podrén parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 43.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de uso Multiple. - La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo

haya concluido.

feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
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dia de alta concurrencia.
Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada propietario

tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de |a cancha.




regulaciones correspondientes alas areas comunales atin no existentes,
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iCUIO 46.- MANTENIMIIENTO Y SEGURIDAD.- £5 de competendia de (os propietarios

sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas,
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes de la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
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publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.
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Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de Ia
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
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eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformaen la
legislacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 47.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO. - Cualquier reforma z |a presente
reglamentacién, deberé ser aprobado por el M.l Consejo Cantonal de Manta, previo los
informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta.

Articulo 48.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario
debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado de
Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo
Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 49.- SUPERVISION DE LA OBRA. - La Municipalidad como las Empresas Publicas
proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a los

documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 50.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y 10s respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS




@

Articulo 51.- Los propietarios tendréan los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
D
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Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes
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propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 52.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los deméas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios de cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine
la persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la
Urbanizacion.

N =l ﬁ =

En caso gue el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracidn de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 53.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. - Adeimas de ias noiimas Comunes y
obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualguier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion. s _
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de/é{/"‘:
Urbanizacion. \5{\ g




b)

q)

d)

LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimiento o de Infracciones
glar nto Interno, se establecen las sanciones y el procedimiento paia
que a continuacion se determinan:

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a
deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad
encargada de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso

mitmra ramarae
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cargo y costo del infractor, cobrandose ademds una multa por el quince por

ciento (15%) de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a |a Urbanizacidn, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura

r{a an ra{--\ ~ Fravide Ao miardia da rr\nylmriﬂr-f
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Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los
ocupantes del inmueble y, en éste tltimo caso, se le comunicara al propietario
del inmueble la infraccién cometida y la sancién impuesta para los fines

correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articulo 55.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. - Este reglamento podra
reformarse total o parcialmente, con el consentimiento expreso de la mayoria de los
copropietarios de la Urbanizacién Manta Tennis, sin que dichas reformas puedan alterar

lag H:cnnc:rmnnc técnicasyargt litectdnicas que se encuentran contenidasen el nresente

instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta

Urbanizacion.




ANEXO AL REGLAMENTO INTERNO i
— N° de Longitud (m) Ancho (m) \\ % &n&gﬁr@pg/
LOTE DERECHA | IZQUNERDA | FRENTE | POSTERIQR [“JERRENG (m
LOTE 1 15,50 16,66 9,53 10,75 N2 TAFAY
LOTE 2 16,66 16,56 Q.45 Q.45 156,%0
MANZARA. oS 16,45 16,56 9,45 9,45 155,88
' LOTE 4 1635 16,45 9,45 945 154,87
LOTE 5 14,25 1635 9,i2 8,58 144,59
LOTE 6 15,50 15,50 9,56 10,37 160,96
LOTE 7 15,50 15,50 9,80 9,80 161,68
LOTE 8 15,50 15,50 9,45 945 147,04
LOTE 9 15,50 15,50 9,45 9,45 147,18
LOTE 10 15,50 15,50 9,45 9,45 147,31
LOTE 11 15,50 15,50 9,45 9,45 147,37
MANZANA | LOTE 12 15,50 15,50 9,45 9,45 147,30
2 LOTE 13 15,50 15,50 9,45 0 45 147,18
LOTE 14 15,50 15,50 9,45 9,45 147,06
LOTE 15 15,50 1550 9,45 9,45 146,93
LOTE 16 15,50 15,50 9,45 9,45 146,81
LOTE 17 15,50 15,50 9,45 9,45 146,69
LOTE 18 15.50 15.50 9,45 9,45 146,57
LOTE 19 15,50 15,50 11,02 10,08 161,55
LOTE 20 15,43 15,43 9,08 9,45 14516
LOTE 21 15,43 15,43 9,45 9,45 145,74
LOTE 22 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 23 15,43 15,43 9,45 Y.45 145,76
LOTE 24 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 25 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
MANZANA | LOTE 24 14,74 15,43 2,53 8,58 137,48
LOTE 27 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16
LOTE 28 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 29 15.43 15.43 9.45 9,45 145,76
LOTE 30 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 3! 15,43 15,43 9,45 3,45 145,76
LOTE 32 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 33 14,74 15,43 9,53 8,58 137.48
LOTE 34 15,58 15,57 10,38 10,23 140,43
LOTE 35 15,57 15,56 9,80 9,80 161,95
LOIE 36 15,56 15,55 9,45 9,45 147,03
| lomEaz 15,55 15,54 9,45 9,45 146,93
M“"ﬁ“““ LOTE 38 15,54 15,54 9,45 9,45 146,84
LOTE 39 15,54 15.52 2,45 9,45 144,75
LOTE 40 15,52 15,52 9,45 9,45 146,65
LOTE 41 15,52 15,51 9,45 9,45 146,56
| 1OTF 42 15,51 15,50 14,13 13,82 230,13
TOTAL 6.322,17 e Y
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
e hoce bler of paist

NUMERO RUC: 1792637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
CONTADOR: FERNANDEZ CARRION JENNIFER ANDREA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 08/122015 FEC. CONSTITUCION:
FEC.INSCRIPCION: 11122015 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provinciz. PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela: SIN Barrio: IGLESIA DE
LA PAZ Calle: WHIMPER EDUARDO Nimero: B0S Interseccién’ Av 6 DE DICIEMBRE Manzana: SIN Conjunto. S/N Bloque:
SIN Edificio’ S/N Piso C Camstaro. S/N Kildmetro: S/N Camino. SIN Refarencia ubicacidn: FRENTE A LA IGLESIA DE LA
PAZ Celular 0897876133 Email info@construmetropolis.com Telefonio Domicilio. 022240110 Telefono Trabajo 022240110

DOMICILIO ESPECIAL:

GBLIGATIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
© ANEXO0 DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Sen derechos oc los contabuyenies Derechos ce trale y conficencialioad, Cerechos de s ] wn, Detechos smicos, Derechos de
informacién Dorecher proceds ! pora mayor informecidn consulle en waw 50 gab o
Las personas naluralas cuyo capial, ingre<os anidles © coslos y gasios anuales sean superisres a fos limies iecidos &n ei Repl para la Apk
de ia Ley ce Reg T estan oblig & lievar conlabiiidad, comvirbendose en agentes oe relencion, no poaren acojerse ol Régiman
Simphhcado (RISE) y sus 1 de VA dn ser pre das de 5
' Recuerde que sus declaraciones de VA p P de tral siempre y do no se encuenire adlijads & llever contadiidad, transhera
Laenks © presle senicios Gnicamende con tarfa 0% de VA yio sus venlas con tarfe mfm::@d_b 0% seen cbjelo ac -e_tem;’lf-?f'_“lﬂ% del VA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 002 P ;&EIERTOS: 2
JURISDICCION: \ ZONA 8\ PICHINCHA p £ 0 A CERRADOS: 0
2 & R
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE { 3_’-’*§'Enwcro DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los dalos contemdas en este documenio son exacios y verdaderos, por lo que asumg la respansabilided legal que de ela se
deriven (Art. 97 Codigo Trbulane, Art. § Ley del RUC y Arl. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley gel RUC)

Usuarijo:

Paginaide 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES g ! |
s tzca Bendlpeid
NUMERO RUC: 1792637562001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 08/1272015

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUMETROPOLIS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA. ORFANATOS CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS. CASAS RELIGIOSAS INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O R

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Cantén; QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudsdela S/N Bamio IGLESIA DE LA
PAZ Calle’ WHIMPER EDUARDO Numero: 809 Interseccién. Av. 6 DE DICIEMBRE Referencia: FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ
Manzana S/N Conjunto S/N Bloque: S/N Edificio: S/N Piso: 0 Carretero® S/N Kildmetra' S/N Camino S/N Celular 0887976133
Email. info@construmetropolis com Telefono Domicilio. 022240110 Telefono Trabajo 022240110

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO OFICINA FEC. INICIO ACT. 08/12/2015
NOMBRE COMERCIAL: METROPOLIS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES. INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES. CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O R

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANQ Ciudadela. S/N Barrio: /N Calie:
WHIMPER EDUARDO Numero BOS Interseccién® S/N Referencia- FRENTE A LA IGLESIA DE LA PAZ Manzana: S/N Conjunio S/N

. Blogue S/N Edificio” SIN Piso. 0 Caretero AV 6 DE DICIEMBRE Kilémetro: S/N Camino AV 6 DE DICIEMBRE Celular
0085820311 Email info@construmetrepolis.com Telefono Trabajo: 022240110

-

¥ .

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que fos datos conlenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
denven (Al 67 Codigo Tnbutano, Art 9 Ley del RUC y Art 8 Reglamento para 8 Aplicacién de Is Ley del RUCH

Usuano: BEQC170807 Lugar do emisién: QUITOJAV. AMAZONAS ENTREFeche y hora: 0S/0B/2018 12:18.30
Pagina2de 2
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Factura: 001 -002-000063536 20211308001C01230

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20211308001C01220
RAZON: De conformidad al Art, 18 nhumeral § de I3 Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) ai(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE LA JUNTA UNIVERSAL ORDINARIA DE
. Una vez practicada(s) |a ceniﬁcaciénfe;j se devuelve el(los)

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones, A PETICION DE DANIEL ARROYO

AGUIRRE C.C.# 171 6208671 La veracidad de su contenido Y el uso adecuado dej {los) documento(s) cerlificado(s) es de

fésponsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) tiliza(n),

MANTA, a 10 DE AGOSTO DEL 2021, (14:38).
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Quito, 14 ¢ mayo del 202]

Sefior el
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
Peesente, -

De mi considercian

LTDA., reunida el dia de hoy 14 de mayo del 2021, tuvo o aciecto de elegir 2 Usted parz ¢! cargo de
GERENTE GENERAL de Ia compatiia por el periodo de TRES zdios de conformidad con In previsto
en el Ardculo Sexro del Estatuto Social de'la compaia,

e ]
Y/ 4

JAL IBAL ARROYO ROMERO
SECRETARIO

=

eiames ‘-\ O T T~

PABLO BDANIEL ARROYO AGUIRRE
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TRAMITE NUMERO: 25974
=R ISHGWSHMI®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMEROQ DE REPERTORIO: 66302
FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/2021

NUMERQC DE INSCRIPCION: 9506

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES J

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: :

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPQLIS
| CONSTRUMETROPOLIS CIA, LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

ol | —

IDENTIFICACION 1716208571
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO[ARos): 3

2. DATOS ADICIONALES:
I CONST. RM#: 6109 DEL08/12/2015 NOT.3 DEL07/12/2015.- _[

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO ‘NGO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
CEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 29 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCIGN DEL REGISTRO: AV, MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito




ACTA DE LA 525180 REALIZADA ZLDIA 07 OE FEBRERO DE 202D

A los siete dias gal mes de fshrarn gdel 2020 a fas 15h00, en el domicilio 4e-"1—a'Compeﬁia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMEH?OPOUS QALTDA,, ubicado en las calles
Eduarde Gémez Salazar F14-24 ¥ Juzn de Digs Martinez del Distrito Metropolitans da Qate,
asistiendo fa toralidag de los sedores Socies de CONSTRUCTORA INMOBILARIA METROPOLIS
CDNSTRUMETROPOLIS CIALTDA., 5ue representz la rotalidad del Caoital social integramante suscrizo
¥ sufragado.

Actda como presidente de iz luntz g sefior jaime Aniba| Arroya Romero Y €OMe secretario e sefar
Padlo Danie} Arroyo Aguirre, :

Se pide corstatar ja Presencia de ios socigs con iz respectivs indicacidn de sys Darticipationes, a
efecto de lo cuaise Comprueha- -

*  Presente el <ocio sefior JAIME ANIBAL ARROYO ROMERO, propietario de DOS ML
QUINIENTAS PARTICIPAQGNES de UN DOLAR DE LGS ESTADOS UNIDCS D= ameRica tacs
una,

* Presente el socig PABLO panie; ARROYO AGUIRRE, prepietario de DOS MiL QUINIENTAS
PARTFCIPACIONES, g2 UN DALAR O LOSESTADDS UNIDOS DE AMERICA cadz una;

Conlo cual sa tonstataia presencia o) CIente per ciento de! CapHal social de |3 companiia,

2or 2513 razgn ¥ debido 3 izs rasoiuciones a ser tomadas, aceptan y deciden dar 3 es51& junta el
caricter de UNIVERSAL

Lajunta General ha sidn Convocada de mznara directay personal a los socios, para Lonceery resolver
&l siguisnte y Cnicg Punto del orden daf 41s-

PUNTO UNiCO. ~Autorizar al Gerente Generai Pablo Danjel Arroyo Aguirre fa venta de Ips inmuebles
ublcados en gl Lote de terreng Situadoen iz Parroquis ¥ cantén Manta, provincia de hManabi donde
Iz compafila ests ejecutando el Proyects “MANTA TE NNIS”.

Este punto del orden del dia es aprosags sir mocificacion zlguna POr unanimidac de los socios
“ancurrentes,

&l presigente abre la junta y tras declerar la jynts vélidamentq ing:qa_ljca_x..m&&ﬁc?;sg‘.:z EB .
considerar de inmediato gf unico punts del sraan ce: GT b AR IR

" BRI R

MOTARIA PRI Lad DELC

16 aboumenios Al

y - oY S
infleresadg en.... Bl




>
< g

4

Alrespecte el socio Pabig Baniel Arroyo Aguirre, indicz que es Muy conveniente para igg__je_:greses oe
la Compafis la ventade los inmuebles ubicadosen e Lnt= de terreno situado en la Parfoquia y cantén
Manta, provincia de Manabi, donde ia compafila ests ejecutando ol Proyecto “MANTA TENNIS",

Todo lo expuesto, se eleva 2 mocidn, en virtugd de lo dispueste en el art. 231 numeral primero de |2
Ley de Compafiias. Luego de una breve discusion y debate, de viva voz ejercen su derecho de voto:

| 50CI0 ' | PARTICIPACIONES VOTACION |
JAIME ANIBAL ARROYO ROMERG 2500 | AFAVOR ’
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE | 2500 | A FAVOR

Se realiza el conteo de voros oor lo que los 'socios aprueha i3 mocidn presentada en consecuencia
resuelven;

>
La Junta General Universal y Extraordinzria de la Compafiz, resuelve autorizar 3l seAor PABLC DANIEL
ARROYO AGUIRRE, Gerente General para:

1. Autorizar'a verta de los inmuebies ubicados en e Lote de terreno situado en la Parroquia y

canton Manta, provincia de Manabi, donde la compaiiia es1d ejecutando el Proyecto "MANTA
TENNIS", '

-

2. Autorizar al Gerente General para que en nombre Y representacion de la Compadiz
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.; suscribs
todas las escrituras de compraventa y promesas de comarz venta de tos Inmuebles ubicados
en el Lote de terreno situado en I3 Parroguiay cantdn Manta, provincia de Manabi, donde
ia compahia esta gjecutando el Proyecto "MANTA TENNIS”,

Sin nada mds que tratarse y habiendo resuelto o dnica punto del orden del dia, el presidente
actuanie deciara concluida la presente sesion Oe la Juntz General da Socios de la Compafiia.

Siendo las 16HD5, se concede un receso de 20 minutos, para recactar ef acta,
Reunidos nuevamente ios sacios, se procede a dar lectura al Azez cothpleta y estando todos los socios

de acuerdo y conformes con las decisiones tomadas en eila, v por tratarse de Junta Ordinaria y
universal, firman por triplicado todos los socies,

PASLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
SECRETARID

<« 4 METROPOL:S

——
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MWSA FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
ALCALD I A CANTON MANTA

e T R e TS E

S e TR T

COMPROBANTE DE PAGO N° 522697

Cédigo Catasiral  Area Avaliio Comercial | 202201-0417:03:25
1169526000 1ars4 s 105170 __ Direocién i Afic | Comrol  N°Titulo
CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNISMZ 03 LOTE2S 2022 541956 522697
_ Nombre o Razén Social Cédula o Ruc _ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ] .
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOL! Con val Recargas(+) Pebajes(- v
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . ® Sakbas cosTA ch,g._m m— 000 — & = === hwﬂ_'m
IMPUESTO PREDIAL 5259 526 4733
INTERES POR MORA 000 0.0 000
MEJORAS 2012 0.29 -0.08 0.21
Fecha de pago: 2022-01-04 17:02:09 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2013 213 -0.60 168
Saldo sujeto a 6n por reguraciones de ley MEJORAS 2014 225 063 162
MEJORAS 2015 0.08 02 004
MEJORAS 2017 187 082 1.38
. MEJORAS 2018 103 029 074
MEJORAS 2018 oss 018 0ss
MEJORAS 2020 37.40 1047 26.93
MEJORAS 2021 - 13.08 367 9.42
TASA DE SEGURIDAD 4733 000 47.33
TOTAL APAGAR | $136.99
VALOR PAGADO. s 13680
_SALDO $0.00

Seguro de Verificacién (CSV)

Puede verificar la \ralldez de este documanto ingresando al portal web

htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




3 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

o 5‘1iavar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/060787

DE ALCABALAS
Por: 1,946.01
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/08/2022

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LLTDA,
Identificacion: 1792637562001 Teléfono: SIN Correo:

Adquiriente-Comprador: NOTTBOHM AVILA KLAUS WOLFGANG

Identificacion: 1309956363 Teléfono: NA Carreo:
Detalle:

VE-404682 | ©

PREDIO: Fecha adquisicion: 05/02/2018
Clave Catastral Avaluo Area Direccién

Precio de Venta

1-16-35-26-000 105179.00  137.54 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ03LOTE26 149,693.09
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
AR Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1,486.93 0.00 0.00 1,496.93
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 44908 0.00 0.00 449,08
Total=> 1,946.01 0.00 0,00 1,946.01

Saldo a Pagar

09/03/2022 18:40 Page: 111

portal_ciudadano




| Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
o - 5 CALLE 9 Av.dta
ALCALDI A - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/060788
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 03/09/2022 Por: 152.68
- Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/09/2022 |
Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS COMSTRUMETROPOLIS CIA LTDA. VE-504882

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1792637562001 Teléfono: SIN Correo:
Direccion: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANO / WHIMPER EDUARDO 809 Y AV. 6 DE DICIEMBRE y NULL

Detlalle:
e e
Base Imponible: 137530.84 P o SEXTA o \;\\x
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA V&l
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LT{D:E.“" ..:5 3
Identificacion: 1792637562001 Telétono: SIN Cormeo: >
Adquiriente-Comprador: NOTTBOHM AVILA KLAUS WOLFGANG
Identificacion: 1309956363 Teléfono: NA Cormeo:
Detalle:
NS ORR_Z
PREDIO: Fecha adquisicién: 05/02:2018 T ————
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-16-35-26-000 105179.00 137.54 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZ03LOTE26 149,693.09
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto D Recarg Sub Tetal
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 152,68 0.00 0.00 152.68
Total= 152.68 0.00 0.00 15268
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 149,603.08
PRECIO DE ADQUISICION 12,16225
DIFERENCIA BRUTA 137,530.84
MEJORAS 118,471.25
UTILIDAD BRUTA 19,059.59
ANOS TRANSCURRIDOS 589123
DESVALORIZACION OE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 15,168.26
IMP. CAUSADO 15168
COSTO ADMINISTRATIVD 1.00
TOTAL A PAGAR 15268

09'03/2022 15:20 Page: 1/1




RMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Rk MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 032022-059508 (o & o L7

Manta, miércoles 09 marzo 2022 \ 2 DA

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral  1-16-35-26-000  perteneciente  a
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS
MZ 03 LOTE 26 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $105,179.00 CIENTO CINCO MIL
CIENTO SETENTA Y NUEVE DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $149,693.09 CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES DOLARES 09/100.

Tesoreria Municipal .
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 08 abril 2022

6digo Seguro de Verificacién (CSV

O O L A

=T '
| 2k
1601 - :.l $
,3—

Puade verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo arR

2611 558 - 2611 471 - 2611 479



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA sy
'y N R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
= == e L s
N© 022022-058243 / NN
Manta, iunes 21 febrero 2022 / oy YW LI\

| = — - ¢ '.‘
| o2 e 0

: LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTﬁm,gAqQ;MlcmAL

DEL CANTON MANTA e

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA iNMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM con cédula de
ciudadania No. 1792637562001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

(e]
4

xMUNIC,

GOBIE,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Esle docuimenito tierne una validez de 1 mies a partir de ia fecha emitiaa.
Fecha de expiracion: lunes 21 marzo 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CS

0 0 T 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

QB 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 ><) pontalciudadano@manta.gob.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA | eezinsis
B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
L
D,IRECCION_ DE AVALUOS, CATASTRO Y ?ERMISOS MUNICIPALES
/777 . INFORME DE REGULACION URBANA
©EL PﬁESEN\[E DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION .
] s AN FECHA DE APROBACION:22-02-2022
i T AmMAES | N° CONTROL: RU-02202205943
PROPIETARIO; ~ "vi ™ Ic;&u TRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
UBICACION: 72, i ‘CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 26
C. CATASTRAL:.. 07AR\O
PARROQUIA: B

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccién que deben

respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas  ~5n 60 REGLAMENTO INTERNO
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces

de ro, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran LOTE MIN: 200.00
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de  FRENTEMIN: -
Afectaciones. N. PISOS: 2
Cuadro No.16: p
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
HOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL COSs. -
Poliducio Desde ol ejo 1500 m
Tinsa do Alt Tenson (136 1) Teros ol e 15,00 m CuUS: -
Uinea de ATia Tomwion (08 32 8 4 Deade ol 6 750 .
L:nmuﬂmmmm':.mm:wk?ram o agua potable Dﬂdv: : 3p0m FRENTE: 500
en servidumbre e paso”
Tolatioies Gn saniBumbe 08 ps0" Desdoeiom LATERAL 1: 3.00
L s LATERAL 2: 1.50
& 10m de reliro.
Caiices y Bodes naraies En pu:;m 5 mis 02 30 15m Ue 1880 POSTERIOR: 300
Enp menores a 30*10m de refio
Cuetradas WeGdos gesce o bore edienor O 12 ENTRE BLOQUES: 6.00
quabrada 20m do refro

® L s franias de proterodn defnihas deben icfenne a detade e comita en & [ropecic 62 gua petatie y Acamlriaco IEEpecEvanense

USO DE SUELO: URBANO -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) CONSOLIDADO
FRENTE: 9.57m 7.70m + 1.87=9,57 M lindera con calle A. NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
ATRAS: 8.61m lindera con lote 33

C.IZQUIERDO: 16.3m 10.37 m + 0.87 cm + 5.06 m = 16.30 m lindera con lote 25

C.DERECHO: 15.08m lindera con Area Comunal

.
AREA TOTAL: 137.54 m2 /q-,\“
7 X\
. L'; ‘V . }
OBSERVACION \‘5}\1 /<

N TR T
NOTA: el presente docurmento es valido para: aprobacion Si el terrena es esquinero se debe considerar el mismo mnmﬁ{
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos EOnesLIIh

arios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en Nota: La presente Fagulacion os de carécler Administraiivo, otorgado de

general: anteproyectos. acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registro de la Propiedad
Fecha de expiracién: 3i-12-2022. de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los diciamenes de
las solvencias, y que sirven para corraborar la veracidad de los datos
ingresados por el usuario como son identificacién del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccion no se responsabiiza en caso de existr
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigios, sobrep

1111 Cuando la zonificacion establezca retiros que se conlrapongan al estado de
111 consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
1111 determinara ¢ retiro v la forma de ocupacién correspondierte de acuerdo a
111 la imégen urbana predominante.
| El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tigra. Sera expedido por la Direccian de Planificacion y OT. a
I pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interes.

Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo

1116376 T3XW9UPD




cees coy  GCOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLcAmBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°© 022022-058635

Mo Bl EATDAMIAA . n47940
UL = = R R L TLEL S R S i (v

Fecha: 2022-02-24
El suscrifo Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigericid, er el arciiivo exisiernie se cunsialo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL / EXTA “‘“\

El predio de la clave: 1-16-35-26-000 /- &7y ¥

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 03 LOTE 26 o k._'-"‘ € "'-‘_-J s \_\
[(= 3 3\
¥ \‘,' i\ — A L |

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA t 2O E |

1 poe vag w

Area Segin Escritura: ~ 137.54 m? AN o S |

PROPIETARIOS Al 74

Documento Propietario R IIASI
1792637562001 ICONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
é‘&;}éﬁéc.om 73.957.42
'S*S:':-"U i CIEIG'T"S I(.:-l:l,\i‘éuo MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE DOLARES 00/100

Ei presenie documento se emiie de acueido a ia docuimeniacion requerida paia ei tamiie y a inspeccion en ei iugai que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han preseniado daios faisos o represeniaciones graiicas erroneas, en ias soiicitudes correspondienies.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
vaior de sueio actuai de acuerdo a ia Ordenanza de Aprobacion dei Piano dei Vaior dei Sueio, sancionada ei 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaliios, Catastro v Permisos
Municipales
-

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cédige Segurc ds Verificacién {CSY)

A O A 0 A S

| T T T R e e
159281GXCBXEZ

Puede verificar fa validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-02-25 08:31:37

2611 558 - 2611 471 - 2611.479 portaiciudadano@manta.gob.ec
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

I  JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE

| 2 DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda
3 sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los
4 jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
'rL = 5 jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
) 6 ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
7  ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
8 estilo para la completa validez del presente instrumento.- FIRMA Dr. César
9 Palma Alcivar, Mg. Mat. 13-19844 F.A." HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
10 LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
11  valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
12 voluntariamente conocerse entre si. Para af"otdrgamiento de la presente
13  escritura publica, se observaron todos y ééda uno de los preceptos legales
14 que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
15 por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total
16 contenido de esta escritura, para constancia firman junto conmigo en unidad
17 de acto, de todo lo cual doy fe.-
18
19
20
1 gD
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. 23  LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
24 CED.- 1307843035
25 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
26 Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira —
27 Teléfono: (02) 2 980 980 é}%
28 \;‘.‘: ;}:
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PABLO DANIEL ARROYO A@UIRRE
GERENTE GENERAL LA COMPAﬂiA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.
CED.- 1716208671
RUC: 1792637562001

1

Al N
KLAUS WOLFGANG NOTTBOHM AVILA
CED.- 1309956363
Direccion: Manta, Barrio Umifia calle 28 y avenida 35 casa 311

Teléfono: 0997279612 -
Correo electrénico: stefyitu@hotmail.com

e _
EFANIA ITURRALDE CARRERA
18 CED.- 0916385800
19 Direccién: Manta, Barrio Umifia calle 28 y avenida 35 casa 311
20 Teléfono: 0985244246
21 Correo electrénico: stefyitu@hotmail.com
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24
25 DOCTOR JOSE LUIS FERNAN’D% CABEZAS
26 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
27
i RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
/ u?ﬁ\ signo y firmo

Manta, a plolen <=

\J Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA




