- | El DIRECCION REGISTRO
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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 3257

Niimero de Repertorio: 7791

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cinco de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3257 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0705793222 BERGMANN MACIAS CARLOS ANDRES  COMPRADOR
1716208671 ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 1163542000 73540 COMPRAVENTA
VIVIENDA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 05 diciembre 2023

Fecha generacion: martes, 05 diciembre 2023

%Iy GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA
kg

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 001-002-000083278

LT

20231308001P02664

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

)\\0'/

2533V
— - —

} 20231308001P02584

ir .
"Escrrtu ra N®:

ACTO O CONTRATC:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 27 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (12:12)

]

OTORGANTES

OTORGADO POR

- il 0 e IE - Documento de No. " " " Personz que e
Persona Nombres/Razoén socizal Tipo interviniente identidad |Gentificacion Nacionalidad Calidad representa
= ARROYO AGUIRRE PABLO POR SUS PROPIOS - N ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural DANIEL DERECHOS CEDULA 1716208671 NA ) \
A FAVOR DE
. B - Documento de No. . " 2 Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nzcionalidad Calidad representa
BERGMANN MACIAS CARLOS | POR SUS PROPIOS 2 - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural ANDRES DERECHOS CEDULA 0705793222 NA (A)
UBICACICN E;
Provincia Cantodn Farroguia ,
! MANABI MANTA MANTA l

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

150000.00

CUANTILA DEL ACTO ©
CONTRATO:

L L1l

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB 0 DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICC QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308001P02664

FECHA DE

OTORGAMIENTO: |27 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (12:12)

PAGINA WEB Y/O
SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portaiciudadano.maniza.gob.ec/validar_cod _barras,
https://portaiciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras,https./portalciudadano.manta.gob ec/validar_cod_barras, https.//portalciudadanc.manta.gaob.e
civalidar_cod_barras,hitps://portalciudadano. manta.gob ec/validar_cod_barras, hitps:/portaiciudadanc.manta.gob.ecivalidar_cod_barras

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20231308001P02664

FECHA DE OTORGAMIENTO:

27 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (12:12)
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OTORGA:

OBSERVACION:

NOTARIA PRIMZRA DEL CANTON MANTA _—— f N —
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NOTARIO(A) SA UE FIERRO U

NOTARIA PRIMERA DELUCANTON MANTA

STA



| 2023 EE 08 001 | P.02664 =

COMPRAVENTA

OTORGA:
PASLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.
A FAVOR DE:
CARLCS ND PR

TITRY TmYNTS MLSRS
WO SMNUODO DOoDNOUSINIY i Lo .

CUANTTIA: UISD § 150.000.00

Di, dos copias

AT e v e nmam =
’ wwldlba Lol UL ulla

cédula de ciudadania nume

Tres ocho seis nueve (070379432
ecuatoriana, de estado civil soltero, mayor de edad,
domiciliado en el Edificio El1 Dorado calle M1 de esta

ciudad de manta; Teléfono 0692828723, email
cebm hummer@hotmail.com, de nacionalidad Ecuatoriana, y
a quien en adelante se la pedrd dencminar simplemente
como “EL COMPRADOR"”. Los comparecientes son mayores de
edad, de nacicnalidad Ecuatoriana, domiciliados una parte
en la ciuded de Quito y otra en esta ciudad de Manta,
legalmente capacitados para contratar y obligarse, a

ie conocer doy fe, al haberme presentado sus

r
ciudadania y certificados de vot
eleccicnes, cuyas fotocopias solicitan sean

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1
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cedula de cicdedesiis

tres ocho seis ne

ecuatoriana, de estado

son de Nacionalided

ciudzd d=s Manta, mayo

y capaces para co

ANTECEDENTES. - La TA 2A, 5 i a
Vivienda terminada sobre el LOT 42 NihZA 04: DEL
CONJUNTO HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ublcada en la via
Berbasqgil o a lado del Umifia Tenis Club de la Parroquia

anta. Circunscrito dentro de los siguientes

s
O
f
B
ot
!
? =

linderos y medidas: Frente: 15.87 m lindera con calle C.
Atras: 13.85m lindera con propiedad particular. Derecho:
15.55 m lindsra con propiedad particular. TIzquierdo:
10.44 m + 0.87 cm +5.06 m=16.37 m lindera con Lote 41 con
Area Comunal. ZArea total ds: 228.30 m2. Dicho bien
inmueble fue adguirido a faver del hoy vendedor en su

estado civil actual de diverciado por parte de la COMPANIA
NSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA, mediante escritura de compraventa celebrada en

L
AB. SANTIAGQO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARTO PURITCO PRIMERO DEI. CANTON MANTA 2



la Notaria prim ntén Man

2022, 2 inscrita stro de 1

Manta el 0¢& d=s 2022. Di

encuentra libre ZVamen.

- Con los ante sxpuestes manifiesta pd; L3501 T
proplos derechos PARLO DANIEL ARROYO AGUIRRE,

gque lo estiman S
150.000,00 USD, valores gue ds

tenerlos recibido en efectivo de OUINCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (US$S

15.000,00) el vasado 10 de Cctubre & 2023 por adelantado
y la diferencia de CIENTO TREINTA INCO MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON (00/100 (UsS$ 135.000,00)
a la fecha de suscripcién del presente contrato mediante
deposito a la cuenta perscnal perteneciente al vendedor
del Banco Pichincha a su enter satisfacc1on por la parte

a
sin opcién por este concepto reclamos de

M

™
n'-'

compradora,

P ~T =~ B T e mam T mmd Aem mem msaee 14,\....,....
ulu\ju ia LlaoT, i1l Ul duc..uo pul oo llll cuoiiic. nalUEllies,
declara la parte vendedora bajo juramento ademds que el
bien inmueble se halle litre de gravamen, limitacidn de
dominio, embargo, secuestro, prohibicién de enajenar,

-avar servidumbre, accién petitoria y posesoria
amiento

'r/}cion o modo v se obligca no cbstante al sanea
eviccidén y vicios redhibitorios

PO

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3
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MPRADORA =z

racsrnarsts

O

.

iz
de la Ley
icacidn cdel
] L miento de
Delitos publicada en el Regist 802 de 21
de julio de 2016, su Reglamentc general y
las normas emitidas por la Uni inanciero
y Econonémico; por lo cual, declara cue
todos los recursos con los que a adquisicién
objeto del presente instrum causa ¥y
naturaleza licita; hecho gque s bligacién
demostrar en el evento gue sea ueri autoridad
competente.- SEXTA: DEL SANEAMIERT - L& vendeacra
declara que la venta de este bien ace en el
estado en el gue actualmente propiscad
vendida, con todcs sus derechos, stumbres,
servidumbre activas y pasivas ir ing imitacidn
1 dominio gue pueda obstaculiz 1 libre ejercicio del
m)smo por parte de la i declara gque
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERD DEL CANTON MANTA 4



CERTIFICADO DE EXPENSAS

Ingeniera Tania Sanchez Cevallos con cedula de identidad Nro. 1313745596, como
administradora del Condominio Urbanizacion Manta Tennis, ubicada en la via Barbasquillo
a lado del Umina Tennis Club de la Parroquia y Cantén Manta.

Certifico io siguiente:

Que el sefior Pablo Daniel Arroyo Aguirre, con cedula Nro. 171620867-1, Propietario de la
casa numero cuarenta y dos, afincada en la manzana 4, NO ADEUDA cantidad alguna a ia
administracién del Condominio por concepto de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta
el mes de Noviembre del 2023, como consecuencia de su obligacion de contribuir a los
gastos generales para el adecuado sostenimiento de la urbanizacion.

Se expide en Manta, a 27 de Noviembre de 2023

T

ADMINISTRACION
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Direccion General de Registre Civil, Identificacian y Cedulacion

mmtime REPUBLICA DEL ECUADOR B R
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0705793222

Nombres del ciudadano: BERGMANN MACIAS CARLOS ANDRES

o70sTea222 Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

REAGUAN MNCAT EAPLOT MORE S
vt

Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1993

Nacionzalidad: ECUATORIANA
’ Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: BERGMANN REYNA CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MACIAS MOREIRA MARTHA CECILIA DEL ROCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 23 DE ABRIL DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

3 N° de certificado: 232-957-72064

" "I ," "l I,I Illl Il'm l I I’I Ing. Carlos Echeverria.

Documento firmado electrénicamente

232-857-720 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Lz institucién o persona anle quien se presente este cerificado deberd validario enhtips://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme z la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion &

gmtime REPUBLICA DEL ECUADOR S sy ednesen
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1716208671
Nombres del ciudadano: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
17rszcsent Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

! 26092008

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: ARROYO JAIME ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

A

N* de certificado: 239-957-71985

l II ", " "I lﬂ I"" II”I I " m Ing. Carlos Echeverria.

Y.
{4

o

Documento firmado electrénicamente

239~-957-F158 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
La institucion o personz ante ouisn se presente este certificado debar validarda enhttns livirtual reaistrocivil. oab e ronfarme 2 2 LOGINDAC At 4 numeral 1 v a la | OF



BANCO PICHINCHAS C.A.

Deposito

CUENTAS DE AHORRO

Cuenta...;
Nombre. . .;
Documento:
Efectiva.:
Total....:

Caj] .Ps...:
Fecha.,..:
Control..:

-

BP-AH 2203217322
ARROYD AGUIRRE PABLO DANIEL
180396222

135,000.00
135,000.00
Usp

0336 - AG. MALL DEL PACIFICO
: CMO33601
DICMOSOU )
2023/N0V/27 _11H38
Sec-33, En Linea

33
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ALCALDIA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble
— g p—
73540

Certificado de Solvencia

Conforme a |2 Orden de Trabajo: WEB-23030178
Certifico hasta el dia 2023-10-16:

T ——

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1163542000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 17 febrero 2020 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL “MANTA TENNIS"

LINDEROS REGISTRALES:
B

Vivienda terminada sobre el LOTE 42 MANZANA 04: DEL CONJUNTO HABITACIONAL “MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado
del Umifia Tenis Club de la Parroguia y Canton Manta.

Circunscrite dentro de los siguientes linderos y medidas:
Frente: 15.87 m lindera con calle C.

Atras: 13.85m lindera con propiedad particular.
Derecho: 15.55 m lindera con propiedad particular.

lzquierdo: 10.44 m + 0.87 cm +5.06 m=16.37 m lindera con Lote 41 con Area Comunal. Area total de: 228.30 m2.

SCOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libre Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final

7648 7651

o

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 951 lunes, 09 abril 2001

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2545 martes, 07 agosto 2018 67308 67337

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 112 martes, 26 noviembre 2019 0 0
166

P —

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 4 jueves, 30 enero 2020 100
OFICIOS RECIBIDOS MODIFICATORIA DE RESOLUCION 5 -A domingo, 16 mayo 2021 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1558 lunes, 09 mayo 2022 0 0

MOVIM! (@] LES: ]

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA

inscrito el: lunes, 09 abril 2001

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 marze 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los sefiores Ing. Johnny Del Valle Gutierrez y Mery Alava Parraga, como Gerente y Jefe de Operaciones, respectivamente de Filanbanco S.A. Suc.

Manta. Un lote de terrenc ubicado en el Sitio Barbasguillo, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. Con un &rea total de: ONCE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.

Numero de Inscripcion : 851 Folio Inicial: 7648 ?
Numerc de Repertorio: 1699 Folio Finai : 7651

e

*

B’

=

H =
Pagina 1/4 - Ficha nro: 73540 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, hn‘ps://portalciudadano.manta_gab.g_c 74
o %
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FILANBANCO S.A. NO DEFINIDO MANTA E

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 07 agosto 2018 Nimero de Inscripcion : 2545 Folio Inicial: 67309 ¢

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5285 Folio Final : 67337
Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 julio 2018

Fecha Resoluciodn:

a.-Observaciones:
Lote de terrenc ubicado en el sitio Barbasquillo de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi. La compafia CONSTRUCTORA

INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS COMPANIA LIMITADA, legal v debidamente representada por sus Gerente General,
sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

"

e

i . : e - W . = . -
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad £
— e £

COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA E
CONSTRUNETROPOLIS CIA.LTDA i

VENDEDOR ANDRADE VITERI TRAJANO ROBERTO CASADO(A) MANTA ¢
VENDEDOR GRIJALVA ARTEAGA GERMANIA GUILLERMINA CASADO(A) MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS E
[3/6] RESOLUCION £
Numero de Inscripcidn : 112 Folio Inicial: 0 v

Inscrito el: maries, 26 noviembre 2019

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda €l criginal: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 noviembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
OFICIO RECIBIDO. Oficio MTA - 2019 - SG - 917. Manta, 21 de Noviembre de 201¢. Mediante Resolucion Ejecutiva No. MAT - 2019 - ALC - 132,

mediante la cual se resuelve: Art. 1 "Aprobar el proyecto de la Urbanizacién "Manta Tenis" de Propiedad de la Constructora Inmobiliaria Metrépolis
Construmetropolis Compafiia Limitada. Propiedad ubicada en la via Barbasquillo (a lado Umifia Tenis Club).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 6969 Folio Final : 0

T T

Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
Registro de : PLANOS
[4 /6] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: jueves, 30 enero 2020 Ntmero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 100
Nimero de Repertorio: 492 Folio Final : 166

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: _
Protocolizacion de Planos-Acta entrega Recepcion de los lotes en garantias, areas verdes y areas comunales Urbanizacion "Manta Tenis". La

{
.

=

P3aina 2/4 - Ficha nro* 73540 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec _,



ALCALDIA

Constructora Inmobiliaria Metropolis Construmetropolis Compafiia Limitada-Urbanizacién Manta Tenis, ubicada en la Via Bar
Umifia Tenis Club de la Parroquia y Canin Manta, proceden a la entrega al Gobierno Auténomo Descentralizado Munigipg
areas Verdes y/o comunales. AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 1: 645,55M2, AREA VERDE Y/O COMUNAL No. 2.4
Y/O COMUNAL No.. 3: 105,17m2. ios restantes 169,63 M2 de area verde se distribuyen en varias areas desﬁnadﬁﬁa P 7
areas adyacentes a la manzana No 03, cerramiento frontal y aceras (jardineria circulares) { '5 JEP

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: | & /SR

S—

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil ""'»’":‘:%iuq;ﬂ:'

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

Registro de : OFICIOS RECIBIDGS

[5/6] MODIFICATORIA DE RESOLUCION
Inscrito el: domingo, 16 mayo 2021 Nuimero de Inscripcién : 5 -A Folic Inicial; 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2105 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 12 mayo 2021

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

MODIFICATORIA DE RESOLUCION: Protocolizacion de documentos que contiene Iz Resolucion Ejecutiva No.MTA-2021-ALC-081 de fecha 10 de
Octubre del 2020, en la cual resuelven: Art.1.- MODIFICAR la Resolucion de Aprobacion del Proyecio de la Urbanizacion "MANTA TENNIS",
ubicado en el sitio Barbasquillo, parroquia y canion Manta, de propiedad de la Constructora inmobiliaria vietropolis CONTRUMETROPOLIS CIA.
LTDA., en la cual existié un eror en la descripcion del nombre de la Urbanizacion detaliandose MANTA TENIS, cuando efectivamenie debi¢ ser -
MANTA TENNIS (con doble N), seguin el informe técnico realizado por la Direccion de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma
parte integral de la presente resolucion. Art.2 - INDICAR que, en caso se haberse legalizado actos con Ia Resolucion Ejecutiva MTA-208-ALC-132 |
del 21 de Noviembre de 2019, queda a responsabliidad de la Construciora Inmobiliaria Metrépolis CONTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., realizarlas |

3

B

-

i L ———

= -

rectificaciones correspondientes en las instituciones o dependencias donde conste registrada la mentada resolucion. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !
z B = 1 i
| Calidad Wombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON WMANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ETROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

—

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 09 mayo 2022 Nimero de Inscripcién : 1558 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3457 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 mayo 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una Vivienda terminada sobre el LOTE 42 MANZANA 04: DEL CONJUNTO

HABITACIONAL "MANTA TENNIS", Ubicada en la via Barbasquillo a lado del Umifia Tenis Club de la Paroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
COMPRADOR ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL DIVORCIADO(A) QuiTo 3
VENDEDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA

TOT 1M OS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3

OFICIOS RECIBIDOS 2

PLANOS 1

]

i
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ALCALDIA Sigue -

Total Inscripciones >> 6
Los movimientos Registrales que constan en estz Ficha son ios Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacin al texio de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-16
Elaborado por Servicic en linea
A peticion de : ARROYO AGUIRRE PABLO DANISL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-2303017¢€ certifico hasta el dia 2023-16-18, la Ficha Registral Numero: 73540,
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‘E Firmade electrenicamente por:
" GEORGE EETHSABE
VIOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 73540

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
Sse emitiera un gravamen

Puede wverificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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gy e |11 10
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

21213 47KCWR®S6&JMP

existir un error acercarse a las oficinas.




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

_~ 1.3 Vel e
COMPROEBE
. Codige Catastral Area Avaldo Comercial o B 2023-11-22 17:57:30
[ 1163542000 | 2283 . § 125772.85 Direccion __ARo | Control | N Titulo
CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 04 LOTE 42 2023 641556 548072
= | _ Nombre o Razén Social | cédulaoRue | - ____ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS es
AERO}Q AGU!RRE = PABLO DANIEE. . ATez08671 i Concepto Valor Parcial ! Recargas(+} Rebajas(-) Valer & Pagar
IMPUESTO PREDIAL 62.89 -3.44! 58.75
MEJORAS 2012 B | 0.48 042 0.36
MEJORAS 2013 3.52 -0.88 2.64
Fecha de pago: 2023-03-16 08:01:37 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2014 : 3.72 -0.53 .78
Saldo sujeto a variacian por reguraciones ds ley ————:EEjg:: i:————:: ——i 2:; e : 3%— —h-‘———-v—gég
MEJORAS 2017 3.10: 078 23
'MEJORAS 2018 - - 1.70 -0.43 1.27
MEJORAS 2019 1 1.48 -0.37! 1.08
'MEJORAS 2020 24.28 £.07 18.21
MEJORAS 2021 15.48 .27 11.64
'MEJORAS 2022 2.30 0.58 1.72
TASA DE SEGURIDAD 56.80 0.00 56.60
TOTAL A PAGAR § 158.44
VALOR PAGADO § 158.44
| SALDO §0.00

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

AT ST

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




A== g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: Saue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112023-105603
Manta, lunes 27 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbarios en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-35-42-000 perteneciente a ARROYO
AGUIRRE PABLO DANIEL con C.C. 1716208671 ubicada en CONJUNTO
HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 04 LOTE 42 BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de §$125,772.85 CIENTO VEINTICINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS
DOLARES 85/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $150,000.00
CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Tesorzsria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 L ) S5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




rg— LODIEMO AuTONOMO Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Mw o Financierz -Area Rentas
= CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a lievar Contabilidad: S

TITULO DE CREDITO #: T/2023/195432

DE ALCABALAS

Fecha: 23/11/2023 Por: 1,500.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 23/11/2023

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE
Identificacién: 1716208671 Teléfone: Correo: SV@HOTMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: BERGMANN MACIAS CARLOS ANDRES

Identificacion: 0705793222 Teléfonao: Correo: cabm_hummer@hotmail.com

Detalle:

VE-006966

PREDIO: Fecha adquisicidn: 09/05/2022
Clave Catastral Avaluo Area  Direccién

Precio de Venta

1-16-35-42-000 125,772.85 228.30 CONJUNTOHABITACIONALMANTATENNISMZO04LOTE42 150,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributso Monte Descuente Recarges Sub Tcta!
2023 DE ALCABALAS 1,500.00 450.00 0.00 1,050.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 450.00 C.00 0.00 450.00
Total=> 1,950.00 450.00 c.co 1,500.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 450.00
Total=> 450.00

27/11/2023 10:21 Page: 1/1

portal_gadmanta
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== &= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AcaDia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112023-105345

Manta, miércoles 22 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL con cédula de ciudadania No.
1716208671.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 22 diciembre 2023

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

TR AT OO

11062654LKUBAG

Puede verificar |2 validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédige QR




MANTAS = 5= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- [Cambio} .
scawdia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU UCIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (032023-088153 \L-

N°ELECTRONICO : 225617

Fecha: 2023-03-20

El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-35-42-000

Ubicade en: CONJUNTO HABITACIONAL MANTA TENNIS MZ 04 LOTE 42

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura:  228.3 m2

FROPIETARIOS

l Documento ' Propietario

’1 716208671 ARROYO AGUIRRE-PABLO DANIEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 51,824.10

CONSTRUCCION: 73,948.75

AVALUO TOTAL: 125,772.85

SON: CIENTO VEINTICINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 85/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al ceriificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de Ia titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Piano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en ia Ley, que rige para el Bisnio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV) 2 ;u
0T 0 0 RO R
188 B3l iy

994VB1N

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-11-22 16:48:24
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MANTA TENNIS

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
urbana del cant6n de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza del Reglamento Urbano de
Manta.

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, la
misma que se encuentra ubicada al noroeste de Manta, en el sector de Barbasquillo
cuyo promotor es Constructora Inmobiliaria Construmetropolis Cia. Ltda.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno se formula con sujecidn al Cédigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial. Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. Y demds personas que por cualquier razon
O circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable
por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adguirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.
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Articulo 4.- Autorizar a Constructora inmobiliaria Construmetropolis, al que se lo
denomina como “CONSTRUCTOR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el
Articulo anterior y a este Reglamento Interno, Urbanice y construya viviendas, areas
sociales, areas de recreacidn, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares,
aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacidn grafica y escrita realizada
para afecto, en los terrenos ubicados en Manta y que tiene una superficie de 11.363,00

m2.

Articulo 5.- A |a presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MANTA
TENNIS” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y
la Funcidn Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de {2 Urbanizacién tendrdn siempre [as extensiones y
superficie determinadas en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propiedades de dos o mas solares, en estos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a Ia suma de la densidad

de los solares agrupados.

Articulos 7.- Es obligatorio del Constructor rezlizar por su cuenta a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

Los costos totales de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Constructor sin que

la Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacién.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: la casa perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los
planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia

Propiedad del Canto Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

RESUMEN DE AREAS
[ RESUMEN CUADRO DE AREAS |
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DESCRIPCION ] M2
AREA TOTAL 11.363,00
AREA UTIL 6.322,17
AREA VERDE Y COMUNAL 1.617,67
AREA CIRCULACION Y VEREDAS 3.423,16
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES u. Viv./LOT
# LOTES UNIFAMILIARES 42 42
TOTAL 42
MIEMBROS POR FAMILIA 4
HABITANTES 168
DENSIDAD BRUTA 168hab / 1,15 Ha 146 hab / Ha
DENSIDAD NETA 168hab / 0.5 Ha 336 hab / Ha

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. - los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a este serg catalogado como infractor merecer
la sancién correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracidn no permitird el ingreso de tales
invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES. - Se consideran bienes de urbanismos comunes,
toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad
que forman parte de la Urbanizacidn, son para uso de los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la

Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso vy salida de la
Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafila de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION.- El acceso a la urbanizacién se localiza
sobre la via Barbasquillo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 2 carriles (dos
vias). El Pdrtico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control
de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Articulo 12.-USUFRUCTO DE AREAS COMUNES. - En el frente del predio, se propone
como ingreso a la urbanizacion, un volumen aporticado en donde se desarrolla una
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garita de seguridad con doble ingreso y salida vehicular, adem3s en su extremo sur, se
resuelve un cuarto para desperdicios con doble ingreso.

Junto a estos se propone el drea de servicios con sala multiple, acompafiadas de &reas
recreativas, y deportivas. El area recreativa total es de 569.94m2, gue corresponden al
5.02% del drea de construccién, o alrededor de 14m2 de 4rea verde/recreativa por cada
unidad habitacional propuesta.

EL AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 1.617,67m?, que corresponden al
14.24%, del drea total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El trénsito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada 2 |z mallz urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estar4 regulado, permitiéndose
elingresoy circulacion de vehiculos y personas que se identifican en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MANTA TENNIS”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Constructor son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios

verdes.
b) Calles vehiculares, aceras bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de |2 Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

encomiendas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
f)  Muro de escolleras para proteccién de lores colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal
el Constructor podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectares o total.

Articulo 15.- El Constructor permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras

instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectuen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a este

Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinaran para Area Util, 6.322,17m? representando
el 55,64%, de los 11.363,00 m? a urbanizar, compuesta por 42 casas.
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Arti'culo 17.- 13 Umarrzaaon ”MANTA TENN"S” contara con todos Ios/

dmgmndnse al interior por la via de ingreso tipo colectora desde el pértico de cc§§o a
la Urbanizacidn, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial
interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUATRO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION
DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida |z
edificacidn.

Articulo 20.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de |a
Urbanizacidn; v, las edificaciones de las viviendas serén de uso privado.

Articulo 21.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondrd en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 22.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario. - Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en
las vias adyacentes a los elementos de canalizacidon de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el
Plan Maestro Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable. - Contard con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas. - Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria con acometidas
domiciliarias para los lotes unifamiliares. Para la implementacién de las
luminarias ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el
proyecto. También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red completa
hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado
desde el Medidor hasta la vivienda.



e] Redes telefdnicas. - Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con los ductos para las
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias. - Las vias serédn asfaltadas y jerarquizadas segtn su funcidn, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

a) Aceras. - Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservardn las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 23.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocoiizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantdén Manta.

Articulo 24.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasardn a ser propiedad municipal

an pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requiera de los informes

sefialados en las normas municipales que para el efecto existan: las relacionadas 2 los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefdnicos, serdn de
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seridn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes
mencionados por parte de la municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serdn de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo
delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 25.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de urbanizacién son por
etapas, reguiandose de acuerdo al Plan de inversiones propuesto por el Constructor,
partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente
Reglamento Interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previas
informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Constructor no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 26.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtn motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que con lleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los

espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 27.- DEL ASEO URBANO. - Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal
de Desechos Sdlidos vigentes.
Articulo 28.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantemente prohibido a todos

los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,



agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que pert
tranquilidad de los usuarios.

ningun modo se permltlra perjuicios en Ios elementos constructivos, ornamentaTes
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 30.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
fluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagles de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Constructor que van a la cuneta de la via; |a violacién de esta
disposicién serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuanta del infractor.

Articulo 31.- Para los casos gue existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se estzblece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, bdsicamente en las zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre Ia
cual establece |2 servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesarén las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

Articulo 32.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. - No se permitira por ningln
concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el
uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 33.- No se permitira por ningun concepto la quema de monigotes de afio viejo
o de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de
las vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubriran los
costos de reposicidn, y serén multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 34.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 35.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA, - Estd prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demdas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacidon; debiendo los habitantes de la Urbanizacidn instruir

en este sentido a sus visitantes.



b} Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccidn la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacidn; éstos podrén pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales silo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es
responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion
realizar este trabsjo.

e) Dejar escombros vy desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
vereda, bordillos, parterre, vias y sclares vacios o en las dreas de circulacién y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Losretiros frontales de las viviendas, estén destinados obligatoriamente a dreas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pdblica o 3reas
comunales.

i) Parguear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

j) Dafar cualguier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacidn; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo
para uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y seguridad de sus moradores.

I) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la urbanizacion.

m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo
uso no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en drea no destinadas
para uso vehicular.

o) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 36.- Las fiestas reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que
se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demads ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al



evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Admmlstracnqp
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con cofi®
realice la celebracion. If?‘

mantener Ia caractenstica y condlcmn dela Urbamzacnon.

Articulo 38.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener
el aseo del drea de calles y aceras frente 2 su propiedad; el aseo de las calles frente a
areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 39.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas
que son de uso comunal de todos los habitantes de |la Urbanizaciodn, tales como cancha,

piscina y otros.

Articulo 40.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
urbanizacién, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento interno, con el
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 41.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nlimero
maximo de tres invitados a ias dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 42.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podrén parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 43.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de uso Miiltiple. - La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerio en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo

haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier
dia de alta concurrencia.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada propietario
tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere |a capacidad de la cancha.

Articulo 44.- DE LAS AREAS VERDES COMUNALES. — Las areas verdes comunales seran
utilizadas por los copropietarios y usuarios, seguin el uso natural que corresponda.
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Articulo 45.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no existentes,
se las realizardn en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 46.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y hocturnas en zonas,
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacidn y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los hienes comunes existentes de I3 Urbanizacidn, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo gue
podrad ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en Ia
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 47.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO. - Cualquier reforma a la presente
reglamentacién, deberd ser aprobado por el M. Consejo Cantonal de Manta, previo los
informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

Articulo 48.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario
debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado de
Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo
Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 49.- SUPERVISION DE LA OBRA. - La Municipalidad como las Empresas Publicas
proveedoras de servicios, procederén a la supervision de las obras en base a los
documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 50.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad vy los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS



interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes
de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamente Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-loczles o viviendas-taller.

Articulo 52.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacidn serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los dem3s propietarios o a los bienes comunes, por acto propio v
solidariamente, si los dafics provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios de cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine
la persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de Ia

Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacidn o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 53.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. - Ademads de las normas comunes y
obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacidn, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacién.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la

Urbanizacion.
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c)

d)

No permitir que as personas que se encuentren bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. Debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes
comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a
los bienes comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias, establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde
que el Urbanizador envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno
estd listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados
en el Art. 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en gue esté
disponible para la firma la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo
que ocurra primero. Si por alguna razén imputable al propietario éste no firma
la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El
hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por
cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar las expensas
por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios,
contados desde la fecha de entrega del lote del terreno o |a fecha de la escritura
de compraventa o en el caso de existir los dos, el que se venciere primerao, el
propietario no ha iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la
Urbanizacion. ‘

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando involucradas dentro de esa prohibicién las armas de fuego y
sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad
encargada.

No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la

administracion.



n)

o)

p)

a)

X)

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmueb s

Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para g enfitia 3‘.\\
encargada de la administracidn, tendiente a verificar el cumplimienté; 115 L ::’
presente Reglamento Interno. L\ v 3 /

Y
Se prohibe tener animales bravios v, los animales domésticos, cuando 55 e:i’j:
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias o dreas comunes de la Urbanizacion.
Queda prohibida a los propietarios la comercializacién de los productos y
servicios en general dentro de la Urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones del Reglamento Interno y acatar las resoluciones
de la Asamblea entre elias, desempefiar los cargos y comisiones que esta lo
confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y
gue ocasionen 0 puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.
No estacionar en su propiedad, ni en las dreas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.
Sefialar damicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle |2 Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se hardn en su
vivienda y de no haber construccidn en el lote, se hara en el dltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas
por email en las direcciones electronicas registradas en la Administracion.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare |a Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.
Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o la
vivienda.
Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibo lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.
Es deber de todos los propietarios tener en pleno funcionamiento el reservorio
de agua (cisterna) con sistema de presidn con suficiente capacidad ya que el
servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo
antes del medidor deberd colocarse una valvula de aire para evitar que el
medidor contabilice aire como servicio de agua.



Articuio 54.- DE LAS SANCIONES. - Para los casos de incumplimiento o de Infracciones
de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones y el procedimiento para
aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligard al propietario que incurrid en tales faltas, a
deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad
encargada de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso
de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a
cargo y costo del infractor, cobrandose ademds una multa por el quince por
ciento (15%) de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionard con el doble de fa multa gue se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de (2) meses
consecutivos, la Administracidn estd en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes 3 la Urbanizacidn, asi como
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura
de garita a través de guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondrén a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los
ocupantes del inmueble y, en éste ltimo caso, se le comunicara al propietario
del inmueble la infraccion cometida y la sancidon impuesta para los fines

correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores Ia Corporacion o entidad
administradora tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 55.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. - Este reglamento podra
reformarse total o parcialmente, con el consentimiento expreso de la mayoria de los
copropietarios de la Urbanizacién Manta Tennis, sin que dichas reformas puedan alterar
las disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta

Urbanizacion.



A

ANEXC AL REGLAMENTO INTERNO

MANZANA N°® de Longitud (m) Ancho (m)
LOTE | DERECHA | IZQUIERDA | FRENTE | POSTERIOR

LOTE | 15,50 16,66 9,53 10,75
LOTE 2 16,66 16,56 9,45 945

MAN]ZANA LOTE 3 16,45 16,56 9,45 945
LOTE 4 16,35 16,45 9,45 9,45
LOTE 5 16,25 16,35 9,12 8,58
LOTE 6 15,50 15,50 9,56 10,37
LOTE 7 15,50 15,50 9,80 9,80
LOTE8 15,50 15,50 9,45 9,45
LOTE 9 15,50 15,50 9,45 9,45
LOTE 10 15,50 15,50 9,45 9,45
LOTE 11 15,50 15,50 9,45 9 45

MANZANA | LOTE 12 15,50 15,50 9,45 945

2 LOTE 13 15,50 15,50 9,45 9.45

LOTE 14 15,50 15,50 9,45 9.45
LOTE 15 15,50 15,50 9,45 9,45
LOTE 16 15,50 15,50 9,45 9,45
LOTE 17 15,50 15,50 9,45 9,45
LOTE 18 15,50 15,50 9,45 9,45 146,57
LOTE 19 15,50 15,50 11,02 10,08 161,55
LOTE 20 15,43 15,43 9,08 9.45 145,16
LOTE 21 15,43 15,43 9,45 9 45 145,76
LOTE 22 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 23 15,43 15,43 9,45 9,45 145.76
LOTE 24 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 25 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76

MANZANA | LOTE 26 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48

3 LOTE 27 15,43 15,43 9,08 9,45 145,16

LOTE 28 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 29 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 30 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 31 15,43 15,43 9,45 9,45 145,76
LOTE 32 15,43 15,43 9,45 9,45 14576
LOTE 33 14,74 15,43 9,53 8,58 137,48
LOTE 34 15,58 15,57 10,38 10,23 " 140,63
LOTE 35 15,57 15,56 9,80 9.80 161,95
LOTE 36 15,56 15,55 9.45 9,45 147,03
LOTE 37 15,55 15,54 9,45 9,45 146,93

MA"EANA LOTE 38 15,54 15,54 9,45 9,45 146,84
LOTE 39 15,54 15,52 9,45 9,45 146,75
LOTE 40 15,52 15,52 9,45 9,45 146,65
LOTE 41 15,52 15,51 9,45 9,45 146,56
LOTE 42 15,51 15,50 16,13 13,82 230,13

: TOTAL aaiin 6.322,17
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Matricula numero 13-199%2-33 DEL FCRC DE ABOGADOS. Hasta
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Publica con todo el valor legal, v que, los comparecientes

gceptan en todas y cada una de sus partes. Para la
e s

zelebracién de 1la presente Escritura se cobservaron 1
preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial;
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