Manta, 1/09/2020

Sr. Ab. AGUSTIN INTRIAGO
ALCALDE ILUSTRE MUNICIPO DE MANTA

PRESENTE .-

De mis consideraciones, deseandole éxitos en sus labores al frente de esta noble institucion.

Yo, ROCIO VIRGINA MERO JARE, con CC# 130630716-4, SOLICITO, se disponga a quien
corresponda se realice una INSPECCION y la respectiva PRESCRIPCION de mi propiedad ubicada
en el Barrio 15 DE SEPTIEMBRE VIA INTERBARRIAL, ya que deseo sacar la escritura de mi
propiedad y a su vez cancelar los predios y alcabalas.

De ante mano quedo agradecida por la atencion prestada.

Atentamente.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripeion

Periodo: 2020 Nimero de Inscripcion: 111
Niimero de Repertorio: 2297

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Uno de Septiembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de CANCELACION DE
DEMANDA, en el Registro de DEMANDAS con el nimero de inscripcién 111 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
140869 UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA AUTORIDAD COMPETENTE
800000000004550 ROCA FLORES JOSE CAUSANTE
800000000010594 SANTANA ACOSTA MARIA SABINA CAUSANTE
182420 ROCA SANTANA DOMITILA OLIVIA DEMANDADO
1300109178 ROCA SANTANA LUIS GUILLERMO DEMANDADO
800000000019795 ROCA SANTANA ZOILA VICTORIA DEMANDADO
1300422639 ROCA SANTANA ROSA FLORA DEMANDADO
1306307164 MERO JARE ROCIO VIRGINIA DEMANDANTE
1307380301 CHAVEZ ALVIA JOSE GREGORIO DEMANDANTE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catastral Nimero Ficha Acto

CANCELACION DE DEMANDA
Observaciones:
Libro: DEMANDAS
Acto : CANCELACION DE DEMANDA
Fecha: 0l-sep./2020
Usuario: gina_macias
Revision / Inscripeion por: GINA MONICA MACIAS SALTOS

% GEORGE BETHSABE

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 1 de septiembre de 2020

JY4157K1ZBLHPUO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Agosto de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d¢ DEMANDA DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO. en el Registro de DEMANDAS con el nimero de inscripcion 241
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
140869 UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA AUTORIDAD COMPETENTE
R00000000010594 SANTANA ACOSTA MARIA SABINA CAUSANTE
800000000004550 ROCA FLORES JOSE CAUSANTE
800000000011654 ROCA SANTANA ROSA FLOR;A ) DEMANDADO
800000000019795 ROCA SANTANA ZOILA VICTORIA DEMANDADO
T 800000000004554 ROCA SANTANA LUIS GUILLERMO DEMANDADO
Sl ﬂ(“-g 182420 ROCA SANTANA DOMITILA OLIVIA DEMANDADO
. r-: E306307164 MERO JARE ROCIO VIRGINIA DEMANDANTE
328 & Borsosal CHAVEZ ALVIA JOSE GREGORIO DEMANDANTE
:'- ' éue se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
% \_’o@-“.—*"‘ Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
LAk DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO

Libro: DEMANDAS

Acto: DEMANDA DE PRESCRIPCION -
ADQUISITIVA DE DOMINIO

Fecha: 2I-ago./2019

Usuario: yessenia_parrales
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REPUBLICA DEL ECUADOR
UNIDAD JUDICAL CIVIL DE MANAB{

Oficio No. 00314-2020-UJCM-M-13337-2019-01003
Manta, Agosto 26 del 2020

Senor.
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA.

Ciudad.-
De mi consideracion:

Dentro del Juicio ORDINARIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO 13337-2019-01003 que siguen los sefiores JOSE
GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE, en contra de
HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES JOSE
ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA
ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA
ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de POSIBLES
INTERESADOS, se ha dispuesto en sentencia de fecha martes 11 de agosto del 2020,
las 12h48, se ha dispuesto lo siguiente:

“...Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiéranse las copias certificadas de Ley para
que sea protocolizada en una de las Notarias de esta provincia de Manabi e inscribase
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que acorde con lo ordenado
en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las veces de escritura publica y sirva de Justo
Titulo a los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO
JARE. Se ordena la cancelacion de la inscripcién de la demanda constante a fojas 55 de
los autos, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta bajo el No. 241 del
Registro de Demandas, anotada en el Re rio General No. 5021, con fecha 21 de
agosto del 2019, previa notificacion medigt&: Oﬁéio al titular de dicha dependencia...”
f) ABG. PLACIDO ISAIAS MEND/ZA £ EZ DE LA UNIDAD JUDICIAL
CIVIL DE MANTA.

Sin otro particular, me suscribo _ |
ALOE JUSTICIA DE MANABI | :

L DEY CANTON MANTA /
Atentamente, " ;

MANTA-MANABI




ACTA DE NOTIFICACION

En la ciudad de Manta a los veintiséis dias del mes de Agosto del dos mil
veinte, a las dieciséis horas veinte minutos, NOTIFIQUE mediante oficio y
principales copias certificadas del Juicio Ordinarie No. 13337-2019-01003, al

las copias de ley firma en
certifica.-

1A DE MANABI |}
ANTON MANTA
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Juicio No: 13337201901003 Nombre Litigante: MERO JARE ROCIO VIRGINIA

satje.manabi@funcionjudicial.gob.ec <satje.manabi@funcionjudicial.gob.ec>
Mar 11/8/2020 17:11
Para: maria_cedesanchez@hotmail.com <maria_cedesanchez@hotmail.com>

Usted ha recibido una notificacion en su casillero electrénico del proceso
namero 13337201901003

REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL

Juicio Np: 13337201901003, PRIMERA INSTANCIA, nimero de ingreso 1
Casillero Judicial No: 0

Casillero Judicial Electrénico No: 1303171977

Fecha de Notificacion: 11 de agosto de 2020

A: MERO JARE ROCIO VIRGINIA

Dr / Ab: MARIA DOLORES CEDENO SANCHEZ

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA
En el Juicio No. 13337201901003, hay lo siguiente:

Manta, martes 11 de agosto del 2020, las 12h48, VISTOS: Agréguese al expediente el escrito que
antecede presentado por la actora. Efectuada la Audiencia de Juicio en esta causa, el suscrito
juzgador emitié su Resolucién de manera oral al tenor de lo previsto en el Art. 93 del Cédigo
Organico General de Procesos, y puesto nuevamente en mi Despacho este expediente para
motivar la sentencia escrita, se hacen las siguientes consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS
PARTES: PARTE ACTORA.- Sefior JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y sefiora ROCIO VIRGINIA MERO
JARE, por sus propios derechos, ecuatorianos, de 46 y 44 afios de edad respectivamente, casados,
de Ocupacion Estibador y actividades particulares en su orden, portadores de las cédulas de
ciudadania ndmeros 130738030-1 y 130630716-4 respectivamente y domiciliados en el actual
barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial, de la parroquia Tarqui de esta ciudad de Manta; PARTE
DEMANDADA.- HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES JOSE ROCA
FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO
ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de
POSIBLES INTERESADOS; 2.-ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO
DE LA DEMANDA: 2.1.- De foja 40 a foja 44 de los autos comparecen a esta Unidad Judicial Civil de
Manta los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE y expresan que
desde el 2 Enero del afio 2003, vienen poseyendo en forma libre, tranquila, pacifica e
ininterrumpidamente un cuerpo de terreno, el mismo que esta ubicado especificamente en el
actual barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial perteneciente a la Parroquia Tarqui provincia de
Manabi de este cantén Manta; donde habitan con su humilde familia y que con el esfuerzo de su
trabajo construyeron una pequefa vivienda, bien inmueble sobre el cual tienen la posesion con
animo de sefiores y duefios por mas de quince afios, a vista y paciencia de los vecinos del sector,
conocidos y transeuntes. Que el mencionado bien se encuentra ubicado en el actual barrio 15 de
septiembre y Via Interbarrial de la parroquia Tarqui, del canton Manta, cuyas medidas y linderos
son: POR EL FRENTE: con 10 metros y lindera con calle pdblica; POR ATRAS: con 10 metros y
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iindera con propiedad de la Sra. Rosa Maria 'Lucas Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: con
10.80 metros y lindera con propiedad de la Sra. Jennifer Alvia Zambrano; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: con 10.80 metros y lindera con la familia Wilson Pico, con una superficie total de
108.00 metros cuadrados. Que en este inmueble han construido una vivienda de cafia guadua y
i madera, con cubierta de zinc, con piso de cemento, puertas y ventanas de madera, con
instalaciones sanitarias, la cual les ha servido para su provecho personal como de su familia. Que
dentro del inmueble construido y sobre el cual mantienen la posesion material y pacifica tienen
instalado los servicios de energia eléctrica y agua potable, posesion que la tienen a vista y
paciencia de todos los vecinos del sector y personas que les conocen, quienes los consideran
como los Unicos propietarios del inmueble, por lo que han ganado dicho bien raiz conforme la Ley,
por el modo de adquirir el dominio denominado Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, tanto mas, que desde el momento que se posesionaron del terreno nadie ha perturbado
su pasesion ni ha reclamado derecho alguno sobre el bien mencionado y siempre manteniendo el
animo de sefores y duenos. Que fundamentan su derecho en los Articulos 66 numeral 23 y 26 de
la Constitucion de la RepuUblica, en concordancia con los numerales 1, 2 y 5 del Art. 240 del Codigo
de la Funcién Judicial y Articulos 142, 143, 144, 289 y 290 del Codigo General de Procesos. Asi
mismao establecen como fundamentos de su pretension la norma sustantiva sefialada en los
Articulos 603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411 y 2413 del Cédigo Civil vigente; 2.2.- En relacién a su
pretension manifiestan que con los antecedentes antes expuestos, y al amparo de las normas
constitucionales y legales antes mencionadas, concurren para demandar Prescripcion
- Extraordinaria Adquisitiva de Dominio por el derecho del use y posesidn permanente gue tenemos
por mas de quince afios como duefios y sefiores, el mismo que esta singularizado en el actual
barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial, de la parroquia Tarqui del canton Manta, Provincia de
Manabi, para lo cual estdn demandando a quienes aparecen como presuntos duefios, de acuerdo
al derecho de propiedad que segun el certificado de solvencia que adjunto emitido por el sefior
Registrador de la Propiedad de Manta, aparecen como presuntos propietarios los sefores
causantes: JOSE ROCA FLORES y MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, sus hijos herederos:
DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA
SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, todos fallecidos; a fin de que previo al tramite legal, en
SENTENCIA, se declare con lugar su demanda de Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio de su terreno donde estan posesionados, cuyas medidas y linderos son: : POR EL FRENTE:
con 10 metros y lindera con calle pablica; POR ATRAS: con 10 metros y lindera con propiedad de la
Sra. Rosa Maria Lucas Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: con 10.80 metros y lindera con
propiedad de la Sra. Jennifer Alvia Zambrano; POR EL COSTADO IZQUIERDO: con 10.80 metros y
lindera con la familia Wilson Pico, con una superficie total de 108.00 metros cuadrados, por haber
poseido a través del uso, posesion y dominio permanente e ininterrumpidamente mediante la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de su terreno que se encuentra debidamente
identificado y singularizado por haberlo adquirido por la forma y modo previsto por la Ley. Que
dictada que fuera la SENTENCIA, solicitan se disponga que una vez ejecutoriada la misma se
ordene que la misma sea protocolizada en unas de las Notarias Publicas de este cantén de Manta,
de conformidad con lo que dispone el Art. 2413 del Cédigo Civil Ecuatoriano en vigencia, cuya
sentencia hara las veces de Escritura Piblica de su terreno donde estan posesionados y que es de
su propiedad por haberlo adquirido por la forma y modo prescrito por fa Ley, por el uso
permanente e ininterrumpido que tienen sobre su posesién por mas de quince anos, lo cual le da
derecho ante la Ley para demandar lo requerido en mi demanda de Prescripcién Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio. Solicita que el procedimiento de la demanda es el determinado en los
Arts. 289, 290, 291, y 292 del Cédigo Organico General de Procesos, esto es el Procedimiento
Ordinario. En el mismo libelo anuncian pruebas; 2.3.- A foja 46 de los autos el suscrito Juez avoca
conocimiento de la causa y dispone que previo a admitir la demanda a tramite, los actores José
Gregorio Chavez Alvia y Rocio Virginia Mero Jare comparezcan a esta Unidad Judicial en cualquier
dia y hora habil a rendir su Declaracién Juramentada prevista en el Art. 56 numeral 2 inciso
segundo del Codigo Orgénico General de Procesos en relacién a los herederos presuntos y
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desconocidos de los causantes JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, DOMITILA
OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y
ROSA FLORA ROCA SANTANA, lo que fue cumplido a fojas 47 y 48 de los autos, por lo que el
suscrito Juez califica la demanda en auto de fojas 49 y 49 vuelta del expediente admitiendo la
misma a tramite en procedimiento ordinario y se dispuso citar a los demandados HEREDEROS
PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA
SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA
VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de POSIBLES INTERESADOS
por medio de la prensa al tenor de los Articulos 56 numeral 1 y 58 del Cédigo Organico General de
Procesos, mediante publicaciones en un periddico de amplia circulacién de esta ciudad de Manta.
Se concedi6 a los demandados y Posibles Interesados el término de TREINTA DIAS para que.
contesten la demanda en la forma establecida en el articulo 151 del mismo cuerpo normativo. Asi
mismo se dispuso contarse en esta causa con el sefior Alcalde y sefior Procurador Sindico del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdén Manta, al tenor de la Disposicién
General Décima de la Ley Reformatoria al COOTAD publicada en el Suplemento del Registro Oficial
N° 166 de fecha 21 de enero de 2014, a quienes se dispuso se cite en sus respectivos despachos
de la Municipalidad de Manta ubicada en la calle 9 y avenida 4 de este cantén. Se dispuso al tenor
de lo dispuesto en el Art. 146 inciso quinto del COGEP la inscripcion dz la demanda en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, mediante oficio al titular de dicha dependencia, lo cual consta
cumplido a fojas 55 de los autos. 2.4.- A fojas 59 y 60 del proceso constan las actas de citaciones
suscritas por el citador judicial Danny Solérzano Castro, donde se observa que se ha procedido con
la citacion legal al sefior Alcalde y sefior Procurador Sindico del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, asi mismo a fojas 61, 62 v 63 del proceso constan las
publicaciones de periédico donde se verifica haberse cumplido con la citacién por la prensa
mediante extracto a los demandados HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS
CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA ROCA
. SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA
ROCA SANTANA, asi como de POSIBLES INTERESADOS; 3.- RELACION DE LOS HECHOS
PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION.- 3.1.- Transcurrido el término para que los
demandados contesten la demanda, éstos no lo hacen, conforme se desprende de la razén
actuarial de foja 69 del proceso, por lo que en providencia de foja 70 del expediente se convoca a
la Audiencia Preliminar para el dia jueves 27 de febrero del 2020, a las 09h30, la misma se lleva a
efecto con la presencia de los actores sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA
MERO JARE y su Defensora Técnica Ab. Maria Dolores Cedefio Sanchez, sin presencia de los
demandados, asi como tampoco de los Representantes Legales del GAD Manta ni de sus
Defensores Técnicos, menos aln posibles interesados. La audiencia se desarrollo en la forma
prevista en el Art. 294 del Cédigo Organico General de Procesos. Al no existir excepciones previas
nada hubo que resolver al respecto; se declaré la validez del proceso por no observarse omision
de solemnidad sustancial que pudiere influir en la decision de la causa, asi como tampoco
violacién al tramite. Se dejé establecido el objeto de la controversia en el siguiente sentido:
‘Establecer si los accionantes sefior JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y sefiora ROCIO VIRGINIA
MERO JARE tienen derecho a exigir que mediante sentencia se les declare como duefios y
propietarios de un bien inmueble por el modo de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio sobre un terreno que dicen estar en posesidn con animo de sefiores y duefios en forma
pacifica, tranquila e ininterrumpidamente desde el 2 de enero del afio 2003, ubicado en el barrio
15 de septiembre y via Interbarrial de la parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con 10,00 metros y lindera con calle publica; POR ATRAS: Con
10,00 metros y lindera con propiedad de la sefiora Rosa Maria Lucas Delgado; POR EL COSTADO
DERECHO: Con 10,80 metros y lindera con propiedad de la sefiora Jennifer Alvia Zambrano; y, POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Con 10,80 metros y lindera con propiedad de la familia Wilson Pico. Con
una superficie total de 108,00 metros cuadrados, terreno donde dicen haber construido una
pequefa vivienda con el esfuerzo de su trabajo donde habitan con su familia”. Habiendo los

https://outlook.live.com/mail/0/ inbox/id/AQQKADAWATY3ZmYAZS1kND.J ILTQxYjItMDACLTAWCGAQAHFdrd DLAQEAT6TEudfHryzg 3/9






12/8/2020 Correo: Maria Cedefio Sanchez - Outlook

accionarntes fundamentado su demanda por medio de su Defensora, no pudo el suscrito juez
promover una conciliacidn por no estar presente en la audiencia la parte demandada; 3.3.--
Anunciada que fue por parte de los accionantes los medios de prueba que ofrecieron para
acreditar los hechos, el suscrito juzgador resolvié sobre su admisibilidad, siendo admitidas por ser
conducentes y utiles las siguientes pruebas: Prueba documental: 1.- Original de certificado de
Solvencia del sefior Registrador de la Propiedad del cantdon Manta; 2.- Copias certificadas de dos
Actas de Defuncion de los sefiores José Roca Flores y Maria Sabina Santana Acosta; 3.-
Inscripciones de Defuncién de los Herederos fallecidos: Olimpia Domitila Roca Santana, Luis
Guillermo Roca Santana, Zoila Victoria Roca Santana y Rosa Flora Roca Santana); 4.- Certificado de
avallo otorgado por el Departamento de Avallos y Catastros del GAD Manta, de fecha junio 26
del 2019; 5.- Planillas de Pago del servicio eléctrico y de agua potable; 6.- Levantamiento.
Planimétrico de ubicacién con coordenadas del terreno ubicado en el barrio 15 de septiembre y
Via Interbarrial de la parroquia Tarqui del cantén Manta; Prueba pericial.- El informe pericial
realizado y emitido por el Ingeniero Neill Wilson Delgado Macias, perito acreditado por el Consejo
Nacional de la Judicatura, adjuntado a la demanda. En tal virtud, al tenor del Art. 222 del Cédigo
Organico General de Procesos se dispone NOTIFICAR al sefior perito mencionado en su correo
electronico correspondiente, a fin de que comparezca en forma obligatoria a esta Unidad Judicial
en el dia y hora que se sefiale la Audiencia de Juicio para que proceda a sustentar su informe
pericial. Prueba testimonial: Las Declaraciones de los testigos: LOPEZ MENOSCAL LUISA
GUADALUPE, JARE PILOZO PAULA EULALIA y ALVIA FLORES HIMNO AMADOR, a quienes se
dispuso notificarles con la convocatoria a la audiencia de juicio para que comparezcan a rendir sus
declaraciones; Inspeccién judicial.- Se admite como prueba la Inspeccién Judicial al predio materia
de la Litis. Se sefial6 fecha del dia viernes 3 de abril del 2020, a las 10h00 para que se efectie la
Inspeccion Judicial solicitada al predio y se convocé para el dia jueves 9 de abril del 2020, a las
- -09h30 a fin de que se-realice la correspondiente Audiencia de Juicio; 3.4.- En lac fachas previstas
para la inspeccion judicial y audiencia de juicio no se pudieron realizar por la suspension de las
labores jurisdiccionales en virtud de la emergencia nacional por la pandemia del COVID-19 y una
vez que se reiniciaron dichas labores, en providencia de foja 78 de autos se sefiald para el dia
miercoles 1 de julio del 2020, a las 14h30 para la inspeccién judicial al predio y jueves 9 de julio del
2020, a las 14h30 para la audiencia de juicio. Llegado el dia y la hora para la inspeccién judicial al
predio, ésta se realizo con la presencia de los accionantes, su Defensora Técnica, el suscrito Juez y
secretaria del despacho, predio ubicado en el barrio 15 de septiembre, a media cuadra de la Via
Interbarrial, parroquia Tarqui, de este cantén Manta, luego de lo cual se dispuso a la sefora
Secretaria tomar nota de la diligencia e incorporar al proceso la grabacién en video del dicha
diligencia. Llegado el dia y la hora para la realizacién de la audiencia de juicio, la misma se llevo a
efecto con la presencia de los actores sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA
MERO JARE acompafiados de su Defensora Técnica ABG. MARIA DOLORES CEDENO SANCHEZ, sin
presencia de los demandados ni de los Representantes del GADM-Manta, asi como tampoco de
posibles interesados, habiendo comparecido también a la audiencia el sefior perito Ingeniero Neill
Wilson Delgado Macias para sustentar su informe y los testigos anunciados. En la mencionada
audiencia los actores por medio de su Defensora Téchica solicitaron la practica de las pruebas
anunciadas y admitidas y producidas las mismas la actora presentd su alegato correspondiente.
Concluido el mismo, el suscrito juzgador, una vez terminado un receso de varios minutos procedié
a emitir su Resolucién oral, tal como asi lo dispone el Art. 93 del Cédigo Organico General de
Procesos, aceptando la demanda; 4. MOTIVACION: 4.1- E| suscrito Juez es competente para
conocer y resolver la presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del
Cddigo Organico de la Funcién Judicial y por el sorteo de ley; asimismo se han cumplido con las
garantias basicas que aseguran el derecho al debido proceso, establecidas en el articulo 76 de |a
Constitucion de la Replblica del Ecuador, ademas de observarse las solemnidades sustanciales
comunes a todos los juicios determinadas en el articulo 107 del Codigo Organico General de
Procesos, sin que se aprecie omisién de solemnidad alguna que influya o pueda influir en la
decision de la causa, por lo que observados ademas los principios de especificidad, trascendencia,
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convalidacion, proteccion y conservacion que rigen la nulidad procesal, se verifica que la causa se
ha sustanciado conforme el procedimiento previsto legalmente, consecuentemente se declara la
validez del proceso. 4.2.- La accion se fundamenta en los Articulos 603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411
y 2413 del Coédigo Civil vigente. En relacién a su pretensién manifiesta que con los antecedentes
antes expuestos, y al amparo en el Art. 66 numerales 23 y 26 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia cori el Art. 240 numerales 1, 2 y 5 del Cédigo Organico de la Funcién Judicial; asf
como los Arts. 142, 143, 144, 289 y 291, 292, 294, 296 Y 297 del COGEP Y los Arts. 603, 715, 2392,
2393, 2398, 2405, 2410, 2411 y siguientes del Codigo Civil. Los accionantes en su libelo concurren
para demandar el dominio de un lote de terreno por el modo de Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio por manifestar haber estado en posesion tranquila, pacifica e
ininterrumpida por mas de quince afios como duefios y sefiores, el mismo que esta singularizado.
en el barric 15 de Septiembre y Via Interbarrial, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, cuyas
medidas, linderos, superficie y demas caracteristicas detallan en su demanda, donde dicen haber
construido una casa que les sirve de vivienda con toda su familia, posesién ésta que tuvieron que
probarla en el transcurso del juicio. 4.3.- El Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece
que, “Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante
cierto tiempo, concurriendo los demas requisitos legales”. La Posesidn constituye el elemento
determinante en la Prescripcion, pero para que este opere es necesario que la tenencia de la cosa
redna dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento material, el otro es de
caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica, material; el 4nimo de sefor y
duefic es de caracter psicolégico, animico, la posesién habilita el modo de adquirir el dominio
llamado Prescripcién. Para que opere la Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta
prescripcion; 2.- Existencia de posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la
jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcion
surta efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucién
25199 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de ia Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de
abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del
Codigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior y duefio; sea que el
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugary a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”. 4.4.- De acuerdo
con los criterios de triple reiteracién, que constituyen precedente jurisprudencial obligatorio,
dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en
esta clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se pretende
ganar el dominio por prescripcién, asi por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27
de febrero de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el . Municipio de
Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expresé lo siguiente:
"Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho del inmueble
cuya adquisicion de dominio se pretende por prescripcidn extraordinaria, porque de otra manera
es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicion del dominio de un inmueble”, también en el fallo
publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el sefior Heriberto
Estrella Paez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte
Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articulo 2434 (actual 2410) del Cédigo Civil en
su numeral primero declara que cabe prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta
norma no puede llevarnos al error de considerar que se puede proponer la controversia contra
cualquier persona (peor todavia que se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que
necesariamente se lo deber4 dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular
del dominio sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya que la accidn va dirigida tanto a
alcanzar la declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor,
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cuanto a dejar sin efecto la inscripcion que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor
del demandado, porque ha operado la prescripcion “que ha producido la extincién correlativa o
simultanea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefala el fallo impugnado. De lo anterior
--se concluye que en los-juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir
la demanda contra la persona que a la época en que al proponerla, aparece como titular del
dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se va a contradecir su relacion juridica sustancial
porque si se propone contra otra persona no habra legitimacion pasiva en el demandado, no
habra la legitimacion ad causam, ya que no serd la persona “a quien, conforme a la ley
corresponde contradecir la pretension del demandante o frente al cual permite la ley se declare la
relacion juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de
Justicia, que se encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII Ne. 5, con:
relacion a la legitimacion en la causa nos ensefia: “Cuando en el proceso no se ha adecuado la
relacion juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la relacion sustancial, no hay
legitimacion en la causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacién Civil, en el fallo publicado en el R.O.
571-V-2002, expresd lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada
diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacién en la causa, legitimatio ad
causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no sea posible dictarse
sentencia de mérito o fondo; su omisién imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla v,
tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria. Estar legitimado en la causa significa tener
derecho que se resuelva sobre las pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones
planteadas en la contestacion a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la Propiedad
del canton Manta, constante de foja 7 a foja 15 de los autos, se observa que el terreno materia
del proceso fue adquirido por el sefior JOSE ROCA FLORES, casado, por Adjudicacion que le hiciera
el Muy lustre Municipio de Manta mediante escritura publica autorizada el 22 de septiembre de
1947 e inscrita el 11 de mayo de 1950. En tal virtud, al estar fallecido el titular del derecho de
dominio José Roca Flores y su cényuge MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, conforme
Inscripciones de Defuncion de fojas 16 y 17 del proceso, son sus herederos los propietarios por
sucesion; sin embargo, al encontrase también fallecidos los herederos DOMITILA OLIVIA ROCA
SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA
ROCA SANTANA, conforme Partidas de Defunciéon de fojas 18, 19, 20 y 21 de autos, debia contarse
como legitimos contradictores con los herederos presuntos y descoriocidos de los mencionados
causantes, lo que asi fue demandado y ordenado por el juzgador, por lo que la demanda
presentada se encuentra legitimamente bien dirigida en contra de quienes pueden igualmente de
forma valida contradecir las pretensiones de la parte actora, de tal modo que se concluye que los
mencionados propietarios del inmueble son los legitimados para ser demandados en el presente
proceso, con lo que se demuestra el requisito de legitimo contradictor antes invocado. No
obstante, a pesar de que fueron citados legalmente los demandados HEREDEROS PRESUNTOS Y
~ DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA,
DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA
SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de POSIBLES INTERESADOS; ninguno de ellos
comparecié a juicio dentro del término de Ley a dar contestacion a la demanda, esto es, no
hicieron pronunciamiento expreso frente a las pretensiones de los actores, lo que tampoco
hicieron los posibles interesados, menos atn los Representantes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, siendo aplicable por ende el Art. 157 del COGEP que
dispone: “La falta de pronunciamiento expreso y concreto sobre los hechos y pretensiones de la
f:lemanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, podra ser apreciada por la o el
Juzgador como negativa de los hechos alegados contenidos en la demanda, salvo que la ley le
atnbuy.a otro efecto...”. 4.5.- Es preciso distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y por
tenencia; asi la tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto
inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al animo de sefior
y duefio produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho animo de sefior y duefio,
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nos encontramos ante la mera tenencia. La Inspeccidon Judicial, es una percepcion y apreciacion
directa de los hechos por parte del Juzgador. Segun el Art. 228 del Codigo Organico General de
Procesos, “...la o el juzgador cuando lo considere conveniente o necesario para la verificacion o
esclarecimiento del hecho o materia del proceso, podra de oficio o a peticién de parte, examinar
* directamente lugares, cosas o documentos...". Habiendo los actores anunciado como prueba la
inspeccion judicial al predio, se admitié la misma y se sefialo fecha para la diligencia, en la que se
constatd por parte de este juzgador que el predio se encuentra ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, a unos treinta metros de la Via Interbarrial, y de alli a una cuadra del semaforo y a otra
cuadra de la fabrica de bloques que se encuentra en el sector, perteneciente a la parroquia Tarqui
de esta ciudad de Manta. El inmueble se encuentra con su lindero frontal hacia un callejon de
cuatro metros de ancho aproximadamente, mismo que se encuentra pavimentado con concreto,
con bordillos, no aceras, El cerramiento frontal es de latillas de caha guadua y horcones de madera,
y parte del cerramiento también esta reforzado con hojas de zinc. La puerta de entrada al
inmueble es de cafia guadua, Se observa un portal pequefio desde el cerramiento hasta la vivienda
de material rustico, cafia guadua y techo de zinc que avanza hasta la linea de fabrica cubriendo el
portal en donde se observan algunos materiales de construccién como ladrillos, piedra, el piso es
de cemento, un solo ambiente dividido por una cortina de tela, que divide la sala del dormitorio. Al
fondo se observa un area que es utilizada como cocina, las paredes son de ladrillos que
corresponden a los predios colindantes. Dentro de la vivienda se encuentran menajes de hogar,
electrodomeésticos, asi como los servicios de energia eléctrica y agua potable. En el patio del
costado izquierdo de la vivienda se observa que se esta levantando una obra nueva, es decir una
casa de hormigon armado, con seis columnas de hormigén, vigas y bases, donde una parte ya est3
construido el piso con hormigén simple, y se observa con gran cantidad de materiales de
construccion como arena, piedra bola, etc, se encuentra también una letrina-bafio exterior, y se
observa ademas con ropa tendida. El inmueble se encuentra delimitado por sus cuatro costados, el
frente con cerramiento de cafia guadda, costado derecho y costado izquierdo con cerramiento de
hormigon armado y mamposteria de ladrillo de los colindantes, atrds con cerramiento de
hormigén armado con mamposteria de ladrillo burrito echado pertenaciente a los accionantes. La
vivienda dispone de los medidores de agua potable y energia eléctrica. Se verificaron los actos
posesorios que realizan los accionantes sobre el predio inspeccionado, cuya diligencia se la realizd
sin perturbacion alguna y vista por todos los vecinos y transedntes del sector, disponiéndose a la
senora Secretaria tomar nota de la diligencia y agregar al proceso la grabacion en video. Estas
observaciones realizadas por el juzgador guardan plena similitud y armonia con lo expresado por
el sefior Ingeniero Neill Wilson Delgado Macias en su informe escrito y en la sustentacion
oral; 4.6.- La parte accionante solicité como prueba testimonial las declaraciones de los sefiores
ALVIA FLORES HIMNO AMADOR, JARE PILOZO PAULA EULALIA y LUS MATIAS MACIAS
ZAMBRANO, este ultimo que se lo admitié como prueba nueva al tenor del Art. 166 del COGEP por
haberse justificado que la testigo anunciada Lopez Menoscal Luisa Guadalupe fallecié con fecha 6
~de-mayo del 2020 previo 2 la convocatoria de la audiencia de juicio, testigos éstos cuyas
declaraciones realizadas en la audiencia de juicio son concordantes y univocas al manifestar que
conocen a los accionantes desde hace més de quince afios, que viven en el barrio 15 de
septiembre y la via interbarrial, que se encuentran en posesion del predio desde el 2 de enero del
ano 2003, que han realizado mejoras ya que la casa era de cafa y ahora estan construyendo una
casa de ladrillo y que disponen de servicios béasicos. Los testigos presentados por la parte
accionante, se los considera idéneos, por tener edad, probidad, conocimiento e imparcialidad, por
consiguiente hacen prueba a favor de la parte actora, tanto mas cuanto que, no fueron
impugnados por la parte demandada y el Art. 186 del COGEP en torno a la valoracidn de Ia prueba
testimonial expresa “...Para valorar la prueba testimonial, la o el juzgador considerara el contexto
de toda la declaracién y su relacién con las otras pruebas...”; 4.7.- Seguin resolucidon constante en la
Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo define
el Art. 2416 (actual 2392) del Codigo Civil, la Prescripcion es un medio de adquirir las cosas ajenas
o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no haberse
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géjercido éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demas requisitos legales. Seguin el Art.
- 2417 (actual-2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no pusde
declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por este
medio; pero, para que opere la prescripcion extraordinaria, acorde ccn el Art. 2434 (actual 2410),
“  es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion material, en los términos del Art.
734 (actual 715); buena fe, que se la presume de derecho; y, que hayan transcurrido quince anos.
En la especie, de las pruebas practicadas en este proceso, que han sido valoradas con arreglo al
sistema legal vigente, y a las reglas de la sana critica “Que no son otras que la valoracion critica
que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la légica”, es irrefutable que se ha
demostrado que los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE se
encuentran en posesion material del bien inmueble, cuyas medidas y linderos aparecen descritas
en el punto 2.1 de esta sentencia, desde 2 de enero del afio 2003 hasta la presente fecha, es decir
que desde hace mas de quince afios vienen manteniendo la posesiéon material del cuerpo de
terreno singularizado, de acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas
en la etapa probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por este juzgador en la
diligencia de Inspecciéon Judicial, la prueba documental aportada por la parte actora y lo
corroborado con el informe pericial presentado por el Ingeniero Neill Wilson Delgado Macias v la
sustentacion del mismo en el juicio, contienen datos que sirven para demostrar la posesion
material, en los términos del Art. 2392 del Cédigo Civil, con arreglc a lo dispuesto en Art. 715
ibidem; pues, la posesién del suelo debe probarse con el cumplimiento de hechos positivos a los
que concretamente se remite el Art. 969 del Cédigo Civil, los cuales aparecen en el proceso
probados a favor de la parte actora, pudiendo en el presente caso los accionantes justificar con
hechos materiales que se encuentran en posesién del bien inmueble descrito. Con el certificado
emitido por la Registradora de la Propiedad del cantén Manta, se observa que la propiedad
pertenece al sefior José Roca Flores, casado, y como ya hemos manifestado, al encontrarse ambos
fallecidos eran sus herederos los legitimos propietarios pos sucesion, pero al encontrarse también
fallecidos sus herederos, son los herederos por representacion quienes les suceden, habiéndose
demandado a todos los herederos presuntos y desconocidos de todos los causantes, por lo que
se ratifica la calidad de legitimos contradictores de la demandada en la presente causa, conforme
lo tiene resuelto fallos de triple reiteracién descritos en el punto 44. de la presente
resolucién; 5.- DECISION: Por todo lo expuesto, habiendo sido apreciadas las pruebas en
conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, “Que no son otras que la valoracién critica
que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la 16gica”, conforme lo dispuesto en
el Art. 164 inciso segundo del Cédigo Organico General de Procesos, y siendo que el Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucién de |3
Republica, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil de Manta, “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN
 NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y
LAS LEYES DE LA REPUBLICA", ACEPTA LA DEMANDA presentada y en consecuencia se declara que
los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE adquieren el dominio
del bien inmueble singularizado en el libelo de su demanda, constituido de terreno y construccion
existente, dominio que se otorga por el modo de adquirir denominado Prescripcidn Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio, ubicado en el barrio 15 de septiembre y Via Interbarrial, perteneciente a la
parroquia Tarqui de este cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con
10,00 metros y lindera con calle pablica; POR ATRAS: Con 10,00 metros y lindera con propiedad de
la sefiora Rosa Maria Lucas Delgado; POR EL COSTADO DERECHO: Con 10,80 metros y lindera con
propiedad de la sefiora Jennifer Alvia Zambrano; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 10,80
metros y lindera con la familia de Wilson Pico, con una superficie total de 108,00 metros
cuadrados. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de los demandados:
Herederos presuntos y desconocidos de los causantes José Roca Flores, Maria Sabina Santana
Acosta, Domitila Oliva Roca Santana, Luis Guillermo Roca Santana, Zoila Victoria Roca Santana y
Rosa Flora Roca Santana asi como de posibles interesados y/o cualquier persona que pudiere
haber tenido derecho sobre el lote de terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia,
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- confiéranse las copias certificadas de Ley para que sea protocolizada en una de las Notarias de
esta provincia de Manabi e inscribase en el Registro de la Propiedad del canton Manta, a fin de
que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las veces de escritura publica y

. sirva de Justo Titulo a los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIQ VIRGINIA MERQ JARE,
Se ordena la cancelacion de la inscripcion de la demanda constante a fojas 55 de los autos, inscrita
en el Registro de la Propiedad del canton Manta bajo el No. 241 del Registro de Demandas,
anotada en el Repertorio General No. 5021, con fecha 21 de agosto del 2019, previa notificacion
mediante oficio al titular de dicha dependencia. Sin costas que regular, por no haberse incurrido
en los presupuestos de los Articulos 284 inciso primero y 286 del COGEP. Esta sentencia ha sido
dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 75, 76, 82 y 172 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador. NOTIFIQUESE.- :

f: MENDOZA LOOR PLACIDO ISAIAS, JUEZ
Lo que comunico a usted para los fines de ley.

MEJIA FLORES ROCIO MAGDALENA
SECRETARIO (E)

Link para descarga de documentos.

Descarga documentos

***************************************1\'****‘*************zi—************

La informacion contenida en este mensaje es confidencial y reservada, prevista solamente para el
uso de la persona o la entidad a quienes se dirija y no puede ser usada, reproducida o divulgada
por otras personas.

Si usted no es el destinatario de este mail, le rogamos se sirva eliminarlo.
dhhkkhkhkhkkhhhhhhhhkh UTILIDAD SOLO PARA INFORMACION Fhkkirkkikkhhkhhkkhkhkrhikh

4

https://outlock.live.com/mail/O/inbox/id/AQQKADAWATY 3ZmYAZS1 kNDJILTQxYjItMDACLTAWCQAQAHFdrdD LAQEATETEudfHryZg 9/9






CUA - F
URIDAD 2

JUICIO No.13337-2019-01003 .
COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA DENTRO DEL ]
ORDINARIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO SEGUIDO POR
los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE,
en contra de HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS
CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA,
DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA,
ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como
de POSIBLES INTERESADOS.
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, martes 11
de agosto del 2020, las 12h48, VISTOS: Agréguese al expediente el escrito que antecede
presentado por la actora. Efectuada la Audiencia de Juicio en esta causa, el suscrito
juzgador emitié su Resolucién de manera oral al tenor de lo previsto en el Art. 93 del
Coédigo Orgénico General de Procesos, y puesto nuevamente en mi Despacho este
expediente para motivar la sentencia escrita, se hacen las siguientes consideraciones: 1.-
IDENTIFICACION DE LAS PARTES: PARTE ACTORA.- Sefior JOSE GREGORIO
CHAVEZ ALVIA y sefiora ROCIO VIRGINIA MERO JARE, por sus propios derechos,
ecuatorianos, de 46 y 44 afos de edad respectivamente, casados, de Ocupacién
Estibador y actividades particulares en su orden, portadores de las cédulas de
ciudadania nimeros 130738030-1 y 1306307164 respectivamente y domiciliados en el
actual barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial, de la parroquia Tarqui de esta ciudad
de Manta; PARTE DEMANDADA.- HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS
DE LOS CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA,
DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA,
ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de
POSIBLES INTERESADOS; 2-ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y
CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA: 2.1.- De foja 40 a foja 44 de los autos
comparecen a esta Unidad Judicial Civil de Manta los sefiores JOSE GREGORIO
CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE y expresan que desde el 2 Enero
del afio 2003, vienen poseyendo en forma libre, tranquila, pacifica e
ininterrumpidamente un cuerpo de terreno, el mismo que esta ubicado especificamente
en el actual barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial perteneciente a la Parroquia
Tarqui provincia de Manabi de este cantén Manta; donde habitan con su humilde
familia y que con el esfuerzo de su trabajo construyeron una pequefia vivienda, bien
inmueble sobre el cual tienen la posesién con animo de sefiores y duefios por méas de
quince afios, a vista y paciencia de los vecinos del sector, conocidos y transetintes. Que
el mencionado bien se encuentra ubicado en el actual barrio 15 de septiembre y Via
Interbarrial de la parroquia Tarqui, del cantén Manta, cuyas medidas y linderos son:
POR EL FRENTE: con 10 metros y lindera con calle ptiblica; POR ATRAS: con 10 metros
y lindera con propiedad de la Sra. Rosa Maria 'Lucas Delgado. POR EL COSTADO
DERECHO: con 10.80 metros y lindera con propiedad de la Sra. Jennifer Alvia
Zambrano; POR EL COSTADO IZQUIERDO: con 10.80 metros y lindera con la familia
Wilson Pico, con una superficie total de 108.00 metros cuadrados. Que en este inmueble
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an cogtrujdo una vivienda de cafia guadua y madera, con cubierta de zinc, con piso
de cemento, puertas y ventanas de madera, con instalaciones sanitarias, la cual les ha
servido para su provecho personal como de su familia. Que dentro del inmueble
construido y sobre el cual mantienen la posesi6n material y pacifica tienen instalado los
servicios de energia eléctrica y agua potable, posesién que la tienen a vista y paciencia
de todos los vecinos del sector y personas que les conocen, quienes los consideran como
los tnicos propietarios del inmueble, por lo que han ganado dicho bien raiz conforme
la Ley, por el modo de adquirir el dominio denominado Prescripcién Extraordinaria
Adgquisitiva de Dominio, tanto mas, que desde el momento que se posesionaron del
terreno nadie ha perturbado su posesién ni ha reclamado derecho alguno sobre el bien
mencionado y siempre manteniendo el 4nimo de sefiores y duefios. Que fundamentan
su derecho en los Articulos 66 numeral 23 y 26 de la Constitucién de la Republica, en
concordancia con los numerales 1, 2 y 5 del Art. 240 del Cédigo de la Funcién Judicial y
Articulos 142, 143, 144, 289 y 290 del C6digo General de Procesos. Asi mismo establecen
como fundamentos de su pretensién la norma sustantiva sefialada en los Articulos 603,
715, 2392, 2398, 2410, 2411 y 2413 del Cédigo Civil vigente; 2.2.- En relacién a su
pretensioén manifiestan que con los antecedentes antes expuestos, y al amparo de las
normas constitucionales y legales antes mencionadas, concurren para demandar
Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio por el derecho del uso y posesién
permanente que tenemos por més de quince afios como duefios y sefiores, el mismo que
esta singularizado en el actual barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial, de la parroquia
Tarqui del cantén Manta, Provincia de Manabi, para lo cual estin demandando a
quienes aparecen como presuntos duefios, de acuerdo al derecho de propiedad que
segun el certificado de solvencia que adjunto emitido por el sefior Registrador de la
Propiedad de Manta, aparecen como presuntos propietarios los sefiores causantes: JOSE
ROCA FLORES y MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, sus hijos herederos:
DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA,
ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, todos
fallecidos; a fin de que previo al tramite legal, en SENTENCIA, se declare con lugar su
demanda de Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de su terreno donde
estan posesionados, cuyas medidas y linderos son: : POR EL FRENTE: con 10 metros y
lindera con calle ptblica; POR ATRAS: con 10 metros y lindera con propiedad de la Sra.
Rosa Maria Lucas Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: con 10.80 metros y lindera
con propiedad de la Sra. Jennifer Alvia Zambrano; POR EL COSTADO IZQUIERDO:
con 10.80 metros y lindera con la familia Wilson Pico, con una superficie total de 108.00
metros cuadrados, por haber poseido a través del uso, posesion y dominio permanente:
e ininterrumpidamente mediante la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio
de su terreno que se encuentra debidamente identificado y singularizado por haberlo
adquirido por la forma y modo previsto por la Ley. Que dictada que fuera la
SENTENCIA, solicitan se disponga que una vez ejecutoriada la misma se ordene que la
misma sea protocolizada en unas de las Notarias Publicas de este cantén de Manta, de
conformidad con lo que dispone el Art. 2413 del Cédigo Civil Ecuatoriano en vigencia,
cuya sentencia hard las veces de Escritura Publica de su terreno donde estan
posesionados y que es de su propiedad por haberlo adquirido por la forma y modo
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prescrro por fa Ley, por el uso permanente e ininterrumpido que tieréii;’sobre'su:

posesién por mas de quince afios, lo cual le da derecho ante la Ley para demandas: Qi1 /

requerido en mi demanda de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
Solicita que el procedimiento de la demanda es el determinado en los Arts. 2 L,
y 292 del Codigo Organico General de Procesos, esto es el Procedimiento Ordinario. En
el mismo libelo anuncian pruebas; 2.3.- A foja 46 de los autos el suscrito Juez avoca
conocimiento de la causa y dispone que previo a admitir la demanda a tramite, los
actores José Gregorio Chavez Alvia y Rocio Virginia Mero Jare comparezcan a esta
Unidad Judicial en cualquier dia y hora habil a rendir su Declaracién Juramentada
prevista en el Art. 56 numeral 2 inciso segundo del Cédigo Organico General de
Procesos en relacion a los herederos presuntos y desconocidos de los causantes JOSE
ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA ROCA
SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA
SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, lo que fue cumplido a fojas 47 y 48 de
los autos, por lo que el suscrito Juez califica la demanda en auto de fojas 49 y 49 vuelta
del expediente admitiendo la misma a tramite en procedimiento ordinario y se dispuso
citar a los demandados HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS
CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA,
DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA,
ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de
POSIBLES INTERESADOS por medio de la prensa al tenor de los Articulos 56 numeral
1 y 58 del Coédigo Orgéanico General de Procesos, mediante publicaciones en un
periédico de amplia circulacién de esta ciudad de Manta. Se concedi6 a los demandados
y Posibles Interesados el término de TREINTA DIAS para que contesten la demanda en
la forma establecida en el articulo 151 del mismo cuerpo normativo. Asi mismo se
dispuso contarse en esta causa con el sefior Alcalde y sefior Procurador Sindico del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, al tenor de la
Disposicién General Décima de la Ley Reformatoria al COOTAD publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N° 166 de fecha 21 de enero de 2014, a quienes se
dispuso se cite en sus respectivos despachos de la Municipalidad de Manta ubicada en
la calle 9 y avenida 4 de este cantén. Se dispuso al tenor de lo dispuesto en el Art. 146
inciso quinto del COGEDP la inscripcién de la demanda en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, mediante oficio al titular de dicha dependencia, lo cual consta
cumplido a fojas 55 de los autos. 2.4.- A fojas 59 y 60 del proceso constan las actas de
citaciones suscritas por el citador judicial Danny Solérzano Castro, donde se observa
que se ha procedido con la citacion legal al sefior Alcalde y sefior Procurador Sindico
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, asi mismo a fojas
61, 62 y 63 del proceso constan las publicaciones de periédico donde se verifica haberse
cumplido con la citacibn por la prensa mediante extracto a los demandados
HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES JOSE ROCA
FLORES, MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA ROCA
SANTANA, LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA
SANTANA y ROSA FLORA ROCA SANTANA, asi como de POSIBLES
INTERESADOS; 3.- RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA
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LUCION .- 3.1.- Transcurrido el término para que los demandados contesten
la demanda, éstos no lo hacen, conforme se desprende de la razén actuarial de foja 69
del proceso, por lo que en providencia de foja 70 del expediente se convoca a la
Audiencia Preliminar para el dia jueves 27 de febrero del 2020, a las 09h30, la misma se
lleva a efecto con la presencia de los actores sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA
y ROCIO VIRGINIA MERO JARE y su Defensora Técnica Ab. Marfa Dolores Cedefio
Sanchez, sin presencia de los demandados, asi como tampoco de los Representantes
Legales del GAD Manta ni de sus Defensores Técnicos, menos aun posibles interesados.
La audiencia se desarroll6 en la forma prevista en el Art. 294 del Cédigo Organico
General de Procesos. Al no existir excepciones previas nada hubo que resolver al
respecto; se declaré la validez del proceso por no observarse omisién de solemnidad
sustancial que pudiere influir en la decisién de la causa, asi como tampoco violacién al
tramite. Se dejo establecido el objeto de la controversia en el siguiente sentido:
“Establecer si los accionantes sefior JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y sefiora
ROCIO VIRGINIA MERO JARE tienen derecho a exigir que mediante sentencia se les
declare como duefios y propietarios de un bien inmueble por el modo de Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio sobre un terreno que dicen estar en posesién
con 4nimo de sefiores y duefios en forma pacifica, tranquila e ininterrumpidamente
desde el 2 de enero del afio 2003, ubicado en el barrio 15 de septiembre y via Interbarrial
de la parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: Con 10,00 metros y lindera con calle ptblica; POR ATRAS: Con 10,00 metros
y lindera con propiedad de la sefiora Rosa Marfa Lucas Delgado; POR EL COSTADO
DERECHO: Con 10,80 metros y lindera con propiedad de la sefiora Jennifer Alvia
Zambrano; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 10,80 metros y lindera con
propiedad de la familia Wilson Pico. Con una superficie total de 108,00 metros
cuadrados, terreno donde dicen haber construido una pequefia vivienda con el esfuerzo
de su trabajo donde habitan con su familia”. Habiendo los accionantes fundamentado
su demanda por medio de su Defensora, no pudo el suscrito juez promover una
conciliacién por no estar presente en la audiencia la parte demandada; 3.3.- Anunciada
que fue por parte de los accionantes los medios de prueba que ofrecieron para acreditar
los hechos, el suscrito juzgador resolvié sobre su admisibilidad, siendo admitidas por
ser conducentes y tiles las siguientes pruebas: Prueba documental: 1.- Original de
certificado de Solvencia del sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta; 2.-
Copias certificadas de dos Actas de Defuncién de los sefiores José Roca Flores y Maria
Sabina Santana Acosta; 3.- Inscripciones de Defuncién de los Herederos fallecidos:
Olimpia Domitila Roca Santana, Luis Guillermo Roca Santana, Zoila Victoria Roca
Santana y Rosa Flora Roca Santana); 4.- Certificado de avaltio otorgado por el
Departamento de Avaldos y Catastros del GAD Manta, de fecha junio 26 del 2019; 5.-
Planillas de Pago del servicio eléctrico y de agua potable; 6.- Levantamiento
Planimétrico de ubicacién con coordenadas del terreno ubicado en el barrio 15 de
septiembre y Via Interbarrial de la parroquia Tarqui del cant6n Manta; Prueba pericial.-
El informe pericial realizado y emitido por el Ingeniero Neill Wilson Delgado Macias,
perito acreditado por el Consejo Nacional de la Judicatura, adjuntado a la demanda. En
tal virtud, al tenor del Art:222 del Cédigo Organico General de Procesos se dispone
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AR al sefior perito mencionado en su correo electrénico corresp(fﬁsﬁeﬂm; afing n-
de que comparezca en forma obligatoria a esta Unidad Judicial en el dialy Hora'que'se *
sefiale la Audiencia de Juicio para que proceda a sustentar su informe per‘_j.gél.’?tﬁéba'_'”
testimonial: Las Declaraciones de los testigos: LOPEZ MENOSCALLUISA'
GUADALUPE, JARE PILOZO PAULA EULALIA y ALVIA FLORES HIMNO
AMADOR, a quienes se dispuso notificarles con la convocatoria a la audiencia de juicio
para que comparezcan a rendir sus declaraciones; Inspeccién judicial.- Se admite como
prueba la Inspeccién Judicial al predio materia de la Litis. Se sefial6 fecha del dia viernes
3 de abril del 2020, a las 10h00 para que se efectie la Inspeccién Judicial solicitada al
predio y se convocé para el dia jueves 9 de abril del 2020, a las 09h30 a fin de que se
realice la correspondiente Audiencia de Juicio; 3.4.- En las fechas previstas para la
inspeccion judicial y audiencia de juicio no se pudieron realizar por la suspensién de las
labores jurisdiccionales en virtud de la emergencia nacional por la pandemia del
COVID-19 y una vez que se reiniciaron dichas labores, en providencia de foja 78 de
autos se sefial6 para el dia miércoles 1 de julio del 2020, a las 14h30 para la inspeccién
judicial al predio y jueves 9 de julio del 2020, a las 14h30 para la audiencia de juicio.
Llegado el dia y la hora para la inspeccién judicial al predio, ésta se realizé con la
presencia de los accionantes, su Defensora Técnica, el suscrito Juez y secretaria del
despacho, predio ubicado en el barrio 15 de septiembre, a media cuadra de la Via
Interbarrial, parroquia Tarqui, de este cantén Manta, luego de lo cual se dispuso a la
sefiora Secretaria tomar nota de la diligencia e incorporar al proceso la grabaci6n en
video del dicha diligencia. Llegado el dia y la hora para la realizacién de la audiencia de
juicio, la misma se llev6 a efecto con la presencia de los actores sefiores JOSE GREGORIO
CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE acompafiados de su Defensora
Técnica ABG. MARIA DOLORES CEDENO SANCHEZ, sin presencia de los
demandados ni de los Representantes del GADM-Manta, asi como tampoco de posibles
interesados, habiendo comparecido también a la audiencia el sefior perito Ingeniero
Neill Wilson Delgado Macias para sustentar su informe y los testigos anunciados. En la
mencionada audiencia los actores por medio de su Defensora Técnica solicitaron la
préctica de las pruebas anunciadas y admitidas y producidas las mismas la actora
present6 su alegato correspondiente. Concluido el mismo, el suscrito juzgador, una vez
terminado un receso de varios minutos procedi6é a emitir su Resoluci6n oral, tal como
asi lo dispone el Art. 93 del Codigo Organico General de Procesos, aceptando la
demanda; 4. MOTIVACION: 4.1.- El suscrito Juez es competente para conocer y resolver
la presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del Cédigo
Orgénico de la Funcién Judicial y por el sorteo de ley; asimismo se han cumplido con
las garantias basicas que aseguran el derecho al debido proceso, establecidas en el
articulo 76 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, ademas de observarse las
solemnidades sustanciales comunes a todos los juicios determinadas en el articulo 107
del Cédigo Organico General de Procesos, sin que se aprecie omisién de solemnidad
alguna que influya o pueda influir en la decisién de la causa, por lo que observados
ademéas los principios de especificidad, trascendencia, convalidacién, proteccion y
conservacién que rigen la nulidad procesal, se verifica que la causa se ha sustanciado
conforme el procedimiento previsto legalmente, consecuentemente se declara la validez
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2411 y 2413 del Cédigo Civil vigente. En relaci6én a su pretension manifiesta que con los
antecedentes antes expuestos, y al amparo en el Art. 66 numerales 23 y 26 de la
Constitucién de la Republica, en concordancia cori el Art. 240 numerales 1, 2 y 5 del
Cédigo Organico de la Funcién Judicial; asi como los Arts. 142, 143, 144, 289y 291, 292,
294, 296 Y 297 del COGEP Y los Arts. 603, 715, 2392, 2393, 2398, 2405, 2410, 2411 y
siguientes del Cédigo Civil. Los accionantes en su libelo concurren para demandar el
dominio de un lote de terreno por el modo de Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio por manifestar haber estado en posesién tranquila, pacifica e
ininterrumpida por mas de quince afios como duefios y sefiores, el mismo que esta
singularizado en el barrio 15 de Septiembre y Via Interbarrial, de la Parroquia Tarqui
del Cant6n Manta, cuyas medidas, linderos, superficie y demas caracteristicas detallan
en su demanda, donde dicen haber construido una casa que les sirve de vivienda con
toda su familia, posesién ésta que tuvieron que probarla en el transcurso del juicio.
4.3.- El Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece que, “Prescripcién es un modo
de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas, o0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
tiempo, concurriendo los dema4s requisitos legales”. La Posesi6n constituye el elemento
determinante en la Prescripcién, pero para que este opere es necesario que la tenencia
de la cosa retina dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento
material, el otro es de carécter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica,
material; el 4nimo de sefior y duefio es de carécter psicolégico, animico, la posesion
habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcién. Para que opere la
Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han
de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcién; 2.- Existencia
de posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha
establecido otro requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcion surta
efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor.
(Resoluci6én 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de
Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por
prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de M.Py otros).
La posesién en la forma dispuesta en el Art. 715 del Cédigo Civil, es “La tenencia de
una cosa determinada con 4nimo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”. 4.4.- De acuerdo
con los criterios de triple reiteracién, que constituyen precedente jurisprudencial
obligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia,
se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de
dominio del bien que se pretende ganar el dominio por prescripcién, asf por ejemplo,
en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de 1998, en el juicio que sigue
Méximo Crispin Pincay contra el I. Municipio de Guayaquil, la Primera Sala de Civil y
Mercantil de la Corte Suprema expresé lo siguiente: “ Asimismo, es primordial la prueba
de que el demandado es el titular del derecho del inmueble cuya adquisicién de dominio
se pretende por prescripcién extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de
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en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que sigue el sefior"\Hetiberto'™ ~

Estrella Pdez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil y Merc -
la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articulo 2434 (actual 2410)
del Cédigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcién extraordinaria
contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de considerar que se
puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor todavia que se la pueda
plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo debera dirigir
contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el
bien que se pretende ha prescrito, ya que la accién va dirigida tanto a alcanzar la
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor,
cuanto a dejar sin efecto la inscripcién que aparece reconociendo el derecho de
propiedad a favor del demandado, porque ha operado la prescripcién “que ha
producido la extincién correlativa o simultdnea” del derecho del anterior duefio, como
bien lo sefiala el fallo impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de
prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra
la persona que a la época en que al proponerla, aparece como titular del dominio en el
Registro de la Propiedad, ya que se va a contradecir su relacién juridica sustancial
porque si se propone contra otra persona no habra legitimacion pasiva en el
demandado, no habra la legitimacién ad causam, ya que no seré la persona “a quien,
conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del demandante o frente al cual
permite la ley se declare la relacién juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual
forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se encuentra publicado en la pagina
1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII No. 5, con relacién a la legitimacion en la causa
nos ensefia: “Cuando en el proceso no se ha adecuado la relacién juridico procesal
contados los que deben ser sujetos de la relacién sustancial, no hay legitimacién en la
causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacién Civil, en el fallo publicado en el RO. 571-
V-2002, expres6 lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada
diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacién en la causa,
legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que
no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omisién imposibilita, pues, que
el juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria.
Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la
contestacion a la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, constante de foja 7 a foja 15 de los autos, se observa que
el terreno materia del proceso fue adquirido por el sefior JOSE ROCA FLORES, casado,
por Adjudicacién que le hiciera el Muy lustre Municipio de Manta mediante escritura
publica autorizada el 22 de septiembre de 1947 e inscrita el 11 de mayo de 1950. En tal
virtud, al estar fallecido el titular del derecho de dominio josé Roca Flores y su céonyuge
MARIA SABINA SANTANA ACOSTA, conforme Inscripciones de Defuncién de fojas
16 y 17 del proceso, son sus herederos los propietarios por sucesién; sin embargo, al
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hcontiase también fallecidos los herederos DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA,
LUIS GUILLERMO ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA
FLORA ROCA SANTANA, conforme Partidas de Defuncién de fojas 18, 19, 20 y 21 de
autos, debia contarse como legitimos contradictores con los herederos presuntos y
desconocidos de los mencionados causantes, lo que asi fue demandado y ordenado por
el juzgador, por lo que la demanda presentada se encuentra legftimamente bien dirigida
en contra de quienes pueden igualmente de forma vélida contradecir las pretensiones
de la parte actora, de tal modo que se concluye que los mencionados propietarios del
inmueble son los legitimados para ser demandados en el presente proceso, con lo que
se demuestra el requisito de legitimo contradictor antes invocado. No obstante, a pesar
de que fueron citados legalmente los demandados HEREDEROS PRESUNTOS Y
DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES JOSE ROCA FLORES, MARIA SABINA
SANTANA ACOSTA, DOMITILA OLIVIA ROCA SANTANA, LUIS GUILLERMO
ROCA SANTANA, ZOILA VICTORIA ROCA SANTANA y ROSA FLORA ROCA
SANTANA, asi como de POSIBLES INTERESADOS; ninguno de ellos compareci6 a
juicio dentro del término de Ley a dar contestacion a la demanda, esto es, no hicieron
pronunciamiento expreso frente a las pretensiones de los actores, lo que tampoco
hicieron los posibles interesados, menos aun los Representantes del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, siendo aplicable por ende el
Art. 157 del COGEP que dispone: “La falta de pronunciamiento expreso y concreto sobre
los hechos y pretensiones de la demanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a
la realidad, podra ser apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos
alegados contenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecto...”. 4.5.- Es
preciso distinguir lo que en derecho se entiende por posesién y por tenencia; asi la
tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto inmediato y
actual con una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al &nimo de sefior y
duefio produce la posesién. Cuando no hay o no puede haber dicho animo de sefior y
duefio, nos encontramos ante la mera tenencia. La Inspeccién Judicial, es una percepcién
y apreciaci6n directa de los hechos por parte del Juzgador. Segtin el Art. 228 del Cédigo
Orgénico General de Procesos, “...1a o el juzgador cuando lo considere conveniente o
necesario para la verificacion o esclarecimiento del hecho o materia del proceso, podra
de oficio o a peticion de parte, examinar directamente lugares, cosas o
documentos...”. Habiendo los actores anunciado como prueba la inspecci6n judicial al
predio, se admitié la misma y se sefial6 fecha para la diligencia, en la que se constaté
por parte de este juzgador que el predio se encuentra ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, a unos treinta metros de la Via Interbarrial, y de alli a una cuadra del
seméforo y a otra cuadra de la fébrica de bloques que se encuentra en el sector,
perteneciente a la parroquia Tarqui de esta ciudad de Manta. El inmueble se encuentra
con su lindero frontal hacia un callejon de cuatro metros de ancho aproximadamente,
mismo que se encuentra pavimentado con concreto, con bordillos, no aceras, El
cerramiento frontal es de latillas de cafia guadua y horcones de madera, y parte del
cerramiento también est4 reforzado con hojas de zinc. La puerta de entrada al inmueble
es de cafia guadua, Se observa un portal pequefio desde el cerramiento hasta la vivienda
de material ristico, cafia guadta y techo de zinc que avanza hasta la linea de fabrica
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cugnerﬁo el portal en donde se observan algunos materiales de constructidr

ladrillos, piedra, el piso es de cemento, un solo ambiente dividido por mqmrt;nade
tela, que divide la sala del dormitorio. Al fondo se observa un area que es utiligadacomo '

cocina, las paredes son de ladrillos que corresponden a los predios colindanté\s‘.\"@g'r;l_tu_lig,_f-f 3

de la vivienda se encuentran menajes de hogar, electrodomésticos, asi como los servicios
de energia eléctrica y agua potable. En el patio del costado izquierdo de la vivienda se
observa que se est4 levantando una obra nueva, es decir una casa de hormigén armado,
con seis columnas de hormigén, vigas y bases, donde una parte ya esta construido el
piso con hormigén simple, y se observa con gran cantidad de materiales de construccion
como arena, piedra bola, etc, se encuentra también una letrina-bafio exterior, y se
observa ademas con ropa tendida. El inmueble se encuentra delimitado por sus cuatro
costados, el frente con cerramiento de cafa guadia, costado derecho y costado
izquierdo con cerramiento de hormigén armado y mamposteria de ladrillo de los
colindantes, atras con cerramiento de hormigén armado con mamposteria de ladrillo
burrito echado perteneciente a los accionantes. La vivienda dispone de los medidores
de agua potable y energia eléctrica. Se verificaron los actos posesorios que realizan los
accionantes sobre el predio inspeccionado, cuya diligencia se la realizo sin perturbacién
alguna y vista por todos los vecinos y transetntes del sector, disponiéndose a la sefiora
Secretaria tomar nota de la diligencia y agregar al proceso la grabacién en video. Estas
observaciones realizadas por el juzgador guardan plena similitud y armonia con lo
expresado por el sefior Ingeniero Neill Wilson Delgado Macias en su informe escrito y
en la sustentacién oral; 4.6.- La parte accionante solicit6 como prueba testimonial las
declaraciones de los sefiores ALVIA FLORES HIMNO AMADOR, JARE PILOZO
PAULA EULALIA y LUS MATIAS MACIAS ZAMBRANO, este ultimo que se lo
admiti6 como prueba nueva al tenor del Art. 166 del COGEP por haberse justificado que
la testigo anunciada Lépez Menoscal Luisa Guadalupe falleci6 con fecha 6 de mayo del
2020 previo a la convocatoria de la audiencia de juicio, testigos éstos cuyas declaraciones
realizadas en la audiencia de juicio son concordantes y univocas al manifestar que
conocen a los accionantes desde hace mas de quince afios, que viven en el barrio 15 de
septiembre y la via interbarrial, que se encuentran en posesion del predio desde el 2 de
enero del afio 2003, que han realizado mejoras ya que la casa era de cafia y ahora estan
construyendo una casa de ladrillo y que disponen de servicios basicos. Los testigos
presentados por la parte accionante, se los considera idéneos, por tener edad, probidad,
conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la parte actora,
tanto méas cuanto que, no fueron impugnados por la parte demandada y el Art. 186 del
COGEP en torno a la valoracién de la prueba testimonial expresa “...Para valorar la
prueba testimonial, la o el juzgador considerara el contexto de toda la declaracién y su
relacién con las otras pruebas...”; 4.7.- Segun resolucién constante en la Gaceta
Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo
define el Art. 2416 (actual 2392) del Cédigo Civil, la Prescripcién es un medio de
adquirir las cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido
aquellos o por no haberse ejercido éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demés
requisitos legales. Segtin el Art. 2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella,
debe alegarla, ya que el juzgador no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles
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que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por este medio; pero, para que opere la
prescripcién extraordinaria, acorde con el Art. 2434 (actual 2410), es menester que se
cumpla los siguientes requisitos: posesién material, en los términos del Art. 734 (actual
715); buena fe, que se la presume de derecho; y, que hayan transcurrido quince afios. En
la especie, de las pruebas practicadas en este proceso, que han sido valoradas con
arreglo al sistema legal vigente, y a las reglas de la sana critica “Que no son otras que la
valoracién critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la
légica”, es irrefutable que se ha demostrado que los sefiores JOSE GREGORIO
CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE se encuentran en posesion material
del bien inmueble, cuyas medidas y linderos aparecen descritas en el punto 2.1 de esta
sentencia, desde 2 de enero del afio 2003 hasta la presente fecha, es decir que desde hace
mas de quince afios vienen manteniendo la posesion material del cuerpo de terreno
singularizado, de acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas
en la etapa probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por este juzgador
en la diligencia de Inspeccion Judicial, la prueba documental aportada por la parte
actora y lo corroborado con el informe pericial presentado por el Ingeniero Neill Wilson
Delgado Macias y la sustentacién del mismo en el juicio, contienen datos que sirven
para demostrar la posesion material, en los términos del Art. 2392 del Cédigo Civil, con
arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo debe probarse con
el cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 969 del
Cédigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la parte actora,
pudiendo en el presente caso los accionantes justificar con hechos materiales que se
encuentran en posesi6n del bien inmueble descrito. Con el certificado emitido por la
Registradora de la Propiedad del cantén Manta, se observa que la propiedad pertenece
al sefior José Roca Flores, casado, y como ya hemos manifestado, al encontrarse ambos
fallecidos eran sus herederos los legitimos propietarios pos sucesién, pero al encontrarse
también fallecidos sus herederos, son los herederos por representacién quienes les
suceden, habiéndose demandado a todos los herederos presuntos y desconocidos de
todos los causantes, por lo que se ratifica la calidad de legitimos contradictores de la
demandada en la presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos de triple reiteracion
descritos en el punto 4.4. de la presente resolucién; 5.- DECISION: Por todo lo
expuesto, habiendo sido apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas
de la sana critica, “Que no son otras que la valoraci6n critica que hace el Juez teniendo
como instrumentos los dictados de la 16gica”, conforme lo dispuesto en el Art. 164 inciso
segundo del Cédigo Orgénico General de Procesos, y siendo que el Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucion de la
Republica, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil de Manta, “ADMINISTRAN DO
JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, ACEPTA
LA DEMANDA presentada y en consecuencia se declara que los sefiores JOSE
GREGORIO CHAVEZ ALVIA y ROCIO VIRGINIA MERO JARE adquieren el dominio
del bien inmueble singularizado en el libelo de su demanda, constituido de terreno y
construccién existente, dominio que se otorga por el modo de adquirir denominado
Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ubicado en el barrio 15 de
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I_ﬁfl } septien-lgre y Via Interbarrial, perteneciente a la parroquia Tarqui de este cantén Manta,

con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con 10,00 metros y lindera con

calle ptiblica; POR ATRAS: Con 10,00 metros y lindera con propiedad de la sefiora Rosa
Maria Lucas Delgado; POR EL COSTADO DERECHO: Con 10,80 metros y lindera con
propiedad de la sefiora Jennifer Alvia Zambrano; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Con 10,80 metros y lindera con la familia de Wilson Pico, con una superficie total de
108,00 metros cuadrados. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el
derecho de los demandados: Herederos presuntos y desconocidos de los causantes José
Roca Flores, Maria Sabina Santana Acosta, Domitila Oliva Roca Santana, Luis Guillermo
Roca Santana, Zoila Victoria Roca Santana y Rosa Flora Roca Santana asi como de
posibles interesados y/o cualquier persona que pudiere haber tenido derecho sobre el
lote de terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia, confiéranse las copias
certificadas de Ley para que sea protocolizada en una de las Notarias de esta provincia
de Manabi e inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que
acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las veces de escritura
publica y sirva de Justo Titulo a los sefiores JOSE GREGORIO CHAVEZ ALVIA y
ROCIO VIRGINIA MERO JARE. Se ordena la cancelacién de la inscripcion de la
demanda constante a fojas 55 de los autos, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta bajo el No. 241 del Registro de Demandas, anotada en el Repertorio
General No. 5021, con fecha 21 de agosto del 2019, previa notificacién mediante oficio al
titular de dicha dependencia. Sin costas que regular, por no haberse incurrido en los
presupuestos de los Articulos 284 inciso primero y 286 del COGEP. Esta sentencia ha
sido dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 75, 76, 82 y 172 de la Constitucién de
la Republica del Ecuador. NOTIFIQUESE.- f).- ABG. PLACIDO ISAIAS MENDOZA
LOOR. JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA.- CERTIFICO: Que las
copias de la sentencia que anteceden, son iguales a su original, las mismas que las
confiero por Mandato Judicial y en virtud de e acontrarse ejecutoriada por el Ministerio

de la Ley. -

Manta, 26 de agosto del 2020.

fUSTICIA DE MANABI |-
DEL CANTON MANTA .~







L

ar 4
S0, e
{‘"’ |.L

34\

The TR

& &q-

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE M
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico K
Telf: 033 702602
Www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: . ‘
Ntimero de Repertorio: SQEPNTON My

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Agosto de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de DEMANDA DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO. en el Registro de DEMANDAS con el nimero de i inscripeion 241
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempena
140869 UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA AUTORIDAD COMPETENTE
R00000000010594 SANTANA ACOSTA MARIA SABINA CAUSANTE
800000000004550 ROCA FLORES JOSE CAUSANTE
80000000001 1654 ROCA SANTANA ROSA FLORA DEMANDADO
800000000019795 ROCA SANTANA ZOILA VICTORIA DEMANDADO
800000000004554 ROCA SANTANA LUIS GUILLERMO DEMANDADO
182420 ROCA SANTANA DOMITILA OLIVIA DEMANDADO

'3.306307 164 MERO JARE ROCIO VIRGINIA DEMANDANTE
1:;07380 01 CHAVEZ ALVIA JOSE GREGORIO DEMANDANTE
éue se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
~" Tipo Bien Cadigo Catastral Numero Ficha Acto
DEMANDA DE PRESCRIPCION

ADQUISITIVA DE DOMINIO
Observaciones:

Libro: DEMANDAS

Acto:  DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO

Fecha: 21-ago./2019

Usuario: yessenia_parrales

DR. GEORGE M A MENDOZA
Registraddr de la ropledad

MANTA, miércoles, 21 de agostg de-2040
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miércoles, 21 de agosto de 2019 l”‘““!'







