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COMPRAVENTA
QUE OTORGA

COMPANIA INPROCUARZO S.A.
A FAVOR DE
NATALIA ISABEL GONZALEZ DELGADO
CUANTIA: USD. $165.355.95
(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy quince (15) de Julio del afio dos mil veintiuno (2021), ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura; por una
parte, el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, ecuatoriano,
estado civil casado, 50 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, cero, tres, siete, tres, dos, tres, tres, guién siete
(170373233-7), por los derechos que representa en su calidad de GERENTE
GENERAL y por ende REPRESENTANTE LEGAL de la COMPARI
INPROCUARZO S.A., con RUC 1391841914001, conforme lo justi

con la documentacién que se agrega a la presente como habilitante/ chn




domicilio en: Direccion: Urbanizacion “Playa Alta”, Lote N° 809, Sitio la
Travesia, Santa Marnanita, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono:
0990020896; Correo Electréonico: jrerl970@gmail.com; en calidad de
VENDEDOR; y, por otra parte, La sefiora NATALIA ISABEL
GONZALEZ DELGADO, de estado civil casada pero con disolucion de la

sociedad conyugal, tal como consta del documento que se adjunta como
habilitante, 26 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania nimero
uno, siete, uno, siete, seis, uno, cuatro, ocho, siete, guion siete (171761487-
7), por sus propios y personales derechos, para efecto de notificacion,
Direccion: Urbanizacion Tenis Club 111, via a Chone km 6 'z, Santo Domingo y
de transito por esta ciudad de Manta. Teléfono: 0984239696. Correo
electrénico: gatanigd@hotmail.com; en calidad de COMPRADOR,; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria. — Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
del Registro Civil, documentos que se agregan al presente instrumento
publico. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a escritura publica la minuta que me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente— “SENOR
NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su
cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a {as
slguientes clausulas; PRIMERA: OTORGANTES - Intervienen en\a

celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la Comp
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Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, segin

documento que se adjunta como habilitante, a quien mas;: ade ATtErea 1

llamara “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte, la seﬁé%NAT IA &

ISABEL GONZALEZ DELGADO, quien comparece con disoluBiEde Yy
sociedad conyugal debidamente marginada misma que se adjunta a este
contrato como documento habilitante, a quien mas adelante se la llamara
“LA COMPRADORA”. Los comparecientes en sus calidades y
representaciones ya invocadas declaran ser ecuatorianos, de estado civil
casados en su orden, mayores de edad, domiciliados en la Ciudad de Manta
y Santo Domingo respectivamente, legalmente capaces y habiles para
contratar y obligarse, convienen en celebrar la presente escritura publica de
compraventa al tenor de las siguientes clausulas: SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- Declara la Vendedora a través de su Representante
legal, ser legitima propietaria del Edificio denominado CUARZO,
construido sobre los lotes No. 9-81 y Lote No. 9-82 ubicados en el niicleo #9
de la Urbanizaciéon Campo Club Playa Alta, de la zona de Jome, sitio La
travesia, de la parroquia rural Santa Marianita del Cantén Manta; mismos
que fueron adquiridos por compra a la compafiia Madison Inversiones del
Sur S.A., segun consta de la escritura publica de compraventa celebrada en
la Notaria Piblica Séptima del Cantén Manta el 28 de Octubre del afio 2016
e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el 24 de
Noviembre del afio 2016. Con fecha 2 de enero del afio 2018 se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura publica
de Unificacién de dos cuerpos de terreno signados con los niimeros 9-81 del
nucleo 9, con una superficie de 493,14m2 y Lote 9-82 del nucleo 9, con una
superficie de 404.11m2, ubicados en la Urbanizacion Campo Club Rlaya
Alta; tal como consta de la escritura publica celebrada en la Notaria PuBlica

Quinta del cantén Manta el 20 de Diciembre del afio 2017, Cuerppside




terreno que unidos entre si forman uno solo, con una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CON
VEINTICINCO CENTIMETROS CUADRADOS (897.25M2). Con
fecha 5 de Octubre del 2020, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, la Constitucién de Propiedad Horizontal y
Protocolizacion de Planos del Edificio denominado CUARZO, tal como
consta de la escritura publica celebrada en la Notaria Pliblica Cuarta del
Canton Manta el 11 de Septiembre del afio 2020.- TERCERA:
LINDEROS Y MEDIDAS DE LA COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expuestos el sefior JOSE RICARDO  ESTUPINAN
RUILOVA, en su calidad de Gerente General de la Compaiiia
INPROCUARZO S.A., vende, cede y transfiere a favor de la sefiora
NATALIA ISABEL GONZALEZ DELGADO, los siguientes inmuebles:
a) El DEPARTAMENTO # TRESCIENTOS DOS-A (302-A,)
(195,84m2), ubicado en la Tercera Planta Alta del Edificio CUARZO, el
mismo que se encuentra planificado con los siguientes ambientes: Sala,
comedor, cocina, balcén, lavanderia, tres y medio bafio y tres habitaciones,
se circunscribe dentro de las siguientes medidas, linderos y 4rea: Por arriba:
Lindera con departamento 401-A en 195,84m2; Por abajo: Lindera
Departamento 201-A y departamento 202-A en 195,84m2; Por el Norte:
Lindera vacio area comunal circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 6,55m, desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 0,60m.
Por el Sur: Lindera vacio losa inaccesible, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 6,40m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este
punto gira hacia el Este en 5,25m, desde este punto gira hacia el Norte en
linea curva en 0,80m, por el Este lindera vacio 4rea comunal circulacion,
partiendo desde el sur hacia el Norte en 6,80m, desde este punto gira hacia el
Este en 0,10m, desde este punto gira hacia el Norte en 5,45m, desde

punto gira hacia el Oeste en 0,10m, desde este punto gira hacia el Nort '
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hacia el Norte en 1,50m, desde este punto gira hacia el Este &1 '35m} desde
este punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,00m, desde este ’ﬁtmm Cgﬁ'a
hacia el Oeste en 4,05m. Por el Oeste: Lindera Departamento 302-B, area
comunal circulacion escalera y vacio hacia area comunal; partiendo desde el
Sur hacia el Norte en 6,15m, desde este punto gira hacia el Este en 3,50m,
desde este punto gira hacia el Norte en 2,35m, desde este punto gira hacia el
Este en 0,25m, desde este punto gira hacia el Norte en 12,60m. AREA
195,84m2.- Area neta M2: 195,84; Alicuota % 0,0830; Area de terreno m2
74.458; Area comin M2 119,97.-Area total M2 315.81.- b) PLANTA
BAJA.- TUbicado sobre e Nivel + 1,00 del Edificio.-
ESTACIONAMIENTO #03 (12,38M2) DEL EDIFICIO CUARZO,
corresponde al Lote 9-81 y 9-82 del nucleo 9 de la Urbanizacion Campo
Club Playa Alta, de la parroquia Santa Marianita del Canton Manta;
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera
con Departamento 101-B y losa de cubierta inaccesible en 12,38m2; Por
abajo: Lindera terreno edificio en 12,38m2; Por el Norte: Lindera area
comunal circulacion en 4,95m; Por el sur: Lindera Estacionamiento 04 en
495m; Por el Este: Lindera area comunal circulacién en 2,50m; Por el
Oeste: Lindera limite de edificio en 2,50m. Area: 12,38m2; Area Neta:
12,38m2; Alicuota: 0,0052%; Area de terreno: 4.707m2; Area comun:
7,58m2; Area total. 19,96m2.- CUARTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor de la compradora el dominio y
posesion del Departamento TRESCIENTOS DOS-A (302-A) ubicado en la
Tercera Planta Alta del Edificio CUARZOQ, y del Estacionamiento #03,
Planta baja ubicado sobre el nivel +1,00 del Edificio CUARZO; y
singularizados en la clausula precedente, materia de la presente compravefta
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y deffls

derechos que le son anexos, sujetdindose al saneamiento por evicfign




conforme lo determina la Ley.-QUINTA: PRECIO.- El precio pactado por
la venta del Departamento Trescientos Dos-A (302-A) y Estacionamiento 03
que paga la compradora, se la realiza de acuerdo al avaliio Municipal, es
decir en la cantidad de USD $165.355.95 (CIENTO SESENTA Y CINCO
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO 95/ DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valor que La Compradora ha
cancelado a satisfaccion de “La Vendedora”, y sin lugar a reclamo posterior
de ninguna naturaleza, por tal concepto, renunciando inclusive a proponer
accion alguna por lesion enorme.- SEXTA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- LA PARTE VENDEDORA, a través de su
Representante legal, declara, que en el Edificio CUARZO, localizado en los
lotes 981 y 982 ubicados en el nucleo #9 de la Urbanizacion Campo Club
Playa Alta, de la Parroquia Santa Marianita del Cantéon Manta, no se ha
designado Administrador que cobre cuotas de mantemimiento o valores de
expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado, por
lo que, se exime de forma expresa al sefior Registrador del Cantén Manta y
al sefior Notario donde se realice la correspondiente escritura de
compraventa del Departamento Trescientos Dos-A (302-A), vy
Estacionamiento No. 03, de cualquier responsabilidad que se suscitare con
respecto a la presente declaracion.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Se
reitera que, la transferencia de dominio de los inmuebles objeto de esta
negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos
y costumbres existentes, al momento libre de gravamen, embargo,
prohibicién de enajenar, ni limitacion de dominio, de conformidad a los
certificados conferidos por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton
Manta que se agregan como documentos habilitantes, comprometiéndose
“La Vendedora™ al saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del
Cédigo Civil vigente.- OCTAVA: ORIGEN LICITO DE FONDOS. WA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos qug‘pa
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utilizado para la presente negociacion tiene ongen licito, verificable y no

tienen relacion con el cultivo, produccién, fabricacion, almace%g'
‘.\‘

transporte, distnibucion ni trafico de sustancias esmpegé:éie
psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal- Virtud i
cualquier tipo de responsabilidad al respecto.- NOVENA: *
pago de derechos notariales serdn a cargo de la “Compradora”, m/ éndese &
el pago de los impuestos municipales del bien definitivo exc-llif;/gg%l%ﬁﬁﬂk
plusvalia que en el caso de existir correspondera a la vendedora; y la
inscripcién que demande la celebracion de esta Escritura Publica.-
DECIMA: HABILITANTES.- Se agregan como documentos habilitantes a
esta escritura de Compraventa, Nombramiento de representante legal, pago

de alcabalas, certificados de solvencia de Registro de la Propiedad y otros.-
DECIMA  PRIMERA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian domicilio, para el
evento de cualquier divergencia que pudiera producirse relativa a este
contrato, se someten a los jueces competentes donde ,se suscribe esta
escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario.- DECIMA SEGUNDA:
INSCRIPCION.- De conformidad con los establecido en el articulo
cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan
facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro

de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento.- LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez de este instrumento puiblico.— (Firmado) Abogada
Janeth Rodriguez Rosales, portadora de la matricula profesional niimero
quinientos cuarenta y cinco (545) del Colegio de Abogados de Manabi. —
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento

de la presente escritura publica d¢ COMPRAVENTA, se observaron todos

y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que 1 e

a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clarafpz
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aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia
firman junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe. —




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INPROCUARZO S.A.

En la ciudad de Manta, a los 21 dias del mes de Junio del 2021, sie@_go% ‘
se reline la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistasfe la Cdimpariia
INPROCUARZO S.A , en el local donde mantiene su oficina-en I3/ /Gitrdag
Manta, ubicada en la Urbanizacion Playa Alta, con la concurténcidr “‘:J or
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, Accionista de la compafigcanys00
acciones.- y de la sefiora LILIAN VIVIANA CANO GARZON, con“20 accion 5.
Preside esta junta el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, efiugglidacsde
Presidente de la Compania INPROCUARZO S.A. Por acuerdo de los asistentes
actla como Secretario Ad-hoc de esta sesion DARWIN BYRON COOX PIN.- En
este estado, por Secretaria se elabora la lista de los accionistas con derecho a
voto de acuerdo al libro de accionistas y acciones de la Compafiia INPROCUARZO
S.A. A continuaciéon, una vez constatada la existencia del correspondiente
quérum de instalacién legal y estatutario. El sefior Presidente, declara abierta la
presente Junta General Extraordinaria de accionistas de conformidad, y pide que
por Secretaria se ponga en conocimiento el Unico punto del orden del dia para
tratar en la presente sesion:

UNICO PUNTO: Autorizar al Gerente General de la Compaiia INPROCUARZO
S.A, representada por el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, para
realizar todos los tramites pertinentes para proceder a la venta del
Departamento No 302-A, y Estacionamiento #03, inmuebles ubicados en el
Edificio CUARZO, de propiedad de la Compafiia INPROCUARZO S.A, asi como
autorizar a suscribir la Escritura Publica de Compraventa del mencionado
Departamento y Estacionamiento a favor de la sefiora NATALIA ISABEL
GONZALEZ DELGADO.

Los accionistas de la compafiia resuelven por unanimidad aceptar la autorizacion
concedida al Representante legal para proceder con la venta de los inmuebles
referidos y para que suscriba la escritura plblica de compraventa del
Departamento No 302-A y Estacionamiento #03 a favor de la sefiora NATALIA
ISABEL GONZALEZ DELGADO.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y considera que
es necesario e imprescindible se proceda con la venta del Departamento No
302-A y Estacionamiento #03 ubicados en el Edificio CUARZO, de propiedad de
la Compafila INPROCUARZO S.A. a favor de la sefiora NATALIA ISABEL
GONZALEZ DELGADO.

Se concede un receso para la redaccidn del acta respectiva. Una vez reinstalada
la sesidn y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin
modificacidon alguna. No habiendo ninglin otro punto o asunto que tratar, se
declara concluida esta sesion, firmando para constancia los presentes en ella, en
unidad de acto.- FDO.) Estupifian Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Cano
Garzon Lilian Viviana- Accionista.

(‘7L‘ * (\/, UL Val o ey ij
A e e —
Ricardo Estupiinan Ruilova Viviana Cano Garzon

ACCIONISTA/ ACCIONISTA




Darwin Byron Coox Pin
Secretario-Ad-Hoc
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicién del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

-/ Sexo: HOMBRE

i 7 Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CANO GARZON LILIAN VIVIANA

Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: JORGE ESTUPINAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GLADYS MERCEDES RUILOVA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 10 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE JULIO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 213-600-11626 f
213-600-11626 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La Institucion o persona ante qulen se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencla del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@regtstrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacién: 1717614877

S )

X «
Condicién del cedulado: CIUDADANO f "’a
(=] =)
Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO T%ACH SANEH 8
z, / B | &

DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORABOS I

2 PN
V74 pgy, oAt

Fecha de nacimiento: 4 DE ABRIL DE 1995

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JUMBO ANGULO CRISTHIAN BLADIMIR

Fecha de Matrimonio: 14 DE MARZO DE 2020

Nombres del padre: GONZALEZ AVENATTI CESAR FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: DELGADO LANDI JEANNETTE PATRICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE JULIO DE 2021
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

£ N° de certificado: 214-600-11555 /
514-500-11555 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente

La Insiitucion o persona ante qulen se presente este certificado debera validano en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INPROCUARZO S.A.

'

MANTA cinco de Septiembre del dos mil dieciseis

£ +
W Sefior(a)

ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
Ciudad.-
De mis consideraciones.-

Mediante escritura publica de Constitucion dedla
INPROCUARZO S.A., otorgada el dia cinco de Septlerr%re T
-~ dieciseis ante el/la Notario(a) SEGUNDO del Cant6n MAJ\ﬁE , usted h@‘;{‘
| sido designado para desempefiar el cargo de GERENTE GENERJ!{[Ec para
lo cual, ejercera la representacion legal, judicial y extrajudicial de la

compaflia de manera INDIVIDUAL, por un periodo de cinco afios, con
las atribuciones establecidas en el estatuto social, que consta en la
escritura de constitucion citada.

Accionista / Socio

ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO

JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiia
- INPROCUARZO S.A., para el cual he sido elegido(a).

FIRMA: -
AR T - ]
Lllopessls — .
ESTUPINMGEOVA JOSE RICARDO A
GERENTE GENERAL —

CEDULA: 1703732337
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Factura No.: 001-002-000019956 \"‘i“i

En la ciudad de MANTA, el dia de hoy cinco de Septiembre del dos mil
dieciseis; ante mi ABOGADA PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA
BRIONES, Notario(a) SEGUNDO DEL CANTON MANTA, en
aplicaci6n a lo dispuesto en el articulo dieciocho numeral tres de la Ley
Notarial, comparece el/la sefior(a) ESTUPINAN RUILOVA JOSE
RICARDO, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacién namero 1703732337 cuya copia certificada 5
se agrega a esta diligencia, de la que he podido apreciar que es de
nacionalidad ECUATORIANA, mayor de edad, de estado civil
CASADO, y quien declara tener su domicilio en MANTA, solicitindome
de manera verbal su deseo de suscribir en mi presencia el documento
adjunto que contiene su nombramiento como GERENTE GENERAL de
la Compafifa INPROCUARZO S.A ; al efecto, identificado que fue por
mi, procede en mi presencia a firmar al pie del referido documento,
manifestando que es la tmica que utiliza en todos los actos tanto publicos
como privados, por lo que CERTIFICO LA AUTENTICIDAD Y
LEGALIDAD DE SU FIRMA de conformidad con la facultad constante
en ¢l numeral tres del articulo dieciocho de la Ley Notarial. Queda —
incorporada en el Libro de Diligencias de la NOTARIA SEGUNDA a mi
cargo, una copia de la presente diligencia junto con un ejemplar del
documento autenticado, de todo lo cual DOY FE. .

Firma Notario(a) Publico(a): |
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EDIFICEO CUARZC

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CUARZQ IN @QPD
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. \1‘_/, .

Considerando:

Que el Edificio denominado "CUARZQ", estd compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se levanta en el
predio de clave catastral # 4-48-13-46-000, lote 9-81 y 9-92 de la manzana N-8 de la urbanizacion Campo Club Playa
Alla de la parroquia Santa Marianita del cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta
una construccion tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y 6 plantas altas con sus respectivos
departamentos, estacionamientos y bodegas. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanentz y/o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio CUARZO", con el fin de que contenga
las normas sobre administracion y conservacian de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio,
Que |a Asamblea de Copropietarios del "Edificio CUARZQ", celebrada el dia ... de ........ de 2020, de nformxdad con lo

establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el artig ,y!‘dos del

Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: . Q%“ o,

Expedir el siguiente: Q“ % .
£

REGLAMENTOQ INTERNQ DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO CUARZOQ" =) f—,

W

= 3]

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES % T

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - EI Reglamento Interno de COpropledad del 'Edrﬂc‘fmpCUARZO se nge lo
determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la anza M al del
canton Manta sobre Propiedad Horizonta!, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciores lega’f&" regulan ia

Propiedad Horizontal en fa Republica del Ecuador

Art, 2,- OBJETO. - E! presente Reglamenlo Interno fiene por objetc establecer los principios y normas sobre
administracidn, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que comesponden a la Asamblea de
Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracién entre los
copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las dispcsiciones del presente Regiamento Interno, fienen el caracier de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todes los copropietarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
que ocupen por cualquier causa legal, el Edificic.

Artd.. VIGENCIA. - Bl Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio CUARZQ®, enfrara en vigor desds su
inscripcién en el Regisiro de la Propiedad del cantdn Manta, y se mantendrd vigente mientras subsista el actual
Regimen de Propiedad Horizontal del "Edificio CUARZO",

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO CUARZO. - El Edificio esta compuesto por un cuerpo principal de planta
Baja y 5 plantas altas y terraza. La estructura del edificio es de hormigén ammado sisme-resistente, cimentada sobre
plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de
cemento, fibrocemento y gypsum. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato. Las instalaciones eléctricas
basicas cuentan con circuilos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios que inciuye una red de agua a presion, cajetines con
mangueras y extintores por piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergencia y datectores de humo en los
corredores. Ademas, tiene una infrzestructura de alarmas cantra incendio. La fachada es de mamposteria y ventanas de
aluminio y vidrio. La cubierta es da astructura matalica,

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo; Los departamentos, estacionamientos y bodegas
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitades en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propigtario de un departamento, estacionamiento y bodega ola
persona a quien & propietaric lo cedisre a titulo de dueric, arrendatario, concesionario, comodatario, usu
podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o se
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EDIFICIO CUARZO

Estacionamiento 13 0,49

Estacionamiento 14 0.52

Estacionamiento 15 0.52

Estacionamiento 14 0,52

Estacionamiento 17 0.52

Bodega Bl 0.07

Bodega B2 0.06

Bodega B3 0.0

Becdega B4 0.15

Bodega B5 0,15

Bodega Bé 0.Ccé
| Bodega B7 0.06

Bodega B8 0.06

Bodega 89 0.07

Bodega BI0 0.0

Bodega B11 0.06

Bodega B12 0.15

Bodega B13 0.14

Badega B4 0.0é

8cdega B15 0.06

Bodega Blé 0.07

Deparfamento 101 A 4,11

Departamentio 101 B 4,11

Cepartamento 101 C 1.7%

Departamento 101 D 3.25

Departamenio 201 A 4,11

Depariamento 201 B 412 AT e
Departamento 202 A 4,19 e EV]SA%C?ST
Departamento 202 B 419 -%FOR_AT
Depariamenlo 301 B 413 '
Deparfamento 302 A 8.3C i A
Depcrtamentio 302 B 4,19 DRECIN O AVALUOS. CATATTROS ¥ PERKLACS MoMTIFALES
Departamento 401 A 8,05 PEs ByeC. Ne. T’."d.- O -ALL-V4
Departcmento 401 B 3,94 !f-r,di«
Depariamento 402 B 4,19 ) f;’j:;,.i
Depariamento 501 A 8,19

Penthouse 8,23

Terraza Departamento 501 493

Terraza Penthouse 518

TCTAL 100,00




EDIFICIC CUARZ

vecinos, 0 a la sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distino af ﬁksamdma eneshéve' /
Reglamento. ol W

Los departamentas, estacionamientos y bodegas no podran destinarse para discotecas, venta de discos -undades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o desfinacion

que no sea la de vivienda sea esta vacacional y/o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o malokientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica,

Art. 8.- DERECHQS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del “Edificio CUARZO®, podran usar su departamento, terraza, bodega o estacicnamiento de conformidad con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento intemo. Gualquiera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes rtgb?pmégﬂ comin que

corresponda al fitular del dominio del departamento yfo local. .&% o‘é

Q " 4
Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, coafribucioq ) h'ibuﬁs que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus pmpieia g
Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modlrcacﬁnes & xclus_!;\{%s es

necesario: \
a)  Que |3 obra proyectada no comprometa la estructura resistents, la segundé’df sclidez 0 sgusbtidad del
“Edificio CUARZO", y que dichas medificaciones cuenten con la autorizac declaiRsamblea de
Copropietarios, asi como tambien que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y e presente reglamento interno; y,
b)  Que el prepietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio
y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimienlo y mejora de cada uno de los
depariamentos o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su ctlpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;

E)  Pemnitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyeclar, inspeccionar o realizar
trabajcs de interés comin que afecten alos bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULC, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizortal, su regiamento, y del presente reglamento interno; -

b) Construir nueves pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cuglquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen 1o dispuestos en la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras pemmitdas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el ariculo ocho del
presente reglamento intemo;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto disfinto para el cual fue construido, es dacir, la vivienda, asi como
también les estd prohibido usarlos con fines ilicilos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley,
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a Ia moral en general o cuando afeclen el ase¢ o la
salubridad de! Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, praduzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radigles y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

el Almacenar sustancias expiosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamem -abnres
reglamento interno.

g} No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.




EDIFICIO CUARZO

h)  Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a'

CAP{TULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable & indivisible para cada Uno de los
copropietarios del “Edificio CUARZQ", las areas de circulacion exterior, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
lobbys, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado y circulacion.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, usc y goce sobre los bienes comunes son proparcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de ésfos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del *Edificio CUARZD", y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio CUARZC", no podran ser apropiados ni individual, ni excusivamenle, y sobre ellos,
cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparacicnes necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para 'a sequridad o salubridad de las personas que
ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar |a autorizacién de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara |a modificacion,
canstruccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Direciorio General Yo ei Administrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no confravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente
reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las
demés disposiciones [egales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica def Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido 3 los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso scbre Lienes exclusivos del "Edificio
CUARZO", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o ¢ontrario a su destino natural u obstaculizar de algun modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la administracion, conservacitn y
mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificic;

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de iocomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmugble, quedando facultado
el Presidente yfo el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la
realizar de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamenta interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de

tstevision o alteren ef flujo de la comiente eléctrica;

)}  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malclientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carleles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio,
en las paredes o cualquiera de las areas comunes,

)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del administrador, cbreros o técnicos
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafics existentes en los bienes
comunes;

m) Efectuar descuentos, reduccrcnes deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respeclo de los

'3 k)] 3
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eDIFICIO CUARZO

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita ofprgada }1“ ;
Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con ehEdricior

0) El Administradar, por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de com
y ventas que se efectien por los copropietarios; ¥,

p) Ulilizar los bienes comunes del Edificio como sifios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines
similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.. SANCIONES. - La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su regiamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiera lugar.

Art 20.- DE LA VESﬂMENTA Todz persona que ingrese a! Ediﬁcio sea de forma espodica 0 habitual, debera

manera atenten contra el puder de los demas copmpletmcs

Art. 21.- DE LAS AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podranestacionpi

es decir, queda prohitido a los chaferes, guardaespaldas, empleades doméstico& cualg ot

lobby, pa.-.xilos intericres, y areas comunes del inmusble. Los servicios de l.mple.%y MapRSE

el Administrador. Es prehibido hacer usc del pito, o alarmas en los pargueos. ? T A

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con gna multa de va

Administracion del Edfficio. ’lf N
(24 pgy, cans®

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan

esta disposicién, seran sancionados con una mulia de valer a ser fjado por el Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS. - Queda terminartemente prohibido |a admision de mascotas ¢ animales domeésticos. Su
incumplimiento dard lugar a ta denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGQO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias ¢ extraordinarias,
el Administrador cobrar4 los respectivos intereses de mora, calculados a base de [a tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a méas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el
Administrador pedra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislazion vigente.

Les copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,
asurniran dicho incumplimiento y. deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacién del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo ala
gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas disposicicnas que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - San derechos y obligaciones de los copropistarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con
las fimitzciones legales y reglamentarias establecidas;

b}  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de cllos enla forma
y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y s - Reaament
interno;
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EDIFICIO CUARZC

c¢) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través de\\ to de peﬁa’on ye‘
general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su R nto%neral«‘-
del reglamento interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad honm
resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directoric General, del Presidente y dsl
Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos competentes de la
administracion; )

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, redizar la inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de |a persona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en casos de emergencia;

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion. limitacién de dominic, comodato, arrendamiento
0 anficresis que celebre el cepropietario respecto de sus bienes exclusives, en virtud de 1a cual el adquirente o
el usuario de ellos conoce y se somete expresamenile al presente reglamento interne, conace el valor de fas
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y rescluciones generales anferiormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el coprepietario debera notificar su
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio,
previa a la celebracion de estos. El Administrader no ctorgara ninguna cetificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento internc o de aguellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i)  Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

i)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerie el Administrador del Edificio.
En case de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabiliidad, todas las autsiizaciones legales, municipales, administrativas y
demas que fueren necesarias; y,

) Los demas darechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHQ DE USOQ DE SERVICIOS COMUNALES. - Fara que los copropietarios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualguier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas per gastos comunes y contribuciones extracrdinarias y,
en caso de mora, los respectivos interases caiculados en base de la tasa de interés activan vigente del Banco Central
del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo 1o relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULQ V1. - DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobasa con la vetacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, sequridad y demas gastos presentados por el Administrador. Diche presupuesto debera
tomar en cuenta el deficit o el superavit det ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMURNES. - La Administracion de fos bienes comunes estara a
cargo del Administrader del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y nece
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes & incluyen: g%tos
rﬂmwﬂr}cﬁn dec Fonsgaq?s ¥ Er,r;gqﬁ;gfjgj‘}rqu Ionﬁommn, energia eléctica para las areas comuney!
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las &reas comunes, sequridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de }ard
mantenimiento de equipos, uliles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equip
para equipos del condominio y su seguro, T
Es obiigacién de todos los copropietarios del Edificio, contribuir a pago de gastos de administracion, conservacuén ¥
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a |a alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los
bisnes comunes seqin el presupuesto aprobado.

Ademéas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan a Edificio.

Cada Copropietaric es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exenfo de esia obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a elios o abandonado su propiedad, mientras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables por dichos conceptos que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes. C i o,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acardado por la Asamblea d@%op dgibtarios, rerﬁu&xe
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bzer& comungs. se convocHA

a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y s fijaran la&nuevas A3 g0 ar poc,
cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato postnnor “‘l.'_)_é/ e
o 1)

No
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas exfraordinarias son las que fije la ﬁ&amh‘ea de THPre
para obras ccasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrirExpensas orti anas S

Art. 35.- REPOSICION EN LCS BIENES COMUNES POR DAROS. - Los gastos de repara.,ngn @56&5&1 que se
originen en actos de culpa o dolo de afgtin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del coprepietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Sz establece la obligacion de crear un Fonds Comun de Reserva para
reparacicnes de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistcs por fugrza mayer como
accidentes y teremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida dtil de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento extericr del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre [os gastos comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO ViL- GOBIERNQ, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 33.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compane de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quorumy las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietaric en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominic que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la
Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Cirectoric General, segdn
corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretaric ad hoc. El Presidente sera elegido
por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
Presidente podra presidir 1a Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser P-esidente se requiere tener
la calidad de copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES. - La Asambtlea de Copropistarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afio. Las sesiones
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Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinanias 0 exh'aordmanas,\ hechas pog
el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio, d Adminiétrado
o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votps del Edificio. pa =
En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 5% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha
de reunion, en la que constaran, el lugar, |a fecha, la hara y los asuntos a fratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendara convocada para
una segunda reunign, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefalada para la
primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuard con cualguiera que fuere el nimero de
copropietarios presantes,

No podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la primera.

}J

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara infegrado
por la concurrencia de un nimerc de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del inmueble constituido en condominic o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
guorum quedara establecido con ef numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren prasentes.

A efectos de reformar el reglamentc inlerno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General levara un registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma.
Para ejercer €l derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias ¢ extracrdinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante certificacion oforgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcion a sus respectivas alicuolas

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en [a Asamblea por si o por medio de
representante. La representacicn se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma
que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA, - Es el copropiefario quien liene derecho de concunir a la Asamblea y no su
arrendatario, comedatario ¢ usuario, salve lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los votos presentes en la Aszmulea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea ser&n aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autdgrafas del Presidente y del Secretaric. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en
originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arendatarios, comodatarics. usuzrios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constiluido en condeminio o declarado en propiedad herizantal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. -

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de fa Asamblea de Copropietarios; este Glimo a
su vez serd el Presidente del Cirectorio General;

b) Elegir y remover de sus carges, a los tres miembros que conforman el Directorio General,

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio
General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario par
ordinarias y exfraordinanas de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obli
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¢) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yfo del Adrﬁmts!@@_que
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y 2 este reglamento intemo; T

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interna del inmueble, e interpretario con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

h} Exigir al Administrador, cuanco lo creyera conveniente, una garaniia para que responda por el fiel y carrecto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monlo de esta;

i)  Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

i} Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligalorio que dispone la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General; )

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio; y aquélios que le planteen; el Presidente,
el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estara integrado por tres gpropieta )

elegidos por la Asambiea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley d -".:;; zeptal y en—:
su Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en &l ejercicio de su é&go y pa :'.’ B ralkgidos =
indefinidamente. S Ko 4

Lt
Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido por su r%sid nte, elegido por §
Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila cia es deﬁnigga‘.“la
Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario del Directoric Gener4ll BEBesretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien fiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta
tanto sea reemplazado.

Art 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Directorio General se convocard y tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizardn durante los tres primeros meses de cada afio, y las
extraordinarias, durante los nueve dltimos mesas del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se fratard de una reunion
universal.

Art. 56.- QUORUM. - El quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un
numero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se haré una segunda convocatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan franscurrido al menogs sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con la advertencia de que 1a reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimere de miembros que
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACICH. - A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directoio General podrd invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales gue, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se
permitira la parficipacion de persona alguna, inclusive fratandose de copropietarics del edificio.

Art. 58.- VOQTACION Y DECISIOMES. - Cada miembro de! Directoric General tiene derecho a un voto. Las degisicnes
del Directorio General se tomaran por mayoria de vatos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la
sesion. Encaso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion:
llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directonio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El

Secretario llevara bajo su responsatilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.
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Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directoric Genera son obhgatonas\paca 'eodns
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos yfo comunes del Edificio. S~

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. -

a) Examinar y poner a consideracitn de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos &
informes que le presentare [a Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ir& acompafiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarics el aporte de cuotas extraordinarias, de aguerdo con las
necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal;

€)  Preparar y piesentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los
copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del Edificio;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los senvicios de los empleados necesarios para la
administracién de los bienes comunes, y sefialar sus respeclivas remuneraciones; y,

h)  Resolver cualguier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aquellos asuntos planteados por los
copropietarios y la Administracion.

Adicicnalmente, podra ejercer fos demés deberas y atribuciones que le asignan la Ley dz Propiedad Horizontal, &l
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - Ei Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el Fresidente
del Dirsclorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tenef la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. -

a} Convocar y presidir las reuniones de ia Asambiea de Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda;

b} Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir |2 votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso da falta o impedimenio temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, conratara una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segiin lo dispuesto en fa Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplr las funciones que le encargue la Asamblea de Copropiefarios, el Directorio General y aqueéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion det Edificio, sera elegida por [a Asamblea
de Copropictarios, para el periodo de un aio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no
se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se
delegara a ctro copropietario esas funcicnes y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea
General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. -

a)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los lim
la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;
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Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del .Riﬁo*y_"'r’r}?enﬁ‘ab?ﬂas':

reparaciones que fueran necesarias; N ol
Presentar a la Asamblea General o & Directorio General, para que este a su vez ponga en‘nq\s@ :
la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, Tas-eventss,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo y las normas

necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes del inmueble y fa armdnica relacion .

de los copropistarios;
Recaudar denfro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsahilidad personal y
pecuniania, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en ca%);\;a g )
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora egsﬁ' ago, delr:
juntamente con los intereses establecides y los de mora, de acuerdo con L ocids

(]

Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno; N E
Al cesar en sus funciones, devolver les fondos y bienes que tuviers a su carge v prEsSRiERdos formex

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edifidig; y, |a reposicial-de ell
costa del copropietario, amendatario ¢ usuario causante o responsatle de tales deﬁo@ Asi misme, ordeiara
la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes individuales o en los iai@y%mﬁdiﬁcio;
cuando dichos dafios produzcan o puedan flegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros
condominos. La reposicion de dichos dafios se raalizara a costa del copropietario, amendztario o usuario
causante o responsable de los mismos.

Salicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios
ala propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
censervacion, reparacion, mejora y seguridad de Ios bienes comunes del inmueble constiuide en condominic
o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las zutorizaciones respectivas:

Previa [as autorzaciones correspondientes, celebrar contratos de frabsjo para el personal subaltemo,
empieados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpizza y seguridad de los bienes del
Edificio; y, cancelar las remuneraciones de lcs mismos, las que deberén ser y formar parte del presupuesto da
gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de lzs obligaciones patronales
derivadas de los contratos gue celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter ccmdn a enfidades publicas
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abnir cuentas bancarias y da ofra indole, y girar
confra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Marejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone |a Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecién a los principios de la tecnica contable, la contabilidad de la Adminisfracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles,
seg(in sea el caso, con indicacion de sus respecfivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble conslituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentes corresperdientes a la construccion de este,
asi como todo dccumento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresas y todo aquelio que
tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Administradar:
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demas nomas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi comao las
resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos de Administracion del inmueble:

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar fa integridad fisica de los copropietarios
generzl y, de los bienes del inmueble conslituido en condominio o declarado en propiedad hos

4
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t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, confratara Ie\x‘s\;@zas de &&qura-
adicionales que sean necesarias o convenientas para el inmueble; bt AT

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anuh&&diﬁ'nin'(

v)  Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para tasos
de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio:

w)  Realizar reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion, en caso de inminente peligro: ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad ¢ salubridad de personas que ejercen derechos de uso o de dominic;

X)  Hercer los deberes y atribuciones que le asigne |a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y el
presente reglamento interno, asi como fas resoluciones de los Organos de Administracion det Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de copropietarios del Edificio
CUARZO, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal.

CAPITULO VIil.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - £l costo del sistema de sequridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad de cada departamento y por cada uno de copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOQ IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de! Edificic, podra ser somefido a un
pracedimiento conciliatorio verbal, breve y sumarie, que se ventilard ante la Asamblea de Copr cp;etanos

Asl mismo, los cepropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de ufilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previslos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Cfizial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.
RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edifcio CUARZO, celebrada el

- T del 2020
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FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDTA

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-094

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO f
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO;
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:
L
Que el Art. 66 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “£/ derecho a la propiedad en todas sus
funcion y responsabilidad social y ambiental. Ef derecho al acce.
se hara efectivo con /a adopc:én de polfticas puiblicas, entre o s%a

Que el Art. 225 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, gtabie /% e

publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran & Anég S
descentralizado”. = O

% | X

el Art. 226 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuad‘t’:g& ,A?enala a\&s@?
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las Sanigesss® o
servidores publicos y las personas Gue actuen en virtud de una potestad estatal
efjercerén solamente las competencias y facuitades que les sean atribuidas en fa
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efecfivo el goce y ejercicio de los derechos
reccnocidos en la Constitucién”.

o Rk

S e

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion pabiica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracién,
Descentralizacién, coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

e

KR

Que el Arl. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los .,
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin’ﬁ

i
e

perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer ef control sobre el uso *1
y ocupacién del suelo en el canton”, 33‘
Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuader manda que "Todas 2
las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Censlitucién...” B

Que el At. 54 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala: “Son funciones del. Gobiemo Auténomo
Descentralizade Municipal fas siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suela y urbanistico, para lo cual delerminara fas condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualguier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

Que el Art. 55 del Cadigo Orgénioa.‘ de: Qrganizacion Termritorial, ‘Autonomia y
Descentralizacion, dispone: _"...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentrahvaédo unicipal.- Los gobiermnos  autdnomos
descentralizados mu;mtpat tendya las siguientes competencias exclusivas sin

f Direccior: Calle 9y Avenida & | % 2
j, elet’unos. 261 475 - E-mail mania@mantagobec "'=‘
f @ w p mantagobec . ;
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perjuicio de otras que determine la ley, b} Ejercer el control s
ocupacion del suelo en el cantdn;...”

Que el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autono
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva de! gobiermo auténomo descentralizado
municipal; [) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Cadigo Organico Administrativo, expresa: "Acto administrativo es

la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién

administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre

que se agote con su cumpiimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier

medio documental, fisica o digital y quedard canstancia en el expediente
administrativo”,

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un sola piso, asl como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida &
"™\ una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
onectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
vopietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, cepartamento o
al los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
decendientes de ics demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
Heceso direcio desde un espacio plblico o un espacio condominial conectado y

el At. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiers esla Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

Que =l Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Declarataria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre ia base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento intemo, segin sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Qcupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbang_los siguientes documentos originales. a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Al or el o los propietarios o su procurador
comin: b. Informe de Aprobation de \Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horr'zoyai"dqnde onste la definicién de medidas y linderos, areas
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firmado por un profesional arqu:tecto o ingeniero civil; d. Certificado dé, gravémsﬁég
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Can Man{a‘ «é,éf
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f Ex .caso de i
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntarq\ ademas -
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobants de pégb\de la__
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y especificaments tas
fracciones commespondientes def total de las dreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las &reas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantdn Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE- La, Direccién
Municipal de Pianeamiento Urbano en el témmina de quince dfas, contadas.a partir

de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por eggl -"e -,' 8N
caso de ser favorable se remilira al Ejecutivo del GADMC-Mang, quiella su vefs
la derivara a la Direccion de Gestién Juridica, para que en elﬂnmno dle dias2,

pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa efyita fa f
Declaraloria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien mmueb{ sseae. L
notificada por la Secretaria General al o los inferesados, asf ca;no aliby 1_;_“‘?,;-' es
unicipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Fmanc.f?@ y/Planea :ento &
rbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente pard 3 legalizacion i

ocumentos y se proceda con el paga de la tasa respectiva. (...) Jot il
'os afios el o los inferesados que hayan obftenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran ef tramite respectivo para inscribirfa en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedaré sin efecto. Sihubiera
el inferés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberdn realizar el trdmite nuevamente”.

e T TP —

mediante informe No. DACPM-2020-42JL-GADM de fecha 14 de julio de 2020
suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales, con relacion a la peticidn del sefior José Ricardo Estupifian Ruilova,
Gerente General INPROCUARZO S.A., concluye en lo siguiente: “Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
esludios para la Propiedad Horizontal del: “EDIFICIO CUARZO", y por cumplir B
con lo previsto en la Seccién 6ta. de fa Declaratoria de Propiedad Horizontal
arficulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y
Ocupacion del Sueia en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal”.

=
o

B MR s

mediante informe No. MTA-PS-2020-0201-I de fecha 30 de julio de 2020, suscrito
por la Ab. lliana Gutiérrez Toromerene, Procuradora Sindica Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe No, DACPM-
2020-42JL-GADM de fecha 14 de jufic de 2020 suscrito por la Ing. Ligia Elena
Alcivar, Directora de Avaltos, Catastro y Permisos Municipales, se indica que,
que al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CUARZO", y por
cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 331 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitsctura, Uso y Ocupacion del Suefo en el cantén Manta, pueds
ser incluido al Régimen de Praopiedad Horizontal. Por tanto, considero pertinente
atender lo requerido por el sefior José Ricarda Estupifian Rulova, Gerente
General de la Compafila INPROCUARZO S.A., de incorporar al régimen de
propiedad horizontal el "EDIFICIO CU\ARZO" de propiedad de la referida
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compariia, el cual se constituye especfficamente en edificio de vi ‘%“ 3 £
bien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanizacién Campo Cl &k
Sitio La Travesla, Parroquia Santa Marianita del Canton Mantd\éon clave’
catastral No. 4-48-13-46-000 con un drea de 897,25m2, segun el inf: \_A BAgcnico -,
realizado por la Direccién de Avaldcs, Catastros y Permisos Municipa \"‘?ante WL
ello corresponde sefior Alcalde en su calidad de méxima Autoridad del Gobre
Auténomo Descentraiizado Municipal Manta, dicte un acto administrativo, acorde

a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Canton Manta".

é.ﬁ’_!é

En virtud de lo expuesto, y; en usos de mis atribuciones legales, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GADMC-Manta;

RESUELVO:

ulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
0", de propiedad de la Compariia INPROCUARZO S.A., el cual se constituye
Ificamente en edificio de viviendas, cuyo bien inmueble se encuentra en la
izaciébn Campo Club Playa Alta, Sitic La Travesia, Parroquia Santa Marianita del

informe técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos
unicipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretarfa Municipal a la Compafiia
INPROCUARZO S.A., asi como a las Direcciones Municipales de: Avaluo, Catastros y
Permisos Municipales; Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se den cumplimiento a los informes emitidos para esta
administracion.

Cumplase y Notifiquese. -

v ;
Dado y firmada en el despacho de Ia Alcajd{a a los treinta dias del mes de julio del afio
dos mil veinte. Ve A

Agustin ,lrﬁ‘riago Quijano
ALCAKDE DE MANTA

STARIA CUARTA
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NUMERO RUC:

’ h j
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

ie hace Blen ol pals!

1391841814001
RAZON SOCIAL: INPROCUARZO SA.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
CONTADOR: BRAVO ZAMBRANO JESSENIA ALEXANDRA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SIN

NUMERO: SIN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:

08/09/2016
FEC. INSCRIPCION: 12/09/2016 FEC. ACTUALIZACION: 27/01/2017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL Chadng,,
PROMOGION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA SU POSTERIOR ExPLOTACE@‘-ﬁs DECIR FARA BLQUILAR ESPACIO
EN ESOS EDIFICIOS. Q')\ '; ‘/&
5 e =
7 I o
DOMIGILIO TRIBUTARIO = i = &
Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION PLAYA ALTA Barrio: URBANIZACIOREPLAYA ALTATHI ' AMIN E LOS

ANCIANOS Numero: 00 Interseccion: S/N Manzana: S/N Conjunto: URBANIZACION PLAYA ALTA Blogque: SN Edificio; S/

iso: 0 Carretera: SIN Kiloggetro: 00 Camino:
S/N Referencia ubicacion: URBANIZACION PLAYA ALTA Email: veano30@hotmail.com Telefono Trabajo. 052677837 Celula@gﬁg 01251 .

W S
A DEL, cANY®
DOMICILIO ESPECIAL
SN
fOBLIGACiONES TRIBUTARIAS

* ANEXQO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

« *“DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICCION

ABIERTOS 1

\ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Coédigo: RIMRUC2017000134026
Fecha: 30/01/2017 11:12:48 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES crae
...ie hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391841914001
RAZON SOCIAL: INPROCUARZO S.A.
|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS e : ]
[ ]
No. ESTABLECIMIENTO: o001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 08/09/2016
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ES%@%QE&QEE@OYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO
COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS;
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLAD

LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN MEJORA DE LOS TERRENOS.

INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

SERVICIOS DE TASACION INMOBILIARIA

ACTIVIDADES DE AGENTES INMOBILIARIOS NEUTRALES QUE GARANTIZAN EL CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS CONDICIONES DE UNA TRANSACCION
INMOBILIARIA (PLICAS INMOBILIARIAS).

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION PLAYA ALTA Barrio: URBANIZACION PLAYA ALTA Calle: CAMINO DE LOS
ANCIANOS Numero: 00 Interseccion: S/N Referencia: URBANIZACION PLAYA ALTA Manzana: S/N Conjunto: URBANIZACION PLAYA ALTA Bloque: SN Edificio: SIN
Piso: 0 Carretero: S/N Kilometro: 00 Camino: S/N Email: vcano30@hotmail.com Telefono Trabajo: 052677837 Celular: 0999601251

totbcopia del
lado y de)

mox%tr‘l-’e'l L=
0 ONTNR IEE YN I S NO EARIA

Cadigo: RIMRUC2017000134026
Fecha: 30/01/2017 11:12:48 AM
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Ficha Registral-Bien Inmueble

74410
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:WEB-21012280
Certifico hasta el dia de hoy 23/06/2021 9:50:48:

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien: ESTACIONAMIENTO Cédigo Catastral: 4481346003
Fecha Apertura: lunes, 05 de octubre de 2020 Cantén: MANTA Parroquia : SANTA MARIANITA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/D .
Direccion del Bien: EDIFICIO CUARZO ESTACIONAMIENTO 03 o L "!‘0 i
LINDEROS REGISTRALES: -&O*’ s

S 2.

3.1.- PLANTA BAJA - Ubicado sobre el Nivel +1.00 del edificio. & il =
3.1.3.-ESTACIONAMIENTO 03 (12,38m2) DEL EDIFICIO CUARZO., conespcﬁde al L 83)v 9-§2 de la
Manzana N-9 de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la Parroquia Santa Malénlta Jet s

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: 7@ f o
Por arriba: lindera con Departamento 101 B y losa de cubierta inaccesible en 12,38m2. "’Qj -é""'
Por abajo: lindera terreno edificio en 12,38m2. V11 per, ¢ 1\\*‘

Por el Norte: lindera area comunal circulacién en 4,95m. ‘

Por el Sur; lindera Estacionamiento 04 en 4,95m.

Por el Este: lindera drea comunal circulacién en 2,50m.
Por el Oeste; lindera limite de edificio en 2,50m.

Area: 12,38m2.

AREA NETA: 12.38 m2

ALICUOTA: 0.0052 %

AREA DE TERRENO: 4,707 m2

AREA COMUN: 7,58m2

AREA TOTAL: 19,96 m2

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial ~ Folio Final |

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3511 24/nov./2016 81.068 81.101

COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS CUERPOSDE 3 02/ene./2018 84 102
TERRENOS

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 03/oct./2020 1 1
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 14 05/0ct./2020

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el :  jueves, 24 de noviembre de 2016 Numero de Inseripeion: 3511 Folio Inicial: 81068
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7006 Folio Final: 81101
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTTMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de octubre de 2016

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA :Lote de terreno sigando con el nimero 9-81 del Nucleo 9 que tiene una superficie total de
Certificado por ‘maria_cedena Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 74410 Telf.053 702602

mitercales, 23 de junio de 2021 9:50 iy

Poagr 1 ale 3 www registropmanta.gob.ec
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493,14 m2. y lote signado con el nimero 9 - 82 del Nucleo 9 que tiene una superficie total 404,11m2 de la
URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA de la zona de Jome, sitio La Travesia de la parroquia rural de
Santa Marianita del cantén Manta. El Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, comparece en
representacion de la COMPANIA INPROCUARZO S.A. en calidad de Gerente General tal como lo indica
elnombramiento que se adjunta como documento habilitante a esta escritura.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Caiidud Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR COMPANIA INPROCUARZO S A. NO DEFINTDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR §.A MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]IUNIFICACION DE DOS CUFRPOS DE

ERRENOS
Inscrito el :  martes. 02 de enero de 2018 Niimero de Inscripeién: 3 Folio Inicial: 84
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4 Folio Final: 102

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria:  MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de diciembre de 2017
a.- Observaciones:

ILa compafiia es duefia de de dos lote de terreno signados con los nimeros 9.81- y 9.-82, ubicados en el nucleo 9
de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, en la zona Jome, sitio la Travesia parroquia Santa Marianita del
canton Manta. adquirido con fecha 24 de noviembre del afio dos mil dieciseis, 9-81 del Nucleo 9 con una
superficie total de 493.14 m2 lote dos signado con el numero 9-82 del nucleo 9 con una superficie total de
404.11m2. UNIFICACION DE DOS CUERPOS DE TERRENOS, Lote de terreno Ubicado en la Parroquia Santa
Marianita del Canton Manta con un 4rea total de 897.25m2.]la Compafiia INPROCUARZO S.A. legalmente
representada por el sefior. Jose Ricardo Estupifian Ruilova

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eﬂlidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO INPROCUARZQ S.A MANTA

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[3 /4 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Inscrito el : lunes, 05 de octubre de 2020 Nimero de Inscripeién: 12 Folio Inicial: |
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2882 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 11 de septiembre de 2020

a.- Observaciones:

Propiedad Horizontal del Edificio denominado CUARZQ, ubicado en la Urbanizacion Campo Club Playa Alta
sitio La Travesia parroquia Santa Marianita del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal idad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad J
PROPIETARIO INPROCUARZO S A MANTA

c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[bem Nuamero Inscripeion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final [

COMPRA VENTA 3 02/ene./2018 84 102
Cnnﬂadnpot ma:mcedcno ---------------------------------------------------------------------------- Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pauﬁcn
Ficha Registral: 74410 Telf.053 702602
niiéreoles, 23 de junio de 2021 9:50 mv\\',rcgislropmanm,gnb,ec
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Registro de : PLANOS

[4 /4 ]PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el :  lunes, 05 de octubre de 2020 Nimero de Inscripeion: 14 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2883 Folio Final; 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria:  MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2020
a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado CUARZO.
.- idos, N ’ icili 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes Q“a mlO:v(.O
[Cai\dad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Qou s)
o V4 o)
PROPIETARIO INPROCUARZO S. A MANTS "q
............................................................................................................................... x i ' E
Q ; ] E
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: _‘é ! ARTA =
Libro Numero de Inscripciones ?7} S‘?
4 \ D
COMPRA VENTA 2 / 279 ..@*
i Via Dy, AN
PLANOS 1 L 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 :
<<Total Inscripciones >> 4

IE»‘ movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refiercn al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:50:48 del miércoles, 23 de junio de 2021

A peticion de: RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH

Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ

.‘:’J === 2  Empresa Publica Municipal
% 2 et &= Registro de la Propiedad de
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REEERE MOREIRA MENDOZA
o

'
B
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Vilido por 60 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravanmrer.,

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA

Firma del Registrador

Puede verificar la validez de este documento ingresando a
www registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el codigo QR.

Nota: En caso de existir un error comunicarse al

(05) 370-2602 ext. 1007

Certificado por :maria_cedeno
Ficha Registral: 74410

miércoles, 23 de junio de 2021 9:50
Pag 3ded

Codigo Seguro de Verificacién (CVS)

74410

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf.053 702602
WWW registropmanta.gob.ec
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L MANTA

Ficha Registral-Bien Inmueble

74450

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012279
Certifico hasta el dia 2021-06-21:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 4481346043 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 05 octubre 2020 Parroquia: SANTA MARIANITA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO CUARZO DEPARTAMENTO 302 A

O
eQO 1%
LINDEROS REGISTRALES: FORMANDQ PARTE DEL EDIFICIO CUARZO SE ENCUENTRA EL DEPART@IENTO 2,4 95,84 o ‘
UBICADO EN LA TERCERA PLANTA ALTA Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedsr, coci '-l- palain anderg. tres i
y medio bafio y fres habitaciones, se circunscribe dentro de las siguientes medidas, linderos y area: Por arriba; #ridera D :f nlo 01 A en i

195,84m2 Por abajo: lindera Departamento 201 A y Departamento 202 A en 195,84m2 Por el Norte: lindera vactgarea GOy
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6,55m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 0,60m. Peg el Sur. U o losaz
inaccesible, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,170m., de es{e punto gifa hac:%%l Este
en 5,25m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en 0,80m. Por el Este: lindera vacio area comunal: mrﬁ% cion, partlend sde el
Sur hacia el Norte en 6,80m., desde este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 5 #lm.‘;da've‘sk{e punto gira
hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,35m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,00m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,05m. Por el Oeste: lindera Departamento 302 B, area comunal circulacién escalera y vacio hacia area comunal,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,15m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,35m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 12,60m. Area: 195,84m2

Area neta M2 : 195,84 Alicuota % 0,0830 Area de temeno m2 74,458 Area comtin M2 119,97 Area total M2 315.81

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN g

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final E
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3511 jueves, 24 noviembre 2016 81068 81101 E
COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS CUERPOSDE 3 martes, 02 enero 2018 84 102
TERRENOS B
4
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 lunes, 05 octubre 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 14 lunes, 05 octubre 2020 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2016 Numero de Inscripcion : 3511 Folio Inicial: 81068
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7006 Folio Final : 81068

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 octubre 2016
Fecha Resolucion: ¥
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA :Lote de terreno sigando con el nimero 9-81 del Nucleo 9 que tiene una superficie total de 493,14 m2. y lote signado con el

namero 9 - 82 del Niicleo 9 que tiene una superficie total 404,11m2 de la URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA de la zona de Jome, sitio

La Travesia de la parroquia rural de Santa Marianita del cantén Manta. El Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, comparece en

representacion de la COMPANIA INPROCUARZO S.A. en calidad de Gerente General tal como lo indica el nombramiento que se adjunta como

documento habilitante a esta escritura.

B

Pégina1/3 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://jportalciudadano.manta.gob.ec
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VANTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INPROCUARZO S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /4] UNIFICACION DE DOS CUERPOS DE TERRENOS
Inscrito el: martes, 02 enero 2018 Nimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 84
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4 Folio Final : 84
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 diciembre 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
ILa compafiia es duefia de de dos lote de terreno signados con los nimeros 9.81-y 9.-82, ubicados en el nucleo 9 de la Urbanizacion Campo Club
Playa Alta, en la zona Jome, sitio la Travesia parroquia Santa Marianita del canton Manta. adquirido con fecha 24 de noviembre del afio dos mil
dieciseis, 9-81 del Nucleo 9 con una superficie total de 493.14 m2 lote dos signado con el numero 9-82 del nucleo 9 con una superficie total de
404.11m2. UNIFICACION DE BOS CUERPOS DE TERRENOS, Lote de terreno Ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta con un
area total de 897.25m2. la Compaiia INPROCUARZO S.A. legalmente representada por el sefior. Jose Ricardo Estupifian Ruilova

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad

'PROPIETARIO INPROCUARZO S.A MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

. Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 13 martes, 02 enero 2018 360 398

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 05 octubre 2020 Numero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2882 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 septiembre 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio denominado CUARZOQ, ubicado en la Urbanizacion Campo Club Playa Alta sitio La Travesia parroquia Santa
Marianita del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/io Razén Social Estado Civil Ciudad

SRS

PROPIETARIO INPROCUARZO S.A MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

o SR S

i Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

‘COMPRA VENTA 3 martes, 02 enero 2018 84 102

Registro de : PLANOS

[4 /4] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: lunes, 05 octubre 2020 Nimero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2883 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 septiembre 2020

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Constitucion de planos del Edificioc denominado CUARZO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INPROCUARZOQ S.A MANTA
C\\alil U,
o ‘oL,
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: s ' e
Ny
Libro: Nimero de Inscripciones: Q
COMPRA VENTA 2 2]
PLANOS 1 o)
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 z
Total Inscripciones >> 4 a
7,
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican. @?
%
4,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-06-21
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012279 certifico hasta el dia 2021-06-21, la Ficha Registral Nimero: 74450.
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'.t:i GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

yy

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

_ Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominlo o se|
emitiera un gravamen

Puede wverificar la validez de este CédlgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 8 2 93 A B L A Y H 5

existir un error acercarse a las oficinas.
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.. GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
FEEARN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062021-036471

N° ELECTRONICO : 211472

Fecha: 2021-06-28 ,
El suscrto Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en ‘
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-13-46-043

Ubicado en: EDIFICIO CUARZO DEPARTAMENTO 302 A URB.CAMPO CLUB PLAYA ALTA MZ-N-9 LOTES 9-81 Y 9-82

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 195.84 m2
Area Comunal: 119.97 m?
Area Terreo: 74.458 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391841914001 ICOMPANIA INPROCUARZO S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 9,307.50
CONSTRUCCION: 148,430.70
AVALUO TOTAL: 157,738.20
SON: CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 20/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos efror u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. .
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 JIFDKBR

37070

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-06-28 22:08:18
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062021-036473

N° ELECTRONICO : 211474

Fecha: 2021-06-28

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permmisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-13-46-003

Ubicado en: EDIFICIO CUARZO ESTACIONAMIENTO 03 URB.CAMPO CLUB PLAYA ALTA MZ-N-9 LOTES 9-81 Y 9-82

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.38 m?2
Area Comunal: 7.58 m?2
Area Terreo: 4.707 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391841914001 ICOMPANIA INPROCUARZO S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 588.75
CONSTRUCCION: 7,029.00
AVALUO TOTAL: 7,617.75
SON: SIETE MIL SEISCIENTOS DIECISIETE DOLARES 75/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1370720JZIOHY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-06-28 21:55:03




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNIClPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

MANT

_ALCALDI A

N° 062021-036562 | - S
Manta, martes 29 junio 2021 : ‘ -

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 4-48-13-46-003 perteneciente a COMPANIA
INPROCUARZO S.A. . con C.C. 1391841914001 ubicada en EDIFICIO CUARZO
ESTACIONAMIENTO 03 URB.CAMPO CLUB PLAYA ALTA MZ-N-9 LOTES 9-81 Y 9-82
BARRIO URB PLAYA ALTA PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $7,617.75 SIETE MIL
SEISCIENTOS DIECISIETE DOLARES 75/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 29 julio 2021
37161N5SX1EVE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al partal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizaco Municipal ael Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

DE ALCABALAS

Por: 2,050.59
Vence: 06/29/2021

Fecha: 06/29/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/028374

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INPFPROCUARZO S.A.

Identificacion: 1391841914001 Teléfono: S/IN Correo:

Adquiriente-Comprador: GONZALEZ DELGADO NATALIA ISABEL

Identificacién: 1717614877 Teléfono: Correa: natali17,

Detalle:

[=]

ﬁ*}?ﬁ?ﬁk{a

VE-039931

PREDIO: Fecha adquisicién: 24/11/2016

Clave
Catastral
4-48-13-46-
043

Avaluo Area Direccién

Observacian:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

157738.20 74.46 EDIFICIOCUARZODEPARTAMENTO302AURB.CAMPOCLUBPLAYAALTAMZNSLOTESS981Y982 157,738.20

Precio de
Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,577.38 0.00 0.00 1,577.38
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 473.21 0.00 0.00 473.21
Total=> 2,050.59 0.00 0.00 2,050.58
Saldo a Pagar
29/06/2021 11:33 Page: 1/1 portal_ciudadano



Gonierno Autonomo Descentraiizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renias
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/028337
DE ALCABALAS

Fecha: 06/29/2021 Por: 99.03
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/29/2021 J

Tipo de Transaccion: VE-558931
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INPROCUARZQ S.A.
Identificaciéon: 1391841914001 Teléfono: S/N Correo:

»
Adquiriente-Comprador: GONZALEZ DELGADO NATALIA ISABEL

Identificacion: 1717614877 Teléfono: Correo: natali17gon@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 24/11/2016
Clave Precio de

Avaluo Area Direccién
Catastral Venta

3528'13'45' 7617.75 4.71 EDIFICIOCUARZOESTACIONAMIENTO03URB.CAMPOCLUBPLAYAALTAMZNILOTESS81Y982 7,617.75

Observacion:

PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2021 DE ALCABALAS 76.18 0.00 0.00 76.18

2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 22.85 0.00 0.00 2285
Total=> 99,03 0.00 0.00 99,03

Saldo a Pagar

29/06/2021 11:35 Page: 1/1 portal_ciudadano
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI &

M‘?@ L ‘ EL CAMBIO

R

N° 062021-036116
Manta, martes 22 junio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL%% MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez rewsad‘a los*dré] :
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha ehc -l;:\ nlng@ Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas ?fitﬁlgqgﬁ&b‘ﬁunmipales a
cargo de INPROCUARZO SA con cédula de ciudadania No. 1391841914001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la “Municipaiidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 22 julio 2021

Cddigo Seguro de Verificacidn (CSV)

AR RO

Puede verificar la validez de este documento \ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




FIRMES CON

o | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A| EL CAMBIO

ALCALDI A

N° 062021-036560

Vianta, martes 29 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

i

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 4-48-13-46-043 perteneciente a COMPANIA
INPROCUARZO S.A. . con C.C. 1391841914001 ubicada en EDIFICIO CUARZO
DEPARTAMENTO 302 A URB.CAMPO CLUB PLAYA ALTA MZ-N-9 LOTES 9-81 Y 9-
82 BARRIO URB PLAYA ALTA PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $157,738.20 CIENTO CINCUENTA
Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 20/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL

Tesoreria Municipal
Direccidén de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 29 julio 2021

)
137159JQDAVEW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV




' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

T AR e
A “3 i TR
{ y T

Emisor: CISNEROS HERRERA CARMEN PACLA

N° de certificado: 215-442-883399 f
~ 215-442-98399

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
- Doou glectrénic

La instituclén o persona anle qulen se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE. /
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




REPUBLICA DEL ECUADOR BB Cenificacion y Ceduiacion
‘2 Direccidn General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacion '

O

Informacion certificada a la fecha: 15 DE JULIO DE 2021
Emisor: CISNEROS HERRERA CARMEN PAOLA

5 R
N° de certificado: 215-442-98399 }’;%*‘:iﬂ‘ :
A8 T St
voar i
: e
215-447-98360 Ing. Fernando Alvear C:

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ioerg it g £ i Ll
HEHE LR A 3 * T e

La Institucién o parsona ante quien se prasente este certificado daber4 validarlo en:hitps:/ivirtual.registroclvil.gob.ec, canforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1y ala LCE. 2
Vigencia de! documento 3 validaciones o 2 meses desde el dfa da su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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BanEcuador B.P, e .
29/06/2021 01:52:05 p.n, UK .
CONUENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PRDUINEIRL DE HHNRBI
CONCEPTO: 06 RECAUDRCION VARTOS®
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3) cTh EURRIENTE
REFERENCIA: 1217644127 . - R ot B
Concepto de Pagn: 110206 DE QLEHBHLRS - -“. O
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) O achec o
INSTITUCION DEPOSITANTE: HUTRRIH uUINTﬂ HHNTR S
FORMA DE RECAUDD: Efective :
Efectivo:

Comision Efectivo:
IUR %

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

BanE ador B.P,
RUC: I?GB 83520001

HANTA (AG.)
AU, 24 Y AV, FLAVIO REVES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

No. Fac.: 056-501-000003520

Fecha: 29106/2621 01:52:29 p.n

Ko, Autorizacisn:

29062021011?6318352500120J65010000035702071lﬁﬁzlﬁ

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

1D :9999999999999

Dir (V. 24 Y AU, FLAVID REYES

Descripcion Total

Recaudo 0.51

SubTotal USD 0.51
e 0.06

TOTAL USD 0.57

60k GRACIAS POR SU VISITA wkxx i :
$in Derecho a Credito Tributario /// o




—
\éli 82/L0/1Z0Z VASVH OQINYA OLN3WN20Q

TVNIDIIO OTINLIL iEnD 29 OTES Uliitng A
JALLYK VI %z m_oz.m_ﬁz o
H/ cm,
OALLD343 ‘09Vd 30 VWH04
00'E 00 11018Ns
(v)ouzy0osaL
ap odiany [e JOPN3p OWOD BISUOD OU 8NY :YOI4114I0 BiSIOUBLI4 UQIDJIIQ BT
(@) wioL-ans(+) | O0E (1) wioLanst+) ¢ ¢ 2PUANTS 9P
09vd 13 377v13d S3ITYNOIJIQY 0INl1l 130 50¥aNy
BIDUDA|OS 3P OAVII4ILYd0
y81L¢ N 0avaldiLy3ad
TO0PIEIYBIGET 1D * V'S OZHVNIOUJNI VINYdWOD A HOAV4 ¥V
0B9£65 ‘wrdgo:0z:10 1202/90/82 0Z:€T 82/90/120T 0E69E
0QJORi3d 0L1034¥D 30 ONLLL oN 09vd 30 YHOH NOISIW3 30 YHI3d 09%d <N

y8T1T8T000J
rva Vst dnoo

'

YIDNZAJOS 30 0QVII4ILuad - OLdIINOD

Jopenag - Iqeueyy - BJUBP « 09°q00 BjUBLISOIRQUOGDIELRI0S3] (IewW-3
1000L00Z009EL =" MY * J¥L1LOZ [ L2129T SHAL » Z) K || So1e0 anua || epiuaay mag IYAINNNOD &) o
0681 2p o)soby ap g |2 opepuny OIDINIBS B

VINVIW 30 SO¥FFIN0E 30 Od¥3N9 968} °Psed




@

Factura: 001-005-000005450 | -

LAV

20211308005P01498

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO!CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO |,

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

T16 DE JULIO DEL 2021, (16:33) TADEL LB

OTORGANTES

OTORGADO POR

No.
Identificacié
n

Documento de
Identidad

Persona que le

Calidad represonta

Nombres/Razén social Tipo interviniente Nacionalidad

INPROCUARZO S.A.

13918419140
01

ECUATORIA |VENDEDOR(A
NA )

JOSE RICARDO

REPRESENTADC POR ESTUPINAN RUILOVA

RUC

A FAVOR DE

Persona

No.
Identificacié
n

Documento de
identidad

Persona que

Calidad representa

Nombres/Razén soclal Nacionalidad

Tipo Interviniente

Natural

GONZALEZ DELGADO NATALIA
ISABEL

ECUATORIA
NA

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

COMPRADOR

CEDULA *)

1717614877

UBICACION

Provincia Parroquia

MANABI(

ESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

e

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

165355.00

e e —— e
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20211308005P01498

[FECHA DE
OTORGAMIENT
0:

16 DE JULIO DEL 2021, (16:33)

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/iramites/verceriificadocatastro ?token=eyJpdil6llJKTF JBMmdJ YkJGeVdoYms10XJoRncOPSIsinZhbHVIljoiNVIQSU 1
KcjNTcTM4U1A0TVJUNVASQTOSliwibWFijljolYzY4AN2QyMWMwYzY4NJESN2RhNTkyNjVIZTBIMWZhY2RIYzhhMDJjODVKkNmUxNjgwZ GZjZGQ3MmQ3M

PAGINAWEB | TA2YmYyMSJ9

Y/O SOPORTE |htips://portalciudadano.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatasiro?loken=eyJpdil6jhDOERuUOHRIYKIRT 1 B3XCOHQkIwNWpRPTOILC J2YWx 1ZSI6ljkrV

ELECTRONICO |WIjUDNcLzZYazJ2eDBWRXpqUWp3PTOILCJEYWMIOi1MDYxMDJMmZKYTBhMTZIZTBhMWJIZTBKZGJiZGZhMmE2Z TZIZGFIMTFKOTUxNZQAMDE 12

1: GZkNzJjiZGYxOGI1InD=
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_financiero/1/pWykXVeYy9LrSunkTDSfpfoPn37159vJHIFGRIRNYIUYqyHEQVWF
GsG

PAGINA WEB htips://porialciudadano.mantia.gob.ec/ceriificadosdigitales/ver_certificado_financiero/1/wh0y5JyRwPx ToJ 1RASrONsdTQ371610REtQ91zCztRM88HmMOS35

Y/O SOPORTE | 3c6F htips://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/VE-039931 hitps://portalciudadano.manta.gob. ec/ver_documento_digital/VE-558931

ELECTRONICO
o

htips://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_solvencia/1/JRBgB{FR313ARYmcsBkOFpmmW36692wqQe 72fcBvwAY 7LKP3w
WEKo5T
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oFDVmMAEJ90y0cY3VebJV7qQbw hitps:/lonline.registropman

gob.ec/ve

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/. Niciorigilaleslre vg%}?ropiedad.'ver_centfé.;do_solvenciamiauanphT?qejHanIoOOhZMIBZBS

OBSERVACION:

Py

r.documenlos?id=74410
SaAOFSL /
¥ 7 > -
=]
MOR INOSA

NOTARIO(A) DIE0 H
-

OTARI%J TA DEL CANTO\I{@'ANTA
Q"“’m DEL cru\“o

o



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga. COMPANIA INPROCUARZO S.A. a favor de NATALIA
ISABEL GONZALEZ DELGADO.- Firmada y sellada en Manta, a los
quince (15) dias del mes de julio del , mil-veintiuno (2.021). —

“NOTARIO Q®INTO DEL CANTON MANTA
' Wity i, =






