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esta cludad de Manta, todos habiles y é:apac&s para contratar y obligarse 3 guienes de .

conocer personalmente y  de haberr,;pﬁ presentado sus respectives docimentos de
identificacidn. Doy F&- Bién instruidos ;ln el objetc y resultados de esta Eﬂcr:tum de,
ALLAHATDRI& [E APELLIDO, CDRTR&TG DE COMPRAVENTA, MUTUO, CONST ITUf‘iOfo [E
fJRAVAMEH HIPOTECARID, PPOHIEIC]UN’ DE ENAJENAR Y CONTRATD DE SEGUROS, k=
cual ;;mceden a celebrar, me entragan | .ma minuta para que la eleve a escritura pithlica,
cuyo  texto es ef que sigue: SERNOR HGTMHB En el protocolo a su cargo sfrvase ine orporar
una aseritura piblica Aclaratoria de Apellido, compraventa, mutug, constitucidn de
gmvmn.en hipotecario, prohibicidn de enajénar ¥ contratd de seguros que se otorpa al
tenor de las estipulacionss que se ?fmpre.&;an a continuarion: PRIMERA PARTE:
ACLAE?&’H’ORM BE APELLIDO, EDK*IPE}EVEMTA. COMPARECIENTES: Comparecen a Ia
-:n:ilebr;fwién da este contrato de compraventa, por una parte los conyuges GALO RIGOBERTO
RW[‘R& MERO y MARINA ESMER}%LDA PORTOCARRERC "AVILA, por sus. pmpmv g
person ales derechos y por los que reprf_*‘antqn de la sociedad conyngal formada entre ellos
a gquienes en adelante se les Hamard “LDS VENDEDORES™ v, por otra los cényuges ji’JSF
DANIEL RIVERA PORTOCARRERD y ﬁﬂr’i PIEDAD VARGAS MOGRO, por sus ;n'ﬁplos ¥ -
personales derechos, que en lo posterior se les lamarad * LOS {fGMPI{ABﬂﬂLE” qmen&;'
convienen en suscribir esto cuntﬁm de fﬂmpravenra conforme a las qgmiantﬂs chufgu]zs:
PI{IMERA. ANTECEDENTES - Los canyupes GALE) RIGOBERTO RIVERA MEHG ¥ MARINA
ESMERALBA PORTOCARRERO AVILA, dechmn ser lagiimos propietarios de un lote de
 terreno ‘?}gﬂ’ldﬂ con el mimers TRECE, ubmade'en el cantén Manta, vamcaa da Manabi. Bl
mismo que tiene nueve metros de frente v ah"qe_;;ar treinta y cinco metros par cada wno de
sus dog costados y tiene los sigiientag hndems y medidac: POR EL-FRENTE: Talle | pn}:hm
POR ATRAS: Con pr opiedad del vendedor. POR EL COSTADO DERECHO: Con propiedad dal
vendedor y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Propiedad de Alvaro Vinces, lote catarcs,
Inmuehle que lo adquirieron por compra a los cdnyuges Ricardo be}gq&a Aray Janeth
Vargas Rodriguez, segin se desprende de la Escritura Piblica de compravents, celobrada
| ante Ia Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria Priblica Primera del cantén Manta, el
~ treintg’ de diciembre del afio mil novecientos ochentay tres, & inscrita el dos de mayo del afic
mil novecientos ochenta ¥ cuatro, en el Repgistro de la Propiedad del cantén Manta, "Bﬂbr{'v
-este terreno se construyo el EDIFICIO RIVERA POR' FOCARRERA.  Se halla sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, segiin ].SCI']tHI“‘-i Piblica de Constitucidn al Regimen de
Propiedad Horizontal, celabrada v mtﬂnmm ante el Doctor Simén Zambrana Vincas, Notario

Piblica Cuarto del cantén Manta, ol saic de diciembre del afio dos mil once ¥ que consta
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-inscrita el acto o contrato Constitucién de Propiedad Horizontal, del Edificio denominado
"RI‘;’ERA PORTOCARRERA “con fecha catorce de diciemhre del afio dos mit once, en el
Registro de Propiedades Horizontales. Con fecha catorce de diciembre del afio dos mil once, se
encuentra inscrita el acto o contrato de Planos del Edificio denominado “RIVERA
PORTOCARRERA" Formando parte del Edificio denominade ~ RIVERA PORTOCARRERA ™
se encuentra el DEPARTAMENTO 102. SEGUNDA: ACLARATORIA DE APELLIDO. Se deja
aclarado que por un errar, en la escritura de compraventa se hizo constar el nombre de
MARINA ESMERALDA PORTOCARRERA AVILA, cuando lo correcto es MARINA
ESMERALDA PORTOCARRERO AVILA, tal como consta en la copia de la cédula de
ciudadania, que se adjunta como documento habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA. En

base a los anfecedentes expuestos, y mediante el presente contrato de compraventz, los
‘comyuges  setores GALO RIGOBERTC RIVERA MERO Y MARINA ESMERALDA

PORTOCARRERO AVILA, dan en venta y perpelua enajenacion a favor de los
COMPRADORES, los cényuges JOSE DANIEL RIVERA PORTOCARRERO Y ANA PIEDAD
VARGAS MOGRO, el Departamento signédo con el nimero CIENTO DOS, implantado en el

EDIFICIO "RIVERA PORTOCARRERA, ubicado en la avenida 29 del Barrio Santa Ménica del
cantén Manta, Provincia de Manabi. BLOQUE 2. PLANTA BAJA: Consta de un departamento’
signado como 102. DEPARTAMENTO 102 de 126.00m2. Departamento ubicado en el nivel -
0,60 metros y consta de sala, comedar, cocina, dos dormitorios, dos bafios y patio, este
departamento presenta las .sigui(;ntes medidas y linderos.-DEPARTAMENTO CIENTO DOS5:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de departamento. POR ABAJO: Lindera con terrene de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con vendedor en 14,00imetros. POR EL SUR: Lindera con
nropiedad del sefior Alvaro Vinces en 14,00 metros. POR EL ESTE: Lindera con vendedor en
9,00'. metros. POR EL OESTE: Lindera con Departamento101 (Patio} y are comunal patio en
9,00 metros. Cuadro de calados de area y alicuota: AREA NETA: 126.00 mZ,:ALICUOTA:
0,3229 %. AREA DE TERRENO: 101,71m2. AREA COMUN: 23,08 m2. AREA TOTAL: 145,08
m2. CUARTA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTISEIS MIL
CUATROCIENTOS DOCE CON 137100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
l\'-.,__‘{XMERICA (USD $ 26.412,13); valor que los COMPRADORES los cényuges JOSE DANIEL
RIVERA PORTOCARRERO Y ANA PIEDAD VARGAS MOGRO, pagan alos VENDEDORES los
céﬁyuges sciiores GALO -RIGOBERTO RIVERA MERO Y MARINA ESMERALDA
PORTQCARRERO AVILA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el

contrate de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la
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cuenta bancaria de la parte vendedors, a través del sistema intexhanc-;irios de pagos, par lo
que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA: ‘
TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES, declaran que estin conforme con el precio pactado |
v los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio,
posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los cons:idera inmuebles, asf como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
que le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo Eje '
determinarse la cabida. y dimensiones del inmueble materia de este contrato, fa
transferencia de dominio se efectila como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEFTIMA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES realizan a I
su favor, obligindose por tanto éstos dGltimos al saneamtento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudieran estar Som;u'do el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION, -
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que ‘se vende mediante este instrumento
no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no estd
sujetoé condiciones  suspensivas  ni resolutorias, "que no  son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCI()N.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de 105': COMPRA-DOi?{ES,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o uvtilidades en la cﬁmpra‘venta del inmueble,_‘
que en caso de haberlo serdn de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDE)RES autorizan alos -
COMPRADORES, a wproceder a la inscripcion de la presente e;crimra en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican
" en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus |
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA
DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Segilridad Social, 1eg’almente

representado por el sefior Abogado JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA,
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Frovincial del 35 de Manabi, en su calidad de Apcderado del Ingenicro Ledn

Efrain Dostoies Vieira Herrera, Gerenta zeneral, dei BIESS,  segin consta del poder

{jue se agrega ::'.;}mg ducumento habilitante; entidad, que para los efectos legales se

EL , par oira o sefior, JOSE DAMIEL RIVERA PORTOCARRELQ,

wpunidad Socizl, por su p pio ¥ personal derecho, a

f{ﬂiél’l en lo posterior se je dencrninard “DEUDAOR Ry /o PRESTATARIO®; v su cdmynge sefiora

ANA FIEDAD YARGAS MOG quienes convienen en celehrar un rontrato de murmo

hipotecario al tenor de Jas siguientes » estipulacionss: *RIMERA~ MUTUO HIPGTECARIO. -E]

Banco del Institute Eona ~ rdad Sod | rep o por sl sepor ;a:,ug:
FUPTTER ¢
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s valores al Institute, SEGUNDA-~ PAGO DIREC 0 DE
amo hipaterario que dejare de ser cotizante del BIESS,
ostara sado a3 parar direes nte g5 dividendos mane alez on lox 1 v de k
o 3 pagar dix clamenta sus dividendos mensuales en log sy de la
maner: > procedimiento tambidi

) 1
e, £ £

s da sar ante, el B en el Manual de
Frocedims camsing adecvado para 1a rect
astama,  TERS -~ BE LGB AROQRGS O CANCE

LIGACION - en omalguier 1o




extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el

numem de afics del préstamo o reducir el ‘ualm' de Ia cuota penadlca, asi como, la
cqncelauan anticipada del mismo sin ll'}Cﬂl";']I' en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso di cancelacién antieipaila el afiliado pgdm el levantamients de Ia hxpﬂtem y la
pmh}klman de enajenar sobre e} bien inmuebla gravado, cuyos pastos cc:rreran a carge del
preetatarr& CUARTA.- MORAE IMCUMPLIMEENT{} 5i el deudor i mcurrmre en mora en ¢l
pago de los dividendos, 2l BIESS cobrara ia mora sobre los dividendos 11—31[}3393 del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al i:apit'-ﬁ que causard un interés igual al maximo
CBINEH tonal permitido por el Banco Cenir’a] del Ecvador, a la fecha de hquidacién de la
mora, esta es una tasa equdvalente a 1.1 veces_ Ia tasa activa efectiva referencial de vivienda.
En caso de incumplimiento del bensficia rio del préstamo en el pago de treg (3} dividendos
‘mensuales o més, se declarard vencida la totalidad del credlta ¥ se proeedera a su cobro
inmediato mediante la efecucién de la g arantn hipotecaria y el remate det” infMueble en
suhastz priblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados an los incisos tercem ¥ cuarto del
articule: dos mil trescientos quinee del Cﬁdigﬂ Civil y en seguridad de las obligaciones
-oniraidas en el presents contrato y lag qua contrajere, el dendor y eu ednyuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ARIERTA, a favor dei BIESS, sobre el bien inmueble de su propiadad,
fuyas linderos y mis especificaciones r:ﬂns;tan descritos en el contrato de transfarencia de
dominia. Los linderos que se fijan son generales, quedando éntendido die si alguna parte
del inmuebia no estuviera comprendida en ellos también queda hipoterada, CUYO gravamen
comprende ala totalidad de diche Inmueble y alcanza a todos los sumentos v mejoras que se
hubieren hacho o se hicierenenlos mcef;mn v, en general todo lo quese considera inmﬁebfe
por destinacién, accesidn u otro modo de adqm&:scmn qegun la Codificacién del Cédis zo Civil.
Sera facultad exclusiva del Banco dalInstituto Fcuatoriano de Seguridad Social, el conceder o
1o créditos posteriores garantizados con pata misnia hipoteca. Sohre el inmueble gue se
hipnteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad
del canlon, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra ghajenar el
" inmuekle que hoy se hipoteca ni ex mbiﬂc&r otras hipotecas ¢ derechos rmféb a favor de
- terceros, sin el consentimiento expres 50 del BIESS, de contravenr Io seifa kida,mi BIESS dara
por vencido el plazo ¥ exigira judicialmienie ei pago tohal de a obligaridn. El def[ldnr no ;}odm

‘dar otro use al crddito concedido, sing: aqu&l para el cual fue :ﬂlicitadtr SEPTIMA.-

ENTREGADE ESCRITURA - Bl deudor, se a.ph@,a entregar al BIES .L‘r una topia e.Frhﬁtada de

esta egrrilura para su conbabilizacidn en caso de no bacerlo el BIESS quedard desligado de
‘todo comprotniso por el contrata relebrado ¥ podrd erdenar el archive de Iz minuta via
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documentacidn respectiva, asi como, el cohro de los gastos que hasta ese momento se hayan
- cormnprobare que existe falsedad en los

ados por &l deuwdor ¥ a;:u,.‘e sirvieron para la concesion del prestano, podra
* deelarar vencide el plazo v demandar el pago de la deud“é.t en cualquier Hempo. MOVENA.-
DOMICILIO~ Para o electos de low contratos C‘Ulllﬁﬁ-nid@&;?ﬂﬂ. la presente escrifura las partes
sefialan como domicilio la cudad donde se encuenire ubicado el inmueble, % ujekaran a
e n. DECIMA.- FINARCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
rracion v perfeccioinamiento de b pi e gseribura
dereclos notariales, & inscripeidn en el B o de la
a peticitn del ali!
0 ororgade. Rubros que ing
seguroy de ; , beven la contrabacidn del seguro de jnee
UNDEC G 0 px‘%si:ai;ai‘iq.
Juramento gue antoriza

ndisti

ey momento, b presente garanifa Wpotecaria y

o de {?r.,;;ah}_j.u.ie:{ tnstibucion financlera o a favor de

g nabural o jurldica o Rdelcomizo mercantil,. ast come las cesiones

a o vusl el deudor renuicia expresamente o ser nohifivudo

judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispucsto en el articulo 11 de Codigo
Civil vigente v, acepta manifiesta » explicitamente darse por legaimente comunicado de
Teualduier ce rara todos lo cton legales, por el simple

aviso que realice el cesionario o ey r de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de

la obl - de exhibic el tiulo o o quier ofra forinalidad legal, romprometiéndose a

realizar los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nueve acreedor, al ser reqquerido por
58 soetera a la
e loz créditos garachizados, Bi tal vicbud, las
otdra teroe de acnerdo
A DECLARACION.- Las pa

ICOTL0 il presente contratn today las d

del TESS, Estatutos, Manuwales v Reglamemtos vigentes del BIESS. A PARTE:
HTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIED TES- El Banco del ng.si'.'i,t;m:w Eruaoriano de

7




Seguridad Social, legalmente representado .:por-el senor Abogado JUPITER GOZOSO DE LA -
CRUZ ANDRADE VARELA, Director Provincial del IESS de Manabi, en su " calidad de
Apoderado dei Ingeniero Ledn Efrain Dnﬂtﬂmvakv Vieira Herrara, herente General, del
EIE*A\, segiin eonsta del  poder especiall que se agrega. Como dﬂcummm habilitante;
entldad «e para loz efectos legales sa dennmi‘rnra “EL Hihhb”, v, por atm al sefior, JOSE
DANIEL RIVERA PORTOCARRERD, deudar h]pntcmrm del Banco del Insntntn Ernatoriano
de Seguridad Social, por su propio v personal derecho, a quien en ls posterior se e
denominard “EL ASEGURADD"; quienas convienen un celebrar el contrato de segiros, de
acuerdc con las estipulacionas que se detallan a continuacion: PRIMERA.- O8JETO.- F
prastatario JOSE DANIEL RIVERA PORT DCARHER{} quien accedio aun crédito hipatec.a’rio :
para la compra y mejoras del mmuehie que lo adquiere por esta escritura, contrata con &l
'BIESS seguros confra siniestros que pudieren ocurrir v que afecten al afiliado y al bien rajz
adquiride. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a} Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal- Actuara en caso de fallecimiento del asagurade debidamente comprohado.
Sn benefido cancelara la deuda, a la facha de neurrencia del sinisstro durants ol periado de
proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta-la-fachr deinide de
proteccidn del seguro de desgravamen permanenteBsta Seguro ne oforgard su beneficio
cuando -la muerte proviniere de las h.lgxur_n’tac causas: Enfermedadec preevisientss o
congarn'tas; Suicidio o si frustrado éste dev_'iniere la muerte; Intoxicacidn por mano propia;
Interveacién en rifias donde o primer pro?‘qgﬁnifta sea el asegurado; Practica de daportes
u«tremas: Llrubmf' estéticas no reconstructivas. Provocada por ceualquiera de los
d@rechahablentm b Seguro de Dﬁsgrammen Perm'menh e-Actuara en caso de fallecimiento
del acepurado debldan'aﬁni‘e r:ﬁmprubadﬂ._ St beneficio t:ance]ara el saldo de capital del
préstarao adendado, ala fecha de ar_urrenm da] sinfestro, siempre que la mora en el pago de
las priraas no supere las tres {3} cuotas ccmsecn’r1v1<;. La proteccidn que ofrece ol saguro de
desgravamen permanante, inicia a partir ‘de la recandacién del primer dividendo de la
deuda. Este Segure na ergam SH'BEHEfICZ(} cuando la muerte pmvmiere_de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congemtas, Suiddio o si frustrade éste deviniere la
. muerte; Intoxicacidn por mang propia; Intervencién en riflas donde 2] pﬁmer protagonista
sea el asegurado; Practica de deportes c;,‘{tmmas; Cirngias estéticas no r&icons’ﬁxxctivas.
' Frovac.:ada,por cualquiera de los darechohabientes. Cuando se trate.de prést%anm solidario
‘e‘ntre comynges o canvivientes, los Seguroé de Desgravamen cangelaréh exclusivamente Ia

parta de la denda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, m anteniéndose vigante el

- seguro y la parte proporcional del crédito del cdnyuge o conviviente sobrevivients. ¢} Segure




s Aliadas.-Protege contra dafies de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pér L prc da por fuerza mayor o caso fortuitc debidamente

/
/

compre _esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: inc ndio v/o
dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo,
inundacion, maremotos y deslaves, La proteccion que ofrece el seguro de incendio y iineas
aliadas, para adquisicién de vivienda, inicja-a partir de la fecha de la entrega del credito.
produci tro, el informe del o los peritos determina que ta pérdida es mayor o igL
al valor del préstamo, se cancelard el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al
deudor la diferencia hasta complelar el noventa {90%) por ciento del valor original del
crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondré el valor de
la pérdida, obligindose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la
reposicién.  El beneficic se entregard siempre y cuando el asegurado no se encuentre ein
mora del pagoe de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Scguro no cubrira las
: muebles u objetos existentes dentro del bien rafz asegurado, ni repondr,

reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Segurc no otorgaré su beneficio

siguientes cvenlos: El siniestro material provocade intencionalmente; Cualquier
conlingencia pre da por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la
naturaleza el uso del bien a: do y/o modificado la estructura de la vivienda sin el
censcntimiento po ite del BIESS. El valor que corr de al diez por ciento (10%) del
1 {a contabitidad del seguro, e incrementaré las reservas al final del

TERCERA. - Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de

s cori el del segure de desgravamen, tendrd prelacion la proteccion

sravamen.  CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de

seguros tendran una duracién de:- a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal- El
perfodo de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio
de proteccién de de desgravamen permanente. b} Seguro de Desgravamen
Permanente.- La pre n de este segure iniciard-a pa.rtir de la fecha de recaudacion del
primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la
:'prima de este segurc v finaliza 4 dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del
deudor. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
cumplimiento del plazo del pré amo olorgado. €] Seguro de
teccion del seguro iniciard a partir de la fecha
urado para adquisicion de vivienda y finalizara

qusas: Por la desaparicion del bien ralz constitul




garantfa. Por muerte del deudor. Por cancelacidén anti¢ipada del crédito. Por haber sido la

deuda declarada exigible y de plazo vencide. Por cumplimiento del plazo del préstamo

otorgado. Por la contratacién de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladaré la-

cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la

suscripcion de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuérdan

que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Constructién de los bienes'
hipotecados, seran administrados‘y cubiertos por la Compafifa de Seguros que seleccione el‘-
Banco Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social. En la pdliza que contrate el deudorl
hipotecaric, debera constar como beneFCtarro e] Banco | del Instltuto Ecuatorlano de%
Seguridad Social, en las condlclones gue sefale el indicado mstlumento Si el deudm
hlpotemno por cualquier ctrcunstancna no contratare las pohzas con la Asegmadma
seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidad la contratacion directa dej
dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el
deudor hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido'y demandar judicialmente la
cancelacion inmediata de] crédito. SEXTA.- PRIMAY FORMA DE COBRO.—LAS primas de los

seguros contratados, que el BIESS cobrard de acuerdo a la normativa interna del Banco:

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal-Por el periodo existente entre el desembolso .

del capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara

protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de

conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a -

0,000421298 Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa

mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores

unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, .

considerando el piazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del

capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente

unitario, equivalente a 0.000699794 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-E]
valor de la prima mensual es el producto. del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalenté "a 0,000351992 para _construccidn de hormigén. Primas que el
Prestataric debe pagar eonjuntamente con el dividendo mensual del }:inréstamo, mediante la
retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su emfaleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe co;mo jubilado del IESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a exc{sptitin de la cucta de

T 10
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prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que
se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgade previe a su desembaolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit,
pre informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directive del 1ESS dispondra el
reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en gue entre en vigenciz
resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte del Prestatario, OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA - En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
conseculivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacidn
sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que
- la accidén u omisidn no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sinc de responsabilidad
del patrono, quien esté obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 vy 89 de la Ley
‘de Seguridad Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado
cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esla cancelacion, y se procedera a emitir un
certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS
AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes conltratadas convienen en que lodo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO  PRIMERA.- GARANTIA.- El pagc de las primas queda
garantizado de igual mancra con la-hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS.

DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento §

comprobare, en cue er tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa

_interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engano
o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la
reposicidn de la garantia hipotecaria y, cuando corresponds, la restitucion de los valores
el crédito serd con el saldo vigente 2 ta fecha de concesion del
pectivos intereses, y sin perjuicio dc declararse exigibles los
dividendos que ol BIESS dejd de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
declaran incorporadas al prese itrato Jas disposiciones contenidas en Ley de Seguridad
Social, Ley del Ba el 1ESS, Manuaies, Reglamentos y demas normativa intc
del BIESS Usled, sefior Notario, se servird agregar las demas cléusulas necesarias para la
va.lidez de este Instrumento. Hasla agquf la minuta que junto conlos documentos anexoes
¥ ?ﬂa’l:)i;'gitantes se | 2 queda elevada a escritura publica con todo el valor

cientes acept en todas vy cada una de sus partes,
Il




minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR.

Registro
Profesional nitmero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE

MANARI, para la celebracién de la presente escritura se chservaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial;y, leidaque les fue a los comparecientes por

mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

Institute £

en el protocolo de esta notafia, de todo cuanto doy fe.'—ﬁcy

Director Provincial del [ESS de Manabi
APODERADO DEL BIEES
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobrerno Autdnomo Descentralizado

Munieipat De! Cantén Manta

Conforme a la solicitud Nimero: 956

: q .
la Avenida del Ba,
32 BLOQUE 2

partamento 1 de 1
amento ubicado en el nivel-0
, dos Baflos v Patio | este de
POR ARRI

POR ¢

linders
hinders

irmonio

s Horizonlalcs

niéreales, 24 de noviembre de 1976

jo Iniviald  1.45]

dond
Nombre del C

rda el original: Notaris

Manta

- Ifolio Final:
Nimero de Repertorio:

32407
- GERE RV AIGE

Avenida 3 y Calle 12

.90,

JIFICIO RIVERA. POI RRERA,
a Parroguia Manta del Canton Manta.

ubicado en
1ento signado como 102,

"

\ cmedor, Cosing, dos Dormitorios
nta los siguienies linderos v medidas.
tarmento,

a se cncuentra libre de

1,432

uncs, 11 de octubre de 1976

duikd Fieha Registra




Fecha de Resolucién:
2.~ Observaciones:

Un lote de'terreno ubicado en g Parroquia Tarqui del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U..C. i Nombre y/o Razén Soeial Estado Civil  Domicilio -
Comprador 80-0000000000061 Delgado Aray Ricardo " Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0C00000005954 Holguin Mercedes Soltero Manta

2/ 2 Compraventa -
* Inserito el :  miéreoles, 02 de mayo de 1984 A DE g™

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.019 - Folie Final: 1.021
Nimero de Inscripeion: 511 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1983
Escritura/Tuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucin:

£.- Obgervaciones:
Un solar ubicado en la Ciudad de Manta, el lote niimero Trece.
Con fecha Junio 22 de 1.992 bajo el N.- 752, tiene inscrito Mutuo Hipotecario- Patrimonio Familiar ¢

- autorizada en la Notaria Primera de Manta, el 15 de Junio de 1.992, a favor del Instituto Ecuatoriane de

Seguridad Social ¥ el Departamento de Segurp de Desgravamen.
Con fecha Enero 14 de 1.999 bajo el N.- 23, tiene inscrito Contrato de Modificatoria autorizada en la Notaria
Primera de Manta, el 23 de Diciembre de 1.998, otorgada por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soeial, a
favor de la Afiliada Marina Esmeralda Portocarrera Avila y su cényuge Sefior Galo Rivera Mero.
Actualmente dicha Hipoteca se encuentra Cancélada con fecha Agosto 11 dal 2009 bajo el N.- 951

autorizada en la Nataria Tercera de Portoviejo, g1 6 de Febrera del 2009. Quedando Vigente el Patrimonio’
Familiar. ‘

k.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ius Partes: : b
Calidad Cédyla o R.U.C, Nombre w/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprader &0-0000000029266 Portocarrera Avila Marine Esmeralda . Casado Manta
Contprador 80-0000000029268 Rivera Mero Galo _ ‘ Casado Manta
Vendedor 80-0400000000061 Delgado Aray Ricards - . Casado = Manta

VYendedor 80-0000000001398 Vargas Rodriguez Janeth ) o } Casado -Manta
¢ .- Ests inscripeién se reffere a la(s} que consta(n) en: |

Libro: No.Ins::ripciﬁn: Fec. Inscripeitn:  Folio Injeial:  Folfo final:
< : : 1
Cempra Venta 894 : 2d-nov-1976 1451 1432
. . . ; - |
3/ !Extincién de Patrimonio Familiar
Inserito el viernes, 18 de noviembre de 2011

i
i
i

Tomo; ! Folio Injcial: 1 - FolioFinal: 1 .
Wimero de Inscripeién: 233 Niimero de Repertoria: 3.7 ;

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera |

Nambre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de septiembre de 2011 B
Escritura/Iuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observacianes:

EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR.

b A'pe[lidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:

Calidad Céduta o RU.C. § Nambre ¥/0o Razén Social Estado Civit  Domicilj
Propietario §0-0000000029266 Portocarrers Avila Marina Esmeralda Casado Manta
Propietario ‘ 13-00968318 Rivera Mero-Galo Rigoberto Casado

¢.- Esta Inscripeidn se refiere a lafs) que consta(h).en:
Libro:

Manta -

No.Inseripcién:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 5114 02-may-1984 1019 1021

Certiffencion impresa por: Jultf Ficha Registral: 32407
. . |

i :

. 1




Inserito el miéreoles, 14 de diciembre de 20711

Tomo: ! Folio Tnicial>  1.618 - Folie Fina’:
Niumere de Inseripeidn:
Oficina donde se puar
Nombre «
Fecha ¢ (orgamiento/Providencia; martes, 06 de diciembre de 2011
itura/Juicio/Resolucion: .
de Resolucion:
iones:
[EDAD H
OCARRER/S

1O RIVERA
de la Parroguia Manta del
pellidos, Nombre
Calidad

Propietario

Daomicilio
Casado Manta

Manta

No.laseripeidn: Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final;
315 02-1may-1984 a19 1021
I Planos

inscrito ¢l @ mictreoles, 14 de dicienbre de 2011

Tomao: 1 Folio Tnicial: ] - Folic Finat:
Nilimne Inseripeion: 43 Niimern de Repertorio:
Oficing don guarda cloriginal: Netaria Cuarts
Nombre de ( ianta

cin: martes, 06 de diciembre de 2011

PLANOS
b.- Apetlidos, Nombres y Domicit .
idad yre yio Razan Social Estado Civil Damicilio
Propietario ocarrera Avils Marina Esmeralda 504 Manta
Propietario ra Mero Galo Rigolerto Casado M
t2 inscripoién se refiere a Tals) que consta(n)

Libro:

Nodnseripeidn: Fec, Inseripei Folio Inicial:  Folio final:

PJ‘D}',I'l T4 2011 1618 1638

Certificncion impresa port J Ficha Hegistral: 12407




LOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
e e WLV IMENTOS CERTTFICAL

i
|
Suai— o - 7 i
{ “Libro ) Numero de Inscripciories | Libro . Nimerg de lnscr&)cianeﬂ
. : ]
i—EX‘tlnCIDn de Patrimonio 1 : : : |
Planos ‘

1
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1 ; ;

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refi
——e B D T SUTAN EF

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. .

Fimidoala: 162312 del vienes 09 de marao de 2013 R

5 S Y lorrama, Roroniemnne Codas
A petici6n de: oo o Kinsma e WA Lasno-

eren of predio que se certifica,

YALOR TOTAL PAGADG POR EL
) CER‘I‘IFI‘_C'ADO: &7

Elaborado por : Jultds

Yalidez del Certifieado 30 dias, Excepto
131136755-9

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

eneste Documento al Registrador de ia
Propiedad. )

3

\

Y (1 \\/\\\ '

|
Cerilicacion impress por: Julg

Ficha Registral 32407 Phginan: 4




O Al IFTONOMO B:‘%ES@ENTMLEZA O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA :
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
i . '

No. Certificacion: 9

ACION DE AVALUO

Fecha: 23 de enero iy, . No, Electronico: 540
Especie Valorada o
£ suserito Divector d
$ 1,00

Area fotal del predio segiin escritura:
Area Neta: 126,00 M2

8286,60
18125,53

26412,13

Son: VEIN

;,’T.‘
{ FerntnS0rnoza
<

atastros y Registros

Impresa; 1/25/2012/8:48




Mummpahdad de Mama

Dlreccmn de Planeam1ento Urbano R

No 035360

CERTIFICACION

|
|
| No. 0078- 0164

La Dfr-eccio'rz de Planeamiento Urbano certifica que ]a Propiedad de] Sr. G;-&ILOJ'
RIGOBERTO RIVERA AMERO Y SRA, con clave C'azmrm! 1090134704
Edz)‘zczo szerc* Por

ubicado en 823
tocarrera Departamento 102, parroguia Manta Lanton Mam‘a a’zdm

L propzedad 5e em’uenrra dentro de su respectiva Linea de Fahnca y no es{a afccrad( ' por eZ

Plan Re gulador ni Proyecto alguno

Mam‘a 26 c}fe Enéré del 201 2,

AREA DE COJ\/ TROL URBANO

.El' reveme a’r)cumenm se emzre dz. acuerdo ala documen!aczon re nerm‘a ara e.’ zrczmzre v @ ins eceién en el fugar gue
.‘_-,

wdzca de- buena ﬁz e] vahczrante por-lo cual m!vumos error.u ommon. erzmzerzdo de :esponsabzhdad al certific mg, si-ze
.-"comproaare que se. rzcm nresenmdo dams fa!sos o repreuenfacmnes qu cas errdneqs, eri fas-so!zcrmd.es_w:respam:a 2R

N




LA TEE@RER&A DEL GOBIERNO AUTONOMO j
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA i

A peticién Verbal de parte interesada, CEQT!F!CA: Que revisado

el archivo de la Tesocrerfa Municipal que corre a micargo, no

-se ha encontrade ningun Tiiulo de Credito pendiente -

de page por concepto de Impuestos 0 gravamenes a cargo de

Par consiguiente se establece

"ERA MERO GALO Y SRA, T .
que no  deudor de esta Municipalidad

Manta, 18 enero de 2872

VALIDA PARA LA CLAVE

090134002 DPTO.102 ED.RIVERA—————
ORTOCARRERA

mil doce

Vianta,diez y ocho de enero del dos




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesa‘da,'CERTlFlCAf Que revisado
el catastro de Predios U*RBANOS en vigencia, se encueritra |
registrada una propiedad que consiste eanRRENoly CON‘STRQCGOQ

4
)

valor § 1,00 Délar 7 | PETIENECIENtE RIVERA MERO GALO Y SRA.

. | ubicada 109! 1
No 053759 B DPTO"102 ED. RIVERA PORTOCARRERA

cuyo - $26412,13 ! . a!sciende ala cantidiad ‘ )

| . : v - \
de VEINTISEIS MIL CUATROCIENTQS DOCE DOLARES CON TRECE_CENTAVOS‘. o

CERTIFICADO OTORGADO PARA COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCJON. |
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta o 5

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

o
]

[y
-0

"D.ifére'n'cia Neta:

" Afios Transcurridos

- Desvalorizacion Moneda
Uti!idéd Disponible:
'!mpuésto Causado:
Por los primeros $

Porelexceso § -
S $

de  ENERO 204201

_—




Fig. 2.- Resol ucldn No. 637 AL A1 EB-2011 PROPIE DAD HORIZONTAL EDIFICIO “Rivera Partocarrera®

e “RIVERA PORTOCARRER 4 " se Cempane de trag departamentos; mis

> Argas comunales, de propiedad de los sefiores Galo Rigaberto Rivera Mero ¥

seflorz Marina Esmeralda Portocarrera Avila, ubicado en la avenida 29 del barrio Sama
Ménica dz Ja parroquia Manta del cantén Manta, clave catastral No. 1090134000,

Que, Ia Dirceeign de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 398-DPUM-J CV, del 05

Octubre ge 201l suserita por la Arg, Jancth Cedeto Villavicencio, Directera de
Planeamiente Urbano, indica que es procedente aprobar 1y Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “RIVERA PORTOCARRERA", de propiedad de jog seftores Galg
Rigoberto Rivera Mero v sefiora Marina Esmeraldy Portocarrera Avila, ubicado ep la
Avenida 29 del barrig g Adnica de Ja patroquia Mania del cantép Manta, clave catastry]
“No 10901340 as en las normas constitucionales ¥ legales estipuladas er; I presente

En usa de Jas atribuciones conferidas en o) Art, 60 literales b) ¢ 1) del Codi £o Crgénico de
Organizacion Territorial, Ay omia y Descenfra] izacidn:

RESUELVE:
Aprobar ta Deciara oria al Régimen de Propigdad HorizontaI del Edificio “Rjv RA
l"‘ORTOCARRERA” de propiedad de los sefiores Gajg Rigoberto Rivers Merc ¥
Marina F s Fortocarrera Avila, ubicado en |a avenida 29 de! haprig
) de Ia Parroquia. Manta de} canton Manta, claye catastral No,

Que, las Di; 185 de Planeamientg Urbano ¥ Avalic “atastros vy Registros den
cumplimiento g !4 presente resofucion, tomando en Cuenta los informes que hap
servido comg hy litantes para Gue se dicte este acta gdm inistratives;

N este Fesolucion o laparta interesada;

Despacho de |a Alcaldia de Manta, a fos diey j I'mes de octubre

I, Jai : onilie et
ALCALDE GOBIERND AL _‘.EN'FRALIE:ADO
v UNIC{PAL- DEL CANTON M .NT'\




RESOLUCION No. 037-ALC-M-JEB-2011 . .
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “RIVERA PORTOCARRERA”

ADMINISTRACION ING. JATMFE FST? RADA BONILLA

. CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de [a Reptiblica en su Articulo 225 seffala: “Qué el sector piblico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizadp”;

Que, la Constitucién de la Republica en ef articulo- 227 establece: “Lg administracion
publica constituye yn servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficaria,
eflciencia, calidad Jerarguia, desconcenrracidn, descentraﬁzacidn, coordinacion,
participacion, Planificacion, transparencia y evaluacicn”: : .

Que, Ta Constitucién de Ia Repflbfica en el articulo 264 cdnfemp]a que los gobiernos

murnicipales tendrén las siguientesi Competencias exclusivas sin perjl.:iicio de otra que
determine la ley: 1, Planificar el desarrollo cantonal ¥y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con fa planificacidn nacional, regicnal,

provincial y parroquial, con e fin de regular el uso ¥ la2 ocupacién del sueld turbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Deécentralizacic’m, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... 1) Decidir el modelo
de gesticn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y lgs correspondientes obras priblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en log gobiemos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el artlculo 11.42 de) Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régitmen de Propiedad Horizonta] las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficipas Y comercios u otros bienes que de acuerdo g la Ley de Propiedad
Horizontal y sy Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individua]mente;_«

Que, el sefior Galg Rigoberto Rivera Mero, ingresa solicitud al despacho de |a Alcaldfa, el
21 de septiembre de 20] 1, asigndndosele el tramite No. 8340, requiriendo la autorizacign al
régimen de propiedad horizontal de] Edificio “RIVER4 PORTACARRERA ", de propiedad
de los sefiares Galo Rigoberto Rivera Mero ¥ sefiora Marina Esmeralda Portocarrera Avila,
ubicado en la avenida 29 del barrio Santa Ménica de la parroquia Manta de] canton Manta,
clave catastral No, 10907 34000.

Que, mediante Gficio No. 398~DPUM-ICV_. de fecha 05 de
Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedefip Villavicenei
en base al informe presentado por Tos arquitectos Carlos Farfin Zambi
Rodriguez, Técnicos de Area de Contral Urbano, lo siguiente:

*




No, 1340-SM-5MC
Manta, octubre 10 de 2011

Sefiores

Galo Rigoberto Rivera Merc

Marina Esmeralda artocarrera Avila
Ciudad

consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No,
037-ALC-M- de fecha 10 de octubre de 2011, emitida por e [ne. laime Estr
Bonilla, Alcalde de Gabierno Auténomo Descentralizado Municipal dei canton
Manta, mediante - ja cyg] incorpori la Declaratoria a) Régimen de Propicdad
Horizontal del Edificio “"RIVERA PORTOCARRERA”, de propiedad de los
sefiores Galo Rigoberto Rivers Meroy sefiora Marina Esmeralda Portocarrera Avila,
ubicado en Ia avenida 29 del barrio Santa Ménica de 1a Parroquia Manta del cantén
Manta, ¢clave cq astral No, 1090134000, :

Sin ciro particular, suscribo.

: A_lenl'amente_,

g

© Triinite No. 8340
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DECLARACION JURAMENTADA

En Ja ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Pro¥inig. .« 02
Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia veintiséis de Enero del dos mil dogg ‘Nav?(‘}li‘rgd“\\
mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Publica Primera Encargada del
canton Manta, de manera libre y voluntaria comparece a rendir la presente
DECLARACION JURAMENTADA, el sefior JOSE DANIEL RIVERA
PORTOCARRERO Y ANA PIEDAD VARGAS MOGRQO por nuestros propios
derechos con cedula de ciudadania con No. 130873748-3 y 131138755-7, de estado
civil casados entre si, de nacionalidad ecuatorianos , domiciliados en esta ciudad de
Manta, por sus propios derechos, majrores de edad: quienes . bajo }'uramento,
adverﬁdos por la sefiora Notaria de la g?avedad de la misma y de las penas de
perjurio declaran lo siéuiente: Que nuéstrés generales de ley son como quedan
anteriormente indicados y declaran bajo juramento: QUE | EL INMUEBL€
UBICADO EN LA CALLE 17 Y AVENIDA 29 EN EL EDIFICIO RIVERA
PORTOCARRERA DEPARTAMENTO NO. 102 DE ESTA CIUDAD, ﬁE MANTA NO
CONSTA DE ADMINISTRACION iPOR LO TANTO EL CERTIFICADO DE
EXPENSAS NO HAY QUIEN LO OTbRGUE.- Es todo cuan;o podt!emos_ manifestar
en honor a la verdad. - Hasta aqui ' fa exposicion transcrita. "Lefdafr que fe fue la

declaracion  al compareciente quferfw se ratifica en ella, Quien estampa su

firma y rubrica en  unidad de acto conmigo la sefiora Notaria  Primera

-

( Encargada) que da fé.-

RIVERA PORTOCARREROQ

C.C.NO. 130873748-3

ih’i? ]
7
A P:ED#% G

C.C.NO.131138755-7

AL, MignA ENGA G,M:,;:l
CANTON MAMT
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“RIVERA PORTOCARRERA"

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Edificic “RIVERA PORTCCARRERA” zctualmente se encuentra consiruiao y se
erfo bajo el Régimen de Promedad Harizontal. Por cansiguiente,
nas dr I’Gpl&u&ld y«:oprooied d de diche edificio, asi como

ﬁrt 2. EI Edificio “RIVERA PORTACARRERA" se compone de bignes exciusivos y bienes
SIVOS Iu que pprtcnaen singular y extiusivamente a cada

lanta: y, son bienes comunes todos los demés

entg reglamenta intermo.

s h:a der

CAPITULO 2 -
DEL EDIFICIC

. = " sa encuentra ubicado en fa avenida 29 EL-.L
RIO Santa Mom"ﬂ de id harrwna H’:n ta den canton Manta v esta somelide al Régimer
Praopiedad Horizontal de confo gs, ordenanzas ;meqiame ntos pemnunt

comum de dos lﬂdbppf]u"m@o blcque 1 Planla Baja ccupada p e
ocupada por el departamento 201; Blaque 2. Plantz Baja

..l

En los plancs dzl eu‘h’ u*p aCueito con el reglamento interno de propiedad
s fijan los linderos, dim y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas
a dividido, los locales q e mtegran cada planta v las especificacione

ireufacion lones y demas bae-nes comunes det edificio.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y I NES COMUNES

Art. 5. BIE’\CD EXCLU VO"A- ' ariamenios de las pmta supenores;sod-bienes de
in e de sus respectivos prapietarios. '

1 un local de otre de distinto duefio, las que separan

¢ de los ductos de Instalaciones de los servicios

con el exterior son de propledad exclusiva,

exclusiva incluye Jas ventanas, vnonos marcos y




Se excluyen las puertas gue comunican con los ductas de instelaciones. ya que éstas son
bienes comunes. La puerta principal de enfrada al edificio, el porsl, los pasilies, etc. sen
Jﬁ@f@%ﬁﬁi‘ff#ff)@?ﬁ’ﬁﬁ@?ﬁ?}m@é . |

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietaric le comespandera cubrir por;su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como éf
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan. :

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes lodas los elementos v partes del edificio
que no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos camo estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individuat ni exclusiva'y sobre elios cada
copropietario tiene un derecho indivisinle, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sabre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al regimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del page
de las expensas ardinarias Y extraordinaras. -

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes serén de cargo de ftodos los
copropietarios segun las cuotas establecidds en este reglamente.

Se exceptian ios gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en ios actos de culpa 0
dolo de algin copropietaric o usuario, los cuales seran de cuénta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que causen Sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con ia
persona que use su propiedad exclusiva, con relzcion a los bienes comunes del =

At 40. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE.LOS COPROPIETARIOS~Son derechos’y
obligaciones de os copropletarios: | . :

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en fa proporcion
que les corresponda y usar de ellos con las imitaciones y-en la forma legal y reglamentaria
impuesta par la ley y este reglamente; ‘ .
Concurrir con puntualidad a tas asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de pelicion v, en general, hacer usc de las demas atribuciones gue 1a
ley y este reglamento le asignen como ‘miembro de este organismo colegiado,
dy , Qumplir con las disposiciones Iegaln:as y reglamentanas que noman| e} régimen de
,;Eapiedad horizontal y las de este reglamento, chedecer 1as res‘olui:iones‘ de {a asamblea
'de conropietarios y desempenar los cafrgos y comisiones que ésta le confiera; ' _
i, al administrador la inspeccion de sus departamentos en casa de dafios en sus
giones, quejas de copropietarios y, en fin cuande éste 1o considere necesario, .
iifigar & administrador con €l nomprey direccion ~yteléfono de la persona que,-eN—-————




o & fin de que actiie en caso de incendia, accidentes, ruptura de
casos de emergencaa
especial en los contratos de engje namlerto fimitacion de dominig,
comudd o, artendamientc o anticresis, etc. que celebre el copropietario respectc a sus
. hidnes exclusivas en virtud de ‘o cuai el adquiriente o usuano se scmete expresamente al
presenie regiamentc y a las resoluciones generaies tomadas por la asamblez de
cemmmnm
Contribuir v pagar oporlunamente j0s gasios y expensas ordirarias y extracrdinarias
Fwﬂ&ﬂaﬂas para la administracién, conservacion, prima de seguros del & fc:o y mEJurc;S
los blenes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se estabilezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisiechas dent ro de s cinco
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial
convendonaﬂegai sin per Jw :o e Ja accién judicial correspondiente;
Pagar las cuctas a ( acordare la esamblea de copropietanos,
es:w‘ de pudurlrﬁe destruccién o dafto parcial del edificio. Estas
' que sefiale la misma asamblea;
o] interior de los locales y departamentes es exclusivo de fos

aley, reglamento y

CAPITULO 4
DE LA QUOTA DE DERECHC Y OBLIGACIONES

Art. 11 TABLA DE ALICUQTAS.- La al'cuota de derechos y cbligacicnes que, en razén.cel
yaior de sus bienes exclusives, tiene cada copropietarno rssoecta ce los bien Jcmuh'e's da! .
cal

edificio, s2 Ma:an de acderdo con la siguiente tabla, fa misma que es

& con relacion al edificio. _
S0 dos en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por chcuns: nervinientes necesaras y cuyc reajuste se hara al aumento
de cos'cs generalizades para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de Indice de

. pr Cios U utras Sitl auun“ q[JE a‘tpren la economia nacional, como en el casc de la
aial por efel,to~ de reformas en la legislacion laboral,

~ BLOQUE 1

DEPARTAMENTO 101 B 3043
DEPARTAMENTO 201 37.58

. BLOQUE2
~DEPARTAMENTO 102
TOTAL GENERAL

CaTLIM NE POASISM A M LIADITAIT AL




CAPITULO 5 | '
DE LAS PROHIBICIONES ‘ |
: i

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, amendatarics y en general a todas las persenas
que ejerzan derecho de uso sabre hienes eXdusivos del edificio: :

a) Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni-ain a htulc de meJora los blenes
comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de fa tabiquerfa, de la mamposteria de su prop|edad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su
vez debera contratar a un Ingeniera Consultor capacitado para indagar si los cambics
propuestos son pesibles. La tabiqueria de ductos es inaiterable.
Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demés. -
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ficitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquiidad de los vecinos o la seguridad del
edificio.
Establecer en las oficinas lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones
de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorics,
dependencias de la administracion publica, semipibica o privada, cenfros de
medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los
bienes comunales del edificio, y en general desarroilar actividades distintas del destino
natural de los mismos que son para oficinas. o
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o disty
las ondas radiales o de television, ¢ alteren el flujo de Ja comente eléctrics’
Almacenar substancias expiosivas, toxicas, insalubres o mal ofientes. ‘
Mantener ablertas las puertas que comunican sus locales con Ictpi gspauﬂs de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera. -
Tocar miisica o causar ruido & niveles que trasciendan del ambito del loct
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
algln tipo de molestias, dafios o perjuitios a los demés copropietarios o bienes
comunales. )
Utilizar los vestibulos, corredores v escaleras del edificio como lugargs de
almacenamiento, de reunion 6 de traba} :
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del

- edificio, en los veslibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
locales con los espacios de circufacion; v, en general, en. los bienes. comunes del
| wedificio. No se podré calocar nlngun lefrero decorativo con el nombre del usuario del
& en la puerta de entrada 4 tal unidad de oficina o departamento. Unicamente
asiara.en.dichapuerta el nimero identficatorio del-local.o-departamento, el mismo-
u :{era de caracteres uniformes instatados por el administrador de! edrf Icic.,

o colocar rétulos, careles, letreros, avisos, inscripciones 0 signos en la fachada
gmﬂuo salve con autorizacion escrita de la asambiea de coprop etanos y enla
ng ¥ con ias fimitaciones que ella lo permita.
= '




f & radio, television o cable sobre los hienes comunes cel edificio,
salvo caon auto c‘-’n ce la asambiea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leves, reglamentos Y dlspomuonﬂa de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régifien de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificic.
Ceigar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en fas ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar
las cosas ¢ golpeamu contra ias paredes exteriores del edificic.
Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efacte.
En iodo casa Eq hasura sera depositada en bolsas de pléstico, )
Dar pw sonas qup sufran enfermedades infecto contagiosas, o de
c-w;fe i ico que imgliquen peligro para la sequridad o salud de los deméas

arendalario o cualguier persona que use o goce el lacal o
tepartamento por otro tiulo legal, serd sofidaiamente re smnsemlf~1 con  sus
tabajadores domésicos, visitantes y terceros que tengan relacidn con si tituiar del
local o dep eriamente, en case de que infrinjan la ley de prc-piedad horizontal, su
Ntz reglamento internc,

Usar %cus VeS| , halls, dores y escaleras para el almacenamiento privaco o
coiectivo, ni para retniones, o cualquier otro prapdsite gjeno al transito normal de las
personas.

Los Copropietarios que armendsn sus respectivos bienes exciusivos, deberan
comunicar en ia debida coontunidad med Pn*e nofa escrita difigida al administrador, en
la que ademas se rfn lerminara quien cumplird con las obligaciones delgrminadas en el

fiteral 0} del Art. eglamento.
| lonen la armonia v estélica dele

CAPITULO 6
DE'LAS SANCIONES

imienio o infraccion a las dispo osiciois ed ley de
imenio interno, se establecen las sanciones que a
58 ert arminan:

stacian verbal e ra, y por escito en segunda instar

] asta un SMY.
que infringieren las disposiciones de este regiemento, seran demandados por el
5 | ucrbal sumario ante juez campelente de esta ciudad, por las
lugar v podra ordenar incluso la suspensién de los
s, asi como la mpoc cion de las cosas a su estado original,

on sera auto m*adj paria aaamblua general. -~

Lno o wal /icios ﬁumurmea cuando 56 enruentren en mera por
eses e : o-dela accion judicial




La asamblea en cualquier caso, sera convocada por ol director y cuando éste no lo hiciers por
peticion del administrador o de fos tres 6 mas copropietarios dentro de los ocho dias de
solicitada, la convocatoria a asamblea lo harén cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la hegativa del director para convocaria. ~ g |
|
\

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menas, a la

facha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara censtancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin prebia convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarias, €n cuyo Caso s& tratara de

una asambiea universal,

Art. 24 QUORUM.- El quérum pare las sesiones de la asamblea estara integradc por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuctas del edificio.
Si no hubiere dicho quérum a ja hora fijada para que se nstale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de 1a indicada en la
convocatoria, cualguiera que sea el nimero de capropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspandientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite ofro quérum
para tomar clerlas rescluciones de carécter especial, segln lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma persanal, o por medio de representantes. La representacion se
oforgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los gue se

_adjuntaran & acta de la respectiva sesién.

Art. 23. DERECHQ DE ASISTENCIA.- Es el copropietadc guien tiene_gl-derecho de
concurmir a ja asamblea y no su arrendatario, comodataric 0 usuario, &9 f JeE%gs0s

contempladas en el articulo anterior.

Art, 24~ DERECHO DE VOTO.- Cada propielario tiene derecho a vdlas en proporcion g
Do P N f

norcentaje (alicucta) sobre los bienes comunes del edificio. Wo ,
. . N R ;ff’/!

- RS Foas rf'*‘:f{
Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por\é"" pe-raaydria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casas en que la ley yio este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendré derecho al voto en praporcion a sy alicucta.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma af
reglamentc infemo, fas decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asf como las decisiones relativas a fa modificacion de la estructura resistente,
aurle%tos de edificacion, cambios arquitecténicas a la fachada del edificio y rever decisiones
de {a gsamblea. ) 5 . | '

A% 27,5 BE LA ASAMBLEA GENERAL. Son atibuciones y deberes
N bfo brar y remover al directorio de la asamblea y al administrador dei_ediﬂcio y fijarla

rerdiineracion de este itirmo. ‘




Nombrar las comisiones permanenies U ocasionales que fueren necesanas.
(mbrar un comisario y su respectivo suplente. )
Distibuir entre fos propietarios lag cuotas y las expensas necesarias para la
adminisiracién v conservacion dg 108 bienas. comunes, de acuerdo con este
famento.
mar este reglamento intemc de acuerdo con lo estipulade en el At 26, E
administrador hara protocolizar e scribir las reformas para que surtan efectos
iegales.
or cuctas extraordinarias cuando naya necesidad, para a buena administracton,
cion o reparacién de fos bienes COMUNEs.
izar a los conropietarics para que realicen abras de modificacion o aumentcs de
s comunes y &n sus locales cuande haya comprobado que son necesanas
henaficio del edificio ¢ del iocal o departamento. :
e presente el administrador,
cuando lo estime conveniente y, de

lonar a los copropietarnios que infringleren la ley de oropiedad horizontal, sU
nto, o e presente reglamento inlermo, a oeticien del administrador, en los
casos que sean de su competencia.
A er y resciver cualquier asunto que este determinado en la ley de nropiedad
horizontal, en su reglamento, en ias ordenanzas municipales y en | presente
reglamento Intemc, y que Se de interés general para i0s copropietarios del edificio.
Revocar y reformar | nistrador cuando ésias no se sujeten @ la
. reglamentos, 0 O resultaren convenientes para [os

0. =sia i
- de dos copropietarios para que redact e
la celebracion de

CAPITULO 8 - | |
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISA

Art. 28- Ei directorip estard integrado por €l direcior, dos vocales principales y sUS
5

respectivos suplentes y por el administrad quien hard las funciones e secretario, Sin

derecha a voto.




Art. 31.- Son afribuciones del director:

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funcicnes del administrador, en caso de falta o impedimento

de éste hasta gue la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. R
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con e director en las funclones de éste y
velar par el cumplimiento de las dlsposmones emanadas por la asamblez de coproptetanos

|

general para el periode de un afio y podra ser reeiegldo ndeﬁmdamente por pericdos |guales
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio. [

Ejercer 'a representacion legal, judicial y extrajudiciai de los copropietand dels
“RIVERA PORTOCARRERA” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuctas, intereses, muitas, reciamos,
demandas, actos v contratos delerminados o autorizados por ia ley y reglamentos,
entendigndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder
o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil

Administrar los bienes comunes del edifiio con el mayor celo y eficacia, arbi trando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizande
las reparaciones que fueren necesarias. '
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado yen
casos de excepeion, con la autorizacidn del director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la perodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ja
administracian a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de fos ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mors, Tobrarlas canjuntamente con os intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. '
Recaudar las cuotas extracrdinarias que acuerde la asamblea y, en casc-de mara de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judiciaimente por fa via
ejecutiva, Juntamente con los intereses moratorios y las costas procesaies.
Ordenar la reparacmn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsatle de éstas.
Solicitar al juez la impdsicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo produc
ingresara a los fondas comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adguisicion o afrendamiento de bienes y serviclos necesarics 1
ara la_administracion, conservacion, reparacion y mejora de los blenes comunes dPi ‘ s
% edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea. N
 Contratar a los empieados y cbreros necesarios para la administracion, conservacion y |
- Blimpleza de los bienes comunes. y sefalar Ia rernunerac:on de su personal. .Las |
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESTMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

ESCRITURA NUMERO: 02784 N2 g

PODER ESPECIAL,
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DI SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DEL LCDO. -
JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADLE VARELA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D14 COPIAS)
J.C.

POD. DE LA CRUZ

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital

de !z Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de I\-’IAiYO del

des mil ONCE, a las dieciséis horas con treinta minutos, ante mi,

Docter Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, co
VIEIRA

TUTC ECUATCRIANG DE SEGURIDAD

'and_e de los documentos que se adjuntan como

instrumento piblico, bien insiruido por mi el

]




declara ser de nacionalidad ecuaforiana, mayor de edad, domiciliado en
este cantén Distrito Metropolitano de Quite, legalmente capaz para
coniratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacidn, cuya copia certificada se
adjilnta-a;este énstrumento publico, y me ;.ﬂde. gue eleve a escritura
pibiica el contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y
que transeribo es el sigulente.- “SENOR NOTARIO: EN EL
REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS A SU CARGO, SIRVASE
INCORPORAR UNA DE PODER ESPECIAL AL TENOR DE LAS '
SIGUIENTES CLAUSULAS:- PRIMERA: COMPARECIENTE.-
COMPARECE, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD -
SOCIAL, EL INGENIERO LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA
HERRERA, MAYOR DE EDAD, DE  NACIONALIDAD
ECUATORIANA, DE ESTADO CiVIL CEASADD; A QUIEN E_N
AbELANTE SE DENOI\;HNARA EL PODERDANTE.-SEGUNDA;
ANTECEDENTES - UNO) MEDIANTE LiEY PUBLI_QADA.ENT EL
REGISTRO OFICIAL Nimero Q_UINIENT?OS OCHENTA Y SIETE -
(587), DE ONCE (11) DE MAYO DE DOS‘ MIL NUEVE (2009), SE
CREA EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL  (BIESS), COMO  INSTITUCION
FINANCIERA . PUBLICA  CON COMPETENCIA  PARA
ADMINISTRAR, BAJO CRITERIOS DE BANCA DE INVERSION,
LOS FONDOS PREVISIONALES DEL INSTITUTO ECUATORIANQ
DE SEGURIDAD SOCIAL Y PRESTAR SERVICIOS FINANCIEROS
A SUS AFILIADOS ACTIVOS Y JUBILADOS. DOS) UNA DE LAS
OPERACIONES QUE DEBE REALIZAR EL BIESS ES EL

%OTDRGAMIENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS A SUS

(] o : O \ 2




NOTAKIL YHIRWRLA BRXTA,

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMD SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROFPOLITAND

ATILIADOS Y JUBILADCS, SEGUN EL AF}L

NuMEI\AT CUATRC PUNTO DOS (c%u ;
CREAC IU\‘ TRES) CON FECHA 1REINTA ‘«J&Jm

DE DOS MIL DIEZ (2010), SE FIRMA EL\«:@m ,Méx DE

LOOPFPACIUL (INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL IN \TITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL Y EIL B 'ANCQ DEL
INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL\ PARA
QU'? BR INDI EL APOYO  NECESARIO PARA  EL
Z'J‘\«I PLIMIENTO DEL (?bJETO SOCIAL DEL BANCO. CUATRO)

"EL LICENCIADO JUPITER GOZOSQ D& LA CRUZ ANDRADE

VARELA, DIRECTOR PROVIN CIAL DEL 1ESS, FORMALIZA CON
SUFIRMA LOS CONTRATOS DE MUTUC HIPOTECARIO,
ANCELACION DE HIPOTECA Y OTROS RELACIONADOS, v
LAS NOTAS DE CESION DE LA PROVINCIA DY MANABIL EN
CIDO EN EL REGLAMENTO GENERAT DE

OTECARIOS PARA LA ADQUISICION DE

IENDA  TERMINADA, CONSTRUCCION,

TPLIACION DE VIVIENDA, EMITIDO POR

JCESARIO QUE EL LICENCIADO JUPITER

CRUZ  ANDRADE VARELA, QUIEN

E ENCUENTRA DESEMPENANDO EL CARGO

WWINCIAL  DEL  IESS, MIENTRAS SE

S0 DE TRASPASO DE FUNCIONARIOS

DEL IESS "AL  BIESS, CONTINUE

RRESPONDIENTE A

ESCRITURAS PUBLICAS DE

2




LOS - ACTOS JURIDICOS RELACIONADOS QUE  SE
CELEBRARAN AHORA CON EL BANCO Y LAS NOTAS DE.
CESION, PARA LO CUAL NECESITA ESTAR DEBIDAMENTE
AUTORIZADO. " TERCERA: PODER ESPECIAL.- EL
PODERDANTE, EN EJERCICIO DE LA REPRESENTACION QUE
LE OTORGA LA LEY COMO GERENTE GENERAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
'EXTIENDE PODER ESPECIAL, AMPLIO ¥V SUFICIENTE, CUAL
EN DERECHO SE REQUIERE, A FAVOR DEL LICENCIADO
JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, DIRECTOR
PROVINCIAL DEL IESS, PARA QUE SUSCRIBA, A NOMBRE DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SQCTAL, EN LA JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE MANABL,
LAS ESCRITURAS PUBLICAS = RESPECTIVAS CON LOS
BENEFICIARIOS DE LOS CREDITOS HIPOTEGARIOS QUE POR
LEY DEBE CONCEDER EL BIESS A LOS AFILIADOS YV
JUBILADOS DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, LAS CANCELACIONES DE HIPOTECA Y TODO ACTO
JURIDICO RELACIONADO CON EL CREDITO HIPOTECARIO. Y
LAS NOTAS DE CESION QUE REQUIEREN TAMBIEN ESA
FORMALIDAD. CUARTA.- CUANTIA: I%JA CUANTIA POR SU.
NATURALEZA ES INDETERMINADA - USTED SENOR NOTARIO
SE SERVIRA AGREGAR LAS DEMAS CLAUSULAS DE ESTILO.
PARA SU PERFECTA VALIDEZ"- (firmado) Doctor Diego
Hermida, portador de la matricula profesional signada con el nimero
einco mil seiscientos noventa del colegio de abogades de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, }a misma que

?\queda elevada a escritura ptblica con todo su valor legal.- Para el

— 4




DR.- HOMERO L.OPEZ OBANDO

MNOTARIC VIGESIMC SEXTH DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITAND

otergamiento de la presente escritura T“L.L

. \
ma y ratifica en el total de™si contenido, ¥ para
Qd Y 1 o e LL___”J ]t ( i’ y‘\ I'ir

| ! .
ncia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo ual"ﬁov
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a Herrera.
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La copia «erax que antecede es flel compulsa de
la copia certificada que me fué presentada en
=t - fojfik utiles v que luego devolvi at
Interesado, canfiers la presents.
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e dias del mes de julld-del-af ]DO oS\l di
aef Banco del institutc Eduatorlar
hao fidad fegal por\p arle de
solucidn.No. $BS- 2010401 da 2
stmev sky Vieira Herrera bresta [a
Tpeflo dé las fUF‘uuﬂcS"':‘ Gerenta
0 de Seglridad Social, para las que ha

JUiio de AOTG de mnformidad con o

Sanco del IESS y en el articuo 19 de 5U

-

: P&”a constancia firma
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g fmrascrfo Prosecretario Ad-H of 1oz .
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'SES{ON No.002-

En Quito, Da’st’n’to Matropalitane, . mil diez,

es .Miembros ctorfo del Banco del Institufo ELAatom ano de
E-E‘gm'df«c Sc»':ia.’ y, previa . 85U hubidad legal por bate de [z
Sipe Fntﬂr‘du cla de Bancos v Sen: 3, 56 ucion.No, SBS-2010-401 de 2 de
Ju i da 20 ! “"@ h.u La ostolevsky Vielra henem presta la
comaspondiente promese Lif paia el desemprﬁno de las funciones ds Gerente
General del Ba 'e’! Instituto Ecuatorfano de Seglridad Social, para las que hg
sido de s.‘gnud 2N sesién celebrada &) 8 de Junio de 2010, dé {;umormfcai con fo

establecido en e ‘lcuo 16 de la ey del Banco del IFSS v en et articulo 19 de su
Estatuto,

- Para comtanrn fiima con los'sefio del Bawco det ES; f gl
" infraserifo Prosecdtario Ad-Hoc ¢

”/

Ec. Leonardo F Teufia lvﬂuzerdu
‘sflr“"JPEQIDEMTE DELDIRECTCRIO

Ing. Oinar & CITan
-REPRESENT ,uhTF DE L




Se otworge antie mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA. COPIA
CERTIFICADA de la escritura pablica PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL A FAVOR DEL LCDQ. JUPITER GOZOSO DE
La CRUZ ANDRADE VARELA -Firmada y sellada en Quito, 2 los seis
dias del mos mavo del des mil once.- .
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DIRECOCH. GEMERAL DE REGISTRO CvIL,
IDENTIFAC X
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REFERENDUM ‘1’ consum\ PQPUU.F oTfe5/2011
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2012 1821

EGI‘:TPr"l DE LT—‘ PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL- CANTON MANTA certifica
s ibi:i‘« {eron) el{los) siguiente(_s) acto(s):

- de Dos Mil Doce, gueda inscrito el actc o

centrato de ACI.ARACION pDE APELLIDO Y COMPRAVENTA, on el Registro de
R4 VENTA con el e 1 ipcién 869 celebrado entre: [ [RIVERA
MERC GALO RIGOBERTO en ca 4 de VENDEDOR], [ PORTCCRRRERO AVILA MARINA
RS TEBALDA en cal d ce V ,DOR VARGRAS MOGRO ANA PIEDAD en calidad de

‘ ], IRIVERA POR ARRERO JOSH% DANIEL en calidad de COMPRADOR] ) .

siguiente(s) hilienl{es):

Namerc

Listado de blerp% Inmuebles
P 00450000 4.9.8.9.0.0:0.1 HKRHEX X 2407 COM{1)

DESCRIBCION:
COM=COMPRAVENTA

Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida 4 y Calle 1 T
‘Namero de Repertorio: 2012 1822

certifica
¢ el LJD‘ siguiente (s) actof{s):

1 .- Con fecha Dos de Abril de Dos Mil Doce, queda inscrito el acto ©
contrato de MUTUO, C‘ONSTITUC‘ION DE GRAVAME‘N HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
17’NEL.’TENA:R Y- CONTRATO DE SEGUROS en el Registro de H ( Y GRAVAMENES

] 441 elebrado entre: | PORTOCARRERO

0], [VARGAS RO A PIEDAD en-

calidad de .JAJ“TH LPO } ] B DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SCC BI en o 1dad ACREEEDOR HIPOTECARIO])

1:;1119 nte{s) bien(ss):

Namero

C A
’\e’\HN'l' l"‘i-\l DEL CANYON MANTA




£y
1 &}

deng sinenadis b

CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A

Ml CARGO, f&:L QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERC ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA

DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SETECIENTOS

CINCUENTA. DOY FE.- &)

/8




