EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 14
Numero de Repertorio: 3189

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 14
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1300127113 BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS PROPIETARIA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto

DEPARTAMENTO 2-01-26-07-004 74553 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 2-01-26-07-003 74552 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

LOCAL 2-01-26-07-002 74551 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 2-01-26-07-001 74550 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

LOTE DE TERRENO  2-01-26-07-000 72125 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto:  DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 21-oct./2020

Usuario: jessica rocal

Revision / Inscripcion por: JESSICA ROCA

. E Firmado electrénicamente por:
Y GEORGE BETHSABE

y MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 21 de octubre de 2020

OYT24x0FKE21.79U
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EDIFICIO GILER BRAVO

CODIGO CATASTRAI AMBIENTE
2012607001 DEPARTAMENTO 101 e
2012607002 LOCAL 102 et b
2012607003 DEPARTAMENTO 201 Tehe M
2012607004 DEPARTAMENTO 301 teenedd

EL CODIGO 2012607000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

Yessenia Cevallos S.
MANTA, ENERO 20/2019

MANTA

ALCALDIA

'P.',Dfammos L,
1S
Sos munic®



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Yownando Ctez Gbeza
NOTARIO

ESCRITURA PUBLICA

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PROTOCOLIZACION DE PLANOS Y
PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO

QUE OTORGA:
MATILDE GLADYS BRAVO ANCHUNDIA

CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA NUMERO: 20201308006P00114

AUTORIZADA 16 DE ENERO DEL 2020
COPIA: PRIMERA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Factura: 002-003-000011665 202013080 EQI\J'ILM

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

scritura N°: [20201308006P00114

Imi

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ITG DE ENERQ DEL 2020, (10:25)
OTORGANTES
OTORGADO POR

. . Documento de No. . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
BRAVO ANCHUNDIA MATILDE  §POR SUS PROPIOS ECUATORIA COMPARECIEN
Nalural GLADYS DERECHOS CEDULA 1300127113 NA TE
A FAVOR DE

2 - - Dacumento de No. . Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa

UBICACION

Provincia Cantén

Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: I

OBJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL ACTO O
I»ONTRATO INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|Escruura N°; 120201303006P00114

ACTO O CONTRATO:
ACTOS, CONTRATOS, CONVENIOS, ACUERDGS, DILIGENGIAS DE GUA NTIA INDETERM
FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE ENERO DEL 2020, (10:25)

INADA QUE NO SE EMCUENTREN EN EL CATALOGS)"

7

Alidg,

IEmRGANTEs

OTORGADO POR \':‘




Persona Nombres/Razén social

Tipo interviniente Hocumenio de

No.
identidad

Identificacion Nacionalidad Calidad
BRAVO ANCHUNDIA MATILDE

POR 8US PROPIOS
GLADYS

Persona que le
DERECHOS CEDULA

representa

1300127113 iiUATORIA COMPARECIEN

TE
e A FAVOR DE
CRTA >

."Nnmtsi‘fesrg%soclai Tipo interviniente EiSeakiiaia 16
LI i<}
il
-

No.

Persona que
representa

identidad Identificacion | Nacionalidad]  Calidad
<

~ ¥

v

A

Parroqula

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

|
I

PROTOCOLIZACION 20201308006P00114

PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE ENERO DEL 2020, (10:25)

OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL

S e Syt
BRAVO ANCHUNDIA MATILDE
GLADYS

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

No. IDENTIFICACION
1300127113

[OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO
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ESCRITURA No. 20201308006P00114
FACTURA NUMERO: 002-003-000011665
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “GILER BARVO?”,

— e
L b -

PROTOCOLIZACION DE PLANOS Y

[
W =

PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO

~

QUE OTORGA:
MATILDE GLADYS BRAVO ANCHUNDIA.-

B e e
L= S Vo S o

CUANTIA: INDETERMINADA
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26 En la ciudad de Manta, Cabecera del canton del mismo nombre,
27 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia dieciséis de
28 enero del afo dos mil veinte, ante mi DOCTOR JOSE LUIS

\4

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) 2 notariasextamanta@gmail.com




DO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén

, Comparece, la seflora MATILDE GLADYS BRAVO
ANCHUNDIA, de estado civil soltera, por sus propios derechos,
con cédula de ciudadania numero: uno tres cero cero uno dos
siete uno uno guidtn tres, quien para efectos de notificaciones
consigna los siguientes datos: DIRECCION: Avenida Cuatro de
Noviembre de esta ciudad de Manta, Teléfono: 052923331 La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
habil y capaz para contratar y poder obligarse, portadora de
su ceédula de ciudadania y certificado de votacién cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron
presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos Doy Fe.
Bien instruida del resultado y efectos de la Escritura de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, Protocolizacién de Planos
y Protocolizacion del Reglamente Interno, que procede a
celebrar con libertad y capacidad civil necesaria vy examinada
que fue de que procede sin temor reverencial, coaccion,
seduccién promesas o amenazas de indole alguna, la otorgante
me entrega una minuta para que sea elevada a escritura
publica, la misma que copiada literalmente es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROTOCOLIZACION DE PLANOS E
PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO, contenida de
acuerdo a las siguientes clausulas y estipulaciones que a
continuacién se detallan y enumeran: PRIMERA.:
INTERVINIENTE.- Comparece, otorga y suscribe a la
celebracion de la p resente Escritura de Declaratoria de

2



Propiedad Horizontal, Protocolizacion de Planos y Proto' hZac&oﬁ‘r

1

2 del Reglamente Interno, la sefiora MATILDE GLADYS Rfé”
3 ANCHUNDIA, de estado civil soltera, por sus propioéT
4 personales derechos. La comparecientes es de nacionalidad
5 ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la Avenida Cuatro de
6 Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, habil y
7 capaz de contratar -  y obligarse como en derecho se requiere.-
8§ SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha quince de julio de mil
9 mnovecientos noventa y tres, se encuentra inscrita la escritura
10 publica de Compraventa, autorizada el cinco de julio de mil
11 novecientos noventa y tres, ante la Notaria Publica Cuarta del
12 Canton Manta, donde los senores: Placido Oswaldo Vera Vera e
13 Italia Teresa Joza Zambrano, venden a favor de la sefora
14 Matilde Gladys Bravo Anchundia, soltera, un bien inmueble
15 consistente en un lote de terreno que esta ubicado en la
16 Avenida Cuatro de Noviembre de la Parroquia Tarqui del
17 Canton Manta;, terreno que tiene las siguientes medidas y
18 linderos: Por el Frente, cinco metros y lindera con Avenida Cuatro
19 de Noviembre; Por Atras, los mismos cinco metros y lindera con

20 propiedad de los herederos Cevallos Cantos; Por el Costado
21 Derecho, dieciocho metros y lindera con propiedad de
22 Manabisa; y, Por el Costado Izquierdo, los mismos dieciocho
23 metros y lindera con terrenos de los vendedores, teniendo
24 una superficie total de: NOVENTA METROS CUADRADOS,
terreno en el cual se ha construido el Edificio “GILER

25

26 BRAVO” del mismo se realizara la Declaratoria de Propiedad
27 Horizontal.- TERCERA: DECLARATORIA.- El Gobierno Auténomo
28 Descentralizado del cantén Manta, a través de

. @Avenida_-?:,,_entrel calles1 1y 12 _(detrés__._id:ie :_B_an_co_P'ichincha_): L 'i;_'.g_nqtariasextamanta@gmail.com
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Representante Legal, el sefior Alcalde, Abogado AGUSTIN
ANIBAL INTRIAGO QUIJANO, procedid a efectuar la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio denominado
“EDIFICIO GILER BRAVO” de propiedad de la sefiora Matilde
Gladys Bravo Anchundia, ubicado en la Avenida Cuatro de
Noviembre de la Parroquia Tarqui del Cantéon Manta, Segun
Informe No. MAT-PS-2019-399-1 de fecha 16 de noviembre del
ano 2019, el mismo que es suscrito por el Abogado David
Arturo Villarroel Vera; y, Mediante Resolucion Ejecutiva No.
MAT-2019-ALC-191, de fecha dieciséis de diciembre del afo
dos mil diecinueve, donde se aprueba la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “GILER BRAVO”., De la misma
manera se protocolizan los planos y el reglamento interno que
se incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
correspondiente Declaratoria de Resolucion expedida por el
Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta que también
gqueda  protocolizada  CUARTA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta a la compareciente y portadora de las
copias certificadas de esta escritura para que  solicite la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.- LAS
DE ESTILO.- Sirvase usted senor Notario, incorporar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez del presente
instrumento. (Firmado) Abogada Iris Leon Gorozabel, Matricula
No. 13-2009-143 del Foro de Abogados.- “Hasta aqui la minuta”.
La otorgante se afirma y ratifica en el contenido integro de la
minuta preinserta, la misma que queda elevada a escritura
publica para que surta todos los efectos legales declarados en ella.
Y leida que fue esta escritura por mi el Notario a la otorgante, éste
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Ficha Registral-Bien Inmueble =5

72125
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Con‘l't)rmc 4 la Orden de Trabajo:RPM-20000285
Certifico hasta el dia de hoy 06/01/2020 14:57:34:

N1 yare?
NoTAR©O

; INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien: LOTE DE TERRENO Codigo Catastral: N/D
Fecha Apertura; martes. 03 de sepliembre de 2019 Canton: MANTA Parroquia : TARQUI
Barrio-Sector: N/D
Avenida; N/D Calle: N/D
Direccion del Bien: ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre
LINDEROS REGISTRALES:

Una parte de terreno ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén
Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE, cinco metros y Avenida Cuatro de
Noviembre. POR ATRAS, los mismos cinco metros y propiedad de los herederos Cevallos Cantos. POR EL
COSTADO DERECHO, dieciocho metros y propiedad de Manabisa. POR EL COSTADO [ZQUIERDOQ, con los
mismos dieciocho metros y terrenos de los vendedores. Teniendo una superficie total de: NOVENTA METROS
CUADRADOS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE EN CUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y  Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1293 15ul./1993 920 920

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[T /71 ]COMPRAVENTA

Inscritoel 1 jueves, 15 de julio de 1993 Namero de Inscripcion: 1293 Folio Inicial: 920
Nombre del Canton:  MANTA Nimero de Repertorio: 2529 Folio Final: 920

Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA
Canton Notariaz  MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de julio de 1993

a.- Observaciones:

Una parte de terreno ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre de la parroquia urbana Tarqui del canton Manta ,
que tiene |os siguientes medidas y linderos . Por el frente cinco metros ¥ Avenida Cuatro de Noviembre . Por atras
los mismos cinco metros y propiedad de los herederos Cevallos Cantos. Por el costado derecho diecicoho metros y
propiedad de manabisa . Por el costado izquierdo con los mismos dieciocho metros y terrenos de los
vendedores. Tenicndo una superficie total de Noventa metros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

mud Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA VERA PLACIDO OSWALDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JOZA ZAMBRANO ITALIA TERESA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADOS:

Libro
COMPRA VENTA

Numero de Inscripeiones

1
Empresa vuilica Municipal

Ficha Registral: 72125 Manta - EP, i AvfMalecon y Celle 20 - Mall Gel u-c‘? i
lunes, 06 de enero de 2020 14:57 Telt0s3pat60

Pag 1 de2 FECHA: i) b U
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tido a las : 14:57:34 del lunes, 06 de enero de 2020

A peticion de: GILER BRAVO VICENTE EULOGIO R ANy
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ

1306998822

Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
- gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.

‘ : : Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
Puede verificar la validez de este documento ingresando a: = - (

www registropmanta.gob.ec/verificar_documentos
o leyendo el codigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas

Emp;(ggazs'ﬁhlica Munici ety
~Registro.de.la PIOMeCat C8 Lo T
: Manta - EP. [ Av] Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 72125 (/ ) Telf 053 702602
lunes, 06 de enero de 2020 14:57 www registropmanta. gob.ec

FeCHA: 06 £/
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Ficha Registral-Bien Inmueble

72125

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007788
Certifico hasta el dia 2020-09-29:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial: Tipo de Predio: Lote de Terrenc
Fecha de Apertura: martes, 03 septiembre 2019 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre

LINDEROS REGISTRALES:Una parte de terreno ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén
Manta, que tiene los siguientes medidas v linderos: Teniendo una superficie total de: NOVENTA METROS CUADRADOS.

Frente: Cinco metros y Avenida Cuatro de Noviembre.
Atras: Los mismos cinco metros y propiedad de los herederos Cevallos Cantos.
Derecho: Dieciocho metros y propiedad de Manabisa
Izquierdo: Con los mismos dieciocho metros y terrenos de los vendedores.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
! Libro ; Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final i
L |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1293 jueves, 15 julio 1993 920 920
EXTINCION DE EXTINCION DE PATRIMONIO 48 lunes, 28 septiembre 2020 1 1
PATRIMONIO FAMILIAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 15 julio 1993 Nuamero de Inscripcion : 1293 Folio Inicial: 920
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2529 Folio Final : 920
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 julio 1993

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Una parte de terreno ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre de la parroquia urbana Tarqui del canton Manta que fue, Hipotecado a favor del
BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA inscrita el 06 de abril de 1994 N.427 y repertorio general N.1300 autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 28 de Marzo de 1994 actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 18 de Noviembre del 2004 autorizada en la

Notaria Séptima del Cantén Portoviejo el 02 de Septiembre del 2004. Actualmente extinguido el patrimonio familiar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS SOLTERO(A) CHONE
VENDEDOR JOZA ZAMBRANO ITALIA TERESA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VERA VERA PLACIDO OSWALDO CASADO(A) MANTA

Registro de : EXTINCION DE PATRIMONIO
[2/2 ] EXTINCION DE PATRIMONIO

Inscrito el: lunes, 28 septiembre 2020 Numero de Inscripcion : 48 Folio Inicial: 1
Nimero de Repertorio: 2738 Folio Final : 1

Pagina1/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 septiembre 2020

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

,«-Wm v
' FIRMES CON / -

é

\.
’

3 Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR Declaro extinguido el gravamen de Patrimonio Familiar que pesa sobre el bien inmueble de propiedad de
la Sefiora Matilde Gladys Bravo Anchundia. Una parte de terreno ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre de la Parroquia Urbana Tarqui del

Cantdn Manta. Teniendo una superficie total de: NOVENTA METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS SOLTERO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
EXTINCION DE PATRIMONIO 1
Total Inscripciones>> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-09-29
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007788 certifico hasta el dia 2020-09-29, la Ficha Registral Nimero: 72125.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pagina 2/2

Puede verificar la validez de este COdlgO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo " | ||| I| || |||I|||"|I| ‘l”ll I||
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un
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error acercarse a las oficinas.

CHONE
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W FIRMES CON
| E EL CAMBIO

OFICIO MTA-2019-SCG&GD-1072
- Manta, diciembre 26 de 2019

Sefiora

Bravo Anchundia Matilde Gladys
EDIFICIO GILER BRAVO

Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucién Ejecutiva No. MTA-
2019-ALC-191 debidamente firmado por el Ab. Agustin Intriago Quijano, ALCALDE DE

MANTA, en la cual resuelve:

Primero. - Aprobar la declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio ““GILER
BRAVO”, de propiedad de la sefiora Bravo Anchundia Matilde Gladys, bien inmueble
que se encuentra ubicado en la Avenida 4 de Noviembre, perteneciente a la parroquia
Tarqui del cantén Manta, signado con clave catastral # 2-01-2

area de 90.00m2. .

Sin otro particular, suscribo.

ah
Ab. Dallan Pazmige

9

ECRETARIO GENERXY

6-07-000 que posee un _

Elaborado por:

Lic. Gabriela Delgado, Analista de Secretaria General

Tramite:

6195

; Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Teléfonas: 2611 473 .« E-mail: manta@manta.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

USRS 0 T) o A ST TR M g T T R O ISR R T

FIRMES CON
EL CAMBIO

|

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS con cédula de ciudadania No.
1300127113.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 07 marzo 2020
N AU 118

1 00 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano. manta.gob.ec opcian
: validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV
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EL CAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA \:
No. MTA-2019-ALC-191

NOTARYO

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO -

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTfJNOI_VIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza a las personas, numeral 26: “E/ derecho a la propiedad en todas
sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de |la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “E/
sector publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el
régimen auténomo descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean

atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar :

acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  Descentralizacién, coordinacion,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin

perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre

el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

el Art 426.- de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que

"Todas las personas. Autoridades e instituciones estan Sujetas a la
Constitucién..."

el Art. 54 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, fotizacion, divisiéon o cualquier otra forma de

fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal| ——
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egurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; f) Ejecutar
s Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
onstitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad:...”

Que el Art. 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “... Competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén; ...”

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: ‘h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben
gjecutarse el plan cantonal de desarrollo v el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; ) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 1 sefiala. - “...Los diversos pisos
de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las
casas o Villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes
y tengan salida a una via u otro espacio publico directamente o a un
espacio condominial conectado y accesible desde un espacio publico.
Podran pertenecer a distintos propietarios. ..

El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local
los subsuelos y las buhardillas habitables, Siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto
tengan acceso directo desde un espacio piblico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio ptblico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a
los terrenos que forman parte de un condominio inmobiliario. Existiran por
tanto: terrenos de propiedad exclusiva y terrenos conndominiales...”

Que /a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 manifiesta: “Corresponde a
las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura putblica sobre constitucién
0 traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la
copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal 'y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12",
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Que el Reglamento General de la Ley de Propieda
textualmente dice: “

inmueble, se haré constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio, estableciéndose, especificamente, si se trata de un

confunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un
confunto mixto...”.

... Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el
respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”, Art. enumerado... (1)
del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. - Autorizacion
administrativa preliminar. - Para que el propietario pueda declarar bajo
regimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
autorizacion preliminar otorgada por el 6rgano administrativo competente
del correspondiente gobierno auténomo descentralizado municipal. Para
todo propdsito legal, esta autorizacién constituye la declaracion a la que
se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser obtenida,
segun sea la eleccion del interesado, en el mismo trémite destinado a la
obtencion de la autorizacion de construccién del inmueble o en un
procedimiento posterior iniciado a instancia del interesado. La
Administracion debe implementar los mecanismos necesarios para
organizar el tramite para otorgar la correspondiente autorizacion
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo...”

Que /a SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: “... Para
la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
deben presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los
siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los Propietarios o su procurador comin; b.- Informe de
Aprobacion de Planos; c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal
donde conste la definicion de medidas y linderos, areas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.- Certificado de

gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del ‘
Canton Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; Ei
¥, .- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal, i

Adjuntara ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendra unica y Especificamente las fracciones correspondientes del /qt'
total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. Al

area de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino...”

B
;

Que el Art. 332 IBIDEM, prescribe que:
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Que,

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un
informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la Direccion de
Gestion Juridica, para que en el término de tres dias Pronuncie su informe
y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltios y Catastros;
Financiero, y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el
pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste
sera puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la

Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y 5e
retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria_en Régimen de Propiedad Horizontal. no completaran el
tramite respectivo para inscribirla_en el Redgistro de la Propiedad del
Canton; la Declaratoria_quedard sin efecto. Si hubiera el interés de
mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o
los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.”

Mediante Memorando Nro. JFMC-DACRP-2019-942-GADM del 27 de
noviembre de 2019, suscrito por el Arg. Jose Félix Maldonado Cevallos,
Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, informa lo
siguiente: “(...) 1.- ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de
Compraventa autorizada por la Notaria Cuarta de Manta el 05 de julio de
1993 e inscrita el 15 de julio de 1993, en el Registro de la Propiedad de
Manta, la sefiora Bravo Anchundia Matilde Gladys (c.c. 130012711-3), es
propietaria de un lote de terreno, con clave catastral No. 2-01-26-07-000
con un area de 90.000m2, ubicado en la avenida 4 de noviembre de Ia
parroquia Tarqui del canton Manta. El antes descrito lote de terreno de
acuerdo a la Ficha Registral-Bien inmueble 72125 del Registro de la
Propiedad de Manta, emitida el 15 de noviembre de 2019, se encuentra
libre de gravamen. Sobre este predio la propietaria construyo el EDIFICIO
GILER BRAVO, para este fin se obtuvo el permiso de construccion
otorgado por este GAD Municipal. La estructuracion del edificio esta
conformada por dos (2) ejes de columnas de hormigén armado en sentido
Xy seis (6) ejes de columnas de hormigén armado en el sentido Y,
dispuestas en tres plantas, posee losas de entrepiso de hormigén armado,
y cubierta metélica. En el proceso de inspeccién del inmueble, se pudo
determinar que los elementos estructurales determinantes y
principales y principales como son las columnas y losas, no
presentan ninguna afectacién, puesto que no existen desplomes ni
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desplazamientos, por tanto la edificacién se enc nt'?’a,gng 'e%gé‘f
estado, por lo que no presenta inconvenientes técmi os,ﬁﬁ:}fﬁes
al terremoto acontecido en nuestra ciudad. E/ et
BRAVO" incorpora un bloque central conformado por planta baja, 1er piso
alto y 2do. Piso Alfo, concentrando en cada una de ellas ambientes y/0
departamentos distribuidos como a continuacién se detalla: PLANTA
BAJA: departamento 101 y local 102; més el drea comun de soportal y
escalera destinado para este nivel. PRIMERO PISO ALTO: Departamento
201; mas el area comtn de ducto y escalera destinado para este nivel.
SEGUNDO PISO ALTO: Departamento 301, mas el érea comin de ducto
y escalera destinado para este nivel. Dentro de las especificaciones
Técnicas encontrarnos: estructuras en hormigén armado, entrepisos losas
de hormigén armado, escaleras de hormigén armado y metalicas, paredes
interior y exterior de ladrillos y bloques pintados con pintura de caucho,
pisos de ceramicas, instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran
empotradas en pisos y paredes, cubierta metalica, ventanas de aluminio
y vidrio, puertas de madera.

TERRENO: 90,00m?2
Total de Area Neta Vendible: 212,45m2
Total Area comun: 49,55m2
Area Total: : 262,00m2

Acatando la disposicién determinada en el articulo 4 del Reglamento
General de la Ley de Propiedad Horizontal, y por las consideraciones
expresadas dentro del informe técnico, el “EDIFICIO GILER BRA VO’ se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA Y
COMERCIO. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal
del: "EDIFICIO GILER BRAVO’, y por cumplir con lo previsto en Ia
Seccion 6% De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen
de Propiedad Horizontal”. (...)".

Que, Mediante informe N.° MAT-PS-2019-399-I, de fecha, 16 de diciembre de £l
2019, suscrito por el Ab. David Arturo Villarroel Vera, en calidad de b
Procurador Sindico en su parte pertinente expresa: “Con los antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada en lineas anteriores, esta
Procuraduria Sindica, posterior a Ia revisién del memorando Nro. JFMC-
DACRP-2019-942, de 27 de noviembre del 20189, suscrito por el Arg. José 4
Felix Maldonado Cevallos en calidad de Director de Avaltos, Catastros y B
Permisos Municipales, en el que sefiala que al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la /\r '
Propiedad Horizontal del "EDIFICIO GILER BRAVOQ", y por cumplir con lo
previsto en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, i
Uso y Ocupacién del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido an’r'r /

/
Regimen de Propiedad Horizontal; recomienda acoger dicho informe y"\'t'“/
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atender lo requerido por la Sra. Bravo Anchundia Matilde Gladys, por
cuanto cumple con los parametros técnicos que se amerita y requisitos
previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del suelo en el Cantén Manta; ante ello corresponde Sefior aicalde en su
calidad de méaxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Manta, dicte Acto Administrativo, disponiendo que se

protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO GILER BRAVO’ de propiedad de la
Sra. Bravo Anchundia Matilde Gladys, ubicado en la avenida 4 de
noviembre perteneciente a la parroquia Tarqui del Cantén Manta, con
clave catastral # 2-01-26-07-000 que posee un area de 90,00m2.”

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h), b) vy el Art. 226 de la Constitucién de
la Republica del Ecuador, el sefior Alcalde de Manta, Como maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-MANTA.

RESUELVE

Primero. - Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio
“GILER BRAVOQ", de propiedad de la Sefiora Bravo Anchundia Matilde
Gladys, bien inmueble que se encuentra ubicado en la Avenida 4 de
Noviembre, Perteneciente a la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta,
signado con clave catastral # 2-01-26-07-000 que posee un area de
90,00mz2.

Segundo. - Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique al
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Avalto, Catastro
y Permisos Municipales; Gestion Financiera, Gestion Juridica y que la
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con
el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento en base los
informes emitidos para esta administracion.

Tercero: Notifiquese con esta resolucidn al Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, y la parte interesada.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los dieciséis dias del mes
de diciembre del dos mil diecinueve. -

P Lo ‘_.‘r";"
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Agustin Igt-ri/ago Quijano
ALCALDE DE MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IB
Namero Gnico de identificacion: 1300127113

Nombres del ciudadano: BRAVO ANCHUNDIA MATILDE GLADYS

1300127113 Condicion del cedulado: CIUDADANO
P A |

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1937

. DIGERCIC

Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: MODISTA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: BRAVO FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ANCHUNDIA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 22 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: SJ DOMANTE

Informacion certificada a Ia fecha: 15 DE ENERO DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI -

o ——

. Vicente Tai ;
204-262-966 -cdo. Vicente Taiano G
La inslitucion o persana anle quien se presente esi

Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedui
Documento firmado electrénicamente
e cerlificado debera validailn en:hit
Vigencia del documeanto 1 validacion o 1 maes desde el dia de su emision. En caso e

acion

pslvirtual registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalCE,
presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@readistracivil anh an
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIFS
CERTIFICADO DE AVALUO

| 1’) }l];‘ ~i|!I |.-{\"\,‘f‘a
N° ELECTRONICO : 202755

Fecha: 2020-01-14
.El suscrito Direclor de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constalé que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 2-01-26-07-000
Ubicado en: PARROQUIA URBANA TARQUI AVENIDA 4 DE NOVIEMBRE

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 90 m?

PRQOPIETARIOS
Documento Propietario
1300127113 BRAVO ANCHUNDIA-MATILDE GLADYS

 CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 17,744.40

CONSTRUCCION: 72,450.00

AVALUO TOTAL: 90,194.40

SON; NOVENTA MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO DOLARES 40/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE GERTIFICADO.

“Este documenlo no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 14 febrero 2020
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Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web http-#partalcivdadano manta.gob.ec
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s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012020-008759
Manta, miércoles 15 enero 2020

& A CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
Y oA S CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
*‘.'5_,)) S S g
%, FVC &

CCION FINANCIERA DEL GOBIERNO }}UTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DELL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-01-26-07-000 perteneciente a BRAVO
ANCHUNDIA MATILDE GLADYS con C.C. 1300127113 ubicada en PARROQUIA
URBANA TARQUI AVENIDA 4 DE NOVIEMBRE BARRIO CENTRO DE TARQUI
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $90,194.40 NOVENTA MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO DOLARES 40/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

7 s
. o : . /,-(//\--i
Este documento tiene una validez de lreinta dias a partir de la fecha emitida. k ;
FFecha de expiracion: viernes 14 febrero 2020 AN /o
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1.- DEFINICION DE TF‘RMWOS
L.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo ésta superficie a los co-propietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas acg

1.3.- AREA COMUN.

Fsti romprendido por 1o sumo de todas los dreas de uso o propiedad comin de Jos ¢
todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también drea commin,

presente estudio, se lo considerard como drea de terreno simplemente. "’Jdo Ve\e"'

NOTARIO
1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de locales comerciales y/o departamentos; y
debe ser igund, a lo diferencia entre of drea de comstruccidn v of drea comim del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local unicamente, y co-
propietario de las partes anexas v accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o
departamento. Igualmente le pertenece al co-propietario, la mitad del espesor de lus losas de piso y de
tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al mumero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local, la sumaioria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de drea conuin que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y
co-propiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

o [Fl terreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios destinados a
riveulacion

o Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

e La estructura o elementos resistentes del edificio.

e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes
comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

Lns ductos de instalaciones v pozos de luz.

o Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de emergencia y el

tablero de medidores de los departamentos o locales.

La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Lar sistomas de oy servidar y aguas leyias
Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

® » o e

- CUQTA DE TERRENO.

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para efectos de tributacy
v co-propiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area
departamento o local y fas cuotas de area comiin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de pf
primero de acuerdo al avalio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para eff
promocion y venta de los locales del edificio.
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2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.
La sefiora MATILDE GLADYS BRAVO ANCHUNDIA desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO “GILER BRAVO", para lo cual, proponen el siguiente

2.2.- UBICACION.
El terreno donde se encuentra implantado el EDIFICIO “GILER BRAVO" d

registra ningtin Gravamen, posee la Clave Catastral No. 2-01-26-07-000 no po:
5‘0

parroguia urbana Tarqui del canton Manta, conforme lo describe la escritura de Compraventa

alguna ante la Municipalidad, se encuentra ubicado en la Avenida Cuatro de Novien “-:.n J‘Y

inscrita el 15 de julio de 1993 v autorizada por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 05 de julio

de 1993, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Frente: 5,00m — Avenida 4 de Noviembre

Atrds: 5,00m— Propiedad de los herederos Cevallos Cantos

Por el costado derecho: 18,00m — Propiedad de Manabisa

Por el costado izquierdo: 18,00m — Terrenos de los vendedores (hoy propiedad particular).

Area total: 90.00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “GILER BRAVO” incorpora un bloque central
conformado por planta baja, ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto, concentrando en cada una de ellas
ambientes y/o departamentos distribuidos como a continuacion se detalla:

o  PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101 y Local 102; mas el drea connin de soportal y escalera destinado para este
nivel.
s ler. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Departamento 201; mds el drea conuin de ducto y escalera destinado para este nivel
e 2do. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Departamento 301 mas el drea conuin de ducto y escalera destinado para este nivel

Todo el Edificio presenta las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigon Armado
Paredes: Ladrillo y / o bloque enlucido recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Ceramica y /o baldosa

Instalaciones eléctricas: Empotiadas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Homigdén Avmado
Cubiertas: Metalica

Escaleras: Hormigon Armado / Metdlica
Puertas: Madera

PAGINA 2
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- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNG DE LOS AMBIENTES y
DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (50,02m2).

Conformado por los ambientes de lavanderia, sala, comedor, cocing, dommiforios | » 2 gue

comparten un bafio general; conesponde a un departamento unifamiliar ubicado /’ LTS
baja; se accede a él desde el drea comin destinada para este nivel; poseyendo \?.gme tes ‘6\4,
medidas y linderos: r? &- 0 1‘?1 v";\

= v
Por arriba: Lindera con el Departamento 201 9_’, /IS ” , ! i\ é—’ 3
Por abajo: Lindera con terveno del Edificio \ AT 3 &
Por el Norte: Lindera con propiedad de Manabisa en 9,74m '% FVC ¢
Por el Sur: Lindera con propiedad particular en 10,30m Py do varer”

Por el Este: Lindera con propiedad de los herederos Cevallos Cantos en 5,00m VoTaRiO

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,65m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,56m y lindera en sus dos extensiones con el Local 102; desde este punto
gira hacia el Suren 2,35m v lindera con el area comin destinada para este nivel.

Area total: 50,02m2.

3.2.- LOCAL 102 (15 66m2

Conformado por el espacio propiamente referido de Local anexando un 2 bafio; ubicado en la
planta baja se accede a él directamente desde el drea comiin de soportal destinada para la
Avenida 4 de Noviembre; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con propiedad de Manabisa en 5,91m

Por el Sur: Lindera con el Departamento 101 y con el area comin de escalera destinada para
este nivel en 5,91m.

Por el Este: Lindera con el Departamento 101 en 2,65m

Por el Oeste: Lindera con el drea connin de soportal destinada para la Avenida 4 de Noviembre
en 2,65m.

Area total: 15,66m2.

3.3.- DEPARTAMENTO 261 (73.01m2).

Conformado por los ambientes de lavanderia, sala, comedor, cocina, utileria, estudio, 'z bafo,
dormitorio con bafio particular; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en el
primer piso alto; se accede a él desde el area comin de hall-escalera destinado para este nivel;
posevendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento 301 y con el drea comun destinada para el nivel
Superior.

Por abajo: Lindera con el Departamento 101, con el Local 102 y con vacio hacia el drea
comun de soportal drea comin de soportal destinada para la Avenida 4 de Noviembre.

Por el Norte: Lindera con propiedad de Manabisa en 17,20m

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,85m y lindera con
propiedad particular; desde este punto gira hacia el Norte en 0,65m; desde este punio gira
hacia el Oeste en 1,55m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,65m y lindera en sus Ires

extensiones con el drea comun de hall-escalera destinada para este nivel; desde este punto Ngg
hacia el Oeste en 1,75my lindera con propiedad particular.

Por el Este: Lindera con propiedad de los herederos Cevallos Cantos en 5,00m
Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el drea comiin de soportal destinada para la 4
de Noviembre en 5,00m.
Area roral: 73,0/m.2.
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3.4.- DEPARTAMENTO 301 (73, 76m2).

Conformado por los ambientes de lavanderia, sala, comedor, cocina, dormitorios 1y 2

alto; se accede a ¢l desde el drea connin de hall-escalera destinado para este nive
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta correspondiente parva el mismo Departament
Por abajo: Lindera con el Departamento 201 y con el drea comiin de hall-escal®y
para el nivel inferior.

Por el Norte: Lindera con propiedad de Manabisa en {7,70m
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,85m y linderd
propiedad particular; desde este punto gira hacia el Norte en 0,65m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,55m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,65m y lindera en sus tres
extensiones con drea comin de ducto; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,34m y lindera
con propiedad particular; desde este punto gira hacia el Norte en 1,60m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 2,91m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,75m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 2,80m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,35m y lindera en sus cinco
extensiones con el drea comiin de hall-escalera destinada para este nivel; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,75m y lindera con propiedad particular.

Por el Este: Lindera con propiedad de los herederos Cevallos Cantos en 5,00m

Por ol Deste: Lindera con vacio hacio el drea comin de sopoytal destinadn paye o Avenido 4
de Noviembre en 3,00m.

Area total: 73,76m?.
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

&2 TCIO ‘éf[é.f R BRAVO™

EDIFICIO "GILER BRAVO"

T

T

‘ . AREA ARFA AREA
PLLANTAS e . . S
NETA COMUN IT'OTAL
PLANTA BAJA: DEPARTAMENTO 101-LOCAL 102 65.68 . 24.32 90,00
ler. PISO ALTO: DEPARTAMENTO 201 73,01 12,99 86,00
. —— i
2do. PISO ALTO: DEPARTAMENTO 301 73.76 ‘ 12,24 1 86.00
TOTALES 212,45 ‘ 49,55 262,00
4.2.- AREAS GENERALES.
4.2.1- AREA TOTAL DE TERRENO: 90,00m=.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 49,55M2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE: 212,45m2.
4.2.4- AREA TOTAL: 262,00mz2.

EDIFICIO "GILER BRAVO"

AREA ALICUOTA | AREADE | AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
| [ M2 % | M2 | M2 | M2 |
DEPARTAMENTO 101 { 50,02 0,2354 21,19 11,67 61.69
LOCAL 102 15,66 0,0737 6,63 3,65! 19,31
DEPARTAMENTO 201 73,01 0.3437 | 30.93 | 17.03 |i 90,04
DEPARTAMENTO 301 73,76 0.3472 \ 31.25 | 17,201 90,96
TOTAL GENERAL 212,45 1,0000 90,00 49,55 262,00
S 7/? ‘
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CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “GILER BRAVO” esta sometido bajo el Régimen de
Hom:m?m/ por cons:gmen'le este reglamento iegna las fe/auones de propz

V us uarios, COnServacion, uso Vv reparacron.

Art. 2.- El Edificio “GILER BRAVO” se compone de bienes exclusivos y b8
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular v exclusivamente a cada
propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “GILER BRAVO” se encuentra ubicado en la Avenida Cuatro de
Noviembre de la parroguia urbana Tarqui del canton Manta, posee la Clave Catastral
No. 2-01-26-07-000 v esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad com las leves, ordenanzas y reglamentoy portinentes.
Se compone de un blogue central conformado por planta baja, ler. Piso Alto y 2do.
Piso Alto, concentrando en cada una de ellas ambientes y/o departamentos distribuidos
como a continuacion se detalla:

o PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101 y Local 102; mas el area comin de soportal v escalera destinado
para este nivel.

e Jer. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Departamento 201; mas el area comun de ducto y escalera destinado para este nivel

o 2do. PISO ALTO: Comprende un solo ambiente:
Departamento 301: mds el area comun de ducto v escalera destinado para este nivel

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones v ubicacion del mismo, distribucion de las
plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta v las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes
del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los co-propietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de cireulacion o de los disctos de instalaciones de lo:
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas.
Se excluyen las puertas que comunican con los diictos de instalaciones ya que éstas sc
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bieneffa
¥ su utilizacion sera reglamentada.
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Art. 6.- MANTENIMIE! NTO A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos ast como el pago de tasas por servicios v de impuestos gue
correspondan.
Art, ?,- REO{ IC}’TOS P&R{ MODIFIC{R BIENES COM{NES P

estructura eustente begundad solzdeﬂ 0 sa[ubndad del mmueble dedwad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas,
autorizacion de los co-propietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietario.

Propiedad Horizontal, el Reglamento General'y el presente Reglamento fnterno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario v dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo
de todos los co-propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algin co-propietario o usuario. los cuales seran de cuenia exclusiva del
responsable.

Los co-propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
edificio.

CAPITULQO 4.
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los co-propietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal v reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley v este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen df &
propiedad horizomal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
asamblea de co-propietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta
confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de daios
instalaciones, quejas de co-propietarios v, en fin cudndo éste lo cof

HECESINIO,
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f) Notificar al administr ador con el nombre, direccion v teléfono de la persona que, en

ausencia del co-propietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia

de las llaves de su oficina a fin de que actite en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

g I ntroduur cimm(fa aspec:ai en los Comraios de ena]enmmemo /m}:t

somele expresamente uf pre.sente regfamento va Iab resoluciones generdles | T" ’ /
por la asamblea de co-propietarios; E ‘5’

h) Contribuir v pagar oportunamente los gastos y expensas or 'mﬂggsr Vc
exTraordinarias necesarias para (a administracion, conservacion, prima AN qa g:“g'
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cwoms* 0 :
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente

t) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o daiio parcial del edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

J)  Elderecho de acceso v uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
ropietarios de Ios mismas;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

\

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos v obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de los
bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenienles necesarias ¥ cuyo regjuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
Aumenio de [rdice de precios w ofrds SIIACIones que diferen (d ¢Comnomid HAcTordl,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de Ila asamblea de
copropietarios.

EDIFICIO "GILER BRAVO"

AREA ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
, M2 ] % (
DEPART AMENTO 101 50,02 F
'LOCAL 102 15,66
DEPARTAMENTQ 201 73,01/
DEPARTAMENTO 301 73.76
TOTAL GENERAL 212,45
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CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a ig
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

L ]

Daviar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a fitulo de
bienes comunes del edificio.

General de Co-propretarios, previa consufta a un [(ngeniero CORSULiO
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabigueria
de ductos es inalterable.

Hacer wuso abusivo de su oficina contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Drestinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
v que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietarios, o la
seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsioner las ordas radiales o de tedevision, o alteren & Faro de la corriente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.
Introducir vy mantener animales domésticos gue a juicio de la asambleg,
ocasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds co-
propietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de trabajo.

Pintar o colocar Jletreros, sipmos, avisos o anupcior en los vidvios de Joy
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; v, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

Realizar actos contrarios a las leves, reglamentos v disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de

propiedad horizontal a gue esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas v en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud
demas co-propietarios.

ALCALDIA
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e L propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular

horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
o Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el alma,
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposi
transito normal de las personas.

~
o2 = &

icﬁ’n.{dvé\e@o

e Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusiv
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita di
administrador, en la que ademds se determinara quien cumplird ¢
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

e Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
Jachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad v
color.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. I4.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

® Amonestacion verbal en primera, y por escrilo en segunda instancia, por parte
del administrador.

Imposicion de multa de hasta un SMV.

e Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, ast como la reposicion de las cosas
a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.

o  Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
Jjudicial correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de co-propietarios v conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberda ademas reclamar
intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

e Publicar periodicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualguier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatario;

no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el admini
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus
al edificio y podrd ser destituido por fa asamblea.
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Art 16.- Cualquier co-propietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera

CAPITULO 7

“ngg yere®
NOTARIO

DE 1A ADMINISTRACION

Art. 17.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los co-
propietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los condueiios, aungue no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, v a falta de éste, por el primer
vocal o siguienfe por orden ae designacion. £ obligatoria fa asistencia aer
administrador v del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias v
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aiio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los voios del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del Iugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quorum en la hora sefialada en la primera comvocatoria, esia se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de co-propietarios
que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran todo los co-propietarios
en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estard integrdff
. o ; “
ke corrceerrencia de co-prapietarios gque represernter ef 5196 de las alicuotas del

PACT
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Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de co-propietarios

especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de repres
representacion se otorgarda mediante poder notarial o por medio de una c
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el de
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio gque
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora v demas valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
A Tens fans o dgs g frna
ARSI QST

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mavoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley v/o este
reglamento exijan mayores porceniajes. Cada co-propietario tendra derecho al voto
en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias v la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato v rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la
mavoria numerica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactarén en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrary remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
v fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. E.
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que
efectos legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando hava necesidad, para
GRS TPRUIGTE, COMSErVATIOn o reparacyon de las bremes comrrres.
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g) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando hava comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime convenien
de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los co-propietarios que infringieren la ley de propiedad h
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del admi
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en I
propiedad horizontaf, en su reglamento, en fas ordenanzas municipales
presente reglamento interno, y que sea de interés general parl
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. FEstas llevaran la firma del
Director y del Secretario, guienes podran delegar a una comision de dps co-
propietarios para que redacte el acta, en cuvo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes vy por el administrador quien hara las
funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art F2- Loy wiembros del directorio serdm mombrados por o asewiblea de oo
propietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de [os co-propretarios, en todo cuanto se relacione al regimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “GILER BRAVO”.

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta of <
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. !

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

asamblea de co-propietarios.

ALCALDIA } X
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Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,

pero si que sea mayor de edad.

b)

&

my)

1)

cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiendose que rerN&g
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especia
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones gue fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
v en casos de excepcion, con la autorizacion del Direcior.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, provectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre Jg adminisiracion a su cargo con el iforme del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, v en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias v las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via efecutiva, juntamente con los intereses moratorios v las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adguisicion o arrendamiento de bienes v servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados v obreros necesarios para la administracion,

conservacion y limpieza de los bienes comunes y seiialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Coniservar en orden los titilos del edificio, poderes, comprobaries de rrgresas
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales v otros documentos, todo
los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacic
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrients
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excep
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativolf
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en ge
administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su inico responsable. |
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0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.
p) Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, com
acreedores anticréticos v usuarios del edificio, con indicacion de sus
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugere
copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania 3
trabajadores del edificio.
1j Controfar v supervigtiar las instalaciones comunales en forma periodica, coniinua y
sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea
general.
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.
w) Para la celebracion v suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas;
) Eiercer los demas deberes y atribuciones gue le asignen la ley y Ips reglamenios.
Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secreiario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
dirvectorio v el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.
Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 3% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y com aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de co-
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NOTARIA SEXTA DE MANTA
NOTARIO

No

I la aprueba, afirma y se ratifica, firmando conmigo en
2 acto, de todo lo cual DOY FE.-

3

4

b]

i

7 MATILDE GLADYS BRAVO ANCHUNDIA

8 C.C. No. 130012711-3

9

10

11

12

13 e

14 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
15 NOTARIO SEXTO CANTON MANTA

16

17

18

19
20
21 RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de

ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.

22 signo y firmo.
” Manta,a /(- ol - 2° *~
24 _ 2
25 Dr. Fernando Vélez Cabezas
x5 NOTARIA SEXTA
27
28 El Nota....

QAvenida 3 entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) -.'f!-_thariaSextamanta@gmail.com



