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Factura: 002-003-000033687 20211308006P03127

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscmura N°: | 20211308006P03127

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, (10:57)

OTORGANTES
; OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén social i mer?ip - t to de Identificacid | Nacionalidad Calidad Pa qu; le
niente identidad n represen
FRANKLIN
- REPRESENTA 17923989240 | ECUATORIA GABRIEL
Juridica |ARQTRIGRAMA S.A. bo BOR RUC o1 ¥ VENDEDOR(A) SANCHEZ
SOLORZANO
A FAVOR DE
Ti Documen No. Pe o
Persona Nombres/Razén soclal intervi':r’:?a it to de Identificacié | Nacionalidad Calidad e qt
identidad n Topiugema
Natural | PARRALES DELGADO ggg;‘:gg céouLa |13085000s8 |ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(AR
alural | EspPERANZA MARTHA NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
EMILIA
) REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA KARINA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BRIONEES
ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
|MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: #000.00 I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20211308006P03127
| ———————————————————————— -
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, (10:57) P i
PAGINA WEB Y/O SOPORTE _ . . g5z )
ELECTRONICO 1 hitps://portalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras /‘_/ \
OBSERVACION: | - ——
1
\ -\




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N': 20211308006P03127
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, (10:57)
[OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




é{ b}% NOTARIA SEXTA DE MANTA
af;g&% Dr. Yomando Viez Gbezw
— NOTARIO

1 ...RIO
2

. 3 ESCRITURA NUMERO: 20211308006P03127
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000033687

w

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR LA COMPANIA:

9)]

7
8 ARQTRIGRAMA S A.
9 A FAVOR DE LA SENORA:
10 . ESPERANZA MARTHA PARRALES DELGADO.
11 : CUANTIA: US$ 52.000,00 '
12 AVALUOMUNICIPAL: US$65.141,23 .~ = |
13 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON
14 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. ”
15 OTORGADA POR LA SENORA: |
16 ESPERANZA MARTHA' PARRALES DELGADO.
17 EA FAVOR DEL.: |
18 BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.
19 CUANTIA: INDETERMINADA -
20 Dl 2 COPIAS
21 IICSLII
22 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de
. 23 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, DIEZ DE SEPTIEMBRE

.24 DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
25 VELEZ CABEZAS, Notario Piblico Sexto del Cantén Manta: con plena

26  capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en — - ~
LN

27  calidad "VENDEDORA” |a compaiiia ARQTRIGRAMA S.A., con RUC nﬁmqrfo*" I “)
28 1792398924001, debidamente representada por el sefior FRANKLIN GABRIE\[.'(M /
\ '\_h‘h'_’/‘",
1

Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) =4 notariasextaqjantg@ mail.com i




SOLORZANO, portador de la cédula de ciudadania numero uno,
2 siete, uno, cuatro, uno, nueve, seis, cinco, nueve guion siete (17141 9659-7), de
3 nacionalidad ecuatoriana, de treinta y ocho afios de edad, de estado civil casado,
4 de profesion Arquitecto, domiciliado en la Ciudad de Quito en Homero Salas
s OE5-44 y Manuel Serrano, Sector La Concepcién y de transito por este Cantén
6 Manta, con nl0mero telefonico 0981829867, correo  electronico
7 sanchez.gabriels@gmail.com ; por los derechos que representa en calidad de
8 Gerente General de la compafiia ARQTRIGRAMA S.A., segln consta en
9 nombramiento que en copia certificada se adjunta a la presenta escritura; por
10 ofra parte, en calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA” I3
11 sefiora ESPERANZA MARTHA PARRALES DELGADO, portadora de la cédula
12 de ciudadania nimero uno, tres, cero, seis, cinco, nueve, cero, cero, cinco, guion
13 ocho (130659005-8), nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta y un afios de edad,
14 de estado civil divorciada, de ocupacién Bachiller en Ciencias Sociales,
15  domiciliada en la ciudad de Manta en el Barrio Pafaiso, Calle 121 y Avenida 108,

16 con numero telefénico 0985629964, correo electronico
17 esperanzaparrales28@gmail.com, por sus propios y personales derechos; y, por
18 ofra parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA
19 COMPANIA ANONIMA, con RUC ndmero 1790010937001, debidamente

20 representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, portadora

21 de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero dos uno cuatro uno nueve

22 cero guion seis (130214190-6), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y siete

23 afios, de estado civil divorciada, empleada privada, domiciliada en esta

24  Ciudad de Manta en el Edificio Pichincha, calle dos entre avenidas once y doce,

25 numero telefonico 052626844, correo electrénico kbrionesz@hotmail.com , por

26 los derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO /" .

27 PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certlﬁcado N/

28 que se adjunta como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes §




Dy, Yomnando Vlez Gbezw
NOTARIO

3 identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
4  esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
5 el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
6 que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de
7 esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
8 seduccidn; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
s Ley'Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a'la Obtencién de su
10 informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General
11 de Registro Civil,-Identificacion Cedulacién a través del convenio suscrito con
12 esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente contrato,
13 me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO.-
14 En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
15 Compravehta; Y, Constitucién. de Hipoteca Abierta con prohibiciéon voluntaria de
16 enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
17 PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
18  Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la
19 compafia ARQTRIGRAMA S.A., debidamente representada por el sefior
20 FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, por los derechos que
21 representa en calidad de Gerente General de la compaiiia, seglin consta en el
22 nombramiento que en copia certificada se adjunta a la presente escritura, a quien |
en adelante se le denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA,; y, por otra
- 24 parte la sefiora ESPERANZA MARTHA PARRALES DELGADO, por sus propios

25 y personales derechos, parte a la cual en adelante se le denominara simplemen( ]

26 como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de namonahdaM )

27  ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito y Ma
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA .,/

23

28

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) notarias_ex_tamanta@gmai!.com
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PARTE VENDEDORA, que es propietaria de un bien inmueble, consistente en la
Vivienda 3, Tipo C, del Conjunto Residencial Toquilla, ubicado en la Lotizacion La
Pradera, lote signado con el nimero TRES, de la Manzana K-UNO, de la | i
parroquia Los Esteros, del cantén Manta, provincia de Manabi, con las siguientes

medidas y linderos: PLANTA BAJA: Espacio habitacional compuesto por Porch,

hall de entrada, sala, comedor, cocina, escalera con acceso a la planta alta, bafio

social bajo escalera. POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la vivienda 3

tipo C; POR ABAJO: Lindera con el terreno del conjunto residencial, POR EL

NORTE: Partiendo del vértice Noroeste hacia el este con 10.00 m., lindera con

planta baja vivienda 4 tipo B; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sureste con :
direccion al oeste con 6.90 m., lindera con planta baja vivienda 2 tipo B, gira '
hacia el Norte con 1.95 m., gira hacia el oeste con 3.10 m. lindera con patio 3 tipo ‘r
C: POR EL ESTE: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.10 m., lindera !
con area comunal; POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur

con 3.15 m., lindera con propiedad de Elsa Solérzano. AREA TOTAL: 44.95 m2.

La vivienda 3, Tipo C, Planta Baja tiene un Area Neta: 44.95 m2.; Alicuota:
7.3377%: Area de Terreno: 39.95 m2.; Area Comun: 14.066 m2.; Area Total:

59.02 m2. PLANTA ALTA: Espacio habitacional compuesto por dormitorio 1,
dormitorio 2, bafio compartido, dormitorio Master, bafio master, hall. POR
ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible de vivienda 3 tipo C; POR ABAJO:

Lindera con la planta baja de la Vivienda 3 Tipo C; POR EL NORTE: Partiendo

del vértice Noroeste, hacia el este con 11.45 m., colinda con planta alta vivienda

4 Tipo B; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 6.90 m,,

colinda con planta alta vivienda 2 tipo B, gira hacia al norte con 1.95 m., gira

hacia al oeste con 3.10 m., lindera con patio 3 tipo C. POR EL ESTE: Partiendo
del vértice Sureste hacia el norte con 1.12 m. gira hacia el este con 1.45 m,, gira‘"/

hacia el norte con 3.98 m., colinda con espacio aéreo del area comunal, POR éL s |

OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15 m., lindera con / 74
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p Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO

propiedad de Elsa Solérzano. Area Total: 50.71 m2. La Vivienda 3 Tipo C, Rign

Alta, tiene un Area Neta 50.71 m2.; Alicuota: 8.2780%; Area de Terreno: 45.07
m2.: Area Comun: 15.869 m2.: Area Total: 66.58 m2. PATIO 3 TIPO C:
Corresponde a un ambiente abierto destinado como lavanderia, de uso exclusivo
de la vivienda 3 tipo C, ubicado en planta baja; se accede a él desde el interior de
la vivienda, presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con el terreno del conjunto residencial.
POR EL NORTE: Partiendo del vérticé:, Noroeste, hacia el este con 3.10 m,,
lindera con planta baja vivienda 3 tipo C; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sureste hacia el ‘ceste con 3.10 m., lindera con patio 2 tipo B; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Sureste hacia el‘n&te'bon 1.95 m., colinda con planta baja
vivienda 3 tipo C; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Suroeste hacia el norte
con 1.95 m., lindera con propiedad de Elsa Solérzano. Area total: 6.04 m2. Patio
3 Tipo C, tiene un Area Neta: 6.04 m2 Allcuota 0.9860%; Area de Termreno: 5.37
m2 Area Comun: 1.890 m2.; Area Total- 7.93 m2. Con clave catastral:
2164408003. La propiedad antes descrita fue adquirida por la compaiiia
ARQTRIGRAMA S.A., debidémente-' répresentada por el sefior FRANKLIN
GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de la compafiia, mediante escritura publica de
Compraventa, celebrada el diez de diciembre del afo dos mil quince, ante la
Notaria Publica Primera del cantdn Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad
del mismo canton, el veintirés de diciembre del afio dos mil quince.
Posteriormente, con fecha cinco de noviembre del afio dos mil veinte, se

celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, la escritura publica de

Constitucion de Propiedad Horizontal y Aprobacién de Planos, inscrita en el

Registo de la Propiedad del mismo cantdn, el cuatro de diciembre del afio dos m:l //
veinte, sobre el bien inmueble ubicado en la Lotizacidn La Pradera, lote 3|gna\:lo\_/ %
con el nimero "TRES", de la Manzana "K- UNQ", con una superficie total de :

N4 notariasextamanta@gmail.co
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0. CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS, en el cual se levanta el CONJUNTO
RESIDENCIAL TOQUILLA, que se compone 5 unidades de' viviendas
unifamiliares y 5 estacionamientos privados con sus patios respectivos, donde se
encuentra el bien inmueble, consistente en la Vivienda 3, Tipo C, del Conjunto
Residencial Toquilla, ubicado en la Lotizaciéon La Pradera, lote signado con el
numero TRES, de la Manzana K-UNO, de la parroquia Los Esteros, del canton
Manta, provincia de Manabi. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, un bien inmueble,
consistente en la Vivienda 3, Tipo C, del Conjunto Residencial Toquilla, ubicado
en la Lotizacién La Pradera, lote signado con el nimero TRES, de la Manzana K-
UNO, de la parroquia Los Esteros, del cantén Manta, provincia de Manabi, con
las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: Espacio habitacional
compuesto por Porch, hall de entrada, sala, comédor, cocina, escalera con
acceso a la planta alta, bafio social bajo escalera. POR ARRIBA: Lindera con la
planta alta de la vivienda 3 tipo C; POR ABAJO: Lindera con el terreno del
conjunto residencial; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Noroeste hacia el
este con 10.00 m., lindera con planta baja vivienda 4 tipo B; POR EL SUR:

Partiendo del vértice Sureste con direccién al oeste con 6.90 m., lindera con
planta baja vivienda 2 tipo B, gira hacia el Norte con 1.95 m., gira hacia el oeste
con 3.10 m. lindera con patio 3 tipo C; POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Noreste hacia el sur con 5.10 m., lindera con area comunal; POR EL OESTE:
Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15 m., lindera con propiedad de
Elsa Solérzano. AREA TOTAL: 44.95 m2. La vivienda 3, Tipo C, Planta Baja
tiene un Area Neta: 44.95 m2.: Alicuota: 7.3377%; Area de Terreno: 39.95 m2

Area Comun: 14.066 m2.; Area Total: 59.02 m2. PLANTA ALTA: Espacno

habitacional compuesto por dormitorio 1, dormitorio 2, bafio compartldo 'Sl

g3
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1 dormitorio Master, bafio master, hall. POR ARRIBA: Lindera
2 inaccesible de vivienda 3 tipo C; POR ABAJO: Lindera con la planta baja 3
» 3 Vivienda 3 Tipo C; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este
con 11.45 m., colinda con planta alta vivienda 4 Tipo B; POR EL SUR: Partiendo

a4
" 5 del vértice Sureste hacia el oeste con 6.90 m., colinda con planta alta vivienda 2

6 tipo B, gira hacia al norte con 1.95 m., gira hacia al oeste con 3.10 m., lindera con |

7 patio 3 tipo C. POREL ESTE: Partiendo del vertice Sureste hacia el norte con |

8 1.12 m. gira hacia el este con 1.45 m., gira hacia el norte con 3.88 m., colinda ’

9 con espacio aérgo_‘ del area comunal; POR EL OESTE: Partiendo del vértice I
10 noroeste hacia el sur con 3.15.m., lindera con propiedad de Elsa Solérzano. Area '
11 Total: 50.71 m2! -La Vivienda 3 Tipo:C, Planta Alta, tiene un Area Neta 50.71 |
12 m2; Alicuota: 8:2780%; Area de Terreno: 45.07 m2; Area Comun: 15.869 m2;
13 Area Total: 66. 5& m2 PATIO 3 TIPO C: Corresponde a un ambiente abierto |
14 destinado como Iavanderla de uso excluswo de la vivienda 3 tlpO C, ubicado en 'l

T

|

15 planta baja; se aooede a-el- desde el interior- de la vrwenda presenta las
16  siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA Lindera con espacio aereo; POR
17 ABAJO: Lindera con el terreno dei conjunto - residencial. POR EL NORTE:
18  Partiendo del vértice Noroeste hacia eI este con 3.10 m., lindera con planta baja
19 vivienda 3 tipo C; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con
20 3.10 m., lindera con patio 2 tipo B; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Sureste
21 hacia el norte con 1.95 m., colinda con planta baja vivienda 3 tipo C; POR EL
22 OESTE: Partiendo del vértice Suroeste hacia el norte con 1.95 m., lindera con
23 propiedad de Elsa Solérzano. Area total: 6.04 m2. Patio 3 Tipo C, tiene un Area
24 Neta: 6.04 m2.; Alicuota: 0.9860%; Area de Terreno: 5.37 m2.; Area Comun:
25 1.890 m2.; Area Total: 7.93 m2. Con clave catastral: 2164408003.- CUARTA,'

26 PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma dé\/ N
27 CINCUENTA Y DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS\,‘/g/, "
22 DE AMERICA ($ 52.000,00), pagados de la siguiente manera: 1.- ONCE MIL

S

) Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pich ha) " otariasextamanta@gmail.com




0 ~N o v o

w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

11.000,00) cancelados previo a la firma de la presente escritura en dinero en
efectivo, y, 2.- El valor restante de CUARENTA Y UN MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 41.000,00), que seran
pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las
partes no tendrén reclamo alguno que hacer en el futuro por este concepto. De
igual forma las partes, estas son: VENDEDOR y COMPRADORA, por el
presente acto declaran bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s)
objeto(s) del presente ‘contrato es el que consta en ésta clédusula e incluye
cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que
haya adquirido la COMPRADORA a los VENDEDOR y que no existe ni ha
existido ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en
esta escritura. Asi mismo la compafiia ARQTRIGRAMA S.A., debidamente
representada por el sefior FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, en
su calidad de Gerente Genéral, en mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los)
inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articules 80 y 86 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y los articulos 56
y 57 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccién — NEC
y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.-
QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere
a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del

inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por,____,

su destino, accesidn o incorporaciéon se los considera inmuebles, asi como

todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, sewldumbresf\/

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA

8




w00 N o

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) un_ota[ia_gexta_manta@gmail.com |

inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua

cuerpo cierto, dentro de los linderos y especiﬁcaci'ones detallades en las
clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios ‘@ que pudiera estar sometido el indicado
inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se-vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni ‘prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de. la- Propiedad que'se“agréga como documento habilitante.- De
igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspénsivas ni resoldton‘ési. gue no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios.- La PARTE COMPRADOREécepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutubs intereses.- NOVENA: GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuesﬁ_:s que ocasione la celebracion del
presente contrato serén cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el
pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE
VENDEDORA - DECIMA AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a
la PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION.- Los coniratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus

mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan”
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competelr'iﬁtes/\/' I
de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regides por el COGE\?;‘_\/{\,.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIQ 22
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PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica: Uno.- Banco Pichincha C.A. legalmente representado por Ia
sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a
la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de
esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del

- Banco Pichincha C.A. Dos.- La sefiora ESPERANZA MARTHA PARRALES

DELGADO, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Uno.- La sefora
ESPERANZA MARTHA PARRALES DELGADO, es la propietaria del bien
inmueble, consistente en la Vivienda 3, Tipo C, del Conjunto Residencial Toquilla,
ubicado en la Lotizacion La Pradera, lote signado con el nimero TRES, de la
Manzana K-UNO, de la parroquia Los Esteros, del cantdn Manta, provincia de
Manabi. Con clave catastral: 2164408003.- Uno punto uno.- El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a
su favor hiciera la comparia ARQTRIGRAMA S.A., segun se desprende en la
primera parte de este instrumento.- Uno punto dos.- Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segtn el titulo de dominio,
son los siguientes: PLANTA BAJA: Espacio habitacional compuesto por Porch,
hall de entrada, sala, comedor, cocina, escalera con acceso a la planta alta, bafio
social bajo escalera. POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la vivienda 3
tipo C; POR ABAJO: Lindera con el terreno del conjunto residencial; POR EL

NORTE: Partiendo del vértice Noroeste hacia el este con 10.00 m., lindera cop/ '?f'"“

planta baja vivienda 4 tipo B; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sureste ctén

direccion al oeste con 6.90 m., lindera con planta baja vivienda 2 tipo B, gr(a\
N
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C, POR EL ESTE: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.10 m., linde
con area comunal; POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur
con 3.15 m., lindera con propiedad de Elsa Solérzano. AREA TOTAL: 44.95 m2.
La vivienda 3, Tipo C, Planta Baja tiene un Area Neta: 44.95 m2.; Alicuota:
7.3377%; Area de Temeno: 39.95 m2.; Area Comun: 14.066 m2.; Area Total:
59.02 m2. PLANTA ALTA: Espacio habitacional compuesto por dormitorio 1,
dormitorio 2, bafo-compartido, dormitorio Master, bafio master, hall. POR
ARRIBA: Lindera con terraza inaccesible de vivienda 3 tipo C; POR ABAJO:
Lindera con la planta baja de la Vivienda 3 Tipo C; POR EL NORTE: Partiendo
del vértice Noroeste, hacia el este 6dn;11.45 m., colinda con planta alta vivienda
4 Tipo B; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 6.90 m.,,
colinda con planta aita viviend\_a 2 tpo B, gira hacia al norte con 1.85 m., gira
hacia al oeste con 3.10 m.,, lindera con patio 3 tipo C. POR EL ESTE: Partiendo
del vértice Sureste hacia el norte-con 1.12 m. gira hacia el este con 1.45 m., gira
hacia el norte con 3.98 m., co[iﬁda con espacio aéreo del érea comunal; POR EL
OESTE: Partiendo del vértice, pordeste hacia el sur con 3.15 m., lindera con
propiedad de Elsa Solérzano: Area Total: 50.71 m2. La Vivienda 3 Tipo C, Planta
Alta, tiene un Area Neta 50.71 m2.; Alicuota: 8.2780%; Area de Terreno: 45.07

m2.; Area Comun: 15.869 m2; Area Total: 66.58 m2. PATIO 3 TIPO C:

Corresponde a un ambiente abierto destinado como lavanderia, de uso exclusivo

de la vivienda 3 tipo C, ubicado en planta baja; se accede a él desde el interior de |

la vivienda, presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

POR EL NORTE: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 3.10 m:,

lindera con planta baja vivienda 3 tipo C; POR EL SUR: Partiendo del vérﬁfgé'
t»
Sureste hacia el oeste con 3.10 m., lindera con patio 2 tipo B; POR EL ESTE:

Nl ¥
Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.95 m., colinda con plan_t’aﬂba_rja_; e

S
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con T95+T, lindera con propiedad de Elsa Solérzano. Area total: 6.04 m2. Patio

" 3 Tipo C, tiene un Area Neta: 6.04 m2.; Alicuota: 0.9860%; Area de Terreno: 5.37 .

m2.; Area Comun: 1.890 m2; Area Total: 7.93 m2. TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial
y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se llieguen a

levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos vy ‘
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que

la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
linderos del inmueble gue se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
més generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de

las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del
Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA“\

;/‘ -—_._

declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibimon de ’ o
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del B:amco, | )

i



10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

. 24
25
26
27
28

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Dr. Yomando ez Cbezas
NOTARIO

obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO
engjenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA: OBLIGAC

GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto
en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cadigo
Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas
las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora
ESPERANZA MARTHA PARRALES DELGADO en forma individual o conjunta o
con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador
o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo
le(s) hiciere .el -ACREEDOR HIPOTECARIO /por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solici_tudes, o por cualquier otro tipo
de facilidades crediticias-’y servicios bancarios, :'oto'rgédos pot cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad,! como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n): oontraid'és'-‘o-que =contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen 0 transﬁeran en cualquier otra forma sus derechos
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO 'y en general, por cualquier acto,
contrato, causa o motivo que Ie(s) obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA: OPERACIONES DE CREDITO.- Respecto de las operaciones de
crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan Io
siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedndas

NOTARIA SEXTA DE MANTA

endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras psrsonas a}«/
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como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
en laclausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
plblicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; b) La
cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar ofras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder 0 no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.- SEXTA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.-
El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
de los préstamos y demads obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o

o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se"\, lo
N

~,

—andg

relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenaré:
~
o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en t‘g_cé/

- S
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u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble
que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos

formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA H{PQTECAR!A no constituya otras garantias a satisfaccién del
ACREEDOR HIP_dTECARIO;, d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 més los
impuestos ﬁscales (o] muniéipales’-que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que- afecten a los negocaos establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad,ko en caso. de que. la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coact]vamente ] entrara a criterio del Banco, en conflicto colectivo
con sus trabajadores osiel patnmomo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se enconfrare en situacién de disolucién,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan:; f) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma
que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y

patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de

que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIAA_/ ‘j : ‘;
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de\_?l
Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera:

) Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) - &
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comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos
a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la

presente cldusula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se
ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no
fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de estas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, |) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés obligaciones
materia de este contrato. Para los efectos previstos en literales precedentes, es
de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi
como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA: DECLARACIONES.- Uno.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a

patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el RegistroJua<,

de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningun ofro tipo FTe ) -
gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de domihié._ I
N
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de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura publica
como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas ‘por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favbr" del Banco, y'de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivo§ ddcumentos pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier causa o motivo.  OCTAVA.-
CUANTIA.- La cuantla del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.
NOVENA: PéLlZA DE SEGURO.-- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra incendio y otros ‘riesgos sobre el inmueble
hipotecado, susmlejoras y construcc:ones el mismo 'que debera estar vigente
mientras mantengaz_, obligaciones con el ACREEDOR' HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar‘de la:conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Direciorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse
con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas que
fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y
cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este
ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se
originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los

intereses calculados a la tasa méxima de interés de libre contratacion segun las B

disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha

en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hastq*iaM
completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debe:a ~— /'

- g

emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIQ y en caso ;{e
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Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad
tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA. DECIMA: ACEPTACION.- En razon de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado
en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente
hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.
UNDECIMA: INSPECCION.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio
de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando
lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a
otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA:
AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de lo estipulado, las partes
expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de Ias

cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, /‘
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco PIChanha/-\/
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de it

18
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3 garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
4 partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
5 para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
6 tuviera recursos en dich:a-‘ Institucién, hecho que desde ya es conocido y
7 aceptado por estardltima. DECIMA, TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
g PARTE DEUDORA:' HIPOTECARIA | acepta, desde ya, las cesiones de la |
s presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
10 eventualmente se efectuaren”adfavor.de terceras personas, y renuncian a ser
11 notificadas con las: cesnones de acuerdo con lo que establecz el articulo once del
12 Coddigo Civil, en el evento de~ que, "ademas de la manifestada aceptacion, sea
13 necesaria esta renuncla En tal vnrtud las cesiones que se realicen surtiran pleno
14 efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECAR!A y contra terceros, de
15 acuerdo con lo estlpu!édo en: el 'Codlgo CNII -~ DECIMA CUARTA: GASTOS Y

2 cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
\
\
\
\
\
|
i

‘ 16 TRIBUTOS.- Los gastos e |mpuestos :_que demande la celebracion de la presente l

I 17  escritura, hasta su inscripcién éﬁf”éi“Registro de la Propiedad correspondiente, y !

18 los de cancelacién de hipotec;_,mcuaﬁdo llegue el momento, son y seradn de l

| 19 cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual gue aquellos que se )

20 ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren

21 amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA

22 QUINTA: AUTORIZACION.- Queda facultado cualquiera de los comparecientes

23 a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondients

| . 24 Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA: DECLARACION ESPECIAL.- La |

25 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara(n) bzjo juramento que es(sfo_\ri).---*f"r-\

26  solicitante(s) de un crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a 13\5,‘__/

27  Resoluciones de la Junta de Politica y Regulaciéon Monetaria y Financiera, du:'e — /
28 establecen que se considera como elegible el crédito de vivienda de interés — |

. Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichmcha) notanasextamanta@gmaﬂ com
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adquisicién o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial
menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un valor por
metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados. Por o
tanto, la vivienda que pretende(n) adquirir o construir con el crédito que se le(s)
otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la dnica y corresponde al
prime uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es(son) propietaria(s) de otra
vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al
presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta declaracién o la
comprobacién de falsedad, seran consideradas como causales para declarar
como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza(n) a la Institucién
Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que
puedan solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro(mos) que no
he(mos) recibido anteriormente ofro beneficio similar a los contenidos en la
“Norma para el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico
con la participacién del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector pblico no financiero”. DECIMA SEPTIMA: JURISDICCION
Y DOMICILIO.- Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los
jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion
del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. LAS DE ESTILO.-
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la abogada Vsrglma
Monserrate Vélez Molina, Abogada profesional, con matricula numero Treca’ =
Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para la celebracnoﬁ 9
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REPUBLICA DEL ECUADOR PP,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1714196597

Nombres del ciudadano: SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL

TI4T008T Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SEGOVIA SALCEDO CLARA GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 30 DE SEPTIEMBI.?E DE 2009

Nombres del padre: SANCHEZ CARRION FRANKLIN GONZALO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SOLORZANO ZAMBRANO CECILIA SOFIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE MAYO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

[ Ay

Ing. Fernando Alvear C.
2Lr200Ad Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente o

21

institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 |2 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a ls LCE.
encia dal documaento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenisntes con este documanto ascriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




ARQTRIGRAMA S.A

Sefior
Franklin Gabriel Sanchez Solérzano

De mis consideraciones:

Cimpleme comunicar a Ud, que la Junta Geyﬁ Extraordingria y Universal de
Accionistas de la compaiiia ARQTRIGRAMA S.A/, en rev;u’foi ﬁcmidg el dia de hoy,
tuvo el acierto de renovar el cargo como GERENTE GENERAL/de la com paiiia, gestion
que la desempefiara por un periodo estatutario de dos (Z) afios, contados desde la fecha
de 1nscripcion de este nombramiento. .

De conformidad con el Articulo Vigésimo Octavo del Estatuto Social, l¢ corresponderd a
usted ejercer, individualmente, la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compaiiia, sus demas atribuciones, constan en el mismo Articulo Vigésimo Octavo del
mencionado Estatuto, La compaiiia ARQTRIGRAMA S.A.. se constituyé mediante
escritura piblica otorgada el 13 de agosto de 2012 ante el Notario Tercero del cantén
Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, e inscrita el 24 de septiembre de 2012 en el
Registro Mercantil del canton Quito, bajo el No. 3158.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

7 VA
T L
Clara Gabriela Segovia Salcedo

presidenta
C.L 1716915143

Hoy dia 15 de febrero de 2020, en la ciudad de Quito, acepto v agradezco al
nombramiento que antecede.
| |

! |

J:J?.-";.{J ina
NFF -
Franklin Gabriel Sinchez Solérzano
C.I 171419659-7

ARQTRIGRAMA =%,
0C. 1792398924( -+




TRAMITE NUMERO: 11953
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 9386
FECHA DE INSCRIPCION: 21/02/2020 ¢

NUMERO DE INSCRIPCION: 4428

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: ARQTRIGRAMA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL
IDENTIFICACION 1714196597/ )
CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afos): 2ANOS /

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM# 3158 DEL 24/09/2012 NOT. 3 DEL 13/08/2012.- KP

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QU E FEBRERO DE 2020

AB. M%(EON SANTAMARIA- (DELEGADO POR RESOLUCION Ne 019-RMQ-2015)
REGI;F' DOR MERCANTIL PEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
p

s/
/
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_gQrilas fotostaticar en
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792398924001
RAZON SOCIAL: ARQTRIGRAMA SA.
NOMBRE COMERCIAL: ARQTRIGRAMA S A
REPRESENTANTE LEGAL: SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL
CONTADOR: CHILUISA VENEGAS ALEX JAVIER
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTAH|Ih
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

1911072012

...le hace bien al pais!

|acTviban Econamica PRINCIPAL

SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS.

|DOH'I:I.DTRBUTAFED

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: RUMIPAMBA Calle: JUAN DIGUJA Numero: OE2-66 Interseccion: AMERICA Edificio: OPAL Piso: 5 Oficina: 507

Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL CANAL 4 Telefono Trabajo: 025138077 Email: gabrielasegovia. mail.com

|oBuGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de fos contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos

, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de informacién,
gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento pare la aplicacion de la ley

de regimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus

declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual,

Recuerde que sus declaraciones de IVA
preste servicios Gnicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o

—

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cddigo: RIMRUC2020000566445
Fecha: 27/02/2020 18:02:14 PM

Pag. 1de 2




. v
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

..le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792398924001
RAZON SOCIAL: ARQTRIGRAMA S.A.

|[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS J

L

]
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  24/09/2012
NOMBRE COMERCIAL:  TRIGRAMA ARQUITECTURA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pan’o#uia: RUMIPAMBA Calle: JUAN DIGUJA Numero: OE2-66 Interseccion: AMERICA Referencia: A UNA CUADRA DEL
CANAL 4 Edificio: OPAL Piso: 5 Oficina: 507 Telefono Trabajo: 025138077 Email: gabrielasegovia.salcedo@gmail.com Email principal:
gabrielasegovia.salcedo@gmail.com
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cgpias fotostaticas en
—.92-.. fojas utiles, anvers: s,
reversos son iguales asus originaies

Wanta. {0 stP 22 ==

L N NN R R L] LR

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador

Cédigo: RIMRUC2020000566445 / ¥ in
Fecha: 27/02/2020 18:02:14 PM (7 AN

Pag. 2de 2 i




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE

ACCIONISTAS DE ARQTRIGRAMA S.A. CELEBRADA EL DiA 15 DE MAYO
DE 2021

En Quito, a los 15 dias del mes de mayo de dos mil veinte y uno, siendo las diez
mafiana, se reinen los accionistas de la compafiia ARQTRIGRAMA S.A., 2 sabe =
S
® dg"so%ée

ada un

-

ugi,. 1 2
&) %

1.- Arg. Franklin Gabriel Sanchez Solérzano, por sus propios derechos, propietgt
acciones ordinarias y nominativas, de un délar de los estados unidos de américa
Arg. Clara Gabriela Segovia Salcedo, por sus propios derechos propietaria de 5
ordinarias y nominativas de un ddlar de los estados unidos de america cad
presentan el 100% de la totalidad del capital social de la compafiia.

;/ C)fle5

Preside la sesién su titular, el Arq. Franklin Gabriel Sanchez Solérzano. De la lista de
se constata que existe el quorum estatutario suficiente para declarar instalada la junta.

El presidente declara instalada la sesion y solicita que se proceda a dar lectura a la convocatoria.

Los temas a tratar:

e Autorizar al Gerente General, el Arq. Frankiin Gabriel Sanchez Solérzano, a realizar la
venta y a su vez suscriba las escrituras, contratos y documentos que fueren necesarios,
en referencia a la VIVIENDA 3 TIPO C, con numero de catastro 2164408003, del
Conjunto Habitacional Toquilla, que se encuentra prometida en venta mediahte contrato
privado de reserva de mutuo acuerdo (Nro. 366-2021-C, Expediente Nro. 366-2021-C),
en el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta, a la sefiora
Esperanza Martha Parrales Delgado, con C.C. 130659005-8, EN UN VALOR DE

52.000,00 USD.

Termina la lectura del informe y luego de trata el orden del dia y atender a las inquietudes de los
sefiores accionistas; los accionistas resuelven aprobar por unanimidad lo siguiente:

e Autorizar al Gerente General, el Arq. Franklin Gabriel Sanchez Solérzano, a realizar la
venta y a su vez suscriba las escrituras, contratos y documentos que fueren necesarios,
en referencia a la VIVIENDA 3 TIPO C, con nimero de catastro 2164408003, del
Conjunto Habitacional Toquilla, que se encuentra prometida en venta mediante contrato
privado de reserva de mutuo acuerdo (Nro. 366-2021-C, Expediente Nro. 366-2021-C),
en el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta, a la sefiora
Esperanza Martha Parrales Delgado, con C.C. 130659005-8, EN UN VALOR DE

52.000,00 USD.

No habiendo otro asunto que tratar y siendo las trece horas, se declara un receso para la
redaccion de esta acta, la misma que a su vez reinstalada la sesion, es leida a los asistentes,
aprobada sin modificaciones y suscrita por todos los accionistas presentes y representados,

conjuntamente con el presidente.
\
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Arq. Gabriel Sianchez Solérzano Argq. Clara Gabriela Segovia Salcedo
Accionista Accionista
C.1 171419659-7 C.L 171691514-3
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Yeme REPUBLICA DEL ECUADOR J ey

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1306590058

Nombres del ciudadano: PARRALES DELGADO ESPERANZA MARTHA

1506590058 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 1 DE OCTUBRE DE 1969
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: BACH. CC SOCIALES

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: PARRALES MUENTES JOSE LORENZO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: DELGADO ANCHUNDIA MARTHA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

iy~ /20

212833 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
__Documento firmado electrénicamente

institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,
jencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenisntes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




= R T T e ————

{ == REPU ADOR -
OESTIF AT Y LWLA [+ WY : ;

oo " 130214190-6

CEDRR T

HUGARDE NACRET =

MANAB!
MANTA

'MA :
COHA DERAC ISy

- e ",
MACONAIDAD: s tomt
Sixg o ST
LETRD0 Thaky

IR
W,

CERTIFICADO DE
VOTACION 1t ASRIL 2071

— TFOVINCA RANAB
CIRCURSCAPCoon 2
CANTON MANTA

FARRODUA MANTA

ZOma 1

Jumta we 0013 FEMENING

A

ot

i

PR - DO CRC USRI
EMPLEADD PRIVADO

i

e

¥

o8

»

DOY FE: Que las precedentes
s fotostaticas en

C 1as | )S
"83 fojas utfiles, anverscs,
reversos son iguales asus originaies

Manta. | SCP 2021 ;Z%

sesesEsnadsan b E AR N ERABREFRN R R rrErER RN

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador

E1133a1144




*. Direccion General de Registro Civil,

& REPUB LICA DEL EC UADOR ﬁ Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1302141206

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

AR f/”m

210-622-189555 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente . I

| institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Jencia dal documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITC

EXTRACTO
i-:-'sc.’.‘tura N |20181701028P00858
ACTO O CONTRATC:
PODER ESPECIAL PERSONA JURICICA
FECHA DE CTORGAMIENTC: f‘_‘ DE FESRERO DEL 2018, (12:08) )

OTCRGANTES

et e, S2 .. OTORGADQ PCR

e — £ 2 Documento de . Ne. & " Persona que le
F"Ierq_luna ~ Nombras/Razdn sccial Tipo intervininete identidad Identificacion Naclonaiidad Calidad reprasents ‘

i 179010837 ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
. : a o + -] = : =
Jurldica |EANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR. |[RUC 01 NA MANDANT PAREDES
I ..».. AFAYORDE ) .
Persana Nombres/Razdn secial Tipe intervinienta Dochmeatn d¢ Lt Nacicnalidad Calidad Férsona juie
- ' identidad Identificacién representa -
- BEIONES ZAMBRANC EMILIA | POR SUS PROPIDS p——— “lsap014 ECUATORIA | MANDATARIO
Matural KARINA DERECHOS czpuLA 1302141808 NA 1A)
UBICACION
Relisy =e g 2 Provincia : Canten Parroquia
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QUITO- ECUADOR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL
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 OTORGADO POR EL:
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BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, representado legalmante por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.

A FAVOR DE:

EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: ) COPIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropclitano, Capital de la Republica del

‘Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ants mj,

Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirsz, Notaria Trigésima Octava del

Cantén Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presents escritura, € BANCO PICHINCHA COMPARNIA
ANONIMA, represantado legalments por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que

se adjunta como habilitante; a quien en lo posterior se le” denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacicnalidad ecuatoriana,
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Dra. Marfa Cristina Valljo R.
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mayor de edad, de estado civil casaao; de profesion u ocupacién Ejecutivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme -
exhibido su(s) documento(s) de identificacién, que con su autorizacion ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y demés documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el comparecientz por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al oforgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,

temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura

‘pablica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras

Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausules: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compania Anénima, de
acuerdo 2! nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas niimero cuatro cinco seis cero (N0.4560) y Alfenso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guién nueve ocho cero (2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compadia Anénima,-a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco Ay por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES -

N,
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Notaria 38

QUITO- ECUADCR

ZAMBRANO, ecuatoriana, mayor de e&a&, domiciliado en la ciudad de Ma;

cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo

cualguier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.; sujeténdose siempra
a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimienios del
Banco, pravia verificacion de que en cada uno de estos contratos sg hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Bancg;

UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedents;

iy

n

«
~

UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o lez
reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentes relacionados 2
la venia de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las
opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia dz 2

terminacion de les-confraios de arrendamiento -mercantil o leasing; UNO,

SEZS
Pedoty]

CINCO) Celebrar contrates ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que

2 los

convenientes o necesarios para el Banco, asi como subrogacionss

contratos principales y accesorics antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir

. bienes muebles o inmuebles para efactos de operaciones de afrendamiento

mercantil inmobiliario y mobiliario. - DOS.- -Celebrar y suscribir. DOS.UNO)
Contratos de: sobregiro, aveles, cartas de garantig, fianzas y cartas de crécito
-domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los Grgancs
competentes -del Banco, asi ccmo cuzlquier otro contrato mediante el cual €l
Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumerzacicn taxativa sino meramenie explicativa, contratos de custedia

de valores, transporte de valorss, convenios para emisién de chegues

o ' NoTaric ’/,
aCféfS_'y*SﬁUSﬁrlblT ‘tuaiguiera de 108 contratos de'ﬁré‘s:téﬁié;'Chhw‘pféVe e -
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especiales, contralos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
etcéfera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
apertura de Eineas'de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los

) byo'dut:tos’lo servicios "y negociacionss de crédito” que se realicen-con los -

clientes del Banco Pichincha C.A., sismpre bajo las politicas y procedimientos
del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier
clase de' encargo fiduciario, o'cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y tambien estd facultado para
asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas 0 industriales, y otras

‘garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el

Banco, para la instumentacion de operaciohes de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dic_ha_é ‘cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de acuerdo. con los

niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

O\
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3 modificatorio a las condiciones contractuales de los ¢ dnc!’o filp

4 DOS.0CHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
: con los créditos y servicic

5 cu:alquier doc_umen*acién reiac:‘ona

7% Bancy, T DOSANUEVE)™ Corresponcﬂnma—dingfda g enfidades pubhcqs o

7 privadas en malerias que sean perinentes a:las funciones del mandatario;
8 DOS.DIEZ) Cartzs compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
9 aprobados con garantia hipotscaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
10 Servicio de*Rsantas iniernas con informacion que requieran entregar los
11 clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
12 TRES.UNO) Comparzcer a las cesiones como cedente ¢ cesionario, y si €s
13 del caso endosar o ceder titulos valorss, documentos o contratos por el valor
14 que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
15 ylo endoser hipctecas, prendas o cualquier ofra garantia otorgada, cedida y/o

16 endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones

. 17 debidamente fsa!izadas que impongan al Banco la obligacién ce hacer tal

18 cesién y/o endoso; TRES.TRES) Encosar o ceder por valor &l cobro o en

19 procuracion titulos valores tales come pagarés, letras de cambio y/o cualquier

20 ofro, documentos o contrates, para que se realicen las gestiones de cobro aun
21 ‘por la via judiciel, TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
22 - bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualguier documento de

23 fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;

24 TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes-o terceros, sin
25 responsebilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que teles
26 créditos hayan sido cancelados -por ést__os;. TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
27 trasmisionss de dsrechos gque realicen clientes a faver del Banco,- en

28 CUHP'ImIEFlD gcuerdes en el giro del negocio del Bance; TRES.SIETE)
' | 5
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1 Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
2 valores a favor de la Corporacidn Financiera Nacional, originados en

3 operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha

© 4 institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

5 mstrumentar dlchas operamones CUAJRO Podré suscnblr a nombre del
~ 6—Banco Pichincha C-A-actas-de-fi mqu;ta sohmtudes -y-aceiones-de vnste bueno-
7 'y cualquier etro documento necesario para dar por terminada la relacion
8 laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
9' jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tenaré

10 todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en

11
; 12

13
14 Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio del presente

todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
Barico Pichincha C.A., sus politicas internes y las decisiones de los 6rganos

competentes del Banco. En especial debera ceflirse a las instrucciones de la

15 mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es

16
17

18 ser considerado
RATIFICACION.- El Gerente General del Bénco Pichincha C.A. confiere €l

indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco

Pichincha Compaiiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberé
insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-

19
20
__ 71

presente poder para que el Mandatario continle el mandato que recibio del
anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con fal”
22 antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
23 contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de transicion en que el Gerente General anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el

otorgamiento de este poder espeqia!'ho modifica o altera ofros poderes

24
2
26
27
2

n

especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

apod"erados especiales en cualquier momento. El apoderado esté obligado a

6%\_

(0.0}
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protocolizacion del nombramiento desl Gerenle General del Banco, como

documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura

“pliblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,

afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bejo el nimero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue

por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su

contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doyl fe.-

NOTARIA TRIGESIMA OC ;
& . /’f,___ _
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%:_Direccion General de Registro Civil,

REPL’]BLICA DEL ECUADOR | e Identificacién y Cedulacion

"4 Direccidn General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn

CERTIFICABO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

3 ®

" Niiero tnico de identificacién: 1705254561 :
o - Nombres dsl ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGD .

C

oridicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de_nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

/SUAREZ
 Fécha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

, Naciona!ida'd: ECUATORIANA

Sexo HOMBRE " T S
IV":lnsut.r't;cc-ién: SUPERIOR L oo
Profesién: EMPLEADO
_ Estado Civil: CASADO
. | CL - Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nzlq_mbre; c!_gl_hpagre:;ﬁAYAS MIGUEL
- biSinbges dé Ia madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Fecha % expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

. e :
. f}lnfd'ﬁ{fs.‘a‘c-_;ién cerlificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
7 EITHSDJC ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
O Ot 4 y : . '

N° de certificado: 180-082-76509

Documento firmado electrénicamente

Lz institucion o persona ante quien se presente este certificado debera veliderio enzhitpsfvirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.
@registrocivil.gob.ec

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de preseniar inconvenientes con este documento escriba 2 enlineal




Chuk - 11705254561

“Nombre: ..+ BAYAS PAREDES SANTIAGO

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién .

S ge Registro Civil,

INFORMACION ADICIONAL DEL CIU

1. Informac:on referencxal de dtscapacrdad

| Méhsajé:,;_. Py . LAPtRSONA NO R:GISTRA DISCAPACIDAD

1 La :rfarmac:on del carné de discapacidad es consultada de manera d'recta al Mrnistgrio de Saiud Piblica - CONADIS en caso de

|rconsxstenmas acudir 2 la fuente de informacian.

I

Informac:én cerﬁﬁcada a la fecha; 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor; ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PIN"‘O PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerificado: 185-082-78835
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Factura: 002-002-000054293 _ 20181 701 035P00678

PROTOCOLIZACION 20181701025P00676
FROTOCOLIZACIGN DE Documemos PUBLICOS O FRIVADOS
FECHA DE CTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17-11 )

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICICN DE: : . |

NOMESRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINENTE [OCCUMENTG DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO . -~ : -

WILFRIDO POR SUS PROPIOS DERECHO EDULA . 1712295540
OBGERVACKONEST POR EL PERIODO DE UN ARO. (DI: 50 COPIAS) . =

NOTARIO/) SANT IAG{; DERICO GUERRON AYALA

|
|
|
NOMBRAMIENTO DE @RESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PA:EEDES,"
NOTARIA TRI QUINTA DEL CANTON QUITO




o " Asf mismid me perl

Sefior Notario:
go, el documento que acompafio, es decir el

Sirvase protocolizar en el registro a su car
Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

nombramiento de Representante Legal del
Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

mito solicitarle emita 50-copias certificadas-del documento. previamenie

sefialado. - .
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: Sanua:ra Bayas Paredes

razén de que €l ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio

“del Bc"’CO, y también la tendrdn, individualmente, los Vicepresidentes a qui

. BAN_CG PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

_.Sefior-__. ..

Presente

De mi consideracién:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerents General del Banco
" Pichincha CA, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistzs, gue debe resunirse el

do con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se

presente afio de acuerd
. integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuard

en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el ardculo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mmayo del-2013, en

mencionada en el paf"afo antencr ¥, al momento, no existe designado un Presidente

Ad}t.nto que lo reﬂmp]ace S i

-
P R

Sus principales atnbuqonns y deberes constan en los articulos: 47, que senala que el
Gerente General ser4 eleg1do por el Directorio por el perfodo de un zfio, ¥y podrd ser
reeh:g1do indefiniddmente; 8 49 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estaruto. En tal virtud
usted tendrd mdmdual:rlen e 14 representaaon legal, tanto judicizal como extrajudicial

designacién, el Directorio les-dé esta representacién, asf cormo los
Juridicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar en los“4ctos, £g tratos y

procesos judiciales, de mediacién y arbitraje.

-

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha CA.: 11 d
inscripcidén: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotacioneé @
Matriz | Quito .
Av. Amazonas 4560y Pereira (_:’-'é's,(>

ey

PEX.. (02) 2 992 200 %
~ www,pichincha.com Ko . Pt
: SSsimo Qi




BANCO PICHINCHA CA AR

Tomo 37.- Cambio de nombre, dé “Banco del

“Banco Pichincha C.A.": escritura piiblica otorgada el 27 de marzo del
] Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

rma y codificacién del Estatuto del Banco:

4 del Registro de la Propiedad de gva. Clase,
Pichincha CA"a
2006 ante el Notario 3° de.Quito, inscritaene

" 4e] 2006.- Aurnento de capital autorizadoy refo
ada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

escritura publica otorg

- (Resolucion- aprobatoria
-~ “Registro Mercantil d‘eQﬁito-el--3-1-de—agosto-del-zol-% i s

f .
At ‘L'me ef

AR
1 =l : H I"'!' EY
s @nton’io Acosta Espinosa
. (- - Presidente del Banco Pichincha C.A.

3 Vad

%
i
L

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

En uso de la facultad concegida por £l

numeral 5 del Art. 18 dela L&y Notariah, )
doy fe que la fotocopia gyfe antdoede, /

117
Santiage Bdyas Paredes
_ guarda conformidad con, | decupriento.~
CI 170525456-1 qua ma fuera exhibido. /¢ -~
- /

(43
.;:\?:
ieg ",

‘?W‘" - mf;@‘.‘?@- s
{12 Fes 208

N T
g

Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Pereira
PEX.: (02) 29892200
www.pichincha.com




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTéN QuITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| NOMBRE DE LA COMPARNIA: | BANCO PICHINCHA C.A. ]

| NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | EAYAS PAREDES SANTIAGD. ..~~~ ]

| IDENTIFICACION | 1705254561 B T e e ]

| CARGO: | GERENTEGENERAL - - =~ -~ —

| PERIODO({Afos): |1 e e . == [

2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM. DEL: 03/03/1906 NO:

2/02/2015 NOT: TERCERO DEL:
3 DEL23/07/2015:-

IAD DEL: 11/04/1306.- 004 DEL
MBIO DENOM. RM# 2064 DEL

D‘:"" ’JOh,-.NNA E-.JLAE ETH CONTRERAS LOPEZ (D’.:LEGADA RESOL

KION 188N 615) ¢
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO | _ r;z.}gt-' A -

Enuso de'la faculta
numeral 5 da! Art

doy fe que iaju ocopua qu
guarda conforfnidad cog S
qus me fu_ra exhibido.

Or. Sﬂilﬁf:‘:;f; G—Q ,;:ﬁ,,mgab Hu[ju

'n.,«- Trtma

82 Fzp 118
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Factura 002 002- 000054294

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01208

numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

RAZON: De conformidad al Art. 18
es) que corresponde(n) @ NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

igual(es) al(los) documento(s) original(

_BANCO . .. PICHINCHA C.A. AFAVOR D
cticada(s)-la-certificacién(es)- se.devusive € el(fos) do do?i"ﬂento(le” 2 fOJa(S)!

fus exhibido en 27 foja(s}ﬂtii(es-).—Una vez pra
: dificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

conservando una copia de ellas en el Libro de Ce

documento(s) certificado(s) es de responsabliidad exclusiva de la(s) persona(s) que Io(s) utiliza(n)-

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

LY
NOTARIO(A) N'nAGo FEDI:RICO GUERRON AYALA

.éJlN DEL CANTON QuITo

NOTARW ?

( E%@ﬁmd

ELSR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me :
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DR. SANTIAGO GUERRON AYAL ﬂ

DISTRITO METROPOLITANO DE ozNgt 215

foro de Abocados de Plchlncha protocohzo €n €

i i

incluida - su  peticién, ~NOMBRAMIENTO  DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.
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EXTRACTO COPIA'DE ARCHIVO N* 2018£701035000187 .
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NO

;NOTARIO OTORGANTE:

F=CHA:

2 DE FEBRERQC DEL 2018, (17:11)

TARIO(A) DEL CANTON QUITO

COFIA DEL TESTIMONIO:

TERCERA A LA QUINCOAGESIMA

ACTO O CONTRATO: | PROTOCOLIZACION
TORGANTES . i ] :
Lot oc R VIED L RATREC TS RER LR35 OTORGADO POREE firin intiaonel Mt YR : %
NCMERES/RAZON SCCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTG D= IDENTICAD [ Ne. IDENTIFICACION
{ MOYA CAMACHO PATRICIO 5 e
i oo I POR SUS FROPIOS DERECHOS CEDULA Imzzassqu |
S S R TR AR oy T iuas ) A FAVOR DESCRRES gt z AL : .
NOMSRES/RAZON SOCIAL * | TIFO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTICAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|02-02-2018

NCMERE DEL PETICIONARIO;

| FATRICIO WILFRIDC MOYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL "
PETICIONARIO: ki
[cBszrvAcCicNES: G ]
spree = < ,
F ag NOTARIO(A) SANTIAGQFEDERICO GUERRON AYALA
’ NOTARIA TRIGE UINTA DEL CANTON QUITO




171\, DALIN LLANTVS S AP SIS LS WIR IS BE AR Sl
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRIT O METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N°: 2018170 1035000197

T Atepta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
ntimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta
de

3 Camacho, con cédula
CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA

4

5 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL |
. BANCO.PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO __._. T

. BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fie . |

8 otoigada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debldamente

9 sella,da y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.

S e SR

10
11
12
13

14

& | 4 :go Gu-'xfé'n o k RIATRIGESIMA OCT.

. ! _ % Cenifico que [dfy) “Fotoco o D

. ‘_Notano TnﬁDanﬁﬁnw dd"Dﬁmm‘ﬁ':mWE‘i",de Q““QQMPULSA de la CC‘FM-CERTIF ICADA del (las) degumento
e anteces M 0~ IGja[Shex 9

17

F
lA CRISTINA VA'LLEIO R. Nptaria 38

18
" NOTARIA mssﬁgg QCTAVA DE

19

PRI XL L

o
: m“ e
-’ i/

\

20

c21

22

23

24

25

26

27

28




=
CLE

" REGISTRO UNICO DE CONTRISUYENT

|
!
H SOCIEDADES --
| KUMERO RUC; 1750010837001
| RAZON SOCIAL: EANCO FIGHINGHA CA .
NOMBRE COMERGIAL: BANGG FIGHINGHA CA' '
. -ELASECONTRIBUVENTE: __ _ ESPECIAL. _ _ .. ... _ .. . ... ..o "
T REPRESENTANTELEGALD 7 POZD ORESPC AURELIS EERNANES
ESNTADOR ' . CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTS
FEB, INIGID ARTIVIBADES! oy Vieislyt-1hd FEC. CENSTITUSIZ . Di/oiET
FES.INSSRIFGION: S1H07EET FESRALEASTUALIZAZTEN: pocamois
- ASTVIEAD ESENOMEA FRINEIEAL T T T e e

AGTIVIDADES D INTERMEDIACION NONETARIA REALIZADA FOR LA BANGS SONERTIAL
BEWIGILIO TRISUTARIS: '

Fravinels; PICHINCHA Caridn: QUITS Paraquia; CHAUPICRUZ (LA CONGERSION) Bxme: [RATUITS Ca
AMAZONAZ Nomero) N42-E0 Intzrsacnidn: IGNASIO FERSIRA Edifaiar BANCS L FIGHINCHA.SIN

L E TS At b e o 1A § Cftsina:
Referencia ibfezeién FEENTS AL MUNICIPID Z0NA NORTE Telefana Trabais: 022587153 = 1153 ngg;n?
Tra5a]o; U22941 053 Apfriads Peslal 281 QUITD Emalk sshissgusishlngha. =sm Teieosns Trzkzjs: 025550850
DOMISILIO ESPECIAL: : y

x 5 ..-'.‘;v
. A -

CELISACIONES TRIBEUTARIAS:

* ANEXD ACCITNISTAS, PARTICIFES, 50CI08, MIEMERDS DEL DIRECTORID ¥ ADMINISTRATSERz:

* ANEXO D= DIVIDENDOS, UTIL/DADES O EENEFICISS - ADF
* ANEX® MOVIMIENTO INTERNACIGNAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXD RELACION DEFENDENGIA .
s "ANEXO REPORTE DE OFERACIONES Y TRANBACCIONES ECONOMICAS FINANCIZEAS
(7 *ANEXO TRANSADGIONAL SIMFLIFICAZS |
| *DESLARASISN DETWFUESTO A LA RENTA_BSGIEDATES
* DECLARACION DE RETENSIONES BN LA FUENTE
‘ DEGLABACION MENSUAL D5 VA :
. *IMPUESTGS A LA FROPFIECAD DE VEHICULSS MOTORIZADGS

51 ESTABLECIIIEN 02 REGISTAADSS, geicoTal ks TS ASERS
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" REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES F
g S I (e hdte Sitd paitl
NGMERORUC: .- - 1790010837001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA -

- ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No.ESTAELECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO. MATRIZ FEC. INICIQ ACT. D_‘ngvljg‘l?'
NOMBERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C.A. . FEC. CIERRE:, o
N s Do B e e FEC: REINICIO:
-ACTIVIDi\_DE_S ECONOMICAST i e T T e e e — e iR SR mmmm e

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR L& BANCA COMERCIAL-.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: .
CION) Eario:, INAQUITC CallerAV. AMAZONAS, '

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia~CHAUPICRUZ {LA CONCEP T \MAZ

Nimsre: N45-60 Interseccién: IGNACIO PEREIRA Raferencia; FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANCO DEL

PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo: 022981132 Faxl 022981153 Telelong Trabajo: 022581020 Aparado Poslal: 261

QUITO Emialt: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980980 - _
: - | %

—FEC. INICIO ACT: 24/05/1564,

Na. FSTABLECI!WIENTO: 002" ESTADO ABIERTO "LOGAL C'EOMERCIAL

NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL MANTA L FEC. CIERRE:
L FEC. REINICIO: )
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ,

COMERCIAL.

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

DIRECCION ESTABLECIMIENTQ:

Provincia: MANABI Canlén: MANTA Parroquia:
Domicilio: 05626845 Fax: 05826054

n: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono'

MANTA Calle: AV 2 Nimero: S/N Interseccio

No. ESTABLECIMIENTO: - 004 ESTADC ABIERTD [OCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 18/09/1972

NOMBRE-COMERCIAL:  SUCURSAL ESMERALDAS .’ FEC. CIERRE: : .
' FEC. REINICIO!

ACTIVIDADES ECONOMICAS: ]

ACTIVIDADES DE INTERM EDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIREGCION ESTABLECIMIENTO: ) P
- 1 L2l (3,02 000E0etsg emains oo
Provincla: ESMERALDAS Canlon: ESMERALDAS Parroquia: ESMERALDAS Caller TIVAR -NGers: SIv [iérsecoidn> 8 DE

OCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefono Domicilic: DE728741 Fax: 06728743 | """ 7~ Amiens Lol

[scaders

on. s

. . o N — i T
= = | pevihceen |
INTERNAS "

—/7é=$'l 2 n
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE $ERVIGIO NTAS
Declaro gire Jos datos contenidos ea ests documenla son exaclos y verdaderns. por iy que asumo la rasponsabilidad legal que de ella'se

deriven (Art. 87 Cddlgo Tribulario, At 9 Ley def RUC y Art. 8 Reglamienlo pafa 1a Aplicacion de |2 Ley del RUE).” - .
Usuario: JAGR1 70507 Lugar de amision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fechay hora: 0E/05/2016 16:02:21
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NOTARIA TRIGESIMA QEFAVA DE QUITC

‘De zcuerdo con la facultad krevisti\en el Art. 18
Numeral 5 de la Ley Notaria doy/fe que la{s)
ual al (los)

COPIA(S) gue antecede(n), @
ihidalsl o
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ESTE CERTIFICADC SIRVE PARA TOOOS
7 s X LCS TRAMITES PUBLICCS Y PRIVACCS
(N Gy
v e ) 3 : NOTARIA TRIGESIMA OCT"VA‘D‘EH(?UITC .
) De zcuerdo con la facultad previsig en el Art, 18 ;
Mumera! 5 de lza Ley = . qus la(s) i

COFIA(S) que—=artécade(n), es -igua es)

cocurment=(s) exhibido(s) en original
En_A A (Skn:
L.?ma :

DRA. MARA CRISTINA VALLE]JO K
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

]
'

-
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Notaria 38
.- QUITO- 5’?"”0“ Dra. Maria Cristina Vallejo R,
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

/
/

" Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, oforgada por el: BANCO

PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO- BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-

AVA DEL CANTON QUITO
- N.F.

Es Certificacion del Documento Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al Interesado

— | Y ... Jojas itiles —

BMespssnsnssnssss
Manta, 1 0 SEP. 2041 % 5
e

Dr. “Fernando Velez Cabezas
Notario Piblico Sexto~”
Manta - Eeua&ar/




MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

A

| DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCaALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

74861

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019769
Certifico hasta el dia 2021-08-25:

-

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA i
Parroquia: LOS ESTEROS i

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 2164408003
Fecha de Apertura: viemes, 04 diciembre 2020

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Vivienda 3 TIPO C (PB+PA+PATIO) CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA Ubicado en la Lotizacion la Pradera i
I

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA 3 TIPO C .- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA ubicado en la Lotizacién la Pradera Lote
signado con el numero TRES, de la Manzana K-UNO, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta..con los siguientes medidas y linderos: PLANTA

BAJA Espacio habitacional compuesto por Porch, hall de entrada, sala, comedor, cocina, escalera con acceso a la planta alta, bafio social bajo
escalera. Por arriba: Lindera con la planta alta de la vivienda 3 tipo C. Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto residencial. Por el norte:
Partiendo del vértice Noroeste hacia el este con 10.00m, lindera con planta baja vivienda 4tipo B. Por el sur: Partiendo del vértice Sureste con
direccion al oeste con 6.90m, lindera con planta baja vivienda 2 Tipo B, gira hacia el Norte con 1,95m, gira hacia el oeste con 3,10m lindera con
patio 3 Tipo C. Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con/5.10m, Lindera con area comunal. Por el oeste: Partiendo del vértice
noroeste hagia el sur con 3.15m, lindera con propiedad de Elsa Solérzapio. Area total: 44.95m2

VIVIENDA' 3 TIPO C .- PLANTA BAJA, TIENE UN AREA NETA 44.95m2 ALICUOTA 7.3377% AREA DE TERRENO 39.95m2 AREA COMUN
14.066m2 AREA TOTAL 59.02m2..

PLANTA ALTA
Espacio habitacional compuesto por dormitorio1, dormitorio 2, bafio compartido, dormitario Master, bafio master, hall. Por arriba: Lindera con

terraza inaccesible de vivienda 3 tipo C. Por Abajo: Lindera con la planta baja de la vivienda 3tipo C. Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste,
hacia el este con 11.45m, colinda con planta alta vivienda 4 Tipo B. Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 6.90m, colinda con
planta alta vivienda 2 tipo B, gira hacia al norte con 1.95m, gira hacia al oeste con 3.10 m, lindera con patio 3 tipo C. Por el este: Partiendo del
vértice Sureste hacia el norte con 1.12m gira hacia el este con 1.45m, gira hacia el norte con 3.98 m colinda con espacio aéreo del area comunal.
Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15m, li con propiedad de Elsa Solérzano. Area total: 50.71m2

VIVIENDA 3 TIPO C .- PLANTA ALTA, TIENE UN AREA NETA 50.71m2 ALICUOTA 8.2780% AREA DE TERRENO 45.07m2 AREA COMUN

15.869m2 AREA TOTAL 66.58mz2..

|
f_
t

PATIO3TIPOC
Corresponde a un ambiente abierio destinado como lavanderia, de uso exclusivo de la vivienda 3 fipo C, ubicado en planta baja; se accede a él

desde el interior de la vivienda, presenta las siguiemés medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera can el terreno

del conjunto residencial. Por el norte: Partiendo del ice Noroeste, hacia el este con 3.10m, lindera con planta baja vivienda 3 tipo C. Por el sur:

Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 3.10m, lindera con patio 2 tipo B. Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con

1.95m, colinda con planta baja vivienda 3 tipo C. Por el oeste: Partiendo del vértice Suroeste hacia el norte ¢on 1.95m, lindera con propiedad de
len

Elsa Soldrzano. Area total: 6.04m2
PATIO 3 TIPO C, TIENE UN AREA NETA 6.04

7.23m2..

ICUQTA 0.9860% AREA DE TERRENO 5.37m2 AREA COMUN ‘!.890142 AREA TOTAL

S'OLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

-

R EN DE MOVI (0] S
-

Libro Acto / Niumero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA / 4234 miéreoles, 23 diciembre 2015 93565 93587 :

|

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1430 viemes, 19 octubre 2018 45348 45383 !

GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y 2 e R ‘

GRAVAR /" Pl " .

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 vienes, 04 diciembre 2020 0 0 :‘ B /\-/) Z IJ

HORIZONTALES 1\ ) i

4"‘ ) !

21 viemes, 04 diciembre 2020 0 0 \\ N A

PLANOS




WTA FIRMES CON % - A l DIRECCION REGISTRO
! ELCAMBIO A DE LA PROPIEDAD

ALCALD | A
PLANOS
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 743 lunes, 23 agosto 2021 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE E NAR
E LES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 23 diciembre 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 diciembre 2015

Folio Inicial: 93565
Folio Final : 93565

Namero de Inscripcion : 4234
Nimero de Repertorio: 10440

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compaiiia ARQTRIGRAMA S.A., debidamente representada por el Sefior Franklin Gabriel Sanchez Solorzano, en calidad de Gerente General y

como tal Representante Legal. El bien inmueble ubicado en la Lotizacién La Pradera de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, antes camino
publico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con el namero "Tres", de la Manzana "K- UNO".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soaf( Estado Civil " Ciudad
COMPRADOR ARQTRIGRAMA S A / NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR PICO ZAMORA MERLY MYRELI CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GARCIA PINOARGOTE DUMAR ALFREDO CASADO(A) HONORATO VASQUEZ
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3650 lunes, 02 diciembre 2013 73178 73187

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2 /5] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: viemes, 19 octubre 2018
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 octubre 2018

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nuamero de Inscripcion : 1430

Nimero de Repertorio: 7015

Folio Inicial: 45348
Folio Final : 45348

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. Terreno ubicado en la Lotizacion La Pradera de la Parroquia

Los Esteros del Cantén Manta, antes camino publico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con el nimero "TRES", de la Manzana "K-UNO".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. MANTA T,
HIPOTECARIO VA= \
DEUDOR SEGOVIA SALCEDO CLARA GABRIELA CASADO(A) MANTA [ ,,/ \
HIPOTECARIO ? ~
DEUDOR SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL CASADO(A) MANTA 1 -\ /o
HIPOTECARIO \ ré
FIADOR HIPOTECARIO ARQTRIGRAMA S.A MANTA . T L
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: o

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

miércoles, 23 diciembre 2015 93565 93587

COMPRA VENTA

EH/Z34
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTAL




mfA FIRMES CON %{A | DIRECCION REGISTRO
r ELCAMBIO , 2 !4\ | DELAPROPIEDAD

ALCALDI A

[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2020

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 noviembre 2020

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
*CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Sobre El bien inmueble ubicado en la Lotizacién La Praderz de g
Canton Manta, antes camino publico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con el nimero "TRES", de la Manzd
Superficie total de: QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS C )
levanta el CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA, Que se compone 5 unidades de viviendas unifamiliares y 5 estacioe
patios respectivos. La Compaiiia ARQTRIGRAMA S.A. Representada por el sefior Arquitecto Franklin Gabriel Sa
General

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Niumero de Repertorio: 3925 Folio Final : 0

Calidad - Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA ARQTRIGRAMA S.A MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial * Folio Final
COMPRA VENTA . 4234 miércoles, 23 diciembre 2015 93565 93587
Registro de : PLANOS /
[4 /5] PLANOS

Namero de Inscripcién : 21 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viemes, 04 diciembre 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
“PLANOS Sobre EI bien inmueble ubicado en la Lotizacion La Pradera de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta, antes camino publico via al

Arroyo, lote que se encuentra signado con el nimero "TRES", de la Manzana "K- UNO". Teniendo una Superficie total de: QUINIENTOS
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS. Sobre el se Levanta el CONJUNTO RESIDENCIAL
TOQUILLA Que se compone de 5 viviendas unifamiliares y 5 estacionamientos privados con su patios respectivos. La Compafiia ARQTRIGRAMA
S. A. Representada por el Arquitecto sefior Franklin Gabriel Sanchez Solorzano, Gerente General.,

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Repertorio: 3926 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA ARQTRIGRAMA S.A MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5 /5] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
nscrito el: lunes, 23 agosto 2021 Nimero de Inscripcion : 743 Folio Inicial: . ——

Vombre del Canton: MANTA
Xficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA DE QUITO {" /
I
>antén Notaria: QUITO ¢
\

‘echa Resolucién: .

a.~Observaciones:
ANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR VIVIENDA 3 TIPO C .- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

OQUILLA ubicado en la Lotizacién la Pradera Lote signado con el numero TRES, de la Manzana K-UNO, de la Parroquia Los Esteros, Cantdn

lanta.
2.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 3988 Folio Fina): 0 —...

‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 agosto 2021 \ /




E“ FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
g ELCAMBIO i DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SEGOVIA SALCEDO CLARA GABRIELA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

MANTA

FIADOR HIPOTECARIO ARQTRIGRAMA S.A

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1 !
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1 [
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 .

5

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, i6n o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-08-25
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SOLORZANO ZAMERANO CECILIA SOFIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019768 certifico hasta el dia 2021-08-25, la Ficha Registral Numero: 74861.

-l ¥ GEORGE BETHSABE
x ,.5)__‘ MOREIRA MENDOZA
=of;

s

‘ v
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador defa Propiedad

igina 4/4

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se|
emitiera un

ede verficar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

cumento ingresando a https:/portalciudad p—

o.Manta.gob.ec/validar_cod_barras (1 :; Z

endo el codigo QR. Nota: En caso de e
217 106Y U w s

stir un error acercarse a las oficinas. J 7 X

o




e oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
T e | v <t ey SR retors se g a |

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N°062021-036195

N° ELECTRONICO : 211417

Fecha: 2021-06-23

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisand:
vigencia, en el archivo existente se constaié que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-1644-08-003 / J
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA VIVIENDA 3 TIPO C (PB+PA+PATIO) / LOT. LA PRADERA MZ-K-1 LT.3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 101.7m2
Area Comunal: 31.83m2
Area Terreno: 90.39 m2 /
PROPIETARIOS
Documento .~ Propietario
1792398824001 / ICOMPARIA ARQTRIGRAMA S.A.<
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7,683.15
CONSTRUCCION: 57,458.08
AVALUO TOTAL: 65,141.23
SON: SESENTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y UN DOLARES 23/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
. Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
: Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

R VRER 0 L VR R D R O Ex i

1367720USZVPL
opcian validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacidn de documento: 2021-08-05 16:40:22

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479,

: sportalciudadano@manta gob.ec Calie 9 y Avenida 4ia

5 VAR




___ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SLEANDIS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e era s S —————_____________—

MANTA

ALCALDIA

N° 092021-042486

Manta, miércoles 08 septiembre 2021

CEIéTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-16-44-08-003 perteneciente a COMPANIA
ARQTRIGRAMA S.A. . con C.C. 1792398924001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL TOQUILLA VIVIENDA 3 TIPO C (PB+PA+PATIO) / LOT. LA PRADERA
MZ-K-1 LT.3 BARRIO SECTOR CARLOS MENA PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $65,141.23 SESENTA'Y
CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y UN DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 08 octubre 2021

4digo Seguro de Verificacion (CSV)

o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| ALCALDI A

FIRMES CON
ELCAMBIO

i gt

- N°082021-041700
Manta, domingo 29 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA /

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-16-44-08-003 perteneciente a COMPANIA
ARQTRIGRAMA S.A. . con C.C. 1792398924001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL TOQUILLA VIVIENDA 3 TIPG C (PB+PA+PATIO) / LOT. LA PRADERA
MZ-K-1 LT.3 BARRIO SECTOR CARLOS MENA PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $65,14123 SESENTA Y
CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y UN DOLARES 23/100.

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
|
|

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 V

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

i S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
| opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELICAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AR A ; T = ET e

dA
B
[ =4

ALCALDI A

N° 082021-040753
Manta, jueves 19 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por, ‘/concepto de impuestos, tasas y tributos muryipgles a
cargo de ARQTRIGRAMA S.A/ con cédula de ciudadania No. 1792398924001«

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDORd/e la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fec 2 emitida.

Fecha de expiracion: domingo 19 septiembre 2021
1413679RHY6CC I "I" m I s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Cdédigo Seguro de Verificacién (CSV)




E% B Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
% f CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuadot

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolu ciﬁf\
A
e
TITULO DE CREDITO #: T/2021/037489
DE ALCABALAS
Fecha: 09/07/2021 Por: 846.83
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/07/2021
" | Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ARQTRIGRAMA S.A.
Identificacion: 1792398924001 Teléfono: SN Correo: ‘
Adquiriente-Comprador: PARRALES DELGADO ESPERANZA MARTHA
Identificacion: 1306530058 . Teléfono: 0985629964 Correo: esperanzaparrales28@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 23/12/2015
Clave 0 i Precio de
Catastral Avzluo  Area Direccidn Venta
3513 =fk= £5141.23 80.39 CONJUNTORESIDENCIALTOQUILLAVIVIENDA3TIPOCPBPAPATIOLOT.LAPRADERAMZKILT.3 65,141.23
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afia Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DEALCABALAS 651.41 0.00 0.00 851.41
2021  APORTE ALA JUNTA DE BENEFICENCIA 195.42 0.00 0.00 185.42
Total= B46.83 0.00 0.00 846.83
Saldo a Pagar
S
08/09/2021 16:42 Page: 1/1 portal_ciudadano

e



ALCALDIA

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

RUC: 1360000380001
Contribuyenie Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 09/07/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/037490
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 20.43
Vence: 09/07/2021

Contribuyente: ARQTRIGRAMA S.A.
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Ruc 1792398924001
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 61073.68

Teléfono: S/N Correo:

VE-167571
E]Jl’"'

v;’%"h%

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

Identificacion: 1792398924001

Identificacion: 1306520058
Detalle:

Tradente-Vendedor: ARQTRIGRAMA S.A.

Teléfono: S/N
Adquiriente-Comprador: PARRALES DELGADO ESPERANZA MARTHA
Teléfono: 0985629964

Correo:

Correo: esperanzaparrales28@gmail.com

Clave
Catastral

003

Observacion:

PREDIO: Fecha adquisicion: 23/12/2015

Avaluo  Area Direccién

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

2-16-44-08- o1 4123 90.30 CONJUNTORESIDENGIALTOQUILLAVIVIENDA3TIPOCPBPAPATIOLOT.LAPRADERAMZKILT.3 65,141.23

Precio de
Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afia Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 20.43 0.00 0.00 20.43
Total= 20.43 0.00 0.00 20.43
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 65,141.23
PRECIO DE ADQUISICION 4,067.55
DIFERENCIA BRUTA 61,072.66
MEJORAS 57.458.08
UTILIDAD BRUTA 3,615.60
ANOS TRANSCURRIDOS 1,024.42
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 259118
IMP. CAUSADO / \w 43
COSTO ADMINISTRATIVO ; fo‘u,
TOTAL A PAGAR [ is,_/ 2043
\ y /
. _7 =
08/09/2021 16:43 Page: 1/1 portal_ciudadano




rames con COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A ELLANDBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- B T o i R e ]
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

4 e
T

ALCALDI A

FECHA DE APR oF AY:%?_J_{:QS-@-ZO@J
i ‘ N° CONTROL: f3=062021
PROPIETARIO: COMPARIA ARQTRIGRAMA SA. . / { g
UBICACION: ggﬁ;g:;?ﬂ;iS;DﬁNglﬁLTOQUPLLA VIVIENDA 3 TIPO C (PB+PA+RRTI -1:“4,
: C. CATASTRAL: 2164408003
PARROQUIA: LOS ESTEROS
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
KA CcODIGO P-HORIZONTAL
’ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
i N. PISOS: g
A ALTURA MAXIMA -
" cos: 5
Cus: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
i 0 ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL
//. RE‘SIDEI_VCIAL 3.- Son zonas de uso
I-KREA NETA: 101.70 m2 / ’ ) 'c':?)sr‘llwdeergi(z:t ::rvilcaifs)s Cl;l eeqs::ip:ﬁ;wl:z:
AREA COMUN: 31.83m2 de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
ALICUOTA: 16.6017 ":V manera condicionada el uso industrial
AREA TOTAL: 133.53 M de bajo impacto ambiental y urbano.
NO AFECTA AL PLAN REG ULADOR/

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021. 7

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

e et

OBSERVACION T~
Si el terreno es esquinerc se debe considerar el mismo retiro frontal )\

i : [ | de construccion [ -1 — :
| 'y '
| Nota: La presente regulacion es de caracter Admimstrativo, de Sar

‘h acuerdo con los datos existentes y archivades; en el Registra de la| - /
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la| -
| | solvencia a fin de corrobora con la veracidad oe los datos ingre |~
|
|
‘ [ Cuando la zonificacion establezca retiros gue se contrapongan al

estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD

165957WX6DHP30O Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que




W%\E N\ sy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
ALEALD 1A CANTON MANTA

N° 474276

Cédigo Catastral Area /| Avaliio C 1 2021-07-29 15:05:01
2-16-44-08-003 /. 90.38 ' | §33225.34 | | Direccion Afo | Control | N° Titulo
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA VIVIENDA 3 TIPO C(PB+PA+PATIO) ILOT. | ,0o0 gosesr | a7azr
LA PRADERA MZK-1LT3 021 | 7 | 474276

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

[ Nombre o Razén Social | Cédula o Ruc | {
/COMPARIA ARQTRIGRAMA SA.. 1792398924001 | | [ | ValorParcial | Recargas(+) Rebajas(-) | Valor & Pagar
|cosTA JUDICIAL 0.00 0.00! 0.00
|IMPUESTO PREDIAL 11.63 -1.16, 10.47|
[INTERES POR MORA 0.00/ 0.00 0.00
Fecha de pago: 2021-01-12 12:02:55 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL (MEJORAS 2031 ' 244, e 128
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2012 ‘ 3.83 : -1.53| 2.30
|MEJORAS 2013 3.04 -1.22 1.82 .
|MEJORAS 2014 | 321 -1.28| 1.93
|MEJORAS 2015 251 -1.00| 1.51
IMEJORAS 2016 023 -0.09| 0.14)
|MEJORAS 2017 478 -1.91) 2.87|
|MEJORAS 2018 7.98) 2.19) 479
IMEJORAS 2019 | 047 0.19| 0.28|
'MEJORAS 2020 10.88 435 £.53)
ITASA DE SEGURIDAD \ 6.65 0.00/ 6.65, |
TOTAL A PAGAR | $ 40,57 |
VALOR PAGADO | § 4057 [
SALDO | 5 0.00,

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

10 00 A 0 M

MPT91365333168

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codige QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

Fundado el 6 de Agosto de 1890

.n><m:am_:m_._amnm__mm:__.S.ﬁm:m.“mmﬁ.\.\:mm._._ﬁ.?x.c.o.”583838._
E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec » Manta - Manabi - Ecuador O Q D O N m w m w

INGRESO A CAJA
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N* PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N® TITULO DE CREDITO PERIODO
45713 2021/08/20 16:18 20/08/2031 04:18:00p.m. 686189
A FAVOR DE COMPANIA ARQTRIGRAMA 5.A. . C.L: 1792398924001 i
CERTIFICADO N° 3088
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGD
de Saiventls $3 (nsuBToTAL (1) 300 | (+)SUBTOTAL 2)

USD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL \

m\&
/,..\

‘._?‘_\\

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/09/19




STRRIZ0 03:14:36 p.a. 0K
M%mﬁWmemmmwmm
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS
%mmm:wwmmwmmmmm
REFERENCIR: 1236950204
Cuncentu de Pagg: 110206 DE ALCABALAS
GFICINA: 76 - HANTA (AG.) 0P:kdoylet
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA SEXTA
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
Efectivo: 1.00
Comision Efectivo 0.51
4 3 0.06
T0TAL: 1.57
SUJETO A VERIFICACION
”fVNIJLf‘;;*L‘f"DVh\‘
N, D w9
A NIDV

PR ey &

BanEcuador B.P,
RUC: 1768183520001

HANTA (HE.&
AU. 24 Y AV, FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRON
g. Fac.: 056-514-000003760
Fecha: 30/08/2021 04:14:4

No, Autorizacién:
300820210117&81&352000120555!4000003?602021161416
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
ID :9999999999999
Dir SAU.24°Y AV, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudao 0.5
SubTotal USD 0.51

LU.A 0.06 TR
TOTAL UsD 0.57 —
xxxx GRACIAS POR SU VISITA =xwkx v

Sin Derecho a Credito Tributario
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Factura: 001-001-000023248

MLV |||||| [l

20211701080P0074

NOTARIO(A) TEOFILO GUSTAVO CALUGUILLIN CATUCUAGO

NOTARIA OCTOGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

IEscrimra N“:=

[20217701080P0D747

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 123 DE AGOSTO DEL 2021, (10:17)
OTORGANTES
OTORGADO POR
F g s 2o Documento de No. . " . Persona que le
Persona Nombres/Razdn sotial Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad repreasnts
SANCHEZ SOLORZANO REPRESENTAND ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural FRANKLIN GABRIEL oA CEDULA 1714196597 NA TE ARQTRIGRAMA S.A.
A FAVOR DE
Persona ombres/Razén social Tipo interviniente |  POcUmento de No. Nacionalidad Calidad Faraona qus
= identidad Identificacion representa
UBICACION ] ;
' . Provincia Canton FRE N Parroquia
PICHINCHA . QuitTo LA CONCEPCION
DESCRIPCION'DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
INDETERMINADA I

UANTIA DEL ACTO O
ONTRATO

I

—_—

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIE!
ESCRITURA PUBLICA
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ton Ou Dr. Gustavo ch:[uéijillih &

| 2021 ] 17 [ 01 | 80
ANO PROVINCIA CANTON NOTARIA

DECLARACION JURAMENTADA

QUE OTORGA EL ARQUITECTO FRANKLIN GABRI®L
SOLORZANO, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE
ARQTRIGRAMA S.A.

CUANTIA INDETERMINADA

DI 2 COPIAS CERTIFICADAS

L.V.T.

dr_tgcc@hotmail.com dr_ tgccfhotmail.com dr tgcc@hotmail.com
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia lunes veinte y tres de
agosto ciel afio dos mil veinte y uno, ante mi, Doctor
Te6filo Gustavo Caluguillin Catucuago, Notario Octogésimo
del Czantdn Quito, comparece el sefior FRANKLIN GABRIEL
SANCHEZ SOLORZANO, de estado civil casado, de treinta y
ocho afios de edad, de Profesién Arquitecto, representando
a la Compafiia ARQTRIGRAMA S.A., en su calidad de Gerente
General, conforme justifica con el nombramiento gque en
copia certificada se adjunta como documento habilitante.-
El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, legalmente capaz, domiciliado en este Cantdn, a guien
de conocerle doy fe en virtud de haberme autorizade la
obtencién de su certificado digital de datos de identidad

bt

de la Direccién General de Registro Civil, Identificac%fi:i:>/
-~ ’l 1Y

y Cedulacién, que agrego como documento habilitangeh;\-//)»




Instruido que fue el compareciente de los efectos vy
resultados de este instrumento, me pide gque le recepte la
declaracién libre y voluntaria.- Al efecto juramentado que
fue, en legal y debida forma, prevenido de las penas del
perjurio y de la gravedad del juramento asi como su
obligacidén de decir con claridad y exactitud solamente la
verdad, el suscrito Notario, investido de la facultad gue
me concede la Ley Notarial, procedo a receptar la
declaracién juramentada del compareciente, quien dice:
“Yo, FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, en calidad de
Gerente General de la Compafiia ARQTRIGRAMA S.A., con el
juramento que tengo rendido y las solemnidades del caso,
declaro: Uno.- Que el proyecto "“Conjunto Residencial
'Toquilla”, ubicado en la lotizacidén La Pradera, antes
camino publico wvia Al Arroyo, de la manzana K guidn ﬁno
(K- UNO), Parroquia Los Esteros, Canto Manta, no existe
administrador legalmente nombrado; Dos.- Que mi
representada es promotora del proyecto  “Conjunto
Residencial Toguilla” antes descrito y no puede presentar
el certificado de expensas Previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal y su ﬁeglamento, por lo tanto tengo a bien
declarar que eximo de cualquier responsabilidad al sefior
Notario y Registrador de 1la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito por este particular, como también
me hago responsable de los valores gque estuvieren
pendientes por el concepto de expensas; Tres.- Que en caso
de_controversia, como consecuencia de este acto, sefialo mi

domicilio para recibir posteriores notificaciones, en la
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- CantonQuito 7 N VRENBEWe Caluguillin C.

ciudad de Quito, calle Juan Dibuja y Avenidj

&
v -
.DOS\HZ—’
Z b Gustave,

-ctr0ﬁ£§?Wmc

Teléfono celular numero: CERO NUEVE OCHO UNO OCI

OCHO SEIS SIETE (0981829867) ; Correo e

sanchez.gabriel5@gmail.com; y, Cuatro.- Que todo ,gégg;?
declaro se ajusta a la verdada.— HASTA AQUI LA DECJARZ

DEL COMPARECIENTE, que queda elevada a escriturg
con todo su valor legal, documento matriz que IN
los demas habilitantes queda incorporado en el pro®™Ny

de esta Notaria.- Para el presente otorgamiento se
observaron todos y cada uno de los preceétos legales del
caso y leido que le fue este instrumento integramente al
compareciente por mi el Notario, se afirma y se ratifica
en todo su contenido, firmando para constancia conmigo en

unidad de acto, de, todo lo cual doy fe.-

ARQ. FRANKLMN GABRIEL SANCHEE=SOLORZANO
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ARQTRIGRAMA S.A,
C.I. No. 171419659-7
C.V. No. 59547592
COMPARECIENTE
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NOTARIO OCTOGESIMO DEL CANTON QUITO
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G REPUBLICA DEL ECUADUR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

N° de certificado: 217-613-90756

ﬁ- Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1714198887

L

217-613-90755

Nimero Gnico de identificacion: 1714196597

Nombres del ciudadano: SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1882

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO -
Coényuge: SEGOVIA SALCEDO CLARA GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: SANCHEZ CARRION FRANKLIN GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SOLORZANO ZAMBRANO CECILIA SOFIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE MAYO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: JHON FREDDY ROSERO ROSERQO - PICHINCHA-QUITO-NT 80 - PICHINCHA - QUITO

oA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
____Documento firmado electronicamente

institucion o persana ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
en cia del documento 1 validacian o 1 mes desde el dia de su emision. En casa de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.ach.ac




ARQTRIGRAMA S.A

Quito. 15 de Feb

=]

_ Sefior
Franklin Gabriel Sanchez Solorzano

De mis consideraciones:

Cumpleme comunicar a Ud, que la Junta General Extraordinaria v Uni
Accionistas de la compariia ARQTRIGRAMA S.A. en reunion mantenida el dia
tuvo el acierio de renovar el cargo como GERENTE GENERAL de la compaiiia, ges
que la desempefiara por un periodo estatutario de dos (2) afios, contados desde la fecha
de mnscripeion de este nombramiento.

De conformidad con el Articulo Vigésimo Octavo del Estatuto Social, le corresponder a
usted ejercer. individualmente; la representacion legal, judicial v extrajudicial de la
compaiiia, sus demas atribuciones, constan en el mismo Articulo Vigésimo Octavo del
mencionado Estatuto, La compaiiia ARQTRIGRAMA S.A.. se constituvd mediante
escritura publica otorgada el 13 de agosto de 2012 ante e] Notario Tercero del cantén
Quito, Doctor Roberto Szlgado Salgado, e-inscrita el 24 de septiembre de 2012 en el
Registro Mercaniil del cantorifQQuito, bajo el No. 3158.

Particular que’comunico a usted para los fines legales pertinentes.

A - - -
Alenlamente,

Clara Gabriela Segovia Salcedo
presidenta
C.1. 1716915143

Hoy dia 15 de febrero de 2020, en la ciudad de Quito, acepto y agradezco al
nombramiento que antecede.

s

Fran klin Gabriel Sanchez Soldrzano
C.1.171419659-7 P ‘\.\




TRAMITE NUMERO 11953 ‘

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 9386
FECHA DE INSCRIPCION: 21/02/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 4428

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: ARQTRIGRAMA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL
IDENTIFICACION 1714196597
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): . | 2 ANQS s
T

i
-

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM# 3158 DEL 24/09/2012 NOT. 3 DEL 13/08/2012.- KP

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

E FEBRERO DE 2020

AB. MAREO’LEON SANTAMARIA/ (DELEGADO POR RESOLUCION N¢ 013-RMQ-2015)
REGI?‘K‘\DOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
/

DIRECCION DEL REGIS_TRD: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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e T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
- ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792398924001
RAZON SOCIAL: ARQTRIGRAMA S A
NOMBRE COMERCIAL: ARQTRIGRAMA SA L
REPRESENTANTE LEGAL: SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL (s
CONTADOR: CHILUISA VENEGAS ALEX JAVIER - :
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABI
CALIFICACION ARTESANAL: SN NOMERO: 2 -
I Gustavo Caluguilin ¢ ¥
ave Celuguillin € /
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 191 E
FEC. INSCRIPCION: 18/10/2012 . FEC. ACTUALIZACION: DB/O7) \ BAD & Y
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: \g h ;] 6
- A %
S > Y
™~ L
|acTiviDAD EconOmica PRINCIPAL Y AnndA ¥
SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS. %‘-?,J’-U 1] .SJ& kLLE
3 FVC 5

¥

oty (heleq
[pomiciLio TRIBUTARID \\C"‘Ommo Z
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: RUMIPAMBA Calle: JUAN DIGUJA Numero: OE2-66 Interseccion: AMERICA Edificio: OPAL Piso: 5 "

Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL CANAL 4 Telefono Trabajo: 025138077 Email: gabrielasegovia.salcedo@gmail.com

!OBLIGACIDNES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DELDIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEX0O DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI . -

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO o S
* DECI ION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES T
* DECI ION DE IVA
DECI ION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmices, Derechos de informacion,

ragedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec. .

_laspe as naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores 8 los limites establecidos en el Reglamento parz Is aplicacion de iz ley
de régimeggrtributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen Simpliificade (RISE] y sus
declaragiénes de IVA deberan ser presentadas de manera mensual. )

Recuerdd que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado & llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste sgrvicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tanifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

[# pE EdTABLECIMIENTOS REGISTRADOS |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

- B
SRR

= ﬁ.-‘ o
=5
s '4&.’ 2 o

Cédigo: RIMRUC2020000566445 7
Fecha: 27/02/2020 18:02:14 PM 7
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

2 3 ...Ie hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792398924001
RAZON SOCIAL: ARQTRIGRAMA S.A

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

L 5
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  24/09/2012
NOMERE COMERCIAL:  TRIGRAMA ARQUITECTURA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARQUITECT ONICAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: RUMIPAMBA Calle: JUAN DIGUJA Numero: OE2-66 Interseccion: AMERICA Referencia: A UNA CUADRA DEL

CANAL 4 Edificio; OPAL Piso: 5 Oficina: 507 Telefono Trabajo: 025138077 Email: gabrielasegovia.salcedo@gmail.com Email principal:
gabrielasegovia.salcedo@gmail.com

Cadigo: RIMRUC2020000566445
Fecha: 27/02/2020 18:02:14 PM
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Se otorgd ante mi, en fe de lo cual con

SEGUNDA COPIA CERTIFICADA, sellada y firm

en seis fojas atiles, contiene la

JURAMENTADA que otorga el Arquitecto FRANKLI

SANCHEZ SOLORZANO, en su calidad de Gerente General de
la Compafiia ARQTRIGRAMA S.A..- Quito, veinte y tres de

agosto del afio dos mil veinte y uno,-

D1 Gustavo Coluguilin C.
NOTARIO

% . DOCTOR TEOFILO ' GUSTAVO CALUGUILL ATUCUAGO
’ NOTARIO OCTOGESIMO DEL CANTON QUITO
ECUADOR

“/
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EL CAMBIO

ALCALDIA

OFICIO MTA-2020-SCG&GD-709
Manta, 14 de julo de 2020

Seriores Lo _L er, §
REPRESENTANTE DE LA COMPANIA ARQTRIGRAMA S.A.
Ciudad e

—_———— = e

De mi consideracién:

Para los fines dz ley pertinente, notifico Resolucion MTA-2020-ALC-076 debidamente i
firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la cual resuelve:

“Aprobar |a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial B
“Toquilla”, de propiedad de la Compafia ARQTIGRAMA S.A., el cual se constituye i
especificamente en conjunto de viviendas, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en
la Lotizaciéon La Pradera, manzana K-UNO, lole # 3, de la Parroquia Los Esteros del ;
Cantén, con clave catastral No. 2-16-44-08-000 con un érea de 544,50 seguin el informe i
tecnico realizado por la Direccién de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales, el cual l
forma parte integral de la presente resolucién®. i

5

"“_'1—-.'. =

| _Elaborado por: | Lic. Gahriela Delgado |

s

e

e e T e

‘

Direccion: Calle § y Avenida &
Telefonos: 2511 .73 - E-mail: manta@manta.qub.ec
f @ w » mantagobec

o
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Que

Que

Q

Que

Que

Que

Que

o> &

Que
o

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-076
AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO e
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO,
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA L

i

CONSIDERANDO: \

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, redqnoce y garantiza'a
las personas, numeral 26: "E/l derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas pliblicas, enire otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, eslablece: "El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que inlegran el régimen auténomo
descentralizado”,

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o

ue
o7 ervidores publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal
0 05“ cﬂll]-q’:l'

Nerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
stitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
plimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
nocidos en la Constitucion”,

|

Art. 227 de la Conslitucion de la Republica del Ecuador, dispone: "La
dministracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jjerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, lransparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuador, establece: "Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes compelencias exclusivas sin
perjuicio de olras que determine fa ley: numeral 2. Ejercer el control sobre ef uso
¥ ocupacion def suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Conslitucion...” \‘
el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacién Terrilorial, Autonomia y *
Descentralizacion, sefiala; “"Son funciones del Gobiemo  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: "...Competencias _exclusivas del Gobierno
Autonomo  Descentralizado  Municipal-  Los gobiernos  aulénomos
descentralizados municipales, tendr4 las siguientes competencias exclusivas sin

Direccion: Calle 9y Avenida 4
Telefonos: 2611 475 - E-mail: manra@manta gab.ec
f © w p» maniagohec




!.‘beq'bicfo de olras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
| ocupacion del suelo en el cantdn;...”

el Att. 60 del' Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Au

Que
\.Desc‘entrafizacién', ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldes

SEXTA

&Yﬂéﬁceﬂ

de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo de ntﬁ?fzad . ‘~?,
municipal; |} Resolver administrativamente todos los asuntos corre ondignt ¥ !
su cargo.: * Y ﬂn &)
B /A
Que el Art. 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: *Acto admii tréﬁgdl:yc e J

la ceclaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de furﬂ:(fgdﬂi
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales,

que se agole con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documenlal, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
Fowo beg ) departameptos 0] !ocq!es de las casas de un so{o piso, asi como las casas o villas

OV cm,:@r, de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
.' ‘P*'e(, \na via u otro espacio puablico directamente o a un espacio condominial
preclado y accesible desde un espacio ptblico, podran pertenecer a distintos
ppietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
al los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
dependientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (.. .)"

Que

'3
%lnauun\l\‘}‘ap
Que el Arl. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de Ia
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
fratan los Arts. 11 y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Decfaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se lrata de un conjunlo de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, dreas

Direccion: ©* v Uy fuemat 4
- E-mili neeta et

Que
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ALCALDIA

comunales, reglamento intemo, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
fimado per un profesional arquitecto a ingeniera civil; d. Certificada de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manla, e.

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; ¥ f En caso de
modificaloria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara. ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobarnte de pago de la .
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las
fracciones comrespondientes del total de las areas de uso privado,” y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara Ialicuotas. debfendq )
constar de manera detallada la superficie y el deslino”. i oo

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo’
en el Canion Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
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Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribiria en el
Registro de la Propiedad del Canlton; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el inlerés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el 0 los interesados deberéan realizar el trémite nuevamente”

Que mediante informe No. JFMC-DACPM-2020-019-GADM de fecha 20 de marzo de
2020 suscrito por el sefior Arq. José Felix Maldonado Cevallos, Direclor de
Avallios, Catastro y Permisos Municipales, con relacion a Ia peticion del sefior '
Arq. Franklin Sanchez, Representante Legal de la Compaiia ARQTRIGRAMA -
S.A., sefala lo siguiente: b

“1.- ANTECEDENTES, Ly .
De acuerdo a la Escritura de Compraventa autorizada por fa Notaria Primera c)e i
Manta el 10 de diciembre de 2015 e inscrila en el Registro de.la Propiedad de 4
Manta el 23 de diciembre de 2015, la compaiiia ARQTRIGRAMA S.A. (RUC .
No.1792398924001), debidamente representada por el Sefior FRANKLIN §
GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO (c.c.171419659-7), en calidad de Gerente ]
General y como tal Representante Legal, son propielarios de un lote de lerreno,
con clave catastral # 2-16-44-08-000 con un area de 544,50m2; ubicado en la X
Lotizacidén la Pradera, manzana K-UNG, lote # 3, de Ia Parroquia Los Esteros del :1
Cantén Manta. El antes descrilo lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral 4
— Bien Inmueble 21095 del Registro de la Fropiedad de Manta, emitida el 04 de -
febrero de 2020, se encuentra con gravamen vigente debido a que posee una
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar con la
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P., como juslificativo a ello, los
interesados presentan el Oficio Nro.CFN-B. P.-GG-2020-0063-OF de fecha 03 de
febrero del 2020, dirigido af Abogado George Bethsabe Morejra Mendoza,
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, documento que es firmado por
personeros de la mencionada entidad, mediante sistema electrénico por Quipux,

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefonos: 2511 479 - E-mail: man:a@mantagob.ec
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~la mismé que: en resumen, auloriza al sefior Franklin Gabriel Sanchez
Solérzano, portador de Ja cédula de ciudadania 1714196597, para realr;

_ trémq're"deipmﬁiedad horizontal del bien inmueble solicitado en este tra t*LaEMTH Og

Instituciéh Financiera aclara ademas que el trémite de otorgamiento e irygeipcitn 0 gy,

. 0e la declaraforia de propiedad horizontal del bien inmueble|deskrito %

\ ~._anteriormente, /no constituye menoscabo o afectacion alguna a garym v
. ({rﬂooté'ca'ria constituida a favor de la Corporacién Financiera Nacional\B.P ~Y ’ ’ , , .
/ S

Sobre este predio los propietarios construyeron el CONJUNTO RES] NétjéaF VC_ @

TOQUILLA, para este fin se obtuvo el Permiso de Construccién (actualiz 'dn):?#rf- g’)\fg;ﬁ
A

636-1231-72439 emitido el 25 de octubre de 2018 por este GAD Munici|
través de esta Direccién.

2.- ANALISIS TECNICO. :
El Conjunto Residencial Toquilla, se compone de 5 unidades de viviendas
unifamiliares, dispuestas en dos plantas cada una, y conformando un solo bloque
unificado, cuya sistema de estructuracién esta conformada por trece (13) efes de
olumnas de hormigén armado en sentido X y cinco (5) ejes de columnas de
ormigén armado en el sentido Y, posee losa de entrepiso de hormigén armado,
ubierta de losa de hormigén armado inaccesible.

el proceso de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos
clurales determinantes y principales como son las columnas y-losas, no
f entan ninguna afectacién, puesto que no existen desplomes ni
fIplazamientos, por tanto la edificacion se encuentran en excelente eslado.

‘-
Reupaonsip A - DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

El conjunto residencial "Toquilla’, se compone de 5 unidades de viviendas
unifamiliares, con las siguientes nomenclaturas: Vivienda 1Tipo A, Vivienda
2Tipo B, Vivienda 3Tipo C, Vivienda 4Tipo B, Vivienda 5Tipo C; que estén
distribuidas en planta baja y planta alta, disefiadas con cubierta de hormigon
armado inaccesible.

También cuenta con 5 estacionamientos privados: Estacionamientos 1-2-3-4 y
5, y patios de uso exclusivo: Patios: 1-2-3-4 y 5.

Asi mismo también cuenta con un patio comunal v un hall de acceso principal
considerado como érea coman.

Dentrc de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en hormigén
armado, Enlrepiso losa de hormigén armado, escaleras de hormigon armado,
paredes de bloques recubierto con pintura dé caucho, pisos de cerdmicas,
instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas, ventanas de
aluminio y vidrio, Puertas de madera, cubierta de losa de hormigén armado
inaccesible. s

4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 544,50 m2
AREA NETA VENDIBLE: 612,59 m2
AREA COMUN: 191,70 m2
AREA TOTAL: 804,29 m2

5.- ASPECTO LEGAL.
Acalando la disposicion determinada en el Articulo 4 del Reglamento General de
la Ley de Propiedad Horizontal, y por las consideraciones expresadas dentro del )
informe_téenico. el "CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA" se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA.
Direccian: 1" 1+ D avenity o
Teletonus: . 30 4 e Eamail s ta sty ool oo
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6.- CONCLUSION. oL -
Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal
y los estudios para la Propiedad Horizontal del "CONJUNTO RESIDENCIAL
TOQUILLA'", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6lta. de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en e/ cantén Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal"

Que mediante informe No. MTA-PS-2020-0183-] de fecha 10 de julio de 2020, suscrito
por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emile
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segtn informe No. JFMC-
DACPM-2020-019-GADM de fecha 20 de marzo de 2020 emilido por el sefior
Arq. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avallos, Cataslros y Permisos
Municipales, se indica que, que al haberse presenlado a esta Municipalidad toda
la documentacicon técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
“"CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA", y por cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

— e

laratoria de Propiedad Horizontal, por cuanto se ha constituido una Hipoteca
aflerta y prohibicion de enajenar y gravar sobre el bien inmueble antes
ncionado. Por tanto, considero pertinente atender o requerido por el sefior
rq. Franklin Sanchez, representante Legal de la Compaiiia ARQTRIGRAMA
S.A., de incorporar al régimen de propiedad horizontal el “CONJUNTO
RESIDENCIAL TOQUILLA" de propiedad de la referida compariia, el cual se
constituye especificamente en conjunto de viviendas, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Lotizacion la Pradera, manzana K-UNQ, lote # 3, de la
Parroquia Los Esteros del Canton Manta, con clave catastral No. 2-16-44-08-000
con un érea de 544,50m2, segtin el informe lécnico realizado por la Direccién de
Avaldos, Catastros ¥ Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior Alcalde
en su calidad de maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Manla, dicte un acto adminislrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantdn Manta. E criterio emanado de esta Procuraduria, se genera en virtud de
los hechos puestos en conocimiento por parte del requirente, los efectos de este

‘ criterio sor: aplicables en proporcion de Ja veracidad de lo expuesto.”

En virtud de lo expuesto, Yi en usos de mis atribuciones legales, como maxima Autoridad
Ejeculiva del GADMC-Manta:

A
K

RESUELVO: \ 5

Articulo 1.- Aprobar la Declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA" de propiedad de Ia Compaiiia
ARQTRIGRAMA S A., el cual se constituye especificamente en conjunta de viviendas,
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacién la Pradera, manzana K-UNQ,
lote # 3, de la Pammoquia Los Esteros del Canton Manta, con clave catastral No. 2-16-44-
08-000 con un &rea de 544,50m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién
de Avallios, Cataslros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de Ia
presente resolucion.
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Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a la Compaiiia
ARQTRIGRAMA S.A., asi como a las Direcciones Municipales de: Avalio, Catastr
Permisos Municipales; Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifi
inscriba en el Registro de la. Propiedad del Cantén Manta, para que e
administrativo quede debida)me'nte perfeccionado; y se proceda con el pago
Eseragpectiva a fin que $e.den’ cumplimiento’ a los informes emitidos

P s : |
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA

6.-REGLAMENTO INTERNO P T

CAPITULO 1,
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El conjunto residencial Toquilla, estd sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y copropiedad, asi como su administracion, armonia enfre
copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El conjunto residencial Toquilla se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como las viviendas, parqueaderos, patio y son bienes
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente

reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El conjunto residencial Toguilla, se encuentra ubicado en la Lotizacion La
Pradera de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, antes camino publico via
al Arroyo, lote que se encuentra signado con el numero “TRES", de la manzana
"K-uno" el mismo que estda sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de cinco unidades de vivienda de dos plantas, cinco
parqgueaderos, patio interior, hall de ingreso general, y Grea comunal.

Arl. 4.-En los pkinos del conjunio residencial Toquilla, de acuerdo con el
reglamento intermo de propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y

ubicacion del mismo.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen
de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos. TR
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUN'TO RESTDENCIAL-TOQLL1.A

CAPITULO 3. e 1
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES [ o

Art. 5.-BIENES EXCLUSIVOS. - cada unidad habitacional, csf"
parqueaderos y patios, son bienes de dominio exclusivo de' sus~

propietarios.

Las unidades de vivienda estan separadas en una de sus colindant
junta de construccidn entre vivienda, y se adosan a través de una ma

medianera en otro colindante.

Las paredes que delimitan el cerramiento del drea comunal serén parte del
bien comun, mientras que las paredes que estén dentro de cada unidad de
vivienda, patios interiores, seran exclusivos de cada propietario.

El acceso de ertrada al conjunto residencial también se considera como bien
comunal, asi como todo el cerramiento que lo delimite.

~ Art. .- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le comesponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan,

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para infroducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del
inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademdas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y
apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento

Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del
conjunto residencial que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el

presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los blenes comunes del
conjunto residencial y en las obligaciones inherentes dl reglmen ‘e, prop:edod
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FSTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA

horizontal, exczpcién hecha del pago de las expensas grgjrlcﬂas y
7L =5

extraordinarias. S

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - los gastos l‘ae administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los ble'?es comunes seran
de cargo de fodos los copropietarios segun las cuotas es obleados en es’re

reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos
de culpa de algun copropietario o usuario, los cuales ser@n de cuenta exclusiva

del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de daios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes

del conjunto resdencial.

CAPITULO 4.
DERECHOQS Y OBLICACIONES

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. -Son derechos y
obligaciones de los copropietarios: -

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto
residencial, en la proporcion que les comresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los
derechos y afribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafos
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuéndo éste lo
considere necesario.

f) Nofificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que. en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedarda
encargada de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actie
en caso de incendio, accidentes. ruptura de cu qmer 'mstmlgc:én u otros

casos de emergencia; -\
' . g LA
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LESTUDIO DE PROPIEDAD [HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUITLLA

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limi nitacién de

dominio, comodato, arrendamiento, etc.. que celebre el }:opropleicno
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el odqumenre a-usuario

se somete expresamente al presente reglamento y a [as- resoluc:on

generales tomadas por la asamblea de copropietarios. i ¥ P55XTm
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expenl as Iordm )gg’ Y "Q,_:‘-‘,‘

extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, pj e ._d T

seguros del conjunto residencial y mejoras de los bienes comunes co orreyl
a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el-cutydr
alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco
dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo co
convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

[) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea
copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o dafo
parcial del conjunto residencial; estas cuotas serén pagadas dentro del
plazo que senale la misma asamblea.

i) El derecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos de los
copropietarios de los mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de plasticos herméticamente ceradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del conjunto residencial, la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacion al conjunto residencial.

Estos gastos estaréin contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardan
como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o
aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa

aprobacién de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.-Esté prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto

residencial:

e Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los
bienes comunes del conjunto residencial.

Madificar las distribuciones de la tabiqueria. de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de'la Asamblea
General de Coprop;etcnos, previa consulta-a unt fngen;ero .Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuesios son posibfe§
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HHORIZONT AL
CONJUNTO RESTDENCIAL TOQUILLA

Hacer uso abusivo de su ambiente conirariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demdas. R
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de oquel porb el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmordles; conirarios . esle
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la ?ronqumdcd de\ los
copropietarios, o la seguridad del conjunto resndencral ) ¥
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan wbroaones, mTerhel‘on
o distorsionen las ondas radiales o de lelevision,, o alteren el ﬂU}O de la
corriente eléctrica. \
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o confcmmanfes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes; -
Tocar musica o causar rvido a niveles que frasciendan del ambito de la :
vivienda.
¢ Introducir y mantener animales domeésticos que, a juicio de la asamblea,

ocasionen algun lipo de molestias, dafos o perjuicios a los demds

copropielarios o bienes comunales.
e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios, en los

bienes exclusivos como en los comunes.
e Realizar cctos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la

asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen

de propiedad horizontal a que estd sometido el conjunto residencial.
» Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de
plastico.
« Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa,

o de cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o

salud de los demds copropietarios.
e El propietario, arendatario o cualquier persona que use o goce la

vivienda por otro fitulo legal, sera solidariamente responsable con sus

trabajadores domésticos, visitantes y ferceros que tengan relacion con el

titular, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su

reglamen-o y el presente reglamento interno.
e Usar el hall de ingreso para el almacenamiento privado o colectivo, ni

para reuniones, o cualquier ofro propdsito ajeno al transito normal de las

personas.
* lLos copropietarios que amienden sus respechvos bienes exclusivos,
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita
dirigida al administrador, en la que ademds se determinard quien
cumplird con las obligacicnes determinadas en el fli(?;Gl h) del Art.~11 de

) \.l‘” "‘I 1 [

este reglamento. s, o
. L™ ,I i .
CAPITULO é. B v z2 j) )

DE LAS SAMCIONMES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley
de propiedad horizontal o de este reglamento intemo, se establecen las
sanciones que a conlinuacion se determinan:

pdg. 17




ESTUDIO DL PROPIEDAD HORIZONT AL
CONJUNTO RLSIDENCIAL TOQUILLA

e Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segundor tnstcnéuo por
parte del administrador. SRR

/
‘

» Los que infringieren las disposiciones de este’ reg]omento seran.

demandados por el administrador en juicio verbal umano ante un
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que. hubiereaa
y podra ordencr mcIuso la suspension de los crc?os Y obras prohn '

autorizada por la asamblea general.

e Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se e
en mora por dos o mds meses en las cuotas de manteni
perjuicio de la accion judicial correspondiente.

« Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordin®y
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y confo
con este reglamento, serén demandados ante un juez competenie de la
ciudad por el administrador del conjunto residencial, en juicio ejecutivo,
quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuctas se hicieron exigibles. El
pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdén ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo
justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
copropietarios.

« Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

Arl. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente cespués de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador sera responsable de fodo perjuicio
que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al conjunto residencial y

podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios
con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante,
lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene lo suspension. Dicha
impugnacién sélo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a

la reunidn en que se tomad tal resolucion.

o




ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESTDENCIAL 710/@&1.[.]4
t N

A

CAPITULO 7. o
DE LA ADMINISTRACION P TE

Art. 17.- Son 6rganos de la administracion del conjunfo residencial: La Asamblea
de Copropietarios, El Direclorio y El Administrador. Vi

Arl. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios estd
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y

administracion del conjunto residencial.

Art. 19.-La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia

del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES. -La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario
y dentro de los fres primeros meses de cada ano. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para fratar asuntos determinados en la

convocatoria,

Art. 21.- CONVOCATCRIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, sera hecha por el director o el Administrador, sea
segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros
del directorio, o de copropielarios que representen por lo menos 30% del total
de volos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador
segun sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme
alinciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con elrespaldo de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso

normcl de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anficipacién de ocho dias por
lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard
constancia de los puntos a fratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se
llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la
primera convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo redlizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
senalada para la primera convocatoria, con la adverlencia de que la reunion
se efecluara con cualquier que fuere el niUmero de copropietarios que

asistieren.
No podrd modificarse, en segunda convocatoria, elorden del dia-establecido
para la primera. Lo # w T, "\\
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Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podrd reumrse srn prewo
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurrcm fodo los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea unlversal |

/

i
Art. 23.- QUORUM.- EI qudérum parc ros sesiones de la osombleo es‘rarq in

5

del conjunto residencial. .

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la
ésta podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hor
de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el no

excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de cardcter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
representantes. La representacion se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la

respectiva sesion.

Art. 25.-DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho‘de
concunir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en

los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO. -Cada copropietario en la Asamblea General
tendrd derechc a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que comresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en
la asamblea cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora
y demdas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante

certificacion otorgada por la Administracién.

Art. 27.- VOTACIONES.-Las decisiones de la asamblea se tomardan por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijjan mayores porcentajes. Cada copropietario tendré

derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.-Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
" aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisianes relativas a la
modificacién de la estructura resistente, aumentos,de ed:flcocbn cambios
arquitecténicos a la fachada del conjunto reSJdenplol frcsposo de propiedad,

.-., ) 1
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arendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en
blanco se sumarén a la mayoria numeérica.

Art. 29.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se cproborcn y rédqctgron enla
misma sesion para que surtan efeclo inmediatamente, deble(ldo ser firmadas

por los copropietarios asistentes, por el director y el secrefario. Las octas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del odnlnnlslrodor :

"-«

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son afribuciones y deberes.de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del

conjunto residencial y fijar la remuneracion de este ulfimo.
b) Nombrar las COFﬂlSIOﬂeS permanentes u ocasionales que fueren

necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distibuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién y conservacion de los bienes comunes, de
acuverdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
28. El administrador har& protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del conjunto residencial

,0 de la cficina.
h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el

Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando ésie termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento, o el presente reglamento intero, a peticion
del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno. y que sea de interés general para los
copropietarios del conjunto residencial.

l) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos. o no resultaren
convenientes para los intereses del conjunto residencial.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de
las cuentas y caja de la Administracion.

n} Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en
la misma reunidn, a fin de que surtan efecto mmed’ ato. Estas llevaran la
firma de Director y del Secretario, qunenes podran delegor a una
comision de dos copropietarios para que redacte el ac’ro 'en cuyo caso

tl
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las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion
de la reunion.

CAPITULO 8,
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO v DEL
COMISARIO. / i

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estard integra o por el D1rec'
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el a rnumstrodor q
las funciones de secretario, sin derecho a voto. _ i

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por IG asamib
copropietarios, durardn un aio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del
conjunto residencial. Los cargos serdn desempenados en forma honorifica. En
caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer
vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal
o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.-SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del conjunto residencial la representacion
legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se
relacione al régimen de Propiedad Horizontal del conjunto residencial

TOQUILLA.
b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas

por la asamblec de copropietarios.

Art. 36.-DEL ADMINISTRADOR.-El administrador del conjunto residencial serd
elegido por la asamblea general para el periodo de un ano y podra ser
reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser adminisfrador no se
requiere ser copropietario del conjunto residencial, pero si que sea mayor de

edad. =
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a) Ejercer la representacién legal, judicial y exirajudicial de’ !os c:opropletcmos

b)

c)

d)

e)

g)

h)

)]

k)

del conjuntc residencial TOQUILLA, solo o junto con e[ sefior Director, en
cuanlo se relacionen al régimen de propiedad horizontal ;del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multcs reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos. entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales-los
mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadds en el
Cadigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
senale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del
Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo
estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuverde la asamblea y, en caso de
mora de més de freinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejeculiva, juntamente con los intereses
moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafos ocasionados en los bienes comunes del
conjunto resdencial a costa del copropietario o usuario causante o
responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del conjunto residencial, hasta los monfos senclodos por la
asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de
su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar, ademds, el presupuesto para el afo préximo.
Conservar en orden los titulos del conjunto residencial, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que tengan
relacién con 2l conjunto residencial.

m) Conservar copia certificada de la escrifura publica de compravenia del

lerreno sobre el cual estd construido el conjunto residencial TOQUILLA, asi
como de los planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales

v otros documentos. todos los cuales formcron Ic: documenfoc:on oficial del

ul
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conjunto residencial. Toda esta documentacién oficial deberd enfregarla
mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en lgs_
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ) de este articulo, masE/@EXTA
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumphr con el pag 2oy glé Lgs
deudas comunes y, en general, administrar prolija Y, eflmentemenfe Ao gghon 0

economica, como su Unico responsable. o
o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contoble la confo il
la administracién del conjunto residencial. .

p) Uevar un libro de registros de copropietarios, arrendctonos como fdﬁp

respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.”

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias

de los copropietarios.
$) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés

trabajadores del conjunto residencial.
1) Confrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,

confinua y sistematica.
n) Cumpliry hacer cumpilir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea

general.
v) Cumplir cori todas las demds obligaciones que como mandatario sean

convenidas en el respectivo contrato.
w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador

debera contar previamente con la aprobacién del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter

comun a entidades piblicas y privadas:
y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los

reglamentos.

Art. 38.-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. -El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un ano. Podrd ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del conjunto

residencial.

Art. 39.-DEL COMISARIO. -Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio
y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la
gestion econdmica del administrador.
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CAPITULO 9. R s
DISPOSICIONES GEMERALES. F e w %

§ .7, u¥l

Arl. 40.-Los casos no previstos en este reg!a{menfqu’que n;ﬁguce},(;llen ser resueltos
de conformidad con la ley y reglcmenfq de propiedad horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn res‘uelfoé por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion odoptﬂda/bor mas del 75% de
los asistentes.
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m{ % FIRMES CON Mw DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALcaLDi A

Manta, a solicitud de: PARRALES DELGADO ESPERANZA MARTHA.

CERTIFICO:

e e A

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CON:STANCIAQ anombre |
del sefior(a): PARRALES DELGADO ESPERANZA MARTHA/portador(a) de cedula de J
ciudadania No. 1306590058/se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion %

cantonal.
Previa revision desde 1971 hasta la presente fecha

viernes, 20 agosto 2021

El P
0 d Firmado electronicamenie por:

¥ GEORGE BETHSABE
= MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de/Jé Propiedad
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caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes,
aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de
todo lo cual DOY FE.-
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LIN GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO
C.C.No. 171419659-7 )
GERENTE GENERAL - ARQTRIGRAMA S.A.

s

f) ESPERANZA MARTHA PARRALES
C.C.No. 130659005-8

Y

f) EMILIA KARINA'BRIONES ZAMBRANO

C.C.No. 130214190-6
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

OR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS /”//j_‘:“ ]
0 PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA I./ o o
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signo y firmo. EL NOTA...~_ -
10 SEP 202 N
Manta, a / ‘
21
Dr, Fernando Vélez Cabezas’ .
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