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Periodo: 2021 Niimero de Incripcién: 2737

Niimero de Repertorio: 5789

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Noviembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2737 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
576359472 HAMM DANNY JOE COMPRADOR
1704191798 LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO VENDEDOR
1708137698 ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA VENDEDOR
1713643490 LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 203 1160816050 75122 COMPRAVENTA
PARQUEADERO 6 1160816006 75072 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: jueves, 18 noviembre 2021

Fecha generacién: jueves, 18 noviembre 2021

#52% GEORGE BETHSABE
{5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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- COMSEND OF LA
JUDICATURA o

Factura: 003-004-000027212

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

20211308003P01880

MMM

EXTRACTO
- —
[]Escritura N°: |20211308003F'O1 880
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (12:54)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
ROBAYO MUNOZ XIOMARA POR SUS PROPIOS - VENDEDOR(A
Natural VIVIANA DERECHOS CEDULA 1708137698 |ECUATORIANA )
Natural |LOPEZ PEREZLUISANTONIO |FORSUS PROPIOS e 1704191798 |ECUATORIANA ;"ENDEDOR(A
Natural |LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO |PORSUSPROPIOS  Ropn,; o 1713643490 |EcuATORIANA |VENDEDOR(A
DERECHOS )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipe Interviniente |dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural HAMM DANNY JOE DERECHOS PASAPORTE 576359472 SE @A)
POR SUS PROPIOS . TRADUCTOR(
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1309956520 |ECUATORIANA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

I CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: i J
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20211308003P01880

FECHA DE OTORGAMIENTO:

4 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (12:54)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
]

-

ESCRITURA PUBLICA

=« CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA




ESCRITURA N°:

20211308003P01880

FECHA DE OTORGAMIENTO:

4 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (12:54)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

htlps:ﬂportalciudadano.manta.gub.edvalidar_wd_}ﬁé‘l /.‘

NOTARIO{AA_EX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHI

2021 13 08 03 P01880

COMPRAVENTA QUE OTORGAN XIOMARA VIVIANA ROBAYO
MUNOZ, LUIS ANTONIO LOPEZ PEREZ Y LUIS IGNACIO LOPEZ
ROBAYO A FAVOR DEL SENOR DANNY JOE HAMM. -

CUANTIA: USDS 89.886,00

(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia cuatro (04) de noviembre del afio
dos mil veintiuno, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- Los sefiores LUIS ANTONIO
LOPEZ PEREZ y XIOMARA VIVIANA ROBAYO MUNOZ, de estado
civil casados entre si, portadores de las cedulas de ciudadania nimero uno,
siete, cero, cuatro, uno, nueve, uno, siete, nueve guion ocho (170419179-8) y
uno, siete, cero, ocho, uno, tres, siete, seis, nueve guion ocho (170813769-8)
respectivamente, por sus propios y personales derechos, y el sefior LUIS
IGNACIO LOPEZ ROBAYO, de estado civil soltero, portador de la cedula
de ciudadania nimero uno, siete, uno, tres, seis, cuatro, tres, cuatro, nueve
guion cero (171364349-0), por sus propios y personales derechos, cuyas
copias certificadas se adjunta a la presente escritura, para efectos de

notificaciones: Urbanizacion Lomas de Barbasquillo, lote 16 de la ciudad de

NOTARIO PUBLICO TERCERO

DEL CANTON MANTA



Manta - Ecuador; Teléfono: 0999227279; Correo:
ignacio.lopez029@gmail.com DOS.- El sefior DANNY JOE HAMM, de
nacionalidad estadounidense, de estado civil casado, portador del numero de
pasaporte cinco, siete, seis, tres, cinco, nueve, cuatro, siete, dos
(576359472), quien no es inteligente en el idioma castellano, por lo tanto en
concordancia con el articulo veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial
vigente comparece el Sefior José Luis Moreno Suarez portador de la cedula
de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion
cero (130995652-0), quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero
inteligente en el idioma castellano e inglés, a quien de conocer doy fe; cuya
copia certificada se adjunta a la presente escritura, cuyas copias certificadas
se adjuntan a la presente escritura, para efectos de notificaciones: Edificio
Fortaleza, Piso 8, oficina 8B, Calle M3 y Avenida 24 de esta ciudad de
Manta; Teléfono: 098:4364160; Correo: jmoreno@bullorodriguez.com. Los

comparecientes declaran: ser de nacionalidad ecuatoriana y estadounidense,
mayores de edad, legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién v nombramiento respectivo, los cuales mediante su
autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil y ademas se han agregado como habilitantes; y,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: PRIMERA
PARTE.- “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en su protocolo de
Escrituras Publicas una que conste la escritura de compraventa de bien
inmueble, contenida en las clausulas y estipulaciones siguientes:.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del
presente contrato de Compra-Venta, por una parte; a) Los sefiores LUIS

ANTONIO LOPEZ PEREZ y XIOMARA VIVIANA ROBAYO

MUNOZ, , de estado civil casados entre si, portadores de las cedulas de



ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, uno, NUeve, Uno, SICHH

guion ocho (170419179-8) y uno, siete, cero, ocho, uno, tres, siete, seis,
nueve guion ocho (170813769-8) respectivamente, por sus propios y
personales derechos, y el sefior LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO, de
estado civil soltero, portador de la cedula de ciudadania niimero uno, siete,
uno, tres, seis, cuatro, tres, cuatro, nueve guion cero (171364349-0), por sus
propios y personales derechos, cuyas copias certificadas se adjunta a la
presente escritura, para efectos de notificaciones: Urbanizacion Lomas de
Barbasquillo, lote 16 de la ciudad de Manta - Ecuador; Teléfono:

0999227279; Correo: ignacio.lopez029@gmail.com, a quienes para efectos

del presente instrumento se denominara simplemente como “LA PARTE
VENDEDORA”; b) El sefior DANNY JOE HAMM, de nacionalidad
estadounidense, de estado civil casado, portador del numero de pasaporte
cinco, siete, seis, tres, cinco, nueve, cuatro, siete, dos (576359472), quien no
es inteligente en el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el
articulo veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial vigente comparece el
Sefior José Luis Moreno Suarez portador de la cedula de ciudadania uno,
tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0),
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma
castellano e inglés, a quien de conocer doy fe; cuya copia certificada se
adjunta a la presente escritura, cuyas copias certificadas se adjuntan a la
presente escritura, para efectos de notificaciones: Edificio Fortaleza, Piso 8§,
oficina 8B, Calle M3 y Avenida 24 de esta ciudad de Manta; Teléfono:
0984364160; Correo: jmoreno@bullorodriguez.com, parte a la que en
adelante se la podra denominar como “LA PARTE COMPRADORA?” para
referirse a ella en este contrato. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA
PARTE VENDEDORA son actuales y legitimos propietarios de los
siguientes bienes inmuebles consistente en: a) DEPARTAMENTO 203:

ubicado sobre el nivel +6.30 del Edificio Diamante ubicado en la calle




publica de la urbanizacién Lomas de Barbasquillo. lotes 16 y 17 de la
manzana C, del cantén Manta, mismo que consta de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, un dormitorio, uno y medio bafios, terraza
y lavanderia y se circunscribe con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con departamento 304 en 66.70m2; POR ABAJO:
lindera con vacio area comunal lobby en 66.70m2; POR EL ESTE: lindera
con area comun circulacion en 7.50m. POR EL OESTE: lindera con vacio
hacia planta baja en 7.75m; POR EL SUR: lindera con vacio hacia planta
baja y departamento 204 en 8.90m; POR EL NORTE: lindera con vacio
hacia planta baja y departamento 202, partiendo desde el oeste hacia el este
en 1.50m, desde este punto gira hacia el sur en 0.25m, desde este punto gira
hacia el este en 7.40m, AREA: 66.70m2, ALICUOTA: 0.0216%, AREA DE
TERRENO: 20.24M2, AREA COMUN: 2422M2, AREA TOTAL:
90.92M2, b) PARQUEADERO 6: POR ARRIBA: lindera con
departamento PLB1 en 14,58m2, POR ABAJO: lindera con terreno edificio
en 14.58m2, POR EL OESTE: lindera con area comun circulacion en 4.71m,
POR EL ESTE: lindera con limite subsuelo en 1.38m, POR EL NORTE:
lindera con limite subsuelo en 5.84m, POR EL SUR: lindera con area comun
circulacion en 4.80m, 4area neta: 14.58m2, alicuota: 0.0047%, area de
terreno: 4.42m2, drea comun: 5.29m2, area total 19.87m2. b) HISTORIA
DE DOMINIO.- LOS PROMITENTES VENDEDORES adquirieron los
bienes inmuebles antes descritos por escritura de compraventa, inscrita el 15
de julio del 2013, con folio inicial 42.674 y folio final 42.684,
posteriormente Hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar inscrita el 29 de abril del 2019, con folio inicial 16.016 y folio final
16.047, posteriormente aprobacion de Propiedad Horizontal y Planos
inscritos el 8 de enero del 2021 con folio inicial 0 y folio final 0,
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,

posteriormente cancelacion parcial de hipoteca y prohibicién de enajenar



inscrita el 18 de octubre del 2021 con numero de inscripcion %
de repertorio 5199.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, a)
DEPARTAMENTO 203: ubicado sobre el nivel +6.30 del Edificio
Diamante ubicado en la calle publica de la urbanizacién Lomas de
Barbasquillo, lotes 16 y 17 de la manzana C, del cantén Manta, mismo que
consta de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, un dormitorio, uno
y medio bafios, terraza y lavanderia y se circunscribe con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con departamento 304 en
66.70m2; POR ABAJO: lindera con vacio area comunal lobby en 66.70m2;
POR EL ESTE: lindera con 4rea comun circulacién en 7.50m. POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia planta baja en 7.75m; POR EL SUR:
lindera con vacio hacia planta baja y departamento 204 en 8.90m; POR EL
NORTE: lindera con vacio hacia planta baja y departamento 202, partiendo
desde el oeste hacia el este en 1.50m, desde este punto gira hacia el sur en
0.25m, desde este punto gira hacia el este en 7.40m, AREA: 66.70m2,
ALICUOTA: 0.0216%, AREA DE TERRENO: 20.24M2, AREA COMUN:
24.22M2, AREA TOTAL: 90.92M2, b) PARQUEADERO 6: POR
ARRIBA: lindera con departamento PLB1 en 14,58m2, POR ABAJO:
lindera con terreno edificio en 14.58m2, POR EL OESTE: lindera con area
comun circulacion en 4.71m, POR EL ESTE: lindera con limite subsuelo en
1.38m, POR EL NORTE: lindera con limite subsuelo en 5.84m, POR EL
SUR: lindera con 4rea comun circulacién en 4.80m, 4rea neta: 14.58m2,
alicuota: 0.0047%, area de terreno: 4.42m2, area comun: 5.29m2, 4rea total
19.87m2. La parte Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien
inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase;
con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos,

servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello

L CANTON MANTA




que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi
como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna.
No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como
cuerpo clerto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del canton Manta que se agrega como documento habilitante.
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes acuerdan que el
justo precio, que se vende y compra, asciende a la suma de OCHENTA Y
NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD $89.886,00),
que LA PARTE COMPRADORA cancelaron de la siguiente manera: a) La
suma de TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO DOLARES CON 40/00 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD $ 35.954,40) que se pagaron a la firma de la
escritura de promesa de compraventa de fecha 20 de abril del 2021, cabe
mencionar que LA PARTE COMPRADORA realizo un abono de reserva de
CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERCIA (USD $5.000,00), que fueron descontados a la firma de
la escritura de promesa de compraventa de fecha 20 de abril del 2021 por lo
que el valor que cancelo fue de TREINTA MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON 40/00 DE LOS ESTADOS
UNIDOS NORTEAMERICA (USD $30.954,40) b) La diferencia es decir
la suma de CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
UN DOLARES CON 60/00 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD § 53.931,60), se cancelaron en los meses de
mayo, junio y julio del 2021 por un valor de DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON 20/00 DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD § 17.977,20),

mediante transferencia bancaria, y asi se procede con la firma de la presente



legalizacion e inscripcién de la escritura de compraventa definitiva.-
CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos,
tributos y derechos que demande la celebracion e inscripcion de la presente
compraventa son de cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el

correspondiente a la utilidad o plusvalia y obras que, en caso de causarse, le
corresponde a LA PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA SEXTA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes aceptan el total contenido de
todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en
garantia y seguridad de sus reciprocos intereses. CLAUSULA SEPTIMA:
INSCRIPCION. - De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta
y uno de la Ley de Registro, cualesquiera de los otorgantes quedan
facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de los contratos contenido en este instrumento.
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los
Comparecientes, declaran que los fondos que han utilizado para la presente
negociacion, tienen origen licito, verificable, y en especial, que no provienen
de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacin,
almacenamiento, transporte o trafico de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, actos de corrupcidn y/o actividades fuera de la ley, y que
liberan a los vendedores de todo tipo de responsabilidad por el origen de
dichos fondos.- Usted Sefior Notario se servird agregar las clausulas de
estilo, para la plena validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Ingrid Rodriguez Velasco con Matricula Profesional No. 13-2012-289 FAM
del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la Minuta que las
otorgantes ratifican en todas sus partes, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo
su valor legal. Se cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

UBLICO TERCERO
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voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su

contenido; y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

{:L[(fif’a [

f) Sra. Xiomara Viviana Robayo
c.c. 170813769-

f) Sr. Lulsﬁntgmo Lopez Pérez
c.c. 170419179-8

f) Sr. Luls
c.0. 17 ﬁgff

f) Sr."Danny Joe Hamm
pass. 576359472

c.c. '130995652-0
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i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Prontifoacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero tnico de identificacién: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

dy

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 4 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisar: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

iy~ 7 ree"

nnnnnnn An Alvaar ™
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) i) . Identificacion y Cedulacio
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ion y Cedulacion

i REPU BLICA DEL ECUADOR ﬁt Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1704191798
Nombres del ciudadano: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Fecha de Matrimonio: 7 DE AGOSTO DE 1986
Nombres del padre: LOPEZ MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PEREZ MARIA POMPEYA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: Sl DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

° de certificado: 211-641-72292
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ﬁ REPU BLICA DEL ECUADOR ﬁ(mrecclén General de Registro Civi

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacion y Cedulaciér

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Gnico de identificacion: 1713643490

Nombres del ciudadano: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: ING.COMER.EN MARKET.

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE MAYO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 219-641-72373 /

Ina. Fernando Alvear C.
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IDENTIFICACION Y.€ CI6 S

e IR 3 e 1708137888

CERTIFICADO DE
VOTACION 11 ABRIL 2021

provinc PICHINCHA

CIRGUMSCRIPGION: 3
canTon: QUITO

eARROQUIA: TABABELA

ZONA:
JunTa ne, 0003 FEMENINOD

ROBAYO MUROZ XIOMARA VIVIANA



I

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

N° de certificado: 219-641-72472

|

|

|

I

% Direccién General de Registro Civil,
" ldentificacién y Cedulacién

Nidmero tnico de identificacién: 1708137698

Nombres del ciudadano: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: CHEFF

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 7 DE AGOSTO DE 1986

Nombres del padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: ROBAYO MUNOZ BLANCA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE NOVIEMBRE DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 4 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

I war

InA Carmanda Alina-




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042021-031497

N° ELECTRONICO : 210143

-Fecha: 2021-04-08

£l suscrito Direcfor de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

" vigencia, en el archivo existente se consials que:
- DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Ok

« El predio de la clave: 1-16-08-16-050

Ubicado en: EDIFICIO DIAMANTE DEPARTAMENTO 203 / URBZ. LOMAS DE BARBASQUILLO MZ. C, LOTES. 16 Y 17

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 66.7 m2
Area Comunal: 24.22 m?2
Area Terreno: 20.24 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1704191798 LLOPEZ PEREZ-LUIS ANTONIO
1708137698 ROBAYO MUNOZ-XIOMARA VIVIANA
1713643490 LOPEZ ROBAYO-LUIS IGNACIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,554.00
CONSTRUCCION: 41,070.06 2 =
AVALUO TOTAL: 45,624.06
SON: CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 06/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de AvalGos, Catastro y Permisos

Ewwgp@miene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) it_ &
" 132087UTCKWWN e

. Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadanc.manta .gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

"Fecha de generacion de documento: 2021-07-27 13:15:03

2611 558 - 2611 4712611478 |




BB

SPAGIDEN BLACY



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

FL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

D ST TR A i e e e e )
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N°042021-031932

N° ELECTRONICO : 210209

Fecha: 2021-04-15
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
. vigenicia, en el archivo existente se constatd que:
-DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
-El predio de la clave: 1-16-08-16-006
- . Ubicado en: EDIFICIO DIAMANTE PARQUEO 6 / URBZ. LOMAS DE BARBASQUILLO MZ. C, LOTES. 16 Y 17

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 14.58 m2
Area Comunal: 529 m?
Area Terreno: 4.42 m?2
PROPIETARIOS :
Documento Propietaria
1704191798 LOPEZ PEREZ-LUIS ANTONIO
1708137698 ROBAYO MUNOZ-XIOMARA VIVIANA
1713643490 LOPEZ ROBAYO-LUIS IGNACIO
CUYOD AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 994 .50
CONSTRUCCION: 5,784.03
AVALUO TOTAL: 6,778.53
SON: SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 53/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

E&@&ngﬂjﬁ;ﬁene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
. 13250 8
.. * Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec

2EQUO4K
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-07-27 13:16:32

=pcné!6ig:daf_1;¢§@méhré.gob_ea o ;Caﬁé 9 y Avenida 4ta mmanmgobec






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S A DR S I TS 24112 L

FIRMES CON
ELCAMBIO

AR

ALCALDI A

N°092021-043739
Manta, lunes 27 septiembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOD{OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO con cédula de ciudadania No. 1704191798.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: miércoles 27 octubre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

(- A A1 0 01 5

144356LB2ENVJ

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

__o.;_\_si_t 558 - 2611471 - 2611 479 @_mﬂﬂ!cﬁuﬂadane@maﬁla gab ec Q Calle 9 y Avenida 4ta (9 www.manta gob ec







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T S R R R AT 7 P : .|

FIRMES CON
EL CAMBIO

&, F
AR
J;;; )

ALCALDI A

N°102021-044664
Manta, martes 05 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predi
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en S
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-08-16-050 perteneciente a LOPEZ/} _
LUIS ANTONIO con C.C. 1704191798 Y ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA ) (0
C.C. 1708137698 Y LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO con C.C. 1713643490 Ubigada B
EDIFICIO DIAMANTE DEPARTAMENTO 203 / URBZ. LOMAS DE BARB SQUI :

MZ. C, LOTES. 16 Y 17 BARRIO LOMA DE BARBASQUILLO PARROQUIA

6 / URBZ. LOMAS DE BARBASQUILLO MZ. C, LOTES. 16 Y 17 cuyo AV t
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $45,624.06 CUARENTA Y CINCO
MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 06/100. SE COBRA ALCABALAS POR

LA CUANTIA DE $89,886.00 OCHENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
SEIS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
EsBIREUMAR G838 RS NaRES R o
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 04
noviembre 2021

. * .:.'v A
. -.'v e -
Y .I‘ -
Cadigo Sequro de Verificacion (CSV) 3 4;:""' ‘&j
. ¥ AN "
3 T
- ' LE‘J}? "‘r#f ¥ |
FL
) 145287BOESOZD : #‘? 1 .
: ol it o
* - *  Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec e ,

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

: CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/040609
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 09/30/2021 Por: 29.31
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/30/2021 |
Contribuyente: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO VE-752881

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 1704191798 Teléfono: ND Correo:
Direccidn: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 6380.73

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOPEZ PEREZ LUIS ANTCNIO

Identificacién: 1704191798 Teléfono: ND : Correo:
Adquiriente-Comprador: DANNY JOE HAMM

Identiflcacion: 576358472 Teléfono: 0998438829

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 15/07/2013

Clave Catastral Avaluo Area Direccién \ \ :*1” 0 e Venta |
1-16-08-16-006 6778.58 4.42 EDIFICIODIAMANTEPARQUEOSURBZ.LOMASDEBARBASQUILLOMZ.CLOTES. 1\1,, 89,886.00 oy
p.
Observacién: 4 "?i . CU

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 29.31 0.00 0.00 29,31
Total= 2031 0.00 0.00 29.31
Saldo a Pagar .
DETALLE
PRECIO DE VENTA 6,778.53
PRECIC DE ADQUISICION 397.80
DIFERENGIA BRUTA 6,380.73
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 6,380.73
-ANOS TRANSCURRIDOS 2,605.46
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,775.27]
IMP. CAUSADO 28,31
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 29,31

- 05/10/2021 17:20 Page: 11 portal_ciudadano






CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
ALCALDI A - Ecuadar

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2021/040608
DE ALCABALAS
" | Fecha: 09/30/2021 Por: 1,168.52
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/30/2021 l
- | Tipo de Transaccion: VE-152881
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Identificacion: 1704191798 Teléfono: ND Correo:
Adguiriente-Comprador: DANNY JOE HAMM
ldentificacion: 576359472 Teléfono: 0998438829 Correo: hanndanny20@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 15/07/2013
Clave ; . v
Catasirdl Avaluo Area Direccion
to0 P81 45624.06 20.24 EDIFICIODIAMANTEDEPARTAMENT 0203URBZ.LOMASDEBARBASQUILLOMZ,
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento
2021  DE ALCABALAS 898.86 0.00
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 269.66 0.00
Total= 1,168.52 0.00
Saldao a Pagar
« 05/10/2021 17:20 Page: 1/1 pertal_ciudadano
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i DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

MANTA | ERbsts

alcaLoia

Ficha Registral-Bien Inmueble

: 75072

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026399
Certifico hasta el dia 2021-10-21:

INFORMACICN REGISTRAL

"
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1160816006 Tipo de Predio: PARQUEADERO 6
Fecha de Apertura: viernes, 08 enero 2021 Parroquia: MANTA

informacién Municipal:
Direccién del Bien: Lomas de Barbasquillo Edificio DIAMANTE:

: SUBSUELO.-Ubicado sobre el Nivel -3,00
PARQUEADERO 8: del Edificio Diamante ubicado en la calle Publica de la urbanizacion Lomas de Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén
Manta
Por arriba: lindera con Departamento P.L.B 1 en 14,58m2
Por abajo: lindera con terrenc edificio en 14,58m2
Por el Oeste: lindera con drea comtn circulacion en 4,71m.
Por el Este: lindera con limite subsuelc en 1,38m.
Por el Norte: lindera con limite subsuelo en 5,84m.
Por el Sur: lindera con drea comun circulacién en 4,80m.
Area neta 14,58m?2. Alicuota 0,0047%; Area de Terreno 4,42m2; Area Comtn 5,29m2; Area Total 19,87m2

ROCE
rz:ccrf’((
¥ oy ‘rv

SOLVENCIA: EL PARQUEADERO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2128 lunes, 15 julio 2013
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 495 lunes, 29 abril 2019 16016 16047
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 2 viernes, 08 enero 2021 0 1]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 1 viernes, 08 enera 2021 1} 0
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 963 lunes, 18 octubre 2021 1] 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOV TOS RE RALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2013 Niimero de Inscripcién : 2128 Folio Iniclal: 42674
Nembre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 51686 Folio Final ; 42684
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 junio 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El Sefior Augusto Romeo Lourido Zea, por sus propios y personales derechos y por los qua representa como Apoderado de su conyuge la Sefiora
Eilsa lleana Giler Cevallos. Los lotes de terreno nimeros Dieciséis y Diecisiete de la Manzana C, de la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginal/4 Av. Melcdn y Calie 20 - Mail del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/iportalciudadano.mania.gob.ec




'A FIRMES CON | DIRECCION REGISTRO

¢ EL CAMBIO ' DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A
| Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO T souteroay MANTA 1
COMPRADOR ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR GILER CEVALLOS ELSA ILEANA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOURIDO ZEA AUGUSTO ROMEQ CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

f -

t Libro Ntiimero Inscripclén Fecha Inscripclén Folio Inicial Falio Final :
COMPRA VENTA ) 1610 jueves, 18 septiembre 1987 973 073 .
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES '
[2 /5] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: lunes, 29 abril 2019 Numero de Inscripcién : 495 Folio Inicial: 16016

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2430 Folio Final : 16047

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 abril 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicién de Enajenar y Gravar, sobre lotes de terrenos No. Dieciséis y Diecisiete de la Manzana C Urbanizacion Lomas de
Barbasquillo de la parroquia Tarqui. Sup. Novecientos treinta y siete metros cuadradas noventa y tres decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvil Cludad

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADQ(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
HIPOTECARIO

FIADOR HIPOTECARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 08 enero 2021 Nimero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 0 o}
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 119 Folio Final : 0 JU
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA Qx\
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 diciembre 2020 _E:‘_
Fecha Resolucién: g

a.-Observaciones: ?‘
DECLARATORIA DE APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: dej Edificio DIAMANTE: de propiedad de Luis Antonio Lopez Pérez, Xiomara '
Viviana Robayo Munoz y Luis Ignacio Lopez Robayo, inmueble que se encuentra ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquillo, lotes o
numeros 16 y 17 de la Manzana C de la Parroquia y Cantdn Manta. con un drea total de 8937,93m2 Se aclara que el inmueble motive de la >
Propiedad Horizontal se encuentra Hipotecado a favor de la Corporacion Financiera Naciaonal BP con fecha 29 de Abril del 2019, bajo el No, 495 E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ e

f Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad &
'PROPIETARIO LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ 2
PROPIETARIO ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[475]1PLANOS
Inscrito el: viernes, 08 enero 2021 Niumero de Inseripeion : 1 Folio Inicial: 0 & 1

Pégina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips://portaiciudadano.mania.gob.ec



‘N A FIRMES CON 3 | DIRECCA™ _REGISTRO
MA EL CAMBIO MANTA 1”5 W srdpieoao

ALCALDI A

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 120 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
.Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

. a.~Observaciones:
APROBACION DE PLANOS: del Edificio DIAMANTE, de propiedad de Luis Antonio Lépez Pérez, Xiomara Viviana Robayo Mufioz y Luis Ignacio

Lépez Raobayo, inmueble que se encuentra ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquillo, lote nimero 16 y 17 de la Manzana C, de la
Parrogquia y Cantén Manta. con un area total de 937,93m2. Se aclara que el inmuebla motivo de la Propiedad Horizontal se encuentra Hipotecado a

favor de la Corporacion Financiera Nacional BP con fecha 29 de Abril del 2019, bajo el No, 495
. b.- Apellidos, Nombres y Domlcilio de las Partes:

.‘Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

* PROPIETARIO LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
PROPIETARIO ROBAYQ MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO LOPEZ ROBAYOQ LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/5] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: funes, 18 octubre 2021 Numero de Inscripcidn : 963 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5198 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL
CANTON QUITO
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 06 octubre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nivel + 6,30 del Edificio Diamante ubicado en la calle Publica de la urbanizacién Lomas de Barbasquillo lotes nimeros
parroquia y cantén Manta. “PARQUEADERO B: Ubicado sobre el Nivel -3,95 del Edificio Diamante ubicado en la calle |
Lomas de Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. o MANTA
HIPOTECARIQ
DEUDOR LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
HIPOTECARIO
DEUDOR ROBAYO MUROZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
FIADOR HIPOTECARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

TAL DE MOV N TIFICADOS:;

Libre: Niimero de Inscripcliones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-10-21
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026399 certifico hasta el dia 2021-1 0-21, la Ficha Reglstral Numero: 75072.

Pégina3/d Av. Melcén y Calle 20 - Malf del Pacifico, Telf, 05370260, hiips://portaiciudadano.manta.gob.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0238

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA CRATOTyy,
] g s
& ‘
CONSIDERANDO: Pl %
P T . | Pl | ih ?
el Art. 66 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, recoqgoe y atlzaig 9§
las personas, numeral 26: “El derecho a fa propiedad en todas sus f _&{gq_r_; * !
funcién y responsabilidad social y ambiental. Ef derecho al accest.a iap piedad
se hard efectivo con la adopcién de politicas pablicas, entre ofras’ﬂtgggi p o
A gL O i

el Art. 225 de |la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "Ef secfor
pubfico comprende: Nurmeral 2, Las enfidades que infegran ef régimen aulénomo
descentralizado”,

el Art. 228 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o &
servidores pablicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal i
gjercoran solamente fas compeleticias y facultades que las sean atribuidas en la
Constitucion y la loy. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y efercicio de los derechos
reconocidas en ia Constitucion”,

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuader, dispone
adrinistracién publica constituye un servicio a la cofectividad que se rige h
Principios de effcacia, eficiencia, calidad, jerarguia, desconcentig&dn, N
Desconiralizacién, coordinacion, participacion, planificacién, transparengiazy |9
evaluacion". b,

N\
al A, 264 de |a Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece; lﬁﬁlx
gobiernos municipafes tendran las siguientes competencias exclusives sin
perjuicio de ofras gue defermine la fey: numeral 2. Ejercer ef controf scbre ef uso
¥ ocupacion del susio on el canton’.

el Art, 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Auloridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Ar. 54 del Codigo Organico de Organizacidn Territarial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “"Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢} Establecer el régimen de uso del
suelo y urbarnistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualguier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con fa planificacion canfonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

gl Art. 55 del Codigo Organica de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, dispone: “. .Compeltencias exclusivas del Goblerno
Auténomo  Descentralizado  Municipal- Los  goblernos  auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
pertjuicio de ofras que determine fa ley, b) Ejercer el coniral sobre el uso y
ocupacion del suefo sn al cantén;...”

Direccion: C2lle O g savenids 4
Telelfones: 2 A7« E-mail swnla@nanta grose
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el Art. 80 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa. * b)) Ejercer
de marnera exclusive ia facuitad ejecutiva del gobierme autonomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo.,."

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrative, expresa; “Acto adminisirative es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en clercicio dg fa funcion
admnistrativa que produce efectos juridicos individuales o generates, siempre
qite se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualqider
megio documental, fisico o digital y quedard constancia on el expediente
adrnimistrative”.

el An. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
gdificio, fus departamentos o locales en los que so divida cada ofso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi coma las casas o villas
de ios conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a

una via u olro espacic pablico direclamente o a un espacio condominial

conectado y accesible desde un espacio pablico, podrdn perienecer a distintos

“propietarios. El tilula de propiedad podra considerar como piso, departamento o
- lbval los  subsuelos y las buhardillas habitables, SiEmpre Que  sean
independientes de jos demés pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
-aeceso directo desde un espacic publico o un espacio condominial concctado y
.. accesible desde un espacio publica. (...)".

el At. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: "Corresponde a Jas
municipalivades determinar los requisilos y aprobar los planos a que deben
Sujetatse las edificaciones a las cusles se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de fa propicdad
nscribiran tales escrifuras, si no se inserta en elffas la copla auténtics de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan fos Arts. 17y 12(.. )"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En I3
Declaratoria de FPropiedad Hornzontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donds se encuentre of bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se constiuye el condominio establociéndose,
especificamente, 5i se frata de un comunta de vivienda, de un cenfro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre lu base de estas especificacionas
se debera efaborar el respectivo reglamento inferno, segun sea ef caso”,

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevée "REQUISITOS.- Para lo aprobacion de Ja
decfaratoria cn Régimen de Propiedad Horizontal deben piesentarse a la Direccitn
Municipal de Planeamiento Urbano los sigulentes docurnentos anginales a.
Solicitud dirigida al Alcalds o Alcaldesa por el o los propietaiios o su procurador
comin. b. informe de Aprobacion de Plancs: ¢ Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderas, dreas
comunales, reglamento interno, planos aclualizados y el cuadro de alfcuotas,
firmado por un profesional arguitecto o ingeniero civil; d. Cerlificado de gravdmenes

D e Calle g e .
Tweltfanas: TED AT L Bl cn et g oo
F @ o e mantaig o

*
o

CADM AN A




MANITA | By
| EL CAMBIO

ALCALDIA

Que

Que

Que

Que

e hipotecas actualizado del Regisirador de la Propiodad de! Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial aciualizado; y, f En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
auforizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retribuliva. El cuadro de alfcuotas contendra dnica y especiﬁ??mgmg las
fracciones comrespondientes del fotal de las dreas de uso privado, c}ﬁ uscepti fé&:’:_}
e individualizarse. A las dreas de wso comunal no se asignard alidiiota
constar de manera detaflada la superficle y ef destine”. =)

| g s
&l Arl. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y d?upacij ’
en el Cantdn Manta, prescrihe; "RESULTADO DEL TRAM!fg.- Lo tn
Municipal de Planeamiento Urbanc en el términe de quince dias,“’q%;?;add a parlir &
de fa fecha de su presentacion, efaborard un informe técnica por e g3, : ,tlx_qggx‘:‘
caso de ser favorable se remiticd al Ejecutivo de! GADMC-Manta, quien & St vez
{a derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de fres dias
pronuncie su informe y con el mismo ef Alcalde o Alcaldesa emite la Resolucidn de
Declaratoria en Régimen de Propledad Horlzontal del bien inmueble, la cual seré
notificada por Ia Secrefaria General al o los interesados, as! como a las dicsceionos
Municipales de Gastion Jurfdica; Avalitos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se reafice ef tramite comespondiente para la legafizacién de
documentos y se proceda con el pago do fa tasa respectiva. {..) Sien el lapso de
dos afios el 0 los interesados que hayan obfenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémile respecitiva para inscribirla en gZ70R9 ¢
Registro do la Propiedad del Cantén; fa Declaratona quedard sin efecte. Sihub X
el interés de mantener e! Régimen de Propiedad Horfzontal para ef bien imn AL
ef o fos interesadas deberan realizar el trdmile nusvaments" [ of

B
)
v,

sy a3 o i il
Tt e ey A o B ey g A R e B
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de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid del
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, |a siguiente
atribucion: ‘j} Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
fhorizontal, aprobacion de urbanizaciones, reestructuracion de lofes; y, actas de
enlrega recepcion de obras de urbanizacidn, de acuorde a la normativa fegal
aplicable para ei efecto”.

medianta cormunicacién de fecha 28 de agosto de 2020, suscrita por los sefiores:
Luis Lopez y Xiomara Rabayo, dirigida al sefior Alcalde, indican fo siguiente:
“...solicitarnos iy comedidamente, se emita la resolucion de Propiedad Horizontal
sobre ef bien inmueble detallado, para lo cual presentamos la documentacién
necesana.”.

mediante comunicacion de fecha 31 de agosto de 2020, suscrita por el sefior Luis
Ignacio Lopez Robayo, dirigida al sefior Alcalde, manifiesta lo siguiente:
‘Comparezco para ratificar la solicitud presentada por los sefiores Luis Lopez y
Xiomara Robaya con fecha 28 de agosta da 2020 para que se nos epruebe y emita
la rasolucion do Propicdad Horizontal sobre ef bien detaliado”

con oficio Nro. CFN-B.P-GERE-2020-0246-0O de fecha 26 de actubre de 2020,
firmado electronicamente por la Ing. Alexandra Castillo Herrera, gerente General
de la Corporacién Financiera Nacional, se autoriza la Declaratoria de Prepiedad
Horizontal del bien inmueble antes descrito, el cual se encuentra hipotecado a favor
de dicha entidad financiera.

Diveccion: Calle b g Averadz 4
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mediante memorande Nro. MTA-DACP-MEM-171120201240 de fecha 17 de
noviembre de 2020, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaltios,
Catastro y Permisos Municipales, con relacidn a la peticion de los sefiores Luis
Lépez v Xiomara Robayo, concluye en lo siguiente: “Af haberse presentado a esta
Municipatidad toda la documentacin técnica, legal y los estudios para fa Propiedad
Honzontal def Edificia "DIAMANTE", y por cumnplir con lo previsto en la Seccidn &ta.
de fa Declaraforia de Propiedad Horizontat articulo 331.- Requisites de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usa v Ocupacion del Suelo en el canttn
Manta, puede ser incluido al Régimen te Propiedad Horizontal”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-241120201421 de fecha 24 de noviembre
del 2020, suscrito por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: "Sequn
informe contenide en memorando Nro. MTA-DACP-IMEM-171120201240 de
fecha 17 de noviembre de 2020, suscrito por(a ing. Ligia Elena Alcivar, Directora
de Avaltios, Catastro y Permisos Municipales, se indica que, que al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion fecnica, legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “DIAMANTE?", y por cumplir
con Jos requisitos establucidos en e articulo 331 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquilectura, Uso y Ocupacién dol Suelo an ef canton Manta, puede ser incluido
al Regimen de Propiadad Horizantal, Asl misio, se indica que se cuenta con fa

~autonzacion de la Corporacion Financiera Macional, para gue se proceda con el

.. trémite de Declaratoria de Propiedad Horizontal, por cusnto se ha constiluido

una Hipoteca abierta y prohibicién de enajenar y gravar sobre el hien inmueble
antes mencionado. Por fanto, acogiendo ef informe de fa Direceidn de Avaltios,
Catastros y Permisos Municipales, considero pertinente atender lo requerido por
los seftores. Luis Ignacio Lépez Robayo, Luis Antonio Lépez Pérez y Xiomara
Viviana Robayo Mufioz, esto es, incorporar af régimen de propiedad hosizontal
el Edificio "DIAMANTE", de propiedad de los referidos ciudadanos, ef cual sa
canstituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos y
comercio), cuyo bien inmueble se ericuentra ubicado en la Urbanizacion Lamas
de Barbasquillo, lotes nimeras 16 v 17, manzana C, Pairoquia Manta, Canlon
Manta, con clave catastral No. 1-16-08-16-000 con un drea de 937,93 m2, segiin
el informe lécrico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos
Municipales; ante eflo corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
detegado de la maxima autoridad administrativa dal GADMC-Manta conforms a
la Resolucitn Ejeculiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembro do
2020, dicte un acto administralivo, acorde a lo sefialado en ef Art, 332 de fa
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usa y Ocupacicn def Suelo en of Cantén
Manta"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de Ia
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:;

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizantal del Edificic
“DIAMANTE” de propiedad de los sefiores: Luis Ignacio Lépez Robaya, Luis Antonio
Lopez Pérez y Xiomara Viviana Robayo Murioz, el cual se conslituye especificamente
en conjunto de vivienda (departamentos y comercio], cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquitlo, lotes nimeros 16 v 17, manzana C,
Parroquia Manta, Canton Manta, con clave catastral No. 1-16-08-16-000, con un area
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de 837,83 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccidn de Avaltios, Catastros
y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, A1 gomo
a las Direcciones Municipales de: Avaftio, Catastros y Permisos Municipalegh #unanc;era;
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba a-h a#,‘?Re istro de Ia/{ |
Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo’ guede de 'darnente '-:g:)
perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectivg .a fmv. ;

En
AL
o
{4+
8

- e Cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes par@que se _
. A 1
RN ‘-:.acto administrativo, Y ‘ 5

pre) \:I-':" !
'?’q} \ Jb"\

Cumplase y Notifiquese. -

F i )
‘ Qbf*‘"!i-i‘ m..,_-';@'a

il
Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de noviembre del
afio dos mil veinte.
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Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE
al servicio Fundado el 6 de Agosto de 1890

Dir.; Avenida 11 entre calles 11y 12 » Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001
S IROGNINEAD E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec * Manta - Manabi - Ecuador O O D D w H. m H .N

INGRESO A CAJA
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N9 TITULO DE CREDITO PERIODO
50463 2021/09/28 14:53 28/09/2021 02:53:00p.m. 690285
A FAVOR DE LOPEZ PEREZ LULS ANTONIO C.I: 1704191798 )
cerTIFicapo N° 3673
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvenda $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no con
Bomberos

usbD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1 3.00 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/10/28
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Ficha Registral-Bien Inmueble
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Certificado de Solvencia

®

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026399
Certifico hasta el dia 2021-10-21:

INFORMACION REGISTRAL
lfédigo Catastral/Indentif.Predial: 1160816050 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 203
. Fecha de Apertura: sibado, 09 enero 2021 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: LOMAS DE BARBASQUILLO
: SEGUNDA PLANTA ALTA:

Ubicado sobre el Nivel +6,30 del Edificio Diamante ubicado en ia calle Publica de la urbanizacién Lomas de Barbasquillo lotes nimeros 16 y 17,
Manzana C, de la parroquia y cantén Manta.

DEPARTAMENTO 203

Consta de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, un Dormitorio, uno y medio Bafios, Terraza y Lavanderla, y se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 304 en 86,70m2

Por abajo: lindera con vacio area comiin lobby en 66,70m2

Paor el Este: lindera con drea comun circulacién en 7,50m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia planta baja en 7,75m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia planta baja y Departamento 204 en 8,90m,

Por el Norte: lindera con vacio hacia planta baja y Departamento 202, parliendo desde el Oeste hacia el Este en 1 /50, det
hacia el Sur en 0,25m., desde este punto gira hacia el Este en 7,40m. Area 66,70m2.

Area: 66,70m2; Aficuota 0,0216%; Area de terreno 20,24m2; Area comiin 24,22m2; Area total 90,92m?2

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCR|TO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Iniclal Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2128 lunes, 15 julio 2013 42674 42684
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 495 lunes, 28 abril 2019 16016 16047
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 2 viemes, 08 enero 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANQS 1 viernes, 08 enero 2021 1] 0
HIF‘OT?CAS Y CANCELACION PARCIAL DE 963 lunes, 18 octubre 2021 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 15 julio 2013 Nimero de Inscripcion : 2128 Folic Inicial: 42674
Nombre del Canton: MANTA Nidmero de Repertorio: 5166 Folio Final : 42684
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 junio 2013

Fecha Resolucion:

Pégina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf, 05370260, htips.//portalciudadano.mania.gob.ec
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a.-Observaciones:
El Sefior Augusto Romeo Lourido Zea, por sus propios y personales derechos y por los que representa cormo Apoderado de su conyuge la Sefiora
Elsa lieana Giler Cevallos. Los lotes de terreno nimeros Dieciséis y Diecisiete de la Manzana C, de la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo de la
Parroquia Tarqui del Canton Manta los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Parles:

- S i

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Clvil Cludad ‘
"COMPRADOR " LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR ROBAYO MUROZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA !
COMPRADOR LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ "
VENDEDOR GILER CEVALLOS ELSA ILEANA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOURIDO ZEA AUGUSTO ROMEO CASADO(A) MANTA i

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

;_ Libro Nidmero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1610 jueves, 18 septiembre 71997

373 973

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/5]HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: lunes, 29 abril 2019 Nimero de Inscripcién : 495 Folio Inicial: 16016
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2430 Folio Final : 16047
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 abril 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion de Enajenar y Gravar, sobre lotes de terrenos No. Dieciséis y Diecisiete de la Manzana C Urbanizacion Lomas de
Barbasquillo de la parroquia Tarqui. Sup. Novecientos treinta y siete metros cuadrados noventa y tres decimetros cuadrados.

b.» Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil Cludad i
SO S e ; e e il
ACREEDCR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
HIPOTECARIO

FIADOR HIPOTECARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: viernes, 08 enero 2021 Nimero de Inscripclon : 2 Follo Iniclal: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 119 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 diciembre 2020
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL.: del Edificio DIAMANTE: de propiedad de Luis Antonio Lépez Pérez, Xiomara
Viviana Robayo Mufioz y Luis Ignacio Lopez Robayo, inmueble que se encuentra ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquillo, lotes 2
numeros 18 y 17 de la Manzana C de la Parroquia y Cantén Manta. con un érea total de 937,93m2 Se aclara que el inmueble motivo de la |

Propiedad Harizontal se encuentra Hipotecado a favor de la Corporacién Financiera Nacional BP con fecha 29 de Abril del 2019, bajo el No, 495
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

i Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

'PROPIETARIO LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADOIA) GONZALEZ SUAREZ

Pagina2/¢ Av. Melcén y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, hiips:/portalciudadano.mania.gob.ec
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PROPIETARIO ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

‘Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANOS
Inscrito el: vienes, 08 enero 2021
Mombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 diciembre 2020
*Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
APRCBACION DE PLANOS: dei Edificio DIAMANTE, de propiedad de Luis Antonio Lopez Pérez, Xiomara Viviana Robayo Mufioz y Luis ignacio

.Lébez Robayo, inmueble que se encuentra ubicado en la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo, lote nimero 16 y 17 de la Manzana C, de la
Parroquia y Cantén Manta. con un 4rea total de 937,93m2. Se aclara que el Inmueble motivo de la Propiadad Horizontal se encuentra Hipotecado a

favor de la Corporacion Financiera Nacional BP con fecha 29 de Abril del 2019, bajo el No, 495
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripeién ; 1 Folio Iniclal: 0
Numero de Repertorio: 120 Folio Final : D

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
PROPIETARIO ROBAYQ MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/5] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 18 octubre 2021 Nimero de Inscripcion : 963
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5199
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL

CANTON QUITO

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: —
*CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Sobre el DEFARTAMENTO 203 .- Ubicado sobre el

Nivel + 6,30 del Edificio Diamante ubicado en la calle Publica de la urbanizacion Lomas de Barbasquillo lotes niimeros 16 y 17, Manzana C, de la
parrogquia y cantén Manta. *PARQUEADERD &: Ubicado sobre el Nivel -3,95 del Edificio Diamante ubicado en la calle Publica de la urbanizacion
Lomas de Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO CASADQ(A) GONZALEZ SUAREZ
HIPOTECARIO
DEUDOR ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA CASADOQ(A) MANTA
HIPOTECARIO

SOLTERO(A) MANTA

FIADOR HIPOTECARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero ds Inseripclones:
* COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Ingcripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refleren al predio que se certifican,

Cuaiquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo Invalida,
Emitido el 2021-10-21
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Elaborado por Serviclo en linea
A peticion de : LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026399 certifico hasta el dia 202i-10-21, la Ficha Registrai Numero: 75122

41 50 GEORGE BETHSABE
%l MOREIRA MENDOZA
af;

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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REGLAMENTC INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO DIAMANTE
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD !'{%R[ZSNIAL

"3 B
Considerando: o -
£3 -
Gue el Edificio denominado DIAMANTE, esta compuesto de solar y .una ediﬁ_l;a;il, pb edifi@o, que se
levanta sobre les lotes 16 y 17 de la manzana C de la urbanizacién Loraas de;Bag de lg parogquia

Manta del Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre e solar anles deSfyito, selevark ”unqﬁnnstmcclon
tipo edificio compuesto de subsuelo, planta baja y seis pisos altos. Ed[ﬁof@ggugo fin e&glﬁfe Residencia
permanente o temporal. Vi ppg.G8

Que es necesario expedir el Reglamento interno de Copropieterios del Edificlo DIAMANTE con el fin de que
contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bisnes comunes y al mantenimiento y
conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio DIAMANTE, celebrada el dia ... de ........ del 2020, de
conformidad con o establecido en el articulo once de 1a Ley de Propiedad Horizontal, en concardancia con
sl artfculo treinta y dos del Reglamento de |a antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFIGIO TORRE DIAMA

CAPITULQ |- DISPOSICIONES Y PRINCIFIOS GENERALES {

rgge por o determinado en |a Ley de Régimen de F’roptedad Harizontal, su respectwo Re
Ordenanza Municipal del canton hManta sobre Propiedad Horizontal, y el Codige Civil, y fodas¥a
disposiciones legales que regulan |a Propiedad Horizontal en ia Repliblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO Ei presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracidn, conservacion, usa de los bienes comunas del Edificio, las funciones que corresponden a fa
Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de elecion del Administradeor, distribucidn de las cuotas de
adrinistracidn entre los copropietarios y todo o atinente a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD Las disposiciones del presente Reglamanto Intemo, tienen el cardcter de
obligatarias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, amendadares, ocupantes, tenedores a
cualquisr titulo, sean estos persunas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o
temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes,
visitantes, y vinculados de las personas naturales o jurldicas que ocupen por cualguier causa lepal, el
Edificio.

Art.4.- YIGENCIA El Reglamento Intemo de Copropietarios del Edificio DIAMANTE, entrard en vigencia
deste su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y $¢ mantendra vigente mientras
subsista &l actual Régimen de Propietad Horizontal del Edificic DIAMANTE

Art. 5. CARACTERISTICAS DFL. CDIFICIO DIAMANTE El Edificio esta compuesio por un cuerpo
principal de seis pisos de alto, una planta baja y subsuelo. |a estructura del edificio es de harmigén armado
sisma-resisients, cimentada sobre plintos de hormigon a fa profundidad recomendada por ef gstidio-de
suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados ¥ vevestidos de -




porcelanato imporlado. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de
alumbrada y fuerza de 110V, cableado para TV. Tiene un sistema hidroneumético importado. El edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios que incluye una refl tie agua a presion,
cajetings con mangueras y extintores por piso, lamparas de emergencia y detectdrﬁ%'de humo en los
comedores. Ademas, tiene una infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada 8§ de Mamyposteria v
ventanas de aluminio v vidrio. La cubierta es de hormigon amato. :

i
i

CAPITULO li.- DF LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. G- BIENES EXCLUSIVDS Son bienes de dominio exclusivo: los depaﬂaﬁentos. locaies,
estacionamientos y badegas pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encueniran delimitados
en este reglamento.

Ari. ¢~ DESTINO DE 10§ BIENES EXCilSIVOS. - El propietario de un departamento. local,
estacionamiento © bodega, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueio, arrendatario,
concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las
buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguidad de sus vecinos, o a la seguridad y buena Gonsenacion
del edificio y sus partes, o & un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos o locales no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccitn industrial, ni artesanal, restaurantes, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no sea el de prestacién de servicios de salud.

En las bodegas no padran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, preductos combustibles o
malolientes, 0 materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego © accién quimica.

Art, §.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los titulares de dominio sobre
bienes exciusivos del Edificio DIAMANTE, podran usar st departamento, local, bodega o estacionamiento
de conformidad con lo establecido en la Ley de Propisdad Horizontal y su Reglamento, y de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, somprendera
ios derechos sobre los bienes de propiedad coman que corresponda al titular del dominio del departamento,
local, bodega o estacionamiento.

Al 9.- TRIBUTOS SOBRE 108 BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, confribucionigs y demas
tributos que afecten a los hienes exclusivos serén de cuenta ¥ cargo ds cada uno dle sus propietarios,

Art. 10.- IBODIFICACION DE LOS BIENES TXCLUSIVOS Para introducir modificaciones en los bignes
exclusives es necesario.

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estiuctura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del Edificio DIAMANTE, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de
la Asamblea de Copropietarios, asi camo fambién que se encuentre en conformidad con lo
previsto en la Ley de Propiedad Horizantal, su reglamento, ¥ el presente reglamento interno; v,

o)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parie de la Muy tustre
Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho a la propiedad intelectual tte los autores
del disefio y de los constructores.

Ari. 11 DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENCS EXCLUSIVOS Son abligaciones de los propietarios o usuarios respecto de
los hienes exclusivos las siguientes:



a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de
los departamentos, locales, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por
sui culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o & otro bie lusive;,,

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de %m @ '
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comumes o

2
vecinas; o
¢} Mantener el inmugble en las mejores condiciones de higiene, linpieza, cunse{ acion ¥

L= B

DE SUS BIENES EXCLUSIVOS Esté prohitido a los propietarios y usuarios de bi !fx’ usivu%@{““
Vit ppy O

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;

b} Construir nusvos pisos, locales, oficinas, consultorios, o hacer construcciones de cualquier Indole,
excavaciones o ejecutar cbras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras
permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en el articulo ocho del presente reglamento intemo;

¢} Destinar el bien exclusivo a un abjeto distinto para el cual fue construida, es decir, el servicio de
salud, asl como también les esta prohibido usarlos con fines licitos, o destinarlos a sotividades
prohibidas por la Ley, contrarias o alentatorias a las buenas costumbres v a la moral en general ¢
cuando afecten el asec o la salubridad del Edificio;

d} Instalar méquinas que causen uidos, produzcan vibraciones, interfleran o distorsione
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctiica;

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida ten

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
al presente regiamento intemo.

g} Ne se padran mantener ningln tipo de mascolas en los departamentos o locales. '

h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a IQ

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQ 5:! TITWLO, RESPEETO
8

—

CAPITULO Hil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.« BIENES COMUNES Son bienes comunes y de dorinio inalienable e indivisible para cada uno de
los copropietarios del Edificio DIAMARTE, las areas de circulacion exterior, escaleras, cuartos de equipos,
cuartos técnicos, lobbys, cuartos de hombas, y arcas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSCPARABLES La copropietad, uso v goce sobre los bienes comunes son
proporcicnales e inseparables de la propiedad, uso y goce de os bisnes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios,

At. 15- DERECHOS DEL USUARIO El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticréfico,
usufructuario, sustitulrd al propietario en sus derechos de use sobre los bienes comunes del Edlificio
DIAMANTE, y en las obfigaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,

Los bienes comunes del Edificio DIAMANTE, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, ¥
sabre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya
cuota de participacion esté establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

At 16 REPARACION DC LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administigdor. §f se
{rata de reparaciones necesarias y urgentes par inminente peligro de ruina del inmueble o,a_!me{naa paidfa.

- ; o f
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seguridad o salubridad de fas personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra procader

a su inmediata realizacion sin esperar la auforizacion de fa Asamblea de Copropietarjos. " ¥+,
o

of

Ait, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Asamblea de g,dpmpieianos autonzara la
modificacion, consfruccién o cambio de los bienes comunes, previo estudig-que -{;f' grie el Direcfirio
General y/o el Adminisirador vio el Presidente, siempre y cuando, no contravengadf@l sy de Fropidtiad
Harizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, ta Ordenanza Municjpal defantdt Manta sifbre
Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demés disposiciones Eegale&;gu& re;ulan la Propiédad

Harizantal en la Replblica del Ecuador.

';-(H;l ffa ELL?S

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIQS Esta prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de usa sobre bienes exclusivos del
Edificio DIAMANTE, respecto de los bienes comunes o siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin
rmodo el legitimo derecho y uso de los demds;

¢] Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
cansenvacidn ¥ mejoramiente de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras ¢ similares en la fachada del Cificio;

e} Obstruir las &reas comunes gue sinvan de locomacion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten |a estélica, buena presentecion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato refiro de los
mismos. La imposicién de sanciones se |a realizara de conformidad con lo establecido en la Ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de telsvision o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

i} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inseripciones o signos en Ia fachada
del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes,

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreras o
técnicos designados por ellos para el conrol de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los biengs comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensacionss de ninguna naturaleza
respecto de los pagos qua deben hacer, sean &stos por expensas comunales u ofros valores, Las
reclamaciones deben formularse por escrito y una vez cancelados los valores facturados o
liquidados;

n} Dar en venta o armiendo su hien exclusivo, sin previa comunicacién escrita olorgada por el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en ef pago de sus obligaciones
para con el Edificio;

0) El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarivs, de comunicar
los arriendos y ventas que se efectuen por los copropietarios; v,

pt Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenarmiento, de reunidn, de trabajo u
ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

) Lavar los vehiculos en el subsuelo del Edificio.

CAPITULQ IV.- DE LAS SANCIONES
Art. 19.- SANCIONES La realizacién de uno o més actos prohibides, sera sancionado de conformidad con

la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente regtamento interno, sin perjuicio del pago de
las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.



¢} Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expuesién\z{_,‘tré\!éé’ telyoto, de
peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que la Ley de Piopiedad Horizon'iél_l_'su
Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembigye es é_rqano colegiado:;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman gl régilie ds propiedgd
opietatios, del

horizontal, acatar las resoluciones. yfo disposiciones de la Asamblzh de

Directorio General, del Presidente y del Administrador; 5, AR o
e) Desempefiar los cangos y comisianes que les sean asignados por los ﬁrﬁggqé oﬁmpetentes dela
administracion; o

':,:-P/ Ay ' \"5..‘“'

fy Pemltir 2 la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar o wéﬁé?én 0 las
reparaciones de los bienes comunes; :

g) MNotificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de ta persona (jue, en su
ausencia por mas de treinta dlas, quedara encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de
smergencia;

) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respscts de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoca y se somste expresamente al presente
reglamento interno, conase el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las nomas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el
Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la
celebracion de los mismes, El Administrador no oforgard ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento intemo o de aquellas resolucianes o
disposicianes dictadas por los Crganos de Administeacion, sin la previa verificacion
contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagaroportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracig f
reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; <

) Senalar domicilio para las nofificaciones que por cualguier ceusa debe hacerle
del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se ¢
exclusivo; \

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autarizaciones legales,
administrativas y demés que fueren necesarias; y, s

) Llos demés derechos y obligaciones establecidos en la ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamenta Interno.

Art, 27.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES Para que los copropistanios o ustarios tengan
derecho a vecibir y usar los servicios comunes, debarn estar at dia en el pago de las SXpensas comunes
de administracion y de cuatquier otro valor que fije Ia Asamblea de Copropistanios,

Art, 28.« GBLIGACION ESPECIAL El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitade, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comimes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa

de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador par cada mes o fraccion de mes decunido sin
cancelacidn.

Art. 29.- REPRESENTACION Cuando un bien exclusiva pertenezca a dos o mas personas, estas deheran

nombrar un mandalario en forma legal para que los represente en todo lo relacionadn con fa propiedad y su
administracion.




CAPITULO Vi DEL PRESUPUESTO DE ADIMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO La Asamblea General de Cop Wiglarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobaré con la votacion de mas de la mitad de los asjglentesd 14 misipa, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguritad y demés gastos pmsentqdﬁs Por & -’Adminis"tf:agor.
Dicho prasupuesto debera tomar en cuenia el déficit o el superavit del ej'ercicié}:fbntel_]‘qk. E_i:.pr?supﬂféggto

HECRE] %

tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada,,gﬁo.

W

¥

Att. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE 1LOS BIENES COMUNES La Adnthnistracion d8 los biexes
) Faiy

comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. ‘«:i.-p
0""& L)

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispenséﬁlgé'iy\;ﬁécesarias
para la administracian, canservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyan; gastos de
administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energla sléctrica para las areas
comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores,
mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, (tiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmuehle, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro,

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al page de gastos de administracian,
ronservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota gue cada uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes segin e} presupuesto aprobado.

(%

Ademas, estan obligados al pago opoeriunc de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Coprapietario es responsable de los aporfes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Mingiin copropietaric estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechas, renunciado a ellos o abandonada su propledad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuanos ¢ usuffuctuarios seran solidariamente
responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIC Cuando el presupuesto acordade por la Asamblea de
Copropistarios, resulte insuficiente para satislacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de
los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en 1a que se acordarén los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmediato pasterior,

Art. 34.- CXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergenies o inversiones en et Edificio, ¥ no sz destinarén para
cubrir expensas ordinarias,

Ast. 35.- REPOSICION EN LOS BICHES COMUNES POR DANOS Los gastos de reparacion o reposicion
que se originen en actos de culpa o dolo de alglin caprapietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del
coprapietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA Se establece |a obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes @ imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y teremotos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro
de acuerdo a la vida itil de materiales y elementos, como ia pintura o recubrimiento exterior del inmueble y
reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje de récargo no menor al cinco
por ciento {5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producio de mullas, intereses y aportes
voluntarios,



CARTULQ Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DI:L h}}lﬁlﬁlﬁ-'
At 37 ORGANOS ADMINISTRATIVOS La administracion y controf del t:d;ﬁgg esta %2 argo c!e Ia
Asamblea de Copropistarios, del Directorip General, def Presidents y del Admmastraﬁor Fl -

Art, 38~ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de Copr@pletar 's Ia ‘maxima:
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus represeﬁg%ﬂes mandatanqs
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propedgg nzontgj,‘* su
Reglamento, y ef presente reglamento interno. & A

At 39 DERECHO DE VOTO Cada copropictario en la Asamblea General fendré deresho a volo en forma
conelaliva y equivalente a la alicuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, segin sea &l caso;
siempre y cuando esién al dia en sus pagos. -

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBI.EA La Asamblea estar presidida por un Presidente designado por

la Asamblea General. Actuaré como Secretario de |a Asamblea de Copropistarios y del Directoric General,
segin corresponda, el Administradar en caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoe. Fl
Presidente seré elegido por la Asamblea para el periodo de un aiio y podra ser reelegido indefinidamente.
En caso de ausesicia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea ofro copropietario designado para
¢l efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del Edificio.

Art, 41.- SESIONCS La Asamblea de Ceprcpletanos tendra sesiones ordinarias ¥ extracrdinarias. Las
sesiones ordinarias s realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros mespedatada
afo. Las sesiones exlraordinarias se realizardn cuando fueran convocadas, para i &
determinados & la convocatoria. “°

A, 42.- CONVOCATORIA La convacatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extras Eitaan i
hechas por el Presidente o ¢l Administrador, a iniciativa propia o a pelicion de uno de Ige Miembaiedé
Directario, del Administrader o de copropietarios que representen por lo ntenos un 30% L'f otal de votos
del Edificin. N By . gcuP
En caso que el Presidente o ef Administrador, no ptocedieren a convocar a Asamblea General confonme==
inciso anlerior, los copropietatios pueden auto eonvacarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal ds convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hébies por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, fa fecha, 1a hora v los asuntos a tratarse en
la sesidn.

En el caso que no hubiera quérum en fa hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entenderd
convocada para Una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no anfes de sesenta minutos después
de la hora seftalada para la. primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuaré can
cualquiera que fuere el namero de copropietancs presentes. No podra modificarse, en segunda
convocatoria, el orden del dia establecido para la primera,

Art. 43« ASAMBIEA UNIWERSAL La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concwrran tades los copropietarios, en cuyo caso ge tratara de una
Asamblea Universal.

Arl, At QUORUM El quorum para fas reuniones de Ja Asamblea General, en primera convocatoria, estard -
integralo por la concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a vato, que represents. mésgel . .



50% de las alicuotas de propiedad del inmusble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizantal. En segunda convocatoria, el quorum quedaré establecido con el nimero;de‘tbpropietarios con
derecho a voto, que se encuentren presentes. A efectos de reformar el reglamqn_ta intaqio pradoptar uno
nueva, deberd estar presente el 50% de copropietarios con derecho a vq}p‘f El tetario de dicha
Asamblea General llevard un registro con [a firma o representacian de cada.psistente #ifa njisma. Para
ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al idia $Mel-pago davlas
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas’ valorg establecidos,
asi como de cualquier ofra cantidad, mediante ceiificacion otorgada por"—fg Administrggion. Hada
copropietario tendra votos en proparcion a sus respectivas alicuotas. % | P

'r"f_'.‘ " 1! ;'0“’
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Art. 45.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en |a Asamblea por si o por medio de
representante. la representacion se otorgard por medio de una carta corsada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesidn.

Art. 46.~ NERFCHO NE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a ta Asamblea y
no su arrendatano, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento
intermo.

Art. 4f.- VOTACION Las decisiones de la Asamblea se tomardn par mayorla de volos que representen
mas de la mitad de tos volos presentes en la Asamblea.”

Ait. 48~ APROBACION DE ACTAS Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesidn;
llevaran las fimas autégrafas del Presidente y del Sscretario. E! Administrador evard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatanos, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre los bienes del inmueble conslituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de fa Asambiea de Copropietarios;
este ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General,

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directario General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupusstos que le presentaren e
Directorio General, el Presidente yfo el Administrador;

d} Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
seguros obligatorios;

g} Revocar o reformar fas decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Adminisiradar,
que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno;

fy Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretaria con fuarza
obligatoria;

g) Ordenar, cuendo lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacidn de las cuentas y caja de la
Administracion;

h) Exigir al Administrader, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel
y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en gue ha de rendirse esa garaniia y el
manto de la misma;

i} Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
Fdificio; '



}  Aultorizar al Presidente o al Administradar, la contratacion del seguro obiigamﬁﬁﬁvé'digpune la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; c{g:' i

K} Resolver cualquier asunto inherente a la administracion det Edificio; y agiélios
Presidente, el Administrador, o Ios copropietarios. 5 ‘
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Ait, 51.- DEL DIRECTORIO GENFRAL El Directorio General, estars integradaor tros’a
Edificio, clegidos por la Asamblea de Copropistarios, de conformidad con lo &yfablecido'gn la Ley~de
Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los miembros del Directorio”dufaran afioven el
sjercicio de su cargo y podrén ser relegidos indefinidamente. T DELER

Ail. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA El Directorio General estara presidido por su Presidente, efegido por
la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia
gs definitiva, 3 Asamblea de Copropietarios designard su reamplazo, Actuard como Secratario del
Directorio General, el Sacretario de la Asamblea de Capropletarios, quien tiene solamente voz y no voto,

At 53~ RENUNCIA El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas
por sus miembros, siempre y cuande no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberén constar en
&l acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, of miembro respectivo debers continuar en
sus funciones hasta tanto sea reemplazado,

Art. 54,- CONVOCATORIA Y SESIONES El Dirsctorio General se convocara y tendra sesiones ordinarlas y
exlraordinarias. Las reuniones ordinarias se fas realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y
las extraordinarias, durante los nueve Giimos meses del afio.

Art. 55~ REUNIONES UNIVERSALES El Directario General podra reunirse sin previa convo
cualquier momento a lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo ca
de una reunion universal,

Art. 56.- QUORUM E! gudrum para las reuniones del Directorio General estard inte
concurrencia de un nGmero de miembros que representen més de s mitad. Si no hubiere
hara una segunda convocatoria, la que podsa iniciarse una vez que hayan transcurido al men
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunidn, con la advertencia que la re
efecluara con cualquiera que fuere el nimero de mismbros que asistan.

Art, 57.« REPRESENTACION A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidents, sus miembros
y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar 2 una o varias personas para
tratar especificamente el asunto inherente y puniualizado en la convacatoria. E! Direstorio podra solicitar |a
presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin
vote. En ningln ofro caso se permitird la participacion de persona alguna, Inclusive traténdose de
copropietarios del edificio.

Ast, 58.- VOTAGION Y DECISIONES Cada mismbro de! Directorio General fiene derecho a un voto. Las
decjsicnes del Directorio General se tomarén por mayoria de volos que representen mas de la mitad de los

concurrentes a la sesién.  En caso de empate en la votacion, ol Presidente del Directorio General la
dirtmira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS Las acias del Direciorio Generat deberan ser aprobadas en la misma
reunion: flevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe
de lo resueito, El Secretario Hevard bajo su responsabilidad, un Libro da reunionss de las Actas originales,



Art. 60.- RESOLUCIONES Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatdrigs® frarg ¢ indos
Ios copropietarios, arrendatarios, camodatarios, usuarios, y en general, para tng‘s las personas’ que
eferzan derachos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes de! Edificio. o

R 11/ T
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL SR i i
i ’.'4 ] CART
a) FExaminar y poner a consideracion de la Asamblea de Coproptetaﬂoézl(as cumtas balan(;es
presupuestos € informes que le presentare la Administracion, AW

b}  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropistarios la profurmef &Qﬁ?&éurzuesto
anual de gastos del cdificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes Yy programas
que se realizaran y ejecutaran;

¢]  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporle de cuotas extraordinerias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del
inmueble declarado en propiedad horizontal;

€)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprabacion, en concordancia con
la Ley de Propisdad Horizontal v el Reglamento General, el proyecta de Reglamento Interno ¥ las
normas necesarias y convenientes para la administracian de los bienes comunes del inmueble y
la armonica relacion de los copropietarios;

fi  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del
Edificio,

g}  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracidn de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
reniuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién del Edificio, v aguelios asuntos
planteados por ios copropietarios y la Administracion.

) Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y atrbuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE E! Presidente de ia Asamblea General de Copropietarios, que ademas seré sl
Presidente del Directorio General, segln corresponda, serd elegida por la Asamblea General para el
periodo de un afic y podra ser reelegido Indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calldad
de Copropietario

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DFEL PRESIDENTE

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin
corresponds;

b) Ejercer ef voto en las reuniones de la Asamblea General y en las def Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designard provisionalmente su
reemplazo o delegara a olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacidn de la Asamblea General, contratard una pdliza de seguro contra incendio y dafios
a los ascensores, segin fo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus gportunas
renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargus la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interna.

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la administracion del Edificic, sera elegido por la
Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reslegida indefinidamente. Para
gjercer la atministracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila persana que eferza la
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administracion faltare temporaiments, se delegaré a otro copropistario esas funciones y, si la falta fuese

definitiva, la sustitucion sera resuelta por ka Asamblea General.

Art. i5.- ATRIDUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR W2 3«

d)

e)

4]
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Adminisirar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, &"camd egfre Hje los ‘.timlteq
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamentuﬁeneta{ﬂ;ﬁ & mgléhento
intemo;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena ccnsen.ramén deglas blenee& da Edsf H
ordenar las reparaciones que fueran necesarias; Wi g, ot

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin coresponda, con la periedicidad que
esfos le senalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo y las
normas hecesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmugble y la
arménica relacion de los copropietarios;

Recaudar denfro de los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarlas y extraordinanias de los copropistarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el
pago, debera cobraras, juntamente con los intereses establecidas y los de mora, de acuerdo con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
intermo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y pre
informes respectivos;

Drdenar la reparacion de los dafios ocasmnados en (os bienes comunes del

realizara a costa del copropietario, arrendatano 0 usuario causante 0 responsable de los m
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a fa propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara el
Fondo Comiin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesarios para la
adminisiracion, conservacion, reparacidn, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propisdad horizontal, deniro de fos montos y con las
autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y abrefos necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel v
oporfunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

Cancelar cumplida y oporfunamente todas las obligaciones de cardcter comin a entidades
pliblicas y privadas;

Custodiar y manejar ef dinero y las pertenencias comunes, abiir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizeciones. Manejar un
fando rotafivo para adquisiciones pequenes, pagar cumplidamente las deudas comunes 'y, an »
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general, conducir prolija y eficientemente la gestmn econdmica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con |2 del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea E-Doﬁfoméranos

m}  Llevar, con sujecitn a los principios de la técnica cantable, la contabﬂhﬁadade la Admumstrambn
del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizital: |4z

n)  Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedorgs anti
inmuebles de vivienda, segin sea el ¢aso, con indicacion de sus respectivas.
hienes exclusivos y demas datos; 5 Ml

o} Gumplir y hacer cumnplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emﬁ&gﬁas de’h Asamhisa de
Copropietanos, del Directorio General y de su Presidente; tf P o

p; Conservar en orden y debidamente archivados los ttulos del inmueble constﬂuzdo &n condominic
o declaradn en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a
la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmueble;

g} La correspondencia de la administracion de! Edificio, sera firnada por e} Presidente yio por el
Administrador;

) Cumplir y hacer cumplic la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas nomas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asl como las resolucicnes y disposiciones emanadas de los drganos de Administracion
del inmueble;

8} Adoptar medidas de seguridad lendientes a precaulelar la integridad fisica de los copropietarios y
usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarade en
prapiedad hosizontal;

ty Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las polizas
de seguro adicionales que sean necesarias o convenientss para el inmueble;

u) Etaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del Edificio;

v} Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las necasidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina de! inmusble o amenaza paia la seguridad o salubridad de las personas
(ue ejercen derechos de uso o de dominio;

%) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad llorizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento infemo, asi como las resoluciones de los Orgenos
e Administracion del Edificio.

: ,sy T uane&de
asdé erecios,

| LY .‘.

Ail, 60.- REPRESENTACION LEGAL La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio DIAMANTE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo o relacionado al
Regimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO ViiL.- DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SISTENA DE SEGURIDAD El costo del sistema de seguridad que se conirate en el Edificio, seran

asumitos. a promata de cada alicuota de propiedad por cada depatamento y por cada uno de los
copropiatarios de cada uno de ellos,

CAPITULO 1X.- SOLUCION DC CONFLICTOS
Art. 68.- Cualquier contioveisia que surja enire los sopropietarios o usuarios del Edificio, podrd ser

sometido a un procedimiento congiliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la Asamblea de
Copropietarios.

f b -a



As] mismo, los coprapietarios podran convenir, previo acuerdo por esciito, gue las. 'Sféﬁl‘:téﬁeque surjan
entre elios, en relacidn con los derechos de uilizasion y goea sobre las pmpneﬂaféas cIusivas 0 sobre los
bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran soMEtidos & prpcedmuentma
previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial g, 145 d e sﬁptlembfe de
1897, salvo disposician legal en contrario, _“ |g =

RAZON: El presente neg!amento fue aprobado por la Asamblea de Coprop:etaribs del Edificio DIAMANTE
celebrada el .....de........... del 2020. ety

-----

RESPONSABLE TECNICO
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