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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 3334
Niimero de Repertorio: 7581

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha seis de Octubre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3334 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1300747886 REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA COMPRADOR
1301352058 REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA VENDEDOR
1311964801 REINA DELGADO JOSE RAUL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOCAL 101 1022205001 74682 COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

Fecha inscripcién: jueves, 06 octubre 2022
Fecha generacién: jueves, 06 octubre 2022
E Firmado electronicamente por:

.;" GEORGE BETHSABE
§ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000049930

JIMHRIIN

20221308006P03711

NOTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

s

‘fiEscritura N°:

[ 20221308006P03711

|

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

‘ 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, {11:39)

OTORGANTES
OTORGADO POR
N s Documento de No. . . N Persona gue le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad {dentificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural REINA DELGADO JOSE RAUL DERECHOS CEDULA 1311964801 NA )
REINA DELGADO MIRIAN POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural JOSEFINA DERECHOS CEDULA 1301352058 NA )
REINA DELGADO AMARILIS POR SUS PROPICS - ECUATORIA § COMPRADOR
Natural VICTORIA DERECHOS CEDULA 1300747886 NA @)
A FAVOR DF
. . X . Documento de No. " " N Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa ]
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
MANAB/ MANTA MANTA

OBJETOQ/OBSERVACIONES:

EESCRIPCION DOCUMENTO:

EUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATO:

7992.01

Ll Ll

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 07066-DP13-2022-KP

PLENT CARLOé ANDRES GILER CASTILLO




¢
),
o

e

éﬁ o
VA JVJJVVV&WWMAMW




III!

FC

Ry D Fucans Qe Cod

NOTARIO

2

O 0 3 N W B W

Di. Faunands Ve
NOTARIO

...Ho

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P03711
FACTURA NUMERO: 002-003-000042930

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
" QUE OTORGAN:
JOSE RAUL REINA DELGADO Y
MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO

- A'FAVOR DE:
AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO

CUANTIA: USD. $.7.992.01

DI DOS COPIAS




, SeSGILER  CASTILO, NOTARIO
SEXTO SUPLENTE DELSGANTON MANTA, con Accién de
Personal Nimero: AP: 07066-DP13-2022-KP, comparecen: por
una parte el seflor JOSE RAUL REINA DELGADO, de
estado civil soltero, con cédula de ciudadania ndmero uno tres
UNO UNO nueve seis cuatro ocho cero guidén uno; y. la sefiora,
MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO, de estado civil casada,
con cédula de ciudadania nimero: uno tres cero uno tres cinco
dos cero cinco guién ocho ambos por sus propios derechos,
quienes para efectos de notificaciones consignan los siguientes
datos: DIRECCION: Calle 15 entre las Avenidas 23 y 24 de
esta ciudad de Manta. TELEFONO: 0994518035, y a quienes
en adelante se les denominara simplemente como los
“WENDEDORES"”: vy, por otra parte la seficra AMARILIS
VICTORIA REINA DELGADO, de estado civil casada con el
sefior RAMON ANTONIO BEDOYA PONCE, con cédula de
ciudadania nUmero: uno tres cero cero siete cuatro siete ocho
ocho gquién seis, por sus propios derechos,, quien para
efectos de notificacion consigna los siguientes datos:
DIRECCION: Calle 12 y 13 y Avenida 10 de esta ciudad de
Manta, TELEFONO: 0984887848, y a quien en adelante se le
denominard simplemente como la “COMPRADORA”. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe,
guienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego
como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a
escritura publica, una de COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
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NOTARIO

1 COPROPIEDAD, contenida en la minuta cuyo tenor If
continuacién transcribo: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, dignese incorporar una
Escritura de COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD,
que se contiene dentro de las siguientes clausulas vy
estipulaciones que a continuacién se detallan y enumeran:
PRIMERA: COMPARECIENTESH Compéfeten, otorgan vy
suscriben la presente Escritura de Comprav'ehtaj de Derechos
de Copropiedad, por una parte los sefiores: JOSE RAUL REINA
10 DELGADO y- MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO, por sus
11 propios derechos y a quienes en a'delante se les denominard
12 simplemente como los "VENDEDORES”; y, por otra parte la

13 sefiora AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO‘~ por SuUs propios
le denominard

b

(5]

el e R S N

14 derechos y a  quien en adelante ,zse,‘:
15 simplemente como la “COMPRADORA” Los comparecnentes son
16 mayores de edad, de nac10nahdad ecuatoriana, habiles y
realizar esta clase.: de actos. SEGUNDA:

17 capaces para
18  ANTECEDENTES.- Los vendedores, declaran que en forma

19 conjunta con la compradora, son duefios y propietarios del
20 Edificio REINA DELGADO, donde consta el Local 101, ubicado
21 en la Avenida 10 entre Calle 12 y 13 de la Parroquia y Cantdn
22 Manta, el mismo que lo adquirieron mediante Particion
23 Extrajudicial y Unificacién de los bienes dejados por la sefiora
24 Angélica Victoria Delgado Lépez, celebrada en la Notaria Sexta
25 del Cantdn Manta el doce de febrero del afio dos mil
26 diecinueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
27 Manta el cuatro de abril del mismo afio de su otorgamiento;
28 Con fecha cinco de noviembre del afio dos mil veinte, tiene

© Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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inscrito
Constitucion de Propiedad Horizontal v Constitucién de Planos

del Edificio denominado “REINA DELGADQO”, celebrada en la
Notarfa Sexta del Canton Manta el veinte de octubre del afio
dos mil veinte. TERCERA: VENTA.- Enunciando lo anterior y
por medio del presente instrumento, los vendedores hoy tienen
a bien dar en venta real y enajenacidon perpetua a favor de la
compradora, los derechos de copropiedad del Local 101 del
Edificio "REINA DELGADQ”, ubicado en la Avenida 10 entre
Calle 12 y 13 de la Parroquia y Cantén Manta, LOCAL 101,
Comprendido por un area general y un %2 bafio, se accesa a el
por el drea comun de soportal, el mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba, lindera con el
Departamento 201; Por Abajo, lindera con terreno del edificio;
Por el Norte, lindera con patio perteneciente al local 102
con dos metros sesenta Yy un centimetros; Por el Sur,
lindera con area comun de soportal con dos metros sesenta y
un centimetros; Por el Este, lindera con area comin de
escaleras y local 102 con nueve metros; y, Por el Oeste,
lindera con propiedad del sefior Roque Cantos con nueve
metros. AREA NETA M2: 23,49.- ALICUOTA %: 0,0455.- AREA
DE TERRENO M2: 7,01.- AREA COMUN M2: 2,53. AREA TOTAL
M2: 26,02.- No obstante de determinarse sus mensuras la
venta se la realiza como cuerpo cierto bajo los linderos va
determinados cuales quiera que sea su cabida; Por lo tanto
la parte Vendedora transfiere a la parte compradora el
dominio, uso, goce y posesion, del Local 101 descrito como
el vendido; comprendiéndose en esta venta, todos los
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NOTAREO

derechos reales como bien propio de los enajeﬂﬁa s
correspondan o pudieran corresponderles, en consé‘é?}ff”’{ ¥
en esta venta qgueda comprendido todo cuanto se
encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA:
PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido
entre las partes es la cantidad de: SIETE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y DOS DOLARES CON UN CENTAVO DE DOLAR, que
la parte vendedora declaran tenerlos recibidos en dinero en

efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte
compradora; sin  opcidén  por este concepto a reclamos
posteriores; declara ademas la parte vendedora que el local
materia del presente contrato se encuentra libre de
gravamenes; obligdndose no obstante al saneamiento por
eviccién de conformidad con la Ley.- QUINTA: DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS.- La COMPRADORA declara bajo
juramento que los valores que han entregado como pago por
el precio de venta del local que adquiere por esta Escritura
Publica, tienen origen y objeto licito, que no provienen ni
provendrén de actividades relacionadas o vinculadas con el
cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico,

comercializacién o  producciéon  ilicita de  sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o demas actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo a la
VENDEDORA de toda responsabilidad al respecto, Yy

autorizéndolo a realizar el anélisis gue consideren pertinente y
a suministrar toda la informacién gue requieran las autoridades

competentes en caso de investigaciéon y/o determinacién dg

transacciones inusuales y

Ave "'da 3 entre calles 1y 12 detras de Bance Plci :ncha 5
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A 4- por medio del presente
Instrumento, comoueno'del Local 101 del Edificio Reina
Delgado, ubicado en la Avenida 10 entre Calle 12 vy 13,
declaran que como no existe un “ADMINISTRADOR DEL
EDIFICIO”, y por lo tanto sobre el Local antes mencionado
no pesa ningin gravamen y se encuentra al dia en las
alicuotas gue corresponden del mencionado inmueble y QUE
SE EXIME AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DE TODA RESPONSABILIDAD. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La
parte vendedora declara, que el bien materia de este
contrato se encuentra libre de todo gravamen, el mismo que
no es materia de juicio y se obliga al saneamiento en los
términos de Ley.- OCTAVA: ACEPTACION.- Los otorgantes
manifiestan que aceptan el contenido de este Instrumento por
convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo
estipulado. NOVENA: INSCRIPCION.- La parte vendedora
faculta a la parte compradora para que solicite la inscripcion de
esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servira agregar las
demas cléusulas de estilo para la completa validez de este
contrato.- (Firmado) Abogada Iris Ledn Gorozabel, con
Matricula Ndmero 13-2009-143 del Foro de Abogados.- Hasta
agui la minuta gque los otorgantes la ratifican, la misma, que
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
PUblica con todo el valor legal. Se comprueba el pago de los
Impuestos de Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de
acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escrituré a los otorgantes
por mi el Notario en alta voz de principio a fin aquellos se




ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

74682

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030187
Certifico hasta el dia 2022-09-26:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastrallindentif.Predial: 1022205001 Tipo de Predio: LOCAL 101
Parroguia: MANTA

Fetha de Apertura: jueves, 05 noviembre 2020

informacion Municipal:
Direccion del Bien: Local 101 Ubicado en ia Av. 10 entre callen12 y13 Edificio Reina Delgado Parroquia y Cantén Manta

LINDEROS REGISTRALES:

3.1.-PLANTA BAJA:
3.1.1.-LOCAL 101: Del Edificio Reina Delgado Ubicado en la Avenida 10 entre Calle 12 y 13 de la Parroguia y Cantén Manta.

Comprendido por un area general y un % bafio, se accesa a el por el area comin de soportal.
£l mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Dpto. 201.

Par abajo: Lindera con terréno del édiﬁcid,: l |
For el norte: Lindera con patio peﬂenecie}nte: al Iocai 102 C&n 2.61m

Por el sur: Lindera con area comun de soportal con 2.61m

Por el este: Lindera con area comin de escaleras y local 102 con 9.00m.

Por el oeste: Lindera con propiedad del Sr. Roque Cantos con 8.00m.

AREA NETA M2 23,49.- ALICUOTA % 0,0455.- AREA DE TERRENO M2. 7,01.- AREA COMUN M2 2,53 .- AREA TOTAL M2 26,02,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 978 jueves, 04 abrif 2019 27086 27106

COMPRA VENTA
UNIFICACION

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 jueves, 05 noviembre 2020

HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 18 jueves, 05 noviembre 2020 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/31PARTICION EXTRAJUDICIAL Y UNIFICACION
inscrito el: jueves, 04 abrit 2019
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Nitmero de Inscripcion @ 878 Folio Inicial: 27086
Ntmero de Repertorio: 1927 Folio Final : 27106

P& gina 1/3 - Ficha nro: 74682




ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 febrero 20

Fecha Resolucion:
-Observaclones

ARILIS VICTORIA REINA DELGADO y JOSE RAUL
MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO: y, sin presidn de

ninguna naturaleza por medio de esta clausula proceden a la Pan i 1576
Avenida 10 entre las Calles 12 y 13 de ia Parroquia y Cantén Manta, dad con los informes emitidos por la Direccion de Planeamiento

Urbano del Gobierno Auténoma Descentralizado del Canton Manta, que se adjuntan como habilitantes, quedando establecido los PORCENTAJES
QUE LES CORRESPONDE A CADA UNO DE LOS BENEFICIARIOS (Area de terreno de 79.75M2. equivalentes al 100% y Area de terreno de
59.04m2 respectivamente): MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO. (hija heredera) equivalente a 33.333%; AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO
(hijo heredero) equivalente a 33.333%; y, JOSE RAUL REINA DELGADQO, (hijo heredero) equivalentea 33. 333%, de cada uno de los dos terrenos
detallados en la clausula segunda de esta minuta. La Particion Extrajudlcxed debe realizarse en porcentajes antes detallados y cada uno de los
herederos antes indicados y en calidad de cuerpo cierto UNIFICACION.- Unificacion de dos lotes de terrenos ubicados en la Avenida 10 entre las
Calles 12 y 1 parroquia y Cantén Manta, quedan UNIFICADOS con las siguientes medidas y linderos: Por el Frente (Suroeste), diez metros
cincuenta y seis centimetros y lindera con Avenida 10; Por Atras (Noreste), los mismos diez metros cincuenta y seis centimetros y lindera con
Cristina Delgado Vélez; Por el Costado Derechos Noroeste), catorce metros cincuenta y cinco centimetros y lindera con Roque Cantos Barberan; vy,
Por el Costado lzquierdo (Sureste), catorce metros sesenta y dos centimetros y lindera con Propiedad Particular, teniendo una superficie total de:

CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
i
CAUSANTE DELGADO LOPEZ ANGELICA VICTORIA NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL SOLTERO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{2/3] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONT ‘
: ks Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 1

Inscrito el: jueves, 05 nowembre 2020
Nombre del Cantén: MANTA -~ :
Qficina donde se guarda el ongmal NOTAR!A SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020

Namero deRepertorio: 3405 Folio Final : 1

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: : ' :
*DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO REINA DELGADO de propiedad de los sefiores Amarilis Victoria Reina Delgado,

Mirian Josefina Reina Delgado, José Raul Reina Delgado, terreno que se encuentra implantado el edificio Ubicado en la AV. 10 entre calle 12y 13
de la Parroquia y Cantén Manta, compuesto por local 101.- local 102 + patio local 102 .- local 103 .- departamento 201 .- departamento 301 .-
terraza del departamento 301. El sefior José Ralil Reina Delgado Representado por la sefiora Mirian Josefina Reina Delgado seguin Poder adjunto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad :
PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[3/3]PLANGCS
Namero de Inscripcion : 18 Folio inicial: 0

Inscrito el: jueves, 05 noviembre 2020
Nombre del Cantéon: MANTA
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANT,

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020

Ntimero de Repertorio: 3406 Folio Final : 0

Fecha Resolucidn:

&.-Observaciones:
*PLANO Terreno que se encuentra implatado el Edificio Reina Delgado, Ubicado en la AV. 10 entre calle 12 y 13 de la Parroquia y Cantén Manta,
~ L ’

propiedad de los sefiores Amarilis Victoria Reina Delgado, Mirian Josefina Reina Delgado, José Raul Reina Delgado. La sefiora Mirian Josefina
Reina Delgado, Representa al sefior José Ratll Reina Delgado seglin poder adjunto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina 2/3 - Ficha nro: 74682




ALCALDIA

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL SOLTERO(A)
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO(A)
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
3

Tota! Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Gualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texio de este certificado lo invalida,
Emitido el 2022-09-26
Elaborade por Servicio en linea
A peticion de : REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030187 certifico hasta el dia 2022-08-26, la Ficha Registral Numero: 74682,

1

r\,& ﬁ Firmado selectronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MERNDOZA

Registrador de ia Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 74682

Vilido por 59 dias. Excepto que
se dierz un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd'gO SGQUI’O de Venﬂcacnon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
amo.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
teyendo el codigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
UNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

Ne(092022-074753
Manta, lunes 26 septiembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA con cédula de ciudadania No.

1300747886.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. «

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

0 0 A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAL
MUNICIPAL DEL CANTON MAN’

ALCALDIA

N°102022-075655
Manta, jueves 06 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT@N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA con cedula de ciudadania No.

1301352058.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. B S ‘ o

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 06 noviembre 2022
1764285LHJJX8

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)







: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIC
CERTIFICADO DE AVALUQ/
I\

i
iy

%

%

e

orss

N (092022-074539

N° ELECTRONICO : 221636

Fecha: 2022-09-22

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E} predio de la clave: 1-02-22-05-001
Ubijcado en: EDIFICIO REINA DELGADO LOCAL 101 /AVENIDA 10 ENTRE CALLE 12Y 13

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 23.49 m?
Area Comunal: 2.53 m?
Area Terreno: 7.01 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1311964801 REINA DELGADO-JOSE RAUL
1300747886 REINA DELGADO-AMARILIS VICTORIA
1301352058 REINA DELGADO-MIRIAN JOSEFINA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,789.98 v
CORSTRUCCION: 9,198.04
AVALUO TOTAL: 11,888.02
SON: ONCE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES 02/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad de! predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 -~ 2023”,

Direccidn de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de le fecha emitida
Feche de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

B O 5.5

1752880L0T44D

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o feyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-09-26 14:24:50
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ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°(092022-075017

Manta, miércoles 28 septiembre 2022

CERTIFICADO ~~n PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO F,\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY
CONSTRUCCION con clave catastral 1-02-22-05-001 perteneciente a REINA
DELGADO JOSE RAUL con C.C. 1311964801 Y REINA DELGADO AMARILIS
VICTORIA con C.C. 1300747886 Y REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA con C.C.
1301352058 ubicada en EDIFICIO REINA DELGADO LOCAL 101 / AVENIDA 10
ENTRE CALLE 12 Y 13 BARRIO CENTRO DE MANTA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $11,988.02 ONCE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES 02/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $7,992.01 SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES

01/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE NO HAY TRASPOASO DE DOMINIO

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 28 octubre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T 0 RO 000 O O RO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado 2 Hlevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

DE ALCABALAS

Fecha: 28/09/2022 Por: 63.94
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 28/09/2022

‘| Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA DE DERECHO DE
COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: REINA DELGADO JOSE RAUL

ldentificacion: 1311964801 Teléfono: NA Correo: lejempli@gmail.com

Adquiriente-Comprador: REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA

ldentificacion: 1300747886 Teléfono: NA Correo: A@GMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicion: 01/01/2001
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta

1-02-22-05-001 11,888.02 7.01 EDIFICIOREINADELGADOLOCAL101AVENIDATOENTRECALLE12Y13 7,982.01

TRIBUTOS & PACGAR -

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 79.92 38.96 0.00 39.96
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 23.98 0.00 0.00 23.98
Total= 103.90 35.96 0.00 63.94

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 39.96
Total=> 38.96

28/08/2022 10:07 $171 portal_gadmanta




DG DE SOLVENCIA

RUC 1360020070001

MANTA
N° PAGO FECHA DE EMISION N6 TITULO DE CREDITO PERIODO
113565 2022/09/23 15:49 , 790708 2022/09/23
A FAVOR DE REINA DELGADO JOSE RAUL-AMARILIS VICTORIA-MIRIAR 3OSEFIA 1311964801
MANTA cerTIFicapo N° 8218
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUBTOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como delduryz EQ‘I\J:?IPQ\QG i
Bomberos ///\f\x( v TN, f
/ ' SR f
S g AN UsD 3.0C
i ;{ [; b4 ‘X‘\ I
e W .

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/10/23
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ARQUITECTO

Calle 16y Av. J8N° 1857 Marmz 5,5
Toll. 2613060 - 2822204 i
Celulor 094349330 % |
Emad: stansiva@hotmad. com é%
3% -
5
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO
REINA DELGADO




ARQUITECTO

Come 16y Av. 18N° 1681 Manic
Tolf.; 2619960 - 2622294

Celdar, 0PL349330

Emet: stalnsiva@hofmal:com

A DELGADO

REGLAMENTO INTERN

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

est4 construido y actualmente estd sometido
or consiguiente, este reglamento regira las
cho edificio, asi como su administracion,

Art. 1.- E1 edificio REINA DELGADO
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. P
relaciones de propiedad y copropiedad de di
uso, conservacion, y reparacon.

Art.2.- Fl edificio REINA DELGADO se compone de bienes exclusivos y bienes

comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son los departamentos; locales y son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en laley y en el presente Reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO
Art.3.- El Edificio REINA DELGADO

se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,

en la avenida 10 ENTRE CALLES 12 Y 13 Esti sometido al régimen de propiedad
horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de tres plantas, la planta baja(P.B.) esta ocupada por tes locales
(101,102,103) y un érea de patio perteneciente al local 102, ademas de un area
comun(soportal), el 1° piso alto esta ocupado por un departamento 201 y se accesa a €l
por el area comimn de escaleras el 2° piso alto se encuentra ocupado por un
departamento 301 y se accesa a el por el drea comun de escaleras, la 3° planta alta se
encuentra ocupado por una terraza perteneciente al departamento 301 y se accesa a ella

por el 4rea comiin de escaleras.
de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad

ubicacién del edificio, distribucién de
las especificaciones

Art.4.- En los planos del edificio,

Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y
idido, las de los locales, departamentos,

las plantas en que esta div
de circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del - -

lementariz del presente reglam ente’

dgimen de propiedad

que integran los espacios
edificio. Los planos en referencia forman parte comp

por lo que lo aceptan los copropietarios cOmo URICos para el T
horizontal, su relacion y sus derechos.
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ARQUITECTO
Colis 6 v Av. 18 N° 1687 Marrio
Telf.: 2613980 - 2622294
Celutar, RASAOZ30
fmad: stafnsliva®nonnai.com

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

g o

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- jos locaies v departarnentos  son bl%ﬁ;@d@; sifes
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estin incluidos e este
domimo, el interior de las paredes medianeras hasta la nritad del espesor. Son paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local
de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva - ,
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y :
puertas. Las puertas de entrada al edificio, el portal, las escaleras, son bienes comunes ‘

y su unlizacion sera reglamentada,

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes

xclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le

correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos v pares del
edificio que no tiepen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estn al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,

cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIOQ.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrénico futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre Jos bienes f
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias v extraordinarizs. |

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastes de adminismacion,

reparacion, CORSErvacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cas 20
de los copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceprizn los
gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun

' copropietario o usuario, Jos cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropiewarics estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus’ P
odatzrios, acreedores znticréticos o en geperal  —

- respectivos arrendatarios, usuzerios, comodatarios, acreedo
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes ds! L

edificio,
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ARQUITECTO
Caile 16y Av. 1BN® 1651 Manto
Teolt.; 2013960~ 2622294
Cefdar, 094349330 ]
F-ma; stoinsivo@hotmai.com A\
Art. 10.- DERECHOS Y € AC
derechos v obligaciones de los'® «, ;

a) Ejercer sus derechos de propiedad-sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la

proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma

legal y reglamentaria impuesta por la Ley y éste reglamento;
ercer su derecho de

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios v €j
general hacer uso de las demas atribuciones que

expresion, de voto, de peticion y en
la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de

propiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le

confiera.
e) Permitir al admintstrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, queja de copropietarios y €n fin cuando éste lo considere necesano;
f) Notificar al administrador con el nombre, la direccién vy el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dfas, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de gue actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion y otros ¢asos de emergencia;
Introducir clausula especial en los contratos de cnajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento 0 anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgara la certificacion a
que se refiere €l articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la clausula en

referencia;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio ¥y
mejoras de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion

g)

legal correspondiente;
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, .~
irse destruccidn o dafio parcial del edificio. Estas/ ’

especialmente en caso de produc
cuotas serén pegadas dentro del plazo que se 1
j) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley,

Ordenanzas.

e la misma asamblea;
Reglamento y
o

e e s e
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ARQUITECTO
Cate 1oy Av. 18N 1651 Manta
Tell,: 2613540 - 2622204

Celuiar;, 094349330

F-mof: stadnsiva@hormad.com

CAPITULO 4
DE LA CUQOTA DE DERECEO Y OBLIGACIONES

o
>,
P,

S
-

o
e
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Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obllca@a@gégi
razon del valor de sus bienes exclusivoes, tiene cada copropietario respecto de T&Mblﬂnes
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que
cada local y departamento, representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estes gastos estaran contemplados en e] respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumenio de costos generalizados pera lo cual se tomarin como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alieren la economia nacional, como
el caso de aumento salarizl por efectos de reformes en la legislacion laboral, previa

aprobacidn de la asamblea de copropietarios.

Local 101 04.55
Local 162 11.68
Local 183 08.22

201 26.85

Departamento
Departamento 301 48,7
TOTAL 100.09
CAPITULOS

DE LAS PROEIBICIONES

Art, 12.- Est2 prohibido a los copropietarios, arrendatanios y
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio’
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a ttulo de mejora, los bienes

y en general a todas las

comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propraad

b) Modifica
exclusiva sin la amtorizacion escrita v expresa del administrador del edificio, quien a
su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los

cambios propuestos son posibles.

Hacer uso zbusivo de su local o deparnamento contrariando su destino naﬁLal "v -

obstaculizando el legitimo uso de los demas.
cual fueﬁdﬁ

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este regl
afecten les buenes costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del -

edificio.

d)

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinio de aquel para el
este reglamentoy gque ~__ . .
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ARQUITECTO
Catie 16y Av. 18 N° 1651 Manta
Tolf.: 2613960 - 2622294
Celuigr: 094349350 i
Emaf; srainsivo@hotmal com =
e) Establecer en los Jocales )i

[ A

tos, , pensiones, talleres, fabricas, y
stino natural de los mismos
uzcan vibraciones, Interfieran o

en general desarrollar activg
Instalar maquinas que causen”
distorsionen las ondas radialesTon
eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, t0xicas, insalubre o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.
Introducir v mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes

comunales.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o amuncios en los vidrios de los

departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes de los edificios.

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios

y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacion de la asamblea de copropietanos.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de

o)

p)

Q)

copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al

que esta sometido el edificio.
Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en

general colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacadir
polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del

edificio.
Poner basura en ningn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y

en todo caso la basura serd depesitada en bolsa plastica.
Dar alojamiento a persopas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de

cardcter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de Jos demas

COpropietarios
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ARQUITECTO

Coite 16y Av. 18 N° 1881 Manto
Telf.: 2613960 - 2622204

Celular 094349330

E~rnaf: stalnsiva@hornai.com

inﬁinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamemo y el
mterno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes
comunicar en la debida oportumdad mediante nota escrita d1n21
en la que ademas se determinard quien cumple con las oblwacmnes das ef

el literal g) de este reglamento.
Instalar cortinas que distorsionen la armonia v estética del edificio.

t)

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

Art. 13.- Para €l caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la lev de
proptedad horizontzal o de este reglamento imterno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan;
a) Amonsestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del
administrador.
b) Inpos;cyo*z de multas de hasta un SMV.
te reglamento, seran demandados por el

¢) Los que infringieren las disposiciones de est
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por

'y
las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra’. ordenar incluso la suspension de
los actos v obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original.
Esta accion serd eorizada por la asamblea general.

d) Los gue no pegaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias ¢ extraordinarias !
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la crudad por el administrador del edificio,
en juicio ejecutivo, quién deberd ademés reclamar intereses con la tasa méxima
convencionzl permitida al momenic en que se produzea la mora, pagaderos desde la !
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el ,
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que E

debe gjecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por b

el director de la asambiea de copropietanios y si la gravedad del caso lo jusufica a - .
juicio de cualguiera de éstos por la asamblea general de copropietarios. .
SL.Sp’-“ncio'n de uno o varics servicios comunales, cuando se encuentren en mora por.. "

accion Judic-,s.l_‘ 5

e)
0s 0 maés meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la acc

correspon diente.
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ARQUITECTO
Caofie 16y Av. 18N* 1857 Manta
Tetf.; 2613960 - 2622294

Celular 094349330

E-ma?: stoinsiva@®hotrmal.com

f) Publicar periédic

/ copropietario morosos en los medios de
inistracion

Art. 14- El administrador deberi actuar inmediatamente después de conocida
ta cometida por los copropietarios 0 arrendatarios

salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a Jos copropietarios o al edificio y

podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

cualquier accién de infraccion o fat

Art. 15.- Cualquier copropietario podréd impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a Ja ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre Ja materia, no obstante lo cual el acuerdo sera @

ejecutado bajo 1a responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro !
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario f

si no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucidn.
_ i

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son érzanos de la administracién del edificio: La asamblea de copropietarios,
El directorio y El administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
ests investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblez o

voten en conira.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el dirsctor, y a falta de este por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador v secretanio.

e
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Art 19.- SESIONLS.- La asamblea de copropietarios se reun
veces al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de ¢
extraordinariarnente, cuando lo j Juzgue necesano el director o lo soimfﬁ e.\
La asamblea en cmlqmer caso sera convocada por el director vf’
hiciere por peticion del administrader dentro de los ocho dias’ hé*)
convocatoria & Asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma duecfﬁ“w se hard
constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en gue deba

Ea celebrarse la asambliea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.

Art. 28, - ASANBIEA UNIVERSAL. - La asamblea podré reunirse sin previa
convocaroria en cualquier momento, siempre que concurran todos lo copropietarios, en
CuVO €aso se fratara de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUNM.- E] cuorum para las sesiones de la asamblea estara imegrado por
la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quoérum a la hora fijada
para que se instale la asamblea, €sta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcion de aquellos
casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,

segin lo prescrito en este reglamento.
rt.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea

con todos los derechos, en forma personmal o por medio de represeniantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial ¢ por medio de una carta cursada al

direcror, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea v no su arrendatario, comodatario, o uszario, salvo en los
casos contemplados en €l articulo anterior. :

; i

Art. 24.- DERECEQO DE VOTO.- Cada copropietanio tiene derecho a votar en ‘
proporcion a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio. Co

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple ‘
a de votos que representen mas del 50%, salvo los c2s0s en que la ley y/o este o

' mayoria
'reszlame.uo exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho a un voto en ;
proporcion a su alicuota. — ‘
Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropierarios para aprobar cualquier . s
cion ‘

reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias vy la aproba
de cuotas extraordinaries, asi como las decisiones relatives 2 la modificacion de la ‘
1te, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachad dd :

estructura resisten
edificio v rever decisiones de la asamblea.
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Art. 27.- DE LA ASAME
asamblea general: g SN\
\ dirgctosio ,_g lea y al administrador del edificio y

b) Nombrar comisiones permanertes ix
¢) Nombrar un comisario y su respectiv
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expens

administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este

as necesarias para la

reglamento.
e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en €l articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que suran efectos

legales.
f) Imponer cuotes extraordinanas cuando haya necesidad, para la buecna

administracién, conservacién o reparacion de los bienes comunes.

¢) Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacién y
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

1) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas 2] administrador cuando lo estime conveniente, y de

manera especial cuando éste termine su periodo.
infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su

i) Sancionar a los copropietarios que I
reglamento, o €l presente reglamento mterno, a peticion del administrader, en los
casos que sean de su competencia.

determinado en la ley de propiedad

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente

reglamento interno, y que sea de interes general para los copropietarios del edificio.
del administrador cuando estas no se sujeten a la

I) Revocar y reformar las decisiones
ley, a las ordenanzas, a los reglamemtos o no resultaren convenientes para los

intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn,
s fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracion de

la reunion.

o
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CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, BEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETA%@@

COMISARIO > gy
" SypLenTE

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales v sus
respectivos suplentes vy por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietario, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretanio se requiere ser copropierario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporzl o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serén convocados l1os

respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atmbuciones del direcior:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietanos.

b) Asumir provisionalmente las funciones c¢el Administrador, en ceso de falta o
impedimento de gste hasiz que la asambiea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se esiablezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamnblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: conmibuir con el director en las funciones de

éste y velar por el cumplimienio de las disposiciones emanadas por la asamblea de

COpropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El acdminisirador del edificro serz elegido por la

asambiea general para el periodo de un afio ¥ podra ser reclegido indefimdamente, por

periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietano del edificzo.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

carajudicial de los copropietanios del

2) Ejercer la representacion legal, judicial v exwaj
edificio REINA DELGADO en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, inptereses, multas,

reclamos, demandas, actos v contratos determinades o autorizades por lz ley v
reglamentos entendiéndose gue tendrd las faculrades, parz los cuales los mandatanos
des en el codigo de procedimienios

necesitan poder o clausulas especiales deierminades en el

civil.
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b) Administrar los bienes comunes d¢

r celo v eficacia, arbitrando
conservacion de estos y

oportunamente las medidas necesa t
realizando las reparaciones que fueramaue
Efectuar los gastos de administracion, déco
y en caso de excepeion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los Intereses
moratorias v las costas procesales, de conformidad con o estipulado en el presente

idad con el presupuesto aprobado

reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de

mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a

costa del copropietario o usuario causante o responsable de €stos.
Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo

producto ingresara a los fondos comunales a u cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y SEervicios
cesarics para la administracién, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes

nev\- wld s

comunes del edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberin ser aprobadas por la asamblea general y

formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo

presentar ademés el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de Ingresos y

egresos y todos los documentos que 1engan relacién con el edificio.

de la escritura publica de compraventz del terreno
sobre el cual estd construido ¢l edificio . REINA DELGADO asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales v otros documentos
todos los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta

documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su SUCesor.

Custodiar y manejar €
160,

el dinero y les pertenencias comunes, abrir cuenta corrientes.

bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepc

conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo p
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y €n general
administrar prolija vy eficientemente !

responsable.

gestidn econdmica COmO Su UMICH o -

[t
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administracion del edificio.
Llevar un hbro de remsfro de copropxetanos

cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directonio.
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugersncias de los

copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

trabajadores del edificio.
t) Controlar y Supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica,
u) Cumplir y hacer ¢

general.
mph'r con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

cumplir las resoluciones y ¢rdenes emanadas de la asamblea

V)
respectivo conirato.
w) Para la celebracién v suscripeién de cualquier contrato, el administrador deberd

contar praviamente con la aprobacion del director.
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

Art. 35. -DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
la asamblea general por ¢l periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguale. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el

directorio v el administrador. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad v de administracion en cualquier instante e informer al directonio y/o
gestion

asamblea de copropietarics y presentar anualmente un informe sobre la
economica del adminisgador.
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Nombres del ciudadano: REINA DELGADO JOSE RA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA
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: Co’ﬁyuge: No Registra
I;echa de Matrimonio: No Registra
' Datos del Padre: REINA JOSE RODOLFO
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Datos de la Madre: DELGADO VICTORIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
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Datos del Padre: REINA PINARGOTE JOSE RODOLFO
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