MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024
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DE LA PROPIEDAD

MANTA

Niimero de Incripciéon: 1206

Niimero de Repertorio: 3430

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Mayo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1206 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1301352058 REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA
1300747886 REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA
1311964801 REINA DELGADO JOSE RAUL
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
LOCAL+PATIO 1022205002 74683

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
Fecha inscripcién: miércoles, 22 mayo 2024

Fecha generacion: miércoles, 22 mayo 2024

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto

COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0
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Factura: 002-003-000069994 20241308006000291

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 2024 1308006000291

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
[FECHA: 24 DE ABRIL DEL 2024, (10:41)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
REINA DELGADO MIRIAN ;
JOSEFINA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301352058
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |23-09-2022
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |MIRIAN REINA
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1301302008
|OBSERVACIONES: |
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA







SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y CINCO

Factura: 002-003-000049666

20221308006P03597

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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Escritura N°: l2ﬂ2‘" 1308006P( 3597
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l.“ DE SEPTIEMBRE DEL 2022 (15:15)
OTORGANTES
—_— —
OTORGADO POR
Documento de No : Persona que le
' | .
Persona Nombres/Razén socia Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PF 5 “UATORIA [VENDEDOR
Natural | RENA DELGADO JOSE RAUL 42 RS, :mp»oa CEDULA 1311964801 E". UATORIA TVENDEDORIA
DERECHOS NA 1
NA DELGADO AMARILIS POR SUS PROPIOS . - , ECUATORIA [VENDEDORIA
Natura! JICTORIA DERECHOS CEDULA 1300747886 NA
A FAVOR DE
) Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad dentificacion Nacionalidad Calidad reEisaents
REINA DELGADO MIRIAN POR SUS PROPIOS s ECUATORIA JCOMPRADOR
x X c 301352058
Nawral | oseFiNA DERECHOS EDULA tadsaa NA (A
[UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO.

15219.82

NOTAR!O(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

Du. Fernando Vélez Cabiezas
NOTARIO P+ 3
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P03527
FACTURA NUMERO: 002-003-000049666

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

QUE OTORGAN:
JOSE RAUL REINA DELGADO Y
AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO

A FAVOR DE:
MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO

CUANTIA: USD. $.15.219.82
DI DOS COPIAS
***IELG***

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy

veintitrés de septiembre del afio dos mil veintidds, ante mi

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO

SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen: por una parte €l

sefior JOSE RAUL REINA DELGADO, de estado civil soltero, con bfw“““ e
(s

cédula de ciudadania niimero uno tres uno uno nueve seis cuatro|x

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichinc!ga) ﬁ notariasextamanfa@gma_il.cqm
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ocho cero guién uno; ykieﬁ@rg LIS VICTORIA REINA
DELGADO, de estado civil c;;;da, con cédula de ciudadania
nimero: UNo fres cero cero siete cuatro siete ochoA ocho guién
seis, ambos por sus propios derechos, quienes para efectos de
notificaciones consignan los siguientes datos: DIRECCION: Calle
15 entre Avenidas 23 y 24 de esta ciudad de Manta. TELEFONO:
0994518035, y a quien en adelante se le denominara
simplemente como los “VENDEDORES”; y, por otra parte la
sefiora MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO, casada con el
sefior WASHINGTON WALBERT QUEVEDO VALLEJO, con cédula
de ciudadania numero: uno tres cero uno tres cinco dos cero
cinco guién ocho, por sus propios derechos,, quien para efectos de
notificacién consigna los siguientes datos: DIRECCION: Avenida
10 entre Calle 12 'y 13 de esta ciudad de Manta, TELEFONO:
0985979507, y a quien en adelante se le denominara
simplemente como la “COMPRADORA”. Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente
capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me presentan sus
documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes;
y, me solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD, contenida en la minuta
cuyo tenor literal a continuacién transcribo: SENOR NOTARIO.-
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese
incorporar una Escritura de COMPRAVENTA DE DERECHOS
DE COPROPIEDAD, que se contiene dentro de las siguientes

clausulas y estipulaciones que a continuaciéon se detallan:

ang MERA: COMPARECIENTES.- Cocomparecen, otorgan ¥




Q@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

Dr. Yonando Vdez (wbezas
NOTARIO ,

suscriben la presente Escritura de Compraventa de Dcre(h
Copropiedad, por una parte los senores: JOSE RAUL REINX:
DELGADO y AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO, por sus
propios derechos y a quienes en adelante se les denominara
simplemente como los “VENDEDORES”; y, por otra parte la
senora MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO, por sus propios
derechos v a quien en adelante se le denominara
simplemente como la “COMPRADORA”. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles y capaces
para realizar esta clase de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Los vendedores, declaran que en forma conjunta con la
compradora, son duenos y propietarios del Edificio REYNA
DELGADO, donde constan el Local 102 mas Patio Local 102,
ubicado en la Avenida 10 entre Calle 12 y 13 de la Parroquia vy
Canton Manta, el mismo que lo adquirieron mediante Particion
Extrajudicial y Unificacion de los bienes dejados por la senora
Angélica Victoria Delgado Lopez, celebrada en la Notaria Sexta
del Canton Manta el doce de febrero del ano dos mil diecinueve,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el
cuatro de abril del mismo ano de su otorgamiento; Con fecha
cinco de noviembre del ano dos mil veinte, tiene inscrito en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta Constitucion de
Propiedad Horizontal y Constitucion de Planos del Edificio
denominado “REINA DELGADQ?”, celebrada en la Notaria Sexta
del Canton Manta el veinte de octubre del ano dos mil veinte.

TERCERA: VENTA.- Enunciando lo anterior y por medio del

presente instrumento, los vendedores hoy tienen a bien dar en___

venta real y enajenacion perpetua a favor del compradora, Aes
f

W notariasextamanta@gmail.com
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derechos de copropiedad del Local 102 + Patio Local 102 del
Edificio “REINA DELGADO”, ubicado en la Avenida 10 entre
Calle 12 y 13 de la Parroquia y Canton Manta, LOCAL 102,
Comprendido por un area general y tiene bano completo, ademas
de un area de patio, se accesa a el por el area comun de soportal,
el mimos que presenta las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba, lindera con el Departamento 201; Por Abajo, lindera con
terreno del edificio; Por el Norte, lindera con wun Patio
perteneciente a este mismo local con cuatro metros quince
centimetros; Por el Sur, lindera con area comun de soportal con
dos metros setenta y cinco centimetros; Por el Este, lindera con
local 103 con diez metros veinte centimetros; Por el Oeste,
lindera con area comun de escaleras con cuatro metros setenta
centimetros, luego gira hacia el Oeste con un angulo de 270° y
una longitud de un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia
el Norte con un angulo de 90° y una longitud de cinco metros
cincuenta centimetros linderando con el local 101. AREA NETA
M2: 35,75.- ALICUOTA %: 0,0692.- AREA DE TERRENO M2:
10,67.- AREA COMUN M2: 3,85. AREA TOTAL M2: 39,60. PATIO
LOCAL 102.- Comprendido por un area abierta, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera
con espacio aéreo; Por Abajo, lindera con terreno del edificio; Por
el Norte, lindera con propiedad de la seniora Cristina Delgado con
nueve metros un centimetro; Por el Sur, lindera con los locales
101, 102 y 103 con dos metros sesenta y un centimetros, luego
gira hacia el Norte con angulo de 90° y una longitud de un metro
veinte centimetros, luego gira hacia el este con un angulo de

270° vy una longitud de seis metros cuarenta centimetros; Por el




SESENTA Y CUATRO MIL CIE

NOTARIA SEXTA DE MANTA
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|  Este, lindera con el local 103 con dos metros tmmtd\ %fb%w\efw

N
\ YOTARIO /

> centimetros:; Por el Oeste, lindera con propiedad del senor RoGRe—"

Qa

3 Cantos con tres metros cincuenta centimetros. AREA NETA M2:
4 24,17.- ALICUOTA %: 0,0468.- AREA TERRENO M2: 7,21; AREA
5 COMUN M2: 2.60.- AREA TOTAL: 26,77.- No obstante de
6 determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo
cierto bajo los linderos ya determinados cuales quiera que sea
8 su cabida; Por lo tanto la parte Vendedora transfiere a la parte
9 compradora el dominio, uso, goce y posesion, en el Local 102
10 mas Patrio Local 102 descrito como el vendido; comprendiéndose
11 en esta venta, todos los derechos reales como bien propio de los
12  enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles, en
13 consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto
14  se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA:
15 PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido entre
I6 las partes es la cantidad de: QUINCE MIL DOSCIENTOS
17 DIECINUEVE DOLARES CON OCHENTA Y DOS CENTAVOS DE
I8 DOLARES, que la parte vendedora declaran tenerlos recibidos en

19 dinero en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte

20 compradora; sin opcion por este concepto a reclamos
21 posteriores; declara ademas la parte vendedora que el local
i)

22 materia del presente contrato se encuentra libre de gravamenes;

23  obligandose no obstante al saneamiento por  eviccion de
24 conformidad con la Ley.- QUINTA: DECLARACION DE LICITUD
25  DE FONDOS.- La COMPRADORA declara bajo juramento que los

26 valores que han entregado como pago por el precio de venta del
27 local que adquiere por esta Escritura Publica, tienen origen y

28 objeto licito, que no provienen ni provendran de actividgdes

>,

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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NOTARIO

relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas,
o demas actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado
de activos, eximiendo a la VENDEDORA de toda responsabilidad
al respecto, y autorizandolo a realizar el analisis que consideren
pertinente y a suministrar toda la informacion que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacion y/o

determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.

'SEXTA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el

bien materia de este contrato se encuentra libre de todo
gravamen, el mismo que no es materia de juicio y se obliga al
saneamiento en los términos de Ley.- SEPTIMA: ACEPTACION.-
Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con
todo lo estipulado. OCTAVA: INSCRIPCION.- La parte vendedora
faculta a la parte compradora para que solicite la inscripcion de
esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. LA
DE ESTILO.- Usted senor Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez y perfeccionamiento
de este contrato.- (Firmado) Abogada Iris Leon Gorozabel, con
Matricula Numero 13-2009-143 del Foro de Abogados.- Hasta
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma, que
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se comprueba el pago de los
Impuestos de Alcabalas, Patrioticos vy sus Adicionales de
acuerdo con la Ley.-Y, leida esta Escritura a los otorgantes por

mi el Notario en alta y clara voz de principio a fin aquellos se
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MANTA
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Ficha Registral-Bien Inmueble

74683

Certificado de Solvencia
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22021956
Certifico hasta el dia 2022-07-14:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1022205002 Tipo de Predio: LOCAL+PATIO
Fecha de Apertura: jueves, 05 noviembre 2020 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Local 102 + Patio local 102 Edificio Reina Delgado Ubicado en la AV. 10 entre calle 12 y 13

REGISTRALES; Local 102 = Patio local 102. Edificio Reina Delgado Ubicade en la AV. 10 entre calie 12 y 13 de la Parroguia v

Canton Manta, .

LOCAL 102:

Comprendido por un drea general y tiene un bafc completo ademas de un area de patio, se accesa a el por el area comun de soportal.

El mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera cen el Dpto. 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio.

Por el norte: Lindera con un Patio perteneciente a este mismo local con 4.15m.

Por el sur: Lindera con area comun de soportal con 2.75m.

Por el este: Lindera con local 103 con 10.20m.

Por el oeste: Lindera con area comun de escaleras con 4.70m luego gira hacia el Oeste con un angulo de 270° y una longitud de 1.40m. luego
gira. Hacia el norte con un angulo de 80° y una longitud de

5.50m. Linderando con el local 101.

AREA NETA M2 35,75 .- ALICUOTA % 0,0692 - AREA DE TERRENO M2 10,67 .- AREA COMUN M2 3,85 AREA TOTAL M2 39.60

PATIO DEL LOCAL 102: Comprendido por un area abierta.

El mismo gue presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aérec

Por abajo: Lindera con terrenc del edificio

Por el norte: Lindera con propiedad de la Sra. Cristina Delgado con 9.01m.

Por el sur: Lindera con los locales 101.102 y 103 con 2.61m, luego gira hacia. El norte con un angulo de 90° y una longitud de 1.20m. luego cira
Hacia el este con un angulc de 270° y una longitud de 6.40m.

Por el este: Lindera con el local 103 con 2.36m.

Por el oeste: Lindera con propiedad del Sr, Rogue Cantos con 3.50m.

AREA NETA M2 24.17 .- ALICUOTA % 0,0468.- AREA DE TERRENO M2 7,21.- AREA COMUN M2 2,60 .- AREA TOTAL 26.77

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y §78 jueves, 04 abril 2019 27086 27108
UNIFICACION
. PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 jueves, 05 noviembre 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
. PLANOS PLANOS 18 jueves, 05 noviembre 2020 ¢] 0
"MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Registro de : COMPRA VENTA
< [1/3] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y UNIFICACION

Inscrito el: jueves, 04 abril 2079 Namero de Inscripcién : 978 Folio Inicial: 27086
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1927 Folio Final :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec

s

e

R WOy T T s



SESENTA Y CUATRO MIL CIENJ'O SETENTA Y UN 64171

e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 feb

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL .- Los sefiores: MIRIAN JOS! DO, AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO y JOSE RAUL

REINA DELGADOQ, por sus propios derechos, como herederos de ante sefora MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADQ: y, sin presian de
ninguna naturaleza por medio de esta clausula proceden a la Particién de los dos cuerpos de terrenos descritos anteriormente, ubicados en 1a
Avenida 10 entre las Calles 12 y 13 de la Parroguia y Cantén Manta, de conformidad con los informes emitidos por la Direccién de Planeamiento
Urbano del Gobiemno Autdnomo Descentralizado del Canton Manta, que se adjuntan como habilitantes, quedando establecide los PORCENTAJES
QUE LES CORRESPONDE A CADA UNO DE LOS BENEFICIARIOS (Area de terreno de 79.75M2. equivalentes al 100% y Area de terreno de
59.04m2 respectivamente): MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO. (hija heredera) equivalente a 33.333%; AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO
(hijo heredero) equivalente a 33.333%; y, JOSE RAUL REINA DELGADO, (hijo heredero) equivalentea 33.333%, de cada uno de los dos terrenos
detallados en la clausula segunda de esta minuta. La Particion Extrajudicial debe realizarse en porcentajes antes detallados y cada uno de los
herederos antes indicados v en calidad de cuerpo cierto UNIFICACION.- Unificacion de dos lotes de terrenos ubicados en la Avenida 10 entre las
Calles 12 y 1 parrogquia y Canton Manta, quedan UNIFICADOS con las siguientes medidas y linderos: Por el Frente (Suroeste). diez metros
cincuenta y seis centimetros y lindera con Avenida 10; Por Atras (Noreste), los mismos diez meltros cincuenta y seis centimelros y lindera con
Cristina Delgado Vélez; Por el Costado Derechos Noroeste), catorce metros cincuenta y cinco centimetros y lindera con Roque Cantos Barberan: vy,
Por el Costado Izquierdo (Sureste), catorce metros sesenta y dos centimetros y lindera con Propiedad Particular, teniendo una superficie total de
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE DELGADO LOPEZ ANGELICA VICTORIA - NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL SOLTEROQ(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /3] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 05 noviembre 2020 Numero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3405 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
*DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO REINA DELGADO de propiedad de los sefiores Amarilis Victoria Reina Delgado,
Mirian Josefina Reina Delgado, Jose Raul Reina Delgado, terreno que se encuentra implantado el edificio Ubicado en la AV. 10 entre calle 12 y 13
de la Parroquia y Canton Manta. compuesto por local 101.- local 102 + patio local 102 .- local 103 .- departamento 201 .- departamentc 301 .-
terraza del departamento 301, El sefior José Raul Reina Delgado Representado por la sefiora Mirian Josefina Reina Delgado segun Poder adjunto.
b.- Apelliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1R s gl s TR R - DT e

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL " SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[3/3] PLANOS
Inscrito el: jueves, 05 noviembre 2020 Numero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3406 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
"PLANO Terreno que se encuentra implatado el Edificio Reina Delgado, Ubicado en la AV. 10 entre calle 12 y 13 de la Parroquia y Canton Manta,

Reina Delgado, Representa al senor José Raul Reina Delgado segun poder adjunto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta gob ec
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL SOLTERO(A)
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO(A)
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro:

COMPRA VENTA

PLANOS

FPROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

i
Lbs movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predic que se certifican. \ ]
"

Namero de inscripciones:

4

1
3

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-07-14
* Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22021956 certifico hasta el dia 2022-07-14, la Ficha Registral Numero: 74683,

Pagina 3/3

Puede verficar la validez de esle
documento ingresando a htips:/porialciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas

Firmado elsctronicamente paor.

} GEORGE BETHSABE
, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

| Valido por 59 dias. Excepto que
1:@ diera un traspaso de dominio o
| se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

26 2574 LRWOQHRY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SR +4 —

MA

ALC LDi

N°082022-072818
Manta, martes 30 agosto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA con cedula de ciudadania No.
1301352058.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

_- Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 30 septiembre 2022

Codigo Seguro de Venficacion (CSV)

173571FHXUFI9

Puede vernficar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc manta.gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO 64174

TR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
b e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIﬁECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (082022-072438
N° ELECTRONICO : 221117

Fecha: 2022-08-26
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-02-22-05-002

Ubicado en: EDIFICO REINA DELGADO LOCAL 102 + PATIO L

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 59.92 m?

Area Comunal: 6.45 m?

Area Terreno: 17.88 m2

PROPIETARIOS . — B o
[ Documento ‘ Propietario .

1311964801 REINA DELGADO-JOSE RAUL ol
%1}_(_)(_)_7_{1@_&3_@ REINA DELGADO-AMARILIS VICTORIA N
[1301352058 REINA DELGADO-MIRIAN JOSEFINA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,116.24

CONSTRUCCION: 15.713.49

AVALUO TOTAL: 22,829.73

SON: VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES 73/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

o o
a2
S

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) .
1731 y

89JREQFOU SR TP & B
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https./portalciudadano manta.gob.ec foa b 3
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Fecha de generacion de documento: 2022-09-07 15:24:33



N°092022-073716
Manta, lunes 12 septiembre 2022

SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y CINCO 64175

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-02-22-05-002 perteneciente a REINA
DELGADO JOSE RAUL con C.C. 1311964801 Y REINA DELGADO AMARILIS
VICTORIA con C.C. 1300747886 Y REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA con C.C.
1301352058 ubicada en EDIFICO REINA DELGADO LOCAL 102 + PATIO LOCAL 102/
AVENIDA 10 ENTRE CALLE 12 Y 13 BARRIO CENTRO DE MANTA PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $22,829.73
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES 73/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $15,219.82 QUINCE MIL DOSCIENTOS
DIECINUEVE DOLARES 82/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 12 octubre 2022

Codigo Seqguro de Verificacion (CSV)

174474VUSEXXM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano manta gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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AIL CIENTO SETENTA Y SEIS 4176
Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av 4ta

Ecuador
&
h
7o A
TR -
|| 2y BLE F RUC: 1360000980001
vE
\\‘.\ °'>,_ r‘%ﬁl iBo aflevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
) 9n g
WY UG VET
\\‘ Verrar\O /‘//r
it
e TITULO DE CREDITO #: T/2022/093277
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 12/09/2022 Por: 1.00
Perioda: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 12/09/2022 |
Contribuyente: REINA DELGADO JOSE RAUL
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL
Identificacion: Cl 1311964801 Teléfono: NA Correo: lejempl@gmail.com
Direccion: NA y NULL
Detalle:
Base Imponible: 1521982
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA DE
DERECHO DE COOPOPRIEDAD
Tradente-Vendedor: REINA DELGADO JOSE RAUL
Identificacion: 1311354801 Teléfono: NA Correo: lejemph@gmail.com
Adquiriente-Comprador: REINA DELGADO MIRIAM JOSEFINA
Identificacion: 1301352058 Teléfono: NA Correo: igjemplo@gmail com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 04/04/2016
Clave Catastral Avaluc Area Direccion Precio de Venta

1-02-22-05-002 22.829.73 17.88 EDIFICOREINADELGADOLOCAL102PATIOLOCAL102AVENIDATOENTRECALLE12Y13 15.21882

TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuenta Recargos Sub Total
202z A LAUTILIDAD POR LA VENT A DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 7853 7753 0.00 1.00
Total== 78.53 77.53 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcian Exencion Conceplo Valor
ALAUTILIDAL POR LAVENTADE  Uestcuento Tercera Edad 7753
PREDIOS URBANOS YV PLUSVALIA
Totai=> 77.53
DETALLE
PRECIO DE VENTA 15219.82

PRECIO DE ADQUISICION G0

DIFERENCIA BRUTA 15 219.82
MEJORAS N0
UTILIDAD BRUTA 15.219.82
ANOS TRANSCURRIDOS 458303

DESVALGRIZACION DE LA MONEDA

BASE IMPONIBLE

IMP. CAUSADO

COSTO ADMINISTRATIVO

TOTAL A PAGAR

12/09/2022 11:28 Page: 1/ 1 portal_ciudadano



CALLE 9 Av 41a
- Ecuador

pegprempen.r AYCUATROMIL CIENTOSETENTAYSIETE . 6
M Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera

1rea Renlas

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucio /"Q_@-\

RUC: 1360000980001 m

'l.

| TITULO DE CREDITO #: T/2022/093276

DE ALCABALAS

Fecha: 12/09.2022 Por: 121.76
1 Periodo: 01012022 hasta 31/12.2022 Vence: 12/08/2022

| Tipo de Transaccion:
- COMPRAVENTA DE DERECHO DE

COOPOFRIEDAD

Tradente-Vendedor: REINA DELGADO JOSE RAUL

| Identificacion: 1311364801 Telefono: NA Correo: lajernph@gmail com

Adquiriente-Comprador: REINA DELGADO MIRIAM JOSEFINA
Identiticacion: 1301352058 Teletono: NA Correo: iejemplo@gmail com
Detalle: SFE APLICA DESCUENTO DE 3ERA EDAD AL VENDEDOR

PREDIO: Fecha adquisicion: 0404 2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion

1.02-22-05-002 22.829.73 17.88 ECIFICOREINADELGADOLOCAL102PATIOLOCAL102AVENIDATOENTRECALLE12Y13

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
£ ALY
(L2 EALAJUNTA ENEFICENCIA a5 68 45 58
Tolalk= 197.86 76.10 D.00 12176
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubio Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercarn Edag 1]
Total=» 76.10

12/09/2022 11:27 Page: 1/1 [
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO
REINA DELGADO

MAYO DEL 2019
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ARQUITECTO S GERTA o
Calle 16y Av. 18N" 1651 Manio /A s 3 & 4
Ted.. 2013900 - 2522294 o it 0, g
Ceidcr: 034345330 /A | =ty T
EmGt: statnshvadhatmal.com o & : Y 2
REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO REINA DELGADO |~ T P)\
i. ‘ "‘_/‘A, ) i ‘. e )
'\fjlt_\ /

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio REINA DELGADO  esta construido y actualmente estd sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion,
uso, conservacion, v reparacion.

Art.2.- El edificio REINA DELGADO se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son los departamentos; locales y son bienes comunes todos los demads
que se definan como tales en la ley v en el presente Reglamento interno.

B
F -3
By

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art.3.- El Edificio REINA DELGADO  se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
en la avenida 10 ENTRE CALLES 12 Y 13 Esta sometido al régimen de propiedad
horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de tres plantas, la planta baja(P.B.) estdi ocupada por wes locales
(101,102,103) y un area de patio perteneciente al local 102, ademds de un area
comun(soportal), el 1° piso alto estd ocupado por un departamento 201 y se accesa a €l
por el area comin de escaleras el 2° piso alto se encuentra ocupado por um
departamento 301 y se accesa a el por el drea comin de escaleras, la 3° planta alta se ;
encuentra ocupado por una terraza perteneciente al departamento 301 y se accesa a ella ;
por el area comun de escaleras. ;‘

Art.4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de

las plantas en que esta dividido, las de los locales, departamentos, las especificaciones . ——-.
que integran los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del . ,
edificio. Los planos en referencia forman parte complcmcmana del presente reglamento - [\/ -
por lo que lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propledad

horizontal, su relacién y sus derechos. s g
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DE LOS BIENES tk _LOS BIENES COMUNES

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- ]os locales v departamentos son bienes de dominio

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan inclwdos en este

dominio. el intenor de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes

medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local

de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exciusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluve las ventanas, vidrics, marcos v

puerias. Las puertas de entrada al edificio, el poral, las escaleras. son bienes comunes

v su utilizacion sera reglamentada,

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de admunistracion, mantemumiento v p racion de sus bienes

clusivos asi como el pago de tasas por servicios v de impuestos que a ellos le
orrespondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todes 10s elementos v partes del
ed:fic10 que no tienen caracter de bienes exclusivos. 1os cuales sometidos come estan al
regimen de copropiedad. no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva v
sobre ellos cada copropietano tiene un derecho indivisible. comunitario y dependieme,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8- DERECHQOS DEL USUARIQ.- El arrendatario. usufructuario o acresdor

antucrenco furure. sustitwira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
mmen de propiedad

comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al re
horizontal, excepeion hecha del pago de las expensas ordinarias v extraordinarias

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administrracion.
reparacion. conservacion, repesicion v/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo
de los copropietanios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuan los
gastos de reparacion o reempiazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun
copropietano o usuaric, les cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Lo
copropietarics estaran solidaniamente obligados al pago de dafos que causen sus y
respectivos arrendatarios, usuarios. comodatarios, acraedorss anticraticos o en senersl  —
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del

edificio.
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Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - % A

derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dispo:
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento; “
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la ="
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentania impuesta por la Ley y éste reglamento;
¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios v ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que
= la Ley v éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
S d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera
e) Permitir al admimstrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, queja de copropietarios y en fin cuando éste lo considere necesanio;
f) Notificar al administrador con el nombre, la direccion v el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su departamento 2 fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia,
Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o €] usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgara la certificacion a
que se refiere él articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la clausula en
referencia:
h) Contribuir v pagar oportunamente los gastos y expensas ordinaras y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes del edificio con arreglo a la abia de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion
legal correspondiente;
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
' especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas :
: cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asambiea: f-/
. j) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
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CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO¥OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos v obiigaciones que. en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tizne cada copropietano respecto de los bienes
comunes del edificio. se fijaran dé acuerdo con la siguiente tabla que eswabiece lo que
cada local v departamento, representa porcentualmente con rejacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectuvo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias SUpSTvenenies necesarias v cuvo reajuste se hara
al aumento de coswos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones gue aliersn {a econom:a nacional. como

el caso de aumento salarial por efectos de reiormas er la legmislacion laboral, previa

aprobacion de la asambiea de copropiezarios.

Local 101 04.55
Local 102 11.60
Local 103 08.22

Departamento 201 26.85
Departamento 301 48.78

TOTAL 100.00
CAPITULO S

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esid prohibido a ios copropietanos, arrendaiztios v en general a todas las

personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclus:vos del edificio:

a) Daifiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a uwlo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad

exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de! administrador del edificio, quien a

su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los

cambios propuestos son posibies.

Hacer uso abusivo de su local o depariamento contrariando su desuno nartural 3

obstaculizando 2 legitimo uso de los demas. -

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto disunio de aquel para el cual fueron
construidos o usarios con fines ilicitos, inmorales. conmarnos a este reglamento v que
afecten las buenas costumbres, la tranquihdad de los vecinos o la seguridad del -~ -

edificio.

c)

il
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e) Establecer en los locales y departamentos: depésitos, , pensiones, talleres,
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

f) Instalar maquinas que causen nudos, produzcan vibraciones, interfieran =
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar estos como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

j) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en Jlos vidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las pueras que
comunican los departamentos con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes de los edificios.

I) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones O signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios
y en la forma v con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al
que esta sometido el edificio.

Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en

general colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir

polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del

edificio.

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios

0)
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ente responsab!e con suc traba_}adorﬂs domésticos. visitanies v
¢ tengan relacion con el tirular de los depariamentos, en caso de que
lev de propiedad horizontal, su reglamento v ¢l presente reglamento

T}ﬁ; c/sﬁpr pietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan
‘?dow*ﬁ‘u. 4 en la debida Opor"cumdad medlante nota escrita dingida al administrador
aéle ademas se determinard quien cumple con las obligaciones determinadas en
el lizeral g) de este reglamento.

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia v estetica del edificio.

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

.
Oa

Art. 13.- Para el caso de incumpiimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de
propiedac horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se detsrminan:

a) Amonestacion verbal en primera v por escrito a segunda iasiancia, por parte del
administrador.

b) Imposicion de multas de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador 2n juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad. por
las indemnizaciones a que hubiere ¢l lugar y podré ordenar incluso la suspension de
los actos v obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su a-'azado oniginal.
Esta accion serz2 autorizada por la asambiea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
Impuesia por la asamblea de copropietanos y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio.
en juicio ejecutivo, quién debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora. pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de imtereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere fugar. Todas las sanciones v acciones legales que
deoe glecutar el administrador deberan ser previamente conocidas v autorizadas por
el dirsctor de la asamblea de copropietanios y si la gravecad del caso lo jusufica a

e L

Juicio de cualquiera de €stos por la asamblea general de copropietarios. >
e) Suspencion de uno o varios servicios comunales. cuando se sncuenren en mora por
des 0 mas meses en ias cuoras de mantenimiento sin perjwcio de la accion judicial

correspondiente.
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f Pubhcar pcnodlcamcntc la némina de copropietario morosos en los mechﬁs
comunicacion acostumbrados por la administracion \

cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o an'endamos
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio v
podra ser destituido por la asamblea: en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta
= ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
58 reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo sera
P ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietanios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario
s1 no hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son ¢rganos de la administracion del edificio: La asamblea de copropietarios,
El directorio y El administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del !
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o 11
voten en contra. i

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.
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Art. 19.- imblea de copropietarios se rzunira ordinariamente dos
veces al afo, met dias del mes de enero v julio de cada afio calendario v
extraordinaraments-caando lo Juzgue necesario el director o lo solicite el admimstrado.

La asamblea en cualquer caso sera convocada por el director v cuando éeste no o
hiciere por peticion del adminmistrador dentro de los ocho dias de solicitaca. la
convocatoria a2 Asamblea lo hardn cuaiquiera de estos en forma directa v se hara
constar expresamente la negativa del director para convocaria. Las convocatonas se
haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por io menos a la fecha en que deba

clebrarse la asambiea v se dejara constancia de los puntos a tratarse

Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL. - La zsambiea ;Jod."i reunirse sig previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todes o copropietancs. en
cuvo caso se ratara de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El cuorum para las sesiones Je la asambies estara integrado por

ia concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiers diche quorum a lz hora fjjada

para gue se instale la asamblea, ésta podra instalarse iegalmem:: v tomar resoluciones
vaiidas, una hora después de la indicada en la convocatonia, con excepcion de aguellos
€asos que se necesile otro quorum para tomar cienas resoluciones de caracter especial,

segun lo prescrito en este reglamento.

Art22.- REPRESENTACION.- Los copropietanios pueden partucipar en ia asamblea
con todos los derechos. en forma personal o por medio de representanies. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada ai
director, los que se adjuntaran al acia de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECEO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario guien tiens el derecho
de concurrir a2 la asambiea y no su arrendatario, comodatano. O usuano, salvo en los

cascs contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECEO DE VOTO.- Cada copropietanio tiene derecho a votar en
proporcion a sus percentajes {alicuota) sobre Jos bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mavoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley vio este
regiamento exijan mayores porcentajes. Cada copropiewanc tendra deracho 2 un voto en

proporcidn a su alicuota.

Art. 26.- Se rsguerira el 51% del voto de los copropietanios para aprobar cuaiquier =
reforma al regiamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntanas v la aprobacian
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relztivas a la modificacion de la

Mo W

gstructura resistente, aumentos de edificacion. cambios arquitectonicos 2 Ia fachada del
dificio v rever decisiones de la asambiea.
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Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de lﬂ

asamblea general: Dos
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edl;ﬁao TVE o

fijar la remuneracion de este ultimo. N §_'j?ﬁ' e /
b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias. S

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion v conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en €l articulo 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

f) Imponer cuotas extraordinanas cuando haya necesidad, parza la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacion y
aumentos de los bienes comunes v en sus departamentos cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

b). Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de

manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté¢ determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales v en el presente |
reglamento interno, y que sea de imterés general para los copropietarios del edificio. i

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ‘
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos 0 no resultaren convenientes para los

intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas [levaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar 2 una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de

la reunion.

H
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CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO. {0 ISR ADOR. DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- £] directonic estara integrado por el director, dos vocales principales V sus

—i A

respecuvos suplentes v por =l admimstrador quien hara las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIQ.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietano. duraran un afio en sus funciones v podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser dirsctor, vocal o secretanio se requiere ser copropietanio del edifcio
Los carges sevan desempefiades en forma honorifica. En caso de faliz o impedimento
temporal o defnitvo del director. actuara el primer vocal o sigwentes en orden de

designacion. Cuando faltars un vocal prnincipal o los dos a su vez, seran convocados los

respectivos suplentes.

Art 31.- Son ammtbuciones de! dirsctor:
a) Convocar v presidir las reuniones de asambplea Qﬂncral de copropietanos.
b) Asumir pro \-<n::- mente las funciones del Admumstrador, en caso de falta o

impedimenio de 2sie hasta que la asarmbiea genera] resuelva lo pertinente.
¢) Cumplir las demas runciones que se establezcan en las disposiciones legales
v

reglamentarias v 2n la asambilea, as1 como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de
este v velar por el cumpiimiento de ias disposiciones emanadas por ia asambiea de
COpropIeLanas.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- =] admimistrador del edificio sera elegido por la
a2sambiea general para ¢l periodo de un afio ¥ podra ser reelegido indefinidamente, por

2P

pEI'IOGC‘: 1< ruajes. Para ser administrador no se ""C{U.ICI'C ser COpl’ODlCZ&I‘iO del edificio.

rt. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la represenmtacion legal, ucn 1al v extrajudicial de los copropiearios del
edificio REINA DELGADO cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizonta! del musme, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intersses, multas, ;
reclames. demandas. actos y contrates determinados o autorizades por la lev v —
remam nios 2ntendisndose que tendrz las facultades, para los cuales los mandatarios
ecesitan poder o ciausuias especiaies determinadas en el codigo de procedimientos
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b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo v eficacia, arbmanaé‘\

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos v
realizando las reparaciones que fueran necesarias.
¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en caso de excepcion, con la autorizacion del director.
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.
e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios ¥ en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuvo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.
i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes v senvicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes
comunes del edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.
j) Contratar a los empleados vy obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea geperal y
formar parte del presupuesto de gastos anuales.
k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el afio proximo. |
I) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos v i
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio. :
m) Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno :
sobre el cual estd construido el edificio , REINA DELGADO  asi como de los '
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales v otros documentos
todos los cuales formarin la documentacion oficial del edificio. Toda esta :
documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor. ;
n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenta corrientes. - !
3 bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, f
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo pam/
adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comunes y en general
administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica como su Umico .. .

responsable. T
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Numero unico de identificaciéon: 1311964801
Nombres del ciudadano: REINA DELGADQ JOSE RAUL

: 131199?01 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA \“\}\" *i-//l
Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

i Sexo: HOMBRE
‘ Instruccion: BACHILLERATO
: #[f U«((? Profesién: EMPLEADO
o4 Al Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: REINA JOSE RODOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO VICTORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 4 DE DICIEMBRE DE 2015

g Condicion de donante: NO DONANTE

Informacien certificada a la fecha: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2022

N de certificado 227-767-46567
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Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1951
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Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BEDOYA PONCE RAMON ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 16 DE JULIO DE 1973

Datos del Padre: REINA PINARGOTE JOSE RODOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO LOPEZ ANGELICA VICTORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE NOVIEMBRE DE 2015

. Condicion de donante: NO DONANTE

Infermacién certificada a la fecha: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2022
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MA

B N de certificado: 224-767-49505 f
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Documento firmado electronicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1301352058

Nombres del ciudadano: REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JULIO DE 1949

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
v '/ Profesién: LIC.CC_.EDUCACION
7% Estado Civil: CASADO
9

Cényuge: QUEVEDO VALLEJO WASHINGTON WALBERT

Fecha de Matrimonio: 17 DE AGOSTO DE 1972
Datos del Padre: REINA RODOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO VICTORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE ABRIL DE 2014

s Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2022

N° de certificado: 228-768-16263 f

i Ing Femando Aivear C
nEnLe Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documento firmado electrénicamente

-

La institucibn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec conforme a la LOGIDAC Art 4 numeral 1y 2la LCE
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REINA RODOLFO : g
APRLLIDOS Y NOMBRES DE Le VADRE. 40 l
_ DELGADO VICTORIA i :
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NOTARIO

ratifican en su contenido y firman junto conmigo el Notario, en

unidad de acto, Doy Fe.-

JOSE RAUL REINA DELGADO
C.C. No. 131196480-1

/

- T 4 ;' ~

AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO
C.C. No. 130074788-6

MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO
C.C. No. 130135205-8

-

e /"“47_’ -
7
DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de

ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a ?-‘110"\\ 2014

Dr. Fernando ﬁzas & N“‘*“{‘,-»-f

NOTARIA SEXTA

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) &= notariasextamanta@gmail.com
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m DIRECCION REGISTRO

ALCALDiA DEL CAMBIC DE LA PROP!EDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

74683

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24015087
Certifico hasta el dia 2024.05-08:

Cédigo Catastral/indentif.Prediai: 1022205002 o Tipo de Predio: LOCAL+PATIO
Fecha de Apertura: jueves, 05 noviembre 2020 Parroquia: MANTA

_Infermacién Municipai:

Direccién del Bien: Local 102 + Patio local 102 Edificio Reina Delgado Ubicado en la AV. 10 entre calle 12y 13

LINDEROS REGISTRALES:
Local 102 + Patio local 102. Edificio Reina Delgado Ubicado en la AV. 10 entre calle 12 v 13 de la Parroquia y Cantén Manta.
LOCAL 102:

Comprendido por un area gel

més de un drea de patio, se accesa a el por el a min de soportal.

E! mismo que presenta las s
Por arriba: Lindera con el D
Por abajo: Lindera con te
Por el norte: Lindera con
Por el sur: Lindera con area comun de soportal con 2. 75m

Per el este: Lindera con iocal 103 con 1&&- C v&‘ & 5 é‘\ g:;” é% éw %: f‘g% @ ?g% ﬁﬁ % g;%}

Por el oeste: Lindera con &rea comin de escaleras con 4.70m luege gira hacia el Oeste con un anguio de 27C° y una longitud de 1.40m, luego gira.
Hacia el norte con un dngulo de 90° y una longitud de

5.50m. Linderando con &l local 101.

AREA NETA M2 35,75 .- ALICUOTA % 0,0692.- AREA DE TERRENO M2 10,67 .- AREA COMUN M2 3,85 AREA TOTAL M2 39,60,
PATIO DEL LOCAL 102: Compreqdido por un area abierta.

El mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Por artiba: Lindera con espacio aéreo.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el norte: Lindera con propiedad de la Sra. Cristina Delgado con 9.01m.

Por &l sur: Lindera con los locales 101,102 y 103 con 2.61m, luego gira hacia. El norte con un angulo de 90° y una longitud de 1.20m, luego gira
Hacia el este con un angulo de 270° y una longitud de 6.40m.

Por el este: Lindera con el local 103 con 2.36m.
Por el oeste: Lindera con propiedad del Sr. Roque Cantos con 3.50m.

AREA NETA M2 24,17 .- ALICUOTA % 0,0488.- AREA DE TERRENQ M2 7,21.- AREA COMUN M2 2,60 .- AREA TOTAL 26,77

.
%]

Pdagina 1/3 - Ficha nro: 74683 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, htips:/portaiciudadanc.mant:



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIC

SOLVENCIA: EL PREDIC DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimerc y Facha de Inscripcion Follo Inicia Folio Final
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 978 jueves, 04 abril 2019 ' 27086 27108
UNIFICACION
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 jueves, 05 noviembre 2020 1 1
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 18 jueves, 05 noviembre 2020 1] o]
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3) PARTICION EXTRAJUDICIAL ¥ UNIFICACION -
Inscrito ol: jueves, 04 abril 2019 Ndmero de Inscripcién : 878 Folie Inicial: 27086
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1927 Folio Final : 27106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 febrero 2019

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

PARTICION EXTRAJUDICIAL.- Los sefiores: MIRIAN JOSEFINA REINA DELGADO, AMARILIS VICTORIA REINA DELGADO y JOSE RAUL
REINA DELGADOQ, por sus p derachos, heredams de Ia catsante sefiora MIRIAN JOSEFBNA RE ELGADQ: y, sin presion de
ninguna naturaleza por medi i : riormente, ubicados en a
Avenida 10 entre las Calles ireccion de Planeamiento
Urbano del Gobierne Autdn ido los PORCENTAJES
QUE LES CORRESPOND ? 8 y Area de terreno de
59.04m2 respectivamente): g :(hlia heradera) equive i 1A REINA DELGADO
{hije heredero) equivalentes ; ) { oa: : de los dos terrencs
detallados en la cldusula : . cada uno de los
herederos antes indicado i : > i nida 10 entre las

cincuenta y seis cantimetros y lindera Vel Args (Neres m elfos cife seis centlmetros y lindera con
Cristina Delgado Vélez; Por el Costado %gm &Rm rotaélg"efgl‘a yﬁoﬁ #r # con Roque Cantos Barberan; y,
Por el Costado lzquierdo (Sureste), catorce metros sesenta y dos centimetros y lindera con Propiedad Partlcular teniendo una superficie total de:
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SIETE DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

CAUSANTE DELGADO LOPEZ ANGELICA VICTORIA NQ DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO REINA DELGADC MIRIAN JOSEFINA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO REINA DELGADO JOSE RAUL SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES &

[2/3] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL '
Inscrito el: jueves, 05 noviembra 2020 Nimero de Inscripcidn ; 16 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantéon: MANTA Namero de Repertoric: 3405 Folio Final : 1 &

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
*DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO REINA DELGADO de propiedad de los sefiores Amarilis Victoria Reina Delgado,
Mirian Josefina Reina Delgado, José Ratl Reina Delgado, terreno que se encuentra implantada el edificio Ubicado en 1a AV. 10 entre calle 12 y 13
de la Parroquia y Cantén Manta. compuesto por local 101.- local 102 + patio local 102 .- local 103 .- departamento 201 .- departamento 301 .-
lerraza del departamento 301. El sefior José Rall Reina Delgado Representado por la sefiora Mirian Josefina Reina Delgado segin Poder adjunto.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina 2/3 - Ficha nro: 74683 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.g



m DIRECCION REGISTRO
‘ DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO REINA DELGADQ JOSE RAUL SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO REINA DELGADO AMARILIS VICTORIA CASADO{A)} MANTA

Registro de : PLANOS

[3/3] PLANOS
Inscrito el: jueves, 05 noviembre 2020 Numero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA NOomero de Repertorio: 3406 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
*PLANO Termreno que se encuentra implatado el Edificio Reina Delgado, Ubicado en la AV. 10 entre calle 12 y 13 de la Parroquia y Cantén Manta,
propiedad de los sefiores Amarilis Victoria Reina Delgade, Mirian Josefina Reina Delgado, José Radl Reina Delgado. La sefiora Mirian Josefina
Reina Delgado, Representa al seior José Raul Reina Delgado segln poder adjunto.
" b.- Apellidos, Nombras y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Eatade Civii Cludad
PROPIETARIO REINA DELGADOQ JOSE RALL SOLTERO{A) MANTA
PROPIETARIO REIN FINA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO , TORIA . ° CASADO(A)

Libro:

COMPRA VENTA

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONT.
Total inscripciones >>

i

Cualquisr anmendadura, alteraclén o mom%nﬁuww gshmmied:lo ﬁlealld;M
Emitido el 2024-05-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEH-24015087 certifico hasta ¢l dia 2024-05-08, la Ficha Registral Namero: 74883,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDGZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de [a Propiedad
Pé4gina 3/3- Ficha nro 74683

Vélido por 30 dias. Excepte que
se dlera un traspaso de dominio o|
s4 amitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
Foayeee a1 11111111
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de

2147675 FMCGCQG®S6FPE

existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NCD42024-116047
Manta, miércoles 24 abni 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA con cédula de ciudadania No.
1301352058.

Por lo consiguiente se estabiece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. .

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este dacumento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Segurs de Vernificacion (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 24 mayo 2024
. Codigo { ok, ' 7
O O O iy
‘ ¥ . 1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web hitps./portaloudadanc.manta. gob.e6 opCion
vakidar documenics digitales ¢ leyendo e cadign QR
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M NTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 042024-116157

N° ELECTRONICO : 233664

: Fecha: 2024-04-25

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-02-22-05-002

Ubicado en: EDIFICO REINA DELGADO LOCAL 102 + PATIO LOCAL 102 / AVENIDA 10 ENTRE CALLE 12Y 13

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 59.92 m?
Area Comunal: 6.45 m?
Area Terreno: 17.88 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1311964801 IREINA DELGADO-JOSE RAUL
1300747886 EINA DELGADO-AMARILIS VICTORIA
1301352058 |REINA DELGADO-MIRIAN JOSEFINA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,811.00
CONSTRUCCION: 17,068.49
AVALUO TOTAL: 22,879.49
SON: VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES 49/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
2 2

1117170GRLEJ1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-07 11:19:40

@ 211558 2611471 261147 (@) porichudadono@ranegohec Q) Cole Sy Averiddta @) Mpsmaniagobec






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° 052024-116677
Manta, lunes 06 mayo 2024

) CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-02-22-05-003 perteneciente a REINA
DELGADO JOSE RAUL con C.C. 1311964801 Y REINA DELGADO AMARILIS
VICTORIA con C.C. 1300747886 Y REINA DELGADO MIRIAN JOSEFINA con C.C.
1301352058 ubicada en EDIFICIO REINA DELGADO LOCAL 103 / AVENIDA 10
ENTRE CALLE 12 Y 13 BARRIO CENTRO DE MANTA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $22,794.36 VEINTIDOS
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 36/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1117700

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

ZWORT79H SRR L 8

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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