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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Numero de Incripcion: 908

Niimero de Repertorio: 1882

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 908 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0913346599 ZAMBRANO LOOR MARTHA CONSUELO COMPRADOR
1314214857 MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 301 1174704005 75609 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 3 1174704004 75608 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 17 marzo 2022

Fecha generacion: jueves, 17 marzo 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000068536

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

AV

20221308001P00681

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTC

|

]Ecriﬁra:ri“:

I2022‘I 308001P006B1

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 10 DE MARZO DEL 202z, (15.38)

| OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacian Nacionalidad Calidad representa ‘"
MAYORGA ZAMBRANO POR SUS PROPIOS : SAdBa - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural JEFFERSON DERECHOS CEDULA 1314214857 NA \ "
A FAVOR DE ‘ "
= " £ i Documento de No. ; . ; Persona que —l
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacienalidad Calidad representa
ZAMBRANOC LOOR MARTHA POR SUS PROPIOS - a1z ECUATORIA | COMPRADOR
Natwral | consuELD DERECHOS SR darioadil I (A)
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

35500.00

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20221308001P00681

FECHA DE OTORGAMIENTO:

10 DE MARZO DEL 2022, (15:38)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

ntips //registropmanta gob ec/verificacion-de-documentos

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

htips:/iportalciudadano manta.gob ec
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OBSERVACION:
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR
JEFFERSON MAYORGA ZAMBRANO.-
A FAVOR
MARTHA CONSUELO ZAMBRANO LOOR. -
VALOR DE LA VENTA: USD$ 35.500,00
AVALUO MUNICIPAL: USD § 63.426,82

Di, dos copias.-

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia diez de Marzo del afio dos mil veintiddés, ante mi,
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del Canté4n Manta, comparece y declara
por una pearte, el sefior JEFFERSON MAYORGA ZAMBRANO,
portador de la cedula de la ciudadania numero uno,

tres, uno, cuatro, dos, uno, cuatre, woche, cinco,

siete, de estado civil soltero, con ntmero de teiéfono

)

0965053987, correo electrénico correo

(=
(4]

jeffersonmz5787@gmail. com, con domiciliado en

t

Ciudadela Universitaria entre calle Uo y Ul de esta

- 3 '/ . ) ) )
>7tj?dad de Manta, por sus propios y personales derechos,

\
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@ quien para efectos de este contrato se le llamaré
simplemente como el “WENDEDOR”; Y, DPOr otra parte la
seficra MARTHA CONSUELO ZAMRBRANO LOOR, portadora de la
cédula de ciudadania ntmero cero, nueve, uno, tres, tres,
Ccuatro, seis, cinco, nueve, nueve, por sus propios vy
persconales derechos, de estado civil divorciada, con
numero de teléfono +393409801539, COorreo
marthazambrano732@gmail.com, con domicilio en Italia vy
de transito por esta ciudad de Manta, guien en adelante
se le podra denominar simplemente como la “COMPRADORA,
los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriansa,
mayores de edad, legalmente capaces para obligarse y
contratar, ecuatorianos; a guienes de conocer doy fe,
al haberme presentado su cédula de identidad
{ciudadania) y certificado de votacién cuvas fotocopias
solicita sea agregada y autorizandome de conformidad con
el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién
de La Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y cedulacién, a través del convenio
~_suscrito con esta Notaria, que agrego a esta Escritura

(//de COMPRAVENTA, hébiles vy capaces para contratar vy

-
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obligarse a guienes de conocer persconalmente,

Bien instruidos en el objeto Y resultado de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, a cuyc otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como examinadcs
que fueron en forma aislada y Separada, de gue comparecen
al otorgamiento de esta Escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me
piden que eleve a Escritura Piblica el texto de la Minuta
que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue:

SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a

|-

Su cargo sifvase incorporar una escritura de COMPRAVENTA
conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcién de este
contrato por wuna parte el sefior JEFFERSON MAYORGA
ZAMBRANO, portador de la cedula de laz ciudadaniaz
numero uno, tres, uno, cuatro, dos, uno, cuatro, ocho,
cinco, siete, de estado civil soltero, pPOr ' sus propios
y personales derechos, a quien para efectos de este
contrato se le llamard simplemente como el “WENDEDOR’;
Yy POr otra parte la sefiora MARTHA CONSUELO ZAMBRANO

LOOR, portadora de la cédula de ciudadania numero cero,

nueve, uno, tres, tres, cuatro, seis, cinco, nueve,

‘nueye, por sus Propics y personales derechos, de estado

e
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civil divorciada, con ntmero de teléfono +393409801539,
correo marthazambrano732@gmail.com, con domicilio en
Italia y de transito por esta ciudad de Manta, guien en
adelante se le podré denominar simplemente como la
“COMPRADORA"”, habiles vy capaces para contratar y
celebrar esta clase de acto. SEGUNDA: ANTECEDENTES:
Declara el VENDEDOR, ser duefios y propietarios de, a)
DEPARTAMENTO 301 (107,70m2). del Edificio ZAMVER,
ubicado en la Ciudadela Universitaria de la parroquia y
cantdén Manta Conformado por los espacios de sala-
comedor, cocina, -dormitorio 1 con bafic privado,
dormitorio 2 y bafio general. Ubicado en el segundo piso
alto y desarrollado sobre el nivel + 6,12m, corresponde
a un departamento unifamiliar al cual se permite llegar
a traveés del area comun de circulacién peatonal vertical
del edificio existente para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y lindercs: Por arriba: Lindera con
el departamento 401 Por abajo: Lindera con el taller PA-
101 y en minima parte con espacio aéreo hacia el &rea
comin exterior de circulacién peatonal del edificio

existente en planta baja. Por el Norte: Lindera con

eéspacio aéreo hacia el palio particular asignado en

~Planta baja para el taller 101 en 17,95m. Por el Sur:

e
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Lindera en parte con el &rea comin de hall del edificio
existente para este nivel y en otra parte con el
departamento 302 en 17,95m. Por el Este: Lindera con
espacio aéreo hacia el &rea comlin exterior de circulacién
peatonal del edificio existente en planta baja en 6, 00m.
Por el Oeste: Lindera con espacio aéreo hacia el patio
particular asignado en planta baja para el taller 101 en
6,00m. Area total: 107,70m2; Area Neta 107,70m; Alicuota
0,0843%; Area de Terreno 29,50m; Area Comun 15,82m; Ares
Total 123,52m. b) ESTACIONAMIENTO 3 (11,03m2). del
Edificio ZAMVER. ubicado en la Ciudaaela Universitaria
de la parroquia y cantén Manta Ubicado en la parte
exterior frontal del edificio, en 1la planta baja,
corresponde al espacio propiamente mencionado de
estacionamiento al cual se accede desde la calle U-uno;
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo Por abajo: Lindera con
terreno del edificio Por el Norte: Lindera con
cerramiento comun lateral del edificic en 4,50m Por el
Sur: Lindera con el estacionamiento 2 en 4,50m Por el
Este: Lindera con la calle U=-uno en 2,45m Por el QOeste:
Lindera con el area comin exterior de circulacién

e

,pé;tonal del edificio existente para este nivel en 2, 45m.

~
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Area total: 11,03m2. Area Neta 11,03m; Rlicuota 0,0086%;

Area de Terreno 3,02m; Area Coman 1,62m; Area Total
12,65m2. Bien inmueble que fue adquirido por el
sefior Jefferson Mayorga Zambrano, en su estado civil
soltero, por medio de escritura de Compraventa,
autorizada por la Notaria Publica Primera del Cantén
Manta con fecha 22 de Junio del 2015, e inscrita en el
Registro de la propiedad del cantén Manta el 26 de Junio
del 2015; asi mismo consta inscrita en el Registro de
la propiedad del cantén Manta Constitucién de Propiedad
Horizontal y Protocolizacién de Planos, con fécha 19 de
Marzo del 2021, la misma otorgada en la Notaria Primera
de esta ciudad de Manta, con fecha 15 de Marzo del 2021 ;
los mismo que se encuentran libres de gravamen. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por
medic de este instrumento piblico el vendedor, da en
venta y perpetua enajenacién a favor de la compradora,
esto es: a) DEPARTAMENTO 301 (107,70m2). del Edificio
ZAMVER, ubicado en la Ciudadela Universitaria de 1la
parroguia y cantén Manta Conformado por los espacios de
sala-comedor, cocina, dormitorio 1 con bafio privado,

_dormitorio 2 y bafio general. Ubicado en el segundo piso

\E*\)to y desarrollado sobre el nivel + 6,12m, corresponde

L =
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a un departamento unifamiliar al cual se permite lleg
a través del area comin de circulacidén peatonal vertical
del edificio existente para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
el departamento 401 Por abajo: Lindera coﬂ el taller PA-
101 y en minima parte con espacio aéreo hacia el &rea
comiun exterior de circulacién peatonal del edificio
existente en planta baja. Por el Norte: Lindera con
espacio aéreo hacia el palio particular asignadeo en
planta baja para el taller 101 en 17,95m. Por el Sur:
Lindera en parte con el area comin de hall del edificio
existente para este nivel y en otra parte con el
departamento 302 en 17,95m. Por el Este: Lindera con
espacio aéreo hacia el &rea comin exterior de circulacién
peatonal del edificio existente en planta baja en 6,00m.
Por el Oeste: Lindera con espacio aéreo hacia el patio
particular asignado en planta baja para el taller 101 en
6,00m. Area total: 107,70m2; Area Neta 107,70m; Alicuota
0,0843%; Area de Terreno 29,50m; Area Comtn 15,82m; Area
Total 123,52m. b) ESTACIONAMIENTO 3 (11,03m2). del
Edificio ZAMVER. ubicado en la Ciudadela Universitaria
.de la parroguia y cantén Manta Ubicado en la parte

g

|exferior frontal del edificio, en la planta baja,
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corresponde al espacio propiamente mencionado de
estacionamiento al cual se accede desde la calle U-uno;
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo Por abajo: Lindera con
terreno del edificio Por el Norte: Lindera con
cerramientc comin lateral del edificio en 4,50m Por el
Sur: Lindera con el estacionamiento 2 en 4,50m Por el
Este: Lindera con la calle U-uno en 2,45m Por el Oeste:
Lindera con el 4&rea comin exterior de circulacién
peatonal del edificio existente para este nivel en 2, 45m.
Area total: 11,03m2. Area Neta 11,03m; Alicuota 0,0086%;
Area de Terreno 3,02m; Area Comtn 1,62m; Area Total
12,65m2. - CUARTA.- PRECIO Y CUANTIA: El precio pactado
por las partes contratantes por el bien inmueble y los
bienes muebles que se detalla en la clausula tercera de
este contrato, es de TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (335.500,00),
cantidad que el vendedor recibié dinerc en EFECTIVO,
guien declara que lo recibe a su entera satisfaccién
concediéndole de este modo a la “ecompradora” ¢l dominio
y posesidn del bien raiz objeto de este contrato con sus
’/,entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas a él

«’“angxas, usos y costumbres legales; segin el avalud

~
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Sujetas a Fiscalizacién, en 1la Ley Orgénica

Prevencidn, Deteccién Y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada como ilicita
por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara que los fondos no
provienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a 1la
PARTE VENDEDORA de la comprobacién de esta declaracién.
SEPTIMA: SOMETIMIENTO AL REGLAMENTO INTERNO: 1a
compradora, manifiesta que conoce y acepta el Reglamento
interno del Edificic denominado ZAMVER, gue se encuentra
agregado en esta escritura, por lc tanto se compromete
a cumplir con lo estipulado en dicho reglamento. OCTAVA:
ACEPTACION.- Las partes intervinientes aceptan el
contenido del presente instrumento por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con 1lo estipulado en este
contrato. NOVENA.- GASTOS.- Todos los gastos gque se
generen por concepto de derechos notariales, derechos de
Registro, honorarics profesionales de abogadc, pago de
impuestos de Alcabalas; seran de cuentz de la parte

~~ vendedora, a excepcién del impuesto de plusvalia que
< =
10
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63.426,82." QUINTA: SANEAMIENTO:

L0
(@8]

municipal es de
Expresamente el "“wendedor” declara gque sobre el bien
inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza, sin
embargo se obligan zl saneamiento por eviccidn conforme
la Ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA
declara bajo juramento que: A) Los fondos que utiliza
para pagar el precio estipulado en la presente
clausula, tiene origen licito, verificable porque tiene

un negocio propio y producto de sus ahorros, y la

realiza al amparo de la legislacién ecuatoriana; B)
Que tampoco h son provenientes de
operaciones/transacciones econdmicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Organica de Prevencién,
Deteccidén y Erradicacidén del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no
Provienen, ni provendrédn y no estdn ni estarén
relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
produccion, fabricacidn, almacenamiento, transporte o
trafico 1ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrdépicas o actos tipificados como delito o
prohibidos por la Ley Organica de Prevencién Integral

del Fenbémeno Socio Econdémico de 1las Drogas y de

& Régulacién y Control del Uso de Sustancias Catalogadas

e
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

S REPUBLICA DEL ECUADOR V
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1314214857

Nombres del ciudadano: MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 30 DE ABRIL DE 1993

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MAYORGA VELASTEGUI MARIO CRISTOBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO LOOR VERONICA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicidén de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

iy 7 e

1

220-688-

Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacion
e e __ Documento firmado electrénicamente

La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, confome z Iz LOGIDAC Art. ¢, numeral 1y z |z LCE
Vigenciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz & enlinea@reqistrocivil.aob.ec
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imem REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0913346599
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO LOOR MARTHA CONSUELO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1970

/ 47, . Nacionalidad: ECUATORIANA

Ve Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: ZAMBRANO MERA ROBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LOOR ELBA FILERMA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 9 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

. N° de certificado: 224-685-61166 f
24-683-61166 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

nJ-\_:l

La institucion o persona ante guien se presente este certificado deberd validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 yale LCE.
Vigensia del documento 1 validacion o 7 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba 2 enlinea@reaistrocivil.acb.ec

__Documento firmado electrénicamente S
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CAPITUIOL
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio "ZAMVER" estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizonmi, por
consiguiente, este reglamerio regira las relaricres de propiedad v copropiedad de, dicho edificio.
asi come su administracién, armonia enTe CODTOPIStATIos ¥ uSnarios, Conservacidn. pso ¥ reparacion.

Art 2.- Fl Edifcio "ZAMVER" se compone &= bienas exclusives v Menes commes.  Son bienes
exclusivos los gue pertenecen singular ¥ exclusivements a cadz propistario como fos departamentos
¥ som hiemes camunes todos los demiés que se definan camo tales en laley yen el Fresents reglaments
interno.

CAPITULG 2.

DEL EDIFICIO.

Art 3.- El Edificio "ZAMVER" se encuentrz ubicado en lzs immediaciones de la Universidad de Ia
ciudad de Mamia conforme lo detalla Iz escrinmz celebrada amte la Notaria Primers dal camtén Mamta
€l 22 de junio de 2015 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad el 26 de jumio de 2015, poseela
Clave Catastral No. 1-17-47-04-000 y es scm=tidc 2l Résimen de Propiedad Horzomal de
conformidad con Jas leves, ordenanzas ¥ reglamentos pertinentas.

Se compone de un blogue generzl de cinco plantes méas la planta de terraza particular,
comprendiendo en planta baja tres estacionzmisntos exteriores enrmerados como 1,2 ¥ 3 yel primer
zivel de on talier al cual se le anexa un patio particoiar. dicho taller de piznia baia se une &l primer
piso alto donde se desarrolla el segumdo pivel de este mismo taller fimcionzalments vinculados por
l2 existencia de una escalera infedor particular, dicho wmller se lo identifica de acverdo 2 sus dos
miveles como talier FB-101 y1alier PA-101: en el segundo piso atio se deserrolian dos depariamentos
asignandeseles nomenclaruras de 301 ¥ 302 respectivaments; en el tercer piso alio se éesamellen
Cos departamenios asignfndoseles nomenclanmes de 401 ¥ 407 respectivamerre; @ & coato piso
aiio se desarroliz vn departamento asigndndosele nomencizra de 501 ¥ toa sans asignémdosele
nomenclature de 302. La terraza se determinz de 50 particular asignéndosele nomenclatura de 601,
Las escaleras de acceso ¥ circulacién vertical hacia los niveles superiores a<f camo el Zrea exrerior
irontal de increso em planta baja que separa frontaimente al edificio de los estacionzmisntos se
determinan de RSO comnn

Art. 4.- En los planes d2] edisicic, de aceerdo con el reglamento imemo de propieded hofzonsl =
fijan los linderos, dimensiones ¥ ubicecidn del mismo, distibucidén de las plewizs en que =std
dividido, los departamentes gue imiegran cada planta y les especificeciores de los especios ds
coculacidn, instalaciones ¥ Gemas bienes commes del edificio.

Los planos en referencia forman parte compiementaria de presente reglamento el cual lo aceptan
les copropietarios como Gmbcos para el Rgimen de propiedad horizontl s relacidn ¥ sts
derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v L.OS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los cepartamentos de las plantes superiorss, sor bienes de
damrmo exclusivo singalar e indivisible de sus respectivos propuetarios.
Son paredes medianeras las que separan tn deparmamento de orro de distinto duefio, las que ssparen

un departamento de los espacios de cirenlacién o de los ductos de instzlaciones de los servicios
generales.

Las paredes que delimitan e edificio con el extedior son de fropiedad exclusiva exceptuando la

fachada en planta bagja La propiedad exclusiva mcluve las vemtznas. vidtos. marcos v puerias. Se
excluyen las peertes que comumican con los dusSos de instalaciones va que éstes son hienes
COIITDES.

El acceso de entrada a Iz parie alta del edificio. los pasilles, etc. son bienes comumes v sn wilizacién
seTd reglamentnda :
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Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le comesponders cubrir POT su cvema los gastes!,
de administracién, mantemimiento y reparacidn de ses Hienes exclusivos 2si como el Pago de tases
DPOr servicios ¥ de impuestos que a ellos corespondan.

Art7 REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES- Pam  introducir
modificacionss en los bienes exclusivos es mecaserio gue 1a obmz proyectada no commromera la
estractrs exisizmiz, segmridad, solidez o salubrided del iImmneble daclarado e Fropiadad horizoptal,
satvo que diches modificaciones ademss de o comprometzrles, cuenten con Iz atorizacion de los
Coprometarics asistentes a l2 Asamblea de Coromemnios en 12 gue s mare ¥ zpmusbe dichs solicimd
¥ que ademds s= encuentre de conformidad con 12 Ley de Propiedad Horizontal el Reslamento
Generzl y &l presente Réglamento Intemo.

Art. .- BIENES COMUNES.- Son bienss comimes todes los elemermps ¥ partes del edificio gue
1o tienen caracter de bienes exclusivos, los ceales semetidos coma estzm al régimen de copropiedad,
E0 son sasceptibles de apropiacion individual m exclusive ¥ sobre ellos cada copropistanio tiene 1m
Gerecho indivisible, comunitario ¥ dépendiente. CiIyz cuola st estebiece 2n 2l presents reglamenio.

Art. S.DERECHOS DEL USUARIOQ.- El erendat=rio, nsefoeteerio o acresdor amticrético ftaro,
sestiteird 2l propietario en sus derechos de wso sobre los biemes comunss del ediScio ven las
obligaciones inherentes 2] régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las

expensas ordimarias ¥ extraordivarias.

Art 10 GASTOS DE ADMINISTRACION.-Los gasios de adminiswacién, reparacion
comservacion. reposicién yfo mejora de los bisnes compmes sean de cargo dz iodos los
coprepietzrios segtm las cootes establecidas en esie regiamento. .

Se exceptian los gasios de reparacién o reemplazo gue sz originen ex los actos @e culpa de algtn
cepropietasio o usuario, los cuales serdn de coema axclusiva del responsable,

Les copropiewnios estarén soldariamemne obligados a2l pago de dafics que cansen sus Tespecivos
arrendarzrios, wsuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persora que use
su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- BERECHOS y OBLIGACIONES DE LGOS COPROPIETARICS.- Scn derechos ¥
cbligaciones de los copropietzrios:

2} Ejercer sos derechos d= propiedad sobre sus bienes exclusivos, nsar v Gispoper en ellos
en ia forma ¥ con las limitacicnes Impresing por Iz ley é2 Propiedad Hofizonml el
Reglamento General y este Reglamento.

b} Ejerces suderscho de propiedad sobre los bisnes comunes del edificicenla propersion
gue Jes comresponda ¥ usar de elies com los limitscionas ¥ e In fomma legal v
reglamentaria

¢} Concumir con pumnalidad a las Asambiess de Copropietztio ¥ sjercer sz derecho de
expresién, de o0, de peticién Y. en genern! hacer pso de los derachos ¥ atobuciopas
que 1z ley y este reglamento le asisnen como miembro de este orgazismo colegiado.

@) Cumplir con lzs dispesiciones legales ¥ reglamentarias qus nomman e régimen de
propiedad horizontal y las de esie regiamenta, ohedecer las rescluciones de 1z asamblea
de copropietarios y desempefiar los carges v comisiones que ésta le confiera

¢) Pemmitir al 2dministrador la inspeccién d= sus ambientes en czso de danos en sus
instalaciones queias de copropietarios v, en fin cudndo ése Jo considere neceszTio.

£} Notificar al administador con el nomure, direccién v w=iéfone de la parsona gue, en
ansencia del copropietario por més de dos dizs. quedars encargada de la costodia de
las Baves de su ambients 2 fin de que aceie en case de incandio, accidermes, nrpnra de
cealquier instalacién u omes casos ée emergendia; :

g) Introducir clinsnla especial en los comraos de engjenamiemo, limitacidn de dominio
come £ato, arendamiento o anticresis e1e., que celebrs el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virmd de lo coal adguinients ¢ TSTario st somete expresaments
a2l presente reglements ¥ 2 las resolvciones generales tomadas por lz asemblea de R
copropietates, :

h) Conmibuir ¥ pagar oportmmamer= Jos o

Tarias ¥ extaordinarias
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i necesanias para la administracién. comservecion. prima de segares g
mqiorasdelasbiemscomtmescanmgloa]ambladecmmqaese :

' a:aerdemaeicmﬂmdealiamta“rﬁammdsbtzﬁssm:ﬁahasd- 3

) mcapﬁmmﬁasdecaéamﬁfaczscdemmsecam&ﬂsés

| comercial convencional legal sin perjuicio de 1z accidn Judicial correspondiente. " i
1) Pagar lss cuotes extrecrdinatiss ges acordare la asamhbiea de copropietmios) T 4

\ especiziments en el caso dz producizse destruccidn o dafio percial del edificio; estas; &
' cuotas serén pagadas dentro de] plazo que sefiale Ja misma asambles. VB
j) El derecho ée acceso ¥ uso del imtesior & los deparizmenios s exclusivo de los N %
. | *  copFopist=rios de los mismes.
k) Colocar Iz basura en 2] lugar destinado parz & sfecto, la misma gee serd depositada en
bolsas de plésticos herméticamerme ceradas,

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- Lz alcuotz de derechos ¥ obligacionss que. en razdn del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cads copropietamc respecto de los Henes commmes del edifico.
. se fijardn de acuerds con la sigmente tabla. la miema gue esizblece lo goe cada local reprasenta
porcentuaiments con relacidn al edificio.
B@s@ﬁmﬁm@%mdmﬁvcgmmomam%paiém
r=visado por circumsizncias supervenientss nacesarias ¥ cTyo rezjosts se hard al aumenio é= costos
| generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios u otras
sttvaciones gue alteren la economia necional como en el caso de Iz devalvacién monemada o
armenio salanal por efectos de reformacs e 1= Yegislacién Iaboral, previz aprobecién de 12 aszmbles -
ce copropietazios.

CAPITULOS. .
DE LAS PROEIBICIONES.

Art 13.- Estd prohitido 2 los copropictzrios, mrendatarios ¥ &2 general 2 todas lzs personas goa
jerzan derecko de uso sobre biepes exclasivos del edificio:

! * Daix medificer o zhersr e forms elgmmz, o affm a tiule &2 mejor=. los benes commmas
del edificio.

¢ Modificar les Gisibuciopes de o mhiguaris dole mEmmoseris &2 opiedad exclosive
siz la autorizecién escrite ¥ express ée la Asambles General de Copropieagios, previa
consulta a un Ingeniere Censuitor capacitzdo para Indager si Jos cambios propuesios son
posibles. 12 tahigreria de duetos es inaltersble.

* Hoacer uso abusivo de sn ambiemte contrariando su destino pamrs! v obstaculizandp el
legitimo vso de los demas. ? )

*  Destinar sus hienes exclusives 2 m chieto distinto de meel para o cral foston constmidos
© usarlos con finss Hicites, fmmorales. comrarios 2 aste Teglemenmio ¥ gue afecten las boepas
costumbyes, la tranguilidad de los copremietanios. © 1s sesvmidad del edificio.

» Ipstalar méguines que causen rmidos, Drodezean vibraciones. Iterfierzn o distorsionsn las
ondzs rzdiales o de televisidn. o altzren 2] fwo de la corsents eléctica

*  Almacenar sphstancias explosives, toxicas, ipsalubres ¢ comtaminantas tznin los bienes
exclusives como en los comuzes:

*  Tocar misica o cansar rmido a niveles goe wasciendan da] &mbit de 1z oficina.

* Introducir y mantener animales domésticos gue a Juicio de lz asembles. ocasicnen algim
tipe de molestizs. dafos o perjuicios 2 ios demss copropietztios o hicnes comurzles.

»  UttizarIos vestbules. camedores y ascalerss del edificia coma ! e sl i
de remmidn o de trabajo.

*  Pmizr o colocar letreros, sienos, avisos o mmeics ex los vidrios de Jos Separtamenios dal
edificio, en los vestibulos, comedores. escalerms en las prertas que commmican los
departzmentes con los espacios de circulacion: ¥. en generzl. en los bienss comumes del
edificio. Unicement= constaré en dichz pusTiz &l pimnerc identifica wrio del depermmento,
el mismo que seré de caractares tmiformes nsmlados por el admimistrador da] edificio,

*  Instalar aptenss de radic, t=levisidn o ceble sobre los bienes comumes del edificio. salvo sn
amtonizacion de la asamblez de copropietarios.

* Realizar actos contrardios 2 lac Javes reglamentos ¥ disposiciomes G2 Iz asambiea de
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Copropietanios 0 que sean incompatibies con e régimen de propiedad horizontal 2 que estd
sometido el edificio.

s~ Colear ropa. alfombres, ¢ cosas similares en les vemtmmas ¥ en general colocer cosa algupa
en las ventznas o bienes commmmes, @ secedy polvo en Ias rmismes m Impiz las cosas
golpeando comitra las paredes exteriores del edificio.

*  Poner beswrz en mingim Iugar fusra de las instsieciones destirades pare este efecio. En todo
caso la basima sex2 depositada en bolses de pigssdico.

* Dar alojamismio a pesonzs que saoftan enfomedad mhem comagiosa O de caracter
psicopético que impliquen peliore pare Iz seovicad o saled de los demss copropietznes.

* El propietzmio, arrendatario o TET DETSCTE gae bse 0 goce ¢l local o departamenio por
oo titule legal serd solidariamente responszble con suos wabajadorss domésticos,
visiantes ¥ ierceros qoe teagan relacién con e tinlar del local ¢ departamentn_ en case de
que imfrinian Iz ley de propiedad horizoptal. sz reglamensic v el presemte raclamento imt=mo.

¢ Usar los vestibules, bells, comredores v escaleras perz el almacenamianio privado o
colectivo, ni pera reuniones. o cusigmier oT0 TwopGsie aiene al wEnsio normal de las
personas.

*  Les copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberén comunicar en
iz debida oporamidad mediante notz escritz diigida al administador, en la guoe ademas se
determinard quien complité con las obligzeciores determyinades en el Iiteral k) del At 10
de este reglamento. .

*  Se proldbe cambiar el color dz los cortinas por asumzo de estética. de las fachados; se podrd
Reparal 0 resmpizzer, con corines &= la misma calidad v color.

CAPITULO 6.
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Pamz el ceso de incmmplimiento o infraccién 2 las disnesiciones de Iz lev ds Tomedad
! - T

borizontal o de esie reglamento interno, se establecen las samcicnes Gue z contimuacién se

determinan-

* Amopssecién verbal en primere, ¥ por escrito en segunda insmnciz por pere del
administrador,

*  Impesicidz de melz de hasm wn SV,

* Los gue infringieren lzs disposiciones de este reglamemo, serén demandados por el
adminiswrador en juicio verbzl stmerio zmz 1o juez compeimiz de esia ciuded, por las
mdemnizaciones a que hubiere lgar ¥ podra ordensar incloso Ia suspensién de los acios 7
obras probibidas, asi como la repesicién de las coses a s estado original estz accidn serd

awmornzada por la esamblea gensral. -

*  Suspeesién de wmo o varios servicios comunales. cuando se encpentren en mora por dos o
mis meses en las cuotes de mantemimmento sin perjuicio de la zecidn judicial
correspondiente.

* Los gue no pasarenderiivo dal plazn sefizledo las cuotes ordinaries o extrecrdinzriss
Impuestas por la asambiea de copropietatios ¥ conforme con esiz reglamento, serin
demandados ants vn juez competents ds la ciudad por el adminiswador del edificio, en
Juicio gjecutiva, quien deberd ademds reclamar imereses con 1= tasa misimz convencional
permitida al momentio en qua se produzes Ja mera, pagederos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluiré el de indermizaciones a que
hubiere Jugar. Todas las sanciones y accicnes legzales que debe ejecutsr el adminisador
deberin ser previamente conocides ¥ amtorizadas por el director de lz esambles ds
copropietarios y si la gravedad del caso lo jusifea a juicio d= cuzlgniera de éstos, porla
asamblea gensral de copropistados.

» DPublicar periGdicamente la némina 2= COPTOpICIaTios  IMOrGSOS  COmummicasiGn

acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador debers actpar inmediztmmeme después copocida cualguier acersn de
infracciér o faha cometida por los copropietarios ¢ arrendatarios, salve que por circunstancias
especizles 0 por feerza mayor debidaments justificades no pudierz hacerlo de inmediaro. Fn

—
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Art 18.- Coalgmier copropietaric podrd mpugear ante wn juez complemens de esta ciudad. 103

r L
acnerdos o resoluciones de la asymblea gue sean confrarios con la Jey, a los reglamemios ¢ a las f'.":-'-‘?

ordepanzzs sobre la materia oo obstame lo cmEl el acuerdo se@ gjecumdo bajo 1

la sespepsidp. Dicha impuenacién sélo pedréd sjercitarse dextro de los diez dias subsiguient
al acuerdo o a l2 notificacién ge= Hdere al copropietario sino hubiere asistido a Iz revmidn en
que se tomd tal resolucidn

CAPTITCLO 7.
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son &rgemes de lz administrecién del edificior La Asamblea de Co-mmopictaros, Fl
Directonio ¥ El Admmimisiredor.

Arxt 18.- ASAMBI EA DE COPROFIETARIOS.- 12 asambles d= copropietanios esis investida
Ce la maxima avonidad admimistrative ¥ se compone de Jos copropietarios o d= sus represenmntes o
mzndatatios; regula la conservacidn v edmimstracidn del edificio asf como las relaciones de los
condusfios, anngee no concomen 2 la assmblea o voten en cona

Art 19.-1a asamblea estar presidida por el director, ¥ 2 faita de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacién. Es oblicztoria la asistencia de] administrador y del s=cretatio.

Art” 20.- SESIONES.- Lz Assmbiez de Copropietamios =pd sesiones Ordinstas v
Extraordiparias Las sesiopes Ordipanias se realizaran una vez por afio calendario ¥ deptro de los
=5 pomeros meses g2 cada afo. Las sesiones Extmordinsries se realizer=n cusnde foeren
comvocadas para ratar asumios detemminados en Iz convocatoria

Art. 21.- CONVOCATORIA- 12 convocamsia a Aspmbhies pmre sedomes Ordimasas no
E::racrdmanzs. serz hecka por el Director 0 el Adminicivador, sea seghin el ceso, 2 12 iniciariva
Trevia propia a peticiéa de uno de los miembros del directorie, o de copropietzrics gque Tepresenten
7or lo mencs 30% &2l total de votes de los copropictedios. Em caso de gue el Divector o ¢l
Administrador segim ses ef caso. no procedieron & comveosT & Asamblee Generzl conforme a! inciso
amterior, los copropietarios pueden ao convocarse con el respaldo dz por lo menos el 40% del torzl
e los votos cel mmueble siguiendo ¢l proceso nomnal de convocsiona

Las convocatorias se hardn por escrito con upz enficipacion de ocko dias por lo menos, 21z fecha en
que deba celebrarse 12 2samblea y se dejard constzncia de los puntos a watmse v dal Ingar, Ia focha
¥ la hora en qus se Bevara a efecto. En czso &= que 1o hubiere gefrem =n iz hora sefizlada en la
PLmera cODVoCaona, estz se entenderd convocada para una segimda reumids, pudiendo realizarse
la misma no antes &e 60 mimzos despuds de Ia hora sefaleda pars 1z primera convocarcria, con 2
dveriencia de que Iz revmidn se efectiara con cuslgitier gue fizere el nimero d= copropie=tios gue
asisteren
No podrd modificarse, en segunda convocatona, el aiden del dia establecido pare Iz poimera

Art 22 - ASAMBLEA UNIVERSAL.- L2 ssamblea podra revmirse sin previa cealguier momente,
SizrEpTe que copeurran 1080 10s COpTropietatios. en CIP0 CaSe Una asambles wrversal

Art. 13 QUORUML- El quorum parz les sesiones de la asambles estad imtegrado por la
conaumrencia de copropistarics que representen e} 5154 ée las alicuotas del edificio. Si no hubiere
dicho quérom z la hore fjada para gque se instzie 1z asamblea, &5tz podrd instalarse legalmemes ¥
tormar resoluciones validas, wma hora después de lz indicada en la convocatana cualquiera que sea
€l niznero de copropiemios asisteniss o porcentsie de sos alicootas comespondismies con excepcidn
ée zquelios Cases &n GuE Se DeCESiiE GIiv GuiTIm Para I0TnAT CieTias resoluciores &2 catacier especial,
segim Jo prescriio en este reglamenio.

responsebilidad de Jos copropietzrios que hobjeren votado a st favor, salve que el juez ordepe!

z
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Art 24.- REPRESENTACION.- Los COPTOpiSizTios pueden participar ex le asamblez con tedos
los derechos, en forma persomal. o por medio de rezresentantes. Lz represemmcicn se otorgara
mrciznie poder notmrial © par medio de uma carts cars=de al director, los que se adiummn al s
de Iz respectiva sesion.

Art. 25.- DERFCHO DE ASISTENCIA - Es e} COIEODRSiEDO quien Gepe el derecho de concurmir
2 le esamblez y no == arrendatanic, comedatario o vSosso. salvo ex los cesos comamplades en el
articalo antesior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada COpTOPISIEno <r 12 Asambies Geperal tendrd derecho 2
voto en forma correlativa y equivalente 2 Iz alicuot de domminio que comesponda al departamento.
Para ejercer el devecho de voio en la 2samblez cade copropietanio deberd justificar encontrarse al 8ia
en el pago de las expensas commmes, ordinerias o extzordinarias, mutes, mrereses de mora ¥ demas
valores establecidos, asi como de cralquicr otz camtided mediants certificacién otorgadz por la

ATt 27.- VOTACIONES.- Las decisiones d= la 2sombies se tomerdn por simple mavoria de votos

=2 represemen mis del 1%, salvo los cosos en gze 1z loy vo estz reglameno exijan meavores
percentajes. Cada copropistario tendrd deracho al ot an Fropercifn 2 su alepoia,

Art Z8.- Se requericd el 75% dal voto de los copropieratios para aprobar cualguier reforma al
Reglamento Imiermo l2s decisiones sobre mejoras velmmtardas ¥ la zorobecifn de ceotes
extraordimatias, asi como las decisiopes relzihvas a ia modifcacién de lz estuchms TeSisismte,
aumentos de edificacién, cambios arquitectimicos 2 la fachada ds] edifcio, traspaso de propiedad.
amendsmientn, comodao ¥ rever dacisiones de la asambles Los votos en blznee s2 sumzrén ala
BAYOHz Duménica ‘

Art. 29.- T.AS ACTAS.- Las actas d= los sesiones s= grrobardn ¥ redectarin en le misma sesién
P2 que surtan efecto inmiedizmmenre, debiendo ser Srmadas por los copropistarios esistemes, por
el Director v el secretzmio. Las actas ognales se Dieveran en wn Jibro especial 2 cargo del

1]

a) Nombrar y remover al dieciorio de Iz asmmhles ¥ al adminictradar del edificig ¥ fiar ia
remuneracion de esiz flmo.

b} Nombrer las comisiones FETIEReTies v ocmsicpales ous fieren neceseris
€) Nombrar un comisaric ¥ su respectivo suplents.

d} Distrdbuerr entre Jos copropietarios Ias enotas ¥ los sxnensas necasaria par2 13 administracidn ¢
conszrvaciéa de los bienes comunes. de acuerdo cor este reglamento.

&) Reformar estz regiamento imemo de acoerdo con lo esipalado en ol Axr 28 El administador
heté protocolizar e mserbir les reformas para que strizn efecios legales.

conservacién o reparacién de los bisnes comunes.

T} Imponer cuotzs exfraordinarias cuando hews necesidad, pem la huema adminic iSIraCidn,

£} Autorizar 2 Jos copropietzrios patz que realicen obres de modificecién o zimenmos de Jos bienss
COmIMES ¥ & sus locales cumndo have COmProbatis qus Son necesarizs en beneficio dal edificio o
de la oficinz.

k! Arrobar 50 modificar el PreSUpuesio amnal que pressnis o Administedor,

1} Selicttar rendicién de cuentas al admmistrador coands lo astime conveniente v, de manzara especial

J) Sancionar a los copropictarios que infrineieren la ley de propiedad horizenral sy reglamento, o el

Presemiz reglamenio imerno, 2 peticitn dal 2dministedor, 20 Jos casos gue sean de sp competancia.
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k) Conocer y resolver cuaiguier asunio gue esi deverminado ex lz ley de propiedad he
su reglamento. en las ordenanzas mumicipales y en el presente reglamento inferno. ¥
fmiesss gencral para los copropietasios del edificio.

I) Revecar y refommar lzs decisiones del admimistrador cuando ésias no se sujeten a la lely,
ordenanzes. a los regiamenios, 0 0o reSAliEen Convenenies para 10s inieTreses del edificio.

m) Ordenar, ceando lo estime necesario. © convepiemte, la fiscalizacidn de las cuentas y caja de 1a
Administracién

1) Las actas de las szmbleas generales sevén redactadas ¥ aprobadas en 12 misma recmién. a fm de
que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director ¥ del Secretario, quienes podrén
delegar a uma comisiGn de dos copropictarios para que redacte &l acta, e cuyo caso las rescluciones
aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la ceiebracién de la rennmidn.

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO v DEL COMISARIO.

Art 31.- DEL DIRECTIORIQ.- E disctofo esmrd Imegredo par el Dimscion dos voezlss
principales ¥ sus respectivos soplemes ¥ por €} admmmistrador quien hard las fimciones de secretario
sin darecho a voto.

Arxt 32.- Los miembros del directorio serén nombrades por la asemblea de copropietarios, durarén
1M 2fip en sus fumciones ¥ podrén ser rezlegidos.

Art 33.- Para ser Divectior. Vocal ¢ Secretasio se regeiere ser copropienio el edificdo. Los cargos
serén desempedados ex forma honerificz. Ex c2so de fakia o impediments =mporal o definitivo del
irector. actuzrd el prmer vocal o sigmemes o orden de designacidn. Cuando fEitsre wm vocsl
pricipal ¢ los dos a st vez serde copvocaZos los respectives saplemies.

Art34 SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer juzio con ol Administrador del edificio 1a represensaci6n legal. judicial ¥ exirajudicial de
los copropietados en todo cuanto se relacione &l f@mmen de Propiedad Hodzontal del Edificio

"ZAMVER'™.
b) Convocar ¥ presidrs i2s reuniones de 2sambiea general de copropietanios.

) Asomir provisicpaimense las fimciopes dei admimistracor, en caso de iz o Impedimento de éste
hasta gue la asamblea general resueiva lo pertments.

g Cx=mplir les demis fimcicres que se esizblezean on las dispesicicnss legales reglamentrias y 2
1a asamblea. asi como las delegaciones dadas por s

Art 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Comxibuir con el Direcior en las funcicanes
de éste y velar por el cumplmiento de las disposicicnss emanadas por la asamblez de copropietarios.

Art36.- DEL ADMINISTRADOR. - £l 2dmimsivedor del edificio sz eiegido por 12 2samblea
general para el periods de v afio y podts ser reslegido mdefmidamente. por pericdos iguales. Paa
ser administrador no se requiere ser copromeat=nio del edificio, pero s gue se2 mayor de edad.

Art, 37.- LOS DEBERES v ATRIBUCTIONES DEL ADMINGSTRADCR SON:

a) Ejewcer lz represestacion legel judicial v extmivdicial de los copropietaries del Edificio
"ZAMVER", solo o Jjumo con el sefior Direcior. en cz=sio s2 relacionsn 2] gimen de propiedad
horizontal del misme, especialmemiz sobre el cobro de las cuctas. imteresss, multas, reclamos,
demandas, actes ¥ coniraios detenminados 0 auorizados por la ley ¥ reglamentos, entendiéndose mees
Gue tendrd las faculades, para las cuales los mandatzrics pecesitan poder ¢ climsulas especiales
Ceterminadas e e] Codige de Procedimiento (Givil
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b) Administrar los biemes comumes del edificic con el mavor cslo ¥ <f 2cia. arbitrendo
oportunamente las medidas necessmas pare 1z buenz comservacidn de éstos v realizando les
ISparacionss que fearen pecesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion. 2 conformidad con el orespouesto eprobado ¥ en casos de
= & = x -
excepion, con ke mmorizacion del Diector.

d) Presentar a consideraci6n de la asambiea. coz 1z penodicidad que ésiz le sefizle, las cuentas.
balaness, proyecios de presupussic, estados de situncién e informes sobre 1z administacién 2 su
cargo con el mfomme de]l Comisario.

€) Recaudar dento de los ocho primeros dizs de cada mes. les cuotas ordinarias a los copropietanios.
¥ &n caso de mora, colrarlas conjuntamene con los intereses mormorias ¥ las cosias procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presents reglamento.

%) Recavdzr las cuotas extreordinarias gus acuerde 12 asembles ¥. ex caso de mora de més de teimn

dfas desde Iz fecha en gue fieron acordadas, coluarias judiciaimenis por 1a via ejecwmive, imtamenie
con los imereses moratorias v las costas procesales.

) Orderar la reparacién de los dafios ocesionados en los bisnes comumes del edificio 2 costa dal
copropietzrio o tsuarioc carsanie o resporsable ds éstos,

b) Solicitar 2l jeez l2 imposicién de lzs multas prevists en este reglaments, Cuyo produoto insresard
a los fondos comumales a su cargo.

1) Celebrer los contraios de adquisicién o amendzmiento 3¢ bienes ¥ Servicios mecesazios pam la
administracién, conservaciOn. Teparacién ¥ mejora de los bienes comunes del edificio, kasta los
montes sefalados per 12 asamblea.

.
) Coztratzr 2 los empleados ¥ obreros necasssios pezz la administracide, conservacién v bmpieza

dz les bienes comumes ¥ sefialar la remureracién d= su personzl.

i

f

Las renromeraciones del personal deberdn ser aprobedas porlz esambiez general ¥ fommar parre dai
presupuesto de gastos anuales.

¥} Informar anualmente 2 Ia asemblea sobre el gieraicio de sus fimciones, dehiendo presemtar
ademis, el presupuesto pare el afio préximo.

I} Conservar em orden los tfulos del edificio, poderes, comorot s &2 ingresos ¥ egresos ¥ iados
les documentios que iengan relacidn con el ediSicio,

m} Conservar copia certificada de lz escrinura piblice de compraveria del tereno sobre of cual esd
constrmdo el Edificio "ZAMVER" asi come de los plancs arquirectinicos estmenwales, de
instalaciones generzles y otros docummentos, todos los cuales formarin 1= documentacion oficial de]
edificio. Toda esta documentacién cficial daherd enegari> medianr: acta 2 Sv sucesor.

1) Custodiar y manejar el dinero y las PETISDSnCias comunss, abrir cusnias comiemas bancarias girar
contra ellas con avtorizacién del direcior, en los casos de cxcepcitn, conforze o dispone ef lizemal
¢) de este articulo, massjar el fordo otativo para adquisiciones pequedias. complic con el pago de
las dendas comunes v, en general, administar prol5a ¥ eficientememe la gestién econdmica, como
sa finico responsable.

0 Llevar con sujecién a los princinios de la técmics comzbie, Iz contebilidad administracién del
edificio.

p) Llevar wn libro de regismos de copropietzmios, zmendamdies comodatarios, acreedores
anticréticos y usuatics del edificio. con mdicacion de sus T Gvas cuos de derechos bienss
exclusives y demds daios,

@) Asistir a las revmicnes de la asamblea genetal v del directorio.

7) Atender con prast=ncia, esmero ¥ coresiz los remuenimismns o sugzrzndies dz los copropiess
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s) Supervigiler dieriamente al persopal de mamtenimiento: geardiania v demds trz
edificio.

1) Controlar ¥ supervigilar las instalaciones comanales en forma periddice. continmz v siste

@) Cumplir ¥ kacer camplis les resclaciones 1 érdenas emanadas de le esamblas generzl.

v) Cumplir con mdzas las demés obligaciones que come mandatrio sean convenidas en el Tespectivo
contrato.

W) Parz lz celebracién v soscripeidn de cualgmier comrem. e adminmistrador deberd comt=r
previamente cor 12 aprotacién del director.

xj Canceiar cumplida ¥ opormmamerie todas les obligacicpes de camdcter comym 2 ennidedas
publicas y povadas;

¥) Ejercer los demiés deberes v amibuciones goe le asignen Ia i ley v los regiamentos

Art 38.- DEL SECRETARYO DE LA ASAMBIFA . Fl secretario seri slegido por ] 1z asambiea
gereral por el periedo de ua 2fo. Podré ser :.,..,e::ze ea fomza indefinida por ‘:"lu-C{‘S guzles. Ses
fanciores son ssistir 2 las esombless genereiss ¥ elaborar o 2otz e las mismes, a5 como colzborer
en forma directa con lzs acciones gue e_)ecu‘_r"n el directorio ¥ el aﬁmL.::sz i edificio. Sus
femciones son honorificas.

Art. 39.- ])EL COMISARIO.- Son funciones ds] comisaric. reviser los documenins de
contabilidad v ée adminisiracién en cuaiguier instante e imformar al direriorio T/0 2cambiea de

copropietarios ¥ presentar annalmente tm mforme sobre 12 gesiidn econdmics del adminismadar. -
CAPITUIQ S

DISPOSICIONES GENERALES.

Art 40.- DEL FONDO COMNUN DE RESERVA.- Se crez est= fondo camén de 2cuerdo con lo
estipulado en el Art 31 del Reglamenic Generel de Iz Ley de Propieded Horizomzl s formars con

el 5% de recargo ﬁabn los gastos comunes ¥ se incrementara con el producio ds multes, interesas v
con apartas vohmizrios Se destinara 2 gasins commmes Trgentes ¥ repEmaciones &2 bisnes do dominio
comim

Art. 41. Los casos no FEovisios e este reglamento v gue no pusden ser resueiios :
con 1z ley ¥ regl=mento de propieded horizemisl por no encommarse e:.@ma:ios en dichos
instrumentos. serdn resushios por la asamblea general de copropietatios medismte resolucién
edoptada por més del 73% de los asistentes.
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-025

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: - ———

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “E/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con
. funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a Ia propfedad
L s, se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas. ..
Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “E/ sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
desceniralizada”,

Que el Art. 226 de |z Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
e/erceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion v la ley. (...)"

ty

j})ue el An. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La

/ administracion publica constituye un servicio a le colectividad que se rige por los

:/\ Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
\ Descentrahzac;on coordinacion, participacion, planificacién, transparencia 1%
! evaluacién”,

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
' gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otres que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manda que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Constitucion..."

Que el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, senala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suvelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con le planificacién cantonal, esegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comunales”

Que el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidén, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal.- Los gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otres que determine Ia ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn;,. #Z )

[ *
Direccion: Calle 9 y Avenida &4 r Oy
Telelonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta gob.ec
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el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: " b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiernc auténomo descentralizado
municipal,.|) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes s
su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: "Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos Juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en Jos que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos-residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o & un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer & distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitsbles, siempre que sean
Independientes de los demas pisos, departamentos o locales ¥ por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio publico. (i

el Art. 19 de Ia Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las

" municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben

Sujetarse las edificaciones a ias cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura puUblica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas |a copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de |Ia Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NA TURALEZA Y FINES. - En |a
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar Iz
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberé elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, preve: "REQUISITOS.- Para la eprobacién de Ia
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Ia Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c¢. Seis copias del Estudio de
Propledad Horizontal donde conste Ja definicion de medidas y linderos, 4reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alfcuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado de/ Registrador de la Propiedad del Cantdn Manta; e.

Direccion: Calle § y Avenida 4
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Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

modificatoria & la declaratoria de propiedad horizontal, adjunts ,._;‘.

autorizacion notariada de todos los copropietarios 'y comprobante de pago
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré_Lnica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de ias areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo
constar de manera detallada lz superficie y el destino”

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantdén Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- L Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, ef cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a Iz Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual seré
notificada por ia Secretaria General al © los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; v, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago Ce la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos afios el o Ics interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de le Propiedad del Canton; la Declaratoria quedaré sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberdn realizar el tramite nuevamente”

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Mznta, resolvié delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrolio Territorial y Servicios Publicos del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de! canton Manta, la siguiente
atribucion: °j) Suscribir resoluciones de declaratoria 0 modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracién de lotes; y, actas de
entrega recepcion de obras de urbanizacion, de ecuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”.

con memorando No. MTA-DACP-MEM-281020201703 de fecha 28 de octubre
de 2020, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos, Catastro
y Permisos Municipales, con relacion al tramite TE201020201529, ingresado a
través de la pagina digital https://sistemasic.manta.qob.ec/ el dia 10 de Octubre
del 2020, sobre la actualizacion de resolucion de Declaratoria de Propiedad
Horizontal del bien inmueble denominado Edificio "ZAMVER”, indica:

“(...) Situacion actual:

Resolucién aprobada No. 0056 ALC-M-JOZC-2015, emitide por el Ing. Jorge
Zambrano Cedeno el 29/09/2015, documentos con validez hasta 29/09/2017.
De manera que no procede soffcffud "ACTUALIZACION DE RESOLUCION".

Recomendaciones:
En virtud de que no fue contemplada en su totalidad el proceso para la

declaratoria publica de Propiedad Horizontal, Iz cual tenia una vigencia hasta el
29/09/2017 pare su protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad,
se debe ingresar nuevamente...”

Direccion: Calie 8 y Avenida 4
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mediante comunicacion de facha 22 de enero de 2021, suscrita por el sefior
Jefferson Mayorga Zambrano, indica lo siguiente: “(...) Sirvase considerar la
revision de los documentos & Ia respuesta de mi anterior tramite
TE240920201110, con sus fechas actualizacas y &si poder volver aprobar la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio "ZAMVER" de mi propiedad
signada como lote No.04 de la manzana AP ubicado en las inmediaciones de /a
Universidad de la ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1-17-47-04-000

()" ——

mediante informe Nro. MTA-DACP-INF-120220211444 de fecha 12 de febrero
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos, Catastro
y Permisos Municipales, con relacién a |2 peticion del sefior Jefferson Mayorga
Zambrano, concluye en o siguiente: “Al haberse presentado & esta
Municipalidad toda la documentacion técnice, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del "EDIFICIO ZAMVER?, y por cumplir con lo previsto en
la Seccién 6t*- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de ja Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacién del
Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido  al Régimen de Propiedad
Horizontal”.

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-250220211043 de fecha 25 de febrero del
2021, suscrito por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica

Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun
informe Nro. MTA-DACP-INF-120220211444 de fecha 12 de febrero de 2021,
suscrito por la Ing. Ligio Elena Alciver, Directore de A valios, Catastro y Permisos
'M‘unfcr'pales, seindico que, que ol haberse presentodo g esto Municipalidad toda
la documentacidn técnica para lo Propiedod Horizontal del “Edificio Zamver”, y
por cumplir con los requisitos estcblecidos en el articulo 331 de la Ordencnzo de

" Urbanismo, Arquitecturg, Uso v Ocupacidn del Suelo en el cantén Mantag, puede

ser incluido ol Régimen de Propiedad Horizontal. Asi mismo, se ha indicado gue,
medionte Resolucidn Administrativa No. 0035-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 29 de
septiembre de 2015 se oprobd |z Declorotoric ol régimen de propiedad horizontal
del “Edificio Zamver”, Cuya resolucion no fue inscritc en el Registro de la
Propiedad_o‘entro del plazo de dos afios o partir de su expedicion, conforme se
Justifica con el certificado de solvencio (Ficha Registral-Bien Inmueble 44594),
emitido por el Registro de |a Propiedad del Cantdn Manta, en consecuencic dicha
resolucién debe quedar sin efecto, conforme lo establece el inciso final del
articulo 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, que prevé: “(...) Si en el lopso de dos ofios el o los
interesados que hayon obtenido una Declaratoria en Re’gfr'nen de Propiedad
Horizontal, no completaren el trémite respectivo para inscribirlo en el Registro de
la Propiedad del Cantdn, lo Deciaratoric quedard sin efecto. Sihubiera el interés
de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o fos
interesados deberdn reclizar el trdmite nuevamente”. Por tanto, acogiendo los
informes emitidos por la Direccidn de Avaluos, Cotastros y Permisos Municipales,
considero pertinente incorporar ol régimen de propiedod horizontal el “Edificio

. Zamver”, de propiedad del sefor Jefferson Mayorga Zambrano, el cual se

constituye especificamente en un conjunto de vivienda (Departamentos 1%
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Comercio), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en

r

Universitaria, Lote 4, Manzana AP, Parroquio Mante, Cantén Manta

catastrol No. 1-17-47-04-000, con un drec de 350,00 m2; ante ello corresponde
sefor Coordinador que, en su colidad de delegodo de lo méxime outoridad
odministrativa del GADMC-Manta conforme o lo Resolucién Ejecutiva No. MTA-
ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, dicte un acto odministrativo,
acorde a lo sefialodo en el Art. 332 de lo Ordenonzeo de Urb onismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; Y @ su vez disponga dejor sin
efecto lo Resolucidn Administrotiva No. 0036-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 29 de
septiembre de 2015.”

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de Ia
méxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar Iz Declaratoria al Reégimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
ZAMVER, de propiedad del sefior Jefferson Mayorga Zambrano, el cual se constituye
especificamente en un conjunto de vivienda (Departamentos y Comercio), cuyo bien
irﬂmueble se encuentra ubicado en |z Ciudadelz Universitaria, Lote 4, Manzana AP,
fParroguia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No-1-17-47-04-000, con un area
\ 8e 350,00 m2, segln el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastro
Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

v/ Articulo 2.- Notifiquese a través de |z Secretariz Municipal 2 los interesados, asi como
..a-las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales: Gestidn
“Financiera, Procuraduria Sindica: Y. gue lza misma se notifique e inscriba en & Registro

de la Propiedad del Cantén Manta, para gue este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el Pago de la tasa respectiva z fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo

DISPOSICION DEROGATORIA.- Deréguese en forma expresa la Resolucion
Administrativa No. 0036-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 29 de septiembre de 2015.

Cumplase y Notifiquese. -

con clovéy
-

2L ganT:

Dado y firmada en |z ciudad de Mantz 2 les veinticingy o8 RB B E AoV
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MANTA s

LLCALDIA
Oficio Nro. MTA-DSGC-OF|-0%%
Manta, 02 de Ma
ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ek gy

= ZAMVER TE220120211500 - -

Senor
’ Jefferson Mayorga Zambrano

. ' En su despacho.

De mi consideracidn:

En atencidn a su peticién ingresada a la Ventanilla de Gestor Documental, mediante la cual
solicita al Gobierno Municipal de Manta, aprobacién d e Propiedad I—_Lonzontal del Edificio
ZAMVER, para conocimientos y fines pertinentes, anexo Resolucién Ejecutive N.-MAT-2021-ALC-
025.

Sin otro particular, suscribo .

Atentamente,

Documento firmado electrénicamenie
DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Elaborado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON

( [o0TERIA PRI ERCBELES hrm \nm ‘i‘a:?
r-H=:p£d"f;pu.lsa mei- (O O SRR EE]

------------
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MEMORANDO
MTA-DPSI-MEM-010320211246

S A Dalion Alexi Pazmifio Castro = berBommesam e smme
PARA: SECRETARIO GENERAL

FECHA: Mantz, 01 de Marze del 2021
ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Sirvase recibir lz resolucion ejecutiva MTA-2021-ALC-025 parz su suscripcién y conocimiento, lz
misma es entregada en fisico en 2 ejemplares con el siguiente detalle;

1. RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2021-ALC-0025: Aprobar lz Declaratoria 3l Régimen de
Propiedad Horizontal del EDIFICIO ZAMVER, de propiedad del sefior Jeferson Mayorge Zambrano, &l
cual se constituye especificamente en un cenjunto de vivienda (Departamentos y Comercio), cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en Iz Cudaoela Universitaria, Lote 4, Manzana AP, Parroguia Mantz,
Cantdn Manta, con clave catastral No. 1-17-47-04-000, con un arez de 350,00 m2, segun el informe
técnico realizado por la Direccidn de A»c lUos, ua‘acfro v Permiscs Municipzales, el cual forma part
integral de la presente resolucion.

Atentamente, ' -

Firma generades mediante QR
ILIANA JAZMIN GUTIERREZ "OHOIJORENO
PROCURADORA SINDICA i

Anexcs
1: RESOLUCION EJECUTIVA 2021-025 - N°.
hojas: &

a&’ F= 22T
— T T
gy il

e




m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

Ficha Registral-Bien Inmueble

75608

Certificado de Solvencia

Conforme a ka Orden de Trabajo: WEB-22007086

Certifico hasta el dia 2022-03-03:
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastralindentif.Predial: 1174704004 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 3
Fecha de Apertura: viemes, 19 marzo 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Ciudadela Universitaria

LINDEROS REGISTRALES: 3.5.- ESTACIONAMIENTO 3 (11,03m2). del Edificio ZAMVER. ubicado en la Ciudadela Universitana de la
parroquia y cantén Manta

Ubicado en la parie exterior fronial del edificio, en la planta baja, corresponde al espacio propiamente mencionado de estacionamiento al cual se
accede desde la calle U-uno; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con cerramientc comun lateral del edificio en 4,50m

Por el Sur: Lindera con el estacionamiento 2 en 4,50m

Por el Este: Lindera con la calle U-uno en 2,45m

Por el Oeste: Lindera con el area comin exterior de circulacion peatonal del edificio existente para este nivel en 2,45m. .

Area total: 11,03m2. Area Neta 11,03m; Alicuota 0,0086%; Area de Terreno 3,02m; Area Comun 1,62m; Area Total 12,65m2

T TV R A R T S S A PR SRR N T IS

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: p
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
;

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2068 viemnes, 26 junio 2015 42627 42636 i
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viemes, 19 marze 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 5 viemes, 12 marzo 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 26 junio 2015

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 junio 2015
Fecha Resolucion:

a2.-Observaciones:
COMPRAVENTA de lote No. Cero Cuatro de la Manzana AP de la Ciudadela Universitariz de |z Parmroquiz y Cantén Manla, con un area lotal de

350 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2068 Folio Inicial: 42627
Numero de Repertorio: 5080 Folio Final : 42636

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON SOLTEROIA) MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO LOOR VERONICA MARIA DIVORCIADO(A) MANTA

Paginai/l3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.mania.gob.ec




m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD A

Regisiro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes, 19 marzo 2021 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1169 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 marzo 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2021-ALC-0025, se aprobo la declaratoria al Regimen de
Propiedad Horizontal del Edificic ZAMVER. de propiedad del sefior, Jefferson Mayorga Zambrano, el cual se constituye especificamente en un
conjunto de vivienda (departamento y comercio), ubicado en la Ciudadela Universitana, lote 4, Manzana AP, Parroquia y Canton Manta, con un
area total de 350m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad |

PROPIETARIO MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[3/3 ] PLANOS
Inscrito el: viemes, 18 marzo 2021 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1170 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 marzo 2021

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PLANOS: del Edificio ZAMVER, ubicado en la Ciudadela Universitaria, lote 4, Manzana AP, Parroquia y Canton Manta, con un area total de 350m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANCS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-03-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-22007086 certifico hasta el dia 2022-03-03, la Ficha Registral Numero: 75608.

Péagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:#jportaiciudadanc.mania.gob.ec
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m FIRMES CON
ELCAMBIO

alLCAalDl A

Pagina 3/3

Puede verfficar la validez de este
documento ingresando a htips:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
exishir un error acercarse a las oficinas.

o

MANTA

r‘{-"":-‘r Firmado eleconicamenie por
ie el GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
Sé€ emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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wm FIRMES CON DIRECQ
ELEAMEI0 MANTA 55

ALCALD I A

Ficha Registral-Bien Inmueble

75609

Certificado de Solvencia

Conforme a kz Orden de Trabajo: WEB-22007086

Certifico hasta el dia 2022-03-03: 3
INFORMACION REGISTRAL F
- Codigo Catastrallindentif.Predial: 1174704005 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 301
Fecha de Apertura: viemes, 19 marzo 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Ciudadela Universitaria EDIFICIO ZAMVER

TURETT O P

LINDEROS REGISTRALES; DEPARTAMENTO 301 (107,70m2). del Edificio ZAMVER, ubicado en lz Ciudadela Universitaria de la parroquia y
canton Manta

Conformado por los espacios de sala-comedor, cocina, dormitorio 1 con bafo privado, dormitorio 2 y bafo general. Ubicado en el segundo piso
allo y desarrollado sobre el nivel + 6,12m, commesponde a un depariamento unifamiliar al cual se permiie llegar a través del area comun de
circulacion peatonal vertical del edificio existente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por armriba: Lindera con el departamento 401 ’

Por abajo: Lindera con el taller PA-101 y en minima parte con espacio aéreo haciz el area comun exterior de circulacion peatonal del edificio
existente en planta baja.

Por el Norte: Lindera con espacio aéreo hacia el palic particular asignado en plantza baja para el taller 101 en 17,95m.

Por el Sur: Lindera en parte con el darea comiin de hall del edificio existente para este nivel y en ofra parte con el departamento 302 en 17,95m.

Por el Este: Lindera con espacio aéreo hacia el drea comun exterior de circulacion peatonal del edificio existente en planta bajz en 6,00m.

Por el Oeste: Lindera con espacio aéreo hacia el patio particular asignado en planta baja para el taller 101 en 6,00m.

Area totat: 107,70m2; Area Neta 107,70m; Alicuota 0,0843%; Area de Temeno 28,50m; Area Comin 15,82m; Area Total 123,52m

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MO ENTOS REGISTRALES:

FEATTH YR R T R T WAL 1T SROTEG £l 4 vy

i Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2068 wiemes, 26 junio 2015 42627 42636
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viemes, 19 marzo 2021 0 (4]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 5 viemes, 19 marzo 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[173]) COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 junio 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 junio 2015
Fecha Resolucion:

Nimero de Inscripcion : 2068 Folio Inicial: 42627
Numero de Repertorio: 5080 Folio Final : 42636

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA de lote No. Cero Cuatra de la Manzana AP de la Ciudadela Universitaria de la Parrogquia y Canton Manta, con un area total de
350 m2.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
f
; Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad :
|
L
COMPRADOR MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON SOLTERO(A)} MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO LOOR VERONICA MARIA DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaiciudadanc.mante.gob.ec
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO |
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 / 3) PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes, 19 marzo 2021 Numero de Inscripcion = 7 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1169 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 marzo 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: 8
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2021-ALC-0025, se aprobo la declaratoria al Regimen de !

Propiedad Horizontal del Edificio ZAMVER, de propiedad del senhor, Jefferson Mayorga Zambrano, el cual se constituye especificamente en un
conjunto de vivienda (departamento y comercio), ubicado en la Ciudadela Universitaria, lote 4, Manzana AP, Parroquia y Canton Manta, con un

area total de 350m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E

B

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad I 4

PROPIETARIO MAYORGA ZAMBRANC JEFFERSON SOLTEROG{A) MANTA 7

Registro de : PLANOS 3

[3/3 ] PLANOS E
Inscrito el: viemes, 19 marzo 2021 Nimero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA ) Niumero de Repertorio: 1170 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 marzo 2021 .

Fecha Resolucion: 3
a.-Observaciones:

PLANOS: del Edificio ZAMVER, ubicado en la Ciudadela Universitaria, lote 4, Manzana AP, Parroguia y Cantdn Manta, con un area total de 350m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LT WTTETY

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad 4
PROPIETARIO MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON SOLTERO(A) MANTA E
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2022-03-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON
Conforme a I Orden de Trabajo: WEB-22007086 certifico hasta el dia 2022-03-03, la Ficha Registral Numero: 75608.

Paginz2/3 Av. Melcon y Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadanc.mania.gob.ec



FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
MANTA | Btiesis MANTA 5555

ALCALD | A

ok
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3
Valido por 59 dizs. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un g
Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veﬁﬁcadén (CVS)
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| FIRMES CON

[Erasnts MUNICIPAL DEL CANTON

m | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDI A

: e ] R N P

N°022022-056679
Manta, martes 08 febrero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC}N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON con cédula de ciudadania No.
1314214857. _

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. .

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 08 marzo 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CS

w I
15732 KMZL ¥

30J0

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps-//portaiciudadano.mamz.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo ei codigo QR




' ioeee oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A\ | EECAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N . £ ke L TR e i e i)
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032022-059134

N° ELECTRONICO : 217501

Fecha: 2022-03-04 .
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en .

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-47-04-004
Ubicado en: EDIFICIO ZAMVER ESTACIONAMIENTO 3/ CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE #04

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta; 11.03m2
Area Comunal: 1.62 m?
Area Terreno: 3.02 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1314214857 IMAYORGA ZAMBRANO-JEFFERSON
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: )
TERRENO: 755.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 755.00
SON: SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos

Municipales

BRI B
Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida B e A ;a; '::';E
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022 T ' b ¥ e P

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

DR B 0 0 A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec o S
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR __..

-0

Fecha de generacion de documento: 2022-03-04 17:44:25




m; riames coy  COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
y WL\ rcamBlo MUNICIPAL DEL CANTON MAKGR'

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©022022-057110

N° ELECTRONICO : 216963

Fecha: 2022-02-11

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-47-04-005

Ubicado en: EDIFICIO ZAMVER DEPARTAMENTO 301 / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE #04

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 107.7 m2

Area Comunal: 15.82 m?

Area Terreno: 29.5 m?

PROPIETARIOS

' Documento | Propietario
1314214857 HAYORGA ZAMBRANO-JEFFERSON

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,375.00
CONSTRUCCION: 55,296.82
AVALUO TOTAL: 62,671.82
SON: SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 82/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al ceriificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas emoneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |z titularidad del predic; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
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Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida el Y. X ok
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 ST .

Cédigo Sequro de Verificacion (CSV) “F..
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps//portalciudadano.manta.gob.ec % .-_,. ¥ .
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR n= |23 5
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Fecha de generacion de documento: 2022-03-03 15:00:06




... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S S-SR —— |

MANTA

ALCALDI A

N°032022-059593
Manta, jueves 10 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE .
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-47-04-005 perteneciente a MAYORGA
ZAMBRANO JEFFERSON con C.C. 1314214857 ubicada en EDIFICIO ZAMVER
DEPARTAMENTO 301 / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE #04 BARRIO CIUDADELA
UNIVERSITARIA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-17-47-04-004 avaluo
$755,00 EDIFICIO ZAMVER ESTACIONAMIENTO 3 / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE #04
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $62,671.82
SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 82/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $63,426.82 SESENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS VEINTISEIS DOLARES 82/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sébado 09 abril 2022
160239LQ2WCI1 | " | IIII

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




ALCALDI & - Ecuador

W Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta P i3
. 0 »
> '

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resol

TITULO DE CREDITO #: T/2022/060408

DE ALCABALAS
Fecha: 03/07/2022 Por: 824.55
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/07/2022 ]
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON
Identificacion: 1314214857 Teléfono: SN Correo:

Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO LOOR MARTHA CONSUELQ .

Identificacion: 0913346598 Teléfono: . Correa:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/06/2015

Clave Catastral  Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-17-47-04-005 62671.82 29.50 EDIFICIOZAMVERDEPARTAMENTO301CIUD,ULEAMIMZ APLOTEO4 63,426.82
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tribute Monto Descuenlo Recargos Sub Total
202z DE ALCABALAS £34.27 0.00 0.00 634.27
2022 APQORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 180.28 0.00 0.00 19028
Total= B24.55 0.00 0.00 824.55
Saldo a Pagar

10/03/2022 12:21 Page: 1/1 portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE ¢ Av.41z
- Ecuador

él}*mé

ALEALDIT A

RUC: 1360000980001

Obligado 2 llevar Contabilidad: Si Contribuyenie Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/060409
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 03/07/2022 Por: 28.80
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/07/2022

VE-811582
Bl

Contribuyente: MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1314214857 Teléfono: SN Correo:
Direccion: SNy NULL

Detalle:

Base Imponible: 60856.57

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MAYORGA ZAMBRANC JEFFERSON

Identificacion: 1314214857 Telefono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO LOOR MARTHA CONSUELO |

Identificacion: 0913346599 Telefono: . Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 19/06/2015

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-17-47-04-005 62671.82 29.50 EDIFICIOZAMVERDEPARTAMENTO301CIUD.ULEAMMZAPLOTED4 63,426.82
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANQS Y PLUSVALIA 28.80 0.00 0.00 28.80
Total=> 28.80 0.00 0.00 28.80

Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA 63,426,682
PRECIO DE ADQUISICION 2,570.25
DIFERENCIA BRUTA 60,856.57
MEJORAS 55,206.82
UTILIDAD BRUTA 5.559.75
ANOS TRANSCURRIDCS 1,853.25
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,706.50
IMP. CAUSADC 7.80
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
LC‘TAL A PAGAR 28.80

10/03/2022 12:21 Page: 1/1 portal_ciudadano




Manta, 10 de Marzo del 2022

Yo, Marina Lucia Jijéon Martinez, con cedula de ciudadania nimero 1314074319, en
mi calidad de Administradora del Edificio denominada ZAMVER, el mismo que se
‘encuentra ubicado en la Ciudadela Universitaria de la Parroquia y Cantén Manta,
tengo a bien certificar que el departamento 301 y el Estacionamiento 3, se encuentra
al dia en alicuotas, esto es hasta el 10 de marzo del 2022.
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Ing. Marina Lucia Jijén Martinez
C.C. No. 1314074319







MANTA

CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA VALIDO HASTA 10-04-2022

N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TTTULO DE CREDITO - PERIOI |
85010 2022/03/10 10:37 10/03/2022 10:38:00a. m. 779775 w DELC A@
CONTRIBUYENTE MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON C.L: 1314214857 ——
CLAVE CATASTRAL 011747040050000000
UBICACION Direccion: MANTA / EDIFICIO ZAMVER DEPARTAMENTO 301 / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE #04
DETALLE

RUBROS DEL TITULO
Certificado de Solvencia por Predio

ADICIONALES

DETALLE DELPAGO |

$ 3 (+)SUB-TOTAL (1)

3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

$ 3.00
. (-)Descuento $0.00
|
i (-}Abonos Titulo $0.00 |
(+)Emisian 0.00
(+)Interés 0.00 |
(+)Coactiva P 0.00
/|
7/ /
[ \
/ / /
/
s /
/
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00
‘ FORMA DE PAGO: EFECTIVO
SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLOYY FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL
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LS

|

SR CUERPO DE BOMBERQOS MANTA
| 2 : RUC 1360020070001
| . =
| MANTA CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio
| N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD Ne TITULQ DE CREDITO BERIODO
! 85012 2022/03/10 10:41 10/03/2022 10:41:00a. m. 779776 2022
CONTRIBUYENTE MAYORGA ZAMBRANO JEFFERSON C.I.: 1314214857
| CLAVE CATASTRAL 011747040040000000
| uBICACiON Direccion: MANTA / EDIFICIO ZAMVER ESTACIONAMIENTQ 3 / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE #04
| DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA VALIDO HASTA 10-04-2022 |
; |
| RUBROSDELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO |
‘ 0/ S RO TR $ 3 (4)5UB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TCTAL (2) $3.00 ‘
| (-)Descuento $0.00
(-JAbonas Titulo §0.00

(+)Emision 0.00
‘ (+)Interés 0.00
‘ (+)Coactiva 0.00
|
| /

_,‘!
| /
usD 3.00 |
/
SUBTOTAL 1 3.00 | SUBTQTAL 2 3.00

{ ]
SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERQ

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

/



mutuo acuerdo en caso de haberlo. De igual manera 1z
parte compradora, declara gque los valores por concepto
de tarifas Notariales que cancela a la Notaria provienen
de fondos licitos.- DECIMA: ACEPTACION, JURISDICCION Y
TRAMITE.- Las partes declaran que aceptan la presente
escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos

las normas de

I

intereses. En lo no previsto, se sujetan
los Cédigo Civil y Cédigo Orgénico General de Procesos.
Las partes renuncian fuero y domicilio y se someten a la
decisién de los Jueces de lo Civil de la ciudad de Manta,
y al tramite sumario, en caso de controversia.- DECIMA
PRIMERA: AUTORIZACION: La compradora queda autorizada
para que el presente contrato de compraventa pueda ser
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente
y de esta forma se perfeccione la tradicién del mismo.
DECIMA SEGUNDA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notarioc se
servird afiadir las demds cl&ausulas de estilo para la
perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada por
el sefior Abogado José Caballero Fernadndez, matricula
namero 13-1979-13 del Foro de Abogados de Manabi. Hasta
aqui la minuta que junto con los documentos anexos y

habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura

11
NOTARIC PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTAR



Piblica con todo el wvalor legal, Yy  Qque, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
para la celebracién de 1la presente Escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi el Notario, se ratifican en su contenido, y firman
conmigo en unidad de acto guedando incorporagg_en el

protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe./
o

Z

T
“~“CC. No. 1314214857

)
ABOGADO SANTIAGO ENRI RRO URRESTA

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT

NOTARIO PRIMER® DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE
TESTIMONIO QU

A Ab. Santiago FierroUtresta
N "‘"’””MR%&% Ther, CANTON MANTA




