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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P01362

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
JOSE ALADINO CASTANO CALDERON
A FAVOR DE
RAMMY DAYANNA PARK CASTANO

CUANTIA: USD. $49.672,40

DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dos (02) de julio del dos mil veintiuno (2.021); ante mi,
ABOGADA ANA CRISTINA MERO LARGACHA, NOTARIA
PUBLICA ENCARGADA DE LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON
MANTA, mediante accién de personal nimero cero, tres, dos, dos, cinco,
guion DP trece guién dos mil veintiuno guion KP (03225-DP13-2021-KP)
del catorce de junio del dos mil veintiuno, firmada por el Director Provincial
de Manabi del Consejo de la Judicatura, Abg. José Verdi Cevallos Alarcon,
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de

la presente escritura; por una parte, el sefior JOSE ALADINO CASTAljB\




CALDERON, ecuatoriano, estado civil viudo, 77 afios de edad, portador de
la cédula de ciudadania niimero cero, nueve, cero, cero, cinco, dos, tres, tres,
ocho, guion dos (090052338-2), ocupacion actividades particulares, por sus
propios y personales derechos, con domicilio en: Direccion: Avenida 22
entre las Calles 16 y 17, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0959242155,
Correo Electrénico: ana mana.cast.1969zomail.com; en calidad de
VENDEDOR; vy, por otra parte, la sefiorita RAMMY DAYANNA PARK
CASTANO, ecuatoriana, estado civil soltera, 23 afios de edad, portadora de

la cédula de ciudadania numero uno, tres, cinco, cero, siete, cuatro, seis,
ocho, cinco, guion tres (135074685-3), ocupacion actividades particulares,
por sus propios y personales derechos; con domicilio en: Direccion:
Avenida 22 entre las Calles 16 y 17, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono:
0985884458; Correo Electromico: {innr20 o umail.com; en calidad de
COMPRADORA; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. — Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn, me piden que eleve a escritura publica la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente. — “SENOR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, la misma que estd contenida dentro d
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparece al otorgamiento de la presente
COMPRAVENTA, por una parte, el sefior JOSE ALADINO
CASTANO CALDERON, ecuatoriano, estado civil viudo, 77 afios de edad,
portador de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve, cero, cero, cinco,

dos, tres, tres, ocho, guién dos (090052338-2), ocupacién actividades

hap ;:f';-ml en
L
AdRlpRisY para
efectos de este contrato se le llamara smlplemen't@ como la p
VENDEDORA; vy, por otra parte, la sefiorita RAMM%BEWXNNA

PARK CASTANO, ecuatoriana, estado civil soltera, 23 afios de edad,

particulares, por sus propios y personales derechos; habil y

derecho se requiere para contratar y obligarse, a quieg en
‘)\

portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cinco, cero, siete,
cuatro, seis, ocho, cinco, guion tres (135074685-3), ocupacion actividades
particulares, por sus propios y personales derechos; hébil y capaz como en
derecho se requiere para contratar y obligarse, a quien en adelante y para
efectos de este contrato se le llamard simplemente como la parte
COMPRADORA. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, comparecen con el objeto de firmar la presente
escritura d¢ COMPRAVENTA. SEGUNDA: ANTECEDENTES. —
El sefior JOSE ALADINO CASTANO CALDERON, en su estado civil de
viudo, adquiri6 el DEPARTAMENTO 101 (ESCALERA +
DEPARTAMENTO + TERRAZA), del EDIFICIO “CASTANO
CALDERON?, ubicado en la Avenida 22 entre las Calles 16 y 17, de la
Parroquia y Cantén Manta, mismo que se encuentra circunscrito dentro de

las siguientes medidas y linderos: 3.1. —- PLANTA BAJA: Ubicado sobre el

nivel + 0,36 del edificio sobre el cual se han planificado el Departamento
001 y el area de escaleras del departamento 101, mas su respectiva area
comun. 3.1.2. - DEPARTAMENTO 101 ESCALERAS (4,52 M2.): PO




ARRIBA: Lindera con Depto. 101 con 4,52 M2.; POR ABAJO: Lindera
con terreno edificio con 4,52 M2.; POR EL NORESTE: Lindera con area
comun portal con 1,05 metros; POR EL SUROESTE: Lindera con Dpto.
001 con 1,05 metros; POR EL SURESTE: Lindera con Sr. Carlos Castafio
con 4,32 metros; POR EL NOROESTE: Lindera con Dpto. 001 con 4,30
metros. AREA NETA: 4,52 M2.; ALICUOTAS: 0,0170%; AREA DE
TERRENO: 1,70 M2.; AREA COMUN: 0,17 M2.; AREA TOTAL: 4,69
M2. 3.2. - PRIMERA PLANTA ALTA: Ubicado sobre el nivel + 3,24 del
edificio sobre el cual se han planificado el Departamento 101. 3.2.1. —
DEPARTAMENTO 101 PLANTA ALTA (87,91 M2.): Se haya

planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, balcon, dos
dormitorios y un bafio y se encuentra circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Dpto. 101 Terraza con
87,91 M2.; POR ABAJO: Lindera con Dpto. 001 y area comin portal con
87.91 M2.; POR EL NORESTE: Lindera con vacio hacia Avenida 22 con
5,00 metros; POR EL SUROESTE: Lindera con vacio hacia Dpto. 001
(patio) y propiedad particular, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste
con 2,35metros, desde este punto gira hacia el Suroeste con 5,55 metros,
desde este punto gira hacia el Noroeste con 2,65 metros; POR EL
SURESTE: Lindera con Carlos Castafio y vacio hacia el Dpto. 101
Escaleras, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste con 3,25 metros,
desde este punto gira hacia el Noroeste con 1,00 metro, desde este punto gira
hacia el Suroeste con 4,05 metros, desde este punto gira hacia el Sureste con
1,00 metro, desde este punto gira hacia el Suroeste con 8,15 metros, POR
EL NOROESTE: Lindera con propiedad particular con 21,00 metros.
AREA NETA: 8791 M2; ALICUOTA: 03300%; AREA DE
TERRENO: 33,00, AREA COMUN: 3,30 M2.; AREA TOTAL: 91,21
M2. 3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Ubicada sobre el nivel +5,76 de
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NOTARIA

edificio sobre el cual se ha planificado la terraza del Departamento 101.
3.3.1.- DEPARTAMENTO 101 TERRAZA (88,45M2): Se halla
planificado del ambiente terraza, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del edificio con
88,45 M2.; POR ABAJO: Lindera con Dpto. 101 con 88,45 M2.; POR EL
NORESTE: Lindera con vacio hacia avenida 22 con 5,00 mg r{'?-- g_gﬂ R ELL
SUROESTE: Lindera con vacio hacia Dpto. 001 Zpatigiry#rppiedad
particular, partiendo desde el Sureste hacia el Noroes?&,,conz 35 me&x\é‘s

desde este punto gira hacia el Suroeste con 5,55 metros, dé‘gd@%s‘t% punto
gira hacia el Noroeste con 2,65 metros; POR EL SURESTE: Lindera con
Sr. Carlos Castafio y vacio hacia Dpto. 101, partiendo desde el Noreste hacia
el Suroeste con 8,20 metros, desde este punto gira haca el Noroeste con 1,00
metro, desde este punto gira hacia el Suroeste con 3,50 metros, desde este
punto gira hacia el Sureste con 1,00 metro, desde este punto gira hacia el
Suroeste con 3,75 metros; POR EL NOROESTE: Lindera con propiedad
particular con 21,00 metros. AREA NETA: 8845 M2.; ALICUOTA:
03321%; AREA DE TERRENO: 3321 m2.; AREA COMUN: 3,321;
AREA TOTAL: 91,771 M2. Inmueble adquirido de la siguiente manera: 1.
— Mediante Particion Extrajudicial y Compraventa, otorgada el 06 de agosto
del 2.018, ante la Notaria Publica Quinta del Cantén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad, el 18 de septiembre del 2.018, con el niimero de
inscripcién 3.034 y el numero de repertorio 6.235; 2. — Mediante
Constitucion de Propiedad Horizontal, otorgada el 02 de junio del 2.021,
ante la Notaria Publica Quinta del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de
la Propiedad, el 07 de junio del 2.021, con el nimero de inscripcion 12 y el
numero de repertorio 2.522; y, 3. — Mediante Planos, otorgada el 02 de junio
del 2.021, ante la Notaria Publica Quinta del Cantén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad, el 07 de junio del 2.021, con el numero df{




inscripcion 11 y el namero de repertorio 2.523. Con los linderos, superficie,
dimensiones y demas especificaciones constantes en la FICHA
REGISTRAL N° 76167 que se agrega a la presente como habilitante.
TERCERA: DECLARACION. - El sefior JOSE ALADINO CASTANO
CALDERON, por sus propios y personales derechos, declara bajo
juramento que, en el EDIFICIO “CASTANO CALDERON?”, no existe
administrador legalmente nombrado, razon por la cual, no se cobran cuotas
de mantenimiento o valores de expensas. CUARTA: COMPRAVENTA. -
Con los antecedentes expuestos en la clausula precedente, la parte
VENDEDORA, en su ya invocada calidad, por sus propios y personales
derechos, estando en pleno uso y goce de todas sus facultades fisicas y
mentales, tienen a bien dar en venta real y perpetua enajenacion, a favor de
la parte COMPRADORA, el bien inmueble detallado en la cldusula
segunda de antecedentes. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El
precio pactado entre los contratantes para el otorgamiento de la presente
compraventa es de CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA 40/100 (USD. $49.672,40), que la parte
COMPRADORA, paga de la siguiente manera: La totalidad a la firma de la
presente, de contado, en moneda de curso legal y de uso normal y corriente
de la Republica del Ecuador, y que la parte VENDEDORA, declara tenerlo
recibido de manos de la parte COMPRADORA a su entera satisfaccion, sin
tener que formular reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro, por este
concepto. SEXTA: TRANSFERENCIA. — La parte VENDEDORA, una
vez que ha recibido el dinero correspondiente al precio pactado, a su entera
satisfaccion, por la venta del bien inmueble antes descrito, transfiere a favor
de la parte COMPRADORA, el total dominio, posesion, uso y goce del bien

inmueble anteriormente mencionado y singularizado, con todos sus derecho




)

INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas, en consecuencia,
en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos,
mensuras declaradas y todo lo que esté de acuerdo con el Codigo Civil
Vigente se reputa  perteneciente al inmueble. SEPTIMA:
SANEAMIENTO. — La parte VENDEDORA, queda sujeta al| safgiahti

Tﬁ#_[l Icho~

% NG iraaiA 5
bien inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicion dg enajenar corgm
aparece del Certificado conferido por el sefior Registrador de (%ﬁfbf@?iad y

que se agrega como documento habilitante. OCTAVA: GASTOS E

en caso de eviccion, de conformidad con la ley y declga q

IMPUESTOS. — Los gastos e impuestos que causen u ocasionen la presente
escritura, hasta la inscripciéon del titulo en el Registro de la Propiedad
correspondiente, son de cuenta de la parte COMPRADORA. NOVENA:
JURISDICCION Y TRAMITE. — Para todos los efectos legales de este
contrato y en caso de controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se
someten a los jueces competentes del Cantén Manta, y al tramite ejecutivo o
verbal sumario, a eleccion de la parte actora. DECIMA:
AUTORIZACION. - La parte COMPRADORA, queda facultada y
autorizada, para que por si o por interpuesta persona solicite la inscripcion en
el Registro de la Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en
virtud de este contrato. DECIMA PRIMERA: ACEPTACION. — Las
partes contratantes, por sus propios derechos y estando presentes, y por asi
convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta escritura en todas y cada
una de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo alguno, ni
en el presente ni en el futuro. DECIMA SEGUNDA: DOCUMENTOS
HABILITANTES. — Se agregan los siguientes documentos como parte de
este acto: Certificado del Registro de la Propiedad, Certificado de Solvencia
Municipal, Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Avalto
Catastral, Pago del Impuesto de Alcabalas y Adicionales, Copias de cédula




de la vendedora y de la compradora, copias de los certificados de votacion de
la vendedora y la compradora. DECIMA TERCERA: LAS DE ESTILO. -
Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo,
necesarias para la plena validez de este tipo de contratos”. — (Firmado)
Abogada Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora de la matricula
profesional nuimero trece guién mil novecientos ochenta y seis guion
cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados de Manabi. —- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman
junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. -

«

> o . ;
' F) SR. JOSE ALADINO CASTANO CALDERON

C.C. 090052338-2

,F) SRTA. m NNA PARK CASTARNO

C.C. 135074685-3

/ANA CE
NOTARIA QUB%;A DEL CANT MANTA (E).
OINTA DEL CP“{RD
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: § . . e identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificaciéon: 0900523382
Nombres del ciudadano: CASTANO CALDERON JOSE ALADINO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MARE

Z

Fecha de nacimiento: 10 DE FEBRERO DE 194%

Q(/‘WTA DEL o

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

“’U’// " Instruccién: BASICA

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: CLEMENTE GONZALEZ ENEDINA
Nombres del padre: CASTANO PEDRO ERMINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CALDERON NATALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE JULIO DE 2021
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANARI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 210-437-64084

u i 7

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

210-437-64084
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [a LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLIC A DEL ECUADOR 8. Direccién General e Registro Civil,
e Voo F

o : om i = ~ Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacion: 1350746853

.ﬂNombr.é‘.s del ciﬁdadano: PARK CASTANO RAMMY DAYANNA
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTO DE 1997

Nacionalidad: ECUATORIANA

I I’/) W r ' Sexo: MUJER
! | i Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
: Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PARK KIM WOO GEUN

Nacionalidad: SURCOREANA

Nombres de la madre: CASTANO CLEMENTE ANA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 2 DE JULIO DE 2021
Emisor: OSWALDO EDMUNDQ CEDENQ PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

~ N° de certificado: 217-437-64071
’ Ll Ing. Fernando Alvear C.
217-437-64071

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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: EL CAMBIO

ALCALDIA

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-080

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTéNO[\ﬂO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

()hanLo;-,.o
Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconog@ y garc‘ '
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todagsus f ? 24 -'

15

funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a Iﬁ e
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre of?zas m

=)
Z,

%
Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, estab? “E! S ga?
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen aBF&nomo
descentralizado”, :

Que el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las s freEs 0
serwdores publicos y las personas que actien en virtud de una potestack .ﬁ:-i:.’:

erceran solamente las competencias y facultades que les seaﬁ am !a
onstitucion y la ley. (...)"

A0

7%

iy py
| Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
ADURRS ,ﬁ/ administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Sz Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”. ¥

Que el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién..."

Que el Art. 54 del Cédigo Organ!co de Organizacién Territorial, ‘Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municfpal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

e *
Direcciér: Calle 9y Avenida 4 *;
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta.gob.ec g 2

f @ w » mantagobec
1 . GADM MANTA




Que el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siquientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén,...”

Que el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: " b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es

__#m:‘.‘\—.
WlOl“ 10 Dru:\'\\
J. nEL Cazy "i \.

Ty !
’?A RA ST -
\-..1_ ! “\/;;f/

la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

5: = epartamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas 0 wHas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a

. / tina via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
c

gt

Que

Que

onectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de fos demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial *

Direccior: Calle 9y Avenida 4 :
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
coman: b. Informe de Aprobacién de Planos; c¢. Seis copias del Estudig
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, of
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de 49?6
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gr?vamil

e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantdrﬁ'Man- e
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. Er casg=ge
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, aay'untar% aq‘em%ﬂm
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de p@{g de !‘J

tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y especfﬁcamer%fua}hmﬁo
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles

de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard alicuota
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

2 &

e elArt. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Gzupacion del Sua®
ansce, €N el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMI%% Diggeion
c 4,& unicipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, con adss a partir

2

7, iﬂg la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
% 3 waso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
derivaré a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
ronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual seré
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribiria en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”.
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Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: %) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracién de lotes; y, actas de
entrega recepcion de obras de urbanizacién, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”.

Que mediante comunicacién dirigida a la Ing. Ligia Alcivar, en calidad de Directora de @
Avallos, Catastro y Permisos Municipales del GAD Manta, de fecha 20 de abril del —
*
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2021, suscrita por el sefior José Aladino Castafio Calderoén, indica lo siguiente:
“(...)Como alcance a la comunicacion recibida del tramite N° TE241220201300
relacionado a la propiedad horizontal del edificio Castafio, adjunto a la presente
Informe Técnico Estructural, que fue solicitado por usted via correo electrénico de
fecha 05/02/2021, toda mi documentacion anterior reposa en el municipio (...)".

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-240420212257, de fecha 24 de abril
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallios, Catastro y
Permisos Municipales, con relacién a la peticion del sefior José Aladino Castario
Calderon, concluye en lo siguiente: "Al haberse presentado a esta Municipalidad
toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
Edificio “"CASTANO CALDERON”, y por curnplir con lo previsto en la Seccién 6t -
De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén
Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-100520211530, de fecha 10 de mayo del
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ Segin informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-INF-240420212257, de fecha 24 de
abril de 2021, suscrito porfa Ing. Ligia Elena Alcr’var, Dfrectora de Avamos, Catastro

/i Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el canton
// Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal Por tanto,
”f ADUR wf/ acogiendo el informe de la Direccion de Avaltos, Catastros y Permisos
e Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal el
“Edificio Castafio Calderon”, de propiedad del sefior José Aladino Castafio
Calderdn, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda
(departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en Lotizacién Muentes,
avenida 22, entre calles 16 y 17, Parroquia Manta, Canton Manta, con clave
catastral No. 1-05-10-38-000, con una superficie de terreno de 100,00 m2, segin
el informe técnico realizado por la Direccién de Avaldos, Catastros y Permisos
Municipales; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la
Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020,
dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
CASTANO CALDERON”, de propiedad del sefior José Aladino Castafio Calderon, el
cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo
bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion Muentes, avenida 22, entre calles
16 y 17, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1-05-10-38-000, con
una superficie de terreno de 100,00 m2, segun el informe técnico realizado por la

Direccion: Calle 9y Avenida 4
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Direccién de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de
la presente resolucién.

....

S\Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestién
F'rﬁ_gfg- iera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
=gle 5lg \\Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede

I~’%i‘t‘-3b|d.a) ente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en |a ciudad de Manta a los diez dias del mes de mayo
veintiuno.

PO TR Sl 5211 g e mrnpar 13 T TN (T
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Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
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EDIFICIO CASTANO CALDERON

J.- _ACUADRO DE ALICUOTAS'

| NETA | ALICUOTA | TERRENO | COMUN | TOTAL
2l (i RO o () [ ()
EDIFICIO CASTANO CALDERON
DEPARTAMENTO 001 85,48 0,3209 32,09 3,209 88,689
Departamento 101 Escaleras 4,52 0,0170 1,70 0,17 4,69
Departamento 101 87,91 0,3300 33,00 3,30 91,21
Dg)artamento 101 Terraza 88,45 0,3321 33,21 3,321 91,771
DEPARTAMENTO 101 ' 130,88 0,6791 67,91 6,791 cn 67
TOTALES : 266,36 1,0000 100,00 10};@ 6,36 e
T A
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES S J—‘ =
s3]
DEPARTAMENTO 001 32,09 RS 2TA UARNYS
DEPARTAMENTO 101 67,91 K &
TOTAL 100,00 Yo, &
ADELC

7. REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CASTANO CALDERON,
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando: -
Que el Edificio denominado CASTANO CALDERON, esta compuesto de solar y una edificacion fi (.1 A0, que se
levanta sobre el predio de clave catastral # 1-05-10-38-000, ubicado en la avenida 22 entre las calleSiR "_ N1 de la
parroquia Manta del canton Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta u AstFassion tipo-
edificio, entre las que se destacan la planta baja y dos plantas altas. Edificio, cuyo fin es eFﬁe residencia temporal
perenne. 4? 04‘\

O{/j&
Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio CASTANO CALDEROK} con eI fin de
que contenga las normas sobre” administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y
conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio CASTANO CALDERON, celebrada el dia ... de ........ del 2020, de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo
treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO CASTANO CALDERON
CAPITULO |.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio CASTANO CALDERON, se
rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza
Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en el Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de
Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracidn entre los
copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.
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Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardlanes visifantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
gque ocupen por cualquier causa legal, el edi ﬁcto

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio CASTANO CALDERON, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el
actual Régimen de Propiedad Horizontal de! Edificio CASTANO CALDERON.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO CASTANQ CALDERON.- El Edificio esta compuest I 0
principal de planta baja y dos plantas altas. La estructura del edificio es de hormigon arm Aa/resistente
cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de sue!% as paggdes son de®
bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de ceramica. Las instalagienes elé icas
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V. El edificio cuenta con uArbistema (&2 k egundad y
combate confra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueragy exjiigreseHos-niso,
fémparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas, tisne una lnfraestruc%& : a5 contra
incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormig pmaco; \ Q\gé*
Wy ppreas®

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6 BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos peftenecientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran defimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ei propietario de un departamento, o idlp
propietario lo cediere a titulo de duefio, arendatario, coneesionario, comodatario, usuario, ete. ng ‘
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la ranquilidad o seguridad de sys vecipe gurid? y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este%glament. S

\Q.
Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares @MI m&% bienes
exclusivos del Edificio CASTANO CALDERON, podran usar st departamento de conformidad con fo estab!ﬁc'do enla
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento intemmo. Cualquiera que sea el acto juridico que se

realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular
del dominio de! departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICAGION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-- Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario: :

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o salubridad del
Edificio CASTANO CALDERON, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento internc; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del GAD Municipal de Manta,
respetando ademés el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARICS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
a8)  Efectuar las reparaciones necesarias a e conservacion, mamenimiento y mejora de cada uno de los
departamentos o patio, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;
b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
i trabajos de inferés comin que afecten alos bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;
¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, impieza, conservacion y seguridad.
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Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b)  Construir nuevos pisos, departamentos, o hacer construcciones de cualquier indole, excavacionss o giecutar
obras de cualquier clase, si fas mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permiidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento
interno;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para f cual fue construido, es decir, {a atenaib
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a actividades %a ibi
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuandg %fectt of aseo o &
salubridad del edificio; Q 3

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsiorg\ laso
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; - =1}

€) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenéBgia; LATATITY

f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su r@gme to, y\%prese

o
4’5
4’7?4[3

reglamento interno. @,
g) No se podran mantener ningiin tipo de mascotas en los departamentos.
h)  Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los vécinos.

CAPITULO HiL.- DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible paraThATER W
~ copropietarios dei Edificio CASTANO CALDERON, las areas de circutacion exterior, escaleras, ot Jleas Iveru’es:

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes c@punes eg-propercionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravagpen o limitacion de dgﬁnio
de éstos, estara incluida Ia respeciiva cuota sobre aquélios. ”QOWTA DEL m{@

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- E} amendatario, comodatario, usuario, acreader anticrefice, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio CASTANO CALDERON, y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Edificio CASTANO CALDERON, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y
sobre ellos, cada copropietario o usuario fiene un derecha indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de
pariicipacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o safubridad de las personas gue
€jercen el derecho-de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion,
construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Administrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento
interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas

disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador. ‘

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido & Tos copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio
CASTANO CALDERON, respecto de los bienes comunes lo siguiente:
a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su desfino natural u obstaculizar de alglin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la adminisfraci6n, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes; SOEN TN
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d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en 1a fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el fibre fransito o afecten la estéfica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado
el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la
realizara de conformidad con lo establecida en la Ley de Propiedad Herizontal, su reglamento, -y def presente
reglamento interno;

i) Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; CnafMory

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenengk *%
k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos@ a fachafln ¢§! Edificie)..
. enlas paredes o cualquiera de las areas comunes;. . . e : %

[)  Oponerse a la enfrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administtador, nicosB
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los daﬁoséexist i :enesT
comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna n;tﬁgaleza espefo de 45
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales t otros valores. Las fé .,.=g peteben
formularse por-escrifo y una vez pagados los valores facturados o liquidados:

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador del

edificio, en la que se cerfifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el edficio;

0} £l Administrader por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de o¢

y ventas que se efectiien por los copropietarios; y, l apl) 7

p} Utifizar los bienes comunes det edificio como sflios de almacenamiento, de reunion, lesFAb oy § ofros fines
similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Adminish’ado:?% (Al
%
CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES o4, ;
Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno 0 mas actos prohibidos, serd sancionado de con%?ﬂ“aﬁ‘%‘d{’con laleyde

Propiedad Horizontal, su reglamento, y €l presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hublere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA. - Toda persona que ingrese al edificie, sea de forma esporadica o habitual, debera
presentar fa vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera ateniten contra el puder de los demés copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los
sitios asignados. Queda prohibido a fos choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro frabajador el
uso de Labby. pasillos interiores, y &reas comunes del inmueble. Los servicios de impieza, mantenimiento, y pintura de
los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los

parqueos. El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones serd sancionado con una multa de valor fijado por la
Administracion del edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que sitere la tranquifidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por & Administrador def edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido ta admision de mascotas o animales domésticos. Su

incumplimiento dara lugar a fa denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracion del exificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara fos respectivos intereses de mora, caiculados a base de fa tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento o patio otorgado a sus amendatarios ylo
comodatarios, emanado de} respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciona -parte de éstos,
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asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de soficitar ef establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado ¢! contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando e! procedimiento convenido en &l confrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo 2 la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan fa propiedad
horizontal. '

CAPITULQ V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS 5 chpln Ul‘ro
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios: &0
a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, y usar de elio@n la ol
limitaciones legales y reglamentarias establecidas; '

b} Ejercersu derecho de propledad sobre los bienes echstos del ednr cio y usar y dl\.poﬁéf de e ISR

2
c) Amshr a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del v
general hacer uso de las demds atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Regls

del reglamento interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado;

resoluciones yio disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador; r

€) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Organos)| col
administracion; =

)  Permitr a ia persona que ejerza 1a administracion del edificio, reaiizar ia mspec.,;on 0 -m; ﬁefs
bienes comunes;

g) Nofificar al Administrador del edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la péf’s;:&la que, &n su g@gncza
por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, afin de que actiie en casos d

h)  Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacioa de dominio, comodato arrendamiento
0 anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o
el usuaric de ellos conoce y se somete expresamente al presents reglamento intemo, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asambiea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador del edificio,
previa a la celebracion de estos. B Administrador no otorgaréd ninguna cerfificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento inferno o de aquellas resofuciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta |a clausula en referencia;

i)  Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, repesicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

) Sehalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerie el Administrador del edificio.
En caso de incumplimiento de esta obfigacion, las nofificaciones se haran en su bien exclusivo;

k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas y
deméas que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Interne.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietasios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualquier otro vaior que fije ia Asambiea de Copropietarios.

Art 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho gue un bien exclusivo haya permanecido cemrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y,
en caso de mora, los respetiivos intereses calculados en base de la fasa de interds activa vigente del Banco Central del
Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.
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Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo fo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 20- DE LA APROBRACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropletarivs, en su reunidn
ordinaria, analizara y aprobara con 1a votacién de més de la mitad de los asistentes a fa misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera
fomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiskal, esto es,

desde enero hasta diciembre de cada afio. o Cpall Ofroﬁ
- S
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de Ios@enes comifFs estar&®..
cargo del Administrador del edificio. L ] %
D “i
=4
Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son md[spensabies y ‘Lra!‘ la

administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: ggs’ms g 2
remuneracion e conserjes y empleados del condominio, energia eléclrica para las &reas ccm%

las &reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardin reas Cov
mantenimiento de equipos, dtiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento, y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. Es obligacién de todos los copropietarios del edifidighot ir al pago de

It 5 g

gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporciol “ia alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto apmbgﬂo S ARG obt@"dos al
pago-oporiuno de fas primas de seguro Gue amparan al eificio. “;5& &

&

4
Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso arerior dé%mérkfé adquiere ef
dominio de un bien exclusive. Ningln copropietario estard exento de esta obfigacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos ¢ abandorado su propiedad, mientras sea &l fitular de dominio. Quienes en su nombre
sean fenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos concepfos, gque se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

At 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIOQ.- Cuando el presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropietarios, restlte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convecara
a una Asamblea Exfreordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran tas nuevas cuotas a pagar por
cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. '

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije 1a Asamblea de Copropietarios
para ohras ocasionales emergentes ¢ inversiones en &l edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se
originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear un Fondo Com(in de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo ala vida il de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparacicnes de cublertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco par ciento {5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard
con el producto de melias, infereses y apories voluntarios.

CAPITULO Vii.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del edificio estara a cargo de fa Asamblea de
Copropietarios, de! Directorio General, del Presidente y def Administrador.

Ast. 33.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIDS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima auforidad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el pres@t i
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Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea General tendra derecho a voto en forma comrelativa
y equivalente aia alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso; siempre y cuando estén al
diaen sus pagos.

Art. 40- DIRECCION DE LA ASAMBI EA - | 2 Asamblea estara presidida por un Presidente designade por la Asamblea
General. Actuara como Secretario de fa Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segln comesponda, el
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidents sera elegiopiar
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia tempo@ del Fresidente gadra
presidir la Asamblea otro copropietario designada para ef efecto. Para ser Presidente se Eéﬁlem dnpjd

copropietario del edificio.

~

= t .1 8)-
Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendr4 sesiones ordinarias y extgzordina as=pesiones
ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses % ada gho :

extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos detenminados en lﬁ;cg 3. $@3’
Yy WO
. o E B
Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarids, echas por

el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directodo, del Administrador
0 de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del edificio. T _
En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gen @;’” afpi

anterior, fos copropietarios pueden auto convecarse con el respaldo de por lo menos el 50% {-13.-‘;.}
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso nommal de convocatoria. La canv%atoria :
documento escrito, con ocho dias habiles por fo menos de anticipacion a la fecha de relmicn, &
lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion. "7«?47

“ TADEL CP“{\Q

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se enten/ée‘ré fohvocada para
una segunda reunion, pudiendo realizarse a misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada parala
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios presentes. No podrd modificarse, en segunda eonvocatoria, el orden del dia establecido parala primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - |2 Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatcria en cualquier
momento, siempre que concurran fodos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado
por la concurencia de un nimero de coprapistarios con derecho a voto, que represente més del 50% de lzs alicuotas
de propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
quarum quedara establecido con ef niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante cerfificacion otorgada por ta Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcién a sus respectivas alicuotas,

Art. 45 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden perficipar en la Asamblsa por si o por medie de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma
que se adjuntara al acta de la respeciiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien fiene derecho de concurir a la Asamblea Y no su
arendatario, comodatario o usuario, salve lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Inferno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los votos presentes en la Asamblea. :

PAC.
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Art. 48.- APFROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevardn las
firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador levara bajo su responsabilidad, «l Libro de Actas en
originales.

Art. 40.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obfigatorias para iodos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

C\\a Orp
Art. 50.- DEBERES ¥ ATRIBUCIONES.- L
a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Caﬁr%’pietm z &lﬁrr%aj
su vez sera el Presidente del Directorio General: : )
b) Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio al; [ K =
c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que ie, presentarg irectonéJ

General, el Presidente y/o el Administrador; S, £ <
d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de confribucion de cada copm“ﬁ&tano para 1 exper\k@
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales € individuales y, segwns?’ Geligatorios;
e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Admi i BELICT
contranas alaleyde Fropledad Horizontal, a su reglamento y aeste reglamento interno;

g) Ordenar, cuando Jo estime necesario o conveniente, 1a fiscalizacion de las cuentas y ciz

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que r&sp g[ y correcto
(desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse es52 gagntia y ebe seste;

i)  Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bierfés conungs del Edificio; =

1) Auiorizar al Presidente o af Administrador, la coniratacion det seguro ob:rg?raa,;lo que ursponv r@‘.ey de

Propiedad Horizontal y su Reglamento General; Cury, s
k) Resolver gualquier asunto inherente a ta administracion del edificio; y aguélios que e plan%en el Presidente,
¢l Administrador, 0 los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por tres copropietarios del Edifi cio
elegidos por ia Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y

su Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reeleg:dos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la
Asamblea, y a faita temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definiiva, ta
Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario de! Directorio General, ef Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - £l Directoric General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuanda no afecten a su funcionamiento. 1as reschuciones deberén constar en &l acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucitn favorable, el miembro respectivo debard continuar en sus funciones hasta tanfo
sea reemplazado.

Art. 54.. CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Directorio General se convocard y tendrd sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afo, y las
exraordinarias, durante los nueve titmos meses det afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momenio o fugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se iraiara de una reunion
universal,

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un
aumero de miembros que representen més de la mitad. Si ro hubiere tal quorum se hard una segunda convecatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocadala

a

primera reunion, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que f
asistan.

de miembros que

)
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Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Setretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podrd invifar a un2 o varias personas paa fratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. H Directosic podra solicitar ta presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asisfiran con voz, pero sin voto. En ningiin ofro caso se
permitira la parficipacion de persona alguna, inclusive tratindose de copropietarios del edificia.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro det Directoric General tiene derecho a un voto. Las decisiones
del Directorio General se fomardn por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los congurrentes a la
sesion. En caso de empate enla votacion, el Presidente del Directorio General fa difimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser apmbadas& la migfna reumé’r%
llevaran las firmas autbgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien d@’:’l fe de ;,*,’- efto.

S,.

Secretario levaré bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas orginales. E }‘“ %
o

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Direciorio Geseral son ob@ten TR ‘ura los _

copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, ¥ en generd, para todas las personas q@, € ‘ oS da§

uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del edificio. 7o 0@“

W14 ppL e

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIQ GENERAL -

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balanc presupuestos e
informes que le presentare la Administracion; o, __,g|t.

b}  Preparar y porer a consideracion de fa Asamblea de Copropietarios fa proforma dal pregupiiesiv anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ira acompaiiada de los planes ygrogra NEE-GH8-5E a!izaréq 4
ejecutaran,

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporie de cuotas extraorﬁipanas de acuerd%.ﬁn las
necesidades del edificio; Uipra ppL

d}  Preparer un informe pormenorizado sobre ias polizas de seguro que inferesen a los baene_ s del inmueble
declarado en propiedad horizonts;

e)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con fa Ley de
Propiedad Herizontal y ef Reglamento General, el proyecte de Reglamento infemo y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de jos bienes comunes del inmueble y 1a arménica relacién de los
copropietarios;

fy  Previaresolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del adificio;

g)  Autorizar por escrifo  Administrador, para que conlrate los servicios de los empleados necesarios para la
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respeciivas remuneraciones; ¥,

h)  Resolver cualguier cuesfion inherente a fa administracion del edificio, y aquellos asuntos planteados por fos
copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y akibuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento Generdl y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademds sera el Presidente
del Directorio General, segiin corresponda, sera elegido por fa Asamblea General para €l periodo de un afio y podré ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere fener Ia calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE -

a) Convocar y presidir kas reuniones de fa Asamblea de Copropietaries y det Directorio General, segim corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir 1a votacién glerciendo ef mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara
a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva o mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratard una piliza de seguro confra incendio y dafios a los
ascensores, segin io dispuesto en fa Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus opordemas renovacionss. El o los
seguros comrespondientes, los contratara a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue ia Asamblea de Copropietarios, €f Directorio.- %mra# y aquéltas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglant;;nto interno. vy -
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Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmusble. Si la persona que elerza la administracion faliare temporalmente, se delegara a
otro copropietario esas funciones y, sila falta fuese definfiiva, 1a susfitucién sera resuefta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-

a) Administrar los bienes comunes del edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en
la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservscion de los bienes del edificio y ordenar les
reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar ala Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en congderacion de
la Asamblea de Copropietarios, segiin comresponda, con la periodicidad que ésfos le ser"@a;h 5
balances, proyecios de presupuesto, estados de situacion € informes sebre fa ednﬁnistm?n agikgo; ‘o

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concgrdancia ¢ »;-l Ley de2.
Propiedad Horizontd, y de su Reglementn General, el proyecto de reglam inten}ﬂ t\ hormas %

necesarias y convenientes para la administracton de los bienes comunes del inmueltle y la aondnicdre(acion &
de los copropietarios; =z =

€) Recaudar denfro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su respgnsabiliiz! perggnal y5
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso‘&;e pH egﬁ"“
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persisfiere 1a mora en €l pagd’fe E?%gﬁ%s
Jjuntamente con los Intereses establecides y los de mora, de acuerdo con lo establecido ent 12 Ley de

Propiedad Horizonts, su Reglamento Generdl y este reglamento infeme;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respecivos; (| B

g) Ordenar fa reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio; y, I8 repok
costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante o responsable de tales gafios. A5 B
feparecion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuzles o &; los exciusives del edgicio;
cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo 2, propiedad de lgéhiros
condominos. La reposicion de dichos dafios se reafizara a costa del copropietaﬁo’.f/acrﬁ]gmﬂ usuario
causante o respansable de los mismos.

h)  Solicitar gue se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores 0 que causen dafios
ala propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mulfas ingresara af Fondo Comin de Reserva;

i)  Celebrar los confratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejera y seguridad de Jos bienes comunes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, deniro de los montos y con tas autorizaciones respectivas;

[} Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar contrafos de frabajo para el personal subaltemno,
empleados y obreros necesarios para 1a administracion, conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del
edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de
gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales
derivadas de los coptratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente fodas las obigaciones de caracter comim a enfidades publicas y
privadas; ‘

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar
confra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizacienes. Manejar um fonde rotafivo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir profija y
eficientemente la gestion econdmica. 1las cuentas bancarias podran Bevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si ast lo dispore la Asambea de Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble
constituido en condominio o dectarado en propiedad horizontal,

n)  Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas dates;

o) Cumpiir y hacer cumplr las resoluciones, disposiciones y brdenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los tifulos del inmueble constituigo-en-condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos corresyzj erifes a'tacaijC\cIc'm de este,
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asi como foda documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelio que
tengan relacion con el inmueble;

Q) Lacomespondencia de la adminisiracién del edificio serd firmada por ef Presidente ylo por el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
orgenanzas municipales y demés nommes relacionadas con la Propiedad HQ{F m,a, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de Ios drganos de Administracion del inm _- bl |

s)  Adoptar medidas de seguridad tendfentes a precautelar la integridad fisica de los [tios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble consfituide en condominic o declarado en h.u‘ 108

f)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietafigs, confra
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble; ""/

u)  Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, &l presuuuestn%erpggggl@m dei edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropiefarios, el cobro de cuotas exiraordinarigs para casos
de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del edificio;

w) Realizarlas reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso QP '
de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas qu&,
uso o de dominio; )

X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Haofzonta
General, y &l presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Orga;& de i
edificio.

Zz
% |
Art. 86.- REPRESENTACION LEGAL - La represestacion legadl, judicial y exirajudicial de les copl%ggtmch del Edi

CASTANO CALDERON, la ejerce individuaimente, €} Presidente y & Adminisirador en odo fo reiacxa%&&éﬁﬁ?en
de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIll.- DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sisterna de seguridad que se contrate en el edificio, seran asumidos

a promata de cata alicuota de propiedad por cada departamento y por cada ure de los copropietarios de cada uno de
efios.

CAPITUL O IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS
Art. §8.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del edficio, podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios pedran convenir, previo acuerdo por escrii, que las diferencias que surjan enire elios, en.
relacion con los dereches de wiifizacion y goce sobre fas propiedades exclusivas o sobre fos bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran somefidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Gficial No. 145 del 4 de sepfiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del edificio CASTANO CALDERON,
celebradael .....de.......... del 2020.

)

Arg. Franc:scc{ Moreira Palomeque

REGISTRO SENESCYT

RESPONSABLE TECNICO |
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S B PR FIRMES CCON & 7™ Empresa PUblica Municipal
;! s Y . FIKMES CUIN e
M “ % FLCAMBI - X Regitlro de la Propiedad de

Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble
76167

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21011107
Certifico hasta el dia 2021-06-09:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1051038002 Tipo de Predio: DEPARTA&ENTO
+

Fecha de Apertura: lunes, 07 junio 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: lotizacion muentes Edificio CASTANO CALDERON

LINDEROS REGISTRALES: DEPARTAMENTO 101, (ESCALERA+ DEPARTAMENTO+TERRAZA) del Edificio CASTANO CALDERON, 4
ubicado en la avenida 22 entre las calles 16 y 17 de la Parroquia y Canton Manta.

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre el nivel +0,36 del edificio sobre el cual se han panificado el departamento 001 y el drea de escaleras del departamento 101, mas
su respectiva area comun.

3.1.2.- DEPARTAMENTO 101 ESCALERAS (4,52M2)

Por arriba: lindera con Departamento 101 con 4,52m2

Por abajo: lindera con terreno edificio con 4,52m2

Por el Noreste: lindera con @rea comun portal con 1,05m - ;

Por el Suroeste: findera con Departamento 001 con 1,05m g

Por el Sureste: lindera con Carlos Castafio con 4,32m

Por el Noroeste: lindera con Departamento 001 con 4,30m

Area Neta: 4,52m2; Alicuotas: 0,0170%; Area de Terreno: 1,70m2; Area Comdn: 0,17m2; Area Total: 4,69m2

3.2.-PRIMERA PLANTA ALTA:

Ubicado sobre el nivel +3,24 del edificio sobre el cual se han planificado el Depaﬂamento 101.

3.2.1.-DEPARTAMENTO 101 PLANTA ALTA (87,91M2)

Se halla planificado de los siguientes ambienies: Sala, Comedor, Cocina, Balcdn, dos Domitorios y un Bafio, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 101 Terraza con 87,91m2

Por abajo: lindera con Departamento 001 y area comun portal con 87,91m2

Por el Noreste: lindera con vacio hacia avenida 22 con 5,00m.

por el Surceste: lindera con vacio hacia Departamento 001 (patio) y propiedad particular, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste con
2,35m.,desde este punto gira hacia el Suroeste con 5,55m., desde este punto gira hacia el Noroeste con 2,65m.

Por el Sureste: lindera con Carlos Castafio y vacio hacia el Departamento 101 Escaleras, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste con
3,25m., desde este punto gira hacia el Noroeste con 1,00m., desde este punto gira hacia el Suroeste con 4,05m., desde este punto gira hacia el
Sureste con 1,00m., desde este punta gira hacia el Suroeste con 8,15m.

Por el Noroeste: lindera con propiedad particular con 21,00m.

Area Neta: 87,91m2; Alicuota: 0,3300%; Area de Terreno: 33,00; Area Com(in: 3,30m2; Area Total: 91,21m2.

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Ubicada sobre el nivel +5,76 del edificio sobre el cual se ha planificado la terraza del Departamento 101

3.3.1.- DEPARTAMENTO 101 TERRAZA (88,45M2)

Se halla planificado del ambiente terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba lindera con cubierta del edificio con 88,45m2

Por abajo: lindera con departamento 101 con 88,45m2

Por el Noreste: lindera con vacio hacia avenida 22 con 5,00m

Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento 001 (patio) y propiedad particular, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste con !
2,35m., desde este punto gira hacia el Suroeste con 5,55m., desde este punto gira hacia el Noroeste con 2,65m. :

Por el Sureste: lindera con Carlos Castafio y vacio hacia Departamento 101, partiendo desde el Noreste hacia el Surceste con 8,20m., desde este
punto gira haca el Noroeste con 1,00m., desde este punto gira hacia el Suroeste con 3,50m., desde este punto gira hacia el Sureste con 1,00m.,
desde este punto gira hacia el Suroeste con 3,75m.

Por el Noroeste: lindera con propiedad particular con 21,00m.

Area Neta: 88,45m2; Alicuata: 03321%; Area de Termreno: 33,21m2; Area Comun 3,321; Area total: 91,771mz2.

b -

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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‘ Empresa Publica Municipal
" 4 - Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final E

COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 3034 martes, 18 septiembre 2018 80323 80396
COMPRAVENTA

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 lunes, 07 junio 2021 0 0
HORIZONTALES

PLANOS PLANQOS 11 lunes, 07 junio 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 18 septiembre 2018 Namero de Inscripcién : 3034 Folio Inicial: 80323
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 6235 Folio Final : 80323
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA Inmueble ubicado en la Lotizacién Muentes de la parroquia y canton Manta. Porcentaje que le
corresponde a cada uno de los beneficiarios, equivalente al 100%: Castafio Calderon Carlos Laurido equivalente a 25,00% (hijo); Castano
Calderon José Aladino equivalente a 25,00% (hijo), Castafio Calderén Luis Francisco (fallecido) equivalente a 25,00% (hijo): Marta Alexandra,
Rosa Natalia, Jacqueline Marisol y Luis Alberto Castafio Miranda; y, Castafio Calderon Zoila Emilia (fallecida), equivalente a 25,00% (hija): Angel
Oswaldo, Luis Pascual, Ramén Aladino y Piedad Floresmila Pilligua Castafio. - Los sefiores Marta Alexandra Castafio Miranda, Rosa Natalia
Castano Miranda, Jacqueline Marisol Castano Miranda, Luis Alberto Castafio Miranda y Luis Pascual Pilligua Castafio por sus propios y personales
derechos, la Sra. Carmen Elvira Ullauri BermUdez por los derechos que representa en su calidad de Apoderada General del sefior Angel Oswaldo
Pilligua Castano y el Sr. Ramon Aladino Pilligua Castafio por sus propios derechos y por los que representa en su calidad de apoderado especial
de la Sra. Piedad Floresmila Piligua Castafio vende a favor del Sr. Jose Aladino Castano calderdn, el porcentaje que a los vendedores les
comrespondia sobre una parte del bien inmueble consistente en un terreno ubicado en la Lotizacion Muentes de la parroguia y canton Manta. Con
un rea total de 100,00 m2. -Los sefiores Marta Alexandra Castafio Miranda, Rosa Natalia Castafio Miranda, Jacqueline Marisol Castafio Miranda,
Luis Alberte Castario Miranda y Luis Pascual Pilligua Castario por sus propios y personales derechos, la Sra. Carmen Elvira Ullauri Bermidez por
los derechos que representa en su calidad de Apoderada Genera del sefior Angel Oswaldo Pilligua Castafio y el Sr. Ramén Aladino Pilligua
Castafio por sus propios derechos y por los que representa en su calidad de apoderado especial de la Sra. Piedad Floresmila Pilligua Castaiio
vende a favor del Sr. Carlos Laurido Castario calderén, el porcentaje que a los vendedores les correspondia sobre una parte del bien inmueble
consistente en un terreno ubicado en la Lotizacion Muentes de la parroquia y cantén Manta. Con un drea total de 100,00 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

é
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: l
5

|
i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE CASTANO CALDERON LUIS FRANCISCO NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO
CAUSANTE CASTANO CALDERON ZOILA EMILIA NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO E
CAUSANTE- CALDERON REYES VENEDA NATALIA NO DEFINIDO MANTA %
PROPIETARIO #
CAUSANTE- CASTANQ ALVIA PEDRO HERMINIO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO £
HEREDERO CASTANO CALDERON CARLOS LAURIDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR i
HEREDERO CASTANO CALDERON JOSE ALADINO VIUDO(A) MANTA
COMPRADOR E
VENDEDOR CASTANO MIRANDA LUIS ALBERTO SOLTERO(A) MANTA !
VENDEDOR CASTANO MIRANDA JACQUELINE MARISOL CASADO(A) MANTA ;
VENDEDOR CASTANO MIRANDA ROSA NATALIA DIVORCIADO(A) MANTA i
VENDEDOR CASTANO MIRANDA MARTA ALEXANDRAM SOLTERA MANTA 2
VENDEDOR PILLIGUA CASTANO RAMON ALADINO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PILLIGUA CASTANO LUIS PASCUAL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PILLIGUA CASTANO PIEDAD FLORESMILA SOLTERA MANTA
VENDEDOR PILLIGUA CASTANO ANGEL OSWALDO CASADO(A) MANTA
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/3]PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 07 junio 2021 Nimero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2522 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 junio 2021
Fecha Resolucion:
a,-Observaciones: L
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO CASTANO CALDERON: Mediante Resolucién
ALC-080, de fecha 10 de mayo del 2021. se constituye el Edificio CASTANO CALDERON, de propiedad del sefior José N
el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos) ubicado en la Lotizacion Muentes, averida

. MTA-2021.
stano Calderon
EXre 1as GangS 16

y 17 de la Parroquia y Cantén Manta, con clave 1051038000, con una superficie de terreno de 100m2. zg
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: ¢}¢ &
7 or ‘;«;0‘\
7 .
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil il O
PROPIETARIO CASTANO CALDERON JOSE ALADINO VIUDG(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[3/3]PLANOS
Inscrito el: lunes, 07 junio 2021 Nimero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2523 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 junio 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: ] i :
PLANOS: del edificio Castafio Calderon, ubicado en la Lotizacién Muentes, en la avenida 22 entre la calles 16 y 17 de la Parroquia y Cantdn

Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdén Social Estado Civil Ciudad | .

| -4

PROPIETARIO CASTANO CALDERON JOSE ALADINO VIUDO(A) MANTA 2

T MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: e

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1
PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 .

Total Inscripciones >> 3 §

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican. %

£

i

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-06-09

Elaborado por Servicio en linea ’
A peticién de : CASTANO CALDERON JOSE ALADINO f

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21011107 certifico hasta el dia 2021-06-09, la Ficha Registral Nimero: 76167. i
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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'1"'.' El Firmado electrénicamente por:

rj&" GEORGE BETHSABE
‘_J:_ g4 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 89 58 NLRNUQW

{=war}

Empresa Publica Municipal
Regiztro de la Propiedad de
Manta-EP
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B | roes o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Al el -MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Sl B

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062021-035968

N° ELECTRONICO : 211346

Fecha: 2021-06-21

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando
vigencia, en el archivo existente se constaté que: ’
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la %,
c’a“’, i 1-05-10-38-002 %, S
R EDIFICIO CASTANO CALDERON DEPARTAMENTO 101 (ESCALERAs+nEPARTAMENTéiggIRRAZA)/ "MUENTES
AVE. 22 NTa pELCN
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 180.88 m2
Area Comunal: 6.791 m2
Area Terreo: 67.91 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0900523382 CASTANO CALDERON-JOSE ALADINO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
- TERRENO: 22,817.76
CONSTRUCCION: 26,854.64
AVALUO TOTAL: 49,672.40
SON: CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 40/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

wEoS T & f7
\ %, S
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= ey > i
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Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos

Municipales
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)
UNPRJK

136544.)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opclén validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

I

Fecha de generacion de documento: 2021-06-23 11:51:31




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N s .
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
i e S , S —

N° 062021-035720

Manta, miércoles 16 junio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninglin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CASTANO CALDERON JOSE ALADINO con cédula de ciudadania No.
0900523382.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 16 julio 2021

L

Puede verificar fa validez de este documento ingresanda al portal web https://pottalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
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.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SLEARTD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

75 Sl
s | 4
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ALCALDIA

N°072021-036809
Manta, jueves 01 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

3,05\
\,86

7

. Q(/] y ‘\"0
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRXALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-05-10-38-002 perteneciente a CASTANO
CALDERON JOSE ALADINO con C.C. 0900523382 ubicada en EDIFICIO CASTANO
CALDERON DEPARTAMENTO 101 (ESCALERAS+DEPARTAMENTO+TERRAZA) /
- LOT.MUENTES AVE. 22 BARRIO 03 PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
. COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $49,672.40 CUARENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 40/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 julio 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

2

37408ID1ICQH H-r 3
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado & lievar Contabifidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/027573

DE ALCABALAS
Fecha: 06/23/2021 Por: 521.56
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Venee: 06/23/2021 l
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA VE-369731
Tradente-Vendedor: CASTANO CALDERON JOSE ALADING
Identificacion: 0900523382 Teléfono: S/IN Correo: ejemplo@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: PARK CASTANO RAMMY DAYANNA
Identificacién: 1350746853 Teléfono: Correo:
Detalle: SE APLICA DESCUENTO YA QUE VENDEDOR ES TERCERA EDAD.

PREDIO: Fecha adquisicién: 06/09/1976

Clave ‘ dors Precio de
Catastal Avaluo  Area Direccion Venta
;8?20120“ 49672.40 67.91 EDIFICIOCASTANOCALDERONDEPARTAMENTO101ESCALERASDEPARTAMENTOTERRAZALOT.MUENTESAVE.22 49,672.40
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO -
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 496.72 12418 0.00 372,54
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 149.02 0.00 0.00 149.02
Total=> 645.74 124.18 0.00 521.56
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exenclon Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuenta Tercera Edad 124.18
Total=> 124.18

01/07/2021 13:25 Page: 1/1 portal_ciudadano
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besdo 183  CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA U MPROBANTE

% Fundado el 6 de Agosto de 1890 z i : GRESO A CAJA
€ :9 al servicio Z
Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 136002070001
oo BINEIB E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec * Manta - Manabi - Ecuadfr%’/ (‘ U 0 Q{ 6 ? 4 8
ST St S Du \ =
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA V74 DEL v
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N9 TITULO DE CREDITO PERIODO
35521 ‘ 2021/06/16 15:52 16/06/2021 03:52:00p.m. 597178
A FAVOR DE CASTAND CALDERON JOSE ALADINO C.I.: 0900523382
CERTIFIcADO N° 2056
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Sclvenda

$ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

USD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL

OCUMENTO VALIDO HASTA 2021/07/16



BanEcuadar B.P.

01“07!2021 02:48:15 p.p, 0K

CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI

CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS

CTA CONVENIOD: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE

REFERENCIA: 1218370217

EunceEtu de Pago; 110206 DE ALCABALAS

OFICINR: 76 - MANTA (RG.) OP:kdoylet
STITUCION DEPOSITANTE: notaria quinta

FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo:

Conision Efectiva:
IVR %

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

st W AW
" gr-\.j'{'f. ~

uadar B.P. P Ss 1012 Y %
BopEcyadar ﬂaﬁzoaﬂgp&i\ja
IANTA (45,0
AU. 24 Y AU, FLAVIO REVES

DETALLE DE FACTURA
No. Fac,: 056-514-0
Fecha; 0 101/2021

No, Autoriza
01472021011

Cliente
10

orm
oo
PROm
e O
=
QOB 2
= ONO
COMI=E

352000120565140000034622021144810
gIDUR FIKAL
4 'Y AU, FLAVIO REYES

Descripcion Total
Recaudo 0.

SubTotal USD
I.U.A
TOTAL USD
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¥
=
g

cisn:
76818
:CONSU|
+99999
Dir Y. 2
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wkek GRACIAS POR SU VISITA skx
§in Derecho a Credito Tributario



Factura: 001-005-000004908

I3 0% L
CETIRN po

20211308005P01362

NOTARIO(A) SUPLENTE ANA CRISTINA MERO LARGACHA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N©: [20211308005P01362 = I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE JULIO DEL 2021, (13:57)
OTORGANTES
OTORGADO POR
i 5 ; Documento de No. : Persona que le

Persona Nombres/Razon sogial Tipo interviniente identidad [dentificacin Nacionalidad Calidad rinantn

CASTANO CALDERON JOSE POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | AniNO DERECHOS CEDULA 0900523382 | x )

‘A FAVOR DE
K % Sy L Documento de No. 3 5 s Persona que

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa .

PARK CASTANO RAMMY POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural [ avannA DERECHOS CEDULA 1350746853 { o~ )
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

49672.00

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: }20211308005P01362
FECHA DE
OTORGAMIENT 2 DE JULIO DEL 2021, (13:57)
0:
PAGINA WER
Y0 SOPORTE | htips://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/iver_certificado_solvencia/2yCe1G4mRtkXhUPHBIVMCv1iS685
ELECTRONICO {8cwBaMJyvKB.JzTKuSyaNNQe7p; https://portalciudadano.manta.gab.eciver_titulo/xMzN5YzMtUKV
1
PAGINA WEB ; . ; . - ; .
Y/O SOPORTE https://portalciudadano.manta.gob.ecliramitesivercertificadocatastro?token=eyJpdil6InV3ZzhoW]JcL OpzdHQzS WxwREhreFNRPTOILCJ2YWx1Z516IkRQb

ELECTRONICO
2:

1puQkl1KOpWOTVadkVsVmJtQVESPSIsim1hYyl6imQ3NTUyMThhYjhkNTdjNDc3NWJiZjcdMDg2ZWQ50DR{ODk4NzM50WZmM2ZiN|BjZWYWZGUxN
WI2YWRhNWJIZDIifQ==

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
3:

https://portaiciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitalesiver_certificado_solvencia/1/J46MnxXtf110rbKiNTGhxAOQh36284AY2dgOfM4mg72RD56uMr8
AwsR;

https:.flporta!ciudadano.man:a.gob.edcertiﬁcadnsd}gitaleswerL'x:é'Ei}T' ado _l_ﬁi'lanciemﬂ frodAubt0p3eUhBfG1HpxneEBg37408GL7bIZKImm4iQusOXHne02
LOF i i

OBSERVACION;

3




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga JOSE ALADINO CASTANO CALDERON a favor de
RAMMY DAYANNA PARK CASTANO. - Firmada y sellada en Manta,

a los dos (02) dias del mes de julio del dos mil veintiuno (2.021). -
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