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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcién: 1912

Nimero de Repertorio: 4365

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinte de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1912 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0929229961 ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3-13-01-12-010 76185 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 20 julio 2023

Fecha generacion: jueves, 20 julio 2023

vy s 1't-i GEORGE BETHSABE
: _:-.-'.'* MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

IR ARRIIN

Factura: 002-003-000060584 20231308006P02490

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

¥ EXTRACTO

. [Escritura N°: J20231308006P02490

ACTO O CONTRATO:;
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 10 DE JULIO DEL 2023, (16:43)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Doﬁ':;r?ﬁg:éde Identi':ict;.acién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
= REPRESENTADO 179001093700 ECUATORIA |ACREEDOR( | EMILIA KARINA BRIONES

Juridica | BANCO PICHINCHA CA POR RUC 1 NA A) ZAMBRANO

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente DD;;?:’;Z;%&E Ident?:ict’:'aciﬂn Nacionalidad Catidad Persona que representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIADEL ACTOO
ICONTRATO: INDETERMINADA |
=3 NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: |20231 308006P02490

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: lto DE JULIO DEL 2023, (16:43)

OTORGANTES

OTORGADO POR




Ti Documen No. Parsona Giie
Persona Nombres/Razo6n social L to de identificacio | Nacionalidad Calidad g

interviniente identidad o le representa

MONICA
JOHANNA
BRAVO
CEVALLOS

MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA
SANTIAGO DO POR

ECUATORIA

CEDULA |0102815683 NA

VENDEDOR(A)

A FAVOR DE
Documen No.

tode | ldentificacid | Nacionalidad Calidad Potsona que
: 3 representa
identidad n

Tipo

Persona Nombres/Razon social " Her
interviniente

" PCR SUS
égﬁ:iﬂ TOBAR ADRIANA Sy cenuta logsenzosst |ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)

DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)

CARLOS
BANCO DEL INSTITUTO -

BRI e i v | REPRESERTA 17681564700 | ECUATORIA |\ o0 a) HIPOTECARIONM) ALEJANDRO
SOCIAL - BIESS DOPFOR 01 NA NAVARRETE

BRAVO

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 85500.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20231308006P02490

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE JULIO DEL 2023, (16:43)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308006P02490

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE JULIO DEL 2023, (16:43)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE . . i ~

ELECTRONICO 1: https:fpertalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras

Z'Egg:_‘;;ﬁgg? SOPQRIE htips.//srienlinea.sri.gob. ec/sri-en-linea/SriRucWeb/CertificadoValidacionDocumentos/Consultas/certificadoValidacionDocumentos

OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMEROQ: 20231308006P02490
FACTURA NUMERO: 002-003-000060584

PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA |

v
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D, Femnande éﬂ% Caliezas
NOTARIO

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE PRIMERA !
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
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ABIERTA Y PROHIBICION DE ENEJENAR.

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.

1
i

1

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA

L

4
t

OTORGADA POR:

A FAVORDEL SENOR

CUANTIA: INDETERMINADA

i

i

}

bTORGADA POR EL SENOR:

' ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.

b

]

ADRIANA SOFIA ZUNIGA TOBAR.

|

A FAVOR DE LA SENORA:

CUANTIA: US$85.500,00
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 OTORGADA POR LA SENORA:
ADRIANA SOFIA ZUNIGA TOBAR.
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL - BIESS.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS
#CSLI
En la ciudad dé San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Marfta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes, DIEZ DE JULIO DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantdn Manta; con plena capacidad, liberiad y
conocimiento, comparecen y declaran, por una parte en calidad de “ACREEDOR?” &l
BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, con RUC nimero 1790010937001,
debidamente representado por la Ingeniera EMILIA KARINA BRIONES
ZAMBRANO, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, ires, cero, dos,
uno, cuatro, uno, nueve, cero, seis (1302141906), nacionalidad ecuatoriana, estado
civil divorciada, de cuarenta y nueve afos, de ocupacidon Empleada Privada,
domiciliada en esta Ciudad de Manta en la calle dos enire avenidas once y doce,
Edificio Pichincha, con ntumero telefénico 0999275213, correo electrénico
kbrionesz@hotmail.com, por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA C.A., conforme consta con del poder

gue se adjunta como habilitante a la presente escritura; por otra parte en calidad de-

“VENDEDOR” el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, portador de la
cedula de ciudadania namero cero, uno, cero, dos, ocho, uno, cinco, ocho, ocho,
tres (0102815883), debidamente representado por la Abogada MONICA JOHANNA
BRAVO CEVALLOS, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, caro,
ocho, dos, nueve, tres, cero, dos, cuatro (1308293024), nacicnalidad ecuatoriana,
estado civil divorciada, de cuarenta y siete afios de edad, de profesién Abogada,
domiciliada en el cantdn Montecristi en Sector Las Jacuatas y de iransiio por la
ciudad de Mania, con numero telefonico 0939112223, correc electrdnico
ab.johannabravo@hotmail.com , por los derechos que representa en su calidad de
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Du. Femande Vélez Gaﬁe/zao
7 NOTARIO

HIPOTECARIA” la sefiora ADRIANA -SOFIA ZUNIGA TOBAR, portadora de Ia
cédula de cmdadania namero cero, nueve, dos, nueve, dos, dos, nueve, NUeve, sels
uno (0929229961) nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltera, de treinia y dos
aftos de edad, de ocupacion Contadora, dom:cmada en esta ciudad de Manta en ei
Barric 15 de Septiembre atrés de Villa Maria, con ndmero telefonico 099207033{
correo electrénico adriana401_z@hotmail.com , | por sus propios Y personalesﬁ
derechos ¥y, pOr ¢ otra parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO
DEL lNSTlTUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL - B|ESS con RLEC
nimero 1768156470001, debidamente representado por el lngenlero CARLOS‘
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, portador de ia cédula de cmdadansa numero
uno, tres, uno, uno, cuatro, dos, seis, dos, tres, uno (1311426231), nacionalidad
ecuatoriana estado civil soltero, de fireinta y nueve afios, de profesion Ingemero
domlcmado en el Cantdn Quito en avenida Amazonas N35-181 y Japén y de trans;to
por esta Ciudad de Manta, nimero telefomco 023970500 correo electronlco.
controversms,ph@bxess.f in.ec , por los derechos ique representa en' su calidad lde;
ApOderado Especiai conforme consta del poder qﬁe se adjunta comé; habilitante ai [a;
presentie escntura Los comparecientes se encueniran habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de habenlne
exhlbldo sSus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debldamente
c:ertne cadas por mi, agrego a esia escritura | como documentos habmtant?s
Advertldos los comparementes por el Notario de: los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de quet
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas temor;
reverenc:al ni promesa o seduccién; y, autorizéindome de conformldad coni el
artlculo setenta 3 y cinco, de la ley Organica de Gestlon de Identidad y Datos Clwles a
la Obtenc:on det su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregard como documento habilitante del presente
conirato, me piden que eleve a escritura piblica de Compraventa y Constitucion de
Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar contenida en las
siguientes minutas: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptiblicas a su
cargo, sirvase incorporar una de Cancelacion Parcial de Hipofeca Abierta y
Prohibicion de Enajenar; Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma gue se haya establecida bajo el
siguiente tenor: PRIMERA_PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PRQHIBICI()N-DE ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECENCIA.-
Comparece la sefiora Emilia Karina Briones Zambrano, a nombre y en
representacion del BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL de la Institucién, segtin consta del documento que en
copia se agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-Que por escritura piiblica
celebrada en esta ciudad de Manta, el veinte de octubre del dos mil veinte, en la

Notaria Primera del Cantén Manta, ante el Abg. Santiago Fierro Urresta,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veinfidés
de octubre del dos mil veinte, el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
constituyo - hipoteca abierta para garantizar sus obligaciones a favor del Banco
Pichincha C. A., sobre el inmueble de su propiedad consistente en: un lote de
terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la
parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras
complementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los
bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, o incorporacion de
conformidad con las disposiciones del Cédigo Civil, al igual que todos los aumentos
y mejoras gue reciban en el futuro dichos bienes; para garantizarlas obligaciones
que confrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, efcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les
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NOTARIO

obligare para con el Banco.- Con fecha ocho del junio del afio dos mil veiRiunt,, . gy

consta inscrito en et Registro de la Propiedad del cantén Manta, !la escritura dg
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio "PALERMO", Icc-zk-zbrada en la
Notaria Pblica Primera del cantén Manta, el treinta y unc de mayo :del afio dos mil
veintiuno.-CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAM!ENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los antecedentes sefialados Ea sefiora Emllsa
Karina Briones Zambrano, en la calidad en ila que comparece CANCELA
PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituida en la referida escritura publica
anteriormente sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION
DE ENAJENAR establecida en dicha escritura pubhca por acuerdo de las partes y
procede a liberar el lote numero 10 Tl (F& del _Condominig “PALERMO”,
ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de Ii:-l parroquia Eloy

Alfaro del cantdn Manta provincia de Manabl.- En lo demas, la h[poteca subs&stlra
hasta que se cumpla el. pago fotal de Ia obligacion: CUARTA.- ACLARACION Se
deja expresa constancia de que esta cancelacion de hipoteca no aitera ni modifica
en nada ninguna de las obligaciones pendienies de pago contraldas a favor del
Banco Pichincha Compaiia Anénima, por Eos deudores y que consten de
documentos publicos o privados hasta su total SOIUCIOFI 0 pago. QU]NTA CUANTIA:
La cuantia del presente instrumenio pore su naturaleza es indeterminada. SEXTAj.
ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta cancelacion d%
gravamen hipotecario y de prohibicion de enajenar seran de cuenta de los deudores.
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la
sefiora BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA, ecuatoriana, mayor de edad,
divorciada, qunen comparece en calidad de apoderada especial del sefior MEJIA
QUEZADA ANDRES SANTIAGO, conforme lo acredlta con copia certificada del
Po,der Especial Eque se ?adjunta al presente anstru},nento como habilitante, de estado

iy - N I . .
civil del vendedor: soltero; Direccion del vended?r: Avenida; Las Américas y Juan
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1 Larrea, Parroquia Camilo Ponce Enriquez, canton Azuay, Provincia de Manabi,
2 Telefono del vendedor: 0984351366; que en adelanie se llamard “LA PARTE
3 VENDEDORA’ y, por ofra, LA SENORA ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA,
4 estado civit Soliera; direccién: Barrio 15 de Septiembre atrds de Villa Maria,
5 Parroquia Tarqui, canfén Manta, Provincia de Manabi, Teléfono: 0992070534, correo
6 electronico: adriana401_z@hotmail.com; que en lo posterior se llamara “LA PARTE
7 COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
8 conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. La parte
9 vendedora es propietaria de un bien inmueble, signado como VIVIENDA 10 T1(FB)
10 que fm:ma parte del “CONDOMINIO PALERMO”, ubicado ;an las inmediaciones de la
11 ciudadela Nueva Esperanza, caile piiblica que conduce al Programa Habitacional Si
12 Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi. La
13 VIVIENDA 10 T1(FB) consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio
14  Social, Lavanderfa y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un
15 Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
16 siguientes: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la misma
17  vivienda en 56,31m2; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en 56,31m2;
18 POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde ei Este
19 hacia el Oeste en 3,90m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m, desde este
20 punto gira hacla el Oeste en 2,40m; POR EL SUR: lindera con Patio de Ia misma
21 vivienda en 6,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 9 T1(FA) en 7,95m; POR
22 EL OESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m; CON UN AREA DE
23 (56,31M2); PLANTA ALTA: POR ARRIBA: lindera con cubierta de ja misma
24  vivienda en 70,40m2; Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma
25 vivienda en 70,40m2; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
26  vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira
27 hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este
28 punto gira hacia el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia ei Oeste en 2,40m:;
C:'o

e a




L)

-

EL ESTE: Imdera con vacio hacia Vivienda 9 T1(FA) en 10,85m; POR EL OESTE!
lindera con vaCio hacia, Patlo de la misma wv;enda;en 11,85m; CON UN AREA DE
(70,40M2}); PATIO POR ARRIBA: lindera con espacw aéreo y parte de planta alta
de la misma \n\nenda en 53,19m2; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en
53,19m2; POR EL NORTE lindera con calle 1 del condominio en 7,30m; POR EL
SUR: lindera con limite condomlmo en 7,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 9
T1(FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en

’SDm desde este punto gira hacia

2,25m., desde este pun{to gira hacia el Oeste en 6i
el Norte en 10, 55m desde este punto gira haCta el Este en 2,40m., desde este
punto gira hacraz el Sur en 2,60m., desde este pt}nto gira hacia el Este en 3,80m. ;
desde este punto g:ra ihama el Norie en 480m POR EL OESTE: lindera con
Vivienda 11 T1{FA) en[15 ,00m; Area: 53,19m2. ALICUOTAS VIVIENDA 10 T1(FB}
Planta Baja= AREA NEITA 56,31 m2; ALICUOTA 0,0051 %; AREA DE TERRENO:
62, 03 m2; AREA COMUN 27,02 m2; AREA TOTAL 83;33 m2; Planta Alta= AREA
NETA: 70,4 m2 ALICUOTA 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m2; AREA
COMUN; 33,78 m2: AREA TOTAL: 104,18 m2; y, Patio= AREA NETA: 53,19 m2;
ALICUOTA: 0, 0049 %; AREA DE TERRENO: 58, 60 m2; AREA COMUN: 2552 m2;
AREA TOTAL: 78 71 n}}z Historia de Dominio: (‘!) Con fecha tres (03) enero de mil
novecientos noventa ylsels (1996), consta Inscnta con numero de inscripcion (5) en
el Registro de Propledad del cantdn Manta, la escntura de compravenia del predio
ubicado en las’ mmedlamones de la Ciudadela I?Jueva Esperanza de la Parroquia
Eloy Alfaro del Cantorf rManta con una superﬁme total de diecisiete mil quinientos
metros cuadrados a favor de los conyuges I\flendoza Mejia Rosa Jacqueline y
Alvarez Cedeno Luis Alberto acto celebrado el vemtlsels (26) de d:clembre de mil
novecientos noventa y cmco (1995) ern ia Nmana Publica Cuarta del Cantén Manta;
(2) Posterlormente con fecha catorce (14) de mayo de dos mnl catorce (2014),
consta inscrita !a escntura publica de Declarac;onlde Remanente del lote de terreno
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ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy

Alfaro del canién Manta con una superficie total de doce mil sesenta y dos metros
cuadrados con cinco centfmetros cuadrados, propiedad de los sefiores conyuges
Mendoza Mejia Rosa Jacqueline y Alvarez Cedefio Luis Alberto, protocolizado en la
Notaria Cuarta del canton Manta, el veinticuatro—(24) de abril de dos mil catorce
(2014); (3) Con fecha dos (02) de julio de dos mil veinte (2020) consta inscrita la
escritura publica de Compraventa del remanente del lote de terreno, ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroguia Eloy Alfaro dei
canton Manta que tiene con una superficie total de doce mil sesenta v dos metros
cuadrados con cinco centt’metros_ cuadrados, a favor del sefior Mejfa Quezada
Andres Santiago (soltero), segin escritura celebrada ante el Notaria Primera del
Cantén Manta, el veinticinco (25) de junio de dos mil veinte (2020); {(4) Con fecha
veintidés (22) de octubre de dos mil veinte (2020) consta inscrita ta HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR a favor del
Acreedor hipotecario Banco Pichincha C.A., con ndmero de reperforio (3205)
otorgada el veinte (20) de octubre de dos mil veinte (2020} en la Notarfa Primera del
canton Manta; (5) finalmenie, consta inscrita con fecha ocho (08) de junio de dos mil
veintiuno (2021), la escritura de Propiedad Horizontal del Condominio Palermo
medianie la resolucidon No. MTA-2021-ALC-087, ubicado en la Ciudadela Nueva
Esperanza, parrogquia Eloy Alfaro, cantdon Manta, con clave catastral No.
3130112000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2; otorgada por la Notaria
Primera del mismo cantén, el treinta y uno (31) de mayo de dos mil veintiuno (2021).
Los demas antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento
habilitante. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la
parte VENDEDORA, NMEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO representado por su
apoderada la sefiora BRAVO CEVALLOS WMONICA JOHANNA, da en venta y
perpetua enajenacién a favor de LA PARTE COMPRADORA, LA SENORA ZUNIGA
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3 ciudadela NuevagEsperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacion
4 Mi Casa de la :lparroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi. La
s  VIVIENDA 10 T1 :(FB) consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio
6 Social, Lavander!ia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un
7 Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, SIendo las medidas y linderos [ias
8 siguientes: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: hndera con la planta alta de la m[sma
g, vivienda en 56,31m2; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en 56, 31m2
10 | POR EL NORTE lindera con Patio de la misma wvnenda partiendo desde el Este
11 hacia ef Oeste en 3,90m, desde este punto gira hacna el Norte en 2,60m, desde este
12§ " punto gira hac:la1 el Oeste en 2,40m; POR EL SL{R findera con Patio de la misrfna
13, vw:enda en 6, 30m POR EL ESTE: lindera con \fv:enda 9 T1(FA) en 7,95m; POR
14“; EL OESTE: ilndera con Patio de la misma vwlenda en 10,55m; CON UN AREA i!'.)E
15 (56;31M2); PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Imdera con cubierta de la mlsma
16§ VIV[enda en 70, 40m2 Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de. la mlsm?
17'E vivienda en 70, 40m2 POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la masma
18. vivienda, part:endo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto g[ra
19S hacia el Sur en 0 10m., desde este punto gira haCIa el Oeste en 3,60m., desde este
20 punto gira hama{el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2, 40!mﬁ
211 POR EL SUR: lmdera con vacio hacia Patio de Ia misma vivienda en 6,30m; POR

2{2: EL ESTE: Imdera con vacio hacia Vivienda 9 T1 (FA) en 10,85m; ROR EL OESTE,
23! lindera con vacro hacia Patio de la misma vnnenda en 11,85m, CON UN AREA DE

zilj (70,40M2); PATIO POR ARRIBA: lindera con espaCIo aéreo y parte de plania alttal
25 de la misma vsv1enda en 53,19m2; POR ABAJO: lindera con terreno condomimo!en
26| 53,19m2; POR EL NORTE: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m; Por el Sur
27 lindera con Iimlte condominio en 7,30m; POR EL ESTE: Imdera con V1V|enda 9|
2%1 T1 (FA) y planta’ ba]a de !a misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
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2,25m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m., desde este punic gira hacia

el Norte en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m., desde este
punto gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m.,
desde este punto gira hacia e Norte en 4,80m; POR EL OESTE: lindera con
Vivienda 11 T1(FA) en 15,00m; Area: 53,19m2. ALICUOTAS: VIVIENDA 10 T1(FB)
Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m2; ALICUOTA: 0,0051 %: AREA DE TERRENO:
62,08 m2; AREA COMUN: 27,02 m2; AREA TOTAL: 83,33 m2; Planta Alta= AREA
NETA: 70,4 m2; ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m2; AREA
COMUN: 33,78 m2; AREA TOTAL: 104,18 m2; y, Patio= AREA NETA: 53,19 m2:
ALIGUOTA: 0,0049 %:; AREA DE TERRENO: 58,60 m2; AREA COMUN: 25,52 m2;
AREA TOTAL: 78,71 m2. Medidas acordes.a la Solvencia del Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta. TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de
la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES
DE ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($85.500,00); valor que LA PARTE
COMPRADORA, LA SENORA ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA, paga a LA
PARTE VENDEDORA, MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO representado por
su apoderada la sefiora BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA, con préstamo
hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el
cual serd acreditada en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través
del sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA, LA
PARTE VENDEDORA, declara que estd conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el
dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse

10
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nada para 5|? QUINTA: DECLARACIONES ESPECI:ALES. LA
irrevocablemente que eximen a la institucion ﬁnancnera que otorgue ei crédito para Ia
adquisicién del inmueble en referencia en toda responsablhdad concernlente alt
acterdo que estos realicen con la parte vendedora respecto 1 del precio de
compraventa del inmueble materia del presente |c:on’n'ato asn como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos munic!ipal‘es y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion en dicho
acuerdo enire comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse
como deudor hipotecario declara que toda vez|que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente instrumento,
se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente procede al pago del precio
total segtin lo acordado entre comprador y vendedora, asi%como ratifica que los
t&rminos y condiciones de la compra-venta son de tnica y exé:lusiva responsabilidad
de comprador y vendedora, deslindando en tal seiltido a tercero. SEXTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo,. de determinarse la cab:ida y dimensiones del inmueble
materia de este confrato, fa transferencia de dominio se efecttia como cuerpo cierto,
dentro de los liiilderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de
esta compravenfa- SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta
ia transferenc:a de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta dltima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION. - LA
PARTE VENDEDORA  declara que el mmueble gue se vende mediante estg
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado ni prohibido de enajena
conforme consta del certificado otorgado por el registro de la propiedad quelse
agrega como documento habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble no esta sujeto a condnciiones suspensivas ni resolutonas

i
gue no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de part:cnon
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1 de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la
2 venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
3 NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gasios gue causen
4 esta escritura y su inscripcién, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
5 excépto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en Ia compravenia del
6 inmueble, gue en caso de haberlo seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA
7 PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la
g8 inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad. DECIMA:
o ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
10 instrumento, las condiciones acordadas-en beneficio de sus mutuocs intereses y en
11 seguridad del bien objeio de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
12 reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Portoviejo y al
13 tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. TERCERA PARTE:
14 CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA _ABIERTA Y PROHIBICION
15 VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una parte, el Ingeniero
16  NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO, en representacion del BANCO DEL
17 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE
18 APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segtin consta del documento que en copia
19 autentica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte en la cual
20 adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; Direccion: Avenida
21 Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo
22 electronico: controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otfra LA SENORA ZUNIGA
23 TOBAR ADRIANA SOFIA, estado civil: Soltera; direccién: Barrio 15 de Septiembre
24 atras de Villa Maria, Parroquia Tarqui, cantdn Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:

25 0992070334, correo electronico: adriana401_z@hotmail.com; a quien en lo posterior
26 se le denominard “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecienies son habiles en
27 derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
28  domiciliados en esta ciudad y quienes de forma libre vy voluntaria consienten en
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PROHIBICION VOLUNTAR!A DE ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENT
EL BANCO es upa institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la%
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentran el
oforgamiento de préstamos para el beneficio de Iois’; afiliados y jubilados def Instituto!
Ecuatoriano de Seguridad Sociat (IESS). b) ZUNI?A TOBAR ADRIANA SOFIA, en
su calidad de afi Ilado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones economicas a faver de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa Iegal vigente, siendo facultad pnvatlva del BIESS el otorgar o negar
el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, es
propietario del bien inmueble consta de: planta |baja‘ques: posee Sala Comedbrﬂ
Cocina, Bafio Socral Lavanderia y Escalera, plantg alta que contiene 3 Dormltorlés]f
3 Bafios y un Patlo destinado para Garaje, .}ardmer[a y Servicio, signado cor!no
VIVIENDA 10 T‘I(FB) que forma parte del "CONDOMINIO PALERMO", ubicado en

las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza calle publica que conduce al

|
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i
|

Programa Habitacional Si Mi Casa de ia parroqu:a Eloy Alfaro, canfon Manta,

provincia de Manabi, d) Los antecedentes de domlnio son: LA PARTE DEUDORA]

adquiere el referido inmueble mediante este mssmo instrumento por compra!a,f
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO, segun se desprende de la escntura'
publica de compraventa celebrada en este m!smo instrumento, en la fecha queisel
indica su protocolizacién como la de su tnscnpmon en el Registro de la Propledad |
Los deméas antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento
habifitante; que se agrega al presente documento como habiiitante. SEGUNDA
HIPOTECA AB!ERTA En seguridad y garantia real de todas y cada una de Ias

’L
obhgacnones que LA PARTE DEUDORA contralga de las que tuviere contraldas w

las; que contrajese en el futuro para con el BANCO sean dichas obligaciones :

I ]
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1 favor o ala orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto

2 de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
3 relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien
4 se lrate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
5 obligados principales, so]idarios,_accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
6 hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
7 aceptaciones bancarias, prérrogas ¢ reduccién de plazos, modificacion de las
8 obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
9 reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
10 sea que se trater-l de obligaciones de créditos endosados o cedidos_ o de cualquier
11  otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza exirajudicial/fase
12 preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, LA PARTE
13 DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
14 Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
15 propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedenies de este mismo
16 instrumenio y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
17 GENERALES: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la
18 misma vivienda en 56,31m2; POR ABAJO: lindera con ferreno del condominio en
19 56,31m2; POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde

20 el Este hacia el Oeste en 3,90m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m,
21 desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m; POR EL SUR: lindera con Patio de
22 la misma vivienda en 6,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 9 T1(FA) en
23 7,95m; POR EL OESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m; CON
24 UN AREA DE (56,31M2); PLANTA ALTA: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la
25 misma vivienda en 70,40m2; Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma
26 vivienda en 70,40m2; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
27 vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oesfe en 0,30m., desde este punto gira
28 hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este
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El. ESTE: Imdera con vacio hacia Vivienda 9 T1(ﬁA) en 10,85m;, POR EL OESTE:

lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda}en 11,85m; CON UN AREA DE
(70,40M2); PATIO: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta
de la misma vivienda en 53,19m2; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en
53,19m2; POR EL NORTE: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m; Por el Sur:
lindera con Iimité condominio en 7,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 9
- T1 (FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norfe en
' 2,25m,, desde este punio gira hacia el Oeste en 6, 30m desde este punto gira hacia
; el Norie en 10,55m., desde este punto gira hama el Este en 2,40m., desde esie
purito gira hacia el Sur en 2,60m. ,;desde este punto gira hacia e! Este en 3,90m.] 5‘
desde este punto gira hacia el Norte en 4,80m; POR EL OQESTE: lindera con
waenda 11 T1 (FA) en 15,00m; Area: 53,19m2. ALICUOTAS: VIVIENDA 10 T1 (FB)
Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m2; ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO:

62,03 mz; AREA COMUN: 27,02 m2 AREA TOTAL 83,33 m2; Planta Alfa= AREA
NETA: 70,4 m2 ALICUOTA: 00064 %; AREA DE TERRENO: 77, 56 m2; AREA
COMUN: 33,78 m2 AREA TOTAL 104,18 m2; y, Patio= AREA NETA: 53,19 m2;

ALICUOTA: 0, 0049 %; AREA DE. TERRENO 58, 60 m2; AREA COMUN: 25,52 m2;

AREA TOTAL: 78,71 m2. Esta garantla h:poteqana solo sera levantada cuando
hag}an sido canceladasjtodas y cz;ada una de laé obligaciones coniraidas por LA
PARTE DEUDdRA- para con el BIESS Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepia expresa e wrevocablemente gue esta cauc:[on hipotecaria no sea levantada
por parte dei BIESS si la PARTE, DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el blen inmueble mlentras ne haya cancelado la totalidad de la deuda
para con el BIESS TERCERA ACEPTACION . . El BIESS declara que acepta el
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derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente, LA PARTE DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni poéiré dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso que
LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco
se exime de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en-arrendamiento, en ningtin caso, dicho-contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
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gravamen y prohibicion de enajenar comprenda to NOa IO

de las partes qpe el

propiedad. Todos los| documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
: ; ,
DEUDORA y todas sus!obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,

directas e indirec;tas", pé{sadas. presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,

incluyendo gasté)s de!l cobranza extrajudicialifase preliminar y/o procedimiento

coactivo y honorarlos de abogado, guedan integramente garantizadas con Ia:”j
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obhga a permitir la inspeccién del(de los) mmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfacioria para EL BANCO, tanto la mtegndad de dzcho
bien, el avallo, actuallzado det mismo, asi como el hecho de Jencontrarse en
posesion y tenenma del mismo y que no se ha creado sobre él mngun gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondlentes as: como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA
los: peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a 1o
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
ins'peccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco,
&ste podra-dar por vencido el plazo de la(s) obliéacién(es) garantizadas y- exigir el
pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS
podra ceder en cualquier momento, la presente E;arantia hipotecaria y los créditos
amparados porfla misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persojlfja natural o juridica o fideicomisc mercantil, asi como las cesiones
posteriores quei%éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por pérte del BIESS' y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a
reallzar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser
requendo por este El costo que ocasione en el caso de producirse [a cesion de la
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garantfa hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las

condiciones descritas en la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDQRA declara expresamente que EL
BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segiin lo dispuesto en el
Cadigo Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el
Codigo Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquelios,
no se requerira notificacin alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el fraspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de
pleno derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como
las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios del perito avaluador y de! abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria,
en cualquiera de los siguientes casos: 1= Si la Parte Deudora se encontrare en
estado vencido en el pago de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la
normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte
Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda
el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso de
que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar
por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de El Acreedor se
disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada su dominio en
cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte Deudora accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el
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cumpla con los requisitos necesarios para contrataf, Ias polizas de seguro requeridas
por el Acreedor.%; 7. Si el Banco comprobare qiz;e existe falsedad en los datos
suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo.[
8. En caso de qUe el Acreedor considere deteriorédo 0 en mai estado &l inmueble
hipotecado y de~ ser necesario realizar una actuahzacron de la valoracion de las
garantias hlpotecanas de acuerdo a la normativa wgente desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) mspecc:on(es) y reavallo(s) que estime
necesario(s), S|endo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y
costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero
impidan la(s) mspeccvon(es) al inmueble hlpotecado 10. En caso de insolvencia o
concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. !En caso de que la Parte Deudora
no estuviese al dia en el pago de los impuestos mumcnpales o fiscales derivados de
la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no
pague-puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas, renovacioneé y
demas gastos relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el
inmuebie hipotecado 0 ho cumpia con las obhgacuones senaladas en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de-Propiedad Horizontal y el presente Contrato.
13. En caso de que la Parte Deudora deje de cunénplir con la obligacién patronal con
sus trabajadores y/o &l Instituto Ecuatoriano de Seburidad Social (IESS). 14. En caso
de que la Parte Deudora se niegue a presentar al IiAcreedor, cuando este lo requiera,
copia de los comprobantes que cerlifiqguen que séa encuentran al dia en el pago de
las referidas en los Numerales Once, Doce y 'I"rece anteriores. 15. Si el Banco
comprobare que la Parte Deudora ha destinado !os fondos entregados a cualquier
otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e wrevocab!emente
que a juicio del el Acreedor este credito sea declarado de plazo vencido o cobrado a
la fTasa Activa Efectiva Referencial establecid;é para el segmento inmobiliérig
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publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de concesién del
crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte
Deudora no cumpliese con un aufo de pago en ejecucién promovido contra ellos. 17.
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
contenidos en el presente titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el
prestamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al declarado en la
solicitud de crédito aprobada y en la clausula de Antecedentes de este contrato de
muiuo. 19. En case que fa Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme
el bien inmueble hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola
Hiscrecién considere que existe riesgo en la recaud_acién del crédito o en la garantia
real. 21. Los deméas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Conirato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los
casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efecios
determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del
0 de los prestamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo deniro de ella ef pago de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar yfo procedimienio coactivo. EI BIESS, podra cuantas veces crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los
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cualquier causa. ’DECIMO PRIMERA: SEGUROQOS.- Conforme alo estableCIdo enla
normativa \ngente y en los manuales internos del Banco, los credltos hipotecarios
concedidos por el Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soc;ial deben contar !
con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarlas a io

L

recursos previsionaies que han sido invertidos, ante ia eventualidad de la muerte
i

i

del/los aﬂhado(s)ljubllado(s) contratante del crédito; vy, de ser el caso un seguro

| |
conira lncend[o terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificac:ton del bien

|
inmueble de acuerdo al ava!uo de reposicién reallzado por el Banco La Partel

l
|
(
i
k
|
i
Deudora por su cuenta podra contratar con la companla de seguros que elija, mism :
i

;4

HP;QL: A

que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamle
que, cubra las contmgenc;as de muerte dellos deudor(es), desde el instante del |
desembolso de’ los recursos hasta la fi nahzamon del crédiio. Del mismo moiﬂo
debera contratarsun seguro conira incendio, terremoto y lineas ahadas sobre Ia(s) ,
edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantla por Ia(s)l obhgamon(el:s)l
asumida(s) por Ia Parte Deudora. Dichas pdlizas deben ser previamente rewsadas y |
aceptadas por el Banco, para juego ser endosadas al mlsmo como benefi mano*

-acreedor, en tat— sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no d:chas,

|
pélizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas:
| ‘»
resguardos que como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros
!
deberan ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que este determlne y

{

seran activados desde el instante del desembolso de los recursos hasta ;Ia
finalizacion del cred:to El seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto |

financiado materta del presenie contrato. Del mismo modo, el seguro de |ncend|o E

[
terremoto y l;neas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del!
t
|
|
I

1!
inmueble de acuerdo al }avaluo realizado por el Banco. La Parte Deudora autonzafl
desde ya para que la pohza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas,

“ |
|
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caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado
a la(s) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, iodos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y
ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por ofro lado, en caso que la Parte
Deudora no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compafiia de seguros que elifa, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerie del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacién del crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo
al Banco para que actle c_:omo confratante con la compafiia de seguros de su
gleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s)
edificaciones delflos inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacion(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara
inicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo
delflos deudor{es) quien{es) se acogera(n) a las condiciones puntuales de las
polizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese
dificuitad para el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra el Banco, todos
los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda
en caso de que después de aplicar el seguro no se logre cubrir Ta totalidad del saldo
insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoleca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de
enagjenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado por la
hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier
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cuenta(s), cornente(s) de ahorro, tarieta(s) de credlto efc., y en g;eneral sobre el

b
I
]
!
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cumplimiento de sus obligaciones y demés actwos pasivos yE datos: personales Ie
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) prestamo(s) recibido(s) y Ios<
que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en neéomos licitos y permitidos por laSJ
L eyes del Ecuador eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso}
que: de a dlChOS fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente 1
autorizado paraa qgue pueda utilizar, transferir o entregar’ d|cha informacién | E a
autondades competentes organismos de control, Sistema de Registro Credtt[c:o y

otras mstitumones 0 personas juridicas legal o regiamentanamente facultadas LA |
PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al: BIESS de cualquser
responsabilidad postenor gue tenga relacion con las condiciones f:snéas del tnmueble
que se hlpoteca ' DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastfos |
e impuestos que demande la celebracién de la escritura publlca y de este
instrumento asi 'como su perfeccionamiento y demas documentos legales que
permitan la instrumentacién de la hipoteca, sonide cuenta Ede la Parte Deudora
quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar estos valores al
préstamo que se otorga y financiarlos a la -misma tasa y plazo del crédito, en Iaé
fechas o penodos pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son fde‘
cuenta exciuswa de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA: Yo, ZUNIGA
TOBAR ADRIANA SOFIA con cédula de cuudadama namero 0929229961
solicitante (s) del crédito de vivienda preferencial, ien cumpumlento de lo establemdo
en el Manual de Crédito del Banco del Instituto Ecuatoriano; de Seguridad Somal =
BiESS que sena!a que J)a vivienda preferencial corresponde a una vivienda fammar
que se encuentre en condiciones de ser habitada y que cumpla los 51gu1ente§

reqwsnos Que sea Unica y de primer usoc (nueva, gue ho posea(n) otra(s)
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vivienda(s) a su nombre); Que la vivienda tenga mas de una habitacion; Que la
vivienda esté avaluada comercialmente hasta en 228,42 salarios basicos unificados
(8BU); Que los ingresos familiares sean de hasta 6,34 salarios basicos unificados
(SBU). Declaro(amos) bajo juramento que la vivienda preferencial que
pretendo{emos) adqhirir cumple con los requisitos antes mencionados. DECIMO
QUINTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para gue éste directamente o a fravés de la persona
o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Regisiro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscribcién implique, como lo sefiala la clausula Déc;imo Tercera del presente
instrumento. DECIMO SEXTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su
naturaleza es indeterminada. DECIMQ  SEPTIMA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de ejecucién coactiva, los
empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato
podran ser cobradas a eleccién de El Acreedor, ejerciendo la potestad de gjecucion
coactiva-en los términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o
sumario a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naifurales o juridicas. Esta potestad
de ejecucion coactiva sera ejercida con sujecion a [as normas especiales contenidas
en la Ley del Banco del Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacion
del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico
Administrativo y demés legislacién vigente. DECIMO OCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratlifican en el contenido de todas y cada
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REPUBLICA DEL ECUADCOR

Jireccian General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1302141906
Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

1303141906 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento; 3 DE ABRIL DE 1974

e D*ceécjcw i Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: BRIONES LUIS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de [a Madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE JULIO DE 2023
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANARI-MANTA-NT 5 - MANARI - MANTA

N® de certificado: 239-894-69042 r—:-—//
/ﬁ/’/
LT —
ek i ing. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, Identificacicn y Cedulacién
Documento finmado electrénicamente
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L2 institucién o persona ante quien se presente esle certificado debera validaro en:https:/virtual registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numerai 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Dra. Maria Cristina Vallejo 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por
ol sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.

A FAVOR DE:

EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO

CUANTIA:; INDETERMINADA

DI/, COPIAS

EB

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de |3 Republica del
Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,
Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del
Canton Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, & la
celebracién de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que

se adjunta como habilitante, a quien en 1o posterior se e denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, :
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Dpra. Mania Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de eslado civil casado, de profesion u ocupacion Ejecutive
Bancario, la Malrz det Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quilo, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar ¥
contraer obligaciones, a quien(es) de conccer doy fe en virtud de haberme
exnibido sui{s) documento(s) da identificacion, que con su autorizacien hafn)
sico verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, v deméas documentos debidamente
cerlificado(s] que se agrega{n) al presante instrumento como habilitante(s).
Adverlido el compareciente por mi fa Netaria de los efectos y resulftados de
esta escriura, asi como exeminads que fue en forma aislada y separada de
que comparece ai otorgamiente de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ri promesa o seduccion, me pide que eleve a escrtura
publica fa siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase inseriar una de Poder Especial, al fenor de las
siguienles  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece a
olorgamienio del presenle inslrumento ef sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Andnima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecualeriano. El domicilio del Banco Pichincha CA. es Avenida
Amazonas nimerc cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de ia
cludad de Quilo-Ecuador, con numero lelefénico cero dos (02) dos nueve ocho
Cero guion nueve ocho cero (2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL - Fi
Banco Pichincha Compariia Andnima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejeculivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

-
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' . . . | ]
2 portadora de la cédula de ciudadania numero uno {res cero dos uno cualfo ¥ =

3 uno nueve cero quien seis (No. 130214190-6) para que a nombre b\

4 representacion de Banco Pichincha Compafiia Anénima, realice los siguientes

LA

actos en la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer en todos los
6 actos y suscribir cualquiera de los contratos de préstamo, compraventa de
7 cartera, de arrendamienlo mercantl o leasing, reserva de deminio, bajo
§ cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A,, sujeténdose siempre
9 a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
10 Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos conlralos se hayan
11 respelado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco
12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de carlera como cesionario o cedente;
i3 UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y

14 reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a

15 la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las
16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la
17 lerminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing, UNO.
18 CINCO) Celebrar conlratos ampliatorios, aclaralorios y reformalorios que sean
19 convenientes o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a 10s
20 contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir
21 bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
22 mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir. DOS.UNO)
23 Conlratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de credilo
24 domésticas 0 internacionales, que hayan sido autorizadas por los organos
25 competenles del Banco, asi como cualquier ofro contrato mediante el cual el
26 Banco Pichincha C.A. preste servicios a delerminados clientes, tales como, sin
27 ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

28 de valores, transporte de valores, convenios para emision de cheques
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiaies, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja vy tesoraria,
elcetera; DOS.DOS) Convenios o contralos . de cualquier cira clase de
servicios, eslipulacicnes o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
aperiura de lineas de crédilo, reestructuracién de deudas, reserva de intereses
asi como cualquier oko convenio o conlrato gue lenga relacion con los
productos ¢ servicios y negociaciones de crédilo que se realicen con los
cienles del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos
del Banco; DOS.TRES) Conlralos de fideicomiso mercaniil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser fimitativo, de2 administracion, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier lipo de conlrato necesario para la administracion de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esla facuitade para
asislir a !as reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se conlemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documenios
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de eslos organismos;
LOS.CUATRO) Conlratos de hipotecas ya sean abierlas o cerradas: contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se olorguen para garantizar operacicnes de crédilo con el
Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercanll de ser legalmente posible y, en generai, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o conlrato bancario: COS.CINCO)
Contratos de Ampliacién, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionades en esle poder, buscando siempre la seguridad del Banco:
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma fotal o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias consiituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de acuerdo con los

niveles de aprebacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo
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hipotecario y demas documentacion legal relacionada
hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de adend
modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos hipotecarios;
DOS.0CHQ) Correspendencia del Banco dirigida a sus clientes asi como
cualquier documentacion relacionada con los créditos y servicios que oforga el
Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades publicas o
privadas en materias que sean pertinentes a las funciones del mandalario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a credilos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
Servicio de Rentas internas con informacion que requieran eniregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNQ) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;, TRES.DOS) Ceder
ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garanlia olorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion litulos valores tales como pagarés. letras de cambio y/o cualquier
otro, documentos o contratos, para que se realicen las gesliones de cobro aun
por la via judicial, TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A
TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garanles o lerceros, sin
responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido canceladas por éstos; TRES.SEIS) Aceplar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

h
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Ceder o endosar por valor en garaniia o por valor recibido loda clase de titulos
valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados en
operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
institucion, asi como para que suscriba lodo confralo  necesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del
Banco Pichincha C.A. aclas de finiquito, sclicitudes y acciones de visto bueno
y cualquier olro documento necesaric para dar por lerminada la relacién
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- Ei apoderado especial tendra
todas las facullades para realizer 1os aclos enunciados, debiendo cefirse en
fodos los actos a las disposiciones legales, estalutarias y reglamentarias del
Banco Pichincha C.A., sus polilicas internas y las decisiones de los érganos
compelenles del Banco. En especial debera cefiirse a fas instrucciones de |a
Gerencia General, a guien {endra gque informar el ejercicic del presente
mandalo. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es
indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
Pichincha Compania Anonima podré revocar este poder. Esie poder no deberd
ser  considerado insuficiente para los  fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el
presente poder para que el Mandatario continite el mandato que recibid del
anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ralifica ahora, expresamente, fos actos vy
coniratos en los que haya actuado ef Mandalaric al amparo del poder anterior,
durante el periodo de transicidon en que el Gerente General anterior fue
legaimente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
olorgamiento de este poder especial no modifica ¢ altera otros poderas
especiales conferidos, ni tampoco limila el derecho de nombrar ofros

apoderades especiales en cualquier momento. Ei apoderado esta obligado a
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polilicas del Banco;. ejercera el mandato mientras sea funcionario del Banco
Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra p'rim-aro;
SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es indelerminao‘é. Sefora
Nolaria, sirvase afadir todas las clausulas de estilo necesarias para la
completa validez del presente instrumento y copia certificada de la
protocolizaciéon del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, 1a minuta que queda elevada a escritura
pliblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el numero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceplos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ralifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de aclo, quedando incorporada en el

protocolo de esta Nolaria la presente escritura, de lodo lo cual doy fe.-

K OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVADELCCANTON QUITO
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% . REPUBLICA DEL ECUADOR

-&."E*w' m:ﬁ Direccion General de Registra Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI

s i Nimero tnico de identificacion: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
—  SUAREZ

Fecha de nacimiento; 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccian: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEERERO DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

infarmacion centificada a la fecha: @ DE FEBRERO DE 2018
Emisor ELIZABETH DEL ROCIO BOLARNOS PINTOQ - PICHINCHA-QUITC-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado; 180-092-7690 ,_._\./
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e Irg Jorqe Troya Fuerles
1sa 2-76 Dircclor General del Registra Civil, ldentificacion y Cedulacion
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Dircccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 2

NUL: 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1 - Laintormacion del carné de discapacicad es consullada de manera directa al Winisterio de Salug Poblica - CONADIE en casz de
neansistencias acudir a la fuenie de informacian

Imfarmacion certificada a i fecha: 8 DE FEBRERO DE 2018

Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLA HNOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QLITO

e cenificado: 185-082-78935
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Factura: 002-002-000054293

PROTCC OLIZACION 20181701035PC06TS

PROTOCGLIZACION DE DOCUMENTGS PUELICOS O PRIVADCS

2 DE FEBRERO BEL 2018, (17:11)

FECHA DE OTCRGAMIENTO!
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Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, €l documente que acompaiio, es decir e
nombramiento de Representante Lepal del Banco Pichincha CA., 2 favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por et periodo de un {1) aitos.

Asi mismo me permito soficitarle emita 50 copias certificadas del documento previzmente

sefialado.
rJ g
4 ‘}’-
Atentamente,, e
e Id P
- - 's
- P T
’jlr - 4 )"
[ & o
-1 L K o I
“Patricio’Moya C amacho . ;
i R . : - !
MatriculaMo. 17-2017-632 e /
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) BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enerv del 2018

Senor
Santiago Bayas Paredes
Fresente

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido e] 10 de
cnero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara

en el desempeio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la
ley.

l.a presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, numero 13 del
ls

Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe designado un Presidente

Adjunto que lo reemplace.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el

Gerente General sera elegido por el Directorio por el periodo de un ano, y podrd ser
reclegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 v 64 del Estatuto. En tal virtud
usted tendra individualmente la representacion legal, tanto judicial como extrajudicial
del Banco, y también la tendran, individualmente, los Vicepresidentes a guienes, en su
designacion, el Directorio les dé esta representacidn, asi como lcy}epr entantes
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar en It}s actos,{(sntz‘atos i

procesos judiciales, de mediacion ¥ arbitraje.

Fecha de constitucidn del Banco del Pichincha CA: 11 dé abrl d

'/ d'L:].(.-.

inscripcion: 5 de mayo de 1506 enla oficina de Anotaciones
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(1) BANCO PICHINCHA CA R

4 del Registro de la Propiedad de 3va. Clase, Tamo 37.- Cambio de nombre, d2 "Banca del
Pichincha C.AY a “Banco Fichincha C.A. " escritura piblica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante ¢l Notario 3¢ de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito #1 § de agosto
Sstatuto del Banco:

1
3% Suplente de (uito

del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforima y codificacidn de
ascritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Motario !
(Resolucion aprobatoria N° SB-IY [L-2017-616 de 28 de julio del 20173, inscrita en el
osto del 2017,

Registro Mercantil de Quito el 31 de+

Antonio Acosta Espinosa
Presidente det Banco Pichuncha CA.
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NCMBRAMIENTO.

3 r\'nJ'M’ERO"DE'PE'PE?T@'P&'O& : 1 65423
"FECHA' OE twscnnpcxo.\; 01/02/2028 T
[NUMERO nﬁmccwspc'om 1552
[ REGISTRO:- 1172 5 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS I

1, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| NOMBRE DE L& cOMPARTA: BANCO PICHINCHA C A,

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO - {
IDENTIFICACION 1705254561 o

| CARGO: B | GERENTE GENERAL “'_’
PERIODO(AROS): B R E B PN N

2. DATOS ADICIOMNALES:
COMST R, DEL: o;/o':/

D DElL: 11 f0 1/1206.- 004 DFL
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07!17/3014. REFCR. EST. com:f
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DP‘ JOhArrm‘QL: ABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESC
RECISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
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Factura; 002-002-000054294 20181701 035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

BAZON: Do conformidad al Al 18 numeral 5 de le ey Mot rial, doy fo que tals) fotocopial{s) quz an tecedoing 22 {zon)
igualles) ellos) donumantss) originsl{es) que cormesponde(n) a NOMBRAMENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BAMNCT PICHINGHA A A FAVOR DEL SR, SANTIAGC BATAS PA Ri’ DES, POR ELL FERIODO DE UN AMD v quams

fus axhibice on 2 lajals) alifes). Una vez praciiceda(s) 1a certificucion{es) sa devualva cl{ios) decumento(s) en 2 fojalsz),

crrservapdo una copia de elias en el Libro de Cenificadiones Le veracidad de su conlenids v &l usy adecuzdo del {los)
documerdals) certiicads(s) e de raspansabiidad exchusiva de jals) pr-rvc,na--‘r-) Qe ndz) vilizalng,

QUITO, 22 OF FERREROD DEL 2018, (17:11).
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DE. SANTIAGO GUERRON AYALA .,
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO S
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, | %5\,

. . i\ia Le,ug E‘ia‘ wf U
SSCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-038 Peﬁe}:‘;ﬁt WOOR

PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio f"k‘l {}
Camacho, profesional con matricula ntumero diez V\L ,3".
=

guion dos mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos
foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en el registro de
cscrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres {ojas ttiles
incluida St peticion, NOMBRAMIENTO DE

REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO FICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR Bi,

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez v ocho.-
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Faclura 002-C02-000054295

Il

EXTRACTQ COFIA DE ARCHIVO N® 20181701035000187

20181 101035000197

I

NOTARIO OTORGANTE:

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

2 DE FEBRERD DEL 2018, {17:11)

COPIA DEL TESTIMONIO:
LC

‘

TERCERA A LA QUINCDAGESIMA

TO O CONTRATO:

FROTOCOLIZACION

OTORGANTES

OTORGADO PCR

NOMBRES/RAZGH SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

COCUMENTO DE IPERTIDAD

No. IDENTIFICACION

TARCIRD PATRICIO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1712235520

223205

A FAVOR DE

AZOH SCCIAL

l TIFO INTERVINENTE

DOCUMENTO CE IDENTIDAD

J_Ha, IOENTIFICACION

FECHA DE OTGRGAMIENTO:

0

2-62-2018
PATRICIO Wil.F

NOWERE DEL PETICIONARIO!

RIDO MOYA CAMACHO

NTIDENTIFICACION DEL

7122055
PETICIONARIO: W32l
[oBsrRvACIONES: .G }
oA ucn.:-\mo,g.)’éwrmco g pr‘mco GUERRGN AYALA
p
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya

i~

3 Camacho, con cédula nlimero de ciudadania 1712295340; conliero esta
4  CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA  CERTIFICADA  de

NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

(%]

5§ BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO

7  BAVYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue

2 TN o ¢
3 olorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamente

le dos mil diez y ocho.- A

[y

9 seilada v firmada, en Quito a, dos de {ebrero ¢
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES j
e Rdve beéd era;JJ
NUMERO RUC: 1730010937001
RAZON SQCIAL: OANCO PICHINCHA CA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
Nu. ESTABLECIMIENTO:. 509 ESTADO  ABIERTO MATRIZ EEC, INICIO ACT. 01/G2/4817
HOMEBRE COMERCIAL: BANGCO PICHINCHA C.A. _ FEG. CIERRE:,
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECOMNCMICAS:
ACTIVIDADES BE INTEHRMEIDIACION MQN RiA RE LIZJ’«DA PORLA AAMCA COMERCIAL,

DIRGECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovinsin: PICHINCHA Cantén: GUITO Partequla’ CHAUPICRUZ (LA CONCERCION) Batrio], FAQUITO Calle: .-\‘J AKAZON "-\‘
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FEC. REINICIO;
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Comicitor 05026845 Fox: 05628054
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se oftorgd ante mi, una escritura de PODER_ESPECIAL, otorgada por el BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefor
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de;
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; v en fe de lo cusl confizro esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA, firmada vy sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERGC del dos

mil dieciacho.-

- 1

I

.., DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

 NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
N.F.

¢
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Factura: 001-002-000056156

MOTARIOW I

|

ARIA CRISTINA VALLE JO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

RAZON (AARGINAL N° 20211701038001432

MATRIZ

FECHA:

40 DE JULIO DEL 2021, {(16:39)

TIPO DE RAZON:

RAZCHN DE NO REVOCATORIA

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NUMERO DE PROTQCOLO:

2018170 102EPNNASY

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOKMBRES/RAZON SOCIAL

TIPQ INTERVINIENTE

DOCUMENTQO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

BANCO PICHINCHA CA

REPRESENTADRD POR

Uc

178051095700

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ONES ZAMBRAND ELGLIA

PO GLUS PROPIOS DERECHOS

CEQULA

1302141904

———

TESTIMQNIG )

ACTO O CONTRATO:

RAZOK DE RO REVOCATORIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NUMERQ DE PROTOCOLO:

R

Ml MOTARIOA) MARIA Cﬁl;S_T![‘If-\ VMALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITQ







Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

RAZON: Revisado los archivos de la Notaria Trigésima Octava del Canton Quito ami cargo,
referente a la escritura de PODER ESPECIAL, otorgado por el: BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de: EMILIA KARINA BRIONES
ZAMBRANO, no se encuentra marginacion o razon de revocatoria alguna, es decir

no esta revocada. - Firmada en Quito, TREIN?@}JLEO del afo dos mil veinte y uno. -
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“DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

M.V

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

en... k... fojas dtiles  aa>

Manta, i s

--------------------------------------------

Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Publico Sexto™
Manta - Ecuadot»”"
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L7 . Direccion Generat de Registro Civil,
7 R E P U B L‘f CA D E L E C U A D O R #_,%;'?‘v:‘? IDclentific'zsacit:')rtt}:ri nglu;;c?t'ﬂn

fhe "" Direccian Gensral de Registro Cheil, identificacian y Cedulacion Fonty

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1308293024

Nombres del ciudadano: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 5 DE SEPTIEMBRE DE 1975

Nacicnalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a |a fecha: 10 DE JULIO DE 2023
Ernisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 235-894-562453

AR

- ._l
La institucidn o persona ante gquien se presente este certificado debera valdarlo en: https: /fvirtuai.registrocivil.gob.ec, conforme a ja LOGIDAC Art. 4, numneral 1 y a la LCE.
Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivit.gob.ec

Ing. Carios Echeverriz,
Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Factura: 002-003-000059554

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN COPIAS CERTIFICADAS N® 2023130 06504’,225
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) Mpla(s)/
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esggen
FTARYVO

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede

certificada(s) del documento que me fue exhibido en 7 foja(s) Gtil{es). Una vez practicada la cert!flcaclon(es
(los) documento(s) en 7 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones, La veracidad de su contenido

y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n)

MANTA, a 13 DE JUNIO DEL 2023, (14:28)
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

-
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Factura: 002-003-000053932

EXTRACTO CGPIA DE ARCHIVO N® 20231308006000037

202313080080000375%
| ~ \ 173

L
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T =
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NOTARIO OTORGANTE:

DOCTOR JOSE LUIS FERNNADQ VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA:

20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)

“fcoPiA DEL TESTIMONIO:

TERCERA

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

OTORGANTES

QTORGADO POR

-[NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

BRAVO CEVALLOS MONICA
JOHANNA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1308283024

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

]No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21-06-2022

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MONICA BRAVO

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1308293024

| OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N°® 20231308006000037

MATRIZ
FECHA: 20 DE ENEROQ DEL 2023, (15:49)
TIPO DE RAZQON: RAZON VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-06-2022
NUMEROQ DE PROTOCOLO: 20221308006P02162

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

Ne. IDENTIFICACION

BRAVO CEVALLOS MONICA
JOHANNA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1308293024

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| Neo. IDENTIFICACION

/ TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

RAZON VIGENCIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-01-2023 ./

NUMERO DE PROTOCOLO:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-003-000045777 ""1\)00006{0

OTARICHA) JOSE LUIS FERNANDO VELZZ CABEZAZ
NOTARIA SEXTA DEL CAMTON MARTA

EXTIRACTO

[Escritura N ] 20221508U05P UL 1E2

ACTO O CONTRATG: - '“""]i
FODER ESPECIAL UE PERSONA NATURAL }
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DL JUNID DL 2022 (11.01) T ;
i
!
GVORGANTES ) !
OTCRGADQ POR
. Cail 1 5 Nu. . e ;Hm .
Puersona Nombres/Ruzon secial Tipo intervionenta Uu;:;:::é;:;d“ Itlanlifil;;iciun Nucionalidod Cahdad Lr',;_lu, fx:\[u a
: set
atoral JEIEJIA CUEZADA ANDRES T rOR sUS PROPIOS A oilsEae PODERDAN
PRl s AnTIAGD DERECHGS o e 2

A FAVOR DE

Persena Mombres/Ruzain sociat Tipn interviniente Cg;ul!\emo e N) Nacianalidus Calicad
e ) e idantidad fggntificacion I
uBICACION - T --—-——15
- SENPI SR—
Provincis Cantan Parrcguia I
AR RIAMTA MAtsTA j
DESCRIPCION DOCUMENTO: T ’"l
OBIETOQ/OBSERVACIONES: j
CUANTIA DEL ACTO © OET EAMINADS
CONTRATO: IRETERRINAD
e
o]

NOTARIOIA) JOSE LUIS FERNANDO VELZ2Z CABEZRS
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO

9, Jé,m/zd ) Qilez (,mﬁegcm
NOTARIO

e ailes
NDTAR!D

| ---RIO
ESCRITURA No. 20221308006P021562
v FACTURA No. 002-003-00045777
PODER ESPECIAL

3 QUE OTORGA:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.-
7 A FAVOR DE:
¢ MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS.-
0 CUANTIA: INDETERMINADA
L) PZMT

i Dl 2 COPIAS
- EN la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del camon Mania, provincia oe

13 Manabi, 1epublica del Ecuador. el dia de hoy VEINTIUNG DE JUNMID DEL
i ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO \

12 CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece cor
plena capacidad, iberiad y conocimiento, E! seflor ANDRES SANTIAGO NiEJ
7 QUEZADA, soliero, por sus propios y personales deracheos, portador de ia cedulz
& ciudadania ecuatoriana nUmMero Cerc uno cero des ocho uno ¢inco ocha ocho guinn
2 tres, cuya copia ceriificada se adjunta al presente conwato, El cornparscients =
. ecuatoriana, de cuarenta y un anos de edad, de ocupacidon emprasario, domiciliads
1 en la ciudad de Cuenca y de ftransito por esta ciudad de Mania, teléfono
22 09B4351366. correc  andymejiagS0@gamil.cormi.- Advertidc que fue =

3 compareciente por mi, el Notario de los efectos y resultados de esia escriturz de
24 "PODER ESPECIAL" & cuyo otorgamiento procede, con ampl
25 conocimiento, asi como examinado que fue en forma aislada y separada, de
o comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenzzas, [Enior

>7  reverencial ni promesa o seduccion, autorizéncdome de conformidad  con &

% articulo setenta y cinco, de la ley Orgéanica de Gestion de ldenlidad y J,f\ t3s
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Cirdles a la Obtencién de su informacion en el Registro Personai Unico cuyo
custodin 2 ia Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a

aves  del convenio  suscrilo  con esta notarna, gue se agregara como

@iiftanie del preserte contran me pide que nleve a escnlura

GocUmentio

puslica 1z siguiente minuta: SENOR NCTARIO.-  En el Registro de Escriluras

2

Fublicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste el presente Instrumento

i

Hublico de Poder Especial, a2l tenor de las siguientes clausiias.  PRIMERA:
INTERVINIENTEZ. - Interviene, otorga y suscribe el presente Poder Especial o

or ANDEES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus propins derechos. a gquien
n D postznon se e denominara EL MANDANTE 0 "PODERDANTE" -
SEGUMDA: CGBRIETO .- Eisefior AMDRES § SANTIAGO MEJIA QUEZADA, POF SUS
propios derschos. manifiesta gue iibre y voluntariamente, confiere Poder Especial,
arphe vy suficiente cual en derscho se recquiere  a favor de la sefiora MONICA
JOHAMNA BREAVQO CEVALL &, portadora o¢ la cedula de ciudadania AUMers  uno
HEE Cern Goho dos nueva lres cero dos guion cuatro, para que en su nembre Y en su
representacion rezlice todos los tramites concernientas para la venta de los bienes
mruelles (casas o lerrencs)  ubicados en el Condeminio Palerms de la parroquia
Einy Affare de esta ciudad de Manta, esta venta se puede fealizar de contado o a
rsves  de  cuslguier  institucidn financiera.  cooperativa, RIESS Muitualista.
=Encos. pacle precio. reciba abonos, cobre las cuslas en caso de que la venta sea g
blaro, se facultza a Ia mandataria para que realice tramites 2N cualguier
Notarias def Pais, rudiendo para dicho efecto en nombre del mandante suscribir
63 respectivas  escriuras publicas de compravents y/o transferencia, promesas
i compravenias.  aceptacion. extincion de patrimonio, aclaracion,  rectificacion
subdivisiones. Jdesmembraciones, permutas. donaciones, Aclaracion Terminacion
de Comunidad reconocimienios de firmas declaraciones juramentadas, en fin

realice {odo ting  framite para el fiel cumplimento de este mandato, de ser el caso
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Numere Gnico de identificacion: 0102815883

Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Condicion def cedulado: CIUDADANO

lugar de nacimiesnto: ECUADORAZUAYICUENC AISAN BLAS
Fecha de nacimiento: 28 DF SEPTIEMBRE DE 1480
Nacionalidad: ECIJATORIAMA

Sexo: HOMBRE

'nstruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERG
Zstado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Recistia

Fecha de Matrimonio: No Fegistra

Jatas del Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANTA
Nacionalidad: ECUATORIANA

~echa de expedicidn: 17 DE NOVIEMBRE DE 2071

Condicion de donante: S DONANTE

informanon certificada a la fecha: 21 OE JUNIO DE 2027
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NOTARID

D, ofm
NOTARIO | *

solicite certificado bancario - asi mismo se faculta a la Mandaltaria para que realice
cualquier tramite en el GAD - Manta, solicite cualquier tipo ae tramites, firme
cualquier solicitud.- Se facuita a la mandataria para que cumpia @ cabalidad af
mandato sin que se alegue falta o insuficiencia de Poder- LAS DE ZSTILG -
Usted, senor Notario. se  dignara agregar  las demas clausulas de
astilo para la legal validez de ésta escritura de Poder Especial -
HASTA AQUI LA MINUTA)} - Los comparecienies ratifica la minuta nseris. 1
Mmisma  que  se  encuentra  frmada PO la Abogada JOMHANNA BRaG
CEVALLOS, cen Registro Profesional numero  Trece guién dos mif ocho guics,
diez, del Foro de Abogados. Para la celebracidn y el olorgamiento e

presente  escritura publica se observaron los precepios legales que el caso

requiere.  y. eida que les fue & los comparecientes por me la Movaria

s Suplente, se ratifican y firman en unidad de acto.- se ncorporan  en &l protocuin

de esia Notaria la presente escritura, de todo .lo cual doy  fo-
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ANDRES SANTIA(:‘;‘\O MEJIA QLl\EZADA
C.C. No.- 0102815883

DOCYOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi. en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello,

signo y firmo.

Manta, a 2001|2023
Dr. Fernando Vélez Cabezas
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NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006000037
FACTURA NUMERO: 002-003-000053932

RAZON: Una vez revisada la Escritura Piblica de PODER ESPECIAL RPERSONA _~
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADASa-faver
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, signado con el
nimero 20221308006P02162 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil
veintidos, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al
margen de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATCORIA, NI TOTAL Ni
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, continia en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario Iz
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, VIERNES VEINTE DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

e
T

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDC VEL;/EZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

- ia Certificada
hivido en Gopid
EsCerﬂﬁcac'\bnde‘gmsmgt%&élta al interesado
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i . Direccién General de Registro Civil,

e REPUBLICA DEL ECUADOR 3 Identificacién y Cedulacion

‘__&; Direccidn Genaral de Registro Civil, identificacion v Cedulaciin aer

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero unico de identificacion: 0102815883
Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
2102815863 Condicion del cedulado: CIUUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

-
-

4T 112021

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Jfému.m AT SANAGA

=3 Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccidén: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacicon cerlificada a la fecha: 10 DE JULIO DE 2023
Emisorr KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAR| -

~—)
N® de certificado: 235-894-62660 . T
A
L

= /

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedwacion
Documento firmado electrdnicamente

Z35-8T4-0 550

La institucion a persona ante quien se presente este certificado deberd validario enhttps:/virtual.registrocivit. gob.ae, conforme a la LOGIDAC Ar, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec



P e B ——E --\..‘

G WBGOHEUO0R g =
M ENTTFCACION Y CEDULACION § 003 5 “su INGENIERA Vv4344v4444
3 CEbULADE . N 092922996-1 1 - ASELUIDOS ¥ NOWERES DEL PADRE

}l ZUNIGA ZAMORA HECTOR CAMILO

A DDA m‘ﬁ.spes T APRLLIDOS ¥ MOMBRES DE LA MADRE
F ZUNIGA TOBAR .+ TOBAR AVILES ESMERALDA MARGOT
; ADRIANA SOFIA | h LjcaR Y FECHADE DREDICIGN |
i» : LUGAR DE NACTMIENTO i : GUAYAQUIL i
GUAYAS 4 = 20151108
= GUAYAQUIL { f ¥ oA DE PXPIRACION
k BOLIVAR /SAGRARIO! | ;
b FECHA DENACIMIENTC 1991-91-04 !

NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO F ]

IIIIIIIIIIIIIIIII Uil gt

= Lo e P e o S T

ST

B
el i

- RESS TR G

mm

1T4b1l9b

Al ==
- o
I "fi_'l,tc L LAalCY

sgeaenties




e e T D 3 f i,
- REPUBLICA DEL ECUADOR B iy S
™% Direccion General de Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacion ,‘t“;’"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero Unico de identificacion: 0929229961
Nombres del ciudadano: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

g N Fecha de nacimiento: 4 DE ENERO DE 1981

A owew RCI

Nacionalidad: ECUATORIANA

1[\’%/O\/\/\a{ j{hlﬁd% Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: ZUNIGA ZAMORA HECTOR CAMILO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TOBAR AVILES ESMERALDA MARGOT
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 5 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante; St DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 10 DE JULIO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANASB| - MANTA

N* de cetlificado: 237-894-58722 / 9
7
TSR A-58

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registre Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

——— gy
- - S

La ingtitucidn a persona ante quien se presente este certificadn debers validarlo enhttps./ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE,
Vigencia def documento 1 vaiidacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presantar incanvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000079399 20231308001P01315

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
rssc.«nura N°: J20231308001P01315 i N
ACTO O CONTRATO: I
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 13 DE JUNIO DEL 2023, (12:17)
LOTORGANTES
OTORGADO POR
. i Documento de No. A = i Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ZUNIGA TOBAR ADRIANA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPARECIEN
2 ( 0029229496 =
Natural | soFia DERECHOS LA 0920229961 1ya TE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.clume_r!to e ND' . INacionalidad Calidad kersona q‘ue
identidad Identificacion representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: ]
OBJETO/OBSERVACIONES: “
CUANTIA DEL ACTO O -
|
CONTRATO: HIFIERRADA / ! i o Jl

=
NOTARIO(A) SAN T RRGURRESTA

NOTARIA PRIMERA D ANTON MANTA
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2023 13 08 001 P, 01315

DECLARACION JURAMENTADA
OTORGA
ADRIANA SOFIA ZUNIGA TOBAR
CUANTIA

INDETERMINADA

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia martes trece de junio del afioc dos mil veintitrés,
ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del Cantén Manta, comparece por
sus propios y personales derechos la sefiora ADRIANA SOFIA
ZUNIGA TOBAR, con cédula de ciudadania numero cero nueve
dos nueve dos dos nueve nueve seis uno (0929229961), de
estado civil soltera, mayor de edad, de 32 afios,
nacionalidad ecuatoriana, de ocupacién/profesiodn
ingeniera, domiciliada en el Barrio 15 de septiembre
conjunto habitacional Villa Maria de esta ciudad de
Manta, teléfono 0992070334, correo
adriana40l z@hotmail.com, legalmente capacitado para
este acto, a quien de conocer doy fe, al haberme
presentado su cédula de identidad (ciudadania) Y
certificado de votacién, cuya fotocopia solicita sea
agregada como habilitante a esta escritura V%
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco de la Ley Organica de Gestidn de La Identidad vy
datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacidn y cedulaciédn,
a través del convenio suscrito con esta Notaria.
Advertidos que fue el compareciente por mi, el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
’si como examinados que fue en forma aislada y separada,
d@ que comparece al otorgamiento de esta DECLARACION

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.




JURAMENTADA, sin coaccidén, amenazas, temor reverencial,
ni promesa o seduccidn, me pide que eleve a escritura
piblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo dignese insertar una Declaracién
Juramentada contenida en las siguientes clausulas.-
PRIMERA: OTORGANTE: La sefiora ADRIANA SOFIA ZUNIGA
TOBAR, con cédula de ciudadania ntmero cero nueve dos
nueve dos dos nueve nueve seis uno (0828229%61), de
estado c¢ivil soltera, mayor de edad, de 32 afios,
nacionalidad ecuatoriana, de ocupacién/profesidn
ingeniera, domiciliada en el Barrioc 15 de septiembre
conjunto habitacional Villa Maria de esta ciudad de
Manta, por sus propios y personales derechos a guien en
adelante se la denominara simplemente como  “LA
DECLARANTE”. SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA.- En
virtud de los antecedente expuesto en la clausula
anterior, para los efectos indicados por el presente
instrumento, bajo la gravedad del juramento y bajo las
penas de periurio, DECLARQO lo siguiente: QUE MIS NCMBRES
SON COMO QUEDAN ANTERICRMENTE INDICADQS, QUE ME
ENCUENTRO EN PLENC USCO DE MIS FACULTADES FISICAS Y
MENTALES Y SOY CAPAZ DE REALIZAR ESTE TIPO DE ACTCS Y ES
MI VOLUNTAD DECLARAR QUE: LA VIVIENDA QUE PRETENDO
ADQUIRIR CON EL CREDITO QUE SE ME OTORGA SE ENCUENTRA EN
EL CONDOMINIC PALERMO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA
CIUDADELA NUEVA ESPERANZA CALLE PUBLICA QUE CCONDUCE AL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA DE LA PARROQUIA ELOY
ALFARO DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI. DEL CUAL NO
EXISTE ADMINISTRADCOR LEGAIMENTE NOMBRADO EN DICHO
CONDOMINIO Y POR MEDIO DE ESTE DOCUMENTO EXIMIR AL
NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TODA
RESPONSABRILIDAD. ES TODO CUANTQ PUEDO DECLARAR EN HONOR
A LA VERDAD. Cumpla usted sefilor Notario <con 1las
formalidades de Ley para la validez y perfeccicnamiento
de esta Escritura Piblica cuya cuantia es por su
naturaleza indeterminada. La misma gue Jjunto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Piblica con todo el wvalor legal. LA DECLARACION que es
ratificada por el compareciente. Para el otorgamiento de
esta escritura puibiica se observaron 1los preceptos
legales que el caso requiere y Leida que le fue al

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERROC UFRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.
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T . 2t Direccidn General de Registro Chvil,
' > identificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL EX

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero (nico de identificacidn: 09292293961
Nombres del ciudadano: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA
Condicion del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 4 DE ENERO DE 19091

~ Nacionalidad: ECUATORIANA
| MT’/CMG wﬂ[ﬁq% ~ Sexo: MUJER
T Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: ZUNIGA ZAMORA HECTOR CAMILO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TOBAR AVILES ESMERALDA MARGOT
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 5 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE JUNIO DE 2023
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 237-882-15434

LT

23 2- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento finnado electronicamente B

-& inslitucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validare en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ee, conforme a Ja LOGIDAC Art. 4, numerat { y a la LGE.

Jigencia del dezumento 1 validacién o 1 mes desde el eis de su emision. En case de presentar inconveniemtas con este documento escriba a enfinea@reqgistrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO PROVISIONAL N° 090;39’—
Periodo de Vigencia /{;"’
}\ ;l"'-'x, ’ ‘:“ ‘ 'f‘.j
Desde: 6 de febrero del 2023 Hasta: 28 de junio del 203

Al ciudadano/a: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA, portador/a de la cédula de
identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 0929229961; se le extiende el presente
CERTIFICADO PROVISIONAL, por no haber sufragado en las "Elecciones
Seccionales, CPCCS y Referéndum 2023", efeciuadas el 5 de febrero del 2023;
este documento es VALIDO POR 143 DIAS, que puede ser presentado en
cualquier tramite publico o privado y sustituye al Certificado de Votacion durante el

periodo de vigencia.

La emisién de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrada las Juntas Receptoras del Voto, y, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Voto.

»

Cod: VWZAQK27000YNU

MSc.Santiago Vallejo Vasquez
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emision: 29 de mayo de 2023

s demeraniaestentl
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declarante en alta y clara voz la ap
el Notario en unidad de acto. Doy f}a/
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ADRIANA -OFIA ZUNIGA TOBAR

( ,

ABOGADO SANTIAGO ENRI FIERRO-URRESTA

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT
T‘IO'T'I\RTO PRIMERO DEL CANTON MANTA,

/
SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO, /SELLADA Y FIRMADA EN LA MISMA FECHA DE S5SU
OTORGAMIENTO[ | - 20231308001P01315.

»

B (L J\

Ab. Santiago Fierro Urresta
QUARIQ PRIMERQ DEL GANTON MANT

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.
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NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO EESITERTA

LA L




", . Direceién General de Registro Civil,
- Identificacion y Cedulacién

® Direccidn General de Reglstra Civil, Identificacidn v Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 1311426231
Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVQ CARLOS ALEJANDRO
e N Condicidon del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

4122020

TR AR CARLTT ALEJARNAG

Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Sexo: HOMBRE
E’PAT Instruecién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERQ
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORQ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: BRAVO BERMEQ GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE JULIO DE 2023
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANARI-MANTANT 6 - MANAB! - MANTA

N°® de certificado: 236-834-61716 > ,——9
7 T
23
/
- 3! A Ing. Carlos Echevarria.

Directar Genaral del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Z35-374-5

Tis

La institueidn o persona ante quien se presente este terlificadn debera validario enhtips:fvirtual registrocivil.gob ec, confarme a la LOGIDAC Art. 4 numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documnento 1 validacion o 1 mes desde ! dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA
NCGTARIA VIGESIMA DEL CANTON GUITC

EXTRACTO

'Escriiura e

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 125 DE AERIL DEL 2023 (17°38)

CTORGANTES
OTCRGADDO FOR
C d No. -
Persena YomhresiRazen social Tipw intervinienta ﬂ;dhme-nf_o “ ldentificzcld | Nacionalldad Calidad Persona que le
entidad A regresenta
BANLI INETITUTO . s
B Sl . . T7GEISR4700 B ATCRIA
Juridica [ ECUA ) GE SEGURIDAD gUC J TRILEELY MANDANTE
SoriAL m (RE=N
A FAVOR BE
Occumente ae No
Sercana RambrisiRazen soclal Tipe interviniente i P identificazle | Nacionalidad]  Calidad Personp que
identidz o representa
Hatural CEDULA MANDATASID
(A
- CEDULA MENDATARIC
1A
UBICACION
Provincia Cantan Parrogquiz
FICHINCHA QuUITC

DESCRIFCION DOCUKENTD:

OBJETO/CESERVACIONES!

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINEDA

CERTIFICACION DE DOCUNENTDS KA
ESCRITURA FUBLICA

TERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALOUIER SOPCRTE ELECTRONICO CUE SE INCORPCREN A LA

ESCRITURA K

FECHA DE
OTCRGAMIERTO:

FAGINA WEE YO
SCPORTE ELECTROMICD

OBSERVACION:

Dra Graece Lapes K
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECFAL
OTORGADA POR:

MAGISTER JORGE NELSON MUNOZ TORRES
GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL BIESS

A FAVOR BE:
INGENIFRA JENIFFER DENISE INDARTE JOZA E
INGENTERO CARLQS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO

ESCRITURA NUMERQ: 2023-17-01-20-P01143
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

H.P.P.
En la ciudad de San Francisco de Quite. Distrite Mewopolitano. Capital de
la Repuiblica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUBURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad.
Jibertad v conacimiento a la celebracion de la presente escritura; el Magister
JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATQRIANG ’?E
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. de confonmidad «zﬁ

dehidamente centificada del documento que se adjunta com Rie, a

Dre. Grace Lpez M.
HORRTT A VIGESEREA

'(}r;l:-_;_. . Feqedar
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. NOTARIA
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1 quien en adelanie. para efectos de esta escrilura se le denominard
2 simplemente como el "MANDANTE - El comparecients declary ser de
3 nacionalidad ecuatoriana. mavor de edad. de estado eivil casado. de
4 profesion Magister, con domicilio en la Plataforma Gubernamenta} de
5 Gesudn Financiera ubicada en la Avenida Amozonas v Unidn Nacional de

6 Periodistas, correo electronico Jorgemunoz ahiess finec. namero de

7 teléfono cero dos res nueve siele cern cinco cero cero v hakil en derecho
8 pard contratar ¥ contaer ebligaciones, a quien de conocer dov fe. en virtud
$  de haberme exhibido su documento de identificacidn. cuva copia
10 debidamente ceriificada por mi se agresa a la presente escritura como
11 habiliianie v previa amorizacion exp L comparecienie se obtier

12 comvahdn y adjunta el Cemficado Persenal Unico emitido por el Sistema

13 Nagional de Identificacidn Cludadana de la Direccion General de Registro
i Civil. Idennificacidn v Cedulacion. canfonme o dispone el artfcule setenta
15y ouinee de la ey Orpinica de Gestion de ldentidad v Daiog Civiles,
i6 Advertido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos Y
17 resultados de esta esontua, asi como examinado que Tue en forma aislada
18y separada de que comparece al oforgamienio de esta escritura sin coaccion,
15 amenazas. temor reverencial i promesa o seduecion. ime pide que eleve a
20 esernitura piblica la sigulente minuta cuve  literal s manscribe 4

21 continuacion: SENOR A WOTARIA: En el Reoistro de Escrituras Pablicas

=

22 asucargo, sirvase meluir una de Poder Especial contenido en las sipuientes

¥

23 cliusuwlas: PRIMERA:  COMPARECIENTE.- Comparece 2l

24 otorgamiento def presenie instrumento pablico. ol magiste r Jorge Nelson
35 Mudoz Tores. en su calidad de Gerenie General del Banco de! Instituio
26 Ecustonano de Seguridad Social BIESS. conforme consta dey

los
ocumentos que se sdjuntan come  habiliuntes. Bl comparecientp-es

natonano. casado. maxor de edad. de profesion magister. con glmicilin

: / /
Prra. Gruee Lipez r&: . E[
WOTARIANVIGESIME ‘

Foitn - Frurdor
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en la Plataforma Gubernamental de Gestiin Financiera ubicada
Avenida Amazonas v Unidn Nacional de Periodistas. correo
jorge. munozi@biess.fin.ee,  teléfono  (02)3970300.  SEGUND!

ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS es una institucidn [inanciera publica creada por
mandato constitucional. cuve objeto secial es la administracidn de los
fondos previsionales del IESS. bajo criterios de banca de inversidn. 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley del
Ranco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. éste se encarga
de conceder créditos hipotecanios, prendarios y quirogralarios v owos
servicios financieros a favor de los afiliados v jubilades del Insutute
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Codigo Organico Monetario v
Financiero, Libro [, Capitulo 4, Sector Financiero Publica, Seccién 3. De
las finalidades v objetivos, articulo 378 se establece: “TFunciones del
Gerente General. El Gerente General ejercera las siguientes funciones: 1.

oal, judicial y extrajudicidlmente a la entidad: 2. Acordar,

=

Representar le
ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio, conlralo o negocio
juridico que conduzea al cumplimiento de las finalidades y objetives de la
entidad: 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones del di]‘L“C[t"l’i;D. 4
Dirigir la gestion operativa y administrativa de la entidad: 5. Preparar el
presupuesto. los plancs y reglamentos de la entudad y ponerlos a
consideracién del directorio; 6. Presentar los informes que reguiera el
directorio: 7. Ejercer la junsdiccion coactiva en representacion de la
entidad: v. 8. Las demas que le asigne la ley v el estatute.” 2.4.- Ll amiculo
379 ihidem. senala: “Gestidn administrativa. La gestion administrativa de

Jas entidades del sector financiero pablico serd desconcentrada™ 2.5.-

articulo 20 del Estatuto Social del BIESS determina: “Atribucioness

5
%

P4
Bzl Grece Lépoe
ROTARIA VIGESHA

I

RA.
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faculiades: ) Las establecidas en el Cadigo Orgdnico Monctario v

Financiera, Jas contempladas en la Ley del Banco del Instituto Feuatoriano

de Segurided Social v demds leves pertinenmies: () ¢) Auwtorizar la
realizacion de acuerdos. contratlos ¥ convenios que constitavan gravimenes,
cbilgaciones o compromises para el BIESS v delegur facultades. cuando
dichas nstrumenios posean notureleza exclusivamente administrativa; i)
Otorgar los poderes especiales necesarios para e cumplimiento de cierias
funcivnes. siempre dentro del marco de sus competencias. que faciliten ja
operatvidad v desarrollo de suobjeto social. ™ 2.6.- La ingendera IENIFFER
DENISE INDARTE JOZA » ¢l mgenicre CARLOS ALFJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidorss del BIFSS. TERCERA: PODER
KSPECEAL. - Con estos antecedentes. el magister Jovee Nelson Muiioz
tomes en o calidad en gue comparece. otoren poder especial. amplio v
i

W se requiere, en fuver de la ingeniera JENTPFER

sutictente cual en deree
DENTISE INDARTE JOZA. cludadana ecuatoviana con cédula  de
ciudadnnia nlmero une irgs une cerc cineo onea oche o sicte cuawo
(1310558174). somvidora del BIESS v de el ingeniero CARLOS
AL EIANDRONAVARRETE BRAVO. clududane ecustoniane con cédula

Jde ciudadania ntmero opo tres wno wio cuatro dos sels dos tres uno

(P3VIH2623 1) servidor del BIESS: para que a su nembre v por anto a
nambre de surepreseniado. ¢l Banco del Institute Fevateniane de Seguridad

social BHESS. en Ja jurisdicciédn de fa

l/)

prosmeias de Manabi. Esmeraldas
Santo Dominge de los Tsachilas. realicen o siguiente. 3.1.- Suseriba lzs
matrices de lipeteca v contrates de mutuo gue se olorgan a favar del Banco

del Institwo Ecuatoriano de Sceuric.d Social BIESS. en todas sus varianics
voproductos contemplados en su Manual de Crédito, 3.2.- Suscriban 1as

T SR L - o O » g3 . T S P i
bl de amortzacidn, nolas de cosion. cancelaciones de hm(urm_

_ . o i R G AN
contratos de mumio o présiamo. eserituras publicas ds CONSELIG
"f
/
J (
A
L*z—g_ (r“at‘ f_r-J ""Rﬂ "

NOTZRIA ¢ f(.rﬁ‘E._r-E_:s

TRt - Bevndar
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- Suscriban todo acto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos v/ o cualquier otro tipo
de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como cualguier
documento publico o privado relacionado con la adguisicidn de cartera
ransferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica. entendiéndose
dentro de ello la suscripcién de endoses, cesiones yio cualquier oiro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
iransferencia de cartera a favor del Banco del Institute Ecualoriano de
Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o privado. CUARTA:
DELEGACION. - Fl presente poder pedra ser delegado. wial o

2 del

83 ST

')

parcialmente, Unicamente previa autorizacion expr

St
53

mandante. QUINT A: REVOCATORIA. - El presente poder s¢ entenderd
revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(n) definitivamente v por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) de] Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente. el poderdante podra
revocar el presente mandato. en cualquier liempe. cumpliendo al efecte con
las disposiciones del Cadigo Civil. que es el que nge la materia. SEXTA:
CUANTEA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario. se servird agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuia gue esta firmada por e Abogado Gabriel Alejandra Sosa Diaz
profesional con numero de matricula diecisiete guion dos mil dieciggho
guion ciento uno perteneciente al Foro de Abogados del Co .

Judicatura: v que junto con los documentos anexas y habilitar

L

Dr&," Grace Lépez M 3
NOTARIA VIGESTMA ¢
¢ rymia - Ecandad &
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1 ncarporan, gueda elevada a eseritura publica con tode el valor legal. Para
2 a celebracidn de la presenic eseriura se observaren 103 preceplos v

3 requisitos previstos en la Leyv Notarial: v leido que le fue al compareciente
4 pormila Notaria, aguel se ratifica en la aceptacidn de todo su contenido v

4

frma conmige en unided de actor guedando incorporada la presente

(W3]

6 escritura en el pretocelo de esta Notarfa, de tode cuamo dov fe -

11 MGYROJORGE NELSON MUNOZ TORRES

12 G- DUOSD YR L]

f/r\k e
: L
13 / / -
11 f\ / T %
14 -3
] i
15 / " IFra. Grace L (‘Pe‘ﬂ\i'
* / WOGTARTA VIGESIMA
Quita - T cusday

16 DR (xR"(IT LOPEZ VATUHURA

e
17 FOTARLA y‘ia, n/m_ CANTON QUITO
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Razon Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

Niumero RUC
1768156470001

Representants legal

« AROSEMENA DURAN CARLCS JULIO
Estado Régimen
ACTIVO GENERAL

Fecha de actuslizacion
23/08/2022

Fecha de registro
15/07/2010

Inicio de actividadeas
23/04/2010

Fecha da constitucion Reinicio de actividades

23/04/2010 No registra

Cese de actividades
No ragisira

Jurisdiccion

ZONA G /7 PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad

o
Sl

Agente de retencion

Contribuyente especial

Tipo
SOCIEDADES S Sl
Domicilio tributario
Ubicacion geoarafica
QUITO Parroguia: INAQUITO

Provincia: PICHINCHA Canton:

Direccién
Barrio: LA C
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal:
FINANCIERA Nuamero de piso; 3 Referencia:
FINANCIERA BLOQUE 1

AFROLINA Cealle: AV, RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccién: UNICHN
170508 Edificio: PLATAFORMA G

PLA | H‘\FO: \:\If:\

GUBERNAMENTAL

Medios de contacto
Web: VWi BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 T
patricio. bedoya@biess.fin.ec

il

eléfono trabsjo:

22397500 Email:

Actividades economicas
OMPRA - VENTA,

ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BI E‘\Fb IMIMUEBLES P

CFI08 O

- LBE100101 - C
ARRENDADOS, COMO: F:D‘Fl 08 DE  APARTAMENTCS Y VIVIENDAS, EEIr!LIOS ND
RESIDENCIALES, INCLUSD SALAS DE EXPOSICIOMES, INSTALA ”}CJF ES PARA ALW !

R0OS COMERCIALES ¥ TERRENOS,

CENTR

AMUEELADCS C SiN AMUESLAR FOR PERIODCS LARGOS, EN G

£NOS

. J53110502 - ACTIVIDADES DE SUIMINISTRO DE DATCS CC 5{\' ATF‘ELL" UM CIERTO C
UNA DETERMINGDA SECUENCIA MEDIANTE SU RzZCUP

ELLOS EN LINEA (GESTION CCMPUTARIZADAS

Er‘owowccs E‘?TADIQTJCDb O TECNICOS
. KB40GO207 S DE INTERMEDIACION FINANC

QUE NI F'{:‘:—-f‘—l(_,”N |_'-. INTERMEDIACION
"QN:—I 1 'J BELAC PJI\“\.,E\‘:\OI J OE FRESTAMOS FUERS DEL
=Tl F El TOF INDUSTRIAL C

LEENEL LFL.EIE'_"
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RESOLUCION No. SB-INJ-2023-0848

VEROKRICA GABRIELA ABAD MOLINA
(KTERDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficic No. BIESS-GGEN-2023-0488-0F de 17 de abril de 2023, el
magister Carlos Julio Arosemena Duran, en calidzd de Gerente General del Banco del
Instituto Ccustorizno de Seguridad Social, remite la documentacidn y solicita la
calificacion de ideneidad legal del, magister Jorge Nelson bMuiicz Torres como Gerente
Generzl del banco, designado en Sesién Ordinaria Virtual No. 09-2023, celebrada el 08

v (09 de marzc de 2022,

QUE el articulo 298 del Codigo Organico Monetario y Financizro, =sizblece las
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracidn y vigilancia
de una entidad cel sistera financierc nacional;

QUE articulo 377 del referido Cddigo, determina los requisitos pare |z designacien de
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitula | “Norma de control pare Iz celificacidn de las
miembros del directorio y perente genera! del Banco del Institulo Ecualoriano de

seguridad Socizl”, def titulo XX "Del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
socizl”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores [inanciero
publico y privada”, de la Codificacion de lzs Normas de |z Superintendencia de Bencos,
dispone gue la Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; v, el articuln

3 ibidem detzila los requisitas que se ceberan presentar;

QUE el articule 18 del Estatuto Sacial del Banco del Institute Ecustorizno de Seguridad
Social vigente, establece los regquisitos probibiciones pare ser ¢alificado coma
Gerenle General;

QUE con oficio Ho. BIESS-SGDBE 2023-0111-F de 20 de 2bril de 2023, |z doctera Dizna
Conchita Torres Egas, en celidad de Sewetaria General, Encargada, del Banco del
Inelituto Ecustorizno de Sesuridad Social. traslado ala Superiniendencia de BEancos el
cticio Ho. CES-CPA-2022-0129-0 de 20 ce abril de 2023, en el cuzl el Consejo de
fducacidn Superior, ¢rgano planificedor, regulzder y coordinador del Sistema de
Cducacitn Superior, avela en ¢l campn amplic de ta Administracion, el titulo de
Iiapister en Administracian y Desarrollo de Recursos Agricelas, del sedor lorge Nel

rufioz Torres;

QUE en memorando o, S8 DTL-2023-0410- de 21 de ebnl de 2023, se indick

¢t magicter Jorge Nelson Mufoz Toires no €2 entugnira Incursc en loe impeding

Lo

fes. Graee LApeZhE
NOTARIA VIGESHY
Onita - Renetdor



Resciucidn Mo, SB-iNJ-2023-0848 :
Pagina Ne. 2

del articule 358 del Cddigo Orgdnicc Monetario y Financieia vy cumple con Ios
reguisitos estabiecidos en iz normative antes ciiada; v,

EN gjercicio de lac atribuciones delegadas por la sefora Superinienderta de Bancos,
Subroganie, mediants re D’:L, cion Mo, §8-2022-0031 de 25 e abril de 2022, reformada
conresolucion Mo, SB-2022-1214 de 17 de julic g2 2022; v, resclucion Mo, ADR-2023
0820 de 14 de abril rie 2023

'

RESUCLVE:

pariador de

Ranco del institut

ARTICULG 2.- DISPONER que se  comunigque  la presente r‘ec:'afl_lc‘!fm sl
iy
L St

Secreterno Genered de Banco del lnstituto Fruatoriann de Segurids:

ARTICULD 3. NOTIFICAR i3

dianalores ey finee, s

resoltcian &l carreo eleclrdnico

T
=

iecto.

LT

COMURIGUESE. - Dada on la Supsrintendencia de Banoos, en Quito, Mstrito
ifré

Metropaiitena, el veintivne de abril det dos mil veinti

LO CERTIFICO. - Ouito, Distrite Metropolitann, &) veintiuno de zhal del dos o

WEITIES,

SUPETINTER DL CLA DE BLHCDS
CERTIFIGO GUE ES FIGL COPLA OEL GRIBIKLL

- o HPE Felipe Aguilar Feijos
is Felipe Aguilar Feijod SECRETARIO GENERAL
RETARIO GENERAL

’Jmf’? Alpaenilieeira S

ERityh L v iy10)

Bre. Grace Lc‘-pcz
NOTARIA VIGESIREL
fhedtn - Benagar—" l P [
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Dircecion Gencral de chlslro Civil, Ideniificacisn v Cedulzcidn

Dirgccidn Genecal de Reygizlrn Cred,
lentificacian y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificacion: 0905084041

Neomibres del ciudadsno: MUNQZ TORR

Condicion del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiente: ECUADORILOS RIOS/IQUE
Fecha de nacimienta: 10 DE MAYD DE 1958
Nacionaiidad: CCUATORIANA

. "’} Sexo: HOMBRE

[FEEaE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONORISTA
Estado Civil; CASADG
Conyuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DF SEPTIERMERE DO 14
Datas del Padre: MUNOZ JORGE
Nzcionalidad: SCUATORIANA
Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fechz de expedicion: 13 DE AGDSTO BE 207

Condicion de donante: &1 DONANTE

S JORGE HELSON

VEDO/QUEVEDO

R

Thre. ﬁ”;;:e Léper v
WOTARTE VIGESIMA
Qubw - Eevcder




REPUBLICA DEL ECUADOR G20 Dectn Sorret e Bagtcn

smvid ldentificacien™y Cedulache
Direcclon General de Registra Civil, Idensificacion y Cedulacion Lot /‘)ﬂiﬁcyﬂg‘m
Yy )
<

r

NUI: 0205084811

Nombre: MUNQZ TORRES JORGE NELSON

i.Informacidn referencial de discapacidad:

Mlensaie: LA PERSONA NO REGISTRA DISCARPACIDAD

1.- Lo mlorsizedn ol cams de disczpa ze consulian de mansra cireels 2l Minislerio de Salud Punies - COMHADIZ

fornsacion

neansiste Lot a la fuenta de

gz lafecha: 25 OE AZRIL DE 20243
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DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

SOTARIA VIGESIRLA QUITO) - ECUADOR

R TR M M R e R

Se otorgd ante mi v oen e de ello confiere esta PRIMERA COPLA

CERTIFICADA du la esertura piblica de Poder Especial; otorgada por

el Magister Jorge Nelson Mudoz Tormres en calidad de Gerente General

del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD

SCCTAL BIFESS: a favaer de fa Ingeniera Jeniffer Denise Indarte Joza. v
H

el Tngeniero Carlos Alejandro Navarrete Bravo: debidamente firmada v

sellada en Quitog a veinticineo de abril del ario dos mil veintiteds. -

20 —

| Dra. Grace Léper Matuhura
OTARIAVIGESIMA Db, DE QUITO

DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

Es Certificacidn del Gocumento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

en... AL fojas Gtiles et
Manta, 040

s
L L N L N P /

YEsErYYRLIAREN NG PR T s 1)

Dr. Fernando Veélez Cabezas
Notario Publico Sexto+
Manta - Ecuador>" ~




Razdn Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Nimero RUC
1768156470001

~

{

Representante fegal
« MUNOZ TORRES JORGE NELSON

{f\

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

recha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de actividades
15/07/2010 27/04/2023 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 8/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a ltevar contabilidad

Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Coniribuyente especial
Si

Domicilio tributario
Ubicacidn gecgrafica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Bairio: LA CAROLINA Calie: AV. RIC AMAZONAS Namers: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cdédige postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio. bedoya@biess.fin.ec

Teléfono frabajo: 022397500

Actividades econdmicas

* J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

» KB4990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMI DORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
+ L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFiC 0OS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS:
INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

RESIDENCIALES INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES;

ANOS.

EDIFICIOS NO




Raz6n Social

Miimero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SCCIAL - BIESS

Establecimientos

Abiertos
32

Cerrados
3

Ohligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO REEACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Wenmneros del RUC anteriores

No regisira

Cadigo de verificacion: RCR1682624531878756
Fecha y hora de emision: 27 de abril de 2023 14:42
Direccidn 1P; 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en fa
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registre Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no regquiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, misma que lo puede verificar en la pagina transaccional SRE en linea yfo en la aplicacion
SRI Mavil.




Direccion Nacional de
Registros Publicos
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Cédula: 1308293024
Nombres:
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 05/09/1975
Lugar de Nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge:
Nombre del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO
Nombre de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicién: 28/04/2017
Instruccion: SUPERIOR
Profesidén: ABOGADA
Sexo: MUJER
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil
v L SRH i i ”Eﬁl'f
i SejaiiNe
Cédula: 1308293024
Mombres: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Provincia: MANABI
Cantdén: MANTA
Parroquia: MANTA
Cédigo Electoral: 50953928
Fecha Praceso Electoral: 11/04/2021
Habilitado pzra Tramite Pullico (SI NO):  Si
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral
J
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f Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia: MANABI
Circunscripcion:
Cantdn: MANTA
Parroquia: MANTA
Zona:
Junta;
Recinto:
Cédula: 1308293024
Nombre: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Multa: 0
Mjrv:
Designacién:
Codigo Electoral: 50953928
Fecha: 11/04/2021
Habilitado Tramite Publico: Si
Tipo: DUPLICADO
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne) ]
- "
Nimero de | 12240428
Veariticacidn tiniga:
Ciudadana Téduls: 1308293024
Consuitado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Consultago Por: Céduia: 1314495225
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA nombre: MOREIRA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES GARGIA NELLY
Rug. institucion:
1768156470001
Fecha Consulta:
13/06/2023 16:42:03
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Cédula:

Nornbres:

Condicién Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de Nacimiento:
Nacionalidad:

Estaclo Civil:
Conyuge:

Nornbre del Padre:
Norrbre de la Madre:
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicion:
Instruccion:
Profesién:

Sexo:

0102815883

CIUDADANO \-»‘
28/09/1980

AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
ECUATORIANA

SOLTERO

MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANZA

17/11/2021
SUPERIOR
INGENIERO
HOMBRE

Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Cédula:
Mombres:

Provincia:

Cantoén:

Parroquia:

Cédigo Electoral:

Fecha Praoceso Eiectoral:
Habilitado para Tramite Publico (SI NO): Sl
Multa:

0102815883

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

AZUAY
CUENCA
SUCRE
54397578
11/04/2021

0.0

Datos obienidos desde la fuente: Consejo Nacicnal Electoral

GOblEl‘ﬂD Juntos

. del Encuentro l lo logramos

MEJIA QUEZADA ANDRES SAN'HAG y {//
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Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:
Circunscripcion:

Canton:

Parroquia:

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula:

Nombre:

Multa:

Mjrv:

Designacion:

Codigo Electoral:

Fecha:

Habilitado Tramite Pablico:
Tipo:

AZUAY

CUENCA
SUCRE

0102815883
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

0

54397578
11/04/2021
S!
DUPLICADO

Datos obtenidos desde {a fuente: Consejo Nacional Electoral {Cne)

-

7

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION

Mimero cie |
Varificacion Unico:

Ciudadzno
Consuitada:

Consuttzda Por:

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

12240419
Céduia: 3102815883

Ceduiz: 1314495225

Nombra: MOREIRA
GARCIA NELLY
ANA

Rug, Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta;
13/06/2023 16:41:16

v
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Direccidn Nacional de
Registros Publicos

EL CIUDADANO

0929229961
Nombres: ZUNIGA TOBAR ADRIANA S’
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 04/01/1991
Lugar de Nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR (SAGRARIO)
Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge:
Nornbre del Padre: ZUNIGA ZAMORA HECTOR CAMILO
Normbre de la Madre: TOBAR AVILES ESMERALDA MARGOT
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicion: 05/11/2015
Instruccién: SUPERIOR
Profesidn: INGENIERA
Sexo: MUJER
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Cédula: 0929229961
Nombres: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA
Provincia: GUAYAS
Cantoén: GUAYAQUIL
Parroquiza: TARQUI
Codigo Elactoral: 55911695
Fecha Praceso Elecicral: 11/04/2021
Habilitado para Tramite Putlico (SI NO):  Si
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral
J

- Goblerno Juntos
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Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincia: GUAYAS
Circunscripcion:

Canton: GUAYAQUIL
Parroquia: TARQU!
Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula: 0929229961
Nombre: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA
Multa: 0

Mjrv:

Designacién:

Codigo Electoral: 55911695
Fecha: 11/04/2021
Habhilitado Tramite Publico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

Mimero 22 12240406
Verificacion Unico:
Ciudzadane Céduia: 0929229961

Consultado:
Gonsultzda Por: Cédula: 1214495225

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Nombre: MOREIRA

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA P MORE
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUEMTES Al@ﬁc"\ 'ELL
Ruc. institucién;

1768156470001

Feche Cansulta:
13/06/2023 16:40:00

»

RAS
- GODIBIMTO | Juntos
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76185

- g - }‘
Certificado de Solvencia
?
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014585 ¥
Certifico hasta el dia 2023-05-30:
INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 3-13-01-12-010 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: martes, 08 junio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO
Informacion Municipal: ;
Direccion del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 10 T1(FB)
LINDEROS REGISTRALES: b
VIVIENDA 10 T1(FB) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle E
publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manabi. :
Especificaciones particulares: :
3.10.-VIVIENDA 10 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene £
3 Dormitorios, 3 Bafos y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 2
3.10.1.- PLANTA BAJA 56,31m2
Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2
Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m. 4
4
Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m. :
:
Por el Este: lindera con Vivienda 9 T1(FA) en 7,95m.
Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.
Area: 56,31m2
3.10.2.- PLANTA ALTA 70,40m2
Par arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2
Par abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2
Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde &l Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el
Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Osste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia &l
Qeste en 2,40m. \
Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. [
E
Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 9 T1(FA) en 10,85m. i
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m, E

Area: 70,40m2

3.10.3.- PATIO 53,19m2

Pagina 1/4 - Ficha nro: 76185 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA

Par arriba; findera con espacic aéreo y parte de planta atta de ta misma vivienda en 53,18m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,19m2

Per el Narte: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m,

Par el Sur: lindera con limite condominio en 7,30m,

Por el Este: lindera con Vivienda 9 T1(FA) y planta baja de {a misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,25m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m., desde este punto
gira hacia ef Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde esle punto gira hacia el Norfe en 4,80m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 11 T1(FA) en 15,00m,

Area: 53,19m2.

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 10 TH{FB)

Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m?% AL[CUOTA: 0,0051 %, AREA DE TERRENO: 62,03 m?: AREA COMUN: 27,02 m% AREA TOTAL: 83,33 m?,
Plantz Alta= AREA NETA: 70,4 m?: ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m? AREA COMUN: 33,78 m?; AREA TOTAL: 104,18 m®.

Patio= AREA NETA: 53,18 m? ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE TERRENG: 58,60 m* AREA COMUN: 25,52 m#; AREA TOTAL: 78,71 m?,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

; ettt e S e 4 e e e iy
'i Libro Acto : Nimera y Fecha de !nscripcién/‘ Folio Inicial Eolio Final !

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 5 miércoles, 03 enerc 1996 3 4

COMPRA VENTA REMANENTE 2327 miérgales, 14 mayo 2014 46412 46125

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julio 2020 o 0

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 6§27 jueves, 22 octubre 2020 1] 0

GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y-

GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 13 martes, 08 junio 2021 1] 0
HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Reqistro de : COMPRA VENTA

f1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 03 enero 1996 Nimero de Inscripeidon : 5 Folio Inicial: 3
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6 Folio Flnal : 4
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mattes, 26 diciembre 1995
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Predio ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la Parmoquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta, con una Superfici total de

DIECISIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOCS,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) T MANTA
COMPRADOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH CASADO(A} MANTA
VENDEDOR VERA CEDENG EDISON EDILBERTO CASADO{A} MANTA,

Pagina 2/4 - Ficha nro: 76185 Av. Mefcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5] REMANENTE

Inscrito el: miércoles, 14 mayo 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 abril 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 2327
Namero de Repertorio: 3797

R

o«

i
Folio lni&fgl?"_ﬁ(i?l i/ A\

E

Folflo Final 246425. (<"
\ L .5

DECLARATORIA DE AREA REMANENTE DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE DCCE MIL SESENTA Y DOS

METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

I;ROPIETARIO MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE
PROPIETARIO ALVAREZ CEDENO LUIS ALEERTO

Registro de : COMPRA VENTA
[3/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 02 julio 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Estado Civil

CASADO(A)
CASADO(A)

Nuamero de Inscripcion : 730
Numero de Repertorio: 1543

Ciudad

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : O

COMPRAVENTA El area remanente del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parrogquia Eloy
Alfaro del cantén Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle
publica (Via gque conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenta y siste metros cincuenta centimetros v lindera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo desde el lindero del frente (calle publica/via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atras con cuarenta y cinco mefros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralela al lindero del frente con treinta y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad del Sr. Gregorio Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atras con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR "MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE
VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /5] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion @ 627
Namero de Repertorio: 3205

Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 3/4 - Ficha nro: 76185

Estado Civil Ciudad
" SOLTERO(A) o MANTA
CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : O

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://pontalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

E Calidad Nombres y/o Razdn Sociai Estado Civil |
SACREEDOE BANCO FICHINCHA EK T T T MAN{'}\ T
HIPOTECARIO
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTEROC(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 08 junio 2021 Numero de Inscripcion ; 13 Folio Iniciak: ¢
Nombre del Canton: MANTA . Nimero de Repertorio; 2531 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA e '
Cantén Notariz: MANTA -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2@4

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO" Mediante Resolucidn Ejecutiva Ne. MTA-2021-ALC-087 de fecha
14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad del sefior Andrés Santiago
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunio de vivienda, ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, partoquia Eloy Alfaro, canton
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANOS de la Propiedad Herizontal del
Condominio “PALERMO" quedan Archivado dentro del Libra de Propiedad Horizontal formando parte de Iz Inseripcion Nro.13 de fecha 08 de Junio

del 2021.
b.- Apeliidos, Nombras y Domicilio de las Partes:

Galidad Nombres y/o Razdn Social Estada Civil Ciudad

PROPIETARIO MEAIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libaro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

(7 QP Y

Los movimientes Registrales que constan en asta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado o Invalida.
Emitido 8] 2023-05-30
Elahorado por Servicio en linea
A peticion de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-23014585 certifice hasta ef dia 2023-05-30, a Ficha Registral Numero: 76189,

5% GEORGE BETHSABE
! MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 76185
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25/5/23, 8:23
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Asignar Avaldo de Remate

ditar (Depreciaddn)

AvalUo de Peritaje por

Afig
Reporte
Sobreposicign

Permiscs de Construccion
Bloguear Usos de Suelo

Kardex

Historial Cambio de Dominio

MANTA GIS
Zona Sector
3 13
Lote Propietario

Codigo Catastral:
Notaria:

Notario:

Zona:

Parroquia:
Barrio:
Clasificacion:
Modo de uso:
Tenencia:
Interseccion uno:
Interseccion dos:
Caracteristica:
Pendiente:

Area.

Perimetra:

Area Geo.:
Perimetro Geo.:
F. Natarizacion:
f. Inscripeion:
Electricidad:
Agua:
Alcantarillado:
Bloqueada:
Tercera Edad:

Observacion:

Frante Util:

Frente Taotal:
Direccion:

Expropiado
Promotores:

Avaluo de Peritaje
Judicial

Avaluo de Peritaje
Técnico :

Manzana Lote PH
01 12 010
Linderos Propiedad Horizontal Imagen

Historial de Lote Historial de PH
3-13-01-12-010
PRIMERA-MANTA
FIERRO URRESTA SANTIAGO ENRIOUE
URBANA

ELOY ALFAROD
NUEVA ESPERANZA
GENERAL

SIN ESPECIFICAR
SIN ESPECIFICAR
calles/n

calle s/n

SID

N/A

198.19

0.00

0.00

0.00

573172021
6/8/2021

False

False

False

False

False

: Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Documenta

Historial de Propietario

_SE INGRESA EN BASE A LA RESOLUCION EJECUTIVA NO.MTA-2021-ALC-087 Y CON ESCRITURA DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

06/22/2021 Y.C.5.~
0.00

0.00

CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 10 T1(FBNPLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA

NUEVA ESPERANZA
False

False

0.00

pgis.manta.gob.ecfcatastrolloteluiverlote.aspx?id=98400

o
orirazena

3]



25/5/23, 8:24 MANTA GIS : Sisterna Integrado para ef Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Welcome andrea_parralest [ o]

{Nueva)

Opciones

Nuevo

ditar

Editar (Deprecianan),
Bloguear
Asignar_Avalio do Remate
Avalio de Peritaje por . Lote Propietaric Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento

Afio

BJ:rjo_-*Q Historiat Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de PH Historial de Propletario

Zona Sector Manzana Lote PH

T

3 13 01 12 010

Scbrengsicien

Permisos de Construccion
Bloguear Usos de Suelo
Kardex

Apeilidos Nembres %

Ver MEHA QUEZADA ANDRES SANTIAGD 100.00

T CANMBIO

i
Ji {IRMES CON
i

ALCALDIE A
200.07.224.34 (SERVERGAD-APP)
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25/5/23, 8:23 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Doc. Representante

Des. Representante

Discapacitados : False
Ficha Registral : 76185
Permiso d

ermiso de NO

Construccion :

COMODATO (...)

Dominio : NINGUNO
Comodato NO
Otorgamienta : NINGUNO
A favor de :

y. i, | FIRMES CON
My & o EL CAMBIO

ALCALD I A
200.93.224.34 (SERVERGAD-APP)

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.2spx?id=98400




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-092870

N° ELECTRONICO : 227003

Fecha: 2023-05-30
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
clave:

3-13-01-12-010

. CONDOMINIQ PALERMO VIVIENDA 10 TH(FB}(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIQ) / CIUDADELA NUEVA
Ubicado en: ESPERANZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 179.9 m2

Area Comunal: B86.32 m?

Area Terreno: 198,19 m?
PROPIETARIOS ) »

Documento ! e - .- Propietario
0102815883 - IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO ~ =
CUYG AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:.

TERRENO: ST 1387330 R

CONSTRUCCION: 70,224.30

AVALUO TOTAL: 84,097.50

SON: OCHENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y SIETE DOLARES 60/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u 'omision, eximiendo dé responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las soliciudes correspondientes.

“Este documenio no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiente de la fitularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Vator del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a [o establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023”,

Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: demingo 31 diciembre 2023 é%}r
N

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) -
06 0 0 R O RGN AR
1937 g .

23CZFKRTW

-
¥ 3
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://porfalcivdadans manta. gob ec %} -
opeion validar documentas digitales o leyendo el cddigo QR e v

Fecha de generacién de documento: 2023-05-31 14:10:28




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 072023-095733 ! ad
Manta, jueves 06 julio 2023 Fvg. 4

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-010 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 10 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $84,097.60 OCHENTA' Y
CUATRO MIL NOVENTA Y SIETE DOLARES 60/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $85,500.00 OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES
00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 05 agosto 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

‘D 0 0 0 T I A N 1 'f**f:{*‘" ‘_

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 052023-092929

Manta, miércoles 31 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-010 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 10 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $84,097.60 OCHENTA'Y
CUATRO MIL NOVENTA Y SIETE DOLARES 60/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023.

Cédigo Segura de Verificacion (CSV)

1937

r !
:@5 i)
|I I|| I|| I||| |||Il | : : ' . .u
93782AMLSULO !

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitates o leyendo el codigo QR




! e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON IVIANTA

e

N° 062023-094629 2 ¥ %
Manta, miércoles 21 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102815883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 21 julio 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

OO O A |||||;; 3%

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomao Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI & - Ecuador

RUC: 1360000280001

oObligado a flevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/162970
DE ALCABALAS

Fecha: 30/06/2023 Por: 940.50

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 30/06/2023 ]
Tipo da Transaccion: COMPRAVENTA VE-9(16425
Tradente-Vendedor: MEjIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO oA s 4O
Identificacién: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA

Identificacion: 0929229961 Teléfono: SD Corrao: info@manta.gob.ec
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicign: 02/07/2020

Clave ; . L Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccign Vents
3-13-01-

12-610 84,097.60 198.19 CONDOMINIOPALERMOVBAENDALOTIFEPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 85,50G6.00

TRIBUTOS A PAGAR

Aha Trihuto Mohto Descuehto Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 855.006 17100 0.00 B684.00
2023 APORTE A LA |UNTA DE BENEFICENCIA 258,50 0.00 0.00 255.50
Total=x I,111.50 171,00 4,00 940,50

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripeion Exencion Cancepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempa Transcurride 171.80
Total=> 171.00

06/07/2023 11:57 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador e \\

RUC: 1360000980001

Obligado a ilevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2023/162971 N “
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALI =

Fecha: 30/06/2023 Por: 66.41
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 30/06/2023 J
Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VE- 016495

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Direccign: N/A y NULL

Detalle:

Base Imponible: 80434.27

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: ZUNIGA TOBAR ADRIANA SOFIA

ldentificacian: 0929229961 Teléfono: SD Correeo: info@manta.gob.ec
Detaile:

PREDIO: Fecha adgquisicion: 02/07/2020

Clave i ; . Precio de
A Area D ion
Catastral iajun frece Venta

fjlgl%l- 84,097.60 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDALOT1FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 85,500.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 66.41 0.00 0.00 66.41
Total=> 66.41 0.00 0.00 £6.41
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 85.500.00
PRECIO DE ADQUISICION 5.065.73
DIFERENCIA BRUTA 80.434.27
MEJORAS 70.224.30
UTILIDAD BRUTA 10,209.97
ANDS TRANSCURRIDDS 1,488.95
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPDNIBLE 8,721.02
IMP. CAUSADOD 65.41
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 66.41

06/07/2023 11:57 Page: 1/1 portal_gadmanta



CECUIMDS GOBIERNO AUTONOMO
1AL 17ATE FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

S e e N R e S R e T

e im St et = Sl e e RS Sy

COMPROBANTE DE PAGO N° 677179

7 Ec:»rqigo Catastral ! Ayea Ava[uo Comerclal B - R — o  2023-08-01 13:07:28
3130142010 198.19  s84097s. Direccin o | Afio | Control | NeTitulo
Corpoo PALEUIO WEIOA B LITSIPLATASAATLATS sy s s
_ NombreoRazonSocial  ,  CédulaoRuc o IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DEMEJORAS
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 0102815883 Concepto Valor Parcial . _Recargas(+) Rebajas() Valor a Pagar
- ' COSTA JUDICIAL oo B ~ oool 00 :
IMPUESTO PREDIAL . 3456 I | (S . 338
INTERES POR MORA _ . 000 0.00, ) 0.0
Fecha de pago: 2023-06-01 13:03:26 - INTRIAGO PARRAGA KERLY MEJORAS 2020 SN .| S i e BNE L OES
DOLORES MEJORAS 2021 . oo teed 2 . 1B
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2022 1 5?,,,,, - 035 R I -
TASA DE SEGURIDAD B 34.56 - 000 345
N TOTAL A PAGAR | s 1008
R __VALORPAGADO  $1008
_sabol  so¢

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

OB A MR

3668248

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Escanear para validar

N° 000468812
NNFo, Titulo, ™.

TITULO DE PAGO
Control

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Contribuyente Identificacion
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO OTxxxxxxx3 000002996
Certificado de Solvencia (Unico) F.-’.;" T & -
Expedicién 2023-06-13 Expiracién 2023;07-.13-1-'4 . 3
Descripcién Detalles N e ] Y/,
A\ 3 ¥ . /4
Periodo Rubro Deuda  AbongAnt. .. Total ‘:,-/
Certificado de Solvencia $3.00 $0D0 . 5306
Total a Pagar $3.00
Valor Pagado $3.00
$0.00

Ano/Fecha
Mensual

06-2023/07-2023
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 2-13-01-12-010, no registra

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Saldo

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica
Pagado a la fecha de 2023-06-13 10:20:52 con formal(s) de pago: EFECTIVO

(valido por 30 dias)

40 Fitmado electrénicamente por
MARIA VERONICA
CUENCA VINCES
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C. CATASTRAL 3-13-01-12-010 80716494
PARROGUIA  TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS (oo e
BARRIO
CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA
; 10 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA
DIRECCION 4| TA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
. ESPERANZA
AREA 2
CATASTRAL 198.19m
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 76185 GRAVAMEN NO

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un decumento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
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VIVIENDA 10 T1{FB) gue forma parte del “CONDOMINIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva
Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia
de Manabi. Especificaciones particulares: 3.10.-VIVIENDA 10 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedar, Cocina,
Bafio Social Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patic destinade para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las sigulentes: 3.10.1.- PLANTA BAJA §6,31m2 Par arriba: lindera con la
planta aita de ia misma vivienda en 56,3tm2 Por abajo: findera con terreno del condominio en 56,31m2 Por el Norte: lindera con
Patio de la misma vivienda, partiende desde el Este hacia el Oeste en 3,90m,, desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m.,
desde este punto gira hacia el Qeste en 2,40m. Por el Sux lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este: indeta
con Vivienda @ T1(FA) en 7,95m, Por el Oeste: lindera con Patio de [a misma vivienda en 10,55m. Area: 56,31m2 3.10.2.-
PLANTA ALTA 70,40m2 Por arriba: findera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2 Por abajo: findera con Planta Baja y
Patio de la misma vivienda en 70,40m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de ta misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oesta en 0,30m., desde este purnto gira hacia ¢! Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m,, desde
este punto gira hacia el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m. Por el Sur: lindera con vacio hacia
Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 9 T1(FA) en 10,85m. Por el Oeste: lindera
con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2 3.10.3.- PATIO 53,19m2 Por arriba: lindera con espacio
aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 53,19m2 Por abajo: findera con terreno condominio en 53,19m2 Por el
Norte: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m. Por el Sur: lindera con limite condominio en 7,30m. Por el Este: lindera con
Vivienda 9 T1{FA} vy planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,25m,, desde este punto gira
hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 10,55m., desde este punio gira hacia e} Este en 2,40m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,80m., desde este punto gira hacia el
Norte en 4,80m. Por el Oeste: lindera con Vivienda 11 TH{FA) en 15.00m. Area: 53,19m2. CUADRO DE ALICUCTAS:
VIVIENDA 10 T1(FB) Pianta Baja= AREA NETA: 56,31 m? ALICUOTA: 0,0051 %, AREA DE TERRENO: 62,03 m? AREA
COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL: 83,33 m?. Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO:
77,56 m* AREA COMUN: 33,78 m? AREA TOTAL: 104,18 m®. Patio= AREA NETA: 53,18 m?, ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE
TERRENO: 58,60 m% AREA COMUN: 25,52 m?, AREA TOTAL: 78,71 m2.

“El presente documento es valida para la realizacion de trémites municipales. Es un documento finicamente
{nformativo, no otorga derechos ui es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembee del 2023
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NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): )
COS (%): 55
CUS (%): i
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NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): i
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

industrial de Bajo impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebretia y joyeria.
imprentas artesanales, encuademacion, adhesivos {excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportives {pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precision {6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerfas y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bisicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdn o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cuitura Casas comunales, bibliotecas barrales.

Equipamiento Barrial Satud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarroilo infantil {cuidado diaria
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, cenfros de formacion juvenil y famitiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infaniiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Segquridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equlpamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos ¥ hachiilerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacién, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de madelos.

Equipamiento Sectosial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerfas publicas de arte, salas de expasiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas cori un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud fipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales ¢ 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenit y familiar, aldeas sducativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreative y Deportes Parque sectorial, centros deportivos ptblicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos 'y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas yfo plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses wibanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, fangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléciricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcién de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacidn a nivel medio y superiar, escuelas-taller para
aprendizale y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion iaboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superiar.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocidn popular, teatras, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asgciaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Satud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas_de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consuita. (uidg

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geritricos, orfanatos, albergues de asistencia sociat de mas de 5 samas. R

“El presente documento es vilido para la vealizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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dacumentos digitales o leyendo ct codige QR
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Equipamiento Zonal Recreacion | Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras, ——
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales. }
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. /"J_ e . ]

‘e f \

FRAS '

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios( A
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte pﬂb!icdf estat
de carga. i > /M ;
Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigarificos con venta de embutidas, camiceria'sl; fr@téffa‘si‘.,_'bana\cjgrﬁas,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, vént;i jx!'e: revistas’y /
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similarests. . : i x,
Comercio basico2 Quioscos, cafeterfas, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas N VArncne” 4
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos Y de oficinas; ferrefen'_aé.___fﬁedtéhss:
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porceianzfy ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomesticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bano, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversian2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, |aboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomeésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Cansignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterfas y apari-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
5 hasta 30 habitaciones.

A
\

on, de fransparte”
———— > }

3 %
5

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido

mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,

tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;

industrias de procesos humedos y gue descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion

de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),

electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco

(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de

proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de

materiales y acabados de |a construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen altoxi

distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles? %
%

“Tl presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
12284668VXQI4GU
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/ portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacién de documento: 2023-05-25 12:06:49
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de auios y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecdnicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecéanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de Holos.

Alojamiento hoteles, complejas hateleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 39 habitaciones.

“E! presente documento es vilido para la realizacidn de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de constroceién o pormiso de funcionamiento™,
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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PROHIBIDAS P

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales ‘éhﬁng,iipo;wgﬁno,géwar"‘y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de produc 0sJacteos. Procesamiento,
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molidojfaliméfjto_é para-animales. |
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, Ié;ii“pes,-ﬁéizjiros"_y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y/
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzadovy jugueies.'-.'ﬁ\?ticuiOS ;ig
cuero; ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otrbs
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de tal.y yeso. Cerémica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos—tosetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentas y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.
industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde Ia fundicidn, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacidn y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comeraializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de &cido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productes limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.
Equlpamiento de Cludad Salud Hospltal de especlalidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Pargues especializados, viveros, jardines botanicos y z@@
< ;

ambientales. L./y X
ﬂ//

d
- '\ /
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mds de 2,500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Palicia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades piblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaéticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Canvenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Ternminaies de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua polable,
plantas de iratamienta de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos,

Inmuebles Arquitectdnicos Bienes inmuebies que mantienen valores historicos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singutar importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vive, niicleo urbano original, reconocible como representativo de fa evolucidn del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculaddos con la
histaria de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los qus existe evidencia de aclividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza espacifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el usc y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion pUblica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbdcea y en las gque se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local: y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a fa zona adyacente al limite del Refugio de Vida Sitvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de fas actividades externas y en la gue en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiohes de conservacion y
servicios ambientales. _

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el &rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanenies verdes, descontaminacidn, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas. '

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o plearnar y bajamar, de las aguas dei mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultive de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propistarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccicn
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores Y mencres), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicalas; viviendas aisladas para propietarios y para ef personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a {a actividad,

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricoias bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bicldgicos come apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crusticeos, moluscos y olros organismos & través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustédceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoye para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios,
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibules, cabarets, espectdculos en vivo para adultp
y similares, centros de acopio de GLP. %
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea util. Central de abastos._
Alojamiento menor Cabafas ecologicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habit;ach@ég;: X _:,-;-‘

o
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través det SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitide por la Direccion Municipal de Gestian Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obterido con base a la Declaracidn Ambiental-, emitido por ia Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.
_Para industrias 128, cuando son proyectos o aclividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, ~obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipat de
Gestidn Ambiental, previo a su construccion y funcicnamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere fa autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectanicas y
edilicias a observarse en la construccion y deberd contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actuafizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utiizara el existente.
.En los predios comrespondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos vy lubricadaras, comercializacién de materiales de construceidn y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de setvicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en fa zonificacion del
poligono al que pertenece.
“Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por ta
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una ficencia ambiental que
serd otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de fa
Direccién de Movilidad sobre los irpactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
1 as funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, taboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran autorizacion emitida por ia
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m; alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discolecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable )
_En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricalas gue usen agroguimicos toxices, talleres que produzean tuido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, L.a distancia establecida se medira en linea
racta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados
La implantacion ds actividades afines y complementarias a su funcionamiento gue no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamienta principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccian de Planificacion.
En todos los equipamientos es permitida fa impiantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuatios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Cetificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a lz Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
tas actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdon Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direcclén Municipal de Gestion Amblental segun correspanda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invemadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
Los eultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran imptantarge-a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de fos Iimites urbanos pamoquiales, éareas resi’dé b‘@'e‘s;“xg\g“
asentamiento poblacional rural y elementos patrimeniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 majfbs resp q’:
de la via, adicional al derecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes); n lase~

“El presente documento es valido parz la realizacin de trémites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga dercchos ni es un permiso de constyuccién o permiso de funcionamiento™
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial B T T
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion por Emisitn de gases,™.
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion e85, agua 1 de~.lésx
industrias, se sujetaran y realizarén conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiqifjées\-&—e la Direccidn
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley. /| A
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposici(‘%)'pes‘ espaciales de los
organismas pliblicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demas organismos compstentes .gﬁ lar
materia conforme a la Ley. WRRF 3 L ;
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismoy. las ;no;m'as,
vigentes sobre la materia. NwYoraro
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asfi como las dispasiciones
de la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de

salud de ciudad.

_En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o

representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativas no resueltos

favorablemente para su funcionamiento.

Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del

Ministerio de Turisme, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

L os centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno

emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los

previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion

Municipal de Planificacién Territorial,

Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 de area util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de

mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas

proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

_Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran

Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

_Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar

hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas ficuado de petréleo (GLF): 500 metros.

Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a

equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,

orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de

menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urban?ﬂe:ia@
2

AR

y expresas; Tt

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros pasta los P
. . . . L

(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas herizontales y verticales), o)

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de [os redondeles de trafico; .
A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni d?% s franja
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion tén. ot
“EI presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento Gnicamente EF':.* A WP"E
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™. S‘-::" %lg- J‘.ﬂh‘
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 i vy : 'E_nfﬁ
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ?-é.z_, y . par, 'gl's"u.
R ek B
A0 O O DM A AN ety
i LT )
12284668VXQI4GU Ry T E:‘Q'r.r_,q,i'.-y 1;,,%

) ) 7 -
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciundadane.manta.gob.ec opeion validar ?‘-r!j g-: ] .’_itﬂ".x ":l:.-
documentos digitales o leyendo el cédigo QR ey, ] 'l,% I:,l A e
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de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur. .
Fn las areas Patrimoniales se cbservaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacidn de estaciones de servicia o gasolineras en ias vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterrdneas, para lo cual requerira ceriificacion de la Empresa de Agua,
-La Empresa Pdblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacidn de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacidn de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al cometcio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidracarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente v a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a 1a Ley.
Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspandientes a Comercio Zonal czmm
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificades por la Direccion Municipal de Turismo y gue cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversién y alguro de fos equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
_En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacte:
-Cumplir con los iineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por [a entidad competente.

implantacién Industria de Bajo lmpacte
_Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestinn Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y fas expedidas para el efeclo.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
\Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utitizar hasta el 50% dal COS PB en esfos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: {a compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Nommas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, patticulas y otros
contaminantes atmosféricos eh actividades de comercias y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental focal vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
_Los establecimientos comerciales a de servicios gue requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas det Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas prganismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentra del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste ded00 meiros de
ancho, medidos desde el gje de |a pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Imptantacién industria de Bajo impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambientai
—obtenide con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacidn Industiia de Alto lmpacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por [a Direccidn Municipal de Gestidtn Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se locafizaran exclusivamente en el area de uso
industriat.
Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantéa Manta, contaran con la Licengi
obtenida con base al Estudic de Impacto Ambiental, emitida por la Dirsccion Municipal de Gestién Ambien
cohstruccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas d

“El presente documento es vilide para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorgz derechos ni es un peymiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevenmon de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos W W e g
Municipales

“Fl presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de consfruccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre de! 2023
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Puede verificar la validez de este documento m:__rn:snndo al pum! web http;..’ ‘portalcindadanoananta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-25 12:06:49

13 de 13

o Seguro de Venficacion (CSV)




. ) . . e

o .- C b i i e —



e

Pag. 1 de 1

MARITA sty

LLCLLDIA

Sefor
Andrés Santiago Mejia Quezada
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Sefior N ARG
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD e

En su despacho.

De mi consideracién:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087
suscrita electronicamente por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial
y Servicios Piblicos - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuslve: "Aprobar la Declaratoria al
Regimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO PALERMO, de propiedad del sefior Andres
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo hien inmueble
se encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, con
clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062,05 m2, segun el informe
técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte
integral de |a presente resolucidn.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado elecironicamente
DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copia
Angel Edmunde Carvajal Vallgjo
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

lliana Jazmin Gutierrez Torcfnorano
PROCURADORA SINDICA

Ligiz Elena Alcivar Lopez
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y
PERMISOS MUNICIPALES

Elaborado por
GABRIELA ALEXANDRA DELGADQ CHOEZ
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FIRMES CON
ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-087

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" CONSIDERANDO:

el Art. 66 de ia Constitucion de la Repibiica del Ecuador, reconoce v garantiza a
las personas, numeral 26: "&£/ derecho 2 la propiedad en fodas sus fonnas_, cen
funcion y responsabilidad social y ambiental. £l derecho af acceso a 1a propiedad
se hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre ofras medidas...”

el At 225 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece:; “El seclor

publico comprende: Nurneral 2. [as entidsdes que integran &l régimen auténomo
gescentralizado”

el At 225 de ta Constiucién de iz Republica del Ecuador, sefiala; “Las
smgtituciones del Estado, sus organismos, dependencias, jas sewidoras o
senvidores pablicos y las persornas Que &ctden en viriud de una potestad estzta
ejercerdn solamente las compelencias y fecultades gue les sean atribuidas en la
Constitucién y fa ley. {... )

7 de ta Constifucidn de is Fepdblica de

L v ey

cidn phbiics const VO : . .
Frincipios  de  eficacia, eficicncta,  calidad, jerarguia, desconceniracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacion, Planificacion, transparencia 1%

evaluacidn”

el Art. 264 de la Constiiucién de la Replblica del Ecuador, establece: “fos
gobiernos municipaies tendran ias siguientes competencias exciusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: numeral 2. Ejercer ef control sobre e/ Uso
¥ ocupacion del suelo en ef cantén”

el Art. 426 de la Constitucion de ia Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e Instituciones estan sujetas a la Constitucién, "

et Arl. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacion Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefizlas  “Son funciones del  Gobierno  Auténome
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer e régimen de uso de/
suefo y urbanistico, para o cual deferminare las condiciones de urbanizacién,
parcefacion, lotizacién, division o cualquiar ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes péara zonas
verdes y dreas comunales”

e
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Que

Que

Gue

Que

el Art. 55 del Coédigo Orgéanico de Organizacién Termitorial, Autd
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del &
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiemos Zfta)

TR A BT A 1 TSI o S R U PR e S W TR T R e

descentralizados municipales, iendré las siguientes competencias &; Fkﬁs@“ $isi
perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sotke eEgsp i/
ocupacion del suelo en el canton;...” \ Sl
3\ et M
\.‘:\\. -3 s
.

el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Temitorial, Autonowaia. 4/
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: © b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentraiizado
municipal; /) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientss a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto acministraiivo es
la declaracicn unilateral de voluntad, efsctuads en gjercicio Ge la funcicn
administrativa que produce efectos juridicos individuales o genarales, Siempre
que se agole con su cumpliniento y de forma cirecta. Se expedirs porcualguizr
medio documental, fisico o digital y quedard constanciz en &l sxpedianiz
administrativo™

el Arl. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefizla: “Los divarsos pisos de un
edificio, los departamentos o Jocales en ios que se divida cada piso, los
depariamentos o locales de las casas de un solo piso, 2si como las casas ¢ villas
de los conjuntos rssidenciales, cuando sean independisnies Vizngen s&lida &
una vla u otro espacio publico directamente 0 a un espacio condor
conectads y accesible desds un espacio ptblico, podrén perienecsr g disting
propieterios. £l tiule de propiedad podréd considerar como piso, depariamento
local los subsugles y las buhardillas  habitables, siempre  gug
independjentes de los demés piscs, departementos o locales ¥ por fanio te
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado )

accesible desde un espacio publico. (...)"

=

=

ei Art. 19 de ia Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponae a las

municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben i
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no ‘
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de /a
propiedad de un piso o departamento, ni fos registradores de la propiedad
Inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de fa
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de gue
fratan los Arts. 11y 12(...)"

el At. 4 del Reglamento General de la Lay de Propiedad Horizontal, sefizla:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En Ia
Declaratorie de Propiedad Horizontal, gue serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y &l fin para el cual se construye & condominio gstanisciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un ceniro ¢

Direcrian -
TeElonae E-rrgil

{ £ ¢ » "l



X FIRMES CON N
A ELCAT4BIO

ALCALDIA

exclusivamente o de un conjuntc mixto. Sobre la base de estas especificacionas
se-debera elaborar el respactivo regiamentio intemo, seguin sea el caso”

Que el Art. 331 de Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del
- Suelo en el Cantén Manta, prevé: "REQUISITOS.- Para Ja aprobacion de Ja
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamienio Urbano los siguientes documentes orginales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: 5. Informe de Aprobacién de Flancs; c. Seis copias del Estudio de

NA JAZMIN Fropiedad Honizontal donde conste fa definicién de medidas y linderos, &reas
MERREZ comunales, reglamento interno, planos actualizades y el cuadro de allcuolas, ;
YOMORENO firmado por un profesional arquitacto o ingeniero civil: d. Certificado de gravémenes
el e hipofecas actualizado del Registrador de Ia Propiedad dal Cantén Mants; e. j
S bone vraso Comprobante de pago del impuesto pradial actualizado, y, f En caso de :

modfficalenia 2 la declzratoria de prepiecad horizontal  adjuntard ademés :i
autorizacién notariada de fodes los copropietarios y comprobante de pago de fa
tasa relribuiiva. El cusdro de alicuotas contendrd dnica y espacificarments 158
fracciones correspondientes def total de jas areas de uso privado, y suscepiibles
ae individuafizarse. A las dreas de uso contunal o se asignars aticuctas, debiendo
constar de manara detsliada la supstficie v of desfino”

Que el At 332 de s Ordenanza ge Urbznisme, Arauitecturs, Uso y Qcunacion gal Sueln
en el Cantdn WManta, prescribe: “RESIH TADO DEL TRAMITE- La Direccicn
Municipal de Pianeamiento Urbano en el i&rmino de guince dias, contados a parti
de la fecha da su presentacicn, elaborard un informe fécnice por escrito, ef cual en
Case ge serfavorable sa ramitivd 2 Ejecutivo def GADMC-Mante, quien & su var
'a deriverd z e Direccidn de Gesticn Juridiza, para que an ef tErmino de tras ciaz

pronuncie su informe y con ef mismo of Alcalde o Alcaldesa emita ia Resoludicn de

Dectaratoriz en Rénimen o2 Propiadact Horzonte! Azl hie inrivebla fa pozl s
! NS B NegUTEn Os g selatlar 028 Disfy nimiuebls, Iz cuaf serd

notificada porla Secretaria Gereral af 0 los interesados, asi como a las direcciones
Municipeles de Gestion Jurldica; Aveltios v Caiastros; Financiero; y, Plancamiento
Urbano, a fin de que se realice of framite correspondiente para la legalizacién de

IR

Que  mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa de! GADMC-Manta, resolvid delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucion: ) Suscribir resoluciones de declaraforia o fnodificatoria de propiedad
honzontal, aprohacitn da urbanizaciones, reestructuracién de Iotes y, actas de
entrega recepcién de obras de urbanizacion, de acuerdo 3 Iz normativa legal
aplicable para ef efecto”

Que mediante comunicacidn de fecha 17 de marzo del 2021, suscrita por el sefor
Andrés Santiago Mejia Quezada, indica fo siguiente: “Por medio de la presente
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Que

sirvase a considerar la realizacion del estudic de Pro upfe.ch Ho./
"CONDOMINIO PALERMO” ubicado eni las inmediaciones dz la Cfudaae i
Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro def Canién Manta y de clave Cc!,;ﬁ' _
13-01-12-000 (...)"

mayo de 2021, suscrito p:)l la ing ngua Elv,na Alcivar, Dlrector
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticién del %‘ener ,{}ﬁdﬁes f‘,.-"'

Santiago Mejia Quezada, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado ggesta:™ ¢
Munfcfpafidad foda la documenfacién técnica, legal ylos estudios para‘ﬁa; Prepzedad ) /f’

secczén Ona. en su Art. 281 revpecto alas edmcac:ones que pu¢oen someterse al
régimen de propiedad harizontal, el Art. 282 referente a las normas aplicables y el
Art.293 concemiente a las especificaciones y clasificacién de los espacios
generales de uso comunal, de la Ordeneanzz de Urbanisme, Arquiteciura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, desde el punto de vista técnico se
considera factible la incorporacion al Régimen de Propiedsd Horzontal del
CONDOMINIO PALERIMO".

mediante comunicacién de fecha 12 de mayo del 2021, 1z Sra. Emiiia Karinz Bricnes
Zambrano, en calidad de Apodsrada t:cpech qel Eanco Fichincha C.A., suiorizz
al Gobiegma Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Menia, (...) Iz
gzstion, &l otcrgamisnio vy la inscripcion oe f scriiura de Declaraione de

Propiedad Horzontal del lote de lerrenc ubicado cn las inmedizciones ds la
Ciudadela Nueva Esperanza, Pamroquia Eloy Alfaro, Canton Manta, en virtud de
existir una hipoteca & favor del Banco Prclunm’?a C.A., por un crédiia del ssfor
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, ssgun consta de la escrifure m f:a:
otoroads af 20 de oc;ub. del 2020 anie iz Notarfz Fdblica Frimers daf $En

lanta & inscrifa en el Registro de la Propiedad de Mania &l 22 o'z octubre cal ”(J,?G

]

(...

medients informe No., MTA-DPSI-INF-140520210820, de fechz 14 de maye ds
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutierrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes t&rminos: “Segtin infome
contenidc en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-07052021114¢€, de fecha 07 de
mayo de 2021, suscrito por la ing. Ligia Elena Alcivar, Direciora 0e Avallcs,
Calasirc y Permisos Municipales, se indica que, al habarse preseniado a &sta
Municipalidad toda la documentacién técnica para la Propiedad Horizontal del
“Condominio Palermo™, y por cumplir con los requisifos establecidos en el articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en &l
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal For tanto,
acogiendo el ‘informe de la Direccién de Avalios, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal gl
“Condominio Palermo”, de propiedad del sefior Andrés Santiago Mejia, el cual
se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén
Manta, con clave cafastral No. 3-13-01-12-000, con una superficis de fermeno de
12.062,05 m2, segin el informe técnico realizado por la Direccién de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior Coordinador qu

Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 die
septiembre de 2020, dicte un acto adminisirativo, acorde a lo sefialado en el At \

OireCrIon. : Al
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232 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién det Suslo en el
Cantdn Manta (.. )"

En vitud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administraiiva del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprebar la Declaratoria al Reégimen de Propiedad Horizontal del :
‘CONDOMINIO PALERMO”, de propiedad del la sefior Andrés Saritiago Mejia, el cual -
s¢ constituye especificamente en un conjunto ¢e vivienda, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, Parroguia Eloy Alfaro, Canton

i=nciera, Procuraduria Sindica; v, que iz mistma se notficue e inscriba en e Reqisiro
iz Propiedad de! Cantdn Mantz, pare que este aclo administrativo quede
idaments perfaccionado: Y €€ proceds con el pago de laizss respeciiva a fin gue se
2E cumplimiento a los informes que han servido comao habilitantes para gus se dicie esle
ol administrative,

JAZRAlIN Manta, con clavs catastral No, 3-12-01-12-000, con una superficie de terreno de

gﬁfmo 12.082,05m2, segln &l informe técnico realizado por la Direccién de Avallios, Catzastros

v ¥ Permiscs Municinales, el cual forma parie integral de la presente resolucién.

€0

D514 1412448 e A . N . . -
Articuio 2.- Netifiqusse a través de la secretaria Municipal a los Interesaqos, asi conio
A lzs Direcciones Municipales de: Avellos, Catastro y Permisos Municipzles; Gestian
a .
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Chmplase y Notificusse. -

<y Tinmads en o

Tl veintivnio.

Firmado dlgimlmante por E4ILIO

E!\‘[I ! L l O :g:’:‘ih;::cel:jnf:ﬂienm [ON]:
=EC, u=SECUATY LA
RONNIE ounENIOND 0F LA O ok
INFORMACION, r“
MACIAS LOQR stmismmomens, 2
Fecha: 2021.05,14 11:50.41 -0500° 2

Ing. Emifio Ronnie Maclas Loor
COORDINADOR DE DESARRCOLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando: {i

Que el Condominio denominado PALERMO se haya implantado y construido en el predio ublcado én lak
via que conduce al programa Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta de la provbcta de.

Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares tipo villas de Qoé

plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio PALERMO, con el
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio
PALERMO, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y
todas las demas disposiciones legales que regulan |a Propiedad Herizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD .- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincidn, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los frabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrara en
vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - EI Condominio PALERMO esta compuesta por un
cuerpo principal de cinco manzanas o blogues de viviendas unifamiliares, que contienen 59 unidades,
todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
ciudadela; tiene areas verdes, veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
vivienda es de hormigon armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de blogue
prensado enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa de hormigon armado. Los pisos
estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuites independientes de alumbrado
y toma corrientes de cienfo diez voltios. El condominio como tal tiene un sistema hidrosanitario con
tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

e —————




I CAPiTULO II DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
, Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS, - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y .pa_tios'
- estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
— planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de! Condominio PALERNMO.

) Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o la
— g persona a quien el propietario fo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,
usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbre.s,, oala
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién de la urbanizacion y sus
partes, ¢ a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. .
e Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién industrial,
' ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u atro uso o destinacion que no
sea a de vivienda sea esta vacacional o parmanenie.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
el materiaies con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accidn quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominic

: sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podran usar su unidad de vivienda o patio de
. v conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusiva, comprendera
los derechas sobre los bienes de propiedad.comiin que corresponda af titular de la vivienda.

e Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
' tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

" Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones en los bienes
il exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

2 a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubnidad de la edificacion particular y del Condominio PALERMO y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como

también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,
" su reglamento, y el presente reglamento interno; Y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

B Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,

; RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto

de los biefies exclusivos las siguientes:

ey a}  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
. de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de fos dafios que por su culpa se hayan

K causado o se causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;

e b)  Permitir ef ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o

g realizar trabajos de interés comdn que afecten a los bienes comunes o 3 bienes exclusivos

vecings;

¢}  Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,

gar-Ta limpieza, conservacion y seguridad:

o d}  Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial Gnicamente con la tarjeta de seguridad

emitida por la administracién, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario solicitar

la misma; fa cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el

e copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las

- tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emifiran unas nuevas para el inquilino.
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Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones dgportivas
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comtipalesy, &
3 hacer uso de estas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos partici: AR

< L o

especiales que se expidieran. fl * s

-~

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el{ilcomidf‘,ﬁp;

residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desaﬁr_ul'l'é
posible de sus funciones. N
Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la petsona,.”

0 entidad encargada de la Administracion del condominio. “»..;z;_;_f,.;: 4

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas establecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria, ,
areas verdes, fumigaciones, administracion, efc.

Ningiin propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad ylo los servicios comunes.

Los abonos 0 pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTQ
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras pemmitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, & su
reglamento, y al presente reglamento interno.

CAPITULO Il DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del Condominio PALERMO, las areas de circulacion exterior, calles y
aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el

Regimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

| SRY.L 4
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Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, bomodatario, usuario, acreedor anticrét!cg,
ustfructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizantal.

Los bienes comunes del Condominioc PALERMO no podran ser apro;_aiacqus. ni individ_ual_, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comunltarlo, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobaré fa
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina def inmueble 0 amenaza para
fa seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Admlnlst.rador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio gue presente el Directorio
General y/o ef Administrador y/o ef Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantdn Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que requlan la
Propiedad Horizontal en la Repablica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - FEsta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos det Condominic PALERMO, respecto de los bienes comunes o siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes:

t) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas:

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d} Colocar objetos tales como: ropa, aifombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas; '

€) Obstruir fas areas comunes que sirvan de focomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacién y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente yfo el Administrador para el inmediato
retiro de estos. La imposicién de sanciones de la realizara de conformidad con lo establecido en
ta Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

g} Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la cormiente eléctrica;

h} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en |a fachada
de [as viviendas, en las paredes o muros, o cualguiera de las areas comunes;

J)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o
tecnicos designados por elios para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito Yy una vez pagados los valores facturados o
liquidados; '
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)

m) El Administrador, por tanto, sera responsa

n)

.

Dar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorg\a\g-a~ or

Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al diaen el pa ,’5 d%; L
[

obligaciones para con la urbanizacion;

los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,

‘._\” T __-"\C,
Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reusion, = & 170
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito ‘&3}\ Pl

Administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a)

b)

c)

d)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas 0 terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompafados por éste unicamente.

Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a)

La seguridad del Condominio PALERMO estara bajo la responsabilidad y supervision de [a
Administracion. Se contrataran los servicios de una compafiia de sequridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del afo.
Todo copropietario deberéa presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotaré la placa del vehiculo en el que ingresen.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, efc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domeésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.
El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domeésticos a la
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que s€ han
resistido a ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al conjunto
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberé:

« |dentificar la construccion

« Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

¢ El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por el

control de seguridad hasta su salida.

Cuando ingrese un vehiculo de un contrafista, con materiales, personal y/o maquinarias y
herramientas, debera:

e Identificar la construccion.

e Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad

hasta su salida.

(39

ble ante la Asamblea de Copropietarios, de com(ﬁf{nicaﬂr % /
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i)

n}

»  Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lieva para la realiza&::@n' 2B
trabajos. %

» Indicara los materiales que seran instalados.

« Se tomara nota del nimero de persenas que acompanan al conductor.

»  Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.

* A la salida de este se revisari que hayan salido el mismo nimerc de personas que

ingresaron. o

El refiro de materiales y maquinarias de construccion solo podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario .
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad correspondiente, un documento que llevara:

s lafirma autorizada

» Descripcion del bien

s lacantidad del material o maquinaria
Et persanal de servicio domeéstico que Iabora a tiempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado coma servicio doméstico en el inmuebie
de algtn propietario, una vez que haya dicho trabajo no podra ser contratada por otro propietario
sin el consentimiento expreso det anterior empieador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a)

b)

Dentra del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kitdmetros para los
vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles de! conjunto residencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefalizados para el efecto.

Tanto las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esti
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos. :

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior de!
conjunto residencial y cualquier dafio Que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre 0 en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar (nicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacin expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en Ja via siempre
y cuando no obstaculice el trafico, Bajo ningtin concepto podré utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe ef uso del claxon ¢ bogina.

Cuando ingrese un taxi, este no pedra permanecer dentra de la urbanizacién mas tiempo que el
que le tome para dejar o recoger un pasajero.




-~ DE LAS AREAS VERDES 1,
a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por lo que_st 4;,;[“
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceraq?ﬁﬁs ,
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas. |

11 p=+'1 1 7/ “
b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o érboles cuyas raices afecten \directa o /i1~

3

indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto. \ Ca Flres A Y

¢) Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto. ., i 4

d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran ‘a\fe\ctfcgr-,-. - d
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes. S

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera algtin dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la administracion
proceder4 a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por los promotores en las reas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas verdes o deportivas, etc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de diez dolares de
los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de
reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa
sera el doble.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del condominio, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o animales domésticos en las calles,
aceras y areas cormunes. Sus excrementos deberdn de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.




Si el propietaric del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo podrﬁ h i
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto cba ey
- - o cadena.

g
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordmanas y o
) extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
P de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacian, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de

_ acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
== legislacian vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado del respectivo conirato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
e : sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiente o comodato y proceder a la

; recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido
en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

g Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas
disposiciones que regutan |a propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobse los bienes comunes del candominio y usar de ellos en
fa forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

L b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

. ¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de

= peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que ia Ley de Propiedad Horizontal,

de su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de ese 6rgano

o colegiado;

T N d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

PNy horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

- Directorio General, del presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de
~m lz"administracion;

s f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, realizar la inspeccion

-1 0 las reparaciones de los bienes comunes;

N g) Notificar al Adminisirador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la

persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedaré encargada de su bien, a fin de

- que actile en casos de emergencia;

‘ h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacidn de dominio, comodato,

_ arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en

virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al

. presente reglamento interno, conoce el valor de fas expensas ordinarias y exiraordinarias y las

- narmas y resoluciones generales anteriommente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y

o por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de

o celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador de la

; urbanizacion, previa a la celebracion de estos. £ Administrador no otorgara ninguna certificacion
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que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de,a&&éﬁ-l/( :
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sm/ia“p?@iram. '.

verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencig = ;;‘ ¥ %
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la adfmmstpac:on 117 /\ , »
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; G, ,,\(—’ x
Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Admln:strader LR/
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notifi caciones '58: (eich .-;5}'
haran en su bien exclusivo; N TARIS

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, mummpaTé“s”'
administrativas y demas que fueren necesarias; y,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un hien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de |a tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con Ia
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano.

Art. 31.-

DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes

comunes estara a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes & incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las éreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, y Su Seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre {os bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los apories a los que
adquiere €l dominio de un bien exclusivo. Ningin coprog&et
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos 0 aban
de dominio. Quienes en su nombre sean te
responsables por dichos conceptos..

se refiere el inciso anterior desde cuando
ario estara exento de esta obligacion, aun
donado su propiedad, mientras sea el titular

nedores, usuarios 0 usufructuarios seran solidariamente




-':.u li';{f‘o o (/
Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordagtps poky - Agafidbl
Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién{‘_{pa e
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que‘\sg :
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los COPrOpi
exigibles a partir def mes inmediato posterior. :

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o iaversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias,

Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANQS. - Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algtn copropietario o usuario, seran de cuenta
exciusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece [a obligacion de crear un Fondo Com(n de
Reserva para reparaciones de ios bienes de domino coman, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuetza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a fa vida Gtil de materiales y elementos, coma la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
¢inco por ciento {5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y
con aportes voluntarios. '

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracian y control del condominio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador.

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPRQOPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la méaxima
autoridad administrativa y se compone de os copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO, - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a volo en

forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio Que corresponda al bien exclusivo, segln sea el
Cds0.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuard como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secretario ad
hoc. El presidente sera elegido por fa Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente.  En caso de ausencia temporal de! presidente podra presidir fa Asamblea otro
cepropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener la calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiongs ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros



del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% d
votos del conjunto residencial. : %
En caso de que el presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea GenL A
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por i@ memj:;é‘. jg"
40% del total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el procéfsa nqﬁma! dé

convocatoria. ’ 2
La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por‘ {o} meﬁﬂs de &
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarsef ./
en la sesion. ' ,

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se en&endera -

convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos—
después de la hora sehalada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
numero de copropietarios con derecho a voto, gue se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra-cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/23).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Inlemo.

Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea,

Art. 48 APRQBAC[ON DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion:
llevaran las firmas autografas del presidente y del secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatanos usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.
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Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de |2 Asamblea General:i =

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y &l presidente de la Asamblea de Coprd;ﬁmi:‘.
este Ultimo a su vez sera el presidente del Directorio General;

b} Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

¢} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el presidente y/o el Administrador; ‘

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
sequros abligatorios:

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administrador, -
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno;

f}  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial, e interpretario
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de fas cuentas y caja de la
Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo Creyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando ta forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de esta;

I} Dictar las normas necesarias y convenientes para fa administracién de los bienes comunes del
conjunto residencial;

I} Autorizar at presidente o al Administrador, [a contratacion det segure obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k} Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del conjunto residencial: y aquéllos que
fe planteen: el presidente, el Administrador, o los copropietarios,

Art. 51.- DEL DIRECTQRIO GENERAL. - El Directorio General, estara integrade por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglameanto General.

Los miembros del Directorio durarén un ano en el efercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido por su presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definifiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario

del Directorio General, ef secretaric de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - EI Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular Y gue las
formulaciones no fueran dolosas o infempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el

acta de Ia respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciories hasta tanto sea remplazado.

Ar’rf 94.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - EI Directorio General Se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de
cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Gitimos meses del afio,

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directoric General podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en CUYO Ccasg se
tratara de una reunién universa



-

-

5 5 @ ‘ﬂ &£ 2 L D B B O € WS WS W O W0 WP oW W W o SR W w0 owr owme s

Art. 56.- QUORUM. - El quorum para las reuniones del Directorio General estara integradgxDOria it
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal, ‘

hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al mengs seseafa @i,
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia de que | /e‘a st Y Y 2\
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan. 7: Y ¥
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Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su presidente, sug- <" /’]

miembros y el secretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a unaio varias

personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Diregtotio _

con voz, pero sin voto. En ningdn otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio General la
dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberén ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autégrafas del presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o-comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y afribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y paner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Adiinistracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompanada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;

c)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de
la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

o) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona gue desempefiara la administracion
del conjunto residencial,

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y,

q)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquelios asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran——



Art. 62.- DEL. PRESIDENTE. - £1 Presidente de la Asamblea Genera! de Copropietarios, gug¢ader ’é’scfhﬂ .
sera el presidente def Directorio General, seg(in corresponda, ser3 elegido por la Asamblea@nﬁ «
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se reqple sl

calidad de Copropietario. . v

"\.‘-F:"
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribucicnes y deberes del presitents
de la Asamblea de Copropietarios y del Directoric General:
a) Convocar y presidir las reuniones segun corresponda; '
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente sl
remplazo o delegara a otra copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conve:mentei
d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonta!l y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y,
) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracian no se requiere ser copropietario del conjunto residencal,
Sila persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a otro copropietario esas
funciones y, sila falta fuere definitiva, fa sustitucion sera resueita por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracisn:

a)  Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en Ja Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General 0 al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asambilea de Copropietarios, segln corresponda, con fa periodicidad que
estos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracién a su carge;

d} Preparary presentar a |z Asambiea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia con
& Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la
arménica relacion de los copropietarios;

€) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, |as cuotas ordinarias ¥ extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, deber4 cobraras, juntamente con los intereses establecidos y fos de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno;

fi Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su €argo y presentar los
informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto -
residencial; y, la reposicién de ellos a costa del copropletario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales darios. Asi mismo, ordenara Ia reparacion de los dafios ocasionados en



los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzeafi o
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposi _i§n de.
dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o rg, ]

los mismos. ‘\ b..
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infrac [z e
causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas i“[igréga
Fondo Comin de Reserva: W EL g
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios\para-la -
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comun%‘s(_\cje{- o
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos ===

- con las autorizaciones respectivas;

Previa las auforizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial: y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos gue
celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequedas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios:
Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal:

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos Yy usuarios
de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos:

Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccidn de este, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio seré firmada por el presidente y/o por el
Administrador,

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas nommas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracién del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal:

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes:

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del condominio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del
condominio;




ZaN:
w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna[:%n -. e 1
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubljtladrdefas;%
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; B il 1
x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne ia Ley de Propiedad Horizontl“si
Reglamento General, y €l presente reglamento interno, asi como [as resoluciones de los
Organos de Administracion def condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y' extrajudicial de los
copropietarios del Condominio PALERMO, Ia ejerce individualmente, ef presidente y el Administrador en
todo lo refacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

_. ' CAPITULO VHI DE LA SEGURIDAD

0 Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de Ia seguridad que se contrate en ef condominio, seran asumidos a

prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/59, y por cada uno de los
copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del condominio, podra ser

- sometlido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de
. . Copropietarios. -

CAPITULO X PROMCCION Y PUBLICIDAD

Art 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La publicidad ¥ promecion particutar de cada una de fas
viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propfetarios.

[J
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Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,19m2
Por el Este: lindera con calle Transversal 2 del condominio en 7,30m.
Por el Qeste: lindera con limite condominio en 7,30m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 58 T1(FB) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde [ Qg esini 2

hacia el Este en 2,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,30m., desde este punto giraij{’? gl

Este en 10,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,40m., desde este punto g 1

2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,90m., desde este punto gira hacia el Este en 4.80((."*‘ :
\

Por el Norte: lindera con Vivienda 19 T1(FB) en 15,00m.

Area: 53,19m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

ira hacia el Ogata

¥

!

AREA VENDIBLE AREA TOTAL
PLANTA AREA COMUN m2 CONSTRUCCION
CONSTRUIDAm2 | NOCONSTRUIDA B
PLANTA BAJA 5.253,02 3.309,87 3.499,16 12.062,05
PLANTA ALTA 4,139,92 4,139,92
TOTAL 5.253,02 7.449,79 3.495 16 16.201,97
4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: - 12.062,05m2. ©
4.2.2. Total de construccion: 16.201,97m2.
4.2.3. Total de Area Comun: 5.253,02m2. -
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas) 7.449,79m2
No Construida (patios) 3.499,16m2

pes. elncr, Mo b‘
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3 5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS
® AREA | ALICUOTA | AREADE | AREA AREA - ]
) DEPARTAMENTOS NETA | - TERRENO | COMUN | TOTAL
R ESTACIONAMIENTOS (m?) % (m?) (m?) (m?)
5 CONDOMINIO PALERMO
a VIVIENDA 1 T1(FA) Planta Baja 5631  0,0051 6203] 27,02 83,33
B PlantaAlta|  70.4|  0,0064 77,56]  3378] 104,18
B Patio] 53,19  0,0049 53,60] 2552 78,71
b VIVIENDA 2 T{{FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
» PlantaAlta| 704 0,064 7756] 3378  A1o418
b Patio|  5319]  0,0049 5860] 2552 78,71
’ VIVIENDA 3 T1(FA) Planta Baja 56311 0,0051 62,03|  27.02] 8333
’ /L Planta AltaTL 7041 0,0064 7756 3378] 10418
’ i Patio| 53,19  0,0049 58,60 2552 78,71
: VIVIENDA 4 T1(FB) PlantaBaja | 5631] 00051 62,03 27,02 83,33
| Planta Alta| 70,4  0,0064 7756|  3378] 10418
| Patio|  53,49!  0,0049 58,60 2552 78,71
VIVIENDA 5 T{(FA] Planta Baja 56,31 0,0051 6203 27,02 83,33
' PlanfaAlta|  70,4|  0,0064 7756 3378) 10418
' Patio] 53,19 0,0049 58,60 2552 78,71
VIVIENDA 6 T(FB) Planta Baja 5631  0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 7756] 3378 10418
Patio|  5319] 00049 5860 2552 78,71
| VIVIENDA 7 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03, 27,02 83,33
PlantaAlta]| _ 704|  0,0064 7756 3378 10418
Patio|  53,19] 00049 58,60| 2552 78,71
VIVIENDA 8 T1(FB} Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
PlantaAlta|  704] 00064 77,56!  3378] 10418
Patio|  5319] 00049 5860 2552 7871
VIVIENDA 3 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 6203|  27,02] 8333
- PlantaAlta,  704|  0,0064 77,56 3378 19418
Patio|  5319!  0,0049 58,60 2552 7871
VIVIENDA 10 T4(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 6203  2702] 8333
PlantaAlta, 704  0,0064 77,56 3378] 10418
Patio]  5318]  0,0049 58,60 2552 7871
VIVIENDA 11 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 6203  2702] 8333
PlantaAlta|  704| 00064 7756 3378  10418)
Patio] 5319  0,0049 5860 2552 7871
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VIVIENDA 12 T1

FB) Planta Baja L

Planta Alta

Patio

VIVIENDA 13 T1(FA) Planta Baija

Planta Alta
Patio

VIVIENDA 14 T1

Planta Alta

Patio
VIVIENDA 15 T1(FA Planta Baja N
Planta Alta

Patio

Planta Alta

VIVIENDA 17 T1(FA Planta Baja ]
Planta Alta

Patio

VIVIENDA 18 T1(FB) Planta Baja

(FB) Planta Baja

VIVIENDA 16 T1(FB) Planta Baja |

__Patio |

\//E;’f_\L_ - ;':;

Planta Alta

VIVIENDA 19 T1(FB) Planta Baja

Planta Alta

. Patio
VIVIENDA 20 T1(FA) Planta Baja

Planta Alta

Patio

| VIVIENDA 21 T1(FB) Planta Baja

Planta Alta

Patio

VIVIENDA 22 T1(FA) Planta Baja

Planta Alta

Patio

VIVIENDA 23 T1(FB) Planta Baja

Planta Alta

Patio

VIVIENDA 24 T1(FA) Planta Baja
BAAR Y, 0 v Plg [.’!ta_i"AI.ta‘_‘ i




_...-..--yw.v:r@fﬂiﬂ?ﬂ'@?i'ﬂiﬂ354.”5&

. _//_-—:-....._._,‘ o

2702k

VIVIENDA 25 T1{FB) Planta Baja 36,31 10,0051 62,03
- Planta Aita| 70,4 0,0064 77,56 3378 [%%
Patio| 53,19 0,0049 58,60] 2552
VIVIENDA 26 TH{FA) Planta Baja 56,31 0,0051 6203| 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 7756 3378 10418
Patio| 53,19 0,0049 58,60 2552 78,71
VIVIENDA 27 T4(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 6203] 2702 83,33
Planta Alta 70,% 0,0064 77,56 33,78| 104,18
Patio| 53,19 0,0049 58,60 25,52 78,71
| VIVIENDA 28 T1(FA) Planta Baja 56,31 00051  6203] 3702 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56 33,78, 10418
- Patio| 5856 0,0053 64,511 2810 86,66
VIVIENDA 29 T2 Planta Baja 54,93 0,0050 60,51 26,35 81,28
Planta Alta| _ 68,88|  0,0063 7588| 33,05 10193
Patio| 59,43 0,0054 6547 28,51 87,94
VIVIENDA 30 T1(FB) PlantaBaja | 56,31 00051 | 6203 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 7756 33,78] 104,18
| Patio| 57,53 0,0053 63,38] 27,60 85,13
VIVIENDA 31 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
| PiantaAltal 704  0,0064 77,56 33,7@!? 104,18
Patio| 57,07 0,005 6287 2738 84,45
VIVIENDA 32 T(FB) Planta Baja 56,31  .0,0051 62,03] 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 7756  3378] 104,18
Patio| 56,51 0,0052 62,25| 27,11 83,62
VIVIENDA 33 T4(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 7756{  33,78| 104,18
Patio 56 0,0051 61,69 26,87 82,87
VIVIENDA 34 T1(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03| 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56)  3378) 104,18
Patio| 55,49 0,0051 61,43] 26,62 82,11
VIVIENDA 35 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 1756] 3378 104,18
Patio| 54,98 0,0050 60,57 26,38 81,35
VIVIENDA 36 T1(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 7756 33,78 104,18
Patio] 54,47 0,0050 60,01 2613 80,60
VIVIENDA 37 T1(FA} Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
S T I Planta Al 70,4 0,0064 7756] 3378 104,18,
‘Pitio] 5396 0,0049 5045 2589 79,3?/“ I
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VIVIENDA 38 T1(FB Planta Baja

Planta Alta
Patio

VIVIENDA 39 T1(FA Planta Baja
Planta Alta

. ____Patio

VIVIENDA 40 T1(FB) Planta Baja

Planta Alta

—
VIVIENDA 41 T1(FA) Planta Baja

= e

Pati
VIVIENDA 45 T2 Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA 48 T2 Planta Baja

5483 00050 6040 o631 N
~ 0,0051 6203 27,02] 8373
704 00084 7756  3378| 1041

68,88
Patio
VIVIENDA 46 T1(FB Planta Baja 56,31

ey N,
56,31 00051 5203|  Iogrogfaagl/s )
04| 00064 77,56 3'3‘;«38.’;{5;1/

78 00049 | 525 5s0] 795

56:31 0,0051 62,03 mzmgl
EHFﬁHﬁEEHaﬁIEEIMMﬂ
54,94

0,0050 _ 81,30

54,93

76,11

T 60,
PlantaAlta)  68,88] 00063 3305 101,93

VIVIENDA 49 T2 Planta Baja
Planta Alta

Patio
VIVIENDA 50 T1(FA) Planta Baja
BAAS P BERIEREN 77w i
T

... Planta Alta

o e e S N
|

5493 0,0050 60,51 81,28
68,83 00063 7588|  3305] 101,03

“Ratio
Feete |
b T AT N / FL A

/ N olued o

T R4 B e S e

76,11 0,0070 83,85 112,63
56,31 0,0051 6203 2702] 8333
704  0,0064 1756 3378]  104,18) ——
_ 0,0064 oI,
473 00068 8233 3585 110
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VIVIENDA 51 T4(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patio| 74,73 0,0068 82,33
VIVIENDA 52 T2 Planta Baja 54,93 0,0050 60,51
Planta Alta 68,88 0,0063 75,88
Patio] 76,11 0,0070 83,85
VIVIENDA 53 T1(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 ,0064 77,56
Patio| 74,73 0,0068 87,33
VIVIENDA 54 T2 Planta Baja 54,93 0,0050 60,51
PlantaAltal 68,88 0,0063 75,48
Patio| 76,11 0,0070 | 83,84

VIVIENDA S5 T1(FA) PlantaBaja _ /| 56,31 00051 -~ 62,03

Planta Alta 704 00084 — 7756
Patio|  74,73]  _0,0068 |. - 8233
VIVIENDA 56 T2 Planta Baja 54,93 0,0050 60,51
Planta Alta, 68,88 0,0063 75,88
Patio| 76,11 0,0070 83,85
-— VIVIENDA 57 T1(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
- Pianta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patio| 74730  0,0068 82,33
VIVIENDA 58 T1(FB) Planta Baja 56,31  .0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patic| 53,19 0,0049 58,60
VIVIENDA 59 T4(EB} Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patio| 53,19 0,0049 58,60

TOTALES= 10.948,95 1,0000{ 12.062,05( 5.253,02| 16.204,97

5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 1 T1(FA)
VIVIENDA 2 T1(FB)
VIVIENDA 3 T1(FA)
VIVIENDA 4 TA(FB
VIVIENDA 5 T1(FA)
VIVIENDA 6 T1(FB)
VIVIENDA 7 T1(FA)
VIVIENDA 8 T1(FB)
VIVIENDA 9 T1(FA)
VIVIENDA 10 T1(FB)
VIVIENDA 11 T1(FA)
VIVIENDA 12 T1(FB)

1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
1,64
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1,64
1,64
1,64
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VIVIENDA 13 T1(FA)
VIVIENDA 14 T1(FB)
VIVIENDA 15 T1(FA)
VIVIENDA 16 T1(FB)
VIVIENDA 17 T1(FA)
VIVIENDA 18 T1(FB)
)
)
)
)
)

B
VIVIENDA 20 T1(FA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Femnande Vélez Cabiezas "

NOTARID

f ¥
1 una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sué‘;jntéréée’s.'_ & 8 ,'jj"
2 Usted Senor Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias '~

3 para la validez de este instrumento”.- Hasta aqui la minuta que elevada a escritira
A 4  publica, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Vanessa Anchundia
Pacheco, con matricula niimero Trece — Dos mil quince — Once (13-2015-11) del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura. Para la celebracion y otorgamiento
de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y

leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en la

v W N W

aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al
10  protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE. -

i §
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13 \p oo { e

14 ) EMILIA KARINA B - lOl\kES ZAMBRANO
15  C.C.No. 1302141906
16 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA
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18 !!J/ |~ /iJ['\J".
19 ﬂ’\ JIJ)
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20 f) SRA.”IVIONICI( JOHANNA BRAVO C}

21 C.C.No. 1308293024
22 APODERADA ESPECIAL - ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
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26 :”-;ﬂl{ﬁxmﬁ AR 1
27  f) SRA. ADRIANA SOFIA ZUNIGA TOBAR
28 C.C.No. 0929229961

@ Avenida 3; entre calles 11 y12(detras del Banco'F a). I notariasextamanta@gmail.com
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f) ING. CARLPDS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO

C.C.No. 1311426231

APODERADQ ESPECIAL - BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD|SOCIAL - BIESS.
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18 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de

ok » 4 %\ ello confiero esta PRIMERA copia que la sello
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