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Factura: 002-003-000067494

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N° 20241308006P00350
ACTO O CONTRATO:
} TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS ¥ JUBILADOS
IFECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE FEBRERO DEL 2024, (14:22)
[oTORGANTES
OTORGADC POR
Documen No.
Persona que
Nombres/Razén - “’°| A
Persona social tode | identificacid | Nacionalidad Calidad o rep :
identidad n |
i MONICA
Inaturar MR CUEZADA ANDRES REPRESENTA Jceouia otozersess [ECUATORA |yenpepora) e
CEVALLOS
A FAVOR DE
i Documen No. ‘
| Persona Nombres/Razén social e tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad Fersots que §
; interviniente | 5% . repreventa
o |NAVARRETE PINTO JORGE ;Hpggﬂsgg cepua |13137e1210 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
| DANIEL DEREraOE NA HIPOTECARIC(A)
CARLOS
E BANCO DEL INSTITUTO
| suridica  |ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTA pi,c 17681564700 JECUATORIA | cpeEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ALEJANDRO
DO POR 01 NA NAVARRETE
! SOCIAL - BIESS BRAVO
[UBICACION
J; Provincia Cantén Parroquia
{ MANAB] MANTA MANTA

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:

ic A DEL ACTO O

| cONTRATO: s
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PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°*: 2024 1308006P00350

FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE FEBRERO DEL 2024, (14.22)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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D, Fewnande Vélez Caliezas
NOTARIO

...rio

ESCRITURA NUMERO: 2024 1308006P00350
FACTURA NUMERO: 002-003-000067494

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
JORGE DANIEL NAVARRETE PINTO

CUANTIA: $ USD 84.555,53

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR

QUE OTORGA:
JORGE DANIEL NAVARRETE PINTO
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA

DI DOS COPIAS

***KVG***

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés del Banco Pichincha)
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NOTARYO

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES DOS DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO PUBLICO
DEL CANTON MANTA; comparecen: por una parte el Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, en
representacion del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta
del documento que en copia auténtica se acomparna a la presente escritura
como habilitante, domiciliado en la ciudad de Portoviejo, Teléfono:(02)3970500,
email: controversias.ph@biess.fin.ec; por otra parte comparece la sefora
BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA, ecuatoriana, mayor de edad,
divorciada, quien comparece en calidad de apoderada especial del sefor
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO, conforme lo acredita con copia
certificada del Poder Especial que se adjunta al presente instrumento como
habilitante, de estado civil del vendedor: soltero; Direccion del vendedor:
Avenida Las Ameéricas y Juan Larrea, Parroquia Camilo Ponce Enriquez,
canton Azuay, Provincia de Manabi, Teléfono del vendedor: 0984351366; y
por ultimo comparece el sefior JORGE DANIEL NAVARRETE PINTO, por
sus propios derechos, estado civil: Soltero; direccion: Joseé Luis Farias y Pedro
Bravo, Parroquia y canton San Vicente, Provincia de Manabi, Telefono:
0987828666, correo electronico: navarretejorge2012@gmail.com. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me presentan
sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias debidamente
certificadas agrego como documentos habilitantes; y me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que

constan en el Sistema Nacional de I|dentificacion Ciudadana
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D Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

administrado por la Direccion de Registro Civil, Identifi

que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan elev
escritura publica, una DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de Compraventa, Constitucion. de Gravamen Hipotecario y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
este contrato de compraventa, por una parte, la sefiora BRAVO CEVALLOS
MONICA JOHANNA, ecuatoﬁana, mayor de edad, divorciada, quien
comparece en calidad de apoderada especial del sefior MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO, conforme lo acredita con copia certificada del Poder
Especial que se adjunta al presente instrumento como habilitante, de estado
civil del vendedor: soltero; Direccion del vendedor: Avenida Las Américas y
Juan Larrea, Parroquia Camilo Ponce Enriquez, canton Azuay, Provincia de
Manabi, Teléfono del vendedor: 0984351366; que en adelante se llamara “LA
PARTE VENDEDORA”; y, por otra, EL SENOR NAVARRETE PINTO JORGE
DANIEL, estado civil: Soltero; direccion: José Luis Farias y Pedro Bravo,
Parroquia y cantén San Vicente, Provincia de Manabi, Teléfono: 0987828666,
correo electrénico: navarretejorge2012@gmail.com; que en lo posterior se
llamara “LA PARTE COMPRADORA"; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES. La parte vendedora es propietaria de un bien inmueble,
signado como VIVIENDA 12 T1(FB) que forma parte del “CONDOMINIO

PALERMO?”, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza,

o Avenida 3, entre calles 11 y.12 (detras del Banco Pichincha) |5 notariasextamanta@gmail.com
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NOTAR\O
calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia
Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi. La VIVIENDA 12 T1(FB)

consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafo Social,
Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un
Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas vy
linderos las siguientes; PLANTA BAJA 56.31 m2: POR ARRIBA: lindera con
la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2; POR ABAJO: lindera con
terreno del condominio en 56,31m2; POR EL NORTE: lindera con Patio de la

misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m, desde este
punto gira hacia el Norte en 2,60m, desde este punto gira hacia el Oeste en
2,40m; POR EL SUR: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m; POR
EL ESTE: lindera con Vivienda 11 T1(FA) en 7,95m; POR EL OESTE: lindera
con Patio de la misma vivienda en 10,55m, AREA: 56,31m2; PLANTA ALTA
70,40 m2: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en
70,40m2; POR ABAJO: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda
en 70,40m2; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m, desde este punto
gira hacia el Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,40m; POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 6,30m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Vivienda 11 T1(FA)
en 10,85m; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 11,85m; AREA: 70,40m2: PATIO 53,19 m2: POR ARRIBA:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en
53,19m2; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en 53,19m2; POR EL
NORTE: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m: POR EL SUR: lindera
con limite condominio en 7,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 11

T1(FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
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Du. Fernande Vélez Calbiezas
NOTARIO

Norte en 2,25m, desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m, dg
punto gira hacia el Norte en 10,55m, desde este punto gira hacia el
2 40m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m, desde este punto gira
hacia el Este en 3,90m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,80m; POR
EL OESTE: lindera con Vivienda 13 T1(FA) en 15,00m; AREA: 53,19m2.
VIVIENDA 12 T1(FB) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m? ALICUOTA:
0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m% AREA COMUN: 27,02 m?; AREA
TOTAL: 83,33 mZ Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m?; ALICUOTA: 0,0064 %;
AREA DE TERRENO: 77,56 m2, AREA COMUN: 33,78 m? AREA TOTAL:
104,18 m2; Patio= AREA NETA: 53,19 m2 ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE
TERRENO: 58,60 m? AREA COMUN: 25,52 m?% AREA TOTAL: 78,71 m?,
Historia de Dominio: (1) Con fecha treinta y uno (31) de marzo de mil
novecientos noventa y dos (1992), consta inscrita con nimero de inscripcion
(706) en el Registro de Propiedad del cantéon Manta, la escritura de
compraventa de un predio ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro, inmediaciones
de la Ciudadela Nueva Esperanza de la ciudad de Manta, con una superficie
total de once mil seiscientos sesenta y seis metros cuadrados a favor del sefior
Vera Cedefio Edison Edilberto, acto celebrado el nueve (09) de marzo de mil
novecientos noventa y dos (1992) en la Notaria Publica Cuarta del Canton
Manta; (2) Posteriormente, con fecha veintisiete (27) de julio de mil
novecientos noventa y dos (1992), consta inscrita la escritura publica de
Compraventa de un terreno ubicado en la parroquia Eloy Alfaro inmediaciones
de la Ciudadela Nueva Esperanza de la ciudad de Manta, teniendo una
superficie total de once mil seiscientos sesenta y un metros cuadrados,
adquirida a favor de Vera Cedefio Edison Edilberto, protocolizado en la
Notaria Cuarta del cantén Manta, el uno (01) de junio de dos mil novecientos
noventa y dos (1992); (3) Con fecha tres (03) enero de mil novecientos

noventa y seis (1996), consta inscrita con nimero de inscripcién (5) en el

o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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Registro de Propiedad del cantén Manta, la escritura de compraventa del
predio ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la
Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, con una superficie total de diecisiete
mil quinientos metros cuadrados a favor de los conyuges Mendoza Mejia Rosa
Jacqueline y Alvarez Cedefio Luis Alberto, acto celebrado el veintiséis (26) de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1995) en la Notaria Publica
Cuarta del Cantén Manta; (4) Con fecha catorce (14) de mayo de dos mil
catorce (2014) consta inscrito el remanente del lote de terreno, ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro
del cantén Manta que tiene con una superficie total de doce mil sesenta y dos
metros cuadrados con cinco centimetros cuadrados, propiedad de los sefores
conyuges Mendoza Mejia Rosa Jacqueline y Alvarez Cedefio Luis Alberto,
seglin escritura celebrada ante el Notaria Cuarta del Cantéon Manta, el
veinticuatro (24) de abril de dos mil catorce (2014); (5) a continuacién se
registra, con fecha dos (02) de julio de dos mil veinte (2020) la escritura
publica de Compraventa del remanente del lote de terreno, ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro
del cantén Manta que tiene con una superficie total de doce mil sesenta y dos
metros cuadrados con cinco centimetros cuadrados, a favor del sefior Mejia
Quezada Andrés Santiago (soltero), seguin escritura celebrada ante el Notaria
Primera del Cantén Manta, el veinticinco (25) de junio de dos mil veinte (2020);
(6) Con fecha veintidés (22) de octubre de dos mil veinte (2020) consta inscrita
la HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR a favor del Acreedor hipotecario Banco Pichincha C.A., con nimero
de repertorio (3205) otorgada el veinte (20) de octubre de dos mil veinte (2020)
en la Notaria Primera del cantén Manta; (5) finalmente, consta inscrita con
fecha ocho (08) de junio de dos mil veintiuno (2021), la escritura de Propiedad

Horizontal del Condominio Palermo mediante la resolucion No. MTA-2021-
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Du. Fernanda Vélez Caliezas
NOTARIO

NOTARIO

2 cantéon Manta, con clave catastral No. 3130112000, con una superfitig
' 3  terreno de 12.062,05 m2; otorgada por la Notaria Primera del mismo canton,
4 el treinta y uno (31) de mayo de dos mil veintiuno (2021); (7) finalmente, el
5 doce (12) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), se registra con nimero
6 (1140), la CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
7  PROHIBICION DE ENAJENAR, lo cual se procede a liberar los lotes nimeros
8 3T1(FA);4T1(FB);5T1(FA);6T1(FB),7T1(FA);8T1(FB);9T1 (FA); 12
9 T1(FB); 17 T1 (FA); y, 59 T1 (FB) del Condominio "PALERMOQ", ubicado en
10 las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
11  Alfaro del canton Manta, provincia de Manabi, celebrada ante el Notario Sexto
12 del Cantén Manta, el siete (07) de diciembre de dos mil veintitrés (2023). Los
13 demas antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
14 emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como
15 documento habilitante. SOLVENCIA: el predio descrito se encuentra libre de
16  gravamen. CLAVE CATASTRAL: 3130112012. SEGUNDA:
17 COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la parte
I8 VENDEDORA, MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO representado por su
. 19 apoderada la sefiora BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA, da en venta
20 vy perpetua enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, EL SENOR
21 NAVARRETE PINTO JORGE DANIEL, de un bien inmueble, signado como
22  VIVIENDA 12 T1(FB) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO",
23 ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica
24  que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro,
25 cantén Manta, provincia de Manabi. La VIVIENDA 12 T1(FB) consta de: planta
26 baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y Escalera,
27 planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para
28 Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: '

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichinch_a) I notariasextamanta@gmail.com
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PLANTA BAJA 56.31 m2: POR ARRIBA: lindera con la planta alta de la
misma vivienda en 56,31m2; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio

en 56,31m2; POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma vivienda,

partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m, desde este punto gira hacia
el Norte en 2,60m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m; POR EL
SUR: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m; POR EL ESTE: lindera
con Vivienda 11 T1(FA) en 7,95m; POR EL OESTE: lindera con Patio de la
misma vivienda en 10,55m, AREA: 56,31m2; PLANTA ALTA 70,40 m2: POR
ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2; POR

ABAJO: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2;
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia
el Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m, desde este
punto gira hacia el Norte en 1,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en
2,40m; POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en
6,30m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Vivienda 11 T1(FA) en 10,85m;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en

11,85m; AREA: 70,40m2; PATIO 53,19 m2: POR ARRIBA: lindera con

espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 53,19m2; POR
ABAJO: lindera con terreno condominio en 53,19m2; POR EL NORTE:
lindera con calle 1 del condominio en 7,30m; POR EL SUR: lindera con limite
condominio en 7,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 11 T1(FA) y planta
baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,25m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m, desde este punto gira hacia
el Norte en 10,55m, desde este punto gira hacia el Este en 2,40m, desde este
punto gira hacia el Sur en 2,60m, desde este punto gira hacia el Este en
3,90m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,80m; POR EL OESTE:
lindera con Vivienda 13 T1(FA) en 15,00m; AREA: 53,19m2. VIVIENDA 12
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NOTARIA SEXTA DE MAN

Du. Fernandae Vélez Cabezas [

DE TERRENO: 62,03 m% AREA COMUN: 27,02 m2; AREA TOTAL: 83,33 1%,
Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE
TERRENO: 77,56 m% AREA COMUN: 33,78 m% AREA TOTAL: 104,18 m?;
Patio= AREA NETA: 53,19 m% ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE TERRENO:
58,60 m% AREA COMUN: 2552 m? AREA TOTAL: 78,71 m? Medidas
acordes a la Solvencia del Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO CON
53/100 DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($84.555,53); valor
que LA PARTE COMPRADORA, EL SENOR NAVARRETE PINTO JORGE
DANIEL, paga a LA PARTE VENDEDORA, MEJIA QUEZADA ANDRES
SANTIAGO representado por su apoderada la sefiora BRAVO CEVALLOS
MONICA JOHANNA, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera acreditada en la cuenta
bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA PARTE
VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el
dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporaciéon se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos

reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
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financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia
en toda responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador y
vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segtn lo acordado entre comprador y vendedora, asi
como ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica
y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal
sentido a tercero. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo, de determinarse
la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos
y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa.
SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. OCTAVA:
DECLARACION. - LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro
de la propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
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NOTARIO

halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta

NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en
la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por cuenta de LA
PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE
COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan
y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Portoviejo y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una parte, el
Ingeniero NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO, en representacion
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del
documento que en copia autentica se acomparia a la presente escritura como
habilitante, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O
«ACREEDOR?”; Direccion: Avenida Amazonas N35-181y Japon de la ciudad
de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico:
controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra EL SENOR NAVARRETE PINTO
JORGE DANIEL, estado civil: Soltero; direccion: José Luis Farias y Pedro

11
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son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en esta ciudad y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) NAVARRETE PINTO JORGE DANIEL, en su calidad de
afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones economicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA, es propietario del bien inmueble consta de: planta baja
que posee Sala Comedor, Cocina, Bano Social, Lavanderia y Escalera, planta
alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Barnos y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, signado como VIVIENDA 12 T1(FB) que forma parte del
“CONDOMINIO PALERMOQ?, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela
Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi
Casa de la parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manabi; d) Los
antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido
inmueble mediante este mismo instrumento por compra a, MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO, segin se desprende de la escritura publica de
compraventa, celebrada en este mismo instrumento, en la fecha que se indica

su protocolizacion como la de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Los demas antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes




Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

NOTARIO

2 habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En seguridad y garantia re&
3 detodas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
4 de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el

5 BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
6 limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las

7 monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

8 origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
9 obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
10 principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
11  hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
12 aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
13  obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
14  reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
15 pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
16 de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de
17 cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios
18 de abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
19 Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
20 PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la
21 clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
22 dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 12
23  T1(FB), PLANTA BAJA 56.31 m2: POR ARRIBA: lindera con la planta alta
24 de la misma vivienda en 56,31m2; POR ABAJO: lindera con terreno del
25 condominio en 56,31m2; POR EL NORTE: lindera con Patio de la misma
26 vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m, desde este punto
27 gira hacia el Norte en 2,60m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m;
28 POR EL SUR: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m; POR EL

13
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ESTE: lindera con Vivienda 11 T1(FA) en 7,95m; POR EL OESTE: lindera con
Patio de la misma vivienda en 10,55m, AREA: 56,31m2; PLANTA ALTA
70,40 m2: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en
70,40m2; POR ABAJO: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda
en 70,40m2; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m, desde este punto
gira hacia el Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,40m; POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 6,30m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Vivienda 11 T1(FA)
en 10,85m; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda en 11,85m; AREA: 70,40m2; PATIO 53,19 m2: POR ARRIBA:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en
53,19m2; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en 53,19m2; POR EL
NORTE: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m; POR EL SUR: lindera

con limite condominio en 7,30m; POR EL ESTE: lindera con Vivienda 11

T1(FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 2,25m, desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m, desde este
punto gira hacia el Norte en 10,55m, desde este punto gira hacia el Este en
2,40m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m, desde este punto gira
hacia el Este en 3,90m, desde este punto gira hacia el Norte en 4,80m; POR
EL OESTE: lindera con Vivienda 13 T1(FA) en 15,00m; AREA: 53,19m2.
VIVIENDA 12 T1(FB) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m% ALICUOTA:
0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m% AREA COMUN: 27,02 m?; AREA
TOTAL: 83,33 m% Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m2; ALICUOTA: 0,0064 %;
AREA DE TERRENO: 77,56 m?, AREA COMUN: 33,78 m?, AREA TOTAL:
104,18 m?, Patio= AREA NETA: 53,19 m? ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE
TERRENO: 58,60 m% AREA COMUN: 25,52 m% AREA TOTAL: 78,71 m2,

14



R Du. Fernande Véler
NOTARIO

2 todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDO
. 3 para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
4 irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
5 BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente
6 en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
7 DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o
8 desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
9 deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
10  acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
11 precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
12 manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
13 DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
14  elinmueble que queda gravado, hasta [a cancelacion absoluta de todas y cada
15 una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
16 proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
17  constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente, LA PARTE
18 DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
) 19 ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
20 expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
21 para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar
22 por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
23  cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
24 cumplir con oftro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
25 parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
26 momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tale
27 obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en\
28 Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
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sabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro
y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesién o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye
todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener
LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho
bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en
posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningun gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus

politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo

16
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Du. Fewnando Vélez Calbiezas
NOTARIO

caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designadd
por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS; vy, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido
por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por [a misma en
las condiciones descritas en la presente cldusula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
titularizacion, segun lo dispuesto en el Caodigo Civil vigente, especialmente en
la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo Organico
Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de ftitularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando *

17
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NOTARYC

no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en cualquiera
de los siguientes casos: 1. Sila Parte Deudora se encontrare en estado vencido
en el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de
El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada
su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier
otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6.
En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las pélizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte
Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8. En caso de que el
Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y de
ser necesario realizar una actualizacién de la valoracion de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavalto(s) que estime
necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos
y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un

tercero impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de

18
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Dr. Fernande Velez Caliezas
NOTARIO

2 la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municip
. 3 o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de
4  que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo
5 de las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
6 contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
7 las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
8 de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
9 Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal con sus trabajadores y/o el
10  Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
11  Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste |o requiera, copia de
12 los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
13 referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco
14 comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a
15 cualquier ofro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
16 irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
17  plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para
18 el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir
19 de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
20  16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
21  ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
22  negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 18.
23 En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
24  BIESS ofro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
25 clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
26 Deudora desaparezca, destruya, derrogque © merme el bien inmueble
27  hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion
28 considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real.
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21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en
la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales intemos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los

afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra

20



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez
NOTARIO | -{IL

1 incendio, terremoto y lineas aliadas dafos sobre la edificacio de’Pq Jen, \,,1,‘“
NOTARIO
inmueble de acuerdo al avaltio de reposicion realizado por el Banco. LaRads

NOTARIO

Deudora por su cuenta podra contratar con la compania de seguros que elija,

misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de

2

3

4

5 desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde
6 el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del

7  mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas

8 aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)

9 obligacion(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pdlizas deben ser
10  previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al
11 mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
12 derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no
13 cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion
14  financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
15 del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde el
16 instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
17 seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia
18 del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
19 lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble de
20  acuerdo al avalio realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya
21 para que la pdliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso
22  de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado
23 a la(s) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese
24  dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de la
25 Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en
26  caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las pélizas antes

27 citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste

28 contrate con la compania de seguros que elija, un seguro de desgravamen que

21

O Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco P-ichincha) B4 notariasextamanta@gmail.com
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cubra las contingencias de muerte del/llos deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora
autoriza del mismo modo al Banco para que actie como contratante con la
compafiia de seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n)
como garantia por la(s) obligacion(es) asumidas por la Parte Deudora. En
ambos casos, el BIESS actuara unicamente como agente de retencién. Las
primas respectivas correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n)
a las condiciones puntuales de las polizas que se contraten; sin embargo, si el
Banco contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la podliza,
ninguna responsabilidad tendra el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de
la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después
de aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
el sefor Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)

préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

22
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Du. Fernande Vélez Ga(ie/za/a
NOTARIO

NOTARIO

2 responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De ig ==
$ 3 forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
4  transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos
5 de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas
6 juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
7 expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que
8 tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
9 DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e
10 impuestos que demande la celebracion de la escritura publica y de este
11 instrumento asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales que
12 permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte
13 Deudora, quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
14  estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo
15 del crédito, en las fechas o. periodos pactados en este contrato.
16  Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la cancelacion de la
17  hipoteca que queda constituida 'son de cuenta exclusiva de LA PARTE
18 DEUDORA. DECIMO CUARTA: Yo, NAVARRETE PINTO JORGE DANIEL,
19 con cédula de ciudadania nimero 1313791210, solicitante (s) del crédito de
20  vivienda preferencial, en cumplimiento de lo establecido en el Manual de
’ 21  Crédito del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS, que
22  sefala que la vivienda preferencial corresponde a una vivienda familiar que se
23 encuentre en condiciones de ser habitada y que cumpla los siguientes
24  requisitos: - Que sea Unica y de primer uso (nueva, que no posea(n) otra(s)
25 vivienda(s) a su nombre); - Que la vivienda tenga mas de una habitacion; - Que €Ty
26  la vivienda esté avaluada comercialmente hasta en 228,42 salarios basico . i \\\,\1
27  unificados (SBU); - Que los ingresos familiares sean de hasta 6,34 salario " /;‘/’
28  basicos unificados (SBU). Declaro(amos) bajo juramento que la vivienda L2




e

preferencial que pretendo(emos) adquirir cumple con los requisitos antes

2 mencionados. DECIMO QUINTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
3  autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente
4 o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el presente
5 instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a
6 asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefala la
7 cladusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO SEXTA:
8 CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada.
9 DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
10 contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
11  someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor,
12y en caso de ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados
13 recaudadores designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
14  Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran
15 ser cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion
16 coactiva en los términos constantes en la Ley o mediante procedimiento
17  ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad.
18 Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
19  Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva
20 para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
21 naturales o juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida con
22  sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
23 Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a
24 las disposiciones pertinentes del Codigo Organico Administrativo y demas
25  legislacién vigente. DECIMO OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

26 Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
27 clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

_—28__ Sefor Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias

24



N° de certificado: 243-980-96003

|
1

S6003

» _ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

“&. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

3102813883

-

243-980

Numero unico de identificacion: 0102815883
Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a ta fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MAN

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado etectrénicamente

La institucién o persona ants quien se presente este cartificado debera validario en:hitps:ivirtual.regietrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisicn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR I Cntncacion y Coduincion

“ Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

{EICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero Gnico de identificacion: 1308293024

Nombres del ciudadano: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 5 DE SEPTIEMBRE DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

— - Instrucciéon: SUPERIOR
Profesién: ABOGADA

= Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 247-980-95964 f. : #

: . . Mgs. Mario Cuvero Miranda
247-980-95964 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se prouo'\h este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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e REPUBLICA DEL ECUADOR V. e A

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

I

@WCADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero Gnico de identificacion: 1313791210
Nombres del ciudadano: NAVARRETE PINTO JORGE DANIEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/LEONIDAS PLAZA
GUTIERREZ |

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: INGENIERC

. Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra |

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE QUIROZ DARWIN FABRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINTO BARRETO MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE ABRIL DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-980-96109

i

248-980-9610%

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
_Documento firmado electronicamente

La inetitucién o persona ante quien se presante este certificado deberd validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y s ja LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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= REPUBLICA DEL ECUADOR o

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

NCADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacion: 1311426231

Nombres de! ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicion del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cenificado: 243-980-96296 ﬁ
3-89

~13-880-85255 Mgs. Mario Cuvero Miranda
= =5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La instituzidn o persona ante quien se presents eate cartficade deberd validario enhttps:ivirtual registrocivil.pob.ee, conforma a la | OGIDAC Art. 4, numeral 1 v a Ja LCE
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



x__ REPUBLICA DEL ECUADOR F o'y Codutacion’

ﬂ Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

* NUE 1311426231

. Nombre: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 52%

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de ‘
inconsistencias acudir a la fuente de informacion |
|

Informacion certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-980-96316

g

249-280-963186
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Registro Unico de Contribuyentes
Razoén Social Ndamero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001 e
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS TN
Representante legal /53 L T

» MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen
ACTIVO GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizaciéon  Inicio de actividades
15/07/2010 18/12/2023 23/04/2010
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a lievar contabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO s
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion

"
T e T - 4

AV RIO AMAZONAS Niimero: SN linterseccitin: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

T mmmiome | A YA IKIA ™ il—. AV DM ARMAATTARLA
DaiTiv, LA LANRWLINA Vale!

e

Web: WWW .BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

- 483410202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRC DE DATOS CTON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

. K64890202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE | A CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACK
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES {TARJ
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA PO
DE INSTITUCIONES ESPECGIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

188100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PRONBNOS
ARRENDADOS. COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIONE. S
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAIF™
CENTROS COMERCIALES Y TERRENQS: INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS

AMUEBLADOS Q SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.




Razoén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones trib
» 1031 - DECLARACION DE EN LA FUENTE
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

a_abligaclones trlbutarias refiejadas en aste documento estan auiatas a cambios. Ravise

Numeraos del RUC anteriores

No registra

Recitwdopor. Fecha;

Declaro que la informacion entregada es verdadera. por lo gue asumao la responsabilidad legal de acuerdo a
la normativa vigente.

Cadigo de verificaclan: RER1702935992392901
Fecha y hora de emisién: 18 de diciembre de 2023 15:46
Usuario amisor: Valanria Cal Kattya Madalaing

Si los datos de este centificado son adullerados pierde su validez
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Factura: 001-001-000080126 £0231701005P07658

NOTARIOA) WILMER ROGEL 10 CALPANA CHAVEZ
NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N*: f20231 701005007650

1 ACTO O CONTRATO: ?
PODER FEPFCIAL PERSONA JURINICA
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Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Witmer Campana Chavez
Notario

FSCRITURANE. o
(2023, 17 | 01 f 005 | po7658” ]

PODER ESPECIAL

QUE OTORGAN:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DEL:
ECONOMISTA JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN Y OTRO

CUANTIA: INDETERMINADA

Di 02 copias

E.R.S.
En la ciudad de Quito, canton Quito, provincia de Pichincha, Repablica
del Fcuador; hoy dieciocho (18)/de diciembre del dos mil veinte ¥ tres,
ante mi, DOCTOR WILMER ROGELIO CAMPANA CHAVEZ, NOTARIO
QUINTO DEL CANTON QUITO, comparece el seiior JORGE NELSON
MUNOZ TORRES, de ostado civil casado, en su calidad de Gerente
General, del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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™\ Notaria Quinta del Canton Quito
N\ Dr. Witmer Campana Chavez
Notario

44 del documento que en copia auténtica se acompana
alapr frura como habilitante, dowiciliado Avenida Amazonas
entre Unién de Periodistas y Pereira, Plataforma Financiera, de esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, y su teléfono es el niimero cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cero y correo electronico:

controversias.ph@biess.fin.cc, parte a 1a cual en adelante se denominara

EL MANDANTE Y/0 PODERDANTE. El compareciente declara ser mayor
de edad, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocerie doy fe por haberme presentado su respectivos documentos de
identificacion, solicitindome que las cédulas de cindadania secan
agregadas debidamente certificadas, autorizandome el acceso al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana y la impresion de los certilicados
clectronicos de datos de identidad ciudadana dt"confurmidud con cl
articulo setenta y cinco de la Ley Orgdnica de Gestion de la ldentidad y
Datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el Registro Personai
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacion, a través del convenio suscrito con esta
Notaria; y, cn virtud de lo que exige la Ley Organica Electoral, Codigo de
la Democracia, se agregan copias certificadas de la papeleta de votacion;
bien instruido en el objeto de esta Escritura Publica, procede libre y
voluntariamente de acuerdo a la siguiente minuta: "SENOR NOTARIO: En
¢l Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de Poder
fspecial  contenido  en  las  siguientes clausulas:  PRIMERA:
COMPARECIENTE. - Comparece al otorgamicnto del presente
instrumento publico, el Magister Jorge Nelson Munoz Torres, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, conforme consta de los documentos que se

adjuntan como habilitantes. Il compareciente es ccuatoriano, casado,
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Notaria Quinta del Cantén Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

Unidn Nacional de Periodistas, correos ‘_‘\efc"c}‘q,mco

jorge.munoz@biess.fin.cc, teléfono [02]3970"(10

l

ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto Ecuatormna{f ;
Social BIESS es una institucion financiera publica creaga popmanda‘to
A
constitucional, cuyo objeto social es la admlmstmcmn c(é lag. Tondos
previsionales del [ESS, bajo criterios de banca de finvcrsion. 2.2.~
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Séguridad Social BIESS, éste se
encarga de conceder créditos hipotecarios, prendarios y quirografarios
y otros servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Codigo Organico
Monetario y Financiero, Libro 1, Capitulo 4, Sector Financiero Publico,
Seccion 3, De las finalidades y objetivos, articulo 378 sc establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera las
siguientes funciones: 1. Representar legal, judicial y extrajudicialmente
a la entidad; 2. Acordar, cjecutar y celebrar cualquier acto, hecho,
convenio, contrato o negocio juridico que conduzca al cumplimiento de
las finalidades y objetivos de la entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directario; 4. Dirigir la gestion operativa y
administrativa de la entidad; 5. Preparar ¢l presupuesto, los planes y
reglamentos de la entidad y ponerlos a consideracion del directorio; 6.
Prosentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
jurisdiceion coactiva en representacion dela entidad; y, 8. Las demds que
le asigne laley y el estatuto,” 2.4.- El articulo 379 ibidem, sefnala: “Gestion
administrativa. La gestion administrativa de las entidades del sector

financiero publico sera desconcentrada”; 2.5.- Il articulo 20 del E




Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

‘ermina; “Atribuciones y facultades.- El Gerente
4s siguicntes atribuciones Yy facultades: a) Las
3 establecidas en el Cadigo Organico Monetario y Financiero, las

4 contempladas enla lLey del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

s Social y demds leyes pertinentes; (...); g) Autorizar Ja realizacion de
¢ acucrdos, contratos ¥ convenios que constituyan gravamenes, 9
S 7 obligaciones o compromisos pard el BIESS y delegar facultades, cuando
g dichos instrumentos poscan naturaleza exclusivamente administrativa;
9 1) Otorgar los poderes especiales necesarios para ¢l cumplimiento de
10 ciertas funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que
11 faciliten la operatividad y desarrollo de su objeto social.” 2.6.- El
12 Ingeniero CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y la Economista JESSENIA
13 CLEOTILDE VILLACRESES RO!.!)J‘\N son servidores (icl BIESS. TERCERA:
14 PODER ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el Magister jorge Nelson
15 Muhoz Torres, en la calidad en gque comparece, olorga poder especial,
16 amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la
17 Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, ciudadana
18 ccuatoriana, con cédula de ciudadania namero ung tres cero cuatro
19 nueve ocho cero uno cero tres (1304980103); v, del Ingeniero CARLOS
20 ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano, con cédula de
21 ciudadania ndmero uno tres uno unoe cuatro dos seis dos tres uno
22 (1311426231), quienes son servidores del BIESS; para quc a su nombre
23y por tanto a nombre de su representado, ¢l Banco del Instituto -
24 Ecuatoriano de Seguridad Spcial BIESS, en la jurisdiccion de las
25 provincias de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas, de
26 manera individual, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las matrices de
27 hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del

o8 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes

”~,
pat
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y productos contemplados en su Manual de Crédifo. gB‘Q/‘-\HH;g'@ba

4 ). ma LS 2
tablas de amortizacién, notas de cesion, canceladj pLa,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas Eefion y
cancelacién de hipotecas y cualquier otro documem}o@g lico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con g'ﬂ:ant fecaria
y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor i-Barico del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- Su@@b?%do acto

. B

relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/ 7cualqu1er otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestavarlos, asi como
cualquier documento piblico o privado relacionado con la adquisicion de
cartera transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o
privado. CUARTA: DELEGACION. - [l presente poder podrd ser
delegado, total o parcialmente, tinicamente previa autorizacion expresa
y escrita del mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entendera revocado en caso de que el/la/los mandataria(s) cese(n)
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones como
servidor/a(es) del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS. Finalmente, el poderdante podrd revocar el presente mandato, en
cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del Cadigo
Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - El presente
y
mandato por su naturaleza es de cuantia indeterminada. Usted sefor

Notario, se servird agregar las formalidades de estilo necesarias para la

" plena validez de este instrumento.” (Hasta aqui la minuta) que cl
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Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

a acepta en todas sus partes y queda elevada a Escritura
Pablica con todo el valor legal, suscrita por LA DOCTORA DIANA
CONCHITA TORRES EGAS CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO
DIECISIETE GUION DOS MIL CINCO GUION CUATROCIENTOS SETENTA
Y CUATRO DEL FORO DE ABOGADOS DEL CONSEJO DE LA
JUDICATURA.- Para su otorgamiento se observaron todos los preceptos
legales del caso y leida al compareciente por mi el Notario se ratifica en
su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, DE TODO LO CUAL DOY FE.-
( /

JORGE NELSON MUNOZ TORRES
C.C. N® DaosoL gy -

DR. WILMER CAMPANA CHAVEZ
NOTARIO QUINTO DEL CANTON QUITO
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q- . Direccion General de Registro Civil,
|1,. * ldentificacion y Cedulacion
¥

Q,EJUA

&Tiﬂ ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 0905064911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

0905064911 Condicion del cedulado: CIUDADANO

. g Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

B e M

AN Fecha de nacimiento: 10 DE MAYO DE 1958

?—'._i £ e L"P"'
TR TR ‘ i
~ iche®ve . . { Nacionalidad: ECUATORIANA
v Sexo: HOMBRE

/ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DC AGOSTO DC 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: NORMA ELIZABETH PAEZ PROANO - PICHINCHA-QUITO-NT 5 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 235-965-27739 2 W
P /(t/f{ =
o
FEE i |
/
NRE - GE6. 27738 . Ing. Carlos ch?l|cvcrria.
R e T S Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

La nstitucion o peraons ame gquien ae preacnts oste cerifiendo debern valddardo enchtitpadlivirtualregistrooivilgob.es, confurmm o in LOOIDAC Ast. 4, tuinersd 1 y a in LCC

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec



Razén Social ] Namero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

rRepresentante legal
« MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion

15/07/2010 18/12/2023

Fecha de constitucion Reinicio de actividades pies” .
3/04/2010 No registra mly o

Jurisdiccién | NS @i’ﬁdad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO + - ECY

Tipo Agente de retencion Contribyyenté especial

SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZCNAS Numera: S/N Interseccidon: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUEBERNANMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW BIESS.FIN.EC Celular: 0988225405 Email: patricio.badoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022387500

Actividades econdomicas

+ J53110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTQ CRDEN O A

UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COWPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIERCS,
ECONOIMICQOS, ESTADISTICOS O TECNKICOS.

- 164090202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
CUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACIONM RMONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES {TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZATAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPCSITOS,

< LB8100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUESLES PRO
ARRENDADOS, COMO:; EDIFICIOS 'DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICKGS
RESIDEMCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; MSTALACIONES PARA ALY :
CENTROS COWMERCIALES Y TERRENQS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTIBLIENTOS
ANUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS. Ei GENERAL POR MESHENO POR /'

ANOS. R

2 =




Razon Social Nimero RUC
SANCO DEL INSTITUTO ECUATCORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - B!ES‘S_,_
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CAUCION REGISTRADA CON No.

Fech

nge yeret

NoTari0

LA PERSONA REEMPLAZA A°

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR: T

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

ENEL PUESTODE: -

NOTIFICACION DE LA ACCION

YO JORGE NELSON MUROZ TORRES
HE SIDO NOTIFICADO!A.

LUGAR.

FECHA: 10 dedicembieds 2023

-_l;g_c_-j‘.'n‘.'.n\t laufior Tortes """
Servidor -

FECHA: — D i i
Fecha: B T e s =
CON CEDULA DE CIUDADANIA No . 0905054511
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO
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Se otorgd ante mi, Doctor Wilmer Rogelio Campana Ché tvez, Notario Quinto del

Canton Quito, en fe de ello conhero estda SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de fa

Eseritura Pablica de PODER ESPECIAL que otorga EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS A FAVOR DEL ECONOMISTA
JESSENIA CLEQTILDE VILLACRESES ROLDAN Y OTRO, firmada y sellada en

Land

Quito, a dieciocho de diciembre del dos mil veinte y tres.
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NOTARIO QUINTO DEL CANT ON QUITO
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gmounuuo .---fﬂias utiles
Manta' o} 1 l A \)l //_,—\-
4 A~ ,,..,-/

Sutssssvsnsnsssaesansacsdmfansssrannasnnes

Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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\. = | g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, miercoles 31 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE
COMPRA VENTA

NOTARID

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-012 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 12 T1{FB)}PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a ia cantidad de $83,345.51 OCHENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 51/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $84,555.53 OCHENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 53/100.

SE GENERAN VALORES DE ALCABALAS Y UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
1 1 1 1 1" 1 mi i m ] [1] il ]
] 00 0 00 D¢ 10 0
1111668PQAGHJQ T

Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
vaiidar documentos digilaies o ieyendo ei codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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g A Financiera -Area Rentas
- - W CALLE 9 Av.4ta
ALCALDUI A - Ecuador
1 3

é :":5 "';";7
m-l“ g | RUC: 1360000980001
y e T w !
)_;_i—j‘—'-n&.l.‘*k ﬁ Obligado a llevar Contabilidad: Si
a2
w\f\f J TITULO DE CREDITO #: T/2024/212082
= LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA |
Fecha: 29/01/2024 Por: 613.20 %
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 29/01/2024 J
Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VE-982107
Tipo Contribuyente: | :
jdentificacion: Cl 0102815883 Teiéfono: N/A Correo:
Direccion: N/A y NULL

Detalle:

Base Imponible: 79489.79

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ME|IA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: JORGE DANIEL NAVARRETE PINTO

Identificacion: 1313791210 Teléfono: Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020

Clave = i Precio de
Catastral Avzluo Area  Direccién Venta

31301 53,345.51 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDAL2T1FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 84.555.53

TRIBUTOS A PAGAR
r

l Ano ributo Monto escuento Recargos Sub Totai
2024 A LA UTIUDAD FOR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 613.20 0.00 0.00 613.20
Total=> 613.20 0.00 0.00 613.20
Saldo a Pagar
DETALLE !
PRECIO DE VENTA 84,555 53|
PRECIO DE ADQUISICION 5,065.74
DIFERENCIA BRUTA 79.489.79
MEJORAS 66,950.88
UTILIDAD BRUTA 10,289.01
AROS TRANSCURRIDOS 1.543.35
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 8,745.66
MP. CALISADO #1220 «
[ COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
[107AL A PAGAR 613.20

31/01/2024 11:32 _ Page: 1/1 portal_gadmanta




ALCALDIA | Sigue ! EDAI

Ficha Registral-Bien Inmueble

76187

Certificado de Solvencia

Gonforme a Ia Orden de Trahaje: WEE-24000640

. Certifico hasta el dia 2024-01-05:
INFORMACION REGISTRAL
° Céodigo Catastral/indentif.Predial: 3-13-01-12-012 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: martes, 08 junio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacién Municlpal:
Direccién del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 12 T1(FB) )

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 12 T1(FB) que forma parte del "CONDOMINIO PALERMOQO", ubicado en las inmediacicnes de la ciudadela Nueva Esperanza, calle
publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Cassa de la parroquia Eloy Alfaro, cantdn Manta, provincia de Manabi.

Especificaciones particulares: 3.12.-VIVIENDA 12 T1(FB) Consta de: plania baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderfa y
Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garsje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes:

3.12.1.- PLANTA BAJA 56,31m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,80m., desde este punto' gira hacia el Norte en
2,60m.,, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m,

Wﬁ% W | EL DIRECCION REGISTRO |

Y o | [SZEEE DE LA PROPIEDAD
or el Sur: lindera con Patio de ia misma vivienda en 8,30m.

Por el Este: lindera con Vivienda 11 T1(FA) en 7,95m.

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.

Area: 56,31m2

3.12.2.- PLANTA ALTA 70,40m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70.40m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patia de Ia misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el

Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia el

Oeste en 2,40m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. _ |
Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 11 T1(FA) en 10,85m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m.

Area: 70,40m2

3.12.3.- PATIO 53,19m2

Pégina 1/6 - Ficha nro: 76187 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, hrrps://portalciudadano.mama.goh.qg
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Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta aita

Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,19m2

Por el Norte: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m.

Por el Sur; lindera con limite condominio en 7,30m.

Por el Este: lindera con Vivienda 11 T1(FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,25m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punte gira hacia el Norte en 4,80m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 13 T1(FA) en 15,00m.

Area: 53,19m2.

CUADRO DE ALICUDTAS: VIVIENDA 12 T1(FB)

Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m? ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m* AREA COMUN: 27,02 m*; AREA TOTAL: 83,33 n*.
Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m*: ALICUOTA: 0,0064 %: AREA DE TERRENO: 77,56 m*; AREA COMUN: 33,78 m*, AREA TOTAL: 104,18 m*.
Patio= AREA NETA: 53,19 m* ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE TERRENO: 58,60 m*, AREA COMUN: 25,52 m? AREA TOTAL: 78,71 m*.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN /,/" .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Niimero y Fecha de lnscripcion Folio Inicial  Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 706 martes, 31 marzo 1892 479 480
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1431 unes, 27 julio 1992 1047 1048
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 5 miércoles, 03 enero 1998 3 4
COMPRA VENTA REMANENTE 2327 miércoles, 14 mayo 2014, 48112 48125
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 juio 2020 o 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 627 jueves, 22 octubre 2020 1] 1]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
) GRAVAR
\ PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 13 martes, 08 junio 2021 o 0
"HORIZONTALES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1140 martes, 12 diciembre 2023 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 31 marzo 1982 Nimero de Inscripcién : 706 Folio Inicial: 473
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1207 Folio Final : 480

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 marzo 1992
Fecha Resolucion: )

a.-Observaciones:
LA PARTE VENDEDORA REPRESENTADA POR EL SENOR KLEVER ATILIO BENITEZ ALCIVAR. PREDIO UBICADO EN LA PARROQUIA
ELOY ALFARO, INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA NUEVA ESPERANZA DE LA CIUDAD DE MANTA. DENTRO DE LAS SIGUIENTES
LINDEROS Y MEDIDAS. POR EL FRENTE CALLE PUBLICA CON CINCUENTA Y OCHO METROS TREINTA Y TRES CENTIMETROS, POR
ATRAS CON TERRENOS DEL SENOR RAMON MENDOZA CON CINCUENTA Y OCHO METROS TREINTA'Y TRES CENTIMETROS, POR EL
COSTADO DERECHO CON TERRENOS DEL SENOR ANGEL ORTEGA CON DOSCIENTOS METROS. Y POR EL COSTADO IZQUIERDO CON

Pégina 2/6 - Ficha nro: 76187 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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TERRENOS DEL SENOR RAMON MENDOZA CON DOSCIENTOS METROS. TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE ONCE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres ylo Razén Social Estado Civil

Calldad

COMPRADOR "VERA CEDENO EDISON EDILBERTO NODEFNIDO
VENDEDOR BENITEZ ALCIVAR GALUD CELESTE CASADQO(A)
VENDEDOR MARIN RODRIGUEZ JOSE ANTONIO CASADO{A)
Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 27 julio 1992 Nidmero de Inscripcié
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 junio 1992
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en la parroguia Eloy Alfaro inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la ciudad de Manta. el mismo que se halla
cinrcuscrito dentro de los siguientes linderos y medidas; POR EL FRENTE; calle publica con cincuenta y ocho metros con treinta y tres centimetros;
POR ATRAS; con terrenos del Sr. Ramon Mendoza con cincuenta y ocho metros treinta y es centimetros; POR EL COSTADO DERECHO; con
terrenos del Abg. Rene Mera CHavez con doscientos metros y POR EL COSTADO IZQUIERDO; con terrenos del comprador con doscientos
metros, Teniendo una superficie total de ONCE MIL SEISCIENTOS SESENTA 'Y UN METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Ciudad
‘COMPRADOR  VERACEDENOEDISONEDABERTO . NODEFNIO  MANTA
VENDEDOR ORTEGA CAMACHO ANGEL RAFAEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CHAVEZ JUANA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/8] COMPRAVENTA _
Inserito el: miéreoles, 02 enero 1996 Niumero de Inscripeién : 5 Folio Inicial: 3
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6 Folio Final : 4

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 diciembre 1985

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Predio ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. con una Superfici total de
DIECISIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social

| Calidad Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR MENDOZA MEJA ROSA JACOUELNE  CASADOM)  MANTA g

COMPRADOR ALVAREZ CEDENOQ LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH CASADO(A) MANTA

VENDEDOR VERA CEDENO EDISON EDILBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{4 /8] REMANENTE ‘
Inscrito el: miércoles, 14 mayo 2014 Numero de Inscripcion : 2327 Folio Iniciak: 46112
Nombre del Cantén: MANTA Numerc de Repertorio: 3797 Folio Final : 46125
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 abril 2014

Pégina 3/6 - Ficha nro: 76187 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacffico, Teif. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA DE LA PARROQUIA ELOY A, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE DOCE MIL SESENTA Y DOS

w Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE " casaDoi) T MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julio 2020 Nimero de Inscripcion : 730 Folio Inicial: 0
Nombre dei Canidn: MANTA Ndmero de Repertorio: 1543 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
COMPRAVENTA, £l 4rea remanenta del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle
publica (Via que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenta vy siete metros cincuenta centimetros y findera con
propiedad del serior Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHD: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo desde si findero del frente (calle publicafvia que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrés con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralela al lindero del frente con treinta y siete metros v lindera con sus dos extensiones con la propiedad del Sr. Gregorio Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta enconlrarse con el lindero de atrds con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

‘ Calidad

'COMPRADOR  MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) " MANTA
VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/8 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: jueves, ZZ octubre 2020 Ndmero de insciipcion : 627 Folio Iniclal: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3205 Follo Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

'ACREEDOR " BANCO PICHINGHA CA T T T T T e
HIPOTECARIO

DEUDOR MEJA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL
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Inscrito el: martes, 08 junio 2021 Numero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 31 mayo 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINQ "PALERMO" Mediante Res
14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PAL
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en la Ciudadela

pgr Andrés Santiago
Eloy Alfaro, cantén

Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terrenc de 12.062,05 m2. * D8} % iedad Horizontal del
Condominio "PALERMO" quedan Archivado dentro del Libro de Propiedad Horizontal formando parte de 2™NRtapripeigrc®0.13 de fecha 08 de Junio
del 2021.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO  MEJAQUEZADAANDRES SANTIAGO ~ SOLTERO{)  MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: martes, 12 diciembre 2023 Namero de inscripcion : 1140 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8065 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Con los antecedentes sefialados la sefiora Emilia Karina
Briones Zambrano, en la calidad en la que comparece CANCELA LA HIPOTECA constituida en la referida escritura publica anteriormente
sefialada, asi como LEVANTA LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha escritura publica por acuerdo de las partes, y procede a
liberar los lotes nimeros 3 T1 (FA); 4 T1 (FB); 5 T1 (FA); 6 T1 (FB); 7 T1 (FA); 8 T1 (FB); 9 T1 (FA); 12 T1 (FB); 17 T1 (FA); y, 59 T1 (FB) del
Condominio "PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia
de Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANCOPICHINCHAGA - T T uaNtA
HIPOTECARIO

DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOYIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 5

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-01-05
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24000640 certifico hasta el dia 2024-01-05, I Ficha Registral NGmero: 76187,
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#8' GEORGE BETHSABE
il MOREIRA MENDOZA

' GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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i JUDICATURA e

Factura: 002-003-000066762 20241308006C00036

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que anteg
certificada(s) del documento que me fue exhibido en 8 foja(s) util(es). Una vez practicada la ceriifi
el(los) documento(s) en 8 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La ver

y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s)

MANTA, a 12 DE ENERO DEL 2024, (14:56).

O(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO

__NOTARIA SEXTADEL CANTON MANTA
AP: 00061-DP13-2024-SM
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Factura: 002-003-000066606 20241308006000005

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20241308006000005

MATRIZ
[FEchA: 4 DE ENERO DEL 2024, (1146)
TIPO DE RAZON: RAZON VIGENCIA PODER ESPECIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL
- [FECHA DE DTORGAMIENTO: | 21-06-2022
NUMERO DE PROTOCOLO: | 20221308006P02162
OTORGANTES
OTORGADO FOR
NOWBRE SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
MEJIA QUEZADA ANDRES YOTARID
e e POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA owzsv
‘ A FAVOR DE '
NOMBRES/RAZON SOGIAL ] TIPO INTERVINIENTE TOGCUMENTO DE IDENTIDAD [N IDENTIFICACION
TESTIMONIO
P b e T el
ACTO O CONTRATO: RAZON VIGENCIA PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 04-01-2004
it b -
NUMERO DE PROTOGOLO:

%"

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




ESCRITURA NUMERO: 20241308006000005
FACTURA NUMERO: 002-003-000066606

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA a favor
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, signado con el niimero
de protocolo 20221308006P02162 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil
veintidés, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, continia en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, JUEVES CUATRO DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA



- [GTORGANTES

Y

P
CONSEID 0F Ui
JUDICATURA o=

Factura: 002-003-000053932

i

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20231308006000037

A

20231308006000037

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR JOSE LUIS FERNNADO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)

[SoPiA DEL TESTIMONIO: TERCERA

-JACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

NOHBRES!RAZ& SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

3 OTORGADO POR
‘[ NOMERESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
| |BRAVO CEVALLOSMONICA — 1poR sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308203024
A FAVOR DE

|DOCUMENTO DE IDENTIDAD

FECHA DE OTORGAMIENTO:  |21-06-2022
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | MONICA BRAVO
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1500203024

[OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
RAZON MARGINAL N° 20231308006000037
MATRIZ

FECHA: 20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)

TIPO DE RAZON: RAZON VIGENCIA

ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-06-2022

i = o ———

. [NUGMERO DE PROTOCOLO: 20221308006P02162
- [oToreANTES
’ OTORGADO POR
- [NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
?g:m&wuws MONICA  lo0R SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308293024
PrcItLE 25
A FAVOR DE oy
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFIC N g
7 TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO: RAZON VIGENCIA

R e s

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-01-2023 /

NUMERO DE PROTOCOLO:




NOTARIO(A)JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS -

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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- AR AAMNARN A
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Factura: 002-003-000045777 20221308006P02162
v}EXTA OF
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
“?' ‘.U’ ',)JJ 7¢
P NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA / g g ) -;
a »
- EXTRACTO t S g 2
™ &~ =
a* =
¢~ 3 \ % CG ¢
£y -iﬁiamura N T20221368005P02162 T
" e ) . Tay
< AP 2 L“. \
i ACTO O CONTRATO: /SR 5N & N\
s PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL 1o Yy £ K
- . { FECHA DE OTORGAMIENTO: I21 GE JUNIO DEL 2022, {11:01) ,’2 - — T
. ~, J\ iR
- i
\ 2 1")) i
OTORGANTES AL _-‘é
OTORGADO POR \ an:v e
Persona Nombres/Razén social Tipo intetviniente Do;;:l:;:::de ldenli'f‘l::‘aci b Nacionalidad Calidad Qw ri‘eggjg
MEJIA QUEZADA ANDRES POR SUS PROPIOS 3 ECUATORIA |PODERDAN
Natural SANTIAGD DERECHOS CEDULA 0102815883 NA -
A FAVOR DE
5 ; y Documento de No. ; Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad| Cafidad fepresanta
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB] MANTA TAANT A

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O "
CONTRATO: INDETERMINADA II
-

YI

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Dy, Fonando Videz Cbezas
NOTARIO

. ¥ ;] ---RIO
A ESCRITURA No. 20221308006P02162
FACTURA No. 002-003-00045777

12

a

4 PODER ESPECIAL

5 QUE OTORGA:

6 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.-

7 A FAVOR DE:

8 MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS.- |

9 CUANTIA: INDETERMINADA |
' 10 *pZN**

DI 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia de
13 Manabi, republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIUNO DE JUNIO DEL
142 ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
s CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece con
l6 plena capacidad, libertad y conocimiento, El seflor ANDRES SANTIAGO MEJIA
17 QUEZADA, soltero, por sus propios y personales derechos, portador de la cedula de

18 ciudadania ecuatoriana numero cero uno cero dos ocho uno cinco ocho ocho guion
10 tres, cuya copia certificada se adjunta al presente contrato, El compareciente es
| >0 ecuatoriana, de cuarenta y un afios de edad, de ocupacion empresario, domiciliado
>1 en la ciudad de Cuenca y de ftransito por esta ciudad de Manta, teléfono

o 22 0984351366, correo andymejiag80@gamil.com.- Advertido que fue el
ot 23 compareciente por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura de
>4  “PODER ESPECIAL”, a cuyo otorgamiento procede, con amplia libertad v \

26 comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, te
27 reverencial ni promesa o seduccion, autorizandome de conformidad con
28 articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de ldentidady D

P

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)  a=notariasextamanta@gmail.com
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Civiles a la Obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a
través del convenio suscrito con esta notfaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste el presente Instrumento
Publico de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas. PRIMERA:
INTERVINIENTE. - Interviene, otorga y suscribe el presente Poder Especial, el
sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus propios derechos, a quien
en lo posterior se le denominard “EL  MANDANTE" o “PODERDANTE"-
SEGUNDA: OBJETO .- El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus
propios derechos, manifiesta que libre y voluntariamente, confiere Poder Especial,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora MONICA
JOHANNA BRAVO CEVALLOS, portadora de la cedula de ciudadania numero uno
tres cero ocho dos nueve tres cero dos guion cuatro, para que en su nombre y en su
representacion realice todos los tramites concernientes para la venta de los bienes
inmuebles (casas o terrenos) ubicados en el Condominio Palermo de la parroguia
Eloy Alfaro de esta ciudad de Manta, esta venta se puede realizar de contado o a
través de cualquier institucién financiera, cooperativa, BIESS, Mutualista,
Bancos, pacte precio, reciba abonos, cobre las cuotas en caso de que la venta sea a
plazo, se faculta a la mandataria para que realice tramites en cualquier
Notarias del Pais, pudiendo para dicho efecto en nombre del mandante suscribir
las respectivas escrituras publicas de compraventa y/o transferencia, promesas
de compraventas, aceptacion, extincidn de patrimonio, aclaracién, rectificacion.
subdivisiones, desmembraciones, permutas, donaciones, Aclaracion, Terminacién
de Comunidad, reconocimientos de firmas, declaraciones juramentadas, en fin
realice todo tipo tramite para el fiel cumplimiento de este mandato, de ser el caso
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CEDULA DE wlis REPUBLICA DEL ECUADOR

DENTIDAD OO GINERAL (R HEGSTAC) CAAL IDENTIICATION Y CEDRRLALIR APELLIDOS Y NOMBRES DL PADRE COOIS0 DACTRAR
APELLDTS CONDICION MEAA CUELLD JORGE ABELARDC EZIMII22
R O Er APELLIDOS Y HOMBRES DE LAMADRE TPOBANGRE N
QUEZADA QUEZADA ASTUDILLO DIGHA ESPERANZA ‘

NCAMBRES
ANDRES SANTIAGO .
y ‘ RACIOMALIZAT ™
” " ECUATORIAMA
1 T 4 FECHA DE NALINEN) O BERL

: 25 BEP 1880
? LUGAR DE NACIMENTC
| AZUAY CUENGA
4 SANBLAS
TS o, oEL TITULAR

NULDI0Z815883 4y

lIlﬂlIlllll!IlI!lllI,' ‘
B
&
H

LUGAR ¥ FECHA DE EMISION ,.‘_‘; e 3
CUENGA 17 NOV 2021 1 E9

I<ECU01831 32493<<<<<0102815883
8009283M311 1172ECU<SIKKLLLLLLB
MEJ IA(QUEIADA<<ANDRES<SANTIAGO

o

. . i
CERTIFICADO DE T
VOTACION 1T ABRIL 202t .

PROVRCA m"‘l

CRIURSCRPDION.

canTon CUENCA

PARROOUR &IE

MR
|

Manta - Ecuador




; RE PUB L lC A DE L EC U ADO R ﬁ Direccién Genaral de Registro Civil,

= Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion Kentificacion y‘Cedular;lon

Namero Unico de identificacién: 0102815883

Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SA

17-11.2021

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesion; INGENIERO g yeret

NoTari0
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Infarmacién certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-727-13484 /’/
% 3.757-{ 5484 d ing. Fermando Alvear C.

Direcior Genera! del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

=

LA nAlilucion o PArANNA ante qien se presenle sste cerslicade deberd unlidaris an https:iiviftual registrocivil.gob.ec. conforme a Ia LOGIDAC At 4, numeral 1y ala LCE.
igenets ded documeanta 1 vakdacdn o 1 mas desde al dia de s enusian. En casn de prasentar inconvanienlas can esle dacumenio escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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CIUDADANIA .

APELUDOS ¥ RUMBRES
BRAVO CEVALLOS r Lk 7 - BUHA DE EXSRDICION
um% RACMERTC - —  DIT-H828

s i & B HECHA DE EXPIACION
PORTOVIESO

SECHA DEMACISENT) 1975-08-05

HACKONALIAL ECUATORIANA Y :
SEXG MUSER: =
57400 Civi, DIVORCIADO B

.\. Hlliull. ml Il x E 2 e B,

e LS NOMBRES DE Li MADRE
CEVALLOS ORALIA MARINA

o1

CADU DE ﬁ N

ADEON 11 ABRIL 2021

Tt st
aEpvince IRANABY

SHECOMSTEROTON 2

canToh MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Gonando Velez Cabezas 1
NOTARIO /5¢

solicite certificado bancario.- asi mismo se faculta a la Mandataria para gu
cualquier tramite en el GAD — Manta, solicite cualquier tipo de tramites
cualquier solicitud.- Se faculta a la mandataria para que cumpla a cabali
mandato sin que se alegue falta o insuficiencia de Poder.- LAS DE ESTR
de
estilo para la legal validez de ésta escritura de Poder Especial.- (
HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifica la minuta inserta, la
misma que se encuentra firmada por la Abogada JOHANNA BRAVO

Usted, sefor Notario, se dignara agregar las demas clausulas

CEVALLOS, con Registro Profesional numerc Trece guién dos mil ocho guion
diez, del Foro de Abogados. Para la celebracion y el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales que el caso
requiere, vy, leida que les fue alos comparecientes por mi, la Notaria
Suplente, se rétiﬁcanyﬁrman en unidad de acto.- se incorporan en el protocolo

de esta Notaria la presente escritura, de todo .lo cual doy fe.-

e

~-" J } : [J'\ \

AN NNSREs \\Gﬁ\ﬁ :
ANDRES SANT!AQP MEJIA QLKEZADA
C.C. No.- 0102815883

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de EL NOTA...
ello confiero esta TERCERA copia que la sello,
signo y firmo. Aas - T

Manta, a ?o!oI’ 2023

- f a
/ .;.-l(/ 12
» ,-"'

Dr. Fernando Vé

rd
lez Cabezas

© Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dx. Fenande Vélez Calbiezas
NOTARIO

PRORE &SPELIAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MESA QUEZADA a favor
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, signado con el
nimero 20221308006P02162 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil
veintidés, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al
margen de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, continia en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, VIERNES VEINTE DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. o T,

/ ¢

S

#

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

E3 Certificacion det Documento, Exhibido en Copla Certificads
fus presemaday al interesado ,

M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) B hotariasextamanta@gmail.com







Direccidn Hacional de Registros Poblicos

FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO

Namero de Verificacién Unico: 13849690

Registro Civil
3 ] Cédula: 1308293024
Nombres: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 05/09/1875
Lugar de Nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge:
Nombre de! Padre: BRAVO LOOR RAMON DION|
Nombre de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARI
: Fecha Defuncién:
i&«-# 5 Fecha de Expedicion: 28/04/2017
—— ML Instruccioén: SUPERIOR
' Profesion: ABOGADA
Sexo: MUJER
| ) Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil
{ R
Cédula: 1308293024
Nombres: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Provincia: MANABI
Canton: MANTA
Parroquia: MANTA
Caédigo Electoral: 38803458
Fecha Proceso Electoral: 05/02/2023
Habilitado para Tramite Publico (81 NO}): Sl
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

"

Consejo Nacional Electoral (Cne) |

Direccion Nacional
de Registros Publicos




Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincia: MANABI
Circunscripcion:

Canton: MANTA
Parroquia: : MANTA
Zona:

Junta:

Recinto: L

Cédula: o, ,;1308293024
Nombre: : i, { //BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA
Multa: 240

Mjrv:

Designacién:

Coédigo Electoral: 38803458
Fecha: 05/02/2023
Habilitado Tramite Pudblico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

-

~

Nimero de | 13849690

Verificacién Unico:

Ciudadano Cédula: 1308293024

Consultado:

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Consitads Por: = Cocta, 1313117710
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA E'EE”'SE'&‘?&'SNY
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES ELIZEBETH

Ruc. Institucion:
1768156470001
Fecha Consulta:

12/01/2024 14:18:38

Direccion Nacional
de Registros Piblicos
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Factura: 001-002-000084236 20241308001P0009

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: 20241308001P00093 T2 v ¥ ¥ <
/‘ J\ ””!."I‘
b “ 22 =&
i ACTO'O CONTRATO: N\ 2 F Sk A
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL N\ %! L C° }
FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE ENERO DEL 2024, (12:36) ° NN Wge ‘;
N
{OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Ne. Persona que le
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DECLARACION JURAMENTADA

OTORGA
JORGE DANIEL NAVARRETE PINTO
CUANTIA

INDETERMINADA

gy yere*

DI, DOS COPIAS NOTARIO

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia viernes doce de enero del afio dos mil veinticuatro,
ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del Cantdn Manta, comparece por
sus propios y personales derechos el sefior JORGE DANIEL
NAVARRETE PINTO, con cédula de ciudadania nUmerc uno
tres uno tres siete nueve uno dos uno cero (1313791210),
de estado civil soltero, mayor de edad, de 30 arfios,
nacionalidad ecuatoriana, de ocupacién/profesiodn
ingeniero, domiciliado en San Vicente Junto al Club Nuevo
Centurién y de paso por esta ciudad de Manta, teléfono
0987828666, correo navarretejorge2021@gmail.com,
legalmente capacitado para este acto, a quien de conocer
doy fe, al haberme presentadc su cédula de identidad
(ciudadania) y certificado de votacién, cuya fotocopia
solicita sea agregada como habilitante a esta escritura
y autorizandome de conformidad con el articulo setenta
y cinco de la Ley Organica de Gestidén de La Identidad
y datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidn
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacidn,
a través del convenio suscrito con esta Notaria.
Advertidos que fue el compareciente por mi, el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura,

" asi como examinados gque fue en forma aislada y separada,

%* ae}que comparece al otorgamiento de esta DECLARACION

r P a

-

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.




sin coaccién, amenazas, temor reverencial,
o seduccién, me pide que eleve a escritura
ca el texto de la minuta, cuyo tenor literario es
© sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo dignese insertar una Declaracién
Juramentada contenida en las siguientes clausulas.-
PRIMERA: OTORGANTE: El1 sefior JORGE DANIEL NAVARRETE
PINTO, con cédula de ciudadania numero uno tres uno tres
siete nueve uno dos uno cero (1313791210), de estado
civil soltero, mayor de edad, de 30 afios, nacionalidad
ecuatoriana, de ocupacién/profesidn ingeniero,
domiciliado en San Vicente Junto al Club Nuevo Centuridn

y de paso por esta ciudad de Manta, teléfono 0987828666,
correo navarretejorge202l@gmail.com, por sus propios y
personales derechos a quien en adelante se la denominara
simplemente como “EL DECLARANTE”. SEGUNDA: DECLARACION
JURAMENTADA .- En virtud de los antecedente expuesto en

la clausula anterior, para los efectos indicados por el
presente instrumento, bajo la gravedad del juramento y

bajo las penas de perjurio, DECLARO lo siguiente: QUE

‘ MIS NOMBRES SON COMO QUEDAN ANTERIORMENTE INDICADOS, QUE
\ ME ENCUENTRO EN PLENO USO DE MIS FACULTADES FISICAS Y
\- MENTALES Y SOY CAPAZ DE REALIZAR ESTE TIPO DE ACTOS Y ES
\‘ MI VOLUNTAD DECLARAR QUE: LA VIVIENDA QUE PRETENDO
\__ADQUIRIR CON EL CREDITO QUE SE ME OTORGA SE ENCUENTRA EN
E:L CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 12 T1 (FB) UBICADO EN LAS
INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA NUEVA ESPERANZA CALLE
PUBLICA QUE CONDUCE AL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA

DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA PROVINCIA

DE MANABI. DEL CUAL NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
NOMBRADO EN DICHO CONDOMINIO Y POR MEDIO DE ESTE
DOCUMENTO EXIMIR AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DE TODA RESPONSABILIDAD. ES TODO CUANTO PUEDO
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD. Cumpla usted sefior Notario

con las formalidades de Ley para la validez Yy
perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia

es por su naturaleza indeterminada. La misma gque junto

a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
pablica con todo el valor legal. LA DECLARACION gue es
ratificada por el compareciente. Para el otorgamiento de

esta escritura publica se observaron 1los preceptos
legales que el caso requiere y Leida que le fue al

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.
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Direccion General de Registro Civil,
* Identificacién y Cedulacion

Niimero tnico de identificacion: 1313791210

Nombres del ciudadano: NAVARRETE PINTO JORGE DANIEL
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/LEONIDAS PLAZA
GUTIERREZ

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA

CM P Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE QUIROZ DARWIN FABRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINTO BARRETO MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a 1a fecha: 12 DE ENERO DE 2024
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 247-972-81764 ﬂ
5 i uﬁl
e IHI“IH'"HI"'”I’ ||”|l||
47-87 5

el AL Ll Mgs. Mario Cuvero Miranda
FERELDLADR Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

g

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec



declarante en alta y clara voz la apru
el Notario en unidad de acto. Doy/fe.-

ABOGADO
ACCION PERSONAL Nz6.13892-DNTH-2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO, MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENT(Q.

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.







Wﬁ‘%ﬁ’ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

5 Financiera -Area Rentas
x. CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/212081
DE ALCABALAS

¢ Fecha: 29/01/2024 Por: 1,099.23
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 29/01/2024
& Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MCHA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
tdentificacidn: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: |ORGE DANIEL NAVARRETE PINTO

identificacidn: 1313791210 Teléfono: Carreo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020

Clave i : Precio de
Catastral Avaluo  Area  Direccidn Venta
3-13-01-

12.012 83,345.51 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDALZT1FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 84,555.53

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS B45.56 0.00 0.00 845,56

2024 APQRTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 253,67 0.00 2.00 153.67
Total=> 1,099.23 0.00 0.00 1,099.23

Saldo a Pagar

30/01/2024 15:26 Page: 1/1 portal_gadmanta




GOBIERNO AUTONOMO

MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

N° 748626

DESCENTRALIZADO DEL CANTON

Codign Catastral Area Avalio Comerciat 2024-01-29 13:15:31
313-01-12-012 188.19 $ B3345.51 Direccién Afo  Control e Titulo

CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 12 T1{FB)(PLANTA BAJA+PLANTA
ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA EGPERANZA

Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 0102815883 Gancepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-)
IMPUESTO PREDIAL 34.56 -3.46
MEJORAS 2020 20.95 *11.38
MEJORAS 2021 9.85 -3.78
MEJORAS 2022 1.58 -0.50

Fecha de : 2024-01-08 13:38:33 - VERA GORNEJO VIVIANA
AONSERRATE = MEJORAS 2023 235 -89
Saldo sujeto a variacién por reg 1 da ley TASA DE SEGURIDAD 20.43 0.00
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
T
i | } §
MPT3184273975432

Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

2024 6847TTO 748626

Valor & Pagar
31.10
18.57
817
0.28
1.48
2843
s
s
$0.00



FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO Rl bttt

Nimero de Verificaciéon Unico: 13849710

Registro Civil
— \ N
Cédula: 1313791210
Nombres: NAVARRETE PINTO JOR
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 27/09/1992
Lugar de Nacimiento: MANABI/SUCRE/LEON
GUTIERREZ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge:
Nombre del Padre: NAVARRETE QUIROZ DARWIN FABRICIO
Nombre de la Madre: PINTO BARRETO MARIA MERCEDES
Fecha Defuncién:
Fecha de Expedicidn: 03/04/2018
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Sexo: HOMBRE
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Consejo Nacional Electoral >

~

( Cédula: 1313791210
Nombres: NAVARRETE PINTO JORGE DANIEL
Provincia: MANABI
Cantén: SAN VICENTE
Parroquia: SAN VICENTE
Cédigo Electoral: 17113125
Fecha Proceso Electoral: 05/02/2023
Habilitado para Tramite Publico (S| NO): SI
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

Consejo Nacional Electoral (Cne) ; '

Direccion Nacional
de Registros Piblicos




Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincia: MANABI
Circunscripcion:

Cantoén: SAN VICENTE
Parroquia: SAN VICENTE
Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula: 13791210
Nombre: AVARRETE PINTO JORGE DANIEL
Muita: NoTARNO 0

Mijrv:

Designacion:

Cédigo Electoral: 17113125
Fecha: 05/02/2023
Habilitado Tramite Publico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

L.

~

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

Namero de
Verificacién Unico:

Ciudadano
Consultado:

Consuitado Por:

13849710
Cédula: 1313791210

Cédula: 1311117715

Nombre: MOYA
PAREDES JENNY
ELIZABETH

Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta:
12/01/2024 14:19:21

J

Direccién Nacional
de Registros Piblicos

00




FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO Rl hd b

Namero de Verificacién Unico: 13971‘ 7

Registro Civil

Cédula: 0102815883
Nombres: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Condicién Ciudadano: CIUDADANO 4

% Fecha de Nacimiento: 28/09/1980

g Lugar de Nacimiento: AZUAY/CUENCA/SAN B

y = || Nacionalidad: ECUATORIANA
& || Estado Civil: SOLTERO

Conyuge:
Nombre del Padre: MEJIA CUELLO JORGE Al
Nombre de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGN
Fecha Defuncién:
Fecha de Expedicion: 17/11/2021
Instruccion: SUPERIOR
Profésion: INGENIERO
Sexo: HOMBRE
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Consejo Nacional Electoral

Cédula: 0102815883
Nombres: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Provincia: AZUAY
Cantén: CUENCA
Parroquia: SUCRE
Cédigo Electoral: 53236600
Fecha Proceso Electoral: 05/02/2023
Habilitado para Tramite Publico (S| NO): SI
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral
\ v,

Consejo Nacional Electoral (Cne) :

Direccion Nacional
de Registros Publicos




[ Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:
Circunscripcion:
Canton:
Parroquia:
Zona:

Junta:
Recinto:
Cédula:
Nombre:
Multa:

Mjrv:
Designacioén:
Cédigo Electoral:

Fecha:

Habilitade Tramite Publico:
Tipo:

P e

Q-
L)

AZUAY

CUENCA
SUCRE

0102815883
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
0

53236600
05/02/2023
Si
DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

"

-
Nimero de 13849718
Verificacién Unico:
Cludadano Cédula: 0102815883
Consuitado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Consultado Por:  Cédula: 1311117715
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA Nombre: MOEA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES gfgﬁggsn_f NNY
Ruc. Institucion:
1768156470001
Fecha Consulta:
12/01/2024 14:19:57
L —
Direccion Nacional

de Registros Pablicos




MANTA: = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ot Sy l Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2 13 1

N° 012024-109479
Manta, martes 16 enero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102815883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 16 febrero 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1110439ZJMPD8R Fak Ly '

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

(W) 26115582611 4742611479 (&8 p




MANTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o l Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S TS O

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
TIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

N° 012024-10844

N°ELECTRONICO : 231206

Fecha: 2024-01-08

El suserito Director de Avalu rmisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente s ue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Sodiodels  3.13.01-12012

Ublcado ehi: CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 12 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
08N ESPERANZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 179.9 m?

Area Comunal: 86.32 m?

Area Terreno: 198.19 m?

PROPIETARIOS
Documento 1 Propletario

0102815883 IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14,269.68

CONSTRUCCION: 69.075.83

AVALUO TOTAL: 83,345.51

SON: OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 51/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1109440SNTNLSR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-29 10:22:45




\
MANTA: = ' Bwrm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Sigue - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Haies SerR SRR - R 2 T AR T R S LT L A AT

N° 012024-110462
Manta, lunes 29 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-012 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 12 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83,345.51 OCHENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 51/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
e : - x A .‘:;‘ ;,' ""‘ e
O N 0 A e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano. manta.gob.ec opcion
| validar documentos digitales o leyende el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (C8V)

(8 2611558201 4712601470 €8
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9/1/24, 11:51

Opciones

Nuevo

Editar

Editar (Depreciacidn)
Bloguear
ignar Avalio de W
Ayalio de Peritaje por
Ajig

enporte

Sobreposicion

Bipauear Usos de Suefo
Kardex

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

13

Lote Propietario
Histerial Cambio de Dominio

Permisos Municipales

Cédigo Catastral:

Notaria:
Notario:
Zona:
Parroquia:
Barrio
Clasificacion:
Modo de uso:

Tenencia:

Interseccion uno:

Interseccion dos:

Caracteristica:
Pendiente:
Area:
Perimetro:
Area Geo.:
Perimetro Geo.:
F. Notarizacion:
F. Inscripcion:
Electricidad:
Agua:
Alcantarillado:
Blogueade:

Tercera Edad:

Observacion:

Frente Util:

Frente Total:

Direccion:

Expropiado:

Promaotores:

Avaluo de Peritaje

Judicial .

Manzana Lote PH
o1 12 012
Linderos Propiedad Horizontal Imagen

Historial de Lote Historial de PH

3-13-01-12-012

PRIMERA-MANTA

FIERRO URRESTA SANTIAGO ENRIQUE
URBANA

ELOY ALFARQ

NUEVA ESPERANZA

N/A
198.19
0.00
0.00

0.00
5/31/2021
6/8/2021
False
False
False
False

False

Welcome gema_gardal [
(Nuevo)

Documento

Historial de Propietario

-SE INGRESA EN BASE A LA RESOLUCION EJECUTIVA NO.MTA-2021-ALC-087 Y CON ESCRITURA DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

06/22/202)1 Y.C.5-
0.00
0.00

CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 12 T1(FENMPLANTA BAJA-PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA

NUEVA ESPERANZA
False

False

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote,aspx?id=08402

1/




9/1/24, 11:51 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Avaluo de Peritaje

Técnico : 9.00

Doc. Representante

Des. Representante R Y,
e 4
: 58 g %
Z ~ - ¥ F
Discapacitados : False § , n " &
) g ]
Ficha Registral : 76187 - JJ) & >

e
3
.
&y
O
V4

Permiso de

Construccidn : L
COMODATO (...}

Dominio : NINGUNO
Comodato : NO
Otorgamiento : NINGUNO
A favor de :

200,93,224.34 (mantagisapp)
@ Copyright 2011 SDK dat Ecuador | Coaperacion Gobierno Munitipal de Marta

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=88402



MANTA” = | Bey  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ,

ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MA

T TS S B L M | i L= W * o

Ne IPRUS-02783-04012024
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‘ VIVIENDA 12 T1(FB) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO”, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva

| Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia

| de Manabi. Especificaciones particulares: 3.12.-VIVIENDA 12 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina,

| Bafio Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.12.1.- PLANTA BAJA 56,31m2 Por arribe: lindera con [a
planta alta de la misma vivienda en 56,31m2 Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2 Por el Norte: lindera con
Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m. Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este: lindera
con Vivienda 11 T1(FA) en 7,95m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m. Area: 56,31m2 3.12.2.-
PLANTA ALTA 70,40m2 Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2 Por abajo: lindera con Planta Baja y
Patio de la misma vivienda en 70,40m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde
este punto gira hacia el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m. Por el Sur: lindera con vacio hacia
Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 11 T1(FA) en 10,85m. Por el Oeste: lindera
con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2 3.12.3.- PATIO 53,19m2 Por arriba: lindera con espacio
aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 53,19m2 Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,19m2 Por el
Norte: lindera con calle 1 del condominio en 7,30m. Por el Sur: lindera con limite condominio en 7,30m. Por el Este: lindera con
Vivienda 11 T1(FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde e! Sur hacia el Norte en 2,25m., desde este punto gira
hacia el Qeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el
Norte en 4,80m. Por el Qeste: lindera con Vivienda 13 T1(FA) en 15,00m. Area: 53,19m2. CUADRO DE ALICUOTAS:
VIVIENDA 12 T1(FB) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m? ALICUOTA: 0,0051 %: AREA DE TERRENO: 62,03 m* AREA
COMUN: 27,02 m* AREA TOTAL: 83,33 m*. Planta Alta= AREA NETA: 70.4 m?, ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO:
77.56 m?; AREA COMUN: 33,78 m? AREA TOTAL: 104,18 m?. Patio= AREA NETA: 53,19 m% ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE
TERRENO: 58,60 m* AREA COMUN: 25,52 m?, AREA TOTAL: 78,71 m?,
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL  Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 3

’ Predio
Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
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! Caile |
EDIF‘CABIL'DAD BASICA Ratiro Frontal Retiro Frontal i Retiro Frontal ' Retiro Frontal
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CUS (%): 110
| Retiro Posterior Retiro Posterior | Retiro Posterior | Retiro Postarior
EDIFICABILIDAD MAXIMA ik S ' '
NUMERO DE PISOS 3 GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
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COS (%): 55 i : e
CUS (%): 185 = pres s emea P nyp
oo d i a2 Py ‘ /, ‘,‘::""._'_ ; .'.'i"
RETIROS —“"““‘_"“'LE T ol s N
§ B : MR ~~

FRONTAL 3 ¢ b il ¥ = Lot
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
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COMPATIBILIDADES

ajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental {ruidos menores a 60 dB y minimos

personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,

los de cuero en pequefa escala, Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.

nales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (pticos, relojes), instrumentos musicales.

hterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).

Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,

toldos. Empacadoras de jab6én o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréaficos, mecanicas

automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales. *

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales. i

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario

inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barmo, plaza civica y areas verdes, canchas

deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal,

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educalivas {niveles basicos y bachilierato), estudio a

distancia, centros de investigacidn y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos ¥ capacitacion, centro

de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias pUblicas de arte, salas de exposiciones;

teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méaximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de

emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,

escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de

revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones

radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,

antenas centrales de transmision y recepcién de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para

aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros

artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolgicos e inslitutos de educacion superior. §

Equipamiente Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgice, Jardin Boténico, miradores,

observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de

promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.

Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de

hospitalizacion; consuitorios mayores a 20 unidades de consulta. :

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimienio: 31 de Diciembre del 2024
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Equipamiento Zonal Recreacional Ablerto Parque zonal, centros plblicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y ose

de carga.
Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicel
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferrelerias, papeleNgs
periadicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similars
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdiicas
Comercio Especializado almacenes de artfculos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreteRas—Tedianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicietas y motocicietas; distribuidora de fiores y articuios de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias ,

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de érea Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, teflido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacin de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotogréaficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gasecsas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apari-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

\n

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia indusiria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléciricos (bujlas, lémparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de

i proyeccién para aduttos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccidn, centios de lavado en seco, centro feretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg. )

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetados y envasados que no impliqu go),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no per ;

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un doecumento uinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y cenfros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecdnicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehicules livianos.
Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, compigjos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de trdmites municipales. Es un decumento tinicamente
informativo, no otorga dereches ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento™,
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animale .
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de prog ctqgﬁ u!.. :
de frutas y Iegumbres Fabricacién y refinacion de azucar mocolate y confiterfa, café molt -‘-

cuero: ropa, zapatos, cznturonas mcluyendo tenerias proceso seco. Productos plésticos vajtllas. dlscos Rnes+elas y otros

productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,

articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccidon de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.

Imprentas industriales (impresidn, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.

s Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamientc de productos quimicos no
considerados en 13 e 14, Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: dcidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hiemro y acero, productos metdlicos {desds la fundicion, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, bamices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso hiimedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energfa eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, pracesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, t6xicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de aimacenamiento. incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fébricas de acido sulfirico, 4cido fosférico, acido
nitrico, Acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuadoc de petréleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros

2 de postgrado, investigacién y experimentacion, de més de 20 aulas
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

1 Equipamiento de Cludad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos
ambientales.

AT}
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: % ; de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
tre y campos de golf.
Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo fenal

Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
entaciones diplomaticas, consulades, organismos intemnacionales, Centro de Convenciones.

de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

de Ciudad Transporte Terminales de buses inlerprovinciales de carga, puerto, asropuerto.

iento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de fratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbédlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconsiructivas de singular importancia y que se encueniran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nucieo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantdn. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con Ia
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspandiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Mansjo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria.orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y furistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refinerfa destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccién de riesgoes para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de érboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huerios horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria; ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a traves de recursos -
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion *
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectdculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdwites municipales. Es un documento linicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permise de funcionamiento™.
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Venta de Vehiculos yr Miquinalia Pesada Areas de exposu‘:lén y vemas maquinari# y vehkiﬂoé y ma;:ﬁif;aﬁ; pesada - o
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de érea (til. Central de abastos.
Alojamiento menor Cabafias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“F| presente documento es vilido para la realizaciéon de trimites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construecién o permise de funcionamiento”.
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Al \‘  CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

lantac?én ndustrial de Mediano Impacto
-Obteticldn del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la

[znaplatguﬁ’n mbiental-, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
\ e

s 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran

arah
&ee

cado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de trdmites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Dicimbre del 2024
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iental.

trias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
cencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
6n Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio

-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite. lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacidn de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del use equipamiento

-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimente a fravés de la oblencidn de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberén contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdn autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualguier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderas mas préximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitides previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base 2 la Declaracion Ambiental o Estudic de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdon Manta contardn con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestién Amblental segtin corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existenles debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emilida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara ei tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cuttivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dreas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en &reas ruraies y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas. % SEXTA b‘\
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Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion
particulas y ofros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminaci
industrias, se sujetarén y realizarédn conforme a la Legislacion Ambienial Local y a las dis
Municipal de Gestion Ambiente y demés organismos competentes en la materia conforme a la L
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposi
organismos ptiblicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organi
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanis
vigentes sobre la materia.
, -Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
' sujetarén a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a ia Ley.
-No podrén ubicarse deniro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacidn Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direcciéon Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terrenc 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 mefros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera drea de terreno 1.500 m2, frente 40 m: Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 regueriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccidn
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de drea 4til, no podréan ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos méas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Qleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consclidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residericias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 méas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empaime entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hagle
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de ias cuivas horizonilales y verticaies);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréfico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de ias pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de
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\dad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

e aproxm Gn, en las cabeceras Norte y Sur.
n 'dé%ga Patrimoniales se observarén las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Zatrimogjalgs;

§ibe lalinstalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 156 m. de ancho y en

"% A% : ‘@b’nge exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacién de la Empresa de Agua.
o . e@sa tblica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
oy I‘s res dopge certifiquen que existe ia explotacién de aguas subterraneas.
<

ndeltid*Sstabfdcimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de

Nogag' Go de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para

faciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en Ia
materia, conforme a la Ley.
‘Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medird en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en [a Ordenanza Ambiental.

implantacién Industrial de Mediano impacta:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA v Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el fipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que ies sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en a
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de ia pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

implantacién industria de Alto impacto

-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.

-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,

para indusirias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el drea de uso

industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental

obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su

construccion y funcionamiento. .

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando:

Que el Condominio denominado PALERMO se haya implantado y construido en el predio ubicado en la
via que conduce al programa Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta de la provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares tipo villas de dos
plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio PALERMO, con el
fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacién de los. bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Inteno de Copropietarios del Co
PALERMO, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su res
Reglamento, y la Ordenanza Municipal de! canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil,
todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios ¥ todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes

ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los trabajadores, -

dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrara en
vigor desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art, 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - EI Condominio PALERMO est4 compuesta por un
cuerpo principal de cinco manzanas o bloques de viviendas unifamiliares, que contienen 59 unidades,
todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
ciudadela; tiene areas verdes, veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
vivienda es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de bloque
prensado enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa de hormigdn armado. Los pisos
estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado
y toma corrientes de ciento diez voltios. EI condominio como tal tiene un sistema hidrosanitario con
tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.
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estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o.ta
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,
usuario, etc. no podra destinaro para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas cosMn}breg', oala
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. iy ,
Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de pmducclon_ industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. .

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podran usar su unidad de vivienda o patio de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenders
los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular y del Condominio PALERMO y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y el presente reglamento interno; Y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos
VECinos;

¢)  Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad;

d)  Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial Gnicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario solicitar
la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inquilino.




. 4 I .
e)  Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones depTtiva 2 .
) siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comt{iale
a hacer uso de estas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulafe
especiales que se expidieran.
) fy  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el

| residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor rr%yo' é =
posible de sus funciones. z ¥ 5

’ g)  Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de pers‘énadlg |” | /1

. o entidad encargada de la Administracién del condominio. 2 2 L

o h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés normas establecidas en Iefﬂq,e Fve

Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i) Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccién de basura, jardineria, ,
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

J)  Ningin propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aln a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad ylo los servicios comunes.

k) Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

I)  En ningdn caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién, retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos: .

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo:

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intermo. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asl como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y @ la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;

. d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica:

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

e f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.

CAPITULO Ill DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del Condominio PALERMO, las areas de circulacién exterior, calles y

aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Reégimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.




inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la ena enacion
Mitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrét?cp,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condominio PALERMO no podran ser apropiados ni individ_uaI: ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacién esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacién, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la RepUblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del Condominio PALERMO, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni a(n a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demaés;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de estos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

i) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;

j)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;




) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgadar
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en e paga’
obligaciones para con la urbanizacion;

m) El Administrador, por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de co
los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y, -

n)  Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, d

de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por e
Administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 2
personas, se debera enviar a la Administracién con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

b) Lafiesta o reunién social debe tener lugar dentro de fa propiedad del anfitrién, prohibiéndose el
uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos. -

c) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean e propio chofer,
les pedimos informar a los invitados Que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompafiados por éste (nicamente.

d) Se deberan cuidar el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio PALERMO estara bajo la responsabilidad y supervision de Ia
Administracion. Se contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotaré la placa del vehiculo en el que ingresen.

¢) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se frata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial; la misma que sera devuelta a la salida.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a Ia
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. E| personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de Ia persona o personas que se han
resistido a ser revisados.

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podran ingresar al conjunto
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.

g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debers:

* ldentificar la construccién

* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

* El conductor presentars algn documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.

h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y
herramientas, debera:

* |dentificar la construccion.

* Presentar documento personal, el mismo Que sera retenido por el control de seguridad
hasta su salida.
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Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del nimero de personas que acompafian al conductor.
Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que
ingresaron. i
El retiro de materiales y maquinarias de construccion sélo podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad correspondiente, un documento que llevara:

¢ Lafirma autorizada

¢ Descripcion del bien

¢ Lacantidad del material o maquinaria

El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto

residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberé ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberén informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algln propietario, una vez que haya dicho trabajo no podra ser contratada por otro propietario
sin el consentimiento expreso del anterior empleador. :
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

e © o o

DE LA CIRCULACION

a)

b)

Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometros para los
vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como reas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar (nicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podrén ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ninglin concepto podra utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacién mas tiempo que el
que le tome para dejar o recoger un pasajero.



a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por lo que_gt ‘

tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

¢) Las éreas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar desfinado para el efecto '\? o

d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran a:t%

0 de ninguna manera dafiar estos bienes comunes. "J /

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el
anterior sufriera alg(in dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la adminis
procedera a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terreno son
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberén ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los deméas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en los frentes.de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de las areas verdes o deportivas, etc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de diez délares de
los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de
reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva com(in. En caso de reincidencia, la multa
sera el doble.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del condominio, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacién de mascotas ylo animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerlos con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.
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narias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasfa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes a’qasado sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente. ‘
Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus'arre.ndatanos
y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obllga_cpnes por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacién del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido
en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estaré facultada a imponer sanciones
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese organo
colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de
la administracion;

f)  Permitir a a persona que ejerza la administracién del conjunto residencial, realizar la inspeccion
0 las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que acte en casos de emergencia;

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion
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que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento intemo o de adilifids*="
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracién, sin la phst
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administragi
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes:

j)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Adminig dot 5
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciohes g Aﬁ———{ﬁ <
harén en su bien exclusivo; 2y | [l o~
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municial

administrativas y demas que fueren necesarias; y,
) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa

de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas

deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizaré y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el supervit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacién, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente
responsables por dichos conceptos.
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nes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que\Sg EORATaO; 4
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropi el #de seran
partir del mes inmediato posterior. . S UmALY

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije la Ptsamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. - Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino coman, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y
con aportes voluntarios.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del condominio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en

forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrard un secretario ad
hoc. El presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del presidente podra presidir la Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener la calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada ano. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidente o e Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros
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del Directorio, del Administrador 0 de copropietarios que representen por lo menos un 30% ddstos
votos del conjunto residencial.

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo men

anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, a hora y los asuntos a tr.
en la sesién.

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM. - EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacién de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en Ia Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacin otorgada por Ia
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/23).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de

una carta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de Ia respectiva
sesion,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la

Asamblea y no su amendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen |
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea. |

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesién:

llevaran las firmas autégrafas del presidente y del secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan

derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.
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b st Ultigg6 a su vez sera el presidente del Directorio General; _ 2 TRA TRy -
remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

minar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el presidente y/o el Administrador; pram

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copfogiqtano para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
seguros obligatorios; . 4

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial, e interpretario
con fuerza obligatoria; _ .

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responqa por el
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de esta;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto residencial;

J) Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resalver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aquélios que
le planteen: el presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido por su presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario

del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el

acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de
cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se
tratara de una reunion universal
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Art. 56.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estara inteﬁg
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere t4] (¢
hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al mes
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia de que la ré
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su presiffe Y,
miembros y el secretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a uka v‘énas\'ﬁ'*&‘i\ &
personas para tratar especificamente el asunto inherente ¥ puntualizado en la convocatoria. B Dirgcfgﬁb‘ “I I : u@' 2
podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados ¢ Profesionales que), asisfi ol

; kal WL
con voz, pero sin voto. En ninglin otro caso se permitira la participacion de persona alguna \g Iu&vgdo véw.c‘"
traténdose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad

de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio General la
dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunién: llevaran las firmas autégrafas del presidente, del Directorio General y del Secretario,

quien dara fe de lo resuelto. El secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos ylo comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracién:

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes
Y programas que se realizaran y ejecutaran;

C)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial:

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de
la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal:

n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios;

0) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracién
del conjunto residencial;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y,

q)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.




Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del pre€

ESIDENTE. - El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, quaddefie
del Directorio General, segiin corresponda, ser4 elegido por la Asamblea GEhe
n afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se el
~Copropietario.

de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:
a) Convocar y presidir las reuniones segin corresponda; ’ ;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General Y, cuando

sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo:

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su

d)

remplazo o delegaré a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo méas conveniente:
Previa autorizacion de la Asamblea General contratar4 una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros comespondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aqueéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion de 3 Urbanizacion, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones v, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

a)

b)

9)

Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento intemno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de fa Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes y la
arménica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto .
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenar4 la reparacion de los dafios ocasionados en
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llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. La reposigifn de :

dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o ré€ng ?”” !
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los mismos.

los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios prod o e |’ |
(] El BLIOS

cil /.".;-
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Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios neceshrios gprﬁ‘;, “,

administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el pirgnd
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracién
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal:

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos Yy usuarios
de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demés datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion de este, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio seré firmada por el presidente ylo por el
Administrador:

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constifuido en condominio o declarado en
propiedad horizontal:

Previa autorizacion expresa y por escrifo de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del condominio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias

para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del
condominio;
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Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio PALERMO, la ejerce individualmente, el presidente y el Administrador en .
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Vil DE LA SEGURIDAD )

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que se contrate en el condominio, seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/59, y por cada uno de los
copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del condominio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de
Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

contrario.
CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La publicidad y promocion particular de cada una de las
viviendas correra de cuentg de cada uno de sus propietarios.
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO

para la validez de este instrumento. Firma) Ab. Vanessa Anchundia Pacheco,
Foro de Abogados 13-2015-11, Consejo de la Judicatura de la Funcion Judicial
del Ecuador. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso, Y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idonea,
en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo o cual doy fe.-

A AW

MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS

APODERADA ESPECIAL DEL SENOR MEJIA QUEZADA ANDRES
SANTIAGO
C.C. NRO. 1308293024

- d

ING. CARLOS A:LEJANDRO NAVARRETE BRAVO
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
C.C. NRO. 1311426231
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JORGE DANIEL NAVARRETE PINTO

C.C. NRO. 1313791210

DOCTOR JOSE LUIS FERNA Db VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO PUBLICO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta sscritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que fa sello.
signo y firmo

Manta, a 02/ o1f wz%%
Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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El nota...




