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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veinticuatro de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1764 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1302917115 DELGADO DELGADO ANIBAL COMPRADOR
DAGOBERTO

0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3130112021 76198 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 24 julio 2024
Fecha generacion: miércoles, 24 julio 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000072713

NOTARIO(A) JOSE

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

20241308006P02187

LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

EXTRACTO

HNINTARIN

& WEscritura N J20241308006P02187 . YOraRi0 A7 ]I
: ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPCTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 116 DE JULIO DEL 2024, (14:43) !
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén social _ Tipo tode | Identificacis | Nacionalidad Calidad Fermong qua
interviniente | . 7 le representa
identidad n
MONICA
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA - ECUATORIA JOHANNA
Natural SANTIAGO DO POR CEDULA |0102815883 NA VENDEDOR(A) BRAVO
CEVALLOS
" A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social " p to de Identificacio | Nacionalidad Calidad 4
interviniente | . . representa
identidad n
Natural | PELGADO DELGADO ANIBAL [ EORSHS céouia |1302917115 |ECUATORIA |COMPRADOR(A-DEUDOR(A)
DAGOBERTO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
LIZMARINA
F REPRESENTA 17900108370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDERG
LEON
UBICACION ]
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:

-
- CUANTIA DEL ACTO O

ICONTRATO: S "
®

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20241308006P02187

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE JULIO DEL 2024, (14:43)

OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20241308006P02187

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE JULIO DEL 2024, (14:43)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https//portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
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NOTARIO

---rio

ESCRITURA NUMERO: 20241308006P02187
FACTURA NUMERO: 002-003-000072713

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
ANIBAL DAGOBERTO DELGADO DELGADO
CUANTIA: USD. $85.500.00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
ANIBAL DAGOBERTO DELGADO DELGADO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS
***KVG***

. Dr. £
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provmc;}ﬁ?«{;\
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes dieciseis de julio d :

afo dos mil veinticuatro, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO \“‘“—’
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: por una parte el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA =

D Avenida 3, entre calles 11 y-12 (defras de Banco Pichincha) - s notariasextamanta@gmail.com
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favor de la sefiora Monica Johanna Bravo Cevallos, tal como lo acredita con
el documento que se adjunta como habilitante, por otra parte , el sefior
ANIBAL DAGOBERTO DELGADO DELGADO, por sus propios Y
personales derechos, casado pero con disolucién de la sociedad conyugal,
tal como lo acredita con la copia de la partida de matrimonio debidamente
marginada, que se adjunta como documento habilitante; y por ultimo
comparece el Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn, en su calidad de Apoderada Especial,
seglin consta del documento que se agrega como habilitante. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy
fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes;
y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a
los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccion de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién, y obtener el Certificado Digital de
Datos de Identidad, que se adjunta como documento habilitante,
y, me solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA e
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo.
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
del

INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y  suscripcion
resente contrato, por una parte, el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA

S




NOTARIA SEXTA DE MANTA
Dr. Yanando Wez Cabezws =
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1  QUEZADA, legalmente representado mediante poder especia[‘{m\t\
ftag yaies

Gk Ganando Yider Cober)
NOTARIO

. T
favor de la sefiora Monica Johanna Bravo Cevallos, tal como lo acreqi{d 'serm

o

el documento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se le
denominaréd “EL VENDEDOR”; y, por otra parte, el sefior ANIBAL
DAGOBERTO DELGADO DELGADO, por sus propios Yy personales

derechos, casado pero con disolucion de la sociedad conyugal, tal como lo

(S )

acredita con la copia de la partida de matrimonio debidamente marginada,

que se adjunta como documento habilitante, a quien en lo posterior
denominaremos “EL COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El

10 Vendedor es propietario de un bien inmueble adquirido asi: 2.1.- Mediante

O 00 a9 oy i

11  escritura publica de Compraventa celebrada el veinticinco de junio del afio
12 dos mil veinte en la Notaria Publica Primera del canton Manta, e inscrita en
13 el Registro de la Propiedad del canton Manta con fecha dos de julio del afio
14 dos mil veinte, con el nimero de inscripcion setecientos treinta, los conyuges
15 Luis Alberto Alvarez Cedefio y Rosa Jacqueline Mendoza Mejia, dieron en
16 venta y perpetua enajenacion en favor del sefior ANDRES SANTIAGO
17  MEJIA QUEZADA, soltero, el area remanente del lote de terreno, ubicado
18 en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
19  Alfaro, del cantdon Manta, provincia de Manabi, circunscrita dentro de las
20 siguientes medidas y linderos: Por el frente: Con cincuenta metros y un
21  centimetros y calle publica (via que conduce al Programa habitacional Si Mi

22 Casa); Por Atras: Con ochenta y siete metros cincuenta centimetros y lindera |

23 con propiedad del seficr Vicente Mendoza; Por el Costado Derecho: Con =
s DI. & ‘
Ay Er |
@ ‘

5

* 24 ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del sefior

34

25 Carlos Alfredo Cevallos Cantos; Por el Costado Izquierdo: Partiendo desde
26 el lindero del frente (calle publica/via que conduce al programa habitacional :
27 Si Mi Casa) hacia atras con cuarenta y cinco metros once centimetros,

28 desde este punto gira hacia el costado izquierdo en linea paralela al lindero

/Ia r: .‘
gy

P Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) - - N notariasextamanta@gmail.com
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del frente con treinta y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la
propiedad del sefior Gregorio Patricio Ponce Rivadeneira, desde este punto
gira hasta encontrarse con el lindero de atrés con ciento dieciséis metros
ochenta y nueve centimetros y lindera con propiedad del sefior Vicente
Mendoza. Con una superficie total de doce mil sesenta y dos metros
cuadrados con cinco centimetros cuadrados. 2.2.- Con fecha ocho de junio
del dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal y
Protocolizacién de Planos, del Condominio “Palermo”, celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el treinta y uno de mayo del dos mil
veintiuno.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, el sefior ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZADA, da en venta real y enajenacién perpetua el bien
inmueble descrito e individualizado en la clausula de los antecedentes, a
favor del sefior ANIBAL DAGOBERTO DELGADO DELGADO, quien

compra y acepta para si, un lote de terreno y la VIVIENDA 21 T1 (FB) DEL
CONDOMINIO “PALERMO?”, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela

Nueva Esperanza, calle piblica que conduce al Programa Habitacional Si Mi
Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi, la
misma que consta de planta baja que posee sala comedor, cocina, bafio
social, lavanderia y escalera, planta alta que contiene 3 dormitorios, 3 banos
y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio, siendo las medidas y
linderos las siguientes: PLANTA BAJA cincuenta y seis coma treinta y un
metros cuadrados: Por arriba: lindera con la planta alta de la misma
vivienda en cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados; Por abajo:
lindera con terreno del condominio en cincuenta y seis coma treinta y un
metros cuadrados: Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda,

partiendo desde el Sur hacia el Norte en tres coma noventa metros, desde

&
e e A
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P Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros; Por el Sur: lindera
con vivienda veinte T1 (FA) en siete coma noventa y cinco metros; Por el
Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en diez coma cincuenta y
cinco metros. Area: cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados.-
PLANTA ALTA setenta coma cuarenta metros cuadrados: Por arriba:
lindera con cubierta de la misma vivienda en setenta coma cuarenta metros
cuadrados; Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda
en setenta coma cuarenta metros cuadrados; Por el Este: lindera con vacio
hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma
diez metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma sesenta
metros, desde este punto gira hacia el Este en uno coma diez metros, desde
este punto gira hacia el Norte en dos coma cuarenta metros; Por el Oeste:
lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en seis coma treinta
metros; Por el Sur: lindera con vacio hacia Vivienda 20 T1 (FA) en diez
coma ochenta y cinco metros; Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de
la misma vivienda en once coma ochenta y cinco metros. Area: setenta
coma cuarenta metros cuadrados. PATIO cincuenta y tres coma
diecinueve metros cuadrados. Por arriba: lindera con espacio aéreo y
parte de planta alta de la misma vivienda en cincuenta y tres coma
diecinueve metros cuadrados; Por abajo: lindera con terreno condominio en
cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados; Por el Este: lindera
con calle Transversal dos del condominio en siete coma treinta metros; Por
el Oeste: lindera con limite condominio en siete coma treinta metros; Por el
Sur: lindera con vivienda 20 T1 (FA) y planta baja de la misma vivienda,

partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma veinticinco metros,

. N notariasextamanta@gmail.com
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desde este punto gira hacia el Norte en seis coma treinta metros, desde este
punto gira hacia el Este en diez coma cincuenta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el Sur en dos coma cuarenta metros, desde este punto gira
hacia el Oeste en dos coma sesenta metros, desde este punto gira hacia el
Sur en tres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en
cuatro coma ochenta metros; Por el Norte: lindera con Vivienda 22 T1 (FA)
en quince metros. Area: cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados.
CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 21 T1 (FB) Planta Baja: AREA
NETA: 56,31 m2. ALICUOTA: 0,0051 %. AREA DE TERRENO: 62,03 m2;
AREA COMUN: 27,02m2. AREA TOTAL; 83,33 m2. Planta Alta: AREA
NETA: 70,40 m2. ALICUOTA: 0,0064%. AREA DE TERRENO: 77,56 m2.
AREA COMUN: 33,78m2. AREA TOTAL: 104,18 m2. Patio: AREA NETA:
53.19m2; ALICUOTA: 0,0049%. AREA DE TERRENO: 58,60m2; AREA
COMUN: 25,52m2; AREA TOTAL: 78,71 m2. El Vendedor transfiere el
dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que
se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la
cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes
de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de OCHENTA Y
CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, pagados de la siguiente manera: 1.- CINCO MIL QUINIENTOS

‘ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cancelados previo a
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k. Srvnande Yiier Cabesas
NOTARIO

NOTARIA SEXTA DE MAN TA

1 lafirma de la presente escritura en dinero en efectivo, y, 2.- El valo .e\f\ﬁieé\s

de OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;™
que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A,,

por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por

..
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este concepto. De igual forma las partes, estas son: VENDEDOR vy
COMPRADOR, por el presente acto declaran bajo juramento que el precio
del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente contrato es el que consta en ésta
clausula e incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega,
patio, etcétera, que haya adquirido los COMPRADORES al VENDEDOR vy

gue no existe ni ha existido ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que

(== o I~ < B B

11 consta como precio en esta escritura. Asi mismo el sefior ANDRES
12 SANTIAGO MEJIA QUEZADA, en mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los)
13 inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el
14 cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la
15 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los
16 articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento |
17 Territorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de
18 la Construccion — NEC y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de
19 Normalizacion — INEN. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
20 aun cuando no existe lesidon enorme renuncian a ejercer o intentar accion |
21 alguna por este motivo.La Venta materia de este contrato, se la efectla
22  considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados |
23 anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la
. 24 transferencia, que se efectua a su favor, en los términos que se indican en ;
25 este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL/:
26 VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se -'
27  encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no

28  obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: | B l

p Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) . & notariasextamanta@gmail.com
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GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por
cuenta de EL COMPRADOR, a excepcion de la plusvalia, que de generarse
debera cancelarlo EL VENDEDOR, guienes quedan expresamente facultado
para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario,
se servira agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y
eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora

Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/lo “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior ANIBAL
DAGOBERTO DELGADO DELGADO, por sus propios y personales
derechos, casado pero con disolucion de la sociedad conyugal, tal como lo
acredita con la copia de la partida de matrimonio debidamente marginada,
que se adjunta como documento habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podréa denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior ANIBAL DAGOBERTO
DELGADO DELGADO, es propietario del inmueble consistente en un lote
de terreno y la VIVIENDA 21 T1 (FB) DEL CONDOMINIO “PALERMO”,

ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza, calle

publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia
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@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

Dr. Yomnando Vles (%b
NOTARIO

DAGOBERTO DELGADO DELGADO, mediante el presente contrato, tal
como consta en la primera parte de esta escritura, por compra realizada al
sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.- Uno punto dos) Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble,
segun el titulo de dominio, son los siguientes: consta de planta baja que
posee sala comedor, cocina, bafio social, lavanderia y escalera, planta alta
que contiene 3 dormitorios, 3 bafios y un patio destinado para garaje,
jardineria y servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA
BAJA cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados: Por arriba:
lindera con la planta alta de la misma vivienda en cincuenta y seis coma
treinta y un metros cuadrados; Por abajo: lindera con terreno del
condominio en cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados; Por el
Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en tres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en
dos coma sesenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en dos coma
cuarenta metros; Por el Oeste: lindera con patio de la misma vivienda en
seis coma treinta metros; Por el Sur: lindera con vivienda veinte T1 (FA) en
siete coma noventa y cinco metros; Por el Norte: lindera con Patio de la
misma vivienda en diez coma cincuenta y cinco metros. Area: cincuenta y
seis coma treinta y un metros cuadrados.- PLANTA ALTA setenta coma

cuarenta metros cuadrados: Por arriba: lindera con cubierta de la misma

vivienda en setenta coma cuarenta metros cuadrados; Por abajo: lindera /.

con planta baja y patio de la misma vivienda en setenta coma cuarenta !

metros cuadrados; Por el Este: lindera con vacio hacia patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cero coma treinta metros,

desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma diez metros, desde este

N notariasextamanta@gmail.com
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punt\o\gT ¢4 el Norte en tres coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Este en uno coma diez metros, desde este punto gira hacia el Norte
en dos coma cuarenta metros; Por el QOeste: lindera con vacio hacia Patio
de la misma vivienda en seis coma treinta metros; Por el Sur: lindera con
vacio hacia Vivienda 20 T1 (FA) en diez coma ochenta y cinco metros; Por
el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma
ochenta y cinco metros. Area: setenta coma cuarenta metros cuadrados.
PATIO cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados. Por arriba:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en
cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados; Por abajo: lindera con
terreno condominio en cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados;
Por el Este: lindera con calle Transversal dos del condominio en siete coma
treinta metros; Por el Oeste: lindera con limite condominio en siete coma
treinta metros; Por el Sur: lindera con vivienda 20 T1 (FA) y planta baja de
la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma
veinticinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en seis coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Este en diez coma cincuenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cuarenta metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en dos coma sesenta metros, desde
este punto gira hacia el Sur en tres coma noventa metros, desde este punto
gira hacia el Este en cuatro coma ochenta metros; Por el Norte: lindera con
Vivienda 22 T1 (FA) en quince metros. Area: cincuenta y tres coma
diecinueve metros cuadrados. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 21 T1
(FB) Planta Baja: AREA NETA: 56,31 m2. ALICUOTA: 0,0051 %. AREA DE
TERRENO: 62,03 m2; AREA COMUN: 27,02m2. AREA TOTAL; 83,33 m2.
Planta Altaz AREA NETA: 70,40 m2. ALICUOTA: 0,0064%. AREA DE
TERRENO: 77,56 m2. AREA COMUN: 33,78m2. AREA TOTAL: 104,18 m2.
Patio: AREA NETA: 53,19m2; ALICUOTA: 0,0049%. AREA DE TERRENO:
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extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y

sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su

propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
Cadigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara tambien hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
de la Propiedad del Cantdon correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento

2% hotariasextamanta@gmail.com



N =) TV, S U U S NG (—

L L O T i U N
L R I =2 T ¥ L N

[Se]
o

b2
(U8}

voluntéﬁame constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacién o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior ANIBAL
DAGOBERTO DELGADO DELGADO, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por prestamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como

obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:

Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que

conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus

12
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1 sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de
2 DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones C
3 endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
4 ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
5 otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
6 extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
7 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
8 dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
9 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
10 justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
11  ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
12 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
13 responsabilidad de |la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA- b) La
14 cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
15 plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
16 documentos, posibiltara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
17  solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
18 general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
19  siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
20 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
21 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
22 en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)
23 de crédito indicadas, ios comparecientes declaran y aceptan que el =
24 gravamen hipotecario constituido estard& en plena vigencia hasta la/%; ]
25 cancelacion de la(s) obligacidn(es) que respalda. La hipoteca constituid ,(/
26 mediante esta escritura publica se extinguird mediante la cancelacion total f\:i;__-_;'_'}'f‘i'
27  de la(s) obligacién(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO

28 VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO, alUn cuando no estuvieren

/)
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vencidos los plazos de los préstamos y deméas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podré declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo

las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio o mas los impuestos fiscales 0 municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

14
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ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajen T“O’

2

3 sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
4  de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
5 escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
6 negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
7  criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que
8 cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
9 seijs meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
10 HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
11 Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
12 de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
13 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
14 el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
15 publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
16 negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
17  personas haturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
18  privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la

19 efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
20 HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
21 forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
22 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este

23 gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la

: 24  produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o /e N
B L
- r . . . . - . . . ” 'L‘V /4‘
25  psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra {j‘*-'/ >\
2\ /s |

26 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA ‘7~ _,/ .~
27 HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de <
28 este contrato. ) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE / |

/4
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GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier
tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacion con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes,
es de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de
lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicidén, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravdmenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzaré todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras

garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
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cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia dek@FeSBMG/

contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
deberéd gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran tambien afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario

hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro

de dichos valores. La pdliza de seguro deberéd emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor

del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDORY
HIPOTECARIQ por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubie :

dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, ™

siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA /
HIPOTECARIA- DECIMA.- DECLARACION ESPECIAL- La PARTE  / [

B0 Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)- - Snotariasextamanta@gmail.com
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crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social seguin el
caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el
crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 229.00 Salarios
Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de
hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito
de vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o construccion de vivienda Unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 178.00 Salarios
Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorga a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la Unica y corresponde al primer uso de dicha vivienda,
ya que actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo
demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al presente instrumento;
por lo que el incumplimiento de esta declaracién o la comprobacion de
falsedad, seran consideradas como causales para declarar como vencido el
crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucion Financiera
otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que puedan
solicitar o verificar esta informaciéon. Asi mismo declaro que no he recibido
anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la "“Norma para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la
participacién del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector publico no financiero”. UNDECIMA.- ACEPTACION: En

razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del

18
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ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca ablerta\
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de ené}'é"ﬁéi“r"y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
SEGUNDA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualguiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaluos periodicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el

Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las

previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que |:

el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera

recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado

NOTARIA SEXTA DE MANTA
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por esta tltima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA SEPTIMA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no
seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentirén que terceros efectien depdsitos o transferencias a
sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA OCTAVA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda

sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los
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\ S &/ Numero tnico de identificacion: 1308293024
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o vy ere” 4
\\,f“’fﬂi‘“c‘, Nombres del ciudadano: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA

e g e K

- ggamoss T Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 5 DE SEPTIEMBRE DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ABOGADA
~Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Datos del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 28 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE JULIO DE 2024
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 249-040-28350
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Numero unico de identificacion: 1302917115

Nombres del ciudadano: DELGADO DELGADO ANIBAL DAGOBERTO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI
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Fecha de nacimiento: 24 DE MARZO DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO LILIA FLOR

Fecha de Matrimonio: 22 DE OCTUBRE DE 1980

Datos del Padre: DELGADO BARCIA ANIBAL EDILBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO SANTANA ORFELINA VICTORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 14 DE JULIO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN° de certificado: 242-039-90139

L -

Documento firmado electrénicamente

242-03%-8013 ; . s . - L.
Ml L Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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Numero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-040-28218
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N 8 Director Generzal del Registra Civil, Identificacion y Cedulacion
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
Escritura N*: [z0z17701038P00808
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA W dgyaer 7
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) YOTARWY /
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad represents
17900108370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificactén Naclonalidad Calidad Fopraemnt

CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO

GEOKASTA DERECHOS CEDULA 1307843035 Ry A)
UBICACION

Provincla Cantbn Parroquia

PICHINCHA QUITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ECUE::' DEL ACTO O I lﬂ
CONTRATO: INDETERMINADA
B —————
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PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
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Dra. Marla Cristina Vali€jo R. ﬂ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  “ifa

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908 75
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PODER ESPECIAL /
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W
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e

OTORGADO POR EL: 4
BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.
A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI ' COPIAS

LA
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo

celebracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A., &7
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

>
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Dra. Maria Cpristina Vallejo R.
) NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesiébn u ocupacion Empleado. EI Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura pablica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafifa Andénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nlimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero |

2
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Dra. Maria Cristina Vallejo

NOTARIA TRIGESIMA OCFAVAZ A o ! 1 1
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Pichincha Compaifiia Andénima, a través de su € General,
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
niumero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacién de Banco Pichincha Compafia Anonima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o

cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento-

mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATngY"%

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes\.

oo

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o,

3.



Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

sing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNOQO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracién de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de. fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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NOTARIA TRIGESIMA 0/71&(4; T S

la administracion de este tipo de fidgicyy f“qgﬁc gos
negocios fiduciarios y también esta faculta
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Confratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacidn
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de

aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo

hipotecario y demas documentacién legal relacionada con/

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo tod

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales 3:‘ S

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

l e

documentacion relacionada con los créditos y servicios que(.,

3
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

"/otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades puablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligaciéon de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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NOTARIA TRIGESIMA OCJA& AENTA o .\\ s
. L" 6 i v

valores a favor de la Corporacién Finan acional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podrad suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendréd todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Andnima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario continde el

mandato que recibio del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

/
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en- «

7
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir fodas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura pablica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
numero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion 'y Cedulacion.- Para la celebracion vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

LAt \
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- REPUBLICA DEL ECUADOR o o s,

Direccién General de Registro Civil, Identiflcacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES Sﬁ/

ST Condicién del cedulado: CIUDADANO

b/ Y Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/Q

e =
E SUAREZ

i T T

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
. // | Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

| Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 -
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 215-439-40344 f
R (L1
215-439-40344

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil, gob ec, con!orme ala LOGIDAC Art. 4 numeml 1 y 5 la LC.E.
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CERTIFICAD
VOTACION 11 ABRIL 2021

PROVINCIA: PICHINCHA

CMCUNSCRIPCION: 3
CANTON: QUITO.

ParrocUIA: CUMBAYA
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% REPUBLICA DEL ECUADOR 3 e b v
“ Direccién General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién e = = “

ity - ReUal

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357
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PROTOCOLIZATION 20211701035P00738
PROTGCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICSS O PRIVADDS
FEGHA DE OTORGAMIENTO: 23 D ABRIL DEL 2021, {#841)
BTORGA: NOTARIA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QUITO
HUMERD DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3
GUANTIAL INDETERMINADA:
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NOTARIO

Quito, 23 de abril del 2021

Por medio del presente soficito se siva Protocolizat e ddcumento: adjunto
. bortespondiente al Nombramiento del Gerente Géneral del Baneo Pighincha CA, jurito .
‘con la razéh de inseripcion en el Registro Mercantil del cantén Quits, de conformidad con

¢l numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial,

Afenfamente,
abriéla Yoaza Pesar

icula No. 10.263 CA Guayas
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Quito D.M., 06 de abril de 2021,

- Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi considéracién:

Me gsigrato parti¢iparle que el Directorio del Banco Pichincha GA,, redda S
de marzo del 2021, tuvo ¢l acierto de re-elegiile 2 usted Gerente GencrFaeFfanco
Pichincha C.A; por el periodo de«un ffb, de acugrdy con los;articiilos 37; numeral 6; y
46 del Estatutc del Banco, Usted poded ser feclégido indefinidaments v debers
contifivar en sus funiciones hasta ser debidamente reemplazada. ' B

Sus principales atribuciones y deberes constan en fos articutos 46, 47, 48, 48, 50, &3, 59,
61, 62 y 63 del Estatuito, En tal virtud usted tendra individualments 14 representacion
legal, tarito judicial como extrajudicial dal Bancoyytambién la tendran, individualimerite,
los Vicépresidentes a quienes el Diectorig les otorgue esta representacian, asf como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio; exclusivametife para actusr en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacion y arbitraje. ' :

Fecha de constitucién del Bancd Pichinichs, CA: 21 ‘de abrl de 1906.- Fecha de
Insetipeidn: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdh Quito a fojas5,
#4 del Regjstro de la Propiedad de 8va. Tlase, Tomo 37.- Cambio:de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A.* a”Banco Pichincha CA™ escrifura plblica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tetcaro del cantén Quits, thstrita & &1 Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2005.- Auniento de capital autorizado v reforma y codificacion
del Estatuto del Banco: escritura pdblica otorgada el 03 de junio del 2019, ante el
Notaro Tercero, %\cantén Quito (Resolucién aprobatorfa No. SB:DT1:2019-647. de 14
dgj." lip def\2019}\nscrita en el Registro Mercantil del cantén Quifo el 19 de Julio de
2018 '

Av.Amazonas 4560 y Pereira T.:{02)2980 980
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NOTARIO

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ;

NUMERO DE REPERTORIO: : 52523
FECHA DE INSCRIPCION: [ 22/0472028
NUMERO DE INS(;BIPCIGN T 7284 ) T
REGISTRO: i LIBRO. QESU!EfO$ Mekmﬂn(aes
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION | 1705254561
CARGO* : GERENTE GENERAL
PERIODO{Afos): ' 1
2. DATOS ADJCIONALES: o
| REF. COD.EST.- RM.- 4053 ua 19/07/2019.- NOTAR!A Teaceu /QuITo mmg/znw, ]

CUALQUIER ENMENDADURA, M.TE f,_" N' é"Mmﬁmﬁﬁmm BEA PRESENTE' aAzéu,
LA INVALIDA.. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA u\

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPC!C}N SEGUNLA NGWN)\ VIGENTE:

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) ':_JEL a{mﬂe 2071

DR. ptrséy_@mcrﬁs AGUIRRE LOPEZ

/as?aoa Msacﬁntirs} cmmu QuIToe
6

/ _DIRECCIGN DEL REGISTRG: AV, MARISCAL ANTONIO'JOSE DE SUCRE N54-103
-
v
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798

Se protocolizd, ante mi, ¥ en fe de ello, confiers esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTO DB GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA CA. DESIGNADO AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
-‘QU%TO dﬁbiﬂamen‘t_a sellada y 'fu-anu‘euieuj en @a&o a veintey:
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NOTARIA TRIGE,E'SH‘«"A QOCTAVA OE QUlTO_

B ov:  aus Certifico que la(s; Fotocopials) sue antecede(n) £S . FIEL

T T COMPULSA de 'z COPJA CERTIFICAT & aes 1,,5 documento(s) -

que antecgciain D fojals), exhibisersj
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA A .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL /
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO o
CONTADOR: i CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO ' q 3
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 110211917 FEC. CONSTITUCION: w
FEC,INSCRIPCION: . 3171011534 FECHA DE ACTUALIZACION: 08/06/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTAR!O:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: RAQUITO Barrio: INAQUITO Caller AV, AMAZONAS Ntmero: N45-50
Inferseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PS Referendia ubicacitn: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 022981020 Apartado. Postal: 281
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022280880

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI '

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO-A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

e = » -
Sondmudllmmw 2% Derechos de tralp y confidentialidad, Derechos de asislencia o colaboracidn, Derechos econdmicos, Derechos
informacién, Derechos procedimentales; pora mayor Informacién consulte en www.sd.gob.ec. ¢ “

Las persdnas naturales tuyo capital, ingresos anuales © cpfios y gastos anuales sean supetiores a los [miles est

deda Ley _Rmrm bigagos a levar contabliidad, convirliéndose en BRaFas-g

Simplii {RISE) y sus ) Jebytdn ser presenladas de manera mensual, k1 ¥ B sy verilits whe Wi sutwmislas ge chiile ¥
Recuerde que sus declaraciones da [VA podrén tarse de manera semestral slempre y cuando hebik

e

bienes o.presie senvicios Gnicamenie con Larifa 0%k e IVA y/o sus venias con (arila diferents de 0% :
copr

==V
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Dedlanrqua los dafos conlenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por fo que'as
defiven (Art. 87 Codigo Thibutario, Ad. 8 Ley del RUC y AL, 9 Reglamenio para i& Apficacién de la Ley del RUC).

Usuario:  KMVCD10414 Lugar de emisIon: QUITO/AV, ANAZONAS ENTREFecha y hora: 050082018 1471632
Pigina 1 de 133 ey -

NSACCIONAL




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm

SOCIEDADES
wSe gy eyl paksf
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON' SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS: del001al 394 ABIERTOS: 270
JURISDICCION: Y ZONA S\ PICHINCHA _ CERRADOS: 124

&
{
Q
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Qz;do v éxg.'a .'/
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facultad pravisia en al Art, 18
Numeral § de la Lev Notarial oy fa-que la(s)

COPIA(S) quec-ariecedein), s tgual al (Tos)
documcitris) exhibido(s) en/original{esyantg mi
En fojals) \
Quito.a (17 JUL. 201
: 2
i » - A

DRA. MARIA CRISTINA VALLEjO & Notaria 38

NCTARIA TRIGESIMA O —

SR i DIRECCION ZONAL §
Se verilica que loh gotumenios be Ceovis ¥

v —— lmnmo: LarmIB ey . 1
cobe
5C34938 0 8 UN
TEEGAMD
ATENC

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Bedisra que los dalas contenidos eq este documento son exacles y verdaderns, por lo que-esumo la responsabilidad de alla sa
deriven [Art. 97 Codigo Tabutarl, Art. § Ley del RUQ y Art. 9 Reglamento para Ja Aplicacida de 1a Ley dal RUC). e

Usuario: KWMVGCO10414 Lugar de emision: V. cha y hora: 18 1427

Phgina 2de 183
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

De acuerdo con la facultad pravista-on el Art. 18

Numeral § et ey Notaridgl, doy fe quée la(s)

COPIAIST que amecede(n). es igual al (los)

dQGﬂ'ﬁler)tO[S} exhibido(s) :r\rc\riginal[es) ante mi.
~En foja(s). =

//. " Quito,a 07 JUL. }2021
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w

h ;V‘_—'ﬁ' i |
P i\ |
| il =t
3. T
af;‘_‘; : s R
L el e P N e J )




&
Notarig 38
GUITO - ECPADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

. ’

\2, 17 N ' DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Factura: 002-002-000116170 20221701035P00939

PROTOCOLIZACION 20221701035P00929

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE ABRIL DEL 2022, (3 54)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 7

CUANTIA: INDETERMINADA

L]
%, ’ /
\ "JQ‘ ) YaLeT 4
Lo ve P4

A PETICION DE: ‘-\g‘lmt: =
NOMBRES/RAZCN SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD PR, IDENTIFICACION
YCAZA FESANTES GABRIELA . i = -
S EARORL POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0916050478

—

N LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL

' NOMBRAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C A, JUNTO G
OB 3IERVACIONES: REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO (DI 12 COPIAS)

A

GUERRON AYALA

7
NOTARIO(A) SJ:}MGO FEDE
NOTARIA TR

-SIMAQUINTA DEL CANTON QUITO
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SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C A, junto
con la razén de inscripcion en el Registro Mercantil del canton Quito, de conformidad con
el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,




BANCO
= PICHINCHA

Quito D.M., 04 de abril de 2022.

Senar
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reuntd® ,
de marzo del 2022, tuvo el acierto de re-elegirle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A. por el periodo de un afo, de acuerdo con los articulos 37, numeral 6, y
46 del Estatuto del Banco. Usted podra ser reelegido indefinidamente y debera
continuar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto. En tal virtud usted tendrd individualmente |a representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial del Banco; y también la tendran, individualmente,
los Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacion, asi como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacidn y arbitraje.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5,
#4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A.” a “Banco Pichincha C.A.”: escritura publica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantdn Quito, inscrita en el Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion
del Estatuto del Banto: escritura publica otorgada el 03 de junio del 2019, ante el
Notario Tercero del ahton Quito (Resolucién aprobatoria No. SB-DTL-2019-647 de 14
defjunio\del 2019, ln cnta,en el Registro Mercantil del cantén Quito el 19 de julio de

Antorio Acosta Esgn_\_o/s
Presidente del Banco Pichincha C.A.

s !
Acepto el targo. - Quito, 04 de abril de 2022.

7. ayas Paredes
C:l “70525455 1

Av. Amazonas 4560 y Pereira T..(02) 2980980




Quito, 19 de abril del 2022

Senor Doctor

Santiago Guerron Ayala
Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito
Presente._

Yo, GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, portador de la cédula de ciudadania numero
0916060478, por mis propios derechos, solicito se materialice un correo que se encuentra en mi
cuenta corporativa: gycaza@pichincha.com

Para ello abriré la cuenta de correo en la notaria, solicitaré la impresion de mi correo sin entregar
ninguna clave.

Declaro que la informacion que solicito se materialice no es reservada, ni estd prohibida su
circulacion, ademéas declaro que no me encuentro impedida legalmente de solicitar la presente

materializacion y asumo la responsabilidad correspondiente. aas! ('”e,a-,.d

Atentamente,

SCsime Quint® £
—
N
BRIELA ALEX YCAZA PESANTES
0916060478
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NOTARY

\'ﬁ——n-ll-"
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en 2 foja(s) Util(es) fue
materializado a peticion del sefior (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagina web y/o soporte electronico,
gycaza@pichincha.com el dia de hoy 19 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones
que me otorga la Ley Notarial. Para constancia, copia fisica del documento materializado queda archivado en el libro de
Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE CIUDADANIA, PAPELETA DE VOTACION y que
me fue exhibido en 1 foja(s) Gtil(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

S .

NOTARIO(A) SﬁhTIAG%?IC%ERRON AYALA
/ ,

NOTARIA TRIGESIME QUINTA DEL CANTON QUITO

‘T T, L
.‘.h_ynnn (J\“"



Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

De: Entregas Registro Mercantil Quito <inscripcionesrmgq@gmail.com>
Enviado el: martes, 19 de abril de 2022 10:09 a. m. _y’/g{
Para: Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

Asunto: RMQ 19982

Datos adjuntos: RazonTramite19982mlnscr6823.pdfFirmado.pdf

iAlerta !: Este em@il es externo. No abra links o adjuntos a menos que conozea al ren)
contenido.

Estimado(a) Usuario(a)

Sus tramites han finalizado. adjunto sirvase encontrar la respectiva razon de inscripeion firmada

digitalmente. Cabe resaltar que no se debe retirar ningtn documento fisico en las instalaciones del Registro
Mercantil.

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC, no
visualizara CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o inconveniente. por favor remitir al correo rcgistromcrcamilquilo.’&"gnmil.cm_n.

Saludos Cordiales.

Alex Ortiz U.
Entrega de documentos
REGISTRO MERCANTIL QUITO.

7. .
e 7 A
60“.'.”30 QU".“"“




OTARO RAMITE NUMERO: 19982

*7543394YQIKTBR®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

123304

18/04/2022

6823

= LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

BANCO PICHINCHA C.A.
BAYAS PAREDES SANTIAGO
1 1705254561

GERENTE GENERAL

2. DATOS ADICIONALES:

[coolF #4053 DE 19/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019 -

"CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ |
’__D_EL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE )
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO d

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE Nsa-;;p;,mf; .

@ conformidad con : ‘
Art 18 de la Ley Nm._p/m: doy fe gyf elflos) documento (s)
que antecede (0) en Llejaly wp) _mmcnatuado (s)
yGuerrg de la gagmd_w b (g sopgde” gftct
2 N Cat il i
4 en..  Bhh ~./
Quito a, 7

L &
Dr. Santiaac Guerron Ayala %?’5)
Notario Tng(.s-muoumto D. WM. Quitc
19 ABR. 2022

Firm4de,Di it lmente por AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR
MERCANT ?SUBROGANTE Registrador Mercantil del Cantén Quito

LAY
.\___,,
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939
PROTOCOLIZACION: a peticion de la Abogada Yeaza
Pesantes (‘:abri.vla Alexandra, profesional con matricula
numero dicz mil dos cientos sesenta y tres, del Colegio de
Abogados de Guayaquil, protocolizo en el registro de
escrituras publicas de la notaria a mi cargo, en sicte fojas
utiles  incluida su  peticion, NOMBRAMIENTO DEL
GERENTE GENERAU DEL D2RANCO PICHINCHA C.A.,
JUNTO CON LA RAZON D5 INSCRIPCION =i EL

REGISTRO MERCANTIL DFL CANTON QUITO.  Ouitn, a,

vemte de abril de dos mil veinte v dos.- s,

Es Certificacion de! Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue preseptada y devuelta al interesado
i‘en& ....fu/as atiles

Manta, /b/ﬂ'..v'

024
- /&6/4;{/
ezds

Dr. Fernando Velez Ca
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ISCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P0939

/f%r PROTOCOLIZO, antc mi, v cn fe de cllo, conlicro esta

3 SEGUNDA copia certificada de NOMBRAMIENTO DEL

4 GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A,

5 JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL

6 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.

7 Debidamente sellada v firmada, en Quito a, veinte de abril de

8 dos mil veinte y dos.-ac.

: 2R
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13
Dr. Sangiape Guerron Ayaia
14.\lntmm Trigesiato Quinto del Distrite Metropohtane de Quito

15
16
17
13
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

76198

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24021533
Certifico hasta el dia 2024-06-27:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA
Parroquia: ELOY ALFARO

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 3-13-01-12-021
Fecha de Apertura: martes, 08 junio 2021

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 21 T1(FB)

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 21 T1(FB) que forma parte del “"CONDOMINIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle
publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi.

Especificaciones particulares: 3.21.-VIVIENDA 21 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y
Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Barios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las

siguientes:

3.21.1.- PLANTA BAJA 56,31m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en §6,31m2

Por el Este: lindera con Patic de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,90m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m.

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.
Por el Sur: lindera con Vivienda 20 T1 (FA) en 7,95m.

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.
Area: 56,31m2

3.21.2.- PLANTA ALTA 70,40m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,10m., desde este puntc gira hacia el

Norte en 2,40m,

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m.
Por el Sur: lindera con vacio hacia Vivienda 20 T1 (FA) en 10,85m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m,
Area: 70,40m2

3.21.3.- PATIO 53,19m2

Pégrina 1/5 - Ficha nro: 76198 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portaiciudadano.manta.gob.ec
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Por arriba: lindera con espacio aéreo y \:te-?ie'ﬁgﬁgé Bifa’ﬁ_ gs'is vivienda en 53,18m2 .
« “FTYE d

Por abajo: lindera con terreno condominiden 55:&&_@‘2 ) o 4
o do yéle” %

N
Por el Este: lindera con calle Transversal 2 ;?ft‘:"ahdébj

Por el Oeste: lindera con limite condominio en 7,30m.

esde el Oeste hacia el Este en 2,25m., desde este punto ,

Por el Sur: lindera con Vivienda 20 T1 (FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo d
punto gira hacia el Sur en 2,40m., desde este punto gira

gira hacia el Norte en 6,30m., desde este punto gira hacia el Este en 10,565m., desde este
hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,90m., desde este punto gira hacia el Este en 4,80m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 22 T1(FA) en 15,00m.

Area: 53,19m2.

CUADRO DE ALICUDTAS: VIVIENDA 21 T1(FB)

Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m* ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m? AREA COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL: 83,33 m*.

Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m?; AREA COMUN: 33,78 m? AREA TOTAL: 104,18 m?.

Patio= AREA NETA: 53,19 m? ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE TERRENO: 58,60 m% AREA COMUN: 25,52 m* AREA TOTAL: 78,71 m?.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 5 miércoles, 03 enero 1996 3 4 :'
COMPRA VENTA REMANENTE 2327 miércoles, 14 mayo 2014 46112 46125 i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julio 2020 0 0 k
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 627 jueves, 22 octubre 2020 0 0 !
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y -
GRAVAR :
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 13 martes, 08 junio 2021 0 0 ‘
HORIZONTALES E
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 139 martes, 20 febrero 2024 0 0
GRAVAMENES ABIERTA'Y PROHIBICION DE i
ENAJENAR b
MOVIMIENTOS REGISTRALES: !
Registro de : COMPRA VENTA 4
[1/6] COMPRAVENTA 3
nscrito el: miércoles, 03 enero 1986 Niimero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 3 ‘
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6 Folio Final : 4
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Zantén Notaria: MANTA

Zecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 diciembre 1995

“echa Resolucion:

a.-Observaciones:

>redio ubicado en las inmediaciones de lz Ciudadela Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. con una Superfici total de

SIECISIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A)
COMPRADOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A)

*aginz 2/5 - Ficha nro: 76198
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ALCALDIA DEL CAMBIO

GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH
VERA CEDENO EDISON EDILBERTO

VENDEDOR
VENDEDOR

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6 ] REMANENTE
Inscrito el: miércoles, 14 mayo 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 abril 2014
Fecha Resolucion:

*a.-Observaciones:

CASADO(A) MANTA:g?ﬁ';gE-
CASADO(A) MANTAL”
[:/,:_ : :_’-’“ éq
g & ¥
”‘ -~ | —

; — it S50 i\
Nimero de Inscripcidn : 2327 ﬁ\\.‘ Faj:o@nzigz g1
Numero de Repertorio: 3797 \ Folio Ff,nal

-:\1 "’D{jo veler i
ENGS

DECLARATORIA DE AREA REMANENTE DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE DOCE MIL SESENTA Y DOS

METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julio 2020
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 0
Folio Final : O

Numero de Inscripcidén : 730
Niumero de Repertorio: 1543

COMPRAVENTA EI érea remanente del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroguia Eloy
Alfaro del cantéon Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle
publica (Via que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenta y siete metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad del senor Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevalios Cantos POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Partiendo desde el lindero del frente (calle publica/via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrds con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralela al lindero del frente con treinia y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad del Sr. Gregorio Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atras con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROCS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

IL_ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMFRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA
*VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /6]1HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucidn:

a.~Observaciones:

Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.

Pégina 3/5 - Ficha nro: 76198

Folio Inicial: 0
Folio Final :

Numero de Inscripcion : 627
Numero de Repertorio: 3205

Wi

//_\\/
\ &

k‘.
\(/ 7

Fud
=
Z

"-n—_.-

\:
7

a,
-
u"/

Av. Melcén y Calle 20 - Mal! del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec

Pr A R o e

T e e




; LB DE LA PROPIEDAU

_CALDIA DEL CAMEIO

. Calidad Ciudad
ACREEDOR B MANTA T
HIPOTECARIO
DEUDOR SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 08 junio 2021 Nimero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 0

Numero de Repertorio: 2531 Folio Final: 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO"
14 de mayo del 2021, se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad del sefior Andrés Santiago
te en un conjunto de vivienda, ubicado en Iz Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, canton

Mejia, el cual se constituye especificamen
superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANOS de |2 Propiedad Horizontal del

Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una
Condominio "PALERMO" quedan Archivado dentro del Libro de Propiedad Horizontal formando parte de la Inscripcion Nro.13 de fecha 08 de Junio

del 2021.

Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-D87 de fecha

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. ]
i Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad [
i |
PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
JON DE ENAJENAR

E HIPOTECA ABIERTAY PROHIBIC
Folio Inicial: 0

[6 /6] CANCELACION D
Inscrito el: martes, 20 febrero 2024 Ntmero de Inscripcion : 138
Nimero de Repertorio: 1169 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Oturgamtentolprovldencia: martes, 06 febrero 2024

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECAY
en la que comparece CANCELA LA
PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha escritura publica
21 T1 (FB); y, 58 T1 (FB); del Condominio "PALERMO", ubicado en
Alfaro del canton Manta, provincia de Manabi. En lo demas, la hipoteca subsistira hasta que se cump!

LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR La sefiora Emilia Karina Briones Zambrano, en la calidad
HIPOTECA constituida en la referida escritura publica anteriormente sefialada, asi como LEVANTA LA
y procede a liberar los siguientes lotes de terreno:

por acuerdo de las partes,
las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Elay
Iz el pago total de la obligacion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
VACREEDOR BANCO PICHINCHA CA MANTA

HIPOTECARIO
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO MANTA

HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >>

n los Gnicos que se refieren al predio que se certifican. ( (

Lo

2
1
6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha sof

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://poﬁalciudadano.mama. gob.ec

Pagina 4/5 - Ficha nro: 761 98




ALCALDIA DEL CAMBIO

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-06-27 L
Elaborado por Servicio en linea =

A peticion de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24021593 certifico hasta el dia 2024-06-27, |a Ficha Registral Numero: 76198.

s ey =

E Firmado electranicamente por:

i 1,'1 GEORGE BETHSABE
T MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5- Ficha nro 76198

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un g

Puede verificar la validez de este COdIgO SEQUFO de Venfcacnon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leye ndo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
_LC,_W,‘ oEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°062024-119355

N° ELECTRONICO : 234523

Fecha: 2024-06-06
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

" DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

.

Elprediodela 5 ;3 4 15021 N
clave: -
Ubi . CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 21 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PAT|O], /@Iﬁ
icado en:
ESPERANZA e
,}r'e," S"
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA I g A
Area Neta: 179.9 m? W g
Area Comunal: 86.32 m2 \ - 37)-
Area Terreno: 198.19 m? \\ O
Nere 141
N YO
PROPIETARIOS e
Documento ] Propietario
0102815883 !MEJ!A QUEZADA-ANDRES SANTIAGO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14,269.68
CONSTRUCCION: 69,075.83

AVALUO TOTAL: 83,345.51

SON: OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 51/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion reguerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025",

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

10 0 0 0 A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendc el codigo QR

Fecha de generacion de documenta: 2024-06-26 14:08:07
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bé A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

_.MLDML\ DEL CAMBiO

[ SRR

N° (062024-120095 /
Manta, martes 18 junio 2024{

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.

0102815883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de /a fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 18 julio 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 15

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




M N A GOBIERNO AUTCNOMQ DESCENTRALIZADO DEL
N CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

ATRCIITY T L AR ALEA

COMPROBANTE DE PAGO N° 801409

2024-06-26 14:06:43

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial )
3-13-01-12-021 198,19 $ 8334551 Direccion Afio Control  N°Titulo
e S R SR TP MUARTE " ot ans | e
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 0102815883 Concepto Valor Parcial Recargas(+] Rebajas(+) Valor a Pagar

IMPUESTO PREDIAL 33.64 .67 32.97
MEJORAS 2020 29.95 %.59 23.36
MEJORAS 2021 9.95 -2.18 7.76
Fecha de pago: 2024-06-14 10:08:08 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2022 ] D35 123
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2023 228 .50 1.75
TASA DE SEGURIDAD 20.43 0.00 28.43
TOTAL A PAGAR § 96.50
» VALOR PAGADO §$96.5
SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR EOE A O

MPT616933325945

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LCALDIA DEL CAMBIO

N°072024-122022
Manta, lunes 15 julio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-021 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 21 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83,345.51 OCHENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 51/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $85,500.00 OCHENTA Y CINCO MIL

QUINIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A VO D0 0 0 RO

Puede verificar la validez de este documento mgresando al por‘la\ web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

(B 2611 5582611471 - 2611479 .. (S portalcudadano@mantagobeec . Q) Calle9y Avenidadia. . £} hps:imantagobec




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
2 ; Financiera -Area Rentas

& W CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

DE ALCABALAS
Fecha: 12/07/2024 Por: 1,111.50
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 12/07/2024

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: DELGADO DELGADO ANIBAL DAGOBERTO

Identificacion: 1302917115 Teléfono: 5D Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/07/2020

Clave : s Precio de
Catastral Avaluo Area Direccian Vents
fz{g'ﬁl 83,345,51 198,19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDAZ1T1FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 85,500.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS £55.00 0.00 0.00 855.00

2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 256.50 0.00 0.00 256.50
Total=> 1,111.50 0.00 0.00 1,111.50

Saldo a Pagar

16/07/2024 11:44 Page: 1/1 portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl

NS/ TITULO DE CREDITO #: T/2024/257166

\’VGT,A'AMILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 12/07/2024 Por: 190.57
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 12/07/2024

La

VE-910297

Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Tipo Contribuyente: |
Identificacién: Cl 0102815883
Direccion: N/A y NULL

Teléfono: N/A Correo:

Detalle:

Base Imponible: 80434.26

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A
Adquiriente-Comprador: DELGADO DELGADO ANIBAL DAGOBERTO

Identificacion: 1302917115 Teléfono: SD

Correo:

Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020

Elaat:itral Avaluo  Area  Direccién \P,:'_IC;; de
321_(3)2011 83,345,51 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA21T1FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 85,500.00
TRIBUTOS A PAGAR
[ Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 190.57 0.00 0.00 190.57
Tetal=> 190.57 0.00 0.00 190.57
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA B5,500.00
PRECIO DE ADQUISICION 5,065.74
DIFERENCIA BRUTA 80,434.26
MEJORAS 76,799,30
UTILIDAD BRUTA 3.385.26
AROS TRANSCURRIDOS 677.05
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,708.21
IMP. CAUSADO 189.57
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL & PAGAR 180.57 |

16/07/2024 11:44 Page: 1/1

portal_gadmanta



M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAHEIO

P e

NC TPRUS-06202403818
Manta, 04 de Junio del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO P )\/:j;w =X
CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PeRCEu‘rAJJA “
0102815883 MEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO mcb% & E £ \
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA qEL PR"E@“I&LL ¢ J
\\ % ¥V(C ~o‘ ;
kd
*  C.CATASTRAL 3-13-01-12-021 b .-80 716547,
EQEE%QU'A TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ,j G15T4RIC_

; CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA
. 21TA(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA
DIRECCION 4| TA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA

‘ ESPERANZA
AREA 2
CATASTRAL  198.19m
PRI
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 76198
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilide para la realizacién de triamites municipales. Es on documento
tinicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 04 de Junio del 2025

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

(T T

Puede verificar la validez de este documento mgrcsnndﬂ al ponal wch hn.ps /portalciadadanc.manta_gob.ec opcion validar
documentos digitales o levendo el c 120 q-'{

Fec ha a’e 0eneraczon a’e doc umento. 2024-06-26 14:09: 4}




M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-"""??* DEL CAMEIO
VIVIENDA 21 T1(FB) que forma parte del "CONDOMINIO PALERMO?", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva
Esperanza, calle piblica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia

de Manabi. Especificaciones particulares: 3.21.-VIVIENDA 21 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina,

Bafio Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje,
Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.21.1.- PLANTA BAJA 56,31m2 Por arriba: lindera con [a
planta alta de la misma vivienda en 56,31m2 Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2 Por el Este: lindera con

Patio de la misma vivienda, partiendc desde el Sur hacia el Norte en 3,90m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60m.,

desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Sur:
lindera con Vivienda 20 T1 (FA) en 7,95m. Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m. Area: 56,31m2
3.21.2.- PLANTA ALTA 70,40m2 Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2 Por abajo: lindera con Planta

Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2 Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde

el Sur hacia el Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m.,
desde este punto gira hacia el Este en 1,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m. Por el Oeste: lindera con vacio

hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Sur: lindera con vacio hacia Vivienda 20 T1 (FA) en 10,85m. Por el Norte:
lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2 3.21.3.- PATIO 53,19m2 Por arriba: lindera con )
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 53,19m2 Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,19m2

Por el Este: lindera con calle Transversal 2 del condominio en 7,30m. Por el Oeste: lindera con limite condominio en 7,30m. Por

el Sur: lindera con Vivienda 20 T1 (FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,25m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 6,30m., desde este punto gira hacia el Este en 10,55m., desde este punto gira hacia el *
Sur en 2,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,90m., desde este punto

gira hacia el Este en 4,80m. Por el Norte: lindera con Vivienda 22 T1(FA) en 15,00m. Area: 53, 19m2 CUADRO DE
ALICUOTAS: VIVIENDA 21 T1(FB) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m? ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03

m2z AREA COMUN: 27,02 m? AREA TOTAL: 83,33 m?. Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE
TERRENO: 77,56 m? AREA COMUN: 33,78 m? AREA TOTAL: 104,18 m?. Patio= AREA NETA: 53,19 m#, ALICUOTA: 0,0049

%:; AREA DE TERRENO: 58,60 m*, AREA COMUN: 25,52 m*; AREA TOTAL: 78,71 m*.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 04 de Junio del 2025

0000 O A

Puede verificar Ja validez de este documento ingresando a] poml wcb hups fponalcmdadanc_mnnm.zob ec opcidn validar
documentos digitales o levendo 4% tﬁ.\
Fecha de generacion de documento: 2024-06-26 14:09:
Y T R T T T e e T AT IO

T T T e R s AT
et trn 2ed 471 M ATO - e nortab-kaiadancfryta anbhoc £ oo G Aoide Stz £6 \MW‘&-—“ |




M AR A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CALDIA DEL CAMBIO

f
AL ALUILA U

Brma e

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
; i
CLASIFICACION Urbano "% 6,
SUB CLASIFICACION No Consolidado "’"r-‘,),}
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 3

Predio
Urbano De
Proteccion
Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIEN:I'O B152
FORMA ,OCU PAC%ON: PAREADA APROVE CHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m<): 150 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 N care
- ’ i g , ;
EDIFICAB".IDAD BASICA 1 Re:i-lr-ufro?.lal_ .: Re.ﬁro me..al J Retiro Frcnlaf‘ : Rglfro Frc»nlali
NUMERO DE PISOS 2 i 3 | z ¥ 3
ALTURA (m): 8 3 f; é _2 ‘ g
COS (%): 55 & | : g | E
CUS (%): 110 { [ |
‘ RB!M'D Posienur i Retirc Posterior ERetxro Posterior EReﬁro Posm;;n
EDIFICABILIDAD MAXIMA - I S
NUMERO DE PISOS 3 GR.AFICO. DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 12 i §
COS (%): 55 £ e
CUS (%): 165 e ety (i S
-r:\i,':\uzm. .Psold . Piso3 kPr:.o'l]
RETIROS e - - -
i 3 i
FRONTAL 3 I
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
6

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vdlido para la realizacion de triamites municipales. Es un documento
unicamente informative, o otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de

funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 04 de Junia de! 2025

0 0 A

Puede verificar la validez de este documento mgrmndo nJ ponaj wcb hups /Iportalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o jevendo ¢ ‘{1; :g:gn
Fecha de generacion de documento. 7024-06—26 14:09:
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Foo A — MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALDIA DEL CAMBIO

PERMITIDAS

¢ L 3 L. . z » ) L

] gé;"dénq;f‘én gz{tnlmos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos

movimientos de personas o v cucr'ag ‘ﬁ'a ers§(af“tes§p’ales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
' «?’ﬁaescala dramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.

calzado y articulos de cuero enypeq .
Imprentas artesanales, encuademagig ﬁéﬁi % (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,

articulos deportivos (pelotas, guantes, raqlietas), Instrumentos de precisién (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maguinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros

Industrial de Bajo Impacto

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercades minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de

centros deportivos publicos y privados, polideportivos,

revisién vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nive
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,

observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, cen
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, genera
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de

de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,

| medio y superior, escuelas-taller para

tros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
les y especializados entre 15 y 25 camas de
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inicamente informativo, no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccién o permise de
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Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y colisecs hasta 250U personas. Lalieras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionzales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. _
io Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Funerari
Equipamiento Zonal Transporte Terminales focales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporie

de carga.
Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,

pastelerias, confiterias, heladerfas, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revislas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, fotacopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte: articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bario, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, intemet, cabinas telefénicas, café net y similares, comides répidaes, centros de coemetologia y maeajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud g’}{aﬁg@k;ﬁ S A‘)\. Venta,

alimentos y accesorios para mascotas. TN 3 2N\
Artesanias Artesanias k74 \'._'_': & 2 1'{7
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartan, Papel, lasticd). €eptros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos insti cibnaﬂgsv.ﬁ-"ﬁ"-'-j\ S’;
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos. it r:% AR }‘i E LI
Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones 0 My filrf;&"-t‘ & j
Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, t jdofigi)e Fbré‘&as(,ﬁ'as rias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado. L\\ R v are '
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2. D YOTarO ~

6 habitaciones——"

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparaciéon de electrodomesticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hiimedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas,
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

maguinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetados y e

bar, discotecas, pefas, salas de

Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
casas de empeno.

nvasados que no impliguen _alta_riesgo),
’5_’0 g ;f.‘\

distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibies y no pereci/b}e
o

I.,-/
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de &rea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.
Centros de Juego Juegos de salén, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites mumicipales. Es un documento
dnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 04 de Junio del 2025
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Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos anrnm;s;,?eszL vacu . pofci aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de p,l";ﬁc_i}:ct ac s Prooe miento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café mb&u:io\.ahme 0S pa‘E:’a &ninales.

Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacién de muebles, puerias, cajas, Iam:e fi fe yjugtiates de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y rfu:'gem nédtag‘ Muebles y
accesorios metélicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, Izado ﬂzﬁé Hfticgjos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajilla ‘-drsdb§ “bo %&i"e!a sy otros

an de Ealf’}‘fy‘eso eramica,

productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produ
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos € vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccidn de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos guimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacidon de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcoholicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, asemaderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréaficas, pinturas, bamices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos guimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosfdrico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radicactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinadc), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion

de baterias de automotores.
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacidn superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine

mayores & 300 puestos.
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencidn prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos

ambientales. A
/ /’\\
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fauna, flora s”vestrﬁa y efampas d ggfg,}r )
Equipamiento de &Jgd Recreacion al{ﬁ:er
Equipamiento de dd"&Rellrﬁgf tedrzl o centro de culio religioso més de 500 puestos conventos y monastenos
Equipamiento de Ciidad S’E@um&f Cu
Equipamiento de Ciu aqL.Adi'aiﬁfs o Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones di icas, consulades, organismoes internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y gue se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,ofientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la gque se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el érea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y refiujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccidn controlada: cultives agricolas bajo invemadero, floricolas, horticola,

fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros

recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustdceos, meluscos y ofros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y

plantas); pesca deportiva.
Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion

de asfalto
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para aduﬁo‘s (stnptease)

y similares, centros de acopio de GLP.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento

tinicamente informative, mo otorga derechos mi es un permiso de construccion o permise de

funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 04 de Juniv del 2025

LR

RO A O

1IEYU7TGTKQAW
Puede verificar Ja validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o levendo % ?mo
-~ Fec ha de cener acmn a'e a’ocmnmzfo ’024 06- ’6 14 09:

r;-r‘: - “.“V‘ Loy Py iy “ﬁ‘. h n ‘.ﬂ . l.“ e G f"w e Bta”

Ve b, 08 winer b

L Ae Y S lb-u.luw-x i‘uklhn‘:"'

P



pE

fe

M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y venias maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Alojamiento menor Cabanas ecologicas, campamentos, refugios, hostales rdsticos, menos de 6 habitaciones.
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“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
tinicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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DiA DEL CAMBIO

\m a{r,ra?és gél IA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la

-Obtencidén del Regist

Declaracion Ambiental—, ltldbdgor la f)lceé‘mo 'un|<:|pal de Gestion Ambiental.
-Para industrias |12A, cuan on,proy tividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental ™ ;u,.,- base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de

Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran

con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento,

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio

-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacidon de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arguitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacidn.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano vy alto impacto, estaciones de servicio de combustible,

Condiciones de implantacion del uso equipamiento

-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de Ia obtencion de una licencia ambiental que
serd otorgada por |la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensidn y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario

“F

funcionamiento”.
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-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impactc Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de précticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segln corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con Ja respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA gue determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrar;frpﬁnt‘rsa a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas re denﬁé?é‘s,\de

asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberdn mantener un retiro minimo de 10 mzt;re?o\
las

de la via, adicional al derecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindante

presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

i

1IEYU7GTKQAW

T

l

I

TR

documentos digitales o levendo el 0
;‘tﬁ'dn:\g %

e . - p
SER 2044 474 20 m-ﬂ




M ] ;A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

—~

ALCALDIA DEL CAMBIO

e

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamientc de las mismas.

-La disposicion de desechos sodlidos industriales, la prevencion y control de la contam:nacaopﬁ‘gﬁlaé‘zb
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contammmyéh t;Je 3s agéa
industrias, se sujetarén y realizarén conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las ,ﬂ'fspo lb-rdneg wde 43
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme g‘lﬁe)}'

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las :spos:ciones ciaES H ]Ios
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demésii(rgéﬁlsbms pé{ghtes n la
materia conforme a la Ley. —

-Todas las industrias contaréan con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arqmtectm’q\y Lkpgnlsm X s
vigentes sobre la materia. gD VeI

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramieq
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como Tas disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde Ia
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacion.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental focal vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento -
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de Y
funcivnamiento™.
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-En suelo rural: Gasolinera drea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacidn Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 de &rea util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos més
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educatives, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteria!es

y expresas oﬁ/ oL
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metr sta Io

(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales); { w
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordilio de los redondeles de trafico; / I
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproxnmac:on'\n las fran}a
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de seguridad este y oesgte d@%qo:_ dos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono

de aproximacion, en las\ ab’égé :Nc'wt‘te
-En las areas Patﬁmon‘ié[es%g zb rgsrf
Patrimoniales; "‘F’tm UTAULS : g
-Se prohibe la instalacion s theiones d A{Mcio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas stb neEas, para lo cual requeriré certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:

-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto

-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios

-Las actividades de comercios y servicias permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.

-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.

-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto

“El presente documento es vilide para la realizacion de trémites municipales. Es un documento
tnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 04 de Junio del 2025
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-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental,

para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso

industrial.
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,

construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones. {0 |L
it

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ampbi
?H-«'K

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arqui ;;
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| Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

ALCALDIA CEL CAMBIO
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad bésica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacién catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“Fl presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
linicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento™.
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M\A DIRECCION REGISTRO
G | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Manta, a solicitud de: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
de los Conyugues Sefiores: DELGADO DELGADO ANIBAL DAGOBERTO portador(a) de
cedula de ciudadania No. 1302917115 , DELGADO LILIA FLOR portador(a) de cedula de
ciudadania No. 1303126476 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion

cantonal.
Previa revision desde 1971 hasta la actualidad.

miércoles, 26 junio 2024

- GEORGE BETHSABE
i3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Fiche nro 0

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registre Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Informacion certificadz a la fecha: 4 DE JULIO DE 2024

Emisor;: GARCIA ROMERQO DORIS MARIUXI
N° de certificado: 241-036-13280

nstitucién o persona ante guien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & la LCE.

sncia de! documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ‘,fi?*' Identiicasion y Cadumgiun

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0102815883

Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

~ oiozeiseEs Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

17-11-2021

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

i1z -
Instruccién: SUPERIOR (A
b F sl
Profesién: INGENIERO \‘ 377
N\ ‘o )
- & ‘Q:;\ \:"“i?"_'\
Estado Civil: SOLTERO SpoTAR

Cdényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE JULIO DE 2024 f
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA _:" ;r'

N° de certificado: 246-040-28285

[ WHERUACTIMA

Documento firmado electrénicamente

~aBees Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

)
= I'l Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzalez
246-040-282
.2 institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a lz LCE.
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Factura: 002-003-000066606

NOTARIO(A] JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 2024 13080068000005

LA

20241308006000005

W Tyyes

MATRIZ N\ 2, Ve &
FECHA: 4 DE ENERO DEL 2024 (11.486) N, Joveles A
TIPO DE RAZON: RAZON VIGENCIA PODER ESPECIAL N, TANI e
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL =
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21-06-2022
NUMERO DE PROTOCOLO: 20221308006P021€2
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMERES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MEJIA QUEZADA ANDRES
SANTIAGO

POR SUS PRCPICS DERECHOS CEDULA

0102815883

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[TIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTU DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

RAZON VIGENCIA PODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

04.01-2024

NUMERO DE PROTOCOLO:

.
(/{4,/{:/

-

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20241308006000005
FACTURA NUMERO: 002-003-000066606

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA a favor
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLQOS, signado con el numero

de protocolo 20221308006P02162 de fecha veintiuno de junio del afno dos mil
veintidds, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA

SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende gue no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, continia en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, JUEVES CUATRO DE

ENERO DEL ANOC DOS MIL VEINTICUATRO.

P

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-003-000053932

(R

20231308006000037

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N" 20231308006000027

NOTARIO OTORGANTE:

DOCTOR JOSE LUIS FERNNADO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON F.‘.AN',?‘I

Y
4

FECHA:

20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)

‘|COPIA DEL TESTIMONIO:

TERCERA

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

.

_ [oTORGANTES
! OTORGADO POR
. INOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
" [BRAVO CEVALLOS MONICH }
Z’O;APJP&t 4LO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 306293024
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

] No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

N® IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO:
| OBSERVACIONES:.
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS J
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA LUK 74
RAZON MARGINAL N° 20231308006000037 TR
MATRIZ
FECHA: 20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)

TIPO DE RAZON:

RAZON VIGENCIA

JACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21-06-2022

NUMERQ DE PROTOCOLO:

20221308006P02162

OTORGANTES

OTORGADO POR

~ |NOMERES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

BRAVD CEVALLOS MONICA
JOHANNA

POR SUS PROPICS DERECHOS

CEDULA

Lk s}\

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

|DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[Ne. IDENTIFICATION N\

“

(@
[, /Jz
‘\ ‘\ <

-

TESTIMONIO

\._ i o N4

et
o

ACTO O CONTRATO:

RAZON VIGENCIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-01-2023

NUMEROQ DE PROTOCOLO:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Ul Dr. Yawmando YLelez Cabezas

NOTARIO
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ESCRITURA No. 20221308006P02162 \, ¢

FACTURA No. 0C2-003-00045777

. PODER ESPECIAL
QUE OTORGA: ; ‘
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA - ;I \I
A FAVOR DE: y
MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS - L
CUANTIA: INDETERMINADA i’f__if‘jo/
“PZM
DI 2 COPIAS
E~ 1z ciugac Je San Pan¢ de Manta cabecera gel canicn Mana 2
Marsbi repadice ¢! Ecuador el dig de noy VEINTIUNO DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS ants mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS. NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA compaiscs
2Nz capatida entag y conocimiento, El sg ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA solierc por sus propios y personales derechos portador de i3 cedula og
dadania ecL2ionana numerd CEro und de C . cho g
FODER ESRECIAL 3 = et

© Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) - §Sanotariasextamanta@gmail.com




nstrumento
ger Especial 2l tenor de las siguientss clausulas PRIMERA.:
INTERVINIENTE. - interviene otorga y suscribe el presente Poder Especial.
seicr ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA  [por sus propics gQerecnos, a guien
er i posteror se e denominara "EL MANDANTE o PODERDANTE -

SEGUNDA: CBJETO .- £lceficr ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus

derechos. manifiesta gue libre y voluntariamente confiere Poder Especial

cual en derecho se requiere  a favor de la sefiora MONICA

‘ suficiente
JOHANNA BRAVO CEVALLQOS portadora de ia ceduia de ciudadania numerc unc
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

I 5 Numero unico de identificacion: &1 0.5 55870

ry

HEey

Nombres del ciudadano: ME A QUEZADA ARDR

* s —-..._,— o o L e G =
T Condicion del cedulado: CIUDATANC

' Lugar de nacimiento: ECUADOR AZUAY TUENTA CAN EL

Fecha de nacimiento: 28 DE S

Nacionalidad: ECUATORIANA

%_ Sexo: HOMBRE
‘\t Instruccion: SUFERIOR

Profesian: INGENIERO

Estado Civil: SOLTEROD
Conyuge: Nu F=gistia

Fecha de Matrimonio: No Registra

Dates del Padre: MEMA CUELLD JORGE ABCLAFDO
Nacicnalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDH LD DIEKNALSPERANIA

Nacionalidad £{0ATAORIANA
Fecha de expedicion: 17 L

Condicién de donante: SI DONAWTE

~

S T I

Doz udmete fremado slectrenicamentc

=oneipaorvarhieal regintron v



TREINT A VSIFTE ML DOSCIENTOS SITENT 4 Yl

nUi 0102815883

i e APE DT v NOMBRLL DEL HADRE LUPET DASTLAR
o o ° - ¢ = [N, S e
TATANS £ MEAACUCLLG JORGE ABELARDT | EZ5I33322
Mt A S APEGOE Y MOMBRIC TR L AN = he Lt KR
=
DUETAEN = QUEZADA ASTUDELD OIGNA ESPERARIA
NI ; EETAIN} C0lL
ANORES S nog = SOLTERT CAIMENTE
i, ITAAITA = .
ECUATORIMANL g ESi.?;—-E
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el ) INRECTOR GENERAL  Bos o

ATUAY CUENTA Ligee

L BoRl 1 PR I<ECUD183132493<<<<<0102815883

o 8009283M3111172ECULSI<<L<<<<<8
e I~ MEJIA<QUEZADA<S<ANDRES<SANTIAGO

AZUAY

CUENCA

&RE

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
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NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CAN VIANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi. en fe de

elio confiero esta TERCERA copia que fa sello.
signoy firmo.

joo ! a
Manta,a w0l 2! -

- .
— -
g, LT

Dr. Fernando Vélez Cabezas |

9 Avmida 3 eﬁ!re calles 11 y 12 (deirds de Banco Pichincha) - emanolariasextamanta@gmail.com
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Dy, Fornands Vilos Cabosis
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006000037 -
FACTURA NUMERO: 002-003-000053932 RISy )

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA a favor
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLQOS, signado con el
nimero 20221308006P02162 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil
veintidos, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al
margen de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, continta en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, VIERNES VEINTE DE_
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. =

2

s =

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

Es Certificacion de! Documento, Exhibida'en Copla Certificada
fue prese da y devuelta al interesado
€M eeseedeseaa fOj2S UtileS

Vlanta,

--------------------------------------------

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-260520210851
Manta, 26 de Mayo del-2;o :

Sefor
Andrés Santiago Mejia Quezada
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Senor
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucidn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087
suscrita electronicamente por el ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial

y Servicios Publices - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuelve: "Aprobar ia Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizonlal del CONDOMINIO PALERMO, de propiedad del sefor Andres
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza. parroguia Eloy Alfaro, canton Manta, con
clave catlastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.082,05 m2, segun el informe
técnico realizado por la Direccion de Avaltos, Catastros y Permitus Municipales, el cual forma parie

inlegral de la presente resolucion.

Sin otro particular, suscribo.

Atenlamente,

- R o
Dacumenio inmaao elect-onicamsanie

DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

SR o ep o

Copia

T fman Srees

Angel Edmunde Carvajal Valejo
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

iana Jazmin Gulierez Teromereno
PROCURADORA SINDICA

LIRS = i e pwrar

Ligia Elenz Alcivar Lopez

DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y
PERMISOS MUNICIPALES

Elaborado por ——
GABRIELA ALEXANDRA DELGADO CH%_: C. N\
A

DaLTON a1
PAIANNG LaSTRO »
1
P
1 L.';é'

Pag. 1de1
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" & AJICALDIA DEL GOBIERNO AUTONOWO DESCENTRALIZADO
/ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

Que

)

}]

e

el

Que

Que

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, reconoce Y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a & propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambisntal. El derecho al acceso & 13 propiedad
se hard efectivo con la adopcidn de paliticas publicas, entre otras medigsS---"

el Ad. 225 de la Constitucion de la Repubiica
publico comprende. Numeral 2. Las entidades
gescenlralizedo”,

-

el A 226 de la Constitucién g Iz Repiblica del
instituciones ¢zl Estado, Sus ©rganisings, OsPa! ENCies, Jas ’
seividores pubiiccs y 1S personas gue &clden en Ce una pofestet estetal
gjercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas €nla
Constitucién v lafey. (...)"

Ino

07 Ae () I -4 -~ - - b ! o ' o M=
el A 227 de la Constiiucidn de lz Repiblica del Ecuader, digpone. -e
i n servicin & Iz colectivided que 38 s POTILS

.

2dminisiracion pi : Vi
Frincipios de eficacia, eficiencie, calidad,
rdinacion, paricipacion, planificacién, lrenspareny

Descenirelizacion, coordl!
evaluacion”.

el Ar. 264 de la Conslitucion de ia Repubiica del Ecuador, eslabiece 'LOS
gobiernos municipaies tendran les siguientes competencias exciusivas SN
perjuicio de otras que defermine la igy: numeral 2. Ejercer el control sobré el uso

y ocupacion del suelo en el canton”.

el Ar. 426 de |a Constitucion de Ia Replblica del Ecuador manda que “Todas

las personas. Autoridades e instiluciones estan sujstas & la Constitucion. -

el Ad. 54 del Codigo Orgéanico de Organizacisn Teritorial, Autonomi@ ¥
Descentralizacion, sefizlas  “Son funciones del  Gobierno AL/16NOMO
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso gel
suelo y urbanistico, pare lo cual determinare les congiciones de urbar?izecidn,
parcelacion, lotizacion, division o cualguier otra forma de fracciunamiénto de
conformidad con la planificacion cantonal, &segurando porcentajes paré zonas
verdes y dreas comunales”
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el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacidn Termitorial, Autq{ﬁo. = 9 £ :
Descentralizacién, dispone:  "...Competencias exclusives del ﬁ o] ' A oaf
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos —&utonomed — Y
descentralizadcs municipales, tendré las siguienies competencies exclusﬁfﬁi{/«gi;g v
perjuicio de otres que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso_y _

*:" SEXTA

-}.—

ocupacion del suelo en el canton,..."” P

Nl {:

L “y 1A

//;_.‘3 & {P AN

el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Termitorial, Af 10no§1iq—§c‘;—f :’;:, \

Descentralizacion, ordena: “... Le coresponde al alcalde o alcaldesall” bbEjg;t'C f l N\ @‘.' ]
& g

de manera exclusivé la facultad ejecutiva del gobierno auténomo 0esey nt?a@ﬂf‘é%i;»

municipal; |) Resolver administrativamente fodos los asuntos correspd‘xgej ,;;r% bl c,&‘"('
- " E: y Vgl

sU cargo... %C‘m-;}o

-

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acfo administretivo es
e decleracion unilsteral ds voluntad, efectusCa en gjercicio oe la funcidn
administrativa que produce efectos juridicos individuales o gensrales, siempre
Gue se agole con su culnpinienic y o forma tirecla. Se expediie por cugiouier
medio documenie! 7isico ¢ digital ) quedsid constancia en &l expediente

earminisireiivo”™

gl A, 1 de la Ley dg Propiedad Horizontel sefigla “Los 0hersos pisos de un

edificiu, los depariamentos o locales en los que se divida cada piso, los
1entos o foczles ds las casas de un solo pise, asi como las casas ¢ villas

deparian
ge los cenjunios residenciales, cuando seen independientes y lengen selide &

una vie U olro especic publico Gireciamente 0 @ un eSpPacia Conaoiinial
cio publico, pocrén perienccer & dick

coneciado y eccesiDle dzsde un espec
fropietzrios, Bl fitulo de propiedad podrd considerar como piso, dapatiams
local Jos subsusles y les buhzardilles  habitables, siempre que ss

independientes de los demés piscs, deparfamentos o lcceles y por tenfo tengen
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y i

&cces'sle desde un espacio pubiico. (...)"

=

€i Al 19 de ia Ley de Propiedad Horizontal deiermina: *Corresponde & las 1
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los plancs a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los nolarios nio !
podran autonizar ninguna escrifura publica sobre constitucion o {raspaso de le ’
propieded de un piso o dspartamento, ni los registradores de le propigdad
inscribirén tales escrturas, si no se inseria en elles la copis auiéntica de la
correspondiente dzsclaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

fratanlos Arts. 11y 12(...)"

el Ari. 4 del Reglamento General de Iz Ley ds Propiedad Horizontal, sent
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. -
Declaratoria de Propiecdad Horizontal Gue serd aprobace por e respd
Municipalided donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar.
neluraleza y el fin para el cual s& construye e condominio €siaoieciendoss,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un ceniro comercial
Swesgiat >
Lo ) 5,_:1;3‘
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w-’é“g} "el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
u..__'f_f:‘ﬁ.. Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la eprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos onginales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propigtarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacidn de Planos; ¢. Seis copias del Estudio d2

ILIANA JAZIMIN Propiedad Hornzontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
GUTIERREZ comunales, reglamento interno, plancs actualizados y el cuadro de alicuotas,
ECHTIMORERS firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravdmenes
1‘?”_”'2 e hipotacas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; .
e 20t 113000 Comprobante de pago del impuesto predial actualizado, y, f En caso de
' modificateria & la decleratona de propieded horizontal, edjunteré edemés

autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cusdro de alfcuotas contenard lnica y especificamente i8S
fracciones correspondisntes del total de las dreas de uso privado, y susceplibles
de individusiizarse, A las &réas oe uso comunal no & asfgnerd alicutias, aebiendio
constar de mansra detallzoa la superficie v €l dectino”.

Qua el Art. 332 d2 Iz Ordenanzz dz Urbanismo, Arguilaciura, Uso y Ocupzcidn de! Susic
en el Canion Manta, prescribs; "RESULTADO DEL TRAMITE- La Direccicn
Municipal gz Flaneamiznto Urbano en el ténmino o& quince dias, confaacs a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, & cual en
caso de ser Yevorable s2 remitird al Ejecutivo del CADNC-Hanlie, quien & su vez

12 derivaré & la Direccicr: de Gesiion Jusidica, paré Gue én &l témmino de fres dies

pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emiia la Resolucion de

Dzclaratoriz en Régimen dz Propisdad Horzontz! dgl hien inmuzbls, Iz cuzl sers

notificada por Iz Secretarie General al o los interesados, asi como & las direcciones

Municipeles de Gestidn Juridica; Avalies y Catastres; Financiero, y, Planeamiento

Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de

documenios y se proceda con €l pago de la tasa respsciiva. (..) Sien ¢l lapso de

dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de

Propiedad Horizontal, no compietaran e/ irémite respeciivo para inscribiria en e

Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoriz quedaré sin efecto. Si hubierz

el interds oe mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmugble,

el o los interesados deberan realizar el trémite nugvamente”.

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucion: *j) Suscribir resoluciones de declaratonia 0 modificatoria de propiedad
honizontal, aprobacién de urbanizacionss, reestructuracion de Iotes; y, actas de
entrega recepcion de obres de urbanizecién, de acuerdo & la normaiiva fegal
aplicable para el efecto”.

Que mediante comunicacion de fecha 17 de marzo dsl 2021, suscrita por el senor
Andrés Santiago Mejia Quezada, indica lo siguiente: "Por medio de la presente
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sirnvase & considerar 1a realizscion del estudic de Pr u;:ﬂr-—u—’u H'r.rZDf?
"CONDOMINIO PALERMOQ" ubicado en las inmediaciones de /a C:udanel
Esperanza Ge ia parmoquiz Eioy Alfaro dei Cantén Manta y de ciave ca B
13-01-12-000(...)" % . ;
- ::f?’-a (&1(}"‘;.??-/.

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEIM-070520211146, de fecha O7 Te
mayo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaldos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion del sehor Andrés_.— o
Santiago Mejia Quezada, concluye en lo siguiente: “Al habarse presentado a - SEXTq o;'

A Municipalidad toda la documentacion técnice, legal y los estudics parala Pr?;daﬁ
2y

Horizontal del condominio “PALERMO", y por cumplir con lo previsto en la SECLio
. ’ 6t2- De la Declaratoria dz Propiedad Horfzontal en sus Articulos 33 y 3
. seccion ona. en su Art. 291 respecto a les edificaciones que pusden some rsa:vaég
régimen ds propiedad horzontal, el At 282 referenie 2 las nomes np’rueble\i yel A F‘V .;y
Ar.293 concemiente a las especificaciones y clasiiicacion de [os esp‘sgj?e f & /
generales de uso comunal de la Ordenanze de Urbanismo, Arguitecture, US ﬁ;mo
Ocupac:én del Suelo en el cantdn Manta. dcsoe el punto de vista tEcnico S Nmmam
considers faciible la incorporacion &l Reégimen ds Propiedad Hoil zontal ael

CONDOMINIO PALERIO".
. Erniliz f~’a inz Briones

-

&
Fichinche C.A., autoriza
ipzl del Canton Manla (...) I

loypomdr o m

-~ pord - ‘-
la esciiurs de Daclaraionsg Js

Cuz medianie comunicacion ds fecha 12 de mzyo d=l
Zambrano, £n calidad de Apoderade Espzciai ¢
al Gobiemo Auténomo Cescenfrelizado Munici
gestion, &l ciorgemienic  y la inscripcidn ds
Propiedad FHorizonial del lote de lzimene ubiczds en las inmediacion
Ciudadgla Nueva Esperan:za, Famroquia Eloy Aifaro, Canton fMania, en virdud de
existir una hipoteca a favor del Banco Pichincha C.A.. por un crédito del senor

o

1

o0 ol

IS UT l'c.’

LLIANA JLTIAIN ANDRES SANTIACO MEJNA GUEZADA, szgin consies de lg eccriure ;’J., lice
GUTIENREZ Gfo.'(_y?q,a 2! 20 .r;,... C‘:“Uh'L C\r:\ KCIZU anje [— Hn -wf_. v—n;"\nﬁ:\ r’:a'; nera O._.,f zritan f
TORIMOREND o Y im o - A ot
FOROMOBENC Manta € inscrita en el Registo de l2 Propisdad de Mania el 22 Oz octubre del 2020
Fon Sl
Mt iyt ()
ToRDw e
Feche 20008 W 11 2489
IATA-DPSIINF- 140520210820, e fecha 14 de mayo del

R d ae s
Que mediante informe No. |

IRRE=2S

2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronuncia'ﬁie. ito legal en los siguisnies i&rminos: *Segdn infoime
contenide en memorando Nro. MTA-DACP-WEM-0705202111 46, de fecha 07 de
mayo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Eiena Aicivar, Direciora de Avaiuos,
gue, & haberse preseniado a €sia

4+ #
Catostre y Pomiscs Municipales, 5& indica que,

Municipahdad toda la documentacion técnica para la Propiedad Horzontal del

“Condominio Palermo?”, y por cumplircon los requisitos establecidos en el articulo

331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en ef

- cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal Por tanto,
T acogiendo el informe de la Direccin de Avaluos, Catastros y Permisos
WMunicipales, considero psriinente incomparar el régimen de propiedad horizontal el

“Condominio Palermo”, de propiedad del sefior Andrés Santiago Mejia, el cual

;

- s& constituye especificamente en un conjunto gz vivienda, cuyo bien inmuebls se

. encuentra ubicado en Ciudadela Nueva Esperanza, Parroqu:a Eloy Alfaro, Cantén
farmano o

Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una supericie de tame!
12.062 05 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avawu,,:
Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior Coordinador qua, =\
en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa dal GADM" 2,

u-..‘ﬂ .
Manta conforms & la Resolucion Ejecutive No. 1M TA-ALC-2020-167 de fechs 17 de

septiambre de 2020, dicte un acto administraiivc, aco

.

~Je a lo sefialado en el Art.

Ix
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n ﬂﬂ_uq_é\ae Idlexpuesto, y; en uso de mis atribucionss legales, como delegado de Iz
N . kﬁ'\;gor' ad administraiiva del GADMC-Maniz;

N AT

‘Q’?do vele™ §
domro 7 RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

"CONDOMINIO PALERMO", de propiedad del |z sefior Andrés Santiago MElig, el cual

se constituye especificamente en un conjunio de vivisnda, cuyo bien inmueble se

encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquiz Eloy Alfaro, Canpn
ILIANA JAZMIN lianta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de €feno 0
i 12.052,05 m2, seguin &l informe técnico realizado por la Direccion de Avalo$, Catastros
tegral de la presente resolucich:

v lyn st y Permiscs Municipales, el cual forma parte integ:
IAIMi CUTERR ~

o35, 851 COMo

Articulo 2.- Notifiquese a través oz la Secretaris Municipal a ios interesad "
a las Direcciones Municipales de: Avelues, Catastro y Permisos f\flunicipaleﬁ;_@e?‘f’?“
Financiera, Frocuraduria Sindice; v, gus i3 misma = nolifiqus & inscriba en &l mEQISIIG

. la Propizdad del Cenién Mantz, pezre cues esie acio administrath'o queds
bicamente perieccionado; y s& procstia con el pago ds |z igsa respeciiva 270 JUE S
cumplimisnto 2 los informes gus han servido como habililentes para gus s& dicie
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10 08

mil veintiuno.

AL LOOR
rezangzimiento (DN)

EMILIO 4
RON N ’ E Inl;‘}!_:.'.:‘{;;f){ CERTINC AT DL

MACIAS LOOR & o wacins oo

Fecha 2021027141

Ing. Emilio Ronnie WMacias Loor it
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICGS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA

EEHPG

i,

SRS LT AN TNy

(8 1]



-
i)

648488686

TTYVPUIIOO00020Q0D00060606 8

-

e IR SR el S
|VIVIENDA 12 T1(FB) Plenta Baja |  56,31] 0,001 6203/ :
|  PlantaAlta,  704|  0,0064 77.56 12 4418,
| Patio| 5319  0,0049 58,60 25 52)/ 7371!
VIVIENDA 13 T1(FA) Planta Baja ! 56,31 0,0051 ! 6203 27 02! 783 33
B Planta Alta| 704 00064 | 77 561/.33,@ 104,18
L patio| 53,19 00048 | 555% 78,71
| VIVIENDA 14 T4(F8) Planta Baja 56,31  0,0051 qmaak % A 7:\%3 33‘
PlantaAlta|  70,4] 0,064 7756 9%78 S 4,18
B ) Patio| 53,19 0,049 58,60 aﬁ'ﬁ 2 fe71)
| IV!ENDA15T1(FA) PlantaBaja d 56,31 00051 | 62,03 _%Tﬁ%vz(‘* /»és 33
’ Planta Alta 70,4 0,0064 %]\ Noai’q j/ /104,18 |
B  patio] 5319  0,0049 | 58 60| 2552 78,71
VIVIENDA 16 T4(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03] 2702] 83 33/
 PantaAlta] 704 00064 7756 3378 10418
o Patio | 5349 0,004 5860 2552 7871
VIVIENDA 17 T4{FA) Planta Baja [ 5631  00051| 6203 27,02 83,33
_ PlantaAta) 704 00064 7756 3378 104,18
l s Patio| 5319 00049 | 5860 2552 7871
VIVIENDA 18 TA(FB) Planta Baja | 5631] 00051 | 6203  27,02| 8333
__‘_ﬂ_ PlantaAlta| 70,4,  0,0064 77,56] 33,78 104,18
}_____ﬁ_ Patio|  53,19| 0,004 5860 2552 78,71
VIVIENDA 19 T1(FB) Planta Baja ﬁ 56,31 00051 | 6203  27,02] 8333
| PlntaAka|  704] 00084 | 7756 3378] 104,18
L  Patio]  5319] 10,0049 5860 2552|7871
\VIVIENDA 20 TH(FA) Planta Baja | 56,31] _ 00051 6203 2702|8333
L  PlantaAltal  704] 0,084 7756 3378 104,18
| Cpatio] 5319] 00049 5860 2552 7871
|VVENDA 21 Ti(FB) PlantaBja | 5631 00051] 6203] 2_?103, 83,33
L PantaAltal 704 00064 7756 3378 104,181
l o patio] 5319 00049 |  5860]  2552] 7871
VIVIENDA 22 T1(FA) Plants Baja | 56,31]  00051] 6203  27,02] 8333
L Plantaita| 70,4  0,0084 | 77, 56' 33,78] 104,18
~ patio] 5319 w__ogqfigj” 5860  2552] 7871
VNIENDA23 THEB)PlantsBaja | 56,31 00051 6203 27,02 ‘éa‘és:{
A __%__,_iglgwgq__!  704) 00084 7756 3378 104,18 _
- Patio|  5319] _ 00049 | 5860  2552] 78 7}@/—}
\_/IENDA24 ATAFA)PlantaBaja | 5631 00051  6203| 2702]  833% B
L o Plantaaltal  704| 00064 | 7756/  3378) 1041855
| Patio|  5319] 00049 5860 2552 7871 )il
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando:

Que el Condominio denominado PALERMO se haya implantado y construido en el predio ubicado en la
via que conduce al programa Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta de la provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares tipo villas de dos

plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial. e
O

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarics del Condominio P ,
fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bi 5 s’\lco-vpun ».
Q

mantenimiento y conservacion de las viviendas. [ s ¥ t
g A
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO \\ ‘Sj.:),i‘m.ih

»

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES \\ )

——

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio

PALERMO, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo

Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y
todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repuiblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de Ia urbanizacion, las funciones que
corresponden 2 la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas Gc administracion entre los copropietarios y todo lo gue converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualguier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o femporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los irabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las pesrsonas
nalurales o juridicas que ccupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

Art.4.- VIGENCIA. - EI Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrarg en
vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente
mieniras subsiste el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - E! Condominic PALERMO esta compussta por un
cuerpo principal de cinco manzanas o blogues de viviendas unifamiliares, que contiznen 59 unidades,
lodas elias con aparcamiento dz vehiculo, cisterna y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
ciudadela; tiene éreas verdes, veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
vivienda es de hormigon armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de blogue
prensado enlucides con mortsro de cemento. Lz cubierta es de losz de hormigon armado. Los pisos
esian nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuites independientes de alumbrado
y toma corrienles de ciento diez vollios. El condominio como {al tiene un sistema hidrosanitario con
tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.
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s viviendas y patios (fﬁélu’yé
ncuentran delimitados en los
pALERNO.
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x5 BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: 12

los mismos que se €

estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios,
| Condominio

planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de
Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo, arrendatario, concesionario, comodatario,
usuario, eic. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 qué afecte a las buends costumbres, 0 2 la
tranquilidad o sequridad de sus vecinos, o @ la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. . _

Las viviendas no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni arlesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, uotro USO O destinacion que no

sez lade yivlenda sea esta vacacional o permanente. , i
En las viviendas no podrén aimacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, 0
ceion quimica.

materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego 0
g. - Los titulares de dominio

Art, 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVO
sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podran usar Su unidad de vivienda o patio de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de SU Reglamento, ¥ de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico qué s€ realice en un bien EXCIUSVO, comprendera
los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.
Art.9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, 1858s; contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.
Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: _
s)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, 1a seguridad, la solidez 0
salubridad de la edificacion particular y del Condominio PALERMO y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de 1a Asamblea de Copropietanos, asi Como
también que se.encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizental,
su realamento, y el presente reglamento intermno; ,
b)  Que el propietaric obtenga los permisos respectivos 2 construccion por parte de la Muy llustre

Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.
A CUALQUIER TITULO,

USUARIOS,
cto

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y :
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propiﬁiafi@s 0 Usuarios respe

de los bienes exclusivos las siguientes:
a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion. mantenimiento
sables de los dafios Gue Por sucu

de las viviendas o parqueos, haciéndose respon
causado o se causen z los biznes comunes 0 & OO bien exclusivo; . .

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas dé proyectar, inspeccionar
munes o a bienes exclusivos

realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes €O

Vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejore

limpieza, conservacion y seguridad; f i

6)  Los propietarios podran ingresar al conjunto residencia (inicamente con la tarjete de sequridad
emilida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada' copropietario soliciter

la misma. la cual fendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el

copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar =

emitiran unas nuevas pare el inquilino.

tarjetas, las cuales serén anuladas y posteriormente s€

y mejora de cada uno
Ipa se hayan

s condiciones de higiene,



Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a Ias instalaciones

e)
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comuigle; i
a hacer uso de estas de acuerdo con el presenie reglamento, reglamentos particulafes’ ¢'"”
especiales que se expidieran. 5EKTA Dé*-\
f)  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el cca!‘uu«‘z‘iot
residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor dg;sarroito }* -{!’
posible de sus funciones. T
g} Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de Ia\peracaaé ”“ &
o entidad encargada de la Administracion de! condominio. E" o g
' y aﬁ VG ®

h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con les demas normas establecidas en la \ ke e _
do v /,»

Reglamentos y las Ordenanzas Municipales. YOTARIO
Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de Paé*r;:_..:_”“

alicuotes mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria,
areas verdes, fumigaciones, administracion, efc.

Ningtn propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, darios, reposiciones,
elc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

k)  Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los

intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

I} En ningn caso, los propietarios de viviendas podrén como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no & la Administracion, retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivas con
relacion a ellos:
a) Realizar obras sobre sus hienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualguier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuesios en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intemo. ! s obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropigtarios, de co.-'ormidad con lo establecide en el articulo
ocho del presentz reglamento interno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicites, o destinarios & actividades
prohibidas por la Ley, contrarias o atentalorias a las buenas costumbres y a la moral en general
0 cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;
d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

€) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
f) Realizar actos en general que sean contrarios & la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y al presente regiamento interno.

CAPITULO Il DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropistarios del Condominio PALERMO, las &reas de circulacion exterior, calles y
aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el

Regimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.
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proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos.
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario. sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condominio PALERMO no podrén ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de pariicipacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobaré la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes par inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmsdiata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamente interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, vy todas las demés disposiciones legales que regulan la

Propiedad Horizontal en la Repliblica de! Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del Condominio PALERMO, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculzer de

alg(in modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar v pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoremiento ¢ los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: iopa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente yio el Administrador para el inmedialo
retiro de estos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con lo establecido en
|z Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran 0 distorsionen las ondzs
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente electrica;
h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones 0 signos en la fachada
de las viviendas, en las paredas o muros, o cualquiera de las areas comunes;
Opaonerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los danos
existentes en los bienes comunes;
k) Efecluar descusntos, reducciongs, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respeclo de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunzles u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores fecturados o

liquidados,

' : i
RECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comyres:son S 1
Enla ena]engci.é)%/ by
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: obhgacmnes para cen Ia urbanazamon
m) El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

los arriendos y ventas que se efectlen por los copropietarios; y,

n) Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, QMCTW\ 0
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y b @_&:[(to féel s
Uy

Administrador.

‘ DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

. g) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitado
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de
lista de los invitados, en orden alfabético.

b) La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfilrion, prohibie
uso de la via publica, parques, parierres, propiedades vecinas o terrenos.

¢) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitlados que vengan con chofer podran ingresar

acompafados por éste Unicamente. .
d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no

moleste a los vecinos.

. DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio PALERMO estard bajo la responsabilidart y supervision de Ia
Administracién. Se contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del afo.

b) Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropictarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.

¢) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial

que indiquen la residecia a la que se dirigen. El guardia se comunicaré con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identific & sion.

Los empleados doméslicos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. EI personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han
resislido a ser revisados.

Voo fi Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar &l conjunto
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
¢) Todo vehiculo gue vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
’ » Identificar la construccion
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
E! conductor presentara algun documento personal, el mismo que sera retenide por el

control de seguridad hasta su salida. _
h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con maleriales, personal y/o maquinarias y

herramientas, debera:
» |dentificar la construccion.
Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad

hasta su salida,

o
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Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizaéj{m _

¢ |ndicara los matenales que seran instalados.
Se tomara nola del nimero de personas que acompafian al conductor.

e  Se anolara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que

ingresaran.
El retiro de materiales y maquinarias de construccion sélo podran realizarse con la autorizacion

firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de

seguridad correspondiente, un documento que llevara:
e Lafirma autorizada

« Descripcion del hien

» Lacantidad del material o maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto

residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida

debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en

Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberén informar

al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.

[} Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algln propietario, una vez que haya dicho trabajo no podra ser contratada por otro propietario

sin el consentimiento expreso def anterior empleador. -
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que

puade ingresar a su residenciz 2n su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

m)
n)

DE LA CIRCULACION
a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometros para los
vehiculos pesados.
Las veredas y parlerres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.
Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes estd
destinadas para ser utilizadas -ara los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.
Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior de!
conjunio residencial y cualguier dafo que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.
Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre 0 en mal estado
Los copropigtarios deberan eslacionar Unicamente en su respeciiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
¢) Los visitantes podrén ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropigtarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningln concepto podra utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquiear su vehiculo.
Se prohibe gue ios menores de edad manejen cualguier clase de vehiculo motorizado dentro de
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de mangjo.

i) Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas fiempo que el

que le tome para dejar o recoger un pasajero.




v v W
wwvwvwwwvvwwswwwm

- W W

.

;

1“. il e v

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques def conjunto constituyen lugares de orna <
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, SN perjuicio de que terceras perso
deben también cuidarias.

tales como empleados, amigos 0 extranos ] 7
b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten dirgAe Ty T, ey
indiractamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto. A " .
¢) Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el glesto, -~ LT
seanectar &

d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no

o de ninguna manera danar estos bienes comunes. )

En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o are2s verdes mencionados

anterior suffiera algun dafio imputable @ un copropietario O @ SUS dependientes, 1a a

procedera a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por los promotores en las sreas circundantes a cada terreno
responsabilidad de cada propietario y su mantenimi
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser €

el propietario responsable del hecho.

mplazadas con la misma variedad y por

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o m
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y €
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
no se permitira el ingreso de personas

debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que : pels
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contia €l pudor de los demas copropietarios.

as actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
| presente reglamenito interno, sin perjuicio del

At 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podréan
eslacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas verdes o deportivas, etc. De igual
manera, queda prohibido  los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso de! pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera s7 nsionado con una multa de diez dolares de
os Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. En caso de

reincidencia, la multa seré el doble.

alteren la tranquilidad de los copropielarios.
na multa de diez dolares de los Estados
comim. En caso de reincidencia, la multa

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con U
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva
sera el doble.

Debido a la actividad residencial del condominio, gueda

terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas ylo animales domesticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luega de su deposicion. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domesticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas sequridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los finderos de
su propio solar, procurando evitar que periurben la tranquilidad del conjunto residencial.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS. -

s de ornato, por lo que. fBUcwdaLdg—

onfo. debe estar a cargo de ellos, cOmo—
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el animal quisiera sacarlo & pasear dentro del conjunte residencial, lo poq"ré' ha

o cadéna.
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de more en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobraré los respectivos intereses de mora, calculades a base de |a tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los coespondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademéas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido

en el contrato o cualquier otro previsto en a Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- D=RECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
2) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad

Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo, de

c

) peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan ccmo miembro de ese 6rgano
ce l: giado;

d) Cumaplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el regimen de proj dad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignades por los organos competentes de

la administracion; . .
Permitir 2 la persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, realizar la inspeccion

0 las reparaciones de los hienes COMUNES,
g) Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona gue, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actile en casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
vitud d2 la cual el adguirente o el usuario de ellos conoce y se somete cxpresamente al
nte reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las

nerales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y

prese
ar su dzacision da

normas y resoluciones ge ‘ g e
por €l Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notific

celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Adminisirador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion

T e e T
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que acredite el cumplimiento de las obligacionss emanados del reglamento interno o de ag

resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin I ‘prewa s

verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
Pagar oporiunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la odmamstm

reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes, i
Sefialar domicilio para las notificaciones gue por cualquier causa debe hacerle el A m‘i‘ r@dor

del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notif]

haran en su bien exclusivo;
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,

administrativas y demas que fueren necesanas, y,
) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizon

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. ;
"'n—u--

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropielarios 0 usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas

comunes de administracion y de cualquier otro valor que fiie la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gasios comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 méas personas, estas
deberan nombrar u:. mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la

propiedad y su administracion,

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblez General de Copropigtarics, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y deméas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavil def ejercicio anterior.

El presupuesto tend-« vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano.

Ar. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de! condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bisnes comunes e incluyen: gastos
de administracién. remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obiigacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribt iir al pago ds gaslos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmernie a la alicuota

que cadza uno de ellos mantenga sobre los biengs comunes.
Ademas, estan obligades al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuan
adauiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estaré exento de esta obligacion,
cuande haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el tit
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuanios seran solidariamen

responsables por dichos conceptos.
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D o )ﬁw 933 EFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordagp’® ponféh A 5 de
N K b 0pFOpist rios resulte insuficiente para ':at:sfacer los gastos de administracion; man;‘emm'; 1 y-m jora
. Ng",ﬂ’;tfg losfenes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que.\se acorda an' ﬁis? justes
B ridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los coproplefanos las gtie seran
n exigibles a pariir dﬂl mes inmediato posterior. ~ Mgl
b Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de

Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al

cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y

con aportes voluntarios.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y cuntrol del condominio estaré a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea Gene=ral tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda a Lien exclusivo, segln sea el

Caso,

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secreterio ad
hoc. El presidente serd elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente.  En caso de ausencia temporal del presidenie podra presidir la Asamblea ofro
copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener |z calidad de copropietario

del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.
Art. 41.- SESIONES. - |z Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las

sesionss ordinarias se realizaran una vez por ano calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afo. Las sesiones extraordinanas se realizarén cuando fugran convocadas, para ltratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatona a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidente o el Administrador, a iniciativa propia o @ peticion de uno de los miembros
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del Direclorio, del Administrador o 0¢ COPrOpIEtaros que fE‘PfESEf\en @G%) nﬁrﬁla U@_ 0
volos del conjunto residencial. : b, (L &
J anggryré.‘é ﬁ

o
En caso de que el presidente o € Administrador, no procedieref, 2 ‘69
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto COWOC&{S’-’\QQ;IFEWO de

40% del total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, st JEBH&( ;

convocatornia. ' o
L5 convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos & tratarse
en la sesién. ) _ o )
En el caso que no hubiera quorum €N la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no anles de sesenta minutos
después de la hora sefalada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
| nimero de copropietarios que asistiere.

efectuaréa con cualquiera que fuere € _ , _ _
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se trataré de une

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quorum par@ las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
rrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, €l quorum quedaré establecido con el

niimero de copropietarios con derecho @ volo, que se encueniren presentes.
A efecios de reformar el reglamente interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de

estara integrado por la concu

copropietarios con derecho a voto. ‘ ) .
El secretario de dicha Asamblea General llevaré un registro con la firma o representacion de cade

asistente a la misma. o S )
Para ejercer el derecho de voto en 13 Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
narias 0 extraordinarias, multas, intereses de mora y demés

el pago de las expensas comunes, Ordinar : . 2eses
lquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

valores establecidos, asi como dé cud $ ;
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a svs rzspectivas alicuotas (1/23).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden padicipar en la Asamblea por si o por medio
de representante. La represeriacion 5% clorgara mediante poder notariaimente conferido o por medio de
una carta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arendatario, comadatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anferior de este

Reglamento Interno.
Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen
més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Ar. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion;
fievaran las firmas autografas del presidenie y del secretario. El Administrador lievaré bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en onginaies.

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
0s, Usuarios, y en general, para todas las personas que ejerza
ble constituido en condominio o declarado en propied

Art. 49.- RESOLUCIONES. - :
copropietarios, arrendatarios, comodatar:
derechos de uso sobre los bienes del inmue

horizontal.
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AzbcﬁOa@EB ES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la psamblea General:: ™ £

ry remover de su cargo al Administrador y al presidente de la psemblea de

b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman
c¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupue’

Directorio General, el presidente y/o el Administrador; ] -
d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion 9 e Ia GOpR Og'ejda”‘; para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes gENEraies € INCIVIGUEIES ,

seguros obligatorios: dente y/o del Administrador,

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presi t : 1
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, ¥ @ esté regiamento

tos que le presentaren el

interno; ' _ _
f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial, e interpretario
con fuerza obligatoria; ‘
o) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, Ia fiscalizacion 0€ 188 cuentas y caja de la
Administracion;
para que responda por el

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia
fiel y correcto desempefio de su cargo, delerminando la forma €n
garantia y el monto de esta; 5

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion dé 105 bienes comunes del

conjunto residencial; . : .
Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro 0Pligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; ) . y "
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto fesidencial; y aquélos que
le planteen: el presidente, el Administrador, o los copropietarios.

que ha de rendirse esa

por cinco copropietarios

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estara integfﬁdo .
dad con lo establecido

del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de confo™

en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. . .

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo Y POdran ser reelegidos

indefinidamente.

Art. 52 DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estaré presididc PO SU presiderte, elegice

por la Asambiea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegid= Para cicho €lecto. ol i
Actuara como secretario

ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo- o lamente voz v 1o
del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien 1€n€ y

VOl0.

. . ; i ias

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceplar las renuncxasﬁi’ieﬁ?gcf;gejl;rasy hgj;w;::
solicitadas por sus miem iemor uando no afecten a su funcion@ : -
pot sd bros, siempre y cu ae ones deberan constar en el

formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resolucion®® ; :
. ! o . J n
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar e

sus funciones hasta tanto sea remplazado.

. . - e - S _‘-
At, 54.. CONVOCATORIA Y SESIONES. - I Direclorio General se convocare Y.‘“”f;fmel‘:’r”jf
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante 105 1768 PrIMETOS Meses de
cada ano, y las extraordinarias, durante los seis ultimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - EI Directorio General podré reunirse SIf P Byia Genvocatora en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principaIes, €N Cuyo Caso se

tralara de una reunion universal

Copropie a 7

este Ultimo a su vez sera el presidente del Directoric General; , . e
el Directorio General;
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s intefradant Feld e
Art. 56.- QUORUM. - El quorum para las reuniones del Directorio .Geners?:;l n?ﬁ;;gig? dg!ng%s{‘gj
concurrencia de un nimero de miembros que representen més de la mltf‘d" nscurrido al m enésf§§“éé;" &
hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que heyé" [fnlencia de que la reugighse'
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con 12 adve D ;f;’Ex;:«m
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan- s - e U&

| asistiran su presi

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio Geﬂeral oord invitar 3 U B vaas & L \
miembros y el secretario de este. De ser €l caso, el Directorio Gene’ i ia convocatoria. E{[Directérid\ i A |
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntuali;ado e 5 Profesionales qua sl _J_[ & )
podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializa 0s de persona alguna ec! L&Lyef C 4 :.l
con voz, pero sin voto. En ningin otro caso se permitira (a participacio” ' %o yarer" & A
> "VO‘.'AMC/
~—mnE

tratandose de copropietarios del edificio. .
General tiene derecho a un voto.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio ° - representen mas de la mitad
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votoS qsideﬂ k- del Difeciars General i

de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el pré
dirimira.

, . ebaran ser aprobadas en la
. eneral J! .
Las actas del Direclorio G ectorio General y del Secretario,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.
dad, un Libro de reuniones de las

misma reunion: llevaran las firmas autografas del presidente, del Di
quien daré fe de lo resuelio. El secretario llevara bajo su responsabil

Actas originales.
o General son obligatonias para

Avi 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Director
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en Qer_f;?;' r")c:irc?eﬁ}c::[ii:!‘ IS pesOnas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del com '

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL, - 501 deberes ¥ fipAonEs

Directorio General:
arios las cuentas, balances,

a) Examinar y poner 2 consideracion de la Asamblea de CopFOF"fat
presupuestos e informes que le presentare la Administracion, Copropietarios la_ proforma del

Preparar oner a consideracion de la Asamblea de o -
D y p Sificice 18 06 e ESanam onte iré acompanada de los planes

fte de cuofas extraordinarias, de

b)
presupuesto anual de gastos del e
y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir @ la Asamblea de Copropietarios el &p0
acuerdo con las necesidades del conjunto residenciel; ue interesen a los bienes de
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de segu™ " i
la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal; anrobacion, en concordancia
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios pare SUI & o act e Reglamento
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento Geﬂefa 'Tiéﬁ divlos bienes corr;unes
Interno y las normas necesarias y convenientes para la ’a‘dmm'str‘ : '
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; empenara la administracion
Previa resolucion de la Asamblea, contratar & la persona que dreetiy ’
del conjunto residencial . jos servicios de los empleados

Autorizar por escrito &l Administrador, para que contrate y sefialar sus respectivas

necesarios para la administracion de los bienes comuné=:

remuneraciones; y
2 o I uellos asuntos planteados por
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, ¥ ad g g

a)
los copropietarios y la Administracion. . - T
iy " signan la Ley de Pro :edacf—\w
Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones qué le 519 Y g e

Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo. (
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S AR T62.CDEF PRESIDENTE. - EI Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, gué@'_'

sors e presidente del Directorio General, segiin corresponda, seré elegido por la Asamblea,Ge

el periodo de un ailo y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente s€ reqlie

calidad de Copropietario.

de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:
a) Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando

sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
¢)

copropietarios; y,

interno.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del presidente

En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
remplazo o delegaré a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contrataré una péliza de seguro contra incendio y
dafos a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonta'l y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion de 1a Urbanizacion, serd
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si 1z persona que ejerza la administ ~cion faitare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas

funciones y, si la falta fuere definitiva, ia sustitucion sera resuelta por 2 Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR, - Son atribuciones y deberes de Ia
persona que ejerza la Administracion:

a)

c)

)

9

Administrar los bienes comunes de! conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este

reglamento interno; . :
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto

residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea iscneral o al Directorio General, para que este @ sU VBZ ponga en
consideracion de la Asambiea de Copropietarios, segun corresponda, con 12 periodicidad que
ésios le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Regiamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes vy la
armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere & su cargo y presentar los

informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes COMUNES Idel conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario 0 usuano causanie o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
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los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produ
liegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposici
dafios se realizara a costa del copropieterio, arrendatario o usuario causante o r,
los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sancionss y multas a los copropietarios infracti:'r
causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserva; =
Celebrar los contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesanos:
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes co djéx“

inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de lo? rﬁm@s Vool =%
con las autorizaciones respectivas; ‘ \ ’ i ﬂ\ )
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para e pego

subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, | lczg vE Vf[‘

seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los Migmo&2ao vees

las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que

celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécler comun a entidades

publicas y privadas;

Custodiar y mangjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias podrén
llevar firmas conjuntas con la del presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecidn a los principios de {3 técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de

Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y deméas documentos
correspondientes a la construccion de -:ste, asi como fodo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresus y fodo aquello gue tengan relacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio sera firmada por el presidente y/o por el
Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de

Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal;

Previa auiorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratard las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

Elzborar y presentar & la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual

del condomini;
Preparar y solicitar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotes extraordinarias

para casos de emergencias y aquellos @e@eriRieitn GBDaomentyExbbidc taCopiebedltads del
spntada y devuelta al interesado

condominio; fue pre
’en......m.....!mas atiles

Manta,

Dr. Fernando Velez Cabezas

Al At wlim Diahltan Qavén
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1/35 reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion algunal-en et
nte peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubYida
T=="Personas que ejercen derechos de uso o de dominio; "‘""f..';;.
x)  Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizon
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del condominio.

e

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio PALERMO. la ejerce individualmente, el presidente y el Administrador en

todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.
CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la Seguridad que se contrate en el condominio, seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/59, y por cada uno de los

copropietarios de cada uno de ellos.
CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del condominio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de

Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan en're ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad

horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

contrario.
CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La publicidad y promocion particular de cada una de las
viviendas correra de cuent 3 de cada uno de sus propietarios.
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jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces d&l@TAR
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento. Dr. César Palma
Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y
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leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta

p—
=’

y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta

(=Y
p—

compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

-
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todo lo cual doy fe.-

fo—
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15 ‘ ’ /
16 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON / )
17 CED.- 1307843035 /’
18 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
19 Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
20 Teléfono: (02) 2 980 980
21
22

) 23

. 24  ANIBAL DAGOB RTO DELGADO DELGADO
25 CED.- 1302917115
26 Direccion: Montecristi calle El Oro y Metropolitana
27 Teléfono: 0994726677
28  Correo electrénico: anibaldelgado0062@hotmail.com

e ———



O 00 ~1 N b B W N

ST O T 1 TR S T NG TR O S S e e e e e
thh B W N = S O 0N e B W N = O

26

f‘*\f}“ﬁb‘ e
MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS
APODERADA ESPECIAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA

| S

C. C. 1308293024
Direccion: “xcko Loy, Joruats, - Houlerd ole -
Teléfono: 0939112223

Correo electronico: ab.johannabravo@hotmail.com
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON, Esta escritura se atorgd ante mi, en fe fe
llo confiero asta PRIMER 0ple que fa seflo

signo y fimo

Mana,a 16 JUL 2022
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