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| Escritura N*:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20231308006P00350

20231308006P00350

Depy yare?

YOrari0

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

|IFECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE FEBRERO DEL 2023 (12:10)

J|OTORGANTES
OTORGADO POR
F ) ) A Documento de Neo. .
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidac Calidad Personz que le representa
hi = = % REPRESENTADO | 5, ~ 17800108370 JECUATORIA JCOMPARECIEN | LIZMARINA GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA it RUC 5 oy ITE sl II
A FAVOR DE Il
. . - - Documento de Ne. — I
Persona Nombres/Razon social Tipe inferviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
I
UBICACION |
Provincia Cantor Parroquia
IMANABI MANTE. MANT &
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
[CUANTIA DEL ACTO O ) ]
ETER) 2,
I| bl ol !mo_ ERMINADA u
NOTARIOA) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
., C.=

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

] 20231308006P00350

[Escri‘.ura NE:

ACTO O CORNTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPGTECA

lFECMA DE OTORGAMIENTO:

| 3 DE FEBRERO DEL 2023, (12:10)

ll OTORGANTES

OTORGADO POR




Ti Documen MNo. P
Nombres/Razén social lnterv]?:enu tode | identificacié | Nacionalidad Calidad ersons que
identidad n le representa
" MONICA
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA ECUATORIA |, JOHANNA
Natural | oo e 56 BOR CEDULA 0102815883 |-~ VENDEDOR(A) iyl
CEVALLOS
A FAVOR DE [
Ti Documen Na. Persons
Persons Nombres/Razén social in:nml:l?enh tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad fiue
[i identidad n rpresama
MONSERRA
- —em TE
ALCIVAR PILAY VANESSA REPRESENTA | ~xn/y oo |ECUATORIA |COMPRADOR(ADEUDOR(A})- .
Natural - 1isaper DO POR CEDLLA. 11311648885, |, HIPOTECARIO(A) oo
FIGUEROA
LIZMARINA
. PR, REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA |, - . GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA i RUC b <3 ACREEDOR(A) HIPOTECARIO[A) SEORRD
LEON
UBICACION I
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
DBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: 50000.00 "

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA, DEL DESPACHO (P)

[ESCRITURA N°: 20231308006°00350
FECHA DE OTORGAMIENTO: 3DE FgBRERO DEL 2023, (12:10)
OTORGA: NCOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DDCUMEN_?EIS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB © DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20231308008P00350
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBREROD DEL 2023, (12:10)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE 7 2 : = e
ELECTRONICO 1: https//porialciudadanc.manta.gob.ec/valicar_cod_barras
OBSERVACION:

el
N 4

NOTARIOQ(A) JOSE LUIS FERNANDD VELEZ CABEZAS

NOTARI& SEXTA DEL CANTON MANTA




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

4 ESCRITURA NUMERO: 20231308006P00350
5 FACTURA NUMERO: 002-003-000054465
6

8 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
9 DE PROHIBICION DE ENAJENAR

10 QUE OTORGA:

11 BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA

13 COMPRAVENTA

14 QUE OTORGA:

15 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA

16 A FAVOR DE:

17 VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY

18

19 CUANTIA: USD. $20.000.00

20

21 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

22 DE ENAJENAR Y GRAVAR

23 QUE OTORGA:

24 VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY

25

26 A FAVOR DE: AEILN

27 BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA

28 SN A
X T s

i) Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha

——. .
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UANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS
mKVG***

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES TRES DE
FEBRERO del afio dos mil veintitrés, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: Por una parte el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA, legaimente representado mediante poder especial otorgado a
favor de la sefiora Monica Johanna Bravo Cevalios, tal como lo acredita con el
documento que se adjunta como habilitante, por otra parte comparece el
Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Lizmarina
Geokasta Cedefio Ledn, en su calidad de Apoderada Especial, segun consta
del documento que se agrega como habilitante, y por ultimo comparece la
sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY, casada, con disolucion de la
sociedad conyugal, legaimente representada mediante poder general
otorgado a favor de la sefiora Monserrate Marlene Pilay Figueroa, tal como
lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y venezolana, mayores de
edad, domiciliados en Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de
que doy fe, quienes me presentan sus documentios de identidad, los mismos
gue en fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos
habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para
los datos que constan en el Sistema Nacional de

acceder a
Identificacion Ciudadana administrado por la Direccion de

_Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion, y obtener el

\
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it




20

| Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAM
DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR

NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
msartar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA
PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:
COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Lizmarinz Geokasta Cedefo
Leon, a nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,

segun consta del documento que en copia se 2grega. SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- Que por escritura publica celebrada en esta ciudad de
Manta, el veinte de octubre del dos mil veinte, en la Notaria Primera del
Cantén Manta, ante el Abg. Santiago Fierro Urresta, debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veintidds de octubre del
dos mil veinte, el sehor ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA., constituyo
hipoteca abierta para garantizar sus obligaciones z favor del Banco

Pichincha C. A., sobre el inmueble de su propiedad consistente en: un lote

de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadelz Nueva Esperanza |:

de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, provincia de Manabi; y sobre
las obras complementarias existentes o que liegaren a existir en el futuro, asi

como todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, 0

A
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g notariasextamanta@gmail.com_



[

LS}

(o) n

i |

o

que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes;
para garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
etcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les obligare para con
el Banco.- Con fecha ocho de junio del afio dos mil veintiuno, consta inscrito
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucion
de Propiedad Horizontal del Condominio “PALERMO”, celebrada en la
Notaria Publica Primera del cantén Manta, el treinta y uno de mayo del afio
dos mil veintiuno.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con Ios
antecedentes sefialados la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en la
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA
constituida en la referida escritura publica anteriormente sefialada, asi como
LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR
establecida en dicha escritura publica por acuerdo de las partes, y procede a
liberar el lote nimero 24 T1 (FA) del Condominio “PALERMOQO’, ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantdn Manta, provincia de Manabi.- En lo demas, la hipoteca
subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.-
CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que esta
cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha
Compafiia Andnima, por los deudores y que consten de documentos
publicos o privados hasta su total solucion o pago. QUINTA: CUANTIA: La
cuantia del presente instrumento por su naturaleza es indeterminada.
SEXTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta

cancelacion de gravamen hipotecario y de prohibicion de enajenar seran de




N OTARIA SEXTA DE MANTA

de oficiar al sefior Notario ante quien se otorgd la escritura aludida

Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las

| anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE:

6 COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior

8 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado mediante

| 9 poder especial otorgado a favor de la sefiora Monica Johanna Bravo Cevalios,

Pow N
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10 tal como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante, a quien

11 en adelante se lo podra designar como “EL VENDEDOR"; por ofra parte,

12 comparece la sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY, casada, con

13 disolucién de la sociedad conyugal, legalmente representada mediante

14 poder general otorgado a favor de la sefiora Monserrate Mariene Pilay

15  Figueroa, tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como

16 habilitantes; a quien en adelante se la podra designar como “LA

7 COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- El Vendedor

18 es propietario de un bien inmueble adquirido asi: 2.1.- Mediante escritura

19 publica de Compraventa celebrada el veinticinco de junio del afio dos mil

20  veinte en la Notaria Publica Primera del cantdén Manta, e inscrita en el Registro

21  de la Propiedad del cantdn Manta con fecha dos de julio del afio dos mil veinte,

22 con el numero de inscripcion setecientos treinta, los conyuges Luis Alberto

23 Alvarez Cedefio y Rosa Jacqueline Mendoza Mejia, dieron en venta y perpetua

24 enajenacion en favor del sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, SaEt TN
5 soltero, el area remanente del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de r-_ i :
26 la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eioy Alfaro, del canton Manta, \ \&_
27  provincia de Manabi, circunscrita dentro de las siguientes medidas y linderos:

28  Por el frente: Con cincuenta metros y un centimetros y calle publica (via que

h

12 (detras del Banco Pichincha) B notariasextamanta@gmail.com



L0 SO P I

o |

conduce al acional Si Mi Casa); Por Atras: Con ochenta y siete

metros cincuenta centimetros y lindera con propiedad del sefior Vicente
Mendoza; Por el Costado Derecho: Con ciento sesenta y tres metros treinta y
ocho centimetros y propiedad del sefior Carlos Alfredo Cevallos Cantos; Por el
Costado Izquierdo: Partiendo desde el lindero del frente (calle publica/via que
conduce al programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrés con cuarenta y cinco
metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralela al lindero del frente con treinta y siete metros y lindera con sus
dos extensiones con la propiedad del sefior Gregorio Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atras
con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza. Con una superficie total de doce mil
sesenta y dos metros cuadrados con cinco centimetros cuadrados. 2.2.- Con
fecha ocho de junio del dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad
Horizontal y Protocolizacién de Planos, del Condominio “Palermo”, celebrada
en la Notaria Primera del cantén Manta, el treinta y uno de mayo del dos mil
veintiuno.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
COMPRADORA, el inmueble consistente en un lote de terreno y la VIVIENDA
24 T1 (FA) DEL CONDOMINIO “PALERMO”, ubicado en las inmediaciones

de la Ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa

Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, cantéon Manta, provincia
de Manabi, la misma que consta de planta baja que posee sala comedor,
cocina, bafo social, lavanderia y escalera, planta alta que contiene 3
dormitorios, 3 bafics y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA cincuenta y seis

coma treinta y un metros cuadrados: Por arriba: lindera con Ia planta alta
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Fernando Vélez
NOTARIO

D

Por abajo: lindera con terreno del condominio en cincuenta y seis coma
y un metros cuadrados; Por el Este: lindera con patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Sur hacie el Norte en tres coma noventa metros, desde este
punto gira hacia el Este en dos coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Norte en dos coma cuarenta metros; Por el Oeste: lindera con Patio
de la misma vivienda en seis coma treinta metres; Por el Sur: lindera con
vivienda 23 T1 (FB) en siete coma ngventa y cinco metros; Por el Norte:
lindera con Patio de la misma vivienda en diez coma cincuenta y cinco metros.
Area: cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados.- PLANTA ALTA
setenta coma cuarenta metros cuadrados: Por arriba: lindera con cubierta
de la misma vivienda en sstenta coma cuarenta metros cuadrados; Por abajo:
lindera con planta baja y patic de la misma vivienda en setenta coma cuarenta
metros cuadrados; Por el Este: lindera con vacio hacia patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cero coma treinta metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma diez metros, desde este
punto gira hacia el Norte en tres coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Este en uno coma diez metros, desde este punto gira hacia el Norte
en dos coma cuarenta meiros; Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de
la misma vivienda en seis coma treinta metros; Por el Sur: lindera con vacio
hacia Vivienda 23 T1 (FB) en diez coma ochenta y cinco metros; Por el Norte:
lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma ochenta y

cinco metros. Area: setentza coma cuarenta metros cuadrados. PATIO

cincuentz y tres coma diecinueve metros cuadrados. Por arriba: lindera
con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en cincuenta y
tres coma diecinueve meiros cuadrados; Por abajo: lindera con terreno
condominio en cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados; Por el

Este: lindera con calle Transversal dos del condominio en siete coma treinta

?F?Jée

de la misma vivienda en cincuenta y seis coma freinta y un metros ad.r q., we,,

entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) = g notariasextamanta@gmail.com
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metros; Por el Oeste: lindera con limite del condominio en siete coma treinta
metros; Por el Sur: lindera con vivienda 23 T1 (FB) y planta baja de la misma
vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma veinticinco
metros, desde este punto gira hacia el Norte en seis coma treinta metros,
desde este punto gira hacia el Este en diez coma cincuenta y cinco metros,
desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cuarenta metros, desde este
punto gira hacia el Oeste en dos coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Sur en tres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el Este
en cuatro coma ochenta metros; Por el Norte: lindera con Vivienda 25 T1 (FB)
en quince metros. Area: cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados.
CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 24 T1 (FA) Planta Baja: AREA NETA:
56,31 m2. ALICUOTA: 0,0051 %. AREA DE TERRENO: 62,03 m2; AREA
COMUN: 27,02m2. AREA TOTAL; 83,33 m2. Planta Alta: AREA NETA: 70,40
m2. ALICUOTA: 0,0064%. AREA DE TERRENO: 77,56 m2. AREA COMUN:
33,78m2. AREA TOTAL: 104,18 m2. Patio: AREA NETA: 53,19m2;
ALICUOTA: 0,0049%. AREA DE TERRENO: 5860m2; AREA COMUN:
2552m2; AREA TOTAL: 78,71 m2. El Vendedor transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos v costumbres. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestiéon. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
la Propiedad del canton Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo
precio la suma de NOVENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS




D Fernanda Vélez Calee
NOTARIO

1 DE AMERICA, pagados de la siguiente manera: 1.-
2  QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM
cancelados previo a la firma de la presente escritura en dinero en efectivo, vy,
2.- El valor restante de OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que ssran pagados mediante

crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las partes no

4

5

6

7  tendran reclamo algunc que hacer en el futuro por este concepto. De igual
8 forma las partes, estzs son: VENDEDOR y COMPRADORA, por el presente
9 acto declaran bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s) del
0 presente contrato es el que consta en ésta clausula e incluye cualquier obra
11 adicional, alicuota, pargusadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido
la COMPRADORA a el VENDEDOR vy que no exisie ni ha existido ningun
13 acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en esta
14 escritura. Asi mismo el sefor ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, en
15 mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo
16 juramento que he(mos) acatado y revisado el cumplimiento de las
17 disposiciones contenidas en los articulos 80 y 85 de la Ley Organica de
18 Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Sueio y los articulos 56 y 57 del
19 Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
20 del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y
21 las normas técnicas de! Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN. Las
22 partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe
23 lesidn enorme renuncian & ejercer o intentar accion alguna por este motivo. ,
24 La Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola como A’::“

25 cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.- QUINTA: 7 |
26 - ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efectua

27 asufavor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus

28 intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien P

—

9

) Avenida 3, entre calles 11



—

—
o O 00 ~1 (@ th 4 VS S

—_—
| S S —

13
14

a ]
<
30

@,

2

&

f}.
Tt
2, (CCC

¢

:
. =
=

s

......-‘ o

==

—

I‘:‘

inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LA COMPRADORA, a
excepcion de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo EL
VENDEDOR, quien queda expresamente facultado para solicitar la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas
cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA
DE__ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica: Uno) Banco

Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Lizmarina Geokasta
Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada Especial, segun consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderé incluida dentro de esta
denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY,
casada, con disolucién de la sociedad conyugal, legalmente representada
mediante poder general otorgado a favor de la sefiora Monserrate Marlene
Pilay Figueroa, tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan
como habilitantes; parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podréd denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY, es

propietaria del inmueble consistente en un lote de terreno y la VIVIENDA 24
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Dy, Fewnande Vélez Caliezas
NOTARIO

Habitacional Si Mi Casa, de la parroguia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia
de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada al sehor
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: eansta de planta baja que pesse sala

comedor, cocina, bafio social, lavanderia y escalera, planta alta que contiene 3

S WO 00 N N U AW

dormitorics, 3 bafios y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio,

—

siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA cincuenta y seis

[on—y
p—t

coma treinta y un metros cuadrados: Por arriba: lindera con la plania alta

[§9]

13 de la misma vivienda en cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados;
14  Por abajo: lindera con terreno del condominio en cincuenta y seis com treinta
15 vy un metros cuadrados; Por el Este: lindera con patio de la misma vivienda,
16 partiendo desde el Sur hacia el Norte en tres coma noventa metros, desde este
17  punto gira hacia el Este en dos coma sesenta metros, desde este punto gira
I8 hacia el Norte en dos coma cuarenta metros; Por el Oeste: lindera con Patio
19 de la misma vivienda en seis coma treinta metros; Por el Sur: lindera con
20 vivienda 23 T1 (FB) en siete coma noventa y cinco metros; Por el Norte:
21  lindera con Patio de la misma vivienda en diez coma cincuenta y cinco metres.
2 Area: cincuenta y seis coma treinta y un matros cuadrados.- PLANTA ALTA
73  setenta coma cuarenta metros cuadrados: Por arriba: lindera con cubierta
. 24 de la misma vivienda en setenta coma cuarenta metros cuadrados; Por abajo:

5 lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en setenta coma cuarenta

T 1Y LY R

26 metros cuadrados: Por el Este: lindera con vacio hacia patio de la misma

27  vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cero coma treinta metros,

28 desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma diez metros, desde este

11 T

) Avenida 3, enfre calles 11
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punto gira hacia el Norte en tres coma sesenta metros, desde este punto gira

hacia el Este en uno coma diez metros, desde este punto gira hacia el Norte
en dos coma cuarenta metros; Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de
la misma vivienda en seis coma treinta metros; Por el Sur: lindera con vacio
hacia Vivienda 23 T1 (FB) en diez coma ochenta y cinco metros; Por el Norte:
lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma ochenta y
cinco metros. Area: setenta coma cuarenta metros cuadrados. PATIO
cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados. Por arriba: lindera
con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en cincuenta y
tres coma diecinueve metros cuadrados; Por abajo: lindera con terreno
condominio en cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados; Por el
Este: lindera con calle Transversal dos del condominio en siete coma ftreinta
metros; Por el Oeste: lindera con limite del condominic en siete coma treinta
metros: Por el Sur: lindera con vivienda 23 T1 (FB) y planta baja de la misma
vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma veinticinco
metros, desde este punto gira hacia el Norte en seis coma treinta metros,
desde este punto gira hacia el Este en diez coma cincuenta y cinco metros,
desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cuarenta metros, desde este
punto gira hacia el Oeste en dos coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Sur en tres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el Este
en cuatro coma ochenta metros; Por el Norte: lindera con Vivienda 25 T1 (FB)
en quince metros. Area: cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados.
CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 24 T1 (FA) Plantz Baja: AREA NETA:
56,31 m2. ALICUOTA: 0,0051 %. AREA DE TERRENO: 62,03 m2; AREA
COMUN: 27,02m2. AREA TOTAL; 83,33 m2. Planta Alta: AREA NETA: 70,40
m2. ALICUOTA: 0,0064%. AREA DE TERRENO: 77,56 m2. AREA COMUN:
33,78m2. AREA TOTAL: 104,18 m2. Patio: AREA NETA: 53,19m2;
ALICUOTA: 0,0049%. AREA DE TERRENO: 58,60m2; AREA COMUN:

12
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D, Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

2552m2; AREA TOTAL: 78,71 m2. Para los efecios de este contrs Qq"};

término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso

de que el objeto de este contrato involucre a dos o més. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A.
sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre
él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del presente instrumento, incluidos todos aguelios bienes que se
reputan inmuebles por accesidn, destino o incorporacion, de conformidad
con las normas del Cdédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que |z presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Les linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, guedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrite en este contrato, por
lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y gque se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento

voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el

() Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichi
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inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es |a sefiora VANESSA ISABEL
ALCIVAR PILAY,, en forma individual o conjunta o con ierceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A.,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en io sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier ofra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO. Ios

comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los prestamos y

cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o gue
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
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ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros

conceptos que se enuncian en la cldusula precedente, se ha dejado y se

4
5

6

7 dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos por la

8 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documenios que prueben o

9 justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del

0 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o

11 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la

12 responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA- b) La

13 cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el

14 plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes

5 documentos, posibilitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para

16  solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en

17  general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,

18 siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las

19 facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir en

20 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo

21 en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)

22 de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el

23 gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la

24 cancelacién de la(s) obligacidn(es) que respalda. La hipoteca constituida  ~cx
25 mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacion total (s //
de la(s) obligacién(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO \%\
27 VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren w

[
(2,1

vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere

to
o0

X3 Avenida 3. entre calles 11 y 12 (detras del Bai



a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
badamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo

las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afo o més los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado vy los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda liegar
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

encontrare en situacién de disolucién, liquidacién, insolvencia o quiebra, de

16
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ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de ena ‘Og;‘;;‘

sujetos a cualguier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o més las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, sicéterz; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

(&)

HIPOTECARIA gue presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal 0) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente cladusula, y ésta se
negare a exhibirlcs; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditoes a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reaies disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccion, tréfico o comercializacion de sustancias estupefacienies o
psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de estas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. ll) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cuaiquier

i) Avenida 3, entre calles 11y 12 detrés__del__&énco Pichincha) N notariasextamanta@gmail.com
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tipo de accidn judicial o administrativa que tenga relaciéon con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes,
es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de
io debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicién, modo, cldusula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y

afianzarad todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

clausulas  precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por

18
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De. Fownande Vilex Calezas | 4
NOTARIO

1  cualguier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presents
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE

SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sz obliga a contratar un

seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

(8]

SHWw

mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
deberd gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de

6

7

8 acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
9

0

wn

pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
11 con lo establecido en la cladusula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o
12 pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
3 de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
14 hipoteca. En este Uitimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
15 pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o
16 renovacidon de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
17 interés de libre contratacién segin las disposiciones legales y regulaciones
18 vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
19 hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa canceiacion o reintegro
20 de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
21 orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
22 DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
23 del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
24 HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare ei seguro, o si hubiere
25 dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por elio, /

26 siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA(

27 HIPOTECARIA.- DECIMA.- DECLARACION ESPECIAL.- La PARTE
28 DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es solicitante de un

|
| 19 ‘
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NOTAR\C
de Interés Publico / Vivienda de Interés Social segun el

crédito de
caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion

Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el
crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicidn o construccion de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios
Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de
hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito
de vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o construccion de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios
Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorga a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la Gnica y corresponde al primer uso de dicha vivienda,
ya que actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo
demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al presente instrumento;
por lo que el incumplimiento de esta declaracion o la comprobacion de
falsedad, serén consideradas como causales para declarar como vencido el
crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucién Financiera
otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que puedan
solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro que no he recibido
anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la
participacién del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector publico no financiero™. UNDECIMA.- ACEPTACION: En
razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial vy

20




NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO

1 sehaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula

presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de

2

gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a

Lo T T - S ' |

su favor, asi comao la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
8 DUODECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
9 expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por

10 intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmuebie

~1

11  hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
12 DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
13 También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
14  inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
15 perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en czso
16 de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
17 de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
18 debitar los valores necesarics de las cuentas corrientes o de ghorros de la l
19 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier ofro valor gue J
20 exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las |
21 obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos periddicos, gue

22 de acuerdo a la Ley. se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el

Banco haya asumido por efectos de ilas obligaciones garantizadas y de ias

24 previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan gque e
25 el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos _// ‘
26 fines, en caso de gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera ﬁ

27 recursos en dicha institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado

28 por esta Ultima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE -




(3]
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OTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cddigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con io estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la

Propiedad correspondiente, y ics de cancelacion de hipoteca, cuando llegue

el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, al igual que aguellos gue se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA SEPTIMA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o gque se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se liegaren a otorgar, no
seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco

consienten ni consentiran que terceros efectien depésitos o transferencias a

sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA OCTAVA.-

JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda

sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a ios
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &%
f
*Escanear para validar
TITULO DE PAGO N° 000464642
Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO Olxxxxxxx3 000000219 464642
Certificado de Solvencia (Unico)
Expedicion 2023-01-18 Expiracion 2023-02-18
Descripcién ki Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total
01-2023/02-2023 Mensual Certificado de Sclvencia $3.00 $0.00 $32.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que |a clave catastral 3-13-01-12-026, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Silva Mero Fabricio lvan Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de (2023-01-18 11:2814] con formia(s) de pago (EFECTIVO) Saldo 5000

§ FUmans electionicaments pon

SE5 MARIA VERONICA
CUENCA VINCES
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BenEcuador B.p, 2 7
RUC: 1768183520001 /’

HANTA (4G,
Ao 8, B850 reavto Reves

DETALLE DE FACTURA ELEtIﬂUNICH
Ho. Fac,: 056-327-000007066
Fecha: ﬂZIDZfZUZH 03:46:31

No. Autorizaci<n
O;DZZGZJDII76815?52000lzﬂﬁ652?00003?0562ﬂ£3154515

Cliente  :CONSUNIOOR FINAL
10 1339999

: 999594999
bir (AU, 24 Y AU, FLAVID REYES
gescr!pciun TogaT
ecaudo 0.51
SubTotal USD 0.5
1.U.4 N
TOTAL USD 0.5

wxx ﬁEncms POR SU UISITA xxex
Sin Derecho & Credito Tributario
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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MAN

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propieda
Manta, a solicitud de: SANTANA MERO EFREN EMILIO.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina @ mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a). ALCIVAR PILAY VANESSA ISABEL portador(a) de cédula de ciudadania
No.1311649865 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

Previa revision hecha desde el afio 1971 hasta la presente fecha.

martes, 17 enero 2023

E!‘ i Firmade electronicamente por
7359 GEORGE BETHSABE

f,;i'ﬁ* MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDCZA
Registrador de la Propiedad

Ps&gina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 58 dias. Excepto que ]
s¢ diers un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

| Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o ”’ m Ill ' " ml
leyendo el codigo QR. Nota: En casc de |

8 8 6 8 8 3 AF A XS5

existir un error acercarse a las oficinas. 7 X




ONDOMINIO “PALERMO”

A QUIEN LE INTERESE

EL SUSCRITO CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTOS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO NUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL SOY PROPIETARIO
NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERALDO COMO GASTOS DE

ALICUQTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 24 -T1 DE CONDOMINIO PALERMO .

MANTA, 18 DE ENERO DEL 2023




GOBIERNO AUTONOMO

Wl B  segurmos )
mu Bz FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGC N° 852847

Codige Catastral Area Avalie Comercial : — 2023-01-18 12:08:53
Afio  Control  N° Tituio

5-13.01-12024 18818 § 66352.86 Direccion
CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 24 TH{FAJ(PLANTA EAJA+PLANTA She | s

ALTA+PATIO] | CIUDADELA NUEVA ESPERANZA

Nombre o Razon Social Cedulz o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 01028158E3 Conceplo Valor Parcial Recargas(+] Rebajas{-| Valor 2 Pagar
' - - COSTA JUDICIAL £.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 34,56 -3.46 21.10
INTERES POR MORA c.o0 6.oo 0.o0
Fechs de pago: 2023-01-12 12:22:26 - INTRIAGO GUERRERD MARJORIE MEJORAS 2020 2241 )20, 827
VIVIANA MEJORAE 2021 10.64 =04 68D
Saddo sujeto @ variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2022 1.58 -0.60 0.88
TASA DE SEGURIDAD 34,56 0.00 8486
TOTAL A PAGAR §91.51
VALOR PAGADO 591,51
SALDO $ 0,00

Codigo Segurc de Verificacidn (CSV)

(T

A i

hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion valioar documentos digitales o leyenac el cadign QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 8 Av.4ta
- Ecuador
o
$ %
7N .rr o 1
=l '-‘b);ﬁ- ""@\" RUC: 1360000980001
‘e\\q‘ FMGO gﬁ'eva ntabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

N\ ‘ag yerer

\"b\\ﬂ‘_‘,"/ TITULO DE CREDITO #: T/2023/107020
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 01/02/2023 Por: 58.80
| Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 01/02/2023

Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
| Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Direccion: N/A y NULL

Detalle:

Base Imponible: 84934.27

VE-474874

I‘!‘i;:nf.: de Transaccion: COMPRAVENTA
| Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Fldentiﬁcacién: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
| Adquiriente-Comprador: ALCIVAR PILAY VANESSA ISABEL

|1demificacidn: 1311648855 Teléfono: Correo:

l

i Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020

Clave

Catastral

|
|
|
‘ Avaluc  Area  Direccién

Precic de
Venta

Al §6,392.86 186.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDAZ4T 1 FAPLANTABAJAPLANTAALT APATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 20,000.00

12-024
TRIBUTOS A PAGAR
| Lfo Tributo Monto Descuentc Recargos Sub Total
[ 2022 AL UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 56.80 0.00 0.00 56.80
! Total= 58.80 0.00 0.00 sﬂ
ISaIdo a Pagar
DETALLE
PREGIO DE VENTA 30,000.00
PRECIC DE ADOUISIGION 5,085.73
| oIFERENCIA BRUTA 8.634.27|
I—Mgams 76.126.70
|, [ UTiLIDAD BRUTA £.80757 |
| afios TRANSCURRIDOS 110685 |
[ DESVALORIZACION DE L& MONEDA 0.00
[545E IMPONIBLE 7 706,62 |
IMP. CAUSADC 57.80
1 COSTO ADMINISTRATIVC 1.00
TOTAL 4 PAGAR 56.80
Fn 2N
A TN i,
"/__/ =\
A ':_jl
: -/
it
Page: 1/1 portal_gadmanta

02/02/2023 11:25




E 1 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Fentas
¥ | CALLE ¢ Av.dta

ALCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001 2

2

>
Obligado a llevar Contabilidad: S! Contribuyente Especial: NO Fechade R 5‘&69

TITULO DE CREDITO #: T/2023/107019

DE ALCABALAS
Fecha: 01/02/2023 Por: 990.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 01/02/2023
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
| Adquiriente-Comprador: ALCIVAR PILAY VANESSA ISABEL
identificacion: 1311649885 Teiefono: Correo:
| Detalle:
| PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020 i
|
Slave . Avaluo Area  Direccion Precio de
Catastrai Venia

313-01- g¢ 303,86 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA24T1FAPLANTABAJAPLANT AALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 80.000.00

r 12-024
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Toial
2022 DE ALCABALAS 00,00 180,00 oot 720.0¢ |
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 270.00 .00 c.oo 270.00
Total= 1,170.00 180.00 ©.00 890.00
Saldo a2 Pagar EXENCIONES
’ Rubro Dascripcian Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuentc Tiempo Transcurrido 180.00
Total=> 18000 :
=S

02/02/2023 11:25 Page: 1/1 portal_gadmanta




m EX GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

-

N°012023-083486

nta, lunes 18 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.

0102815883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documsnto tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 16 febrero 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CEV)

T G 00 00 RO 0 00

4301RJZF3XG

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec
oneidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




m: £z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N°012023-083660

N° ELECTRONICO : 224037

Fecha: 2023-01-17
El suscrito Director de Avaliuos, Catastros ¥ Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Cata

vigencia, en el archivo existente se constalé gue: -
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL e 6 .
S ¢
< W\ ]
W

¥ 5
: :  CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 24 T1(FA)(PLANTA BAIA+PLANTA ALTA+PATIO) / cflin %m &
Woicadoen:  popERANZA 2 2, ! W& g

omlilly
4, FVC

de Predios en

El predio de la 3-13-04-12-024
ciave:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 170.9 m2

Arez Comunal: 86.32 m?2

Area Terreno: 198.19 m2

PROPIETARIOS

f' Documento ! Propietario |
I0102815883 IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO —l
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13,673.30

CONSTRUCCION: 72,520.58

AVALUO TOTAL: 85,383.56

SON: OCHENTA'Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 85/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante: por lo cual salvamos €17or U omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresz el
valor de suelo actual de acuerdo z Ia Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme z lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

-Direccion de Avallios, Catastro y Permisos f '
Municipales i —

Este documento tiene una validez de 11 meses 3 partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

0 00 0 O A 15 #

844
opcion validar docurnentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-18 1 1:09:25

e e it a— AT m———— g -
[w, L2y =T rEaary e
oy e :




m Ex GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

T

N°(022023-085082
Manta, jueves 02 febrero 2023

NOTARVC

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-024 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 24 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $86,393.86 OCHENTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 86/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $90,000.00 NOVENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes & partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 04 marzo 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A S

OJOVN

Puede verificar Ia validez de este documento ingresande al porial web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o levendo el codigo QR

c.‘—r—.ﬂ_-—m,ﬂ—_ —
[




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

T

MANTA: =

ALCALDIA

S T TR T T Ers o s SRERTI T

N° TPRUS-00281-13012023
Manta 13 de Enero del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SU EJ/EE”A g

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORGEN
0102815883 MZJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO 100 A\ °

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL P
e COORDENADAS GEOREFERENCIADAS  ogiio o
BARRIO

CONDOMINIO EALERMO VIVIENDA
. 24 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA
DIRECCION | TA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA

ESPERANZA
AREA ) 2
CATASTRAL 2818m
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
EICHA REGISTRAL 76203 GRAVAMEN NO

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDERCS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para l2 realizacién de tramites municipaies. Es un documento tnicamente
¢ Verificacion (CSV)

informativo. no otorga derechos ni es un permiso de construccion ¢ permiso de funcicnamiento™

Fecha de Vencimienro: 31 de Diciem bre a"eI 2[12'1’
Puede verficar lz validez de este documente m_grzan.ndt a[ pma! \teb hnpaj portalciudadanc.manta.gob.¢c opeion validar

documentos digitales o levendo el codigo QR

Fecha de generacior: de documento: 2023-01-13 J4:36:04

1 de:d3 S—— e

e —— .



m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA _

VIVIENDA 24 T1(FA) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMQ", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva
Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia
de Manabl. Especificaciones particulares: VIVIENDA 24 T1(FA) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio
Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas vy linderos las siguientes: PLANTA BAJA 56,31m2 Por arriba: lindera con la plania alta de la misma
vivienda en 56,31m2 Por abajo: lindera con terreno del condominio en 58,31m2 Por el Este: lindera con Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,90m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 2.40m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Sur: lindera con Vivienda 23 T1
(FB) en 7,85m. Por el Norte: lindera con Patio de la misma viviendz en 10,55m. Area: 56,31m2 PLANTA ALTA 70,40m2 Por
arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2 Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en
70,40m2 Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de g misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,30m., desde
gste punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde esle punto gira hacia el Norte en 3,60m., desde este punto gira hacia el Esle en
1,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m. Por el Oeste: lindera con vacio haciz Patio de la misma vivienda en
6.30m. Por el Sur: lindera con vacio hacia Vivienda 23 T1 (FB) en 10,85m. Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la
misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2 PATIO 53,19m2 Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la
misma vivienda en 53,19m2 Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,19m2 Por el Este: lindera con calle Transversal 2
del condominio en 7,30m. Par el Oeste: lindera con limite condominio en 7,30m. Por el Sur: lindera con Vivienda 23 T1 (FB) y

planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,25m., desde este punto gira hacia el Norie en

£.30m., desde este punto gira hacia el Este en 10,55m.. desde este punto gira hacia el Sur en 2.40m., desde este punto gira

hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto girs hacia el Sur en 3,90m., desde este punto gira hacia el Este en 4,80m. Por el
Norte: lindera con Vivienda 25 T1(FB) en 15.00m. Area: 53,19m2. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 24 T1(FA) Planta
Baja= AREA NETA: 56,31 m? ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m* AREA COMUN: 27,02 m% AREA TOTAL:
83.33 m2. Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m% ALICUCTA: 0,004 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m* AREA COMUN: 33,78 m?;
AREA TOTAL: 104,18 m2. Patio= AREA NETA: 53,19 m? ALICUOTA: 0,0048 %; AREA DE TERRENO: 58,60 m?* AREA

COMUN: 25.52 m% AREA TOTAL: 78,71 m?,

“Fl presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales, Es un documento Gnicamente
informativo. no otorga derechos ni es un permiso de comstry ecion o permiso de funcionamiento™.
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PERMITIDAS

B
Industrial de Bajo Impacto ctivrq?dg g@ﬁ%r minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vibiculd¥)Tallerés arjdéanales, taller de costurs o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
Frarés Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.

calzado y articulos de cuero en :
Imprentas artesanales, encuademaciom; sivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cers,

articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
¢ de producios (gabineles, puertas, mallas, entre otros).

Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensambliaje de produ

Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios 0 similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres folograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasieles u similares). Molinas artesanales.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorics médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrolio infantil (cuidado diario
tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y &reas verdes, canchas

inicial)
Equipamiento Earrial Recreativo y Deportes
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria {UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal. .
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bésicos y bachilierato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro

de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos. agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales ¢ € 2 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos v privados, polideportivas,

escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionstas, buses urbanos, pargueaderos publicos, centros de

revision vehicular.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones

radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,

antenas centrales de transmision y recepcidn de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medic y superior, escuelas-taller para
aprendizaje v capacitacion. Institutos de Educaciéon Espscial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
cionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

artesanales y ocupa
acion de le naturalsza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,

Equipamiento Zonal Educacion Ceniros de interpret
observatorios, puntos de informacion. ~. !
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias tros de .
50 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremio ﬁmfcsional < S

N

promaocion popular, teatros, auditarios y cines desde 1

Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 13Ty mas _ide

hospitalizacion; consultorics mayores a 20 unidades de consulta. LY J

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos. orfanatos. alberaues de asistencia social de mas degi carrlas.’/ i
el R

“El presente documento es vilide para la realizacién de trémites municipales. Es un documento Gnicamente
informativo. no otorgz derechos ni es un permiso de construccion o permise de funciengmisnto™.
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros pubhco:. y pnvad:}s karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportives y colisecs hasta 2500 person
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroguiales, servicios de cremacion y/o velacion y
Equipamiento Zonal Transporte Terminaies jocales, terminales de transferericia de transporte
de carga.

Comercio basicoi Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con ventz de embutidos, carnic
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenias ferrsterias, papele
perivdicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videcs, bazares y similares:
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas
Comercio Especializado almacenes de arliculos de hogar en general, deporlivos y de oficinas; ferrelerias medianas:
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articuios de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidorz de fiores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia v masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico v servicios vinculados con la salud v la belieza (SPA). Venta,

alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias
Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros

comerciales de hastz 1.000,00 m2 de area Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporaies, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banguetes y recepciones

Servicios Bdsicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapicss, tefido de prendas, sastrerias,
pelugquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menocs de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dantales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de jovas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Enirega de correspondencia y pagusies,

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperatives,

L i

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apari-hoteles, pensionss, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
5 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que produsen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesadas y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solvenies y otras susiancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesocs himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conduciores eléciricos vy tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, foces),
electrodomesticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamientc de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco

(diéxido de carbono) o natural,
Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discolecas, pefias, salas ce

proyeccion para adultos
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicics, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.
Venta de Vehiculos y Maqguinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

magquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetadoes y envasados que no impliguen

distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles:-

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento Gnicamente
informativo. no otorga derechos ni es un permise de construccion o permiso de funcionamiento™.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area atil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y jubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisién y patio de venta de vehicuios fivianos.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

e
J)),J--—.&l\
4, FVC,
Yage yire"
NOTaH\©O
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B planias de procesamientc de alimentos, productos animale
similarss), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién v comercializacion de produ
de frutas Y Iegumbres Fabricacion y refnacic':n de nzt'.lcar, chucolale y confiteria, café mo!ido

madera y similares, aserraderos. Produclos farmaceuticos, medicamentos, cosmetn.,os y perfumes velehs
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suslas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de Iaminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocing), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o producios de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio v productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados pars construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografiz v publicacion de diarios, revisias, mapas, guias), editoriales e indusirias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos oriopédicos y protésicas. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en |13 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacio y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combusfion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estempados, pinturas, productos quimicos inflamables y voiatiies, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maguinaria pesada eléctrica, agricoia vy para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajes, utensiiics de cocina. maguinas y equipos pare le indusiriz), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde Iz fundicion, aleacion o reduccion de metzies hasta |a fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimienios). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalio o productos asfalticos. Procesamienio de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcoholicas y no alcoholicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos. plaguicidas, desinfectantes. Fabricacidn de caucho natural o sintético (incluvendo
liantas y tubos), fabricacion de jabones. delergentes, lindleum, aserraderos, procesamienio de madera fripiex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pinturas, bamices, laczs, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energiza eléctrica (plantas termoeiéctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,

crustaceos y ofros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animzles y vegetales. Ladrilleras.

Industrizl de Alto Riesgo Industrias gue producen alto impactc y riesgo ambiental (desarrolian actividades gue implican
impactas criticos al ambiente y alto riesge de incendio, explosion o emanacion de gases, por |2 naturalezz de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de les mismas). Envasadoras de gas, derivados, idxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Leaislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
dieposiciones de |la materia). Gas licuado de petrdlec (almacenamientc, envasado). peirdlesc productos de petroles
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de prodicios limpios de peirdiec. Asbestos. Fabricacién y recuperacion

de baterias de automolores.
Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarics, centros tecniologicos e institutos de educacion superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 auias.
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas e cultura, museos, cinemalecas v Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cing

mavores a 300 puestos.
Equipamiento de Cludad Salud Hosplia! o= especialidades. hosplial genera! mas de 25 camas de hosplializacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Cenftros de Proleccion de menores, centros de rehabilitacion v reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adiccioni=s). casa de acogide instituciona! parz grupos de atenicion prioritaria.
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parguss especializados, viveros, jardines Dotam"::': A."z—o?::!ﬂglcos

ambientaies.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales, Es un documento unicamente
informative. no otorga derechos ni es un permiso de construccion ¢ permiso de funcionamiento™.
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_.ﬁqui[i‘gmh o 'tte Qﬁld; Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
Hauns fp Ilziz-)gﬁr ¥ camfjos de golf.
ﬁguigarﬁi ecreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2,500 personas, complejo ferial.

uiﬁag:n' ] eligioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos, conventos y monasterios.

Seguridad Cuarte| de Policia.
dad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoelectricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

. Inmuebles Arquitecionicos Bienes inmuebles que mantienen valores hisloricos, culturales y simbélicos con caraclerislicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular impaortancia y que se encuentran inventariados.

_Centro Historico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; v cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueologico, paleontologico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservaciéon Area de tamafo variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada 2 la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacidnecolégica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacio

ambiental fincas ecoldgicas. :
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente 2 la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera

Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en |2 gue en la gue se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y faunz, investigacién, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacian y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, guebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentss verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observarén un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zonz intermareal que estd alternativamente cubieria vy

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria; ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamienio de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo & la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, fioricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros

recursos haturales bioldgicos cémo apoyo & fz actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacian, fincas y granjas y agroforestales
Produccion Piscicola Captura o recoleccion de psces, crustéceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de criz de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y

plantas); pesce deportiva.
Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios ds apayo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion

de asfalto
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribies, Estaciones de servicio y autoservicios:” ; © P

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adlltos {striptéas‘a}
y similares, centros de acopioc de GLP. : \ =
e
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Venta d;\;\;ﬁiculbs y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y véhiculés y-maquinaﬁa-;:;esada. R
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Ufil. Central de abastos.
Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACIC)N : ‘__.’_.‘_?‘ o
implantacién Industrial de Mediano Impacto fa®
-Obtencién del Registro Ambiental, 2 través del SUIA, previo a su construccion y funcionamients, —obtgmp%“&

Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

L
-Para industrias 12A, cuando son provectos o actividades industriales nugvas a implantarse en e CanﬁnWt
con el Certificado Ambisntal —obtenido con base a lz Declaracion Ambiental—, emitido por la we@s;

Gestion Ambiental.
-Parz industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Can
con la Licencia Ambiental, —obtenide en base al Estudio de Impactc Ambisnial-, emitida por la Direccian
Gestién Ambiental, previo & su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Tode intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere lz autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arguitecionicas y

edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licenciz urbanistica de edificacion.

-Hasta gue se cuente con la actualizacidn del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresaments implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercizglizacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alic impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran lz misma asignacion de aprovechamienio urbanistico establecida en ia zonificacion del

paligono al que pertenece.
-Los eguipamientos de tipologia Ciudad EC contarédn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencidn de una licencia ambiental gue
serd otorgada por la autoridad ambiental compstente, mediante el SUIA; y, deberan cantar con informe favorabie de la
Direccion de Movilidad sebre los impactes @ la movilidad y sus medidas ds mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de linderc més cercane 2 las instalaciones de salud que
cuenian con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Pubiica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentran implantadas instituciones dz educacion,
salud con hospitalizacion v de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucidn de gas de uso doméstico o cuzlguier material inflamabie

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no s podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talieres gue produzcan ruido y contaminacion, reliencs sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, iocales de almacenamients y distribucién de gasolina y cualguier
material explosivo, torres de alta fension y antenas de sarvicios telefonicos, Lz distancia establecida se mediré en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen |os equipamientos sehalades

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que £2 ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implaniado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efecios de actividades de
congsanaria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de uscs agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado

Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a lz Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
cion o funcionamiento.

respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construce
-Las acfividades agropecuarias v pisciuoias gue se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimienio de la guia de practicas ambientales o ia Auditoriz Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal ge Gestion Amblental segln carresponda.

-Las actividades de cultivo v produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invemadero y forestaiss exiensivas
nuevas o existentes debe contar con e respectiva regularizacion ambienial emitida por la Autonaaﬁ'@m
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda e f
-Los cultives bajo invernadero cumpliran con las agu:entes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran immW '_

menos de 500 metios del limite dicans ...an';cnaT de los limites urbanos aa.—.;quaaaaa. areas resider=iaes, 5E) =)

asentamiento poblacional rural v elemenios patrimoniales.;2.- Deberan mantensr un retiro minimo de 10 metres respecio. =f
de la via, adicional al oerecho oe viz en areas rurales y 10 metros respecio a los predios colindanies:; ~.En/|é

\

“El presente documento ¢s vilido parz la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente
informative. no otorga derechos ni es un permiso de construccién ¢ permise de funcionamicnio™

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembie del 2625
Codigo Segure de Verificacion (CSV)

0 OO0 0 0. A

Puede venificar Iz validez de este documenic mgrcsando al porta! weh imps:! portalciudadanc.manta. gob.cc opeion validar
documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-13 14:56:04
de 13_,”___ e ‘ _ B

ey ———
. ) E g, et ——




mﬁ' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

amiento de las mismas.

Condiciones Generales de
-La disposicidon de desd
particulas y otros contd
industrias, se sujetaran
Municipal de Gestion Ambiegt
-Las actividades gue gene
organismos publicos encargado
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre |a materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramienias industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asf como las disposiciones
de |z Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medides desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion,

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

-No podréan ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera area de terrenc 1,500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso gue cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resuelios
favorabiemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turisma, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirén con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 de &rea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas

préximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos més proximos de los predios en los casos siguientes:

Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de fiujo vehicular.

-Distancia 2 Refinerias, Plantas, Terminales de aimacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros,

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizades: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 mefros a edificios en construccidn o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, eguipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
arfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de

5 prevencion y control de la contaminacidn por emisién de gases,
Aa prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
4 Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de |a Direccion

menores,
“Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arieriales

y EXpresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros has./tafigs:PQ
(comisnze de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales); _ A

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de m
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta Iz interseccion con el cono |

N,
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. \

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en, Ldma da xﬁ

Patrimoniales; i N ® ‘g

-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores 13 . hcgy

areas donde se exploten aguas subierraneas, parz lo cual requeriré certificacion de la Empresea de Q.g‘i'gs.. l ALTH

-La Empresa Publica de Aguas de Mania, deberé prohibir 2 instalacion de eslaciones de sen’l‘goWﬁaog
\ o

sectores donde certifiquen gue existe |z explotacion ge aguas subterraneas.

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, g
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglam
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, 2 las Normas de Arquitectura y Urbanismo, 2 la Legisiaczon
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiential y demas organismos competentes en la

maleria, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios gue tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que carrespondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condicicnes:

N -Podran ubicarse a distancias menores zl as establecidas los establecimientos correspondientes 2 Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parie o estén integrados 2 hoteles calificados por Iz Direccion Municipal de Turismo y gue cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medirz en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversidn v alguno de los eguipamientos detallados, respectivamente, vy cumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en |z Ordenanza Ambiental.

-En suelo rural: Gasolinera area de terrenc 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicic area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contrz incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por |a entidad competente,

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencidn del Certificado ambiental a2 través del SUIA y Guia de Practica Ambiesnial emitida por Iz Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, l[as normas de Arguitectura y Urbanismo v las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usocs
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacion Ambiental lozal vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y ofros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, & Iz Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en a2
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacidn de las aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjes de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de Iz pistz principal hasts |z interseccion con el cono de aproximacion,

implantacién industria de Bajo impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdon Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a ia Deciaracion Ambiental— emitido por ia Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccidn y funcionamiento.
Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por Iz Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando v operando.
- -Obtener Licencia Ambiental 2 trevés del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el drea de uso

industrial. P e
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran con la Licencia Ambigntal

obtenida con base al Estudio de Impacio Ambiental, emitida por Iz Direccion Municipal de Gestion Ambiental, meW' ;
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arqmtectwa—v—'

tal local
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales
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2.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

pEs.yar. N MA-2

P T TET

AREA | ALICUOTA AREA DE
DEPARTAMENTOS NETA | TERRENO
ESTACIONAMIENTOS (my) | % (m?)
CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 1 T1(FA) Planta Baja 56,31'  0,0051 62,03
PlantaAlta| 704 0,0064 77,56
Patio| 53,19'  0,0049 58,60
VIVIENDA 2 T4(FB) Planta Baja 5631 0,0051 62,03
Planta Alta 704 0,0064 77,56
Patio| 53,19/  0,0049 58,60
VVIENDA 3 T4(FA) Pianta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 704, 0,004 77,56
Patio| 53,49  0,0049 58,60
VIENDA 4 T1(FB) Planta Baja 56,311  0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patio| 53,19  0,0049 58,60
VIVIENDA 5 T1(FA) Planta Baja 56,31 0.0051 62.03
Planta Alta 704|  0,0064 77,56
Patio| 53,19/  0,0049 58,60
VIVIENDA 6 T1(FB) Planta Baja 56,31 ] 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patio| 53,119 0,0049 58,60
VIVIENDA 7 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
Patio| 53,19 0,0049 58,60
VIVIENDA 8 T1(FB) Planta Baja 56,31 0.0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 71,56
Patio 53,19 0,0048 58,60
VIVIENDA 8 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56 3378 19418
Patio| 53,19 0,0049 5860 2552 7871
"VIENDA 10 T4(F8) Planta Baja 56,31/  0,0051 | 6203 2702 8333
Pianta Alta 70,4 0,0064 7756  3378] 104,18
Patio| 53,19 0,0049 5860 2552 7871
VIVIENDA 11 T1(FA) Planta Baja 56,31 00051 6203 27,02 8333 T T
Pianta Alta 70,4 0,0064 7756 3378| 10418} ' \
Patio| 5349] 00049 5860/ 2552|  787% / 3]

N

A e
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aja 56.31 0.0051 ° 62,03
Yo J Pantaata 704 00084 77,56
_ NOTARVO Patio.  53.19 0,0049 | 58,60 - ,

“CENDA 13 TA(FA)PlantaBaja | 56,31 0,0051 | 62,03 27,02/ 78333
Planta Akl 704 00064 | 77,56 3378 104,18

Patio. 53,19 0,0049 | 5860 2552 78,71

\"VIENDA 14 T4(FB) Piantz Baja 5631 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 704 00064 77,56  3378| 104,18

Patio| 5348  0,0049 5860| 2552 78,71

\“VIENDA 15 T1(FA) Plantz Baja 5631 00051 62,03| 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 77.56|  3378| 104,18

Patio| 53,19 0,0049 5860 2552 78,71

.~ /IENDA 16 T4(FB) Planta Baja . 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 704 0,0064 7756  3378| 104,18

B Patio| 5319  0,0049 5860 2552 78,71
“"VIENDA 17 TA(FA) Planta Baja 56,31  0,0051 6203 27,02 83,33
Pianta Alta 704 0,0064 7756| 3378| 104,18

Patio| 53,19 0,0049 5860 2552 78,71

"VIENDA 18 T4(FB) Plantz Baja 56,31 0,0051 62,03| 27,02 83,33
Planta Alta 704 00084 7756] 33781 104,18

Patio| 53,19 00049 5860 2552 78,71

" TVIENDA 19 T1(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
PlantaAlta| 704/  0,0064 77,56  3378| 104,18

Patio| 5319  0,0049 58,60 25,52 78,71

VIVIENDA 20 T4(FA) Planta Baja 5631  0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta|  70.4|  0,0064 7756)  33,78| 104,18

Patio| 53,19 0,0049 58,60 2552 78,71

VIVIENDA 21 T1(FB) Plantz Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 | 77,56| 3378| 104,18

Patio| 53,19 0,0049 | 58,60 2552 78,71

VIVIENDA 22 T1(FA) Pianta Baja 56,31 0,0051 | 62,03| 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 | 7756 3378) 104,18

Patio| 53,19 0,0049 | 5860 2552 78,71
VIVIENDA 23 T4(FB) Planta Bajz 56,31 00051 6203 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0084 | 7756| 3378 104,18

Patio| 53,19 0,0049 | 5860 2552 78.71

VIVIENDA 24 T1(FA) Planta Baja 56,31 0,0051 ’ 62,03 27,02 83,33
) - Planta Alta 70,4 0,0064 7756  3378| 104,18

(s  patio] 53,19 0,0049 | 58,60 7874

I (.
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CUENCAZSTHFB) PlantaBaia | 5631 00051|  \g203)% Voredk Jaang -
PlantzAlta| __ 704] 00064 | 77,56 0887805 o 08181 "

Patio| 53,19  0,0049 | 5860 — 2552| 73'71

v =NDA 26 T1(FA) Planta Baja 56,31 | 0,0051 62,03 27,02 83,33
Plantz Alta| 704 0,0064 7756  3378] 104,18
Patio| 5319  0,0049 5860 2552 78,71
\IVIENDA 27 T4(FB) Planta Baja 5631 0,0051 62,03 27,02 83,33
Pianta Alta 704 0,0064 77.56|  3378| 104,18
Patio| 53,19 0,0049 5860| 2552 78,71
\IVIENDA 28 T4(FA) Planta Baja 5631 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 704 0,0064 77.56| 3378 104,18
Patio| 58,56 0,0053 6451 2810/  86.66
VIVIENDA 29 T2 Plantz Baja 54,93 0,0050 6051 2635 81,28
Plantz Alta| 68,88 0,0063 7588 3305/ 101,93
Patio| 5943  0,0054 6547| 2851 87,94
VIVIENDA 30 T4(FB) Pianta Baja 56,31 0,0051 6203 27,02 83,33 |
Planta Alta 70.4 0,0064 77.56| 3378 104,18
Patio| 5753  0,0053 63381  27.60 85,13
VIVIENDA 31 T4(FA) Planta Baiz 5631 0,0051 g0zl 2702 2222
Planta Alta 70,4 0,0064 7756 3378| 104,18
Patio| 57,07 0,005 6287 2738 8445
VIVIENDA 32 T4(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 704 0,004 77561  3378| 104,18
Patio| 5651  0,0052 | 6225 27,11 83,62
VIVIENDA 33 T4(FA) Planta Baja 5631 0,0051 | 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 704 0,0064 | 7756 3378 104,18
Patio 56 0,0051 | 61,60 2687 82,87
VIVIENDA 34 T1(FB) Planta Baja 5631 00051 62,03 27,02 83,33
Planta Altz 704 00084 | 7756 3378 104,18
Patio| 5543  0,0051 6113 26,62 82,11
: VIVIENDA 35 T1(FA) Planta Baja 56,31 '- 0,0051 62.03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4/  0,0084 7756 3378 104,18
Patio 54,98 0,0050 80.57 26,38 81,36
VIVIENDA 36 T1(FB) Planta Baja | 5831 0,0051 62.03 27,02 83,33
Planta Alta 704 00064 7756 3378| 104,18
Patio| 5447  0,0050 80,01 2643 80,60
VIVIENDA 37 T1(FA) Planta Baja 5631 0,0051 62,03 27,02 83,33
Tl _Planta Atta 704 0,0064 7756 3378| 104,18
Al Patio| 5396  0,0048 545 2589 79,85
/ | 1 ‘J §.a4

—



ety yaret c ; ﬂ =0064 ]
o \"’L“LO/ oatio| 5483 00050 | 6040 2631 APl
22+ 32 TH(FA) Planta Baja 5631 00051 6203 2702 33 3
. oantaAta| 704 00064 | 7756 3378 104,18
- Patio| 5378  0.0049 525 2580 79,58
- =7 A 40 TH(FB) Planta Baja 5631 00051 62,03 27,02 83,33
olntaAfta| 704 00084 7756 3378 104,18
B Patio| 54,94 0,0050 6053 2636 81,30
ZTA4 41 T1{FA) Planta Baja 56,31 0,0051 6203 27.02 83.33
) Planta Alta 70,4 0,0064 7756 3378 104,18
B patio| 56,11 0,0051 o181 2692 8303
'ZwZA 42 T4(FB) Planta Baja 56,31 0.0051 6203 21,02 83.33
Planta Alta 70,4 0.0084 7756 3378 10418
) Patio|  57.28 0,0052 63,40 2748 84,76
- “Z\DA 43 T2 Planta Baja 5403 00050 6051 2635 81,28
PlantaAlta| 6888 00083 7588  3305| 10193
- Patio| 59,83 0,0055 | 65,91 28,70 88,53
- INDA44T2PlantaBaja 5493 0,0050 5051, 2635 81,28
Planta Alta| 68,88 0,0083 | 75,88 3305 10183
B patio|  76,41. 00070 g385| 3652| 11263
~ “ZNDA 45 T2 Planta Baja 54,93 0,0050 6051 2635 84,28
PlantaAlta| 68,88 0,0063 7588  3305| 10193
o Patio| 76,11 0,0070 8385 3652 11268
. ZNDA 45 T1(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
) Pianta Alta 70,4 0,0064 7756 33,78/  104,18)
B patio| 7473 00068 8233| 3585 110,58
“ZNDA 47 T1(FB) Planta Baja 56,31 00051 | 6203 2702 83,334
Planta Alta| 704! 0,004 7756  3378| 104,18
B oatio|  7473) 00088 |  6233| 3585 1108
| 'ZNDA 48 T2 Planta Baja 5493  0,0050 | 6051, 2635 81,28
PlantaAltz| _ 68.88 0,0063 7588 3305 101,83
- Patio| 76,11 00070 | 8385 3652 11263
ZNDA 49 T2 Planta Baja 5493  0,0050 6051 26,35 81,28
Planta Alta| 68,88 0,0083 7588 3305 101,83
Patio| 76,11 0,0070 8385  3652| 11263 TN
A 50 TH(FA) Planta Baj2 56,31  0,0051 6203 2102  833% /
B " PlantaAta|  704| 00064 7756  3378|  10418] E
Patio|  7473| 0,008 8233  3585| 11058 C‘“’ %

X
s




62,03

VIVIENDA 12 T1(FB)

x4 §° T1FA) Planta Baja 56,31 0,0081
B Planta Alta 70,4 0,0064 77,56
| — Patio| 74,73 0,0068 82,33
KD 5272 Planta Baja 5493 00050 6051
Planta Alta| 68,88 0.0063 | 75,88
1 Patio| 7611  0.0070 83,85
(" TNTA 53 TY(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 62,03
Planta Alta 70,4 0.0064 77,56
) Patio| 74,73 0,0068 82,33
" ZNZ4 54 T2 Planta Baja 54,93 0.0050 60,51
| Planta Alta| 68,88 0.0063 75,88
_ Patio| 76,11, 0,0070 83,85
INDASSTY(FA)PlantaBzja ¢ 56,31 70,0051 - 62,031. 27,02 83,33
I\ Planta Alta 704/ 00084 | 7756 33,78 104,18 |
1 Patio| 7473, 00068 | 8233 3585 110,38\
“,"ZNDA 56 T2 Planta Baja 54,93 0,0050 60,51 26,35 81,28
Plantz Alta| 68,88 0,0083 75,88 33,05 101,83
Patio|  76,11. 0,0070 83,85 36,52 112,63
-~ {V.ENDA 57 T4(FB) Planta Baja 56,31 0,0051 €203 27,02 83,331 -
Planta Alta 704, 00064 77,56 33,781 104,18
Patio| 74,73 0,0068 82,33 35,85 110,58
,"VIENDA 58 T1(FB) Plantz Bzja 56,31 0,0051 62,03 27,02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 77,56 33,78 104,18
Patio| 53,19 0,0049 53,60 25,52 78,71
VIVIENDA 59 T1(FB) Planta Baja 56,31 0.0051 62,03 27,02 83,33
Plantz A 70.4 0.0064 77,58 33.78 104,18
Patio| 53,19 0,0048 58,60 25,52 78,71
TOTALES= 10.948,95 1,0000| 12.052,05| 5.253,02| 16.201,87
! | :
5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
J[VIENDA 1 T1(FA) 164 7z
“TVIENDA 2 T1(FB) 1,64
IVIENDA 3 T1(FA) 1,64 -
/IVIENDA 4 T1(FB) 1,64 ’
JIVIENDA 5 TH(FA) 1,64
/IVIENDA 6 T1(FB) 1,64 J—
VIVIENDA 7 T1(FA) 1,64 A
VIVIENDA 8 T1(FB) 1,64
VIVIENDA 9 T1(FA) 1,64 L35 '- -;’_/
VIVIENDA 10 T1(FB) 1,64 ) \E
VIVIENDA 11 T1(FA) 1,64 j {2 NS
o % o




L 13THFA)
- 2% 14 TA(FB)
+2% 15 TA(FA)
“=4 16 TA(FB)
+ 2417 TA(FA)
+.34 18 TA(FB)
. %2419 TA(FB)
. ZNDA 20 TA(FA)
~Z%DA 21 TA(FB)
CZNDA22 TA(FA)
- ZNDA 23 TA(FB)
| ZNDA 24 TAFA)
NDA 25 TA(FB)
' 2:DA 26 TA(FA)
“ZNDA27 T1(FB)
ZNDA 28 TA(FA)
ENDA29 T2
' ZNDA 30 T1(FB)
/ZNDA 31 TI(FA)
' “ZNDA 32 T1(FB)
* 7ENDA 33 T4(FA)
/IENDA 34 T1(FB)
ENDASSTH(EA
"/{ENDA 36 T1(FB)
“VIENDA 37 TH(FA)
1 /|ENDA 38 T1(FB)
“1VIENDA 39 T1(FA)
/IVIENDA 40 T4(FB)
VIENDA 41 T1(FA)
“[VIENDA 42 T1(FB)
/IVIENDA 43 T2
/VIENDA 44 T2
/IVIENDA 45 T2
1VIENDA 46 T1(FB)
VIENDA 47 T1(FB)
IVIENDA 48 T2
VIENDA 49 T2)
/IVIENDA 50 TA(FA)
“VIENDA 51 TA(FA)
/VIENDA52T2
1VJENDA 53 T1(FB)
JVIENDA 54 T2
VIENDA 55 T1(FA)
/VIENDA 56 T2
/' /|ENDA 57 T1(FB)
/IVIENDA 58 T1(FB)
/VIENDA 59 T4(FB)

e

IR

1,66
1,65

1 65
1,67
1,68
1,83
1,83
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-2605202109% 1 54

f= :
Manta, 26 de Mayo del: 202¥Z g5

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDOMINIO PALERMO

Sefior
Andrés Santiagu Mejia Quezada
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Sefor
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho,

NOTAR\O
De mi consideracidn:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucidn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087
suscrita electronicamente por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial
y Servicios Publices - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuelve: "Aprobar |z Declaratoriz al
Régimen de Propiedad Horizonial del CONDOMINIO PALERMO, de propiedad del sefor Andres
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmuebie
s€ encuentra ubicade en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, con
clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.082,05 m2, segin el informe
técnico realizado por la Direccidn de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte
integral de la presentz resolucion,

Sin otro pariicular, suscriba.

Atentamente,

Daocumeniafirmscs slectrdnicamenis
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copila

Angel Edmundo Carvajal Valiejo
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

lliana Jazmin Gutierrez Toromzreno
PROCURADORA SINDICA

Ligiz Elena Alcivar Lopez
DIRECTOR DE AVALUQS, CATASTRO Y
PERMISOS MUNICIPALES

. laborado por
* GABRIELA ALEXANDRA DELGADO CHOEZ

DALTON ALLNT for e e iy

Pag. 1 de 1 | h i v
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&N | ELCAIMBIO

RESCLUCICN EVECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-087

L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de Iz Republica del Ecuador, reconoce v garantizz 2
las personas, numeral 25: "£/ derecho a /a propiedad en fodas sus formas, con
funcién y responsabilidad social Yy ambiental. El derecho al aceeso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcisn oe politicss publicss, entre otres medidzs. "

&l Art. 225 ds Iz Constitucisn de Iz Repiibiica dal Ecuador, ssiablecs: “Ef secisr
publico comprende: Numeral 2. Las entidedes que integran el régimen auténoma

[T}

cescentralizaca”

el At. 226 de l2 Constiucién sa Iz Replblica del Ecusdor, sefial
Loy - -~

&
I &7 ) - .~ y o - e e T - . o - -
Imstituciones gzl Esisto, svs o YENSIDDS, oepencencias, las senvidorss o

LAl

(s i
servidores publices y lzs RPEISOnas que eciven en viriug de una polested esteizl
ejercerén solamente las competencias y fecultades gue les sean alribuides en Iz
Constitucién y Ia ley. (.)"
¢l Art. 227 de |z Consthuciér de iz Repablice del Ecuader, gicpone. s
Edministracitn publics cons Hiuye un esrvicip & iz colantividad qus 258 g porlos

Frincipios de  eficacis, eficiencia, caiidao, jerarquia, desconceniracion,
Descentralizacisn, coerdinecion, participacion, planificecicn, transparencia ¥
evaluacion’,

€l Al. 264 de ia Constitucion de la Republica del Ecuador, eslablece: "Los
gobiernos municipaies tendran i85 siguientes compeliencias exciusivas sin
perjuicio de otras que datermine Ja Je Y- numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
Y ocupacion del suelo en el cantén”

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todss
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas e la Constitucién,.."

€l AL 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala- "Son  funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: C) Establecer el régimen de uso gzl
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condicicnes de urbanizacion,
parcefacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con Ja DPlanificacién cantonal, &S€QUrando porcentejes para zonas
verdes y dreas comunales” i

Dimmeminm =0

Ll

Telatonneg

-

PR Aty

Xes s o

i

4
i3
)‘g

H




ILIANA JAZMIN
GUTIERREZ
TOROMORENO
Fimade digitalmenty par
ILiAlA IR ZMIN GUYIERIET
TOROMONEND:

Fartige 302000 14 1y, 48
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Que

Que

Que

el Arl. 55 del Codigo Organico de
Descentralizacidn, dispone: *“...Com
Autonomo  Descentralizado  Municip
descentralizados municipales, tendré Iss s!
perjuicio de olras que determing la ley, b)
ocupacion del suelo en el cantén;...”

frol sobre el uss y

el Art. 80 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejsrcer
de maners exclusive la facultad ejecutiva dsl gobiarno suténome oescenfraiizado
municipal, 1) Resolver administrativamente todos los asunios correspondientss a
sucargo..."

el Art. 98 cel Codigo O-ganico Administrativo, expresa: “Acto edministraiivo es
-] - - -~

e ol omlm il 2 e vl mfm | o wam s R - -~ fom et o & vem it
18 oelialaion unieisral ds voluntad, efsctuats en §EICICIO G ig Tuntichn

administrativa gue produce efectos juridices individuales o gensrales, siempre

T PO . M P e " B T Lo PP [= - Bo it T P AP
QUE S& aguls COn SU Cumpiinmenio y o forms tirecte. Se SxpeQira LDOF cusiGuisr
i gl NP ST g A B 12 gtd b — ot gl £~ tam . - PP pape LI
meQ QocUmenian, #s1c0 6 Cigial ) quessra consiancie sn sl SNpegiente
atnnIsireliva ™.

el Ari. 1 @2 iz Ley ds Propiedad Horzorizl sedzla: “Los Oferses pisos o'e un
edificio, los departzmentos o localss en los que se divide cada piso, los
tepartameantos o locziss de las casas ds un solo PDIg0, asi como lzs casas ndlles

X5 oy N PR fom s Ny | S
1S SS&T INVERENCISNiEs y tenpan salias ¢

CE 1US COMLTTIVE fESIAENCIEsSs, Cuar

yiape sl fia ek T e R ST T T 7 s S SR o Pt B Y )
st Vie U G0 S8LECIs DOGRCG aiesiamsnie o & un SS03CI0 COnRGoT
- )

cozsihlz Alacss iim o memzAia el e lle e
e :‘\_.' .‘ ogs e e T Tal] ,'JL’L‘.’:T..-_. ; }

EeCR =P

focal los subsueglcs y
sde

independientss ds lo

§ bLuhkerdillas  habitebles,
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ei Al 19 de ia Ley de FPropiedad Horizonial determina: ‘corresponge a las
municipalidades determinar los requisitos Y aprobar los plancs a que deben
Sujetarse las edificaciones a lzs cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén eutorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o {raspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserts en sljas la copie auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts, 11y 12(...)"

A

)

gl Arl. 4 del Reglamento General dz la Ley d= Propiedad Horizontal, sefizlzZ. !

‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En»!a "Q}
Declaratoria de Propiedad Horizontal, gue Sseré aprobada por Iz ,'especL’i'.?

\

Municipalidcad donde se encuentre el bien inmueble, se hara consrar'xlia;
naturaleza y ¢l fin para el cual se construye &l condominio esta feciéndose,. >~/
especificamente, si ¢e trata de un conjunto de viviende, de un ceniro comercial ~—="
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exclu Ofunic mixio. Sobre la bese dz esizs especificscionss
se deb Sctivo reglamento intemo, segun sea el caso”

el Ant. 331 de la Ordenanza ge Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Mianta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion oz Ja
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deban presentarse a g Direccian
Municipal de Plansamiento Urbano Ios siguientes documentos onginales: a.
Solicitud dirigica al Alcaloe o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurasor
coman: b. Informe de Aprobacién dz Planos; ¢. Seis copies del Estudio oz
Fropiedad Horizontal donde consta la definicion de mediaas Y linderos, areas
comunales, reglamento interno, plancs actualizados Y el cuadro oe alicuotas,
fimado por un profesional aruitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
2 hipotacas actualizadn gal Registrador de Iz Propiedad gal Canion Manta: &
Comprobante de Pago del impuesto predial actuelizado; y, f En czso d
modificaterie e le deglaratora ce propiedad herizental, edjuntaré a2demé
autorizacion notariada de todos jos copropietarios y comprobante de pago ds |
(asa retributiva. El cusdro de alicucics Sontenaré dnica y aspacificama s
fracciones comespondientas gzl total de les éress de uso privado, y susceptibias
Oe individueiizarse. A les éraes de US2 COmunal no s¢ esighears slicuctes, delieng:

’ - 13 - [} F - o ! Al 1Y
censtar de manera dstsliacs Iz superfizie Y &l Dastina”,

[

&l Arl. 332 de iz Ordenarizz e Urbizniemo, Arguitecture, Use y Qoumacidn dal Susis
: s S T - s YL T A st s
en al Canidn Maniz prascribe: "“SESULTADC DEL TREKMITE - Le Cirezcicn

IMunicipal de Plansamisnto Urbanc 2n &f idrmino oz guince dieas, coniaoos & pariir
oe la fecha d2 su preseniacion, elaborars un informe técnico por escnto, el cual en

. 5 - 5 - FET s fomg PR R - - . R [ A T=da
caso de ser ‘evorable se remjfirs o) Sisons @ del CADRC-Rents, quisn ¢

oo Lo L=

el -

! V=Tl e o s i v T o~ ol ) T T P S
e oemvaré g Iz Direcoicn da Gesian Jurdics, pare cve en & BT Sl

pronuncie su itiiorme y con &l mismo &l Alcalde o Alcaldese smiiz [2 Fesolucion

Declaraiogriz an Béminiar ~= Bromiarlzd - I dzd hizn inminzhla 2 puisd e

o rehe sl
-

’
i

L]
n

nfs
notificada porie Secretarz General al o ics interssados, esi coma 2 las dirsccion
Municipeles de Gestién Juridice; Avelies y Calestres; Financiers; ,, Flaneemiento
Urbano, a fin de que se rzaljce el framite correspondients para la legalizacicn de
TOCUMENtOs y S& procecs con &/ pago de I5 tasa respectiva. (..) Sien el Iapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Daclaratoria en Regimen de
Fropiecad Horizontal, no compietaran ef irémite reSpectivo para inscribiria en ef
Registro de Ia Propiedad gzl Canton, Iz Declaratoria quedaré sin efecto. Si hupiers
el interés de mantener e/ Regimen de Propiedad Horizontal para el bien inmuebie,

el 0 los interesados deberan realizar ef tramite nuevamente”

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid deiegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrolio Territorial y Servicios Publicos del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Miunicipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: ) Suscribir resoluciones de declaraionia o modificatoria de propiedad
honzontal, aprobacicn ¢ urbanizaciones, reestructuracidn de Iotes; y, actas de
entrega recepcion de obras de urbanizecién, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el sfecto”

mediante comunicacién de fecha 17 de marzo dal 2021, suscrita por €l sefior
Andrés Santiago Mejia Quezada, indica Io siguiente: "Por medio de /a presente
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sirvase & considerar 1a realizacién dal es
"CONDOMINIO PALERIMO” ubicado en las ‘ﬂ =
Esperanza ae ia parroquiz Eioy Alaro ogl Catii

13-01-12-000 (.. )"

Que medianie memorando Nro. MTA-DACP-MEMN Wi, fecha 07 de
mayo de 2021, suserito por iz Ing. Ligia Elena ectora de Avallos,
Catastro y Permisos Municipaiss, con relacion a |a peticion del sefior Andrés
Santiago Mejia Quezada, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda ie documentacion técnica, legal y los estudics para la Propiedad
Horizontal del condominio “PALERIMO”, y por cumplir con lo previsto en lz Seccién
6t%.- De la Declaratoriz oz Propiedad Horizontal en sus Articulos 33 y 332 yla
seccion 8na. en su Art. 281 respecio a les edificaciones que pusden someterse al
regimen ds propiedad harizontal, e At 292 referenie a /as normaes aplicebles y el
Art.293 concsmients a las especificaciones y clasificaciéon de los espacios
genereles de uso comunal, de l2 Crdenanze o2 UrBanismo, Arguitecture, Uso y
Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, desde el punio de vista técnico se
Consigers faciibis ls incormorazicn &l Regimen de Propiedad Horzontal dal

CONDOMINIO PALERIMG", &4

)
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Fropiedad FHodzonial dal loie de inmediaciones ds le
Ciudadsla Nueva Espsranza, Parroguia Eloy Alfarc, Canton lManta, en virtud ds
existir una hipoteca & favor da! Banco Pichinchz C.A. mor un credito del sefior
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2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérez Toromoreno, Procuradora Sindica

Muricipal, emits pronunciamisnto iegal en Ios siguientes términcs: “Segin informe
contenido en memor&ndo Nro. MTA-DACP-MEM-070520211 146, de fecha 07 de
mayo de 2021, suscrito por ia ing. Ligia Eienia Aicivar, Direciora oe Avaidos,
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Municipalidad toda la documentacion técnica para la Propiedad Horizontal del
“Condominio Palermo™”, y por cumplir con los requisitos establecidos en el articulo

331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en ef

canton Manta, puede ser incluido al Regimen de Propiedad Horizontal Por tanto,
acogriendo el informe de laz Direccién de Avaldos, Catastros y Pemmisos
IMunicipales, considero partinents incorporar al régimen ds propiedzad horizontal el
“Condominio Palermo”, de propiedad del sefior Andrés Santiago Mejia, el cual

se constituye especificamente en un conjunio de vivienda, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en Ciudadelz Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Canro%—;\
Manta, con clave catestral No. 2-13-07-1 2-000, con una superficie de termeno I -\\ '
12.062,05 m2, segin el informe técnico realizado por la Direccién de Avald s‘,‘( Y
Catastros y Permisos Municipales; ante ello correspande sefcr Coordinador g43, :
én su calidad de delegado de la méxima autoridad adminisirativa del GADME=\ _ A
Menia conforme a la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fechs 17 ¢ NS
septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en ol Art [__
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cuiiectura, Uso y Coupscion dal Suelo en f

En virtud de lo expuesto, % mis atribuciones legales, como delegado de Ia
maxima Autoridad administrativa gal GADMC-Mantz;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Reégimen des Propiedad Horizonizl dal
"“CONDOMINIO PALERMO?”, de propieded del |z sefor Andrés Santiago Mejia, el cuzl
se constituye especificamente en un conjunto de viviendz, cuvo hisn inmueble se
encuentra ubicaedo en la Ciudagels Nueva Esperanza, Parroguia Eloy Alfaro, Canion
Manta, con clave catastral No. 3-1 3-01-12-000, con una superficie de isrreno de
12.062,05 m2, segun el informe técnico realizado por |2 Diraccion ge Avaluos, Cetastros
y Permisos I inicipales, el cual forma pane integral de la presents resolusion.

Articulo 2.- Notifigusse a travas o s Secrataria Municipal 5 los interessdos, asi como

a lzs Direcciones Municipales ds: Avalios, Catzstro v Permiscs Municipales; Gestion
; r :

Financiera, Procuraduria Sindicz; v, tue iz mismiz s& notificve e insoribe en el Repisire
¢z |z Propiedas del Centdn haniz, HEre Gus esie zoiz adminisiraiivo auade
fsbidamenie perieccionado; y s& procsds o Pego oe lz ez respesiva 2 fin que s
Jg cumplimiento 2 los informes Que han senvise como hakilignies HErE cUe se dinie meis
2Ci0 sdminisirative,
Cimplase y Notificuesa, -
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando:

Que el Condominio denominado PALERMO se haya implantado y construido en el predio ubicad
via que conduce al programa Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro del canton Mantz de la p '
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares tipo vj
plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

‘r"du Vh\g‘
NOTARIO

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - £ Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio
PALERMO, se rige por Io determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenariza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y
todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de Ia urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarics v al mantenimiento y conservacion de! candeminic.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionzles o temporales de las unidades de vivienda de |a urbanizacion, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarics del Condominio PALERMO, entrara en
vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canidn Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - El Condominio PALERMO esta compuesta por un
cuerpo principal de cinco manzanas o bioques de viviendas unifamiliares, que contienen 59 unidades,
fodas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
Cludadela; tiene areas verdes, veredas y calles de uso comin. La estructurz de las edificaciones de
vivienda es de hormigon armado sismo-resistente, cimenitada sobre plintos. Las paredes son de bloque
prensado enlucidos con mortero de cerento. La cubierta es de losa de hormigén armado. Los pisos
estan nivelados. Sus instalaciones eléctrizas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado
y loma corrientes de ciento diez voltios. El condominio como tal tiene un sistema hidrosanitario con
tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tensién.
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estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERNO.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o Ja
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodataric,
usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, o a Iz
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, - productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o acéion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podran usar su unidad de vivienda o patio de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera
los derechos sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular de la vivienda.

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones er los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, Iz solidez o
salubridad de la edificacion particular y del Condominio PALERMO y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asambiea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y el presente reglamento interno; v,

b)  Que el propietario obtenga los permises respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o 2 otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a-los bienes comunes o a bienes exclusivos
vecinos;

c)  Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad;

d)  Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial tnicamente con Ia tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario solicitar
la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inquilino.
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e) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones dgg
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunale

2 hacer uso de estas de acuerdo' con el presente reglamento, reglamentos particulares’ g

especiales que se expidieran.

f)  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto
residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mej sgrslian /) A

posible de sus funciones.

g) Los copropietarics, asi mismo, deberan cumplir con ias disposiciones emanad
o entidad encargada de la Administracion del condominio.

h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés normas estableci
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i) Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, ja
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

) Ningln propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafos, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de jos bienes comunes, aln a
titulo de no haber ocupade el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

k}  Los abonos o pagos parciales que hiciere €l Propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

)  En ninglin ceso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto ©
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener leos valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DF SIS BIENFS EXCLUSIVOS. - Esté prohibido a les propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos: ;

a) Realizar obres sobre sus bienes exclusives sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y de! presente reglamento intermno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de Iz
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento intemno;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,

asi como fambién les esta prohibido usarios con fines ilicitos, o destinarios & actividades

prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general

o cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;

Instalar maguiinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales y de television o alteren el fiujo de la corrienie eléctrica;

) Almacenar sustancias explosivas, toxices, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Reslizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.

(=
—

(D

CAPITULO lll DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para

cada uno de los copropietarics del Condominio PALERMO, las areas de circulacion exie;m
v, '

aceras, areas verdes los mismos que se encuentran defimitados en los planos que con

Regimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO. <] /_/ o
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SEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comys
propagsigtfelas e iréeparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. Ep la ena}e\qqplo
gravamen 0 Timitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - E| arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrétﬁcp,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condominio PALERMO no ' podran ser apmpia;lcs ni mdivid_ua[_, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarics aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
ia seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacidn sin esperar la autorizacion de Iz Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directoric
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente regiamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Mantz
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todes las demés disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Replblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA CCPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esia prohibido a ios
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que egjerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos de! Condominio PALERMO, respecto de los bienes comunes o siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demas: -

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fladas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alffombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estetica, buena presentacion y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de estos. La imposicion de sanciones de |a reafizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signes en la fachada
de las viviendas, en las paredes o muros, 0 cualquiera de las areas comunes;

/) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o
tecnicos designados por ellos para el control de funcionamienio o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito Yy una vez pagados los valores facturados o
liquidados;
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dor, por tanto, seré responsable ante | Asamblea de Copropietarios, de comunicar
0s y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

Cs bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reunion,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escrito del
Administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIV‘IENDAS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de invitados supere las 20
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacidn, Iz
lista de los invitados, en orden alfabético.

b) La fiesta o reunion social debe terer lugar dentro de Ia propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

c) Parz los invitados que acuden a Jas rauniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados Que los mismos deberan permanscer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitadest que vengan con chofer podran ingresar
acompafiados por éste Unicamente.

d) Se deberan cuidar el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste 2 los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio PALERMO estaré bajo la responsabilidad Yy supervision de la
Administracion. Se contrataran los servisios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario debera Preseniar su wenililicacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudanies de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotara ia placa del vehiculo en el que ingresen.

c) Los guardias de seguridad solicitaran a Jas personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. E! guardia se comunicara con dicha familia para
Que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados doméstizos deberan de entregar su cédula dz ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sers devuelta 2 |3 salida.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obrergs y empleados domésticos a la
salida del conjunto residencial, si asi lo esfima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de Ia persona o personas que se han
resistido a ser revisados.

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podran ingresar al conjunto
residencial en dias y horas laborabies y por la puerta designada para el efecto.

g) Todo vehiculo que vaya a ingresar cor materiales de alguna obra debera:

» |dentificar la construccién

» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

e El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.

h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y
herramientas, debera:

+ Identificar Ia construccion.
* Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad
hasta su salida.

¥ ¥ . 9T : . B aiermesa] o £ M|ErEEd

Y H-=59 e¥ vénig o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacisn escrita otorgadarpor Pl £,
%, [ HH i@8taadq] del conjunto residencial, en la que se certifique que esté al dia en el pago de€us
29 fgeciPhey para con la urbanizacion: e
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» Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lieva para la realization efﬁé‘?r Az

5

trabajos.
» |ndicara los materiaies gue seran instalades.
» Se tomara nota del nimero de personas que acompafian a)
* Se anotara el numero de la placa del vehicula.

» A la salida de este se revisarz que hayan salido el mis , e

. )

ingresaron. ER e e

5 . F 2 s F 51 . I ) .
i) El retiro de materiales y maquinarias de construccién $6io podran lizagge EMGaesé’nz on

firmada del propistario “nd ve\gv

seguridad correspondiente, un documento que llevara:
» Lafima autorizada
»  Descripcion del bien
» Lacantidad del material © maguinaria

f k)  El personal de servicio domeéstico que labora a tiempo compisto en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su inggeso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberé ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentra y d2 |a misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.

) Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en &! inmueble
de alglin propietario, una vez que haya dichc trabajo no padré ser contratada por otro propietario
sin el consentimiento expreso del anterior empisador.

m) El copropietario tiene la potestad de dejar registradn bejo su respensabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.

n)  Alingresar vehiculos en 12 nocho 52 3055r8n 253057 103 55703 Vo rne e ta lue e Sor.
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DE LA CIRCULACION
g) Dentro del conjunto residencial se deberz acatar el limits maxima de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehicuics fivianos y veinticinco kilémetres para los
vehiculos pesados.
b) Las veredas y parterres de las &reas infantiles del coniunts residencial no son zona de pargueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.
¢) Tanto las areas de circulacion vehiculares v pestonzies, asi como las &reas verdes esta
destinadas para ser ulilizadas para ios fines especiiicos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas oe juegos departivos.
¢) Los vehiculos pesados que ingresen a les residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que oczsionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.
€) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre ¢ en mal estado
fl  Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente =n su respectiva area de garaje. No se
. podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejaré en la via siempre
cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningin consepic podrd uiiizar la acera ni {otal, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.
h) Se prohibe que los menores de edad mangjen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de mangjo.
i) Se prohibe el uso del claxon o bocina.
i) Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas tiempoique )
que le tome para dejar 6 recoger Ui pesajeru. \ /s
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DE LAS AREAS VERDES i &

s 5N
a) Los jardines Y parques dg conjunto constituyen lugares de ormato, por o que 81 cuig:
corresponde a todos Jos propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras psrsap: St

tales como empleados z~inae - =xlrafios deben tambign Cuidarias. gl

b) Queda prohibido SElivial Lantass arbustos g arboles cuyas raices afecten directa

' indirectamente Jas aceras, bordillos, ¢ instalaciones Subterraneas dal conjunto.

) Las areas verdes, no son zonas ge parqueo, para ello existe lugar destinado para el ef

d) Sin perjuicio de Io anterior, los Copropietarios y sus dependientes, o invitados, no po
0 de ninguna manera dafiar estos bienes comunes,

) Encasode Que algunos de fos arboles, palmeras y/o &reas verdes mencionados eff
anterior sufriera algun dafio imputable a un Copropietario o a sus dependientes, Ia adrin;
procederz a ia reposicion de estos a costo directo dal propietario responsable,

f)  Les plantas sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terreno
responsabilidad de cada propietario y sy mantenimienio, debe estar & cargo de ellos, co
consecuencia de ellp sj estas se murieran deberan ser rempiazadas con ia misma variedad y por

el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.. SANCIONES, - 1= realizacion de "uno 0 mas actos prohibides, sera sancionado de conformidad
con Iz Ley de Propiedad Horizontal, sy reglamento, y el presente reglamento interna, sin perjuicio del
Pago de las reparaciones e indemnizaciona_s @ que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda Personz que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto €S, que no se permitira of ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas Copropietarios,

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS pE INGRESO. - |os copropietarios solamente pogran
estacionarse en sys propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en Jog frentes de sus
edificaciones. Log choferes Permaneceran en dichas Zonas solamente cuando realicen e! lavado dal
vehiculo, quedando prohibido a Igs choferes el uso de las &reas verdes o deportivas, etc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualguier otro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de [2s calles serd ordenado por el Administrador, Es
prohibido hacer usg daf pito, 0 alarmas en los parqueos,

Elincumplimiento de cualquiera de estas disposiciones serz sancionado con unz mylis de diez dolares ga
los Estados Unidos de América, Que seran destinados af fondo de reserva comin. En casy de
reincidencia, |z multa seré e| doble.

1 23- DE LAS MASCOTAS. - Debido a Ia actividad residencial del condominio, queds
Tinantemente prohibido Ia libre deambulacion de mascotas y/o animales domésticos en |ag calles,
S Y areas comunes SuUs  excrementos deberan de ser recogidos por sus prepistarios
atamente luego de sy tdeposicion. Sy incumplimiento dars lugar a la denuncia 5 las Autoridades e
. Sin perjuicio de |a respectiva muita de diez dolares de los Estados Unidos de Ameérica, Los
arios que tengan animales domesticos, grandes o Pequenos, peligrosos, deben mantenerlos con ,
TN

=3 seguridades para evitar QUe se escapen, y deben de Ser mantenidos dentro de los linderos de P — N
solar, procurando evitar que perturben |g tranquilidad del conjunto residencial 43 -\
i ~ ;}?‘
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al quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo poc:!cé' hz v
afiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con

.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara Ics respectivos intereses de mora, calculados a base de la tesa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pesados los treinta dias de
acordades, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarics
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamientc o comodato y proceder a Ia
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido
en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Coprﬁpieiarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de les demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los hicnes comunes del condominio y usar de ellos en

la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usary

disponer de elics en la foma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad

Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese organo
colegiado;

d) Cumplir les disposiciones legales y reglamentaries que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o dispesiciones de la Asamblea de Copropietarics, del
Directorio General, del presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de
la administracion;

f)  Permitir a 2 persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, realizar ia inspaccion
o las reparaciones de los bienes comunes,

o) Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccidn y teléfono de ia
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actiie en casos de emergencia;

) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,

arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivas, en

virtud de Iz cual el adquirente o el usuario”de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y ias

normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarics y

por el Directorio General. Adicionaimente, el copropietario debera notificar su decision de

celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador de la
urbanizacion, previa a Iz celebracion de estos. El Administrador no otorgaré ninguna certificacion

d)




que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aéu)e!ias
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la” pr‘ewa%ﬁ.h
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la adminisiracion,
reparacidn, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

J)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Adrpiai
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las no‘
haran en su bien exclusivo;

k) Obiener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones lega
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICICS COMUNALES. - Para que los copropiefario
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las ex
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de morg, los respectivos intereses calculados a base de |a tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 méas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma Iegal para que los represente en todo lo relacionado con Iz
propiedad y su administracion.

CAPITULU Vi DEL PRESUPUES IO DE ADI’\&INISTRACION DE LA URBANIZACICN

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunidn ordinaria, analizaré y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superéavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracian de los bienes
comunes estarz a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias

para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos

de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica

para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

jardines y areas comunes, Y SuU seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la alicuoia

que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligades al page oportuno de las primas de seguro gue amparan al conjunto de vivienda

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando /.".\
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estara exento de esta obligacion, at ;2/

cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el fitular

de dominin. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarics o usufructuarios seran solrda'.amr‘ ‘ /:
responsables por dichos conceptos. £)
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CIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acorda;lt.)= poR ld- ez de

fios resulte insuficiente para satlsfacer los gastes de administracion mangﬂl N yanejora

de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en fa que\se acors 'aﬁﬂdﬁéaétgs
e seran

requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copro;azefarios las 4
exigibles a partir del mes inmediato posterior. . '--\.‘_-* Ve

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son Ia_s que fije la ﬁ:samblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos de reparacion 0
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropistario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece |2 obligacion de crear un Fondo Comun de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo & la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubieras y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementaré con el producto de multas, intereses y
con aportes voluntarios.

CAPITULO Vil GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- CRGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del condominio estara a carge ds
la Asambiea de Copropietarios, del Directorio General, dal presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarics es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarics o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones °x:g1das por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo. i

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en |z Asamblea General tendra derecho a vofo en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que comresponda al bien exclusivo, segin sez &
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estaré presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombraré un secretario ad
hoc. El presidente seré elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del presidenite podrd presidir la Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener la calidad de copropietario
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convucatoria a Asambiea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
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del Directorio, del Admat € copropietarios que representen por lo menos un 30% dektofa \d?';l%ﬂ@{
votos del conjunto residencial. Tr ST 5
En caso de que el presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo mehes”
40% del total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normél de
convocatoria,

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse
en la sesion.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse Ia misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere,

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - Lz Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una
Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio 0
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum guedara establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a Volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto. :

El secretario de dicha Asamblea General lievara un registro con la firma o representacion de cadz
asistente a |z misma. '

Para ejercer el derecho de voto en |z Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas (1/23).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en Iz Asamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgaré mediante poder notarialmente conferido o por medio dz
una carta cursada al presidente o Administrador, Ia misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es e copropietario quien tiene derecho de concurrir a Iz
Asamblea y no su amendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de Iz Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de [z Asamblea seran aprobadas en la misma sesion:
levaran las firmas autografas del presidente y del secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal,




Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y at

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al
este Ultimo a su vez serz el presidente del Directori
$ s b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miemhro
¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balance
Directorio General, el presidente y/o el Administrador:
e d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales Y,

g seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administrador,
S que sean contrarias & la Ley de Propiedad Horizontal, 2 su regiamento, y a este reglamento
- interno; i

= f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno dal conjunto residencial, e interpretarlo
con fuerza obligatoria;

ot g) Ordenar, cuando o estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caje de la

e Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando Io Creyera conveniente, una garantia para que responda por gl
fiel y correclo desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

; garantia y el monto de esta;

b i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto residencial; :

j)  Autorizar al presidente ¢ al Administrador, Ia contratacion del seguio obligatorio que dispone |a

I Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamenio General;

i k) Resalver cualquier asunto inherente a iz administracion del cenjunto residencial: y aquéllos que

le planteen: el presidente, & Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asambiea de Coprapietarios, de conformidad con lo establacido
en ia Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afo en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente. ;

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido por su presidante, elegido
por la Asamblea, y & falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efectn. Si 2
ausencia es definitiva, la Asamblea dz Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario
del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
volo,

Art. §3.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las ficencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES, . I Directoiiv Geneial se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias, Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de
Cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Glfimos meses del ano.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse sin previa conv g
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en o ;i«;‘z casese )

tratara de una reunion universal
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Art. 56.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del

concurrencia de un nimero de miembros que representen m
hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una ve
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion,
efectuaré con cualquiera que fuere el niimero de miembros gue asistam

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Direciorio General asistiran su presidente, sus
miembros y el secretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a2 una o varias
personas parz tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio
podra solicitar la presencia en sus,seslgrlgi de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran
con voz, pero sin voto. En ningdn otrﬁxdaswennitiré la participacién de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un vote.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de Ia mitad
de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la volacion, e prasidente del Directorio General la
dirimira.

Art. 53.- APROBACION DE ACTAS. - Las actes del Directorio Genearal deberan ser aprobadas en |z
misma reunion: llevaran las firmas autografas del presidente, del Dirsctorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El secretario lievara bajo su responsabilidad, un Lidro de reuniones de las
Actas originales. '

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Diraciorio Ganeral son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarics, y en general. para tnrse Ias personas
que Sjerzan dereclius Ue uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son debares y atribuciones del
Directorio General:

Examinar y poner a consideracién de la Asamblez de Copropietarios las cuentas, balances,

Presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracién de |z Asamblez de Copropistarios la proforma del
presupuesto anual de gasios del edificio; |z que necesariamente ird acompafiada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios €l aporie de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen 2 los bienes de
la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal:

n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento Gereral, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
oel inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

0)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion
cel conjunto residencial;

P} Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate ios servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; vy,

q)  Resolver cualquier cuestion inharente a la admini
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propieda

Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

o
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: residente del Directorio General, segun corresponda, sera elegido por Iz Asamblea /aEneE
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se reqiieres
calidad de Copropietario. '

de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:

Convocar y presidir las reuniones segtn corresponda;
Ejercer el voto en las reuniones de |2 Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente su
remplazo o delegaré a ofro copropietario las mismas.hasta que se resuelva lo méas conveniente;
Previa autorizacion de la Asamblea General contrataré una poliza de seguro contra incendio y
dafos & los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios; v,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropistarics, el Directorio General y
aquellas establecidas en lz Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno. :

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion, seré
elegida por la Asamblea de Copropietarics, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer Ja administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si lz falta fuere definitiva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza [a Administracion:

Administrar los bienes comunes de! conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

Adoptar oportunamente lzs medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblez General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con la periodicidad que
estos le sefialen, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion & su cargo; :

Preparar y presentar a la Asamblez de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normas necesaries y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la
armanica relacion de los copropietarios; :

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
more, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarlas, juntemenie con Ios intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en |z Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
intemno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos & costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafos ocasionados en




los bienes comunes individuales o en Jos exclusivos; cuang
liegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros con
dafos se realizara a costa de copropietario, arrendatario 0 201E
los mismos. \ 7 -
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a jos capropietarios infractg 96.0.que
Causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones Y multas ingresar al
Fondo Com(in de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de Jos bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado €n propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones cor espondientes, celebrar contratos de trabajo parz el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza ¥y
seguridad de los bisnes del conjunto residencial: Y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte de Presupuesto de gastos anuales, Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada unz de las obligaciones patronales derivadas de jos contratos que
celebre:

Cancelar cumplida Y oportunamante fodas |as obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas: '

Custodiar y manejar e! dinero y las pertenencias comunes, abrir Cuentas bancarias y de ofra
indole, y girar contra eliag hasta por los valores Y con las debidas autorizaciones, Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequenas, pagar cumplidamente las deudas comunes vy, en
general, conducir prolija y eficientemente |z gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del presidente, si asi Io dispone la Asamblea de Copropietan’os;
Llevar, con sujecion a los principios de Ia técnica contable, la contabilidad de Ja Administracion
del conjunto residencial constituidz en condominio o declarado en propiedad horizontal:

Lievar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos Y Usuarios
de inmuebles de vivienda, seoiin sez af €aso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
aerechos, bienes exclusivos y 8emas datos;

Cumpliry hager cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de |3 Asambiea de
Copropietarios, del Directorio Genera| y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
Correspondientes a la construccion de este, as como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y 3resos y todo aquelio que tengan relacion con fa ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio sera firmada por el presidente y/o por el
Administrador:

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con s Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes 3 orecautelar la integridad fisica de los Copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal:

Previa autorizacion €Xpresa y por escrito de |3 Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias ¢ convenientes;

Elaborar y presentar z |3 Asamblea Genera! de Coprapietarios, el presupuesto operacional anual
del condominio:

Preparar y solicitar a Iz Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aguellos que vayan de acuerdo con las necesidades del

condominio; Es Cérificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificads
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alizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién aiguna'-en s=sdade
inente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o sal ub‘nd -
ersonas que ejercen derechos de uso o de dominio; A

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne Ia Lny de Propiedad Honzontél SR
Reglamento General, y el presente reglamento internc, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del condominio.
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - Lz representacidn legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio PALERMO, Ia ejsrce individualmente, el presidente y el Administrador en
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que se conirate en el condominio, seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/58, y por cada unc de los
copropietarios de cada uno de elles.

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarics del condominio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante iz Asamblea de
Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrifo, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre ]os bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstes on la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1297, salvo disposicion legal en
contrario.

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La publicidad y promocion particular de cada una de las
viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios,
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76203

Certificado de Solvencia

NOTAR

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23001622
Certifico hasta el dia 2023-01-17:,

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial; 3-13-01-12-024 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: martes, 08 junic 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 24 T1(FA)

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 24 T1(FA) que forma parte del "CONDCMIMIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle
publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi.

Especificaciones particulares:

VIVIENDA 24 T1(FA) Consta de: planta baja gue posee Sala Comedor, Cocina, Bario Social, Lavanderia y Escalera, pianta alta que contiene 3
Dermitorios, 3 Barios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas vy linderos las siguientes:

PLANTA BAJA 56,31m2
Por arriba: lindera con la planta aita de la misma vivienda en 58,31m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,.31m2

Paor el Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Morte =n 3,50m., desde 2si2 sunto girz hacia 2i Sste en 2,60m.,
desde este punto gira hacia ei Norte en 2,40m.

Par ei Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda 2n 6,30m.
Por el Sur: lindera con Vivienda 23 T1 (F8) 2n 7,55m. '

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.
Area: 56,31m2

PLANTA ALTA 70,40m2

Par arriba; lindera con cubierta de la misma vivienda 2n 70,40m2

Par abajo: lindera con Planta Eaja y Patic de la misma vivienda en 70,40m2

Par 3t Ssie: lingera con vacio hacia Patic de la misma vienda. partiende desde el Sur nacia ei Merte =n 2 I0m.. desce 3ste L Zirs hace @
Ceste 2n 2,10m.. desde este punto gira hacia 2| Merie en 3,80m., desde sste punto gira hacia 2l Sste en * "Im,, 9 2
Narig an Z,40m.

r 2l Zeste: lindera con vacio hacia Patio de '2 misma vivienda 2n 8,30m.

Lir

=ar 2t 3ur lincera con vacic hacia Vivienda 23 7 an 10.85m,

Paor 2l Merte: lindera con vacio hacia Pzlio de la misma vivienda 2n 11,85m,

News ™

Arzg: 70.40m2

= 18mz o
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‘or arriba: lindera con espacio aéreo y part misma vivienda en 53,18m2

or abajo: lindera con terreno condominio en 53,18m2

or el Este: lindera con calle Transversal 2 del condeminio en 7,30m.

or el Oeste: lindera con limite condominio en 7,30m.

or el Sur: linders con Vivienda 23 T1 (FB) y planta baja de la misma vivienda, partiendo deada al Qeste hacia el Este en 2,25m., desde este punto
ra hacia el Norte an 5,30m., desd.a este punto gira hacia 2| Este an 10,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,40m., desde este punto gira
acia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m., desde este punte gira hacia el Este en 4,80m.

or el Norte: lindera con Vivienda 25 T1(FB) en 15,00m.

rea: 53,19m2,

UADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 24 T1{FA)

anta Baja= AREA NETA: 56,31 m% ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m*; AREA COMUN: 27,02 m? AREA TOTAL: 83,33 m*,
anta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m? AREA COMUN: 33,78 m? AREA TOTAL: 104,18 m?,
atio= AREA NETA: 53,19 m* ALICUOTA: 0,0049 %; AREA DE TERRENO: 58,50 m*% AREA COMUN: 25,52 m? AREA TOTAL: 78,71 m?,

OLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

ESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inigial Folio Final
SOMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julic 2020 0 0
4IPOTECAS ¥ HIPOTECA ARIFRTA Y PROHIRICION 877 mievae 27 netubes 2020 . 0 ‘ 0
SRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR
SROPIEDADES PROPIEDAD HORIZCNTAL 3 martes, 08 junio 2021 0 0
1CRIZONTALES
OVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA .
1 /3] COMPRAVENTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : O

scrito el: jueves, 02 julic 2020

smbre del Cantén: MANTA

ficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
intén Notaria: MANTA

icha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
:cha Resclucion:

~Observacicnes:

IMPRAVENTA Ei area remanente del lote de terrenc. uticade =r ‘as inmeciaciones 12 2 Ziucadela Mueva Esperanza de la parroquia Eloy
aro del cantén Manta. Con una superficie cial Js: ZCCZ MIL E..—'.EE*-'A Y DCS \.lE‘T:: CUADRADOS CON CINCO CENTIMETRCS

Numero de Inscripcion : 730
Numero de Repertorio: 1543

JADRADCS. Circunscrito dentre de las siguientes mecicas s incsrss. SR =t
blica (Via gue conduce al programa habitacionat
ypiedad Jel seficr Vicente Mendoza PCR ZL CCSTACC ZERECHC
Carlos Alfrzdo Cevallos Cantos PCR EL CCETADC ZCUIERCC
ygrama nabitacional Si Mi Casa) hacia atras cor Suarsrta J Zincg metr
3a paralela al lindero del frante con Teinta v sigte marss J lindera 2on sus
radenseir3, desde 3ste punitc gira 'vas:a INCONTArsa
ipiedad dei Sr. Vicente Mendcza, Con urs superiics «cial 2=
NTIMETRCS CLADRADCS.
~ Apellides, Mombres y Domicilic de las Partes:

Caiidad Nombres y/o Razon Social

Jina 2/ - Ficha nro. 76203

ce centimerr
2Cs a2xiensicres

frders 4o 3iras =sr =

CCCE ML

Av. Meicén y Calle 20 - Mail del Pacifice,

S=ENTZ. Zir zncusnta metros cuarenta y un centimetros y calle

Si Mi Casa) "CR A -a,-\._, Zon schnenia ¢ osisle meres cincuenta centimetros y lindera con

D _I" “enioc sesen
Partiende desce 2| incerc del frente (calle publica/via que conduce al
ance

12 ¢ T=3 mefros Teinta y ocho centimetros y propiedad del

z=sde 2ste ounto gira hacia 2l costado izquierdo en
:cn a gropiedad del Sr. Gregorie Patricio Ponce
s meiros 2chenta y nueve centimetras v lindera con
f JCS METROS CUADRADOS CON CINCO

Zstade Ciwil Ciudad

T=2if. 05372260, https://portalciudadanc.manta.gob.gc

———




1 S RECOICN, SZLSTRE

ALCALDIA

COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGC SOLTEROC(A)
VENDEDOR MENDOCZA MEJIA ROSA JACQUELINE z CASALG(A)
VENDEDCR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A)

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES .
(2/3] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 occtubre 2020 Numero de Inscripcién : 627
Nombre del Cantén: MANTA Mumero de Repertorio: 3205
COficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamientc/Providencia: martes, 20 octubre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Cbservaciones:
Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.
b.- Apellides, Noembres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y/o Razon Social © Estado Civil Ciudad
ACREEDCR BANCO PICHINCHA C A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SCLTERC(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 08 junio 2021 Nimero de Inscripeidn : 13 Folio Inicial: 0

Mombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2531 Folio Final : 0

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA-
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunec, 31 mays 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION CE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDCMINC "PALESMO" Mediante Resoiucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087 de fecha
14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal dei "CCNDOMINIO PALERMO" de prepiedad del sefior Andrés Santiago
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunio de vivienda, ubicado =n la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, canton
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANCS de la Propiedad Horizontal del
Condominio "PALERMO" quedan Archivado dentro del Lipro de Prepiedad Honzontal formande parte de [a Inscripcién Nro.13 de fecha 08 de Junio
del 2021.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Secial Estado Clvil Ciudad
PROPIETARIO  MEJIA QUEZADAANDRES SANTIAGC ~ SOLTERO(A) MANTA
TA TIFICA
Libro: Nimerc de Inscricciones: )

COMPRA VENTA 1

HIPCTECAS Y GRAVAMENMES

PRCPIECADES HCRIZONTALES
Total Inscripciones >> 2

Las movimientos Regisiraies que constan 2n 2sia Ficha son les inicas Jue se refieran 3 Jracio Jue se certifican.

Cualquier snmendadura. aiteracién o modificacicn al texte de 2ste c2riificade ‘¢ nvalida,
Emitide aj 2023-01-17
Elaborado por Sarvicic 1n ‘inea
A peticion de : MEJIA JUEZADA ANDRES SANTIAGO
;onforme a la Crden de Trabajo: WEB-23001520 cartifico hasta al gia 2023-01-17. la Ficha Isgisiral Numero: 76203.

*3gina 3/4 - Ficha nro: 78203 Ay, Meicon y Calle 20 - Mail del Fzcifice, Taif. 05370250, hitps:/portalciudadanc.mania.gob.ec
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NOTARIO

£¢ fie! fotacania 4! dncumento original que Me
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Direcclén Genernl de Reglstro _C!wll.
Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién

-‘i- REPUBLICA DEL ECUADOR

- REPUBLICA DEL ECUADOR

<
& DFECON CENERAL DY REGSTRO ML,
e IDENTINICAZION ¥ CEDULATION

ACTA DE MATRIMONIO EN SE

INSCRIPCION DE MATRIMONIO A -
» ARCHIVO LOCAL AN 1
Cadigo secuencial: M-2020-130804-0008-SD-012
Cn Ecuader, provincia ¢ MANAB! canton MANTA, psroquis TARQUY, ¢ dip de hoy 2T DE DICIEMBRE DE 2020, e quo ; ; i
suscrine, Senvidor Pabher Aulonzado de le Drection General de Reprsio Crel, idenlificacion y Cedutazion Wl vez reviSRO0 QU0 i l

los CONTRAYENTES SE ENCUENTRAN LEGALMENTE HABILITADOS PARA CONTRAER NATRIMONIO CIVIL. extianoc i@
presenie acin de matnmoni celcbsco en ECUADOR. provingia de MANABL canlon MANTA. pamoguie TARQUI

NOMBREE CONTRAYENTE PILLIGUA BERMEO JOFFRE ITALC, nacidolz en ECUADOR. provincla de MANABI, canton
MONTECRISTL. perroguin MONTECRISTI, ol 26 DE OCTUBRE DE 1980 oc nocionalidad ECUATORIANA, de
orlesian/ccupacion ESTUDIANTE. con NUImasaporte No. 1310104625, de estadc avi SOLTERQ, hijo/c e PILLIGUA
HOLGUIN LUIS OSWALDO y BERMED PILLIGUA CEIRA.

NOMBRES CONTRAYENTE ALCIVAR PILAY VAMESSA ISABEL, nacidoia on ECUADOR. provincie de MANABL canton
MANTA, parraquis MANTA, ef 30 DE NOVIEMBRE DE 19£3, de nacionafidad ECURTORIANA, de profesion/ocupacion
ESTUDIANTE. con NUIipaszporte No 1311549855, de estado civil DIVORCIADO. hio/e de ALCIVAR CARDENAS NESTOR

LEKE.

OLMEDO y PILAY FIGUERUA MONSERRATE MAR
LOS CONTRAYENTES DETERMINAN DE MUTUO ACUERDOD QUE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

LO EJERCERA PILLIGUA BERMED JOFFRE ITALO.
LOS CONTRAYENTES NO REGISTRAN CARITULACIONES MATRIMDNIALES.
EE REGISTRA CURADOR PILLIGUA BERMED VIOLETA NARCISA

o™ bﬁ 4

”

OBSERVACION
LA CONTRAYVENTE PRESENTA SENTENCIA DE DIVORCIO PARA VOLVER A CONTRAZR MATRIMONIC.LOS
CONTRAYENTES DECLARAN TENER UNA HISA EN COMUN.

Jutenes susstiten oge NSTUMONID Boslaran y dojan piend € delap sbn de b !
fepimas v autaticos 50 clrmascn b mak2nn bok prevenconds de incurrs en respantabiiaad penal por fallar b 12 werdad, sagun o ez ©

¥ Que lus Fugmos 20N

P

Coggo Drganze Imegrai Ponal

B & i S

| Sevidor Pubkss Auternizado 3 .- Contrayonie
GONPENBACH FERNANDES  PILLIGUA BERMED JOFFRE  ALCIVAR PILAY VANESSA
KARLA PA ITALO ISABEL

B~

Pl
sl

Nt 1309198051 N 1310104623 WU 1311645866 .
il
ﬁ!
Tests Toatigo I
PILLIGUA BERMEC FATIMA ELIZABETH PILLIGUA BERMEQ VIOLETA NARCISA ‘ ] I
NUL 1304676238 NUL 1304676347 {
i

a

0

. T
coomorses R 11 || [EUERIID

Informacion certificads & Iz fecha: 18 DE ENERC DE 2023
Emispr VERA CEVALLOS OSCAR EFREN

i 76

|

| Ing. Fernando Atvear C.
Dwector General del Registro Crvil, identificacion y Cedulacion
Documente firnade electronicaments I .

32-81%-

_E InEtusaT o DeTEOnaE B7le DUEC S Drassate este cenificads debar valdzro enhitps:fivirtual.registrocivil.pob.ec conforme e ta LOGIDAC An & numerai 'y als LCE. 12
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Direccién Genaral de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁldantlﬂcscibnycwulacldn

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ANTE. AB. CARLOS ANDRES GILER CASTILLO, NOTARI SuU-
FECHA, MANTA, 20 DE ABRIL DEL 2021, DECLARD DISUEL-
PAGA TICKET N* 82575, MAR-

RAZON: MEDIANTE ESCRITURA PUBLIZA ZFLEBRADA

BLENTE PUBLICO SEXTD DEL CANTON MANTA, COR
TA LA SOCIEDAD CONYUGAL, INGRESA AL REGISTRO CVIL: 21 DE ABRIL DEL 2021,

GINADO, PORTOVIEID, 27 DE ABRIL DEL 2021 NUT: 202157368, AV

i
I -

(i ‘_.’; 3 |
EJANDRA VERA ANDRADE

ING Ma_g;_i"li.
DELEGADA

informacien cenificans ¢ Ie fecha: 16 DE ENERO DE 2023
Emisor: VERA CEVALLOS OSCAR EFREN

N* de certificads, 232-£18-20837

&
!’ il r | i
”' [l” I |
£16-20E2

p il

e

|
b, '|7 Ing. Fernando Alvear C.
Direcior General del Registro Cavil, Igentificacion y Cedulacion
ocumente fi e i nte

e
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REPUBL!CA DEL ECUADOR f‘,;.,
o q,% S 130236586-9

. TR Ang PROSESION | DTUPACION
NTSEoR LICENCIADA VARIIVAZ2Z2
;01 LMOS Y NOWBRES DL BATRE T 2
'PILAY JALCA JUAN JOSE o

<pp J" ==

APELLIDOS ¥ NOMBRES D:Jwaﬁq -
AL s EROA VASQUEZ JUANS DEDIOS 7
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION ;
TRANTA

2016-07-30
FECHA DE EXPIRACION
2028-07-30

NOTARIO

Es fiel fotocopia del dncumento original que me
fue presentaao y aevuellc al interesado en, , 7

fojas utites.
03FEB 28 2o

Manta,
llll..lll:'ll.lolliollllll.l.l.liirll'llllll!lll
. Feenando C)a’g '
Notario Publico Sexto
Menta - Ecuedor




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR é@ Idontificacién y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

: TIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado; 236-B27-02228

L

236-827-02228

A

Numero tinico de identificacion: 1302365869

Nombres del ciudadano: PILAY FIGUEROA MONSERRATE MARLENE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PILAY JALCA JUAN JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA |
Datos de la Madre: FIGUEROCA VASQUEZ JUANA DE DIOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién ceni'ﬁcade a la fecha: 2 DE FEBRERC DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT £ - MANAB! - MAKNTA

I Aar

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

L= imslilucién o persona ante quien se presenle este cerificado debers validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & Iz LOGIDACT Art. 4, numeral 1y  la LCE.

Vigencia de! documente 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision, En casc de presenia

r inconvenientes con este documento escribe z enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 002-003-000045052 20221308006P01932. - .

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA OEL CANTON MANTA

2022130800570 1932 - T 1
ACTO 0. CONTRATO:
PODER GENERAL PERSOMA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: iz DE JUNIO DEL 2022, (11:37)
GTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. < : Parsona que le
Personn Nombres/Razin sockal Tipo intarviriame identidad ontificaclon Naclonalidad Calidad representa
i JALCIVAR PILAY VANESSA POR SUS PROPIOS (niisdonee  ECAUATORIA [PODERDAN
Naturai ISABEL DERECHAE CEDULA 131154285¢ NA —
A FAVOR DE
Pers Nombres/Razon social Tipo interviniente Documento da No. Nacionsfidad| Calidad Persona que
hidaaliy G Ro o identidad Igentificasion rapresenta
j{usicACiON
Provincin Canton Parroquie

MANAR] MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTD:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO{A) JOBE LUIS FERNANDO VELE? CAREZAS

s NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA






13

Dy, Yemando Cdee (whezas
NOTARIO

---RIO
ESCRITURA No. 2021308006P01932
FACTURA No. 002-003-000045052
ESCRITURA DE PODER GENERAL
QUE OTORGA: LA SENORA VANESSA ISABEL ALCIVAR PILA
A FAVOR DE: LA SENORA MONSERRATE MARLENE PILAY FIGU
CUANTIA: INDETERMINADA
HPZNT
DI 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta, provincia ¢
Manabi, republica del Ecuador, €l dia de hoy DOS DE JUNIO DEL ANO DOS
MIL VEINTIDOS ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento, la sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY,
por sus propios y, personales derechos, aquien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sucédula de ciudadania que corresponde a los ndmeros
uno tres uno uno seis cuatro nueve ocho seis guion cinco, cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi, agregoa esta escritura.- La Compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, mayor de edad de treinta
y ocho anocs, ocupacién empleada privada, domiciliada en la Urbanizacion Isla de
Sol villa nimero uno de la ciudad de Montecristi y de transito por esta ciudad de
Manta, teléfono 0982968191, correo chinavanesita2009@gmail.com; Advertido que
fue el compareciente por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura

‘/‘

de "PODER GENERAL” a cuyo otorgamiento procede, con amplia libertad v \;'.’_\

conocimiento, asi como examinada que fue en forma aislada y separada, de quel,\f'*/ JE

comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor N\

reverencial ni promesa o seduccion, autorizdndome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la ley Orgéanica de Gestion de ldentidad y Da




Civiles a la Obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es |a Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a
traves del convenic suscrito con esta notaria, que se agregara Como
documento habilitante del presente contrato me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase extender una de la que conste el PODER GENERAIL,
que confiere la sefora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY al tenor de las
siguientes claugulas y estipulaciones. PRIMERA.- COMPARECIENTE: Comparece
la seficra VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY, de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, habil por derecho para contratar y obligarse, en calidad de mandante.
SEGUNDA.- PODER.- La mandante sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY,
por sus propios derechos, confiere Poder General, amplio y suficiente cual en
derecho se requiere a favor de la sefiora MONSERRATE MARLENE PILAY
FIGUEROA, portadora de la cedula de ciudadania numero uno tres cero dos tres
seis cinco ocho seis guion nueve, domiciliada en la ciudad de Manta para que a su
nombre y representacion, pueda realizar los siguientes actos y contratos: a) Para que
administre sin restriccion alguna todos los bienes muebles e inmuebles, presentes o
futuros; b) Para que pueda, comprar, vender, permufar, dar en arrendamiento o
anticresis, recibir adjudicaciones, celebrar contratos de compraventa, respecio a
dichos bienes muebles e inmuebles; ¢) Para solicitar o contratar préstamos a nombre
del mandante con cualquier institucion del sistema financiero ecuatoriane para lo cual
queda enteramente facultado para pactar libremente los términos y condiciones de
tales créditos como montos, plazos, tasas de interés, efc, y para que en garantia de
dichos préstamos e los que actuaimente tuviere el mandante o los que adquiera en el
futuro, pueda hipotecar cualquier inmueble de propiedad del mandante o los que
adquiera en el futuro, grave o acepte cualquier limitacion de dominio, a favor de
cualquier institucién bancaria o financiera del pais, sobre bienes muebles o inmuebles
el mandante, y para que suscriba todos los documentos relacionados
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Di. Yewmando Vilee Cabeza
NOTARI

4
S
]l.'v " .
i
o

vk

HOTARIO

. con los prestamos que se otorguen e hipoteca abierta\\or vintagia de
enajenar o gravamenes que se constituyan, tales como pagares,
tablas de amortizacion, escrituras publicas, contrate poliza de seguros, solicite
avallos, firme carias de autorizaciéon, asi como cualquier otro documento sea este

5 publico o privado que sea necesario para la obtencion de dichos préstamos y para la
constitucion de tales garantias, o que fueren requeridos para recibir dinero a mutuo o
dar en prestamo, cobrar creditos, pagar deudas, recibir arriendos, extender recibos.

8 finiquitos y cancelaciones, segun sea del caso; d) Para suscribir toda clase de

9 Instrumentos publicos o privados; e) Abrir 0 manejar, cuentas corrientes o de aharro en

10 instituciones bancarias, asociaciones mutualistas, cooperativas 0 instituciones
anélogas, girar cheques, retirar dinero o realizar depésitos, endosar y cancelar

iz cheques, pagarés o letras de cambio o girarlos y emitirios, contratar, sobregiros,

i35 efectuar transferencias, solicitar servicios y efectuar todo tipo de transacciones y

I4  operaciones bancarias permitidas por la ley respecto de tales cuentas; para estos
efectos, podran registrar su firma, para que pueda ejercer estas facultades; f) Para
celebrar actos y contratos civiles, mercantiles, bancarios o financieros permitidos por

17 las leyes, sin limitacién alguna, sean estos locales o intemacionales, g) para

18 representarle al mandante, en las compafias a las cuales pertenezca como sSocio o

I»  accionista, ejerciendo los derechos que le corresponda por disposiciones de la Ley o

20 de los Estatutos, endose titulos de acciones o ceda participaciones, intervenga en

21 aumentos de capital y, en general, todas las facultades societarias. sin limitacidn

>2alguna; h) para intervenir como actora o demandada o tercera interesada, en

23 cualquier clase de juicios e instancias de caracter civil, mercantil, tributario o
administrativo, suscribiendo demandas o peticiones ¢ escritos necesarios, auspiciados =

25 por un profesional de derecho, y para delegar este Poder Unicamente en caso de sey( h )

26 necesario en una persona de su conflanza y reasumirlo a su arbitrio; i) Para q fe;_/ i)

27 intervenga presentando solicitudes, reclamos y cuslquier peticion o escrito an

k of
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NOTAR\O
realizar pagos de impuestos o confribuciones fiscales o municipales a que pudiere

estar obligada; k) Para realizar peticiones, para levantar &l patrimonio familiar, solicitar
posesiones efectivas, particiones judiciales y extrajudiciales, para obtener
insinuaciones Judiciales o Notariales; 1) Para que solicite las declaratorias de
propiedad horizontal, en el Municipio respectivo para 10 cual queda facultado para
firmar toda clase de documentos sean plblicos o privados, reiacionados con la
obtencién de este tramite, asi mismo, si es del caso, poder firmar aclaratorias o
modificatorias; m) Para que pueda adquirir vehiculos y prendarlos, constituirios en
arrendamientc mercantil o con reserva de dominio; n) Para que confrate seguros o
respecto de los existentes pague primas haga efectivo el cobro de los riesgos
amparados por los seguros, renueve polizas o presente reclamos atinentes a esta
materia. o) Autorizo a mi apoderado para que firme las cartas de autorizacién para
revision del buro de crédito y Central de Riesgos. p) DECLARACION ESPECIAL - La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es solicitante de un
crédito de Vivienda de Interés Piblico / Vivienda de Interés Social segun el caso, de
acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera. que establece que se considera como elegible el crédito de vivienda de
interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adguisiciéon o construccion de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial
menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificadas, y con un vaior por metro
cuadrado menor o igual de hasta 249 Salarios Basicos Unificados; y, considera
como elegible el crédito de vivienda de interés social, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o construccion de vivienda tnica
y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios Basicos
Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende adquirir 0 construir
con el crédito que se le otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la anica y
corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es propietario
vienda. conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al
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N° de certificado: 228-720-43745

ll

378-720-43745

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion Gengril'de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. Direcelon Sénicsl de Regisiro Livil
* |dentificacion y Cedulacidn

Namero unico de identificacién: 1311648865

Nombres del ciudadano: ALCIVAR PILAY VANESSA ISABEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 30 DE NOVIEMBRE DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civii: CASADO

Cényuge: PILLIGUA BERMEO JOFFRE YTALO

Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2020

Datos del Padre: ALCIVAR CARDENAS NESTOR OLMEDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PILAY FIGUEROA MONSERRATE MARLENE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE ABRIL DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Irformacion cerificada a ia fecha: 2 DE JUNIO DE 2022
Emitsor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Vi

Ing. Femando Alvear C.
Director Geheral del Registro Clvil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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NOTARIO

presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta declaraci
comprobacion de faisedad, seran consideradas como causales para decl
vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucion

beneficio similar a los contenidos en 12 “Norma para el Financiamiento de Vivienda
de Interés Social & interés Publico con la participacion del sector financiero ptbiico,
privado, popular y solidario y entidades del sector publico no financiero”. El presente
Mandato incluye todas las facultades accesorias inherentes al mismo, gue sean
propias y necesarias al pleno cumplimiento de su objeto.- Usted sefior Notario, se
servira agregar las demas cldusulas de estio. HASTA AQUI LA MINUTA) - Los
comparecientes ratifica fa minuta inserta, la misma que se encuenira
fimada por la Abogada JOHANNA BRAVO CEVALLOS. con Registro
Profesional numero Trece guion dos mil ocho guibn diez, del Foro de
Abogados. Para la celebracion y el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales que el caso requiere, vy, leida
que les fue alos comparecientes por mi, El Notario, se ratifica y firma en
unidad de acto.- se incorporan en el protocolo de esta Notaria |a presente
escritura, de todo lo cual doy fe-

C.C. No.- 131164386-5

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON Esta escritura se otorgo ante mi. gn te e
ello conhiero esta PRIMERA copla que la sello
signay firme,

NMaota, a 07 ;:’/
Dr. Pernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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Factura: 002-003-000054415 20231308006000071

NOTARIOW) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

BAZON MARGINAL N' 20231308006000071

MATRIZ
FECHA. 2 DE FEBRERO DEL 2023, (15.02)
TIPC OE RAZON RAZON VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: POUER GENERAL PERSOMA NATURAL
 [FECHA DE OTORGAMIENTO: _|07-06-2022
"NUMERO DE PROTOCOLO: 7022 1308006P01932
DTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/ SOCIAL TIPO INTERVINIENT E DOCUMENTO DE IDENTIDAD Mo, IDENTIFICACION
If‘_‘:;::;;‘f;ﬁi‘:ﬂmm POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302365869
A FAVOR DE
[NOMBRESRAZON SOGIAL .| TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TWo. IDENTIFICACION
1= TES IMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON WGENCIA
'FECTA DE OTORGAMIENTO:  [07-02-2023
" NUMERO DE PROTOCOLO:
3
Y T T
M77/ o 25 R
= 73 o A TN
ffo & W L us
NOTARIC(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS /2y 5 %=
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA R 1 e & ;
! Mx » T:":.fl::: E / J
v J

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue preseniada y devuelta al interesado

ien-ca.:-.c LEET L] Ijujas ﬁt“es
Manta,

Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




ESCRITURA NUMERO: 20231308006000071 [2 3
|

FACTURA NUMERO: 002-003-000054415

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER GENERAL PERSONA
NATURAL que otorga la sefiora VANESSA ISABEL ALCIVAR PILAY a favor de
la sefiora MONSERRATE MARLENE PILAY FIGUEROA, signado con el nimero
20221308006P01932 de fecha dos de junio del afio dos mil veintidos, que se
encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA SEXTA DEL
CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al margen de dicha
matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI PARCIALMENTE,
NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por tanto, continda en
TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la supervivencia del

MIL VEINTITRES.

—

:;‘5//‘5/"{"’[’,
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
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©  apei|nOSY NOMBRES DELPADRE . -
BRAVO LOCR RAMON DIONICKO . _

—  APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE 7

©  CEVALLOS ORALIA MARMNA ;
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Pl s ol 8

O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

ero Unico de identificacion: 1308293024

G

*
,be?
Ngo yare*
NOTARIO

mbres del ciudadano: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 5 DE SEPTIEMBRE DE 1875
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

N Profesion: ABOGADA
1":. X ' ',\_"," g
) H\ oo Estado Civil: DIVORCIADO
.—-""'-—- -
- Cényuge: No Registra
Datos del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

|nformacion certificada & |a fecha: 2 DE FEBRERD DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

y iy~ e

“827-01533 Director General dei Registro Civil, Identificacion y Ceduiacion
Documento firmado electronicamente

Lz institucian o persona ante quien se presente este ceriificade debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme 2 |2 LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y & la LCE.
Vizense cel documento 1 velidacion o 1 mes desde el ois de su emision. Er caso de preseniar inconvenientes con este documento escriba s enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 002-003-000053932

il

20231308006000037

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20231308006000037

1 T

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR JOSE LUIS FERNNADO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON R
FECHA: 20 DE ENERO DEL 2023, (15:49) S o, - .
| COPiA DEL TESTIMONIO: TERCERA T
-, “_ W W '*‘

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPEGIAL PERSONA NATURAL

N\

R

». c®

o Vels™
NOTARIO

OTORGANTES

OTORGADO POR

e o —
DOCUMENTO DE IDENTIDAD

NOMBRES/RAZON SOCIAL TiPO INTERVINIENTE

BRAVO CEVALLOS MONICA .

AR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308253024

A FAVOR DE

NOMERES/RAZON SOGIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-06-2022

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | MONICA BRAVO

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 130620024
| OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
RAZON MARGINAL N* 20231308006000037
RATRIZ
[FECHA: 20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)
TIPO DE RAZOR: RAZON VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-06-2022
NUMERG DE PROTOGOLO: 20221308006P02162
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BRAVO CEVALLOS MONICA - i ;
sy POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 308253024
A FAVOR DE
NOMERES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
—-— /;“"“\
TESTIMONIO S8 ;—-—\X

ACTO O CONTRATO: RAZON VIGENCIA [=/ N
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |20-01-2023 [ TR P E
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA No. 20221308006P02162

i FACTURA No. 002-003-00C48777
PODER ESPECIAL

s QUE OTORGA: i 6 o
t'- -" 1‘

6 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA- (I & § %+
S v &7

: A FAVUR DE: g"-'@)m@‘:‘
e o

§ MONICA JOHANNA ERAVC CEVALLOS. \\ 5, FVC P

CUANTIA: INDETERMINADA . frochiiy

“PZM**

1 Di 2 COPIAS

2  Enla ciudad de San Pabic de Mania, cabecera ael canion Mania. provincia ce

'3 Manabi, repiblica de! Ecuador. el dia de hoy VEINTIUNOG DE JUNIO DEL

4 ANO DOS MiL VEINTIDOS. ante
:  CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

plena capacidad, libertad v conocimiento, el s&f%0r A
7 QUEZADA, soltero, por sus pro

§ ciudadania ecuatonana numar) Cers uno cero gos oChe Uno Cinco

(U

mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ

Darecs
FRITLT o

RES SANTIAGO MEJIA

pios y personales derechos. portador de la ceduis de

ochc ocho guion

comparecisnts s

tres, cuya copia certificacza s2 a-:?;uma al presenis conrzio, El
3 ecuatoriana, de cuareniz y un ahos de edad. de ocupacion empresanic. domiciizo
> en la ciudad de Cuenzcz y de transito por esia ciucad de Manta, tesigfonc
=2 0984351368, correc ancymenagsl@gamil.com.- Advertido gus Tue 3

compareciente por mi.
2 "PODER ESPECIAL"
< conocimiento. asi com

VTS
(e H e

comparece al

reverencial ni promesa ¢ 3Juccion, autorizandome  Jg onformidad o N
3 articulo selenta y cince. de g ley Organica de Gastion de ldentidad y I}f'.,s




ango v\
NOTAR\C

Civiles 2 ia Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo

n

custodio o3 la Direccion Generai de Registro Civil, Identificacién Cedulacion
través del convenic suscrio con esia notaria, que se agregara come
documento habilitante del presente contrato me pide que eleve a escnfura
publica |2 siguiente minuta: SENOR  NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Jbiicas 2 su cargo, sirvase incorperar una en la que conste el presente Instrumento
Plblico de Foder Especial. al tenor de les siguientes cldusulas. PRIMERA:
INTERVINIENTE. - Interviene, otorga y suscribe el presente Poder Especial. &
shor ANDRES SANTIAGO MEJMA QUEZADA, por sus propios derechos. 2 guien
n in posterior se le denominard “EL MANDANTE" o “PODERDANTE"-
SEGURDA: OBJETO .- Eiseficr ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus
propics derechos, manifiesta gue libre y voluntarismente, confiere Poder Especial,

w

M

ampiic vy suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora MONICA
JOHANKNA BRAVO CEVALLOS. portadora de la cedula de ciudadania nimero unc

e cero ocho dos nuevs tras cero Jos guion cuatre, para que en su nombre y en su

representacion realice todos los tramites concernientes para ia venta de los bienes

inmuetiles (casas o terrenos) ubicades en el Condominio Palermo de la parroguia

Eioy Alfarc de esta ciudad de Mania. esta venta se puede realizar de contado o 2

ravés de cualquier institucion financiera, cooperativa, BIESS. Mutuzlista.

Bancos. pacte precic. reciba abonos. cobre las cuotas en caso de que {a venta sez &

nlzzo  se facuta a la mandstane para gue realice tramites en cualguier

Notaries oel Fais. pudiende para dicho efecto en nombre del mandante suscrinir

=5 recpectivas  eserituras  publicas de compraventa yi/o transferencia, promesas
de compraventas, aceptacion extincion de patrimonic  aclaracion. rectificacion.

Ubdivisiones desmembraciones. permutas. donaciones. Aclaracién. Terminacion

decisraciones juramentadas, &n 7in

J¢ Comunidad recongcimienics de firmas,

raaiice {noip tino tramite para &l fiel cumplimiento de este mandato, de sef el caso




REPUBLICA DEL ECUADOR o o s g

Bired cion Senerzl de Regisiro Civil, Identificacion v Cedufaciorn P

Wtmero tnico de identificacion: 0102815887
Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES S
Condicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de racimiento: ECUADOR/AZUAY/CUSENCA/SAN |

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE TE 198
Nacionaiidad: ECUATORIANA
Sexa: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Frofesian: INGENIERQD

Estade Civil: SOLTERD

Conyuge: No Ragistra

Fechz de Matrimonic: No Registr

Datos def Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionzalidad: ECUATORIANA

Dates de la Madre: QUEZADA ASTUDILLC DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMERE D 2021
Condicicn de donante: S| DONANTE

Informanon cemifizade e le fecna 21 DE JUNIO DE 2022
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eoliciie certificado bancario - asi mismo se faculta a2 |

cuziguier tramite en &l GAD - Manta, solicite cuz
cualouier solicitud.- Se faculie 'z & mandataria para Jue cumpiEe 2 capahdat =
~andato sin que se alegue falta o msuficiencia de Podsr - LAS DE  ESTHO
Usted. sefior Notario. se dignara agregar ias jemas Clausulzs Js
gstiio para la legal validgez de ésta escritura de Poger Especia
HASTA AQUI LA MINUTA)- Los comparecientes ratifica ia minuia msanz 2
isma  Gue S& sncuentre  firmada  por g Abogads JURANRA ERAVC
CEVALLOS. con Registre Profesional numero Trecs . g.i0n dos 7w oche gu
sizz del Foro de Abogagos Para la celebracicn v 2! Jf0rgemiugnio J@
presanis escritura publica se observaron los precepics €gaies Jue & T8S
requigre . leida que les fue alos comparedienies por Mi i@ Notarns
Supienie se ratifican y firman en unidad de actc.- s& INCoDOran &0 &l protods

ge sstz Notaria la presente escritura, de 1odc 0 cual 4oy =
i .
T s iy !
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AN DRES SANTEAQO MEJIA QUEZADA
C.C. No.- 0102815883 ’

ET AT

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON HMAKRTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a mloi[ 2023
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D1, Fernande Vélerz Cabiezas
NOTARIO

ESCRITURA NUMEROQ: 20231308006000037
FACTURA NUMERO: 002-003-000053832

<X

RAZON: Una vez revisada la Escritura Plblica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA a favor
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, signado con el
nimerc 20221308008P02162 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil
veintidds, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al
margen de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, contina en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario fa
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, VIERNES VEINTE DE

ENEROQ DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

}Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
ue presig?da y devuelta al interesado
Eflixnriines 7 e fojes Utiles

LR L O R R T
" ree 5 . . " .

Dr, Fernando Vélez Cabezas
Notario Piiblico Sexto
Menta - Ecuador




PAGIAEN BLANCC

AL




REPUBLICA DEL ECUADOR &

i—') | DARELS a0ve ENIH R L o
1 il -
L L‘.\IJJ;"- 2

' 130784303-5

TilanA OF

CIUDADAN &

AR I Y

5 - CEDEND LEON
o~ LiIZMARINA GEOKASTA
&= = AR DF R TIMIENTG
MaNLE!
o MANTA
-~ RAKNTA
; Aije FEL-n DERACMVENG1674.07-08
e RALIDRALDADECUATORIANL

00 MUJER
TR0 CVILCASADO

HEIERIDIE oo
\ RIVADENEIRA BRIONES

CERTIFICADO DE
VOTACION 1 azmi 205

PROVINGIA MANAB!

I

T

CIRCUNSCRIBS IO, 2
SANTON PORTOVIESD

FARROOUA 12 DE MARZC

SONA 1
JUNTE Ne DOTD FE"ENINC‘

Ee fiel intnconia Ael dncumento original que g
fue prasentade y Jevuelle alinteresedoen,, [, 7,
foias utnes,

YR 03 FEB 2023 ;@/

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador. 3




TRUCTION PROFESION ¢ OCUPACION
SUPERIOR INGENIERA
ARELLIINOT Y NOW et e fa5pe
CEDENC CORTEZ MIGUEL ANGEL ]
APLLLIDOD ¥ NORSET® D2 14 Al <o
LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD"
LUOAR ¥ FECHA L Luser mm ~E2
PORTOVIEJD
20180713 e
FEOHA DE EXPIRATION o
20260742 :

001189137

=
y
Dt TN LA, T TT A
N
|
|
|
|
|
. ———
SIS R A




s REPUBLICA DEL ECUADOR Vo
Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/M

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1874

5 B Nacionalidad: ECUATORIANA
W Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Infarmanian rerdificadz 2 iz fecha' 3 DE FEBRERD DE 2023 15+

Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA \E_ N

i f/%’m

0-527-49766 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmado electronicamente

La insfitucién o persone ante quien se presente este ceriificade deber2 validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Iz LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y 2 la LCE.
Vigyencia del documento 1 validacion o 1 mes desde e! diz oe su emision. En caso e presentar inconvenientes con este documento escriba  enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

ACTO O CONTRATO!
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) 1

OTORGANTES
| OTORGADO POR

= Py Documento de No, Persona que la
ﬂ.-_ N Razén social Tipo Interviniente omr Idantificacid Nacionalidad|  Calidad s

17800109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Imaa BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE | i e
n A FAVOR DE
I Persona |  Nombres/Razén soclal Tipo interviniente “Ww‘“"“““‘" o ci6n | Necionalidad|  Calidad o m”"“""
CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS | ECUATORIA |MANDATARIO
IN'“"' GEOKASTA DERECHOS FROLLA pcuigocsalll A
Provincia Cantdn Parroqula
PICHINCHA QUITO INAQUITO

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

——————————————————

ESCRITURA N": 20211701038P00S08 —

e ———— b —

FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)
: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO—— =3

OBSERVACION:

L CtleetEe e

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ .

~NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Maria Cristina Valicjo R. ﬂg
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  Aintai 2

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

NOTARIC

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI -~ COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

C.* ¥,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a l1ze? X

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
C,

i
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Dra. Maria Cristina Vall€jo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominaré
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura piblica la siguiente minuta; SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero (.~

2
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Dra. Marla Cristina Valiejo R L g e e
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA WNOLAT a 3¢

QUITO - ECUADOR

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nue
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.-

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimien
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o/

3.
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

asing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,

aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisiéon de cheques especiales, confratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de. fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

.
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Dra. Maria Cristina Valicjo R Notaria 36
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA :

la administracion de este tipo de fideicomisos,
negocios fiduciarios y también esta facultado para as

reuniones, comités y cualesquiera otro organismo

que se contemple en los respectivos contratos, a
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de s
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacidn correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y deméas documentacién legal relacionada con
creditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que(,~



Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

| Ve .’ot
N aae dewidtogga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a

YOTARIO

-

entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer

=T S - A S

a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
10 endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
11 valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
12 TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
13 otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
14 Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
15 realizadas que impongan al Banco la obligaciéon de hacer tal
16 cesién y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
17 cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
18 letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
19 para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
20 judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
21 bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
22 documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
23 favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
24 endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
25 del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
26 creditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
27 Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

28 clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Yo

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endosar

por valor en garantia o por valor recibido toda clase de t

valores a favor de la Corporacién Financiera N

suscriba todo contrato necesario para instrumentar di
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaifia
Anonima podra revocar este poder. Este poder no debera ser

considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-

confiere el presente poder para que el Mandatario continte eI

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

s (
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en— ¢~

el

7
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicion en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
namero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién.- Para la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NO‘ ria oc

SN
__.4—'—"' -

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.0. cvV.

N LFtd Ceze fedicese \

~ DOCTORA MARIA cRIsTmA VALLEJO RAMIREZ
'NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







7 -

b

e il

a

W

L 3

. dofaria 38
ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ»g«wnm-m-‘m.
Direccién General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

S — Condici6n del cedulado: CIUDADANO
! P N ,
B et Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUIT
A SUAREZ
AR o, -

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 L
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITD

w iy~ /e

-40344 Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
ente
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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doa.um'*nt s ) Lxhu ido(s,2n original(es) ante mi .
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

L)
i)
“ngo yeret

1. Informacién referencial de discapacidad: NOTARIO

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-438-40357

217-439-40357
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Quito, 23 de abril del 2021

Por thedio del presente solicits se

. congspont
‘con la tazoh de inscripcién en el Registro |

se sirva Protocolizar e d 8!
al Nombramierito del Gerente General del Banco. deirnma c t@

o ad] unto
il de] gariton Quite, dé: conformidad

€l nmneialaegundadmm 18 de la Loy Notarla
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Av.Amazonas 4560 y Perefra  'T:{03) 2980980

BANCO
2 PICHINCHA

N\ Presidente del Bancs Picincha C.A.

Quite D.M., 06 de abril de 2021.

Sefior Ao
Santiago Payas Paredes :
Presete. - :

Be mi consideracién;
Me esgrato participarle que el Directorio del Banco Pichincha GiA,, reunido el martes T8
de marzo del 2021, tuvo gl:acierto de reeleglile .usted Gerente General dal Banco
Pichincha C.A; por el pefiodo-déwuin 4fib, de acugrdy cori losartictilos 37; numeral 6, y
46 del Estatuto del Bance, Usted poties Ser reelégido indefitidaments y debers
cantinuar en sus fuiiciofies hasta ser debldanmenta reermplazad. | -

Sus principales atribucionesy deheres constan en los erticulos 46, 47, 48, 48, 50, 55,59,
61, 62 y 63 del Estatitto, En tal virtud. asted tendra indhidusments 14 t8predentativy
(6gal, taitto judicial como Exteafiidiclal dal Banca; ytambién la tendran, ndividualmente,
los Vicépresidentss s quienes ¢l Diectoria les otorgue estatepresentacidn, as comolos
Representantes Juridicas que designe el Directorla, exclusivamenite para actusr en Jos
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacion y abitraje.

Fecha: de coRstitutian del Bahco Pichirichs; CA: 21 e Abr] de 4906.- Fecha de

InsEtioc6n: 5 de 1270 de 1906 en Ia oficia de Anotaclones tel Cantén Quito a fojas s,

i#4.del Regjstro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37:- Cambio:de nombre, de “Banco
del Pichincha CA” a*Banco Pichincha C.A™ escrifura pilblica ctorgatla el 27 de msrzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantdin Quits, thsefita &b &l Régistro Mercantil de
Quito 21 8 de agosto del 2005.- Aurtenty de capital autorizado y reforina y codificacian
el Estatuto del Bancoi eseritura publica otorgada ol 03 de junio del 2013, ante &l
otago Tercero delcantn Quito {Resolucién aprabatorta No, SE:DT1:2016-647. de 14
2015} ynscrita en el Registro Mercantil'del cantén Quith 8l 19 de julio de

ost

ST, peredes

Cl. 1705254561
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

ON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ;

2. _DATOS ADICIONALES:

NUMERO DE REPERTORIO: 62523

Emnamsmraﬁu or moamu

| NOMERD DE mst;,mpctén e -
REGISTRQ:, ¥ i )
1. ;QATds.-mﬁbMénAMlWQ= _ase :
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A, i
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. | BAYAS PAREDES SANTIAGO

IDENTIFICACION | 1705252561

CARGO: : ‘GERENTE GENERAL

PERIODO({Afios): 1 T R G el e

CUALQUIER ENMENDADURA, NTWﬁéN Q. '.‘" DIFICA
LA INVAUDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BlANCO No SON NECESARIOS ﬁm xﬁ
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORIMAFIVA VIGENTE: :

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) 9

E(D/A/a oszm

E AGUIRRE u’wez
MERCANTIL DEL CANTON QUITG

i ECCION DEL REGISTRﬁ‘\:ffVIARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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DR. SANTIAGO GUERRON AYN@’(
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO -

DISTRITOMETROPOLITANG DEQUITO ™. mﬁ*g.‘é CUA uEI

RO 2021-:1?‘»01‘035«»1‘90?98

- PROTOCOLIZACION: A peticion de la Abqgadg Gs:bnela, Yoaza _——-

GERENTE GENERAL DL BANGO PIGHINGHA 6.4, DASIGNADO

. AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON

DE/INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
QUITO, que asteceds; - @ditauweﬁrtey&esdaébrﬂdc dos mil
veinte.y une. Doy f&, — ’
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

i ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798
2 Se protocolizd, ante mi, ¥ en fe de éllo, confiero esta
5 SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4 DEL NOMBRAMIENTO DB GERENTE GENERAL DEL
§ BANCO PICHINCHA CA. DESIGNADO. AL SENOR.
s SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
7 INSCRIPGION EN BL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
g ‘QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a véintey
g

P

tres de.dbell db dg mill yeinte y anc. Doy fo: =«
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO .~

_Certifico que lafs) Fotocooials) sue antecere(n) ES,FIEL-
CDMPULSAJ~ fa COPIA ﬁE?”. ’.L\...- deigits) documema(s] B
que antecezieiniEn fojals) igels) afte mi

Quito. a 07 JUL 2“1‘ @

Notaria 38

ﬂ?‘ DRA. MARIAL \ISTI’\P\ \fALLE]U R.
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA DE QUITO




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO .
CONTADOR: ... CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 0110211917 FEC. CONSTITUCIQN:
FEC, INSCRIPCION: . 31/10rig81 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: IRAQUITO Barrio: IRAQUITO Calle; AV. AMAZONAS Numero: N45-60
Interseccién: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PE Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telsfono Trabajo: 622981020 Apartado. Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022080980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL mazcromovmms*rmooass

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANGIERAS

* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*“IMPUESTO-A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS .
ummmpm&m;wmuuum.m Derechos econémicos, Derechos. du

wummﬂammmmmym At oAl qne e BlE TE
mmwmmmew&m;mowmaummuwwm P
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES m

SOCIEDADES
Sebocy biemelpab]
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS? delootal 354 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONAG\PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTAR\O

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facdtac provista en el Art. 18

Numeral. 5 de la |_.. Sotariat ovoy-fe-que la(s)
COPIA(S) que--antecedaln), £s |gua|qal (tos)

documontrils) exhibid “"* [s) en/original{es)arnite mi
fojals).

Suto.a 07 UL 100

{ £ s i @

DRA. MARIA LRiSTz\muuw Notaria 38
NOTARIA L TRIGESIMA C ADEQUIT

Y DIRECCION ZONAL S
SR’umrmmnm-t

4

Phebematpud JETTSRICEN £ LOrmia ey

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declara que los datas conleridos eq este documento son exacins y verdaderns, por lo que-asumo la responsabiidad ]
mmwmmmswumaymnwpmnmhhwum T ——
uario: :
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NOTARIA TRIGESIMA OCE?A/DE QuITo
Do acuerdo con [a faciiltad pra
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITo -
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Notaria 3%

QUITO - EQ_Y-G‘ DOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.

(@] -

NoxX

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgo ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y seflada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

¥:) ‘_,-. el

Xz ./ DocTora MARlA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

D g 4
~ I NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Factura: 002-002-000116170

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE AEBRIL DEL 2022 (5 54)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJA S DEL DOCUMENTO: 7

CUANTIA! INDETERMINADA

L]

O A

20221701035P00939

FRO TOCCLIZACION 20221701035P00929

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

ngq yere*
NOTARIO

A PETICION DE:
NOMBRE S/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
YCAZA FESANTES GABRIELA - .

EXANDRA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0916060478

Pz

OBSERVACIONES:

NOMERAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C A, JUNTO

N LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO. (DI' 12 COPIAS)

=1

NOTARIO(A)

.
GO FE{:/( GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMATQUINTA DEL CANTON QUITO
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Quito, 19 de abril del 2022
SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A., junto
con la razén de inscripcion en el Registro Mercantil del cantén Quito, de conformidad con
el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,

'@ santes

.263 CA Guayas




5 BANCO
= PICHINCHA

Quita D.M., 04 de abril de 2022,

Senor
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el martes 15
de marzo del 2022, tuvo el acierto de re-elegirle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A. por el periodo de un afio, de acuerdo con los articulos 37, numeral 6, y
46 del Estatuto del Banco. Usted podra ser reelegido indefinidamente y debera
continuar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto. En tal virtud usted tendra individualmente la representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial del Banco; y también la tendrén, individualmente,
los Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacion, asi como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacion y arbitraje.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5,
#4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A." a "Banco Pichincha C.A.”: escritura publica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantén Quito, inscrita en el Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién
del Estatuto del Bar\rpo\‘: escritura publica otorgada el 03 de junio del 2019, ante el
No ﬂu\Tercero del ¢antén Quito (Resolucién aprobatoria No. SB-DTL-2019-647 de 14
de 'unio\del 201 ,\i‘n !g:ri n el Registro Mercantil del cantén Quito el 19 de julio de
2019. :

Antotfio Acosta-
Presidente del Banco Pichincha C.A.

’ A
Acepto el éargo. - Quito, 04 de abril de 2022.

—Sant ayas Paredes

C.l. 170525456-1

xéf b -
g Quint

2

Av. Amazonas 4560 y Pereira T.(02) 2580980



Quito, 19 de abril del 2022

Sefor Doctor

Santiago Guerrdn Ayala

Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito
Presente._

Yo, GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, portador de la cédula de ciudadania numero
0916060478, por mis propios derechos, solicito se materialice un correo que se encuentra en mi
cuenta corporativa: gycaza@pichincha.com

para ello abriré la cuenta de correo en la notaria, solicitaré la impresion de mi correo sin entregar
ninguna clave.

Declaro que la informacion que solicito se materialice no es reservada, ni estd prohibida su
circulacion, ademas declaro que no me encuentro impedida legalmente de solicitar la presente
materializacion y asumo la responsabilidad correspondiente. A%y Guer,d

Atentamente,

RIELA LEX‘ PESANTES
091606

5\ o & uend’)
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20221701035C01380

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en 2 foja(s) util(es) fue
materializado a peticion del sefor (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagina web y/o soporte electronico.
gycaza@pichincha.com el dia de hoy 19 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones
que me otorga la Ley Notarial, Para constancia, copia fisica del documento materializado queda archivado en el libro de
Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que fo(s) utiliza(n).

QUITO, a 18 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE CIUDADANIA, PAPELETA DE VOTACION y que
me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

/

s
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NOTARIO(A) ﬁsd‘rmc;%@ucﬁg/uenaom AYALA
QUINTA DEL CANTON QUITO
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Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

De: Entregas Registro Mercantil Quito <inscripcionesrmq@gn*.ail.com>

Enviado el: martes, 19 de abril de 2022 10:09 a. m.

Para: Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

Asunto: RMQ 19982

Datos adjuntos: RazonTramite19982Jnscr6823.pdfFirmado.pdf

iAlerta !: Este em@il es externo. No abra links o adjuntos a menos que conozea aNeni Jy/su
contenido.

Estimado(a) Usuario(a)

Sus tramites han finalizado. adjunto sirvase encontrar la respectiva razon de inscripcion firmada

digitalmente. Cabe resaltar que no se debe retirar ningiin documento fisico en las instalaciones del Registro
Mercantil.

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC. no
visualizarda CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o inconveniente. por favor remitir al correo regis!romercanliIguito@email.cgm‘

Saludos Cordiales.

Alex Ortiz U,
Entrega de documentos
REGISTRO MERCANTIL QUITO.

)'&. ) 1
& l’.?ffn o (:h)'-_“\\‘




TRAMITE NOMERO: 19982

*7543394YQIKTBR®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

B 123304

1 18/04/2022

6823

{ LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

B0 | BANCO PICHINCHA CA.

BAYAS PAREDES SANTIAGO

11705254561

| GERENTE GENERAL

2. DATOS ADICIONALES:

@Dlr. #4053 DE 19/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ |

'DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE NS4- ,1,,03,,.,;,..0 8

& conformida
Art 18 de la Ley Mot

que antecede (n)en . L Toja

P IO, ‘w f\.Lk a:
Quito a,

_‘.

[

de la ngina el ‘\E" e 2

Dr. Santiagc Guerron Ayala
Notario Trigesimo Quints - D. M. Quit

19 ABR. 2022

Paginalde 1

le por AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR

?@l‘ﬁ'.%ﬁ BROGANTE Registrador Mercantil del Cantén Quito



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939

1

2 PROTOCOLIZACION: a pecticion de la Aboguda Ycaza

3 Pesantes Gabricla Alexandra, profesional con matricula
4 numero dicz mil dos cientos sesenta y tres, del Colegio de
5 Abogados de Guayaquil, protocolizo en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, en sietc fojas
7 uatiles  incluida  su  peticion, NOMBRAMIENTO DEL
8§ GERENTE GENERAL DEL 2ANCO PICHINCHA C.A,,

La

JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION =i EL
10 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO. Oiiito, a,

11 veinte de abril de dos mil veinte y dos.- a0

12
/f
13
14
“
15 [ ‘:ao v;‘: g
RON AVALA oTA
" OGN
Y
18 -
ificacidn del Docurfento, Eshibido en Copia Certificada
- Ejge gﬂ::ic;én a y devuelta al interesado
ENeveedlrarene fojas utiles
20
21 lllllllll »t
2 Dr. Fernando Velez Cabezas
- Notario Publico Sexto
23 Manta - Ecuador TR
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

S¢ PROTOCOLIZO, ante mi, v en fe de ello, conficro esta
SEGUNDA copia certificada de NOMBRAMIENTO DEL
GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.
Debidamente sellada v firmada, en Quito a, veinte de abril de

dos mil veinte y dos.-aG

4 / "{‘. 2
7 Dr. &I«i{{/;uern'm Avyala

NotaroArgesind Quinto del Distrito Metsopolitano de Quito
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Fernando Velez Calbiezas
NOTARIO

] jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso

ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de

(3]

estilo para la completa validez del presente instrumento.- Dr. César Palma
Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A, del Consejo de la Judicatura.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes

contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el
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otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
10 uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
Il  comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
12 se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

13  constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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22 MONSERRATE MARLENE PILAY FIGUEROA
. 23 APODERADA ESPECIAL DE LA SENORA VANESSA ISABEL ALCIVAR

24  PILAY

25 C.C. 1302365869

26 DIRECCION: Montecristi, Ciudadela Monterrey, villas Islas del Sol

27 TELEFONO: 0991124924
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MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS
APODERADA ESPECIAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA
CED.- 1308293024
DIRECCION: Montecristi, Sector Las Jacuatas
TELEFONO: 0939112223

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CED.- 1307843035

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
elo confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signoy firmo

Manta, a o302/ 2222 i

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

El nota...
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