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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P02943

CANCELACION _PARCIAL _DE __HIPOTECA ABIERTA Y

COMPRAVENTA
QUE OTORGA ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA A FAVOR
DE FANNY MAGDALENA REZABALA LOOR
CUANTTA: USDS 90.000,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE OTORGA FANNY
MAGDALENA REZABALA LOOR A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dieciséis (16) de Diciembre del afi

P




mil veintiuno, ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen
con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura;: UNQ.- El sefior HUGO SAMUEL MENDOZA REZABALA, de
estado civil soltero, portadora de la cédula de ciudadania m’:mero- uno, tres,
uno, dos, ocho, siete, ocho, nueve, cuatro, guion tres (131287894-3), por los
derechos que representa en calidad de Apoderado Especial de la sefiora
FANNY MAGDALENA REZABALA LOOR (casada pero con
Disolucién de la Sociedad Conyugal), conforme consta en los documentos
que se agregan como habilitantes, para efecto de notificaciéon Direccion:
Urbanizacion Valdivias Tramo 3 perimetral, Manta. Teléfono: 0992920169,
Correo Electrénico: samen88 17@hotmail.com; DOS.- El sefior
CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI, de estado civil soltero,

portador de la cédula de ciudadania nimero cero, uno, cero, dos, cinco, nueve,

seis, uno, cinco, guion dos (010259615-2), por los derechos que representa en
su calidad de Apoderado Especial del sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA, (soltero), conforme consta en los documentos que se agregan
como habilitantes; Direccién: Turuhuayco y Gil Ramirez Davalos, Cuenca y
de transito por esta ciudad de Manta; Teléfono: 0984351366, Correo
electrénico: talleres mejia@hotmail.com; TRES.- El sefior EDWIN
MANUEL JURADO BEDRAN, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, cero, siete, seis, dos, cero, nueve, seis, guion siete,
(170762096-7), de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial
del Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, seguin consta de los
documentos habilitantes que en copias se agregan, para efecto
notificacion Direccién: Avenida 4 y Calle 9, Manta. Teléfono: 052628

Correo Electronico: edwin. urado@mutualistapichincha.co/m
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CUATRO.- El BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la
sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la

cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres,

Alfonso Pereira, Quito. Teléfono: 0229809800 Coft i:*' trénico:
kbrionesz@hotmail.com; bien instruidos por mi el Nof a3

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una mianera libre y

voluntaria- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, autoriza se verifique en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se
agrega a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asf como examinadas que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe: PRIMERA PARTE: CANCELACION _PARCIAL _DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION D
ENAJENAR.- SENOR NOTARIO.- En el protocolo de escrituras publi




sirvase hacer constar la escritura de cancelacion parcial de hipoteca abierta y
prohibicién de enajenar, que se otorga al tenor de las siguientes clusulas:
COMPARECIENTES: Interviene en la celebracion de la presente escritura
piblica, como Unica parte, el BANCO PICHINCHA C.A., legalmente
representado. por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA
C.A., de conformidad con el nombramiento de cuya copia se acompafia. La
sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON es ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica otorgada el
veinte de octubre del dos mil veinte, celebrada ante la Notaria Publica
Primera del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, el veintidés de octubre del dos mil veinte, el ingeniero ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, en su calidad de DEUDOR
HIPOTECARIO con el Banco Pichincha C.A., constituy6 primera hipoteca
abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, sobre el inmueble de su
propiedad consistente en lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta,
con la clave catastral 3-13-01-12-000, cuyos linderos, dimensiones, y
superficie, se especifican en la mencionada escritura de constitucion de
hipoteca. Posteriormente realizan la Constitucion de Propiedad Horizontal
del Condominio “PALERMO”, acto celebrado ante el Notario Pablico
Primero del canton Manta, el Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y
uno de mayo del afio dos mil veintiuno, inscrito en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén, el ocho de junio del afio dos mil veintiuno, en
la cual se encuentran la Vivienda 27 T1. SEGUNDA: CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

ENAJENAR.- Con estos antecedentes, y previo acuerdo de las partes
sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en la cali
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que comparece, CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR constituida mediante

escritura publica otorgada el veinte de octubre del dos %up\}
X

ante la Notaria Publica Primera del cantén Manta, in@Crita cidel R

la Propiedad del cantén Manta, el veintidés de octabre
z

Realiza la cancelacién Parcial en referencia a la Vi%gn ;

. 7
que se encuentra detallada en la escritura de Constifiag)

Primero del cantén Manta, el Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y
uno de mayo del afio dos mil veintiuno, inscrito en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén, el ocho de junio del afio dos mil veintiuno.
TERCERA: ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que esta
cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibicion de enajenar no altera ni
modifica en nada ninguna de las restantes obligaciones pendientes de pago
contraidas a favor del Banco del Pichincha C.A., del ingeniero ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, que consta de documentos publicos o
privados, hasta su total solucién o pago. CUARTA: ANOTACION Y
GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el Registro de la Propiedad
del Cantén de Manta, al margen de la correspondiente inscripcion siendo de
cuenta y cargo del ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
todos los gastos que se ocasionen, quien queda plenamente autorizada a
solicitar dicha inscripcion, asi como la marginacién correspondiente a este
contrato. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del presente instrumento por su
naturaleza es indeterminada. SEXTA: El sefior Notario se dignara tomar
nota de este levantamiento y cancelacién parcial de hipoteca, y dispondra

que el sefior Registrados de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la

13-2018-130). SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUS
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcf




contrato de compraventa las siguientes partes: Uno) El sefior Cristian
Eduardo Quezada Carchi, en calidad de Apoderado Especial del sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, de estado civil soltero,
conforme consta en los documentos que se agregan como habilitantes, a quien
en adelante se lo podra designar como “EL. VENDEDOR?; y, Dos) El sefior
Hugo Samuel Mendoza Rezabala, en calidad de Apoderado Especial de la
sefiora FANNY MAGDALENA REZABALA LOOR, de estado civil
casada pero con Disolucion de la Sociedad Conyugal, conforme consta en
los documentos que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le
podra designar como “LA COMPRADORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- 2.1.- Mediante
escritura piblica de Compraventa celebrada el veinticinco de junio del afio dos
mil veinte en la Notaria Publica Primera del cantén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha dos de julio del afio dos
mil veinte, con el nimero de inscripcion setecientos treinta, los conyuges Luis
Alberto Alvarez Cedefio y Rosa Jacqueline Mendoza Mejia, dieron en venta y
perpetua enajenacion en favor del sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA, soltero, el area remanente del lote de terreno, ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro,
del cantén Manta, provincia de Manabi, circunscrita dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por el frente: Con cincuenta meftros y un centimetros y
calle publica (via que conduce al Programa habitacional Si Mi Casa); Por
Atras: Con ochenta y siete metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza; Por el Costado Derecho: Con ciento
sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del sefior Carlos
Alfredo Cevallos Cantos; Por el Costado Izquierdo: Partiendo desde el lindero
del frente (calle publica/via que conduce al programa habitacional Si Mi Casa

hacia atras con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gi

hacia el costado izquierdo en linea paralela al lindero del frente con trei

"
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siete metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad del sefior

con el lindero de atrés con ciento dieciséis metros ochenta y nuey¢ta timefro®
>N

y lindera con propiedad del sefior Vicente Mendoza. Con una?su #hGie-(ofal %35.
de doce mil sesenta y dos metros cuadrados con cinco cenﬁ%etr 1,e9)% E
2.2.- Con fecha ocho de junio del dos mil veintiuno, cons# el g
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de C 3 gkd&&

Propiedad Horizontal y Protocolizacién de Planos, del Condominio
“Palermo”, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el treinta y
uno de mayo del dos mil veintiuno. 2.3.- En la primera parte del presente
instrumento publico se cancela parcialmente el gravamen hipotecario y
prohibicién de enajenar respecto de la VIVIENDA 27 T1 DEL
CONDOMINIO “PALERMO” que es materia de la compraventa.
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- Con los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, sin
coaccion o amenaza de ninguna naturaleza, libre y voluntariamente, da en
venta rteal y enajenacion perpetua, a favor de la sefiora FANNY
MAGDALENA REZABALA LOOR, quien adquiere y acepta para si, el
bien inmueble consistente en la VIVIENDA 27 T1 (FB) del
CONDOMINIO “PALERMO”, ubicado en las inmediaciones de la
ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa
Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta,
provincia de Manabi, la misma que consta de planta baja que posee sala
comedor, cocina, bafio social, lavanderia y escalera, planta alta que contiene
3 dormitorios, 3 bafios y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA 56,31m2

(cincuenta y seis coma treinta y uno metros cuadrados). Por arriba
')




condominio en cincuenta y seis coma treinta y uno metros cuadrados
(56,31m2); Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en tres coma noventa metros (3,90m), desde este
punto gira hacia el Este en dos coma sesenta metros (2,60m), desde este
punto gira hacia el Norte en dos coma cuarenta metros (2,40m); Por el Oeste:
lindera con Patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros (6,30m);
Por el Sur: lindera con Vivienda 26 T1(FA) en siete coma noventa y cinco
metros (7,95m); Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en diez
coma cincuenta y cinco metros (10,55m); Area: cincuenta y seis coma treinta
y uno metros cuadrados (56,31 m2). PLANTA ALTA 70,40m2 (setenta
coma cuarenta metros cuadrados). Por arriba: lindera con cubierta de la
misma vivienda en setenta coma cuarenta metros cuadrados (70,40m2); Por
abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en setenta coma
cuarenta metros cuadrados (70,40m2); Por el Este: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cero
coma treinta metros (0,30m), desde este punto gira hacia el Oeste en cero
coma diez metros (0,10m), desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
sesenta metros (3,60m), desde este punto gira hacia el Este en uno coma diez
metros (1,10m), desde este punto gira hacia el Norte en dos coma cuarenta
(2,40m); Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en
seis coma treinta metros (6,30m); Por el Sur: lindera con vacid hacia
vivienda 26 T1 (FA) en diez coma ochenta y cinco metros (10,85m). Por el
Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma
ochenta y cinco metros (11,85m). Area: setenta coma cuarenta metros
cuadrados (70,40m2). PATIO 53,19m2 (cincuenta y tres coma diecinueve
metros cuadrades). Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta

alta de la misma vivienda en cincuenta y tres coma diecinueve metfos

cuadrados (53,19m2); Por abajo: lindera con terreno condominio/§€n

cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados (53,19m2); Por
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lindera con calle transversal dos del condominio en siete coma treinta metros

(7,30m); Por el Oeste: lindera con limite condominio en s1et€mm;g rtremta

en dos coma cuarenta metros (2,40m), desde este punto gira hacia el Oeste
en dos coma sesenta metros (2,60m), desde este punto gira hacia el Sur en
tres coma noventa metros (3,90m), desde este punto gira hacia el Este en
cuatro coma ochenta metros (4,80m); Por el Norte: lindera con area comunal
condominio en quince metros (15,00m). Area: cincuenta y tres coma
diecinueve metros cuadrados (53,19m2). CUADRO DE ALICUOTAS:
VIVIENDA 27 T1 (FB) PLANTA BAJA: Area Neta: 56,31m2. Alicuota:
0,0051%. Area de terreno: 62,03m2. Area Comiin: 27,02m2. Area Total:
83,33m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 70,4 m2. Alicuota: 0,0064%. Area
de Terreno: 77,56m2. Area Comun: 33,78m2. Area Total: 104,18m2.
PATIO: Area Neta: 53,19m2. Alicuota: 0,0049 %. Area de Terreno:
58,60m2. Area Comun: 25,52m2; Area Total: 78,71 m2. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como CUERPO
CIERTO. Conforme las estipulaciones anteriores, la parte vendedora
transfiere a la parte compradora el dominio y posesion del bien inmueble que
se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus
entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos, sin
reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende
del certificado respectivo que se adjunta en calidad del documento
habilitante. La transferencia comprende todo aquello que forma

independiente y exclusiva del inmueble descrito e individualizado sta

misma clausula, ademas de las construcciones e instalaciones que eXistieren




actualmente en dicho predio, asi como, todo lo que por ley se reputa
inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan
en el certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del
canton Manta que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE que es objeto de esta compraventa, la suma de NOVENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$90.000,00), que la parte COMPRADORA cancela a la parte VENDEDORA
de la siguiente forma: a) OCHO MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 8.000,00) de contado en
moneda de curso legal, que la parte VENDEDORA declara tener recibidos a
su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto; y, b)
OCHENTA Y DOS MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $ 82.000,00) mediante crédito hipotecario concedido a
su favor por la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
Pichincha. El cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte Vendedora,
a través del sistema interbancario de pagos, por lo que, la Parte Vendedora, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago,
pues la venta se la realiza en seguridad de sus mutuos intereses. Las partes
declaran ademas, que ain, cuando no existe lesion enorme renuncian a
ejercer o intentar accion alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA:
SANEAMIENTO.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble
materia de este contrato no recae gravamen, prohibicién, juicio o contrato de
ninguna naturaleza, a excepcion de la hipoteca que se cancela en la primera
parte de este instrumento, sin embargo y de ser el caso, los VENDEDORES
responderan por el saneamiento como es de Ley. La parte COMPRADORA

declara que acepta la compraventa segun el integro contenido de esta escri
por' ser hecha en beneficio de sus intereses. CLAUSULA SEXT
DECLARACION ESPECIAL: La PARTE COMPRADORA
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constituirse como deudora hipotecaria, declara expresa e irrevocablemente

que exime a la institucidn financiera que otorgue el crédito para la

adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad(c c':'éﬂﬁeg:sg
0

al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora, resggcto

transferencia del inmueble materia del presente contrato isi c .'._'
de pago, gastos que deben asumir cada una de las part%, pof
pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabl
relacion con dicho acuerdo entre las partes. La PARTE COMP R/
declara expresa e irrevocablemente que toda vez que ha realizado la
inspeccién correspondiente al inmueble que estd adquiriendo a través del
presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio segin lo acordado entre la partes, asi como
ratifican que los términos y condiciones de este contrato son de tunica y

exclusiva responsabilidad de los intervinientes-interesados, deslindando en

‘tal sentido a terceros. CLAUSULA SEPTIMA.- DECLARACION

JURAMENTADA.- Yo, Hugo Samuel Mendoza Rezabala, en calidad de
Apoderado Especial de la sefiora FANNY MAGDALENA REZABALA
LOOR, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Piblico, de acuerdo a
las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés social y piblico, los otorgados a personas naturales con
garantia hipotecaria para la adquisicién o construccién de vivienda Gnica y
de primer uso. Para el caso de la vivienda de interés social se considera un
valor comercial de hasta 177,66 Salarios Basicos Unificados; y, para la

vivienda de interés publico desde 177,67 a 22842 Salarios Bésicos

Unificados; para el caso de las viviendas de interés piiblico el precio por

metro cuadrado debera ser menor o igual a 2,49 Salarios Basicos Unificados,




al primer uso de dicha vivienda, actualmente no es propietaria de otra
vivienda; b) no ha recibido anteriormente otro beneficio similar a los
contenidos en la “Norma para el Financiamiento de Vivienda de Interés
Social e Interés Publico con la participacion del sector financiero publico,
privado, popular y solidario y entidades del sector publico no financiero”.
Autorizo a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como a las
autoridades que soliciten y verifiquen esta informacion. ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA; y, FANNY MAGDALENA
REZABALA LOOR, declaramos bajo juramento que el precio del inmueble
es el que consta en la presente escritura de compraventa y que incluye
cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera que
los Compradores hemos adquirido a los Vendedores y que entre nosotros no
ha existido ningtn acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como
precio en la escritura. ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
declaramos bajo juramento que hemos cumplido y revisado el cumplimiento
de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Orgéanica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los articulos 56 y 57
del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion —
NEC vy las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion —
INEN. CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los
gastos, tributos y derechos que demanden la celebracion e inscripcion de la
presente compraventa son de cuenta de la parte COMPRADORA, incluido el
correspondiente a la plusvalia, en caso de causarse, serd de cuenta de la parte
COMPRADORA. CLAUSULA NOVENA: DECLARACIONES.- El (la)
(los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que

entrega y/o entregard como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s),’

que adquiere por esta escritura pablica, tienen y/o tendran origen y obj

licito, que no provienen ni provendran de actividades relacion:
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vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico,

comercializaciébn o produccién ilicita de sustancias e@uﬁz}é faciBites 0

psicotropicas, o demads actividades tipificadas por la by para_feps r‘.é.‘g’l_
lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEEOR tod%

L s8]
responsablhdad al respecto y autorizandolo (s) a rea‘fiza.r anahsis qg@

transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA DECIMA:
ACEPTACION E INSCRIPCION. - Las partes declaran que aceptan el
contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus mutuos intereses,
lo que ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente las
partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente instrumento
publico en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA
UNDECIMA: SEGUROS.- La parte COMPRADORA sera responsable de
contratar por su cuenta un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el inmueble objeto de este contrato. En caso de obtencion de crédito
bancario, la parte COMPRADORA sera responsable de contratar los seguros
que establezca la institucion financiera que otorgue el crédito y un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte de la parte
COMPRADORA desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En caso de que la partte COMPRADORA no haya
contratado por su cuenta los seguros sefialados en esta clausula o si hubiese
dificultad para el cobro de las respectivas polizas, todos los riesgos seran de
cuenta de la parte COMPRADORA y ninguna responsabilidad tendra la
parte  VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- De suscitarse conflicto al

entre las partes, estas se comprometen a iniciar una mediacion en el Centfo

autorizado que elija el actor. Si no llegan a un acuerdo total, las



acuerdan someter las controversias derivadas del presente contrato a la
resolucion de un Tribunal del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacion; el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Manta; y, las siguientes normas: a) Los arbitros seran
seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion. b)
Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo en
derecho que expida el Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer
ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. ¢) Para la ejecucion de las
medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para solicitar de los
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno. d) El
tribunal arbitral sera integrado por tres (3) arbitros. e€) El procedimiento
arbitral serd confidencial. f) El lugar de arbitraje serd las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta.
TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION _ VOLUNTARIA __DE __ENAJENAR: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- El sefior EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin consta de

los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la

que en adelante podra denominarse simplemente la Asociacion, la Mutualista
o la Acreedora. 2.- El sefior Hugo Samuel Mendoza Rezabala, en calidad de
Apoderado Especial de la sefiora FANNY MAGDALENA REZABALA
LOOR, de estado civil casada pero con Disoluciéon de la Socied
Conyugal, conforme consta en los documentos que se agregan coj

habilitantes, a quien podra denominarse simplemente com a

=
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“PRESTATARIA” o la “DEUDORA”. CLAUSULA S@GHN}}}@
ANTECEDENTES.- 2.1.- Los Prestatarios son socios gé“Ta tuallstzr%

Pichincha y tienen la intencién de contraer a favor e ésiall "“ i
obligaciones generadas en operaciones crediticias que s@las
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cdodigo Orgaﬁg
Financiero y mas normas legales aplicables. A este eft
dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendido que nada en este contrato podré interpretarse
como obligacién de la Mutualista Pichincha de celebrar tales operaciones o
de concederles créditos. 2.2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado
en la segunda parte del presente instrumento publico, el sefior Cristian
Eduardo Quezada Carchi, en calidad de Apoderado Especial del sefior Andres
Santiago Mejia Quezada, dio en venta y perpetua enajenacion, a favor de la
sefiora FANNY MAGDALENA REZABALA LOOR, el bien inmueble
consistente en la VIVIENDA 27 T1 DEL CONDOMINIO “PALERMO”,
ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica
que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy
Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y mas
especificaciones se indican en la clausula de constitucion de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El sefior Hugo
Samuel Mendoza Rezabala, en calidad de Apoderado Especial de la sefiora
FANNY MAGDALENA REZABALA LOOR, de estado civil casada pero
con Disolucién de la Sociedad Conyugal, conforme consta en los documentos
que se agregan como habilitantes, constituye PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble de
propiedad de su mandante consistente en la VIVIENDA 27 T1 (FB)
CONDOMINIO “PALERMO”, ubicado en las inmediaciones




Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta,
provincia de Manabi, la misma que consta de planta baja que posee sala
comedor, cocina, bafio social, lavanderia y escalera, planta alta que contiene
3 dormitorios, 3 bafios y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA 56,31m2
(cincuenta y seis coma treinta y uno metros cuadrados). Por arriba:
lindera con la planta alta de la misma vivienda en cincuenta y seis coma
treinta y uno metros cuadrados (56,31m2); Por abajo: lindera con terreno del
condominio en cincuenta y seis coma treinta y uno metros cuadrados
(56,31m2); Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en tres coma noventa metros (3,90m), desde este
punto gira hacia el Este en dos coma sesenta metros (2,60m), desde este
punto gira hacia el Norte en dos coma cuarenta metros (2,40m); Por el Oeste:
lindera con Patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros (6,30m);
Por el Sur: lindera con Vivienda 26 T1(FA) en siete coma noventa y cinco
metros (7,95m); Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en diez
coma cincuenta y cinco metros (10,55m); Area: cincuenta y seis coma treinta
y uno metros cuadrados (56,31 m2). PLANTA ALTA 70,40m2 (setenta
coma cuarenta metros cuadrados). Por arriba: lindera con cubierta de la
misma vivienda en setenta coma cuarenta metros cuadrados (70,40m2); Por
abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en setenta coma
cuarenta metros cuadrados (70,40m2); Por el Este: lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cero
coma treinta metros (0,30m), desde este punto gira hacia el Oeste en cero
coma diez metros (0,10m), desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
sesenta metros (3,60m), desde este punto gira hacia el Este en uno coma diez
metros (1,10m), desde este punto gira hacia el Norte en dos coma cuaren
(2,40m); Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda

seis coma treinta metros (6,30m); Por el Sur: lindera con vacid hac
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vivienda 26 T1 (FA) en diez coma ochenta y cinco metros (10,85m). Por el

Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma Vivienda()%% Oace coma

ochenta y cinco metros (11,85m). Area: setenta con@ﬁaocuar z
Q B,

cuadrados (70,40m2). PATIO 53,19m2 (cincuenta y éres copis dige

metros cuadrados). Por arriba: lindera con espacio agreo
-

alta de la misma vivienda en cincuenta y tres com?j/?di geinuev mg\@s
?)

cincuenta y tres coma diecinueve metros cuadrados (53,19m2); Por el Este:
lindera con calle transversal dos del condominio en siete coma treinta metros
(7,30m); Por el Oeste: lindera con limite condominio en siete coma treinta
metros (7,30m); Por el Sur: lindera con Vivienda 26 T1 (FA) y planta baja
de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en dos coma
veinticinco metros (5,25m), desde este punto gira hacia el Norte en seis
coma treinta metros (6,30m), desde este punto gira hacia el Este en diez
coma cincuenta y cinco metros (10,55m), desde este punto gira hacia el Sur
en dos coma cuarenta metros (2,40m), desde este punto gira hacia el Oeste
en dos coma sesenta metros (2,60m), desde este punto gira hacia el Sur en
tres coma noventa metros (3,90m), desde este punto gira hacia el Este en
cuatro coma ochenta metros (4,80m); Por el Norte: lindera con area comunal
condominio en quince metros (15,00m). Area: cincuenta y tres coma
diecinueve metros cuadrados (53,19m2). CUADRO DE ALICUOTAS:
VIVIENDA 27 T1 (FB) PLANTA BAJA: Area Neta: 56,31m2. Alicuota:
0,0051%. Area de terreno: 62,03m2. Area Comun: 27,02m2. Area Total:
83,33m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 70,4 m2. Alicuota: 0,0064%. Area
de Terreno: 77,56m2. Area Comin: 33,78m2. Area Total: 104,18m2.
PATIO: Area Neta: 53,19m2. Alicuota: 0,0049 %. Area de Terreno:
58,60m2. Area Comun: 25,52m2; Area Total: 78,71 m2. La hipote




general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
incorporacion de acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan
también quedard hipotecado. La Acreedora y el deudor convienen
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga el deudor con la Mutualista Pichincha, por
Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efecttie. El Deudor queda prohibido de enajenar o gravar los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de
la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera el tnico
gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha
acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus
intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo nimero dos mil
trescientos quince del Codigo Civil, para garantizar las Obligaciones que los
prestatarios contrajeren o hubieren contraido con la Asociacion Mutualista
de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista Pichincha,
en seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o concediere
actualmente o concediere en el futuro a los deudores, de gastos judiciales o
extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier obligacién que
tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista
Pichincha. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.-

Las obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras
ptblicas, en instrumentos publicos en general, instrumentos privados, letras

de cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o

documentos de cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracion

antecede es meramente explicativa, ya que es intencion de las partesAuejla
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hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacion que son
admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA

SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente con ridad

contratantes que la caucion hipotecaria que se consﬁh@&%po
contrato asegurard y afianzard todos los préstamos 5on
prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio dé?s
personal o solidaria, y de las ofras garantias que se c spituyerg¢h en 16s
respectivos documentos, pero siempre que estos docmnentogwﬁéﬁéﬁ@?gan a
la Mutualista Pichincha por cualquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la
cuantia indeterminada de los préstamos y obligaciones, convienen también
de modo expreso que en todo caso sera la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacion alguna  al
respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA
HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha ain cuando no estuvieren vencidos
los plazos del o los préstamos y demas obligaciones que hubieren contraido
los deudores directa o indirectamente, podra exigir en cualquier tiempo todo
lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personales y real
hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las
obligaciones que mantenga con la Mutualista Pichincha, instrumentadas o
no, de los intereses causados y de los que se causaren por estos conceptos;
b) si enajenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Acreedora; ¢) en todos los casos en que la Mutualista

Pichincha considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado;

d) si impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiem

que la Mutualista Pichincha lo ordenare; €) si dejare de pagarse por un



hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la
cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista Pichincha,
la misma que expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona
natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas necesarias para
la administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes, pago de
la prima de seguro o no cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; vy,
h) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las leyes
respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos,
la Acreedora podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago
inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa
maxima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la
respectiva obligacion, que establezcan las disposiciones del Directorio del
Banco Central del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y
perjuicios, siendo suficiente a este fin la afirmacion que sobre el
incumplimiento haga la Mutualista Pichincha en su demanda y declaracion
de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor. En
tales casos, la Acreedora se entendera también autorizada para retener en su
favor las cantidades que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la
Mutualista Pichincha y para imputarlas, sin mas requisito a la obligacion que
se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE INCENDIO.- LOS PRESTATARIOS se obligan
a contratar, a su costa, un seguro de incendio sobre las construcciones
existentes o que llegaren a existir en el inmueble que por el presente
instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a favor de La Mutualista
Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada en el avalio del

inmueble efectuado o que efectie Mutualista Pichincha para tal efecto,

/



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

o endosadas a favor de Mutualista Pichincha. CLAUSULA DECIMA:
SEGURO DE VIDA/DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la

pdliza de seguro de vida/desgravamen, que permaneceg' en

wh §
o 1
e .
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todo el plazo del préstamo.- El valor de la prima corresgondienie ) pas
> |
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asegurado.- En caso de que la péliza caducare por falta & ; (gago i lg gl;icﬁa
de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva péli%li%ﬁﬁalista
Pichincha podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago
total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y
VIDA/DESGRAVAMEN.- Las polizas deberan cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre de LOS PRESTATARIOS y
endosarse o cederse a favor de la Mutualista Pichincha como acreedor
hipotecario. En el evento que LOS PRESTATARIOS no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico, de
manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y
por su cuenta, aceptando y obligindose LOS PRESTATARIOS,
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las
primas correspondientes. Los seguros podrin ser contratados por LOS
PRESTATARIOS por periodos anuales pero si treinta dias antes del
vencimiento de las polizas correspondientes no fueren renovados, LOS
PRESTATARIOS, de manera expresa autorizan, mediante mandato expreso,
para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se debite de
su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial
Compaiifa Aseguradora no podra, sin previa autorizacion escrita d
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a los PRESTP?‘J




y/o PROPIETARIOS del inmueble hipotecado y siniestrada parcialmente.
Sera también obligacion de LOS PRESTATARIOS el rehabilitar los montos
asegurados en caso de siniestro, en los mismos términos y condiciones
sefialados en los contratos respectivos. En el evento que los seguros sean
contratados directamente por LOS PRESTATARIOS, en caso de mora o
simple retardo en el pago de los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha
quedara liberado de toda responsabilidad respecto de dichos seguros.
Finalmcrllte, LOS PRESTATARIOS declaran expresamente conocer y
aceptar: a) Que pueden contratar los seguros referidos por su cuenta,
directamente en cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier
corredor de seguros del pais. Si LOS PRESTATARIOS opta por esta via,
deberan contratar y pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y
entregar a la Mutualista Pichincha las respectivas polizas, debidamente
endosada o cedidas a favor de Mutualista Pichincha; b) Que, por norma
general, las Compaiifas de Seguros de Vida no aseguran desgravamen una
vez que el asegurado haya cumplido ochenta afios de edad. En consecuencia,
produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la compafiia aseguradora
contratante del seguro de vida/desgravamen, el crédito quedara desprotegido
de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista duplicidad de poélizas de seguros,
LOS PRESTATARIOS deberan solicitar la devolucion, por concepto de
pago de primas, directamente ante la compaiiia aseguradora correspondiente.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CESION.- LOS PRESTATARIOS,
estan debidamente informado(s) de que la presente garantia hipotecaria
puede ser transferida a una tercera persona; por lo cual, autoriza (n) a la
Acreedora de forma expresa, proceda con la cesion de los derechos de la
presente garantia hipotecaria y acepta(n) expresamente dicha cesion.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.-
Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion, derec

asi como los de cancelacion del gravamen cuando fuere del caso, seran d

22
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exclusiva cuenta de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la
deblendo
ory,

inscripcién de esta escritura en el Reglstro de la Propleaq
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el mencionado plazo el o los contratantes no 1legegen 37 tar a B

Mutualista Pichincha las escrituras debidamente ms%m(s tarég&é%l
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encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que
sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningiin gravamen o
limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente
certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces
Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Sumario a
eleccion del demandante. En caso de que el domicilio de LA/EL/LOS
DEUDOR/A/ES cambiase, ésta/éste/estos estara/n obligada/o/os a comunicar
a la MUTUALISTA PICHINCHA el cambio, en un plazo maximo de ocho
dias de ocurrido; en caso de que no se hubiere realizado la notificacion
dentro del plazo previsto, se entendera que el domicilio de LA/EL/LOS
DEUDOR/A/ES, para efectos de este contrato, es el que se indica en esta
clausula. Usted, Sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas de
estilo. (Firmado) Abogado Cesar Palma Salazar, portador de las matriculas
profesionales trece guion dos mil once guion ciento treinta y cuatro (13-
2011-134) del Foro de Abogado de Manabi- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritur.

publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contra;

declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamienfo




la presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

BEPED

f) Sra. Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn C/Q
c.c. 130784303-5

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direceion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

/ //

¥ :_:/, 4 /r:/ y -//,;,/// . rd
A / o

f) Ing. EdMgManuel Jurado Bedran
c.c. 1707620967 "
APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
Direccion: Avenida 4 y Calle 9, Manta.

Teléfono: (05) 2628640

f) Sr. Cristian Eduaraero/uezada Carchi
c.c. 010259615-2
Direcciéon: Turuhuayco y Gil Ramirez Davalos

eléfono: 0984351366
orreo: talleres mejia@hotmail.com

24



| Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

f) Sra. Hugo\Samuel Mendoza Rezabala

c.c. 131287894-3
Direccion: Urbanizacion Valdivias Tramo 3 perimetral, ¥
Teléfono: 0992920169

Correo: samen88 17@hotmail.com

Q- *[:1 . .
~DR. DIEGO CHAMORRO BEPINOSA
/N'OTARIO c;;n T f CA§’I‘ON MANTA
" ("’VMDELcB“‘Q
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smntimes REPUBLICA DEL ECUADOR J e

N Direccion General de Registro Civil, Identiticacion ¥ Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacién: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINS DERSTA
™

Condicién del cedulado: CIUDADANO ) %
= 5
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI!MAI@‘?A/ 2 £
% &
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974 2 &

Nacionalidad: ECUATORIANA

|

Instruccion: SUPERIOR

———

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Nombres del padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Informacién certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

1

URLLIE PR i Ing. Fernando Alvear C.
215-659-29960 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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ssmitimes REPUBLICA DEL ECUADOR ‘p.“"‘“‘“""cﬁm

IERENEEN Direccion General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacioén

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero lnico de identificacién: 01025961 52

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCI—A@&I AJARDO

. o)

Q %

Condicién del cedulado: CIUDADANO = ?a

5_ 1]

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAW@E CAISRNBLASY
% &

J

Fecha de nacimiento: 18 DE AGOSTO DE 10

Nacionalidad: ECUATORIANA

J /7 ,,/ | Sexo: HOMBRE
Dy / f

| AT L//‘/' | Instruccién: SUPERIOR
Lo = |

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicidn de donante: SI DO} AL

Informacién certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

(WA A oo

L LIS Ing. Fernando Alvear C,
217-659-29870 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art.4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@redistrocivil.aob.ec
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smmbises REPUBLICA DEL ECUADOR Drvcour oo gt o
&y

PN 'reccion eneral oe Kegistro Uivil, identimcacion y Ledulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Unico de identificacién: 1312878943

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

' Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MENDOZA ZAMORA HUGO ELEUTERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: REZABALA LOOR FANNY MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicidén de donante: NO DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB - MANTA

iy~ /A

LU Ing. Fernando Alvear C.
217-659-29827 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec







smiimee REPUBLICA DEL ECUADOR B

IR Direccion General de Registro Civil, Identiticacion y Ceduiacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tinico de identificaciéon: 1707620967

Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDVQ\?\:’N

)
Q‘..' <,
Condicién del cedulado: CIUDADANO r %
fob)
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/@)T /SN S &
o/
) @?
Eanha da aaaismiamtéas A NME ANACTA MNE 1072 @0*
I Owiltl Ue 1TQWIiiIiiGIiti. v LI MNOVUIG IV Wi I Lch

Nacionalidad: ECUATORIANA

]! % // % ! Sexo: HOMBRE

7/”/ / JJ Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2019
Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE OCTUBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

'nt

Informacién certificada a la fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 215-659-29932 / ]
!! 1] !!!Il!!!!"!!!!!!!l!l!!l!l!ﬂ!!l!!l !!! j!! !l{! [f;g Fernando Alvear C.

215-655-29932 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

|z'uz11m1osapoosoa' -

Escritura N°:

e e
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIJAL PERSONA JURIDICA
|7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

A DEL CAY™

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
.=’ - . - .OTORGADOPOR' ..

Documento de No. Persona que fe

Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
175301 09370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS

Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |[RUC o1 NA MANDANTE PAREDES

. AFAVOR DE: .

Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad \dentificacién Naclonalidad Calidad representa

CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | GEOKASTA DERECHOS CEDULA 1307843035 |\, A)
’ X - Provincia i .- I Cantén : Parroqula
PICHINCHA QUITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO!
OBJETO/OBSERVACIONES:
INDETERMINADA |I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}

ESCRITURA N*: 20211701038P00208 /“—\
[FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |7 DEE JULIO DEL 2021, (14:02) )
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL Wm i
OBSERVACION: _— _

d

e / 'l /r /
W&Z&MW L

NOT.

2§
AN
\

L NOTARJO(A)ﬁAmA CRISTINAVALLEJORAMIREZ ~~—
TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. N @
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NQ'EH“?“

T - EEUAGOR

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA

DI /i COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERA/LQ»’
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que eleve a escritura pablica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero

2
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Dra. Maria Cpistina Valiejo R. aEmPla R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Notafia 9t

SUITO - ECUADOR

1 telefonico cero dos dos nueve ocho Cero guion nueve/ocho
cero (02 2 980- 980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- Banco

Pichincha Compaififa Anonima, @ través de su Gere@te "-,

o5 ; Q N
sefior Santiago Bayas Paredes, con coONQCIMIL oy
a Llﬁ-‘i'

Presidente del Banco y Por decision del Coxglte mﬂ

2
3
4
5
6 confiere Poder Especial, amplio, indelegable Y
7 en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZ 2
8 .GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
9 ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
10 numero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
11 TRES CINCO (1307843035) para que a nombre Y
12 representacion de Banco Pichincha Compafia Anénima, realice
13 los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
14 UNO) Comparecer en todos los actos ¥ suscribir cualquiera de

los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de

{1}
-
N

16 arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
17 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
18 sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a

19 los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion

20 de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
21 distintos cupos de créeditos determinados por el Banco; UNO.
22 DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario 0
23 cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
24 mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
25 Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
26 inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
27 compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la
28 terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil OQ
7
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Dra. Maria Cristina Valicjo R,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAvVA

leasing; UNoO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y . reformatorios que sean convenientes 0
necesarios para e Banco, asi como subrogaciones a |gs
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
Operaciones de arrendamiento mercantil  inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas 0 internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes de| Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante e| cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
Pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera:
DOS. DOS) Convenios O contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracién de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
0 contrato que tenga relaci6n con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de , fiducia

)\

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para (:4

4
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Dra. Marfa Cristina Valicjo R. MQLH 5;;3 C
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA s }wmf_—,g

la administracién de este tipo de fideicomisos, encardos
'é'traso

reuniones, comités y cualesquiera otro orgamsmﬁ

negocios fiduciarios y también esta facultado para a%

que se contemple en los respectivos c:ontrato§a
suscribir los documentos requeridos en el ejen?glo e sus
funciones dentro de estos organismos; DOS CoAr
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

L § . r - . . /
documentacion relacionada con los créditos y servicios que/Q
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Dra. Marfa Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el(f
7
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Dra. Marfa Cristina Valiejo R. Notaria 3
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA GUTTO JECUADOR

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o enddsar

. ' . W
valores a favor de la Corporacién Financied

A
originados en operaciones de crédifo que realice“el

O

-

el financiamiento de dicha instituciéon, asi co

operaciones. CUATRO. - Podré suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes
del Banco. En especial deberd cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anonima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continte el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los
términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente ;
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos G’Q

7
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Dra. Marfa Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
cldusulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura puablica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direcciobn General de Registro Civil,
Identificacion 'y Cedulacién.- Para la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y Iefda que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién,é_ﬁ
| - /
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- f) SANTIAGO BAYAS PAREDES

Dra. Marla Cpigtina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

C.C. C.V.

DOCTORA MARIA CRISTINA VALL—EJO RAMIRE
TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccl6n General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

10N

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINC
SUAREZ

Fecha &e nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacignalidad: ECUATORIANA

Nomgﬁres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 215-439-40344 f
T e

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmade electrénicamente
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| ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR N Peduiddion
5 q Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ﬁ ";j‘:;‘_;ﬁ Wﬁj‘g i
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S

NUL: 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.~ La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

7 N° de cerlificado: 217-439-40357
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPEION

RAZGN DESNSCRIPCION DEL:NOM BRAMIENTG:

'NUMERO DEREPERTORIOY 62528 -
| FECHA DE INSCRIPCION: “'j'}‘-'*:* Do
| NOMERO DE, INSf,BIPC!Qﬁ 7284

BECETROE:™ -

! ;géfﬁs_iﬁé_ﬁ'bhﬁﬁhﬂii\glgﬂmz o N :
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C:A, ki
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. BAYAS PAREDES:SANTIAGO.

IDENTIFICAGIGN . . | 1705254861 . .., .. e o
“CARGO:. " el . . |.GERENTE GENERAL

Pmmnomms) . i oo S,

2. DATOS ADICIONALES: e - ks
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TI{IGESIMO QUINTG
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NOMERO: 8691-17-01-035-P00798
To Esta

SEGUNDA COPIA CERTIRGADA DE LA PROTOCOLIZACION.

‘BBl NOMBRAMIENTG DB GERENTE GENERAL DEL

BANCD PICHINGHA GA DESIGNADD. AL SENGR
fSﬁNTIAGQ mms PEEEHE% JHNT@ CON LA RAZON DE

- REGISTRO L, DEL GANTON
*Qm'l‘iﬁ, debidamente sellada y ﬁma&a, en Q‘w?tﬁ a veintesy:

25 %gqm s &éz@ mﬁvemﬁf i DY ¥e: =

......

| =hig, e
: &ﬁw iAfila B )

io del Dﬁm:nmmpofun"g&tzmo _ i} o Y

V5
~5
s z
-
- .
]
[
i
J.0
o s
e om
;e
St
L ‘e
aky
1 L]
= + 7
15
“ .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1780010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA Fs
NOMBERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA. . |
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: i3 CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO Acﬂwm'ilffés: 0%/02/1917 FEC. CONSTITUCION; 0170211917
FEC, INSCRIPCION: . 21/401ge1 FECHA DE ACTUALIZACION: 08106/2013 -

iy

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DORMICILIQ TRIBUTARIO: .

Provincia; PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: FIAQUITO Barrio: INAQUITO Calle; AV, AMAZONAS Numero: N45-60
Interseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: P5 Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fasx: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartado.Postak 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022080880 '

DOMICILIO ESPECIAL: o2

OELIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFISIOS - ADI ’
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS {(MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
*DECLARAGIGN MENSUAL DE IVA

“IMPUESTO-A LA PROPIEDAD DE VERICULOS MOTORIZADOS
iSxm de:eﬁ:o?} da los m‘rfbify‘mu‘g: perec.ho': de mz:r ¥ confidentislidad, Derechos de asislenca o colaboracién, Derechos scondmicos, Dereches du

Jerechos procedimentales; para mayor informacién consudie en wiww.si.gob.ec.
Lqpemmulzpun‘w.mwugmweu Cp5108 y gesios anuales sean supeliores a fos fim blecidos er
deda Ley de Régimen Trb ario Interno estan obiipagds a Devar contabllidad, conyirléndose an § SleFRED man
{RISE) y sus i da IV y/Afebgian ser presentadas do manera mensual, ¥ Suverifics wet W6 sotwempatas ge chils v
Fecuerde que sus declaraciones da IVA podran Sfsghiarse manera semestral slempre y cuando hes e bkatiy :
blenes o.presie sapicios con larifadl Ammvcmusmntnﬁfadrmaﬂ' FatEL deTotor def IVA,
com

018

Al

. | X INTEGHAS
. NC NSACCIONAL
Declanyque los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por fo quer ad legalqng 58

defiven (Art. 97 Oddigo Tributario, Ad. § Ley.del RUC y Al 9 Reglamenio para Iz Aplicacién da Ia Ley daf RUC).
Usuarfo: KMVCD10414 Lugar de emis[on: QUITO/AV, AMAZONAS ENTREFecha y hora:

Pégina 1 de 138




REGISTRO UNICQO DE CONTRIBUYENTES W

SQOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTQOS REGISTRADOS: delQOlal 394 ABIERTOS: 279
JURISDICCION:  \ZONA S\PICHINCHA CERRADOS: 124
/

NOTARIA TRIGESIMA\OCTA

De acuerdo con la facultad\pra\i a en el Art, 18 -
Numeral.5 de la Le fe-que la(s)

COPIA(S) €cede(n), o5 igual al (Tes)
Wc(s) en orlginaMu 5\
e i ]
~Quito, 4 {7 JUL. 2021 2 ]

DE QUITO

r 4 f KM[( (7 c’é;’z( @ - \
\
/" DRAMARIACRISTINAVALLEjoR, Notaria 38 )
‘\\ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO y

5R DIRECCION ZONAL §

kvlﬂhlﬂ‘ o gotwnenms De Cedull ¥

BT

It e b g o lrrhm.-twu LarBIDu ey

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

- Declara que los dafas conlenidos eq esta documentop son exaclas y verdedems, porlo que-asumo Ja responsa responsabilided fegal que da elia sa
deriven [Ar, mepammmsuydsmym swmbmmfaw#m

Useario: KMVGOI0414 Lugar de emisidn: QUITOIAV. AMAZONAS ENTRSFecha | y horats 08/0872018 T4:16:32
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Notaria 38

QUITQ - ECPADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorg6 ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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Factura: 001-002-000014137 .

EXTRACTO GOPIA DE ARCHIVO N° 20161701038000564

NOTARIO OTORGANTE: - DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON GUITG
FECHA: 1DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (5:24) S
COPIA DEL TESTIMONIO: DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA

ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL P 2680 :

OTORGANTES .

3RES] = |DOCUMENTO DE IDENTIDAD “[No: IBENTIFICACION .
ASOCIACION MUTUALISTADE |~ B —rr—— T —
[AHORRO Y CREDITO PARA LA |POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1790075494001
VMENDAP!CHINCHA R o R R R 2

CUMENTO DE IDENTIDAD

[ No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL .

| TIPO INTERVINIENTE

FECHA DE OTORGAMIENTO:

J30:08° 2013

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ASOCIACION MUTUALISTA PiCHINCHA PARA LA VIVIENDA

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO;.

= 1?90075494001

IOBSERVAC IONES:
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Factura: 001-002-000014057

JHINVTHL

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

| 20161701038P02680

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

IFECHA DE OTORGAMIENTO: | 30 OE AGOSTO DEL 2016, (15:50)

IOTORGANTES |
p Nombres/Razén sacial Tipo Intervininet Documentode || thT i6 [ Nacionalid Calidad Parsona guis |s
ersena omores/iRazon socia PO ntervininele Edanﬁdad en Incﬁc aciona a" a represenla
' ASOCIACION MUTUALISTA DE
Jurldica | AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTADO POR |RUG (‘};'9”075494" ﬁg”ATOR'A MANDANTE ﬁ?ﬁf&“ﬁéﬂ%eoe "
VIVIENDA PICHINGHA
Ly .. A FAVOR DE!
. Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente |dentidad Identifleacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
MONTERO ROSANIA POR SUS PROPIOS ; ECUATORIA | MANDATARIO
LjINerEl L eRisToBAL ALBERTO DERECHOS CeouLA 1704485326 10 (A) :
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural ALFREDO DERECHOS CEDULA 1708663281 NA )
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural PATRICIO DERECHOS CEDULA 1801811165 NA (A)
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural Lo NUEL : DERECHOS CEDULA 1707620867 1~ )
JARAMILLO [TURRALDE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Nawral 1 go) VAR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781276 f\a A
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | MANDATARIO
LNatural VIVEROLOAYZAJOSE Luis [ OR SUS P CEDULA 1706282603 | i)
[uBicacioN ‘T
g ey 5 Provincia: . = P KT Cantéii: e e i Parroquia
PICHINGHA QuITo INAQUITO
DESCRIPCIGN DOGUMENTO:
OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
[conm oy INDETERMINADA I
T ’ 3

NOTARIO(A) -!('\RIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
MABETFAVA-DEL CANTAN QUITO

NOTA







Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1
2 ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

3
; 4 PODER ESPECIAL
5 o
i 6 OTORGADO POR EL:

7

8 Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON cm;ag,g
- 9" " é‘nsucalidad de Gerente General y
. como tal Representante Legal de la

i, Asociacién Mutualri‘sta:‘dé' ‘Ah'or'r'o‘y"Crédito para la
S V|Vlenda“Plchlnc Rt

14 . AFAVORDE:
16 CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
17 " RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
18 JAIME PATRICIO LARREA CHACON,

19 EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,

20 BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE: Y,
21 JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

22

23 CUANTIA: INDETERMINADA

: 2%

25 DI: Q, COPIAS.

26 MS

27 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la
28 Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOST09

1‘.
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18
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27
28

Dra. Mapia Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesién ylu
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer ddy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacién, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y
demas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura pablica el contenido de Ia
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compa'rece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcéon Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2
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Dra. Maria Cristina VVallejo R

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

del articulo dos mil veinte y ocho del Cddigo/ Civil.

CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El

derecho se requiere a favor de los sefiores CR
ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre y representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual guedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de |a
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones publicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c¢.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el
desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su
cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccién de

Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la

. . . >
cual se hard en observancia de las categorias y estructurafs
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Dra. Maria Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de
responsabilidad. patronal y con pleno conocimiento del
Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de |la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesién en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor

de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele

‘cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito
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~decisorio, ‘recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

Dra. Maria Cpistina Vallejo R

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA QUier SnUAGOR

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- El Mandatario podra

construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o

cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios

dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de la
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracién que antecede
sea limitativa, pues es la intencién que se permita el
desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso [as
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del

Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del

-Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda

arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy
concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion

del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con

el Abogado Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a

los términos del poder; y podra transigir; comprometer el
pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar

convenios, absolver posiciones y diferir al juramento

litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado

Patrocinador para cada intervencion, debera comparecer
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Dra. Maria Gﬂis’tina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- El sefior Cristobal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- E|l sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sénchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacdn para
las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;
cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabi; cinco.- E| sefor Bolivar Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer las facultades contenidas en este
poder a  nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal afgund en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de'Ia misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional nimero diecisiete
guion dos mil doce guién doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUiI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan, 'quedé éféVada a escritura plblica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Ragistro Civil, identificacion y Cedulacion

Directidn General de Registra Civil
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niamero (nico de identificacién: 0800677957
Nombres del cil.!gg_dano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Documento firmado electronicamente
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
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| REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Clvll

Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO .

NUL: 0800677957
Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

inconsistencias acudir a la fuente dé inform

fuente de informacién (CNE). g g
2.- En caso de volo facultativo \.'erificzal_"l‘é:i "Cond
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELEG:I’__%J‘RKL.
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Informacion certificada a la fecha: 30 DE AGO%;O D
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AlnntrAnine an Al naral wish Aol Raaiefrn Civil ranfarma in diennaetn an la | OF v si realameanto.




Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIEROQ
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

Ciudad.-

De mi consideracion;

Por la presente me permito informarle que ¢l Direclorio de Mutualista Pichincha, cn sesion
~..realizada el.dia.06.de julio-de 2016 y.en-cjercicio de la alribucion establecida en cl numeral
31.3 del articulo 31, de la Seccion IV “Organizacian [nterna y Funcionamiento™, del Capilulo
I "Norma para la Conslitucion, Organizacién, Funcionamiento, y Liquidacién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda™. Titulo XXII “de Jas
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda”, del Libro I “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
Instituciones del Sistema Financicro™ de la Codificacion de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con fo dispueslo
cn el numeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resalvio designar
a Usted, como Gerente General de la Institucion para un periodo de dos (2) afios renovable,

Mediante Resolucion No, SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016, la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calificar la idoneidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de Ja Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda Pichincha,

De conformidad con el ‘articulo 33 de la Seccion IV “Organizacion  Interna y
Funcionamiento™, del  Capitulo | “Norma para la  Constilucion, Organizacion.
Funcionamiento, y Liquidacién de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda™, Titulo XXII “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualislas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codilicacion de las
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No, SBS-DTL-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida cn la escritura pablica otorgada ante ¢l Dr. Felipe Iturralde Davalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 e inscrila en el
Registro Mercantil el 11 de noviembre de 2013. Usled serd el representante legal, judicial y
cxtrajudicial de Mufualista Pichincha, y la administrard bajo la vigilancia y control del

Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ [ue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda cl 24 de oclubre de 1962,



. y.al a:mpa.rd de lo prescrilo en el Tiwlo I, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamente,

V@» .-
/ )

g, i\fjrﬁ‘cch) Lopez Arjona
’RF}.&?II)EN;PE DEL DIRECTORIO

Aceplo el nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento de lag
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito, 21 de julio de 2016

.

Ingg. Juan Carlos Alureén Chiriboga
C.1.0800677957
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgo ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como fal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confieroesta LG COPIA CERTIFICADA,; firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dos mil dieciséis.-

CTORA MARTA CRISTINA VALLEJO JwEZ/

NOTAR]A TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

K.M.
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. NOTARIA QUINTA DEL c ANTON'MANTA ,‘*r J
Es compulsa de Ja-copia certificada que m
fue p’Flsentad ;%Juelta al interesado
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Factura: 001-100-000043646

I

20210101015

NOTARIO(A) XAVIER DANILO POZO VIDAL

‘.“{)’ 3_}
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA %,;q;{; ,:f?
g, 0
EXTRACTO N <
Mor.
| Escritura N°: J20210101015P00728 2 ]
g <.
Q e
ACTO O CONTRATO: =r=7 %
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL ol
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2021, (15:41) [>) . 5
\x &
‘7% o
OTORGANTES | VIapp) CAY ]
OTORGADO POR '
- . Documento de No. Persona que le
Persona Nombras/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacfonalidad Calldad representa
MEJIA QUEZADA ANDRES POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natwral | o ia60 DERECHOS CEDULA 0102815883 | 1 MANDANTE
A FAVOR DE
: Documento de No, . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo Interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
QUEZADA CARCHI CRISTIAN | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natweal | o0 RDO DERECHOS CEDULA 0102595152 ")
UBICACION |
Provincia Cantén Parroquia
AZUAY CUENCA HUAYNACAPAC
DESCRIPCION DOCUMENTO: 1}
OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
r -
NOTARIO(A) AVIE 3 DANILO POZO VID,
NOTARIA DEEI

it
MA QUINTA DEL CANTON CUENCA
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ESCRITURA N° 2.
Q,. VL
SIS
20210101015P00728 o 5
SN
ESCRITURA PUBLICA DE Nl 25
Vo
PODER ESPECIAL
OI‘[.O
o %
Otorgado por: Z <,
g P csw %
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZABA 4
2, &
A FAVOR DE: “, &
q“anELCﬁﬁ

CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) corias

kkkk YT  kkk%

En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay,
republica del Ecuador, A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO ante mi, DOCTOR

XAVIER POZO VIDAL, NOTARIO PUBLICO DECIMOQUINTO

—

DEL CANTON CUENCA, comparece a la celebracién de

la presente escritura el sefior ANDRES_;ANTIAGO}

- B {
il s, e |

MEJIA QUEZADA, soltero, portador deféé

nimero 0102815883. El compareciente a tor&gﬁﬂ$anmug

Q, &
N 20



revisién e incorporacién de sus datos biométricos
a esta escritura, y manifiesta ser de
nacionalidad ecuatoriana, de 40 afios de edad, de
profesién Ingeniero, teléfono 0984351366, correo

electrénico andymejiaq80@gmail.com, domiciliado

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta
ciudad de Cuenca,, hédbil para todo acto y contrato,
capaz ante la ley, a quien por presentar el
documento de identidad de conocer doy fe, y luego
de verificar la libertad con la que procede, asi
como instruido que han sido por mi el Notario,
respecto del objeto y resultado del presente
instrumento, manifiesta que elevan a escritura
piblica el contenido de la siguiente minuta:

“SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras

publicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER
ESPECIAL, al tenor de las siguientes cléusulas:

PRIMERA. - COMPARECIENTE. - comparece a la

celebracidn de la presente escritura el sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador

de la cédula nimero 0102815883. El compareciente




autoriza la revisién e incorporacién de sus datgqi
.,.‘ :?",.

biométricos a esta escritura, ymanifiesta ser dég

v\ d‘ ko

\

nacionalidad ecuatoriana, de 40 afios de edad, de 'bn‘/;
profesidn Ingeniero, teléfono 0984351366, correo

electrénico andymejiag80@gmail.com, domiciliado

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta

ciudad de Cuenca, capaz ante la ley.-

SEGUNDA . -OBJETO.- El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, soltero, portador de la cédula numero
0102815883, declaran que otorgan PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere a
favor del sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI,
soltero, portador de la cédula nimero 0102596152,

para qué a nombre y representacién de los

mandantes, realice lo siguiente: 1) Para realizar
la venta de los inmuebles que formar parte del ;
Condominio Palermo en la ciudad de Manta provincia

de Manabi. 2) Para que pacte el precio de venta,

firme tramite estio
’ Yy gestione las escrl‘ﬂ &S nﬁ%ﬁﬁ
A o litvis, %
promesas de compraventa, compraventa dQ: niEives, o
L » '.‘ Aoy S
] ol

aclaratorias, ratificatorias, res iliatoria
NOTARIA DECTROGLINTA

\%CA LQ\..

A i 5



etc., ante cualquier autoridad publica o privada
vy en especial en una de las Notarias de la Republica

del Ecuador. 3) Para que firme, tramite y gestione

que firme los certificados de estar al dia en e
pago de las alicuotas.6) Facultandole para que de
ser necesario contrate los servicios de un
abogado en libre ejercicio profesional pero

tnicamente con fines de procuracién judicial. 7)

Ademas le faculta para que firme, tramite vy

gestione todos los documentos necesarios para la ]
consecucién de dicho fin sin que pueda argumentar I’
E
l

falta o insuficiencia de poder. Los comparecientes

declaran expresamente que la enumeracidn

detallada anteriormente, no podrd limitar, de
ninguna manera, las atribuciones y facultades del
apoderado en los términos de este instrumento. El

apoderado queda investido de las mé&s amplias



facultades que en Derecho se requieren, y en nin

caso se podra alegar falta o insuficiencia de ¥

especial las facultades contempladas

cladusulas de estilo para la plena validez vy
eficacia del presente instrumento.- ATENTAMENTE,
ABOGADO RUBEN GUAMAN MATRICULA 01-2016-93 DEL FORO
DE ABOGADOS DEL AZUAY.- Hasta aqui la minuta. El

compareciente hace suyas las estipulaciones

constantes en la minuta inserta, la aprueban en
todas sus partes y ratificéndose en su contenido
la dejan elevada a escritura publica para que surta

los fines legales consiguientes.- DOCUMENTOS

HABILITANTES. -







" REPUBLICA DEL ECUADOR T omiteacony Coduecion
“ Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion { '

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identfficacién: 0102815883

Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO 1

Lugar de nacimiento: ECUADORIAZUAY!CU@CAI B

Nacionalidad: ECUATORIANA 0/4% BEL cand

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra |

Nombres del padre: MEJIA JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUEZADA DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE JUNIO DE 2015

Condicidon de donante: S| DONANTE

* Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2021
Emisor: XAVIER DANILO POZO VIDAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

N° de certificado: 219-398-35972
" "I’ """ l" IINIHIIIM “Hl Eco. Rodrigo Avilés J.

B-36%72 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante qmen se presente este certiﬁmdo deberé valldarlo en: https ﬂvirlual regislrocivnl gob.ec, cunrorme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Documento firmado elecirdnicamente
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| § SN W [ RNy



o '2‘"'«-...— S
£y Tty ———

& wsTRUCGAN g e o
F " suPERioR ;‘g’glﬁﬂmmmcbﬂ : ¢
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HASTA AQUI DOCUMENTOS HABILITANTES. - Leida que les

fue, la presente escritura integramentg

todo lO[Gdé} doy fe.-
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Factura: 002-003-000031461

ML Em

20211308006P02504, /.

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS \

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
| 20211308006P02504
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL Q
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JULIO DEL 2021, (16:06) T
) =]
OTORGANTES =
OTORGADQ POR K2 R
No. ((c// Fh
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do&i’:;:;z L Identi'f'icar;ié Nacionalidad a/KEﬂ;DEl. CN \Perr::;: g:t: "
REZABALA LOOR FANNY POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural | AL ENA DERECHOS CEDULA 1305319731 |~ PODERDANTE
A FAVOR DE
No
= o Documento de 2 Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentlrf‘lcaclu Nacionalidad Calidad representa
MENDOZA REZABALA HUGO | POR SUS PROPIOS " ) ECUATORIA | APODERADO(A)
Natural | sAMUEL DERECHOS CEDULA 1312876043 ESPECIAL
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB[ MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: INDETERMINADA
I —— —
—————- ———  —————————————— —

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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D, Yownando Wes @aém
NOTARIO

---RIO
ESCRITURA No. 20211308006P00782

FACTURA No. 002-003-000025477
ESCRITURA DE PODER ESPECIAL

QUE OTORGA: LA SENORA FANNY,»MAGDALENA/ REZAB
A FAVOR DE: HUGQ/SAI Mu&lﬁENDozn/EZA
CUANTIA: INDETERMINADA
’ **PZM**
DI 2 COPIAS

En la ciudad de-San Pablo de Manta; ‘cabecera del cantdn Manta, provmma de
Manabi, repubhca del Ecuador el dia’ de hoy VEINTISIETEDE JULIOKDEL al
ANO DOS’MIL VEINTIUNO ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON: MANTA, comparece con
plena capacidad, libertady conocimiento, 'la sefiora FAI!NYAVIAGDALENA
REZABALA L’60R por sus propios y; personales derechos //a quien de conocer

doy fe en virtud de haberme exhibido- su cedu!a de rdentrdad que corresponde
a los ndmeros uno’tres/ééro mnco;tres,ﬂno nueve/s:ete,tres guron uno, cuya
copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta
escritura;,_— La Compareciente es de nacionalida_d ecuatoriana, de estado civil
casada, mayor de edad de cincuenta y-cinco aﬁo's',"‘ ocupacion empleado privado,
domiciliado en los Estados Unidos y yde transito por esta ciudad de Manta,

_ teléfono 0996268273, correo samen88_17@hotmail.com; Advertido que fue el

compareciente por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura de
“PODER ESPECIAL”, a cu/ye/otorgamrento procede, con//na libertad y
conocimiento, asi como examinada que fue en forma aislada y separada, de que
Ccomparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccién, autorizandome de conform:dad con el

articulo setenta y cinco, de la ley Orgénica de Gestién de Identidad y Pa 3\’\




1 Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
2 custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a
3 través _giel convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
4 documento habilitante del presente contrato me pide que eleve a escritura
5 publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar una mas de poder especial, que se otorga de
acuerdo al siguiente tenor: PRIMERA: ‘COMPARECIENTES.- Comparece al
otorgamiento de esta escritura de poder especial la sefiora FANNY MAGDALENA
9 REZABALA LOOR “por sus propios. y personales der ;chos en su calidad de
10  Mandante. La compareciente es de nacionalidad ecuatonana de estado civil casada,
11 mayor de edad, habil conforme,.-a/ derecho para contratar y contraer obligaciones
12 civiles. SEGUNDA: PODER ESPECIAL:= La Mandante _por sus propios vy
13 personales derechos, otorga poder espe&ial, amplio y suficiente como en derecho se
14  requiere a favor del sefor HUGO}_SAMUE“I,.»MENDO{ZA'REZABAL'A a fin de que, en
15 su calidad de mandatario exclusi;:o, a efectos de que a su nombre y representacion
16  efectie lo siguiente: Todos los t;ér,r"ﬁies legales y administrativos necesarios en La
17 Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha; o en cualquier
18 Institucion Financiera de la Republica del Ecuador, a fin de obténer uno o varios
19  créditos, sean estos quirografarios, prendarios o hipotecarios; para el caso de los
20  créditos hipotecarios el (la) Mandatario(a) podréa a nombre de (la) (los) mandante (s)
21 adquirir bienes inmuebles a cualquier persona natural o juridica, vender, hipotecar,
22 en seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas podra constituir gpé'vémenes
23 0 limitaciones de dominio que ;e requieran para tal efecto, pagar el crédito
24  hipotecario, rescindir escrituras; aportar a fi delcomasos a nombre del (los)
25  mandante(s) de’/larar bajo /tamento lo establecado en las disposiciones

00 1 O

26  reglamentarias pertinentes - para la adquisicion de vivienda .~ de interés soCial y

27 w\uenda de interés publico y; en general suscribir y ‘efectuar toda clase de actos_

-\!fll- 0
23{/ 2 tFafas~ o escrituras, documentos publicos o privados de adquisicion de biefies

Lr
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o Dy, Somnando Vlez Gbezas
NOTARIO
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muebles o inmueble’g que se exijan en las eperaciones de crédito n
tal virtud a nombre del (ia)(los) Mandante (§) podra (n) efectuar‘bsgﬁ cualquier /
i . VOTARIO ¥
Institucion Financiera de la Republica del Ecuador los siguientes actos yhﬁmﬁ{/
abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de zhorros o corrientes dgh \{3‘- 1
_ . _ 27 W _
decir la administracidén’de las mismas, solicitar tarjetas de débitody s 4“ ag&ctivé%

claves; confratar creditos y”prestamosru operaciones de leasing iamob =-,: :

S I
e,

aceptar y endosar letras de cambio, pagérés a j;i orden, suscr{_t‘:igi :
por cuenta /'brden del’ Mandante,” suscribir Cesiones de:De
documentos de créditos recqﬁoci‘do's. por. las feyes.del pais odei exterior; negociar
cualquier clase de papeles ﬁdgciaﬁos,g pdlizas de;écu’_mulacic'{;i;;:g'f_:epésitos de zhorro
tanto a la vista o a plazo fijo .Ly Fr__:ayor, reagizar d@ééitd& y retirb,s,,,efectuar toda clase
de inversiones o actog de corfiercio, solicitar, estados de cuenta, constituir cualquier

| ADELC
chos U

tipo fianzas por cuenfé_-fie terceros, -‘de manei’a‘ especiél', ~'aquelias en la que se deba
constituir por cuenta ée:éwl-(!a).;{fiﬁfsméﬂ(o)‘} Mandatario'(a). Para efectos del presente
mandato faculto (amos) a ef (la) _Mapd:a;agib ’_(a) péra gue en la suscripcion y firma del
contrato de crédito, a mi nombre y representacion renuncie fuero y domicilio, se
sujete a los jueces competentes de la jurisdiccion sefialada en el indicado
instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y representacién recibir las
citaciones, notificaciones judiciales y exirajudiciales a que hubieren lugar, y en caso
de divergencia o Encumplimiento que deriven del presente - instrumento ﬁrma(
acuerdos pago, actas transaccionales/ y daciones enézgo. Podra asi mismo
recibir nofificaciones de terminacion de contratos. De ser el caso, Slempre y cuando
en virtud del bien inmueble se encuentre impaga,

fa obligacion crediticia adquiri
) para que suscriba todo documento que fuere

faculto (amos) a él (la) Mandatario
necesario para cancelar dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago,
para o cual podra realizar cualquier acto de disposicién sobre los bienes, muebles o
inmuebles que a esa fecha tuviere. El (La) Mandatario(a) podra a nonltia;g-;g;b
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26 -_~5~r(_-;%mpensaci6n y Liquidacion DECEVALE S.A

representacion dei (ia) (los) Mandante(s) contratar pdlizas de seguro, para lo cual,
queda facuitado(z} a suscribir todos los documentés publicos o privados que sean
necesarios para perfeccionar tal contratacion, de igual manera queda facultado(za) a
realizar los pages, otorgar autorizaciones de débito y/o realizar las gestiones
necesarias para gque la compafia de seguros, pueda cobrar las primas que
correspondan por fos seguros contratados. A él (la) Mandatario (a), para el pleno
ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confiere incluso las facultades
especiales del articuto cuarenta y tres del Cédigo Organico General de Procesos y
del articulo cuarenta v nueve de la ley de Federacién de Abogados del Ecuador a fin
de que no pueda argiiirse o alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole
la facultad de ejercer la procuraduria judicial a través de Abogados en gjercicio
profesional y de cornformidad con la Ley de Federacion de Abogados y previa
autorizaciéon del Mandante, y en especial el (la) Mandatario conjuntamente con el
Abogado Patrocinador, de ser el caso, debera atenerse a los términos del poder, y
podra transigir; Comprometer el pleito en arbitros; desistir del pleito o del recurso;
aprobar convenios, absolver posiciones y deferir al juramento decisorio; y, recibir
valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesién de ella. De forma”
adicional, el mandatario estara facultado para adquirir Certificados de Aportacion de
la Asociacién Matuatista de AhorroA/ Crédito para iarCivienda Pichingta de acuerdo a
las instrucciones del Mandante; para el ejercicio de esta faculiad, el mandatario
podra firmar todos ios documentos, publicos y privados requerides para la
adquisicién de referidos Certificados de Aportacién; realizar débitos y ,ad/ministrar,
de manera general, fa o laé cuentas de ahorros del mandante en donde se
depositaran los rendimientos de los Certificados de Aportacion; estaré facultado para

firmar el contrato ds apertura de cuenta /en el Depésito Centralizado de
?ar la orden de negociacion con
el contrato de Comisién Mercanti

-’/ Siiercross SA. Casa de Valores SCCV;  firmar
&g con %‘iivercross S.A. Casa de Valores SCCV, suéribir e| formulario conozca a su
)4




CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR E REZABALA GARCIA JOSE FERMIN Véa3tavRazz
IDENTIDED E E DIECCION GENERAL OF REGISTRO CIIL IDEHTIFICACION ' CEOULACION B it v RO T L AR OEANGRE R
APELLIDCS coNDICION CIIDADANIA = LOOR ROMERO MARIA TERESA
REZABALA . = mmoocv
LOOR =
NOMBRES . =
FANNY MAGDALENA . =
NACIONALIDAD . ‘_ E
FECH&TDDE NAGIAIENTO s=o J _ MANTA 23 JUN 2021 2
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CERTIFICADO DIGITAL DE BATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1305319731

Nombres del ciudadano: REZABALA LOOR FANNY MAGDALENA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/HONORATO
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Fecha de nacimiento: 8 DE ABRIL DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA ZAMORA HUGO ELEUTERIO

+ Fecha de Matrimonio: 15 DE DICIEMBRE DE 2000
Nombres del padfe: REZABALA GARCIA JOSE FERMIN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: LOOR ROMERO MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE JUNIO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2021
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
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S cos aa e Ing. Fernando Alvear C.
S - S Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacin

Documento firmado electréonicamente

titucidn o persona anie quien se presente este certificado deberd validario en:https:iivirtual.regisirocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE
iz del documento 1 validzcidn o 1 mes desde si dia de su emisién. En caso de prasentar inconvenientes con este docurnento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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generadas por la adquisicién de los Certificados de Aportacién con: Silvercross S.A.
Casa de Valores SCCV, DECEVALE S.A.; Bolsa de Valores y Mutualista Pichincha.
Autorizar al mandatario a‘recibir la clave fisica que entrega ',-- YALE S.A;

cumplimiento d‘e;este encargo, sin que pueda alegarse falta de goder o ‘\‘ nc.gf de
facultades para el cumplimiento del mismo. Usted, sefior Notario L @M@aﬁregar
las demés clausulas de estiio para la plena validez y eficacia de esta escritura.

HASTA AQuUI LA MINUTA)//Los ‘comparecientes ratifica la minuta inserts, la
misma que se enhcuentra firmada por la Abogada JOHANNA/ﬁRAVO"’
CEVALLOS, con Registro Profesional namero Trece guion dos mil ocho guién
diez, del Foro de Abogados. Para. la celebracién y el otorgamiento de Ia

presente escritura publica se observaron los ‘preceptos legales que el caso
requiere, y, leida que les fue a los comparecientes por mi, EI Notario, se
ratifica y firma en unidad de acto.- se incorporan en el protocolo de esta Notarfa
la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

RAZON. Esta escritura se otorg6 ar e mi, en fe de
ell. .wiiero esta SEGUNDA copia que e . :llo.

signo y firmo.

FANNY AGDALENA/ salA LooR Wantaa  JTALW
/u =

i
C.C. No.- 130531973-1 .
Dr Fernando Vélez Cabezas
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REGLAMENTO INTERNO COXDOMINIO PALERMC

Considerando:
& ¢l Condeminio denominado PALERMO.se haya implantado y construido en el predio ubicado en la

lie

que conduce al programa Si Mi Casa de Iz parroquia Eloy Alfaro del canton Manta de la provincia de
I wnqb[ Scbre el solar antes descrifo, se le:/antan 59 construcc:iones unifamiliares tipo villas de dos

plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial

Que as necesario expedir el Reglamento Iniemo de Copropietarios del Condominio PALERMO, con el
iin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
rnantenimienio y conservacion de las viviendas.

; 7 o&pamory,
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO &
; Q
CAPITULD 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES & B S
1.~ AMBITO DEL REGLAMENTO. - E! Reglamento Interno de Copropletar%s JQininio

4] t:Rvi se rige por lo determinado en I Ley de Régimen de Propiedad Horizo®g{, su resctlvo
; “glgn",..h, y la Ordenanza Municipal del caton Manta sobre Propiedad Horizontal, y : %Cn{g‘
fndas las demés disposiciones legales que reg Jlan la Propiedad Horizontal en la Repiblida d
At Ze OBJETO. - El presente Reglamento interno tiene por objeto establecer los printipios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de ia urbanizacidn, las funciones que
corresponden & la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,

b’fI‘IDLU’Ia de las cuotas de administracion entre los copropistarios y todo fo que converge a los
‘nfereses e Jos copropietarios y al mantenimiento yconsewar;on del condominio. ;

Art, 3 '“'v:Lls.ixTORIEDAD Las dlSpOSiGIOﬂES del presente Reglamento Interno, tisnen el caracter de
uhligatorias, v deberan ser acatadas sin distincion, por todos los roprop:etanos arrendzdores, ocupantes

snedores 2 cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes - -

yasaon.:i:: 0 temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, @ los trabajadores,
spendientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
“aturales o juridicas que ocupen por cualquie: causa legal las viviendas del condominio

Artde VIGENCIA. - E Regiamento Interno de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrara en
vigor desde su inscripcién en el Registro di: la Propiedad del cantén Manta, y se mantendré vigente
mignftras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Conoomlmo PALERMOC.

Art. 5. CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - EI Condominio PALERMO esté compuesta por un
cuerpo principal de cinco manzanas o bloques de viviendas unifamiliares, que contienen 59 unidades,
fadas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El condominio tiene las carasteristicas de una
ciudadela; fiene areas verdes, veredas y calles de uso com(in. La estructura de las edificaciones de
vivienda es de hormigén armado sismo-resistente, ciméntada sobre plintos. Las paredes son de bloque
orensado eniucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa de hormigén amado. Los pisos
astan nivelados, Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado
v toma corrientes de ciento diez voltios. E! condominio como tal tiene un sistema hidrosanitario con
whberfas, herrajes y accesorios de procedenc'a nacional y una red eléctrica de media tensian.
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CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Att. 6 BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y patios fhoiye
estacionamiento) pertsnecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran defimitados en 105
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionarie, comodatario,
usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbies, 0 2 Ia
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacién y sus
partes, 0 a un objelo distinto al que se incica en este Reglamenté. :

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de ciscos, unidades de produccior industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.  * :

En las viviendas no podrén almacenarse combustibles, productos combustibles o maiclizries, o

materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS ¥ FACULTADES SCBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los fitulares de deininio
sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podréan usar su unidad de vivienda o pelio de
conformidad con lo esteblecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de esie
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera -
los derechos sobre los bienes de propiedad comtn que coesponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y cemas
tributos que afecten 2 los bienes exclusivos serén de cuenta y crgo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICAGIGH DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Pera infroducir modificaciones en los bienes

exclusivos, es decir en las viviendas, s necesario: d

&)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de lz edificacion particular y del Condominio PALERMO y que dichas
modificacicnes cuenten con le autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también cue se encuenire en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedac Horizontal,
su reglamento, y el presente reglamento intemo; y,

b)  Que el propietaric obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de fa Muy Jlusiie

Municipaliiad de Manta, si eilo fuere necesario. )

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE 1.0S PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligacionas de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes: :

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de ¢ada uno
de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se havan
causado 0 se causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo; '

b)  Permitir e ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar
realizar trabajos de interés comiin que afecten a los bienes comunes 0 & bienes exclusivos
vecinos;

¢) Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad,

d) Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial Ginicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que seré de responsabilidad de cada copropietaric solicitar
la misme: la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que €l copropietario dé en alquiler su inmueble, deberé eniregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente e emitiran unas nuevas pera el inguilino.



|03 copropietarios tienen derecho al exclusive y libre ingreso & las instalaciones Eﬂ_; iy
sismpre y cuando se encuentren 2l dia en las obligaciones de pago de expensas cordﬂ'tggg}:g__ )
= hacer uso de estas de acuerdo con €l presente reglamento, reglamentos particulérré’é”-"ﬁ‘-‘f‘,-/
especiales gue se expidieran.

~ios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto

fy Los copropiziai
residancial promueva, Y @ presentar sugerencias a la administracién para el mejor desarrolio

posible de st funciones.
g ‘los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las _disposiciones smanadas de la persona
- enfidad encargada de la Administracion del condominio.
hy ‘.os copropietarios se obligan en:cumplir con las demas normas establecidas en la ley de
“eglamentos y les Ordenanzas Municipales. 7
)  =s obligacién de los copropietarios, el colaborar con SUS aportes mediante el pago de las
Slicuotas mensuales necesarias para el buer funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
el conjunio residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, ggvan 07y,
“reas yerdes, fumigaciones, administracion, efe. oqc? _ 9
i)  Ningln nropietario podra abstenerse del pego de las alicuotas, multas, dar"@, regikiciones,
etc. Ni tampoco podréa renunciar a la copropiedad total 0 parcial de los bienegicomuy 8,
~ titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad yfo los servicios comtmes. /(L=
k)  Los ahonos 0 pagos parciales que hiciere el propietaﬁé se acreditaran en @ A
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad. % _
) En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva’ ggja exigy
E cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o fa correccion de cualguier
i ’ responsahilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a 2 Administracion, rete

que les corresponda pagar.

;
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_ DE §U< BIENES EXCL USIVOS. - Esta prohibido @ 0s pmpietarios y usuarios de bienes_exclusivos con

it LA L

* At 12 PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS V USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO

relacicn a ellos:
»t Realizer obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir ccn los requisitos establecidos en la Ley

: de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

) Construir nuevos pisos, departamentos © locales comerciales, o hacer construcciones de
cualauier indole, excavaciones 0 ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas © colores
~clusive, i las mismas contravienen lo dispuestos en Ia Ley de Propiedad Horizontal de su

raglamento, v del presente reglamento  intermo. Las obras pemmitidas requeriran de la

autorzacién de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con 1o establecido en ¢l articulo
ocho del presente reglamento interno; , ‘

= Destinar &l bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, 12 vivienda,
sl como también les esta prohibido usarlos con fines iiicitos, o destinarlos & actividades | o
prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aseo ola salubridad del conjunto residencial;

¢y instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

cadizles v da television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas: insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

& Realizar aclos en general que sean sontrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, @ su
reglamento, y al presente reglamento interno.

cAPITULO 1 DE LOS BIENES COMUNES

=y

L5, 43 BIEHES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cera uno de fos copropietarios del Condominio PALERMO, las &reas de circulacién exerior, calles y
scergs, Areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en 108 planos que constituyen el

égimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARAGLES. - La copropledad uso y goce sobre los biengs coi
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la criajzns
gravamen o limitacién de dominio de éstos, esfara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,,
usufructuario, sustituira al propietaric en sus derechos de u:0 sobre los bienes comunes del Condominia
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propledad horizontal.

Los bienes comunes del Condominio PALERMO "ho podran ser apropiados ni iridividual, n
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario, 0 usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, v
dependiente, cuya cuota de participacién esté establecida en la Declaratoria de Propiedad Herizonial.

Art. 16.- REPARACION DE LOS EIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara iz
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administracor. Si s3
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
la seguridad o selubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podrz
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- .a Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunss, previo estudio que presenie &l Di'er*toricv
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre yzuando, no contravenga la Ley de
Horizontal, su .e:l:mento el presente Tteglamento internc; la Ordenanza Municipal del cantén Mants
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales aue regulan |
Propiedad Horizontal en la Repub!.ua del Ecuzdor.

/rup BGar

Art. 18.- PRCUIBICIONES D-a‘ A COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohicico a los
copropietarios, arendatarios, y, en genéral, a todas las personas que ejerzan derecho de a0 sobie
bienes exclusivos ¢el Condominio PALERMC, respecto de los bienes comunes lo siguierite:

a) Dafier, modificar o alterar en forma elguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes cointies;

) Hacer uso abusivo de ios bienes comunes 0 contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtin mado el legitimo deracho y uso de los demés;

c¢) Dejar de pagar las expenses ordinarias y ext-aordinarias fijadas para la ac a.;.r'*iracién_,'
conservacion y mejoramiento de los bienes comuncs;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o s:mﬂares en las fachadas frontales de la:
viviendas;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con n;uc'hles 4
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y fim 'wlrrh de fes
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para ¢! inmediate
retiro de estos. La imposicién de sanciones de la realizara de conformidad con lo estaiiecido en
la Ley de Propiedad Horizental, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

) Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen !zs ondas
radiales v de television o alteren el flujd de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenenciz;

i) Pintar o colocar rétulos, cérteles, letraros, anuncios, avisos, inscripciones 0 signos &1 2 fachada
de las vivisndas, en las paredes o muros, o cualquizra de las areas comunes;

i) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, o breros o
técnices designados por elios para el control de funcionamiento o reparacién e %os dafics
existentes en los bienes comunes; |

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducmones ni compensaciones de ninglna naturalezs

respecto de los pagos que deben hacer, sean- estos por expensas comunales u olios valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores fecturados ©

liquidados; .
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i+ Dar en venta o amfendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita aforgégd;}af?pi@* d;;, a
Adiminizirador del conjunto residencial, en ia que se certifique que esta al dia en el pagdd Fous S _,
obligacionas para con la urbanizacion;  »
) - El Administrador, por tanto, seréa responsafgle ante la Asamblea de Copropietarios, ¢e comunicar
los arriendos y ventas que se efectlien por .0s copropietarios; y, :
nj  Utitizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reunion,
de trzbajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa v por esciito del 4
Adrminisirador. @
- .
DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES 4
5} "En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo niimero de invitados superg las 20
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de antici ciég, |
lista d= los invitados, en orden alfabético. rry »
b} Lafiesia o reunion social debe tener lugar dentro,de la propiedad dal anfifrion, prohg <, i
uso de la via plblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos. - Q e % il
& Paralos invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean e&ro 0 L. [ —iﬂ % %
les pedimos informar a los invitados que ‘los mismos dsberan psrmanecer fuerg, dgl cEEEm &
resicencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer pod%s £
acompafiados por éste Gnicamente. ! & o
¢} Se deberén cuidar el ruido de la fiesta, espacificamente el volumen de los equipos fis gﬁ%ﬁpdﬁ s &

moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

@) La ssguridad del Condominio PALERMO estara bajo la responsabilidad y supervision de la
Administracion. Se contrataran los servicios de una compafia de seguridad las 24 foras del dia
y los 265 dias del afo.

L) Tode copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El "’,
corisructor ¢ constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que iq
réalizerzr los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de i
cédula v se anotara la placa del vehiculo e el que ingresen. E

¢} Los guardias de seguridad solicitaran a las Dersonas que deseen ingresar al conjunte residencial :
que indiguzn la residencia a la que se diricen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
paersonal de reparaciones, efc., se les solicitara adicionalmente una idantificacion. ) Ei

¢! Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al &

conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.

- & El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salide ¢! conjunto residencial, si asi lo estima convenients. Ei personal de sequridad esta
autorizste para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han

- resistido & ser revisados. ' :

i1 Los veniculos que ftransporten materiales de construccion séio podrén ingresar ai conjunto -

residencial en dfas y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.

¢ Todo vehiculo que vaya a ingresar con matériales de alguna obra dehera:

‘Uentificar la construccién ‘

¢« Lus ocupantes del vehiculo deberén presentar su identificacion

< El conductor presentara algan doc.umento personal, el mismo que sera retenido por el
conirol de seguridad hasta su salid a.

%) Cuando Ingresa un vehiculo de un contratista, con materiales, personal ylo magquinarias y
herramienias, debera: " ' :

¢ ldentificar la construccion.

¢« Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el control de seguridad
nesta su salida.

i




1

e Declarar o identificar la rnaqumana 0 hf-‘rram:entas que lleva para la =2l
trabajos. :

¢ Indicara los materiales que seran inatalados. _

»  Se tomaré nota del nlimero de personas que acompaiian al conducior.

¢ Se anotara el nimero de 'a placa del vehiculo.

* A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo niimero de personas ¢z
ingresaron.

i) Elretiro de materiales y maguinarias de construccién sélo podran realizarse con la zutorizacit:
firmada del propietario

j)  Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar ! guardia 2
seguiidad correspondiente, un decumento que lievara

« La fima autorizada
s  Descripcion de! bien ,
= Lacantidad dei material c maquinaria -

k)  El personal de servicio doméstico que labora a 'atiempo completo en las residencius dml conjt <.t
residencial debera ser registrado a su ingreso 'y salida en sus dias de descanzo. A Ja s& iz

‘ deberd ser revisado por el personal de seguiidad. Los copropietarios deburen registrar an
- Administracion al persona! de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informer
: al memento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residenciz.

) Porrazones de segunc:d una persona que ha laborado como servicio doméstico &n ni inmuai .=
de algdn propietario, una vez que haya dicho trabajo no podra ser contratada paor otro propisiario
sin &l consentimiento expreso del anterior empleador.

m) El cooropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabtlldat. al personal gz
puece ingresar a su residencia en su ausencia.

n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

1
DE LA CIRCULACION : _

a) Dentro del corjunto residencial se debera acata; el limite maximo de velocidad &! cual no po 4
exceder de treinta kilometros por hora para ver iculos livianos y veinticinco kilémetros pare (23
vehiculos pesados.

b) Las veredas y parterres de Ias areas infantiles del conjunto r951denc1al no son zona de parqu
para ello, existen los lugares dehidamente sefializados para el efecto.

¢) Tanto las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes st
destinedas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. 32
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

d) Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior ¢zl
conjunto residencial y cualquier dafio’que ocasionaren sera imputado al propigtaric gue hubicre

: solicitado su ingreso.

e) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

f) Los copropietarios deberan estacionar Gnicam:nte en su respectiva area de gargje. No sg
podrén estacionar vehiculos sobre las aceras..

g) Los visitantes podran ingresar previa autorizezion expresa de uno de los copropietarios v
estacionaran sus vehiculos en el garaje del coprop:etano que visita, o lo dejara en Iz via siem: e
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo nmggn concepto podra ufilizar la acera ni fotal, ni
parcialmente para parqusar su vehiculo. » =~

h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier c]ase de vehiculo motorizado dentro e

- la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

i) Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion més tizmpo que el
que le tome para dejar o receger un pasajero.

|
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DE LAS AREAS VERDES ,:
a) ipos jardines y parques del conjunto constituyen lugares de emaio, por lo que.s=cul
somresponde & todos los propietarios y sus dependientes, Sin periuicio de que ierceras persep
{=125 como empleados, amigos 0 extrafios deben también cuidarias. : '
b} Jueda prohibido sembrar plantas, arbustos 0 arbolds cuyas raices afecten directa 0
directainenta las aceras, bordillos, 0 instalaciones subterraneas del conjunio.
¢ | as éreas vardes, No SON Zonas de parqueo, para elio existe fugar destinado para el efecio.
d) 3in perjuicic delo anterior, los copropietarios y sus dependizntes, © invitados, no podran afectar
+ de ninguna manera dafiar estos bienes com.ines.
) ©n caso de qus algunos de los arboles, palmieras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera alglin dafio imputable & un ccpropietario o & sus dependientss, la administracion
_ procederé & la reposicion de estos a costo diracto del propietario responsable.
w fi Las plantas sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terren§ £9n
! responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de‘gﬁ g
sonsecuzncia de ello si éstas se murieran deberan ser remplazadas con la mismg?arie )
el propietario rasponsable del hecho. L :

w
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CAFITLLO IV DE LAS SANCIONES %
Art. 10.- SANCIONES. - La realizacion de uno o mas actos prohibidos, seré sancionado g, conformicey

con la L2y de Fropiedad Horizontal, su réglamento, y el presente reglamento interno, sin hxmo del o

page d: las reparaciones @ indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 201~ DE LAS VISITAS. - Toda persdna que ingrese al conjunio, sea de forma esporadica o habitual,
wrh eresentsr el comportamiento adecuado, es'o és, que no se permitira el ingreso de personas
.= ndecorasamente o que de alguna manera aenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 29~ DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
esiacionarse en sus propios estacionamientos, €s degir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedanda prohibido a los choferes el uso de las areas verdes o deportivas, efc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos 0 cualquier otro frabajador en dichas zonas. Los
servicios dé Himpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. ES
prohitido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumpiimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de diez dolares de

los Zstados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comdn. En caso de

reincis sncia, 12 muita seré el doble.

EL ZUID0. - Esta prohibido hacer riido que alteren la tranquifidad de ios copropietarios.
inian esta disposicidn, seran sancionados con una multa de diez dolares de los Estados
rica, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa

g1 8! doble.

. 93. DE LAS WMASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del - condominio, queda
rinantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas ylo animaies domésticos en las calles,

s s-=os  comunes. Sus  excrementos deberan de ser recogidos por Sus propietarios
Jigtamente luego de su deposicion. Su incumplimiento daré lugar & ia deruncia 2 las Autoridades de
1ad, sin pafuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios gus engan animales domésticos, grandes 0 pequefios, peligrosos, deben mahienerlos con
ridades para evitar que se escapan, y deben de ser mantenidos dentro de los finderos de
su 1-apio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad det conjunto residencial.
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Si el propietario del animal quisiera sacario a pasear dentro del conjunto residencizl, io ~odid |
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y suists

0 cadena, -

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarizs
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a basa de |2 {asa
de interés aciiva vigente del Banco Central del Ecuador. por cada mes o fraccion de mss =irasado sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensias establecidas, pasados los treinta dias e
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con &
legislacion vigente. i

Los copropietarios, en razdn del derecho de uso de su tnidad de vivienda otorgado a sus orrendata; 0z
y/o comodataiios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las chlicaciones ;o
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el estetlzsimisnio 2 _
sanciones antes Getailadas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodaio v oroceder 2 1z
recuperacion de! departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimienia convenico
en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIOMES. - Le Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sancicres
de acuerdo con fa gravedad de! incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demsas
disposiciones gue regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V DE L.OS DERECHOS Y OBLIGACIONES [JE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechoé y obligaciones de los copropistarios: : ’

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio v usar de efios en .

_ laforma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; ' -

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial v usa: y
disponer de ellos en Ia forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propieced
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voio, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propicdad Horizontzl,
de su Reglamento General, y del reglamerito interno le asignan como miembro de ese 4rgans
colegiado; : '

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propienad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposisiones de la Asamblea de Copropietarios, de!
Directorio General, del presidente y del Adminisrador; )

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les szan asignados por los 6rganos competentss Jz
la administracion; : L

f)  Permitir a la persona que ejerza la adminjstraci on del conjunto residencial, realizer ia inspect:din
0 las reparaciones de los bienes comunes;

g). Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccién v izlefono de iz
persona que, en su ausencia per mas de treinta dias, quedara encargada de su bisn, a fin oe
que acte en casos de emergencia; :

h)  Introducir clausula espacial, en los contratos de enajenacion, limitacion de deminio, comodate,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente &l
presents reglamento intemo, conace el valor de las expensas ordinarias y exiraordinzrias v las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Conrapietarios y
por ¢l Directorio General. Adicicnalmente, el copropietario debera notificar cu decisién <=
celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Admi-istrador de &
urbanizacion, previa a ia celebracion de estos. E: Administrador no otorgara ninguna zertificacian



acredite el cumplimiento de las ob /igaciones emanados del reglamento intsrno o de a el

ciones o disposiciones dnctad 3s por los Organos de Administracion, sin la
;ion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en refersncia;

Jportunamente las expensas ordinarias y extrsordinarias para le administracion,

acion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

sfizlar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador

del ¢ uonjunto residencial. En caso de incumplimienio de esta obligacion, las notificaciones se

haran en su bien exclusivo; :

i} Chiener bajo su exclusiva responsabilidad, fodas las eutorizaciones legeles, municipales,
acminisirativas y demas que fueren necesarias; Y, chamo,.

f) L emés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Hggrbntal, en stio ,
l

iemento, y en el presente Reglamento Intemo. Q
:.‘-‘; t. 27.- DER “{ HO DE USO DE SERVICIOS, COMUNALES. - Para que los copropqet i
1gon 1 o a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pad@ ;
srmunes de administracion y de cualquier otro alor que fije la Asamblea de Copropiefafs

v*xnuado, ne exonera al copropletarro de la obligacion de pagar Ias expensas por\gesios comunes y
ceniribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

il 28 REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusive pertenezca a dos © més personas, estas
¢heran norabrar un mandatario en forma Iegal para que los represente en fodo lo relacionado con la
p apiedad y su administracion. .

PITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMNISTRAC{ON DE LA URBANIZACION

s ;Z-‘Z LA APROBACION DEL PRESUFUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
‘“v~'~‘Lpucu:ﬂ de mantenimiento, conservacion, -seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenita el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
&l presupuesio tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. -

At 31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracién de los bienes
comunes estaré a cargo del Administrador del condominio.

t 32 EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
:ra la administracion, conservacion, reparacron y seguridad de los bisnes comunes e incluyen: gastos
¢ administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, snergia eléctrica

ara las areas comunes, agua potable para la< areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
dines y &reas comunes, y su seguro.
obhg cion de todos los copropietarios dal conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de

dministracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
“ue cada uno de alios mantenga sobre los bienes comunes.
n&s, asian obiigados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunio de vivienda
fituido en condominio o declarado en propiedad horizontzl.
Crm:,,mta. io es responsable de los aportes a los que s€ refiers el inciso anterior desde cuando
srlquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haye cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mieniras sea el titular
dcm. in. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente
sponsables per dichos conceptos.

I
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" Art. 42.- COMVOCATORIA. - La convocatonia a Asamblea para sesiones ordinarias o ¢xiaording s
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Art. 33.- DEFICIT PRESUFUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordagi"g?' hlel
Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los, gastos de administracién'.ﬁqa.. '
de los bienes comunes, se convocara a una Asambli:a Extracrdinaria en Ja queise z
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar cor cada uno de los coproni

exigibles a partir del mes inmediato posterior. '
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Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las quz iz la Asar sz de
Copmpietarjos para ohras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residancial, v no se
destinarzn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35 REFOSICION EN LOS .BIENES COMUNES POR DAROS. - Los gasios de reparasiin o
reposicion ¢ue se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuzrio, seran de cuanta
exclusiva dei copropietario ¥ usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear un Fordo Comda de
Reserva para reparaciones dé los bienes de domino comn, para gastos comunes Lrgentss o impre 4sios
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y par gastos programados que aeban reaiizarse o luluro
de acuerdo a la vida (itil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inr ‘uehle
y reparaciones de cubiertas v techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recarge no mehor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de rruftas, intersszs y
con aportes voluntarios,

CAPITULO Vil GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL COMDOMINIT)

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del condominio sstara = carge de
la Asamblez de Copropistarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador.

“Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropistarios es la maima

autoridad administrativa y se compone de los coprovietarios o de sus representantes o mandatzrins,
reunidos con el quorum y las demas condiciones. ¢:xigidas por la Ley de Propieczc Horizontal, su
Reglamento, v el presente regiamento intemo. :

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho & v en
forma correlativa y equivalenie a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segiin sea i
caso.

i '_;f«'o

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un presidente designed
por la Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios v del Directario
General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secretaris ad
hoc. El presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del presidente podra presidir la Asamblea ciro
copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener la calidad de copropietzrio
del conjunte residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES, - La Asamblea de Copropietarios: tendra sesiones ordinarias Yy extraoidinarias. La
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primicros mesc > Ja
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para fratar asunins
determinados en la convocatoria,

seran hechas por el presidents o ol Admiristrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de o5 mism o



40¢: r! i o*.a: e \mtos del conjunto residencial en propledad horwontal siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

L= convocatoria se efectuard mediante documinto escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de
‘winacidn a |z fecha de reunion, en la que conutaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse
mef*'on

=
o3

ue no hubiera quérum en la hora sefiglada en lz primera convocatoria, ésta se entendera
rvocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no anies de sesan' minutos
18s de ‘a ficra sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que | «‘\;'l lisj
sfecivard con cuglguiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiers, & o) {

[io ,.,adga mocificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la prim@a \
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: é‘.. . .-'\: *‘J"‘LCA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podr" reu-nrt*e sin pre\r@cw i J

siard integrado por la concurrencia de un ntime’ ode copropietarios con derecho a voto,\ que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad ‘del conjunto residencial constituida en condominio o
declarade en propiedad horizental. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
m mero de uopropie’canos con derecho a voto, que se encuentren presentes.

efactos de raiormar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, deberé estar presentz el 50% de
copropietarios con derecho a voto.
El s:cretano de dicha Asamblea General llevara un reg:stm con la firma o representacién de cada
asistente a iz misma. -
Pzra gjercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deber justificar encontrarse al d|a en
ei nago de las expensas comunes, ordinarias o -éxtraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valtres establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante cerfificacién cforgada por la
Adinistracion. Cada copropietario tendra votos 'sn proporcion a sus respectivas alicuotas (1/23).

) o

At 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en fa Asamblea por st o por medio
de representanie. La representacion se otorgaré mediante poder notarialmente conferido ¢ por medio de
una carta cursade al presidente o Administradcr, Ia misma que se adjuntara al acta de la respectiva

szsion,

Art, 46~ DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Aszrmblea y no su arrendataﬂo, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
‘“nr'farnsmc Intem

. \f OTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen
la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

L 47.
nés dela
;“\:-i: 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;

gUaran I lrms *autografas del preSIdente y del secretario. El Administrador llevara bajo su

49« REEOLUCIONES. - Las resolucionss de la Asamblea son obligatorias para todos los
.nmcianu: arrandatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las persorias que ejerzan
chos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
) ‘-_mnta-i.
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Art, 50.- DEEERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea Gore
a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea g Cr o
. este Jitimo a su vez sera e presidente del Directorio General;
b) Elegir v remover de sus cargos, 2 'os cinco miembros que conforman el Directeric Ceneral; -
¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances Y presupuestos qus e oresentaren =l
Direciorio General, &l presiderite y/o el Administrador;
d) Sefaiar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada coprovigtaric pars
las expensas ordinarias ¥ extraordinarias de los bienes comunes genereles .e incividuales v,
seguros obligatorios: ,
e) Revocar o reformar las decisiones del Directoric General, del presidente ylo del Administrado:,
+ Que sean confrarias a la Ley de Propiedad Hqi"izontal, a su reglamento, y a esfe raglamsniy
internc; i
f)  Expedir o reformar y protocolizar ef reglamento interno del conjunto residencial, & interpretz:io
con fuerza obligatoria; 1
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas vy caja de 12
Administracion; -
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que resoonda per &
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
. garantfa y el monto de esta;
) Dictar las normas necesarias ¥ convenientes para la administracion de los bienes comunes <!
conjunto residencial;
J)  Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio cue dispone iz
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; : 4
k) Resciver cualquier asunto inherente a la adminisiracion de! conjunto residencial; MU
le plarteen: ef presidente, el Administrador, o los ';(:Opropietanos.

b 1}
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Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - EI Directorio ,Gé!neral, estara integrado por cinco copropietariz
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo estableci-'o
en la Ley de Propiedad Horizontal ¥ en su Reglamento General. ,

Los miembros del Directorio duraran un afio err el-ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - | Directorio General estara presidido por su presicenite, elegids
por la Asamblez, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho zfecto, S iz
ausencia es definitiva, la Asamblez de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretaric
del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamante voz y 0o
voto. - '

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera acsptar las renuncias y conceder las licencizs
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento reguiar y que =z
formulaciones na fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deber2n constar er :
acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo deberz continuar e
sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Directorio General se convocara v tanir: zesions:
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses dz
cada afio, y las extreordinarias, durante los seis (ltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - E| Directorio General podr4 reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en Cuyc caso se
tratara de una reunion univarsal



a8

g l hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia de que la rét
cactuar con cualquiera que fuere el niimero de miembros qus asistan.

it 57~ WEPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su presidente, sus
rrembros y el sacretario-de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar 2 una o varias
versonas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio

citer |a presencia en sus sesiones ce Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran

podré soli
con voz, pere sin voto. En ninglin ofro caso se permitird |2 participacion de persona zlguna, inclusive
ratandess de copropietarios del edificio.

‘UTACION Y DECISIONES. - Cadz miembro del Directorio General tiene dereg
S {el Dlrectorto General se tomaran por mayor,a de votos que representﬂn e

misma i n:
c,'ui-ﬁ'n da,. il d !o resuelfo. F! secretario llevara bajo su responseb ildad un Lu,ro de [t Lﬂgp}es de Ia\g.io*

ADELC

. 80, RESCLUCIONES. - Las resoluciones que adopte ¢l Directorio General son obfigatorias para
jo:, los copropietarios, arrendatarios, comoilatarios, usuarios, y en general, para fodes las personas
zue sjerzen derechos de uso sobre bienes exc usivos ylo cornunes del conjunto residencial.
bt 61,01 :' :’ RES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes v atribuciones del

a)  Sxaminar y poner a consideracion de la Asamblza de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asemblea de Copropietarios ia proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente iré acompafiada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutarén;

c)  Freparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas exiraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;
m) B cpﬂrar un informe pormenorizado’sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes de

a Urbanizacion declarado en propie-lad horizontal;

n} Pa‘eparar y presentar a la Asamble1 de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con ia Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
;n'rcrno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

0)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a'la persona que desempefiara la administracion
de conjunto residencial;

P} Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

rernuneraciones; y,

q)r  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por
- (o8 copropietarios y la Administracion.
Adicionaimante, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad

. orizontal, ef Reglamento General y este reglamento interno.



Art. 62.- D= PRESIDENTE. - E! Presidente de la Asamblea General de Copropietario: quBe
sera el presidente del Directoric Gensral, segln corresponda, sera elegido por la Aszmi
el periodo o= un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente 52 =
calidad de Conropieterio.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL PRESIDENTE. - Son afribuciones yKi_ebs;'as del pi
de la Asambiea de Copropietarios y del Directorio Geneyal:

a) Convocar y presidir las reuniones segln correspeinda;

b) Ejercer el voto en les reuniones ce la Asamblea General y en las del Directorio General y, cvzndo
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; _

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmen'e su
remplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas convenienie;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una péliza de seguro confra incendio y
dafios 2 los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonta! v, cuidar da sus
oporiunas renovaciones. E! o los seguros correspondientes, los contratard @ favor &2 o8
copropietarios; Y,

e) Cumpiir les funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directoiio Gere oy
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General ¥ este regiemenio
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que'ejerza la administracion de [& Urhznizacién, serd

elegida por la Asamblea de Copropietarios, para ‘el perfodo de un afio, pudisndo ser reelsgifa
indefinidarente. Para gjercer la administracion no se requiere set copropietario dsl corjunto resi= ol
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara & ofro ©o0 @ pictar~ 2938

funciones v, ¢ la felta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art, 85.- ~TRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones v deberes de ia
persona que ejerza la Administracion: _

a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentio de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamerifo Ganeral y-en sste
reglamento intermno; )

b) Adoptar oportunamente ias medidas para la buena conservacion de los biense del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias; _

c¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que esté & su vez PorZa en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, esiados de siuenion e
informes sobre la administracion a su cargo;.

d) Freparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, er. concordar.ia con
la Ley de Propiedad Herizontel, y de su Reglamento General, el proyecto de o0 izmento iEmo
y [as nommas necesarias y convenientes para la administracion de los Slenes coOmUnEs )
armobnica relacion de los copropietarios;

¢) Pscaudar dentrp de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su respons:hilidad
sersonal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropisiarios v, en caet de
mara, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistierg 1 Lol
¢l pago, debera cobraries, jurtamente con los intereses establecidos y los de 11613,
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y esie regizme

interno; ;
fy Al cesar en sus funciones, devolver los fordos y bienes que tuviere a st Carge y prese: lar los
informes respectivos; )

g) Ordenar la reparacion de los dafios d;iasionados en los bienes comungs del conjunto -
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendataric © usugno ca wante 0
responsable de teles dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los cafios coasior..cos en
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~ inmuehla constituido en condominio o declarado en propie
- con las autorizaciones respectivas;

. . . ‘_,4"“"‘.1__
los hienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzeah 0.
legar a producir menoscabo a la propizdad de los oros condominos. La reposi ién {j '
darios se realizara a costa del copropictario, arrendatario 0 usuario causante 0 ré_‘?{p L=
los mismos. ~ : %
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractoresQ.que
causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresard al
Fondo Comiin de Reserva;
Celahrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de
adminisiracién, conservacion, reparacion, mejora Y se

bienes o servicios necesarios para la
guridad de los bienes comunes del
dad horizontal, dentro de los montos ¥

Pravia las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de frabajo p“"(' , er%gﬁa# »

sutalizmo, empleados y obreros necesarios para i administracion, consené% gl @

sayuiidad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar lag remuneraciongs dE/IRERS 3
e deberan ser y formar parte dal presupuesto de gastos anuales. eI l=a. ie %

sl It'.in;mente todas y cada una de I:?s obligaciones patronales derivadas d% lof GopfralgsaY -

nelahre; 2, 3 £

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracier coi ) ida ‘g\&‘?

W gy, AN

publicas y privadas; _
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, shrir cuentas bancarias y de ofra
indole, v girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondn rotativo para adquisiciones pequefias, pager cumplidamente las deudas comunes Y, €n
canerzl, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas hancarias podran
levar firmas conjuntas con la del presidente, si asi la dispone |z Asamblea de Copropietarios;
_l=var, con sujecion a los principios de la técnica conteble, la contabilidad de {a Administracion
sanjunto residencial constituida en condominio ¢ declarado en propiedad horizental;

|lsvar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticrélicos ¥ usuarios
Co iamehles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resolucicnes, disposiciones y ordenes emanadas de ia Asamblea de
Copropietarios, del Directorio Genere [y de su presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residenciel constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién de este, asi como fodo documento, cenvenio, contrato,
noder, comprobante de ingresos Y egresos Y todo aquello qua tengan relacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio seré firmada por el presidente y/o por €l
Administrador;

Cumplir v hacer cumplir la Ley de Propiectad Horizental, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horzontal asi como das resoluciones. y -disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a précautelar la integridad fisica de los copropietarios
v usuarios en general y, de los bienes del inmusble constituido en condominio o declarado en
nropiedad horizontal; Vo :

Pravia autorizacion expresa y poi escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara [as
pélizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes;

Flaborar y presentar a la Asamblee General de Copropietarios, el presupuesio operacional anual
del condominio; R T ‘

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
nara casos de emergencias y aquellos que vayen de acuerdo con las necesidades del

sondominio;




personas que ejercen derechos de uso o de dominio; ey
x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Herzons: tu

Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las rescluciones us o8

Crganos de Administracion del condominio. )

" Art. 66 REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y extrejudicial de 03

CAPITULQ Vill DE LA SEGURIDAD '

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que, se contrate en el condominio, seren asumidos &

~ prorrata de cada alicuota de propiedad por cada uridad de vivienda, 1/59, y por caca uno de 08
~ copropietarics de cada uno de &lios. .

CAPITULO X SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier contioversia que surja entre’los.copropietarios o usuarios del condominio, podia ser
sometido 2 tin procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ants ta Asamblez da
Copropietarios.

Asi mismo, lo3 copropietarios podién convenir, previo acuerdo por escrito, fus tas difersnc
que surjan anire elles, en relacién coh los derechos de utilizacién y goce sobre (28 proplacs

horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje ¥y Mediacion,

exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial deciarada en prc

publicada & e! Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposizion legaien °

contrario.

CAPITULS X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- FRCUMOCION Y PUBLICIDAD. - La publiéidad y promocién particular de cada una 138
viviendas correra de cuen’t? de cada uno de sus propietarios.

ARQ. FRANCIS
MATRICULA
j\l
N 7 U
Es fi “"! i

)

D'iego Cha

ASICTO [

morro




Pag. 1 de 1

" Sefior

E\g = | FIRMES CON
MAX \ ANV i)
|

ALCALDIA

N /
N
L=y

st

“

RS

1
1

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDOMINIO PALERMO

Andrés Santiago Mejla Quezada -
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Sefior
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.

De mi consideracion:

L
Para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resnlumon Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087
suscrita electronicamente por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial
y Servicios Publicos - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuelve: "Aprobar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO PALERMO, de propiedad del sefior Andres
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmuebls
se encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, con
clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062,05 m2, segtn el informe
técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte

integral de la presente resolucion.

Sin otro particular, suscriba.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Caopia

Angel Edmundo Carveja! ‘Jaile}o'
N DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

lliana Jazmin Gutierrez Toromorenc
PROCURADORA SIMNDICA

Ligia Elena Alcivar Lopez
' DIRECTOR DE AVALUDS, CATASTRO Y
' PERMISOS MUNICIPALES

! Elaborado pe.
: GABRIELA ALEXANDRA DELGADQ CHOEZ
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RESOGLUCION EJECUTIVA
No: MTA-2021-ALC-087

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

-

Que el Art. 86 de la Constitucion de. la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a L
las personas, numeral 26: “£/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con ?
funcion y responsabilidad sccial y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad !
se hara efectivo ¢on la adog:cidn de politicas publicas, entre ofras medidas...” -

Ques el Ait. 225 de la Constitucion de la Rep;‘: ca gel Ecuador, establece: "El secior
piblico comprende: Numeral 2. Las enticades gue infegran el régimen auténomo

7 dsscehtralizado”. .

LIANA JAZMIN . L
SUTIERREZ .
‘OROMORENC
nilsdgumes pel, el Art. 226 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, sehala: “Las
20710514 NS instituciones del Estado, sus organismos, dependencies, lzs servidoras ¢
o senvidores publices y las personas que aciden en viriud de una polestad estafal

ejerceran solamente las competencias y facuitades gue les sean atribuidas en la

Constitucién y la ley. (...)".

2
@

b

=='-t Ecuadcu: dispone: “Le .
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227 de la Con fl"LuIO de l& Repdl
J-;'. 55 A:]
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I
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administracion piblica cons ituye un servi it iz 38 e porlos

Frincipios de eficacia, cficiencia, calidad, jera rqusa o‘es oncenfrac;én .
Deascentralizacién, coordinacion, pariicipacién, pianificacién, (ransparencia y

evaluacion”.

(8]

ue el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, esiablece: “Los
gobiernos municipaies tendran las siguientes competencias exciusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso :
v ocupacion del suelo en el cantén”. . . B

Que =i Arl. 426 de la Constituciéh de la Replhlica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades ei;‘insz‘ituciones gstén sujetas a la Constitucion...”

Que el Art. 54 del Codigo Orgénico de' Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son. funciones del Gobierno Auvténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, esegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comunales”

-

- T *

~ . Telefonps: 281 472

1 ) ! ) GADM MANTL
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el Art. 55 del Cddigo Orgamco de Organizacidén Territorial, A\.IT.C_*

Descentrafizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del | i
Auténomo  Desceniralizado Municipal. - Los gobiernos &uld i
descentralizados municipeles, tendré las sigufentes competencias exciusiv: 2 ]
perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre ei usc ¥ r;

&

ocupacion defl suelo en el cantén;...”

12
4

el Art. 60 del Cédigo Organico de OI’Qﬁ"IiZQCIOn Temitorial, Aufornomiz
Descentralizacién, ordena: “... Le correspona 2 al alcalde o alcaldesa: “: “)ce* 8,

de manera exclusiva la facultad elecutiva del-obierno auténomo de SR U; izado
municipal; f) Resolver adm;mstraﬂvamente fo: ios los asuntos co . 7o ni5s A
Su cargo.. ; &%
i Q -
| S %
c i
) 3 2
el Art. 88 del Cédigo Orgamco Admmtstrat!vo exprnsa "Acéa e """rm'lm S
la declaracion unileteral de voluntad, efectuada en ajch gicn &
administrativa gue produce efectos jUﬁdlCOS md;wdua]es 0 QA ;a-’@*’
que se agole con su cumpiiniento y de forma directa. Se expeo 27 m[ﬁgé@&%t

e ..'-

medio documentel, fisico o,aﬁf:a! y quedara constancia en el expecienie
administraiiva”,

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizonta sefiala: “Los diverses pisos ge
edificio, los departamentcs o locales en I3s que se divida cada ,:»so Jos
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o v
dge los coijuntos residenciales, cuando sean independientes y tengen s&f o% &
una vie U ofrc espacic publico directamente o & un espacio condominia
coneciado y accesible desde un especio publico, pocrén perienecer & dig
propistarios. El tfiulo de propiedad podré considarar como piso, depeariament
focal los subsueics y las buhardillas habitables, siempre aqus K se
independientes de los demas piscs, departamentos o locales y por fanto r,,r.
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectac y
accesible desde un espacio publico. (...)"

A e

.(1 l'l

Rl e

el Art. 12 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a ias
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben 3
Sujetarse las edificaciones a las cuales se .refiere esta Ley. Los notarios 1o
podrén autorizar ninguna escritura publica s»>bre constitucién o traspasc de /a b
propiedad de un pisc o departamento, ni fos registradores de la propieJad
inscribiran tales escrituras, si no se insertaien ellas la copia auténtica ds fa :
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que :

tratan Jos Arts. 11y 12 (...)” i
el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefizia: i
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En fa 3

Declaratoria de Propiedad Horizontal,” gue serd aprobada por fg respeciiva
Municipalidad donde se encuenfre el bien inmueble, se haré constar /2
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndase,
especificamente, si se trata de un conjunto d2 vivienda, de un ceniro comeicial
Direccion: s o u AT LA e TR )
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas sspeacificacionss
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea gl caso™

R R A

Cird e

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse s la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documenios orginales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Flanos; ¢. Seis copias dsl Estudio de

LIANA JAZMIN Fropiedad Honizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, dreas

JUTIERREZ comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de allcuotas, i =
FOROMORENC firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil: . Ceriificado de gravémenes '
AR QTR & hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canidén Manta; e. j
eI Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f En caso de

500

modificatoria a la dscleratoria de propiedad horizontal, adjuniaré ademés
auiorizacion notariada de todos fos copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El quadio de &lfcuotas contendré dnica y especificaments las
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, v susceptibles
de individugiizarse. A las éreas de uso comunal no se asigneré alfcusias, debiendo
constar de manera-detallada I superficie y el desfing”.

|

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién del Susio
en el Cantén Manta, prescribe: "“RESULTADC DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbanio en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutive del GADMOC-Manis, cuizn & su vez
‘a derivaré a la Direccion de Gestion Juridica, pars que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo ef Alcalde o Alcaldesa emiia Iz Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizonts! dsl bisn inmusble, I2 cual sera
notificada porfa Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones .
Municipeales de Gestidn Jurldica; Avaltcs y Catastros; Financiero; y, Planeamiento

Jrbano, a fin de que se realic2 el trémite correspondiente para la legalizacion de ;
documentos y s€ proceaca con el pago de 12 tasa respectiva. (...) Sian el lapso de
dos afios el o los interesados ¢ ue hayan cbienido una Declaratoria en Régimen de b
Fropledad Horzontal, no completaran el irémite respectivo para inscribiria en el
Registro de la Propiedad del Canton, la Declaraioria quedara sin efecio. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Fropiedad Horizontal para el bien inmueble,
=/ o Jos interesados deberan realizar el trémite nuevamente”

Qe

&

TR e e

Lue  mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-151 de fecha 17 de septiembre h
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar .
al Coordinador o Coordinadora de Desarrolio Territorial y Servicios Publicos del I
Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Mantg, la siguiente £ E
atribucion: j) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
honizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestrucivracion de lofes; y, actas de
enirega recepcién de obras (e urbanizecidn, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”

Que mediante comunicacion de fecha 17 de marzo del 2021, suscriia por €l sefior
Andrés Santiago Mejia Quezada, indica lo siguiente: “Por medio oz la presente

Telefonios: 23] £~

GADM MANTA

"




gl ik 5001

RA

sirvase & considerar la realizecién del estudic de Propiedad f-’om“or 5
“CONDOMINIO PALERMO” ubicado en las ininediaciones de fa Cﬂuciﬂie‘"“
Esperanza de la pamoguia Eloy Alfaro def Canidn Manta y de clave Cajaé
13-01-12-000(...)" : %,

N

YR
RO

T i A

Que mediante-memorando Nro. MTA-DACP-MEM-070520211146, de fecha 07
mayo de 2021, suscito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora ds Aval L!Da ) p
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion del sefior André
Santiago Mejia Quezada, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a &5l
Municipalidad foda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Prop oac
Horizontal del condominic “PALERMO”, y por cumplir con lo previsto en la

- 6f2- De [a Declaratoria de Propiedad Horfzontal en sus Articulos 33 vy :"32 v ;n

generalvs de uso comunal, de la Ord ena'wa "*e Ur"‘amsm.o A
Ocupacion del Suelo en ef Cantén Manta, dasde el pun?o de_ Al _;'c-o e

. considere faciible la incorporacicn al Réginien de Probjcu ¢ gyl .:_,;’:e:!
‘ CONDOMINIO PALERMO”. %, &
- B
i ot
_ £T . - 0 B )

Gue mediante comunicacién de fecha 12 de meyo del 2021, Ia Sra. E é‘%a‘mnes
Zambrano, en calidad de Apoderada Especial del Banco Fichincha C.A., autoriza
al Gobacmo Auténomo Desceniralizado Municipal del Cantén Mama (...) Iz
reioha e

gestion, &l otorgamienic y la mscnpc:on de la escritura de Declare
Propiedad Horizonial del lote de temreno ubicado en las inmediacionss dz |
Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, en virtud

" existir una hipofeca a favor del Banco Pichincha C.A., por un crédito ¢fel sef
ILEANA JAZIIN ANDRES SANTIAGO MEJMA QUEZADA, ssun consta de la escritura ¢ &
GUTIERREZ oforgade &l 20 de octubre del 2020 ente Ia Fotariz Fabiica Primera dai Canién
FOROMORENO Manta e inscrita en el Registro de la Propiedzd de Menta el 22 de octubrs del 2020

Firmade chakalmente pot
ILLAKA JAZYAIN GUNIERREZ ( )
TOROMOREND

Fecha: 2021.05.14 11:24:40

o Que mediants informe No, MTA-DPSI- !NF—140’<20210820 de fecha 14 de maya del
2021, suscrito por la Abg. lliane Gutiémrez Toromoreno Procuradora Sindica
M,urlcupa!, emite pronunciamiento iegal en los siguientes términos: “Segun fifoime
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-070520211146, de fecha 07 de
mayo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Eiena Afcivar, Direciora de Avalios,
Catastrc y Pemmisos Municipales, se indica que, al haberss preseniaco & est
Municipalidad foda la documentacién técnica para la Propiedad Horzontal del
“Condominio Palerma®, y por cumplir con los requisitos establecidos en e/ articuio
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Sueio en el
cantén Manta, puede ser.incluido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por tanto,
B acogiendo el informe de la Direccién de, Avaldos, Catastros y Permisos
’ Municipales; considero pertinente incorporar al régfmen de propiedad horizontal ef
“Condominio Palermo”, de propiedad del sefior Andrés Santiago Mejia, el cual
se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmusbls se
encuentra ubicado en Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Caniton
- Manta, con clave cafastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terrano os
% T 12.062,05-m2, segtn el informe técnico realizado por la Direccién de Avalios,
Catastros y Penmisos [unicipales; ante eflo corresponde sefior Coordinadior que
en su calidad de’ delegado de la méxima autoridad administrativa de/ GA"‘A,’C-
Menta conforme a la Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de facha 17 de
- septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en &l Art

...z'r«"'::a'* T e Uit "5a
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332 de la Ordenanza de {;r“amsmu, Arguitectura, Uso y Qcupacion del Suelo en el
CGanton Manta (...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como « d=legado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVQ: ‘ c o

Articulo 1.- Aprobar la claratoria al Régimesn de Proplcaef‘ Horizontal del
“CONDC 'MINIC PALERMOY, de propiedad del Iz sefior Andrés Santiago Mejia, el cual
se consiifuye especmcamente en:un conjunio de vivienda, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén
ILIANA JAZW: Maniz, con clave catastral No. 2-13-01-12-000, con una superficie de terreno de
e L 12.082,05 m2, segin el informe técnico realizado por |2 Direccion de Avallos, Catastros
mwsosanensys Y F2ITHISCS MUnicipales, el cual forma parte integral de la presente resolucién.

ILIANA JAZIIN GUTIEREL
TORDMORENO

Fecha 2021,05.14 11:2449
L0500

J=

rﬁcu}a 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como

s Direcciones N‘umcmales de: Avaluos, Catastro v Farmisos Municipales; Gestién
;a Frocuraduria Sindics; y, que iz misma se nolifiove & inscriba en ef Registro
r

T m

'_'-"';‘ .

de opiedad del Canton WManta, para jue esie zcio administrativo  quede
cenidamente perfeccionado; y s& proceda con & ; %gs de lz {asz respectiva a fin que se
ot-Fe ;-E imiento & los informes que han senvido como hakiliianies para que se dicte este
zcie zaministrativo.
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a ciudad de I.'E--. ita 2 los caioves dizs del mes de meaw

Firmado digitalmente por EMILIO

(HIE i
EMILIO o _
=SECURITY DATA S.A 1, 4
RONNIE s i | &

MACI AS LOOR iiﬁf:i?ébﬁéﬂﬂff ﬁ:gﬁalsns'con
Fecha: 2021.05.14 11:50:41 -05'00"
: Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARRCLLO TERRITORIAL Y SERVICICS PUBLICOS
' DELEGAFTO ALCALDE DE MANTA
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M kB - ?A gL CAMBIO m . DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76207

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21028226
Certifico hasta el dia 2021-11-11:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 3-13-01-12-027 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: martes, 08 junio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO
informacién Municipal: Q
Direccién del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 27 T1(FB) ,\@% 4%
Q i <,

LIMEQS.B.E:%%ALE_& 3.27 -VIVIENDA 27 T1(FB) del “CONDOMINIO PALERMO", ubicado "Ias Inmg 88 i la uu-%:ela
Nueva EsperanzayCalle piblica que conduce al pama H itacional Si Mi Casa ds fa pannquiaEfoy faro/E4H )} provinci e«Ma_nabl/’

Consta de:planta baja gue posee Sala Comedory ano Sodal,{avanderfafg Escalera; planta Faque confiene B itorioﬁfﬁ Banfos ¥
un Patio.destinado para Gara]e.,d/ard‘ nef a,j/ Servicio suendu las medidas y Ilnderos las siguientes: T

3.27.1.- PLANTA BAJA 56,31m2 é\

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2 ~ o

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2 7

Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Noite en 3,80m., d
2,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m.” P

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m

Por el Sur: lindera con Vivienda 26 T1 (FA) en 7,95m.

Por el Norte: lindera con Patio de la mi vivienda en 10,55m./"

Area: 56,31m2 /l

3.27.2.- PLANTA ALTA 70,40m2 F ‘

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2 7 yd

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2 e A

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,30m.;" e este punto gira hacia el
Oeste en 0,10m,; desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m.,-desde este punto gira hacia el Este en 1,10m. desde este punto gira hacia el
Norte en 2,40m

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 8, 3£Im_/

Por el Sur: lindera con vacio hacia Vivienda 26 T1 (FA) en 10,85m, "

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. /

Area: 70,40m2

3.27.3.- PATIO 53,19m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma \nwenda en 53,19m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 53,18m2 /

Por el Este: lindera con calle Transversal 2 del condominic en 7,30m.

Por el Oeste: lindera con limite condominio en 7,30m ;

Por el Sur: lindera con Vivienda ZW' A)# planta baja de la misma vivienda, pa desde el Oeste hacia el Este en 2 25m./ desde este
punto gira hacia el Norte en 6,30m e este punto gira hacia el Este en 10.?%:33 este punto gira hacia el Sur en 2,4 esde este
punto gira hacia el Oeste en 2,60m.; desde este punto gira haci‘a}lSur en 3,90m..desde este punto gira hacia el Este en 4,80m. /

Por el Norte: lindera€on drea comunal condominio en 15,00m

Area: 53,19m2. . P

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 47 T1(FB) '
CUOTA: 0,0051 %{AREA DE TERRENO: 62,03 m’w/éEA COMUN: 27,02 m&ﬁ TOTAL: 83,33 m%

EL CA!
dsde este punto gira hacia el Este en

Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m¥
Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m2ALICUOTA: 0,006: - AREA DE TERRENO: 77 55;#’ AREA COMUN: 33,78 m% AREA TOTAL: 104,18 m%.=—"
Patio= AREA NETA: 53,18 m?, ﬂ;ECUOTA 0,0049 %; AREA DE TERRENO; 58,60 m* AREA COMUN: 25,52 m%-AREA TOTAL: 78,71 m?,~

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
—_—

m—
S .
Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julio 2020 0 D
HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION 627 jueves, 22 octubre 2020 a 0
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec
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HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 13 martes, 08 junio 2021 0 0
HORIZONTALES
A RE :

Registro de : COMPRA VENTA

[173] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julio 2020 Namero de Inscripcién : 730 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 1543 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: k
COMPRAVENTA EI &rea remanente del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy i
Alfaro del cantén Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle @
publica (Via que cenduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenta y siete metros cincuenta centimetros y lindera con &
propiedad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo desde el lindero de] frente (calle publica/via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrés con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralela al lindero del frente con ftreinta y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad de! Sr. Gregorio Patricio Pance
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atrds con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |

L I N ~ . el |
COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA B
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

i -

| Libro Nimere [nscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2327 miércoles, 14 mayo 2014 46112 46125

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/3] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020 Niimero de Inscripcion : 627 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 3205 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 08 junio 2021 Niimero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 0

Pégina2/3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2531 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO" Mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087 de fecha

14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad del sefior Andrés Santiago
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfare, canton
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANOS de la Propiedad Horizontal del
Condominio "PALERMO" quedan Archivado dentro del Libro de Propiedad Horizontal formando parte de Iz Inscripcion l‘r\o 1“9 fecha 08 de Junio
del 2021, anlor,,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PROPIJEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2021-11-11
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21028226 certifico hasta el dia 2021-11-11, la Ficha Registral Nimero: 76207,

IR T F

-

S PR R RS SN R

58 GEORGE BETHSABE
[ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o s2
emitiera un g

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad " e
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 8 “ \ |
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de L] il A

2 27 439 3JO0MTTHBII

existir un error acercarse a las oficinas.
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. Direccion General de Registro Civil,

~ Identificacién y Cedulacién

ECUADOK
Diréccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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Informacion certificada a la fecha: 24 DE NOVIEMBRE DE 2021

Emisor: DELGADO QUNIJE JOSEPH PAUL

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

7z

-98685

I

I

I

218-649-98685

N° de certificado: 218-649

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Documento firmado electrénicamente




Efectivo: .
%agigiun Efectivo:
TOTAL: {
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BanEcuador B.P.
RUC: 1766183520001
R rﬂﬂﬁgé MRRAR éggﬂ E COMERCIAL NUEUA TARQUI, PARROG
0 Thetl thie '
DETALLE DE FACTURA ELECIRUNICR
No. Fac.: 131-502-000004795
Fecha: 25/10/2021 04:23:46 p.n
Ho, Autorizacisn:
2510202101176818352000121315020000047952021162311
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
10 :9999999999939
Dir (AU, DE LA CULTURA, PARGUE COMERCIAL NUEV
A TARGUT, PARROGUA TARQUI, CANTW
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
I.U.A 0.06
TOTAL USD 0.57

xxkx GRACIAS POR SU VISITA mexx -
Sin Derecho a Credito Tributario



al servicio
de la COMUNIDAD

Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Fundado el 6 de Agosto de 1890

Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001
E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec « Manta - Manabi - Ecuador

COMPROBANTE
000039132

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CERTIFICADO de Solvencia

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
58043 2021/12/10 13:01 10/12/2021 01:01:00p. m. 693689
AFAVOR DE MEIIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO C.I.: 0102815883
CERTIFIcADO N° 4599

RUBROS DELTITULO

ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

de Solvendia

$ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 2.00

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como d‘eLtdor a| Cuerpo de

Bombems

(+)SUB-TOTAL (2)

usb 3.00

SUBTOTAL 1

TESORERO(A) ! ( Y/

SUBTOTAL '] 3.00

MENENDEZMERD ANA MATILDE
il sa.mfrnuuueum

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/01/09




m i 3 A FIRMES CON mﬁ xA | DIRECCION REGISTRO
| ELCAMBIO AR | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI &

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de Ia propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: SANTANA MERO EFREN EMILIO.

& e 2
&
CERTIFICO: S %,
5 2
Que revisado el archivo de la oficina a mi.cargo NO HAY CONST. ‘ e a Kombre

de los Conyugues Sefiores: REZABALA| LOOR,FANNYﬂAGDALENéﬁo ador(ayde cgdula de
ciudadania No. 1305319731, MENDOZA ZAMORA HUGO ELEUTERIO «., ador(a d Qﬁadula de
ciudadania No. 1302227796 se encuentre inscrito bien inmueble dentra Ebﬂg‘qjurisdiccién
cantonal. _

Se aclara que en la peticion no sefiala de que afio se inicia la busqueda ni‘el estado civil de los
requeridos, por lo antes mencionado se ha procedido a realizar dicha revisién a partir del afio
1971.

viernes, 12 noviembre 2021 /

X E! Firmado electrénicamente por;

- 543 GEORGE BETHSABE
c bl MOREIRA MENDOZA

Gk
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 1/1

Ffilldo por 60 dias. Exepto que se

iera un traspaso de dominic o se
emitiera un gr:

Puede verficar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
rpeony e eaal | 1] 11111111 111111
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 9 27805 EWEQUS 7

PRI TANEMN NI £ 58 oy st b ey e R

e R PR RS



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDI A

N° 122021-050747

Manta, viernes 10 diciembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N.OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102615883.

Por io consiguiente se esiabiece que NO ES DEUDOR de ia Municipaiidad dei Canion
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 10 enere 2022

'-. . : -r_a:_r,y'.'..n -
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) e 1 Lo b 4o KRR,
: ’ Ty B L ::.!-r‘-.,.-"f,
e o G, B i IS
151376HQHQUVR TR T AT o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
option validar documentos digitaies o feyendo el codigo UR




B | rroee con. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Al ELCANTN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALDIA

~%

AL

O

DIRECCION DE AVALDOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:31-08-2021

N° CONTROL: RU-08202104273

PROPIETARIO: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 27 7 '1‘(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) /
CIUDADELA NUEVA ESPERANZA

C. CATASTRAL: 3130112027
PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION:

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SJEL

cODIGO

OCUPACION DE SUELO
LOTE MiIN:

FRENTE MIN:

N. PISOS:

A ALTURA MAXIMA

cos:

cus: "
FRENTE: -
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: -
POSTERIOR: =

 Vaphae, B Ope Sueethiac ENTRE BLOQUES: -

A USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) o

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 179.90 m2 / RE_SIDENCEAL 3.- Son zonas de _Ltlso
AREA COMUN: 85.32 m2 / remden_da! en _Ia.s que sg par.ml en
i . . / comercios, servicios y equipamientos
ALICUOTA: 0.0164 % , de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
AREA TOTAL: 266.22 M2. manera condicionada el uso industrial

de bajo impacto ambiental y urbano.

NO A}Eéfm AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2021.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal

de construccicn

Nota: La presenie regulacion es de caracter Administrativo, de
acuerdo con los datos existentes y archivados; en el Registro de la
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictdmenes en la
solvencia a fin de bora con la veracidad de los datos ingre
Cuando la zonificacion establezca retiros gue se contrapongan al

estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD
176698DWQ4BDTK Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico. no constituve documento oue




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

M A

' W AN | ECANBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092021-042018

N° ELECTRONICO : 212789

Fecha: 2021-09-02
El suscrito Director de Avaltos, Catasiros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constat6 que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
adiva 3-13-01-12-027

P
Ubicado en: CONDPMINIO ;&J_ERMO VIVIENDA 27 T1(FB}{PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEV,
o ESPERANZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 1799 m%/
Area Comunal: 86.32 m2 4 /
Area Terreno: 198.19 m?
PROPIETARIOS
Documento { Propietdrio
0102815883 IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO .~
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 13,873.30
CONSTRUCCION: 72,520.56
AVALUO TOTAL: 86,393.86
SON: ) OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 86/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémié y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la fitularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municiga!es | ) y
Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

g g LA
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) 2 B 8 a7
| Wiz
0 ) P00 O R D R e
42634POIKTF3 gl réf 15
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec o o

1
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-11-10 14:23:09



CONDOMINIO “PALERMO”

A QUIEN LE INTERESE

GASTOS QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UB “ADAS
DENTRO DEL CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO  NUEVA
ESPERANZA, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL
SOY PROPIETARIO NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERALDO COMO

GASTOS DE ALICUOTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 27 T1{FB) DE CONDOMINIO PALERMO .

MANTA, DICIEMBRE 10 DEL 2021

C.C.No.- 0102815883



remes coe COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

EL CAMBIO
B R e e R —

T »
e

ALCALDI A

N°©122021-051405
Manta, jueves 16 diciembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-027 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 27 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $86,393.86 OCHENTA Y -
SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 86/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $90,000.00 NOVENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 15 enero 2022

Cédigo Séguio de Verificacion (éS\f)

152036RI6PDGL P R

6PDG

Puede verificar la validez de este documento ingreséndo al portal web hltps:ﬂpomIdiudadano.mama.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

L8 2611 558 - 2611 471 - 2611 478 nortalciudadanc@manta.



CALLE 9 Av.4ta

I A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALDIi A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050463
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS UFIBANOSo &

Detalle:

Identificacion: Gl 0102815883 Teléfono: N/A Correo: Po,
Direccion: N/A y NULL

Base Imponible: 81328.13

Fecha: 12/15/2021 Por: 34.50 .&% ‘%
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/15/2021 5 % J
a =)
Wl
Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO z% B VE-554422
. 7 T '
Tipo Contribuyente: | a,o(? \é

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: REZABALA LOOR FANNY MAGDALENA

Identificacién: 1305319731 Teléfono: Correo: fannyrezabala1966@gmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisiciéon: 02/07/2020

Clave . Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccién Veria

‘1’;_,1_3::,1‘ 86393.86 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA27T1 FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 90,000.00

Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 3450 | 0.00 0.00 34,50
Totalk=> 34.50 0.00 0.00 34.50
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA i 86,393.86
PRECIO DE ADQUISIGION | 5,065.73
DIFERENCIA BRUTA 81,328.13
MEJORAS 76,520.56
UTILIDAD ERUTA 4,807.57
ANOS TRANSCURRIDOS 340.54
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA | 0.00
BASE IMPONIBLE 4,467.03
IMP. CAUSADO 33.50
GOSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 34.50

16/12/2021 10:10 Page: 111 portal_ciudadano



e Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
’ T CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucian:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050462

DE ALCABALAS
Fecha: 12/15/2021 ' ‘ Por: 900.00
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/15/2021 |
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA VE-454422
Tradente-Vendedar: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacién: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:

Adgquiriente-Comprador: REZABALA LOOR FANNY MAGDALENA

Identificacion: 1305319731 Teléfono: Correo: fannyrezabalat966@gmail.com
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020

Clave i . Precio de
Gatastral Avaluo  Area  Direccidn Voritii
?;g"z”;' 86393.86 198.19 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA27T1FBPLANTABAJAPLANT AALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 80,000.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO -
==
TRIBUTOS A PAGAR
Afo | Tributo Monto | Descuenta | Recargos Sub Total [*
2021 DE ALCABALAS 900.00 | 270.00 ' 0.00 630.00
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 270.00 0.00 0.00 270.00
Total= 1,170.00 ! 270.00 0.00 900.00
Saldo a Pagar

16/12/2021 10:10 Page: 11 portal_ciudadano
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Factura: 001-004-000029203 20211 08005P02543

I
!‘ | HH
REREERI

1

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscril:ura N°: | 20211308005P02543

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMIND EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES, MUTUALISTAS DE AHORRO
COOPERATIVAS DE VIVIENDA CON SUS ASOCIADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 116 DF DICIFMRRF NFI 2021 {12°57)

(\ I
| T DEL CA™®
|
OTORGANTES l\
OTORGADO POR \
t T Documen No. Persona
Persona Nombres/Razén social intervli':i,ente to de ' | identificacié | Nacionalidad Calidad que le
identidad . n representa
FANNY
= . MAGDALE
Natural MENDOZA REZABALA HUGOD REPRESENTAN CEDULA 11312878043 ECUATORIA }COMPRADOR{A}FDEUDOR(A)- NA
SAMUEL DO A NA HIPCTECARIO(A) REZABALA
LOOR
ANDRES
QUEZADA CARCHI CRISTIAN REPRESENTAN . — ECUATORIA ; SANTIAGO
| Natural EDUARDO DO A CEDULA 0102595152 NA VENDEDOR{A) MEJIA
l l : | i QUEZADA
- AFAVOR DE
" Tipo Documen No. Persona
Persona. | Nombres/Razén social interviz[ente to de Identificacié | Nacionaiidad Calidad que
identidad n representa
EDWIN
ASOCIACION MUTUALISTA DE REPRESENTAR 17000752040 VECALIATARIA MANIIF]
Jurigica AHURRO ¥ CREUI IO FPARA LA 0 POR HUC o1 NA AUKEEDUK(A) HIFO | ECARIUA) JURADO
VIVIENDA PICHINCHA BEDRAN
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUNENTO: l
OBJETO/OBSERVACIONES: ]I
I acTe o H

Il CONTRATO: ' 90000.00 Il

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINCSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



[20211308005P02943 i i

|

il Escritura Ne:
i

i

t

L

ACTGC O CONTRATO: T ' ; T |

i
|
I

FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:57)

CANCELACION DE HIPOTECA ii

OTORGANTES
OTORGADO POR
B No
Tipo Documento de ; Pel le
Pers rsona que
ona Nombres/Razon social interiinients identidad 1dmﬂ:paci6 Nacionalidad Calidad =3 it
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTAD RUC 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) LIZMARINA GEOKASTA
0O POR 01 NA HIPOTECARIO(A) CEDENO LEON
AFAVORDE
No.
. Tipo Documento de i 5 . Persona que
Persona Nombres/Razén social IntarAisite identidad Identi:caclé Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: ‘JI
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA ||
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
ESCRITURA N°: 20211308005P02943

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:57)

OTORGA:

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

s
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA. | 20211308005P02043
FECHA DE
UTURGAMIE | 16 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:57)
NTO:
PAGINA hitps://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital VE-454422 https://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/\VE-554422
WEB Y/O hﬂps:l/ponalciudadano.mama.gob.eclponalciudadanolserviciosdigftaFes.'regjstrnPropiedad.’ver_cerﬁﬁcado__sc!venciaquOPJxmcerSrKD?chxSNGdVO27439
SOPORTE hMdYmUgKUwZ1jOGFCOgELIIB
ELECTRONI |https://docs.goog Ie.com.'gview?embedded=true&urlhnps:I.'ponalciudadano.man!a.gob.ec.’certiﬁcau'osdigitalesfver_cerliﬂcado_ﬂnancierolZfeOXszO‘i S6dNNS
CO1: Hs90Nx90avu52036cHJDpVx1kPIWVhCIgUH OcUHU
PAGINA https:.f.'docs,gongle.com.fgview"ernbeddedﬂrue&urlmps:I.fportalc%udadano.manta.gob.ec!trarniteslvercertiﬁmdocatastro?tokenr-ewpdiIGIan\Mv'BzWTJzMU
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de¢ CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR que otorga EL BANCO PICHINCHA C.A. a favor de ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA; COMPRAVENTA que otorga ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA a favor de R FANNY MAGDALENA
REZABALA LOOR; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga FANNY

MAGDALENA REZARALA LOOR 2 favor de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA EA VIVIENDA
PICHINCHA; firmada y sellada en Manta,e} IeCISer iciembre del dos

mil veintiuno (2021).







