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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1707016216 MIRANDA LUCERO JOSE ANTONIO COMPRADOR
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Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
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Factu;'a: 002-003-000041264 20221308006P00767
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
l[ Escritura N°®: IZOW
? ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

‘[FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE MARZO DEL 2022, (17:24)

OTORGANTES
ik OTORGADQ POR
No.
. . Tipo Documento de oy 5 " 4 Persona gue le
Persona Nombres/Razén social i vilents identidad Ideml;icac:o Nacionalidad Calidad representa
. - — REPRESENTAD 17800109370 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) LIZMARINA GEOKASTA
Jiica; JBANCORICHINCHACA OPOR s 01 NA HIPOTECARIO(A) CEDERO LEON
A FAVOR DE
No. :
Tipo Documento de PR, . Persona que
Persona Nombres/Razon soclal interviniente identidad ldenﬁ:caclé Nacionalidad Calidad . rep itta
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: "
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA I
. NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N | 20221308006P00767 ]I
ACTO O CONTRATO: Fandl
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCIEN DE HIPOTECA f \l/ =
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE MARZO DEL 2022, (17.24) [/ A~
— Jhe
|
.‘ / —,- -/
= \ \\‘7
TROT




OTORGANTES
OTORGADO POR
) . Tipo Document No. ) Persona
Persona Nombres/Razén sacial irtarvinianta o de Identificacién Nacionalidad Calidad que le
identidad representa
CRISTIAN
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA ECUATORIA r EDUARDO
Naltural SANTIAGO DO POR CEDULA |0102815883 NA VENDEDOR({A) QUEZADA
3 CARCHI
A FAVOR DE
Ti Document No Persona
Persona Nombres/Razén social irﬂarvip? - o de Identifi 2 o Nacionalidad Calidad que
Meme | identidad it representa
EDWARD
MIRANDA LUCERO JOSE REPRESENTA ® ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A) STEVE
i 2
Nalral |\ NTONIO DO POR CEBULA J1TU7016218. 1y, HIPOTECARIO(A) MIRANDA
TAVAREZ
LIZMARINA
] REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA = GEOKASTA
Juridica BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR({A) HIPOTECARIO(A) CEDERO
LEON
UBICACION
Provincia Canton
MANABI MANTA ] MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

80000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20221308006P00767
FECHA DE OTORGAMIENTO: 8 DE MARZO DEL 2022, (17:24)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . ; ,
ELECTRONICO 1- https:/iporialciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20221308006P00767

FECHA DE OTORGAMIENTO:

E MARZO DEL 2022, (17:24)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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TARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P00767
FACTURA NUMERO: 002-003-000041264

ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

OTORGADA POR:
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR EL SENOR:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.
A FAVOR DEL SENOR:

JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO.
CUANTIA: US$80.000,00

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGADA POR EL SENOR:
JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO.
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.

notariasextamanta@gmail.com -
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%, NOTARIO .

DI 2 COPIAS
[ICSLII

———

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes, OCHO DE MARZO DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad, libertad y
conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en czlidad de “VENDEDOR” el
sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, portador de la cédula de ciudadania
numero cero, uno, cero, dos, ocho, uno, cinco, ocho, ocho, guion tres (010281588-3),
debidamente representado por el sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI,
portador de la cédula de ciudadania numero cero, uno, cero, dos, cinco, nueve, seis,
uno, cinco guion dos (010259615-2), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y tres
afos de edad, de estado civil soltero, de ocupacion constructor, domiciliado en la
ciudad de Cuenca en la Urbanizacién Colinas de Challuabamba, Casa N°6 y de
trénsito por este Cantéon Manta, con numero telefénico 0984351366, correo
electrénico constructoramejia@gmail.com, por los derechos que representa en
calidad de Apoderado Especial, conforme consta en el poder certificado que se
adjunta como habilitante a la presente; por otra parte, en calidad de “COMPRADOR
Y DEUDOR HIPOTECARIO” el sefor JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, siete, cero, uno, seis,
dos, uno, guion seis (170701621-6), estado civil soltero, debidamente representado
por el sefior EDWARD STEVE MIRANDA TAVAREZ, portador de la cédula de
ciudadania ndmero cero, uno, cero, tres, dos, cero, ocho, cuatro, cinco guidn cero
(010320845-0), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y cuatro afios de edad, de
estado civil casado, de profesion Administrador Publico, domiciliado en la Ciudad de
Cuenca en la Calle Roma y Paris, Ciudadela Roma | y de transito por este Canto
Manta, con numero telefénico 0983336515, correo electronic
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y, por otra parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO P!C 2 -
COMPANIA ANONIMA, con RUC. numero 1790010937001, debidamente
representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres
guion cinco (130784303-5), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y siete afos, de
estado civil casada, de profesidn Ingeniera, domiciliada en la calle dos entre avenidas
once y doce, del Edificio Pichincha del cantén Manta, con numero telefénico
052626844, correo electrénico Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se adjunta
como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
vitud de haberme exhibido sus documentos de identificacion® cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por €l Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Orgénica de Gestion de ldentidad
y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a través
del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante

del presente contrato, me piden que eleve a escritura ptiblica de Cancelacién parcial /,/ -
de hipoteca abierta y prohibicién de enajenar, Compraventa; y, Constitucion dé "

Hrpoteca Abierta con prohlblcron voluntaria de enajenar y gravar contenida en la
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constar la escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
PROHIBICION DE ENAJENAR; COMPRAVENTA; Y, CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que se otorga al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR: SENOR NOTARIO.- En el protocolo de escrituras publicas, sirvase
hacer constar la escritura de cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibicion de
enajenar, que se otorga al tenor de las siguientes clausulas: COMPARECIENTES:

Interviene en la celebracion de la presente escritura publica, como Unica parte, el
BANCO PICHINCHA C.A., legalmente representado por la sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A. , de conformidad con el nombramiento cuya copia se
acompana. La sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, es ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica otorgada el veinte de
octubre del dos mil veinte, celebrada ante la Notaria Publica Primera del cantén Manta,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintidos de octubre del
dos mil veinte, el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, en su calidad
de DEUDOR HIPOTECARIO con el Banco Pichincha C.A., constituyé primera
hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, sobre el inmueble de su propiedad
consistente en lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva
Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con la clave catastral 3-13-
01-12-000, cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se especifican en la mencionada
escritura de constitucion de hipoteca. Posteriormente realizan la Constitucion de
Propiedad Horizontal del Condominio “PALERMQ”, acto celebrado ante el Notario
Publico Primero del cantéon Manta, el Abogado Santiago Fierro Urresta, el treintay uno
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NOTARIO K

28 T1. SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA %ﬂ
PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con estos antecedentes, y previo ac ’d"ﬁi‘%@%
partes, la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en la calida #
comparece, CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR constituida mediante escritura publica otorgada el veinte de octubre
del dos mil veinte, celebrada ante la Notaria Publica Primera del cantén Manta,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el veintidés de octubre del
dos mil veinte. Realiza la cancelacién Parcial en referencia a la Vivienda 28 T1, la
misma que se encuentra detallada en la escritura de Constitucién de Propiedad
Horizontal del Condominio “PALERMO”, celebrada ante el Notario Pdblico Primero del
cantén Manta, el Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de mayo del afio
dos mil veintiuno, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el ocho de
junio del ano dos mil veintiuno. TERCERA: ACLARACION.- Se deja expresa
constancia de que esta cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibicién de
engjenar no altera ni modifica en nada ninguna de las restantes obligaciones
pendientes de pago contraidas a favor del Banco del Pichicha C.A., del ingeniero
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, que consten de documentos publicos o
privados, hasta su total solucién o pago. CUARTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se
tomara nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Cantén de Manta, al
margen de la correspondiente inscripcion siendo de cuenta y cargo del ingeniero
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, todos los gastos que se ocasionen, quien
queda plenamente autorizada a solicitar dicha inscripcién, asi como la marginacion
correspondiente a este contrato. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del presente
instrumento por su naturaleza es indeterminada. SEXTA: El sefior Notario se dignara
tomar nota de este levantamiento y cancelacion parcial de hipoteca, y dispondra que el -
sefior Registrador de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la inscripcion ongnn?ﬂ =
SEGUNDA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA COMPARECIENTES .\/)“}
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura plblica, por una parte, € ~—
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' N/DRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, debidamente representado por el
sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI, por los derechos que representa
en calidad de Apoderado Especial, conforme consta en el Poder Especial certificado
que se adjunta como habilitante a la presente escritura, a quien en adelante se le
denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA, y, por otra parte el sefior JOSE
ANTGONIO MIRANDA LUCERO, soltero, debidamente representada por el sefior
EDWARD STEVE MIRANDA TAVAREZ, por los derechos que representa en calidad
de Apoderado General, conforme consta en el Poder General certificado que se
adjunta como habilitante a la presente escritura, parte a la cual en adelante se le
denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Cuenca,
de estado civil soltero el vendedor y soltero el comprador respectivamente, habiles
para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA que es la propietaria de un bien inmueble, consistente en un lote de
terreno y construccion, signado como VIVIENDA 28 T1(FA) del “CONDOMINIO
PALERMO?”, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle
publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro,
cantén Manta, provincia de Manabi. Especificaciones particulares: Consta de: planta
baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafo Social, Lavanderia y Escalera; planta
alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria
y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: 56,31m2.
Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2.; Por abajo:
Lindera con terreno del condominio en 56,31m2.; Por el Sur: Lindera con Patio de Ia
misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por el

Norte: Lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con -
Vivienda 29 T2 en 7,95m.; Por el Oeste: Lindera con Patio de la misma vivienda eo( '

P |
10,55m. Area: 56,31m2. PLANTA ALTA: 70,40m2. Por arriba: Lindera con cubir-zrtﬁ-"l




NOTARIA SEXTA DE MANTA |
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NOTARIO

2
3 vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este p
4 hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este
5  punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.;
6 Por el Norte: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el
7  Este: Lindera con vacio hacia Vivienda 29 T2 en 10,85m.; Por el Oeste: Lindera con
vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2. PATIO: 58,56 m2. !
9 Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en |
58,56m2.; Por abajo: Lindera con terreno condominio en 58,56m2.; Por el Sur: lindera
11 con calle 2 del condominio en 7,30m.; Por el Norte: Lindera con limite condominio en
12 7,30m.: Por el Este: Lindera con Vivienda 29 T2 y planta baja de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,95m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 6,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia
el Este'en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m., desde este punto

10

13
14

15
16 gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.; Por el

17  Oeste: lindera con calle Transversal 2 y drea comunal condominio en 15,77m. Area:
18 58,56m2. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 28 T1(FA) Planta Baja= AREA
19 NETA: 56,31 m2.: ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m2; AREA
20  COMUN: 27,02 m2.; AREA TOTAL: 83,33 m? Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m?;
ALICUOTA: 0,0064 %: AREA DE TERRENO: 77,56 m2.; AREA COMUN: 33,78 m?,;
AREA TOTAL: 104,18 m2. Patio= AREA NETA: 58,56 m? ALICUOTA: 0,0053 %;

21

22

- 23 AREA DE TERRENO: 64,51 m?, AREA COMUN: 28,10 m?; AREA TOTAL: 86,66 m>. |
Clave catastral: 3-13-01-12-028. La propiedad antes descrita fue adquirida por el i
- ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, mediante escritura publica de —
Compraventa, celebrada el veinticinco de junio del afio dos mil veinte, en la Notarig San
Pliblica Primera del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del mism
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CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. Posteriormente, con faecha ocho de junio del
afio dos mil veintiuno, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
la escritura publica de Constitucion de Propiedad Horizontal del “Condominio
Palermo”, aprobada mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087, de fecha
catorce de mayo del afio dos mil veintiuno, acto celebrado ante la Notaria Publica
Primera del Cantén Manta, el treinta y uno de mayo del ano dos mil veintiuno.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE
VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacion a favor de LA PARTE
COMPRADORA el inmueble consistente en un lote de terreno y construccion, signado
como VIVIENDA 28 T1(FA) del “CONDOMINIO PALERMO” ubicado en las
inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al
Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, canton Manta,
provincia de Manabi. Especificaciones particulares: Consta de: planta baja que posee
Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y Escalera; planta alta que contiene
3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo
las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: 56,31m2. Por arriba: Lindera
con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2.; Por abajo: Lindera con terreno
del condominio en 56,31m2.; Por el Sur: Lindera con Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur
en 2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por el Norte: Lindera con
Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con Vivienda 29 T2 en
7,95m.; Por el Oeste: Lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m. Area:
56,31m2. PLANTA ALTA: 70,40m2. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda en 70,40m2.; Por abajo: Lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda
en 70,40m2.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo
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Ayenida 3, entre calles 11

Dy Fornanda Vlor Cafiezas
NOTARIO

misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2. PATIO: 58,56m2. Por arriba: Lindera con
espacio aereo y parte de planta alta de la misma vivienda en 58,56m2.; Por abajo:
Lindera con terreno condominio en 58,56m2.; Por el Sur: lindera con calle 2 del
condominio en 7,30m.; Por el Norte: Lindera con limite condominio en 7,30m.; Por el
Este: Lindera con Vivienda 29 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 2,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m., desde
este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este
en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.; Por el Oeste: lindera con
calle Transversal 2 y &rea comunal condominio en 15,77m. Area: 58,56m2. CUADRO
DE ALICUOTAS: VIVIENDA 28 T1(FA) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m?2.;
ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m2.; AREA COMUN: 27,02 mZ;
AREA TOTAL: 83,33 m2. Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m2; ALICUOTA: 0,0064 %;
AREA DE TERRENO: 77,56 m?; AREA COMUN: 33,78 m2; AREA TOTAL: 104,18
m2. Patio= AREA NETA: 58,56 m?, ALICUOTA: 0,0053 %: AREA DE TERRENO: 64,51
m? AREA COMUN: 28,10 m2; AREA TOTAL: 86,66 m2. Clave catastral: 3-13-01-12-
028.- CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio
la suma de OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
pagados de la siguiente manera: 1.- CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, cancelados previo a la firma de la presente escritura en dinero
en efectivo, y, 2.- El valor restante de SETENTA Y SEIS MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que serén pagados mediante crédito otorgado p:r/;;;;}‘_

el Banco Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hac
en el futuro por este concepto. De igual forma las partes, estas son: VENDEDOR ,,‘
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'ijeto(s) del presente contrato es el que consta en esta clausula e incluye

cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya
adquirido el COMPRADOR al VENDEDOR y que no existe ni ha existido ningun
acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi
mismo el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA en mi(nuestra) calidad
vendedor(s) del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y
revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y los articulos
56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccién — NEC y las normas
técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizaciéon - INEN.- QUINTA:
TRANSFERENCIA .- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén ftransfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién
0 incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectua como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos,
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara

que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra (2!

hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificadoj .
del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual

10
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Dr. ffzda Caliezas
NOTARIO

La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: REGLAMENTO INTERNO.- La
PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva el Reglamento
Interno del Condominio Palermo establecido por la PARTE VENDEDORA, y declara
aceptarlo como obligatorio.- DECIMA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE
COMPRADORA declara que parte de los recursos que se pagan y se entregan por el
precio pactado por la compra del bien materia del presente contrato no proviene de
ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion,
comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En
tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacion de la declaracién que efectia, asi como de cualquier
responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada falsa
produciendo dafos y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con
un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos
los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato
seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo serad de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA
SEGUNDA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso d _"' '

futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de !
Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- TERCERA PARTE:\-_;_—;

Av_gmda3, entre calles 11 y12 (detras del Bango; %
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L N DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO., Y
CION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha ‘
C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEQOKASTA CEDENO
LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segtin consta del documento que
se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/io “BANCO”.- Se
entenderé incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior JOSE ANTONIO
MIRANDA LUCERO, debidamente representado por su Apoderado General, el sefior
EDWARD STEVE MIRANDA TAVAREZ, segun consta del documento que se adjunta
como documento habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior
JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO es propietario del inmueblie consistente en
un lote de terreno y construccién, signado como VIVIENDA 28 T1(FA) del
“CONDOMINIO PALERMO?”, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva
Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la
parrogquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa,
que a su favor hiciera el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, segun se
desprende en la segunda parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,

dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segtin el titulo de
dominio, son los siguientes: Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina,
Baro Social, Lavanderia y Escalera; planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafos

y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos _———

las siguientes: PLANTA BAJA: 56,31m2. Por arriba: Lindera con la planta alta de
misma vivienda en 56,31m2.; Por abajo: Lindera con terreno del condominio '
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Dy, Fernande Velez Caliezas
NOTARIO

Lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m. Area: 56,31m2. PLANTA ALTA:
70,40m2. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2.: Por
abajo: Lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2.: Por el Sur:
Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por el Norte: Lindera con vacio hacia Patio
de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia Vivienda 29 T2
en 10,85m.; Por el Oeste: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en
11,85m. Area: 70,40m2. PATIO: 58,56m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y
parte de planta alta de la misma vivienda en 58,56m2.; Por abajo: Lindera con terreno
condominio en 58,56m2.; Por el Sur: lindera con calle 2 del condominio en 7,30m.:
Por el Norte: Lindera con limite condominio en 7,30m.; Por el Este: Lindera con’
Vivienda 29 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 2,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira
hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m., desde este
punto gira hacia el Norte en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.; Por el QOeste: lindera con calle
Transversal 2 y area comunal condominio en 15,77m. Area: 58 56m2. CUADRO DE
ALICUOQTAS: VIVIENDA 28 T1(FA) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m2.;: ALICUOTA:
0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m2; AREA COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL:
83,33 m2. Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m2; ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE/
TERRENO: 77,56 m2; AREA COMUN: 33,78 m2; AREA TOTAL: 104,18 m2 Patl
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los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la

' forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos 0 mas.

TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble
de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre &l se levanten o se lleguen
a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o incorporacion, de
conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye
sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca
y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, quedarad también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que ¢l gravamen comprenda toda la propiedad descrita
en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad
del Cantdn correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
gue mediante este instrumento veluntariamente constituye prohibicién de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicion de I
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta
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individual o conjunta o con terceras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de

facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos
que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga contraidas o que contrajera frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado principal 0 accesorio, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones. QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a)
De los préstamos y cualquier ofro tipo de facilidades crediticias y bancarias
concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de
sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas 0
transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o

Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de Ias/e"‘-‘DY

obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausulg

precedente, se ha dejado y se dejaréd constancia en documentos publicos o privados \

» hotariasextamanta@gmail.com
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r la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacién de uno o0 mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones,
por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas. Respecto de la(s) operacidén(es) de crédito indicadas, los
comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en
plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca
constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacién total
de la(s) obligacién(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aln cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo
que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de
una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del

ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidag’”

judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PART
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Dy, Founande Vilo: Caboras
NOTARIO

deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las gara
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
gue afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o.
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye 'a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacién, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, apories, fondos de reserva,

S - o

/f;"é‘-.‘_
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente 105/;*‘9 L

comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a ) 3 }
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente\
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&Sta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelaciéon de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente
las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccién, trafico o comercializaciéon de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, 0 si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este
contrato. ll) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier tipo de accién
judicial o administrativa que tenga relacién con alguna actividad ilegal o delictiva o de
lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si
sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen
detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se

encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni & |
ningin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propieda
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TARIA SEXTA DEVE

Dy, Fernando Vélez ma
NOTARIO

correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen,
modo, cldusula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia leg
lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Pr

habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria
que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos ios préstamos
y obligaciones a los que se refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren
del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte

Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho

contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima

de interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones /’.\-f-:d': s
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere //F\
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. . j ;’
La péliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR ,_'f_o.t.b“;
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O y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza
para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por
esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no
tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo Io
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca
abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda
del presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten
al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara
que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibiciéon
de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado
cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar
todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.-
AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente
convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO

podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a
su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligacion:?[;?\

TRl

impagas, el valor por concepto de los avalios periddicos, que de acuerdo a la Ley, s&:
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efect 8

~

.
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tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por
esta Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de
los documentos de obligaciones caucionadas que eventuaimente se efectuaren a

2
3
4
- 5
6
7
8

favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo
9 con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademés

10 de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones

11 que se realicen surtirdn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y

12 contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cadigo Civil.- DECIMA CUARTA.-

13 GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la

14 presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad

15  correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y

16 seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que

17  se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren

‘ 18  amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
| 19 AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura
‘ 20 para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
21 Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o

! 22 Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de manera expresa que los
‘ .23 fondos acreditados o que se acreditaran como producto del o de los desembolsos
' 24 otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal

anta@gmail.com -
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donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdicciéon donde se encuentran
ubicado el inmueble, 0 a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA OCTAVA.- DECLARACION
JURAMENTADA: En pleno ejercicio de sus facultades y con conocimiento de su
obligacioén de declarar la verdad con claridad y exactitud, bajo la prevencion de las
penas de perjurio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara bajo juramento que
el inmueble materia de esta hipoteca se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal y que no es posible entregar un nombramiento de administrador y un
certificado de expensas de condominio por cuanto a la fecha no esta designado
administrador del condominio, en tal razén, en caso de existir algln rubro por este
concepto, nos responsabilizamos de su pago y eximimos de cualquier responsabilidad
al sefior Notario ante quien se realiza el presente contrato y al sefior Registrador de
la Propiedad. DECIMA OCTAVA: DECLARACION ESPECIAL.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento gue es solicitante de un crédito de
Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social segtn el caso, de acuerdo a
las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que
establece que se considera como elegible el crédito de vivienda de interés publico, el
otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de
hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor
o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito
de vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicién o construccion de vivienda Unica y de primer uso, con
valor comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios Bésicos. Por lo tanto, declara
bajo juramento que, la vivienda que pretende adquirir o construir con el crédito que se
le otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la Unica y corresponde al primer
uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es propietario de otra vivienda,

22




e ———— .~

g

s

| REPUBUCA DEL.*:CU-’-‘.DOR o
mmmvtmu.n I‘-' sl A:? .
\.l"-rJJ o

CiLIDA?AN(n

Mmummn
LUGAR DENATTVEN 1 3

- 130784303-5

FEC:<DEAGMEN Ut74.07.0
NAGIOHAUTADECUATORIANA

R st

%Do DE
1 ASRIL 2021

:
E

|

W
¥
|

I
if
&
5
E

. 1307843035
CEDERO LEOK LIZMARINA GEOKASTA

TN PROFESION / OTLPAT+
SUPERIOR INGENIERA

C APELLEKS ¢ NOWSRES DELPANEE
umﬂomzmuauﬂa
APCLLDOS Y NGITERT JATEL

: mmm&m

= LUGAR ¥ FECHA L ¢ &8

" PORTOVIEJQ !

20165713 ) e gt

FECHA D% EXPIRAION s

2028-7-13 &

L

recedentes

cas en
VQI’SC 2y

riginales

Y FE: Que |3s P
EE’,p as fotostati

=0t folas utiles, a
reversos son iguales asus©

Manta. 0§ MAR 2022

4 @aégm

[ 8
Publico Sexto
Notaric\m I dar




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulzcidn

sy REPUBLICA DEL ECUADOR Y
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacio_naliﬁad: EC‘UATORIANA

D?avtols“‘de’lﬁ }ﬂa'dre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1 T

8r=71132 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente o

NStitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
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— e
ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
e e e e
FEGHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGANTES
Documento de No., Persona que la
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17800108570 |ECUATORIA SANTIAGD BAYAS
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Dra. Maria Cristina Vallejo 2.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  kicsfaifia 0

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA

DI i COPIAS

LA
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en o poéterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente

por mf la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,

asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura pablica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calldad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Ndmero cuatro cinco seis cero (4560) y
Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
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Dra. Maria Cpristina Valicjo R PRI T
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Notaiia ad
' QUITO - ECUADOR

i
a

Pichincha Compafifa Anénima, a través de su Gerentg

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimi
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejec
confiere Poder Especial, amplio, indelegatle y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compaidifa Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabf. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de gue en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos deferminados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o/ 7 _—_
P A=A
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
credito domesticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales- como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier ofra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracién de
deudas, reserva de intereses asf como cualguier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser

limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

/
mercantil, asl como cualquier tipo de contrato necesario para (.~
e
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Dra. Maria Cristina Valicjo R. Notaria 36
NOTARIATRIGESIMA OCTAVA ~——iers

la administracién de este tipo de fideicomisos, e ¢
negocios fiduciarios y también est4 facultado para asi

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantfas que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Confratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaclfones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demds documentaciéon legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que/@ ando s,
[ -~ 4
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Dra. Marla Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades pablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacidn
que requieran enfregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial;, TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

-

/

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el@f'
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Dra. Marfa Cristina Vali€jo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparg
anterior, durante el periodo de transicién en que
General anterior fue legalmente reemplazado.
Expresamente se deja consténcia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente_mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejerceré el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantifa por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura plblica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta

Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,

Identificacién y Cedulacién.- Para la celebracién {( ’nd‘g\‘\/‘

otorgamiento de la presente escritura se observaron
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue po}
mi, la Notaria al compareciente, aquel se rafifican en la aceptacmn

8/
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endosar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha instituciéon, asl como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo

cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales, .

estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anonima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continle ¢l
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

S

A

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en\»f
f/.'.f"“
7

andg




Dra. Marla Cristina Valiejo R. k s 2
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N° de cerlificado: 215-439-40344
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Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANNY

Condicién del cedulado; CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonlo: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionzalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién carfificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

A

Ing. Fernando Alvear C,
Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
Documento firmade elsctrénicamenits

La Institucidn o persona ante quien s2 pressnts este ceriificado deberd valldario en:hitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numersl 1 y@:&
Vinendia del documeanto § vaiidacian o 1 mes desde al dia de ru amisldn Fn nacn da neaesntar insnmuaniamias mam setm Aasiemanie ssmibn ~ =S e Ty Sy
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Reglstro Civlil, Identificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUD

" .
\gnmo L

~—

NUI: 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: ; No se encontré persona con discapacidad %

1.- La Informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Minlsterio de Salud Piiblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 .
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N® de cerlificado: 217-439-40357
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMERE COMERCIAL: BANCO PICHINGHA CA. . '-
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
BAYAS PAREDES SANTIAGD "’07_“539 _

REPRESENTANTE LEGAL:

CONTADOR: ‘il CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

FEC. INICIO ACTIVIDISDES: pi/02M917 FEC. CONSTITUCION; 01/02/1817
FEC, INSCRIPCION: o 31/101981 FECHA DE ACTUALIZACION: DBIS2013 -
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO: .

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pam:qwe. lﬂAQUITO Bamo. IRAQUITO Cafles AV, AMAZONAS Ntmero; N45-50
Interseccifin: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficinz; PB Referencia ublcacitn: FRENTE AL
MUNJEIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022881132 Fax: 022331153 Telsfono Trabajo: 622881020 Apartada.Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo! 022250230

DOMICILIO ESPECIAL:

OELIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIZMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENERICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXD RELACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
= DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

=DECLARACION MENSUAL DE IVA
“IMFUESTOALA PROP!EMD DE va-dmms MOTORIZADOS

-
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Dezlangqua fos datos conlenidos en exte documento son examsymhdmspoﬂo £

deiiven (Art. BT Codigo Tributario, Ad. 8 Leydel RUC y Arl. QWM&um&MdMa LeydszUGJ. )

Usuario: KWMYCO10414 Lugar de emision: QUITO/AV, ANAZONAS ENTREFecha y hora: D5/002018 14:16:92 /

Pigina 1 de 139 k P F/




REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES
1780010937001
BANCQ PICHINCHA CA _1
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS? delGolal 354 ABIERTOS: 770
TERRADOS: 124

JURISDICCIDN:  \ZONA 2\ PICHINCHA

(”'FT
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y seflada en

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno., -
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Es Certificacion de) Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado
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y REPUBLICA DEL ECUADOR sy

| Direccién General de Recistro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANOQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARCHI MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicidn de donante: SI DONANTE

Informacion certificadz a la fecha: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-687-71187 f/l
29-687-71187 Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

2

Documento firmado electrénicamente .

'Stitucion o persona ante quien se presente este cerificado debers validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme & Ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
N<ia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




" . Direccion General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR f,":@' identificacidén y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién A

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 0102815883
Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1880

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

! . Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MEJIA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

! Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA (-3

N° de certificado: 222-687-71275
s Shb el Ing. Fernando Alvear C.
B 71240 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

222-6

___Documento firmado electrénicamente e e

institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral1yala LCE.
3enciz del documento 4 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento eseriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec







ESCRITURA N°
20210101015900723v
ESCRITURA PUBLICA DE

PODER ESPECIAL

Otorgado por:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA 2
A FAVOR DE:.
CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) COPIAS
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En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay,
repiblica del Ecuador, A LOS QUINCE DIAS DEL MES

DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO ante mi, DOCTOR

XAVIER POZO VIDAL, NOTARIO PUBLICO DECIMOQUINTO ;

DEL CANTON CUENCA, comparece a la celebracién de

la presente escritura el sefior ANDRES SANT.
P P,
£ 4 2
MEJIA QUEZADA, soltero, portador deiqg i =
‘2 E’

numero 0102815883. El compareciente ahitoriza

NOTARIA DECITAOQUINTA j
g, %
: %CA N EC\}POO




revisién e incorporacién de sus datos biométricos

a esta escritura, y manifiesta ser de

nacionalidad ecuatoriana, de 40 afios de edad, de

profesién Ingeniero, teléfono 0984351366, correo

electrénico andymejiag80@gmail.com, domiciliado

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta

ciudad de Cuenca,, h&bil para todo acto y contrato,

capaz ante la ley, a quien por presentar el

documento de identidad de conocer doy fe, y luego
de verificar la libertad con la que procede, asi
como instruido que han sido por mi el Notario,
respecto del objeto y resultado del présente
instrumento, manifiesta que elevan a escritura
publica el contenido de la siguiente minuta:

WSENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras

publicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER

ESPECIAL, al tenor de las siguientes cldusulas:

PRIMERA. - COMPARECIENTE. - comparece a la

celebracién de la presente escritura el sefior

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador

de la cédula ntumero 0102815883. El compareciente




autoriza la revisién e incorporacién de sus dato

biométricos a esta escritura, ymanifiesta serde

de 40 afios de edad, de .
NG,

nacionalidad ecuatoriana,
r,\Go\'(fs‘
profesidén Ingeniero, teléfono 0984351366, correo “'Afo )
Q’L%’r‘. A'.\“
' "3;:'0 ey
electrénico andymejiag80@gmail.com, domiciliado “g;"-,,%ﬁ'@qﬁ
- Y
|

en la Av. de las BAméricas y Juan Larrea de esta

ciudad de  Cuenca, capaz ante la ley.-

SEGUNDA. -OBJETO.- El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, soltero, portador de la cédula numero
0102815883, declaran que otorgan PODER ESPECIAL,

amplio y suficiente cual en derecho se requiere a

favor del sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZAﬁA CARCHI,

soltero, portador de la cédula numero 0102596152,

para gqué a nombre Yy representacién de los

mandantes, realice lo siguiente: 1) Para realizar

la venta de los inmuebles que formar parte del

Condominio Palermo en la ciudad de Manta provincia

de Manabi. 2) Para que pacte el precio de venta,

aclaratorias, ratificatorias,




etc., ante cualquier autoridad publica o privada
y en especial en una de las Notarias de la Republica
del Ecuador. 3) Para que firme, tramite y gestione

todos los documentos pertinentes para realizar las

escrituras de cancelacién o levantamiento de

‘hipotecas o prohibiciones de enajenar, en una de

las notarias de la Republica del Ecuador. 5) Para
que firme "los certificados de estar al dia en el

pago de las slicuotas.6) Faculténdole para que de

ser necesario contrate los servicios de un

abogado en libre ejercicio profesional pero

4nicamente con fines de procuracidn judicial. 7)

Ademés le faculta para due firme, tramite Yy

gestione todos los documentos necesarios para la
consecucién de dicho fin sin que pueda argumentar

falta o insuficiencia de poder. Los comparecientes

declaran expresamente gue la enumeracioén

detallada . anteriormente, no podra limitar, de

ninguna manera, las atribuciones y facultades del

apoderado en los términos de este instrumento. El

apoderado queda investido de las méas amplias

.
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; %
poder. Se entienden incorporadas en e poder
especial 1las facultades contempladas qﬁﬁ;el

: AN

. s % 2
articuleo 41 y siguientes del C.O.G.E.P.S%éggi
(N *

cuantia por su naturaleza es indeterminado.%%,

Usted, sefior Notario se servird agregar las demas

estilo para la plena validez y

cladusulas de

eficacia del presente instrumento.- ATENTAMENTE,
ABOGADO RUBEN GUAMAN MATRICULA 01-2016-93 DEL FORO

DE ABOGADOS DEL AZUAY.- Hasta aqui la minuta. El

compareciente hace suyas las estipulaciones

constantes en la minuta inserta, la aprueban en

todas sus partes y ratificédndose en su contenido

la dejan elevada a escritura piblica para que surta

DOCUMENTOS

los fines legales consiguientes.-

HABILITANTES. -
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién W‘

=

=¥ " Namero dnico de identificacin: 0102815883 S
& T :

 Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANT

- Condicién del cedulado: CIUDADANO:
'Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZ_UAY!CUENCNSAN BLAS

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE -

lnst_ruccféh: SUPER}OR_

" ¢ Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Regfstra

_F‘ecpa de Matrimcin.f_o:%.f\ﬂg Registra "

: ‘_Norh-bre'_s q?l .paq;e: MEJIA JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA |
! Nom_bfes de Ia madreQUEZADA DIGNA ESPERANZA
rsga;ionauda&: ECUATORIANA
Fecha de expedici&ﬁ: 29 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2021 .
Emisor: XAVIER DANILO POZO VIDAL - AZUAY-CUENCA“NT 15 - AZUAY - CUENCA

de certificado: 218-398-35972

_—
.

Documento firmado electrénicamente

cién o persona ante guien se presente este certificado debera validario en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a l2 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a laLCE
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AFELLDOS y NOMBRB DELA

S 'QUEZADA DIGNA Espsmym@l}
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICI@N
‘CUENCA R

_2015-06-29 ©

FECHA DE Ex.-mACJQN

2025-08-29 ;

CERTIrICO que

foias

presenio paro S

Cuenca,, 15d

sssnaf wamt

PROVINCIA. AZUAY

CIRCUNSCRIPCION:
22200

PARRDQUIA: SUCRE
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ZONA: s\« i 55 g\\ 5

JUNTA No. 0016 MASCULINOD
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HASTA AQUI DOCUMENTOS EABRILITANTES.- Leida qu

fue, la presente escritura

otorgantes por mi el Notario se ratifican en su %%-;‘3
L. s

contenido y firman conmigo en unidad de actgs

todo lo!,—cu.a‘\l doy fe.-

.
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*\JQN‘\ M\‘O'\)A\:J -
ANDRES SANTIAGO MEJIA QU'EZADA
c.c. 0102815883
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\POZO VIDAL
0 DEL CANTON CUENCA

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelfa al interesado

en. = 9w ... Jojas dtiles
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'ERTIFICADO DE
OTACION NABRIL 2021

FROVINCIA: AZUAY

CIRC UNSCRIPCION:
carTon: CUENCA

FraERoous: MACHANGARA

1y
¥

Na: 9
4T e N, 0007 MASCULINO

MIRANDA TAVAREZ EDWARD STEVE

- cox 0103208450

APELLDCS ¥ s ‘
o ,mafs,ueu

DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en

0Ol fojas utiles, anverscs,
Teversos son iguales a sus originales

Manta. (8 MiR 2022 —==_
R B

Notario Pablico Bexto
Manta - Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR f e e o

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulzcidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 0103208450

Nombres del ciudadano: MIRANDA TAVAREZ EDWARD STEVE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 18 DE FEBRERO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

]“ ] Sexo: HOMBRE
::"/“%/J LZ-—L Instruccién: SUPERIOR

" Profesion: ADMR. PUBLICO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: PENA NAJERA MARIA CRISTINA
Fecha de Matrimonio: 15 DE NOVIEMBRE DE 2012
Datos del Padre: MIRANDA ORTIZ JOSE VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de Ia Madre: TAVAREZ CANELA MARIBEL
Nacionalidad: DOMINICANA
Fecha de expedicidn: 5 DE MAYO DE 2017

Condicion de denante: S| DONANTE

Informacion certificads a la fechz: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy~ 74

225-687-71325 Director General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién
__Documento firmado electrénicamente - -

nstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:ffvirtual. registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
iz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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B2, Direceis Regi ivil,
. REPUBLICA DEL ECUADOR (BB Moy Consimsin
Direccion Generzal de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ;;:._

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1707016216
Nombres del ciudadano: MIRANDA LUCERO JOSE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/HUAY

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1973

| MANDA LOCER0 JosT sToan

Nacionalidad: ECUATORIANA
| { ; Sexo: HOMBRE | .
" Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra |
Fecha de Matrimonio: No Registra !
Datos del Padre: MIRANDA ORTIZ JOSE VICENTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LUCERO ANDRADE ALBA SUSANA

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicion: 15 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy~ 742

eet=Edrgr+sd Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
‘ Documento firmado electrénicamente . |

instiucién o personz ante quien se presente esle certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a 2 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a laLCE.
&n iz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con sste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec







Factura:
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20200101015P02753

NOTARIO(A) XAVIER DANILO POZO VIDAL

NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA

EXTRACTO

——

I

[Escritura N°:

Tz0200101015P02753

E

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

[FECHA DE OTORGAMIENTO:

|4 DE DICIEMBRE DEL 2020, (10:38)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Documento de No. 3 . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
MIRANDA LUCERO JOSE PCR SUS PROPIOS . - 4 ECUATORIA
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1707016216 NA MANDANTE
A FAVOR DE
v Documento de No. i . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
MIRANDA TAVAREZ EDWARD |POR SUS PROPIOS . N ECUATORIA | MANDATARIO
Natural STEVE DERECHOS CEDULA 0103208450 NA A
|| UBICACION
H Provincia Cantén Parroquia
| AzuaY CUENCA HUAYNACAPAC |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTO O i
ILCONTRATO: INDETERMINADA '
s ™~
—
| M :
\\
’ NOTARIO(A) XAVIER DANILO POZO VIDAL
NOTARIA DECIMA Q DE! NTON CUENCA

“ ,1 .
\NOTARIA DECIMOQUIN
(n
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\Q’CA - gcups
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" ESCRITURA N°

20200101015P02753 -
%ﬁp‘ q
' %3
ESCRITURA PUBLICA DE PODER GENERAL o
' < <
Q, <
o OTORGADO POR: q’{cc%
L ¢,
%2
' JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO o

A FAVOR DE:
EDWARD STEVE MIRANDA TAVAREZ
CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) corpIas
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En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay,
republica del Ecuador, A LOS CUATRO DIAS DEL MES
DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE, ante mi,
DOCTOR ZXAVIER POZO VIDAL, NQTARIO DECIMOQUIN‘I‘O
DEL CANTON CUENCA. Comparece a la celebracién de
la presente escritura el sefior

MIRANDA LUCERO, soltero, portador




nimero 1707016216. El1 compareciente declara ser

de nacionalidad ecuatoriana, de 47 afos de edad,

ocupacién chofer, teléfono 9739418075, correo

electrénico jml73nicolas@hotmail.com, domiciliado

en la calle 71 WINGRA AVF RUTHERFORD NJ 07010, de
Estados Unidos y de transito por esta ciudad de

Cuenca, capaz ante la ley, a quien por presentar

su cédula de ciudadania de conocer doy fe, ¥y

cumplidos los requisitos legales previos,

manifiesta que eleva a escritura publica el

' contenido de la siguiente minuta: SENOR NOTARIO:

En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase extender una de la que conste el PODER

GENEREL, que confiere el sefior JOSE ANTONIO

MIRANDA LUCERO, al tenor de las siguientes

cldusulas y estipulaciones: PRIMERA. -

COMPARECIENTE: Comparece el seflor JOSE ZANTONIO

MIRANDA LUCERO, de nacionalidad ecuatoriana,

mayor de edad, hébil por derecho para contratar




y obligarse, en calidad de mandante. SEG

PODER.- E1 mandante sefior JOSE ANTONIO MIR

LUCERO, por sus propios derechos, confiere Poder

General, amplio y suficiente cual en derecho se

requiere a favor del sefior EDWARD STEVE MIRANDA

TAVAREZ, portador de la cédula numero 0103208450,

domiciliado en esta ciudad de Cuenca, para gque a

su nombre y representacidén, pueda realizar los

siguientes actos y <contratos: a) Para que

administre sin restriccién alguna todos los bienes

muebles e inmuebles, presentes o futuros; b) Para

que pueda, comprar, vender, permutar, dar en

arrendamiento o anticresis, recibir

adjudicaciones, celebrar contratos de compraventa,

respecto a dichos bienes muebles e inmuebles; c)

Para solicitar o contratar préstamos a nombre del

mandante con cualquier institucién del sistema

financiero ecuatoriano para lo cual queda

enteramente facultado para pactar libremen

T
‘l\ FAy,
a e ’




términos y condiciones de tales créditos como

montos, plazos,‘tasas de interés,‘etc, y para gque
en garantia de dichos préstamos o los que
actualmente tuviere el mandante o los que adquiera
en el futuro, pueda hipotecar cualquier inmueble
de propiedad del mandante o los que adquiera en el
futuro, grave o acepte cualgquier llimitacién de
dominio, a favor de cualquier institucién bancaria

o financiera del pais, sobre bienes muebles o

inmuebles de propiedad del mandante, y para que
suscriba todos los dotumentos relacionados con los
préstamos que se otorguen e hipoteca abierta,
prohibicién voluntaria de enajenar o gravamenes
que se constituyan, tales como pagarés, contratos
de mutuo, tablas de amortizaciédn, escrituras
piublicas, contrate péliza de seguros, solicite
avalutos, firme cartas de autorizacidén, asi como

cualquier otro documento sea este publico o

privado que sea necesario para la obtencién de




garantias, o que fueren requeridos para reci

pagar deudas, recibir arriendos, extender r

finiquitos y cancelaciones, segin sea del cas

Para suscribir toda clase de instrumentos publicos

o privados; e) Abrir o manejar, cuentas corrientes

0 de ahorro en instituciones bancarias,

asociaciones mutualistas, cooperativas o}

instituciones andlogas; girar cheques, retirar

dinero o realizar depdsitos, endosar y cancelar

cheques, pagarés o letras de cambio o girarlos y

emitirlos, contratar, sobregiros, efectuar

transferencias, solicitar servicios y efectuar

todo tipo de transacciones y operaciones bancarias

permitidas por la ley respecto de tales cuentas;

su firma,

para estos efectos, podréan registrar

para que pueda ejercer estas facultades;

celebrar actos y contratos civiles,

LN
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b

bancarios o financieros permitidos por las leyes,

sin limitacién alguna, sean estos locales o

internacionales; g) para representarle al

mandante, en las compafiias a las cuales pertenezca

como socio o accionista, ejerciendo los derechos

que le corresponda por disposiciones de la Ley o

de los Estatutos, endose titulos de acciones O

ceda participaciones, intervenga en aumentos de

capital y, en general, todas las facultades

societarias, sin limitacién alguna; h) para

intervenir como actora o demandada o tercera

interesada, en cualquier clase de Juicios e

instancias de caracter civil, mercantil,

tributario o administrativo, suscribiendo demandas

o peticiones o escritos necesarios, auspiciados

por un profesional de derecho, y para delegar este
Poder unicamente en caso de ser necesario en una

persona de su confianza y reasumirlo a su

arbitrio; 1) Para que intervenga presentando




solicitudes, reclamos y cualquier peticidy

. : . = )
escrito ante autoridades administrativas de?®
| B%
A
cualquier sector, y ante entidades seccionales; jﬁ&%)va
Y

fiscales o municipales a que

obligada; k) Para realizar ©peticiones,

levantar el patrimonio familiar, sol

posesiones efectivas, particiones Jjudiciales

extrajudiciales, para obtener insinuaciones

Judiciales o Notariales; 1) Para gque sclicite las

declaratorias de propiedad horizontal, en el

Municipio respectivo para lo cual queda

facultado para firmar toda clase de documentos

sean publicos o privados, relacicnados con la

obtencién de este tramite, asi mismo, si es del

caso, poder firmar aclaratorias o modificatorias;

m) Para que pueda adQuirir vehiculos y prendarlos,

constituirlos en arrendamiento mercantil on

reserva de dominio; n) Para que contr




o respecto de los existentes pague primas haga

efectivo el cobro de los riesgos amparados por los

seguros, renueve pblizas o presente. reclamos

atinentes a esta materia. o) Autorizo a mi

apoderado para que firme las cartas de

autorizacién para revisién del buré de crédito y

Central de Riesgos; p) DECLARACION JURAMENTADA:

Adicionalmente el/la APODERADO (A) esté

facultado(a) a suscribir cuanto documento sea

necesario para solicitar,

Declaracién Juramentada ante cualquiera de los

Notarios Publicos del Ecuador, que como parte de

los requisitos para la concesién del Crédito de

Vivienda de Interés Publico, estoy (amos)

obligado(s) a presentar, para lo cual podrad

facilitar o entregar informacién y en general

realizar cualquier tipo de acto o gestidn para

obtener la requerida Declaracién Juramentada;

misma que se deberd cefiir al siguiente texto:

rendir y formalizar la




Q¢

, Vo, %
“DECLARACION JURAMENTADA.- E1 sefior JOSE AN E‘Oﬁ "
{C&? % _l:.“‘

MIRANDA LUCERO, con cédula de ciudadania ntmer&p®. -
: :

C'g. T 3
() Q—,‘y [

1707016216, solicitante del Crédito de Vivienda

Interés Publico, de acuerdo a las Resolucion

la Junta de Politica y Regulacién Monetar

Financiera, que establecen que se conside

elegibles los créditos de vivienda de interés

publico el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o

construccidén de vivienda unica y de primer uso,
con valor comercial menor o igual a USD. NOVENTA Y

UN MIL TRECIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y cuyo valor por metro

cuadrado sea menor o igual a USD. NOVECIENTOS

NOVENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, declaro bajo juramento que la vivienda

que pretendo adquirir o construir con el crédito

que se me otorgue, es la unica, ya que actualmente

NO soy propietario de otra vivienda. Autorizo a
PN




la institucién financiera otorgante del crédito,
asi como a las autoridades para gque solicite? y
verifiquen esta informacién.” El presente Mandato
incluye todas las facultades accesorias inherentes

al mismo, que sean propias y necesarias al pleno

cumplimiento de su objeto. Ademds le faculta de

manera especial para los siguiente:

firme, tramite, vy, gestione, ante cualquier

autoridad publica o privada y en especial en la

Empresa Eléctrica con sus siglas CNEL de la

Ciudad de Manta, y en la Empresa de Agua coOn sus

siglas EPAM, para solicitar el cambio de medidor

o un nuevo medidor ya sea de luz eléctrica y/o

agua potable. b) Facultédndole para que firme

tramite y gestién todos los documentos necesarios
para la consecucién de dicho fin, sin restriccidn

de ninguna naturaleza y sin que por cldusula

especial que en este mandato no constare se le

pueda argiir de insuficiente. La cuantia por su

a) Para que.




naturaleza es indeterminada.- Usted sefior Notario, e
. = . 0%,
se servird agregar las demds cldusulas de estilo.- 9;?&,.6\5
v . !\\0 'p
O L
ATENTAMENTE, ABOGADA VIVIANA MEJIA MATRICULA 01- "{% .,
(&

la aprueban en todas sus partes y ratificandos
en su contenido la dejan elevada a escritura
publica para que surta los fines legales

consiguientes.- DOCUMENTOS HABILITANTES.-
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% REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁf';f:::;;"«.zz:;zﬁ':‘*c“:s:f:;zfg::'-

“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1707016216

Nombres del ciudadano: MIRANDA LUCERO JOSE ANTONIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/HUAYNACAPAC

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

ﬁy?fiuwa{g\ Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MIRANDA ORTIZ JOSE VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCERO ANDRADE ALBA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: XAVIER DANILO POZO VIDAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

N° de certificado: 200-366-07227 \,
L Eco. Rodrigo Avilés J. !
AUE=0ob-0reds Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

in stitucion o parsona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE

18 nia Aal Arciimanta 4 ualidarian A 4 moe dacda al Ala Aa el amiciAn En raen da nracantar incAnuaniantas ran acta daciimantia acn~riha 2 anlinaa@iranictranivil anh ar



HASTA AQUi DOCUMENTOS HABILITANTES. - Leida
fue, la presente escritura intégramente

otorgante por mi el Notario se ratifica

su contenido y firma conmigo en unidad de ac

£egel

todo lo cual doy fe.-
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Factura: 001-100-000050720

g

20210101015000738 ",

NOTARIO(A) XAVIER DANILO POZO VIDAL
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA

RAZON MARGINAL N° 20210101015000738

I

MATRIZ
FECHA: 29 DE NOVIEMBRE DEL 2021, (8:27)
TIPO DE RAZON: NO REVOCATORIA
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 04-12-2020
NUMERO DE PROTOCOLO: 20200101015P02753

OTORGANTES

OTORGADO POR

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE
g’&ﬁ’;m TAVAREZ EDWARD  |o0p 5155 PROPIOS DERECHOS CEDULA 0103208450
A FAVOR DE
| No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

Y

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 04-12-2020
NUMERO DE PROTOCOLO: 20200101015P02753 7 =

<_’/,—\R
OTARIO(A) XAVIER D,

NOTARIA







o

RAZON: SIENTO COMO TAL, QUE REVISADOS LOS

SENOR JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO A F VO% _ﬂﬁ‘
. L & P\‘g
SENOR EDWARD STEVE MIRANDA TAVAREZ, E Fﬁé}ﬁ%%q?
J‘H’?mmo
CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEI ,
MISMA QUE CONSTA DE LA COPIA CERTIFICADA QUE
ANTECEDE, HASTA LA PRESENTE FECHA, NO SE

ENCUENTRA REVOCADO; DE TODO LO CUAL DOY FE.

CUENCA, A LOS VEINTE Y NUEVE pDIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO. EL

NOTARIO. -

" Es Certificacion del Documento, Exhibid ia Certi
i 0 en Copia Certific
fue_pr:esimada y devuelta al intrt;‘resadoada
e e M fojas itiles '

o 4 A5 13 Ay

L Y E AT

Dr. Fernando Veélez Cabezas
Notario Piblico Sexto:
Manta - Ecuador







FIRMES CON w I A DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO AL 3 DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Blen Inmueble

76208

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006536
Certifico hasta el dia 2022-02-24:

INFCRMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA
Parroquia: ELOY ALFARO

Norari©
< —

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 3-13-01-12-028
Fecha de Apertura: martes, 08 junio 2021

Informaclén Municlpal:
Direccién del Blen: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza -VIVIENDA 28 T1(FA)

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA 28 T1(FA) del “CONDOMINIO PALERMO?", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva
Esperanza, calle pblica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manabi.

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y
un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

PLANTA BAJA 56,31m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en
2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.

Por el Este: lindera con Vivienda 29 T2 en 7,95m.

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.

Area: 56,31m2

PLANTA ALTA 70,40m2

Por arriba; lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde esie punto gira hacia el
Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,40m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patic de la misma vivienda en €,30m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 29 T2 en 10,85m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m.

Area: 70,40m2

PATIO 58,56m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 58,56m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 58,56m2

Por el Sur: lindera con calle 2 del condominio en 7,30m.

Por el Norte: lindera con limite condominio en 7,30m.
Por el Este: lindera con Vivienda 29 T2 y planta baja de la misma vivienda, partienda desde el Norte hacia el Sur en 2,95m., desde este punto gira

hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira
hacia el Norte en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.
Por el Qeste: lindera con calle Transversal 2 y drea comunal condominio en 15,77m.

Area: 58,56m2.

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 28 T1(FA)
Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m?; ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m?; AREA COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL: 83,33 m=.

* Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m2; ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m2; AREA COMUN: 33,78 m2 AREA TOTAL: 104,18 m?.
Patio= AREA NETA: 58,56 m2; ALICUOTA: 0,0053 %; AREA DE TERRENO: 64,51 m% AREA COMUN: 28,10 m?; AREA TOTAL: 86,66 m?.

« SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

* RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 5 miércoles, 03 enero 1996 3 4
REMANENTE 2327 miércoles, 14 mayo 2014 46112 46125
Pagina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//jportalciudada




R A/ ™ FIRMES CON AR [ DIRECCION REGISTRO
Eﬂ‘% el A ‘ ELCAMBIO m '#\. | Dt LA PROPIEDAD

ALCALD I A

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julic 2020 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 627 jueves, 22 octubre 2020 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 13 martes, 08 junio 2021 0 0
HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 03 enero 1996 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 3
Nimero de Repertorio: 6 Folio Final : 4

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 diciembre 1225
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Pradio ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la Parroguia Eloy Alfaro del Cantén Manta. con una Superfici total de

DIECISIETE MILQUINIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH CASADO(A) MANTA

VENDEDOR VERA CEDENOQ EDISON EDILBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] REMANENTE 5
Inscrito el: miércoles, 14 mayo 2014 Nimero de Inscripcion : 2327 Folio Inicial: 46112 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3797 Folio Final : 46125 "
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 1,
Cantén Notaria: MANTA 1
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 abril 2014 '

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE AREA REMANENTE DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA NUEVA

ESPERANZA DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE DOCE MIL SESENTA Y DOS

METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/5] COMPRAVENTA
Ndmero de Inscripcién : 730 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 02 julio 2020

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA El area remanente del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroguia Eloy

Namero de Repertorio: 1543 Folio Final : 0

Paginaz/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Alfaro del canton Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle
publica (Via que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenia y siete metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo desde el lindero del frente (calle pdblica/via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atras con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralela al lindero del frente con treinta y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad del Sr. Gregorio Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atras con ciento dieciséis metros ochenta y nu

a con

propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS
CENTIMETROS CUADRADOS. e 9, %
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / AU ":b 2
0 ¥ 7, A
= \s; = b -
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil [ 'b_’b?@-H I 2 5‘&:}' .
COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) J 'ﬁgﬁi‘.—v'i:‘&'
= VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MARFA Cf
VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) ot 0)6{‘5
OTAR\C .

Registro de : HIROTECAS Y GRAVAMENES

[4/5] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020

Nimero de Inscripcion : 627

Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3205 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resclucion:
a.-Observaciones:
Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIQ
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 08 junio 2021 Nimero de Inscripcién : 13 Folio Inicial: 0
Nidmero de Repertorio: 2531 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO" Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087 de fecha
14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad del sefior Andrés Santiago
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, cantén
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANOS de la Propiedad Horizontal del
Condominio "PALERMO" quedan Archivado dentro del Libro de Propiedad Horizontal formando parte de la Inscripcion Nro.13 de fecha 08 de Junio

del 2021.
. b.- Apellidcs, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
* PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
TAL DE ENT! .
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3

Pdagina3/4
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HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
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Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-24
Elaborado por Serviclo en linea
A peticién de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO "
Conforme & la Orden de Trabajo: WEB-22006536 certifico hasta el dia 2022-02-24, la Ficha Registral Numero: 76208. i

1 GEORGE BETHSABE
, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un men

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Venflcac'on CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 4 3

existir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022022-057667

| N° ELECTRONICO : 217195

| Fecha: 2022-02-17
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que re

. °  vigencia, en el archivo existente se constato que:
' DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

. Elprediodela 5 .o 0112008 .
" clave: /
, . CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 28 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
| Ublcadoen: ' EoperaNzA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 185.27 m?-//' ,
| Area Comunal: 88.9 m?2
Area Terreno: 204.1 m2 4/
PROPIETARIOS
Documento ] Propietario f
0102815883 ]MEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14,267.00
CONSTRUCCION: 73,114.42
AVALUO TOTAL: 87,401.42
SON: OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS UN DOLARES 42/100

| El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

| que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

| “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el

‘ valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

| diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a pa/rt'é la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

V) A0 G il

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.qob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-02-18 11:35:44

L Pormm—— r——————————




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M A S ,
L EALD |k MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°(032022-059175
Manta, lunes 07 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-028 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 28 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $87,401.42 OCHENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS UN DOLARES 42/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 06 abril 2022

Cobdigo Seguro de Verificacion (CSV) .-'1:.! -.t =

T 0 0 R )

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portaf web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar docurmnentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDI A

N°022022-058464

Manta, miércoles 23 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE\}
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiédad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01 -12-028 ﬁerteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883  ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 28 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $87,401.42 OCHENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS UN DOLARES 42/100.

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera /
/
/ ——
/ @‘ld‘@’:}:
fﬂw)
Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida. \
P \\/' "

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022 / N
[

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) - ‘I': R:J:;: iy {'{ iJ:_':
‘T O R0 O L O e
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec ?A X .

1591103YDINSK
opcion validar documentos digitales o layendo el cadigo QR

— ——




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

BAARET FIRMES CON )
é A A < LANID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
(= s R Dot e s pee= NS

N°022022-057806

Manta, viernes 18 febrero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos; tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIAY QUEZADA ANDRES SANTIAGO/ con cédula de ciudadania No.
0102815883. '

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

l"

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de'lla fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 18 marzo 2022
1584515FNRSUB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucjgn: —
B — -

TITULO DE CREDITO #: T/2022/059845

DE ALCABALAS
Fecha: 03/03/2022 ' Por: 874.01
* | Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/03/2022
: Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Cormeo:
Adquiriente-Comprador: JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO

Identificacion: 1707016216 Teléfono: Correo:

Detalle:

e
OTA

PREDIO: Fecha adquisicion: 21/06/2020

Clave

ocois
Catastral Fvaluo Area  Direccion

12-028
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

B13:03- B7401.42 204.10 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDAZ28T1FAPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 87,401.42

Precio de
Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS B874.01 26220 0.00 611.81

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 262.20 0.00 0.00 262.20
Total=> 1,136.21 26220 0.00 874.01

Saldo a Pagar

07/03/2022 09:47 Page: 1/1

portal_ciudadano




CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

[ =g
B A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

‘ l I; -

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/059846
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 03/03/2022 Por: 63.35

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/03/2022

VE-764382

Ol s

sk,

TR Ry WF:
A

Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 0102815883
Direccion: N/A y NULL

Teléfono: N/A Correo:

Detalle:

Base Imponible: 82184.17

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO

Identificacion: 1707016216 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 21/06/2020
Clave : . Precio de
Catadial Avaluo  Area  Direccién Nt
?2132%1 87401.42 204.10 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA28T1 FAPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 87,401.42
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA £3.35 0.00 0.00 63.35
Total=> 63.35 0,00 0.00 63.35
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 87,401.42
PRECIO DE ADQUISICION 5217.25
DIFERENGIA BRUTA 82,184.17
MEJORAS 73,114.42
UTILIDAD BRUTA 9,069.75
AROS TRANSCURRIDOS 755.81
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE e 8.313.94
- [kl s
IMP. CAUSADO / O £ 235
COSTC ADMINISTRATIVO [7  _~ \atw
TOTAL & PAGAR [ ’7(/ J?:j.as
\ i
N L
\__/
Page: 1/1 portal_ciudadano

07/03/2022 09:47




E ELCAMBIO UUBDIERNU AUTUNUNMU DESUVENITRALIZAVUU UEL
l CANTON MANTA
T N T LT S T ey
| COMPROBANTE DE FA:O N° 563684
| Codigo Catastral /  Area Avaltio Comerglaty ) 2022-02-21 13:31:58
| 3-13-01-12-028 _,"' 204.1 SI'MD1.42 Direccion . Afio  Control  N°Titulo

CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 28 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA
ALTA+PATIO) | CIUDADELA NUEVA ESPERANZA .~ ] AREL HETOAT geinAAfoe

| ~ Nombre o Razén Social /” Cedula n_Rz_c B ) ___IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. O
IEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO /. 0102815883 -~  Conceplo _ Valor Parcial
‘ COSTA JUDICIAL £.00 o
IMPUESTO PREDIAL i 498 ¥
INTERES POR MORA 0.00 »
echa de pago: 2022-02-21 13:13:55 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES ~ MEJORAS 2020 - 201 %
aldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2021 10.88 )
. TASA DE SEGURIDAD 34,08

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

M ERA AR R MM B AR

PT3768576197856

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portaiciudadanc.manta.gob.ec opcién vaiidar documentos digitales o leyendo el codigo QR

L




4 FIRMES CON
| ELCAMBIO

- -8

ALCALDI A

e e .

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:24-02-2022

N° CONTROL: RU-022022052868

PROPIETARIO:

UBICACION: CIUDADELA NUEVA ESPERANZA
C. CATASTRAL: 3130112028
PARROQUIA: ELOY ALFARO

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.16:

AREAS DE PROTECCION ESSECIAL

HOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Peliducto Desde sl gje 1500 m

Linea de Alls Tensian (133 kv) De:02 2igie 1500 m
Linea de Alts Tenswn (de 32 a 46 kv) Desdo piefe 7.50m

Lin2as de conduccion. ransmision y redas ds agua poteble | Desde alsje 300m

n gervioumbre de paso”

Colectores ge senvigumbre Oe paso”
Cena! de riege

Cauces de Ric con muro de pavien

Dezde gigje 3.00m

Dezde eiborce 1.5m

Idedides cesoe el borce evisrior del muro 6m
@ 10m ce refiro.

£n pendenies de mis de 30° 15m de r2tro
En pendientes menores & 30°10m de retio
Medidos desoe e boroe evtenor de la
cuebrada 20m de retira

Cauces y taludes nalurales

Quebradas

™ Las hanjas ¢= proteccion defnifviy deben icferre &l oxiale que CoTt2 on o royect de agar petenle 1 acamariiado respecihaments’

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA}
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 185.27m -
AREA COMUN: 88.9m
ALiCUOTA: 0.0168 %=
AREA TOTAL: 27417 m

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacidn
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.

i

1115331DEME3Ne6T

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO )
CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 28 T1(FA)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) /

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO

OCUPACION DE SUELO

LOTE MIN:
FRENTE MIN:

N. PISOS:
ALTURA MAXIMA
cos:

cus:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

USO DE SUELQO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR/

OBSERVACION

construccion

Si e terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de

Nota: La presente Regulacidon es de cardcter Administrativo, otorgado de
acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los dictamenes de
las solvencias, y que sirven para comoborar la veracidad de los dalos
ingresados por el usuario como son identificacién del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccidn no se responsabiliza en caso de existir
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigios, sabrep

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapgagan.al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Munieipal de-Manta
determinarz el retiro y la forma de ocupacion correspohdiefite de erdg 2

ite |8

Ia imégen urbana predominante.
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye docum
tenencia de la tierra. Sera expedido por Ja Direccion d F" ificacion y q ,_'a;
pedido del propietario o de cualguier persona que-enga /Ioﬁgtﬁ}'
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza \Q nismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




| R,-A FIRMES CON M,._ i ":*A DIRECCION REGISTRO
i ELCAMBIO - 5—? DE LA PROPIEDAD

oia

B
A
—wﬁH"x

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la pn
Manta, a solicitud de: SANTANA MERO EFREN EMILIO.

L]

CERTIFICO:

| Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a): MIRANDA LUCERO JOSE ANTONIO ,p/ortador(a) de cédula de ciudadania No.
1707016216 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

Se aclara que en la peticion no sefiala de que afio se inicia la busqueda ni el estado civil del
requerido, por lo antes mencionado se ha procedido a realizar dicha revision a partir del afio 1971
hasta la presente fecha.

- ,?
i.
lunes, 21 febrero 2022 / : I
:
I3
2

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
|ég;'na 1/1

Vélido por 59 dias. Excepto que
| se diera un traspaso de dominio o]
se emitiera un gravamen

|Jede verificar la validez de este Cédlgo Seguro de Verificacion (CVS)

1cumenta ingresando a https:/portalciudad
ez | HIMIEVARAI
/endo el codigo QR. Nota: En caso de

g9 4 33 31 M EN X 8

istir un error acercarse a las oficinas. F K




CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUC 1360020070001

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD Ne TITULD DE CREDITD PERIODO
81728 2022/02/21 12:42 21/02/2022 12:42:00p. m. 778649
/OR DE MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO C.1.: 0102815883
MANTA _ CERTIFicapo N° 5399
CERTIFICADO de Solvencia

RUBROS DELTITULO

ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

Salvencia $ 3 (4)SUB-TOTAL (1)

4

v

3.00

__{'
S P
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo dq’/ ),_"' .

Bomberos

TESORERO(A)

£

(+)SUB-TOTAL (2)

usD 3.00

SUBTOTAL 1 3.00

SUBTOTAL

300

SILVA MERO TVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERD

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

IMENTO VALIDO HASTA 2022/03/23
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i i """*‘l-' ol

pantcuador B8.P
07/03/2022 03:26:43 p.n.
COMUENTO: 2950 BCE- EUBIERHU PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: UE REtﬁUDﬂtIUH UARIOS
CTA CONVENTO: 7167-4 (3)-CT@ CORRIENTE
REFERENCIA: 129743638
Concepto de Paga: 11 06 DE HLERBHLRS
OFICINA: 76 - MAN % :kdoyle
INSTITUCION DEPBSITRH NUTRRIH 6Tﬂ
FORMA DE RECAUDO: Efectiva
Efectiv 1.00
Culas1nn Efect1uu 0.51
0.08
gﬂTﬂL 1.97
UJETO A VERIFICACION
&
& /
" 2,
nEcuador X 'f, ié
BOREeY881aBehoor 2 7,
HANTA (AG.) : SR
N8 %A0. rLavto Reves g _g
/ -

QETALLE DE FACTURS ELEtﬁiumt :
e " 056-514-000004463 3
Fothn: 07/03/2022  03:26:34 . P

No. futorizaci<n:
070320220117661335200012056514000004453202215271\

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
10 +8999999999993

0ir ‘A0 287 Y AUL FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo .51
SubTotal USD 0.5
1.U.A 0.0
TOTAL USD 0.5

xxxx GRACIAS POR SU VISITA xxxx
Sin Derecho a Credito Tributari
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TURA ==
20211308002P00452

- Factura: 001-002-000026890

NOTARIO(A) SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MONTECRISTI

EXTRACTO

~]20211308002P00453

| Escritura N*: a

| ACTO O CONTRATO:
I DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
IFECHA DE OTORGAMIENTO: I10 DE JUNIO DEL 2021, (12:08)
OTORGANTES
OTORGADQO POR
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Documento de ho. Nacionalidad Calidad i Persona que le
identidad Identificacion F representa
! MEJIA QUEZADA ANDRES POR SUS PROPIOS " ECUATORIA | COMPARECIEN
[ Natural ls e DERECHOS CEDULA 0102815683 | x ] fTE '
/
A FAVOR DE
. 3 4 " ey Documento de No. i _ . Persona que
Persona Nomhbres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionzlidad Calidad representa
UEICACION . i
Provincia Cantdn Parroquia ’ _l
MANA3I MONTECRISTI EL COLORADO j
| DESCRIPCION DOCUMENTO: g
EEJETOIOBSERVACIONES: ’ .
CUANTIA DEL ACTO O =
”CDNTRATD: INDETERMINADA "
| 4 mac |

e - N _— \ \
/ NOTARIO(A) SARA VICT\ORIA PERDOMO VELASQUEZ {

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MONTECRISTI

2







o

A UV T e

20211308002P00453
FACTURA: 001-002-000026880

DECLARACION JURAMENTADA

OTORGA:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
/
/

/

CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS

JL
En la ciudad de Montecristi, hoy dia diez de junio del afo

dos mil veintiuno, ante mi, Doctora Sara Perdomo

Velasquez, Notaria Segunda del Cantéon Montecristi,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a

la celebracion de la presente escritura el sefior ANDRES

SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador de la cédula
de ciudadania numero cero uno cero dos ocho uno cinco

ocho ocho guion tres (010281588-3), por sus propios y

personales derechos, mayor de edad, Ecuatoriano,

domiciliado en el cantén de Manta, Edificio Poseidén, de

transito por este canton de Montecristi, con numero

telefénico cero nueve ocho cuatro tres cinco uno tres seis




10
11

13
14

16
17
18
19
20
21
22
23
24

26
27
28

. al presente

seis (0984351366), habil para contratar y obligarse, a quien

de conocer, doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania, cuya copia fotostatica me solicita se adjunte
instrumento debidamente certificada y me
autoriza a la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico, de conformidad con el articulo setenta y
cinco de la Ley Orgénica de GasTon de la Identidad y Datos
Civiles cuyo custodio es la Direccion General de Registro

Civil, Identificacién y Cedulacién, a través del convenio

suscrito con esta Notaria y que se adjunta a este

instrumento. Advertido el compareciente, por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asf como

examinado que fue en forma aislada vy separada de que

comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,

reverencial ni promesa o seduccion,

amenaza, temor
ademas me solicita realizar el presente instrumento de
manera presencial y me pide que eleve a escritura pUblica
la siguiente declaracién juramentada que dice lo siguiente:
“YO, ANDRES .SA'NT!AGO MEJIA QUEZADA, DECLARO
BAJO JURAMENTO Y ADVERTIDO DE LA GRAVEDAD DE
LAS PENAS DE PERJURIO QUE: SOY PROPIETARIO Y
CONSTRUCTOR DEL CONDOMINIO DENOMINADO

PALERMO UBICADO EN LA VIA CIRCUNVALACION

TRAMO Il, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL

CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, DECLARO
QUE EN EL MENCIONADO CONDOMINIO NO EXISTE
ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO
TANTO LIBERO DE TODAHRESPONSABILIDAD AL




(5]

DECLARO QUE DE GENERARSE ALGUN VALOR/’OR

GASTOS DE EXPENSAS, ME HAGO RESPONSABL L KTA D
il 3
ry.'-’]oé 2

; N NP .
integramente en presencia fisica del comparecient

|
la Notarla,\aq\uel se ratifica en todo lo expuesto, Yy

A

. A '

conmigo enjunidad de acto, de todo lo cual doy/fe. -
f

!

\\‘ /

7 "
\) \¥\ 1‘3\\_}‘\
/@}"k‘m T \ " 1

‘\

) - \
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
C.c.ol0 YIS 3

LA NOTARIA
7~ \’\ N\ ﬁ
e IR TR T "\ii'c\";—‘ T
= ; s L— :;"f'— __-‘:-_ et ‘:_:»————_\__

 DRATSARA PERDOMO VELASQUEZ
NOTARIA SEGUNDA DEL'CANTON MONTECRISTI

JL

—




; REPUBUCA DEE ECUADOR
IDIRECCION GENERAL DE REGISTRO CV[LS™.
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CERTIFICADO DE
VDTACION 11 ABRIL 2021

Pﬂovmcm.- AZUARY

CIRCUNSCRIPCION:
CANTON: CUENCA

BRSE PARRDOUIA: SUCRE

e ]
— -
—
EONR:

JUNTA No.0016 MASCULINO
N 0102815383

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

.. LoTARDS SEGUND

aacuardo al Arl 43 Hmﬁ'

“opla del Q¢ "‘m\‘\ﬁ
% aﬁtecr!sﬂ &

] .vswoos Y"NOA aa.s*‘na. PADRE"
3 MEJIA JORGE Assﬂnoo

"

FECHADE EXPII-}AL‘ION.
2025-06-28 =27 =

R
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e
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of § da Ja LeyHotarial, &5 F’L___‘ aalt
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. - . Dra. Gara Perdomo Vaisques
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Direceidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Cond:c:on del cedulado CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZU Y/CUENCA/ '
'l , Fecha de nac1m|ento 28 DE SFPTIEMURE DE 1980

Nac;onahdad ECUATORIANA

Sexo HOMBRE += 75t it /

de certificado: 21 2-428-21883

M

JI

il

212-4258-91893 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

|

lnstruccron SUPERIOR

S ow ¥ T RO
- Nombres de la madre: QUEZADA DIGNA ESPERANZA

- Nacioﬁaudad;ECURTOR!ANA

Fecha de expedlcmn 29 DE JUNIO DE 2015

Cond;cxon de donante: SI DONANTE

o lnformacién cey‘tiﬁcada a la fecha: 10 DE JUNIO DE 2021

" Emisor: SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANABI-MONTECRISTI-NT 2 - MANABI -
_MONTECRISTI

A

Ing. Fernando Alvear C.

il

Documento firmado electrénicamente

d6na persona ant equnen sa presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil. gnb ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numera\Ty'a't"‘[C-.

Lo T TNy

B

e demde Al dfm Ha mas meminida Pa cmee da ccemmabes fnaamsin b ate dasrsmmanbin casdhn a anflecaflic alafranldl mab -

?‘ Identificacion y Cedulacion




 REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

0102815883

NUI

Nombre: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO )

% Direccion General de Registro Civil,

” |dentificacién y Cedulacién

y lnformacmn referencxal de d:scapaczdad

, Mensaje: No se encomro persona con dlscapamdad %

-La mformacron del camé de dlscapamdad es consultada de manera dnrecta al Mlmsteno de Salud Publi

mconsIstencnas acudira la fuente de mformacuon
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ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDOMINIO PALERMO

mmﬂ‘.ﬁ}mﬂ?ﬁ'iﬁm‘@&"‘&aﬁﬂ

Sefior
Andrés Santiago Mejia Quezada .
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Sefior
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.

De mi consideracion:
|

Para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087
suscrita electrénicamente por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial
y Servicios Publicos - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuelve: "Aprobar la Declaratoria al
Regiinen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO PALERMO, de propigdad del sefior Andras
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamante en un conjunto da vivienda, cuyo bien inmnatle
se encuenlra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, con
clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062. 95 m2, segtn el informe

lécnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municinzles, el cual forma parte

integral de la presente resolucion.

Sin ofro particular, suscribo.

Atentamente,
Dacumsznio firmsda electronicemernite
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copia

. —

Angal Edmundo Canvajal Valiein

DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

[
lliana Jazmin Gutierrez Toromcrano ﬁ
PROCURADORA SINDICA {

t

.
Ligia Elena Alcivar Lopez

ALTING CATASTDA Y

SIRECTOR.DE AN

PERMISOS MUNICIPALES
Elaborado por i

GABRIELA ALEXANDRA DELGADO CHOEZ :

N

PAZMING CASTRO
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ALCALD{A DEL GOBIERNO AUT@HOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de Iz Republica del Ecuador, reconoce v garantiza a
las personas, numeral 26: "El derecho a la propiedad en fodas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a Ia propiedad
se hara efectivo con la adopcidn de politicas pablicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la-Constiucian ds la Repiblica del Ecuader, establece: "El secior

publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autonoino
gesceniralizado”.

wi

el Art. 226 de la Consiiucién de le Repiblica del Ecuador, sehalar "Las
instituciones cel Esisdo, sus organisimos, depencencies, /as Seividoras o
ietal

servidores publiccs y 1as personas Que eciven en viriud de una pofested es
ejercerén solamente las compeiencias y fecultades gue les sean atribuidas en /a

Constitucién y lz ley. (...)".

. coordinacion, participecion, planificecicn,

Descentralizacion
evaluacion”

el A, 2684 de la Consliiucién de la Replblica del Ecuador, esiabiece: "Los
gobierncs municipaies tendran ias sigufentes competencias exciusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobrs el uso
y ocupacion del suelo en ef cantén’.

el Ad. 426 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador manda que "Todes

Ima paremnac Aitnpiidardes o inctiticinnas astan suistzs 2 /2 Consiiticicn
128, Auinnaadss o nsniucione s e8ial SU/CIEs & Jd NI IILLILYE

R R

el Art. 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ~sefizla:  “Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las congiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier ofra forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacion cantonal, &segurando porcenigjes para zonas
P

verdes y &reas comunales”
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LIANA JAZMIN
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,’f,a __—-—~ng A%
Que el Art. 55 dzl Codigo Organica ds Organizacion Territorial, !anﬂmaﬂfsﬂm
Desceniralizacion, disporie: "...Compefenr:/ds exclusivas del uobféfﬂo" ; _::_,?
Auténomo Desceniralizado  Municipal. - Los gobiernos u*c&norp,m
descentrelizados municipeles, tendré (as siguienies cOMPElEnCies exCiusiveS i » 2%
perjuicio de ofras que detemmine la ley, b) Ejercer €l conirol sobre =

ocupacion del suelo en el cantén,...”

o ¥
Que el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Termitorial, /;.'utd@ :
Descentralizacion, ordena: ... Le cormesponde al alcalde o alcaldasa. Blid#

de manera exclusive la r’acu!rad ejecutiva del gobierno euténomo o
municipal; !) Resclver administrativaments fodos los asuntos corres,
su cargo...

el Art. 98 del Codig Orgérir'o Administrativo, expresa: “Acic administrativo es
/& declaracion unilsiaral de t"ua'bluad gicctusda en chwio G& 13 funcicn
administretiva gus p dur*c erec:os j 'ﬂdlCOS mewdua!es 0 oerﬁra:cs s;e Tpre
GUE $& &QOIS 0N Su Gl g feriTy
{ gt fisico o c,gf..u

LoC‘JS( GG ‘e

L“’,.a1r:

nedio doc v

el Art. 1 <g iz Ley de Propiedad Horizonizl sefizla; “Los diversos pisos de un
edificio, Ins deparfamentos o locales en los que se divida cada piso, los
ffap"f'r*av?-ﬁn 0s ¢ loceles de las casas cfe un olo piso, asi como les casas ¢ villas
& ISSI0ENCIAES, CUENOO SE&N Inuephencienies y ehoean seling &
acio 1 u !m il cc{c::::ec«.n‘. & Ui GEDACIo condeiiiial

LO”.....-:.C’!“ ) eccesldie J2s pDUbico, podrén parienecsr & disinics

propied : IEFCOMD DISG, Ceparia
focal los suistzlics y las DUH...FCJ.::.S f‘fa!)udufﬁb, slemipre  gue
independientes de los demaés piscs, deparfementos o locales y por ianto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condomm::.. conectado y
accesible dssde un espacio plbiico. (...)"

rronistarics Ef
Lronieialic

ei Al 19 de iz Ley de Propiedad Herizomal asiermina; “Corresponoe a las
nunicipaiidadas d=rarminar fos requisitos v aprobar los planocs a gque deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios o
podran autorizer ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auiéntica de la
correspondiente d=claracion municipal y del Reglamenio de Copropiedad de ouve

fraten ios Ans. 11y 124(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizental, sefizla:
"‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaretoria de Propiedad Horizontal, gue serd aprobada por la respeciiva
Municipalidad donds se encuentre el bien inmuebie, se haré constar la
naturaleza y el fin pera €l cual se consiruye €l conaominio &stabisciénd
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un ceniro cpf
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usivamenta 0 ds un conjunic mixto. Soore la sase ¢

el
kst
e debera elaborar el respectivo reglamento infemo, segun s&a el caso

<

S

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion cel
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarsé @ la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaidesa por el o los propigtarios 0 SU procur: ador
comun: b. Informe de Aprobacién de Plancs; c. Seis copias 0gl Estudio ds
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y | nderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de allcuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotscas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.
Comprobants de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
mocdificatoria 2 la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de a
tasa retibutiva. El cusdio de alicuotas contendrd Unica y especiiicamente ias
fracciones correspondientes del total de las érsas de uso privado, ¥ Susceplibles
de individuetizarse. A las éress de uso comunal 10 $& &signearé alicuCies, debiendo
constar de manera defallada 12 supstficie y el oasfing”

A cjol S

el Art. 332 de |z Ordenariza de Urbanismo, Arquitsctura, Uso y Ocupecién def Sueis
en el Cantdn Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRARMITE- La Diteccicn

Murnicipal de Planeamiento Urbanc en el término de quince oias, conf‘aa'os‘a partir
aborard un informe técnico por esciito, el cual en

de la fecha de su presentacion, el L
caso de ser Favorable sa remifird ol Ejecutive del GADMC-Mante, GUign & Su VEz
Armino Je res ies

la derivard & la Direccion de Gesticn Juridica, para Gue en &l i
pronuncie st informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita I2 Resolucicn de
Declaratoriz an Régimen o= Propisdad Horizonte! ozl bien inmusble, fa cual sera
notificada por Iz Secretaria General al o los inieresados, asi corno a lé$ direccichics
Municipeles de Gestion Juridice; Avalios y Catastros; Financiero; y, Flaneamienio
Urbano, a fin de que se realice el frémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si €N &l I3pso o0&
dos afos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribiria en ef
Reagistro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecfo. Sihubiera
of interss de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el Dien inmuebls,

el 0 los interasados deberan realizar el trémite nuevamente’.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020 la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar
21 Goorainagor o Coordinadora ge Desarciio Teriorial y Seivicios Pbices &
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta. la siguiente
atribucion: %)) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de pr opiedad
horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracion de Jotes; y, actas de

entrega recepcion de obras de urbanizacién, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”.

mediante comunicacion de fecha 17 de marzo del 2021, suscrita por €l senor
Andrés Santiago Mejia Quezada, indica lo siguiente: “Por medio d& /a presente




En

1
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sirvese a considersr Iz reslizacion ol estudic de Propiadad HofiZonta] Jo L\ &
“CONDOMINIO PALERNO" ubicado en las inmediacionss de la Cfua!anef &) &
Esperanza Oe la paitoquia Eloy Affaro ael Cantén Mianta y de clave Ca B SIE 5 ', &
13-01-12-000 (...)" % = 4 &

Qus

Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion del
Santiago Mejia Quezada, concluye en lo siguiente: “Al haberse pre

régimen dn pro,medad honzonfaf eiﬁn’ 9°2reer?meafas normec "p"!Cé.‘.. =
Art.293 concemiente a las espscificaciones y clasificacion de los &spacios

generales de uso comunal, de la Ordenanze de Urbanisme, Arguifecture, Uso y

Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, desde el punto dz visfa técnico se
considera factible la incorporacién & Régimen de Propieasd Hoiizontal dsl
CONDOMINIO PALERIMO". -

mitia Karinz Briones

Cug  mediante comuni :rcn:u 28ra E
Zambreno, en o 20 Fichin A, adiorizz
al Gobisrno AL el Canid iz
gesiion, el oloigamienio v ia g@scriitira de D= e
rFropledad Horzontal ogl lote d= temene ubicado en fas inmediacionss de la
Ciudadela Nueva Esperanza, Pamroguia Eloy Alfaro, Cantén Manta, e virtud de
existir una hipoteca & favor ds/ F’amo Pin.'IﬂChé' CA, por un credito del sefior
JANE JEZIAIN ANDRES SANTIAGO MEJA QUEZAD DA, segun consia de iz eccriiura pillice
UTIERREZ oforgaca el 20 de oclubre dei 2020 ania ‘ ”oz:':: Fablica Frimers ol Caricn
3’:?“?&“5“0 Manta e inscrita en el Registro o= ia !" vopiedzd de Manta &l 22 de ootulre del 2020

Aph _frTI AN GUYIEINES Nevi e
Que| mediante informe No. MTA-DPSIIINF-140520210820, de fecha 14 de mayo del
2021 suscrito por la Abg. lliana Gutiérez Toromoreno, Procuradora Sindica

Municipal, emite pronunciamiznto legal en los siguientes t&rminos: “Segin infonme

contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-0705202111486, de fecha 07 de
mayo de 2021, suscrifo por la ing. Ligia Elena Aicivar, Direciora 0g Avallos,
Caiasirc y Pormisos Municipales, ss .";:a'f:a gue, a' haberse presemado a &sia

schica para la Propiedad Horzontal dal
s en el articulo

fviunicipalidad toda fa docuimeniasion
itectura, Uso y Ocupacion del Suelo en ef

“Condominio Palermo™, y por cumpiir con los requisitos establecidos
uitec

) 3531 de la Ordenanza de U*"‘anfom, Al
. canfon Manta, puede ser incluido al Reégimen de Propiedad Hornzontal Por tanto,
: acogiendo el informe de la Direccion de Avaldos, Catastrocs y Permisos

Municipales, considero perfinente incorporer al régimen de propiedad horizontal el
"CONaGNG Faleimc’, e Dituiedad Oel S&10r Andigs Santiaus Mejia, &l cual
. Se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Canion
Manta, con clave cafastral No. 3-13-07-12-000, con una superficie ds terreno ds
12.062,05 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales; anie elfo corresponde seficr Coordinador Gue,
en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-
Ianta conforme a la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-167 dz fecha 17 de
septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el An‘

I o I
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232 de la Ordenzniza 6

Canion Manfa (...)"
En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribucionss lsgales, como delegado de la
méaxima Autoridad administrativa del GADMC-Mantza;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizpntal del

“CONDOMINIO PALERMO”, de propiedad del la sefior Andrés Santiago Mejia, el cual
se constituye especificamente en un conjunio de vivienda, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Cantdn
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de
12.082,05 m2, segln el informe técnico realizado por la Dirsccion de Avallos, Catastros

y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de |2 presente resolucién.

" V“II va Mikare
Articulo 2.- Naiifi iquese a través de la Secretaria Mun 1;..;|_u:f Ics interesados, asi comio

a las Direcciones Mummpales de: Avellos, CG{DSJO y Permisos Mumcnpales Gestion
no_muu e inscriba en el Régisiro

administrativo  quede

SEDESHVE ! ,"‘},,CE&

eEpe
12E [3ErE que s& Oicie 88t

¥, GUE {2 MISis &

Finanhciera, Frocuraduria Sindics,
del C":;r,fr'm Iiani

fD

Cumplase y Notifiguese. -

Cado v firmads en la ciudad de Mants & los catorce diss o0&l mes de mavo del efio des
mil veintiuno.
Pz do tighalmend por LWL
E [\/i i L l O ;L::)::;I;ii ,;,:rc;?: nlf;fl’:l ento (D)
=EC, &=SECURITY DATA &
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r) seriaiNumber=161026160103,
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando:

Que el Condominio denominado PALERMO se haya implantado y construido en el predio
via que conduce al programa Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta de g\pﬂ'b‘\;_ipcf €y,
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares tigocvillas de 8s %, %,

w e = 7

plantes, cuyo fin es el de Conjunto Residencial. A -
| i “”ZB";;,%

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio P, .
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes\Romiti fy‘ﬁc
\ ot OWG 4

mantenimiento y conservacion de las viviendas.
. YoTARIO .

—

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO

CAPITULQ 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - EI Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio
PALERMO, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y
todas las deméas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno fiene por objeto estabiecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de ‘las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio. :

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter de
obligatorias, y deberén ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia urbanizacidn, a los trabajadores, -
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas de! condominio.

Artd.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrara en
vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente

mientras subsista el actual Régimen de Prepiedad Horizontal del Condominic PALERMO.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - El Condominio PALERMO esta compuesta por un
cuerpo principal de cinco manzanas o bloques de viviendas unifamiliares, que contienen 59 unidades,
todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
ciudadela; tiene areas verdes, veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
. Vivienda es de hormighn armado sismo-resistents, cimentada sobre plintes. Las paredes son de blogue

prensado enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa de hormigon armado. Los pisos
estéan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado
y toma corrientes de ciento diez voltios. El condominio como tal tiene un sistema hidrosanitario con

tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.




& o

CAPITULO 1] DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y patios
estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,

usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, 0 a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no

sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.
En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o

materiales con un riesgo implicito qe siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podrén usar su unidad de vivienda o patio de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera
los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, confribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: '

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular y del Condominio PALERMO y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,

su reglamento, y el presente reglamento interno; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre

Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos

vecinos;
¢)  Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,

limpieza, conservacion y seguridad;

d)  Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial (nicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario solicitar
la misma; la cual tendré un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser cufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitirén unas nuevas para el inquilino.




Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingresc a las instalaciones dgpf
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunale
a hacer uso de estas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulafes' o
especiales que se expidieran.

f)  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que
residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el

posible de sus funciones.

a)  Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadgste ia
o entidad encargada de la Administracién del condominio. S
h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas establecid's\ e l?
=

Reglamentos y las Ordenanzas Municipales. \ 3o
Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el "_e :

)
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejora
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria, ,

areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.
i) Ningin propietario podré abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, alna
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes. '
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los

intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningtin case, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO

DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Herizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
Construir nusvos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intemo. Las obras pemitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el erticulo
ocho del presente reglamanto interno;
Destinar &l bien exclusivo a un chjeto distinto para e! cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o desiinarles a aclividades
prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
cten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;

0 cuando afecle
Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
g) Almacenar susiancias explosivas, taxicas, insalubres, malclientes o de nrohibida tenancia;

Realizar actos en general que sean conirarios a la Ley de Propiedad Horizontal,
reglamento, y al presente reglamento interno.

b)

a Su

CAPITULO Il DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del Condominio PALERMO, las areas de circulacion exterior, calles
aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituygfi

Régimen de Propiedad Horizontal del Candominio PALERMO.




At 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre fos bienes comyirias:soi
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la ena}éqg:qié

gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condominio PALERMO no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, ¥
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacién, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no confravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la

Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del Condominio PALERMO, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

) Dafar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;
b) Hacer uso abusivo de ios bienes comunes 0 contrario a su destino natural u obstaculizar de

algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las

viviendas;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de ias
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de estos. La imposicion de sanciones de la realizaré de conformidad con lo establecido en

la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malclientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada

de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;

i) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza

respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

liquidados, ;

o
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Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgad;a’-po;‘el.
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta

obligaciones para con la urbanizacion;
m) El Administrador, por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; Y,

n) Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reunion,

de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y p
Administradof. ;

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitadgs
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas
lista de los invitados, en orden alfabéfico.
b) La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, pr
uso de la via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar

acompanados por éste Unicamente.
d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no

moleste a los vecinos.

)

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio PALERMO estara bajo la responsabilidad y supervision de la

Administracion. Se contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia

y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anatara la placa del vehiculo en el que ingresen.

¢) Los guardias de seguridad solicitarén a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,

e reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

personal d

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.

e} El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a Ia
salida del conjunio residencial, si asi io eslima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han
resistido a ser revisados.

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al conjunto
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.

2} Todo vehiculo qu2 vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

s |dentificar la construccion

e Los ocupantes del vehiculo deberén presentar su identificacion

e El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.

h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maguinarias y

herramientas, debera:

o |dentificar la construccion.
o Presentar documento personal, €l mismo que sera retenido por el control de seguridad

hasta su salida.

. o
al dia en el pago'dgdus

/s
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k)

m)

n)

»  Declarar o identificar l]a maquinaria o herramientas que lleva para la reahzaé
trabajos. .

e Indicara los materiales que seran instalados.

e Se tomara nota del nimero de personas que acomparian al conductor.

e Seanotara el numero de la placa del vehiculo.

e A la salida de este se revisarad que hayan salido el mismo nlimero de personas que

ingresaron.
El retiro de materiales y maqumanas de construccion sélo podran realizarse con la autorizacion

firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad correspondiente, un documento que llevaréa:

e lafirma autorizada

e Descripcion del bien

e lacantidad del material o maquinaria

El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de fa misma manera, deberén informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.

Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de alglin propietario, una vez que haya dicho trabajo no podra ser contratada por otro propietario
sin el consentimiento expreso del anterior empleador.

El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que

puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faras y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a)

b)

c)

d)

Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite méximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometros para los
vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las éreas verdes esta
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron constrmdos Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren seré imputado al propietario que hubiere
salicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberén estacionar Unicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios y
eatacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visiia, 0 10 dejard en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningdn concepto podra utilizar la acera ni total, ni

parcialmente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de

la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion més tiempo que el

que le tome para dejar o recoger un pasajero.




L

@ W @ ol

e A A

DE LAS AREAS VERDES
a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por lo que_s =
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.
b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.
¢) Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para
)

o de ninguna manera dafar estos bienes comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionado
anterior sufriera algln dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la a
procederé a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terreno s
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por

el propietario responsable qel hecho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES
Art. 12.- SANCIONES. - La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
nago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar ol comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando reslicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de las areas verdes o deportivas, efc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento; y pintura de las calles serd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento e cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de diez dolares de
los Estados Unidos de América, que serdn destinados al fondo de reserva comin. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

eren la tranquilidad de los copropietanos.

ART. 22.+ DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tr
Quienes infrinjan esta disposicidn, seran sancionados con una multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, 1a multa

sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del condominio, queda
terminanternente prohibido la fibre deambulacion de mascotas y/o animales domésticos en las calles,
aceras y é&reas comunes. Sus excrementos deberdn de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con

las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial. //
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Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo poc_fré' h
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con

0 cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido

en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estaré facultada a imponer sanciones
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio y usar de ellos en
a forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; _

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del vofo, de
peticion y en general hacer uso de las demés afribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano
culegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del presidente y del Administrador;

Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de

la administracion;
f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, realizar la inspeccion

o las reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccién y teléfono de la
hersena que, en s ausencia por mas de frainta dias, quedara encargada de_su bien, a fin de

[}
que acilie en casos de emergencia;
h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,

arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion
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que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados de reglamento interno o de aﬁb eflas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la 2]
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la adminj
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; o

J)  Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
del conjunto residencial. En caso de fncumplimiento de esta obligacion, las noti

haran en su bien exclusivo;
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,

administrativas y demas que fueren necesarias; y,
) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizont

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropietarios 0 usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cu?lquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropistario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la

propiedad y su administracion.

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, ¢esde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracién de los bignes
comunes estard a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
: jardines y &reas comunes, y su seguro.

£s obligacion de tocos ios copropieianos del conjunto residencial, contnbuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota

que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
L /";;;;0\
S

adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta cbligacion, aun 9200 o
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular * A
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamentes n ]

responsables por dichos conceptos.




requeridos y se fuaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropj\efanos las
exigibles a partir del mes inmediato posterior. ~ gl

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se

destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos de reparacion o
reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algln copropietario o usuario, seran de cuenta

exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y

con aportes voluntarios.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del condominio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
auforidad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en

forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el ..

caso.:

Art. 40.- DIRECCICH DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea eslara presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segun corresponda, €l Administrador en caso de falta de éste, se nombrard un secretario ad
El presidente serd elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido

En caso de ausencia temporal del presidente podrd presidir la Asamblea otro
iare tener la calidad de copropietario

hoc.

indefinidamente.
copropietario designado para el efecte. Para ser oresidents se ramjiare

del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendréa sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizarén cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a-Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros

-
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del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% dgk

votos del conjunto residencial.
En caso de que el preSIdenie o el Admrmstrador no procedieren a convocar a Asamblea G’en;ara &

40% del total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso
convocatoria.

después de la hora sefalada para la pnmera convocaﬁona, con la advertencia de que |

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. L La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos Jos copropietarios, en cuyo caso se tratara de una

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El qudrum para las reunionzs de {a Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia Je un nlimero de copropietarios con derecho a voto, que represente

mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el

numero de copropietarios con derecho a vote,‘gue se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento intero o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de

copropietarios con derecho a vofo.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un regisiro con la firma o representacion de cada

asistente a la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
] z

T

el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas

valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

Administracién. Cada copropietario tendré votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas (1/23).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por medio
de representante.” La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta ¢ursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, saivo lo previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Intemno.
e 1omaran por mayoria de voies que representen
a la Asamblea.

i
i

Ar. 47.- VOTACION. - Las decisiones de ia Asam
mas de la mitad de los votos que tengan los conc

e3
urrentes

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autdgrafas del presidente y del secretario. El Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

fetaiic,
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.




Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General: ;\ ‘EP'J
>

2T

b a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea de Copro;ife,_'
) este Ultimo a su vez sera el presidente del Directorio General; -,
b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;
J c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
) Directorio General, el presidente y/o el Administrador; _
; d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales vy,

) seguros obligatorios;
Y e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente ylo del Administrador,

que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento

: interno;
' f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial, e interpretarlo

, con fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la

Administracion;
| h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente; una garantia para que responda por el
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

~ garantia y el monio de esta;
)  Diclar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del

_ Cconjunto residencial;
j)  Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de! conjunto residencial; y aquéllos que

le planteen: el presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el sjercicio de su cargo y podrén ser reelegidos

indefinidamente.,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido por su presidente, elegido
por la Asamb!ea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designaré su reemplazo. -Actuara como secretario
del Directorio General. el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no

volo.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceplar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberén constar en el
acta de la respectiva reunian. A falta de resoliicién favorahla 2l miembro respectivo drbera continuar en

sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art: 54 CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Directorio General se convocara y tendré sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de

cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Gltimos meses del afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se

tratara de una reunién universal
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Art. 56.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio General estara integgad% Orzlg |
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere ta’l}“gué;_n_‘{ng;s_e /

hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al méntjs_féf sepfa &
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia de que la rélirjk‘)’n g’

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

/7 SEXTA N
Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su r"és'i'd@ute, ﬁus W
miembros y el secretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitaffg upd o v fas

personas para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocat fia. E:;" [‘m
S querss

podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesiona
con vaz, pero sin voto. En ningln otro caso se permitird la participacion de persona uné;élnﬂﬂv{g

tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiens derecho 2 Ui :
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen més de la mitad
de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio General la

dirimira. J i

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autégrafas del presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelio. El secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las

Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,

a)
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompaiiada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;
¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del cenjunto residencial;

Preparar un inforime pormenorizado sobre fas polfizas de seguro que interesen a los bisnes de

la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n)  Preparary preseniar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia

: con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento

Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

Fiavia resojucion de f2 Asamblea, contratar a ia persona que desempenara la administracion

del conjunto residencial;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que confrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquelios asuntos planteados por

q)
los copropietarios y la Administracion. ‘
Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad’ "

Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.
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Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - El Presidante de la Asamblza General de CODFODFEE" 108, Qufélg fof.n_*;\__
sera el presidente del Directorio General, segln corresponda, sera elegido por la Asamblea &en%ﬁgalri EAN
A

el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se refgj?e_.&
calidad de Copropietario. -

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del p
de la Asamblea de Copropigtarios y del Directorio General:

a) Convocar y presidir las reuniones segn corresponda; ) ,
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando

sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; oy T
En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su

C .
) remplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més convgmente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General conratara una pbliza de seguro contra‘ incendio y
dafios a los ascensores, segtn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Honzonta] y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y, i _ _ .

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza 13 adminisiracién de !g Urbanizacion, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periade de un ano, pudxend'o ser rgeleg{da
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropieta{io del conjunto.res@encsai.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y debgres de la

persona que ejerza la Administracion: )

a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno; . _

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la penodl_cldac‘j’que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo; ) e

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, ‘en concordarcia con

la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno

y las normas necesarias y convenientes para la administracien de los bienes comunes y la

armonica relacion de los copropietarios; ) -

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener ba}p su responsabilidad

personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de

mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro er=.tra]udllc:a! ¥, St persistiere la mora en
el pago, deberé cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

interno;
f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los

informes respectivos; ' .
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en .los bienes comunes lde! conjunto -
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatano o_usuano _causante 0
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en

9)
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h)

k)

los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produz/c@”,orgu
llegar a producir menoscabo z la propiedad de ios otros condominos. La reposif:_i“__én QP Al
daiios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o reSponsable ¢&X

»

los mismos. <
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractarpslo.ques

causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresar4 al

Fondo Comiin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarj

administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes munes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro d€ Jos njéﬁtoﬁ
con las autorizaciones respectivas; -
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para e_{-‘be’H
subaltemno, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservadipn %‘m)
seguridad de los bienes del conjunto residencial; Y, cancelar las remuneraciones los‘in‘;i’

las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera

oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contr

celebre; !

Cancelar cumplida y oportunamente todas las
publicas y privadas; :

Custodiar y manejar €l dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra
indole, y girar contra siias hasta por los valores y con las debidas avtorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamenie las deudas comunes Y, en
general, conducir prolija y eficiantemente |a gestion econdmica. Las cuentas bancarias podrén
llevar firmas conjuntas con la del presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecion 2 los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condomiriio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de
o]

Copropietarios, del Directario General y de su presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarade en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion de est , &si como fodo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la ciudadela:
La correspondencia de |2 administracion del condominio sera firmada por el presidente ylo por el

Administrador:

Cumplir y hacer cumpiir |a Ley
reglamento intemo, ordananzas municipales y demés nomas relacionadas con la Propiedad

Horizontal, asi como lzs resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble:
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general v, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

nroniaciand harizanial
et HIUTZONTG,

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratard |as

polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual

del condominio;
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias

para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del
condominio; ] c'-“j-'ld" Ly,
x e

obligaciones de caracter comin a entidades

de Propiedad Horizontal, su Reglamenio General, v esie

TR T ——————r



#
4
3
)
>

e - e Wy

. ‘ . y st 1 5 ‘;\

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentss sin esperar autorizacion aiguna,en &

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridac o salubridad:de-|
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; et

x) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resolucionss de los

Organos de Administracion del condominio.

Art. 66- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio PALERMO, la ejerce individualmente, el presidente y el Administrador en

todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.
CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que se contrate en el condominio, seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/59, y por cada uno de los

copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia gue surja entre los copropietarios o usuarios del condarinio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante 13 Asambiea rie
Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podréi convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los hienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en

contrario.

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAR. - La publicidad y promocion particular de cada una de las
viviendas cor(eré de cuentB de cada unc de sus propietarios.
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concedido. En tal sentido autoriza a la Institucién Financiera otorgante del cre

las Autoridades Competentes para que puedan solicitar o verificar esta informacién.
Asi mismo declaro que no he recibido anteriormente otro beneficio similar a los
contenidos en la “Norma para el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e
Interés Publico con la participacion del sector financiero puiblico, privado, popular y
solidario y entidades del sector publico no financiero”. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento.” Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada
profesional, con matricula nimero Trece — Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro
de Abogados. Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el
Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacién de su contenido y
firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

[

f) CRISTIAN 0 QUEZ/

C.C.No. 010259615-2
APODERADO ESPECIAL - ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
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f) EDWARD STEVE MIRANDA TAVAR

C.C.No. 010320845-0
APODERADO GENERAL - JOSE ANTONIO MIRANDA LUCERO

f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
C.C.No. 130784303-5

APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO V%EEZ CABEZAS\\ ~.

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Bsta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signoy firma,

Manta, a 0 8 HAR 20

Dr. Pernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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