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1.- Con fecha dieciseis de Agosto del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2708 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310049364 MACIAS VERA YOHANNA LILIBETH COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3-13-01-12-036 76216 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 16 agosto 2022

Fecha generacion: miércoles, 17 agosto 2022

- E Firmado electronicamente por:

¥ ..1:' GEORGE BETHSABE
i *.h* MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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En la ciudad de San Pablo de Man:a, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves cualro de agoste
del afio dos mil veintidés, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparecen:

Banco Pichincha C.A. lsgaimente representado por |3
en su calidad de Apoderada

por una parte &l
sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon,

Especial, segun consta del documento gue se agrega como habilitante, por

otra parte comparece la sefiora MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, de estado
civil casada mayor de edad, de profesién Economista, &n representacion

de! BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,

en su calidad de apoderada especial, Direccion para notificacion; Plataforma

Gubernamental de Gestion Financiera ubicado en
B y calle Unidn Nacional de Periodistas. Teléfono:
ofra

la Avenida Amazonas N

treinta y siete
(02)3970500, Correo glectronico! controversias.ph@biess fin.ec, por
ol sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,

legalmente representado medianis poder especial otorgado 2 favor de !

sefiora Monica Johanna Bravo Cevallos, tal como lo acredita con el
racochabamba

parie comparece

a

documento que se agjunta como habilitante, domiciliado en Vi

8 14 y Paseo de Los Cafiaris, parroguia Sucre, cantén Azuay, de la provincia

de Cuenca, con teléfono numero 072801841 y celular numero 0999055585,

direccion electronica co6885@amail.com: ¥ por ultimo comparece la sefiora

YOHANNA LILIBETH MACIAS VERA, de estadoe civil divorciada, por sus
Millenium, MZ

propios y personales derechos; domiciliadaen la Urbanizacion
J19. casa 19, de la parroguia Los Esteros, del cantén Mania, provincia de

LE* ]
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Manabli, con teléfono nomero 052823298, celular nomero 09

direccion electronica v maver0412@hotmail com;. LOS comparecien

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, legalmente  capaces, &
quienes de conocer doy fe, guienes me presentan sus documentos de
identidad, los mismos gque &n fotocopias debidamenie certificadas 23rego
como documentos habilitantes] y me autorizan expresamente, 2 mi el
Notario, para accedsr 2 los datos gque constanen el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por a
Direccién de Registro Civil, ldzntificacion Y Cedulacién, ¥
obtener el Certificado Cigital de Datos de ldentidad, gue se
gdjunta como documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura
publica, una DE, CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo. sirvase insertar una escritura de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.-
SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su ©argo,

sirvase incorporar una escritura publica de Cancelacién Parcial de
Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicién de Enajenar, 0ue S&

otorga al tenor de las estipulaciones gue S€ gxpresan a continuacion:

PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la senora Lizmarina Geokasta—
R

Cedefic Leon, a nombre y éen representacion del BANCO PICHINCH#

Y Avenida3, enfre calles 11y 12 (detras de Banco Pfchi_h&a'j 2% notariasextamanta@gmail.com
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COMPANIA ANONIMA, en su caiidad de APODERADA ESPECIAL de la
Institucién, segun consta del documento gque en copia se agrega
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura publica celebrada en esta
ciudad de Manta, el veinte de octubre del dos mil veinte, en la Notaria
Primera del Canton Manta, ante el Abg. Santiago Fierro Urresta,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el
veintidés de octubre del dos mil veinte, el sefior ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZADA, constituyo hipoteca abierta para garantizar sus
obligaciones a favor del Banco Pichincha C. A., sobre el inmueble de su
propiedad consistente en: un lote de terreno, ubicado en las inmediaciones
de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del canton
Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o
gue liegaren a existir en el futurn, asi camo todns los bienes que se reputan
inmueblas por accesién, destino, o incorporacion de conformidad con las
disposiciones del Cadigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras
que reciban en el futuro dichos bienes; para garantizar las obligaciones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentes, fianzas,
aceptaciones bancarias, etcetera, y en general por cuaiguier causa o motivo
gue les obligare para con el Banco.- Con fecha ocho de junio del afio dos mil
vaintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la
sscritura de Constitucién de Propiedad Horizontal del Condominio
"PALERMO", celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén Manta, el
treinta y uno de mayo del afio dos mil veintiuno.- CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:-
Con los antecedentes sefialados la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio
Leon, en la calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA
HIPOTECA constituida en la referida escritura publica anteriormente

r_,,_‘—lﬁ\ sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIEICION DE

Y
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? Avenida 3, entre calles 11y 12 (detra'é de Ban(;ﬁ :Pichinc:haj |

ENAJENAR estabizcida en dicha escritura publica por acue

partes, y procede a liberar el lote nimero 36 71 (FB) del Con

"PALERMO" ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva

Esperanza de la parroguia Eloy Alfaro del cantdn Manta, provincia de
Manabi- En lo demas, la hipoteca subsistira hasta gue se cumpla el
pago total de la obligacidn.- CUARTA.- ACLARACION.- Se desja expresa
constancia de que esta cancelacién de hipoteca ne altera ni modifica en
nada ninguna de las ohiigaciones pendientes de pago contraidas a fayor del
Banco Pichincha Compadia Anénima, por ios deudores y gus consten de
documentos publicos o privados hasta su total solucicn o pago. QUINTA:
CUANTIA: La cusntia de! pressnte instrumentc por su naluraleza es
indeterminada. SEXTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todcs los gasios gqus

demande es*a rannalscidan de gravamen hipotecario y de prohibicién de

enajenar seran de cuenta de los deudorss. Usted, sefior Noiario, se servira

agregar las demsés cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de este
instrumento, asi como de oficiar al sefior Notario ante quien se oforgd la
escritura aludida y al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, para
gue realicen ias anotaciones y marginaciones Jsl caso.EEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES- Comparecen a la
celsbracién del presente contrato, A) Ei sefor ANDRES SANTIAGO

MEJIA QUEZADA, legalmente representade mediante poder especial
otorgado a favor de la sefiora Monica Johanna Bravo Cevailos, tal como lo
acredita con el documeanto que se adjunta como habilitante, domicillado en
Viracochabamba 8 14 y Paseo de Los Cafarls, parroguia Sucre, canton
Azuay, de la provincia de Cuenca, con teléfono numere 072801541 y celular

e

numero 0099055585, direccion electronica cof268 T omail com a guien en

adelante se les denominara como la “PARTE VENDEDORA' y, B) La
(= b -
sefiora YOHANNA LILIBETH MACIAS VERA, divorciado, por sus propios ;tf A1)

% notanasextamanta@gmail.com
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personales derechos; domiciliada en la Urbanizacién Millenium, MZ J18,
casa 19, de la parrogquia Los Esteros, del canton Mania, provincia de
Manabl, con teléfono numerc 052923299, celular numero 0984104593,
direccién electrénica v maver(412@hotmail com a guien en adelante se i2s
denominara como la "PARTE COMPRADORA". Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de

Cuenca y Manta respectivamente, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES - La “PARTE VENDEDORA", es propietaria
de un bien inmueble adguirido asi: 2.1.- Mediante escritura publica de
Compraventa celebrada el veinticince ce junio del aflo dos mil veinte en ia
Notaria Publica Primera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de ia
Propiedad del cantén Manta con fecha dos de julio del afio dos mil veinte,
con al nimero de inscripoién satenientns freinta, los conyuges Luis Alberto
Alvarez Cedefio y Rosa Jacqueline Mendoza Mejia, dieron en venta y

perpetua enajenacién en favor del sefor ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, soltero, ! area ramanente del lcte de lemeno, ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroguia Eloy Alfaro,
del canton Manta, provincia de Manabi.- 2.2.- Con fecha ocho de junio del
dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. la escritura de Constitucién de Propiedad Horizontal y Protocolizacion
de Planos, del Condominio “Palermo”, celebrada en la Notaria Primera del
cantén Manta, el treinta y uno de mayo del dos mil veintiuno.- LINDEROS
GENERALES DEL INMUEBLE: POR EL FRENTE: Con cincuenta metros y
un centimetros y calle publica (via que conduce al Programa habitacional Si
Mi Casa); POR ATRAS: Con ochenta y siste metros cincuenta centimetros y
lindera con propiedad del sefior Vicente Mendoza, POR EL COSTADO

DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y

~. propiedad del sefior Carlos Alfredo Csavallos Cantos; POR EL COSTADO

S
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Dr. Sonando Vilez Gbezw
NOTARIO

iZQUIERDO: Partiendo desde &l lindero del frente (calie publi

("
rTfau o vire”

conduce al programa habitacional Si Mi Casz) hacia atras con cu E
NoTaRY

cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el cos
izquierdo en linea parzlela al lindero del frente con treinta y siete melros y

lindera con sus dos extensiones con la propiedad del sefior Gregorio Patricio

Ponce Rivadesneira, desde este punio gira hasta enconirarse con el linder

de atras con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera

con propiedad del ssnor \/icente Mendoza. Con una superficie total de docs

mil sesenta y des melos cuadrados con cinco centimetres cuadradcs.

LINDEROS Y DIMENSIONES. - Los LINDERCS SINGULARES del

inmueble son: VIVIENDA 38 T1 (FE) DEL CONDOCMINIO *PALERNMO"

PLANTA BAJA: CINCUENTA Y SEIS COMA TREINTA Y UN METROS
CLUADRADOS: POR ARRIBA: lindera con la planta 2lta de la misma vivienda :
en cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados; POR ABAJO
lindera con terreno del condominio en cincuenta y seis coma feinta y un
metros cuadrados, POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda,
partiendo desde &l Este nacia el Oeste en tres coma noventa metros, desde
esta punto gira hacia e! Sur en dos coma sesenia metros, desde este punto
gira hacia el Oeste en dos coma cuarenta metros: POR EL NORTE: limdeara
con patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros; POR EL ESTE! |
lindera con vivienda treinta y siste T uno (FA) en siete coma noventa y cinco

metros: POR EL OESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en ciez

coma cincuenta y c¢inco mMetros. Arez: cincuenta y seis coma treinia y un
metros cuadrados- PLANTA ALTA SETENTA COMA CUARENTA
METROS CUADRADOS: POR ARRIBA! lindera con cubierta de ia misma
vivienda en sstenta coma cuarenta metros cuadrados; POR ABAJQ: lincera
con planta baja y patio de la misma vivienda en setenia coma cuarent/a,ﬁL

metros cuadrados; POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misméf
(2

? Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Fﬁchms_) E'nuﬁiaseﬂémaﬁﬁs@gmaﬂ.mm ,



vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en cero coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma diez metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en tres coma sesenta metros, desde
este punto gira hacia el Sur en uno coma diez metros, desde este punto gira
hacia el Oeste en dos coma cuarenta metros; POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia Patio de la misma vivienda en seis coma treinta metros; POR EL
ESTE: lindera con vacio hacia vivienda treinta y siete T uno (FA) en diez
coma ochenta y cinco metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia Patio
de |a misma vivienda en once coma ochenta y cinco metros. Area: setenta
coma cuarenta metros cuadrades. PATIO: CINCUENTA Y CUATRO COMA
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS: POR ARRIBA: lindera con
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en cincuenta y
cuatro coma cuarenta y siete metros cuadradns; POR ABAUIO: lindera con
terreno condominio en cincuenta y cuatro coma cuarsnta y siete metros
cuadrades: POR EL SUR: lindera con calle dos del condominio en siete
coma ‘reinta metros; POR EL NORTE: lindera con limite condominio en siete
coma treinta metros; POR EL ESTE: lindera con vivienda freinta y siete T
uno (FA) vy planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia
el Sur en dos coma treinta y nueve metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en seis coma treinta metros, desde ests punto gira hacia el Sur en
diez coma cincuenta y cinco metrocs, desde este punio gira hacia el Este en
dos coma cuarenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en dos
coma sssenta metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma
noventa metres, desde este punto gira hacia el Sur en cuatro coma ochenta
meatros: POR EL OESTE: lindera con vivienda treinta y cinco T uno (FA) en
guince coma veintiun metros. Area: cincuenta y cuatro coma cuarenta y siete
metros cuadrados. Cuadro de alicuotas: vivienda treinta y seis T uno (FB).

PLANTA BAJA: Area neta: cincuesnta y seis coma freinta y un metros
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cuadrades; alicuota! cero coma cero cero cinco

terrena: sesenta y dos coma C&M0 tres metrcs

veintisiste coma cero dos metros cuzdrados; area total: ochenta y tres coma

treinta y tres metros cuzdrados. PLANTA ALTA: area nata: setenta coma

cuarenta metros cuadrados; alicuota: cero coma Cero cero seis cuatro por

ciento: area de terreno: setenia y siste coma cincuenta y seis metres
cuadrados; area comun: treinta Yy tres coma seienta y ocho metres

cuadrados; area total: ciento cuatro coma dieciocho metros cuadrados.

PATIO: area neta: cincuenia y cusio coma cuarenta y siete metres

cuadrados; alicuota: cero coma Cero cero cinco cero por ciento; area ge

terreno: sesenta coma cero un metros cuadrados; ares comun: veinlsais

coma trece metros cuadrados; arsa total: ochenta coma sesenta metros

ruadrados.-TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedenies expuestos,
i2 "PARTE VENDEDORA", vende Y da en perpstua snajenacion, ©omd
cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA" la sefiora
YOHANNA LILIBETH MACIAS VERA, un lote de tarreno y vivienda 36 T1
(FB) del Condominio “Palermo”, ubicado en las inmediaciones de la
ciudadela Nueva Esperanza, calle publica gue conduce al Programa

Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, cantdn Manta, provincia

de Manabi, la misma gue consta de planta baja gue posee sala comedor,

cocina, bafio social, lavanderia y escalera, planta alta gque contiene 3
dormitorios, 3 barfios y un patio destinado para garzje, jardineria y servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA
Y SEIS COMA TREINTA Y UN METROS CUADRADOS: POR ARRIBA:
indera con la planta alta de la misma vivienda en cincuenta y seis coma

treinta y un metros cuadrados; POR ABAJO: lindsra con temreno del

condominio en cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados! POR/>

-

b

EL SUR: lindera con patio de 2 misma vivienda, partiendo desde el Est *-;J»./’/

o
Y ]
-
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D Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s nolariasextamanta@gmail.com




1  hacia el Oeste en fres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el
Sur en dos coma sesenta metros, desde este punto gira hacia el Oeste en
dos coma cuarenta metros; POR EL NORTE: lindera con patio de la misma
vivienda en seis coma treinta metros; POR EL ESTE: lindera con vivienda

treinta y siete T uno (FA) en siete coma noventa y cinco metros; POR EL

-2

a2

OESTE: lindera con Patio de la misma vivienda en diez coma cincuenta y
cinco metros. Area: cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados.-
PLANTA ALTA: SETENTA COMA CUARENTA METROS CUADRADOS:
POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda en setenta coma
10 cuarenta metros cuadrados; POR ABAJOQ: lindera con planta baja y patio de

11 la misma vivienda en setenta coma cuarenia metrcs cuadrados; POR EL

MDD ] o LA =

12 SUR: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde &l
13 Este hacia el Oaste en cero coma ireinta metros, desde este punto gira hacia
14 el Norte en cero coma diez metros, desde este punto gira hacia el Oeste en
15 tres coma sesenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma
16 diez metros. desde este punto gira hacia al Oesiz en dos coma cuarenta
17  metros: POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda
18 en seis coma treinta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia vivienda
19 treinta y siete T uno (FA) en diez coma ochenia y cinco metros; POR EL
70 OESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma
21 ochenta y cinco metros. Area: setenta coma cuarenta metros cuadrados.
77 PATIO: CINCUENTA Y CUATRO COMA CUARENTA Y SIETE METROCS
71 CUADRADOS: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de plania
74 alta de la misma vivienda en cincuenta y cuatro coma cuarenta y siete
25  metros cuadrados: POR ABAJO: lindera con terreno condominio en
26 cincuenta y cuatro coma cuarenta y siete metros cuadrados; POR EL SUR:
27  lindera con calle dos del condominio en siste coma treinta metros; POR EL

<5 :_\E:"{l-’_?DRTE: lindera con limite condominio en siete coma treinta metros; POR EL

' 10




NOTARIA SEXTA DE MANTA
D, Gowando

| ESTE: lindera con vivienda treinta y siete T uno (FA) y plania \

7 sy . . A
misma vivienda, partiendo desde el Noie hacia el Sur en dos coma rehws
sl Oeste en seis coma treinia

I

nueve metros, desde este punio gira hacia
metros, desde ests punto gira hacia el Sur en diez coma cincuenta y cinco

L¥E]

4
5 metros, desds este punio gira hacia el Este en dos coma cuarenta metros,
6 desde este punio gira hacia el Norte en dos coma sesenta meiros, desde
7  este punto gira hacia el Este en tres coma noventa metros, desde este punto
8 gira hacia el Sur en cuairo coma ochenta metros; POR EL OESTE: lindera
9 con vivienda freinta y cinco T uno (F4) en quince coma veintun mefros.

10 Area: cincuenta y cuatroc coma cuarenta y siste metios cuadrados. Cuadro
11 de alicuotas: vivienda treinta y seis T uno (FB). PLANTA BAJA: Area
neta: cincuentz y seis coma treinta y un metros cuadrados; alicuota: cero
3 coma cero cero cinco uno por ciento; ares de terreno: sesenta y dos coma
-~ 14 cero tres metros cuadrados; area comun: veintisiete coma cero dos maircs
|5 cuadrados; érea total: ochenta y tres coma treinta y tres metros cuadrados.
16 PLANTA ALTA: arsa nsta setenta coma cuarenta metros cuadrados;
17  alicuota: cero coma Cero Cero seis cuztro por ciento; drea de terrenc. setenta

18 y siete coma cincuania ¥ csis mefros cuadrados; drea comun, freinta y tres }

19 coma setenta y ocho metros cuadrados; &rea total: ciento cuatro coma
| 50 dieciocho metros cuadrados. PATIO: area neta: cincuenta y cualro coma
| 21 cuarentay siele metros cuadrados; alicucta: cero coma Cero cero cinco cero
22 por ciento; érea de terrenc: sesenta coma cero un metros cuadrados: area
23 comun: veintiséis coma trece metros cuadrados; area total: ochenia coma
24  sesenta metros cuadradcs.- CUARTA: PRECIO.- El precio convenido por ia
15 yenta de los inmuebles objeto de esie contrato es la suma de OCHENTA Y
26 SEIS MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
57  AMERICA (USD 88.400,00) que seran cancelados con el producto dg ;.-. :
»3  linea de crédito obtenida en el BIESS ¥ madiante transferencia bancaria g+ ;!
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depésito de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. .-
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La “PARTE VENDEDORA™
transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA", el dominio y posesion de
los inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas,
salidas, derechos y servidumbres tanto activas como pasivas gue les son
anexos; asi como todo aquello gue se considere inmueble por destinacion,
incorporacion o naturaleza de acuerdo al Cédigo Civil Ecuatoriano,
obligandose la "PARTE VENDEDORA® al saneamiento por eviccion de
conformidad con ia Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gasios que
demanden la celebracion, otorgamiento & inscripcion de la presente escritura
plblica de compraventa, seran de cuenta de la "PARTE COMPRADORA’", a
excepcién del impuesto a la plusvalia, gue en caso de establecerse ser

raneelada por la “PARTE VENDFDORA®  SEPTIMA: DECLARACIONES.-
UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. - No obstante
de haberse determinado superficie y linderos en esta compraventa de bienes
inmuebles, se establece que éstos se venden como CUERPOS CIERTOS.
Conformes las partes con el precio pactado, la "PARTE VENDEDORA™
transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA" el dominio y posesion de
los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas, salides, USsOs,
costumbres, servidumbres y méas derechos anexos, sin reserva de
ninguna naturaleza, aceptando la "PARTE COMPRADORA’, la venta y
transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La
“PARTE VENDEDORA', declara que sobre el inmueble no pesa
gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por
el sefior Registrador de la Propiedad, Sin perjuicio de io safiziado, Iz
“DARTE VENDEDORA" se obliga al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. DOS) ORIGEN DE LOS FONDOS. - La "“PARTE
COMPRADORA" declara gue parte de los recursos que se pagan Yy se




NOTARIO

entregan por el precio nactado por la compra de los bienes m

presente conirato no provienen de ninguna =actividad ilegal o

relacionada o vinculada con 12 produccion, comercializacion y/o trafico ilicito
de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En fal sentido, exime a la
“pARTE VENDEDCRA', de toda responsabilidad respecto de la veracidad
de la informacion de la declaracion que afactia, asl come de cualguier
responsabilidad gue pudiere generarse en ©as0 de gue la misma sea
declarada falsa produciendo dafios Y perjuicios a terceros. El saldo del
precio convenido s& paga con un crédito obtenido en el sistema financierd,
OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La “PARTE COMPRADORA'
al constituirse como  deudora hipotecaria  deciara expresa =
irevocablemente que exime a Ia institucion financiera que otorgue &l
crédita para la  adquisicion del inmueble en refarencia de toda
responsabilidad concernients al acuerdo gue éstos realicen con la pane
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
prasente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por conceplo de pago de impuesics municipales Yy
cualguier otra responsabilidad gue tenga relacion con dicho acusrdo entre
compradores y vendedores. La “PARTE COMPRADORA" al constituirse
como deudora hipotecaria declara gus tada vez que ha realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble gue pretende adguirir a través del
presente instrumento, se encuentra conforma con & mismo, por
consiguiente procede al pago del precic total segin 10 acordado entre
compradores y vendedores, asi como ratifican que los términcs Y

condiciones de la compra-venia son de Unica y exclusiva respensabilidad de

compradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros’

NOVENA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si 0 por nterpuesta

persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion de esta

TAR\D
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escritura en el Registro de la Propiedad. DECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Para todos los efectos
legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan
como su domicilio Ia ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competentes se
someten y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico General de
Procesos. DECIMO PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes contratantes
manifiestan que aceptan el total contenido de las cladusulas que anteceden,
por estar otorgadas en seguridad de sus mutuos intereses. TERCERA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del
presente Contrato: a) Por una parte, la sefiora MARIA BEATRIZ MERA

PLAZA, de estado civil casada mayor de sdad, de profesién Economista,
en representacidn del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de apoderada espscial, parte a la cual en adelante se
denominara El Acreedor, El Banco o El BIESS, b) Y por ofra parie
comparece(n) la sefiora YOHANNA LILIBETH MACIAS VERA, mayor{es)
de edad, de estado civil divorciado, de ocupacidn/profesion Ingeniera, por
sus propios y personales derechos, domicillado(s) en la Urbanizacion
Millenium, MZ J19, casa 19, de la parroquia Los Esteros, del cantén
Manta, provincia de Manabi, a quien(es) en lo posterior se le(s)
derominara La Parte Deudora: Los comparecientes son habiles en derecho,
pienamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados
en |a ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente, y guienes de forma
libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- z) EL BANCO es una
institucién financiera poblica, sujeta al control y vigilancia de Ila

Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el

14
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NOTARIA SEXTA DE MANTA
Dr. Ganando Yoz Cabezas
NOTARIO

1 otorgamiento de préstamaos para el beneficio de los afiliados y jub dﬂéa,n ?Cﬂ
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b b} La sefiora YO @T:::G
LILIBETH MACIAS VERA, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s)
4 al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de difsrentes tipos d2

[}

LT

créditos u operaciones guz implican obligaciones economicas a favor de EL

,
Ly

BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédites de los permitidos otorgar

6

7 al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS &l
§ otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDCRA. c) LA
9 PARTE DEUDORA es propietaria de un inmuebls consistente en un lote de

10 terreno y vivienda 36 T1 (FB) del Condominio “Palermo”, ubicada en las
11  inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conducs
12 al Programa Habitacional Si Mi Casa, de I3 parroquia Eloy Alfaro, canton
12 Manta, provincia de Manabi.- d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
14 Deudora, adquirid el referido inmueble mediante el presente instrumento
.15 publico, detallado en la primera parie de éste contrato, por compra al sefior
16 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA. Los demas antecedentes ds
17  dominio, constan del Certificado conferido por el Registrader de la Propiedad
18 del cantén, que se =agrega al presente documenio como habilitante.
19 SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas ¥ l
20 cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDCRA contraiga, de las '
21  que tuviere contraidas o las que contrajese en &l futuro, para con el BANCO,

29 sean dichas obligaciones 2 favor o a la orden del BIESS, sin limitacion ©

23 restriccion alguna en cuants al mento de las obligaciones ni en las monedas |
74 en las gue se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u crigen, !
25  obligaciones pendientes o de plazo vencido, hien se trate de obligaciones

26 contraidas en forma directa o indirecta, ya séa como obligados principales,

27  solidarios, accesorios o subsidiarios o gue las obligaciones se hubier anff‘_“w \

2§ generado por préstamos directos, descuentos, fianzas © avaies.-/'_u_‘;

I g
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) Avenida3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) s nolariasextamanta@gmai.com
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aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de
las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento
coactivo y honorarios de abogado, LA PARTE DEUDCRA constituye a favor
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre &l inmusble de su propiedad
descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyes linderos, dimensiones y superfficie son: LINDEROS
GENERALES: consta de planta baja que posee sala comedor, cocina, bafio

social, lavanderia v escalera, planta aita que contiene 3 dormitorios, 3 bafios

y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio, siendo las medidas Y

linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CINCUENTA Y SEIS COMA
TREINTA Y UN METROS CUADRADOS: POR ARRIBA: lindera con ia
planta alta de la misma vivienda en cincuenta y seis coma treinta y un

metros cuadrades; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio en

cincuenta y seis coma freinta y un metros cuadrados; POR EL SUR! lindera

con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste &n

tres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos coma

sesenta metros, desde este punto gira hacia &l Oeste en dos coma cuarenta

metros: POR EL NORTE: lindera con patio de la misma vivienda en seis
coma freinta metros; POR EL ESTE: lindera con vivienda treinta y siete T

uno (FA) en siete coma noventa y cinco metros: POR EL OESTE: lindera

con Pztio de la misma vivienda en disz coma cincugnia y cinco metros. Area:

cincuenta y seis coma freinta y un metros cuadrados.- PLANTA ALTA!

SETENTA COMA CUARENTA METROS CUADRADOS: POR ARRIBA:

16




NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Gownando Uz Gbezas f53" %
NOTARIO y 2

1 lindera con cubierta de la misma vivienda en setenta coma cuarent
cuadrados: POR ABAJO: lindera con planta baja y patio de la mis

vivienda en setenta coma cuarenta meiros cuadrados: POR EL SUR: lindera

=2

Lad

con vascio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el

£

Oeste en cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Norte en

Ly

6 cero coma diez metros, desde este punto gira hacia el Oeste en tres coma
5  sesenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma dieZ
8  metros, desde este punto gira hacia el Oesle en dos coma cuarenta metros,
9 POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Fatic de |a misma vivienda en seis
0 coma treinta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia vivienda treinta
11y siete T uno (FA) en diez coma ochenta y cinco metros; POR EL OESTE:
12 lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma ochenta y
17 cince metros. Arear sstenta coma cuarenta metros cuadrados. PATIO:
14 CINCUENTA Y CUATRO COMA CUARENTA Y SIETE METROS
15 CUADRADOS: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de planta
16 alta de la misma vivienda en cincuenta y cuatro coma cuzrenfa y siete
17  metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno condominio en
18 cincuenta y cuatro coma cuarenta y siete metos cuadrados; POR EL SUR: T

19 [indera con calie dos del condominic en siete coma Teinta MElros POR EL

>0 NORTE: lindera con limite condominio en siete coma treinta metros, POR EL

51 ESTE: lindera con vivienda freinta y siete T uno (FA) y planta bzja de la

52 misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia &l Sur en dos coma freinta y |
»3  nueve metros, desde este punto gira hacia el Oeste en seis coma treinta
74 metros, desde este punto gira hacia el Sur en diez coma cincuenta y cinca
°5  metros, desde este punio gira hacia el Este en dos coma cuarenta metros,
76 desde este punto gira hacia el Norte en dos coma szeznta metros, desde
27  este punto gira hacia el Este en tres coma novenia metros, desde este punto

28 gira hacia el Sur en cuatro coma ochenta metros; POR EL OESTE: lindsrd =/

P Avenida 3; entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) ﬁﬁﬁtariasextarﬁént&@gmaﬂ.cnm
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con vivienda treinta y cinco T uno (FA) en quince coma veintiin metros.

Area: cincuenta y cuatro coma cuarenta y siete metros cuadrados. Cuadro
de alicuotas: vivienda treinta y seis T uno (FB). PLANTA BAJA: Area
neta: cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados: alicuota: cero
coma cero cero cinco Uno por ciento; area de terreno: sesenta y dos coma
cero tres metros cuadrados; drea comun: veintisiete coma cero dos metros
cuadrades; drea total: ochenta y tres coma treinta y tres metros cuadrados.
PLANTA ALTA: Zrea netz: seienta coma cuarenta mefros cuadrados;
alicuota: cero coma cero cero sais cuatro por ciento; area de terreno: setenta
y siete coma cincuenta y seis metros cuadrados; area comun: treinta y tres
coma setenta y ocho metros cuadrados; drea totzal: ciento cuatro coma
dieciocho metros cuadrados. PATIO: drea nata: cincuenta y cuatro coma
cuarenta y siste metros cuadrados; 2iicucia: care coma cero Ceroe cinco cere
por ciento; drea de terreno; sesenta coma cero un metros cuadrados; area
comun: veintiséis coma trece metros cuadrados; drea total: ochenta coma
sesenta metros cuadrados.- Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraldas por LA PARTE DEUDORA parz con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en &l INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, LA FARTE DEUDCRA acepta
que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no hava canczlado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abieria constituida a su favor en la clausula
precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
anera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

‘i
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Gownando Vee Cabezas
NOTARIO

todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta g
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de ics gravamenss gque se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguisnte LA PARTE
DEUDORA, no podra esnajenar el inmueble gue se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de lerceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra car ofro uso al crédito concadido, sino aguel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si
tz| cosa ocurriere, EL SANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, 2 declarar vencidas todas [2s obligaciones gque por
parte de LA PARTF NFUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipolecana para pago de
tales obligacionss. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien qus se hipoteca, el Banco se exime de cuaiguier
responsabilidad al respscio. En fodo caso, sl dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln case, dicho contrato podra ser |
celebrado median‘e escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiadad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar ' |
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos © gue s2 '
hicieren en el futuro v, en general, a todo lo gue se considere inmueble por |
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segun las regias del
Codigo Civil vigente e inciuye todo derecho que de forma conjunia y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDCRA sobre &l mismo.

Los linderos del inmuebla que se hipoteca y que se detallaron EﬂteriﬁfiﬂéﬁT? A5 >

son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo ne| /f}
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sstuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presenies, y futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase
prefiminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con [a hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDOCRA se obliga a permitir la
inspeccidn del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO., tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no s= ha creadn sobre &l ningun gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener ios certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a sus
noliticas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo
de |la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA
PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualguier momento, la presents garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor
de cualgquier parsona natural o juridica o fideicomiso mercantil, 2si como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso

20
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en el caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los

respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas
en la presente clausula sara asumido por &l cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresaments que EL BANCO
podra ceder y transferir |z presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propositos ds titularizacion, segun 1o
dispuesto en el Codigo Civil vigente, especialments en la norma gue estipula
que cuando se debe ceder y traspasar derecnos o gréditos para efectes ge
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores contenida en el Cédigo Organico Monetario y Financiero
cualouiera =22 a naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna
al deudor u obligado des tales derechos o crédites. Por el raspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de pleno
derecho y sin reguisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito

como las garantias constituidas sobre tales creditos. OCTAVA:

DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, atn cuando no )
estuvieren vencidos los plazes de los créditos y demés obligaciones gue .
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y ,
demandar la gjecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviers adsudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, gjerciendo la accion real hipotecaria, en cualguiera
de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado

vencido en el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la

normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de gque la Parte
Deudora enajene o grave parcial o totaimente, entregue en anticresis, done © lrtﬁ.'-

ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. fi p ;

® Avenida 3, enfre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ﬁnataﬂasextamhta@gmail,mm
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En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o

prohibide de enajenar por causas ajenas al presente Contrato, 4. En caso de
que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
garantia o limitada su dominio en cualguier forma. 5. En caso de gue se

4
5 promoviese contra la Parte Deudora accidn resolutoria, reivindicatoria,
6 rescisoria, de dominio o cuaziguier otra relacionada con el inmuedle
7 hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar gue
§ provogue la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parie Deudora
9 no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las polizas de seguro
10 requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare gue existe falsedad en
i1 los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la
12 concesién del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado
12 o en mal estado el inmueble hinotecada y da ser necesario realizar una
14 actualizacisn de la valoracién de las garantias hipotecarias de acuerdo a la
15 normativa vigente, desde ya ia Parie Deudora autoriza al Acreedor realizar
16 la(s) inspeccidn(es) y reavalio(s) gus estime necssario(s), siendo
17 responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos ¥ costos gue se
18 generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero
19 impidan la(s) inspeccidn(es) al inmueble hipotscado. 10. En caso de
“0  insolvencia o concurso de acrsedores de la Parte Deudora. 11. En caso de
31 que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
22 municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmusdle hipotacado. 12.
23 En caso de gue la Parte Deudora no pague puntualmente el valor
24 correspondiente al costo de las primas, renovaciones Y demas gastos
75 relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
26 hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de
27 Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
28  Confrato. 13. En caso de que la Parie Deudora deje de cumplir con la
o~ “x\\
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obligacién patronal con sus trabajadores y/o el Insfituto E
Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora
presentar al Acreedor, cuando éste lo requierz, copia de los com
que certifiguen que se encuentran al dia en el pago de lzs referidas en los
Numerzles Once, Doce y Trece anteriorss. 15. 8i el Banco comprobare que
la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablements,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento
inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha ce
concesion del crédito, sin tener nada gue reclamar al respecto. 156. En caso de
que La Parte Deudora no cumpliese con un auto dz pago en ejecucion
promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parle Deudora se negars 2
aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente titulo. 18, En
caso que la Parte Deudora destine &l préstamo hipotecano otorgado por el
BIESS ofro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
cldusula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En casc que Ia Parte
Deudora desaparezca, dastruya, derrogque o mermz =l bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier oiro caso en que El Acreedor a su sola
discrecién considere que existe riesgo en la recaudacion del crédiio o en la
garantia real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tante EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA scuerdan en gue no sera necesana prusba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediaio de la obiigacion, bastande

para tal efecto la soia afirmacidn que el BIESS, hiciere en la demandza y los

archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: &

PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
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plazo que les haya otorgado EL BANCO y este podra proceder como si todos
los craditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefizlados en la clausula precsdents, sera
suficiente prueba para los efectos determinades en ella. DECIMA: VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- L2 hipoteca abieria constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garantican y hasta tanto no se exiingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar
y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra cuanias veces crea conveniente
y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspaccién de los bienes
constituidos en garantiz, asi como tambdién podrd exigir se mejoren o
aumentan los valores dal misme en case de disminucion de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme 2 lo establecido
en la normativa vigente y en los manuales inferncs del Banco, los creditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen gque brinden las
seguridades necesarizs 2 los recursos previsionales gue han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte delllos afiliado(s)jubilado(s) contratante del
crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
dafios sobre la edificacidn del bien inmueble de acuerdo al avalio de
reposicién realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compafia de saguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte delflos deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo

debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre

—_—
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la(s) edificacion(es) gque se hipotegue(n) como garantia
obligacién(es) asumida(s) por la Parte Desudora. Dichas polizas d
previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosada
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de gue las mismas no
cuenian con las debidas coberturas o resguardes gue como institucion

financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
ming y seran activados desde el
El

del Acreedor por &l tiempo que este daier
instante del desemboiso de los recurscs hasta la finalizacion del crédito,
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado mataria
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro ce incendio, terremoto ¥

lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble
valiin razlizado por el Baneo. 1 a Parte Neudora autoriza desde

de acuerdo al ava =zlized

ya para que la péliza de seguro se emita a |a orden del Banco y ademas, en
caso de ocurrencia de un siniestro, el valor gue p-erciba por tal seguro, sea
abonado a la(s) obligacidn(es) que estuviers(n) pendients(s) de pago. Si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuants
da la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendré el Eanco. Por otro lado,
en caso que la Parta Deudora no haya contratadc por su cuenia las polizas
antes citadas, autoriza expresamente a &l Banco para gu2 en suU nombre ¥
cargo, éste contrate con la compafila de segurcs qus elia, un ssguro de
desgravamen que cubra las contingencias de musers del/los deudor{es),
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
crédito. La Parte Deudora autoriza del misme modo al Banco para gue actue
como contratante con la compafila de seguros de su &i25Cion, UN Seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificaciones delllos

inmueble(s) que se hipoteque(n) como garanfia par la(s) obligacion{es)

asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara_,_,_.r/'

” Avemda 3 entre calles 1 . 12 (defras de Bancu P:mfntiaa}"- ] nﬁtariasextamanm@gmail.mm
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Gnicamente como agentz de retencién. Las primas respectivas correran a
cargo delflos deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales
de las polizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro
y hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra
el Banco, todos |os riesgos seran de cuenia de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no ss logre
cubrir la totzlidad del saldo insoluts de la misma. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad gue el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominic, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de Ia inscripcion de este instrumento tal
inmuehle tinicamente estard afectado por l2 hipot=ca que e2 constituye per 2
presenie escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtsnga de cualquier fuente de
informacién, Incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumpiimiento de sus obligaciones y deméas acfivos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que ei(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualouier responsabilidad a EL BANCO por el uso gue de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y ofras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE




e | o L o Lad e

WD o0

Avenida 3, entre calles 11 Y12 (de_tr;c.iﬂs. de Bahm Pichincha)
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DEUDORA declara expresamente gque exime al BIESS
responsabilidad posterior que tenga relacidon con las condiciones f
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Todos Ics gastos e impuastos que demanade la celebracion de
la escritura publica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y
demas documentos legales que permitan la instrumentacian de la hipoteca,
son de cuenta de Iz Parte Deudora, gquien puede cancelarios directamenie o
autorizar al Banco a cargar estos valores al prestamo gque se otorga Y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contraic. Adicionalmente, los gastos que posteriorments
cause la cancelacion de la hipoteca gue gusda constifuida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA FARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente
a EL BANCO para que 2ste directamente o a traves de la persena o
institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcién impligue, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presents
instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrate por
su naturaleza es indeterminada. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Fara los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de Ia que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de
ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por el Banco del
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias
derivadas de este contrato podran ser cobradas a eleccién de El Acresdor,

gjerciendo la potestad de ejscucion coactiva en los términos constantes en i3

Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces 7 -

ﬁndtariasextémanla@gmaﬂmm



potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos ¥ obligaciones a

T

su favor, por parte de personas naturales o juridicas, Esia potestad de

Tk

ejecucion coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales

I

contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Reglamentacion del BIESS al respecto y 2 Ias disposiciones pertinentes del
Cédigo Organico Administrativo ¥ demas legislacion vigente. DECIMO
¢ SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes acepian y S@
o retifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en

o L

-1

10 esta escritura, por asi convenir 8 sus intereses. Firma) Dr. César Paima
11 Alcivar, Mg. Mat. 13-18844 F.A.". HASTA AQUI LA MINUTA. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
13 legales del caso, ¥ leida gue les fue a los comparecientes por mi el Notario
14 se ratifican y firman conmigo, & idénea, en unidad de acto, guedando

15 incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

16
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53 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

24  CED.- 1307843035
- APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

56  Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
27 Teléfono: (02) 2 980 980
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR B s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero Gnico de identificacidon: 13075843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

.. I . - Condicién del cedulado: CIUDADAND

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1874

Nacionalidad: ECUATORIANA

w Sexo: MUJER
' Instruccién: SUPERIOR

Profesidn: INGENIERA

Morami0

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ASRIL DE 1294

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicién: 12 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion cenificade 2 i fecha: 4 DE AGOSTO O 2022 .
Emisar: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIMANTA-NT € - MANARI - Mﬂ.h"h .

iy~ 74

L Director General del Regstro Civil, Igentficaoan y Cadulazion
Documents firmado electrdnicamente ==

NS tfuciAn o pSTEONS BNtE quisn £2 presente Ssis ceridicadn debers validaris an:httpe:virmial regletrocivil.goboee, conforms 5l LOGIDAC A & numeral 1 va 8 LCE
2Mma clal documents: ] vaigasn ¢ 1 mes desde eldiz ge su amasidn. En céea de presentar iINCoNvenianiss con este Jorumento escrba & enlinsaregistrocivil.gob.et
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el REPUBLICA DEL ECUADOR T Taminwacion’, Cedutecion

RTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1308283024

Nombres del ciudadano: BRAVO CEVALLCS MONICA JOHANNA

Condicidn del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADORMANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 5 DE SEFTIEMBRE DE 1875
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: ABOGADA
tado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Datos del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Infarmanidn cartificada = |= fecha: 4 DE AGOSTO DE 2022
Emmor KAREN EEEENIEE_ VELEZ ARCE - MAMNARI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA
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sy REPUBLICA DEL ECUADOR B e s

Nombres del ciudadano: MACIAS VERA YOHANNA LILIBETH

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1881

LY T "-
!-LJ 3 Nacionalidad: ECUATORIANA

fﬂ“@ Sexo: MUJER
& Instruccién: SUPERIOR

Profesidn: INGENIERA
Estado Civil: DIVORCIADC
Conyuge: No Registra

Datos del Padre: MACIAS GARCIA GILEERTO ISRAEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VERA VERA NELLY BRICEIDA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 23 DE NOVIEMBRE DE 2017

' Condicién de donante: S| DONANTE

Informacisn cartificeds & ie fecha. 4 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABMANTANT & - MANAB! - MANTA

N® de certificado: 227-744-64225 //}
| "ulmﬂ"m_ﬂ!lﬂﬂlﬂ_ﬂﬂ M””ﬂ ||:|g_ Fernando Alvear C.

27 -7F43-84225 Directar General del Ragistro Civil, oentifizacion y Cedulacisn
Documento firmado electrdnicamente =~~~ 000000
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR AR

RTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1308872248

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MAR|A BEATRIZ

Condicidn del cedulado: CIUDADAND

§ : Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTCVIEJO
S Tk |
TN Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1973
| omec \ Nacionalidad: ECUATORIANA
= Sexo: MUJER
— Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012
Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PLAZA LOCR ELBIA DIOSELINA
I_hlalrr,:inna_lidm:!: ECUATORIANA
" Focha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informasian carlificada a (8 feche 4 DE AGQOSTO DE 2022
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANASI-MANTANT & - MANAS] - MANTA

N* de certificado; 228-744-64728 %/jﬂ
I "MM‘JH_W_‘HW l_l'_“_ﬁ_mmmm Ing. Femando Alvear C
=23 riarbdrey Directar General del Registro Civil, Identificasion y Cedulasin

___ Documento firmado electronicamente. 000000000
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Namero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL [ m

Representante legal
* TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

ﬁ-ﬁa}:
l'l'|:=

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA @/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nuamero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas

* LEB100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS, EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES ¥ TERRENOS, INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AQUEELADDS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS,

* J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

+ K64890202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTIRIET
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINA
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TA
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.




Razdn Social Namero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujptas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri,.gob.ec

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion CATRCR2021002522685
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccion IP: 101235

SR Mowil

S S S ————————————— S

Validezr del cerificado: El presente cerificado es valido de conformidad a lo establecido en [a
Resolucian No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requiere salic ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verficar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
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Afio Frovincia Cantdn Notaria Nimero de Matriz

PODER ESPECIAL
OTORGA:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR
DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE:

ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

CUANTiA: INDETERMINADA
DI: 2
ik, DV, Prr*

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
mi, Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
en calidlad de MANDANTE, el BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro
Unico de Contribuyentes numero: uno siete seis och
cinco seis cuatro siete cero cero cero uno, i a

1
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H CARDENAS CORONADO

sentado por el MAGISTER IVAN
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CEVALLOS, en su calidad de Gerente
Generél,. conforme consta de la accion de personal y demaés
documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion
economista, de cincuenta y dos anos de edad, con cédula de
ciudadania nimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno
cinco guion tres, certificado de votacion numero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrénico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccion o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certificado
electronico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana de la Direccion General del Registro
Civil, Identificacion y Cedulacion, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma
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en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
“SENORA NOTARIA: En el Registro de Escriturffs 3
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especia
en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPA
Comparece al otorgamiento del presente instrumento
publico, el Magister Ivin Fernando Tobar Cevallos, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
profesion Economista, con domicilio en la Plataforma
Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la Avenida
Amazonas y Union Nacional de Periodistas, correo
electronico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una
institucién financiera putblica creada por mandato
constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la Leg,i'
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

3
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s ¥ jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. DOS PUNTO TRES.- En el Codigo
Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,
Sector Financiero Piablico, Seccion tres, De las finalidades y
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera
las siguientes funciones: UNO. Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio, CUATRO. Dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y
ponerlos a consideracién del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
jurisdiccion coactiva en representacion de la entidad; y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, senala: “Gestiébn administrativa. La gestion
administrativa de las entidades del sector financiero publico
sera desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Cédigo Organico Monetario y Financiero, las
contempladas en la Ley del Banco del [nstituto Ecuatoriano

q
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Autorizar la realizacién de acuerdos, cquttatos-ye-conyeriiis

,4_53._

que constituyan gravamenes, bhhgacmnﬁs 0 cump
para el BIESS y delegar facultades, cua “-‘*gh
59

et
. FVC
para el cumplimiento de ciertas funciones, siermyy Codenird

NoTariD
del marco de sus competencias, que faciliten la operalivrdad
y desarrollo de su objeto social.” DOS PUNTO SEIS.- La
Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister

Ivain Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que

.-:Du
£
"11-$

("

instrumentos posean naturaleza (

administrativa, h) Otorgar los poderes especialey

2%

comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
de ciudadania nimero uno tres cero nueve ocho siete dos
dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
Especial - Portoviejo del BIESS; para que a su nombre y por
tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccion
de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
los Tsachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-
Suscriba las tablas de amortizacion, notas de ¢

5
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privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia

hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. TRES PUNTO TRES.- Suscriba
todo acto . relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION.- El
presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
unicamente previa autorizacion expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entendera revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podra revocar el presente mandato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las

6
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> SEXTA: CUANTIA.- El presente mandats*o

3 res de cuantia indeterminada. Usted sefiora Ngfaria, se

4 servira agregar las formalidades de estilo necesarias para la
5 plena validez de este instrumento”. HASTA AQUI LA
6 MINUTA.- la misma que ha sido suscrita por el Abogado
7 Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce
8 del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebraciéon de
9 la presente escritura se observaron todos los preceptos

10 legales del caso; y, leida que fue al compareciente
11 integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
12 conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el
13 Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY E,
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18 MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS

19 GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
20  SOCIAL BIESS
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razdn Social ¥ -
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1?6&.35 410 {}""
SEGURIDAD SOCIAL ic. e o

Representante legal
» TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de acti
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010 (/£

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de ac\Kﬂn
23/04/2010 Mo registra No registra
Jurisdiccion Obligado a |l

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nuamero: SIN Intersecciéon: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cddigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econémicas

+ LEB100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS, EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENALE,
CENTROS COMERCIALES ¥ TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS ¥ APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

* JB63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICQOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

» KB4990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSHF
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION F‘RINCTIﬁ&

CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIA
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (T,
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIEND. P{)R PA
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. N3 /

NOTARIA OCTOMESIMA SEQUNDA QUITD - ECUADOR




Razén Social Nu ﬂq@qﬁ?nﬂ?—gj ﬁ?u{fﬁlm
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768 @d7n0gr= s i
SEGURIDAD SOCIAL tﬁ:f:ﬂ:ﬂﬂ;m B T

Mt Elaatst’
[ L 1y

Establecimientos R
paledl
Ablertos Cerr mw&d n et
32 I e e 0
¢ ty LA trs!
Obligaciones tributarias /
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE >
SERTA g\
+ 2011 DECLARACION DE IVA f‘*... 45 e N
AV b e e
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO g L)
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA "%ﬁ Il T
- e i—__ | e
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) %, EVC &
g .

Las obligaclones tributarias refllejadas en este documento estan sujetas a camblos. Rev~-
peridgdicamonte sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.oc.

Numeros del RUC anteriores

No registra

e e o . rm mw mm owm mw e mm mw e e mw mw mm e mm mm M  mE M MR M T o e e e — o — —— i ———

Ciddigo de vedficacion: CATRCR2021002522585
Foecha y hora do emisidm, 1 da diclembra de 2021 14:26
Direccion IP: 10.1.2.25

Vaiider del cedificads: El presanls cerlificado es vilido de conformidad a jo eslablecido en |2
Resolicion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en ol Tercer Supleémento ded Regisire Oficial
482 del 19 de marzo de 2015, por Io que no requeere sello nl frma por pare de la Administrackon
Tributaria, mismo que lo puede verficar en la pagina lransaccional SRI en linea yo en la aplicacion
SR1 Mowil.

De conformidad con In facullad pravinta n ol numeral Sto. del
Art. 18 de ln loy Notarlal, doy fe qua el{}ﬂ} documentofs) que
enlecode(n] y 0ut ob1BIN) ML

materiallzad “phglgs
:unsl.w’r’ml: .m] S
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SUPERINTENDENCIA e 131 Coronsig
DE BANCOS et /] o
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i Atrmaeak
Oficioll
Quito D.M., 24 de noviembgfe de 2021
Especialista
Henry Ramirs Goyes Benalcdzar
Secretario General
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Cluito
De mi consideracidn;

Adjunio en copia certificada la resolicidn No. SB-INJ-2021-2045 de 24 de novi
cuval e califica 1a idoneidad del economisia Iviin Fernando Tobar Cevallos, como
del Instituio Henatoriano de Seguridad Socinl BIESS.

Adentamente,

Do¢nmento firmado electrdnicamente
Dira. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL
Relerencias;

- BB-INI-202 -1 281-M0

Anexan
- SH-INJ- 20212045 pdf
Copla:
Miagister
Marcela Guuawve Blancs Divily
Intendente Naclonal Juridico
Abagnds '
Luis Amania 1ucero Ramens
Divecior de Tramites Legales
I
RAZON: nm; e que bl fmopnlsl que antecedefr)] Y QU
s}-s(50n igml[ﬂﬁl a1[lus]
Pocmarnra Firmodo
@ s
e
Crtge Ay, 12 de Ovtulsee HM-185 v Madrid, Teldlonos (02) 299 76 00 / 199 61 00 W-‘ gperbancosgab.ec
Guayaquil Crirborazo 417 y Agulme. Teléfona: (04} 37042 00 L‘ /
Cuenca: Antanis Bomero 710y Previden AETARM 9EIRGRELMA7 FIEUYOA QUAFN, 7 2 ECURDOR st dwipatincorfC

L it T ERRR L ECE B PP PR R I F TS B i = R 1 '-i T o T - PR

"1




s
Elid

SUPERINTENDENCIA
DL BANCOS

Resolucion No. 5B-INJ-2021-2045

Msc, Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONAL Juripico

CONSIDERANDO:

QUE medianté oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-OF, BIESS-SGDB-2021-0JAFOEY
BIESS-SGDB-2021-0222-OF de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respectivafhentegel /|
especialista Henry Ramiro Goyes Benalczar, Secretario General delBancad stuvy;
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacién y solicita la califichxldrale
idoneidad legal del economista Ivdn Fernando Tobar Cevallos como Gerente
del banco, designado en sesion de Directorio Virtual, celebrada de 15 de octubre’
2021;

QUE el articulo 258 del Codigo Orgdnico Monetario y Financlero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracidn y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | "Norma de control para la calificacidn de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
plblico y privado”, dela Codificaclén de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 Ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituta Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificade como
Gerente General;

QUE en memaorando Nro. SB-DT1-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvin Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Cédigo Orgénico Monetario ¥ Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Banmm
mediante resolucién No. $8-2019-280 de 12 de marzo del 2019; vy, resolucion P
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021,

?ﬁ RESUELVE: . "' 3

B Cruines iy 10 ode S0cer 34 TUE ¥ REMB A, Deledmans W00 B 40, nta s 1 www.superbances gobiec 1
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Resolucion No. SB-INJ-2021-2045 Drn. S sane Casro

Pégina No.2

portador de la cédula de ciudadania No. 1704096153, como Geren
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunigue la presente
secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad So

<
‘ha"-" do vire*

NOTARC

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito,
Metropaolitano, el veinticuatro de noviembre del dos mil veintiuno.

2y _

Msec. Marcelo Blanco Dévila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos
mil veintiuno.

RAZON: Doy fe que lafs) olocopee] ue antecede{n'n e
obrafn) en....ﬂ}-"l s i

1ﬂ|rll Ut I-|.l-

lu.-m. 3 wepdas e Iy Bk Cebicane JI5 BV S 00 3904° G0 I wwuperbancos.geb ec

NOTARIA DCTODESIMA SEGUNOA OUITD - ECUADDR




— - : J Thenas Lo {

Ea e iy b Cee T2 50t
A PhAdhRAL
. a0 e | Ministerio 5 Tv;*;mm - “b . T Dpioe
; : = |\ : e
@@0@ | dol Trabajo A SESoTs niml ol ooy [aagonsiiy
e o] pubad |, 3 denohlomi7l 4
e E Y Kl % il LR
DECRETQ [y AGUERDO o i%ww -n U;{f lﬁi:mhﬁ
e, SR il
NO. FECHA: L ety 1 y 3 ,,,;_‘!':{f‘f,"ﬂ“i |
iz I !
TOBAR CEVALLOS | Lm0
APELLIDOS NOMBRES) 1
Mo, de Cédula de Ciudadanla Rigu p parfic da:
1704096153 sdhada, 27 de
EXPLICACION: )

Wistas: La Rewolucidn del Difectorio del BIESS No, BIESS-DIH-AS-018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2

mo Serenie
General del Banco del Instituto Ecuatorans de Seguridod Social al MBA. ivin Fernanda Tobar Cevallos; y

i a1
No. 58-I81-2021-2045, de 24 de noviembre de 2021, en 3 cual consta la idoneldad dol prof utl inador
Administrativo, en uso de la delegacidn olorgada en la Resolucldn No. BIESS-RA-CIUR-SGOB-GGEN-018- REBUELVE:
Expedir la accldn de personal Inherente al nombramiento del MBA. Win Fernando Tobar Cevallos, en calid del nstitute

Ecuatoriang de Seguridad Social, & partie del 27 de noviembre de 2021,

g yere
Kel: Resolucidn de Directorio No. BIESS-OIR-RS-018-0226-2021 NoTari@

Resolucidn Superintendencla de Bancos No. S8-IM1-2021-2045

INGRESO ] TRASLADOD (] REVALORIZACION [0 SUPRESION [
MOMBRAMIENTD [ TRASPASD o RECLASIFICACION O DESTITUCION )
ASCENSD o CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBHICACEON a REMOCION O
SUBROGACION O INTERCAMBIO O REINTEGRD 0 JUBILACION I
ENCARGO 0 COMIZION DE SERVICIOS O RESTITUCION 0 GTRO [ ]
VACACIDNES o LICENCIA o REMUMCIA o
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPLESTA
PROCESO. GOBERMANTE PROCESO.
SUBPROCESD: GENEMCIA GEMERAL SUBPROCESD:
SUBPROCESO 1; OEREMCIA GEMERAL SUBPROCESO 1:
FUESTO: CTRENTE GEMERAL PLUESTDE
LUGAR DE TRABAJD. giara LUGAR DE TRABAIC:
REMUNERACION MENSUAL: 31001000 REMUNERACIIN MENSUAL:
PARTIDA PRESUPUESTARIA: TiTNOLOX DI PARTIOA FRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURS0 PROCESD OE GESTION DE TALENTO HUMAND
N, T —t Fechn: f.
Nombre:

DIDS, PATRIA Y LIBERTAD

G o ”ﬂ"whm

TALENTO HUMANG

Mo. U5 | 26 de noviembes de 2021

Focha de crpatadn g femmie ¢ Reeddd 00 ! Plginaide?
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LA PERSONA REEMPLAZA AC EMEL

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIAGION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO Facha:

NOTIFICACION DE LA AQCION

h o] WAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS CON CEDULA DE CIUDADANIA Mo, 1704086153
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. REPUBLICA DEL ECUADOR | I dontiioacion y Codulacion

Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

RTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimiero Gnico de identificacion: 1704096153

Nombres del ciudadéﬁ;‘%m CEVALLOS IVAN FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de naciminntn:._E_CL!ADDRﬂ*!Cl—_lINCHMDUITD!S&NTA BARBARA
Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

\‘I_QL“ | | Sexo: HOMBRE -+

3 ZDJ":"‘ ({1 - In.stmcelﬁn: SUPERI(%E

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO 54078
Cényuge: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1991
Nombres del padre: TOBAR IVAN ENRIQUE
Naciﬁ:;&lid::_d: ECUATORIANA

Nombres derla madre: CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Infarmacidn cerificada & la fecha: 7 DE FEBRERD DE 2022
Emisor; ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA < PICHINCHA-QUITO-NT 82 - PICHINCHA - QUITO

A / Ao

Ing. Femanda Alvear C.
8-676-80933 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacitn
. Documento firmado electrénicamante s i
La insbiugidn o persona anle quien sa prosonls eale WW@M“ conforme a b LOGIDAT Ad. 4, numeral 1y a la LOE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde al dia de su emisidn, En caso de presentar inconvanenies con este docurmants escriba a enlineaf@reglstrocivil.gob.eo



Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

1 Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
2  COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que otorga:
5 el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
4 SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: ECONOMISTA MARIA
5 BEATRIZ MERA PLAZA, Debidamente sellada y firmada en
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIOUA) MARLA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITD
EXTRACTO

Escritura N*: F211TO03AP00E08

OTORGANTES |
OTORGADO POR
Documento de Mo, Persana que ks
Persona HombresRazdn social Tipa Intervinlents Idanticled Msniificacid Hacionalidad Calldad |
17900108570 | ECUATORIA BANTIAGL BAYAS |
Juriden | BANCO PICHINGHA CA REFRESENTADO POR |RLIC o1 NA MANDANTE | peree
A FAVOR DE
Documanto de e, Persona gus I
Hombres/Ranén
Parsona wocial Tipo Interviniants |daribiciad idantif ; MNaclonabded Calidad ols |
CEDENO | EDN LIZMARINA FOR SUS PROPIDS ECUATORIA | MANDATARIO |
Nobrel | agoKasTA DERECHOS CEILA 1207043035 |y A)
UBICACION
Provincla Canidn Parroguis
PICHINCHA QUITO INACUITO
3] DOCUMENTO:
OBJETOOSSERVACIONES:
[CUANTIA DEL ACTO O
| conTRATO: [NDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}
ESCRITURA N™: 20211701038P00S08
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, {14:02) i
OTORGA: NOTAFIA TRIGE SIMA OCTAVA DEL CANTOM DTG ——
CBSERVACION —~

o i d

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITD
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA " 1

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIA

NoTar©

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI = COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dfa SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A., /5
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO|:

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL, 57

!
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

nforme consta de los documenios que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacién Empleado. ElI Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura pablica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero

2
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Dra. Marla Cpistina Vallejo R. e .
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA nNotaria Je

lelefonico cero dos dos nueve ocho cero guidn nue
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.-
Pichincha Compaiiia Andnima, a través de su Gerente
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimient

Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compaidia Anénima, realice
los sigulentes actos en la provincia de Manabl. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil ﬂ{-"

;
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leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario, DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asl como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asl como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asf como cualquier tipo de contrato necesario para

-
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suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de

funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o

industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion

de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

garantizar cualquier tipo de operacidon, acto o contrato

bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o

reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este

poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,

de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas

a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos

por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de

aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo

hipotecario y demas documentacion legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del: |
Banco dirigida a sus clientes asl como cualquier\;

documentacion relacionada con los créditos y servicios que( .-

5
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otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades padblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y gue hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNQO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder 0 &
por valor en garantia o por valor recibido toda clase d
valores a favor de la Corporacién Financiera N
originados en operaciones de crédito que realice el Banc
el financiamiento de dicha institucién, asl como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los aclos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esfa
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafia
An6nima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-

RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en- «

7
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s que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue Ilegalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
cldusulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- ElI compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccibn General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion.- Para |a celebracion vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y lelda que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién

g
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acte, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-
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Direcclén General de Reglstro Civil, identificaclén y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

' Nacionalidad: ECUATORIANA
{ v&’ Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién cerificada a s fechs: 7 DE JULID DE 2021

N* de cerificado; 215-439-40344

w i~ 7 Ao

Director Genersl del Registro Chvil, Identificacion y Cedulacidn
uMnmﬂm“mmmdMme#MMH conforme & la LOGIDAG Art 4, mmu'lrt.l.lLGE_
Vigensia del documanic 1 validaciin o 1 mos dasde ol dis s w smisén Fn csen da e e el e L T s a
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dogumemita{s] exhibidoi= 00 eriginal{es) ante mi
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Quito,3 17 JL 2020
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g REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ,é‘::“m.;:

Direccidn Genemal de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO ot iy, %
AT =

S

-
he
gy yeret

1. Informacién referencial de discapacidad:
NoTari0

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacidn del camé de discapacidsd es consuliads de manera directa al Ministero de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistenclas acudlc a la fuente de informacidn

Informacidn cartificada a la fecha: T DE JULIO DE 2021
Emigor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N" de cedificado: 217-438-40357
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Quito, 23.de abril del 2021

Por rhedio

rﬁanla

del présente sofice se sirva Protogdlizar & . adjunto
al mmuaamwmmmw A,
n deinscripcion en el Reglstro Mercant] de) vantdn Quite, dé conformid
de la Ly Notarial,

¢l numeral aegnndn dai Art, 1

Alentarnente,
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Quite D.M., 06 de gbril de 2021,

Senfor
Presente. - .

Pe mi consideracién:

:-:1_? Wﬁﬁfﬂjem el Birectods dél Banco Pichincha GA,, reunidoel m
e marzo det 2021, tuvo elacierta de re-elegitle a usted Gerente General dél Banco
Pichincha L.A; par el pefiodo:désun afib, de acuidd cor losiattiodlos 37, numeral 6,
46 del Estatuto dal BAnco, Usted podrd ser reelegidy indefitidamente y debers

Eantinuar en sus fuficiories hasta ser debidamenite reemplazado,

Sus prinoipales atribucionesy deberescanstan en los articulas 46, 47, 48, 48 3
61, 52 y 63 del Estatito. En tal virud, usted turdrg imwm;ﬁrmags %m*ﬁ;:
legal, tafito judficia! como Extrajuidicial dal Banicasytamblén ki tandean, idividualinete,
los Vicepresidentes  uienes el Difectoria les otorgue esta representadign, asi como los
Representantes Juridicos que j?m’ﬂﬂﬁ#ﬂoﬂ; exclusivamerite para actuar en Jos
actos, contratos y processs judiciales, de medlacidn y arbitraje. }

Feche: dé coRstitucidn del Banch Pichidcha CAL 21 de abr)l de 2506, Féctia de
Ingttiptién: 5 de mage de 1506 en la oficina de m&uﬁﬂwﬁmm? '
#4-del Regjstro de [2 Propledad de Sva. (lase, Tomo 37 Cambio e nombre, d& *Bance
del Pichincha CA” @ *Banco Pickincha LA™ sscrifura pilblica otodzada &l 37 da msrzo
del 2008 ante ol Natarie Tereasn del caiitn Quits, insefits &b &) Regiitro Mercantll de
Quife 2l B de 480w dél 2005.- Auntart de capiital sutorizado y-reforma y codificacion
gel Estatuto del Bancoiederttura plblica vtorgada el 03 de funio del 2015, ante el
Nistario del cantdn Quito (Resolucidn aprobatorta No, SEXDTL2015-647 de 14
?\inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quite el 19 de fullo de

Acepto.el cal;gn.’r-,ﬁ:ﬁm, 06 de:abril de 2021,

¥

Saiia _'g:em

CJ. 1705254561

Av.Amazonas 4560y Perefra T {02) 2980980
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZGON DE INSCRIPCION
RAZON DEINSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTU; .
NUMERD DEREPERTORIO: | 62523 =
Fmgﬁiummdu zz;mmn-
NOMERO DENSCRIPGON: _© (7284 -
REGISTRO: " uamafmﬁﬁmﬂi}ﬁ e
1. DATGS DEL NOMBRAMIENTO: L o
NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PICHINGHA C.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION | 17052548561
CARGO: GERENTE GENERAL
me{msl i _ 1

REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL

EUALGUTER ENVIENDADURA, ALTERAGIGN. KETOn o
LA INVALIDA.. msWMEﬁmm BLANCO NO. SON ummmasmm
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAFIVA VIGENTE:

e.“ﬁﬁ; L DE 2071

7

STRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RECCION DEL nzsm(‘{mmscu ANTONIOJOSE DE SUCRE N54-103




 GERENT GENERAL DET; BANGO PICHINGHA G4, DASTENADO
AL SENOR SANIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON

e
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DR. SANTIAGO GUERRGN AYM@E ? 38

NOTARIO TRIGESIMO QUINT 7 T e
DISTRITO METROPOLITANO DE Q : mﬂﬁtﬁiﬁ =

ESCRITURA NOMERO: 2021-17:0 MBBMWH

'mﬁi'mﬁnl&ﬂ@ ne.ﬂsagaﬁmggeumﬂnm
¥ en tres fjas filles, incluida la peticien, iotoRoliza ¥4 8L RN,

DE/INSCRIFCION BN EL REGISTRO MERGANTI, DEL GANTON
QUITO, que asiterode; - Quiito & veinte y tres de abrl de dos mil
veiite y uno. Doy fe. = ’




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-PO0T798

Se protocolizd; ante mi, ¥ en fo de ello, agnfiero esta
SEGUNDA GOPLA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTQ DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO PIOHINGHA ©A. DESIGNADO. AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
‘QUITG, debidaments sellada y firmada, en Cuite a véintesy

o oWm A W B A
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO.
2. - .-, Certlfico que laish Fu?n?*,.isfs-_ﬁue sritecade(n) ES FIEL
P COMPULSA 0 i3 COPIA GEFTEILAL S delyizs) documentals] -
:F-:Enr:_ fuz antecs Leini ER fojals) sahiblpetsy ante Mk
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NUMERO RUC: _ 1780010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGD 2
CONTADOR: .- CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO Ammnaﬁas: 010211817 FEC, CONSTITUCION:
FEC.INSCRIPCION: . 3111041881 FECHA DE ACTUALIZACION:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

OOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: IRAQUITO Barrio: IRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Nimero; N45-50
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* ANEXO ACCIDNISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENERISIOS - ADI '

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA
*IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS _
h » -
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10 - ECYADON Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgé ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. —

./ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

""" NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
KM.
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Faclura: 002-002-000116170 20221701035P00939

PROTOCOLITATION 2327170 10I5P00ESS
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PLUBLICOS O PRIVADDS
FECHA DE CTORGAMIENTO: 20 DE ABRIL DEL 2023 (% 34}
OTORGCA: NOTARIA TRIGESRAA SUINTA DEL CANTON QUITO

NOMERC DE HOJAS DEL DOCUMENTD: T

CUANTIA: INDJETERMINADA,

A FETICION DE:
NOMBRE SRAZON SOCIAL TIFQ INTERVINIENTE DOCUMENTD DE IDENTIDAD Mo, IDENTIFICACICH
YOAZA PEGANTES GAZRIELA i = ~E SEAEGAT
ERANOEA FOR SUS PROPIOE DERZCHOS CEDULA OETEEGATE
OB EERVACIONES: WIHASRAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCD FICHINCHA C A, JUNTO CON L& BATON OE INSCRIPCION EX EL
il ¥ t AEGIETAD MERCANTIL DEL CANTON QUITD (D0 12 COPIAS) . /
o

s
NOTARITI{A) SANTIAGD FEDEWégéUEERDN AYALA
NOTARA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QLTS
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SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

licito se sirva Protocolizar el documento adjunio ;

correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha CA., junio
con la razén de inscripcion en el Reagistro Mercantil del canton Quito. de conformidad con

el numeral sequndo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Por medio del presente SO

Atentamente,

A \%%gr?g?a @ santes

Malricula No. 10 263 CA Guayas




&y BANCO

PICHINCHA
Quito D.M., 04 de abril de 2022,
Sefior SEX
Santiago Bayas Paredes e & "
Presente. - -
= 1
M.
De mi consideracidn: FvVeC IL_',‘-d""

- . . — L W 0
Me es grate participarie que el Directorio del Banco Pichinchz C.A., reunido =l martes S TARL

de marzo del 2022, tuvo el acierto da re-elegirle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A. por el periodo de un 2fio, de acuerdo con los articulos 37, numeral 6, v
46 del Estatuto del Banco. Usted podré ser reelegido indefinidamente y deberd
continuar en sus funcicnes hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 486, 47, 48, 435, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto. En tal virtud usted tendrd individusimente |z representacion
legal, tanto judicial como extrzjudicial del Banco; y también la tendrén, individuzimente,
los Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacién, 25i como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacidn y arbitrzie.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A: 11 de abril de 1806.- Fechz de
inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anctaciones del Cantdn Quite a fojas 5,
#4 del Registro de !a Propiedad de Bva. Clzse, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco
cel Pichincha C.A." a "Banca Pichincha C.A."; escritura pablica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del canton Quito, inscrita en el Registro Mercantil de
Quito el 8 de agostodel 2006.- Aumento de capital autorizade y reforma y codificacion
del Estatuto del Banpp: escritura pablica otorgada el 03 de junio del 2018, ante el
NotsTia Tercero de[ antén Quito (Resolucidn 2probatoria Ne, 58-DTL-2013-647 de 14

de 'urm:‘L def &ﬂﬂ’ :‘/nt}en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 19 de julio de

Cr
k)

1 1
Antorio Accﬁmf_ﬁpmusw/
Presidente del Banco P:chm:ha C.A

5
Acepto el targo. - Quito, 04 de abril de 2022.

C.h 1?ﬂ525455-1

Av, Amazonas 4560 y Pereira T.(02) 2550 280




Cluito, 19 de abril del 2022

NoTARND

Sefior Doctor

Santiago Guerrén Ayala

Notario Trigésimo Quinto del Canton Quito
Fresente._

Yo, GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, portador de la cédula de ciuvdadania nimero
0916060478, por mis propios derechos, solicito se materialice un corren gue se encuentra en mi

cuenta corporativa: gycaza@pichincha.com

Para ello abriré la cuenta de correo en |z notaria, solicitaré la impresién de mi correo sin entregar
ninguna clave.
Declaro que la informacion que solicito se materialice no es reservada, ni estd prohibida su

circulacian, ademas declaro que no me encuentro impedida legalmente de solicitar la presente
materializacion v asumao s responsabilidad correspondiente. aadd Cue-,. i

Atentamente,

PESANTES

wily ?
EﬁRiELA ALE

031606t

“J' LT |._|'|.|1-1I|
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Factura: 002-002-000118150 20221701035C01380

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N® 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art, 18 numaral 5 de 12 Ley Notarial doy fe que el documenic que antecede en 2 fojals) Gtiljes ) fue
materializado a petician del sehor (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagine web y/o sopone elecironica,
gycaza@pichincha.com el dia de hoy 18 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:38, loda lo cual certifico amparade on @5 atriauciongs
gue me olorga I8 Ley Nolarial, Para conslancia, copia fisica del documento malerializado gueds archivado en gl libro ce
Cettificaciones, La veragidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documentofs) cerlificedols) es (son) da
responsabilided exclesiva de lals) persona{s) que lals) utilizain)

QUITS, 310 DE ABRIL DEL 2022, (16:38),

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN CRIGINAL N 20229701035C01380

RAZON: De conformidad al Arl. 18 numeral 5 de 1a Ley Naolarial, doy fe gue lals) tolocoplals) que anlesede(n) es (son)
iguales) alflos) decumenlofs) original{es) que corresponde{n) a CEDULA DE CIUDADANIS, FAPELETA DE VOTACION v que
mie fue extitida en 1 Ioja(s) Gtilfes). Una vez practicedals) Is certificacin{es) s¢ devuelve elflos) docusmentojs) en 1 fojais),

conservando una copia de ellas en el Libro de Cerificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado de! {los)

documenlo{s) certificadois) es de responsabllidad exclusiva de 1a(s) persanafs) que fofs) wtilizain),

CUITO, » 12 DE ABRIL DEL 2022, (16:38).

. s
Filgjinn Oh o




Entregas Registro Mercanti| CQuito -r-'instrlpriunesrmq@gmad_c

Enviadeo el: martes, 19 de abril de 2022 10:092 m.

Para: Yraza Pesantes Gabriela Alexandra

Asunto: RMQO 19582

Datos adjuntos: RazonTramite] 9982 _Inscr6B23 pdifirmado, pdf

""'Dr.nm[‘

—_——=

iAlenta !: Este em@il es externo. No abra links o adjuntos a menos que conozea al remitente o confie en su
contenido,

Estimado(a) Usuario(a)

Sus tramites han finalizado, adjunto sirvase cncontrar la respectiva razén de inscripcion firmada
digitalmente. Cabe resaltar qQue no se debe retirar ningtin documento fisico en las instalaciones del Regisira
Mercantil.

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC. no
Visualizara CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o inconveniene, por favor remitir al correo registromereantilquitn@email com.

Saludos Cordiales.

Alex Oriz U,
‘Entrega de documentos
REGISTRO MERCANTIL QUITO.

15 ._r.,{\-r\,._ I

"
"Besiyyn QWA
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TRAMITE NUMERO: 19382
54330 TIR THR”

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

NoTaR'S

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO,

=1 BANCO PICHINCHA C.A,
BAYAS PAREDES SANTIAGD
i 1705254581
i GERENTE GENERAL

1 |

2. DATOS ADICIONALES: RS

i_man. # 4053 DE 18/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, Y
INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NC SON NECESARICS PARA LA VALIDEZ |

_DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ,

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE ~
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO L

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N94-103 i i

A, 10 de Is Ley Nm—a;;m oy ie
gue amecede (0] e __.,f‘fu,a g
E 3 i wek MEE D
o Glterrg, ol S AR A

oL
- i = q}f ! -
i -~ o L/
‘*&
Dy Santiago Euérmn; Byals @

2 Metario Trigesims Quints - D, W, Quic

\-rg 19 ABR. 2022

ren) matenalizago ()
slronice que consla
Vi |
.

Pégina 1del

i, - o o
Firmade, Digit fe por AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRA
4tdlL - ! - DOR
MERCJS#F BROGANTE Registrador Mercantil del Cantdn Quito

I"'-I'"lf‘l-l":ﬂ-'z




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

I ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939
2  PROTOCOLIZACION: & peticion de la Abogada Yeaza
3  Pesanites Gabriela Alexandra, profesional con matriculs
4 numero dicz mil dos cienitos sesenta ¥ tres, del Colegio de
5 Abogadvs de Guayaquil, protocolizo en el registro de
6  escrituras publicas de la notaria & mi cargo, en sicte fojas
7 uules  incluida  su peticion, NOMBRAMIENTO DEL
& GERENTE GENERAL DEL ZANCO PICHINCHA C.A.,
® JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION =i EL
10 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO. - Uil &,

i1 veinte de abril de dos mil veinte v dos.- 46

nR ACRRON AYALA .

LW N R

16

17

18 ,
Corlification del Documénts; Exhibida eh Copla Cerfififida

11 Bn-' ﬂ'lh y devuelta al Interesado

- ?Ei...;... Jojas iles

0 Mant%;_:dl-;?‘La.‘.T —

) -l ?;El wn-;/

F.l FERERAERSRESREE 'l'l'l.'l'--"-Ql-il-ll'-ll"""
Dr. Fernando Velez Cabezas o
o Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador ; '
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

KT ﬁ ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P0939
-'—"~:J ‘8¢ PROTOCOLIZO, ante mi, ¥ en fe de cllo, conlicto esta
SEGUNDA copia certificada de NOMBRAMIENTO DEL
GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
& REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.
7 Debidamente sellada v firmada, ¢n Quito a, veinte de abril de

8 dos mil veinte y dos.-aa. %

10 y /{ﬂ

11 A S
L
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76216

Certificado de Solvencia

Confarme a la Orden de Trabajo: WEB-22024163
Certifico hasta el dia 2022-08-02:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA

¢ édigo Catastrallindentif.Predial: 3-13-01-12-036
Parroquia; ELOY ALFARO

Fecha de Apertura: miérooles, 0F junio 2021

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Inmediagiones de ia ciudsdels Nueva Esperanza - VIVIENDA 36 T1(FE)

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA 38 T1(FB) que forma pafte det “CONDOMINID PALERMO", ubicado en las inmediaciones dela
ciudadela Mueva Esperanza, calie plblica que conduce al Programa Habitacional 5| Mi Casa de ks paroquia Eloy Alfara, canton Manta, provincta

de Manabi.
VIVIENDA 36 T4(FB) Consta de: planta baja que posee Sais Comedor, Cocing, Bafio Social, Lavanderia y

Espedificaciones particulares: 3.36.-
Escalera, planta akia gue contiene 2 Dormitorios, 3 Bafios y un Palio destinade para Garale, Jardineris y Servicio, siendo lae medidas y linderos las

siguisnies:

3.36.1.- PLANTA BAJA BB 31m2

Par amiba: inders con la planta slis de la misma vivienda en 56.31m2

Par ahajo; kndera con terreno del condominia en 56,31m2

Par of Sur lindera con Patio de I3 misma vivienda, partiendo desde ef Este hacia el Qeste &n 3.90m., desde este punio gira hacis ef Sur en
2, 60m., desde este punto girs hacla e Oests en 2,40m.

Por al Norte: lindera con Patio de la misma vivienda an &30m.

Bor ol Esie: lindera con Vivienda 37 T1{FA} en 7.95m.

Paor el Oeste! indara con Patio de la misma vivienda en 10,55m,

Area: 56,31m2

3.36.2.- PLANTA ALTA 70,40m2

Por amiba; lindera con cubierta de fa miisma vivienda an 70 40m2

Por abajo: lindera con Planta Bajs y Patic de I8 misma vivienda an 70.40m2

Par &) Sur; lindera con vacio hacia Patio de |a misma vivienda, partiendo desds &l Este Lacis ¢! Oeste gn 0,20m,, desde este punlo gire hatia &

Norte gn 0,10m., desde este punto gira hacia f Oeste en 3,60m., desde esie punio girs hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira haciz of
Creaste en 2,40m,

Por & Norte: linders con vacio haca Patlo de la misme vivienda en 6,30m,

Eor el Este; lindera con vacic hacla Vivienda 37 T1(FA) en 10,B5m,

Bor & Ceste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m,

Area; 70,40m2

3,363~ PATIO 54 47m2

Par arriba; indera con espacio agres ¥ parte de planta alta de |2 misma vivienda en 54,47m2

Por abaio: linders can lermena candominio en 54,47m2

Por al Sur; lindera can calle 2 del condaminio an 7,30m,

Por al Norte: lindera con fimite condominie an 7,30m,
Por ! Este: findere con Viviende 37 T1{FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde ai Morle hacia @l Sur en 2,38m,, desde esle punio

gita hacia al Oeste en 6,30m,, desde este punta gira hacia el Sur en 10,55m,, desds esie punlo girz hacis i Este en 2,.40m,, desde esle punio gira
hacis al Nore en 2,60m., desde este punto gira hacis el Este en 3,90m., desde este punto gire haciza s Sur en 4 B0m.
Por & Oeste: lindera con Vivienda 35 T1 (FA) en 15,21m.

Area 54 4TME

CUADRC DE ALICUTTAS: VIVIENDA 38 T1(FB)
Plania Baja= AREA NETA: 56,31 m% ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m*, AREA COMUN: 27,02 m* AREA TOTAL: 83,33 m”,

Plania Alla= AREA NETA: 704 m?; ALICUOTA: 0,0064 %:; AREA DE TERRENQ: 77,56 m?, AREA CONMUN: 33,78 m*; AREA TOTAL: 104 18 m7,
Patio= AREA NETA: 54 47 m* ALICUCTA: 0,0050 %; AREA DE TERREND: 60,01 m* AREA COMUN: 26,13 m*, AREA TOTAL: 80,60 m¥,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO

= 2 7 WS
Libre Acto Mimero y Fecha de Inseripeion Eolip Inlcial  Falla nn}-r.“ :

—_ f .
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julic 2020 ) o |- |/ g |
HIFPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION B27 jueves, 22 octubre 2020 o o . s
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y 2

*8egina /3 Av. Meictn y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:inortalciudadanc.mants.gob.ac
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GRAVAR (13 | %,
i = f_ . s
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 15 martes, D8 junio 2021 0 J%, 0 “ I& &
HORIZONTALES Ea ) o
-,
, %, FVC s
MOVIMIENTOS REGISTRALES: o ,C
do YL

Registro de : COMPRA VENTA Norami0

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julio 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guards =l original; NOTARIA PRIMERA,
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 25 junio 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA El drea remanente del lote de lerena, ubicade en las Inmediaciones de la Ciudadels Mueva Esperanze de la pamoquis Eloy

Alfarn del cantdn Manta. Con une superficie tolal de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CLADRADOS CON CINCD CENTIMETROS
CUADRADDS. Circunscritc dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincusnia metros cuarenta y un centimetros y calls
pubiica {Via que conduce al programa habitacional 51 Mi Cass) POR ATRAS: Con ochents ¢ siete metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad dei sefior Vicente Mendaza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y ras mafros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfrede Cevallos Cantos POR EL COSTADO ZOUIERDO: Partiendo desde el lindero del frente (calle pdblicalvia gue conduce al
programa habilacional Si Mi Casa) hadia atrds con cuarena y cinco melros once cantimeiros, desde este punto gira hacta el coslado [zquierdo en
linea paralela al lindero del frenle con Weinta y siele metros y (indera con sus dos extensiones con la propiedad del Sr. Gregono Paticio Fance
Rivadeneira, desde esle punic gire hasta encontrarse con &l indero de alras con clento dieciséis melros gchenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CLADRADDS,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Folio Inicial: 0
Falio Final : 0

Hidmerc de Inscripcion ; 730
Wimero de Repertoriao: 1543

Calidad Nombres yio Razén Socisl Estado Chvi Ciudad :
COMPRADOR MELiA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACOUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALVAREZ CEDERO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/3] HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito &l: Jusves, 22 octubre 2020 Nimero de Inscripcion : BT Folio Inicial: 0
Nombre dal Cantén: MANTA Mimero de Repertorio: 3205 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notoria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mares. 20 octubre 2020

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Constituclon de Hipoteca Abierta vy prohiblcion volunlatia de enajenar y gravar.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

I-' Calidad Nombres yio Razon Social Estacdio Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA CA MANTA
HIFOTECARIO
DEUDOR WEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGD SOLTERDIA) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de ; PROPIEDADES HORIZONTALES
{2 /3] PROPIEDAD HORIZONTAL

Mumero de Inscripeion 1 13 Folio Inicial:

Ingcrito el: martes, 08 junio 2021

MGmero de Repertorio: 2537

Folio Final 1 0 )

Mombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantdn Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021

Fecha Resolucion: L. '/
a.-Observaciones: =

SONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMIND "PALERMO® Mediante Resolucisn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087 de fecha
14 de mayo dal 2021. se declara al Régimen de Propieded Horzoma! del *CONDOMINIO PALERMO® de propiedad del sefior Andres Santiego

dgina2/3 Av. Msicsn y Calle 20 - Mall def Pacifica, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadane. manta.gob.gc
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ALCALDIA

Weiia, e cual se constiuye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, pamoguia Eloy Alfarg, canton
Mants, con clave catastral Na. 3-13-01-12-000, con una superficie de terrano de 12.062,05 m2, * Los PLANCS de is Propiedad Horzontal de
Condominia "PALERMO" quadan Archivado dentro del Libro de Propiedad Hortzontal formande parte de |z Inscripsion Nro.13 de fecha 08 de Junio
de! 2021.

b.- Apellides, Nombres y Domicillo de las Partes:

| Calidad Nombees yio Razdn Social Estade Civil Ciudad
L
PROPIETARIO MEJA QUEZADA ANDRES SANTIAGD SOLTERD(A) MAANT &
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libra: Mimero de Inscripciones:
COMBRA VENTA 1
HI®OTECAS ¥ GRAVAMENES 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripclones >> 3

Los movimisntos Reglstrales que constan en ests Flche son los dnlcos gue &e refieren al predio gue se certifican,

Cualquiar enmendadura, ateracion o madificacion al texto de este certificado lo imvalida.
Emitide el 2022-06-02
Elaborado por Servicio en linea
& peticion de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGD
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024163 gertifico hasta el dia 2022-08-0Z, |a Fiche Registral Momera: TEZ16,

GEORGE BETHSABE =
MOREIRA MENDOZA [ of

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Péging 373 ¢ i

diera un traspaso de dominio
=0 emitiers un gravamen

Pueds verificar fa validez de este Cédlgﬂ Sequm de Verificacion {CVS]

documenio ingresando & hitps)/portalcivdad
eyt ||| 111 L
leyends el codigo QR. Nota: En caso de

2 85 2 47T CXB88 0 AVKHK

exighr un error acercarze a las sficinas.

Valite por 59 diss. Emnusb‘

La]
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CERTIFICADO VALIDO

O EERTTRANEN
Trte CERTIMNGADC [E SOCVEMIL & Lk PROPIEDAD

DE DROE WEE-ME

| MBI 0 TR

TE UEME QOEIAE SFORE S BANTIAGD - NHITTEE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M A AME MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N®022022-056215

N® ELECTRONICO : 216534

Fecha: 2022-02-02
Ei suscrito Diractor de Avaltos, Calasiros y Permisos Municipeles Cenifics: Que revisshdo sl Catastro de Predios en

wigencia, en ef archivo existente se constats que!
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Elprediodela . .. ho 12098 -
cleve: 4 . \
Ukicsduiee CONDOMINID PALERMO WIEN-'_‘J:E 35 TH(FENPLANTA BAJA-PL VA
ESPERANZA .-

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 18118 m2
Area Comunal: 8533 md
Area Terreno: 186.6 m?
PROPIETARIOS )

Documento | FPropietario
0102815883 IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREND: 12 672,00 '
CONSTRUCCION: 7286112 '
AVALUD TOTAL: B 3512
SOM: OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA ¥ TRES DOLASES 12100

E| presante documenta se emite de acuerdo 3 la documentacidin requerids para & dmilts y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitants; por lo cual salvamos emmor u omisidn, eximisndo de responsabilidad al ceriificante, sl ss comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emmdness, en |as saliztudes comespondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamianto u otorgamiento de Iz titularidad de! predio; solo express el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano dsl Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a ko establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023", .

if‘“\.\ !
L
e L |

& |

ﬁ
At
A

Direccion de Avaluos, Catastra y Permisos
Municipaies

Este oocuments tizne uns validsz de 10 meses a partir de I fechz emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diclembre 2022

T R T R 5

85HD8

Puede verificar la validez de sie oosumento ingresando &l portal web hiths: fipartalsiudsdsns mania gob.82
opeidn validar dooumenios dighsles o leyende o cdipo OR

Fecha de generacidn de documento: 2022-02-04 15:22:32 ' ' |

T i -y T T— -
D & b e Y e T




DOCUMENTO VALIDD
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i R ; = ; P
m : A Gooerno Autonomo Descantralizaga Municipal d=t Canion Mantz-Dirgcoon Finenciara -Area Renlas
. TALLE S Av.dta

ALELLE Il a - SSMEanr

RUC: 1350000880001
Dbligade a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: MO Feche de Resolycion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/067545 ‘

|
J DE ALCABALAS .
| Fecha: 08/012022 Por: 952.36
:IPiri odo: 071/01./2022 hasie 31/92/2022 Vance! {11/08°2022
*
ipo de Transacoion: COMPRAVENT A
Tradente-Vendedor: MEJ (L DUEZATIE ANDGRES SANTIASD
Igentificacion: 0702915883 Tedeiono: MNA Carraa:
'Adquiﬂlnll-ﬁnmradnh MAaCI&S VESS YDHANNS LILIBETH
| Idsrtificacion: T 310045354 Teiefong: IE54104523 Comeo: vohannomase: TaEyral som
| Detnlie: |
iF'FIEI:IICI: Fecha adgulsisién: 02072020 ":
e Brapie s
dvalug  Araz Dhrecsisn TInEeE )
Cutegtral ' \iits
NI L - | i i - — i =1l e S A - |
12-036 BE 63312 18960 CONDOMINIORALSRMOVIVIENCAIST IFBPLANT ABAJACL AN AL TAPATIDCILCADE ANLUEVAESPERANZ A BE 53317
TREUTOS 4 FAGAR
. Ann Tripuie Maznis Dwictlena Recrgos St Torw |
0z O ALCABAAS pSE 33 {7307 pm Fa3DE |
ER  APDFTE A LA JUNTADE BEWEFIDENCIA 25530 [ Fid LT IRE3E i
| Tetai= 112623 t7RED £.00 BEZ BE
Ealde & Pagar EXENCIONES
| Rubro Desaripcidn Exmngisn Copsusip Ve
DE ALTARLAS Dimis by Temat Transiutos i
| Toimss 17337

0270872022 14,32 Page. 1/1 partal_cigagang
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m _ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

AT w—— w

N° (82022-070726

Manta, martes 02 agosio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del cludadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predics
urbanos en vigencia, se encusnira registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCICN con clave catasiral 3-13-01-12-036 perienaciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES ' SANTIAGO con C.C. D‘fﬂ?ﬁl]ﬁﬂﬁﬁf@bi;@:}ﬁéﬁn CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 36 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTASALTA+PATIC) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZAT BARRIC=MUIEVAS ECPERANTES PARROOVIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $856,533.12 OCHENTA Y
SEIS MIL SEISCIENTOE TREINTA Y TRES DOLARES 12/100. 8 COERA
". ALCABALAS POR LA CUANTIA DE"$86,633.12 OCHENTA Y:SE'S MIL SEISCIENTOS

TREINTA Y TRES DOLARES 12/100, /=

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tisne unsa validez da 0 messs a paddir de 12 fecha enilida.
Cidigo Seguro de Varificacion ([CEV)

NV RN R BB Hin
S

i i )

Pusde verficar la valide2 de este documents ingrasande sl porsl web hiips:Vportslciudadsno manis gob.es
opcion validar documenios ciglitales o leyendo e codige OF

@ 15-21 471211479 @) portalciutatanogmantagobec Q) Cale9y Avenida 4 5 s dmanta gobc
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Factura: 002-003-000045777

TR

2[1221

NOTARIONA) JEISE LIS FERNANDO VELET CABEZAS e

WNOTARE SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRASTR

0BO0SF021 62

Escritura N | 2022 1 30B008P0I &2
AZTC D'CONTRATE: ] TarY 2
BOTIER ESPESIAL DE PERSONA NATLURAL
FECHZ DE OTORGAMENTD: |27 DE JUWd DEL 2022, (1101

c = J
|

TORGANTES
STRRGADD POR
£ = Gt Documents ot Ne. 3 - | Posonpoue ke
Personi Nomnores/Raxdn kol Tipe lervinignte identidar ldentficaclsn Npssanalidas Calroad I rEOrERETE
PR DUEZADA ANDRES FaR &S PROPIDE iy Foarmprspig |ECUATORA [SO0EHDAN
Rata  § e anTinGD DERECHDE }‘“ LA I~ IO2ETEEY | =
| \
[ & FAVDR DE |
] ¥ == 33 |  Documente de Me, . Persong gue
P d 5 =Gl B rwiltEry ' i i d
! Erenhe ‘ NomoresRezon sockel ipo intervimerite J iamigad P Nacichal dacr Calida l rapresents
UBICLCoN
Provincia | Centon Farrogquia
| himran| AT & WARTE,
DESCRIPCION DOCUMERTD
O5.JE TP DBSERVASIONES:
CLANTIE DEL ACTZ O T
b INDETESMMADE

7

NETARIOA] JOSE LLIS FERNANDD VELEZ CABEZAS //"'—‘\’——\\

WOTARS SEXTADEL CANTON MANTA

"r‘h’ -E'_’-".
[=|
"“.: o
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---RIO
ESCRITURA No. 20221308006r,02182 e I

FACTURA No. 002-003-00045777
PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.-
A FAVOR DE:
MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
i =d e

DI 2 COPIAS
En la ciudad de San Pabio d= Mania, cabscsra del cantdn Mania, provincia de
LINIO DEL

Manabi, repibiica del Ecuador, e dia de hoy VEINTIUNO DE JU
FERNANDO VELEZ

ANO DOS MIL VEINTIDGS, zniz2 mi DOCTOR JOSE LUIS FER
CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON WMANTA,

comparscs con

plena capaciczd, libsriad y conocimisnto, El sefior ANDRES SEANTIAGO MEJIA
chos, portador de la sedulz g2

20 3

QUEZADA, soltero, por sus propics y personales der
ciudadania ecuztoriana ndmsaro caro uno cero dos ocho uno cinca ocho osha gulan

fres, cuya copia certificada se adjunia al pressnie confrsia, El comparscisriie &8
ecustoriana, de cuarantz y un aics de edad, d2 ocupscion empresario, domisilisdo
y de fransito por ssia ciudad

dz Mantz, i=lsfono

en la ciudad d= Cusncsz
0884351368, corrzo zndymejiags0@gamil.com.- Adveriidgo gus fus &l
seritura de

compareciente por mf, 2| Noiaric de los efectos y resultagdos d= esta =

“PODER ESPECIAL", a2 cuyo otorgamisnio procede, con ampiia !i':}ertaj }f/f::?\\ |
ge gue-~

comparece al oforgamiento de esta escritura sin coaccidn, amsnzs
de conformigad con &l -

reverencial ni promess o ssduccidn, autorizandome
articulo setenta y cinco, de Iz ley Orpanica de Gestion de Identicad )!/Df_‘m
A .-.-';:

f
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e

-
ngg yere*
NoTariO

Civiles a la Obtencisn de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo

custodio es la Direccidn General de Registro Civil, ldentificacién Ceduiacion a

través del convenio suscrito con esta notaria, gue se agrsgara como

dosumento habilitante del presente contrzio me pide gque eleve a escritura

oiblica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Pblicas a su cargo, sirvase incorporar unz en la que conste &l presente Instrumento
Piblico de Poder Especial, al tenor de les siguientes cldusulas, PRIMERA:
presente Poder Especial,

==l =

INTERVINIENTE. - Interviene, otorga y suscribe &l

sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus propios deraches, a2 quien
gn lo posterior se l2 denominard ‘EL  MANDANTE" o "PODERDANTE".-
SEGUNDA: CBJETO .- El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, porsus
nflere Poder Especial,

propios desrechos, manifiesta gue libre y voluntarizments, co
amplio y suficienta cual en derecho 2 requisre 2 favor d2 [a safiora MONICA

qu
JOHANNA BRAVO CEVALLOS, poriadora de |z c2dula de cludadania ndmero uno

tras cero ocho dos hueve tres cero dos guion cuabro, para gue &n su nombre y en su

represantacion realice todos los tramites concamnientas para |2 venta de los Dienes

inmusbles (casas o terrenos) ubicades en el Condominio Palermo de la parroguia

Eloy Alfaro de esta ciudad de Mania, esta venta se pusde realizar de contado o a

través de cualquier institucidn financiera, cooperativa, BIESS, Mutualista,

Bancos, pacte precio, raciba abonos, cobre las cucias en c2so de gue la venla sea a

nlazo, se faculta a la mandateria para gus realice tramites en cualquier

Notarias del Pais, pudiendo para dicho efecto en nombre del mandante suscribir
otivas escrituras publicas de compravenia y/o transferencia, promesas
aceptacién, extincion de patrimonio, aclaracion, rectificacion,
Aclaracion, Terminacion

lzs respe
de compraventas,
subdivisionss, desmembraciones, parmuias,
dz2 Comunidad reconocimientos de firmas, declaracionss juramentadas, en fin
raalice todo tipo trémite para el fiel cumplimiento de este mandato, de ser el ¢aso
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'~ |dentificacion y Cedulacion

= >, Direceidn Senerel oe Registro Civil, Identificecton v Cedulazion o,
L]

* il
ki S e 0. B

N [CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIRAD

& {} 2

S A%
%) “H’ & 3
o VC

“m

Némero tnico de idantificacion: 0102815883

{"‘

":dn uh‘:g‘ Nombres del ciudadana: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
OTAR

Condicion del cedulado: CIUDADAND

T =,

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1230

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERD
Conyuge: No RegisTa

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MEJIA CUELLO JCRGE ASELARDO

Naclonalidad: ECUATCRIANA

AT
STud

Datos de la Madre: QUEZADA THLLO DIGNA ESPERANZA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacitn cerifcads & |8 fechar 21 DE JUNIO DE 2022

Emizor KAREN BERSNICE VELZZ ARCE - MARABIMANTANT £ - MANABI - MANTA

T

..... LYY % N
13584 Director Gereral del Registro Givl, idantificacion y Sedulacidn

_Dopcyumente fitmado elestranizamente L I

£n & Aptanne ahis Huleh s piesanis axte carificads dansrd validars snthtiassviduel registrozivilpoh.es, sonforme & e LOSIOAC A £ sumessl d y e e L2
s desde el Hle de B0 ETERIAN. SR CRED L€ DrEenar incamenienies con egle dosumeantic escrbE & snfineaBireglstroziviipeb.ec

3 dooumanls 1 validasidn & e
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NOTARIO™ ...

solicite cartificado banzario.- asi mismo s faculta = 1z Mandzizria para'?qulr.-:nraéim'
cualquier framite en el GAD - Manta, solicite cuslgquier tpo Jde t"amit:e'.ns‘::l'ﬁ;né
Cualquier solicitud.- Ss faculta a Ia mandalaria para que cumplz 2 cabalidag el
mandaio ein que se alegue falta o insuficiencia de Poder- LAS DE ESTILO.-
Usted, sefior Notario, se dignaré zgregar las  damds clausulas de
estilo para la legal validez de ésta escritura de  Poger Especial- |
HASTA AQUI LA MINUTA)- Los comperecientes ratifica s minute Insertz, Iz
misma que  se  encusnita fimada por la Abopada JOHANNA BRAVD
CEVALLOS, con Registro Profesional nlmero Trece  guidn dos mil ocho guion
diez, del Foro de Abogados. Pars !z celebracion y el olorgamiento de Iz
presente escritura publica se observaron los precspios iegales gus el caso
reguiere, y, leida que lss fue a los comparecientes por mi, la  Notaria
Suplents, se rSthcan y urnan en unidad de acto.- se incorparan  en el protocolo

ge esta Notarfa [z presents escritura, de todo lo cual doy fe.-

A Ch
£ % ! Sl A LN "'.’_\'-
gt ‘w{.‘,ﬂu T

ANDRES SANTIA:%O MEJIA QUEZADA
C.C. No.- 0102815883 |

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS 3

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
EL NOTA...

i . i, enfe de
(M. Esta escritura s2 otorgd ante mi, en
apiffwnﬁem esta SEGUNDA copla que la selio
R Ll

signo y firmo.

Manta,a &
! ﬁ

Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

v

NI
Xien
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ﬁ":‘. Gopiernp Autonamo Descantrekzacs WMuricoal go Canson Mara-Dhirecoion Fingnaiera -Area Renlas
CALLE 9 Av.diz
« Enuadat

alTalLDrA

RUC: 1360000980001
Obligado & lievar Contabilidad: S Contribuyents Especial: NO Feche de Aesolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/087545
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANCS Y PLUSVALIA

L

| Becha: DED1 /2022 Par: 60.E7

IPlHn:En: 04401/2022 hests 3712202 Vence: 01/0B2022 |
-

| Contribuyents: MEJIA QUEZADS ANDRES BANTIAGD

VE-3185683

Tipo Contrlbuyente: |

Identificacion: Cl 0102825883 Telsfono: WA
Ltm:dﬁn: MiA y HLILL

Detslfe:

| Saze Imponitle: £1537 34

i Tipe de Transaceion: COMPSAVENT A
Tradente-Vendedor: MENS JUEZADA ANDRES SANTIAGD

identificenign: 07102615582 Teisfona: N'A Carrea:
Adquiriente-Comprador: WMADILE VERA YO=AMNNA LILIBETH |
Identilicocion: 13710040364 Telafonp: (8547104588 Comeo: yohennamasigsT a@gmziloom

! Detalla: |

PREDNO: Fecha adgquisicion: (2072020 |
1 Pregio da
Avalup Areg  Direcoon Varia |

N Ciave
Catastral

3"_3_3:;1' 85 643,18 199,60 CONDOMINIOPALERMOVIVIENSAZET 1 SBPLANT ABAUAPLANT AALT ARLTIDCILUD ADELANUSVASSPERANSA BEB33.12
» 12

TRIBUTOS A PAGAR

AR Tribo'c Mamic Oescwenic Fipcspon St Totm
oo A LA HTEIDAD POR L WENTL E PREDISE URBANGE ¥ PLLSVALLA ELET Lt B e
Total= BAKT ear L] BLET
Saido a Pagar
bEaE |
| FRECAD DE VENTA BEEXY 12
- PREDIC DE ADDUTSITION £
DICEAENCIA BRUT A B A1
| WEIORAS TEEEIAE
J | UTiLican BRGTA B |
ARIDIE TRANSOUARINGE BET 02
BEEVALDRITASIN [55 LA MOmEDA oo
.I BASE MPOINIELE RS
pdF CALIGADD ERAT
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r Cédula:
Nombres:

Estado Civil:
Conyuge:

: Instruccidn:
' Profesidn:
Sexo!

Condicion Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:

Lugar de Nacimiento:

Nacionalidad:

Nombre del Fadre;
Nombre de la Madre:
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicidn:

1210048354
MACIAS VERA YOHANNA LILIBETH
CIUDADAND

15/07/1581

MANAEIICHONE/CHONE
ECUATORIANA
DWVORCIADO

MACIAS GARCIA GILEHETQUSRAEL
VERA VERA NELLY Bi CEIEA ml

23/1172017 FVeC o

SUFERIOR 'bq., it
ST NoTam@

INGENIERA

MUJER

J Deztes obienidos desde |z fuente: Regisire Sl

lr Cédula: 1310048364
Nombres: MACIAS VERA YOHANNA LIL'EETH
Provingia: MANAE]
| Gantén: MANTA
Parroguia: MANTA
| Cédigo Electoral: 21607585
Fecha Proceso Electoral: 11/04/202
Habilitado para Tramite Publico (S NO): SI
g0

[ Multa:

[ Cratos obtenidos desde la fuente: Consajs Nacional Electora|

| Consejo Nacional Electoral {Cne)

Juntos
lo logrames

obierno
s del Encuentro
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Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia: MANAEBI
Circunscripcion:
Canton; NTA
Parroguia: &k b "y, ANTA
Zona: o5 H R
b m—— Pl
Junta: A |” =
s
Recinto: 2 ) " A 3
Cédula: LT 1340042354
Nombre: CIAS VERA YOHANNA LILIBETH
Multa: g
Mjrv:
Designacion:
Cédigo Electoral: 31607598
Fecha: 11042021
Hzbilitado Trémite Publico: sl
Tipo: PUPLICADO
| Datos obtenidos desde Iz fuenie: Consejo Nacional Electoral (Cne) ]
Noamers de f352285
Veriflcazién Unico:
Civdadano Cédulz: 1310048354
Consultado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION T S
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA D
iNFORMACION ENTREGACA FOR LAS FUDNTLS EL T ARETH
Ruz Insfitucion
17BE155470001
Feche Consults
10/0372022 14:22:54
N V.
e = = 4
ireccian [‘1d‘.._C'ﬂ;:-‘| de - Goblarno Juntos
egistros Publicos “1 A del Encuentro ’ lo logramos
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Cédula: 0102815883
Nombres: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Condicién Ciudadano: CIUDADAND
_ || Fecha de Nacimiento: 2B/08/1880
§ Lugar de Nacimiento: AZUAYICUENCASAN
= || Nacicnalidad: ECUATORIANA
= || Estado Civil: SOLTERO
Conyugs:
Nombre dal Fadra: MEJIA CUELLD JORY
Nombre de la Madre: QUEZADA ASTUDILL
Fecha Cefuncion;
Fecha de Expedicion: 1711/2021
Instruzcidn: SUPERIOR
FProfesion: INGENIERD
Sexa: HOMBRE |
| Datos obtenides desde la fuente: Registra Civil |

Cédula: 0302815883
| Mambres: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Frovincia: AZUAY
Ganton: CUENCA
Parroguia: SUCRE
Cédigo Electoral: 5438757
Fecha Proceso Electoral: T1/04/2021
Hzbilitado para Tramite Publico (S| NO): Si
Multa: 0.0
| Dates obienidos desde Iz fuents! Conseajc Naclonal Eiecioral

| Consejo Nacional Electoral {Cne) %

AN
MV o
Direccidn Nacional de Tz, » Gobierno  Juntos
Registros Publices : e “1 4 dei Encuentro ! I araRIEs



Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincia: AZUAY

Circunscripcion:

Canton: CUENCA

Parroquia; SUCRE

Zona:

Junta:

Recinta:

Cédula; 02815883
| Nombre: EJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Multa:

Mjrv:

Designacion:

Cadigo Electoral: 54357578

Fecha: 1140442021

Hahbilitado Tramite Poblico; Sl

Tipo: DUPLICADO

| O=tos optenidos desde |s fuente: Consejo Nacional Electoral (Crig)

r Namers de:
Verificacion Unico;

GCiudagano

Consultado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Sonsuliado nuk

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA

-

INFORMACION ENTREGACA POR LAS FUERTTS

8252508
Caduta: 0702815083

Céduia 1211197715
Mombre: MOYA
FAREDES JENNY
ELIZASETH

Hug, Institucion

1TRE 15647006

Feche Consula:
10032022 142344 _J

_,;l V.
- Gobierno

“1 » del Encuentro

Direccion Nacional de
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Zauislros Publicos

Juntos
' fo logramos



AA "7 A e o, GUBIERNU AUTUNUMU DESUENTRALIZAUUD
VY i =-RalS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: D4-02.20707
N=CcONTROL: RU-02202205751

CONDOMINIO PALERMO VTIVIENDA BE_IJ (FEJPLANTA EAJA-PLANTA ALTA+PATIO)/

PROFIETARIO: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO—
UBICAGION: CIUDADELA NUEVA ESPERANZA

C. CATASTRAL: 3130112036

BARADQUIA: ELOY ALFARD

ﬁRDEHAH?..@ DE URBANISMO, ARQUITECTURAT uso
Y OCUFPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art, 39.. AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Comesponden & las franjes de proteccion gue deben
respetarse por el cruce de olecductos, polidustas, liness
ge alta tensidn, acueduclos, canales, coleciores, caucss
de rio, taludes y guebradss naturales, OCP, Canos de
aoroximacian  del Aesropuerio, gue Sse encusnitan
especificados en el Cuadro Noi6 v en el Mapa de
Afectacionss,

Cusgre Mo 1[;_
ARFLE DF PROTECCION ESSECIAL

WOMERE | hoes e omorecowm csmemat |
Teztipan COFE |

| Lo i s T |15 | Do o e 12 B0 m
LG a5 bl THERDF fl L @ O O | Do s a7 ROE
LITSR1 0N CONSUITON, NASSTERCE \[WOA! 04 A[Ul pOGSSs | (MOS8 s 3 B0 m
EETIr o
SR Y T O e

[Ranw = e B
Cruli B S Myt B Biease |

b1 S

e iE -

Medes el 8 inri ptiehe g awr o

3 torr e o

TR | [MUSe NELFRI £ (aITa s mED o A T o TR

- | Erpeddlersm: menerer 5 1710 or el

| —AmwaR |H CEcs F 0RO W 9
T S e |

" s gy e e it S v 8 T T e R S s e | ety e srme

DATOS DE LINDOERDE [SEGUN SU ESCRITURA)
PROFEDAD HORIZONTAL

ARES NETA: 181.12'm
AREA COMUN: BE.E3m
ALICUOTA . DOE %

ARE& TOTAL: BRIt m

NOTA: el presente documento es valido para; aprobacidn
de planos, amites de hipotece o prestamos; trabajos
varios, gprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general; anteprovectos,

|

FORMA DE OCUPACIO

CoDIGD
DCUPACION DE SUELD
LOTE MiN:
FRENTE MIN: -
M. PIS0S; -
ALTURA MAMNIMS -
Co5: -
cus: -
FRENTE -
LATERAL 1: -
LATERAL 2 =
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -
7
USO DE SUELQ: URBAND -
CONSOLIDADO
WD AFECTA AL PLAN REGULADOR "Tf. i
DESERVACION

5l gl terrenp &€ esUWineT B dane considersT & mamg rele fronts| ge
oorelruesoan

Wole. Lo presante Regulacion e oe cerdoer AdmintEEbis-olorgato el
BsCUETDD con los datos y Ercnovos lipfloedos en q}ﬁagm:rt--.r& & Frooiecsd;
de Manle |os mismos que ¢ sacusniren dolafados on los dislémencs ge
Ise Epfvencias, y gQue sFven pace comoborar i@ veraodad d GsloE
mgresados por o usustic como 8ot idenBicacisn uql—n-'na'!é\:ﬁ' chave |
catastrel Est= Dreccidn no ss responasblizs en ceso de exishe
incomvenienles de bpe personeles, legaless. procesos S Litigkss sobrep
\\.1 e
Cuando |2 ronificasion eatablazes rebros gue s& contrapongen al estede de
tonsoldason de uns calie. manzanz o ssoor, el GAD Municipal de Msnis
dedsminard ef refiro v v forma de ocupacidn correspondianle de acuetds &
Iz fmépgar urbans predominanie.
Ei IRUM et un instrumesis tSnico, ne canstivye docwumento gue acredite |a
1anance g2 je tierrs, Sand sxpadide por e Direccidm de Planilicason y OF &
padide dnl propietanio o de ousigwer pareona gue lenpe  inieres
Refersncia: Art 222, Art 300 de ia Orderanza de Urbanismo,
Arguitecturs ¥ Use da Ocupscion de Uso de Susio
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MANTA | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e T = L= A S

ALCALDIA

N2 072022-068612

Mania, viernes 08 julio 2022

2 -‘f'f-iJ"i' ml"""l."."h
..)._---—_.L's &

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRGLZADY fl)
. DEL CANTON MANTA ¥OTARIO

A peticion cel ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal ¥ ios sistemas informaticos municipsles, no se ha encontrado ningln Titulo de
Credite penciente de page por concepto de impuestos, tasas vy tributos municipaies a

cargo ce MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO czon céduiz de ciudzdania No.
0102815883.
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta, | ' S

. ! “Fiﬂ._f“' DES

'E

Tesoreria Municipal
Diraccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene une validez de 1 mes a partir de la fecha emiitida.
Fecha de expiracion: lunes 08 agosto 2022

gdigo Segure de Venficeoidn (CEV)

r_ PRGN
IR ER LRIV R L 22 *'* i

¥, |

OBLLE
Puede varificar 2 vislides de esle documerio ingresando al pertal wed hitos:ifoortaiciudadens, manta gob:eg
opedn valizar documantas digiales o levance af sddigo 23

gmmmmmm @ portaiciutadano@manta gob.ec Omsr@na & psmantagobic
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SVDIENUYW AU UNUIVIY DEOUVEN I RALILAUY UEL

Y ' FZN SirimEeIn |
A 4i VAN CANTON MANTA
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230211 10375

Codign Catexiral Arna Avalde Comorcial
150113036 89,0 B DeEaae2 Dirmecion Aha  Contral MY Titko
CONDOMING PALERMO VIVIENDA 38 T4 FBYPLANT & BA Jh=PLANTE - -
ALTA+PATIO} | CHIDADEL A NUEVA EGRERANZA /"‘{9’
Nombre o Rasén Soclal Codils & Rue IMPUESTOE TASAS ¥ CONTRIBUCISNEE TP, DE MEJORAS
Nk QUETADS ANDREE BANTIAGD o2ETELEY . Eencepio Valor Parzial Resarpse!=; Rebajas.«| Vabor & Fapar
COSTA JUDITIAL o.00 £.00 £.09
BEUESTO PREDIAL 1465 277 et
INTERES POR MORA c.op 0.0 e.o0
cha dE Bgpo: 20802411 10:28:02 « INTRIAGS PARRAGA KERLY NEIQRARIII w78 023 T
ILOREE RIEIGRAS 2071 1678 =10 668
o Bujete L varacign por repuraciones de ley TASA DE SEGURIDAR 6T .00 3aE8
TOTAL £ PADAR [ IHT ]
. VALDR BAGADD EEtd
SALDD ¥ bLop

Codige Seguirn de Verificadidn (S3V)

T

Pusde verifizsr Is validez di este dosumenis ingressnde &l poral web
hitips:iponalsusadanc manis.gob.ac opcidn validar documeantos digitales o lavenar ol sddigs OR




VIVIENDA 25 T1(FB) Planta Baja 56,31 27.02| .~ 8333
Planta Alta| 70,4 \ 3378/ 104,18
Patio| 53,19 2552 71871
VIVIENDA 26 T4(EA) Planta Baja 56,31 27,02 83,33 |
Pianta Alta 70,4 33,78 | 104,18
Patio| 53,19 2552 7871
VIVIENDA 27 T4(FB) Piznta B2ja 56,31 2702 8333
Planta Alta 70,4 7756 3378 104,18
Patio| 531 0,0049 5660 2552 7871
VIVIENDA 28 T1(FA) Planta B2ja 56,31 0,005 6203/  2702] 8333
Pianta Alta 70,4 0,0064 77,56/  3378| 104.18
Patio| 58,56 0,0053 8451/ 2810 86,65
VIVIENDA 28 T2 Planta Baja 5493|  0,0050 60,51 2635 8128
Pantzpdal  6888]  0,0083 7588 33051  101.93]
Patio| 59,43 0,0054 5547 2851  87.94
VIVIENDA 30 T{(FB) PlantaBzla | 58,31 00054 |  6203] 27021 8333
Plantz Ak 70.4 0,0064 7756 3378 104,18
Petio| 57,53 0,0053 6338 2760 85,13 |
VIVIENDA 21 T4(FA) Plantz Baja 55,31 0,0051 6203/ 21,02 £3.33
| Pataats|  704] 00084 | 775 3378] 10418
Patio| 57,07 0,0052 6287 2738 8445
VIVIENDA 32 T4(FB) Plantz Baja 56,31 0,0051 6203 27021 8333
Plantadlta| 70,4 0,0064 TT56] 3378 104,18
Patio| 56,51 0,0052 6225 2711 83,62 |
VIVIENDA 33 T1(FA) PlantaBala | 56,31 0,0051 62,03  27.02| 83,23
Plantagita| 704 0,0064 7756/  3378| 104,18
Pati | 56 0,0051 61,69] 2687  B2.87
VIVIENDA 34 TH(FB) PlantaBajla | 55,31 0,0051 2.03| 27,02 83,23
Planta Alta| 70,4 0,0064 7756]  3378] 104,18
Patio| 5549 0,0051 6113 26821 8211
VIVIENDA 35 T4{FA) Planta Baja | 56,31 0,0051 | 6203 2702  83.33
Planta Alta| 70,4  0,0064 7756|3378 104,18
Patio| 54,98 0,0050 | 6057 2638 8136
VIVIENDA 36 T4(FB) Planta Bzja 56311  0,0051 62031  27.02 83,33
Planta Alta 70,4 0,0064 | 7756 3372 104,18
Patio| 54,47 0,0050 80.01 2513 80,50
VIVIENDA 37 T4(FA) Plantz Baja 56,31 0,0051 6203 2102 83,33
| PantaAlta| 704 0004 | 7756  3378] 10418
_Patio|  53.96] 0,049 | 5945|2583 7985

e
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OF|-260520210821
Manta, 26 de Mayo del 202
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ASUNTD: NOTIFICACICN DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDONMINIC FALERMOD

Sefior
Angrés Santisgo Mejla Ouszads
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Safior
EEGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despasho.

De mi consigeracidn:

solucisn Ejscutva Wa. MTA-2021-ALC-2E7
£

= conozimients y fines da ley partinenis, ansxs Ss
sussrie slestronicamants par 2l Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Cogrdinador d2 Desarrolio Terrilarial
-

reicios Publicos - Delagada Alcaide de Manta, an i@ cual Resuslve: "Aoenkar |3 Degigratona al
saimen de Propiegad Horizontal gel CONDOMINIO FALERMO, de proplecac osl sshor Andres
Santiago Meiia, el cual se sonstituye espacificaments en un caniuni o8 vivianZa cove hen Inmuebls

Esperanzs, pamoouls Sigy Alsro, santdn Manie. zon

§& enguentra Ubicado en la Cludadela Nueve Es
clzve ~ztasiral No. 3-13:01-12-000 con un supsrficle de terreno ge 12.08205 m2, segun &l infarma
{i=mi=z fegli=gds por 'z Dirposies ds pualioe, Cetzstros y Permisos hminaies. el cual formea pane
imizg s de ia presente resolucion,

Sin ot partlcdlar, suscring

Dozuimernts finmedn slegliontcamignie

CALTON ALEX] PAINMING CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copia

noni Edmunds Casesal Valejo
DISECTOR DE GESTION FINANCIERA

)

L)

i

- BALTIN AL
FaZAlkl CaTTRE

liang Jegzmin SuteTe Tommorens
PROCURADORA SINDICA

Lizla Eigra Alckiar Lopes
OIRECTOR OF AveLDOS, CATASTROY
PERMISOS MUNICIPALES

Elaborado par
GABRAELL ALEXANDRA DELGADD CHOES

eI T
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5. WMTA-2021-ALC-087

{ DiA DEL GOBIERNO AUTONOWMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 65 de |z Constitucian de I Republica del Ecuador, reconoce v garantiza 2
las personas, numeral 26: "E/ dereche e la propiedad en [odas sus formas, ¢on
funcion y responsabllidad social v ambiental. El daracho al acoeso 213 propledad
se hard sfectivo oon la adopcisn Js pollticas poblicas. entrs olras medides...”

. sl b o PO s mmie
=i =l Ecusanr, ssiahlece: Bl sE00OF
]

publico comprengs: Numeral 2. Lag 20008
pEscentiaizans

=18 e T PO PR e T B e B
228 de s Sonstiucion ge le i'ﬂ:'F'L-t':'E
e 8 M lee ar—i

Hador s=hala; “Las
g3 /8% senvidores ©
& ung potesisd esiatal

LI

el Art, 228 de la Constitucidn ¢
fashitusionss o8 ESiE0D, SUS T
senvidores pabliccs y 158 pErsonEs g
gjercerdn solamenie las compsiensas y |
Constitucion yigiley. (...}

= Brt 297 de [ Toncthucion de iz R <z| Esusdor diepons: "La
=4 (=] LD 2N oizrtigad qus == fgs porlss
Frncipios of &fcacis,  SUCIEICEE,  Cal jeramula,  desconcenirecian,
Descenfrafizazidn, coprdlingcion, paiveipe plenfficesien, frensparencia y
svaluscian’

el Arl. 2584 de |a Constilucion de la Republica gl Ecuador, esiablece: “Los

gobiernos municipaies 1Snaran &5 SICUIENIES COMPEIENCcias exciusives sin
risrjuicio de oiras gus datermine lz iey: numeral 2. Ejercer el contro! sobre el uso
et iela

¥ ocupecion del susio &n 2l cantar

iz Replblica ¢el Ecuador manda gue  "Togdes
size = Ia Constitucion_."

Cisae T /3 W

el Arl; 425 de la Constitucion ds
Iss personas. Autondades e instifucionss ssian sy

| &rt 54 d=l Codigo Organico ¢e Organizacion Tewitorial, Autonomia ¥
£ Lytdnomo

! =
fizla: “Son funtionss del  Gobiemo

8
Descentralizado Municipal ias siguienies ¢) Establecer &l régimen og uso Jsf
giz y urbanistico, pare lo cual determinara les condiciones o8 urbanizacian
reefacian, lotizacion, divisidn o cualguier otra forma de fraccionamienic de
conformidad con la plarificacitn centonal, eSEQUraNds porceiajes Dara Zunas

V2ITOES ¥ aress comunales”
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A 85 oel Cotioo Organico ds Orzanizzcian
DE:EL.E"M alizacin, dispone ~Comperencias  exclusiv
Auts Snomo DESSE.'?."EJ'H:J:: M..r nicipal. - Los  gobia
Secteniralizadss municisales. tendrd iss Siguieniss compsis

perjuicio o2 oires gue celzmine !a gy, &) Ejercer &l conir
ﬂ"‘dpa“!ﬂn dsl suelo en el cantsn:

5’%‘
i
i
'S
b TR
GRS EEDEE v

el A, 80 del Codigo Oraanico d= Organizacion Temfiorial, Asionomis ¥
Descemiralizacion, ordenz “... Le coresponds al Iﬁaf”, oa:a "fs =T
ds mansrs =xcf..*s*.f;: & fa*‘.rfeh giecutiva cal cobisrmo suténg

municicsl a’,J Resohar a:!m;m.s:ra*nfam-,r!e todcs (cs esunm, LD
S cargo. ..

- - = A oy i

e Adminisirativo, sxprasa: Aotp somin
e ke I e T T ey g
l‘l..'ru e, SITwuIod O Ofer o

4 -'S'JI..-I.':JI.I - i ,lj'l".llj..ld'-_.-... Wos
oy die forms dirsciz Sa ey

gug SEEQUIS con &

H o A s -
JEE 4 =y ’Ir."é consianciz =

""iL-""‘J (aloc .""-:J'J E" a7 gusss

edrnisiefieo”

St delp Law g2 essiclay Lisnisohtal Sefal i

edificio, los Osperizmentas o localss en los gue s
oo piso, £

deparamenios o locales s fzs ceses da un 3
T

CE 108 COAJUNIDE r=sitentialss, cuangy sea hogmEncl=
tng wie U ofre espag i £ We & 2 u

genaciags y accaibi fien. pogre bE

propeiarics Ef fiain ; OOTE considerzroom

focal los s.::a__:.f.:, ¥ &8s bLuherdilles hab.f;'ebr'ea,

f'?ﬂﬁ,..er“c"’-'-':.‘:'-' 23 foe deimnis pisss, depetementos o L,::.f;:: .'::' eisEnssn
acceso directo oesadz un espacio pobiico o un esoacm conZaminidl caneiatio v

sccesible dssos un espacic publics. (.. )"

=i Al 13 dz ja Ley ve Propledad Horizomal geterming: ‘Corregpunos & 25
ghEn

munfcfpafrﬂaﬁ ' de:ermmer IOE rs :ns:m'-" I ap robar los planzs 2 guz o
e g5la Lay. Los nofarics o

,Uﬂd:n-'? au*ar":ar nm;u na esmw ,,:}J:r:ﬂ | S.JL']‘ ..,.rns,,,ucrf.*. 0 lrazpesg de le
propieded de Un pisa o deperfamento, ni los registradorss de la propisdea
Inscnbiran tajes escrituras, si no sz insera en alias |2 Copig gitenica oo s

Al =i

correspandients ceciaracion municipel y dal Reglamants de Canronizdsd gz

fraten fos Aris. 771 y 12{..J"

T

.

el Arl. 4 ds| Reglamento Gensral de l2 L2y ds Prooiedad H"“’I =) EE-:-EW.;;J,' = \ f:
"DETERMINACION DEL M’MLJ':ELE POR SUNATURALEZA Y FINES. - £ f;. /lF
""" respecive T

Declaretoria de Progiesad Horizontal gue sers .;,Hmua.m por (3 ,

ﬁ*f..ﬂnrc,::auaac gonde se encuentre &l bign inmueble, se haid constar H‘E -

ndlureisza y &l fin pere el cusl 38 coast Ui'e &l condominic si_a-'a'e:-é'f:'-;-:_:, hj

especificamente, si 82 irala de un conjunto de i -'IE-'?D’E o un centro comercial o
S e o e dl-|:.l..h.£-.-

F R e T -
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&
sEpeciivo reglament

el Art '-31 dﬂ lz Ordenanza de Urbanismo, Arguiiectura, Uso y Ocupacion del
Suelo =n &l Cantén WManiz, prevé: 'REQUISITOS.- Para Iz zprobacion dg la
r:.!‘acrara*ona e. 1 Régimen os Fropiedad Horizontal dehen presantarse a | Direcoion
Municipal de Plansamiento Urbano Igs sigulentes documentos onginales’ a.
Soficitud dirigida al Alcalde o Alcalozsa por el o Jos propigtanos o su procurador
comun: b. Informe oe Aprobscion de Plancs; ¢ Seis copies osl Estudic da
Propiedad Horizomta!l donde conste Iz definicion d2 medidss y lindercs, areas
comunales redlamanio interno, plancs actualizados v & cuadro dz &llcucizs
firmado por un profesional amuitasto ¢ ingeniero civil; &. Cenificads oz gravamsnas
& hinotagas actualizads del Regisirador de ls Propiedad del Canidn Manis) s,
Comprobante de pago oal impussio predial actualizedo; v, T En casd 02
modificeiorie & la declzratone o propieded herizontel, ediunteréd atemes
auiGrzacion nc-:‘a '.iaue de {odzs lcs copropistancs y comprobante 92 pago de 2
iase relnbutiva B cusogro de alfcudiss vonlendsd dnics y sspecificaments |

fraccionss ﬂ"f‘:,spﬂﬂf:r'irr £ ool tofal 08 128 drézs o2 uso ;:r"'l*adr:ﬁ ¥ suscsoibizs
fe ndfndlueizaras, Sles drses oo uso conuhel g 5= .....*:r TesE Acunlas, GElnanss

constar o= manare detsliags iz supenicie y &l desing”

=l AR, 322 de 12 Ordenanzs g2 UrbaniamD, Arauitscturz, Uso y Ocunacian def Susio

en e Canidn WMantz, prescibs '.F?EE'U TADO DEL TRAMITE. L2 Dirscsion
Muriclzal 02 Plansamiznio Urbanc sn 2l iérmint o= culngs Giss. coniados & partir
dela fecha ds su preseniacion, elaborarsa un rrlr"'“'"'.‘ tLanian nar2sonto, 2 cualsn

e, qe .-_p‘_."""h" r"‘brp 2 r-—|r|-|||;f-l|-: "l’ "'_,rﬁ:-hwl.-l:r ] rf"‘.l} A .,r.ﬂr“ _F_ I-'-j"-. "'"Jlr_"-,':I:..r & ol vEr

(3 defvard 2 j2 Dirsonitn e Gastipn duridize, pars x--J'-" 2 h"ln"-’ 1 ofs fras igs
pronuncie sifnfonme y con &l mismio @ Alcalde e Alczidess emita [e Resolucion os
i -.:.n-;

Brnisdad Homzoniz! dzl iz mmusiis s cusl
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Secretzrie Genaral 8/ 0 jos inieresados, &57 comio 8 a8 dlirscails

L T T ol ooty e =iy
iog y Calastros; Financisrs, y.Fiansamie :'

noificads porls

Municipzies de G:::.':m Juridics; Avelics)
Urbano, 8 fin de que se realice &f tramiie comraspondizme pa"a le lzgalizacion ag
documentos y 58 procacs con & Pag0 Je I3 1553 respectiva (..) Sien &l lapso oe
desafoselolos f.-'r.-ercsa:rus gue hzyan obfenido uns Duzam!orfa en Fégimen de
Fropiedad Horizontal, no complsleran & rémite respeciive para inscribiie en &
w:;usm gelg ﬂm,mﬂn*ad *‘af Canton, '3 Declaratona quedard sin efecto. Sihubiers
s/ Interss de mantener el Regimen oe Fropiecad Honzonial pare el bien inmugble,
2l o los interssados debardn rezlizar el tramitle husvameanis’.

'ﬂ:...'ﬂﬂie Fesolucidn Ejgcutive No. MTA-ALC-2020-151 de fecha 17 de sepliembre
020, la maxima autoridad administrativa del GADIMC r\a'd":.a asoid delzgar

al Coordinador o Coortinadora de Desarrolio Territar JBJ y Servicios Plblicos del
Gopiermio Auonamo Desesntralizaoo Viunicipal del canton Manig, @ sowsnie
airibucidn: ) Suscrbir resolucionss de declaratotia o modificalona oe propiedad
""'“""""""E." aprobacisn ds urbsnizacionss, ressimuciuracidn d= Jotes;) y, acizs :fr
entrags recepcion ds ah.’as gz wrbznizacidn, de acuerds & 13 narmaliva legal

aplicable para el efactd!

miedianie Comunicasion rzo del 2021, suscrita por el sefior
s .J-':'-ﬂTE.- J'P::‘." I,_,..h_._.:r.-. I'=1 ?q pr...c,.‘_—..-j-;t
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mediante mamorands Nro, WTA-DACDP-MEN-0T7IE20211145, d= ’=-:h “T a:
ra de Avalios

mayo de 2021, suscnis por |2 Ing. Ligia Elzna Alivar, Dirsciora
Caiastro y Permisos Municipaies, con rzlacion 3 |z psticion osl sehor A
Santiago Mejia Quezada, concluye e lo siguisnie: Al haderse presenledy/Gesl
Municipalidad todz la gocumsantacion tscnics, 1293l v fos estudics psrela /) -
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Municipalidagd fods la documentacion 1dcnics para la Propiedad Horzoniagl o2

“Condominio Palermo”, v parcumplircanlesra ,.fs".‘:s soiabissigos en 8l =dicuin
'so y Ounazion dafl Susiy en el

221 oa fa Oroznanza oe Urbanismo, Argultsctiura ¥ o3
centén Manta, pueds ser incluids al Bégiman m Fropieged Horzantal Por tenlo,

acogiends el informe de lz Direccidn de Avelics, Cstastros y Pemmiscs
Municipales, considero perinente incomparar al regimen dz propisdad horfzontal el

“Condominio Palenma", de propledad del sefor Andrss Sanii 200 | v &:‘:‘a &l cual
s constituys espacificemente en Un conjunta ds viviznza, oo Muslfe s2 H
ancuentra ubicade en Ciudadels Nueva Esperanza Famogu i ."n-.*."a."-::, Canion 9
RT3 800 ooy #.-.."_5 1l e e et

hanfa con clave catesiral fvo, 2730

72.062,05 m2, segun el informe teonice reelizeas por {g Dirsgon

Caizsims y P ,rm:sas Municipales; anigello o -s:m SiEteh

eh su calidad de delegado de lz méxima autsniczd agminisiraive

Me ntz conforme & iz Resolycidn Ejgsutive No, MTA-2LC-2020-167
eotiembre do 2220 dicts un 855 SSAUNEIGUVG, 555028 (0
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2 lo expuesto, y, €7 UsD ge miz stnbucionss |

méxima Autoridad agministrativa el Z&DMC-Manta,

RESUELVO:

articulo 1.~ Aprobar la Declaratoria al Regimean de Propiedad Horizontal del
“CONDOMINIO PALERMO", d= propiesas del |3 safior Andrés Santiago Mejig, el cual
se consiifuye espacificaments en un coniunio de vivienda, Suyo bien inmueble s&
enpuenira ubicado en Iz Ciudacelz Nugve Ssperanza, Parroquiz Eley Alfare, Canton
Wianta, con clave catasiral No, 3.13.01-12-000, con una superiicie dg temeno de
& ‘3cnica realizado por e Dirsceian de Avsllos, Cateslros

iz nars intecral de 2 presenie resolucién.

12.082,05 m2, segun &l informs 18C

y Fermisas hunicipeles, el cualiorma pans egtai =8
Amisuts 2. Notfisusssstavés ss s searetaris Munisipal 3 Ios interesanes, ssi ¢como
= == Dirscsionss Municipziss gz Aveztios, Calasino y Semises Municioales, Gesidn
Financiere, Procuraduriz Sindits, v, QUE S MIsmaE &3 nctifaue & inscribs e 2l Regisino
de |z Propiedad del Canion Wamsz, pa g e administrativo quste
seriSgmISnte peneccionadn; y &8 Prec szspeciva-atin QUE E8
42 cumpimienic 2 fos informes gus hEr nEts QUE S diclEsstE
soiT sdminisirativa,

Camplase y Notifiguese. -
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Ing. Emiis Eonnis liacias Leor .
COCRDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIZL Y SERVICIOS PUBLICCS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA

(&

3
|
{
i




REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO X ﬁ / ey

Considerando:
CQue el Condominio denominads PALERMO se haya implantado y construido en ! pradio ubicado en Iz

via que conduce al programa Si Mi Case de |2 pamoguia Eloy Alfaro del canton Mantz de la provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levantan 59 construccionss unifamifiares tipo villas de dos

planias, cuys fin es el de Conjunito Residencial.
Que es necesario expedir ¢l Reglamento Intamo de Copropietarios del Condominic PALERMO, con &
- fin de que contenga las normas sobre adminisiracion y conservacidn de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion de las viviendas.

ERTA o
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO & . % 2
&? h"q.."- 6 I|I‘]‘---I;_l ¥
o ¥ HE S
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y FRINCIPIOS GENERALES £ g = ¥
DI

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Infemo de Copropietarios del
PALERMO, se rige por Io determinado en [2 Ley de Régimen de= Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y Iz Crdenanza Municips! de! cantdn Mantz sobre Propiadad Horizontal, y &l Codigo
fodas las demés disposiciones legales que regulan Iz Propiedad Horizontal en la Repiblics da! Ecuadar,
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Art. 2.- CBJETO. - El presentz Reglaments Intemo tiens por objsto establacer los principias y nommas

sobre administracion, cansarvasian, uso de los bisnes comunes de I urbanizacion, las funcionas que

comesponden a 2 Asamblea de Copropistanios, facultadss y fooma de eleccion del Administrador,

distribucion de las cuoias de admiistracion entre los copropistarios y todo lo que convempe a los
. intereses Us 105 COpIopieianys § & ina i iediic Y CONSSIVacion del condominio.

At 3.- OBLIGATORIEDAD - Lzs disposicionas del presente Reglamento Intemo, tienen el cardcier de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropletarios, ammendadores, ocupantss,
tenedores a cualquier titulo, ssan 2stos personas naturales o juridicas, incluysndo los ocupantes
socasionzles o temporales de lzs unidades de vivienda de |z urbanizacidn, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios 0 colabaradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualauisr causa legal las viviendas del condominio.

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Infamo de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrarz en
vigor desde su inscripsidn en el Reglsiro de la Propiedad del cantdn Manta, y se mantendré vigents
migntras subsista &l actual Ragimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.

_ Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - El Condominio PALERMO esta compuesta par un
cuerpo principal de cinco manzanas o biogues de viviendas unifamiliares, gue confienen 59 unidadss,
todas eilas con aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. £l condominio tiene las caracteristicas o2 una

. Cludadeia; fiene areas verdes, veredas y calies de uso comun. La estructura de las edificacionss e
vivienda es de hormigon armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de biogus
prensado enlucidos con mortero de cemente. La cubierta es de losa de hormigdn amado, Los pisas
estan nivelados. Sus inslalaciones eisctricas basicas cuentan con circuitos independisniss de alumbrado
y toma corrigntes de cienio diez voliics. El condominio como fal fiene un sistema hidrosaniiaria con
tuberias, hermales y accesorios de procsdencia nasional y una red eléctrica de media tensian.

AN T




cAPITULO 1| DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ’

+es de dominio exclusive: las viviendss y patios EﬁEine'
sncuentran delimitados 257%
FALERNO.

Art. 6. BIENES EXCLUSIVCS, - Son bie
estacionamiento) pertenacientes a los coprapigtarios, los mismos Jue 58
niarios que constituyen &l Regimen de Fropiedad Harizontal del Condominic

ATA Op

u‘g‘ o %
Q W <4 1

ayola 8 . %
3 ; ilv &
m’;’ﬂ"n \!L‘E“'d

MorTar©

oh

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una unidad de

nersona @ GQulen el prapietario lo cediere & titulo de dusfio, amendatario, concesionand,

usyario, efc. no podra destinarlo para un obieto flicito, o que sfecte & lzs busnas costum:

tranquiiidad o ssguridad de sus vecinos, c ala seguridad y buena conservacion ¢ 2 urbaniz

paries, 0 2 Un objefo distinto al que s2 indica en este Reglamento.
Las viviandas no podran destinarse para discolecas, venia de discos, unidades de produccion indush
Al artesanal, restaurantes, cafeterias, abatenas, licoreras, salas oe ju2g0, U Otg usO tdestinacion qus no

<=3 |a de vivienda sea esta vacasional 0 permanente.
En las viviendas no podran almasenarse combustibies, produ
materialas con un riesge implicita de sinigstre por fuego o accion guimica.

At 8. DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Log fituiares de dominio
sobre bisnes exclusivos dal Condominio PALERMO, podran usar su umidad c2 vivienga o patio de
conformidad con lo establesido en la Ley de Propiegad Horizonta!, de su Raglamento, y O esis
reglamento interne. Cualgulera cue sea el acla juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendea

12 viviensa.

los aer=chos sobre Jos bienes de propisdad comun gue CoTesponse al titular ae |

e
¥

cios combustibles o malolientes, o

At 3.~ TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impussios tz5as, coptribuciones y damas

tibutzs que afecten 2 los bienes exclusives ssran 08 GUBNLE y Gal d& baus una Ue SUS P

B e b et o
o 1 s

Art 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para intraducir modificaciones en lpe bienzs
exclusivas, es decir en las viviendas, es necesans

z)  Que la obra proysciada no comprome:2 |2 estructars resistente, |z sagurdad, I3 solidez o

salubddad de la edificacion pariicular Y del Condominio FPALERMO y que dichas
modificaciones cuenien con la autorizasion de la Asamblea de Copropielanos, asi como
también que se encusnire en conformidad can ia previsto eri la Ley de Propiedad Harizontal,
su regiamento, y el presanie reglamento inlemary,

Que el propietario oblenga s parmiss respeciivos dg consiny
Municipalidad de Mantz, si ello fusre necesario.

£} ceidn por parle de la Moy [lustre

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligationes de los propieiarios o usuarios respecto
ag los hisnes exclusivos |as siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necasarias 2 Iz con

= o

sarvacion, mantenimienta y mejora de cada und

© 3

da |as viviendas o parquess; hacisndose responsables de los dafias que par su culpe se hayan
causada o se causen a os bienas comunes o 2 00 bien exclusivo;

by  Pamitir el ingreso 3 su bien exclsivo 2 125 parsonas encarpadas ge proyectar, inspeccionar &

realizar trabajos de interés comiin que afecien & Jos DiEnes comunes u & bienes exclusives

VEINDS,
¢} Mantener I3 unidad ds vivienda de s propiedad en las mejores condiciones de hizine,
limpieza, conservacion y seguridac,
rjeta de sequridad

ingresar al conjunto residencial Unicamente £00 5 tar
o que seré de responsabilidad de cada copropietar olisitar

d)  Los propietarios podran
hera ser sufragada por el

emitida por la administ-acion, por
|2 mismz: la cusl tendrd un costo extrsordinrio & la alicucta, que og
copropletanio, En caso de que = copropigtanc ds en alquiler su Inmueble, deberq grtregar i Bt
tarietas, las cuales seran anuladas y posienomente se emitiran unas nuevas pare el ingdiine. =

W d



ietarios ftienen derecho al exclusivo vy libre ingreso & las instalacionas dﬂpﬁﬁ!"-’aS;
cuanda se gncuentren al diz en [as obligaciones e pago de expansas cnmunai‘;ﬁf,
s0 de estes de acuerdo con el presenie reglamento, reglamenios parliculafes o

residencial promueva, y a preseniar sugerencias 2 la administracion para el mejor desarollo
posible de sus funciones.

Los copropietarias, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de |a persona
o entidad encargads de la Administracicn del condominio.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas establecidas en Iz ley de
Reglamentos v l2s Ordenanzas Municipalas.

Es obligacion de los copropietarios, & colaborar con sus apories medianie el pago de |as
alicuctas mensuales necesarias para el busn funcionamients, mantenimiento y/o mejoramisnto
del comjunto residencial, tales como sistamas de saguridad, recoleccion de basura, jardineris, |
areas verdes, fumigaciones, administracion, ete.

Ningln propiefario podré abstensrse del pago de las alicucias, multas, dafios, reposiciongs,
etc. Ni tampoco podra renunciar a lz copropiedad total o parcial de ios bisngs comunes, aln 2
titulo de no haber ocupado &l inmusble dz su propisdad vic los servicies comunes.

Los abonos o pagos parcialas que hiciers 2l propistario se acraditaran en primar lugar & los
intereses y cuotas, en el orden de mayar andigliedad.

En ninglin caso, los propietarios de viviendas podran como medida cormectiva para exigit el
cumplimiento de cualguier disposician reglamentaria ¢ ia corrsccion de cualguier defecto o
responsabilidad qus pudiers sobrevenin, impuiable o g a 12 Acministracion, relenar los valores

que les corresponda pagar.

At 12- PROHISICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuanios de bienes exclusivos con

raiacion 2 ellps;

3

)

cl
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Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establesides en |z Ly
de Propiedad Horizontal, de su reglamentn, y del presents regizmento intemo;

Construir nuevos pisos, depaniamenios o lozales comercisles, o hacer construcciones de
cuziuier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualguier cizse, cambiar fachadas o colores

inclustve, si las mismes contravienen lo dispuzstos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su

reglamento, v del preseniz reglamento intemo. Las obras permitidss regueriran de s

autorizacidn de la Asambiza de Coproplstanos, de conformidad con lo estabiscide en el articulo
ocho del presente reglamenta Intema;

Destinar-el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, Iz vivienda,
asi como lambien les esia prohibido Usarios con fings licies, o destinarios 2 aclividades
prohibidas por |2 Ley, contranias o atentatonias a las buenas costumbres y a |2 moral en general
o cuando afecten el aseo o iz salubridad da! confunto residenciak,

Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibracionas, interfisran o distorsionen las ondas
radiales y da television o altersn sl flujo de Iz corrients electrice;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar acios en general que ssan confranios a |2 Ley de Propiedad Horizontal, a su

realamento, y al presents reglaments intarmno

CAPITULO Iil DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bignes comunss y de dominic inalienable e indivisible para
tads uno de los copropietarios del Condominio PALERMO, las areas oe circulacion exterior, calles y
aceras, areas verdes los mismos que se encusntrzn delimitades en los planos gue constituyen el
negimen de Propiedad Horizanial del Condominia PALERMO.

-




usufructuaria, sustituird al propretario en sus derechos de uso sobre 1os bisnes oL
FALERMO, y en izs obligaciones inherenies al régimen de propiedac horizorial

Los bienss comunes dzl Condominio FALERMO no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente; y sobre ellos, cada coprapleiano o usuario tiene un derscho indivisibie, comunitang, ¥
dependiante, cuya cuotz de participacion esta establecida en la Declaraiona de Propigdad Honzontal

Art. 16.- REPARACION DE LOS BiENES COMUNES. - Lz Asamblsz de Coponisiarios aorobarz 2
reparacion de los bisnes comunes, de scusrdo con g propussta preseniadz par 2l Administrador. 5i se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes parinminente peligro de ruinz del inmusble ¢ amenazs paz
la segunidad o salubridad de ias personas gue gjersen el derecho de cominio, el Administrador podré

proceder & suinmadiata reallzacion sin espera Iz autorizacion de iz Asambiez de Coorapietancs,

&rt. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - Lz Asamblea de Copronistatios autoriza2 12
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudiz gie oresente el Directono
Genzral yia &l Administrador y/o ef Prasidents, siempre v cuando, no confravenga ls Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, € presente raglamento intema, |3 Ordenanzz Munizipal del eantdn Maniz
sobre Propieded Horizontal, el Cddigo Civil, v todas las demas dispesiciones legales que rsgulan |a
Propiedad horizonlal en la Republica de: Ezuador.

Art, 18- PROHIBICIONES PARA COFRCPIETARIOS Y USUARIUS. - Esi3 pronibiic & 28
copropietarios, amendatarios, ¥, 67 penerd, 3 todas izs personas gue sisrzan Jeracho G2 USO subre

bignes exclusivos del Condominia PALERMO, respecta de los bienss comunas o sigulents:

z) Dafiar, modificar o alterar en formz alguna, ni adn a tituio de mejora, los biznae comunes;

) Hacer uso abusive de los bienss comunas o contrario @ su destino natural v ocstaculzar de

algtin modo el legitimo derechio v uso de los demids,

¢} Dejar de pagar las expsnsas odinanas y extraordinarias fijiadas parz Iz
gonsenacion y maigramisnts de (23 bisnes comunes;

d} Colocar objelos tales coma: ropa, alfambres o similares en l2s {2chalas foniales os lgs

7

adminisirazian,

viviendas:

&} Obstruir las dreas comunes gua sirvan de locomosian, o dificultar su 2cces7, con muabies U

obistos que impidan ! libre fransio o glsclen Ja estetica, busna presentacion y limpisza o as

manzanas e inmuebles, quadands fazultado el presidenie yio et Adminstrador pare ¢ mmiedialo
retiro de estos. La imposisidn de sancianes de iz realizars de conformidac con 1o estallecide en
la Ley de Propiedad Horizortal, de su regiamento, y del prasente raglamenio intema;

| Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibracionas, interfieran o Gistorsionen fas ondas

radiales y de teievision o elleren @ fujs de la comente elactrica;

h) Almacenar sustancizs explosivas, tixizas, Insalubres, malolientes o de prohibidz fenen

Pintar o colocar rotules, carales, istrarss, anunsios, avisas, inseripoiones ¢ signss 20 = fachads

de |25 viviendas. en las paredes o muros, o cugiquiers de |as areas comunes:

Oponerse & la enlrada de sus blenes exclusivos, dei presidants, dai Adminisiradar, ohress 0

técnices daesignados por elios para sl control de funcionamiento o reparacidn de i2s cafos

existenies 2n los bisnes comunes:

U atos ugloe

respecto de los pagos que dzban hacer, s2an éslos por evpensas comunales U :

358 pOrBSCAI0 ¥ Una vez pajados ipsvares fatturales o

Las reclamacignes deben fomuarss Y
hquidados, [ //

k) Efectuar descuentgs, raduccionzs, deducciones nl compensacionss de ninplna nafursiszs
Bia i
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arfiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otargadapor &t7
| conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pagode sis -
ra con la urbanizacion;
dot, por tanto, seré responsable ante 2 Asamblea de Copropistarics, oe comunigar
05 y ventas que sg efectisn por fos copropletarios; v,
r)  Utilizar los bienes comunes dsl conjunto residencial como sitios de almacenamiento, de reunian,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresz y por escrito del

Administrador:

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES L
a) En caso de reunionss o cualquier tipo de fizstas, cuyo nimero de invitades supere las 20
personas, se deberd enviar a la Administracion con no menas de 24 horas de anticipacion, la
ista de los invitadaos, en orden alfabético.
b) La fieste o reunion sosial debe tener lugar dantro de la propiedad del anfitridn, prohibigndose el
uso de la via pablics, parques, parterres, propiédades vecinas o f2menos.
Parz los invitados que acuden 2 las reuniones con guardeespaldas que no sean el propio chofer,
las padimos informar & los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunio
residencial durante el evento. Los invitados gqus vengan con chofer podran Ingresar

acompafados por éste dnicamente,
d) Se deberdn cuidar el nuido de la fiesta, especificamente el volumean de los equipos de sonido nio

)

mobigste a los vesings,

DE LA SEGURIDAD
3) La seguridad del Condominio FALERMO estars bajo la resporssbilidad y supervision de la

\ F ¥ - P - e i a - i
Adminictraclén, Se contrataran 106 serviciss 4¢ una compaftic d2 sogunidad las 24 horas del dia

y los 365 dias de! afo,
by Todo copropietario deberd presentar su jdentificacion al ingresar &l conjunic residencial. Ef
constructor o constructores, ayudantes de obra, vontratisias y obreros de obras temporeies, gue
realizaren los copropiatarios deberan presentar iambign una identificasion con foto, nimero de
cadula y s anotard |a placa dal vehiculo en el que ingresen.

Los guardias de sequridad solicitaran a las personas gue desean ingresar & conjunto residencial
aue indiquen la residencia a la que se dirigen. £l guardia se comunicara con dicha famiiia para
que autorise la entrada de la persona invitada. Cuando se treia de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, eic,, s¢ les solichard adicionalmenis una ideniificacion.

d) Los emnleades domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadanie pare poder ingresar al

c

S
conjunto residancial, |z misma que sera devusliz g la salida.

e} El personal de ssguridad podra revisar al personal de obreros y empieados domesticos a iz
salida del conjunto residencial, si asi lo estima canvaniente. El personal de seguridad esla
aulorizado para na permitic el ingreso al dia siguiznie de la parsina ¢ persomas que s¢ han
resistido a sar revisados,

fi  Los vehicules gue transporten materiales de construccidn solo podran ingresar al comjunto

residencial en dizs y horas laborables y por 13 puerta designade parz el efecio.

Tade vehiculo qus vaya a ingresar con matenales de alguna obre debera:

» |dentificar [z construscion

s  Los osupantes del vehiculo deberan presentar su idenfificacion

s Elganductor presentara alglin documanta personal, el misme que sera retenido por el
ganiral de seguridad hasta su salica.

h} Cuando ingrese un vehicule de un contratista, con
harramientas, debera:

o [dentificar |2 construccion.
Presentar documento personal, el mismo que serd retsnide por el control de seguricad

hasta su salida

iy

materigles, personal y/o maquinarias y




k)

DE LA CIRCULACION

&)
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h)

- .L'..'_,;{'.'l'_, I
o Deslarar o identificar la maquinaria o heramientas gue lleva para [ Ealfza;iﬁn,___ﬂé?[;ié aed =
trabaios. ) i / "E
T i oo i

e Indicarz los materiales que seran instalados.
» Setomara nota dal numern de personas gue acompafian al condustor.
o Seanotara el nimero de |2 placa del vehicuio.

o A |a salida de este se revisars que hayan salido €l misma numsro de perpe E\?

ingrasaran.
El refiro de materiales y maguinarias dz construgcidn salo podran realizarss con |

firmada del propietarno
Cuando el vehiculo refire materiales o maguinaria de alguna obra, debera entregar
seguridad correspondiente, un documento que llevara:

e Lafirma autonizada

»  Descripcidn dal bizn

o Lz cantidad dal material o maguinaria
Ei personal de servicio domastico que fabora 2 tlempo completo en l2s rasidencizs dal conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A Iz salioa
debera ser revisado par el personal de segundad. Los copropiglarios deberan registrar en
Kdministracion al personal de servisio puertas adentro y de |z misma manere, deberan informar
al momento en qus aluien de su personal registrado deje de Jaborar en su residencia.
Por razonas de seguricad, una parsonz que ha lahorads como servicio doméstico en &l inmuedie
de algin propietario, una vez oue haya dicho trabajo no podra ser contratada por ofro propistaria
sin el consenfimiento expraso del anterior empleador.
El copropietario tiens |a potesiad de dejar registrado bajo su responsabliidal al personai gus
ouads inoresar & sU resizenciz en su susancia.
Al ingresar vehiculcs en ia noche se deberan apagar los faros y encendst ia IUZ intenior.

Dentro del conjunto residancial se debers acatar el limite méximo de velosidad & sual no podra

exseder de treinta kildmatros por hora para vehiculos livianes y veinficincs kidmetros para los
vehiculos pesades.

Las veredas y partemres ds las éreas infanfiles del conjuntc rasidancial nig san zons de pargued,
nara eflo, existen ios lugares debidamente sefializados pare el efecto.

Tanto las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como i2s &vees verdss esia
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para ios cuales fieron construidos, Se
orohibs el uso de tales espacios como areas da juegas departives.

Los vehiculos pesados que ingresen & las residencies no podtan permanscar en el inierior del
conjunto tesidencial y cualguier dafio que ocasionaren seré imputado 3l progietariz gus hublers
solicliado su ingraso.

Se prohibe |z sirculacion de vehiculds con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Unicamenis &n sU respeciva argz (e garaje. No se
podran estacionar vehiculcs sobre las aceras.

Los visitanies podrén ingresar previa aulorizacion expresz de uno de los copropietarios y

estarionaran sus vehicules 2n el gzraje del copropistario ous visiia, o ln Asiar en |2 viz slempra

o L
y cuando no obstaculice el trafico. B3jo ningln Contento podra utilizar la acera ni ol ni
parsiaimanie pars parguear su vehicuio
Se pronibe qus los menores de edad manejen cualquier ¢l
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de mansio.
Se prohibe el uso del claxon o bocina,
Cuando ingrese un taxl, ssie no podra permanecer deniro O la urbanizacion mas tizmpo que &l ﬁ -

que = lome para dejar o recoger un pasajerc. /_/

zs2 de vahiculs motorizado deatro de



Réippiados, amigos o extrafios deben también cuidarias.

ibido sembrar plantas, arbustos o &boles cuyas raices afecten direcia o

indirectaments las aceras, bordillos, o instalaciones subleraneas del conjunto.

Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

d) Sin perjuicio de lo anteriar, las copropistarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar

o de ninguna manara dafiar estos bienes comunes.

En caso de que algunos de los arboles, palmeras vio reas verdes mencionados en el parafo

antenior sufriera algdn dafio imputable & un copropietario o & sus dependientes, la administracion

procedara 2 la reposicion de estas 2 costo directo del propietario responsable. ’

f) Las planias sembradas por los promotores en las arsas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propistanio y su manienimienta, debe eslar 2 cargo de elios, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberén ser remplazadas con la misma vanadad y por

el propietario responsabile dal hacho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES
Art. 18.- SANCIONES. - L= realizacian de unc o mas actos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Harizontal, su reglaments, y &l presente raglamento intemo, sin perjuicio del
nago de las reparacionss e indemnizacionas a que hubiers lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporédica o habitual,
debera prasentar el comportamisnto adecuado, esto s, que no ss permitira el ingreso de personas

Art. 21 DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropistarios sclamente podran
estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parquecs ubicados en los frentes de sus
edificacionss. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado dei
vehiculo, quedando prohibido a los chaferes el uso de las &reas verdes o deportivas, elc. De igual
manera, gueds prohibido a los empleados domésticas o cualquisr olro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de lss calies serd ordenado por el Administrador, ES
arohioids hacar uso dal pito, o alarmas en los parguens.

£l incumplimlenic de cualquiera de esias disposicionas seré sancionado con una multa ds diez dolares de
los Estadas Unidos ds América, que seran destinados 2| fondo de reserva comin, En caso de
reincidencia. |2 multa serz el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido haser ruido qus alteren |2 tranguilidad de los copropietarios.

Quienes infrinjan esta disposicion, serdn sancionados con una muita de disz ddlares de los Esiados
Unidos de América, que seran destinados al fondo o2 ressrve comin, En caso e reincidencia, la mulia
sers el dobis.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS. - Debido a [z actvidad residencial del condominio, queda

aceras y areas comunes. Sus excrementos deberdn de ser recogides por sus propistarics
inmediatamente luego de su deposicion. Su insumplimeenta dars lugar a 12 denuncia & las Autonidades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectva mulia de disz ddlares de los Estados Unidos ge America. Los
copropietarios gue tengan animales domésticos, grandss ¢ peguafios, paligrosos, deben manienenos con
las debidas seguridades para evilar que se escapen, y deben de sermantenidos dentro de fos linderas de
su propio solar, procurando evitar que perturben la franguilidad del conjunto residencial.




51 &l propistanio del animal quisiera sacarlo & pasear dentro del conjunto rasidencial, lo podra h )
siempre que sea acompafado por su dusfo o guardian, con |as debidas seguridades y sujeto con g rm/a-r/
' i

o cadena.

art 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en &l pago de expensas ordinanias y
extrzordinarias, el Acministrador cobrara los respectivos interesas de mora, caicliados 3 base de Iz tzs2
de inferés activa vigenie del Banco Central d=| Ecuador, par cada mes o fraccion de mes atrasado sin
canicalacion, @ mas de las correspandientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que oCEsionen
Si un copropietario o Usuaria no pagare las expensas estabiecidas, pasados los treinta i
acordadas, el Administrador podra inisiar las asclones legales para su cobre de conformidad
lagisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon
ylo comodatanios, emanado Oel respectivo conirato, en caso de incumplimianta a las obligacio
parte de ésios, asumiran disho Incumplimienta y, deberen ademés de solicitar el establesimier
<anciones antes detaliadas, dar por tzrminada ef contrato de arrendamienta 0 comiodato y procader
recuperacion del depariaments G2 viviendz en forma inmediata, ohsarvando el procedimiento convenida
en &l contrato o cualguier otro previsio en iz Ley.
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Art. 75. OTRAS SANCIONES. - Lz Asembles de Capropietarics estard facultada & imponer sanziones
de scusrdo con la gravedad dal incumplimiento del presente reglamento intemo, y de les demas

tisposiciones que regulan iz propiedad horizontal.
CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIRETIONES . Son derechos ¥ oblizaciones de los conropietarios:

Eiercar su devecho de copropiedad sobre los bienas comunes del condominio y usar de elics 27

|z forma y con lzs limitacionas lsgales y reglamentanas establecidas;

b} Ejercer su derecho de propisdad sobre fos bienes exclusivos del conjunto residencial y uszry
disponer de elios en s forma y con ias limitaciones impusstas por la Ley de Propiscad
Horizonial, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemc]

¢)  Asistir 2 iz Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecno de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas avibuciones que la Ley de Propiedad Horzontal,
da su Rediamenic Genaral, y del reglamento inieme Je asignan como mizmbro de £38 0gand

colegiado,
d) Cumpir las disposiciones legaies ¥ reglamantanias

i
horizontal, asatar las resoluciones yio disposiciones de la Asamblea de Copropietarias,

Direciario Ganeral, del presidents y del Administrador;
Dasempeiar los cargas ¥ comisiongs que les sean zsignados por [os organos compsienias ds

que norman el régimen de propiedad

=t
-la:

Iz g@ministracion; |

f)  Permilir 2 [z persana oJe ejer23 13 administracion del conjurito residencial, rzalizar la inspecaion
o ias reparaciones de ios bignas comunes;

) Notfficar &l Administradar del conjunto residencial, con &l nombre, direscion y telgfono ds Is
persona Que, £n Sy ausencia por mas de ‘reinta dias, quedara encargada de su bien, & fin.de
que actus en casos g eTnergencia
Introducir clausula esnecial en los contrates de enajgnacion, limitacion de daminio, comodalo
arrendamisnio o anticresis que celebre el copropigtano respecio de sus bianes exclusiyze an
virtud de Ia cual el adquirente o el ustaro de elios conole y se somele exprasamenis 3
oresente reglamento intemo, conoce el valor de l2s expensas ordinanias ¥ extraordinanas v ias
normes v resoluciones genereles anteriormente fomadas por la Lsambiea de Copropisianics y
por & Direciorio Ganeral Adicionalmante, gl copropietario deberz notificar su decision de T~
celatrar cualquista de los contratos gue se indican con anterloridad &l Adminisirador dela’
utbanizacion, previz = Iz celebracion de estas. ElAdministrador rig otorgara ninguna gertificacian | "

)
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plimiento de las obiigaciones emanados del ieglamenta infema o de ajuellas

disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la preyia

Aue en el contrato que se vaya & celebrar consia la clausula en referenciz; :

Pagar oportunamente las expensas ordinanas y exlraordinanas para i3 administracion,

reparacian, reposicion, mejora y mantenimienic de jos bienes comunes;

Sefalar domiciiic para las notificaciones que por cualquier causa debe hacere el Administradar

del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion, les notificacionss se

haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, fodas las autarizacionss legales, municipales,
administrativas y demas gue fueren necesanas; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley ds Propigdad Harizontal, en su
Reaglamento, v en el presente Raglamento Infemo, F

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Farg gue las copropietarios o Usuarins
tangan derecho e recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al diz en el pago da las expensas
camunes de administracion y de cualquisr otro valor que fle la Asamblea de Copropietarios,

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho qus un blen exciushve hava permaneciaa cermado o sin ser
hahiado, na exonera al copropletario de |z obligasidn de pagar ias expensas por gasios COmUnes ¥
contribugionas extragrdinanias v, en casa de mara, ios respectivos intereses calculados 2 base de la lasa
de interée activan vigente del Banco Central dal Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

sencelacion,

£t 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exalusive pertenszca a dos o mas persones, esias
dehardn nambrar un mandataria en forme iegal nara aua Ine rearesenta en todo I relacianado con ls

oropiedad y su administracian.

CAPITULC VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblez General de Copropistanics, &n su
raunivn ordinaria, analizaré y aprobara con la votacion de mas de le mitad de los asistentes 212 misma, el
presusussto de manienimiento, conservacion, seguridad y demas gasics presenizdos por el
Administrador. Dicho presupueste deberé fomar en cuenta ef défict o el superavit del gjsroiio anterior.
=1 presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde energ hasia diciembre de cade efio.

Art. 21.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Adminisiracian de los bisnes

comiunes estard a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS, - Son expensas ordinarias |as que son indispensabies y necesar
nara {2 administracidn, conservacion, reparacian y seguridad de los bienes comunas & incluvan: g

de administracian, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, ensrgiz eléctrica
nars las &reas comunes, aguz poiable para |25 areas comunes, seguridad y vigilancia, manienimienta de
jardinas y dreas comunes, y SU SBQUIO.

Es obhigacian de lodos los copropistarios da! conjunfc residencial, contribulr &l paga ds gasios de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bignes comunes, proporcioralments 2 Ia alicuola
quz cada uno d= 2lics mantenga sobre los bignes comunas

Ademas, estan obligadas al pago oportuno de |as primas de seguro que amparan al conjunto o2 vivienda
constituida en condominio @ declarado en propiedad horizontal

Cada Coprapietario es responsable de los aportes 2 los que se refiere & inciso anteriar desde cuando
adauiers el dominic de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estare exento de esla abligacion, aun
cuando haya cedido sus dereches, renunciade a elles o abandonado su propiedad, misntras sea & tituiar
de dominio. Quienes en su nombre sean fenedores, usuarios o usufructuarios seran solicanaments

responsables por dichos concaplos,

J..'i



Art, ‘33.. DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando &l ;Jrew,,u-s e 5.5-:1.;..,&.« nof,kz l.=.___£,’ :
Copropiztarios rasulte insuficiante para satisfacer |05 gastos ¢2 administ rasion; ﬂﬂ]‘ll&ﬂ '1*:1_
de los bienes comunes, se convocacs a una Asamblea Extraordinaria en ia :|Jt.‘ se scprgaranigg &
requeridos y se filaran las nuavas cuoias & pagar por cada uno de los ra::-mfﬁuaras las 1)

exigibles z partir del mas Inmedialo postanor.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRACRDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fijg 12 Asamb
Copropietarios para obres ocesionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no 3

dastinaran para cubrir expenses ordinarias.

zstos de reparagion 0

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANCS, - Los gas
o wsuEna, Seran de cuenta

reposicion que se originen en acios de culpa o dolo de alglin copropietans
exclusive del copropietario y usuaric responsable en forma solidana.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se sstablece |2 obligacion de ev2ar un Fonds Comin de
Reserva para raparacianes de Ias hienas dz doming comin, para gastos camunes urgantes o Impravisios
por fuerza mayor como accidentes v terremotos y para gastos programados que deban realizarse 2 fulums
de acuerdo 3 iz vida (it de mateniales y elementos, como Iz pinturs o recubrmisn s sxtenor del inmusble
y reparaciones de cubiertas v tachios, Este fondo se formara por un porcentaje g recarpo no menor al
cio de mukias, intoreses y

ginco por clento {5%) sobrs ios gastos comunes, y se incrementara con el praducic
con gportes valuniarios.

CAPITULD VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIC

Art 37.- ORGANDS ADMINISTRATIVOS. - La administrasian y control da! condeminio estars e cargs de
la Asambiaz de Copropietarios, del Direstario General, del presidants y de! Auminisirador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARICS, - L3 Asamblaa de Copropietzrios es la maxima

auforidad administrativa y se compong de los copropietanos o de sus represeniantas o mandatanios,

reunidos con 2l qudrum y las cemés condiciones exigides por Is Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y &l presents raglamento infemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cads coprogietanio en la Asambiga Censral t2ndrd derecho a volo &n
i gl

tarma comelativa y equivalents a la alicusta de dominio que corresponda & bien exclusivo, segun 58z &
¢aso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asambiea estarg presididz por un presidente designado
par la Asambiea General. Actuard como sacretario de la Asamblea de Copropistanios y dal Diraclonio
_'.1'-'-"lr*r3| sagln corresponde, el Adminisirador en caso de {alta de éstz, s& nombraréd un seostanio ad
has, El presidentz serd elegldn por la Asamblea para ! periodo de up afio y podra ser reelegion
indsfnidamente.  En caso de susencia temporal del presidente pedrd presidy lz Asamblea obo
copropietario designado pare el efscto. Para ser presidents sa reqdiere tener lz calidad de soompisians

dal conjunio residencial declarado en propiedad honzontal.

onranietarias lendrd sesionss ardinarias y exiraordinarizs. Las
par afio calendano, } dentro de los tres primeros meses 42
ueran conyocades, parg tratar asumics

Art 41.- SESIONES, - La Asambize de Co
sasiones ordinatizs se realizaran una vez
cacz afo. Las sesiones extraordinanas se realizaran cusndo f

determinados en la convocatoria,

Art, 47- CONVOCATORIA - Lz convocalona & Asamblea pars sesiones ordinarizs © ~vf'a:'d|nann=“ﬁ }
seran hechas por ef presidente o & Administrador, a iniciativa propia o & peticion dg uno de s m|em*"13" /_/

oy T = "’. ]
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En caso de gue el presidente o el Administradar, no procediersn a convocar & Asamblea Genera

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con &l respaldo de por lo me
40% del total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiende el proceso normal de
convocataria.

La convocatoria se efectuard madiante documenta escrito, con ocho dias habiles por fo menos de
anticinacitn a lz fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, |z fecha, |z hora y los asunios a ratarse
&n iz s2sin.

En ol caso oue no hubiera quérum en |2 hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convacada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minuios
después de la hora sefialada para la primerz convocatonia, con ia adveriencia de que |a reunion s2
efectuars con cualguiers que fuers &l nimero de copropietanios que asistere.

Nc podra modificarse, en segunda convocatoria, el oroan del dia estabiecido para la primere.

Art, 43.- ASANMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblez Universal podrz reunitse sin previa convocatoniz en
cualguisr momento, sismpra que concurran todas los copropietarios, en cuyo caso se iralara de una

Asambiza Univarsal,

Art. 44.- QUORUM. - E| quorum para las reuniones de |a Asamblea Gengral, en primera convocatona,
estarz integrado por le concurrencia de un ndmero de copropietarics con derecho a volo, que represante
mas ozl 50% de las alicuotas de propisded del conjunio residencial constituida en condominio
declarado en propiedad horizontal. En ssgunda convocatoria, el quérum quedaré establecido con el
nimaro de copropistanios con derecho a volo, que g2 encusntren presenies.

4 efoctos de reformar ol raglaments internc o adapiar unc nuevs, doben eslar
copropiatanios con derecho & valo,

Ei sacretaric de dicha Asamblea General llevara un registro con |2 firma o represeniacion de cada
asistente 2 |2 misma,

Parz sjercar el deracho de volo en la Asamblea, cada copropistario deberd justificar encontrarse al dla en
8l nago de las expensas comunes, ordinarias ¢ extraordinarias, mulias, intereses de mora y demés
valores establecidos, asi como de cualquisr otre cantidad, mediante cerfificacion ctorgada por la

Administracion. Cada copropigtario tendra votcs en proporcion & sus respactivas alicuotas (1/23).

gresonts o 5% de

Art. 45 - REPRESENTACION. - Los copropletarios pbeden participar en ia Asamblea por si 0 por madio
a= reareseniante. La representacion sz oloroara medianie poder natarialmente conferide o por medio de
una cariz cursads al presidente o Adminisirador, f2 misma gue se adjuntara al acta de la respactiva

sesiin

Art. 45- DERECHO DE ASISTENCIA, - Es el coprapistario quien liene derecho de cohcumr 3 13
tsamblez v no su arrendatario, comodataric o usuario, salvo 1o previsio en el artizulo anterior da este

Sealamenta Interno.

Art, 47.- VOTACION. - Las decislones de |a Asambilez s& lomaran por mayoria de volos que representen
mzs de |z mitad de los votos que tengan los concurrentes 2l Asambiza,

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de [z Asamblea serén ap-obadas en |z misma sesion,
lizvaran las firmas autdgrafas dsl presidente y del secretario. Ef Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originalss,

Art. 49. RESOLUCIONES. - Las resoluciones de Iz Asambisz son obligatorias para lodos ios
copropielanias, arrendatanios, comadatanos, usuanos, v an asneral, oara todas |as personas gue gjarzan

gerechos de uso sobre los bienes del inmueble constituida en condominio ¢ deciarado en propiedad

harizgntal
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An. 50.-
al

b)
c)

d)

k)

Art. 51.-

del conjunto residencial, elegidos por |z Asamblez de Copropietarios, de conformicad ¢

‘Sefiglar de acuerda con este Reglamento, les cuotes de contribucidn de cadz copropistary

DEBERES Y ATRIBUCIONES. - San deberas y atribucionss ds |z Asambiea General
Elegiry remover de su cargo al Administrador y al pramcnnte de |2 Lsambies de ﬁp’&p!ﬁ[ﬂrlﬂ_f

este Ulimo g su vez serd el presidente dal Directoric Genar
Elegir y remover de sus cargos, & los cinco miambros que conforman el Directorio General,

Examinar y resolver sobre informes, cuenias, balances y presupuestos que le pressniaren &l
Diractario Ganeral, el presidents yio & Adminisirador;

las expensas ordinanias v extraordinarias de los bienes comunes generales & indivi
seguros obligatorios:

Revocar o reformar las decisiones del Direciorio General, del presideniz yio del Admiyst:
gue s2an contrarias a la Ley de Propisdad Horizontal, & su regiamento, Y & este fe

intema;
Expedir o reformar y protocolizar e reglamento intemo del conjunio residancial, & inte!

con fuerza obiigatonia,
Ordenar, cuando lo astime necesaria o convenisnte, la fiscalizaion de |2s cuanias y caja de 13
Bdminisiracion:

Exigir al Administradar, cuando lo creyera convenlente, una garantia para que responca por el
fiel y correcto desempsfio de su cargo, determinands is forme en que ha de rendise esa
garanitia y el monto de esta;

Dictar las normas necesarias y convenientes para |z administracidn 4z les bienss comunes dal

conjunto residencial;
Autorizar al presidente o al Administrador, |2 contratacion del seguro obligatorio que dispone ia

Ley de Propiedad Horizontal y su Raglamento General,
Resolver cualguier asunta inherents a |5 adminisiracion del conjunio residencial; y aquelios gue

le planteen: el presidente, el Administradar, o los capropietanios. |

DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Diractorio General, estara integrado por cinca copropistanos
con lo establecido

en la Ley de Propiedad Hofizontal y en su Reglaments General,

Los mismbros del Directorio duraran un afio en &l sjgrcicio de su capo y podrdn ser reslegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - B Direciorio Gensral estara presidida por su oresicere, elsgido
par la Asamblea, y 2 falta tempara! d= &ste
ausencia es definitiva, |z Asamblza d2 Cogropie
del Directorlo General, el secretano de la Asa

vola,

Art. 53.- RENUNCIA. - EI Direstoric General dabsrg aceptar lzs renuncizs y conceder Iss ficencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten e su funcionamiento raguiar y cue las
formulaciones no fusran dolosas o Intempestivas. Las perinenies resoluciongs deberan cansiar en &l

par oirs ge sus miembros 2legido pars dicha 2festa. S (a8
ietarios designara su reempizzo. Actusté COMD seCrEano
mblea de Copropietanios, quien fieng soamenis voz ¥ No

acta de |a respectiva reunian, A falia de resolucian favorable, el miembro respaciivo debera cuninuar en
sus funciones hasta tanio sea remplazada.

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - EI Dirsctorio Genaral se convacara ¥ fen
ordinarias y extraordinarias. Las raunionzs ordinarias se les realizaran duranis (0§ res pimsro

grd sesiones

2509

=+
a5
Ha

L)

ranie los =sis ltimos meses dal 8730,

czdz afo, v las extraordinarias, duranis

Art. 55.» REUNIONES UNIVERSALES. - Ef Directorio General podra reunirse sin ﬁ'w"- canvacaions en
cualquier mamenta o lugar, ‘slempre que congurran todos sus miembros pringipa EEE

Irafara de una reunidn unversal £ /‘//

sles, a0 SUYO €350 58

dies, =
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El qudrum parz las reuniones del Directoro Ganeral estars |qtegmdt}xpﬂr la .
nera de migmbros que rﬂp. gsenten mas og ia mitad. S| no hubiers @J_,guamm sg.

Wdﬁ '
sepa'ia

cualguisra que fuare ei nimera de r‘nﬂr‘mms qua assstan,

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones de! Directorio General asistiran su presidents, sus
miembros y el secrefario de este. De ser el caso, el Directorio Gensral podra invitar 2 una o varias :
personas para tratar especificamente el asunto inherents y puntualizade en Iz convacaioria. Ei Direciorio '
nadré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales gue, asistiran

con voz, pero sin voto. En ningun otro caso se permitira la participacion de persons alguna, inclusive

tratandoss de copropietarios del edificia. :

Ar. 58.- VOTACICN Y DECISIONES. - Cada miembro dai Direcloric Genaral tiene derecho a un voia,
Les decisiones dai Directorio General se tomarén por mayaria de votos que representen mas de fa mitad
de los concurrentes.a la sesidn. Encaso de empate en la votacion, el presidente del Diractoric General la

dinmira.
i

Art. 58.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General daberan ser aprobadas en |a
misma reunion; levaran las firmas autogrefas del presidents, del Directorio General y del Secretario,

quien dara fe de Io resuelto. El secretario llevara baio su responsabilidad, un Libro de reunionas de jas
Actzs onginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Direclorlo General son cbligatorias para
todos los copropietarios, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en gensral, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusives y/o comunes del conjunto residencial,

Art. €1.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - San deberes y alrbuciones del
Diractorio General:

Examinar y poner & consideracion de la Asamblea de Copropistarios las cuentas, balancss,
presupuestos e informas gue le presentare Iz Administracion;
b) Preparar y poner @ consideracidn de la Asamblea de Copropistarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de Ios planes
Yy programas que se realizaran y ejecutaran;
)  Preparar y sugerir 2 la Asamblea de Copropietarios el aporis de cuotss extraordinarias, de
atugrdo con las necesidades del conjunic residancial;
reparar un informe pormenarizado sobre ias polizas de seguro que interesen a los bisnes de
lz Urbanizacidn declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar 8 |z Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordangia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamenio General, el proyects de Reglamento
Interno v las normas necesarias y convanientes para l2 administracion de los bienes comunes
del inmusbie y l2 armdnica relacibn de los copropistarios;
) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a |z persona que desempefiara la administracian
del conjunto residencial;
pl Autorzar por escrito al Administrador, para gue contrate los servicios de los empleados
necesgrios para |2 administracion de los blenes comunes, y sefialar sus respectivas

él

remunaraciones, v,
Resolver cualquier cuestion inherents & lz administracion, v aquellos asuntos planteados por

&)
los coprometarios y la Administracion.
Adiclmaimﬂnte, podra ejercer los demas deberes v atribuciones que 2 asignan la Ley de Propiedad

narizonial, e! Reglamento General y eslz raglamento intemo




Art, §2.- DEL PRESIDENTE. - E! Presidente de |a Asamblea General de Copropistanios, gugeadsmas
seré el presidente de! Directario General, sagun comesponta, seré elegido par 1a Asamble Ge
gl periodo de un afio y podra ser reslegido Indefinidamenie. Para ser presidente se re:g.ue' Al

calidad d= Copropistana. o

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribucianes y deberes del
de |z Asambiez de Copropistarios y del Directario Gengral.
al Convocary presidir las reuniones segun comasponds;
b) Ejercer el volo en las reuniones os |a.Asamblea General y en las ¢el Directono
sea gel casc, dinmir le volacidn gjerciendo &l mismo;
En caso de falta o impediments lemporal del Administrador, designara provisiona
ramplazo o delegarz a ol c:aprupietariu tas mismas hasia que se resuelvz |2 més conve
d} Praviz autorizacian de la Asambisa Gensral contratarg unz pdliza de szguro contra |
dafos a los ascensores, segun lo dispuesto en |2 Ley de Propisdad Honzonial y, cuidar
oporfunas renovaciones.  El o los seguros comsspondientes, los contratara a faver de
copropistanios: y,
e} Camplir 15 funciones que I encargue la Asambies de Copropisiarios, &l Dirzcturio General y
aquélias establecidas en |z Ley de Propiedad Horlzontal, el Reglamenia General y este regiamenio

Iriterno.

General y

&)

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - Lz persona que ejerza la administracian de |z Urbanizacion, sera
eleaida por la Asamblea de Copropistarios, para el perioda de un 2fiz, pudiendo ser reelegida
indafinidamente; Para ejsrcer Iz adminisiracidn no se requlere ser copropietaria del conjunta residencial.
Si |= na-sma qua ejer*a Ja a:imiris*rat.iﬁn fa'*are [E"’rp::rai'nﬂnte se delegard 2 olro copropistano esas

AT oy [P By P »
L |Ellu.-.+ u:a.- -'3"2 3:

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son alribuciones y deberes de la
personz que gjerza la Administracion:

a) Administrar los bienes camunes del conjunta residencial, con &l mayar eelo, gficacia y dentro oe
los limites establecides en iz Ley dz Propiedad Horizonial, en 2! Raglamento General y en este
regiaments iniemo;

b] Adoptar oportunamente las medidas para la busna consarvacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar l2s reparaciones que fusran nacesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General ¢ al Directorio General, para gue esic 2 sU VezZ pongs en
consideracion de i Asamblsa de Copropieianios, segin correspanda, ¢on la perindicidad que

gstos le sefidlen, las cuentas, balances, proyecios de presupuastd, estados de situacion e

informes sobre la administracidn 2 su cargo,

d) Preparar y presentar 3 [z Sisamblez de Copropietarios para su aprabation, en coneordanciz con
la Ley de Propiedad Hormzontal, y de su Reglamento Genaral, el oroyects de reglamento Intemo
y |as normas necasanias y convenientes para |a administracion de Jos hienes comungs  ia
armonica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeras diez dies de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
nersonal y pecuniania, las cuoias ordinarias yexifa:r;finaria': de los mpmpie{arins y, Bn caso de
mara, en primera instancia reabzar unz gestion de cobro exirajudicial y, 5 persistiere la mora en
&l pago, deberd cobrarlas, juntamante con los intereses establecidos y los de mara, de asusrdo
ton Jo estatiscido en Iz Ley da Fropiedad Honzontal, su Regiamento General y este regiamenta

L11]

interna;
fl Al cesar en sus funciones, devolver [os fondos y bisnes que tuviers 2 su cargo v presentar 1os

infarmes raspectivos;

Ordenar la reparaciin de los dafios ocesionades en los bienes comunes del conjunio.——-.
rzsidencial, y, la reposicidn de efios 2 cosia del copropietano, areadalans o usuanD causanis Q™ e
rasparnisable de tales dafos. Asl mismo, ordenara la reparacion og Ios nafos osasionados an f_\/

<]



k)

cir menoscabo & la propiedad de los otros conddminos. La mp::sig:’:fﬁ:-n ge j@__ﬁqs
alizard 2 coste dal copropietario, amendatano o usuano causanie O resp gﬁbie

B
Sclicitar que se dicte, |a imposicion de sanciones y
sausen dafios 2 la propiedad horizontal. El producto de dichas sa
Fondo Comin de Resarva,
Celebrar log contratos de adguisicion, arrendamiznto de bisnes o Servicio
administracion, conservacion, reparacion, mejora ¥ seguridad de los b
inmueble constituido en condaminio o declarade en propledad horizontal, dent
con las autorizaciones respectivas;
Pravia las autorizaciones correspondientes, celsbrar contratos de trabajo para el persond
subalierno, empleados y obreros necesanos para fa administracion, conservacion, mpieza y
seguridad da los bienas del conjunic residencial y, canceiar las remuneraciones de los mismos,
jas que deberan ser y formar parte del prestpuesto de gastas anuales. Debers cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los conlralos que
celebre;
Cancslar cumplida ¥ oporfunamenie todes las ©
publicas y privadas;
Custadiar y manejar el dinero y las perenencias comunes, abrir cusntas bancarias y de otra
indole, y girar contra elias hasta por los valores y con las debidas autorizacziones, IManziar un
fondo rotativo para adouisiciones pequefias, pagar cumplidaments las deucas comUNSs §, &0
general, conducir prolija y eficientemente fa gestion esandmics. Las cusntas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con ia del presidente, si as! lo dispone |z tsamblea de Coproplstanios,
Llzvar, con sujecion a los principios de Iz teenica contahie, 2 contzbilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio ¢ declzrado en propiedad horizontal,
Llevar un libro de registro de copropistarios, ammendatanos, azresdores anticréticos y usuanios
ds inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacitn de sus raspectives cuotas oe
derachos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hager cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de Iz Asamblea de
Copropietarios, del Directoric General y de su presidents,
Conservar en orden y debidaments archivados los titulos dal sanjunta residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizantal, piancs, memorias ¥ dzmas documenios
correspondientes a la construccion de este, asi como toda documenta, gorvenio, contralo,
poder, comprobarite de ingresos y egresos y todo aguelly gue tengan relacion cor iz cludadei;
L correspondencia de la administracian def condominio 273 firmada por gl presidente yio por &l
Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Harizontal, su Reglamenio General, ¥ esis
raglaments interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con a Propiedad
Horizontal, 2si como les resoluciones v disposiciones emanadas de los organos de

Adminstacion del inmueble;
Adoptar miedidas de segundad 1
y usuarios en gensral y, de Jos bienes del inmugble
aropiedad horizontal,

Previa aulorizacion expresa y por &35
nolizas de sequro adicionales que sean necesanas o COnVEIEntes;

Efaborar v presentar a la Asamblea General de Lopropieiancs, of presupuesic operacional anual
del condaminio;

Preparar y solicitar 2 la Asambles General de Copropl
para casos de emergencias y agulios que vayan de ac

gondominio;

multes a los copropistarios infradicrs
nsiones y multas ingresara al

s necesarios pare 12

ienes comunes del
ro de los montos ¥

bligaciones da cardcter comin a entidades

endientes a pracautelar |z inlegnidad fisica de los capropietarios
eanstituido en condominio o declarado en

crilo de |z Asambles de Copropietarios, contratard las

starios. el cobro de cuotas extraordinarias
gerdo con las necesidades del

cofflunes individuales o en los exclusives: cuanda dichos Gafios prndu;@u}?&rﬁ-:

i
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w) Reslizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacian alguna: &n ;_‘f;fq;:fg ,
inminente peligro de ruina del inmusble o amenaza para |a seguridad o salubrids e las
personas que ejercen derechos de use o de dominio; T, é/a{

ane la Ley de Propiedad Horizontsl 'su

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones aue g asigne
Reglemento General, y 2l pressnte reglamento intama, 2si coma las resoluciones de los

Organaos de Administracion del condominio

Art. 66- REPRESENTACION LEGAL. - Lz representacion legal, judicial y extrajudicial de Ios
copropietanos del Condominio PALERMO, Iz ejerce Individuaimante, el presidenis v &l Administradar an

tedo lo relacionado al Régimen de Propisdad Horizontal,

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD. - El costo de |a seguridad que se contrate en el condominio, seran as
prorata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de viviendz, 1/58, ¥y por tada u

copropietarios de cada uno de elios
CAPITULO [X SOLUCICN DE CONFLICTOS
Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios ozl candaminia, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, gue se ventilarz ante la Asamblaa de
Copropistanos,

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencizs
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacisn y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley ce Arbitraje y Madiacién,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1297, salvo disposicién legal en

contrario.

CAPITULC X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La nublisidad y promocion paricular de cada una de las
viviendas comeré de cuents de cada uno ds sus propietarios.
|
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MAMTA

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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A FAVOR DE . METTA QUEZADA ANDRES SANTIAGDO C.I.:0107815833
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CONDOMINIO

A QUIEN LE INTERESE

EL SUSCRITO CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS GASTQS
QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS DENTRO DEL
CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO MNUEVA ESPERANZA, DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUALSOY PROPIETARIO
NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERALDO COMO GASTOS DE
ALICUOTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 36—T1 DE CONDOMINIO PALERMO.

MANTA, AGOSTO 02 DEL 2022
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LA
Ar#aﬂes' SANTIAGO MEJIA QUEZADA
C.C.No.- 0102815883



MARJA ERA PLAZA

. APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

" 4 DE SEGURIDAD SOCIAL
5 C.C. NRO. 1309872248
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9 MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS
0 APODERADA ESPECIAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA
Il QUEZADA

12 C.C.NRO. 1308293024

17 C.C. NRO. 1310049364
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21 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
' 22 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

24 RAZON, Est aseritura se atora ante mi, en fe de

5i ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.

i signo y firmo i

26 Manta, a 04lo%[s022 /ﬂf

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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