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Periodo: 2021 Niimero de Incripcion: 1981
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dos de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1981 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0914926738 GARAY MARTINEZ SUSANA ALEXANDRA COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3-13-01-12-046 76228 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 02 septiembre 2021

Fecha generacion: jueves, 02 septiembre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Faciura: 002-003-0000328%9 - 20211308006P02903
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
. EXTRACTO \ P
v, (G
Norario
s rLEscri!ura Ne: | 20211308008P02803
| ACTO O CONTRATO:
CANCELAGION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE AGOSTO DEL 2021, (16:17) |
| OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. . Tipo Documento de b 5 . . Parsona que le
Persona Nombres/Razén social intervinants identidad ldenttzmmn Nacionalidad Calidad roptasatita l
" REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA FACREEDOR(A) EMILIA KARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA O POR RUG o1 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRAND
it A FAVOR DE
No
- Tipo Documento de - Persona que
’ljnrscn.. Nombres/Razén soclal interviniente identidad ldenﬁ:tcacid Nacionalidad Calidad represefita
UBICACION
Provincia Canton Parroqula
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:;
CUANTIA DEL ACTO O -
F CONTRATO: INDETERMINADA
’ NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
|
JiEseritura N©: |20211308006P02903 ]
ACTO O CONTRATO: -
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA i X
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE AGOSTO DEL 2021, (16:17) il = T
| /.
AN =
.4




OTORGANTES

OTORGADO POR

||

Tipo Documen No. Persona gue
rsona Nombres/Razon social iitaidants to de Identificacié | Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
CRISTIAN
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA ECUATORIA EDUARDO
wral | o NTIAGO 5O POR CEDULA (0102815883 |~ VENDEDOR(A) QUEZADA
CARCHI
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social it “ip‘.’ ot tode | ldentificacié | Nacionalidad Calidad FlRGLS “‘;’E
arvinienie identidad n represenia
Natwral | GARAY MARTINEZ Susana ~ [PORSUS cEpuLA los1asasras |ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(AY
ALEXANDRA il NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
EMILIA
. REPRESENTA 17800109370 { ECUATORIA - KARINA
Jurldica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BRIONES
ZAMBRANO
UBICACION _"
Provincia Canton Parroguia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

—— e —
CUANTIADEL ACTO O
CONTRATO:

20000.00

e ——

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20211308006P02303

FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 DE AGOSTOC DEL 2021, (16:17)
er——————

PAGINA WEB Y/O SOPORTE } . )

ELECTRONICO 1: hitps://porialciudadanc.manla.gob.ec/validar_cod_barras
OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N=: 20711308006002903

FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 D= AGOSTO DEL 2021, (18:17)

OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20211 308006P02903
FACTURA NUMERO:002-003-000032899

ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
OTORGADA POR EL: _
« BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA.
e CUANTIA: INDETERMINADA.- =~
. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
¢, OTORGADA POR EL SENOR:
2" ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA. -
.~ AFAVOR DE LA SENORA:
SUSANA ALEXANDRA GARAY MARTINEZ.
CUANTIA: US$90.000,00
ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
OTORGADA POR LA SENORA:
SUSANA ALEXANDRA GARAY MARTINEZ.
A FAVOR DEL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.-
DI 2 COPIAS

T

lcsLl P
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia d_q_/
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves, VEINTISEIS DE AGOST_TO_\\

DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO -
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LEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantdn Manta; con plena
capacidad, libértad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDOR” el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
portador de la cédula de ciudadania nuimero cero, uno, cero, dos, ocho, uno,
cinco, ocho, ocho, guion tres (010281588-3), debidamente representado por el
sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI, portador de la cédula de
ciudadania nimero cero, uno, cero, dos, Cinco, nueve, seis, uno, cinco guion dos
(010259615-2), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y dos afios de edad, de
estado civil soltero, de ocupacion constructor, domiciliado en la ciudad de
Cuenca en la Urbanizacién Colinas de Challuabamba, Casa N°6 y de transito
por este Cantén Manta, con numero telefonico 0984351366, correo electronico
constructoramejia@gmail.com, por los derechos que representa en calidad de
Apoderado Especial del sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
conforme consta en el poder certificado que se adjunta como habilitante a la
presénte escritura; por otra parte, en calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA
HIPOTECARIA” la sefiora SUSANA ALEXANDRA GARAY MARTINEZ,
portadora de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve, uno, cuatro, nueve,
dos, seis, siete, tres guion ocho (091492673-8), nacionalidad ecuatoriana, de
cuarenta y ocho afios de edad, de estado civil soltera, de profesion Obstetriz,
domiciliada en esta ciudad de Manta en la Urbanizacion Cielito Lindo, Manzana
D14, con nomero telefdnico 09856658689, correo  electronico
alexan_melan@hotmail.com , por sus propios y personales derechos; y, por otra
parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA
COMPARNIA ANONIMA, con RUC numero 1790010937001, debidamente

cero guion seis (130214190-6), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenia y siete”

afios, de estado civil divorciada, empieada privada, domiciliada en esta

2
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representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, portadorg_;;;.-é'--i )
de la cédula de ciudadania numero uno tres cero dos uno cuatro uno nuev_é{,_/ . { '

.
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numero telefonico 052626844, correo electronico kbrionesz@hotmail.co
los derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado
gue se adjunta como habilitante a la presenie escritura. Los comparecientes se
encuentran habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de
esta escriturar‘. sin . coac_cic‘;n,'., amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion; vy, autoﬁzénddfné de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
ley Organica de Gestion;de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su
informacion en el Régistrb‘ Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General
de Regisiro Civil, Jdentiﬁcécic')ﬁ‘ Cedulacién a trevés del convenio Suscrité €on
esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente contrato,
me piden que eleve a escritura publica de Cancelacién parcial de hipoteca abierta
y prohibicion de enajenar; Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar contenida en las siguientes minutas:
“SENOR NOTARIO.- En el protocolo de escrituras publicas, sirvase hacer
constar Ia escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR; COMPRAVENTA:; Y, CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, gue se otorga al tenor de las siguientes cléusulas: PRIMERA PARTE:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION Dvg\- :

ENAJENAR.- COMPARECIENTES: Interviens en la calebracion de la presen

escritura publica, como unica parte, el BANCO PICHINCHA C.A., Iegafmen;__
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conformidad con el nombramiento cdya copia se acompaina. La sefiora EMILIA
KARINA BRIONES ZAMBRANO es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
divorciada y domiciliada en la ciudad de Manta. PRIMERA: ANTECEDENTES.-
Mediante escritura publica otorgada el veinte de octubre del dos mil veinte,
celebrada ante |a Notaria Publica Primera del cantdon Manta, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintidos de octubre del dos mil
veinte, el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, en su calidad de
DEUDOR HIPOTECARIO con el Banco Pichincha C.A., constituyd primera
hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, sobre el inmueble de su
propiedad consistente en lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con Ia
clave catastral 3-13-01-12-000, cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se
especifican en lé mencionada escritura de constitucion de hipoteca.
Posteriormente realizan la Constitucién de Propiedad Horizontal del Condominio
“PALERMO", acto celebrado ante el Notario Publico Primero del cantén Manta, el
Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil
veintiuno, inscrito en el Registro de la Propiedad del mismo canton, el ocho de
junio del afio dos mil veintiuno, en la cual se encuentran fa Vivienda 46 T1.
SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con estos antecedentes, y previo acuerdo de
las paries, |2 seficra EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en la calidad en
la que comparece, CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION DE ENAJENAR constituida mediante escritura publica otorgada el _f_,
veinte de octubre del dos mil veinte, celebrada ante {a Notaria Publica anera , (_\/\)/1

del cantéon Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, él\

veintidés de octubre del dos mil veinte. Realiza la cancelacién Parcial en -~
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NOTARIO

escritura de Constitucién de Propiedad Horizontal de! Condominid
celebrada ante el Notario Publico Primero del cantdn Manta,
Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil veintiuno,
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton, el ocho de junio del afo
dos mil veintiuno. TERCERA: ACLARACION.- Se deja expresa constancia de
que esta cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicidn de enajenar no
altera ni modifica en nada ninguna de las restantes obligaciones pendientes de
pago contraidas a favor del Banco del Pichicha C.A., del ingeniero ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, que consten de documentos publicos o privados,
hasta su total solucién o pago. CUARTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara
nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Cantén de Manta, al
margen de la correspondiente inscripcion siendo de cuenta y cargo del ingeniero
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, todos los gastos que se ocasionen,
quien queda plenamente autorizada a solicitar dicha inscripcion, asi como la
marginacion correspondiente a este contrato. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del
presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. SEXTA: El sefior
Notario se dignara tomar nota de este levantamiento y cancelacion parcial de
hipoteca, y dispondra que el sefior Registrador de la Propiedad se sirva anotarlo al
margen de la inscripcion original.- SEGUNDA PARTE: COMPRA-VENTA:
PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamisnto de la presente
escritura publica, por una parte, el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA, debidamente representado por el sefior CRISTIAN EDUARDO
QUEZADA CARCHI, por los derechos que representa en calidad de Apoderado
Especial, conforme consta en el Poder Especial certificado que se adjunta como

habilitante a la presente escritura, a quien en adelanie se le denomm_ar,%,ﬁ

simplemente LA PARTE VENDEDORA; vy, por otra parte la sefiora SUSA’Q

ALEXANDRA GARAY MARTINEZ, por sus propios y personales derechos, péi%f\/f{&

™~
e,
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en adelante se le denominard simplemente como LA PARTE
COMPRADOCRA. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, domiciliados en la ciudad de Cuenca y Manta respectivamente, de
estado civil soltero y soltera respectivamente, habiles para coniratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA que es Iz
propietaria de un bien inmueble, consistente en un lote de terreno y construccion,
signado como VIVIENDA 46 T1(FB) que forma parte del “CONDOMINIO
PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza,
calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroguia
Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi. Especificaciones particulares:
VIVIENDA 46 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina,
Bafo Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorics, 3
Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las
medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA 56,31m2. Por arriba: Lindera
con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2.; Por abajo: Lindera con
terreno del condominio en 56,31m2.; Por el Sur: Lindera con Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por
el Norte: Lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera
con Vivienda 45 T2 en 7,95m.; Por el Oeste: Lindera con Patio de la misma
vivienda en 10,55m. Area: 56,31m2. PLANTA ALTA 70,40m2. Por arriba:
Lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2.; Por abajo: lindera con
Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2.; Por el Sur: Lindera con
vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste

en 0,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira -
hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde,
este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por el Norte: Lindera con vacio haciég.\_
Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia

6
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3 con espacio aéreo y parte de pianta alta de la misma vivienda en 74,73m2.; Por
4 abajo: Lindera con terreno condominio en 74,73m2.; Por el Sur: Lindera con
5 calle 1 del condominio en 7,30m.; Por el Norte: Lindera con Vivienda 55 T1(FA)
6 en 7,30m.; Por el Este: Lindera con Vivienda 45 T2 y planta baja de la misma
7  vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 5,20m., desde este punto gira !
8 hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde |
9 este punto gira hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en
10 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira |
11 hacia el Sur en 4,80m.; Por el Qeste: Lindera con Vivienda 47 T1 (FB) en
12 17,85m. Area:.' 74,73m2. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 46 T1(FB)
13 Planta_Baja: AREA NETA: 56,31 m?%; ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE
14 TERRENO: 62,03 m2; AREA COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL: 83,33 m2
15 Planta_Alta: AREA-NETA: 70,4 m’;.; ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE
ie TERRENO: 77,56 m%: AREA COMUN: 33,78 im; AREA TOTAL: 104,18 m
17 Patio: AREA NETA: 74,73 m?; ALICUOTA: 0,0068 %; AREA DE TERRENO:
18 82,33 m%; AREA COMUN: 35,85 m2; AREA TOTAL: 110,58 m? Clave catastral:
19 3-13-01-12-046. La propiedad antes descrita fue adquirida por el ingeniero
20 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, mediente escritura publica de
21 Compraventa, celebrada el veinticinco de junio del afio dos mil veinte, en la
* 22 Notaria Publica Primera del cantdon Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad
| 23 del mismo canton, el dos de julio del afio dos mil veinte, donde adquieren el lote
. 24 de terreno con una superficie fotal de DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS |
25 CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. Posteriormente, con
26 fecha ocho de junio del afic dos mil veintiuno, consta inscrita en el Registro de {a;;;, o
27 Propiedad del cantén Manta, la escritura publica de Constitucion de Propiee?‘gcﬂ/‘_\j'.]lp\)
28 Horizontal del “Condominio Parlermo”, aprobada mediante Resolucion Ejecuti_va _
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adeante la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, el treinta y uno
de mayo del afio dos mil veintiuno.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y perpetla
engjenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA el inmueble consistente en
un lote de terreno y construccién, signado como VIVIENDA 46 T1(FB) que forma
parte del “CONDOMINIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la
ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional
Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi.
Especificaciones particulares: VIVIENDA 46 T1(FB) Consta de: planta baja que
posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y Escalera, planta alta
que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria
y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA
56,31m2. Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en
56,31m2.; Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 56,31m2.; Por el
Sur: Lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por el Norte: Lindera con Patio de la misma
vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con Vivienda 45 T2 en 7,95m.; Por el
Oeste: Lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m. Area: 56,31m2.
PLANTA ALTA 70,40m2. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda
en 70,40m2.; Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en
70,40m2.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el

Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde esLe .’-.:

_'._.‘\
%1

punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el Oeste eh /

2 40m.: Por el Norte: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en‘_

6,30m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia Vivienda 45 T2 en 10,85m.; Por el
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70,40m2. PATIO 74,73m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y Pagw
planta alta de la misma vivienda en 74,73m2.; Por abajo: Lindera con terreno
condominio en 74,73m2.; Por el Sur: Lindera con calle 1 del condominio en
7,30m.; Por el Norte: Lindera con Vivienda 55 T1(FA) en 7,30m., Por el Este:
Lindera con Vivienda 45 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Norte hacia el Sur.en 5,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,40m.,. desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m., desde este
punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.;
Por el Oeste: Lindera con Vivienda 47 T1 (FB) en 17,95m. Area: 74,73m2.
CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 46 T1(FB) Planta Baja: AREA NETA:
56,31 m?; ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m?; AREA
COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL: 83,33 m* Planta Alta: AREA NETA: 70,4
m2: ALICUOTA: 0,0064 %: AREA DE TERRENO: 77,56 m2; AREA COMUN:
33,78 m2; AREA TOTAL: 104,18 m> Patic: AREA NETA: 74,73 m?;
ALICUOTA: 0,0068 %; AREA DE TERRENO: 82,33 m2; AREA COMUN: 35,85
m2: AREA TOTAL: 110,58 m2 Clave catastral: 3-13-01-12-046.- CUARTA:

PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de
NOVENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
pagados de la siguiente manera: 1.- CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cancelados previo a la firma de la
presente escritura én dinero en eféctivo, y, 2.- El valor restante de OCHENTA'Y
CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA, que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha
C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro pg,_r,f'-"';‘-‘-:;._

este concepto. De igual forma las paries, estas son: VENDEDORT:'??'_

\
COMPRADORA, por el presente acto declaran bajo juramento que el precio~ -
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etcétera, que haya adquirido la COMPRADORA al VENDEDOR y que no existe
ni ha existido ningln acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como
precio en esta escritura. Asi mismo el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA en mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los) inmueble(s) declaro(mos)
bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y los articulos 56 y 57 del
Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las
normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- QUINTA:
TRANSFERENCIA - La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con &l
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, usc y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacién se los - considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.: La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominic que la PARTE VENDEDORA
realiza a su favor, obligdndose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y

vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado mmueblc—.

r—/

OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que €l mmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
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Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.=-De
igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particidén de herencia, y que se halla
libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepiz 2 venta y transferencia de
dominio por ser: en- Séguridad ‘de sus mutuos intereses.- NOVENA:
REGLAMENTO INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de
manera definitiva el Reglamento Interno del Condominio Palermo establecido por
ia PARTE VENDEDORA Y- declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA:
LICITUD DE LOS FONDOS La PARTE COMPRADORA declara que parte de
los recursos que se pagan yl se entregan por el precio pactado por la compra del
bien materia del presente.cohtrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita
relacionada o vmcu[ada con la produccion, comercializacion y/o trafico ilicito de
sustancies pStcotroplcas o estupefamentes En-tal sentido, exime a la PARTE
VENDEDORA, de toda responsabilidad/ respecio de la veracidad de la
informacion de la declaracion qhe‘éfe’ctaa, asi como de cualquier responsabilidad
gue pudiere generarse en casd de que la misma sea declarada falsa produciendo
dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un
crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos
los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seréd de cuenta de la PARTE
VENDEDORA.- DECIMA SEGUNDA: AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDCRA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la

inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.-, -, ,___\ \
DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los contratentes aceptan y se ratifican eft // ey
el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en

o
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los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articuics estabiecidos y
regidos por el COGEP.- TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de
la presente escritura publica: Uno.- Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIQO” y/o “BANCQO".- Se
entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en
el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos.- La sefiora SUSANA

ALEXANDRA GARAY MARTINEZ, por sus propios y personales derechos, parte

a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Uno.-
La sefiora SUSANA ALEXANDRA GARAY MARTINEZ, es propietaria del
inmueble consistente en un lote de terreno y construccion, signado como
VIVIENDA 46 T1(FB) gue forma parte del “CONDOMINIO PALERMO", ubicado
en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que
conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro,
cantdn Manta, provincia de Manabi. Clave catastral: 3-13-01-12-046.- Uno punto
uno.- El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de
compraventa, que a su favor hiciera el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, seglin se desprende en la segunda parte de este instrumento.- Uno

punto dos.- Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas dﬁl_-,—.;-,’:i—aj"«..\
bien inmueble, segiin el titulo de dominio, son los siguientes: PLANTA BAJA' —
56,31m2. Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en ,
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Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,40m.; Por el Norte: Lindera con Patio de la misma
vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con Vivienda 45 T2 en 7,85m.; Por el
Oeste: Lindera con Patio de la misma vivienda en 10,55m. Area: 58,31m2.
PLANTA ALTA 70,40m2. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda
en 70,40m2.; Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en
70,40m2.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,10m., desde este pun'tb.igira't hacia el Qeste en 3,60m., desde este
punto gira hacia el Sur en 1,10m;, desde este punio gira hacia el Oeste en
2 40m.; Por el Norte: Lindera con' vacio hacia Patio de la misma vivienda en ,
6,30m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia Vivienda 45:T2 en 10,85m.; Por el |
Qeste: Lindera con vacio hacia Pgtio de la misma vivienda en 11,85m. Area:
70,40m2. PATIO 74,73m2. Por afriba: Lindera con espacio aéreo y parte de
planta alta de la misma vivienda en 74,73m2.; Por abajo: Lindera con terreno
condominio en 74,73m2.; Por el Sur:' Lindera con calle 1 del condeminio en
7,30m.; Por el Norte: Lindera con Vivienda 55 T1(FA) en 7,30m.; Por el Este:
Lindera con Vivienda 45 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 5,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m., desde este
punto gira hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.; |
Por el Oeste: Lindera con Vivienda 47 T1 (FB) en 17,95m. Area: 74,73m2. |

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 46 T1(FB) Planta Baja: AREA NETA: - = .

56,31 m2; ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m?; AREAI:."\"_/'I_.“}{
COMUN: 27,02 m?; AREA TOTAL: 83,33 m*. Planta Alta: AREA NETA: 704"~/ /

venida:3; entre calles 11 cha), r‘
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pA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m?; AREA COMUN:
33,78 m3: AREA TOTAL: 104,18 m> Patio: AREA NETA: 74,73 m?;
ALICUOTA: 0,0068 %; AREA DE TERRENO: 82,33 m%; AREA COMUN: 35,85
m2; AREA TOTAL: 110,58 m2 Clave catastral: 3-13-01-12-046. Para los efectos
de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extiende a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha
C.A. sobre el inmueble de su propiedad y ias construcciones y mejoras que sobre
él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmueble
por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Codigo

.Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de

tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion.- Los linderos del inmusble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, guedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicidon voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se -

-

detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en_ J/~/
Registro de la Propiedad del Canion correspondiente. Por tanto, la PARTE;_\__z

o
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NOTARIO

DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este | et
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre €l inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
la autorizaciéon del BANCO para la enzjenacién o imposicion de gravamenes.
CUARTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos  tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Coédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora SUSANA ALEXANDRA GARAY
MARTINEZ, en forma individual o conjunta o con terceras bérsonas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera
de sus sucursales 0 agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de
las concesiones hechas.y que en lo sucesivo.le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
baﬁcarias, solicitudes,' 0] ‘por cualquier otro tipo- de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos gue impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier ofra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.s QUINTA: OPERACIONES DE CREDITO.-

Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, lo,s’_

nds
TSCEEEN

comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cuanLﬁEe;i"f‘
otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que concecje’i(el—/ -

ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales’ o_
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HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas
en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente,
se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones confraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; b) La cancelacion de uno o mas préstamos
u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado
en los comrespondientes documentos, posibilitard a la PARTE DEUDCRA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facuitativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluniad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA: DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO.- El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en

cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las - .- ~

— ¥ |
'/

acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sdg
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
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que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de un

najenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del AC
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de ofras medidas judiciales
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmueble que se hipoteca en busnas condiciones o si no
cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si
habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si
las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes
para cubrir el cumplimiento .y pago de las obligaciones caucionadas, siempre
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no.constituya ofras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, d) Si dejaren de pagarse por un
afno o mas los impuesios, fiscales o0 municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocics establecides o que se
establecieren en dicha propiedad, 0 en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco,
en conflicto colectivo con sus ftrabajadores, o'si el patrimonio de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se enconfrare en
situacidn de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus
bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; f) Si ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare

sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustanciaimente sus- .-
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREED{?R’K\

HIPOTECARIQ; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hecho§ se

N\
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que—"_
Bl
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o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios,
aportes, fondes de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIOQ; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccidn, tréfico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; vy, ) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demés obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y

extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA: DECLARACIONES.- Uno.- La PARTE" o N
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el ble'n_/'\

inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado {n

e
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato de\ -~
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resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal,
establece el ceriificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE. DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de ias.ofras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentes pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIQ, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA.- La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.
NOVENA: POLIZA DE SEGURO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra incendio 'y -otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus meijoras y construcciones, el mismo gue debera estar vigente
mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDCR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a2 favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse
con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con Io
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que
fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y
cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este
ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se. .

originaren en razoén de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas {‘A
s

intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun i

disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fechav A

3, entre calles |
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emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone
directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca.
Si el ACREEDOR HIPOTECARIQO por cualguier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad
tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA: ACEPTACION. En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado
en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
lnicos gravamenes que afecten al inmueble enlo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta gue se
constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente
hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA: INSPECCION.- lLa PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio
de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando
lo considere oportuno, siendo de cuenta de
HIPOTECARIA los gastos y honorarics que se causaren. También se obliga a
otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA:

AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de lo estipulado, las partes -~

A\//—\

expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualguiera de sus obllgaclones

el ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores necesarios de las \:__,

20
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disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichin
C.A. para abonarse el valor de izs obligaciones impagas, el vaior por concepto de
los avaltuos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucidn, hecho gue desde ya es conocido y
aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepts, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteé?-abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras' personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Cadigo Civil, en el evento de que, ademas de la-manifestada aceptacion, sea
necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno
efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
acuerdo con lo estipulado en él Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y
los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aguellos que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA

QUINTA: AUTORIZACION.- Queda facultado cualquiera de los comparementes» -

o .
ﬂ’—“\\.\

a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondlenti/m

Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA: DECLARACION ESPECIAL 1La

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara(n) bajo juramento que es(sonj‘—
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2(s) de un crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que
establecen que se considera como elegible el crédito de vivienda de interés
plblico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicidon o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial
menor o igual de hasta 228.42 Salarios Bésicos Unificados, y con un valor por
metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados. Por lo
tanto, la vivienda que pretende(n) adquirir o construir con el crédito que se le(s)
otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la uUnica y corresponde al
prime uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es(son) propietaria(s) de otra
vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al
presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta declaracion o la
comprobacién de falsedad, serédn consideradas como causales para declarar
como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza(n) a la Institucion
Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que
puedan solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro(mos) que no
he(mos) recibido anteriormente ofro beneficio similar a los contenidos en [a
“Norma para el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico
con la participacion del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector publico no financiero”. DECIMA SEPTIMA: JURISDICCION
Y DOMICILIO.- Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los
jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de |a ciudad de Quito, a eleccion

G sk
.

del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso gjecutivo.” Hasta aqui la minuta(—/

que elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por Ié'-*‘:;\_/

s ~ 7S
—

abogada Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada profesional, con matricula
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iz REPUBLICA DEL ECUADOR y d e

fie oo~ "% Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero tinico de identificacion: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
_ Nagionalidad: ECUATORIANA
' ‘l.\lombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA

Nacionalidad: ECUATORIANA

_Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE AGQOSTO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABJ - MANTA

N° de certificado: 210-516-10177 //
, " " " "m I"l ,j _IJ " Immm Ing. Ferando Alvear C.
0-616-10177 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacisn

institucion o personz ante quien se presente esle certificado debera validaric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
enciz del documeanto 1 validacion ¢ 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

__ Documento firmado electrénicamente e



REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ldentificacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/3%
Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MEJIA JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUEZADA DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 29 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: SI DONANTE

o
Informacion certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2021 ‘-' L/
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA ; '{\.——/;/ \

IR0 f//f’m

“laspin-lilsl Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

in stitucién o persanz ante quien se presente esle certificado debers validaric enhttps:fivirual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LGE.
J8mcia de! documento 1 validacién o 1 mes desde sl dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con ests documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec







"ESCRITURA N°
20210101015P00728
ESCRITURA PUBLICA DE
PODER ESPECIZTL
Otorgado por:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:.
CRISTIZN EDUZRDO QUEZZDA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) COPIAS

kkkk YT  kkkk

En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay,

reptblica del Ecuador, A LOS QUINCE DIAS DEL MES

DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO ante mi, DOCTOR

XAVIER POZO VIDAL, KNOTARIO PUBLICO DECIMOQUINTO

DEL CANTON CUENCA, comparece a la celebracién de

la presente escritura el

MEJIA QUEZZDA, soltero,

numero 0102815883. E1 compareciente at E
OTAPIA DECEMOQUJN

L



y manifiesta ser de

a esta escritura,

nacionalidad ecuatorizna, de 40 afos de edad, de

prdfésién Ingeniero, teléfono 0984351366, correo
slect¥énico andymejiag80@gmail.com, domiciliado

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta

ciudad de Cuenca,, hébil para todo acto y contrato,

capaz ante la ley, a qui'en por presentar el

documento de identidad de conocer doy fe, y luego

de verificar la libertad con la que procede, asi

como instruido que han sido por mi el Notario,

respectb del objeto ¥y resultado del presente

instrumento, manifiesta gque elevan a escritura

puiblica el contenido de la siguiente minuta:

wWSEROR NOTARIO.- En el registro de escrituras

publicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER

ESPECIAL, al tenor de las siguientes clé&usulas:

comparece a la

PRIMERA. - COMPARECIENTE. -

celebracién de la presente escritura el serfior

2ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador

de la cédula numero 0102815883. El compareciente

revisién e incorporacién de susdatos biométricos -

B ans oo

e




autoriza lz revisicn e i

biométricos a esta

nacionalidad ecuatoriansa,

teléfono 0884351366, correo

profesidn Ingeniero,

electrénico andymejiagB80fgmail.com,

en la Av. de las Américas y Juan Larrea

ante la ley.-

ciudad de Cuenca, capaz

SEGUNDA.-O3BJETO.- El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, soltero, portador de la cédula ntmero

0102815883, declaran que otorgan PODER ESPECIAL,

amplio y suficiente cual en derecho se requiere a

favor del sefior CRISTIAN. EDUARDO QUEZADA CARCHI,

soltero, portador de la cédula nimero 0102596152

para qué a nombre y representacién de los

mandantes, realice lo siguiente: 1) Para realizar
del

la venta de los inmuebles que formar parte

Condominio Palermo en la ciudad de Manta provincila

de Manabi. 2) Para gue pacte el precio de ventea,

firme, dmi
,3_,?'

promesas de compraventa, compr

1 ficatorias, LESCll‘ﬂ.amﬁ_

ratifi

aclaratorias,
\(_o

- ﬂ.-'CA EC' \P~

_.-.»;




etc., ante cualquier autoridad publica o privada
y en especial enuna de las Notarias de la Repiiblica

del Ecuador. 3) Para gue firme, trémite y gestione

+todos los documentos pertinentes para realizar las

escrituras de cancelacibén © levantamiento de
hipotecas © prohibiciones de enajenar, en una de

las notarias de la Reptiblica del Ecuador. 5) Para

que firme los certificados de estar al dia en el

pago de las zlicuotas.6) Faculténdole para gue de

ser necesario contrate los servicios de un

ebogado en libre ejercicio profesional pero
Gndicamente con fines de procuracion judicial. 7)
Ademéds le faculta para Qque firme, tramite Y
gestione todos los docu_rnen;cos necesarios para la

consecucién de dicho fin sin que pueda argumentar
alta o insuficiencia de poder. Los comparecientes

=h

expresamente  Gue la enumeraciébn

=

eclaran

.

detallada . anteriormente, nO podréd limitar, de

ninguna manera, las stribuciones y facultades del
apoderado en los términos de este instrumento. E1l

spoderado queda investido de las més amplias

/




facultades que en Derecho se requieren, y €n ningun

caso se podra alegar falta © insuficiencia de

facultades contempladas gn¥
SR

’)-
%,

especial las
siguientes del C.0.6.B. PR
v

articulo 41 Yy

cuantia por su naturaleza es

Usted, sefior Notario se servira agregar las demas

clausulas de estilo para la plena validez Y

eficacia del presente instrumento.- ATENTAMENTE,

ABOGADO RUBEN GUAMAN MATRICULA 01-2016-93 DEL FORO
DE ABOGADOS DEL AZUAY.- Hasta aqui la minuta. El

compareciente hace suyas las estipulaciones
constantes en la minuta inserta, la aprueban en

todas sus partes ¥y ratificédndose en su contenido

lz dejan elevada a escritura publica para que surta

consiguientes.- DOCUMENTOS

los fines legales

HARILITANTES. —

indeterminado.%%,

“ues CYIGH
OTARIO







CERTIFICADO DIGITALDE DATOS DE IDENTIDAD

o i-s-ﬂ-k" =

J‘Nombres del crudadano'

ak
= . Tr— e
e T S

3 Condrcnon del ceduiado ClUDADnNO

Lugar de nacimiento: ECUADORMZUAY/CUENCA/SA.

Fecha de nac;m:ento 28 DE SEPTIEMBRE DE 1880

Nac:onalldad ECUATORInNA

Sexo: HOMBRE

lnstrucc:lon SUPERIOR

=

“Profes:on INGENIERO

Estado le SOLTERO

Tl ' Conyuge No Reglstra

Nombres del padre MEJIA JORGE ABELARDO

Nac:onahdad ECUATORIANA

= Nombres de Ia mad 2 QUEZADA DIGNA ESPERANZA

: Nacionalida ECUATORIANA

' Fecha de expedicmn 29 DE JUNIO DE 20? 5

"1 Condicién de donante: SI DONANTE

Informacion certificadz a |z fecha: 15 DE MARZO DE 2021,
Emisor; XAVIER DANILC POZO VIDAL - AZUAY-CUENCA- NT 15 - AZUAY - CUENCA '

ritficada: 218-398-35972 -
Vd

L

e Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente
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HASTA AQUI DOCUMENTOS EABILITANTE
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, REPUBLICA DEL ECUADOR P I S

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 0914826738

Nombres del ciudadano: GARAY MARTINEZ SUSANA ALEXANDRA

Condicidn del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento; ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1872

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: OBSTETRA/Z
a IrElsft;ac‘lo inil: SOLTERO

éléhyuéé: No Féeji_stra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: GARAY GONZALEZ JOSE LORENZO
“Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MARTINEZ HILDA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABIT - MANTA

N° de certificado: 217-616-10254 /
II "l" ||Il l"l || "II ﬂ" ll“m Ir;g. Femando Alvear C.

2LAe1B-2NEe Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___ Documento firmado electronicamente -

3 institucion o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1yala LCE.
ig&ncia dal docurnento 1 validacion o 4 mes desde el dis de su emisién. En caso de pressntar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reygistrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?’f’;i::;;;';‘;:?zﬁ';zf:si:::;?;::"

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Nombres del padre: BRIONES LL‘JIS
2., .Nacionalidad: ECUATORIANA
a g th.l:»fes de la madre: ZAMBRANO MARIA
Naclonalici#d: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2021
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

iy~ e

<11-616~-10J66 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electrénicamente

institucion o persona anle quien se presente este certificado debera validarlo enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 Iz LCE,
18Mcia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconveniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



U

=

%

-
e

SEI0 CF LA

£288
JUDICATURADS

Factura: 001-002-000027697

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

|20131701252°00858

§Escritura N

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURITICA
FECHA DE CTORGAMIENTO: |2 DE FESRERQ DEL 2018, (12:08)
OTORGANTES
= AT R . ) ==+ + ., OTORGADO POR -, :
/ e i . fan Documento de “ No. e . Persona que le
Persona | -, Nembres/Razsn sccial Tipo intervininete identidad |dentificacion Naclonziidad Calidad representa
¢ 370 |E T TIAG
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR. |RUC ] e JusncanTe il e
N LTt . AFAVORDE RO e e

: o % 2 Documento de No. . . = Fersona que

Persona Nombras/Razdn sosial Tipe interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad taprasaits
¥ BRIONES ZAMERAND EMILLA POR SUS PROPIOS = A ECUATORIA |MANDATARIO

Matoral | o PERZCHOS CEDULA 1302141206 {0 ()
UBICACION
i e P Frovincia o o Cantan Parroguia
PICHINCHA QuITg INAQUITO
DESCRIPCICN DOCUMENTO:

OBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA CEL ACTO C INDETERMINADA /\\

CONTRATO:

MNOTARIO(A) MA/&D{ CRISTINA VALLEJC RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QL
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QUITG/- ECUADOR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00853

18

1
2
3 PODER ESPECIAL
i
5 OTORGADO POR EL:
3 _ |
7 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalment
8 el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
9 GENERAL,
10
11 _AFAVOR DE:
12
13 EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
14
15 CUANTIA: INDETERMINADA
16
17 Di: ) COPIAS
15 EB

20 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropaliterio, Capital de la Republica del
. Ecuader, hoy dfa NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante ml,
Doctora Maria Cristina Valiejo Ramirsz; Notaria Trigésima Octava del

ecicad, libertad y conocimiento, a la

‘Cantdn Quito, comparece con plena capecicad,
* celsbracion de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPARNIA
ANONIMA, repressntado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitanie; a quien en lo pestericr se le” denominara

MANDAN‘TE. El compareciente declara ser de nacicnalidad ecualoriana,

e —r—— . =



h)

LAt

oY

£
Sk

Y

Dra. Maria Cpistina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casaao; de profesién u ocupacion Ejecutivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en [a
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quiio, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980, habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, & quien(es) de conocer doy fe en virtud de heberme -
exhibido su(s) documento(s) de identificacidn, que con su autorizacion ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Ildentificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y demés documentos debidamente
CEl;ﬁﬁG"-:!db(S) que se agrega(n) al presente instumento como habilitante(s).
Advestido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al oftorgamiento de esta escriura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a escrifura
plblica ia siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En €l protocolo de Escrituras
Ptblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguienies  cléusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE- Comparece al
oforgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichfncha Compafiia Andnima, de
acuerde al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor da
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas nimero cuatio cinco seis cero (N0:4560) y Alfonso Pereira de a
ciudad de Quito-Ecuador, con niimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guién nueve ocho cero (2 580-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Anénima, & través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiers Poder Especial, amplio, indelegable y

suficiente gue en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES -

26\
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ZAMERANO, ecuatoriana, mayor de e&a&, domiciliado en la ciudad

portadora de la cédulz de ciudadania nimero uno tres cero

Uno nueve cero guién ssis (No: 130214120-6)

actos en la provincia de Mznaai: UNO.- UNO.UNO) Compe
108 tontrates de’ préstzmo, tomipraventa da

" acios Ty susCribir ‘tualguisrz ‘de
de dominio, bajo

cartera, de arrendamisnio mercantil o leasing, reserva

cualquier modalidad, gue ctorga el Banco Pichincha C.A., sujetandose siempre
a fos politicas generales ce credito y a los manuales y procedimientos del

Banco, previa verificacion de que en cada uno de esios coniralos se hayan
respelado los distinios cupos de crédifes deierminados por el Banco;

UNO.DOS) Comparecer a lzs cesiones de cartera como cesionario o cedents;

UNO,TRES) Cancelar los caoniratos de arrsndamignto mercantil o leasing y

reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos reiacionados a

lz venta de los bienes irmusbles o muebles dentro del ejercicio de las

opciones de compra y venia anticipada de les bienes a consscuencia de la
terminacion de los-conirzios de arrendamiento -mercantil o lzasing; UNO.
CINCO) Celebrar contrates ampliatorios, aclaratr'rioe y rsformetorios que sean
convenientes o necesarios para e Banco, asi como subrogzciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO,SEIS) Adquirir
g afrendamiento

----- : DOS.UND)

Contralos ce: sobregiro, aveles, carias de garantia, fianzas y cartas de crédito
icas o internacionales, que hayan sido autorizades por los érganos
c’ompeientes-del Banco, asi como cualquier ofro contrato mediante el cual el

Banco Pichincha C.A. prasie sarvicios a determinados clientes, tzlss como, sin =/

ser la enumeracion taxativa sino meramente explicaliva, coniralos da cusiodia

transporte G2 valores, convenios para emision de chegues
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Dra. Maria Cristina Valiejo R. -
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
etcéiera: DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
aperiura de lineas ds crédito, reestruciuracion de deudas, reserva de interases

ssi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los

" preductos™o servicios™y’ negociaciones de crédito” que-se realicen-conlos -

clientss cel Banco Pichincha C.A., sismpre bajo las politicas y procedimientos
dal Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquisr
clase dé'encargo fiduciario, 0 'cualquier otro contrato de fiducia mercentil, asi
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de esie tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir a lzs reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, aéi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS._CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contralos

de prenda saan civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras

‘garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el

Banco, para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco,
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, slempre y cuando diqha_é ‘cancelaciones y liberaciongs consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de ‘acuerdo. con los

niveiés de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

O
\Y
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-4+ DOS.0CHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus c,|=nte§f

documentacion relacionada con los creditos y servicios gue

5 cualquier
gs—publi

r'fl'
7 privadas en melerias que sean perineniss &- Ias funciones del mendaiario;
ren en relacion a créditos

(1)

8 DOS.DIEZ) Carias compromiso de pago que Se genar
6 aprobados con garantiz hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
10 Servicio de:Renizs infernzs con informecion que requieran entregar los
11 clientes, y que hayan solicitado &l Banco un servicio al respecto. TRES.-

12 TRES.UNO) Comparscer a las cesiones como cedente ¢ cesionario, y si es

13 del caso endosar o cader fitulos valcrss, documentos o contratos por el valor

14 que corresponda, siempre sin responsalbflidad del Banco; TRES.DOS) Cecer

15 ylo endosar hipotecas, prendas o cuzlquier ofra garantia otorgada, cedide y/o

16 endosads, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociacions

17 debidaments raalizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal

18 cesidn y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor &l cobro o en

19 procuracion tiulos valores tzles como pagares, letras de cambio ylo cualquier

20" ofro, documentos o coniratos, pera que se raalicen las gestiones de cobro aun
21 por la via judicial, TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
22 - banicarias, cartes de crédifo stand by, y en general cuelquier documento de

23 fianza emitidas o transferides 2 Ia crden o & favor del Banco Pichincha C.A.,

24 TRES.CINCO) Cader o-endcsar a favor ce los garantes-o tercercs, sin
25 responszbilidad del Banco, los documantos de crédito siempre que iales
26 créditos hayan sido cancelados per ésios; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y

27 trasmisiones ds desrechos que realicen clisntes a favor del Banco,- en

28 cumplimiento = ecusrdos en €l giro ¢l negocio del” Banco; TRES.SIETE)

5 o

TN
?ce}?n -
&

L EVE P
’fr/ (‘)d‘ﬂ)
OTARIO

L&,




et . b B R M e |

)
RN

X

s
1‘\

/

3

Lal

o

Dra. Marla Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

1 Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos

valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originades en

S

operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
necesario para

(98]

*.4 institucion, -asi como para que suscriba todo contrato
5 mstrumentar dichas oparaulones CUATRO Podra suscnbir a nombre del
6-—Banco' Pichincha C:A-actas-de umqm O“SOIICILUCIBS -y-acciones-de- wsto bueno—
7 y cualquier etro documenio necesario para dar por terminada la relacion
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva

8
| jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra

9

10 todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo ceflirse en

todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
12 Barnico Pichincha C.A.,, sus politicas internas y las decisiones de los érganos

13 compstentes del Banco. En especial deberé cefiirse a las instrucciones de la

Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente

meandato. CUARTA.-PLA.ZO.~ El plazo de vigencia del presente mandato es

16 indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco

Pichincha Compaiiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera
insuficienta  para los fines indicados. QUINTA.-

<

18 ser considerado
RATIFICACION,- El Gerente General del Bénco Pichincha C.A. confiers el

presents poder para que el Mandatario continte el mandato que recibio del
anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifiea ahora, expresamente, Ios actos vy
contratos en los que haya acfuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de fransicién en que el Gerente General anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
otorgamiento de este podef espec;ial;ho modifica o altera ofros poderes
especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

apodérados especiales en cualguier momento. El apoderado esta obligado a

28
. ' | 5%.
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

qUITS - ECUADOR
cumplir el presente mandaio con estricta sujecion a las instruc

politicas del Banco; ejercera el mandato mienfras sea funciona &) Baiy
) O
4

Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea revocado, lo que

SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es indete
Notaria, sirvase afiadir todas las clausulas de BSUIO necesar

protocolizacién del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitants. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura
ptiblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
aflizda al Colegio de Abogados de Pichincha bejo el nimero éeis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
ss observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Noteria al compareciente, aquel se retifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporeda en el

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

e
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% Direccion General de Registro Civil,

I 'REPUBUCA DEL ECUADOR ﬁr Identificacién y Cedulacidn

| Direccicn General de Registro Civil, Identiii icacion y Cedulacion

s \J('

CER]'IFICADC;:TI"..HGI =DE DATOS DE IDENTIDAD

"l

Nombres ds! cludadano BAYAS P.—*.REDES SANTIAGO =1

Condlu:on del cedu]ado ClUDL\DnNO
Lugar de nacnmiemo ECUADOR;’PICHJNCHA/OU]TO/GONZALEZ

: Fecha de nacamlento 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

_SUAREZ

Nacuonahdad ECUATORIANA

- séxo; HOMBRE | OIS

-I“:lns“t'r-L;ccién: SUPERIOR veoET
Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO

‘Cényuge: ERAZ_O ZONNIA CATALINA
Fecha de Maﬂ"lmomo 12 DE FEBRERO DE 1987

Nombres del pagre: BAYAS MIGUEL
k- Némb,r_es dé 12 madre: LUCIO BENITEZ ROSA

" Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Inmrrnacnon cemnr:ada a |a fecha: § DE FEBRERO DE 2018
E"llsur‘ EL!"'AEET“! DEL ROCIO BOLAROS PINTO - FICh#NCHA QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

s

T .

Director General d&! Reg:si.ro le Identificacién y Cedulacién

80-092-Fi
Documento firmado electrénicamente

C Ar. 4, numeral 1y & la LCE.

lidario enthitpsyfvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDA
nea@registroclvl[.gob.ec

La mslliucxon o perscna ante quiien se presenie esle cerificado deberd v
Vigencia del documento 1 velidagion o 1 mes desde el dia de su erfision. En casc de presentar inconvenientes con este documento ascriba a enli
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\_.

.M?hsajé_:..t_;. " LA FE RS N NO RPGISTRA DISCAPACIDAD _ {

1 La :n.armac.on del camé de disczpacidad =5 cansult_da de manera d're'*ia al Mm:stenn de Salud Plblica - COMADIS en caso de
mcunsmienmas acudir a la fuente dz informacién ; S, :

lnrormacmn cerhﬁcada a la fecha: 8 DE FEBRERQ DE 2018
Emisor: ELIZABETH DEL ROC?O BOLANOS PINT O PICHINCHA-QUITO-NT 38 - F’ICHINCHA QUITO

B

835

[: Ii—l‘-.‘.—gl‘-ﬁ !
3“.‘— S .-1.-"::{"&;- i I
A :

N° da certificede: 1685-082-7

R







o il

oS MR 0 e b ML L b e o

T il
ST . ikgffH
Faciura: 002-002-000054293 _ 20181701035

i

PRDTOC\;‘.’LiZACidN 20181701025P008TS
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUSLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTCRGAMIENTO: 2 DE FESRERO DEL 2075, (1:::1 1) )
CTCRGA: NOTARIA TRIGESIMA QU]N‘._‘A DEL CANTGN QUITO

NUMERC DE HCJUAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA:INDETZRMINADA I

A SETICICN BF: :
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MOYA CAMACHO PATRICIO | p0e )5 proPIOS DERECHOS CEDULA © |474208z540
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Sefior Notario:
ocumento que acompafio, es decir el

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el d
ichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

nombramiento de Representants Legal del Banco P
Bayas Paredes, por €l periodo de un (1) afios.

A mismic me permitosolicitarle emita 50-copias ceriificadas.del documenta. previamente

sefizlado. - .
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‘Adjunto que lo reﬁmplacé ko

BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

_Sefior-_.. .. I
Santiago- Bavas Parcdes . e

Presente

De mi consideracidn:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., reunido.el 10 de ‘
enero del 2018, tuvo el acierto dz designarle a usted Gerente General del Banco
" Pichincha C.A, hasta que la Junta Generzl Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta.lleve a cabo la decisién pertinente. En toda caso, usted continuard

en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente resimplazado, de acuerdo con la

ley.

La presents designacién se hace con fundamento en eI articulo 37, niimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted resmplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediznte nombramiento de 17 |
. de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio -
.mencionada en el parrafo antcnor ¥, al momento, no existe designado un Presidents

L R

Sus principales a‘leumonﬂs y deberes constan en los articulos: 47, que sefizla que el
Gerente General serd eleg1do por el DhEC" rio por el perfodo de un afio, y podrd ser . |

reslegido indefinidaments; 48, 49 50, 51; 56, 60, 62, 62 y 64 del Estatuto. En tal virtud =~ -
usted tendra in dividualiiente 14 representacién legal, tanto judicial como exirajudicial . i

s lgnes, en su

del B_nco y también la tendrdn, individuzlmente, los Vicepresidentes a qu‘,.],

designacion, el Directorio les dé esta representacidn, asf tomo los Réprefentantes -

Juridices que designe el Directorio exclusivamente para actuar en log4ctos,
proceses judiciales, de mndrqcmny arbitraje.

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha CA.: 11 &€ 2
inscripcibn: 5 de mayo de 1906 en la oficina de _énotacionp{

Malriz | Quito

Av. Amazonas 4560y Perzira
BX.:. (02) 2 92 220

www pichincha.com
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4 del Registro dela Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco del

Pichincha C.A" a “Banco Pichincha C.A.": escritura

2006 znte el Notario 3° de Quito, inscrita en el Re
" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco:

escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
.- (Resolucién-aprobatoria N°. SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
ntilde ini‘to'el"ﬁ-l'deagosto—del-z01—7.---‘ S B S

Tt UReégistro Mercantl

=

!
Atef;{ka'rilenve :

I \ }' ;:‘};f

¥ : : b o
~ leton'io Acostd Espinosa
f - Presidente del Banco Pichincha C.A.
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. ? !
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i En uso de la facultad concedida por £
’ numeral 5 del Art. 18 dela L&y Nojariah; ’
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Matriz | Quite

Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX.: (02) 2992200
www.pichincha.com

ptiblica otorgada el 27 de marzo del
gistro Mercantil de Quito el 8 de agosto




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuiTo
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LIBRO DE NOMBRAMIENTOS 3 , ‘ ‘
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: : L
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A. SRR |
MCMBERES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO . s B
IDENTIFICACION 1705254561 S SR . P, ]
CARGO: | GERENTE GENERAL -~ - . -.- BN B
PERIODO(ARocs): Ja T R —]
2. DATOS ADICIONALES: 3
CONST RM. DEL: 05/05/1206 NOT: REGKER LPRORIEOAD DEL: 11/04/1905.- 004 DEL
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02/02/2015 NOT: TERCERO DEL:
02/12/2014.- REFOR, EST. com_ ‘ég_ 3 DEL 23/07/70 '
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Factura: 002-002-000054294

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01208

otarial, doy fe que l1a(s) fotocopia(s) que anteceds(n) es {son)

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de 1z Ley N
MBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

(c) original(es) que corresponde(n) & NO
AVAS PAR‘:DES POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

igual(es) al(los) documento
__PICHINCHACA. A FAVOR DEL SR. SAN ] IAGO B

_BANCO .
fiie exhibido en 2. fO]E'(S"}"ULlI{cS)_UFE vez pracucada(s}-la—cerimcacum(
o dé Ceriificaciongs. La veracidad da su contenido y el uso 2

2s).se.cevuelve el(ios). cocumento(_s)_ en 2 foja(s),

conservando una copia de elles en el Libr decuado del (ios)

documentc(s) ceriificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) personz(s) que lo(s) utiliza(n)-

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

/
NOTARIO(A) AN TIAGO FEDER(O GUERRON AYALA
NOTAH[A sﬁn{ : UlNTA DEL CANTON QUITO
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NOTARIO TRIGESINVIO QUINTO

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA[Z

DISTRITO METROFOLITANO DE ozgﬂ@t = B

dc A:;ogados de 1ch1:1<:ha, prctot.ohgo €n ¢

f

€sc1 i‘mrag publicas d\, la notaria = il c&Efgo,; t_=s f' s
incluida su peticién, N OMBRAMIENTO
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,

A FPAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos il diez y ocho.- a.G.

.DR,SANT gea GUERRGN KYALA 5 s Sk
r 4" 5, %
(1 XRI0ARIBESIMD GUINTO Y D owe
L}]%PUL[I’AWDE QJITO - 3. . .\-:.u“_._ ".- : ‘t’:%
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010350001 97

'i—:x;t_*;g'a(c_:fp COPIA DE ARCHIVO N* 2018-170103500019?

»

NCTAR!IO OTORGANTE: |CR. SANTIAGO GUERRON AYALA NCTARIO(A) DEL CANTON QUITO o D
FECHA: {2 D= FE3RERO DEL 2048, (17:11) //A,\t l'-;_:. 50
COPIA DEL TESTIMOMIC: | TERCERA A LA QUINCOAGESIMA /EA S /A
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Camacho, con cédula nmero de ciu
CUADRAGESIMA
NOMBRAMIENTO DE REPRESE

-BANCO- PICHINCEA C.A

1 DAAIN LA, WX U LA LY LA A LAIILA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTEITO METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197
l2 solicitad formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
dadanfa 1712295540; confiero esta

PRIMERA COPIA CERTIFICADA  de
NTANTE LEGAL DEL

..A FAVOR.DEL_SR.. SANTIAGQ_, o

AYAS PAT

otorcada ant

sella]da y firmada, en Q_.,.:..D a, dos de

REDES, =oP EL PERIODO DE UN ANO., que fue

e el suscri*o Notario treinta y cinco de Quito. Debidamente

febrero de dos mil diez y ocho.-AG.
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4750010937001
BANCO PICHINCHA

RAZON SOCIAL:

ESTABLECIMIENTCS REGISTRAD o5:

" REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENTES
ik SOCIEDADES sl B
Hehdee bied ol pait

GA. -

FEC. INIGIO ACT. G1/021817

Nao. ESTABLECIMIENTO: 001

NOMBRE COMERCIAL:  BANCO PICHINCHA C.A.

s e e o st e i =

T AGTIVIDADES ECONOGHMITAS:

ESTADD ABIERTO. MATRIZ

FEC. CIERRE:
FEC: REINICIO:

A I et

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA

—mrr

DIRECCION ESTABLECIHIENTO:

REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL..

5

RAQUITO CallerAV. AMAZONAS,

UITO ParroqulaCHAUPICRU:

Frovingia: PICHINCHA Cantén: Q@
PEREIRA Refersrcia

Ntimaro: N45-50 Interseccion: IGNACIO
PICHINCHA-DINERS. Oficina:
QUITO Emiall: echisagu@p

UZ (LA CONCEPCICN) Barpiol
;- FRENTE AL MUNICIFIO ZONA
P8 Telefono Trabajo; 022981132 Fax: 02 ]

- ichincha.com Telelono Trabajo: 022380980

NORTE Edliicio: BANCO DEL
zjor 022881020 Apartado Postal 261

2981153 Telefong Trab

—F=C. INICIC ACT: 24105(1964,

No.ESTABLECIMIENTO: 002~
NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL MANTA

AGTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION M

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ESTADO — ABIERTO -LOCAL GOMERCIAL

ONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL. B

FEC. CIERRE:
FEC. RENICIO: i

"

ccion: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono’

Provincia: MANAB! Canldn: MANT
Domicilia: 05626845 Fax: 05826054

TA Parroquia; MANTA Calle: AV 2 Numero: S/N interse

FEC. INICIO ACT. 18/03/1872

No. ESTABLECIMIENTC: - C04

NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL ESMERALDAS .

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERME

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ESTADO ABIERTO

EDIACION MOMETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

ESMERALDAS Parroquia: ESMERALDAS Call
b i

LOCAL COMERGCIAL

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO!
N M PARTT v e
~SOLINAR N8

Provincia: ESMERALDAS Canlén:
—elefond Domicilié: 06728741 Fax: 06728743 ...,

OCTUBRE Fteﬁ_arancia: ESQUINA

H T =17 : Axercrinyeas
Zervici NTAS INTERNAS ™"

=" £|RMA DEL CONTRIEUYENTE

Declaro que jos dalos contenidos g ext2 documenlo son exaclos ¥ ve
deriven {Ad. 97 Egdigo Tibuls no, At 8 Lay del RUC y Ar. 8 Reglamen

[seaders
T00Ty

b NS EIN) eniisuniy

- WGENEH,
2t Servdas Ziasnsaite

raderos. porlo que'asumo 12 rasponsabilidad legal que de ella 'se
{0 para la Aplicacidn te la Ley del RUE; .

Usuaro: JAGR170S07 Logar de emision: QUITO/SA

‘Pigina 3 . 131

LINAS Y SANTIAGO Fecna y hora: 06/05/2018 16:02:21

NOTARIA TRIGESIMA QETAVA DE QUITC

C) i
‘De acuerdo con la facultad hrevistien el Art. 18
Mumeral 5 de la Ley MNotaridh,_ doy/ife que la(s)
jdual al (los)

COPIA(S) gue antecede(n), e
xhik \an priginial{es]) ante mi.
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 Motaria 38 |
= QU”O‘i‘?’jADOH Dra. Marfa Cristina Valigjo R.
/ ‘ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

/

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, oforgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO- BAYAS PAREDES, en calidad ds GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRAND; y en fe ds lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firnada y sellada en Quito a- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-

N.F.

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJ RAMIREZ
i AVA DEL CANTON QUITO

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada -

fue presentada y devuelta al interesado

enl:CODOOI:l -u’OjES ﬁt“es -
Manta, %j/

CNERUREEOEERCESTEREENEEEET R ERRENDARRANEREE

Dr, Fernando Vélez Cabezas
~ Notario Publico Sexto
Manta - Ecuadar ~




" Direccisn del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 46 T1({FB)

ﬁ & F A FIRMES CON A B A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ELCAMBIO BN

AKC&LDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

16228

Certificado de Scolvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013640
Certifico hasta el dia 2021-07-06:_

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralllndentif.Predial: 3-13-01-12-046 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: migrcoles, 09 junic 2021 Parroquia: ELOY ALFARO
Inform=cion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA 46 T1(FB) que forma parte del "CONDOMINIO PALERIMO", ubicado en las inmediaciones de la
ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de |z parroquiz Eloy Alfaro, cantdn Manta, provincia

de Man=bi. -

Espedificaciones particulares: 3.46.-VIVIENDA 48 T1(FB) Consta de: planta baia que posee Sala Comedor, Cocina, Bafo Social, Lavanderia y i
Escalera, plantz alta que contiene 3 Dormitorics, 3 Bafios vy un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y Imderos las b
siguientes:

3.46.1- PLANTA BAJA 56,31m2

Par arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 58,31m2

Par abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2

Por el Sur: findera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Esle hacia el Oeste en 3,80m., desde este punlo gira hac:a el Sur en
2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.

Por el Worte: lindera con Patio de [z misma vivienda en 6,30m.

Por el Este: lindera con Viviends 45 T2 en 7,95m.

Por el Desle: indera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.

Area: 55,31m2

3462~ PLANTA ALTA 70,40m2
* Por azriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2

Par ef Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desd= este punto gira haciz el
Norie en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde sste punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el
Oesie en 2,40m.

Por e} Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misme vivienda en 6,30m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 45 T2 en 10,85m.

Por el Deste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m.

Area: 70,40m2 :

3.48.3.- PATIO 74,73m2

Por ariba: lindera con espacio aéreo y parte de plantz alta de Iz misma vivienda en 74,73m2

Par abz=jo: lindera con terreno condominio en 74,73m?2

Por el Sur: lindera con czalle 1 del condominio en 7,30m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 55 T1(FA) en 7,30m.
Por el Este; lindera con Vivienda 45 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Suren 5.20m.(éasde este punto gira

hacia el Oeste en 6,30m.,.desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punio gira haciz el Este en 2,40m., desde este punto gira
hacia el Norte en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,80m.

Por ef Oeste: lindera con Vivienda 47 T1 (FB) en 17,95m.

Area: 74,73m2.

CUADRD DE ALICUOTAS: VIVIENDA 46 T1(FB) Vi
Planiz Baje= AREA NETA: 56,31 m% ALICUQTA: 0,0051 % AREA DE TERRENO: 62,03 m% AREA COMUN: 27,02 m*; -AREA TOTAL: 83,33 m?

Plantz &lta= AREA NETA: 70,4 m%/ALICUOTA: 0,0064,%; AREA DE TERRENO: 77,56 m3 "APEA COMUN: 33,78 o, AREA TOTAL: 104,18 m?.
Patio= AREA NETA: 74,73 m=; ALiCUOTA: 0,0088 % AREA DE TERRENO: 82,33 m% AREA COMUN: 35,85 m% AREA TOTAL: 110,58 m?,

SOLVEMCIA: LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julio 2020 0 ]
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 827 jueves, 22 octubre 2020 4] 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
A RS
Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:#/portalciudadanc.hidnta.gob.ec
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M‘ﬁ_ By E%A FIRMES CON
23R ELCAMBIO

. ALCALDIA
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL
HORIZONTALES
MOVIMIENTO G S:

Registro de : COMPRA VENTA

[17/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, D2 julio 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

?4‘! ©. SFA | DIRECCION REGISTRO
Vi v II'I\ | DE LA PROPIEDAD

13 maries, 08 junio 2021 0 (]

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Nimero de Inscripeion : 730
NoOmero de Repertorio: 1543

COMPRAVENTA El Zrea remanente del lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroguia Eloy
Alfaro dal cantén Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un cenlimetros y calle
pliblica (Via que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenta y siete metros cincuenta centimetros y lindera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Partiends desde el lindero del frente (calle piblica/via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrés con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linea paralelz al indero del frente con treinta y siete metros y findera con sus dos extensiones con |z propiedad del Sr. Gregoria Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atras con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR MENDDZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALVAREZ CEDEND LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion . Folle Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2327 miércales, 14 mayo 2014 46112 46125

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/3] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 0
Folio Final: 0

Niamero de Inscripcion : 627
Niamero de Repertorio: 3205

Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

e

T,

p=pey

LY AL = D4 A= g i

(T T

T

£YE ST R Y

i

ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A

HIPOTECARIO
DEUDDR
HIPOTECARIO

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: maries, 08 junio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Pagina2/3

MANTA

SOLTERO(A) MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Nimere de Inscripcion : 13
Nimero de Repertorio: 2531

Av. Melcon y Calle 20 - Mail de! Pacifico, Telf. 05370260, https://porteiciudadano.manta.gob.ec
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g A DIRECCION REGISTRO
' DE LA PROPIEDAD

MITA | Bt M

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO" Mediante Resolucion Ejecutiva No, MTA-2021- de fecha
14 de mayo del 2021, se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad de Angres iago
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en |z Ciudadela Nueva Esperanza, p loy Affardy&a
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. AX b 4 %
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o W VY
= \\‘:' = > A
| Catidad Nembres ylo Razon Social Estado Civil 3 aﬁ , ’ =
SO
PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A M /R
(A) 5} FVC @ }bq
L ic “n.g, C)VAG)
NOTARIO
Libro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son fos tnicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-07-06
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Conforme z Iz Orden de Trabajo: WEB-21013640 certifico hasta el dia 2021-07-06, la Ficha Registral Nimero: 76228,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P Registrador de la Propiedad
agina 3/3

Vilido por 61 dias, Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de VEﬁﬁCECién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras II "l I IIII"!I l
leyendo el cadigo QR. Nata: En caso de

2 9 9 7 8 THRTOT1TGE

existir un error acercarse a las oficinas.
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cowee con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o eAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L T T L e T T e N e T T

DIRECCION DE AVALUQOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 072021-036953

N® ELECTRONICO : 211583

Fecha: 2021-07-04
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Pearmisos Municipales Certifica: Que revj

vigencia, en el archivo existenie se consiaté gue:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la 393-01-12-046 &

clave:
Ubicado en: CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 48 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO
) ESPERANZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 201.44 m2 /
Area Comunal: 8655 m2 "/
Area Terreo: 221.92 m?
PROPIETARIOS
Documento [ Propietario
0102815883 / IMEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,534.40
CONSTRUCCION: 74,898.89
AVALUO TOTAL: 90,433.28
SON: NOVENTA MIL CUATROGIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 29/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion reguerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvames error u amisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2018, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municigla les. , . "
Este documento tiene una validsz de 5 meses a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 /

W

75 FPMDT :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-07-05 10:58:15




cemes cow GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SHEAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LA R RS A T A e e oy

ALCALDI A

N°082021-041399
Manta, jueves 26 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAM ITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-046 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 46 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,433.29 NOVENTA
MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y TRES DOLARES 29/100.

ﬂoMO -DE

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sdbado 25 septiembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacian (CSV)

R )

NNM

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitaies o leyendo el coédigo QR




N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA | #ess .
) 7 AV MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

S2ED Y I N S R A ST L D5 £ . R
B — s 5 C l—— el = 4 e CiadSeal o s i .

N° 072021-036999
Manta, lunes 05 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

NoTaARIO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-046 ﬁerteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 {bicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 46 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,433.28-NOVENTA
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 29/100. _-

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida. iy

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 L7 N \

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

00 0 A T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar dosumentos digitales o leyendo ! codigo OR




e cgy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sk LANBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA

N° 082021-040946
Manta, lunes 23 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102815883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 23 septiembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

100 0 O T o

Puade verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




ALCALDI A

Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal dzl Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE S Av.dta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado s llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion;

TN

i Perindo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/25/2021

a\l
N TITULO DE CREDITO #: T/2021/035470 o s %
DE ALCABALAS
‘Fecha: 08/25:2021 Por: 804.33

Tipo de Transaccion: CCMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Identificacion: 01028155823 Teleiona: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: GARAY MARTINEZ SUSANA ALEXANDRA

Identificacidon: 0914525728 Teléiono: S/N Correo:

Detalle: SE APLICA DESCUENTO SEGUN LEY DEL COOTAD. ART. 533

PREDIO: Fecha adguisicion: 21/08/2020

Clave

-, . Avaluo  Area  Direccién
Caiastral

12-048
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

Precio de
Venta

v §0433.29 221.92 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA46T1FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 90,433.29

TRIBUTOS A PAGAR

Afie Tributo Mante Descuente Recargos Sub Tolal
2021 DEALCABALAS 804.33 271.30 0.0 635.03
202 APORTE A LA JUNT A DE BENEFICENCIA 27130 0.00 0.00 271.30
Total= 1175863 271.30 a.c0 6804.33
Saldo a Pagar

26/08/2021 15:52 Page: 11

portal_ciudadano




ALCALDI &

- Ecuador

Gobizrno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Arsa Rentas
CALLE 9 Av.4ta

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 08/25/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/035471

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 70.65
Vence: 08/25/2021

Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 0102815883
Direccion: N/A y NULL

Detalle:

Base Imponible: 84761.01

Telefono: WA Correo:

VE-428861

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacion: 0102815883 Telefono: N‘A

Adquiriente-Comprador: GARAY MARTINEZ SUSANA ALEXANDRA

Identificacion: 0914926738 Teléfono: SN

Detalle:

Correo:

Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 21/06/2020

Clave

Aval Area ireccion
Catastral V&0 o

12-045
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND

il 90433.29 221.92 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDA4ET { FBPLANTABAJAPLANT AALTARPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 90,433.28

Precio de
Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POA LA VENTA DE PREDICS USBANGS Y PLUSVALIA 7065 0.00 0.00 7065
Tolal= 7065 £.00 0.00 7065
Saildo a Pagar
DETALLE ;
PAECIO DE VENTA $0,433.29
PRECIO DE ADOUISIZION 5,672.28 .
DIFERENCIA BRUTA 84.761.01
MEIORAS 74.808.89
UTILIDAD BAUTA 9.852.12
ANOS TRANSCURRIDOS 57528
DESVALORIZACION DE LA IMONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 928683 i
4P, CAUSADO -7 - TE9ss !
COSTC ADIINISTRATIVO LT T i
TOTAL A PAGAR ey <ol
. A
\\___///
—

26/08/2021 15:52

Page: 1/1
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==l | cevescon O OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
7R X A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R D P S AN Dl L A e T M R (e L

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU NICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA
- EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: 01-07-2021

PROPIETARIO: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO -

Q~
UBICACION: CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 46 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA AlZ @PPEHO
) CIUDADELA NUEVA ESPERANZA ./

C. CATASTRAL: 3130112046 /
PARROQUIA: : ELOY ALFARO

&

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN:
FRENTE MIN:
X - N. PISCS: -
Canihe it A ALTURA MAXIMA -
Separanze” cos:
Cus:
FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR!

Piessn

© Yaslry, DORRmle ENTRE BLOQUES:

o WA bl
A\ -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso

. residencial en las que se permiten
AREA NETA: 201.44 m2 "_‘,- comercios, Servicios y equipamientos
AREA COMUN: 96.65m2 ~ de nivel bamial, sectorial y zonal, y de
ALICUCTA: 0.0183% manera condicionada el uso industrial
AREA TOTAL:  298.08 M2" de bajo impacto ambiental y urbano.
./.
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR 4
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacidn de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2021. /
La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.
OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
i I ! I H de canstruccicn
| i Nota: Lz presente regulacion es de caracler Administralivo, de
| scuerda con los dalos existentes y archivados; en el Registro de la]
i Propiedad de Manta, corespondientss a los dictdmenss en faf ™ 1 N
i | solvencis & fin de corrobora con la veracidad de los datos ingre O e e .3
4 & WA
| ¢ =\
! , ! Cuando |z zonificacion establezea retiros que se canlrapungén él t‘\/" 1
estado de consolidacitn de una calle, manzana o sector, el GAD | j
167346HFSOSYTW Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion J
comespandiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.
El IRUM es un inslrumenta 1écnico. no constituve documento ouel ~———




GUBIERNINU AU URUIMY ULOULEN I RALICAUU UEL
CANTON MANTA

Cédigo Catastral Arma Avaliio Comercial . 202106-26 42:24:23
513-01-12.000 ¢ 12062.05 5 302206 Dicession Ao, Conwol ¥ Tituio
CRUDADELA NUEVA ESFERANZA w21/ aemm2 507032
Nombre o Razén Social Cédulz 0 Ruz u£PUESTOS, TASAS Y CONTRISUCIONES ESP. DE IEIORAS

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 102815883 Concepto Valor Parclsl Recargas(+) Rebsjes(- Valor 2 Pagar
. COSTA JUDICIAL _ .00 0.00 .00
IMPUESTO PREDIAL 100.57 Ave 82,57
INTERES POR KORA 0.00 o0 0.00
Focha de pago: 2021-01-08 16:00:01 - SORNOZA PALACIOS KAREN SOFis  MEJORAS 2011 Biis — £
Saldo sujeto & varizclén por regurciones de lay - MEJORAE 2012 8.38 =263 675
KEJORAS 2013 2334 554 16.80
HEJORAS 2014 24.66 5.8 57,76
MEJORAS 2015 1581 445 11.45
MEJORAS 2016 123 054 .69
MEJGRAS 2017 30.44 52 2
1EJORAS 2018 1738 4047 682
HEJORAS 2078 S84 454 420
HIEJORAS 2020 100.98 2627 720
SOLAR NO EDIFICADD 36.58 p.00 33856
TASA DE SEGURIDAD 7573 0.00 7573
TOTAL A PAGAR $680.63
VALOR PAGADD & 58063
SALDD s0.00

Csdigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede vetificar {a vaﬁdez de este documento ingresando af portal web
https:/portalciudadana.manta.gob.es opcidn validar documentos digitalss o lzyendo el cidigo QR




Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

D —
a] SeerC}O Fundado 2l 6 de Agosto de 1890 COM: ROBANTC
de 1a coMunmAp Dir: Avenida 11 entre calles 11 y 12 + Telfs.: 2621777 / 2611747+

R.U.C.:
E-mail: tesoreria@ @bomberosmanta.gob.ac « Manta - !\J'lanabi?Ea:‘[usaﬁéijagr2 et 0 0 0 UW&SB 4 GAA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N® PAGO

B T T
FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N TTULODEREDITE 7 p, 2 ) DN PERIODO
45991 2021/08/24 11:21 24/08/2021 11:21:00a.m. 688302 //?‘ ‘ 1l 47\\
A FAVOR DE MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO C.I: 0102815883 // C? '5."-\ ‘-‘J‘:’ ﬂi\\
= L
—_— . -3_1_,, WI&AD Ne3131
FICADO de Solvencia U
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CONDOMINIO “PALERMO”

A QUIEN LE INTERESE

EL SUSCRITO CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS
GASTOS QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS
DENTRO DEL CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO NUEVA
ESPERANZA, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL
SOY PROPIETARIO NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERALDO COMO
GASTOS DE ALICUQTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 46 ( CUARENTAY SEIS) CONDOMINIO PALERMO.

AGOSTO 24 DEL 2021

LB
ANDRES SANT{AGPM A QUEZADA

C.C.No.: 0102815883
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FACTURA: 001-002-000028880

DECLARACION JURAMENTADA

OTORGA:

/
ANDRESSANTIAGO MEJIA QUEZAD!A
/

I

CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS

JL
En la ciudad de Montecristi, hoy dia diez de junio del afo

Doctora Sara Perdomo

veintiuno, antz mi,
del Cantén Montecristi,

dos mil
Velésgquez, Notaria Segunda
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a

la celebracién de la presente escritura el sefor ANDRES

SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador de la cédula

de ciudadania nUmero cero uno cero dos ocho uno cinco

ocho ocho guion fres (010281588-3), por sus propios Yy

personales derechos, mayor de edad, Ecuatoriano,

domiciliado en el cantéon de Manta, Edificio Poseidén, de

transito por este cantén de Montecristi, con numero
telefénico cero nueve ocho cuatro tres cinco uno tres seis

O, Glerrn G rdoms %ﬁfa\?
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seis (098435"}?66), habil para contratar y obligarse, a quien

de conocer, doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania, cuya copia fotostatica me solicita se adjunte
zl presente insirumento debidamente certificada y me
autoriza a la obtencion de su Inforrﬁacién en el Registro
Personal Unico, de conformidad con el articulo setenta y

cinco de la Ley Orgénica d
a Direccién General de Registro

Civiles cuyo custodio es [
a través del convenio

Civil, Identificacion vy Cedulacion,

esta Notaria y que S€ adjunta a este

suscrito con
por mi la Notaria

instrumento. Advertido el compareciente,
critura, asf como

de los efectos y resultados de gsta es
arada de que

examinado gque fue en forma aislada y sep

comparece al otorgamiento de est

promesa o seduccion,

amenaza, temor reverencial ni
ademas me solicita realizar el presente instrumento de

presencial y me ide 'que eleve a escritura publica
P p

manera
uramentada que dice lo siguiente:

la siguiente declaracion i
DRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, DECLARO

NTO Y ADVERTIDO DE LA GRAVEDAD DE

[ AS PENAS DE PERJURIO QUE: SOY PROPIETARIO Y
CONSTRUCTOR DEL  CONDOMINIO DENOMINADO
PALERMO UBICADO EN LA VIA CIRCUNVALACION
TRAMO !I, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL
CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABi, DECLARO

QUE EN EL MENCIONADO CONDOMINIO NO EXISTE
E NOMBRADO, POR LO

RESPONSABILIDAD AL

“YO, AN
BAJO JURAME

ADMINISTRADOR LEGALMENT
TANTO LIBERO DE TODA

e G&sTon de la Identidad y Datos

2 sscritura sin coaccion,
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PROPIEDAD POR ESTE CCNCEPTO.
DECLARO QUE DE GENERARSE ALGUN VALOR

GASTOS DE EXPENSAS, ME

MISMO?”. Para la present2
preceptos legales del caso; ¥, fc1 da que fue e-:-ta/e

ente or‘i@'ﬁ'
; y 2

\

integrame ntc en presencia fisica del compareci

l
la Notaria, aquel se ratifica en todo lo exp 7
T

conmigo &n unrdad de acto, de todo lo cual doy/'fe. -
“\‘;\_\ \
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Nombres del crudadano MEJ:A QUEZADA ANDRES

Cond;caon delceduiado CIUD DANO

Lugar de naczmrento EuUnDOr"{/’ﬁZU" "/CUﬁNc JS

N'écio"‘r'ialida'df: ECUATORIANA

Fecha de expedrcmn 29 DE JUNIO DE 2015

CODdICIOﬂ de donante: S| DONANTE

- [nr’ormacii\n cerﬂﬂcada a la fecha: 10 DE JUNIO DE 2021

Emisor: SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANABI-MONTECRISTI-NT 2 - MANABI -
M ONTECRISTI

iy~ A e

ES e 2l -8 n
Lot Director General del Registro Civil, Identificacion y Cadulacidn
Documento firmado electrénicamente

ersona =nte quien se presente este certificado deberd validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, confarme a fz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yals LCE. -
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Direccion Gnneral de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidén =

ifo102815883

::E-Ul:

Jombre: MEJIA QUEZADA

ANDRESSANHAGO AT Ry

maczan cerhncada a Ia .echa 10 DE JUNIO DE 2021
sor: SAP.A VICTORIA P‘:RDOMO VELASO UEZ I‘J AI\

ertificado; 214-428-813872

AR

214-428-21872
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escritura de DE
ANDRES SANTIA
confiero esta PRW

Se otorgé ante mi una
JURAMENTADA, suscrita por

QUEZADA, y en fe de ello,
CERTIFICADA, firmaday sellada en Montecris

2021, JL.
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Fernando
D[ Notario Public
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFLZSDSZOZ‘:F;
Manta, 26 de Mayo dei{

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDOMINIO PALERMO

Sefior
Andrés Santiago Mejia Quezeda
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Sefior
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento v fines de ley perinenie, anexo Resolucion Ejecutive No. MTA-2021-A£LC-087
suscrita eiectrénicamente por el Ing. Emilio Ronpie Macias Loor, Coordinador de Desarrolio Termitorial
y Servicios Piblices - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuelve: "Aprobar la Declarzieria al
Régimen de Propizdad Horizontal del CONDOMINIO PALERMO, de prapiedad del sefior Andres
Santiago Mejia, €l cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmuebls
se encuentra ubiczdo en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, canton lMenta, con
clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062,05 m2, segin ! informe
técnico realizado por la Direccién de Avaltios, Catastros y Permises -Municipales, el cuzal forma parie

integral de la presents resolucion.

Sin otro particuizr, suscribo. , .

Atentamente,

Documentio firmads glecirdnicamsnis
DALTON ALEXi PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copia
Angel Edmundo Carvajal ‘Vallejo
DIRECTOR DE GESTION FINANCIZERA

liana Jazmin Gutierrez Toromsreno
PROCURADORA SINDICA

Ligiabilena i)
DIRECTOR DE AVALUQS, CA
PERMISOS MUNIC

Elakorado por

GABRIELA ALEXANDRA DELZSADO CHOEZ

DALTON ALTNS Jires

2 1 ¢ et o e N
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FIRMES CON
ELCAIBIC

RESCLUCION Eu" UTIVA
No, MTA-2021-ALC-0¢8

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTGROHO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON WMANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de Ja Constitucion de la Replblica del Ecuador, reconoss v garantiza a

lzs personas, numeral 26: “E/ derecho & Ia propiedad en fodzas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambienial. El derecho al accsso ala prop;pdad

_se hara efactivo con la adopcicn de politicas publicas, enire ofres medides..

tohisce: "El secicr

. : i L PO o 14 T
gl Art. 225 ds la Cdnstituciss de la Repiblica del Ecuador, esiabisce!

plblico compreno’e '\fumer= 1 2. Las entidades que integran el régimen autonomo

dasceniralizado

! - - ll —~e

(=1

gl A s
ins r.rr._faones _ce! Es. “us Organisincs, d.,,_:nas?ca*, ;-:5: semaorg o
{ polested esiels

ssrvidores publiccs y/as personas que ec:.;vn en w,'fua' de uria po
gjercerdn solamente las competenciasy faculiades gue fes sean _Lr uidas en la
Canstitucion y la ley. (...)".

el A gor dispbne: Le
adminisiracion publk 718 L Vigio co d gue 2 rigs porlos
~rincipios o’e euca»cfa, vficiencia, calidad, ,reramwe, desconceniracion,
Dasceniralizacion, coordinecicn, participacion, planificacién, irensparencia y
evaluacion”

a! Art. 284 de la Constilucidon de la Republica del Ecuador, esiabiece: "Los
oobfemos municipaies fendrén las siguientes competencias exciusivas sin
perjuicio de otras gue determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
v ocupacion del suelo en el canton”

Arl. 426 de la Constitucion de ia Republiéa del Ecuador manda gue "Todes

/as personas. Autoridades e instituciones estan sujsfas a la Constitucién...”

Art. 54 del Codigo Or ianico de Organizacion Teriiorial, Autonomia y
ceniralizacién, sefiala” “Son funciones dzl Gobierno  Auténomo
cenfranzado Municipal 125 s:gufenfﬂs ¢) Establecer el r**:fr"":n de uso del
elo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones ¢ rbanizacion,

c-#ac:én lofizacion, divisién o cualquier oira forma de rrauc:oramrento de

conformidad con la planificacién canfonzl, asegurando porcenigjes para zonas

o

verdes y dreas comunales”
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do digialniente por

AJAZMIN GUTIERNEZ

M.’JRENJ
I0279.06.04 112418
¥

Que

Que

Que

Que

Que

© Que se egots con su cumpliniznio y Oe forme Ohc'wu

Desceniralizacion, dispone
Auténomo Desceniralizado iunicipai" - Los gobiemos
descenirzlizados municipeles, tendré las srguemes compstencias exch
perjuicio de olfras que detemmine Ja ley, b)! E;erc-,-r gl comrol sobrc
ocupacion del suelo en &l canton,.

R EoR i e AR R Rk oK

TRy
* fmiae

el Ari. 80 del Codigo Organico €4e Organizacion Termiiorial, Autp
Descentralizacion, ordena. “... Le corresponde al aiceide o alcaldesa:
de mensra exclusive la .'::Jf'fec' giecutiva def-gobierno euiénomo descan
municipzl; {) Reselver edministraiivamente fodos [0S asunios correspa:

su carge...”

18 Geclerecion unifeteral ds wvolt .A"u::zd e;m, fuads en t:_(r:;uJO gg /g 1t

administrafiva gus ,:a.'ou,, efecios juridicos: individua S 0 general s, &i

igttal v GL'EG::"& cons

medio Gocumentz!, 7isico o,
egminisiretivo”™
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dad Horizonial sehzla; “Los diverses pises &2 Un
o focales en los que se divide csda piso, lc

elArt. 1delz Layae P
edificio, ’as oepar-:r.:e ifo
deparizimenics o locales d

de los cornjunios r'SiG":'..'?C‘i
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)
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casas de un solo piso, 2si como las cases ¢
i ‘s, cuendc sean indepencienies y tengzn &

s _Lh'
1{A]

una via u oiro especic publico airsciamente o & un 55:pacio cons

coneciado y sccasible -.-'e-so's i1 especio publico, podrén parienecer 2 di

propm'“r: s. Bl fiulo de propiedad podré considarar como piso, dap

focal los subsusles y les buberdillas habitables, siempre ¢ SEEn

i'rdepend:e, €8s de los demés piscs, depaitamentos ¢ focales y porfanic {sngan
ot

acceso directo desde un espacio pt bl;co 0 un espacio condom:mal conscizoo y

gccesible aesas un especio pabiico. (...)"

el Art. 12 de ia Ley de Propiedad Horuontﬂl determina: “Corresponde & /28

municipalidades determinar los requisifos y aprobar los plancs a que deben ,
Sujetarse las edificacionss a lzs cuales se reflere esia Ley. Los notaros no .
podrén auforizer ninguna escritura publica sobre constitucion o iraspaso de /2 &
propiedad de un piso o dz pﬂr‘amenfo ni los registradores de la prop iedad I"f-__
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en elles la copia auténticz ds iz £
correspondiente declaracion municipal y del Reglamenio de Copropiedad ¢z cue
tratan los Aris. 11y 12 {...)" &
el Arl. 4 del Reglamsnio General de la L y~ de Propiedad Horizonizal, ssiiziz:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR Si) NATURALEZA Y FINES. - Enlz k_;}{
Declaratorfa de Propiedad Horizontal, que iserd aprobada por la respeciiva B
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la— -~ B
naturaleza y &l fin para el cual se consiruyt el condominio estabisciéndsss, "\ {i
especificamente, si se trata de un conjunfo de vivienda, de un ceniro comeilt "ic:f - 2
Teelongs ol .« -h-“-t 1':.- . ' ‘1.\‘ E‘j
s Erobal 2! =
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usivamente o ds Ui con yurr.u mixto. Sobs cificacionas

sa debera elaborar el respectivo reglamernio int

)

sl Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
"u~—fo en el Canion IManta, prevé: "REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Idunicipal de Planeamiento Urbano los siguienies documenios criginales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por €l o los propietarics o su procurador
comun: b. Informe de Apronacion de Flanos; c. Seis copias dsl Estudio de
Propiedad Horizontal donde “onste la definicién de medidas y lindercs, areas
comunales, reglamento interao, plancs aciualizados y el cuadro de allcuotas,
firmado por un profesionaf arquitecio o ingenisro civil; d. Certificade dz gravamenes
& hinotacas actualizado del Regisirador dz la Propiedad del Czanion Manfa; e

Comprobanie de pago del impuesio predial aciualizado; y, 7. &n €&so de
modificatoria a la dedleraicria de propiedad herizonfel, adjuniaré ademas
suforizacion notariada de todos i0s copropietarios y comprobanie ds pago de /a

‘33 retribuiiva. El cusdro de alicuoias coniendid dnica y espscificamernile las

fracciones cor"espond:enfes del iotal de lzs ar as dz uso privado, y susceplibles
oz individueiizarse. A las &reas de USo COmLnal 1o &% asignaré effcucizs, debiendo
consiar de menera detallads la supeificie ) ef dsstin

332 dzla Ordananza ds J:»a nisma, Arguitaciure, Uso y Ocupacian del Sueio
C.::mcm iania, presrﬂ v "RESULTADQ DEL TRAMITE.- La Direccion
inal de Planeamiznio U.bano en el iérmino de quince dias, contados a partir

uha de su presen;ac;or elaborarg un informe técnico por escrito, el cual en

‘0 de ser fevorable sz remifira. al Ejsculivo dal GADNC-Mania, cuizn a su vez

ol
ﬂ'srfvar a la Direccicn de Gesticn Juridics. para Gue en efu—.r.",.w de :I"FS cies

riuncie su informe y con &l misimo sl A!c:fac ¢ Alcaldesa emitz /2 Resolucion de
raforiz an Rngl'ﬂ._'] d= Prnm-n::d Horizoniz! n,_.i hign inmustiz, 12 cusl sera

7’ sda porf; Secrefaria Ccﬂ::la-’ al o les inferesados, asi como a i2s CJ!J":’:‘C"‘IOH&..
L3 -;.c,f,a!es de Gestion Juridics; Avalics y Caiasios; Financiers; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite coneapondfenfe para la legalizacion de
documenios y se proceca con &l pago de Iz iasa respsctiva. (..) Sien el Iapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaraioria en Régimen de
Fropiedad Horzontal, no completaran el irémite respeciivo para inscribiria en ef
Radistro de la Propiedad del Canidn; la Declaraforia quedaré sin efecto. Si hubiera
e/ interds de mantener el Régiinen de Fropiedad Horizontal para el bien inmueble,

=/ ¢ los interesados deberan re alizar el iramite nugvamente”.
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mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de sepliembre
dz 2020, la méxima autoridad administrative del GADMC-Manta, resolvio delegar

A

al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del

[=11

Gobiemo Autdnomo Descentrzlizado Municipal del canton Manta, |2 siguiente
ziribucion: ) Suscribir resoluciones de deciaraiona o modificatoria da propiedad
~orizontal, aprobacion ds urbanizacionss, reesiruciuracion de lofzs; y, actas de
fraga recepcién de obras de urbanizecion, de scuerdo a la normaiiva legal

:oifcable para el efeclo’. ;
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TiEd iiante comunicacion de fecha 17 de marzo desl 2021, suscriig por €l sefior
2s Santiago Mejia Quez:da indica lo siguienie: "Por medio de la presente
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Que

canténilanta, pueds se; rineledi Bl Pea:m,n s’e Propfedad Ho;morza, .»'-‘-3.-'

sirvase a cons ider: a

Esperama ae la parroqm.- E
13-071-12-000(...)"

Catasiro vy Permisos f\/‘unibl,u es, con R—:I c:on 3 la pc’acm a==
Sanuago Mejla Que ada cowcuy" en io swmem; “All !cb 58 p;

seccion &na. en su Art. 281 respe P"‘ ] ,a-s nd 323;’0;’78» q.re pf 120
régimen de propiedad horizontal, e Arl. 292 referenie a las no'?“r:—:s api !“:-3
Art.293 concemiente a las espsciﬁcaaovcs y c:f:smcczc:on ge les es,:.- Gh

TAPRVS B N
unal 2 Orde 2 Urkan \rquitesiure, Llso

generales de uso comunal, QOrg
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técnico se

Ocupacion del Suelo en ef Camm A/arua a:saﬂ el punlo de vista t&cnic
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considera raciible la incorporacicn &l Regimen de Propieazad
CONDOMiNIO PALERMO".

medlante comuniczacian ds faol
Zambrano, en caiidad ¢z Apoderad

al Gobiermo Auténomo Des e .ahzad I\flumcr;:al dsl Camm [x anig, (...} fz
gestion, el olorgamienio y la inscripcidn de le escriiure de Dsclaraioiz e

Propiedad Horizonial del lote de tamrsno ubicado en las inmadiacionss
Ciudadela Nueva Esperanza, Feroguia Eloy Alfaro, Cantén Manie, en viruc
existir una hipoteca é fevor del Banco Pichinzha C.A., por L credito cel sz
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ANDRES SANTIAGO MEJA QUEZADA, segin consta de ja escriiure :
ofergade &l 20 de ﬁc.ubm del 2020 enie lg-Noiarie Pz:gb:’r‘ca Primers oaf

Manta & inscritz en el Regisiro o'z Iz Propledad de Maniz &l 22 o’a oclubye o
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mediante informes No. MTA-DPEI-INF-1405202 oy
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutierez To omoreno Prouurado Sindica
N‘unlcl al, emite pronunciamisnto iegal en los siguientes temiincs: "Ssgdn informe
confemdo en memorando Nro. MTA-DACP-MENM-070520211146, de fecha 07 o2
mayo gz 2027 suqcmo por fa ing. Ligia Eiena Aicivar, Direciora oe AVailos,

pireseniaco ¢ esia

Calastrc y Pemmiscs & Municipales, se ingica que, al haberse prass
Mumape!:dad foda fa documentacion tecnica para la Propiedad r"u oniz! del
"Condominio Pa]ermo”, yporcump.’rrcon los cru;sms es*abfeudos en &f ericu
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acogiendo el iinforme. de. la . Direccion de  Avaldos, Catasiros y F
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad 2
“Condoiniinio Palermo®, da, W EPP piedad del sefior Andrés Sanfiago Ms

Se constifuye especmecmenk en un conjunio o= vivienda, cuyo bien inrm

. encuenira ubicado en Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy A!:;" .
‘Manta, con clave catastral No.'3-13-07-12-000, con una superiicie de iz

12. 062“00.072_ Segun el informe iécnico rezlizado por fa Direccién o
Catastros y Permisos Municipales; ante elo corresponde sefior Coortined
en su calidad de a’efegado de la méxima auforidad administrativa de! G

Mania conforme a la Resalucion Ejecuiiva No. MTA-ALC-2020-161 ag f=¢
sepliembre de 2020, dicte un acto administraiivo, acorde a Io Sefi fefaao
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.3322 de la Crdenanza de Urbanismo, Arquifectura, Uso y Coupacitn daf Suglo en el

Canidn Manta (...)"
virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribucionss legaies, como delegado de Ia
i l.u.‘?"l"' Autoridad administrativa del GADMGC-Mznig;

RESUELVO:

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal. del
il

10

CEu NIO PALERWMO”, de propiedad del iz sefior Andres Santiago Mejia, el cual
uve especificamente en un conjufito de vivisnda, cuyo bien inmueble se
nira UblGddO en la Ciudadela Nugva Esperanza, Parroguizs Eloy Alfaro, Canion
con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con unz superficie de terreno de

Far

IANA JAZRN _r‘._- :
;’,Eéf;‘?,f- 12.082,05 m2, segun el informe t&cnico realizado por la Dirsccion de Avallos, Catasiros
rer ¥ iscs Municipales, el cual for e parte integral ds l2 presenie resolucion.

WA IRZMIR GUTLEALL
EDROREND

I o 2.+ Notir‘iq &se & través u; ls Secrataria Municipal & los interesades, asi como
Munlclpales de: Avaluos Catesiro y Parmisos Mu ruc:pales Gestion
raciuria Sindicz; yi que iz mismia se ;lo;n‘iqu‘- e inscriba en &l Regisiro
del Canton Mania, pare gus esiz zcio adr“umctrau\ro quede
S penec cionado; y se proczda con £l 9;:- ge iz igsz respeciive afin que se
z los informes gue han senvide c.».r e \es para qus se dicte este
- Cimplase y Notifiguese, -
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&n la ciudad de E\‘L—n s 2 10s caidy
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Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
CORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERV !C|OS DUBL]COS
DELEGADO ALCALDE DE iVAN TA :
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‘s Certficacin del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado
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REGLAMENTO INTERNO CONDOL’:' PALERMGC

Considerando:

::
1& usc O—ILJCL al programa Si Mi Casa de Iz parroquia Eloy Alfaro del canton Manta f‘m la .
Mz b Soire el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares tpo
;iantas, cuya fin es el de Conjunto Residencial.

Que as nacasario expedir el Reglamento Intemo de Capropistarios dzl Condominio PAL!
' d2 qua conienga las normas sobre administracion y conservaciin de los bigngs CONy
nantznimiznta v conservacion de las viviendas. -

YEGLANERTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERNO .
. { APTULQ 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIP[(JS GENERA'L"'S

0 DEL REGLAMENTO. - E Reglamento Interno de Copropigtarios del Condominio |

art. 1= AWBIT

PALERMO, se rge por lo determinado en Iz Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
\-,.amcr y 12 Ordenanza Municipal del caiton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédige Civil,'y
iotas las damas crsposmlcnes legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica del Ecuador.

Art, 2.- ORJETO. - El presnnte Reglamnnto Interno tiene por objsto establacer los principios y normas
:::re administracidn, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
J,l.wmm—éﬁ. a la Asamblea de Copropietarios, facultadss y forma de eleccion del Administrador,
-:'&~ ibucicn ce las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo fo que converge a los

fereses (2 los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio.

Art, e D:L'LiioR[ED&D Las disposiciones del presentz Reglamento Interno, tH en 2l caracter de
hiigatoriaz, y deberén ser acatadas sin distingion, por todos los copropietarics, arrendacures, ocupantes,
s 2 cualquier titulo, sean estos parsonas nafurales, o juridicas, incluyendo los ocupantes

cnedorss ¢
cagionzlzs o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacitn, @ los trabajadores,
danandientzs, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas

riaturalas ¢ juridicas que ocupen por cualquiel causa legal las viviendas del condominio.

ENCIA. - El Reg[amento Interno de Copropietarios del Condominio PALERMO, entrara en
vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se manisndra vigente
1hsisia el actual Régimen de Propiedad Horizontel del Condeminio PALERWC. _ i

Art. 5.- CA \+C RISTICAS DEL CONDOMINIO - El Condominio PALERMO esté compuesta por un
u pzl de cinco manzanas o bloques de viviendas unifamiliares, gue contienen 59 unidades,
aparcam[,nto de vehiculo, cisterna y patios. El condominio tiene las caracieristicas de una
areas verdes, veredas y calles de uso comin. La estruciura de lzs edificaciones de
ormigén armado sismo-resi tente cimentada sobre plintos. Las paredss son de blogue
dos con mortero de cements. La cublertz’ as de ioda de hormigon zrmado. Los pisos
Sus instalaciones electncas basicas cuentan con circuitos independiznizs de alumbrado
es de ciento diez voltios. E. condominic como ia. tnne un sistema hicrosanitario con
25 y accescrios de procedenc a naciondl y una red eléctrica de media tenzion. -~
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- {ributos que afecten & los hienes exclusivas seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietar!

CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS -~

1

-

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y patics {incliye

estacionamiento) pertenscientes a los copropistarios, los mismos que se encuentran delimitados &1 los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERNO.

Jul& o

Art. 7.- DESTINO DS LOS BIENES EXCLUSIVOS. - E propietario de-una unidad de vivisndz, o Iz
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, oMo )
usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, ¢ & la
tranguilidad o seguridad de sus vecinos, o & la seguridad y huena conservacion de la urbanizasién v sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de ciscos, unidades de produccién indusiis
ni artesanal, restauranies, cafeterias, abacerias, licoreras, salas’e juego, u otra uso o destinacion fue
sea la de vivienda sea esta vacacional o psrmanente. ;

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malclienizs, o

materiales con un riesgo implicito de sinisstro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del Condominio PALERMO, podran usar su unidad de vivienda o pziio de
conformidad con lo establecido en l2 Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y 2 &sit
reglamento intemo. Cualquiera que sea &l acto juridico que se realice en un bien exclusive, com
los darechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SCBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tases, contribucionzs y dama

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Péfra introducir modificaciones er ios 2/nes
exclusivos, es decir en les viviendas, es necesaric: :

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructira resistente, la seguridad, la solidez 0
salubridad de |2 edificacion particular y del Condominio PALERMO vy cue
modificacionas cusnten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarics,- 3! como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizantal,
su reglamento, y el presente reglamento interno; y,

b)  Queel propistario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la huy [lugire
Municipalidad de Mante, si elio fusre necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULD,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios 0 usuarios respecic
de los bienes exclusives las siguientss: -

a)  Efectuar las reparaciones nscesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora dz ¢
de las vivisndas o parqueos, haciéndose responsablis de los dafios que por su culpa s
causado o s¢ causen 2 los bienes comunes o a ofro hien exclusivo;

b)  Permitir ef ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar ¢
realizar trabajos de interés comin qua.afecten a lcs bienes comunes 0 @ bienas exclusivos
vecinos; :

¢)  Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones Ce higiens,
limpieza, conservacion y seguridad;

d)  Los propictarios podran ingresar al conjunto residencial Gnicamente con la tarjeta de 52 uiidad
emitida por la administracion, per lo que serade responsabilidad de cada capropietario sclicit
la misma; |2 cual tendra un costo exiraordinario a la alicuota, que debera ser sufragaco por €
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debgra en
tarjetes, las cuales serén anuledas y posteriormente se emitiran, unas nuevas pira eli
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sienen derecho al exclusivo y libre ingreso 2 las instalaciones dgpprivas; 22y
encuentren al diaen las obligaciones d2 pago de expensas comdn les Y, &t
<= sstas de acuerdo con el presente reglamento, regiamentos particulzres sl
2 expidieran. -
i35 tienen derecho a@ participar €n los eventos sociales que el conjunto

promugva, ¥ @ presentar sugerencias a la administracion para el mejor desaralio
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‘0s, 2si mismo, deberan cumplir con las disposicionzs emanadas de la (552
sadadela Administracion del condominio.
s se obligan en cumplir ccn las demas normas establecidas & 6@ l@}*-‘d90
=g Ordenanzas Municipales. - .
jos copropietarios, el coleyorar con-sus zpories mediante {lpagos,
s necasarias para el buer funcionamiento, mantenimiento y/o hejo rﬁ; i ”
residencial, tales conio sistemas de-se {ardic
 furnigaciones, adminisiracion, etc.
n ario podra abstenerse del pago de las alicuotes, multas, dafios, FEPOS!
Wi {ampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, ain a
ar ocupado el inmueble de su propiedad ylo los servicios COMUNES.
agos parcizles que hiciere el propietario s2 qoreditaran en primer lugar a los
c=e v cuotas, en el orden de mayor antigiedad.
z30, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
to de cualquier disposicion regiame'ntaria‘q ja correccion de cualquier defecto O
=1idad gue pudiera sobrevenir, imputable 0 N0 & 1a Administracion, retener los valores

aue |=s coasponaa pagar. '
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ICIONES ALOS PROPIETARICS r USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO

Art. 4% PRON
DE S5 BIENES =yCLUSIVOS. - Esta prohibido a 25 propietarios Y usuarios de bienes exclusgivos con
relacion g sllos , - o
5y Resl rrz3 sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos astablecidos en la Ley
ae Proviacad Horizontal, de su reglamento, y del presente raglamento intemo;
&y Con A1sVos PisOS, departamentos O locales comerciales, 0 hacer construcciones de

i~}z, excavaciones 0 gjscutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas 0 colores
2= mismas contravienen o dispuesios en a Ley de Propiedad Horizontal, de su
gzl presenie reglamento infemo. Las obras permitidas requerian de la

de 1a Asamblea de Copropietarios, de confermidad con [0 establecido en €l articulo

0

-

Ay )

\struido, es decir, ta vivienda,
sctividades
general

izn exclusivo a un objeto distinto para el cual fue cor
mbién les estd prohibido yrarios con fines ilicitos, © destinarlos 2
|a Ley, contrarias 0 stentat rias a las buenas costumbres y a la moral en

senelassoola salubridad ¢3! conjunio residencial; -
\2auinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfisran o distorsionsn las ondas
.+ television o alieren el flujo de la corriente eléclrica; '
+ sustancias explosivas, thxicas, insalubres, malolientes o de prohibida {enencia;

n general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

. g gcios €
reglzmenio, y @l presente reglamento interno.

cs oL B DELOS BIENES COMUNES

= COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para

(R )

> io3 copropietarios del Condominic: PALERMO, las areas o€ circulacion exterior, calles ¥
vardes los mismos que se encueniran delimitados en los planos que constituyen el”

roniedad Horizontal del Condominia PALERMO. %25 >
5 : ) ; .2 |‘I /—/
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Art, 14.- DERECHOS lNSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los bienss cor
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En ia 2ri

gravamen o limitecion de dominio ds ésios, estaré incluida la respectiva cuota sobre aquélics

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, bomodatéﬁo, usuario, acreedor anticrética,

Concoriinic

usufructuario, susiituira al propietario en sus cerechos de uso sobre los bienes comunes dzl ¢ .
PALERMO, y en |2s obligaciones inherentes 2’ régimen de p-opiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condaminio PALERMO no- podran ser apropiados ni incivic

exclusivaments, v sobre ellos, cada copropictario o usuariy tiene un derecho indivisible, comu

dependiente, cuva cuota de pariicipacion esté establecida eri la Declaratoria de Propiedad Hoiizonial.

- la segurldad 0 SJI’ bridad de las pvr°oncs e ejercen el derecho de dominio, el Aam] s:::.i-'u prxre

proceder a su inmediata realizacidn sin esperzr fa autorizacion de la Asamblea de Copropieiarze.

Art. 17.- MODIFICACION DE LCS BIENES COMUNES-- La Asamblea de Copropietarics suter
modificacidn, consiruccion o cambio de los bienes comuneas, previo estudio que presente &l Di chuf":
} General y/o el Administrador y/g el Presidente, siempre y suando, no contravenga la Ley ¢z Propiedad

i

o __,

" Horizontal, su reglamento, el presente reglamento internc, la Ordenanza Municipal del caiton [z
“sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales gue regulan iz
Propiedad Horizental en la Replblica del Ecuador. - 4

Art. 18.- PRCHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Estd prohivido a io
copropietarios, arrendatarios, y, en gensrel, a todas las personas que ejerzan derecho de Uso sol

bienes exclusivos del Condominio PALERMO, raspecto de los bienes comungs [o siguiente:

Dafiar, madificar o alterar en forma zlguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obu.h‘u.anhar dz
algin modo el legitimo derscho y uso de los demas;

Dejar de pagar las expensas crcinarias y extraordinarias fijadas para la admin qllab.w:
conservacion y mejoramiento de les bienes comunes;

T

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de les

viviendas; J
Obstruir lzs areas comungs que sirvan de locomacion, o difi cultar su acceso, con musbles
objetos que impidan e! libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y fimpisza de 2
manzanas & inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para el inmecial.
retiro de esios. La imposicién de sanciones de la realizara de conformidad con lo establecido i
la Ley d= Propisdad Horizontal, de st reglamento, y del presente reglamento interno;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsicnen las onds:
radiales v de television o alteren el fiijo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, t6xicas, insalubres, malolientes o de proh]bida tensncia;

Pintar o colocar rdtulos, carteles, letraros, anuncios, avisos, inscripciones o signes s 12 fachace
de las viviendas, en las parades o murds, o cualquiera de las areas comunes;

Dpon“r-_-, a la entrada de sus bienes exclysivos, del presidente, del Administrador, obreros ¢

sfos

técnicos dasignados por elies para el control de funcionamiento o reparacion de los dafic

S

gxistentas en los bienes COMUNES;

Efectisar descuentos, reducciones, deducpiones ni compensaciones de ninguna neiuralezz
respecio de los pagos qun deben hacer, sean ésios por expensas comunales u ciros valores.
Las reclamaciones deben formularss por escrito i una vez pagados los valores faciurados ¢

liquidadas;




D= L2 FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

5! 3P
& ““u,.\;n ;I?Pﬁ'
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! anes para conla urbanlzamon
m) El Administador, por tanto, sera responsable ante ia Aseimblea de Copropieiarios, de comunicar
' foz y ventas que se efectlien por los copropieiaiios; v,

bienes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiants, |
a0 U ofros fines similares, salvo que exista auicrizacion expresa y pg

0 cz3c de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo ninero da inviiados
?.erscrss, = debera enviar a la Administracion con no menos dz 24 horas de an
ista ¢2 los invitados, en orden alfabético.

0 r2union social debe tener lugar dentro de la propx dad del anfitridn, prohibiéndosEe

e via plblica, parques, parterres, pi dpiedades vecinas o terrenos.
5 inviiados que acuden a las reunior es con guardasspeldas que no sean &l propio chofer,
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<imos informar a los invitados que ‘os mismos dzberan permanscer fuera del conjunto

=z p
residencisl durante el evento: Los invitados«que vengan con cho*rer podrén ingresar
zcompafiados por éste Unicamente.

nzran cuidar el ruido de la fiesta, espaciii icamente el volumen de los equipos de sonido no
2otz 2 los vecinos.
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gl la seg Jridad del Condominio PALERMO estara bajo la respons sahilidad y supsivision de la
fs ;awm Se contrataran los serwclos de una compafiia de sagundad las 24 horas del dia

5 dias del ano. 5t

h Todo opionlmano debera presentar su ijentificacion 2l ingresar al conjunto residencial. El
rstusior ¢ constructores, ayudantes de vbra, confratisias y obreros de obras aemporales gue

uehzaren los copropietarios deberan pres: ntar tambien una idzsntiiicacién con foto, nimero de

c&dula v s2 enotara la placa dal vehiculo er el qus ingresen.

¢} Los gusrdias de seguridad salicitaran a las )ersonas que deseen ingresar al conjunte residencial
nue indiguen la residencia a la que se dirigen. El guardia sz camunicara con dicha familia para
que sulonice [a entrada de la persona invitada. Cuande s2 trata de ierceros; esto es chofer,

DETSONE I ae faparacionns efc., se les solicitara adicionalmente una identificacion. :

zzdos domesticos deberan de entregar su céduia d2 ciudadania para poder ingresar gl

sidiencial, la misma que sera devuelta a la salica.

= El pare: ‘“:' '2 seguridad podra revisar al personal de obreros v empleades domésticos a ]

d=! conjunto residencial, si asi lo estima conveniznte. El personal de seguridad esta

;r'“""o ;;.ra no permitir el ingreso al dia s1gw=mf= de la personz o parsonas qus s¢ han

s que transpo*ten materiales de construccion sélo podran ingresar al conjunto
1 cias y horas laborables y por'a puertz designadz parz el efecto.
que vaya a ingresar con mat: riales de alguna obra debera:
dentificar la consiruccion ‘
L2s ocupantes del vehiculo deberéa presentar su identificacion
= &l canductor presentara algin documento personal, el mismo qus sera retenido por el
de seguridad hasta su salida.
sz un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maguinarias y

el o Jepeivd

3, debera:
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o  Declarar o identificar la naqumana 0 fﬁnamlentas que lieva parz lz le_‘llc.."'\
trabajos. % &
« Indicara los materiales que seran instali :dos
e Se tomara nota del nimero de personas que acompanan al conducior.
= Se anotara el nimero de la placa del vehiculo. '
e A la salida ds esle se revisara que hayan salido el mismo nimero de psisonas (s
ingresaron. '
i) Elrstivo ce materiales y maquinarias de construccion sole podran realizarse cor 1z aulorizadiin
firmada del propistario
j) Cuando el vehiculo reiirs materizles 0 maquinaria de alguna obra, debera entregar 2l guardiz ¢z
seguricad correspondienis, un documento que llevaré;
.= Lafirma autorizada
+  Dascripcidn del Gien

v Lacantidad del material c maquinaria
k) El personal de servicio doméstico que labora a fiempo completo en fas residencies d

residencial deberé ser registrado & su ingresory salida en sus dias de descansc.
deberd ser revisado por el personal de seguiidad. Los copropietarios debersn ragistra
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberén inforina:
: al momento en que alguisn de su personal regisirado deje de laborar en su resicencia. i

I)  Porrezones de seguridad, una parsona que ha laborado como servicio doméstizc en 2l inmustis
de algln propietario, una vaz que haya dicho frabajo no podra ser confratada por ciro propisias
sin el consentimiento expreso del anterior empleador.

m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad 2! parsonal cuz
puede ingresar a su residencia en su ausencia.

n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la uz interiar.

-:?1’

DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de ve]ocudad el cual no poJ
exceder de treinta kilémetros por hora para vel lcu!os livianos y veinticinco kiltomstros para o3
vehiculos pesados.

b) Les veredas y parterres de las arzas infantiles d=! conjunto residencial no son zona e parguen,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

¢) Tanto las arsas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las &reas verdes €3
destinedas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fusron censtruidos. E2
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

d) Los vehiculos pesades gue ingresen a las residencias no podrén permanecer en &l interior cal
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario gue hubisre
solicitado su ingreso.

e) Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado

f) Los copropigtarios deberén estacionar Unicamente en su respectiva area de garaje. No ss
podréan estacionar vehiculos sobre las aceras, .

g) Los visitanies podrén ingresar pravia autorizacion expresa de uno de los copr .;ier.ara
estacionzrén sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en |z via siemprs

y cuznde no obstaculice el trafico. Bajo ning(n concepto podré utilizar la acera ni total,

parcizimente para pargusar s vehiculo. i g

h) Se prohibe gue los menores de edad manejen caalquier clase de vehiculo molorizade denlic Je
la urbanizacion y personas sin crec,nc:la[ o licencia de manejo.

i) Se prohibe el uso del clzxon o bocin

j)  Cuando ingrese un taxi, este no padra permanecer dentro de la urbanizacién mas tiempo gue =i
gue le tome para dejar o racoger un pasajero.
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DE LAS AREAS VERDES .
a) Lus jardires y,parques del conjunto constituyen lugares de ornaid, por lo que_,,_s“(:/'__'
carasnonia a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que 1erceras FELSone
s

T iizg gomo cn'zados, amigos o exirafios deban también cuidarias.

b} hido sembrar plantas, arbustcs o é&rboles cuyas raices afecten
i 125 aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas def conjunto.

G} 3es, 110 son zonas de parqueo, Fare allo existe lugar desiinado para cl efef
d) -1 72 |o anterior, los copropietarios i/ sus dependiznies, 0 invitados, no podr

. v+ 2nera dafiar estos bienes com tnes.
e » algunos de los arbolss, palmeras y/o areas verdes mencionados en

. zlgn dafio imputable a un copropietario 0 @ sus gepsndientes, la a0MINN nets Gl

'a raposicion de estos a costo directo del propistario responsable. ’Vo}:m'o'ﬁ

i} =mhradas por los promotores en las &reas circundantes 2 cada ferrena son

(23] iiad da cada propietario y su mantenimiento, debe esiz a caigo de elios, como
ronsecusnciz de ello si éstas se murieran debaran ser remplazadas ton 12 misma variedad y por
sl ‘propisiario rasponsable del hecho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES
Art. 15, SANCICNES, -la realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con iz Ley de Propiscad Horizontal, su reglamento,.y el presente reglamenio interno, sin perjuicio del

pago t'c ies reparaciones indemnizaciones a que hubiere lugar.

Ast. 23.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrase, al conjunto, sea de forma esporédica o habitual,
debara prasenizr &l comportamiento adecuado, esto es, que no s& permitira el ingreso de personas
vestidas indecerosemente o que de alguna manera afenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacicnarse en sus propios estacionamientos, s decir, los pargueos ubicados en los frantes de sus
edificzciones. Los shoieres permaneceréan en dichas zonas solaments cuando reelicen &l lavado del
vehiculo, cuedando prohibido a los chéferes el uso de las &ezs vardes o deportivas, eic. De igual

~inido a los empleados domésticos © cualquier ofro trabajador en dichas zonas. Los

maners, qUeda pie
IiE

. .l
serviciys de limpieze, mantenimiento, Y pintura de las calles sera ordanado por el Adminisirador. Es
prehit o hager uso cal pito, 0 alarmas en los parqu3os.

Sl

El incumplimiento ¢e sualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de diez dolares de
los Csiados Unidos de America, que seran dettinados al fondo de reserva comtin. En caso de
reincidancia, la muli sera el doble.

AT, 52 DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alferen la tranguilidad de los copropietarios.
Quisnes infrinian acia disposicion, seran sancionados con una mulia de diez délares dz los Estados
Uridos de Américs, cue seran destinados al fondo de resenva comiin. En caso de reincidencia, |a multa

.3 [MASCOTAS. - Debido a la aclividad residencizl del condeminio, queda
rahibido la libre deambulacion de mascotas y/o animalss domésticos en las calles,
. womunes. Sus excrementos deberan de ser recogides por Sts propietarios
uego de su deposicion. Su incumplimiento daré lugar @ Ia denuncia 2 las Auteridades de
i-io de la respectiva multa de diez dolares de los Estzdos Unidos de América. Los
.o o2 'engan animales domésticos, grandes 0 pequefios, peligrosos, deben mantenerlos con

3
“3des para evitar que se escapti, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
srando evitar que perturben |+ ranquilidad del conjunto residencial.
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siempre que ssa co*]panado por su'duefio o guardian, con las debidas seguridades v sujcic C?f‘z" !
o cadena.

Si el propistaric del animal quisicra sacailo a pasear dentro del conjunto residenciai, {0 _'mi & he

ANSaS 0

Art, 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas
extraordinaries, &l Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculades a b
de interés activa vigente del Banco Cemrfl del Ecuador, por cada mes o iraccion ds mss
cancelacion, 2 mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial gue ¢
Si un copropistario o usuario no pagere las expensas establecidas, pasados las
acordadas, =i Administrador podia inicier las acciones ‘legales para su cobro de ¢
legislacion vigents. .

Los copropietzrios, en razén del derecho de uso de su t mdad de vivienda otorgadc a sus arendatzios
ylo comodatzrios, emanado del respetiive contrato, en caso de incumplimiento a lzs obligzcionss “or
parte de ésics, asumran diche incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el estabiscimisnto e
sanciones anies detalledas, dar por termingdo el contrato de arrendamiento o comodalo v s
recuperacion csi depariameanito ae vivienda en forma inmediata, observando el procca.ﬂ.;r, to sonveniia

en el contrato o cualguier olro pravisio en fa Ley.
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Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada & imponer sancio
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, v de las dem:
disposicionss gue regulen la propiedad horizontal.

CAP]TULO VDELOS CERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETAPIOS

~Art. 26.- DERECHOS Y CBLIGACICNES. - Son derecho,i-s y obligaciones ds los copropistarios

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bit:nes comunes del condominio y usar ds ellos =1
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

h) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto resicencial y user y
disponier de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Lsy de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asisiir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a iravés del voto, dz
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propisdad Horizonia!,
de su .‘egiamemo General, y del reglamentd interno le aSIQnan como miembro de ese drgan
colegiedo

d) Cumglir les disposiciones legales -y reglamentarias que norman el régimsn ds propieds
horizontal, acatar las rssoluciones y/o disposiciones de la Asambiea de C‘aroclcla os, dal
Dirsctorio General, de! presidente y del Administrador,

e) Desempefiar los cargos y ComISIL,nES que les s 2an asignados por los organO“ compeienies da

" la administracion;

f)  Permilir a la parsona que ejerza lz admlmstracm del conjunto residencial, realizar la inspenciin
o las reparaciones de los bienes comunes; :

1)) NOL: i'.,a[‘ al Administrador del corjunto resndenual con el nombre d:reccnon y .:i-'«';no de

bizn, a

gus :—'."f eencasos de e ”m rgencig;

h) Iniroducir cleusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de deminio, comodzlc,
arrentiamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienss axciusives, &
virlud de la cuzl el edguirsnte o el usuario de ellos conoce y se somete sxprasaments &l
presente reglamento interno, conace el valor de las expensas ordinarias y extrao:dinarias y Izs
normas v resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropiztarios y
por &l Directorio Gengral. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su lecision =
celebrar cualquiera de los contrafos que se indican con anterioridad al Administrador de =

- urbarizacién, previa a la celebraciin de estos. E Administrador no otorgara ninguna carlificacion

Ll




que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanada d reglamento m‘“'"odea
esoluciones o disposiciones dictadas por los Organos ds Au?'lmﬁf':!ﬂlu sin la“p
rerifizacion que en el contrato que se vaya a celebrar con:.ta la cldusuia en referencia;
ar oportunamente las expensas ordinarias y exiraordinarias para Iz ad*wmlstrtx}‘q

"‘1

_"

i) Pag
renaracion, reposicién, mejora y mantenimiento de los biengs comunes;

i Sefialar domicilio para las notificaciones que por cuzlquier causa debe hacarle &l A
del :3:; unto residencial. En caso de incumplimienio de esta abligacion, las notifig
hararn 2a su bien exclusivo;

k) Qbhiensr bajo su exclusiva responsabzlldad todas las autsiizaciones legales,
edminisirativas y demés que fueren necesarias; Y,

.més derechos ¥ obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizon
amanio, y en el presenie Rnglam 'nto Intemno. :

~Z
=

~ DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Perz que los copropieiaiios o usuarios
cho @ ‘EClbli' y usar los serwmos comunes, deb“’“n cstar al ma en el paﬁo (z l=s expensas

ITwid O

arr

At 78, OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido carrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunss y
santribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a bzse de la tesa
d2 interés ectiven vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin

caneelacion.

i:7, 29.- REFRESENTACION. - Cuando un hien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
n nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo o r2lacionado con l2

o "Jplrj ad v si: administracion. ,

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTQ DE ADMI{JSTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de C:}r,ro“w:tanos en su
r=union ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de |a mitad de los asistentes z la misma, el
sresupuesto de mantenimiento, conservacion;: seguridad y demas gastos prewntados por el
Administracor. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio antenor'
Fl presupiizsto tandra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

A+t 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COWUNES. - La Administracion de los bienes
- ¢.munes estara a cargo del Administrador del Gondominio.

‘o1, 32.- EXPERSAS ORDINARIAS. - Son exyiensas ordinarias las que son indispensablas y nacesarias
para la administracion, conservacion, reparacian y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastcs
dz administracién, remuneracion de conserjes y empleados del cijnro residencial, energia electrica
para las &reas comunes, agua potable para la: areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

:r dines y areas comunes; y su seguro.

s obligacitn ¢o todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al page
1. sonservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalment
“45 cada uno de = ellos mantenga sobre los bienes comunes.

A '*mes esian cbligados al page oportuno de las primas de seguro gus amparan al conjuiio de vivienda
io en aondominio o declarado en propiedad horizontal.

3 I rio es responsable de los aportes a los que sg refizre
sdaviare =l doniinio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estara
cuando heva cedido sus derechos, renunciado a ellos 0 abandonado s ,'J ropiedad, mientras sea el tltuiar,_\
» dominiz. Quienes en su nombre sean tenedores, usuzrios o usufructuarics seran “slzdariame fe

'~sponsaiias por dichos conceptos. i |

’.... (‘ ‘\-.

gasios de

D
ziministras ta a la alicuoia

el inciso anterior desds cuando
exento de esia obligacion, aun_.. . .
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Art; 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. « Cuando e presupuesto acordagos pos
Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion; . mz
de los bienes comunes, se convocaré a una Asamblea Extraordinaria en la que"-._is';e_e &
requeridos y se fijarén las nusvas cuolas a pagar 2or cada uno de los copro‘plé; :
exigibles a partir del mes inmediato pesterior, : =
T ¥
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAQRDINARIAS, - Exper:sas extraordinarias son las qus fiig iz Asami sz ds
Copropietarios para obras ccasionales emergentes o inversiones en el conjunio rezidencial, v 13 3
destinaran para cubrir expensas ordinzrias.

Art. 35.- REPOSICION EN |.OS BIZNES COMUNES. POR DAROS. - Los gasio

reposicion que se originen en actos ¢z culpa o dolo de algln copropietario o usuaric,
exclusiva del copropietario y usuzrio responsable en forma solidaria.

o
/)
Cir €

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece Ia obligacién de crear un Fondo Com

Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urganias o imprevi
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban rzzl;

izarse g futuro
de acuerdo a la vida Gl de meteriales y elementos, como la pintura o recubrimiento exiarior dal inuzhls
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se‘formara por un porcentaje de recargo no manar al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y s& ncrementara con el producio de multas, interuass y
con aportes voluntarios. £

1

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CCNDOMINIC

- Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracidn y control del condominio sstaré a ca
la Asamblea de Copropietarios, de! Directorio Gene_rgl, del presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASANBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la méxima

autoridad administrativa y se compone de los copropistarios o de sus representantes o mandatarics,

reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontel, su
" Reglamento, y el presente reglamenic infemo. =~ ¢ ' '

P

SR
- e

gj}f'gﬁ: 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copiopietario 3n la Asamblea Genaral tendra derscho
W forma correlativa y equivalenie 2 la alicuota de dominia que corresponda al bien exclusive, szqiin-ss
aso, .

|
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASANBLEA. - La Asamblea estara presidida por un presidents desigrzdo
por la Asamblea General. Actuard comd secretario de la Asamblea de Copropietarics v del Directorio
General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secretaris =d
hoc. El presidente sera elsgido por Iz Asamblea para el periodo de un afic y podr2 ser reslerids
indefinidamente. En caso des ausencia temporal del presidente podra presigir Iz o
copropietario designado para ef sfzcto. Para ser presidente se requiere tener la caliciad d= copropi

del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal.

N R B,
IH

Art. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraord

- sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio ca‘zndario, y dentro de los tres prima:s
cada afio. Las sesiones exirasidinaizs se realizarar: cuando fueran convocadas, para watar asumios
determinados en la convocztoriz.

Art. 42.- CCNVOCATORIA. - La convocaloria a Asaniblea para sesiones ordinarias ¢ &xi:
seran hechas por el presidents o g Admiristrador, a iniciativa propia o a peticion de unn |




R

ce! Tirsclorio, del Administrador o de copmpleta‘los que representen por lo menos un 30% o==
vates cai oo ,um residencial.
‘:n

2 convoca toria s2 efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por o
oo} 'a cion e |z fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asun'o

: iz no hubiera quorum en la hora sefialada en lz primera convocaioria, ésta ¢
contonsda _' @'z una segunda reunion, pudiendo realizarse lz misma no antes de sasai{

'
(2]
g
)
(=]
o
\ =

: hora sefialada para la primera convocatoria, con |z adverlencia dz que [a )
1 cualquiera que fuere el nimero de coproplﬂtanoc que as:s jare.
~.odré modificarse, en segunda convocatoria, o] orden del diz establecido para la primzra.

A UNIVERSAL. - La Asamt’.aa Universal rodr reunirse sin previa convocatoria en
siempre que concurran todas los copropistarics, en cuyc caso se traiara de una

At dd- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
s-ipra integrsdo por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
155 del 50% dz las alicuotas de propiedad del conjunte residencial constlmzaa en condominio o
‘zrado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara establecido con el
.zro de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren prasentes.

efzctos de reformar el reglamento intemno o adoptar unc nuevo, deberd estar presente el 50% de

deracho a voto.
de c.rha Asamblea General llevera un reglsiro n la frma o representacion de cada

de zcho de voto en la Asamblea, cada copropigtario dehera justificar encontrarse al dia en
‘pensas comunes, ordinarias o extraordinarias, mulias, iniereses de mora y demas
s asi como de cualquier >fra cantidad, medianic cerificacién oforgada por la
Cada copropietario tendra votos 2n proportién a sus respectivas alicuotas {z.f23). '

—(D(

O

4
e saresen ta l_a represemacnon se olorgara medlame po'h:r notan mente canie ,nc!o o por medio de
ura carta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

L odi

sesitn. =

47, 46, DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tizne derecho de concurrir a la

n-J!e.x 5 ro st arrendatario, comodatario o usuario, salvo o previsto en el articulo znterior de esle

r

. £7.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de voios que representen

mi# = de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblza.

-3~ APROBACION DE ACTAS. - Las acte s de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; -
las firmes autografas del presidente 'y del secreferio. E! Administrador llzvara bajo su
:orisabilidad, el Libro de Actas en originales.

i1 43.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
oo sosistarics, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en gensral, pare todas las personas que ejerzarn— -
: : \

chos dz uso sobre los bienes del inmueble constituido en concominio o declarado en propled

et

harizontal, 2
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cada aflo, y las
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Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea Ggnz

a) Elecir y remover de su cargo al Administrador y-al presidente de la Asamblea die Coprogietar s
esiz Uitimo a su vez sers el presidente del Direciorio General; h

b) Elegiry remover de sus carges, & los cinco miembros que conforman el Directorio Seneral;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesfos que Ig preseniars:
Directorio General, el presidente y/o el Administrador;

d) Sefizlar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada COpropist
las expensas ordinarias y exiracrdinarias de los bienes comunes generales = in
segures obligatorios;

g) Revocar o reformar las decisionss del Directorio General, del presidente vio dai Amini
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, v & esis
interna;

f) Expedir o reformar y protocolizar 2l reglamenta; interno del conjunto residencizl, & intarpratarts
con fuerza obligatoria; :

g) Ordenar, cuando lo estime nacesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuenizs ¥ caia o iz
Administracion; )

h) EXigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que rasponda por ¢
fiel y correcto desempefio de su eargo, determinando la forma en que ha de rendirse e2a

. gerantay el monto de este; ' .

i} Dictar ias normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunss ¢zl
conjunto residencial;

J)  Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligetorio qu= disponz 2
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:

k) Resclver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; v a;ullos gue
le pleriieen: el presidente, el Administador, o los copropigtarios.

(23]

o

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - £ Direciorio General, estara integrado por cingo cepropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Aszmblea de Cojpropietarios, de conformidad con.io sstablaaizs
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento Geueral. )

Los miembros del Directorio durarén un ano en el ejercicio de su cargo y podran ser reslefidn:

indefinidamenls,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA, - El Directorio General estara presidido por su presidzn!

por la Asamblez, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efzcio. 5
ausencia es definiiiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara cormc secretaric
del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamenie voz y ne
voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General deber3 aceptar las renuncias y conseder i=: licensizs
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular v gus laz
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las poriinentes resoluciones deberén oo
acta de la respeciiva reunién. A fzlta de resolucién favoralie, el miembro respectivo debara
sus funciones hzsta tanto sea remplazado. '

i N omamae

dinaries y exiraordinarias. Las rsuniones ordinarias se las realizaran durante los fres primeras ;
xfraordinarias, durante los seis Gltimos messs del afio. :

1ISOCS W

‘rt. 54.- CONVCCATORIA Y SESIONES. - EI D,irector;'o General se convocard y tendra sesione -

Art. 55.- REUNIGHES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse sin previa convacatoria i
cualquier momanio o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuvo caso s&
tratara de una reunion universal
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~ite BB CUC‘F\'UI - El quérum para las reuniones del Dzrecrorro General sstard |nt~'=g£ad =
sshourrensia de un nimero de miembros que representen mzs de la mitad. Si no hubiere {a _E ,

ecunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al me?fossp
c’= la hora en que fue convocada la primera reunidn, con la advertencia de que la rnu}n n»se

s

on cualquiera que fuere el niimero de miembros'que asistan.

Lt 57 RE ’PFSFNTACION A las reuniones del Direciorio General asistiran su pr
secretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar

u

uatc.r espemf caments el asuntc inherente y puntual ads enia cowocetc*i

Y C
%D’Mfa fﬂ)r’f @
”Ommo
"ACICN Y DECISIONES. - Cada miembro del Direcicrio General tiene deracho a un'voter
cisionss del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
oncurrenies ala sesion. Encasode empate en la voiacidn, el prasidente dal Directorio General la

non Yoz, pero sin voto En ningtin ofro caso se permitira I=z pamcx,ﬂmon de persona alg
=rndoss de copropietarios del edificio.

wliUUsZ UT o

("?

‘ot 58, APROZACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
icn: llzvaran las firmas autografas del presidenis, del Tiractorio General y del Secretario,
s de lo resuelto. El secretario llevara bajo su responsabiiidad, un Libro de reuniones de las

&

rio General son 'o.)ﬁgaton'as para
ieneral, para todas las personas

rechos de uso sobre bienes exciusivos yfo comunes del m;unto residencial.

rec

2t 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directori
CT0D pitarios, arrendatarios, como latarios, usuarios, y en g

U

A 81 DEBER "S Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y efribuciones del

“vaminar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuenias, balances

nresupliestos & informes que le presentare la Administracion;
rar y poner a consideracion de la Asamblea de Coproplbtanos 2 proforma del

l«] T
L rizpa
nresupuesto anual de gastos del edificio; la que nscesariamente ird acompaiiada de los planes
y pregramas que se realizarén y ejecutaran; y
¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extreordinarias, de

Uue

aczerdo con las necesidades del cojunto residencial; ;
2guro gue interesen a los bienes de

m)  Preparar un informe pormenarizado sobre Ias polizas de s2g
Jz hanizacion declarade en propiedad hosizontal;
ny  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia

son 2 Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, ‘el proyesto de Reglamento

COlL 12 !_.,
int

interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

“al inmueble y la armdnica relacion de tos copropietaries;
5} Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenaré la administracion

‘ coniunto residencial;
5} Aulorizar por escrito al Administrador, para que coniraiz los servicios de los empleados

recesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefielar sus respectivas
samuneraciones; y,
Zesoiver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por -

i0s copropietarios y la Administracion.
ionaimeants, podra ejercer los demés d 3beres y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad

', 21 Reglamento General y este regle mento interno.

7=
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At 62.- DL PRESIDENTE. - £l Prasidente de la Asamblea General de Copropis
sera el presidente del Directorio General, segln corresponda, sera elegido por la Aser
el periodo dz un afic y podra ser reglegido indefinidamente. Para ser presidente &2

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y debsres de DIEsie
de la Asambiea de Copropistarics y del Directorio General:
a) Convocar y presicir las reuniones segln corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de |a Asamblea General y en las del Directorio Gen
sez del caso, dirimir la votacion gjerciendo el mitmo;
¢) En caso de falfa o impedimento temporal disl Administrador, designara provisionalments U
rempizzo o delegara a olro copropietario las misas hasta que se resuelva fo mas convenien:::
d) Previa autorizacion de la Asamblea General chntratara una poliza de segu contra |
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v, cuidar &2
oportunas renovaciones. El 0 los seguros correspondientes, 108 contratara & favor ¢
copropiztarios; ¥, '
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Dirzsiurio General ¥

+

aquélies establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, l Reglamento Geneizl y 2318 regiemanto
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La pérsona que ejerza la administracion de Iz Urbani

glegida por la Asambiea de Copropictarios, para el periodo de un afio, pudizndo &
indefinidaments. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropistario del coni nio residen
Si la persora que ejerza la administracion faltare tery poralmente, se delegara a ofro copropistaric &2
funciones y, i la falta fuere definitiva, la sustitucion seia resuelta por ta Asamblea Geners.. '

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DE_BERES DEL ADM[NISTRADOR. - Son ztribucionzs ¥ c!aberés ¢z ia

persona que gierza la Administracion: .
a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficzcia y dentro de
o3 limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en e} Reglamento General y en esie
rezlamento intemo;
b) Adoptar oportunamente lss medidas para la buena conservacion de los hiznzs del coniinio
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
c) Presenter a la Asamblea General o al Directorio General, para gue esie a su VEZ po
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con ‘a periodicidat que
&stos le sefizlen, les cuentas, balances, proyectos de presupussto, esiados de situzcion e
informes sobre la administracion a su cargo;
d) Preparary presentarala Asamblea de Cop opietarios para su aprobacion, &n gonccrdanciz con
Iz Ley de Propigdad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto & iem
' =5 normas necesarias, y convenientes fara la administracion de los big

'-Y =] (i

armanica relacion de los copropietarios;
¢) Racaudar deatro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bgjc

personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los coprop]

narct
oo

mora, en primeara instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si |

&! pago, debera cobraries, juntamente con los intereses establecidos v los de mera,
con Io establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Genaie! v 2512 18 nto
intermo;

s2igo ¥ pressinar los

f) &l cesar en sus furciones, devolver los fondos y bienes que tuviere & st £
informes respectivos;

a) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comun
residencial; v, la reposicion dz ellos a coste del copropietario, arrendatario 0 ust aifo causanie 0
responsable de iales dafios. Asf mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasioncdos en

- -':*w-‘;r

inas del conjunto -
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los Hienes comunes individuales o en I s exclysivas; cuando dichos dafios produzcai o plip
llegar a producir menoszabo 2 la propiddad de'los olros condéminos. La reposicion g
-y

dafics s realizara a costa del copropietario, aendatario o usuario causante 0 r'—;\f-.-‘p/orfs et
\ T

los mismos. -
W, e
Solisitar que se dicte, la imposicion de sanciones y muitas & los copropietarios infractorese
c2tisen fafios a la propiedad horizontal. El producto da dichias sanciones y MU FEE
Sonds Comiln de Reserva;
Calzbrar los contratos de adquisicion, arrendamianto de bienas o senvicios
admirisiracion, conservacién, reparacion,” mejora y seguridad de los Dfy
inmuzshiz constituido en condominio o declarado én propiedad horizontal, def{tro ¢
con las autorizaciones respectivas;
-a/a las autorizaciones comresponcientes, celebrar contraios de trzbaj
hsliemo, empleados y obreros necasarios para ia administracion, conserv
wuridad de los bienes del conjunto rasidencial; ¥, cancalar las remuneraciones d
aue deberan ser y formar parte d3l presupuesto ds gasios anuales. Debera cumplir fiel y
#unamente todas y cada una de las obligaciones pafronales derivadas de los coniratos que

U

B o
uy G2 =

(5]

1

0

)

(45]
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21207E,
Cancalar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades

niblicas y privadas;
Cusiodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, 2brir cuentas bancarias y de ofra
indsle, v girar contra elles hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotetivo para adquisiciones paquefias, pagar cumplidaments las deudas comunes Y, 8N
general, conducir prolija y cficientemente la gestion econdmica. Las cusnias bancarias podran
levar firmas conjuntas con la del presidente, si asi lo dispons la Asamblea de Copropietarios;
Lizvar, con sujecion a los principios de la thcnica contable, la contabilidad da fa Administracion
| conjunio residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;
evar un libro de registro de coprodietarios, arrendatarics, zcrpedores anticréticos ¥ usuarios
s inmiebleés de vivienda, segln s2a el caso, con indicasion de sus respaciivas cuotes de
¢srachos, bienes exclusivos y demas datos; ‘ :
raalir y hager cumplir las resolucicnes, disposiciones y craenes smanades Jz la Asamblea de
propistarios, del Directorio General y de su presidente;
nservar en orden y debidamente archivados los titulos dal conjunto residencil constituida en
~ndeminio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos
espondientes a la construccion de este, asi como fodo documento, convanio, contrato,
‘ar, comprobante de ingrasos y egreses y todo 2quello que tengan relacion con la ciudadela;

correspondencia de la administracion del condominio sera firmada por el presidente y/o por €l
Adminigfrador; ’

Cumplif y hacer -cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
=olemento intemo, ordenanzas municipales y dsmés ncrmas relacionadas con la Propiedad
‘orizontal, asi como las resoluciones Y dieposiciones emanadas de los organos (e
Ldministracion del inmueble;

Joptar medidas de seguridad tenc ientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmugble constituido en condominic o declarado en
oropiedad horizontal, ¢

Pravia autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
~alizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenisnies;

Zlahorar y presentar a la Asamblea General de Copropistarios, el presupussta operacional anual
del condominio; )
reparar y soficitar a la Asamblea General de Cepropisterios,
oara casos. de emergencias y aguellos que vayan de ac
condominio,. . %
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=l cobro de cudias extraordinarias
uerdo con fas necesidades dal




w) Resiizar las reparaciones riecasarias y urgentes sin esperar autorizacion algu
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o szl
personas que ejercen derechos e Uso 0 de dc ninio;

x) Ejercer los demas deberes Y atribuciones qus le asigne la Ley de Propiedac -
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resc:
Organos de Administracion del condominio. '

Art. ‘66~ REPRESENTACION LEGAL. ;.la representacion legal, judicial y exiz
al 2

copropietarics del Condominio PALERMO, la gjerce individualmente, el presidente y & ~= rinisiragor an
todo lo relacionado al Régimen de Propiecad Horizontal. :

CAPITULO Vill DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD. - El casio de la seguridad que se conlrate’en el condominia, s&/50 asUmil
prorrata de cada alicuota de nropiedad por cada unidad de vivienda, 1159, y por calz .
copropieterics de cada una de elios. e

CAPITULO 1X SOLUCION DE CONFLICTOS.

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del cond &
sometido a un procedimisnto cenciiiatorio verbal, breve y sumario, que se ventilarg enie
Copropietarics. .

¢ leg diferancizs

Asi mismo, los copropistarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, Gue
que surjan entre eilos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre Iz
exclusives o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declaradz
horizontz!, serén sometides a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitrajz v
publicadz en ¢l Registio Oficial Ko. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion |

o ol T

contraric.

Tt H

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOQCION Y PUBLICIDAD. - La publitidad y promocion particular de czia una ¢ 23
viviendas carrera de cuente de cada Uno de sus propietarios. ' '
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ALCALDIA

FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

WEB-21019545

DIRECCIGN REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de Ila
Cantén Manta, a solicitud de: Efren Santana Mero.

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, consta que COT

MANTA

CERTIFICO:

18 de Junio del 2020, bajo el No. 655, se encuentra inscrita Compraventa
celebrada en la Notaria Séptima de Manta el 01 de Junio del 2020, en que
el Sr. Gustavo Javier Barcia Santana, soltero vende a Favor de la Sra. de
SUSANA ALEXANDRA GARAY MARTINEZ soltera, bien inmueble ubicado
en el Sitio Mazato, actual avenida 236 Parroquia Tarqui del Canton Mantsa,
con una superficie total de 180,00 m2. No encontrandose ninguna otra
propiedad inscrita dentro de esta Jurisdiccion Cantonal.

J.P.

Manta, 25 de Agosto del 2021

RSN GEORGE BETHSABE
L 5ic MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
FIRMA DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

iy mgistropmantn.gob.ec

Direccidn: Mall del Pacifico (Av. Malecon y calle 20) | “
E-mail: consultas(@registrapmanta.gob.ec % 2

GADM MANTA







- ’ EL CAMBIO
ALCALDIA

Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-230820211220
Manta, 23 de Agosto del 2021

ASUNTO: TRAMITE PM290720211636 CC: 32512168000 CERTIFICADO DE

HABITABILIDAD

Sefiora
$ Susana Alexandra Garay Martinez
- Ciudad.

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo de quienes conformamos la Direccion de Avaltios , Catastro y Permisos
Municipales. '

En atencién al tramite PM 290720211636000 en el que solicita " verificar e informar que la
construccion existente es Inevitable "; al respecto informo :

Que una vez revisada la informacion registrada en el sistema municipal MantaGis se verificé que en el
predio ubicado en SITIO MAZATO CALLE 303 AV. 236 e identificado con el cdigo catastral 3-25-12-
168-000 se encuentra edificada una construcciéon de 70,00 m2 calificada como " EN RUINAS " de
acuerdo a los parametros de valoracion establecidos en la Ordenanza GADMC MANTA No 005 , art.
10.

Por lo que se informa que en el estado actual dicha construccion no es habitable ya que su
mamposteria es incompleta no tiene una cubierta y tampoco instalaciones eléctricas y sanitarias que

garanticen su uso. (ver anexo 1)

Imagen 1._ Fotografias ingresadas en el sistema

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes. (\/
s f : b \

*
Drreccion: Calli 3y Avenid 4 ‘
Teielonos: 201 479 - Exmall manta@mania gobed % 5

1de2 § @ w p mantagchios ’
. GAUM MANTA
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m FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA

Atentamente,

Documenio firmado electronicaments -
MARIA !:\NGELICA DELGADO CEDENO
JEFE TECNICO DE CATASTRO

} Elaborado por
JESSICA ANABEL VEGA TOAPANTA ~

Telefonos: 2eil &7

Direccion: Caile @ wAven;ta &

1. E-mail: rania@mant &
§ @ w p mantagobec

GADM MARTA
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preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a
los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y
firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

=S

f) CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI |

C.C.No. 010259615-2
APODERADO ESPECIAL - ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA

C.C.No. 091492673-8

f) EM!L%A KARINA BRIONES ZAMBRANO

C.C.No. 130214190-6
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA

. /’4 ' . Sande N\
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS A A Y
o 1~

ratdR FARIQ R HBLIG D SEXT QL CANZSH
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello. \a
signo y firmo,







